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ANOTACE

Diplomova préce se zaffuje na hypoténi trh vCeské republice, zejména na rizika spojena
se splacenim hypateich Gwria. Teoretickacast pojednava o hypateich Gwrech obecé

a o produktech, kterymi je mozné kryt rizika nespld hypoténich Uwri. Praktickatast pak
porovnava pojistné produkty u vybranych bank agojien. Srovnava ceny produiktejich
vyhody a nevyhody a navrhujgesSeni, jak minimalizovat rizika spojena s nespléoen
hypote&nich O\&ra.

KLi COVA SLOVA
Hypoteini Uwr, pojiS€ni schopnosti splacet, Urok, riziko

TITLE

Options Cover The Risks of Default Mortgage InsaeRroducts

ANNOTATION

This thesis focuses on the mortgage market in theclC Republic, particularly the risks

associated with mortgage loans. The theoreticdl pacusses generally the Mortgage Loans
and about products, we can cover the risk of mgegdefaults with. Practical part compares
insurance products selected banks and insurancepatoes. It compares the prices

of products, their advantages and disadvantagek,paspose solutions to minimize risks

associated with mortgage loans.

KEYWORDS

Mortgagae loan, payment protection insurance, ésterisk
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Uvod

Souwasna ekonomicka krize Uzce souvisi s hy@utai uwry. Cilem diplomové prace
je podrobgiji analyzovat moznosti snizeni rizik nesplaceni diginich Uvria pojistnymi
produkty a porovnatdkteré produkty na pojistném trhu.

Prvotni gicinou ekonomické krize byla americka hypote krize 2007. Hciny
hypoteni krize mizeme zait hledat v roce 2000, kdy doslo v USA k padu natitazenych
technologickych akcii, coz bylo #pobeno pedevSim dravymi internetovymi firmami
na akciovém trhu. Akciorfavérili v permanentni st jejich hodnoty o desitky aZz stovky
procent rané. Internet skuténé piinadSel firmam obrovské zisky. Seasré priSel boom
mobilni komunikace. Nasledkem toho byly investovarstovky miliard dolai
do internetovych siti, serier programovani webovych aplikaci, obchodu a manigeii
Vlastnictvi akcii u domacnosti je v USA velmi raesié, akcie vlastni okolo 80 %
domécnosti. Akcie, svidinou obrovskych Ziskch&l mit kazdy. Akcion& kupovali
nadhodnocené akcie, brali si napt;jcky.

V roce 2000 splaskla akciova bublina. Cena teclgickych akcii, éfena indexem
NASDAQ, se Bhem néasledujicictitlet vratila na hodnotu v letech 1997 az 1998.yTiain,
kam v danou chvili skute¢ patila.

V roce 2001 Federalni rezervni systqfED) sniZil zakladni Grokovou sazbu z 6,5 %
na 1,75 %gimz rozproudil ekonomiku a postavédu firem opt na nohy. Spustil se dalsi
boom — spdeba domacnosti na dluh. FED navic drZel extééninké sazby drZel celdyjii
roky. Domacnosti si {g¢ovaly jak na spaebni zboZi, tak na nemovitosti. Nizké Grokove
sazby totiz vedly k poklesu hypetéch urokovych sazeb. Sazba hygaibo Uvru s 30letou
fixaci klesla v piibéhu roku 2003 na 5,50 %, s 15letou fixaci na 5,0(a% hypotéky
s pohyblivou mirou klesla dokonce na 3,50 %.

Hypotéky s pohyblivou drokovou sazbou bylyegr® tim, co odstartovalo celou
dnesni americkou hypatei krizi. Clovék, ktery si vezme hypotéku s pohyblivou tGrokovou
sazbou, zaplati sice v sdu o0 rico mér nezcloveék s fixovanou sazbou, na druhou stranu,
nikdy si nenfize byt zcela jisty, zda bude schopen splacet higpatégiklad po uplynuti pti
let od jejiho sjednani. Kontrola bonity klienta Steanou.

V roce 2004 FED zved| zakladni drokovou sazbu rizb Z6. V dalSich letech

s navySovanim pokéaval. V prosinci 2005 {g¢oval penize s kmim urokem 4,25 %, o rok

! Federalni rezervni systém je centralni bankovstiésy Spojenych siamerickych.
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pozdiji za ¢ musely americké komeémi banky platit jiz 5,25 % &mé. ZvySeni sazeb FEDu
se s ®kolikatydennim zpozghim promitlo do vySe hypataich Urokovych sazeb. Sazba
hypotéky s jednoletou fixaci vzrostlathem ti let z rekordd nizkych 3,50 na 5,50
procentnich boil hypoté&ni uwr s 15letou fixaci podrazila z 5 na 6 procent, g Uwr

s 30letou fixaci z 5,50 na 6,50 procenta.

Dusledkem zvySeni urokovych sazeb byl dramaticky gekiétu Zadosti o hypotéku.
Zajem o nakup rodinnych darmuvadal. Na trhu byligbytek novych rodinnych daimktery
zakortil obdobi fistu cen nemovitosti v USA. Prodejni doba novéehoinragho domu
vzrostla zestyi mésial na téndt deset misiai. Rast hypoténich Urokovych sazeb a nasledny
narist mesicnich splatek hypoték dostal do firga tisré nejmért bonitni domacnosti.

Finartni problémy domécnosti vyustily v roce 2007, kdgtrvySe splatek hypoték
v kombinaci s rekordnimastem cen pohonnych hmot donutil domacnosti snizeydaje
na spatebni zboZi a zbytné sluzbyast finakné nejzatizesjdich domacnostiipstala splacet
mesicni splatky hypotéky, domy jim byly nasledzabaveny. Rt nesplacenych hypoték
a nasleda zabavenych rodinnych danrapidré vzrostl a to fineslo vyznamné problémy
hypot&nim bankam. Jakmile se v portfoliu banky objevievitez 5 procent nepléati,
nevyhne se banka bankrotu, pigad prevzeti ze strany siési finantni instituce. 18. tezna
2008 toto postihlo patou nejpgi americkou investni banku Bear Stearns. Tu, s podporou
FEDu (finaréni kryti méré likvidnich aktiv v hodnat 30 mld. dolait), prevzal za pouhych
236 milioni dolart finanéni gigant JPMorgan

Hypoteni krize v USA se koncem roku 2007 a nac¢dqiku roku 2008 staa
v omezené ni¢ prelit do ostatnicltasti ekonomiky. Z&aly padat americké akcie, v srpnu
2007 nej¢tSi francouzska wejné obchodovanad banka BNP Paribas zmrazila émyb
hotovosti zeiti svych investinich fondi, coz zdivodnila krizi v sektoru rizikovych hypoték
v USA, a krize se takiplila do Evropy. 15. Z& americka investni banka pozadala
0 bankrotovou ochranured iiteli. Dale nasledovala vina akvizic, rekordnichnkieti,
znarodiovani finagnich instituci v USA i v dalSich zemich nebo propasi€tovych
akciovych trli. Rada zemi také oznamila propady hospskiého @istu a nezagstnanosti
a krize stale citelji zasahovala dalsi a dalSi atvi ekonomiky. Jednotlivé zemtake
na krizi reagovaly zachrannymi plany v hodnhsttovek miliard dolar, zavedenim takzvaného
Srotovného nebo zvySenim zéruk na bankovni vklady.

V Ceské republice se hypétd krize neprojevila, ale ekonomicka krize se pitami

na hypoténi trh.
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S ekonomickou krizi iiSla rostouci neza#stnanost, banky zavég opateni
k ochrar rizik hypot&nich Gwra. Zprisnily podminky hodnoceni bonity Klignt
neposkytovaly 100% hypatei Owry, kladly diraz na kvalitu zajighi uwrd. DosSlo
ke zvySovani arokovych sazeb. Tim doslo ke snipettu now poskytovanych hypotaich
avéra. Z davodu zvySeni Urokovych sazeb a zvySené neégaranosti doslo kistu pd@tu
nesplacenych w@vua. [19, 30, 31]

Praw rizika nesplaceni hypateich Owra jsou pedmétem diplomové prace.
Diplomova prace bude porovnavat produkty kryti kiarybranych bank v kombinaci

s hypoténimi Uwry.
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1 VWysvétleni uzivanych pojmi

Cekaci doba

Cekaci doba je lita v délce 90 po seéhjdoucich kalendéich dni, resp. vijjpadt,
Ze se pojidni vztahuje i k zavazku poji&tého hradit splatky hypatgiho Uvru sjednaného
pied vice nez 12 #sici, Ihita v délce 180 po séldoucich dni, proippad ztraty zarstnani,
Ihata v délce 30 po séhdoucich kalendéich dni pro fipad hospitalizace vidledku Urazu
a |hata v délce 90 po sebjdoucich kalenddich dni pro fipad hospitalizace viudledku
Urazu nebo nemoci, ¢hici od data pehtku pojistni. V této lhité ztrata zarsstnani
nebo hospitalizace vudledku Urazu nebo hospitalizace vuskdku Urazu nebo nemaoci
pojiStného nejsou povazovany za pojistnou udalost a tpogéu nevznikd narok

na plréni.[14]

Hospitalizace
Hospitalizace je poskytnuti celodenni nemoghiizkové pée pojisEnému, ktera je

z lekaského hlediska nezbytna ugledku I€eni Grazu nebo nemoci pofigeho.[14]

Hypote¢ni Gvér

Hypoteni Owr je Uwr zajiSEny nemovitosti. Hypotai banky nabizi dva typy dxa:
hypotéky, které jsoudglové vazané na p@aeni nemovitosti a tzv. americké hypotéky, které
jsou na cokoli, maji ale horSi parametry nezdgldvé

Souwasné zuni zdkona umoznilo row moznost poskytovani hypétéch uvra také
na zajis¢ni poteb bydleni - na koupi druzstevniho bytu, sloZze&tdnského podilu
do bytového druzstva, zaplaceni odstupného dosawadruZivateli druzstevniho bytu
nebo zaplaceni odstupného uvedeného v darovacusmkonemovitosti, rekonstrukci bytu
v majetku obce nebo druzstva s cilem ziskani gieaprava k bytu apod. Stéle platéeni

nemovitosti.[17]

Invalidita

Podle zakona je poj&tec invalidni, jestlize z idrodu dlouhodobd negiznivého
zdravotniho stavu nastal pokles jeho pracovni sobsip nejmén o 35 %, picemz pokud
jeho pracovni schopnost poklesla:

> 35 % az 0 49 %, jednd se o invaliditu prvniho s&pn
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» 50 % az 0 69 %, jedn& se o invaliditu druhého stupn
» 70 % a vice, jedna se o invaliditetiho stups. [15]

Nahodila skutefnost
Skute&nost, ktera je mozna a u které neni jisté, zdabé tlvani soukromeého pojisti

viibec nastane, nebo neni znama doba jejiho vzniRu.[16

Nezangstnana osoba
Nezangstnana osoba je kazda osoba, kterd neniéstmana v pracovnim paimu
nebo obdobném pravnim vztahu, ani nevykonava sammost vy@lecnou ¢innost a ktera

je vCeské republice registrovana ngspusném tadu prace jako uchaze zangstnani. [4]

Nezangstnanost
Nezangstnanost je stav nez&stnané osoby dle kritérii uvedenych v pojistnych

podminkach pro ztratu zastnani. [4]

ObmysSlena osoba

ObmysSleny je termin, ktery ozige osobu, ktera neni pogéiym, a pesto je
opravréna k gijmu pojistného plani. Je obvykle uvedena v pojistné smildutivotniho
pojistni. ObmysSleny rize byt v pojistné smlowvvyslovre uveden nebo dze byt uveden
pouze formou fibuzenského vztahu niasyn nebo manzelka. Neni-li obmysSleny v pojistné
smlouw piimo uveden, je Wen zakonem. ObmysSlenych osoliza byt v pojistné smlowv
uvedeno vice a pojistnikike dokonce stanovit i paim jakym si obmySlené osoby ragd
piipadny pijem pojistného pléni. [4]

Pojistitel
Pojistitel je ten, kdo se zavazuje poskytnout \eslisgném rozsahu @ni, nastane-li

nahodila udalost v pojistné smlaullize ozn&ena. Tedy najklad poji¥ovna. [16]

Pojistna doba
Pojistna doba je doba, na kterou je peéjssjednano. [16]
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Pojistna smlouva

Pravni dokument vytweny pisemnou formou, jehoz obsahem jsou smluvrinajei
a podminky pojistného vztahu, které jsou zavazoesprluvni strany. Pojistnou smlouvu Ize
téZ definovat jako dvoustranny pravni ukon, na fehéklad vznika a trva smluvni poji&i.
[16]

Pojistna udalost

Nahodila skuténost blize ozngena v pojistné smlodvnebo ve zvlastnim pravnim
piedpisu, na ktery se pojistna smlouva odvolava, &temu je spojen vznik povinnosti
pojistitele poskytnout pojistné pini. [16]

Pojistnik
Pojistnik je fyzicka nebo pravnicka osoba, kter@afistitelem uzakela pojistnou
smlouvu a je povinna platit stanovené pojistné] [16

Pojisténi obnosové
Pojis&ni obnosové je pojishi, jehoz delem je ziskani obnosu, tj. dohodnutého
pojistného plani v disledku pojistné udalosti smrti nebo invalidity 8i@¢ ve vysi, ktera je

nezavisla na vzniku nebo rozsahu Skody. [4]

Pojisténi Skodove
Pojiseéni Skodové je pojighi, jehoz delem je nahrada Skody vzniklé vusdedku
pojistné udalosti pracovni neschopnosti nebo ztratgstnani. [4]

Pojistény
Osoba, na jejiz Zivot, zdravi, majetek, odfnost za Skodu nebo jiné hodnoty
pojistného zajmu se soukromé pajiitvztahuje. [16]

Pracovni neschopnost

Pracovni neschopnost je celkova l&m konstatovana neschopnost peiigho
vykonavat jakoukoliv profesnéinnost zajigujici mu gijem, mzdu, vydlek nebo zisk
v disledku Urazu nebo nemoci za podminky, Ze k prvnimupreruSeni pracovndinnosti

pojisttny skutén¢ vykonaval profesnic¢innost zajigujici mu gijem, mzdu, vydlek
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nebo zisk. Pro dely VPP se mé za to, Ze pracovni neschopnost &tgaho nastala ode dne
uvedeného v Potvrzeni o trvanicdsné pracovni neschopnosti pa@jigtho. [14]

Splatka

Splatka je pravidelny #siéni finartni zavazek pojighého stanoveny smlouvou
ve vySi k datu uzaeni pojistné smlouvy (dale jen ,splatka“igpadré sowet pravidelnych
meésicnich zavazi pojiskného v pipad, Ze je poji&ni schopnosti splacet sjednano
k zajiS€ni schopnosti splacet splatky z vice smluv, a topkipadt, kdy pojisSeny splatky
dle smlouvy hradi v jiné nezgsicni frekvenci.[14]

Urokové sazba

Urokova sazba ife byt ve smlowy o Uwru sjednana jako pevna, fixovana
pro obdobi urokové sazby, prémma nebo plovouci.

Pevna urokova sazbaVysSe pevné urokové sazby sjednana ve smlauvieru je
nentnna po celou dobu trvani &ového vztahu az do stanoveného dne koé@esplatnosti
avéru. Vysi pevné urokové sazby navrhuje banka podjels zasad a v zavislosti na situaci
na finargnich trzich, na kterych se banka refinancuje.

Fixovana urokova sazba (pevna urokova sazbgro obdobi Urokové sazby. Vyse
fixované arokové sazby pro obdobi Urokové sazby poke trvani obdobi Urokové sazby
nentnna. Vysi fixované urokové sazby pro obdobi urokeezby navrhuje banka podle
svych zasad a v zavislosti na situaci na ftmach trzich, na kterych se banka refinancuje.
Neni-li konkrétni vySe fixované urokové sazby prbdobi drokové sazby uvedena
ve smlou¥ o Uwru, oznami ji banka klientovi pisempied z&atkem obdobi urokové sazby.
Pokud klient po obdrZzeni oznameni o vysi fixovangkavé sazby pro obdobi urokové sazby
nesplati G¥r v plné vysi, plati, Ze oznamenou vySi akceptowal.oznameni je banka
opravréena navrhnout klientovi zému délky obdobi drokové sazby a tomu odpovidajysi v
fixované arokové sazby pro obdobi Urokové sazbynaitmi splatky. Akceptuje-li klient
ve Ihit¢ pro splaceni &ru navrZzenou zemu, plati tato zna od zaatku nejblizSiho
nasledujiciho obdobi Urokové sazby.

Proménna arokova sazba Pronénna Urokova sazba je sazba, jejiz vySe je
stanovovana pro obdobi Urokové sazby jakaisbuySe referatni sazby platné v rozhodny

den a dohodnuté marze. Neni-liigjusna referaemi sazba v rozhodny den pro banku
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dostupna, pouZije se pro stanoveni vySe konkrétokoé sazby vySe refer&m sazby
naposledy bance dostupna.

Plovouci urokova sazba (pohybliva Urokova sazba)Plovouci urokova sazba je
sazba stanovovana jako vysSe zakladni sazby seriny&edohodnutou marzi. Vysi plovouci
arokové sazby je banka opré@wa phibéZzné upravovat v zavislosti na zmach zakladni
sazby. [8]

Ztrata zaméstnani

Ztrata zamistnani je stav nezasstnané osoby v tdledku ukoreni pracovniho
poméru bez vlastniho finéni, anebo z vlastni e pojisSEného za dale stanovenych
podminek. Ztrata za¥stnani nize byt za spkni dalSich podminek pojistnou udalosti
v piipac, Ze je nezastnana osoba Ceské republice registrovana n&stusném iadu
prace jako uchazeo zanmgstnani.

Ukon¢eni pracovniho po#nu z vlastni wle pojiS€ného je za ztratu zafstnéni
ve smyslu VPP povazovano vyhé v piipack: (i) zruSeni pracovniho pairu zangstnancem
dle zakoniku prace, jestlize mu z&stmavatel nevyplatii mzdu (plat) nebo nahrady mzdy
(platu) ¢i jakoukoliv jejich ¢ast do 15 din po uplynuti terminu splatnosti; tuto skinest je
pojisttny povinen dolozit fedloZzenim dokladu o zruSeni pracovniho pans prokdzanym
doruwenim zamistnavateli s vyslovnym uvedenim danéhiwvatiu, (i) ukorgeni pracovniho
pontru dohodou nebo vypeédi ze strany zadstnance z dvodu vydani rozhodnuti
v insolvergnimfizeni potvrzujiciho Upadek z&stnavatele, fip. zamitajici insolveimi navrh
pro nedostatek majetku anebo zivddu zruSeni zawsstnavatele a jeho vstupu
do likvidace.[14]

Zivotni pojisténi

Zivotni pojiseni je smlouva mezi vlastnikem a p@p§nou, ve které se pojistitel
zavazuje zaplatit denou pe#dzni ¢astku pojis&né osob v pripadt doby nezbytného &&ni,
za trvalé nasledky Urazu, za hospitalizaci naslediéeazu nebo tutdastku zaplatit oprawime
osol¥ v pripack umrti pojiStného. Poji&ny plati za tuto smlouvu v pravidelnych
dohodnutych intervalech.

Na trhu existuje velkd nabidka Zzivotnich pajt které se liSitznou pojistnou
ochranou a mirou flexibility, tj schopnosti vylibindividualnim pozadawkn klienta. [21]

~Z s

Rizikova pojistni slouzi ke kryti rizik, neobsahuji spd slozku.
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Kapitalova pojis&ni spojuji rizikovou a spici sloZzku, kde je garantované zhodnoceni
kapitalové hodnoty technickou urokovou mirou 2,4 %.

Flexibilni pojiseni komplexr zaji¥'uje rizika podle pdtb pojiséného.

Investeni Zivotni pojiSéni nabizi vysSi zhodnoceni vioZenych piredkl diky
investicim do aktiv.

Cilem dichodového pojighi je zajistit zvySeni Zivotniho standardu v seském

véku.
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2 Vyvojové trendy v poskytovani hypoté€nich Gvéri

Pokud zaneme uvazovat o0 moznosti hyp&ého Uvru, prvni, co nas bude zajimat,
bude Urokova sazba, ktera pro nasije tzv. cenu hypot@iho G\eru.

Jakeé faktory ovliviuji urokové sazby hypotaich Owra?

V prvnifad je tocena peréz, ze kterych banka HU financuje. Zdkgyro financovani
muze byt rgkolik, mezi dva nejdlezit¢jSi pati jednak vklady klient (vlastni zdroje) a jednak
kratkodobé vypjcky na finagnich trzich a emise dluhogis(externi zdroje). V fipact
hypote&nich bank jsou to velmiiasto emise specialnich dluhapizv. hypoténich zastavnich
lista.

Vedle ,nakladi“ na ziskani finatnich zdrofi navySuje cenu @&u (Urokovou sazbu)
také celafada dalSich naklad souvisejicich s realizaci &wvého obchodu. Jednotlivé
poloZzky navySujici cenu @w by se daly oznit jako zpracovatelskd a rizikova marze
Nad to si banky stanovuji svalochodni marzi, tedy zisk z Ugrového obchodu.

Velikost marze je zjednodu&erreceno rozdil mezi kormmou urokovou sazbou
hypotéky a cenou gizeni finagnich zdrofi. V ramci celého trhu by se tedy dalapgrna
marze z hypotmiho obchodu pro dity mésic vyjadit jako rozdil mezi celkovou gmérnou
arokovou sazbou hypoték afgpmérnou cenou peiz, za kterou bylo mozné (v danéngsici)
penize na finamim trhu p@idit.[22]

V nasledujicich grafech chceme ukazat prana vyvoj urokovych sazeb, které

jak jiz bylo zmirgno, ukuji cenu hypoténiho Gwru.
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Na obrazku 1 je graf zobrazujici vyvdjznych Grokovych sazeb Geské republice
v letech 2003 — 2010.
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Obrazek 1: Vyvoj pramérnych arokovych sazeb v letech 2003 - 2010

Zdroj: [28]

Graf na obrazku 2 zobrazuje vyvoj Urokovych sazéb\H eské republice od roku

2003 do roku

2012.
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Obrazek 2: Vyvoj trokovych sazeb HU WCR od roku 2003 do roku 2012

Zdroj: [23]
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Graf na obrazku 3 ukazuje vyvoj objemu poskytnutfighote&nich Uvra obtanim
v letech 2003 — Ftvrtleti 2011 vCeské republice.
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Obrazek 3: Vyvoj objemu hypoteinich Gvéri v Ceské republice v letech 2003 — 2011v tis¢K
Zdroj: Vlastni zpracovani dle tdaMinisterstva pro mistni rozvajR

V roce 2009 je vi&t dopad ekonomické krize na hypéneé trh, kdy byl zaznamenan
obrovsky propad jak v @tu poskytovanych (i, tak v jejich objemu. Po roce 2009
se objem poskytnutych éri mirné zvySuje, zdaleka vSak ne na urtaveku 2007.

V tabulce 1 je zobrazeno porovnanimpgrné vyse smluvnich jistin na hypord Uwr
v letech 2003 — Ftvrtleti 2011.

Tabulka 1: Porovnani pramérné vySe HU v letech 2003 — 2011

32165 41815 52388 69 189 85757 69670 45229 52 048 52 439

47 596 947 68 126 005 98 320 399 140 659 780 184 052 949 184 985 352 89 749 795 95 861 498 100 323 562

1480 1629 1877 2033 2146 2655 1984 1842 1913

Zdroj: Vlastni zpracovani dle tddaMMR
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Graf na obradzku 4 zobrazuje smluvni jistinu na petgpoté&ni Owr, ktera vyrazs

klesla po roce 2008.
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Obréazek 4: Porovnani smluvni jistiny na jeden HU vjednotlivych letech (2003-2011)
Zdroj: Vlastni zpracovani dle udaMMR

Tabulka 1 ukazuje zajimavé hodnoty zejména v le@@b/ — 2009. Po roce 2007
a 2008, kdy byla celkova jistina hypotéch Uvra témef stejna, se v roce 2009 vyznamn
snizila a to az o 50 %. Bet hypoténich Uwra se vroce 2008 snizil t&iho 20 %,
ale smluvni jistina na jeden HU se o 20 % zvy3ilanto pohyb je dan pravzvysenim
arokovych sazeb a Fignitnim hodnoceni bonity klieait V roce 2010 a 2011 se ¢® 0wra
mirn¢ zvysil, nikoliv vSak na fivodni p@et. To je dano zvySenou nez&tnanosti a obavou
obtani o praci a rizika nesplaceni HU. Celkova smluvsfifia se také nepatrrevysuje,
ze stejnych dvodi, jako p@et poskytovanych hypatmich Uwri, ale pouze o par procent.
Hodnoty, které se od roku 200%ni minimalrg, je smluvni jistina na jeden HU, ktera v roce
2009 oproti pedchozimu roku klesla o 30 %. Po roce 2009 kleslal$ich 7 % a v roce 2011

0 4 % vzrostla.
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3 Hypoteéni Gvéry

Hypoteeni uwr je definovan v odstavci (3), 8 28 o hypsteeh zastavnich listech
zakona o dluhopisect. 190/2004 Sb. z 1. ktna 2004 jako yver, jehoz splaceni detre
prisluSenstvi je zaji&ho zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestéy kdyZz pohledavka
z Ovru nepevysuje dvojnasobek zastavni hodnoty zastavenévitestio Uwr se povazuje
za hypoteni Uwr dnem vzniku pravnicheiink:z zastavniho prava.”

Hypoteni Owr je awr urceny fyzickym i pravnickym osobam. Vzdy musi byt
zajisény zastavnim pravem k nemovitosti na Gz&. Obvykle se jako zastava vyuZiva
financovana nemovitost, ale neni to podminkotit tae i objektem jinym. Hypotai banky
nabizeji v zasaddva typy u¢ra: 1. &elovy hypoténi Gwr, ktery je strikig vazan
na investici do nemovitosti, 2. n&lovy hypoténi Owr, tzv. americka hypotéka - évlze
pouzit na cokoli.

Dale bude pozornost zabena na gelovy HU, neb6é HU neelovy neni pednmitem
této diplomové prace.

VySe Ovru se pohybuje od 100 000Gk jeho maximalni vySestSinou neni omezena.
Je vSak omezena vy3i LW dnesni dob banky poskytuji az 100% hypotd Gwry, které
maiji ale vySSi urokové sazby. [24]

Doba splatnosti hypoteiho Uvru se pohybuje od 5 do 30 let (vyjitme& od 1 do 40
let). Zadateli nesmi byt vice jak 70 let po doblésgni hypoteniho twru. Cim je délka
splaceni hypotsmiho Gwru delSi, tim nizSi jsou splatky. Optimalni doba s@laceni
hypote&niho Uvru je 15 — 20 let, kdy je nejlepSi pdmmezi vysi splatky a naklady nadiv

Pfi postupnéméerpani HU se nejprve hradi trok zéeypanécastky az do doby
vycerpani celého HU, poté secma ONr splacet anuitni splatkou, ktera obsahuje splatku
jistiny a uroku.

Zpusoby splacent:

Anuitni splatka v sob zahrnuje splatku @u a jistiny, gicemz vysSe této splatky se
v prab¢hu splaceni neémi, pokud nedojde kdhkteré z moznych udalosti, jako je ama vySe
arokové sazby, zéma splatnosti ru nebo provedeni miniédné splatky.

Progresivni splaceni umatuje snizeni finatniho zatizeni v pgtenim obdobi

splaceni G¥ru nizSi splatkou nez anuitni, ktera se pak postugmySuje. Toto splaceni je

2 LTV - loan-to-value, zastavni hodnota nemovitostérou stanovuje smluvni odhadce bank. iNap
LTV 100% zn&i tzv. 100% hypotéku. Obeémplati, Zze¢im vyssi je LTV, tim vySSi je Grokova sazba.
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vhodné nap pro mladé lidi na p&tku kariéry, nebo pro rodinu, kde je Zena na iskée
dovolené.

Degresivni splaceni umatuje umdovat nesplacenou jistinu po co nejvysSich
castkach. Vyse degresivni splatky je stanovena wadgobu jednoho roku a po té je klientovi

nastavena nova splatka na nové obdobi, vZdico niZsi.

3.1 Poskytovatelé hypoténich Uvéra

Hlavnimi poskytovateli hypotaich Uvra jsou bankovni spobmosti. Hypotéky mze
nabizet kazda banka, kterd vyda hypotie zastavni listy a jejich vynosy vyuZije
pro financovani hypotaich Uwra.

Hypoteni avery poskytuji v sotiasné dob tyto bankovni spolaosti:

> Ceska sptitelna, a.s.,
Hypoteni banka,
Komegni banka, a.s.,
CSOB,
GE Money Bank, a.s.,
bank,
LBBW Bank CZ a.s.,
Oberbank AG,
PosStovni spiitelna,
Raiffeisenbank a.s.,
UniCredit Bank Czech Republic, a.s.,
Volksbank CZ, a.s.,
Wistenrot hypot#ni banka, a.s. [25]

vV VvV ¥V V¥V V¥V ¥V V VYV ¥V V VYV V

3.2Zajisténi
Hypoteni aveér musi byt vzdy zajigh zastavnim pravem k nemovitosti na Uzemi
Ceské republiky, ktera je zapsana v katastru nemsiia jejiz hodnota je v relaci k vysi
avéru.
Nemovitosti, které jsou vhodné jako zaji&ni hypoteéniho Uvéru, jsou:
> rodinné domy,

> bytové jednotky vymezené zakonémv/2/1994 Sb., o vlastnictvi hiyt
> stavebni pozemky,
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» bytové domy {inZovni a panelové bytové domy),

» nemovitosti k rekreaim &elim (rekreg&ni domky),

» nebytové jednotky vymezené zakone&nv2/1994 Sb., o vlastnictvi kytktere
slouzi vyhrada jako kancel&ské prostory,

» administrativni objekt, ktery slouzi pouze ke kdatskym &elim.

Nemovitosti, které nejsou vhodnym pedmétem hypotetniho Gvéru a jeho zajisténim,
jsou:

nemovitosti mimo UzenGR,

objekty, které nejsou pe¥rspojené se zemi,

nemovitosti, které nejsou uzivany v souladu s kad&oim rozhodnutim,
nemovitosti bez prawnzajis€ného pistupu,

pozemky, které nejsoudany pro vystavbu,

pozemky zn&sténé a kontaminované,

YV V. V V V V V

idealni spoluvlastnické podily k nemovitostem (mohloyt pouze &elem
vhodnou nemovitosti),
» druZstevni byty (Eelem O¢ru miZze byt pouze igvod ¢lenskych prav
a povinnosti u druzstevnich ytdruzstevni byt nefize byt zastavou, proto je
vyZadovano zajighi jinou vhodnou nemovitosti).
Predmétem zastavy mohou byt nemovitosti uvedené vySep gak nemovitosti
dokortené, zkolaudované {etne pozemku), tak nemovitosti nedok@mé, rozestané
(véetre pozemku) zaigdpokladu dostavby z poskytnutéh@iin|7]

3.3Uroky

Urok je procentni vyjéigni navyseni vyjjcenécastky za wité casové obdobi. Pro
hypotéky je uvaéha urokova sazba ¢ni (per annum - zkratka p.a.). Jedna se o &inan

odmenu pro banku (&itele) za vypjceni perz.
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V tabulce 2 je zndzo#no porovnani urokovych sazeb u bank poskytujicigioteini
avery.

Tabulka 2: Porovnani Urokovych sazeb hypoténich Gvéru jednotlivych bank

Doba fixace 3roky 5let 3roky 5let
Ceska spiitelna 409 4,09 424 4,24
CSOPB’ 369 389 459 4,79
GE Money Bank, a.s. 3,59 3,79 4,49 4,39
Hypoteini banka 3,79 3,89 4,89 4,99
Komegni banka, a.s. 3,49 3,49 4,49 4,49
LBBW Bank CZ a.s. 3,14 3,04 3,14 3,04

UniCredit Bank Czech Republic, a.s3,39 3,39 4,79 4,89
Zdroj: Vlastni zpracovani dle Gdgednotlivych bank

Uroky uvedené v tabulce jsaerpany ze sazebnikbank, kde jsou uvedeny zéakladni
arokové sazby. Banky zakladni urokové sazby upragslgvami za ®rnost, za Uet,
za sjednani pojidni atd. Urokové sazby jednotlivych kliérge pak lisi.

Vzhledem k zastayv nemovitosti je Urok nizSi nez wtéiny ostatnich &rovych
obchod:. Urokova sazba je pevna vzdy po dobu fixace, kiem@ozna na dobu 1 az 15 let

(dnes je mozné whterych bank arokovou sazbu zafixovat na celou dsgdaceni hypotéky).

3.4 Hypotecni zastavni listy

Hypoteini zastavni listy (HZL) jsokeskou pravni Upravou definovany dle zakona
¢. 190/2004 Sbh. § 28 odst. (1) jaldiuhopisy, jejichZ jmenovitd hodnota a pémy vynos
jsou plre kryty pohledavkami z hypa@tech Uvri nebocasti echto pohledavekiadné kryti)

a popipadé téZz nahradnim zizobem podle tohoto zakona (nahradni kryti).c&eti nazvu
tohoto dluhopisu je ozdani hypoteéni zastavni list. Jiné cenné papiry nesmi toto ¢eama

obsahovat".

3 Urokova sazba je platna z#éegpokladu vyuziti Grokovych boniiga zasilani platu naét vCSOB
0,30 % a ji uzaveni 2 ze 3 pojigni, z nichz alespojedno je poji&ni Gwru, 0,20 %. K pojidni Uwru mate

moznost sjednani poji&ti doméacnosti nebo pojiti nemovitosti.
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Hypotetni zastavni listy (HZL) jsou typem dluhopisu ¢emym gedevsim
konzervativnim investam, ktei davaji gednost pedem zaréenému vynosu a garanci
vyplaty jistiny (tedy co nejmensimu riziku) a mafitom investétni horizont v délce nad 5 let,
do doby data jeho splatnosti. Je z&pSpohledavkami z poskytnutych hypétéch Owra,
které jsou zajighy zastavnim pravem.

Zastavni pravo je pravo (banky) kor (zasta¥) ve vlastnictvi klienta, které se
zapisuje do katastru nemovitosti. Vazne na nemsivitopisobi (Ize je vykonat) i proti vSem
jejim budoucim vlastnikn. Umo#uje (zastavnimu) &iteli (bance) uspokojit se z vynosu
prodeje zastavené nemovitosti ¢iftel iniciuje prodej =zastavy naép v drazig
¢i prostednictvim exekutora). Nemovitost, ktera jgegmétem zéstavniho prava, musi byt
pojiSttna proti Zivelnim rizikm a pohledavka zifpadnych vyplat pojistného je zastavena
ve prosgch &ftitele.

Nominalni vynos spojeny s vydanim dluhopisu obdriiestor, ktery drzi HZL
do doby splatnosti. Nakup HZL v délmezi vyplatami urokového vynosu (kuponu) je spojen
i se zahrnutim alikvotniho Urokového vynosu do pjoticeny. Alikvotni Urokovy vynos je
¢ast nominalniho vynosu, kteratrigada drziteli HZL za obdobi od emise HZL
nebo od vyplaty posledniho kuponu. Se zkracujicidgbou do splatnosti HZL se cena
piiblizuje nominalni hodn@t zména ceny dluhopisu z tohotdiebdu je irozena a nesnizuje
nominalni vynos do splatnosti v doprodeje.

Investor niize HZL také prodat jeStpred datem do splatnosti na sekundarnim trhu
za cenu nakupu,fipadré do nich niZze investovat (nakoupit) za cenu prodeje. Cena HZL
muze byt v té dob vysSi nebo nizsi, nez by odpovidalo vynosu dotspsdi v dold vydani
HZL. Prodejni i nakupni cena HZL se ,kazdy den“diahopisovém trhu gni a steji jako
u jinych veejné obchodovanych dluhopisje vysSi v pipac, Ze Urové urokovych sazeb
na dluhopisovém trhu v mezase (od doby vydani dluhopisu) klesne, nizSiiipazt,

Ze naopak vzroste.

Pohyb Urokovych sazeb zavisi na vyvoji inflace amdaové politice centralni banky.
Pokud se inflace vyviji zhruba v souladu ®/@dnimi aekavanimi (tj. v dob kdy byl
dluhopis vydavan), prodejni a nakupni ceny HZLrach plynouci aktualni vynosy se budou
menit jen malo.

Hlavnim rizikem u HZL je, Zeip odprodeji fed datem splatnosti neéie byt vzdy
puvodni nominalni vynos zakan, na druhé strén pii lepSim vyvoji inflace mze byt

investice vyhodna, neBdHZL mtze byt odprodan s vysSim nez nominalnim vynosem.
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Pokud investor drzi HZL do doby splatnosti, cenoxgkyvy nominélni vynos
do splatnosti neovlivni. Realny vynos je i v torptipadt ovliviiovan inflaci (infl&ni riziko).

V tuzemsku jsou HZL vydavany a prodavany i drobniymestofiim, a to hlava
bankami poskytujicimi hypotei Owry a spolénostmi podnikajicimi v realitnim sektoru.
Vynosy z HZL nepodléhaji zdani podle zakona o dani zipna ¢. 586/1992 Sb., §4/1
z (fyzické osoby). To z nich spolu s vysokou garam&vratnosticini ponmerné atraktivni

dlouhodobou investici i pro drobné investory. [20]

3.5Vypocet splatky hypoteniho Gvéru

Vypocet splatky hypoténiho Uru Ize orientané spaitat dle nasledujiciho vzorce:
HU

S=——1—, 1)
11,1
0 (@+i)
kde
S... splatka,

HU... vySe hypoténiho Uwru,
n... doba splatnosti v letech,

ipa.. rani trokova mira.

Vypocet splatky hypotiniho Gwru ve vysi 2 000 000 Ks urokovou sazbou 4,24 %
a splatnosti 30 let, bude podle vzorce (1) nasiedu;j

S= 2000000 G£ = 9921172 K
1 1 1 12

00424 0,0424 (1+0,0424"
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Vypocet splatky hypoténiho 0wru v programu MS Excel.

Vyse HU 2 000 000 K¢
Splatnost (let) 30
urokova sazba 4,24%
splatka (K¢) -9.827,09 K¢

Pro vypaet splatky byla vyuzita funkce PLATBA(0,0424/12;3@%2000000).

Graf na obrazku 5 zobrazuje p&mmezi Grokem a tmorem HU ve vysi 2 000 009 K
na 30 let.
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4000 : m urok
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Pocet splatek

Obréazek 5: Pongér mezi irokem a imorem HU
Zdroj: Vlastni zpracovani dle/lohy A
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Na obrazku 6 je zobrazen graf vyvoje vySeérav

2 000 000,00

1 500 000,00

g 1000 000,00

Vyse Gvéru

500 000,00

0,00 360; 0,00
1 51 101 151 201 251 301 351

Pocet splatek

Obrazek 6: Vyvoj vySe Uw¥ru
Zdroj: Vlastni zpracovani dle/lohy A

Oba obrazky vysitluji princip anuitniho splaceni @su, kdy arok klesa s vysi
hypote&niho Uvru a s klesajicim Grokem roste umor hygatao Uvru.

3.6 Podminky pro dosazeni hypoté&niho Gvéru

Ziskani hypoténiho Uwru je slozity proces. V prvnifac musi klient podat Zadost
o hypoté&ni uwr. Banka pak prafuje Zadost, rozhoduje o schvéleni Zadosti a stgepvu
za jakych podminek bude &nklientovi poskytnut.

Bonita klienta

Ucelem zji§ovani bonity klienta je zhodnoceni rizik, kterd kanpodstupuje
uzawenim U¥rové smiouvy.

Hodnoceni bonity klienta zahrnuje hodnoceni osoblfvéryhodnosti Zadatele
o hypot&ni Gwr a hodnoceni hospoitke a finagni situace.

Hodnoceni osobni tdéryhodnosti  zahrnuje posouzeni stability fitaino
hospodéeni vyjadené stalou rentabilitou, obratem, podilem vlastnjiméni na celkove
bilanci, wasné plgni smluvnich a platebnich zavadizkvcasnost a uplnostigdkladani
Gcetnich vykasn, podkladi a ostatnich informaci bance, dostatezistatek na &ném @tu,
¢i vérnost bance.

Hodnoceni hospodské situace je klbvou casti zhodnoceni bonity Zadatele. Cilem je
posoudit dvod Zadosti o hypotmi uwr, zda nize banka W& schvalit, v jaké vysi
a za jakych podminek.[5]
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V prvni fadé ale banka kontroluje klienta v bankovnim registRokud Zadatel
v minulosti projevil Spatnou platebni morélku, {zfe Spaté splacel nebo dokonce nesplacel
hypote&ni Uwr, nema narok na poskytnuti hyp&iého Gweru.

Podminky pro vySi (&ru, kterou banka klientovi poskytne, ma kazda bastkaovené
individualre.

Napiiklad Ceska spiitelna stanovuje moznou vysi &w dle pondru mezi naklady

klienta a jeho fijmy a to v porgru 50:50.

Praktick&d ukazka 3.6.1Pokud ma klient, ktery je jedinym Zadatelem npobgnim
Gveru prijem 20 000 K, jeho splatka mive byt maximak 10 000 K. Do nakladuCeska
spoitelna ale pd@ita i procenta z vySe limitu na kreditni k&frta to 5 % nebo jednu
dvanactinu z mozného kontokorénta kart platebni.

Pokud vime, Ze splatka 100% hypgotbo Uvru ve vysSi 2 000 000 na 30 let je
priblizne 9 850 K, vaSecistd mzda musi byt min. 19 700.K

Prakticka ukazka 3.6.2:Pokud jsou dva Zadatelé na hypoten Gvru, kritéria
na splatku hypotaéiho Uvru jsou stejna. V fipads, Ze je splatka 100% hypdteého Uvru
ve vySi 2 000 000 na 30 letilplizne 9 850 K, cista mzda obou Zadatetlohromady musi byt
min. 19 700 K.

Hypoteini banka stanovuje moznou vysi splatky dle ZM acpraualni rezervy, ktera
je pro 85% HU stanovena ve vysi 25 % splatky a 094MHU 50 %. V pipads, Zze by ndl
Zadatel dalSi Gry, pric¢itaji se do pdebného fijmu samokejme i tyto splatky.

Prakticka ukazka 3.6.3Pokud uvazujeme, Ze splatka 100% hyfrdteo Uvru ve vysi
2 000 000 na 30 let jerblizne 9 850 K, cista mzda Zzadatele musi byt min. 3 140 + 9 850 +
4 425, coz je 17 415K

* Kreditni karta je platebni karta spojena s revajoivym Uérem, tedy Gerem, ktery drzitel karty
muzZe postup# splacet a zarowedalecerpat.

® Kontokorentni Gsr, zkrace® kontokorent, je moznost jit do minusu n&mém @&tu, poskytovana
bankovnimi domy jako dopdik k b&znému dtu. Nekteré banky nenabizifimo kontokorent, ale néjklad
povolené pecerpani Bzného étu. Jedna se o &y, které Izeserpat a splacet kdykoli.
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Praktickd ukazka 3.6.4 Pokud jsou dva Zadatelé na hyp@iten GOvru, kritéria
na splatku hypot@iho Gvru jsou stejna. Mni se jen vySe Zivotniho minima. fpad, Ze je
splatka 100% hypotaiho Uvru ve vySi 2 000 000 na 30 letilpizne 9 850 K, Zivotni
minimum partnei je 5970 K a cista mzda obou Zadateldohromady musi byt min.
15820 K+ 4 425 K, coz je 20 245K

Komerni banka stanovuje vysi splatky tak, aby pokrykavajici vydaje + splatku
navrhovaného hypataiho (h\&ru + Zivotni minimurfi.

Praktickd ukazka 3.6.5Pokud uvazujeme, Ze splatka 100% hygute Gvru ve vysi
2 000 000 na 30 let jerblizne 9 850 K, cista mzda Zzadatele musi byt min. 3 140 + 9 850 +
mésicni vydaje Zadatele, tj. min. 12 990 K dalSi vydaje.

Praktickd ukazka 3.6.6 Pokud jsou dva Zadatelé na hyp@iten Gvru, kritéria
na splatku hypotaiho Gvru jsou stejna. Mini se jen vySe Zivotniho minima. Afgace, Ze je
splatka 100% hypotaiho Uvru ve vySi 2 000 000 na 30 letilpizne 9 850 K, Zivotni
minimum partnei je 5970 K a c¢ista mzda obou Zadateldohromady musi byt min.
15 820 K + dalSi vydaje.

Tabulka 3 je shrnutimipdchozich vypéti.

Tabulka 3: Shrnuti hodnoceni bonity klienta

podminka 50 - 50 ZM + splatka + procentualni ZM + splatka + dalSi

rezerva vydaje
9 850 x 2 3140 + 9 850 + 4 425 3 140 + 9 850 + dalsi
vydaje
Min. Gista 19 700 K 17 415 K 12 990 + dali vydaje
mzda

Zdroj: Vlastni zpracovani
Je ale samdejm¢ na kazdém Zadateli, aby si gfial, kolik je schopny splacet a vyhnul se

tak problénim s nesplacenim hypd@t@ho Uru.

® Zivotni minimum jednotlivce v roce 20&hi 3 410 K.
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4 Pojisténi rizik

Hypoteni Gwry jsou spojeny s mnohymi riziky, které mohou zkdikgvat jejich
splaceni. Dlouhodoby vypadek pravidelnychijrpt ohrozujici splatky G&u nastava
predevsim v fipad neiekanych udélosti spojenych s Zivotnimi a Urazovsimiky, ztratou

zamestnani, dlouhodobou pracovni neschopnosti.

4.1Poskytovatelé pojiSEni schopnosti splacet

Pojis€ni schopnosti splacet nabizit§ina bank ke svym @vim. Bud’ nabizeji pimo
svij produkt, nebo produkt vybrané paj&/ny.
PojiS€ni schopnosti splacet Ize sjednatitldpd u €chto poskytovatét
Ceska spiitelna, a.s.,
GE Money Bank, a.s.,
Citibank Europe plc.,

CSOB,

>
>

>

> Komegni banka, a.s.,

>

> BNP Paribas Cardif Pojivna, a. s. a dalSi.

4.2 Zivotni a Urazova rizika nesplaceni hypoténich Gvéra
4.2.1 Pojisténi smrti z jakychkoliv pFi¢in

Pojistnou udalosti je smrt poj#ieho, ke které dojde¢bem pojistné doby. Pojistné
plnéni je pojistitel povinen vyplatit obmyslené osolSmrti pojis¢ného pojistni zanika.
V piipact pojiseni dvou pojis&&nych osob poji&hi zanikd smrti kteréhokoliv z nich. [4]

Toto pojiseni vyZzaduje ¥tSina bank v fpac, Ze Zada pouze jeden Zadatel,
nebo nafiklad v pripact zadosti o 100% HU. Vifpad, Ze je poji&ni vinkulovano bance
a nastane pojistna udalost, ptygna kontaktuje banku a Zada o potvrzeni, Zze by Gv
splacentadre a vtomto pipack muze byt pojistnacastka vyplacena obmysSlené o&ob

V opa&ném gipad, je dluzn&astka vyplacenaipmo bance.

4.2.2 PojiSténi pro pripad invalidity

Pojistnou udalosti je fznani invalidity 3. stup® pojiS€nému z dvodu Urazu

nebo nemaoci, k nimz dojdelem pojistné doby.
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Pojis&ni je ve smyslu pojighi invalidni, jestlize z @vodu dlouhodob negiznivého
zdravotniho stavu nastal pokles jeho pracovni regsubsti nejméd o 70 % (jedn&
se o invaliditu 3. stupf). Pracovni neschopnosti se rozumi neschopnossigmd@ho
vykonavat vydlecnou c¢innost odpovidajici jeho ¢esnym, smyslovym a duSevnim
schopnostem, sitlédnutim k dosazenému w#dni, zkuSenostem a znalostemiadzhozim
vydélecnym ¢innostem. Poklesem pracovni schopnosti se rozunkleposchopnosti
vykonavat vydlecnou cinnost v disledku omezeni¢kesnych, smyslovych a duSevnich
schopnosti ve srovnani se stavem, ktery byl u @opho ged vznikem dlouhodab
negiznivého zdravotniho vztahu.

Pojistné plgni je pojistitel povinen vyplatit opragné osob. Friznanim nasledné
invalidity pojis€ni zanika. [4]

V piipac, Ze je poji&ni vinkulovano bance a nastane pojistna udalogistipona
postupuje stefhjako v gredchozim fipact s tim rozdilem, Ze je pojistné ghi vyplaceno
pojisttnému. V pipad pojistné udalosti invalidity, je poji&y zatizeny dalSimi naklady
spojenymi s postizenim. S pojistného oinmize tedy uhradit tyto naklady a dalesigné

splacet hypoini Gwr.

4.2.3 PojisSténi pro pripad pracovni neschopnosti z dvodu Urazu

nebo nemoci

Pojistnou udalosti je pracovni neschopnost pojého, ktera trva néetrzitt alespa
60 dni a k niZ doslodhem pojistné doby. [4]

V piipac, Ze je poji&ni vinkulovano bance a nastane pojistna udalogistipona
postupuje stejh jako v gedchozim fipack. Banku pojisovna zZada o potvrzeriddného
splaceni HU z toho tvodu, aby bylo zamezeno pojistnému goin na pojistny podvod.
Nesplaceni HU a nésledny pojistny podvod s dmfm, Ze budou pojistnym pinim

uhrazeny dluhy HU, jsou ale praymbdobrjsi v piipadt pojisni zastavené nemovitosti.

4.3Pojisténi pro pripad ztraty zaméstnani

Pojistnou udalosti je neza@stnanost pojighého v dsledku ztraty zasstnani
v pracovnim nebo sluzebnim pém, pficemZz nezawrstnanost pojighého musi trvat
nepetrzit alespa 60 kalendénich dni. [4]

V piipad sjednani tohoto rizika je peta si ugdomit, Ze pojiSovna bude plnit

pouze v pipact, Ze bude pracovni pamukonien z divodu nadbyténosti.
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4.4Rizika spojend se zastavenou nemovitosti

Kazda nemovitost, ktera je zastavena ve pradsmanky, musi byt poji&a proti
Zivelnym rizikim. Klient se zavazuje poskytnout, resp. @ipagjiS€ni sjednané ve smlogv
o UWru a nasledhtoto pojiSéni vinkulovat ve prosfth banky a udrZzovat je po celou dobu
trvani Uvrového vztahu. Uvokni zajiseni v pribéhu trvani U¢rového vztahu je mozné
pouze po dohags bankou.

Nemovitost, ktera je fiednetem zajiséni (s vyjimkou pozemku), musi byt po celou
dobu trvani ¥rového vztahu pojisha u pojistitele a za podminek pro bankijagelnych.
Pohledavky z pojighi nemovitosti musi byt zastaveny ve pragp banky; v jednotlivych
piipadech mZe banka umoZznit nahrazeni zastavniho prava kgavkam z pojigni
vinkulaci pojistného pkni za podminek pro nifjgatelnych. Vinkulaci se rozumi bez
souhlasu banky neodvolatelné a nezruSitelné ujédpadle kterého budefipadné pojistné
plnéni z pojiSéni vyplaceno ve progph &tu ukeného bankou a, nenastanou-li jiné
okolnosti, tato¢astka bude na tomtoctin bez dalSich podminek rezervovana az do doby
doplréni zajiséni v souladu se smlouvou odin.[8]

V pripac, Ze zastavend nemovitost ki&md vyhadi a tim ztrati svoji hodnotu,
pojistovna zada banku u potvrzetéidného splaceni & a po té vyplaci pojistné pini
pojistnému, aby uvedl nemovitost do stavu, vjehoZz hadnpet nemovitost zastavena.
Zadosti o potvrzenfadného splaceni &w pojigovna eliminuje riziko pojistného pini

na pojistny podvod.

4.4.1Vypoéet pojistného

Vypocet ratniho pojistného na byt v hodro® 000 000 K v nezaplavové oblasti
u poji¥ovny Kooperativa poji®vna, a.s., Vienna Insurance Group.

Varianty pojisténi

PRIMA — Pojistni se sjednava proftipad poSkozeni nebo zeni pojiséné \&ci
pusobenim #kterych z Zivelnych pojistnych nebezjpeDale se poji$hi vztahuje naiipady
poSkozeni nebo z¥éni zabudovanych elektromotoslouzicich k provozu jednotky, které
byly zpisobeny zkratem neboigpstim v elektrorozvodné siti. Jde rfap elektromotory
vodnichcerpadel, ventilatdr, vytahi a elektromotory slouzici k pohonu oteviracich é&ygt

KOMFORT — Opravané osob navic vznikne pravo na pojistné pin, byla-li Skoda
na pojistné ¥ci zpisobena odcizenim, vandalismem,¢agnym pepstim v rozvodné
nebo komunikéni siti, podgtim v elektrorozvodné siti, zatnim atmosférickych srazek,
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aerodynamickym reskem p pieletu nadzvukovych letadel, mechanickym poskozenim
kontaktniho zatepleni ¥jsiho pla& budovy hlodavci, ptactvem nebo hmyzem, Gnikem vody
v dasledku pojistné udalosti apobené vodovodni udalosti. [13]

Ve variant PRIMA pojis€ni bytové jednotky v hodn®t2 000 000 K v nezaplavové
oblasti vychazi na 1 520&s 5% slevou za tmi frekvenci placeni. Zadné jiné obchodni
slevy nejsou uvazovany.

Ve variant KOMFORT stejné pojighi vychazi na 2 090 K
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5 Produkty pojisténi finanénich rizik v pojistovnach vCR

Pro porovnani produktpojis’oven byly vybrany pojifovny, které poskytuji pojishi
trem nejétsim poskytovatéim hypoténich Gwra v Ceské republice a t@eské spiitelng,

Hypoteini bance a Komeéni bance.

5.1 Pojisténi schopnosti splacet

Pojis€éni schopnosti splacet nabizeji banky pdtictvim pojisoven ke svym
hypote&nim Gwram. PojiSEni zahrnuje rizika smrti a invaliditydtiho stups, kdy poji¥ovna
hradi #Zistatek dluhu na HU bance a déle riziko dlouhodaa&qvni neschopnosti a ztraty

zanestnani, kdy pojigovna hradi za pojiSheho rkolik mesicnich splatek.

5.1.1 Finanéni skupina Ceské spditelny

Pojisténi k Gvéram na bydleni Finaréni skupiny Ceské sp#itelny

Pojiseni k awram CS zajisti splaceni @w v pipad dlouhodobé pracovni
neschopnosti, ztraty zastnani, plné invalidity nebo umrti. Vyhodou tohgtojist€ni je
moznost sjednani az produsoby zavazané k ému.

Pojiseny je tedy osoba zavazana védy z pohledu Hjmu, tedy hlavni dluznik
¢ spoludluznik, ktery se zavazal splaceténiva ktery sotiasré podle pravidel CS
pro hodnoceni bonity @y splacet Mize a ma.

Soubor poji&ni A (zakladni), AA (u pojigini dvou osob musi podminky splnit oba
pojistni) poji¥’uje rizika dlouhodobéa pracovni neschopnost, plralidita a amrti.

Soubor poji&ni B, BB (u pojiséni dvou osob musi podminky splnit oba pejis}
pojistuje rizika ztrata zawstnani, dlouhodoba pracovni neschopnost, plnaiditaah amrti.

Pracovni neschopnost

Trva-li pracovni neschopnost (PN) déle nez 64 dnsou-li splgny podminky pro
vznik naroku na pojistné pini, poji¥ovna hradi¢astky ve vysi pravidelnych éwovych
splatek, maximakavsak 12 misicnich splatek.

Ztrata zaméstnani

Cekaci doba u ztraty zasstnani je stanovena na 90udnd data prvnihaserpani
avéru, ve které neni ztrata za&sinani povazovana za pojistnou udalost. PojiSa hradi
¢astky ve vysi pravidelnych éwovych splatek poprvé zadsic, kdy je pojisiny 60. den

nezandstnany. Pojiovna hradi z jedné pojistné udalosti maxinialr?2 nesicnich splatek.
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PojiS&ni pro gipad ztraty zagstnani se nevztahuje na pracovni ponukortené dohodou
a pracovni porry ukortené vypo¥di ze strany zagstnance. V fipac, Ze pojistna udalost
nastala u obou poj&tych sogasré (dle souboru BB), pIni se pouze jednou, tzn. V8ivy
pravidelné Gg¥roveé splatky.

Vyluky v pojist éni ztraty zaméstnani.

Pojistitel neni povinen plnit vifpadt pojiS&ni ztraty zamistnani za nasledujicich
okolnosti nebo v jejichigledku:

a) ztrata zamstnani pojisiného, ktera je pojiShému zamstnavatelem igdkEzné
oznamena jiz f@d datem sjednanym jako sjednani p&ijista ztrata zasstnani, ke které
realrg dojde gred datem sjednanym jakodadek pojisEni,

b) ztrata zarstnani, k niz dojde pro poruSeni povinnosti vypjipieh z pravnich
piedpisi vztahujicich se k poji&hym jako zamisthnancem vykonavané praci, nebo proto,
Ze pojistny nesphuje predpoklady stanovené pravnimiedpisy pro vykon sjednané prace
nebo proto, Ze poji&hy nesphuje pozadavky pro vykon sjednané prace bez zavin
zantstnavatele, vie dle zakotia262/2006 Sb., zakoniku prace, v platnérnin

C) ztrata zargstnani, k niz dojde z vlastniile pojisS€ného, vyjma fipadu, kdy dojde
ke zruSeni pracovniho p@m zangstnancem pro nevyplaceni mzdy nahrady mzdy
¢i jakékoliv jejich ¢asti dle zakoniku prace v platnémémhza podminky, Ze zafstnanci
nebyla vyplacena mzd& nahrada mzdy do 15 drpo uplynuti terminu splatnosti, kdy je
pojistny povinen dolozit tuto skuteost gedloZzenim zruSeni pracovniho pé&mn
S prokdzanym dotienim zamistnavateli s vyslovnym uvedenim danéhiovatlu, a dale
vyjma gipadu, kdy byl pracovni poin ukorten dohodou po pravomaotrprohldSeném
Upadku zaréstnavatele nebo byl zapsan do obchodnihofilgjseho vstup do likvidace,

d) ztrata zamstnani, k niz dojde dmem nebo na konci zkuSebniathh po nastupu
do zangstnani,

e) ztradta zawrstnani v dsledku pedcasného nebo tadného ukoteni pracovniho
pongru uza¥eného na dobu é&itou,

f) pojistné udalosti vzniklé vekaci dob nejsou povazovany za pojistnou udalost.[8]

Poji¥ovna tedy plni v podstatpouze v pipac, Ze je se zadstnancem rozvazan

pracovni pondr pro nadbyténost.
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Invalidita

V pripact, Ze je poji&nému piznana invalidita ve smyslu platnychieplpisi
0 socialnim zabezgeni, poji¥ovna plni ve vySi maxima#l?2 splatek U&u od data pznani
invalidity navySenych o Uhradu za udrzovani p&jistdle takové 0&rové smlouvy.
Pfi nasledném potvrzeni trvani invalidity vyplati |g6pvna jednordzové pojistné g
ve vySi celého nesplacenéhdéstatku U¢ru k datu nasledného potvrzeni trvani invalidity
véetre dluznych Grok a Uhrad bez ohledu na jejich splatnost, maxighdsak do vySe
pojistnécastky dle pislusné ramcové smlouvy.

Umrti

V pripact amrti a @i splnéni podminek pro vznik ndroku na pojistnégnmnpoji¥ovna
uhradi nesplacenatast U¥ru, a to ve vySiastatku U¥ru k datu umrti ¥etre dluznych Urok
a uhrad bez ohledu na jejich splatnost, maxihagak do vySe pojistn&stky dle pislusné
ramcové smlouvy. Vifpac, Ze ke dni umrti je poji&hy v prodleni se splatkami &, bude
od pojistného pléni ode&tenacastka ve vysi neuhrazenych splatekray které byly splatné

nejpozdaji ke dni vzniku pojistné udalosti.

5.1.2 Shrnuti

Tabulka 4: Shrnuti Pojisténi k Gvéram na bydleni Finaréni skupiny Ceské spaitelny

Ztrata zaméstnani >60di  Max. 12 ngsicnich splatek
Dlouhodoba pracovni neschopnost> 60 dri  Max. 12 ngsi¢nich splatek
Plna invalidita Cela dluzn&astka
Umrti Cela dluzn&astka

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Obchodnich podmia&k a.s.

Vyhodou tohoto produktu je moznost uzewi pojisStni az pro d¥ osoby, které jsou
Zadateli hypoténiho Uwru.
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Cena pojidtni je znazoréina v tabulce 5.
Tabulka 5: Cena pojisgni

Poet pojisténych klientd 1 Kklient 2 klienti 1 klient 2 klienti
Zvoleny soubor pojis€ni A AA B BB
VySe pojistného v K 746 672 988 890
(1 klient)
VySe pojistného v K& 746 1344 988 1780
(1 celkem)
Pojistna rizika Smrt Smrt

Pln& invalidita Pln& invalidita

Pracovni neschopnost Pracovni neschopnost

Ztrata zamistnani
Dopliujici informace V piipad dvou pojisénych osob (AA,BB) musi byt poji&ty na stejny
soubor pojigtni.
VySe splatky je konstantni po celou dobu splacenfula vyp@ita se % ze
smluvrg uzawené vyse HU.
Zdroj: Vlastni zpracovani dle Obchodnich podmia&k a.s.

Pri sjednani pojig&ni k hypoténimu Uwru je zvyhodgna urokova sazba o 0,15 %.
Vyhody a nevyhody pojishi shrnuje tabulka 6.
Tabulka 6: Vyhody a nevyhody pojis&ni

Zvyhodreni urokové sazby Pouze plna invalidita

Pojiséni 2 Zadatél HU jednim produktem Konstantni vy3€ P

Pracovni neschopnost v dotshotenstvi Kdyz nenastane PU, klient nedostanetzp
Zadné penize.
NereSi rizikové skupiny Vyluky v pojis&ni ztraty zamstnani

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Obchodnich podmia&k a.s.

5.1.3 Hypoteéni banka

CSOB pojisténi k hypotékam — schopnost splacet
Ke v8emCSOB hypotékam si klient tite sjednat pojishi Gwru pro @ipad smrti,
trvalé invalidity i pro pipad pracovni neschopnosti a ztraty Zsmani. Pojigni mohou

vyuzit olkané starsi 18 let s trvalym pobytem na Uz€Ri

41



Pojiseni je sjednano i podpisu smlouvy aCSOB hypotéce. Je mozné ho sjednat
i dodat€n¢ do 6 nésial od uzaveni smlouvy.[12]

Pojis&ni je mozné sjednat véeth variantach:

1. varianta — pojistni pro pripad smrti nebo pIné invalidity

Pojistnou udalosti je smrt poj&teho nebo plna invalidita poj&tého dle ustanoveni
vSeobecnych obchodnich podminek. Pojistitel poskymjistné plani z pojistni pro gipad
smrti nebo pIné invalidity pouze jednou, a to zanastalou pojistnou udalost, ktera byla
pojistiteli oznamena jako prvni. Zéeili pojistny v dok& trvani pojiséni, vyplati pojistitel
obmyslenému pojistné pini ve forné jednoradzovécastky ve vySi ufené pojistnou
smlouvou. Stane-li se poj&ty v dok& trvani pojiséni piné invalidnim ve smyslu platnych
pravnich pedpigi o socialnim zabezpeni, a to nasledkem nemoci vzniklé rtgjd v den
pocatku pojiséni a sodasré se jedna o prvni vyskyt diagndzy této nemoci uspmjého,
vyplati pojistitel opravéiné osob pojistné plrni ve forn® jednorazov&astky ve vysi ufené
pojistnou smlouvou.

Stane-li se pojighy v dok& trvani pojiséni plre invalidnim ve smyslu platnych
pravnich pedpidi o socidlnim zabezpeni, a to nasledkem Urazu nastalého fingdv den
pocatku pojiséni, vyplati pojistitel opraviné osob pojistné plgni ve forng jednorazové

¢astky ve vysi ufené pojistnou smlouvou.[12]

2. varianta — pojis€ni pro pripad smrti nebo plné invalidity, pracovni
neschopnosti

Pracovni neschopnosti se rozumi doba nezbytnébail@emoci nebo nésletlkirazu
pojistného, Bhem niZ je omezena jeho pracovni schopnost a totezeni pracovni
schopnosti pojigného, je uznané dle platnych pravnicadpisi Ceské republiky os#tjicim
lékarem pojiStného nebo rozhodnutintiplusného organu socialniho zaberpe, Ficemz
po dobu trvani pracovni neschopnosti musi poj&hu nalezet nemocenské a musi tyto
davkycerpat.

Pro vznik pojistné udalosti je nezbytné, aby pratmeschopnost poji&tieho nastala
nejdiive po uplynuticekaci doby a aby trvala nieprzitt alespd 60 kalendénich drii (dale
jen ,kareréni lhata"). Cekaci doba se stanovuje na jedefsim od poatku pojiséni. Splreni
podminky uplynuti jednoho &sice od po&atku pojiséni se nevyzaduje, nastala-li pracovni

neschopnost vylin¢ v disledku Urazu pojighého.[12]
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3. varianta — pojis€ni pro pripad smrti nebo pIné invalidity, pracovni
neschopnosti a ztraty zamdstnani

Ztrata zan¥#stnani— skorteni pracovniho podénu, u rehoz jiz uplynula zkuSebni doba
a ktery je sjednan na dobu né&tou, a to vypow¥di danou zawstnavatelem pojishému
z organizénich divodi nebo vypowdi danou zawstnavatelem pojiShému z dvodu
zdravotniho stavu poji&teho dle platného 2ni zakoniku prace nebo okamzitym zruSenim
ze strany poji$ného jako zarstnance zdvodu zdravotniho stavu poj$teho dle platného
znéni zakoniku prace nebo okamzitym zruSenim ze strajigného jako zawrstnance
z davodu nevyplaceni mzdy nebo platu nebo nadhrady mzdhy platu anebo jakékoli jejich
casti dle platného zmi zakoniku prace a séasré za podminky, Ze tato mzda nebo plat
nebo nahrada mzdy nebo platu anebo jakakoli j€psh nebyla vyplacena min. zapo sol
jdouci kalend&ni meésice nebo dohodou po pravomdécrprohlaSeném konkursu
na zamistnavatele nebo byl-li zapsan do obchodniho ifkjstjeho vstup do likvidace,
piicemz konkurs musi byt prohlasen a likvidace zapsadake trvani pojiSéni. Ztratou
zanestnani se také rozumi sk@mi sluzebniho po#nu, ktery byl sjednan na dobu néou,

a ktery byl skoten ze strany sluzebniho organuixaedu ztraty zdravotni Zgobilosti
pojisttného k vykonu sluzby dle platnéhoémin piislusnych zvlastnich pravnichieulpisi
nebo z dvodu organizénich a Uspornych opani dle platného zmi prislusnych zvlastnich
pravnich pedpisi.

Vypowd’ z organiz&nich divodi - vypowd v piipadech, kdy se ruSi
nebo gemig’uje zangstnavatel nebo jeh®ast nebo kdy se zasmstnanec stane nadbytgm
vzhledem k rozhodnuti zafstnavatele nebo figlusného orgadnu o zme jeho Ukot,
technického vybaveni, o sniZeni stavu &stman@ za (&elem zvySeni efektivnosti prace
nebo o jinych organizaich znénach.

Pro vznik pojistné udalosti je nezbytné, aby ké&trantstnani doslo v dabtrvani
pojisteni:

a) a pravni ukon, na zakkaéterého pojidtny ztratil zan¢stnani, byl doréen druhému
Gcastniku nejtive po uplynuttekaci doby,

b) a pojisény byl z tohoto dvodu veden kterymkolivi@dem prace na Gzer@eské
republiky v evidenci uchaZé o zangstnani, a to po dobu nejméd0 po sob jdoucich
kalenddnich drii (dale jen ,kare&ni lhata®),
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c) a po dobu, za kterou ma byt poskytnuto pojigih&ni v souladu s ostatnimi
ujednanimi&chto PP, byla poji8hému poskytnuta podpora v nezgtmanosti nebo podpora
pii rekvalifikaci nebo mu za uvedenou dobu bylo paslkiyo nemocenskeé.

Cekaci doba se stanovuje na priniriésice od pdatku pojiseni. [12]

5.1.4 Shrnuti

V tabulce 7 je shrnuti param&'SOB pojistni k hypotékam — schopnost spléacet.
Tabulka 7: Shrnuti CSOB pojisténi k hypotékam — schopnost spléacet

Ztrata zaméstnani > 40 dni Max. 12 splatek

Dlouhodoba pracovni neschopnost > 60 dni Max. 12 splatek
PIna invalidita VySe pohledavky
Umrti Vyse pohledavky

Zdroj: Vlastni zpracovani dle V3eobecnych pojistngedminelCSOB Pajigovny, a.s.

Vyhodou tohoto produktu je moznost ugani pojiSéni az pro d¥ osoby, které jsou
Zadateli hypoténiho Uwru.
Cena poji&ini se poitd procentudl® z vysSe splatky. U 1. varianty jsou to 4,4 %

z vySe splatky, u 2. varianty 5,4 % a u 3. variaht/%. Ceny jsou znazamy v tabulce 8.
Tabulka 8: Cena pojistni

Pocet pojisténych 1 2 1 2 1 2
klienti
Zvoleny soubor 1. varianta 2. varianta 3. varianta
pojisténi
VySe pojistného v K& 404 404 497 497 700 700
(1 klient)
VySe pojistného v K& 404 808 497 993 700 1400
(1 celkem)
Pojistna rizika Smrt Smrt Smrt

PIna invalidita PlIna invalidita PIna invalidita

Dlouhodoba pracovni  Dlouhodoba pracovni
neschopnost neschopnost
Ztrata zamistnani

Zdroj: Vlastni zpracovani dle V3eobecnych pojistngedminelCSOB Pojigovny, a.s

V pripac, Ze si Zadatel o @v sjednd rizikové Zivotni poji&hi pro gipad schopnosti
splacet, banka mu zvyhodni Urokovou sazbu hydite Uvru o 0,1 %.
Vyhody a nevyhody poji8hi shrnuje tabulka 9.
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Tabulka 9: Vyhody a nevyhody pojis€ni

Zvyhodreni urokoveé sazby Pouze plna invalidita

Pojiseni 2 Zadatél HU jednim produktem Konstantni vy3€ P

NereSi rizikové skupiny Kdyz nenastane PU, klient nedostanetzp
Zadné penize.
Vyluky v pojistni ztraty zamstnani

Zdroj: Vlastni zpracovani dle V3eobecnych pojistingodminelCSOB Poijigovny, a.s.

5.1.5 Komeréni banka — Komeréni pojistovna

Rizikové Zivotni pojisténi k hypoteénimu Gvéru Komer éni banky

PojiS&ni schopnosti splacet k hypotédmu Uwru KB pro klienty, kté&i maji
nebo Z&adaji o hypotéku Kontai banky. Optimalni zaji8hi pred finartnimi problémy se
splacenim hypotéky. Zakladni pofist kryje pipad smrti a plné invalidity. K tomu Ize
sjednat poji&ini pro @ipad pracovni neschopnosttigadre i ztraty zandstnani. V pipact
pojistné udalosti pojiovna hradi nesplacenodast Us¥ru nebo pevezmeme UGhradu
pravidelnych splatek. K tomu nabizi moZnost ziskatu na Urokové saglvasSeho Gsru.

Pojisténi obsahuje:

Varianta A: pojis&ni pro gipad umrti a plné invalidity,

Varianta B: poji&ni pro gipad amrti, plné invalidity a pracovni neschopnosti

Varianta C: poji&tni pro gipad umrti, plné invalidity, pracovni neschopnastitraty
zamestnani.

PojisSéni je Uzce vazané na &v— castka, na kterou je poj&ty pojisSen, primo
uamérné klesa se splacenim @vu. V pripact pojistné udalosti — umri plné invalidig,
pojistovna uhradi zbyvajici dluhivi bance.

Dojde-li k dlouhodobé pracovni neschopnosti nebétzrzantstnani, hradi pravidelné
splatky U¥ru a pojisény je zproStn povinnosti platit pojistné.

Pojisténi pro pripad smrti a pIné invalidity

Pojistnou udalosti je smrt nebo plna invaliditaift®pého, kteranastala Bhem trvani
pojistni a sodasre v doke trvani pohledavkKB za pojisénym z pojis&ného G¥ru.

Dnem vzniku pojistné udalosti se ¥ipact smrti pojiSéného rozumiden, ve kterém
doSlo k umrti pojigneho. V pipact piné invalidity pojiStného je to den, ve kterém nabylo
pravni moci rozhodnuth priznani invalidity pojisénému gislusnym organeni’R, pokud se

strany nedohodnou jinak.
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Narok na pojistné pmi nevznikd, dojde-li kifiznani invalidity gisluSnym orgdnem
CR pojisenému Bheméekaci dobyCekaci dobou se prasély tohoto poji&ni rozumi doba
prvnich 12 po sabjdoucich ndsial od paatku pojiseni. Cekaci doba se neuplaije, pokud
byla invalidita poji&nému piznana vyléné v disledku Urazu, kémuz dosSlo Bhem trvani
pojisteni.

Pojisténi pro pripad pracovni neschopnosti

Pojistnou udalosti je pracovni neschopnost poj&to zfisobena nemodii Urazem
pojisStného, ktera nastala za trvani p@mt a sodasré vdolke trvani pohledavky
z pojiseného G¥ru. Pracovni neschopnost musi byt potvrzenaré&haaisobicim na Uzemi
CR.

Pojistna udalost vifpad pracovni neschopnosti ve smysléchto pojistnych
podminek nastava, pokud po dobu delSi nez 28 bstmaios po solé jdoucich dii pojisSeny
nemiZze podle lék&ského rozhodnuti Zadnym tgobem vykonavat a ani nevykonava sve
zanestnani nebo svou jinou w§ld@énou cinnost, a to ani po omezenotaAst dne,
ani nevykonavdidici nebo kontrolnéinnost za Uplatu.

Cekaci dobou se procély tohoto poji&ni rozumi doba prvnich 3 po sofdoucich
mesial od paéatku pojiséni.

Pojisténi pro pripad ztraty zaméstnani

Pojistnou udalosti je ztrata zastnani poji&iného, ktera nastala za trvani pajst
a sowasrt v doke trvani pohledavky z poji&ého U¥ru.

Cekaci dobou se vtomto pojisf rozumi doba od gatku pojiséni nebo ode dne

vzniku kazdého nového pracovniho pom Délkacekaci dobyini 6 mesiai.[9]

5.1.6 Shrnuti

V tabulce 10 je shrnuti param&RRizikového Zivotniho pojighi k hypot&nimu Uvru
Komerni banky.

Tabulka 10: Shrnuti Rizikového zivotniho pojiS€ni k hypoteénimu Gvéru Komer éni banky

Ztrata zaméstnani > 2 mesice Max. 6 splatek

Dlouhodobé pracovni > 28 dni Max. 12 splatek

neschopnost

PIna invalidita VysSe pohledavky, vifpad, ze doslo k PU
v prvnich 26 msicich — cela pojistnéastka

Umrti VySe pohledavky, vifpads, ze doslo k PU

v prvnich 26 msicich — cela pojistnéastka
Zdroj: Vlastni zpracovani dle pojistnych podminelat€eni banky, a.s.
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Vyhodou pojiséni je moznost uzaeni az pro 2 osoby, které jsou na hypoim
avéru.

Cena pojidini je znazoréna v tabulce 11.
Tabulka 11: Cena pojis&ni

Pocet 1 2 1 2 1 2
pojisténych
Klientd
Zvoleny soubor A B C
pojisténi
VySe pojistného 500 500 700 700 900 900
v K¢ (1 Klient)
VySe pojistného 500 1 000 700 1400 900 1 800
v K¢
(1 celkem)
Pojistné rizika Smrt Smrt Smrt
PIna invalidita PIna invalidita PIna invalidita

Dlouhodoba pracovni  Dlouhodoba pracovni
neschopnost neschopnost
Ztrata zamistnani

Dopliujici manzelé — pokud jeden z manZeha nad 70 % ifiima — st&i jen jeho poji&ni, [i
informace ponmeru pijmt do 70:30 mohou byt poji&ti 50:50, tzn. Kazdy plati %2, nebo mohou byt
oba pojis¢ni na plnou vysi (&ru a plati 2x
Zdroj: Vlastni zpracovani dle pojistnych podminekr€eni banky, a.s.
V pripact, Ze si Zadatel o @v sjednd rizikové Zivotni poji&hi pro gipad schopnosti
splacet, banka mu zvyhodni Urokovou sazbu hypdite Uwru o 0,1 %.
Vyhody a nevyhody poji§hi shrnuje tabulka 12.
Tabulka 12: Vyhody a nevyhody pojiSéni
Vyhody pojisténi schopnosti splacet Nevyhody pojighi schopnosti splacet
Zvyhodreni urokoveé sazby Pouze plna invalidita
Pojiséni 2 zadatél HU jednim produktem | KdyZ nenastane PU, klient nedostanetzp
Zadné penize.
Klesajici vyse P Vyluky v pojiS&ni ztraty zamstnani
Neresi rizikové skupiny

Zdroj: Vlastni zpracovani dle pojistnych podmineaté€eni banky, a.s.
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5.1.7 Porovnani produkta jednotlivych pojiStoven

Tabulka 13 porovnava analyzované produkty vybrarizafk.

Tabulka 13: Porovnani produkta jednotlivych pojistoven

Ztrata zaméstnani

Podminka > 60 dni > 40 dni > 2 mesice

Plreéni Max. 12 splatek Max. 12 splatek  Max. 6 splatek
Dlouhodoba pracovni neschopnost

Podminka > 60 dni > 60 dni > 28 dni

PIréni Max. 12 splatek  Max. 12 splatek Max. 12 splatek
Invalidita 3. stupné

PIreni Cely Zistatek Cely astatek Cely zistatek
Umrti

PIreni Cely Zistatek Cely @statek Cely zistatek
Cena

1 osoba 988 K 700 K¢ 900 K¢

20soby 1780 K 1406 K& 1 800 K

Zdroj: Vlastni zpracovani

V tabulce 13 Ize viét, Ze produkty jednotlivych pojigven jsou srovnatelné. U rizika
smrti a invalidity maji vSechny pojiévny stejna plani, coz logicky vyplyva z podstaty
danych rizik. Komemi poji¥ovna nabizi konkuréni vyhodu v pipac, Ze doSlo k PU
v prvnich 26 misicich. V tomto fipadt nevyplaci pojiovna Zistatek dluhu HU, ale celou
pojistnoucastku.

U rizika dlouhodobé pracovni neschopnosti vSechojsfovny plni maximaly 12
meésicénich splatek, jediny rozdil a konkutgm vyhodu nabizi off Komekni poji&¥ovna,
které stdi, aby pojisény byl v pracovni neschopnosti jen 28 dni.

U rizika ztraty zamstnani je podminka ptu dni na pracovnim rad nejnizsi
v pripadt CSOB poji¥ovny, ktera pini max. 12 #&sinich splatek, stefnjako Poji§ovna
Ceské sptitelny.

Tabulka 14: Porovnani cen pojiséni

Ceska CSOB Komegni

spditelna pojistovna pojistovna
Patet klient 1 2 1 2 1 2
Riziko smrti a invalidity (K) X X 404 808 500 1 000

+  riziko _dlouhodobe Pracovr -, e 41344 497 993 200 1 400
neschopnosti (K

+ riziko ztraty zamsstnani () 988 | 1780 700 1400 900 1 800

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Pokud bychom se #&i tedy rozhodnout mezi poj&iim schopnosti splacet
u jednotlivych pojiSoven, bez ohledu na hypotd Uwr, nejwtSi konkuregni vyhody
v oblasti rizik nabizi Komeéni poji¥ovna. Ceno¥ ale neniZze konkurovat CSOB

pojistovre, ktera ma oproti abma pojiFovnam vyznaménizsi ceny, jak ukazuje tabulka 14.
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6 Porovnani hypotanich Gvéra s pojiS€nim u vybranych bank

V tabulce 15 jsou porovnany hypote Uwry s pojisSénim schopnosti splacet

u jednotlivych bank v fipac, Ze je na HU jeden Zadatel.

Tabulka 15: Porovnani ceny U¥ru s pojiSténim jednoho Zadatele u vybranych poskytovatél

Vyse HU 2000000 K 2000000k 2000000 kK
LTV 80 % 80 % 80 %
Zakladni urokova sazba 4,09 % 4,09 % 3,99 %
Sleva za aktivni et 0,50 % 0,3% 0,1%
Sleva za pojiSéni 0,15 % 0,1% 0,1%
Zvyhodnéna urokova sazba 3,44 % 3,69 % 3,79 %
Mésiéni splatka 8 964 K& 9194 K 9 308 K
Mésiéni splatka bez slevy za pojigini 9082 K 9308 K 9422 K
Rozdil splatek 118 K¢ 114 K& 114 K&
Cena pojiS€ni schopnosti splacet 988 K¢ 700 K& 900 K¢
Cena pojis&ni nemovitosti 1520 K 1520 K 1520 K
Celkové naklady 11472 K 11414 K 11 728 K
(bez kreditnich karet, kontokorenti, atd.)
Minimalni pot Febny mési¢ni ¢isty prijem 22 944 K& 17 408 K& 18 860 K’

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pokud se zagtime na urokovou sazbu danou sazebnikem je u vSack teéndf
stejnd, s rozdilem jedné desetiny procenta. Cal@éeuwry u jednotlivych bank zajimajsi
a konkurence schopj$i jsou slevy na urokové sazby. Vyraznou slevukiaklientim
poskytnou v pipad, Ze jiz jsou jejich klienty. Vfipad Ceské spiitelny se jedna
az 0 0,5 %. Tato sleva jde ziskat iiVpacE, Ze nejste klientem dané banky a to tak, Ze $i u n
klient zalozi @et, ze kterého budete HU splacet.

DalSi sleva je pravza sjednani poji§hi schopnosti splacet, ktera jesomejvyssi
u Ceské spiitelny, a to 0,15 %. Vysledné Grokové sazby seliglaZ o 0,65 % coz je na HU
ve vysi 2 000 000 Krozdil cca 738 K na nésiéni splatce, coz za 30 let splatnosti HU je cca
265 798 K.

" Castka zahrnuje dalsi vydaje ve vysi 4 000 K
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Zajimavou polozkou je rozdil splatek, ktery ukazijelik klient useti na splatce HU,
kdyZ si sjedna poji8hi schopnosti splacet. Rozdil na splatce je okd® K¢, cena pojidni
je ale od 700 K do 988 K v piipact nejdrazsi varianty s poji&tim vSech moznych rizik.
Pojiseni tedy Owr zdrazi o 580 Kaz 870 K mési¢ne.

Ackoliv Grokova sazba Geské spiitelny na nami simulovaném &w byla nejnizsi,

Co se tg¢e minimalniho msicniho @ijmu, ktery byl speitan dle hodnoceni bonity
klienta jednotlivych bank, nejnizSi vychazi u Hygwti banky, kterd& ma nejmigsi
poZadavky. V této situaci by si aleéimkazdy Zadatel wdomit, Ze neni dlezité, jaké
pozadavky méa banka, ale kolik je Zadatel schopggiimé splacet. Pokud Zadatel v tomto

ohledu neni zodpa@dny, dostava séasto prav do situace neschopnosti splacet.

V tabulce 16 jsou porovnany hypoté Uwry s pojiSEnim schopnosti splacet
u jednotlivych bank v fipac, Ze jsou na HU dva zadatelé.

Tabulka 16: Porovnani ceny G¥ru s pojiSténim dvou zadateli u vybranych poskytovatefi

Vyse HU 2 000 000 k 2 000 000 K 2 000 000 K
LTV 80 % 80 % 80 %
Zakladni urokova sazba 4,09 % 4,09 % 3,99 %
Sleva za aktivni et 0,50 % 0,3% 0,1%
Sleva za pojiSéni 0,15 % 0,1% 0,1%
Zvyhodnéna urokova sazba 3,44 % 3,69 % 3,79 %
Mésiéni splatka 8 964 K& 9194 K 9 308 K
Mésiéni splatka bez slevy za pojigini 9082 K 9 308 K 9422 K
Rozdil splatek 118 K¢ 114 K& 114 K&
Cena pojiS€ni schopnosti splacet 1780 K 1400 K 1 800 K&
Cena pojis€ni nemovitosti 1520 K 1520 K 1520 K
Celkové naklady 12 264 K 12 114 K 12 628 K
(bez kreditnich karet, kontokorenti, atd.)

Minimalni pot Febny mési¢ni ¢isty prijem 24 528 K 21113 K 23598 K®

Zdroj: Vlastni zpracovani

8 Castka zahrnuje dalsi vydaje ve vysi 5 000 K
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V tabulce 16, kde jsou zohleghi dva zadatelé na HU, je rozdil oproti tabulce 15

vvvvv

zdrazuje HU. Nejlevjsi HU s pojisénim schopnosti splacet ma Hypéiébanka.

Jak vyplyva sfedchozich vyp&i, pojis€ni schopnosti splacet stoji vipad
jednoho Zadatele jednu desetinu apad dvou Zadatél o hypoté&ni Uwr cca dé desetiny
splatky hypoteéniho Gwru.

V piipadt, Ze je na HU jeden Zadatel, ktery kupuje nemovifmsuze pro vlastni
potrebu, je mozné spekulovat o nutnosti pejstrizika smrti, pokud ho banka vylozen
nevyzaduje. Pokud pojiSty zenfe, nemovitost se @te prodat a z prodeje uhradit dluh
na hypoténim Uwru. Nevyhodou pojighi schopnosti splacet je tedy flexibilita produktu,
kdy jsou jednotlivé varianty dané a nejdoanit v zavislosti na pozadavcich klienta.

Jako zasadni nevyhodu ve vSeébch porovnavanych produktech vidime pejist
pouze invalidity tetiho stups, tedy pIné invalidity.

Invalidita je vymezena jako pokles pracovni schapinoktery nastal z /odu
dlouhodolé negiznivého zdravotniho stavu, a to v rozsahu nefmer35 %. Podle miry
poklesu pracovni schopnosti pofiste zakon o wchodovém pojigni rozliSuje 3 stuph
invalidity.

Jestlize pracovni schopnost pajite poklesla:

> nejmért o 35 %, avSak nejvice 0 49 %, jedna se o invaligiivniho stupé,
> nejmért o 50 %, avSak nejvice o0 69 %, jedna se o invalidithého stuph
» nejmérk 0 70 %, jedna se o invaliditietiho stupa. [18]

V roce 2010 bylo \Ceské republice, dle udai eské spravy socialniho zabegei,
232 839 invalidnichithodd 3. stup, 53 953 ID 2. stupha 164 361 ID 1. stugnZ toho
vyplyva, Ze prav&podobnost toho, Ze budeveék pin¢ invalidni, je pouze o 1,6 % vysSSi nez,
Ze bude mit invaliditu 1. nebo 2. stéph kdyz je pokles pracovni schopnosti u 1. a @piat
nizsi nez u invalidity 3. stugnje procasté&ne invalidnihoc¢loveka obtizné sehnat za&stnani
a ztrata pijmu mu miZe zpisobit velké problémyip splaceni hypotaiho Gwru.

DalSim vyznamnym negativem jsou z meho pohledwilkyyl v pojiSeni ztraty
zamestnani. B prostudovani pojistnych podminek pajisy zjisti, Ze ma& narok na pojistné
plnéni pouze v fipact ztraty zandstnani z dvodu nadbyténosti.

V piipad pracovni neschopnosti jsme u porovnavani pradufistili, 7e Ceska

spditelna aCSOB poji¥ovna udava podminku minimalni délky pracovni nepaosti 60
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po sok& jdoucich dni, Komeni poji¥ovna 28 po sabjdoucich dni. Jak je vid v tabulce 17,
pramérna délka pracovni neschopnostieské republice je 44,7 dni za rok.

Tabulka 17: Primérna délka pracovni neschopnosti dle kraj za rok

CR, kraje, okresy RmMérna doba
pracovni
neschopnosti
(dny)

Ceska republika 44,7

Hlavni mésto Praha 38,0

Stredaiesky kraj 44,0

Jihatesky kraj 47,6

Plzaisky kraj 42,7

Karlovarsky kraj 40,8

Ustecky kraj 44,9

Liberecky kraj 45,1

Kralovéhradecky kraj 44,6

Pardubicky kraj 45,0

Chrudim 50,3

Pardubice 40,2

Svitavy 51,5

Usti nad Orlici 45,8

Kraj Vysatina 45,2

Jihomoravsky kraj 47,2

Olomoucky kraj 50,7

Zlinsky kraj 54,8

Moravskoslezsky kraj 48,9
Zdroj: Vlastni zpracovani dle udaye-ejné databaze€'sU

Zjisténa negativa pojighi schopnosti splacet se daggit i jinymi pojistnymi produkty
a jinymi zpisoby wvibec. Pojistni je velice individualni zalezitost pro kazdéhgigeneho
a nmelo by se kazdémuftjzpisobovat. Poji&hi schopnosti splacet se odviji pouze od vyse
hypot&niho Uv¥ru a od rizik, kterd si poji8hy chce sjednat. Neni flavé zvyhodréné
a v fipact, Ze nenastane pojistna udalost, péfgtnedostane Zzadné penizetzp

Alternativni reSeni pojid&ini k hypoténimu Uw¥ru je napiklad investéni Zivotni

pojisteni.

53



7 Pojistovna Ceské spditelny - FLEXI Zivotni pojist &éni

FLEXI Zivotni pojiSeni je rodinné pojigni, které lze v ramci jedné smlouvy ugiav
az pro d¢ dosglé osoby a @ déti. Nabizi komplexni zaji8hi rizik, které Ize nastavit
dle poteb klienta a dle aktudlni situace lzeént. FLEXI Zivotni pojiStni je investéni
pojistni, kde Ize zvolit varianta investice do garant@tamfondu pro &né pojistné, kde je
zhodnoceni 2,4 % (TUM) nebo do jinych fdndde neni zhodnoceni garantované a je mozné
dosahnout vysSich zhodnoceni kapitalové hodnoty.

FLEXI Zivotni pojis€ni umoziuje kombinovat nasledujici pojéti.

Pojisténi smrti z jakychkoliv p¥i¢in a doZiti. Toto pojiSéni je jediné povinné
a ve smlouv musi byt sjednano.

Pri doziti se sjednaného konce pagjisit bude poji&tnému vyplacena kapitalova
hodnota pojistné smlouvy. \Fipac smrti pojiSeného je obmysSlené osélkneni-li uvedena,
tak osobam dle zakona) vyplacena pojistaistka nebo kapitalova hodnota smlouvy (pokud je
vysSi), gicemz toto pl&ni je vyplaceno mimodalickétizeni.

Pojisténi smrti nasledkem Urazu.PojiS€nim je mozné zvysit pojistnatastku, ktera
bude vyplacena obmyslené o8abpiipad smrti pojiS&éného zagic¢inéné urazem.

Pojisténi trvalych nasledkia Urazu. Lze sjednat pro 0,5 % (napztrata zubu
v dasledku udrazu)ci 10 % trvalého dlesného posSkozeni (napztrata vSechii ¢lanka
ukazovaku na pravé ruce u pravaka). Diky progrésiunplreni, které je sotasti tohoto
pojistni, se zvySuje pojistnéastka dle rozsahulesného poskozeni az do vy&ginasobku
sjednané pojistnéastky.

Pojisténi denniho odsSkodného za dobu &&ni Urazu. Denni pleni je vyplaceno
za dobu Iéeni Urazu. VySe pojistného kryti je volitelna. Ujigtmych ¢astek od 800 K/den
pojistovna pozaduje potvrzeni o vysiijmu. Dle @gijmu pak bude wena maximalni vyse
denniho odSkodného.

Pojisténi pracovni neschopnosti z dvodu nemoci. Denni plni je vyplaceno
za dobu pracovni neschopnosti #avddu nemoci. Rozsah a vySe pojistného kryti jsou
volitelné. K tomuto pojigni je mozné sjednat j&StpripojiSteni Urazu v pracovni
neschopnosti. U pojistnychiastek od 800 K/den pojifovna poZaduje potvrzeni o vysi
piijmu. Dle vySe pijmu pak bude wena maximalni vySe pojistd@stky.

Pojisténi hospitalizace.V pripad hospitalizace zi/odu Urazu nebo nemoci trvajici

minimalné 24 hodin bude vyplaceno pojistné @iih za kazdy zapaty den hospitalizace.
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Pojisténi velmi vaznych onemoc#ni. Sjednand pojistn&astka je vyplacena
v piipadt potvrzené |ékimké diagndzy kteréhokoliv z néasledujicich onengatn
nebo podstoupeniékterého z uvedenych zaknaokinfarkt myokardu, rakovina, nahla cévni
mozkova pihoda (mozkova mrtvice), totalni ledvinové selhatrgnsplantace Zivo#n
dulezitych orgaf, nitrolebni nador, operace aorty, slepota, hluchd&dma, paraplegie,
tetraplegie, hemiplegie, demenceetre Alzheimerovy choroby, Parkinsonova nemoc,
operace ¥nc¢itych tepen, roztrouSena skleréza, zavazna onefnocrpisobena fisatim
klistéte (kli¥ova meningoencefalitida, Lymeska nemoc), bakterialimeningitida,
encefalitida, Creutzfeldova-Jakobova nemegké popaleniny, onemoéni plic zpisobujici
dechovou nedostateost. U tohoto pojighi je mozné sjednat individualni konec pojistného
rizika ve stanovenémeku.

Pojisténi invalidity s jednordzovou vyplatou pojistné ¢&astky. V pripac
uznani invalidity 3. stuphbude vyplacena sjednana pojisttéstka. U tohoto pojighi je
mozné sjednat individualni konec pojistného rizika stanovenéméku. Lze také sjednat
pripojisteni pro @ipad invalidity 1. a 2. stugn

Pojisténi invalidity nebo dlouhodobé pée s vyplatou dozivotni renty.V piipact
uznani invalidity 3. stupnnebo ztraty schopnosti samostatiouhodols vykonavat aktivity
béZného Zivota (ve stupni 2 a vySSim) bude p&igmu vyplacena valorizovana dozivotni
renta.

Pojisténi dozivotni kapitalové renty. Renta je vyplacenatipdoziti se 60 let &ku
pojistného, od kdy bude poji&tému vyplacena valorizovana dozivotni renta.

Pojisténi zproSténi od placeni pojistného.Poji¥ovna za vas zajisti splaceni celého
sjednanéhodZného pojistného vifpact uznani invalidity 3. stupn

Pojisténi kapitdlové hodnoty. V piipact sjednani pojighi kapitalové hodnoty je
pii smrti posledni pojighé dosplé osoby vyplacena obmysSlené o&dhbeni-li uvedena, tak
osobam dle z&kona) jak kapitdlova hodnota smlotakyi pojistn&éstka pro fipad smrti.

U pojis&ni diti Ize vybirat z &chto rizik.

Pojisténi velmi vaznych onemoc#ni. PojiS€ni zajisti vyplaceni sjednané pojistné
castky v glipad diagndzy onemocmi nebo podstoupeni¢kterého z uvedenych zakrok
rakovina, nitrolebni nador, transplantace Zi¥adlezitych orgaf, totalni ledvinové selhani,
operace aorty, slepota, hluchota, paraplegie,pieige, hemiplegie, kdbma, mozkova obrna,

meningitida, encefalitida, lymeska nemoc, virov@dtéida, aplastickd anémie, diabetes
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mellitus I. typu, stavy vedouci k syndromu kratkédteva, operace srdei chlopré, ziskané
chronické srdéni onemocwni, astma bronchiale, epilepsie, revmaticka ¢kagetetanus.
Pojisténi hospitalizace.V pripad hospitalizace zi/odu Urazu nebo nemoci trvajici
minimalné 24 hodin bude vyplaceno pojistné @i za kazdy zagaty den hospitalizace.
Urazova slozka pojistni pro déti. Nabidka pojidini je shodna s Grazovou slozkou
pojisttni pro dosplého pojistného (poji&ni smrti nasledkem Urazu, pofiat trvalych

nasledk Urazu, pojistni denniho odsSkodného za dobéeléi Urazu).[27]

7.1Simulace FLEXI Zivotniho pojiSténi

V této kapitole jsou uvedeny jednotlivé moznostiji§idni, jejich ceny a ceny

jednotlivych rizik.

Prakticka ukézka 7.1.1 Uvazujeme jednoho zadatele o HU ve vysi 2 000 RGO
na 30 let.

Pojis&éni smrti z jakychkoliv picin 2 000 000 Kk 392 K&
Pojis€ni invalidity 3. stups 2 000 000 K 476 K&
PojiS&ni pracovni neschopnosti od 29. dne 3@MdkEn 145 K
Celkové pojistné 1 008K
Kapitalova hodnota na konci pojistného obdobi 6 038 K&

Tabulka 18: Vyvoj kapitadlové hodnoty a mozny ddiovy odpaiet prak. ukazka 7.1.1

Ke dni Kapitalova hodnotaDanovy odpa@et
pii zhodnoceni (vzdy k 31.12.
2,4 % p.a. (K) daného roku)

(K<)

Rok 2012 7 051

30. 04. 2017 25 054 10 604

30. 04. 2022 72 028 9782

30. 04. 2027 116 832 9 029

30. 04. 2032 153 807 6 870

30. 04. 2037 176 038 4 442

Zdroj: Vlastni zpracovani v programu Simulace PCS

Pojistnacastka na smrt a invaliditu je ve vysi HU, pajidit pracovni neschopnosti je

ve vySi 300 K na den, coz je cca 10 000G Kako splatka hypotaiho Gwru k paitu dni
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v mésici. Vysledné pojistné oproti pojiti schopnosti splacet vychazi sice o malo draksi, a
je spojeno s vyhodou davé uznatelného odgtu a flexibilitou, coZz znamena, ze po§isy
muze pojistku libovolg meénit podle momentalni Zivotni situace, podle vyS€rdvapod.
Na konci pojistného obdobi bude pajimu vyplaceno 176 038K

Prakticka ukazka 7.1.2Uvazujeme dva Zadatele odiwe vySi 2 000 000 &K na 30
let. Pro zjednoduSeni vy uvazujeme rovnosnné rozdéleni pijmu Zadatel. V pripad,
Ze by napiklad muz vydlaval oproti Zed v poreru 70:30, pojistnéastky by byly stanoveny
ve stejném pogru.

1. Zadatel - zena

Pojis&ni smrti z jakychkoliv picin 1 000 000 Kk 335 K&
Pojis€ni invalidity 3. stups 1 000 000 K 238 K&
PojiS&ni pracovni neschopnosti od 29. dne 150dKn 72 K

2. pojiseény - muz

Pojis&ni smrti z jakychkoliv pi¢in 1 000 000 K 335 K
Pojis€ni invalidity 3. stups 1 000 000 K 509 K&
PojiS&ni pracovni neschopnosti od 29. dne 150dKn 73 K
Celkové pojistné 151K
Kapitalova hodnota na konci pojistného obdobi 1884 K

Tabulka 19: Vyvoj kapitalové hodnoty a mozny ddovy odpatet prak. ukazka 7.1.2

Ke dni Kapitalova hodnotaDanovy odpa@et
pii zhodnoceni (vzdy k 31.12.
2,4 % p.a. (K) daného roku)

(K<)

Rok 2012 10 585

30. 04. 2017 39 628 12 000

30. 04. 2022 112 716 12 000

30. 04. 2027 183 872 12 000

30. 04. 2032 244 416 9119

30. 04. 2037 281 654 3524

Zdroj: Vlastni zpracovani v programu Simulace PCS
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Pojis&ni opit vychazi o Bco drazsi, nez poji&hi schopnosti splacet. U dvou Zadatel

je ale velkou vyhodou flexibilita investiiho Zivotniho poji&ni. Nagiklad v pipact,

Ze zena fide na matiskou dovolenou, e se pojistn&astka snizit a zemit pomer

mezi pojistnymicastkami mezi muzem a zenou. Po uweni matéské dovolené seéastky

mohou ot upravit na aktualni ptgbné.

Prakticka ukazka 7.1.3:Uvazujeme jednoho Zzadatele o HU ve vysi 2 000 KGO

na 30 let a pojighi vSech moznych rizik.

1. zadatel - Zena

Pojis&€ni smrti z jakychkoliv picin 2 000 000 Kk
Pojiséni invalidity 3. stups 2 000 000 K
Pripojisteni invalidity 1. a 2. stuph

Pojis&ni trvalych nasledk urazu 500 000K

— s progresi od 0,5 %

PojiS&ni pracovni neschopnosti od 29. dne 3@0dknN

Celkové pojistné

Kapitalova hodnota na konci pojistného obdobi

371 K
476 K&
761 K

67 K

145 K

1 756K
4 303 K

Tabulka 20: Vyvoj kapitadlové hodnoty a mozny ddovy odpaiet prak. ukazka 7.1.3

Ke dni Kapitalova hodnotaDanovy odpa@et
pii hodnoceni (vzdy k 31.12.
2,4 % p.a. (K) daného roku) (K)

Rok 2012 12 000

30. 04. 2017 47 192 12 000

30. 04. 2022 132 547 12 000

30. 04. 2027 214 209 12 000

30. 04. 2032 282 751 9911

30. 04. 2037 324 303 3 586

Zdroj: Vlastni zpracovani v programu Simulace PCS

1756 K je castka za kompletni pojiti rizik. Toto pojiSéni je mozné zvazovat

v piipact, Ze na to ma Zadatel samem¢ potrebné pijmy. Jak jiz bylo zmidno, pojiséni je

individualni ,proces” a je potba, aby bylo fizpisobeno Zadateli takzvanma miru.
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Prakticka ukazka 7.1.4Uvazujeme dva Zadatele odiwe vySi 2 000 000 &K na 30

let. Pro zjednoduSeni vyt uvaZzujeme rovno#énné rozaéleni piijmua Zadatei.

1. Zadatel - zena

Pojiseni smrti z jakychkoliv ficin 1 000 000 Kk
Pojiseni invalidity 3. stups 1 000 000 K
Pripojisténi invalidity 1. a 2. stuph 1 000 000 Kk
Pojiseni trvalych nasledk urazu 250 000K

— s progresi od 0,5 %
PojiS&ni pracovni neschopnosti od 29. dne 150dKn

2. pojiseény - muz

Pojiseni smrti z jakychkoliv ficin 1 000 000 k
Pojiseni invalidity 3. stups 1 000 000 K
Pripojisténi invalidity 1. a 2. stuph 1 000 000 Kk
Pojiseni trvalych nasledk trazu 250 000K

— s progresi od 0,5 %

PojiS&ni pracovni neschopnosti od 29. dne 150dKn

Celkové pojistné

Kapitalova hodnota na konci pojistného obdobi

335 K
238 K
381 K&

33 K

72K

335 K

509 K¢

661 K&

33 K

73 K

2 538&K
9883 K

Tabulka 21: Vyvoj kapitalové hodnoty a mozny ddiovy odpciet prak. ukazka 7.1.4

Ke dni Kapitalova hodnotaDainovy odp@et
pii zhodnoceni (vzdy k 31.12.
2,4 % p.a. (K) daného roku) (K)

Rok 2012 12 000

30. 04. 2017 70 746 12 000

30. 04. 2022 197 050 12 000

30. 04. 2027 320 023 12 000

30. 04. 2032 425 154 12 000

30. 04. 2037 489 993 2 823

Zdroj: Vlastni zpracovani v programu Simulace PCS

Nevyhodou tohoto poji&hi oproti pojiSéni schopnosti splacet jsou rizikové skupiny,

do kterych je pojig#ny zaazen dle za®stnani, sportovni nebo jiné zamowénnosti
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se zvySenym rizikem drazu, kterou pa@jist vykonava. Pojistné za Urazové a ddphé
pojiStni je upraveno podle stupmebezpé&nosti vykonavanéinnosti.

FLEXI Zivotni pojis€ni rozcluje pojisené docdtyrt rizikovych skupin. Prvni rizikova
skupina jsou vesSkera povolani v nevyrobni oblgstir. ve vyrobni oblasti s podobnymi
riziky Urazu a povolani sipvazujici duSevniinnosti, pop. malym podilem manualni prace.
Do druhé rizikové skupiny piét vSechna povolani ve vyrobni oblasti a v oblasti
s prevazujicim podilem manualni prace, pope zvySenym rizikem arazu, které népat
do skupiny I. a Ill. Feti rizikova skupina zahrnuje povolani, sportovebam jiné zajmoveé
¢innosti s velmi vysokym rizikem Grazu jako ritgbad hasii, artisti, krotitelé divoké zste
atd. Vectvrté rizikové skupit jsou prace nebsinnosti s velmi vysokym stugm ohrozeni
zdravi jako nafiklad ¢innosti ¥ zajizdni motorovych vozidel a jejich typovych zkouskéach,
tovarni jezdci motorovych vozidel, kaskéda vSechna sportovni oélvi uvedena ve druhé
rizikové skupi a teti rizikové skupit vykonavana profesionaimebo za Gplatu. Urazy,
vyplyvajici z vykonwinnosti fotbalisty a hokejisty vykonavané profesilms nebo za Uplatu,
jsou vyloweny a pojistitel za & neposkytne pojistné pini (tyka se i tréninkovych
aktivit).[27]

DalSim negativem oproti poji&ti schopnosti splacet je nutnost zdravotniho zkmima
pojisttného od pojistnéastky 1 000 000 K

Nevyhodou je také stanoveni pojistidéstky dle ¥ku pojiS€ného. Poji&ni pak

vychazi vyraza drazsi nez vifpact pojiS€ni schopnosti splacet.
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Zaveér

Hypoteini krize jako takova Ceské republice neprsbla. Promitla se ale na nas
hypote&ni trh ve smyslu obav bank a naslednéhsismpni hodnoceni bonity a zvyseni
pramérnych Urokovych sazeb az na 6 %. Tdisagbilo zpomaleni trhu v oblasti nemovitosti,
stavebnictvii developerskych projekt

V dusledku opaeni a chovani bank byl v roce 2009 zaznamenan skygwopad jak
v pactu poskytovanych (i, tak v jejich objemu. Celkova jistina hypotech Owvra
se snizila az o 50 %, pet hypoténich Uwri témei o 20 %. V roce 2010 a 2011 se¢pb
aveéra mirng zvysil, nikoliv v8ak na fivodni hodnoty.

V souasné dob se urokoveé sazby pohybuji okolo 3,5 % a zvySujpaset Zadatel
o hypot&ni Uwry. Smluvni jistina na jeden hypdétd Uwr dosahuje 1,9 milioinkorun oproti
pramérné vysi 2,6 miliofi K& v roce 2008, coz je danoitgninou bonitou, obavou kliett
0 pracovni mista a také vyraznym poklesem cenctargmovitosti.

Dle analyzy v diplomové praci je v stasné dob nejvyhodrjSim hypoténim
Gvérem, bez zohledmi pojiséni schopnosti splacet, HU odeské spiitelny, ktera ma
nejnizsi urokovou sazbou a nejvyheéph slevy na Urokovou sazbu. Nejmijirbonitu klienta
hodnoti Kometni banka, coZz by ale pro Zadatele o hypoit@ivér nentlo byt snérodatné,
protoze by si kazdy klient &hzodpowdné stanovit, kolik je schopen #gi¢né za hypoténi
avér zaplatit.

Jak jiz bylo zmigno, vzhledem k situaci na trhu prace jsou klieranl opatrijSi
a zvazuji rizika, kterd mohou vihu splaceni hypotaiho Uv¥ru nastat.

Jednim z produkt poji&’oven, které kryji tato rizika je pojiSti schopnosti splacet,
které nabizi #tSina poji¥oven. Jedna se o pogai, kde si klient mze pojistit riziko smrti
a invalidity tetiho stupd a pipadré pripojistit riziko dlouhodobé pracovni neschopnosti
a také ztraty zasstnani. Poji&ini schopnosti splacet, nebo Zivotni pejistje v rekterych
piipadech podminkou poskytnuti hypaiého Uvru. Jedna se néjilad o @ipad, kdy je
pouze jeden Zadatel o hyp&té Uwer nebo v pipad 100% U¥ru.

Riziko ztradty zamistnani zartuje pojis€nému, Ze v fipadt, Ze bude registrovan
na pracovnim ¥adk déle nez 40 dni (nejle¥$i varianta z porovnavanych prodakt
pojistovna mu uhradi maximalnl2 nesicnich splatek. To ale jen Wipad, Ze pojisény
piijde o zandstnani z dvodu nadbyténosti. Jakmile se poji&ti se zarmsstnavatelem

dohodne, na pojistné @ni nem& narok. TotoipojiSténi v porovnavanych produktech stoji
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od 200 K do 242 K. Vzhledem k tomu, Ze je zde podminka 40 dni, kdySfovnaceka,
nez uzna pojistné pini, je poteba, aby pojighy nel na toto obdobi finami rezervu.
Kazdy, kdo splaci hypotai uwr, by mgl mit vytvorenou rezervu na¢iném nebo sgim
Uctu (ke kterému ma klient neomezeryspup) ve vysiiti nasobku résiénich vydaii, které by
pokryly tyto ne&ekané udalosti. Pokud ma pojisy tuto finarkni rezervu, riziko ztraty
zamestnani neni poeba sjednavat a &astku, kterou toto riziko stoji, je mozné zvySovat
finanéni rezervu.

Pojiseni schopnosti splacet bychom tedy volili ve vargoojisS€ni smrti a invalidity,
piipadré dlouhodobé pracovni neschopnosti. Nejvyhgin pojiseni nabizi CSOB
pojistovna, kde nejlépe z porovnavanych bank vychazdmbinaci s hypotaim Uwrem.

Pojiseni rizika smrti u jednoho Zadatele oc¢avktery si kupuje nemovitost pro vlastni
potrebu je sice zbytmé, ale kdyZz porovname pojistné v pa@istschopnosti splacet za riziko
smrti a invalidity zarove s pojistnym za riziko invalidity v irazovém po§ist, pojiseni
schopnosti splacet je legj8i a tim i vyhodgjsi.

V piipact, Ze U¥r je na nemovitost denou k pronidjmu, neni geba sjednavat
pojiSttni schopnosti splacet. \Fipadt, Ze se majitelé nemovitosti dostanou do fimarisre,
hypoteni Uwr se niize uhradit z prodeje nemovitosti.

Rizika, ktera v poji&ni schopnosti splacet nejsou zahrnuta, jakaikia pojiseni
invalidity 1. a 2. stupfije mozné dle individuélnich peb klienta sjednat pomoci Urazového
pojistni. Nevyhodou je, Ze invalidita 1. a 2. stdge v Urazovém pojighi chapana jako
pripojisteni k invalidi€ 3. stup®, zcéehoz vyplyva, Ze by #h pojiSttny sjednané riziko
invalidity dvakréat, tedy i dvakrat zaplacené. Zalezdy na finaoni situaci klienta a jeho
pozadavcich.

Vyznamnou vyhodou poji&hi schopnosti splacet je, Zete&i rizikové skupiny
pojistného, jako jina Zivotni pojishi, ktera jsou moznou alternativou tohoto produktu.
Vykonava-li pojisény zangstnani, sportovni nebo jinou zajmov@innost se zvySenym
rizikem Urazu, je v fipadt sjednani jiného Zivotniho poj&ti nez pojisini schopnosti splacet
pojistné za Urazové a dabveé pojiséni upraveno podle stupmebezpeénosti vykonavané
¢innosti. DalSi vyznamnou vyhodou je, Ze pro pgjistschopnosti splacet neni patia
zdravotni zkoumani poji&iého, jako u pojighi FLEXI a jinych Zivotnich pojighi. Tretim
faktorem, ktery zvyhatlje pojiSeni schopnosti splacet oproti alternativnim prodoktje
stanoveni jeho ceny. Cena pajitit schopnosti splacet se stanovuje z vySe hodnaiyul

ktera je stejna jako pojistridastka. Pojistné za poj&ti schopnosti splacet je k HU ve stejné
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vysi na stejny peet let stejné, @asi klient HU bere v jakémkolivéku (pokud spiuje horni
vékovou hranici doplaceni HU). U Zivotnich pofiit se pro stanoveni pojistného zolilejd
i dalSi faktory, jako je jiz zmimeé zdazeni poji&tneho do rizikové skupiny, zdravotni stav,
ale také ¥k pojisS€ného a jeho pohlavi. Tyto faktory vyrazmvysuji cenovy rozdil mezi
pojistnym pojis¢nim schopnosti splacet a jinym Zivotnim pajsm.

Z analyzy v diplomové praci vychézi jako vyhegi produkt poji&ni schopnosti
splacet, vesSkeré pojistné produkty pojistného tifiise ale iy prizpasobovat individualé

jednotlivym klientim dle jejich pateb a finadni situace.
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Seznam ¥iloh

Priloha A: Splatkovy kalenda



Priloha A: Splatkovy kalenda

Splitkovy kalendd¥ - anuitni spldceni jistiny,

Klient CS, uvér : 2,000,000.00 K&, drok : 3.69 %, splatek : 360,

ipis proved! : pa(21272, dne - 04.04.2012 12:46:50 HYSIM
Poradi | Datum | Uver Urok Umor Anuita

1 30.04.2012 1,996,894.90

9,255.10

3 30.06.2012

5 31.08.2012 1,984,993.74 6,316.65 2,938.45 9,255.10

7 31.10.2012 1,978,884.70 9,255.10

10 31.01.2013 1,969,750.67 6,268.37 2,986.73 9,255.10

12 31.03.2013 1,963,141.09 6,247.44 3,007.66 9,255.10

1,956,895.20

18 30.09.2013 1,944,286.79 5,988.73 3,266.37 9,255.10

20 30.11.2013 1,937,923.78 5,969.22 3,285.88 9,255.10

1,928,008.17 5,544.03 3,711.07 9,255.10

25 30.04.2014 1,921,543.22 5,919.00 3,336.10 9,255.10

27 30.06.2014 1,915,037.78 5,899.06 3,356.04 9,255.10

1,902,100.68

1,895,472.54
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Spldtkovy kalenddF - anuitni splicent jistiny,
Klient (VZS, avér ; 2,000,000.00 K¢, arok : 3.69 %, splatek : 360.

Wipis proved! : pa021272, dine ; 04.04.2012 12:46:50 HY SiM
Pofadi l Datum Uvér Urok Umor Anuita
38 31.05.2015 9,255.10

40 31.07.2015 1,871,650.66 5,957.65 3,297.45 9,255.10

42 30.09.2015 1,864,832.78 5,745.15 3,509.95 9,255.10

1,857,972.21

111,061.20

47 29.02.2016 1,847,506.55 5,502.87 3,752.23 9,255.10

49 30.04.2016 1,840,537.47 5,670.67 3,584.43 9,255.10

55 31.10.2016 1,819,555.12 5,792.64 3,462.46 9,255.10

57 31.12.2016 1,812,410.06 5,770.01 3,485.09 9,255.10

60 31.03.2017 3,520.1% 9,255.10

62 31.05.2017 1,794,070.99 5,711.92 3,543.18 9,255.10

64 31.07.2017 1,786,766.34 5,688.78 . 9,255.10 ’

68 30.11.2017 1,772,021.43 5,460.63 3,794.47 9,255.10

SUMA 2017 67,048.07 44,013.13 111,061.20

71 28.02.2018 1,760,570.67 5,064.86 4,190.24 9,255.10
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Splatkovy kalenddf - anuitnf spldceni fistiny,
Klient CS, avér : 2,000,000.00 K&, virok : 3.69 %, splitek : 360.

Vipis proved! : pa02]272, dne : 04.04.2012 12:46:50 ) HYSIM
Pofadi Datum Uvér I Urok Umor Apuita
75 30.06.2018 1,745,496.64 5,379.32 3,875.78 9,255.10

77 31.08.2018

5,534.53

81 31.12.2018 1,722,708.63 5,485.88 3,769.22 9,255.10

82 31.01.2019 1,718,927.44 5,473.91 3,781.19 9,255.10

84 31.03.2019 1,710,798.72 5,448.16 3,806.94

88 31.07.2019 1,695,097.47

3,856.67 9,255.10

90 30.09.2019 1,687,173.97 5,200.53 4,054.57 9,255.10

47,427.21 111,061.20

95 29.02.2020 1,667,062.52 4,968.09 4,287.01 9,255.10

97 30.04.2020 1,658,963.46 5,114.05 4,141.05 9,255.10

103 31.10.2020 1,634,529.59 5,206.58 4,048.52 9,255.10

105 31.12.2020 1,626,225.85 5,180.28 4,074.82 9,255.10
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Spldtkovy kalenddF - amuitni spldceni fistiny,
Klient CS, wivér : 2,000,000.00 K&, drok : 3.69 %, sphitek : 360.

Ipis proved! : pa21272, dne : 04.04.2012 12:46:30 HYSIM
Potadi l Datum Uvér Urok Umor Anuita
112 31.07.2021 1,596,498.50 5,086.12 4,168.98 9.255.10

1,587,057.54

SUMA 2021 59,961.79 51,099.41 111,061.20

i19 28.02.2022 1,566,129.61 4,508.41 4,746.69 9,255.10

1,557,398.48

125 31.08.202

2

1,539,930.13 4,906.94 4,348.16 9,255.10

127 31.10.2022 1,531,033.99 4,878.77 4,376.33

1,517,663.45 4,836.42 4,418.68 9,255.10

1,508,315.75 4,806.81 4,448.29 9,255.10

Uy

132 31.03.202

31.05.2023 1,499,221.62

1,480,863.12 4,568.07 4,687.03 9,255.10

140 30.11.2023 1,471,598.02 4,539.66 4,715.44 9,255.10

55,997.99

4,467.65 4,187.45 9,255.10

30.06.2024

9.255.10
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Splithovy kalenddf - anuitni splicenti jistiny,
Klient CS, wvér : 2,000,000.00 K&, trok : 3.69 %, splatek : 360.

Pypis proved! : pa021272, dne : 04.04.2012 12:46:50 . HY S
Pofadi l Datem I Uvir | Urok Umor Anuita
149 31.08.2024 1,429,253.17 4,556.38 4,698.72 9,255.10

31.10.2024 1,419,663.93 4,526.01

154 31.01.2025 1,405,239.87 4,480.32 4,774.78 9,255.10

156 31.03.2025 1,395,211.27 4,448.56 4,806.54 9,255.10

158 31.05.2025 1,385,408.85 4,417.51 4,837.59

162 30.09.2025 1,365,620.42 4,214.78 5,040.32

164 30.11.2025 1,355,633.65 4,184,17 5,070.93 9,255.10

169 30.04.2026 1,330,184.76 4,106.15 5,148.95 9,255.10

171 30.06.2026 1,319,976.08 4,074.86 5,180.24 9,255.10

177 31.12.2026 1,289,699.41 4,112.45 5,142.65 9,255.10

178 31.01,2027 1,283,940.42 4,096.11 5,158.99 9,255.10

1,262,610.52
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CESHK =
SPORITELNA

Splitkovy kalenddr - anuitni spliceni jistiny,
Klient CS, fivér : 2,000,000.00 K¢, urok : 3.69 %, splatek : 360.

ipis proved! : pa021272, dne - 04.04.2012 12:46:50 ) HY 8184
PoFadi Datum \ Uvér I Urok Umor Anuita
186 30.09.2027 1,241,279.28 3,833.60 5,421.50 9,255.10

188 30.11.2027 3,800.60 5.454.50 9,255.10

2027 111,061.20

191 29.02.2028 1,214,177.35 3,625.88 5,629.22 $,255.10

193 30,04.2028 1,203,242.20 3,717.00 5,538.10

195 30.06.2028 1,192,238.57

5,571.83

199 31.10.2028 1,170,145.62 3,735.68 5,519.42 9,255.10

201 31.12.2028 1,158,933.78 3,700.16 5,554.94 9,255.10

206 31.05.2029 1,130417.76 3,609.84 5,645.26 9,255.10

208 31.07.2029 1,118,957.13 3,573.54 5,681.56 9,255.10

9,255.10

SUMA 2029 42,176.33 68,884.87 111,061.20

215 28.02.2030 1,078,114.16 6,143.28 9,255.10

5.994.19

3,331.80 5.923.30
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CES
SPORITELNA

Splitkovy: kalenddf - anuitni splicenti jistiny,
Klient CS, avér : 2,000,000.00 K&, arok : 3.69 %, splatek : 360.

Pipis proved! : pa021272, dne : 04.04.2012 12:46:50 HYSHA
PoFadi | Datum l Uvér l Urok Umor Anuita
223 31.10.2030 1,030,627.75 5,961.34 9.255.10

31.12.2030 1,018,542.21

31.03.2031 1,000,116.39 197, 6,057.98 9,255.10

230 31.05.2031 987,839.78 3,158.23 6,096.87 9,255.10

31.07.2031

236 30.11.2031 950,548.65 2.942.335 6,312.75 9,255.10

SUMA 2031 36,832.91 74,228.29 111,061.20

918,887.89 . 6,409.81 9,255.10

243 30.06.2032 906,103.56 2,806.10 6,449.00 9,255.10

9,255.10

245 31.08.2032 893,331.38 2,858.88

867,359.66 6,478.48 9,255.10

250 31.01.2033 860,860.60 2,756.04 6,499.06 9,255.10

31.03.2033 847,534.90

2,629.74 6,625.36 9,255.10

258 30.09.2033 807,590.40 2,504.10 6,751.00 9,255.10
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CESKA=
SPORITELNA

Spiidtkovy kalenddi - annitni spliceni jistiny,
Klient CS, vivér : 2,000,000.00 K&, virok : 3.69 %, splitek : 360.

Wpis proved! . pa021272, dne ; 14.04.2012 12:46:50 HYSIM
Poiadi Datum Uvér l Urok Umor Anuita
260 30.11.2033 794,109.09 2,462.77 6,792.33 9,255.10

SUMA 2033 31,078.81 79,982.39 111,061.20

265 30.04.2034 2,357.95 6,897.15 9,255.10

267 30.06.2034 746,135.37 2,315.70 6,939.40 9,255.10

269 31.08.2034 2,348.97 6,506.13 9,255.10

273 31.12.2034 704,350.67 2,260.30 6,994.80 9,255.10

274 31.01.2035 697,333.64 2,238.07 7,017.03 9,255.10

683,017.52

668,755.15

280 31.07.2035 654,403.47 2,102.10 7,153.00 9,255.10

282 30.09.2035 639,962.87 1,990.23 7,264.87 9,255.10

SUMA 2035 24,874,57 . 111,061.20

287 29.02.2036 603,433.88 1,815.82 7,439.28 9,255.10

289 30.04.2036 588,674.09 1,833.00 7.422.10 9,255.10 .

295 31.10.2036 543,895.28 1,752.07 7,503.03 9,255.10
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Splithovy kalenddr - anuitui spldiceni jistiny,
Klient CS, avér : 2,000,000.00 K&, drok : 3.69 %, splatek : 360.

Vopis proved! : pa021272, dne : 04.04,2012 12:46:30 HYSIM
Poradi Datum Uvér Urak Umor Anuita
207 31.12.2036 528,761.69 1,704.13 7,550.97 9,255.10

298 31.01.2037 1,680.14 7,574.96

302 31.05.2037 490,431.64 1,582.73 7,672.37 9,255.10

304 31.07.2037 474,963.25 1,533.73 7,721.37 9,255.10

30.09.2037 459,398.94

SUMA 2037 18,191.54 92,869.66 111,061.20

311 28.02.2038 419,995.30 1,228.42 8,026.68 9,255.10

388,078.62 8,037.04 9,255.10

317 31.08.2038 372,009.17 1,207.63 8,047.47 9,255.10

319 31.10.2038 355,799.19 1,156.29 §,098.8]

331,311.31 1,078.72 8,176.38 9,255.10

324 31.03.2039 314,778.32 1,026.35 8,228.75 9,255.10

31.05.2039 298,209.94

{ : 9,2 ,
332 30.11.2039 247,881.57 788.27 8.466.83 9,255.10
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SPORITELNA
Spldtkovy kalenddr - anuitni spliceni jistiny,
Klient €S, avér : 2,000,000.00 K&, nrok : 3.69 %, splatek ; 360,

Wpis proved! : pa(l21272, dne : 04.04.2012 12:46:30 HY S
Poradi I Datum Uver | Urok Umor Anuita

SUMA 2039 10,987.62 100,073.58 111,061.20

o
b

335 29.02.2040 2,351.06 686.41

604.55 8,650.55

341 31.08.2040 170,607.92 569.70 8.685.40 9,255.10

343 31.10.2040 153,136.71 514.37 8,740.73 9,255.10

126,731.72 430.73 8.824.37 9,255.10

348 31.03.2041 108,959.68 374.44 8,880.66 9,255.10

31.05.2041 91,102.41

354 30.09.2041 55,052.63 197.14 9,057.96 9,255.10

356 30.11.2041 36,858.73 141.37 9,113.73 9,255.10

SUMA 2041

SUMA 2042 171.44 27,720.75 27,892.19
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