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ANOTACE

PiedloZena prace se zabyva urbanistickym vyvojem promény Prahy v letech 1990-2011 se
zamé&fenim na suburbanni zazemi. Dokumentuje nejvyznamnéjsi satelitni sidlisté budovana na
uzemi venkovskych sidel Vv prazském zazemi vystupem v podobé katalogu. Sleduje
prostorové rozmisténi suburbanizovanych sidel na Grovni prazské aglomerace i konkrétnich
satelitnich sidlist’ na Grovni jednotlivych obci, vztah satelitnich sidlist’ k pivodnimu osidlent,
vzhled a troven nové architektury. Analyzuje vyvoj suburbanizovanych obci na zakladé

nasledujicich ukazatelii - nariist zastavéné plochy, nartst poctu domu a migracni ptirtistek.

KLICOVA SLOVA
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TITLE

The Urban Development of Prague 1990-2011: The Suburban Zone of Prague

ANNOTATION

This thesis deals with urban development of Prague throughout years 1990-2011, focuses on
residential suburbanization in hinterland of Prague. Main part of the thesis focuses on satelitte
towns, their characterization and placement in suburban zone and analysis of the selected

suburban municipalities.
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UVvOoD

Jako téma své diplomové prace jsem si zvolila Urbanisticky vyvoj promény Prahy
1990-2011 se zamérenim na suburbanni zazemi. Toto téma mé zaujalo nejen proto, Ze z Prahy
pochazim, ale i proto, ze sama jsem vyrtstala a dosud ziji v panelovém domé na sidlisti v
severni Casti mésta, tedy v lokalité a podminkéch, jak byla feSena otdzka bydleni v obdobi
socialismu. Po roce 1989 v souvislosti s komplexni transformaci spole¢nosti se novou
rozvojovou oblasti Prahy stava periferie mésta a uzemi okolnich venkovskych obci. Lidé se
zaCinaji stéhovat z Prahy do piiméstskych oblasti, kde si plni sviij sen o vlastnim domé
prace. Tento proces, jenz je nejcastéji nazyvan suburbanizaci, jiz dvé desetileti zasadnim
zpusobem meéni okoli kompaktniho mésta, kde v urcité navaznosti na venkovska sidla vznikaji

satelitni sidlisté, resp. kolonie novych rodinnych domkdi.

Prvni Cést této prace je vénovana urbanistickému vyvoji Prahy (Hriiza 1989, 2003;
Borovicka, Hriiza 1983), jednotlivé kapitoly se zabyvaji poc¢atkem osidleni prazského tizemi
v davnych dobach, vznikem historickych prazskych mést v obdobi stfedovéku a jejich
slou¢enim, rozvojem prazskych piedmésti za hranicemi Prahy v 19. stoleti (Bedrnicek 2006),
vytvofenim Velké Prahy a rozvojovymi koncepcemi za prvni republiky (BalSanek 1919;
Zakrejs 1922), povaleCnym rozSifovanim Prahy a s tim souvisejici vystavbou panelovych
sidlist” v okrajovych castech hlavniho mésta. Druhd cast se zabyva suburbanizaci (napf.
Sykora 2002, 2003; Hnilicka 2005; Oufednicek 2002, 2003; Cilek, Base 2005; Perlin 2002;
Gremlica 2002; Maier 2002), ktera je v této praci chapana jako soucast procesu vyvoje mésta,
kdy dochazi k vytvafeni struktur mimo souvisle zastavéné uzemi mésta (Ptacek 1996).
Nejprve je suburbanizace popsana v obecné roving - tvod do problematiky (definice, formy a
podminujici faktory, dusledky, moznosti regulace nezadoucich dusledkil), nasleduje nastin
historickych kofent prazské suburbanizace (Oufednic¢ek 2003; Cilek, Base 2005) az po
mechanismy a faktory, které vedly k jejimu prosazeni v 90. letech. Tieti ¢ast sleduje etapy
suburbanni reziden¢ni vystavby v prazském zazemi a obecné jeji prostorové rozmisténi
(Outednicek, Posova 2006; Perlin 2002; Ptacek 1997), zbyvajici prostor je vénovan analyze
konkrétnich satelitnich sidlist’ a celkovému zhodnoceni urbanistickych a ekologickych dopadii

suburbanni vystavby (napf. Oufedniéek 2008; Hnili¢ka 2005; Silhankova 2007; Sykora 2002).



V této praci je hlavnim cilem:

dokumentace nejvyznamngjsich satelitnich sidlist’ v zazemi Prahy vystupem v podobé

katalogu

analyza stavu prostorového rozmisténi suburbanizovanych sidel na urovni prazské
aglomerace 1 konkrétnich satelitnich sidlist na trovni jednotlivych obci, vztahii
satelitnich sidlist’ k pvodnimu osidleni, vzhledu a trovné nové architektury, nasledna

syntéza tohoto stavu

analyza vyvoje suburbanizovanych sidel ve sledovaném obdobi na zakladé¢
nasledujicich ukazateli - narGst zastavéné plochy, narist poctu domli a migracni

prirastek



1 URBANISTICKY VYVOJ PROMENY PRAHY - HISTORICKY
POHLED

1.1 Pocatky osidleni

Pocatky osidleni dneSni Prahy a jejiho okoli sahaji az ke sklonku doby kamenné, coz
dokladaji ¢etné archeologické nalezy. Prazsky prostor byl pfitazlivy zejména pro svou polohu
v t&zisti Ceské kotliny na fece Vltave, nabizel irodnou pidu, mohutna navrsi vhodna k obrané
a snadné zdolani vitavskych brodi, které zahy slouzily jako dalezité komunikace. Prvni stopy
po trvalej$im pobytu na prazském uzemi zanechaly tlupy lovcu pied 25 tisici lety v prostoru
Sarky, Liboce a Bubenée.' Prvni zem&délci prichazeji a trvale se usazuji ve 4. tisicileti pf. n.
1., osidluji nejurodnéjsi a méne zalesnéné oblasti pfevazné na severnim obvodu prazské
kotliny. Postupem c¢asu Se osidleni rozsifuje do mnoha mist po celém prazském utzemi,
V pozdni dob¢é kamenné byla jiz osidlena v§echna vyznamnéjsi navrsi. V dob¢ bronzové pak
jiz existuje husté osidlena sidelni aglomerace s centrem kladenym do dejvicko-bubenecské
kotliny, kterd je povazovana za nejintenzivnéji osidlené prazské tizemi viibec.? Koncem 4.
stoleti pf. n. 1. vstupuji na prazské tzemi Keltové, centrem jejich sidelni soustavy bylo
mohutné opevnéné oppidum Zavist, rozkladajici se na dvou navrsich pfi jiznim okraji dnes$ni
Prahy. Pfed pocatkem naSeho letopoctu zafina byt prazska kotlina soustavné osidlovana
Germany, ktefi postupné zaujimaji sidelni oblasti svych ptfedchidcti. Ackoliv se v prazském
prostoru vystiidalo v ddvnych dobidch mnoho rtiznych kultur a skupin, utvafeni dnesniho

obrazu Prahy zapocalo az s pfichodem slovanskych kmeni na pocatku 6. stoleti.

Zakladnim prvkem slovanského osidleni prazského prostoru byla od 7. po 12. stoleti
opevnéna sidlisté, tzv. hradist€. Na prazském tzemi je dolozena existence slovanského
hradisté v Sarce, Butovicich, Bohnicich, Hostivaii a na daldich mistech, pievazné diive
osidlenych. Zcela zasadni vyznam pro dalsi vyvoj Prahy mél kmen Cechti a jejich vladnouci
pfemyslovska knizata, kterd sidlila na hradistich Levy Hradec a Bude¢ pfi severovychodnim
okraji Prahy. V 80. letech 9. stoleti piesidluji na navrsi Prazského hradu, dulezitou roli zde

sehrala vyhodna strategickd poloha navrsi, odkud bylo mozno ovladat nejdiilezitéjsi brody a

! HRUZA, Jifi. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 14. ISBN 80-01-02764-3.
2HRUZA, Jifi. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 15. ISBN 80-207-0065-X.
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k nim vedouci cesty - tento moment byva povaZovan za ,,vznik“ & ,,zalozeni Prahy.? Praha
se tak stava knizecim sidlem a centrem slovanského statniho utvaru. Druhé vyznamné hradisté
Vysehrad bylo zbudovano na skale na protéjsim pravém biehu Vitavy nékdy v 1. poloving 10.
stoleti. V predhradi a podhradi obou prazskych hradii a kolem feky mezi nimi zacaly vznikat
nejpozdéji v 10. stoleti pocetné osady. Mezi nejstarsi trzni osady na levém vitavském bichu
patii Jansky vrsek (Obora), Na Travniku, Nebovidy a Ujezd.* Na pravém vltavském biehu se
tahl 5 km dlouhy pas osad od Stvanického brodu az po Vysehrad. Pro utvéafeni Prahy byl
zvlast vyznamny rist podhradi na pravém biehu Vltavy, ktery posléze vedl k preneseni centra
z okoli Hradu do staroméstského prostoru.” V 11. a 12. stoleti se osidleni mezi obéma hrady

roz§ifuje a pudorysné upeviuje.

Na konci 12. stoleti je Praharozséhlou stfedovékou sidelni aglomeraci se dvéma
opevnénymi hrady a stale kompaktnéj§im méstskym jadrem mezi nimi, rozprostirajicim se na
obou vltavskych biezich, spojenych kamennym mostem. Existovaly zde rovnéz klastery,
desitky kostell, kamenné romanské domy a osady cizich kupcd. Jako trzisté slouzily
v podhradi ptivodné rusné ulice vedouci k obéma hradim ¢i k vyznamnym brodim. Velké
Trzisté ¢i pouze Trzisté (dnes Staroméstské namésti) vznika nékdy ve 12. stoleti pobliz husté
zastavéného pobiezniho pasu sidel, kde uz ptivodni ulicky svymi rozméry nedostacovaly, a
osidleni ,,mezi hrady* existovaly na dnesnim izemi Prahy jiz v této dob¢ dalsi pocetné osady
- Bubny, Holesovice, Ovenec, Bohnice, Prosek, Dejvice, StieSovice, Vokovice, Veleslavin,
Liboc, Ruzyné, Piedni Kopanina, Stodilky, Reporyje, Jinonice, Hlubolepy, Zbraslav,

Modfany, Branik, Nusle, Vrovice, Zab&hlice, Hostivar, Kyje a dalsi.®

1.2 Historicka prazska mésta

Ve 13. a 14. stoleti se Praha méni v pevné formované stredoveéké velkomésto, vzniklé
pfetvofenim a dotvofenim rozsahlé romanské sidelni osnovy. Jejim zakladem se staly Prazsky

hrad a VySehrad spolu se soustavou ,,prazskych mést“. Utvareni Starého Mésta zacina v 11.

$HRUZA, Jiii. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 19. ISBN 80-207-0065-X.

4 HRUZA, Jifi. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 21. ISBN 80-01-02764-3.

> HRUZA, Jiii. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 28. ISBN 80-207-0065-X.

6 HRUZA, Jifi. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 23-26. ISBN 80-01-02764-3.
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stoleti a vrcholi na pielomu 12. a 13. stoleti. Staroméstské izemi se nachazelo piiblizné ve
stejné vzdalenosti od obou hradil, zdkladem ptdorysu se staly radialni paprsky vybihajici do
viech sméri z velkého Trzists.” Na po&atku 30. let 13. stoleti bylo na jihovychodnim okraji
staromeéstského uzemi zaloZeno Vaclavem 1. ,,Nové mésto okolo sv. Havla“ neboli Havelské
mésto. Jednalo se o prostor mezi dneSni PraSnou branou a PerStynem, ktery byl jen velmi
malo osidlen. Pdorys prvniho nové zalozeného prazského mésta se musel pfizpusobit starSim
stavebnim prvkim, jen jeho jihovychodni ¢ast ma typickou pravidelnou parcelaci na uzké a
dlouhé stavebni pozemky. Havelskému meéstu dominovalo 500 m dlouhé trzisté ve tvaru
vietene, situované mezi dneSni Ovocny a Uhelny trh, jehoZ neuvéfitelna rozloha piesahovala
3 hektary.® Zalozenim Havelského mésta bylo dokon&eno pudorysné utvafeni dnesniho
Starého M¢sta prazského, které se v této dobé skladalo v zasadé ze tii méstskych tutvara -
vlastniho jadra kolem Staroméstského namésti, nevelkého Zidovského mésta na bichu
Vltavy (zidovska osada lezici mezi Trzistém a klarovskym brodem) a nové zalozeného
Havelského mésta. Jesté pied rokem 1250 byl tento staroméstsky areal, 0 rozloze zhruba 160

hektar, vymezen hradbami vii¢i vnitrozemi a o n&co pozd&ji i viii Vitave. °

Kratce po dotvoreni Starého Mé&sta doslo k dalsimu rozsifeni Prahy, v roce 1257 bylo
zalozeno Pfemyslem Otakarem II. dalsi prazské mésto - Mala Strana (zprvu nazyvana ,,Nové
meésto pod hradem prazskym®, pozd&ji ,,MenSi mésto prazské®, pfi€emz Staré Mésto bylo
oznacovano jako ,,VEtsi mésto prazské). Mala Strana vznikla na tpati Prazského hradu na
misté starSich levobifeznich osad. Nové zalozené mésto nebylo pfili§ velkym tGtvarem, jeho
rozloha, vymezena zanedlouho hradbami, ¢inila pouhych 20 hektart. Jeho zakladem bylo
velké obdélné trzni namésti (dnesni Malostranské namésti) o plose téméf 2 hektary. Svou
rozlohu od Strahova az k Ujezdu ziskala Mala Strana aZ v novych hradbach po poloving 14.

stoleti.*®

Kolem roku 1320 dostalo statut mésta prastaré piredhradi Prazského hradu -
Hrad¢any. Staly se vSak pouze méstem poddanskym, nikoli kralovskym (povySeny az

Rudolfem II. roku 1598). Pudorys mésta byl jednoduchy, pfirozené rostly podél tradi¢ni cesty

"HRUZA, Jifi. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 37. ISBN 80-207-0065-X.

8 HRUZA, Jifi. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 30. ISBN 80-01-02764-3.
® BOROVICKA, Blahomir - HRUZA, Jifi. Praha: 1000 let stavby mésta. Praha, 1983. s. 27. ISBN neni.
Y BOROVICKA, Blahomir - HRUZA, Jifi. Praha: 1000 let stavby mésta. Praha, 1983. s. 29. ISBN neni.
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piichazejici od zapadu k Hradu. Rozloha ¢inila necelych 20 hektarti a omezovala se pouze na

y . e e o 11
prostor Hrad¢anského nadmésti a kolem néj stojicich domt.

Vyvrcholenim rozvoje stfedovéké Prahy bylo zalozeni Nového Mésta prazského
Karlem 1V. v roce 1348. Tvircem urbanistické koncepce byl ziejmé dvorni architekt Matyas
Z Arrasu. Pudorys Nového M¢ésta musel do sebe zaclenit starsi zastavéna tizemi pii vitavském
bichu, pficlenit Vysehrad do nového méstského ttvaru a dale navéazat na brany Starého M¢ésta
a k nim vedouci komunikace. Celé novoméstské tizemi bylo komponovano ze tii vzajemné
provazanych méstskych sektorti. Prostorovou osou prvniho sektoru byla spojnice k Vysehradu
- Dobyt¢i trh (dnesni Karlovo namésti) o rozloze 8 hektari a délce pres 500 metri. Kolmo na
trzisté vedly dvé nejsirsi ulice novoméstského prostoru - Je¢na a Zitna. Osou druhého sektoru
byl témét 700 metrti dlouhy Konisky trh (dnesni Vaclavské ndmésti) navazujici na spojnici
staroméstského a havelského trzisté. Trzni ndmésti o ploSe témét 4 hektary se rozkladalo
Vv Sifce asi 60 metrl od brany staroméstské azZ po novoméstskou, sit’ na n€j kolmych ulic pak
vymezovala velké méstské bloky. Osu tietiho sektoru tvofila dne$ni Hybernska ulice, ktera
probihala z diivodu jiz existujici zastavby mimo ziejmé diive vybudované ,trojuhelnikoveé
trziSte* neboli Senny trh (dne$ni Senovdzné namésti). Tyto tfi sektory byly provazany siti
ulic do jednoho celku. Tfi hlavni novoméstské trhy byly propojeny vyraznou pti€nou osou na
sebe navazujicich ulic Jindfisska a Vodickova. Na onu dobu zvlasté vynika rozlehlost
budovanych trzis§t a rovnéz Sitka ulic, kterd mnohdy ptekracuje 1 20 metri. Cely novy
méstsky utvar o rozloze 250 hektart byl v kratké dobé obehnan hradbami.*® Nové hradby se
zacaly budovat také na levém biechu Vltavy, kde rozsifily rozlohu Malé Strany a Hrad¢an,
¢imz doslo k jejich prostorovému propojeni. Prazské izemi se zde tak rozsitilo smérem jiznim

az po Ujezd, zapadnim k Pohotelci a na sever ke Klarovu.*®

Na konci 14. stoleti se Praha stala skute¢nou stiedovékou metropoli S témér 50 tisici
obyvateli a rozlohou 800 hektari.'* Tvofily ji dva opevnéné kralovské hrady a &tyfi

samostatna vzajemn¢ navazujici mésta, obklopena hradbami. Sttedovékem vymezeny obvod

1 HRUZA, Ji¥{. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 33. ISBN 80-01-02764-3.

12 HRUZA, Ji¥{. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 36-37. ISBN 80-01-02764-3.
“ HRUZA, Jifi. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 57-58. ISBN 80-207-0065-X.

14 HRUZA, Ji¥{. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 42. ISBN 80-01-02764-3.
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Prahy takto zustal az do pocatku 19. stoleti. V okoli mésta se vSak rozprostirala husta sit’

vesnic, dvorcu, tvrzi a hradu.

Vramci reforem Josefa II. se vroce 1784 stivd Praha jednim méstem. Ctyfi
doposavad samostatnad kralovska mésta byla timto slou¢ena do jednoho Kralovského
hlavniho mésta Prahy. Staré Mésto se stalo méstskou ¢tvrti Praha 1., Nové Mésto Prahou II.,
Mala Strana Prahou III. a Hrad¢any Prahou Iv."® Samostatnou spravni jednotku tvoftilo

Zidovské mésto, kratce poté nazvané Josefov (1851 piipojeno jako Praha V.).

1.3 Prazska predmésti

Novy prostorovy rozvoj Prahy pfichazi v 19. stoleti, kdy dochazi ke vzniku a
rychlému rustu prazskych predmésti. Za hradbami do této doby pievladala zemédélska krajina
s osidlenim situovanym podél nejdilezitéjSich cest vedoucich do mésta, vyjma
bezprostiedniho obvodu mésta, coz bylo dano na zakladé pevnostnich ptedpisi. Pro vesnice
v prazském okoli se od konce 18. stoleti pouzival nazev ,,obce viikolni*®®, kterymi byly
Vv tésném zazemi Prahy na levém vltavském biehu HoleSovice, Bubny, Piedni Ovenec,
Dehnice (Dejvice), StfeSovice, Bfevnov, Kosife a na pravém biehu pak Podoli, Nusle, Michle,

Vriovice, Vinohrady a Libet."’

Prazska predmésti jsou pomérné mlad4, nebot’” mimotadna stfedovéka rozloha mésta
po pét staleti pln¢ dostacovala novym stavebnim narokiim a téz nepfili§ rostoucimu poctu
obyvatelstva. To se vSak zménilo v 19. stoleti, kdy dochazi k prudkému rozvoji primyslu a
prumyslového podnikani. Za hradbami mésta se hledaji vhodné prostory pro vznik
predméstské zastavby, stavbu obytnych domt a zejména vznik tovaren a manufaktur, které se
kvuli svym plosnym narokiim nedaly umistit do historického jadra. Nejvétsi zajem vyvolaly
prostory Karlina a Smichova, lezici na dobfe dostupném rovinatém uzemi, bezprostiedné pred

méstskymi hradbami, v blizkosti Vltavy, jejiz voda byla potfebna pro pramyslovou vyrobu.'®

15 HRUZA, Ji¥{. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 71. ISBN 80-01-02764-3.
1® BEDRNICEK, Pavel. Obce viikolni: pired branami mést prazskych. Praha, 2006. ISBN 80-7207-593-4.
Y HRUZA, lifi. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 181. ISBN 80-207-0065-X.

18 HRUZA, Ji¥{. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 84. ISBN 80-01-02764-3.
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Prvnim - planovité zaloZzenym - pfedméstim Prahy se stal v roce 1817 Karlin. Plocha
zastavby byla vymezena na severu Vltavou, na jihu svahem Vitkova, na vychodé
Invalidovnou a na zapad¢ prazskymi hradbami. Podle projektu Jitiho Fisera z roku 1816 byl
Karlin zalozen na Sachovnicovém ptidorysu, tzn. Ze celé uzemi bylo rozd€leno pravouhlym
zpusobem do rozlehlych blokl (od 2 do 4 hektarti). Zaklad tvoftily tfi soubézné rovné ulice,
které¢ byly pravouhle protinany o néco uzs§imi ulicemi pfi¢nymi. Uprostfed pfedmeésti bylo
situovano rozlehlé nameésti. Domy musely byt nejméné jednopatrové a nejvyse dvoupatrové.

Karlin je jednim z mala dokladl klasicistniho urbanismu v ¢eskych zemich.™

Na Smichov¢ byla situace jina, voln&jsi. Smichov se méni v primyslové predmeésti od
roku 1815, a to piekotnou rychlosti, zprvu naprosto neregulované. Vystavba se $ifi na tzemi
vymezeném na severu Malou Stranou, na vychodé Vltavou, na zapadé vsi Kosife a na jihu
skalami kolem Zlichova. V roce 1838 byl Smichov oficialné uznan za ptedmésti Prahy, roku

1903 povySen na mésto.”

Nejvétsi nové obytné predmeésti Prahy vznika vychodné od novoméstskych hradeb,
mezi Vitkovem a Nuselskym udolim. Dlouhou dobu zde existovalo jen malo osidlené tzemi,
znamé predev§im svymi vinohrady, pro primyslovou zastavbu nebylo pfili§ lakavé z diivodu
mistniho nedostatku vody. V roce 1849 byly vSechny zdejsi usedlosti spojeny v jednu
katastralni obec pod jménem Vinohrady. Diky prudce rostouci populaci Prahy se brzy
ptistoupilo k vyuziti tohoto rozsahlého uzemi k vystavbé obytnych doml. Vystavba probihala
zprvu bez jakéhokoli planu, zpo&atku vice na budoucim Zizkové. Roku 1875 se Kralovska
Vinohradska obec rozdélila na Vinohrady I. (budouci Zizkov) a Vinohrady II (Vinohrady).
Centrem Vinohrad Il. se stalo Purkynovo namésti (dnes namésti Miru) zalozené na prase¢iku
os Vaclavského a Karlova namésti, s kterym je spojeno pokra¢ovanim historické Jecné ulice.
Soucasné se zde sbihaly tzv. Wimmerovy aleje, které se staly zdkladem ptidorysu Vinohrad,
resp. vgjite hlavnich radidlnich ulic. Na zdklad¢é regula¢niho planu byla stanovena znacna

Sitka ulic (18 - 26 metri). Od namésti pokraovala obytna vystavba smérem na vychod.

9 BEDRNICEK, Pavel. Obce viikolni: pied branami mést prazskych. Praha, 2006. s. 91. ISBN 80-7207-593-4.

2 BEDRNICEK, Pavel. Obce viikolni: pied branami mést prazskych. Praha, 20086. s. 195, 201-205. ISBN 80-
7207-593-4.



Rychle se rozvijejici obec byla roku 1879 povysSena na meésto, jako uplné prvni z prazskych

piiméstskych obci.?!

Roku 1877 se severni ¢ast Vinohrad prejmenovava na Zizkov. Zizkovsky plan je
povazovan za nejhorsi piiklad urbanistickych feSeni prazskych ptredmésti 2. poloviny 19.
stoleti. Mal¢, nepravidelné bloky jsou déleny na co nejvice pozemka, které jsou intenzivné
zastavovany. Ulice jsou uzké a dosti strmé, nebot’ se kvili niz§im nakladim nesrovnavaly

terénni viny. V roce 1881 byla piekotné& rostouci obec povysena na mésto.

Mezi dalsi - rychle se rozvijejici - prazskd pfedmésti patfila na pravém vltavském
biehu Liben, pon¢kud vzdalenéjsi Vyso¢any (odkazany na vodu z Rokytky) a Nusle, na
levém bichu pak HoleSovice-Bubny. S vyjimkou pravidelné zaloZzeného Karlina méla
vSechna piedmésti zprvu typicky rostly padorys, rozvijejici se kolem starého osidleni,
puvodnich cest a aleji, ktery byl az nésledné¢ dopliiovan a korigovan jednoduchymi

regulaénimi plany.”®

Po mnoho desetileti usilovala Praha o ptipojeni pfedmésti, ve kterych mohla ziskat
dalsi rozvojové moznosti a soucasn¢ lépe feSit nové potieby zdsobovani vodou,
odkanalizovani a naroky vefejné dopravy. Pied prvni svétovou valkou se podafilo piipojit
pouze piedmésti HoleSovice-Bubny (1884) a Libeii (1901).%* Na pocatku 20. stoleti jiz Praha
neméla hradby a byla obklopena predméstimi, se kterymi tvofila stavebné jeden celek. Stale
jesté samostatna prazska predmésti patiila v této dobé mezi nejvétsi Ceska mésta viibec. Jako

samostatna mésta a obce existovala do roku 1922, kdy byla ptipojena do tzv. Velké Prahy.

1.4 Velka Praha

Cesta k vytvoreni Velké Prahy zapocala roku 1784, kdy ze ¢ty historickych prazskych
mést vzniklo Kralovské hlavni mésto Praha. Skladalo se ze Ctyf méstskych ctvrti - Praha |.

Staré mésto, Praha Il. Nové Mésto, Praha III. Mala Strana a Praha IV. Hrad¢any.

1 BEDRNICEK, Pavel. Obce vitkolni: pied branami mést prazskych. Praha, 2006. s. 117-119. ISBN 80-7207-
593-4.; HRUZA, Jiti. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 204. ISBN 80-207-0065-X.

ZHRUZA, Jiti. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 209. ISBN 80-207-0065-X.

2 HRUZA, Jifi. Cesta prazského urbanismu. In Uzemni planovani a urbanismus 21, 1994, &. 3-4, s. 99. ISSN
0322-774X.

2 HRUZA, Ji¥{. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 89. ISBN 80-01-02764-3.
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V 19. stoleti vyvijela Praha trvalé asili o spojeni s predméstimi, kde chtéla realizovat
projekty, pro které jiz bylo historické uzemi nedostacujici. Teprve vroce 1851 se stalo
sougasti Prahy byvalé Zidovské mésto, nazyvané Josefov, které bylo doposud enklavou uvnitf
Starého Mésta. Josefov se tak stal méstskou ¢tvrti Praha V. Roku 1883 doslo k pfipojeni
Vysehradu jako Prahy V1., ¢imz bylo definitivné slou¢eno ptvodni stiedovéké mésto. Kratce
poté byly v roce 1884 piipojeny Holesovice-Bubny jako Praha VII. a v roce 1901 piipojena
Libeii jako Praha VIII. Uzemi Prahy se tak zv&tsilo na trojnasobek (20 km?), pocet obyvatel

stoupl na 200 tisic a spolu s pifedméstimi Citala cela aglomerace pul milionu obyvatel.25

Vznik Ceskoslovenské republiky zdsadné zménil postaveni Prahy jakozto hlavniho
meésta samostatného statniho utvaru. Praha obnovila jednani s pfedméstskymi obcemi 0
mozném pfipojeni a byla jimi ve svém usili podpofena. V unoru 1920 byl pfijat zdkon o
vytvofeni Velké Prahy (€. 114/1920 Sb.). V zakoné bylo stanoveno, ze k 1. 1. 1922 se Praha
slucuje s 37 obcemi v jeden celek s nazvem Hlavni mésto Praha. Soucasti nového sidelniho
utvaru o rozloze pies 170 km? se stala, krom¢ dosavadni Prahy, velkd mésta jako Karlin,
Smichov, Vinohrady a Zizkov, ale také malé venkovské obce (napf. Motol, Mala Chuchle &i

Hodkovicky).?®

Nova tzv. Velka Praha se skladala z 19 ¢tvrti, seskupenych do 13 spravnich okrest.
Prvnich osm ¢tvrti si ponechalo dosavadni ¢islovani, od Starého Mésta jako Prahy 1. az po
Liben jako Prahu VIII. Nové ptipojené obce byly seskupeny do dalsich jedenacti ¢tvrti. Praha
IX. byly Vysolany, Prosek a Hloubétin, Praha X. Karlin, Praha XI. Zizkov, Hrdlofezy a
Malesice, Praha XII. Vinohrady, Praha XIII. VrSovice, Zabéhlice, Hostivar a Strasnice, Praha
XIV. Nusle, Michle a Kr¢, Praha XV. Branik, Podoli a Hodkovicky, Praha XVI. Smichov,
Radlice, Hluboc¢epy a Mald Chuchle, Praha XVII. Kosite, Motol, Butovice a Jinonice, Praha
XVIII. Bfevnov, StieSovice a Liboc a kone¢né Praha XIX. Dejvice, Bubenec, Sarka, Sedlec,
Podbaba, Vokovice a Veleslavin.?’ Do tzemi Prahy byly zahrnuty i velké rozlohy zemdglské

pudy jako rezerva pro budouci vystavbu, pole a louky pokryvaly na izemi mésta pres 60%.

Soucasné s rozhodnutim o Velké Praze byla zfizena Statni regulacni komise, jejimz

hlavnim tkolem bylo zarucit jednotny stavebni rozvoj Prahy a okoli a vytvofit ptehledny plan

2 HRUZA, Jifi. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 125. ISBN 80-01-02764-3.
®HRUZA, Jiti. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 267. ISBN 80-207-0065-X.
z HRUZA, Ji¥{. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 126. ISBN 80-01-02764-3.
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regulani a zastavovaci. Komise méla, kromé planu pro Velkou Prahu, rovnéz zajistit
zpracovani mistnich plant pro 78 obci v jejim okoli (zpracovany 1925-32). Ve své puisobnosti
méla tedy uzemi o rozloze 480 km?, coZ je jen o ndco malo méné neZ je dnesni spravni Gizemi
Pl’ahy.28 Mezi 1éty 1920 a 1923 byly postupné vypsany soutéze na urbanistické feSeni
jednotlivych méstskych sektorti. Prvni soutéz byla vypsana na severozapadni prostor,
zahrnujici prostor Bubence a Dejvic. Zvitézil projekt Antonina Engla, jehoz koncept Dejvic
predstavuje nejvyznamnéjs$i mezivale¢nou urbanistickou realizaci. Dale nésledovaly soutéze
na jihozapadni, jihovychodni a severovychodni sektor mésta a téZ na malostranské nabiezi.
SoutéZe na méstské sektory byly ptipravou pro zpracovani celkového regulacniho planu, jez
byl dokoncen roku 1929, avsak schvalen az na konci 30. let, kdy uz nemohl byt jako celek
uplatnén.29 ., Regulacni plan Velké Prahy a okoli obsahoval mnoho jesté dnes platnych
urbanistickych reseni a zalozil vlastné moderni urbanistickou strukturu osidleni prazského

prostoru. “*°

Nova bytova vystavba se soustfedila piedev§im na okraji Prahy. NejvétSim
prvorepublikovym obytnym souborem byly jiz zminované Dejvice, dale se stavélo
Vv HoleSovicich, Vrsovicich, Bfevnove, na Pankraci - na Zelené LiSce (projekt Pavla Janaka,

funkcionalisticky urbanismus) a na dalich mistech.*

Velmi oblibenymi se stala i tzv. zahradni mésta ¢i spiSe predmésti, vychazejici
Z urbanistické koncepce Ebenzera Howarda, zabyvajici se zonovanim meésta a rozvojem
osidleni. ,, Na jadrové mésto, ve kterém byly uvazZovany v koncentricky situovanych zéndch
(oddélenych zeleni a primyslem situovanym na okraji) jednotlivé funkce, navazoval systém

obytnych satelitii. «32

Pivodni idee samostatného nového meésta se nikdy nerealizovaly, stavéla
se pouze piedmésti napojend na stavajici mésta. V Praze patfi mezi nejzndméjsi zahradni

¢tvrti Zahradni Mésto, Spoftilov, Ofechovka, Hanspaulka, Barrandov ¢i Baba.

8 HRUZA, Jifi. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 271-272. ISBN 80-207-0065-X.

% BOROVICKA, Blahomir - HRUZA, Jifi. Praha: 1000 let stavby mésta. Praha, 1983. s. 76-77. ISBN neni.
30 HRUZA, Ji¥{. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 136. ISBN 80-01-02764-3.
3 Tamtéz, s. 144.

¥ KOUTNY, Jan. Moderni urbanistické koncepce (Vyvoj urbanistickych koncepci). In Urbanismus a vizemni
rozvoj 7, 2004, ¢. 6, mimofadna piiloha, s. 6. ISSN 1212-0855. URL.: <http://www.uur.cz/default.asp?1D=19>.

11



1.5 Idee rozvoje Prahy

Kromé¢ oficialniho regulacniho planu byly ptfedkladany rizné rozvojové koncepce
hlavniho mésta. V roce 1919 se v prazském palaci Lucerna konala vystava nazvana ,,Idealni
Velka Praha“. Jednalo se o rozsahly, bohat¢ dokumentovany soubor plant a vykresi, jehoz
autorem byl Max Urban. Na 75 mapovych listech a perspektivnich pohledech byl ptedstaven
projekt rozvoje Prahy a jejiho okoli, ktery sledoval pfedev§im ,,jednotné reseni vystavby
Velké Prahy ve velkém slohu v zdjmu celku, provozu, hygieny, hospoddrnosti a krdsy “«3
Podle spoleCenskych podminek byla Praha rozdélena na mésto vladni, obchodni a
kancelarské, mésto diplomatické a kosmopolitické, mésto v zahradach, mésto stfedniho stavu,
meésto aprovizacni, mésto prace a obytné délnické. Nazvy novych ¢tvrti pak symbolicky
odkazovaly Kk jejim zakladnim funkcim - Cosmopolis (soubor mezinarodnich instituci) a
Diplomatické Mésto bylo situovano na severozapade, Zahradni Meésto a Slunecni Mésto na
jihozapad¢, Poledni Mesto a Délnické Mesto na jihu, Zelené Mésto na jihovychod¢€, Technické

Meésto a Mésto Prdce na vychod¢ a Severni Meésto na severOV}'/chodé.34 Soucasti projektu byly

i lokalizace a dispozice desitek nové navrzenych budov.

DalSim vyznamnym projektem byla studie ,,Vltava - monumentilni osou Velké
Prahy* od Antonina Bal$anka, téZ z roku 1919. V praci je vyzdvizena dulezita role Vltavy
pro utvareni a dal$i rozvoj mésta. Nova vystavba zahradnich mést je kladena do oblasti na jih
od Prahy, podél toku Vltavy a Berounky a pak déle na sever po obou vltavskych biezich.
Cela oblast na sever od Prahy by méla byt upravena jako uzitkova, tj. pfistavy, lodénice,
skladisté. Vltavské biehy jsou tedy koncipovany jako pfechod z vnitiniho mésta do volné
pfirody, prostoupené zahradnimi mésty. Ve studii je rovnéZz uvaZovano nad stavbou
spojovaciho plavebniho kanalu mezi Vltavou a Labem, resp. Libni a Celdkovicemi nebo
Sel¢ankami, jehoZ trasa by byla dana potoky Rokytka a Vymola. Kolem spojovaciho kanalu
by byla vystavéna velkolepa primyslova oblast s tovarnimi ¢tvrtémi, napojenymi na Ctvrté
délnické, které by mély podobu zahradnich mést. Tato oblast by se stala jddrem primyslu

Velké Prahy.®

¥ HRUZA, Jifi. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 126-127. ISBN 80-01-02764-3.
¥ HRUZA, Jifi. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 270. ISBN 80-207-0065-X.

® BALSANEK, Antonin. Studie o Velké Praze. In Casopis ceskoslovenskych inzenyriiv a architektiiv.
Architekronicky obzor 18, 1919, sesit 11-12, s. 91-93, 103-104. ISSN 1803-3369.
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V roce 1922 publikoval Vladimir Zakrejs studii ,,Praha budouci: projekty zittka®,
ziejme svétoveé prvy koncept ,paralelniho mésta®. Projekt navrhoval omezit dal§i rast
vlastni Prahy a pro rozvoj primyslu postavit nové mésto vV Polabi, mezi Kolinem, Pod¢brady
a Nymburkem, jakousi ,,paralelni“ Prahu pro pramysl. Toto nové ,,Mé&sto prace* prevezme
roli primyslového centra, pfiCemz dosavadni Praha ziistane centrem vladnim, reprezenta¢nim
a kulturnim. Ob¢ mésta, tvortici jeden politicky celek, budou propojena rychlodrahou, podél
které budou vybudovéna satelitni zahradni mésta.®® Jedna se o prvni regionalni koncept

hlavniho mésta ve vazbé na jeho Sirsi zazemi.

Inovaci Zakrejsovy paralelni Prahy byl projekt linearniho (pasmového) mésta
v Polabi, vypracovany skupinou PAS (Pracovni architektonicka skupina - J. Stursa, K. Jant,
J. Vozenilek) mezi 1éty 1931 - 1935. Jednalo o projekt linearniho rozsiteni Prahy sidelnim
pasem v Polabi - mezi mésty Kralupy nad VItavou a Brandysem nad Labem. Tento velky
prumyslovy satelit Prahy byl inspirovan linearnim méstem N. Miljutina.37 Tato koncepce
,umistovala jednotlivé funkce mésta v pdsmovém usporadani s pricnym pohybem pésich

pasantif’8 a podélnym dopravnim napojenim «39

1.6 Povale¢né rozsifovani Prahy (1960-1974)

Rust Gzemi mésta pokracoval i po druhé svétové valce. V roce 1960 byly k Praze
pfipojeny Cimice, Ruzyné a &asti katastrii nékterych dalsich obci (Dolni Chabry, Dablice,
Haje, Petrovice, Kunratice, Reporyje, Piedni Kopanina, Nebusice, Lysolaje, a Holyng).
V souvislosti s vystavbou velkych okrajovych sidlist byl vroce 1967 schvalen zdkon 0
hlavnim mésté Praze (¢. 111/1967 Sb.), na zaklad¢ kterého bylo k1. 1. 1968 k Praze
pfipojeno 21 novych obci - Haje, Chodov, Kunratice, Libu§, Modfany, Lahovice, Velka
Chuchle, Repy, Nebusice, Lysolaje, Suchdol (Praha-zapad), Dolni Chabry, Dolni Mé&cholupy,
Dablice, Lethany, Cakovice, Kbely, Kyje, Horni Mé&cholupy, Petrovice a Stérboholy (Praha-

% ZAKREJS, Vladimir. Praha budouci: projekty zitika. Praha, 1922. s. 16. ISBN neni.

¥ SVACHA, Rostislav. Od moderny k funkcionalismu: Promény prazské architektury prvni poloviny dvacdtého
stoleti. Praha, 1995. s. 386. ISBN 80-85605-84-8.

% kdo mistem pouze prochazi, ptechodny host

¥ KOUTNY, Jan. Moderni urbanistické koncepce (Vyvoj urbanistickych koncepci). In Urbanismus a vizemni
rozvoj 7, 2004, ¢. 6, mimofadna piiloha, s. 9. ISSN 1212-0855. URL.: <http://www.uur.cz/default.asp?1D=19>.
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V}'/chod).40 Rozloha Prahy timto vzrostla na 297 km?® a pocet obyvatel se mirn¢ piehoupl ptes

milion.

Jiz vroce 1974 doslo k dal§imu rozsifeni izemi hlavniho mésta. Slo 0 nejvétsi
jednorazové pripojeni, soucasti metropole se stalo 30 sousedicich obci - Cholupice, Pisnice,
Seberov, Ujezd u Prithonic (pfipojeny k Praze 4), Lipence, Lochkov, Radotin, Reporyije,
Slivenec, Stodulky, Tiebonice, Zbraslav, Zli¢in (k Praze 5), Pfedni Kopanina (k Praze 6),
Brezinéves (k Praze 8), Béchovice, Dolni Pocernice, Horni Pocernice, Klanovice, Kolodéje,
Satalice, Ujezd nad Lesy, Vinor (k Praze 9), Benice, Dube¢, Kolovraty, Kralovice, Kreslice,

Nedvézi a Uhiingves (k Praze 10).* Praha tim doséhla své dodnes existujici rozlohy 496 km?.

Pro urbanistické usmériiovani Prahy byl dulezity rok 1961, kdy si mésto zfidilo jako
svou urbanistickou instituci Utvar hlavniho architekta (do konce 60. let vedl J. Vozenilek).
Utvar existoval az do pocatku 90. let a ,,zodpovidal za umistovani staveb, urbanistické a
architektonické podminky jejich reSeni a predevsim za pripravu urbanistické dokumentace

C o , , A2
véetné celkového planu rozvoje mésta “.

1.7 Severni, JiZni a Jihozapadni Mésto

Od stiedov&ku jsou charakteristickou formou rozvoje Prahy ,,nova mésta“.*> Prvnim
obdobim novych mést bylo 13. a 14. stoleti, kdy v blizkosti staroméstského jadra vzniklo
Havelské mésto, Mal4 Strana, Hrad¢any a Nové Mésto. Druhé obdobi novych mést nastoupilo
v 19. stoleti, kdy se kolem historické Prahy zacala rozristat predmésti, kterd postupné
ziskavala statut samostatnych mést (Karlin, Smichov, Zizkov, Vinohrady, Liben, HoleSovice,
Nusle, VrSovice atd.). Prazské sidlist¢ budovana v 50. a 60. letech jsou pak predvojem treti
generace novych prazskych mést - Severniho, Jizniho a Jihozépadniho Mésta. Jednd se o

rozlehlé komplexy sidlist’, budované na okrajich prazského urbanizovaného prostoru.

“LASTOVKOVA, Barbora— LASTOVKA, Marek. Plin Prahy podle indikacnich skic stabilniho katastru
(1840-1842). Praha, 2005. s. 22. ISBN 80-86197-61-1.

1 Tamtéz, s. 22-23.
2 HRUZA, Jifi. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 153. ISBN 80-01-02764-3.
BHRUZA, Jifi. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 348. ISBN 80-207-0065-X.
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Pro obdobi od 50. do konce 80. let se znakem prazské vystavby staly tzv. ,,sidli§té«,
nové obytné celky s pfevySenymi domy, montovanymi z velkych paneld. Pro toto obdobi je
pomérné vzity pojem ,,jefabovy urbanismus, nebot prefabrikované dily konstrukce domut
byly osazovany pomoci jefabl, a to zejména na (pro né¢ vhodnych) rovnych pozemcich
Vv okrajovych ¢astech Prahy. Mezi prvni generaci prazskych sidlist patfi napf. Petiiny,
Cerveny vrch ¢ Malesice. V 60. letech se ukézalo, ze nova sidlisté s nékolika tisici obyvateli
nebudou dostacovat pro planovanou bytovou vystavbu. Proto bylo nutné pfiejit od vystavby
jednotlivych sidlist’ k vétsim sidelnim komplexim - na periferii Prahy se zacala projektovat
nova satelitni pfedmésti, ,,mésta”, planovana minimalné¢ pro 100 tisic obyvatel. Jejich
predzvésti se stala vystavba jednotné koncipovanych sidlist na Pankracké plani (navrh J.

Kriseho, L. Todla, B. Bubly a V. Valtra z roku 1956).*

Prvnim novym ,,panclovym® pfedméstim se stalo Severni Mésto, situované Vv severni
rovinné oblasti na terasovitém navrsi nad Trojou. Sidelni pas se sklada ze Ctyt, postupné od
roku 1964 budovanych, &tvrti - Prosek, Dablice, Kobylisy a Bohnice, propojenych
komunikaéni osou, na které jsou polozena jejich spoleCenska centra. Jako prvni byla
vystavéna nejvychodngjsi ¢tvrt - sidlisté Prosek (navrh J. Novotny s kolektivem), dale
nasledovaly podstatné mensi Kobylisy vlozené mezi star$i zastavbu, do terénu stoupajiciho
k Cimickému haji, posléze sidlisté Déablice (koncept V. Tuéek), ohrani¢ené na severnim okraji
Dablickym hajem na svazich vrchu Ladvi a nakonec sidli§té Bohnice (ndvrh M. Jarolim, J.

Schwaller) vysunuté nad Trojskou kotlinou a zapadnim okrajem &nici nad Vitavou.®

Jiz v dobé vystavby Severniho Mésta zapocala na jiznim okraji Prahy V blizkosti
Starého Chodova ptiprava dalsiho stotisicového sidelniho celku - Jizniho Mésta (navrh J.
Kréasny, propracovano spolu s J. Lasovskym a J. Zelenym). Uzemi vystavby bylo vymezeno
na severovychodé tokem BotyCe, na zapadé¢ Kunratickym lesem a na jihu Milicovskou
oborou. Zapadni ¢ast Jizniho Mésta, od dalnice D1 po Kunraticky les, méla byt ptuvodné
vyuzita jako pracovisté¢ pro obyvatele jizniho méstského sektoru, 1 zde se vSak vystavély

zejména byty.*®

44 HRUZA, Ji¥{. Urbanismus svétovych velkomést. I. dil. Praha. Praha, 2003. s. 154-155. ISBN 80-01-02764-3.
® HRUZA, Jiti. Mésto: Praha. Praha, 1989. s. 348-349. ISBN 80-207-0065-X.
*® Tamté, s. 349-350.
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Tretim velkym komplexem sidlist’, budovanym od roku 1978, bylo Jihozapadni Mésto
(navrh 1. Oberstein a M. Klima). Stavélo se postupné od zapadu, na Gizemi rozlozeném nad
Smichovem, mezi Stodilkami a Jinonicemi na severu a Prokopskym tdolim na jihu.*’
V soucasné dobé probihd zipadné od sidelniho celku druhd etapy vystavby pod ndzvem

Zapadni Mésto.

Spojena Praha v roce 1784
Obce pripojené v letech 1883-1901
Obce pfipojené k Velké Praze v roce 1920

BREZINEVES 1pcpo.

| RADICE
[l Obce pripojené v roce 1968 nornd e

SUCHOOK: CHABRY |DABLICE ~ GAKOVICE VICE
Obce pfipojené v roce 1974
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OPANINA LYSOLAJE LETRANY
NEBUSICE v
T
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Obce pripojené v roce 1960

MOST

(%)
08l e = KVE Yoo | pory
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CHOLU- Mice
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Obr. 1. Vyvoj spravniho &lenéni Prahy.*

4" Tamtéz, s. 351.

8 7droj: Archiv hlavniho mésta Prahy [online]. URL: <http://www.ahmp.cz/page/docs/KATASTRY _1.jpg>.
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2 SUBURBANIZACE

Novou rozvojovou oblasti Prahy se ve sledovaném obdobi (1990-2011) stava vné&jsi ¢ast
mésta a jeho zazemi (okres Praha-vychod a Praha-zapad), kde v souvislosti s procesem
suburbanizace vznikaji nova satelitni sidlisté, resp. kolonie novych rodinnych domt. Satelitni
sidlisté¢ jsou budovana v ramci okolnich venkovskych obci, které jsou s jadrovym méstem
silné funk¢éné spjaty. V rozvoji prazské aglomerace hraje tedy vyznamnou roli proces
suburbanizace, jez je zde chapan jako ,,soucdst procesu vyvoje mésta, kdy dochazi k vytvareni
struktur mimo souvisle zastavéné vizemi mésta“*®. Suburbanizace je fenomén, ktery jiz dvé
desetileti zasadnim zptisobem méni okoli kompaktniho mésta, proto se nabizi 0 tomto jevu

v zakladnich rysech a vyvojovych proménach pojednat.

Termin suburbanizace je odvozen od anglického slova ,,suburb® (pfedmésti). Plivodné
slovo vzniklo jako slozenina z latinského zakladu ,,urbs“ (mésto) a predpony ,,sub*“ (umisténi
vedle, za nebo pod néim). Jestlize je pojem urbanizace definovan jako proces ,,stavani se
meéstskym®, ,pfeména na méstské™, pak suburbanizace muize byt oznacena jako proces
,»stavani se predméstskym®, ,,pfeména na predmeéstské™. Proces suburbanizace lze chapat jako
nkontinudlni zménu socidlniho a fyzického prostiedi z venkovského na (pred)méstské,
(sub)urbdnni“.®® Termin suburbanizace by mohl byt do &estiny prelozen jako ,,riist

v v 766 1
predmésti >

Proces suburbanizace je vniman jako souc¢ast procesu vyvoje mést, tj. procesu urbanizace.
,,Suburbanizace je jednim z druhii urbanizacnich procesu, pri kterém se obyvatelstvo a

nekteré jeho aktivity stehuji z jadra mésta do zdzemi. 52

,,Suburbanizaci se zpravidla rozumi riist mésta prostorovym rozpinanim do okolni
venkovské a prirodni krajiny.“ Pro suburbanizaci je charakteristickd nizsi hustota osidleni nez

ve mest¢ a rozvolnéna, ftidkda, rozptylend =zastavba. V piiméstské zoné ovlivnéné

* PTACEK, Pavel. Suburbanizacni proces v zdzemi Prahy. Magisterska prace. Univerzita Karlova v Praze.
Prirodovédecka fakulta, katedra socialni geografie a regionalniho rozvoje. Praha, 1996.

% OUREDNICEK, Martin. Suburbanizace v kontextu urbaniza&niho procesu. In SYKORA, Lud&k (ed.).
Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha, 2002, s. 39-41. ISBN 80-901914-9-5.

SUHRUZA, Jiti. Uvodem. In Uzemni planovani a urabnismus 24, 1997, &. 1-2., s. 2. ISSN 0322-774X.
52 OUREDNICEK, Martin. Suburbanizace Prahy. In Sociologicky casopis 39, 2003, &. 2., s. 236. ISSN 0038-
0288. URL.: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.
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suburbanizaci se nachazeji samostatné situované ¢i fadové rodinné domky se zahradou, ale
také komercni zéastavba a primyslové parky. , K suburbanizaci dochazi prichodem novych
lidskych aktivit (bydleni, obchod, skladovani, vyroba) do lokalit lezicich mimo kompaktni
zastavbu mésta a pritom v ramci metropolitniho vizemi... K suburbanizaci dochazi vystavbou

V lokalitach oddélenych od kompaktniho mésta rozsahlejsimi neurbanizovanymi prostory. «53

., Suburbanizaci se nékdy rozumi vytvdareni suburbii, specifickych typi sidel v zdzemi
mést.“** Suburbium je ,prostorové samostatné sidlo, které vyvoldva pocit prostorové
identity “, tim se 1i8i od pifedmésti (suburb), ,, které je nékdy chapdano jako integrdlni Cdst
zastavéné plochy mésta*>> Suburbium byvéa dale definovano jako sidlo se sto a vice
obyvateli, doba dojizdky do jadrového mésta aglomerace neptesahuje cca jednu hodinu, ma
socioprofesni skladbu obyvatelstva pfiznacnou pro meésta, je intenzivné zapojené do sité
prostorovych interakci na uzemi aglomerace, vyznaCuje se alesponl z Casti méstskou
z4stavbou.”® ,»Na suburbanizaci je vhodnéjsi nahlizet jako na proces, ktery vede k vytvareni

. o s Ve s s , ’ . . sy ’ ’ 57
novych typu zastavby a vyuziti uzemi v ramci existujicich sidelnich struktur.

2.1 Formy suburbanizace a podminujici faktory

Suburbanizace mize mit rizné formy a vést k vytvareni ruznych typa piiméstskych
prostort. Podle funk¢éniho vyuziti vystavby se déli na suburbanizaci reziden¢ni (obytnou),
ktera je reprezentovana zejména vystavbou rodinnych domu, a suburbanizaci komeréni
(pracovni a obsluZznou) - stavby maloobchodu, velkoobchodu, skladovani, distribuce a
vyroby. Vystavba muze byt koncentrovana do nékolika hlavnich urbaniza¢nich arealti nebo
z6n. V piiméstské oblasti se mohou pfi absolutnim ristu obyvatel a firem vytvaiet i ,,nova

mésta“. Tato forma se vyskytuje v zemich se silnym regionalnim a izemnim planovanim

¥ SYKORA, Ludg&k. Suburbanizace a jeji disledky: vyzva pro vyzkum, usmériiovani rozvoje uzemi a
spolecenskou angazovanost. In SYKORA, Lud¢k (ed.). Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické
diisledky. Praha, 2002, s. 10. ISBN 80-901914-9-5.

¥ SYKORA, Ludgk. Suburbanizace a jeji spoledenské diisledky. In Sociologicky casopis 39, 2003, &. 2., s. 219.
ISSN 0038-0288. URL.: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.

% OUREDNICEK, Martin. Suburbanizace v kontextu urbaniza&niho procesu. In SYKORA, Ludék (ed.).
Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha, 2002, s. 39-40. ISBN 80-901914-9-5.

*® RYSAVY, Zdensk - KOTACKA, Lubomir. Poznamka k pojmovému vymezeni suburbia. In Uzemni
planovani a urbanismus 21, 1994, s. 188. ISSN 0322-774X.

> SYKORA, Ludg&k. Suburbanizace a jeji spole¢enské duisledky. In Sociologicky casopis 39, 2003, ¢. 2., s. 219.
ISSN 0038-0288. URL.: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.
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(napf. v Nizozemi ¢i Velké Britanii). Naproti tomu existuje forma rozpinani mést nazyvana
»sprawl“ (pfedevsim v USA), pro niz je charakteristické extrémni geografické rozptyleni
nové vystavby, nékdy dokonce umisténé ve volné krajiné aniz by pfiléhala ke stavajicim

sidlfim.”®

Prostorové rozpinani mést formou urban sprawl je zvlast zavazné pro udrzitelny

IC‘

rozvoj osidleni a krajiny. Anglické slovo ,,sprawl* (roztaZeni, rozlézani ¢i natahovani) ve
spojeni se slovem ,,urban“ (méstsky) pfesné vystihuje probihajici ,,rozlézani* a s tim spojené
fidnuti dnesnich mést. Jako ¢esky ekvivalent pro ,,urban spraw* byva pouzivan termin sidelni
kase>®, sidelni mlhovina & mezimésti. Tyto vyrazy pojmenovavaji neuspofddanou skrumaz
predméstskych staveb, kterd zaplavuje okraje dneSnich mést a nekontrolované se rozlévéa do
okolni krajiny. Charakteristickymi rysy urban spraw jsou nizka hustota, rozvolnénost a
prostorova roztfisténost nové zastavby. Jako jisté synonymum byva také nc¢kdy pouzivan
vyraz ,satelitni méstecko®, avsak nepravem, nebot v pivodnim slova smyslu se tyto
»satelity* snazi byt co do vybaveni a pracovnich ptilezitosti samostatné.®’ V této praci je pro

novy okrsek reziden¢ni vystavby (kolonii rodinnych domtl) pouzivan pojem satelitni sidlisté.

Proces suburbanizace je podminény celou fadou vzdjemné provazanych faktord.
Kurbanizaci ptiméstské krajiny ptispél rust bohatstvi obyvatelstva, technicky pokrok
Vv dopravé, rozvoj dopravni sit€¢ a podpora potfizovani bydleni ze strany stétu. ,, Riist redlnych
prijmit rozsiril oblasti spotreby stredni tridy a zavedeni hypoték umoznilo jednordazovou

«ol VyuZzivani osobniho automobilu

investici do bydleni s ndaslednym postupnym splacenim.
umoznilo odsunout funkce bydleni do S§irS§iho okoli mést a za praci dojizdét do centra.
Vystavbou silnic bylo zpiistupnéno velké mnozstvi relativné levné pudy vV zdzemi mést pro
novou vystavbu. V piipadé komercni suburbanizace (vystavba vyrobnich provozu a obchodi)

jsou rozvojovymi stimuly zejména snadna dopravni dostupnost rozsahlych a relativné levnych

¥ SYKORA, Ludgk. Suburbanizace a jeji dusledky: vyzva pro vyzkum, usmériiovani rozvoje tizemi a
spolecenskou angazovanost. In SYKORA, Lud¢k (ed.). Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické
diisledky. Praha, 2002, s. 10. ISBN 80-901914-9-5.

¥ HNILICKA, Pavel. Sidelni kase: otdzky k suburbdnni vystavbé kolonii rodinnych domii. Brno, 2005. ISBN 80-
7366-028-8.

% CILEK, Véclav - BASE, Miroslav. Suburbanizace prazského okoli: dopady na socidlni prostiedi a krajinu.
Praha, 2005. (studie pro Stfedocesky kraj)

1 SYKORA, Ludgk. Suburbanizape a jeji dasledky: vyzva pro vyzkum, usmériiovani rozvoje izemi a
spolecenskou angazovanost. In SYKORA, Lud¢k (ed.). Suburbanizace a jeji socidlni, ekonomické a ekologické
diisledky. Praha, 2002, s. 11. ISBN 80-901914-9-5.
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pozemku a také zvyhodnéni nové vystavby stitem ¢i mistnimi Gfady. Vzristajici pocet
obyvatelstva v ptiméstské zon¢ a predevsim jejich kupni sila prilakala maloobchodni zatfizeni
do lokalit za mésto, taktéz firmy se zacaly st¢hovat blize za svou pracovni silou, za hranice
meésta. Lokalizace je tak obecné ovlivnéna dopravni polohou, vybavenosti obce
infrastrukturou a v ptipad¢ reziden¢nich lokalit hraje vyznamnou roli i celkova atraktivita
lokality, resp. kvalita ptfirodniho prostfedi a stdle vice i socidlni a estetickd kvalita nové

. r v 17 62
urbanizovaného prostiedi.

2.2 Dusledky suburbanizace®

Suburbanizace ptindsi dusledky na urovni individualni, mistni, metropolitni i
celospolecenské. Nekteré jsou vnimany pozitivng, jiné naopak. Tytéz disledky mohou byt
hodnoceny pozitivné z ekonomického hlediska, avSak s negativnimi dopady socidlnimi c¢i
enviromentalnimi a naopak. ZvySena pozornost by méla byt vénovana takovym vysledkim

lidské ¢innosti, které vedou k dlouhodobym zménam ve vyuziti krajiny.

Pro stavebni rozvoj piiméstskych oblasti je typicka nizka hustota zéastavby a vysoka
prostorova segregace jednotlivych aktivit (bydleni, zaméstnani, nakupy apod.). Rozvolnény
rust osidleni a prostorova oddé€lenost jednotlivych funkci ma pak za nasledek vyssi naklady na
vystavbu a provoz technické infrastruktury a obcanské vybavenosti. V oblastech s nizkou
hustotou osidleni je problematické zavést hromadnou dopravu, takze je stale vice obyvatel
zavislych na dojizd’ce osobnim automobilem, coZ se negativné projevuje na kvalité Zivotniho
prostiedi. K negativné vnimanym dusledkiim patfi, vedle jiz zmifiované dopravni zatéze a
dojizd’ky, také nevhodnd architektura, urbanistické zasazeni nové zastavby a fragmentace

krajiny (vice viz kapitola 3.4).

Suburbanizace ma i vazné spolecenské dusledky. Kvuli hodinam stravenym denné

v automobilu maji lidé v suburbannich oblastech mén¢ ¢asu na svou rodinu, sousedy i aktivity

62 Tamtéz.; OUREDNICEK, Martin. Suburbanizace v kontextu urbanizaéniho procesu. In SYKORA, Ludék
(ed.). Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha, 2002, s. 50. ISBN 80-901914-9-5.

8 SYKORA, Lud&k. Suburbanizace a jeji spole¢enské disledky. In Sociologicky casopis 39, 2003, &. 2., s. 225-
228. ISSN 0038-0288. URL.: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.;

SYKORA, Ludék. Suburbanizace’a jeji dusledky: vyzva pro vyzkum, usmériiovani rozvoje uzemi a
spolecenskou angazovanost. In SYKORA, Lud¢k (ed.). Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické
diisledky. Praha, 2002, s. 14-16. ISBN 80-901914-9-5.
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Vv mistni komunité. ,, Suburbanizace tak prispiva i K nartistajici individualizaci, ztraté socialni

«64

soudrznosti, oslabovani socidlniho kapitilu a obcanské spolecnosti. Ztrata socialni
soudrznosti je zapfiCinéna zejména vysokou prostorovou segregaci funkci a vysoce

individualizovanym dojizdénim osobnim automobilem.

Rozvoj ptfiméstskych lokalit mize také pilisobit na Gpadek wvnitinich ¢asti mést. Po
odchodu obyvatel s vys$§imi pfijmy na piedmésti dochazi ke sniZeni socidlniho statusu ¢tvrti
vnitiniho mésta. Nasledné pak mize dojit ke vzniku siln¢ vnimané segregace mezi obyvateli
pfedmésti a vnitinitho mésta (napt. kontrast mezi bydlenim Vv rodinném domé za méstem a
V ,,panelaku“ na sidlisti). Vztah mezi vné&j§im a vnitinim Gzemim metropole neovliviuje
pouze suburbanizace bydleni, ale i jinych funkci. Maloobchod se stéhuje za zdkazniky a
levnéj$imi pozemky za hranice mésta, taktéz vyroba a skladovani hleda rozsahlé, dobie
dopravné dostupné plochy v ptiméstskych lokalitaich. Ve vnitini ¢asti mésta pak ziistavaji
nevyuzité pozemky s chatrajicimi budovami. Pro oblasti opusténé primyslovou vyrobou, se
znaénymi ekologickymi zatézemi (zejména zne€isténa puda), se ujmul pojem ,, brownfields “.
Naproti tomu stavebni vyvoj v pfiméstskych lokalitach, odehravajici se na zelené louce, byva

nazyvan ,,greenfield “.

2.3 Regulace nezadoucich dopada suburbanizace

Suburbanizaci nelze zastavit, je ale nutno regulovat a omezit ty aspekty suburbanizace,
které maji negativni vliv na udrZitelny rozvoj osidleni. Snahou by mélo byt koncentrovat
novou vystavbu kolem stavajicich center osidleni a podél Zelezni€nich trati. Stavajici
vybavena sidla nabizi alternativni formy nakupovéani a zabavy pro obyvatele satelitnich
sidlist’, coz vytvaii ptiznivéjsi podminky pro utvafeni mistnich komunit a jejich socialni
soudrznosti. Novy rozvoj situovany podél zZelezni¢nich trati muze vyuzit metropolitni
kolejové dopravy, kterd je k zivotnimu prostfedi mnohem Setrnéjsi nez individudlni doprava
osobnimi automobily. Koncentrovany rozvoj je méné ndkladny na vystavbu infrastruktury,

umoznuje obsluhu hromadnou dopravou a nema tak devastujici uc¢inky na ptirodni prostiedi

% SYKORA, Lud&k. Suburbanizace a jeji spolecenské dusledky. In Sociologicky casopis 39, 2003, €. 2., s. 227.
ISSN 0038-0288. URL.: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.
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piiméstskych oblasti jako rozptylend zastavba. KoncentrovanéjSich forem suburbanizace lze

, TR , v . 17 . . ’ r 65
doséhnout jedin¢ na zaklad¢ regionalni koordinace rozvoje osidleni.

Zivelna, neregulovana suburbanizace s pfiznaénymi rysy ,urban sprawl“ jen sotva
spliiuje kritéria kladena na udrzitelny rozvoj osidleni a krajiny. Struktura osidleni ma vysokou
setrvacnost, a pokud se nékdy takovéto formy prostorové roztiisténého a neusporadané¢ho
rozvoje rozvinou, bude velmi obtizné je ménit. Dasledky suburbanizace je tedy nutno vnimat

v dlouhodobé perspektivé a snaZit se regulovat a predchazet jejich negativnim dopadim.®

Obytna suburbanizace by se méla sousttedit spi§ na malé ploSe v navaznosti na stavajici
sidla, v blizkosti méstské hromadné dopravy. V mensich obcich je doporucovana vystavba
nejlépe jednotlivych domt, v obcich vétsich pak hustsi zastavba ¢i vystavba fadovych domu.
Nejoptimalnéjsi je samoziejmé zahustovani sidel formou vypliovani zbytecnych proluk.
Suburbanizaci je naopak vhodné se vyhnout daleko od zbytku obce, protoZe tim rostou
naklady na komunikace a sité. Pro potencialni moznost dal§iho rozvoje obce je zapotiebi
udrzet zemd&d&lské & piirodni zdzemi.”’

Zakladem regulace suburbanizace je velmi kvalitni systém stiednédobého a
dlouhodobého planovani a ucast obyvatel na rozhodovacim procesu. Ke stanoveni limitt
slouzi ekologicka stopa, enviromentalni prostor a indikatory udrzitelného rozvoje. Architekti,
urbanisté a krajinni planovaci musi mit vzdélani 1 v oblasti ekologie a Zivotniho prostiedi.
wPodminkou moderni koncepce udrzitelného urbanismu je sladeni pozZadavku politickych,
ekonomickych a socialnich s principy udrZitelného rozvoje.“ Plany rozvoje a vyuZivani
krajiny se zabyvaji rozpory mezi dal§im zdborem pldy, rozvojem reziden¢nich i komer¢nich

z6n a dopravnimi systémy.68

Pro budouci uzemni rozvoj, zejména ve smyslu jeho usmérniovani, jsou zasadni rizné

nastroje pro ovliviiovani suburbanizace. V Ceské republice existuji nastroje uzemniho

% SYKORA, Ludgk. Suburbanizace a jeji disledky: vyzva pro vyzkum, usmériiovani rozvoje (izemi a
spolecenskou angazovanost. In SYKORA, Lud¢k (ed.). Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické
diisledky. Praha, 2002, s. 11,16-17. ISBN 80-901914-9-5.

8 Tamtéz.

¢ CILEK, Viéclav - BASE, Miroslav. Suburbanizace prazského okoli: dopady na socidlni prostredi a krajinu.
Praha, 2005. (studie pro Stfedocesky kraj)

% GREMLICA, Toméé. Neuspotadany, neregulovany a z dlouhodobého hlediska neudrzitelny rist méstskych
aglomeraci. In SYKORA, Ludék (ed.). Suburbanizace a jeji socidlni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha,
2002, s. 31-33. ISBN 80-901914-9-5.
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planovani, jimiz muze stdt nebo mésta zasahovat do prostorového uspoiadani a rozvoje. Na
regionalni Grovni se vyuZivaji izemni plany velkych tizemnich celki (UP VUC), které
mohou ,,stanovit limity a regulativy uzemniho rozvoje na regiondlni urovni, zejména
S ohledem na zajmy ochrany prirody a prirodnich zdrojii, a také pro zajisténi vyznamnych
verejné prospésnych staveb narodniho a regionalniho vyznamu ‘. Pivodné byly povéfeny
pofizovanim UP VUC regionalni pracovi§té Ministerstva pro mistni rozvoj, po roce 2001
V pravomoci jednotlivych mést a obci. To bohuZel vSak nemuze pfili§ ovlivnit procesy, které
ptesahuji hranice spravnich Gzemi obci, mezi né€z suburbanizace patii. Existuji 1 dal$i G¢inné
instituce a nastroje ovliviiujici regionalni rozvoj - regionalni rozvojové agentury (RRA),
regionalni strategie nebo Kkrajské organy vefejné spravy, avsak suburbanizace se zatim nestala
vyrazngji predmétem jejich zajmu. Je dobré ptipomenout, Ze ,,stavajici nastroje a instituce

N AT o . L 69
umoznuji suburbanizaci ovliviiovat v daleko vetsi mire, nez se doposud déje .

2.4 Suburbanizace Prahy - historicky vyvoj

2.4.1 Pocatky suburbanizace

Pojme-li se suburbanizace jako jeden z druhi urbaniza¢nich procest, kdy se
obyvatelstvo stéhuje z jadra mésta na jeho okraj, pak kofeny prazské suburbanizace sahaji
velmi hluboko. ,,Suburbanni oblasti* umoziuji Zivot mimo pielidnéné a nezdravé méstské
centrum, avSak v dosahu jeho ekonomickych a kulturnich funkei, proto jsou jiz od minulosti
tak lakavou formou bydleni. Za prvni ndznaky suburbanizace lze povazovat budovani
letohradki a villegiatur® bohatymi §lechtickymi rody a pozdgji i usp&$nymi primysiniky za

hradbami mésta.’*

% MAIER, Karel. Pravni nastroje a realné moznosti ovlivnit suburbanizaci. In SYKORA, Ludék (ed.).
Suburbanizace a jeji socidlni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha, 2002, s. 187-190. ISBN 80-901914-9-5.

" yvenkovska vila nebo piedméstské usedlost, spojena s malym hospodaistvim, uréena k letnim pobytiim

" OUREDNICEK, Martin. Suburbanizace Prahy. In Sociologicky casopis 39, 2003, &. 2., s. 237. ISSN 0038-
0288. URL.: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.
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2.4.2 Obdobi pramyslové revoluce

Nejvetsi rozvoj prazskych predmésti (suburbii) nastal s pfichodem prumyslové revoluce
(viz kapitola 1.3). V rozvoji téchto pfedmésti, ¢asto jiz povySenych na mésto, se uplatiiovaly
urbanizaéni i suburbanizaéni procesy. Zatimco Zizkov se rozvijel diky pfilivu obyvatelstva

z venkova, do Vinohrad mifili obyvatelé zejména z centralni ¢asti Prahy.”

Jesté pred prvni svétovou valkou dochdzi k zastavovani volnych prazskych svaha, kde
bylo obtizné vystavét ¢inzaky zizkovského ¢i karlinského typu - napt. na Vinohradech v okoli
Hradesinské ulice, ve svazich Hiebenky a Smichova, na vyhodnych mistech v Libni,
Dejvicich a i jinde. V prvni fazi se stavély historizujici ¢i secesni vily ve velkych zahradach,
podobné hradim a zamkim, individualné projektované podle vkusu zékaznika. O malo
pozdéji byly stavény letni ¢tvrté zbohatlika a intelektuali podél traté¢ na BeneSov a Beroun.
Zejména Revnice a Cernosice, ale i sdzavské vesnice pfisly o svilj venkovsky raz a byly
pohlceny plosnou rozsahlou zastavbou, ktera siln¢ omezila zemé&délské vyuzivani této oblasti.
Chudsi lidé prodavali své pozemky a st¢hovali se za praci do Prahy, kde si pofizovali byty na
piredmésti. Piivodné malé a izolované obce se postupné slévaly do suburbanizovanych ploch.73
Teprve po vzniku Ceskoslovenska se zacala postupné formovat prazska aglomerace. Toto

obdobi byva oznadovano jako ,, klasickd fize suburbanizace nasich velkomést“.™

V prvni poloviné 20. stoleti probiha metropolizace Prahy, rozviji se nejen aglomerované
obce, ale i sidla od Prahy vzdalengjsi. Suburbanizace ani v tomto obdobi nebyla jedinym
procesem, ktery se uplatiioval v rozvoji obci v prazském zdzemi, 1 kdyZz u nékterych sidel
(Cernosice, Klanovice) predstavoval pfiliv obyvatel z mésta rozhodujici &ast jejich
populacniho ristu. Naproti tomu vétsi obce a méesteCka s primyslovou vyrobou (Modtany,
Kbely, Uhfinéves, Uvaly) rostla predeviim koncentraci obyvatelstva z blizkého okoli a
suburbanizujici obyvatelstvo z centra Prahy tvofilo pouze zanedbatelnou ¢ast. V piiméstskych
obcich se v této dob& znacné meéni socialni a fyzické prostredi, zejména ekonomicka struktura

obyvatelstva a jeho Zivotni styl, charakter zastavby a kvalita infrastruktury.” V poloving 30.

2 Tamtéz.

" CILEK, Vaclav - BASE, Miroslav. Suburbanizace prazského okoli: dopady na socidlni prostiedi a krajinu.
Praha, 2005. (studie pro StfedocCesky kraj)

™ OUREDNICEK, Martin. Suburbanizace Prahy. In Sociologicky casopis 39, 2003, &. 2., s. 237. ISSN 0038-
0288. URL.: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.

™ Tamtéz.

24



let 20. stoleti pak dochazi k budovani ¢i rozvoji ¢eskych ,,Beverly Hills* typu Barrandov,
Baba, Hanspaulka a dal$i. Dne$ni pohled na tuto vystavbu neni jednotny. Pokud jde o
urbanisticky hodnotné celky (jako napt. Baba), je zastavan nazor, Ze kvalitni architektura ma
vetsi hodnotu nez primérnd, pfirodni krajina. Vopacném ptipad€, u pruimérnych a Spatnych

zéastaveb se mluvi o zbyte¢ném niceni kraj iny.76

2.4.3 Obdobi socialismu

Pfirozeny proces rlstu aglomerace pierusSila druhd svétova valka a posléze fizena
urbanizace komunistického statu. Suburbanizaéni proces byl za socialismu zcela nahrazen tzv.
,,komplexni bytovou vystavbou“. Charakter bydleni na sidli§ti ani socidlni struktura jejich
obyvatel vSak nebyla charakteristicka pro suburbanizaci. Rozvoj bydleni v suburbannich
oblastech byl znemoznén malou nabidkou pozemkl vyélenénych na vystavbu rodinnych
doml v zazemi Prahy (i pfes existenci vhodnych lokalit), rovnéz nedostatkem kapitalu
v rukou jedinci a v neposledni fad¢ i nedostupnosti stavebniho materialu pro vystavbu
rodinnych domka. Potencidl zdzemi Prahy nebyl kvili fizenému rozvoji mésta a koncentraci
obyvatelstva do sidliStni zastavby vyuzit. Tento nepfirozeny proces ve vyvoji Prahy byva

« 77

oznacovan jako ,, kontrametropolizace*."" Jistou alternativou se pro Prazany stalo budovani

vikendového bydleni, resp. chalup a chat v zdzemi Prahy.

»Rozdéleni obci na strediskové a nestrediskové a omezeni investic do druhé skupiny
obci zpusobily koncentraci obyvatelstva a ekonomickych aktivit do veétsich center. “ Tim také
dochazelo k ristu pfedevsim vétSich obci nebo mensich mést v okoli Prahy (napt. Modfany,
Ri¢any, Uvaly, Brandys nad Labem-Stara Boleslav a dal$i). Popula¢ni riist téchto sidel viak

v . v . 7
nebyl prvotn& vysledkem suburbanizace, ale spi§ urbanizace.”

Dlvodem absence suburbanizace za socialismu je pifedev§im centralné fizena
ekonomika. Restriktivni politika omezila vystavbu rodinnych domt na okraji mést, mimo to

existovaly relativné malé rozdily v ndkladech na bydleni ve vnitinim mésté a piiméstskych

"8 CILEK, Viéclav - BASE, Miroslav. Suburbanizace prazského okoli: dopady na socidlni prostiedi a krajinu.
Praha, 2005. (studie pro Stfedocesky kraj)

" OUREDNICEK, Martin. Suburbanizace Prahy. In Sociologicky casopis 39, 2003, &. 2., s. 238. ISSN 0038-
0288. URL.: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.
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obcich. Rozvoj malych obci stagnoval vlivem preference sttediskovych obci. V socialistickém
staté neexistoval trh s pozemky, hypotec¢ni uvery ani stavebni spofeni. Zaroven byl disledné
chranén zemédélsky pidni fond. Pokud nékdo jednou Prahu opustil, bylo obtizné byt v Praze

znovu ziskat.”®

Koncem socialismu se zaCinaji stavét rodinné domy, a to svépomoci, na relativné
vyhodné dlouhodobé piijc¢ky (na 30 let). Svépomocna vystavba zanechala dodnes jen malo
ptijatelnou stopu tohoto obdobi. Jak jiz bylo vySe feCeno, socialisticky stat prosazoval
ochranu ptidniho fondu a z tohoto diivodu byly pozemky na rodinnou vystavbu zmenSovany
az na 400 m°. ,,Stat ovliviioval zdstavbu na venkove tim, ze vydaval katalogy rodinnych domu

o . . . . «80
a specidlni ustav projektoval rodinné domy pro radovou vystavbu.

2.4.4 Novodoba suburbanizace Prahy

V 90. letech byly spolu spadem komunistického rezimu odstranény bariéry
suburbaniza¢nimu procesu - restituce pozemkd, vzristajici rozdily v nakladech a kvalité
bydleni ve mésté a jeho zdzemi, postupné zavadeéni financnich néstroji smétujicich k podpote
bydleni a také chybéjici strategie a koordinace sidelniho rozvoje Vaglomeraci.81 Tim se
oteviela cesta pro novodobou suburbanizaci. Praha zacind ztracet své obyvatelstvo ve
prospéch venkovskych obci v zdzemi, kde si lidé mohou splnit sen o vlastnim domé v piirodé

a zaroven mohou zistat v kontaktu s jadrovym méstem.

Rozvoj suburbanni vystavby na pocatku 90. let je charakterizovan nésledovné - rychlé
zastaveni vystavby nijemnich domt, pfeména Casti bytového fondu v centru na komer¢ni
plochy; nerealné piedpoklady o velké poptavce po nizkopodlaznim bydleni v zazemi;

neexistence tradice urbanistického rozvoje malych sidel v zazemi; uvolnéni legislativnich

" Tamtéz.
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bariér; nezkuSenost jednotlivych aktérii (investofi, stavebnici, obce); uvolnéni absolutni

ochrany zem&dglského padniho fondu; neexistence zakladni technické infrastruktury.®

Prvotni suburbanizace v zdzemi Prahy (n€kdy jesté uvniti spravnich hranic mésta) byla
vyhradné zélezitosti vysoko piijmovych skupin obyvatelstva. Tato skute¢nost dnes jiz neplati.
Kombinace stavebnich spofeni a menSich hypoték s nizkymi uroky a statni podporou
umoznuje vystavbu domu 1 stiedné ptijmovym skupindm obyvatelstva. V okoli Prahy se tak
krom¢ luxusnich rodinnych domi vyskytuje i velké mnozstvi staveb bydleni stiedniho

standardu.®

Novodoba suburbanizace se zafala v zdzemi Prahy pIn¢ prosazovat az zhruba od
poloviny 90. let. ,,Za hlavni znaky tohoto procesu lze povazovat rozvoj nizkopodlazni
zastavby na okraji piivodnich venkovskych sidel a rozvoj arealii komercni zdstavby kolem
dopravnich uzlii a linif.“® Charakteristickym rysem ceské suburbanizace je prostorova

roztiiSténost suburbanni vystavby, nekompaktni rozvoj mésta a velky podil realizaci

individualnich projektt.®

82 PERLIN, Radim. Nizkopodlazni vystavba v tizemnich planech obci v zazemi Prahy. In SYKORA, Ludék
(ed.). Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha, 2002, s. 141-142. ISBN 80-
901914-9-5.

8 OUREDNICEK, Martin. Suburbanizace Prahy. In Sociologicky casopis 39, 2003, &. 2., s. 241. ISSN 0038-
0288. URL: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.

8 OUREDNICEK, Martin - BICIK, Ivan - VAGNER, Jiii. Suburbanizace v zazemi Prahy. In Zivotné prostredie
61,2007, €. 6, s. 303-308. ISSN 0044-4863.
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3 URBANISTICKY VYVOJ PROMENY PRAHY 1990-2011 SE
ZAMERENIM NA SUBURBANNI ZAZEMI

3.1 Prazsky méstsky region

Uzemi Prahy a jejiho zazemi (okresy Praha-vychod a Praha-zipad) byva souhrné
oznacovano jako tzv. Prazsky méstsky region. Vlastni uzemi mésta lze rozdélit do Ctyr
koncentrickych zon - historické jadro mésta, vnitini mésto, vnéjsi mésto a periferie.
Historické jadro mésta tvoii Sest historickych ¢tvrti (Staré Mésto, Josefov, Nové Mésto,
VySehrad, Mala Strana a HradCany), v podstaté je tedy vymezeno historickymi hranicemi
sttedovéké Prahy. Vnitini mésto zaujima piiblizn€ Gzemi prvorepublikové Velké Prahy,
reprezentuji ho pfedmésti a vilové ¢tvrti spojené s rozvojem mésta v 19. stoleti a na pocatku
20. stoleti, jedna se tedy o oblast kapitalistické¢ vystavby. Vnéjsi mésto je tvofeno zejména
socialistickou panelovou vystavbou, mezi typické ctvrti patii sidlist€¢ Severniho, Jizniho a
Jihozapadniho Mésta, mnoho z tzemnich celkli v této oblasti bylo pfipojeno pii rozsifeni
prazskych hranic v roce 1968. Vnéjsi hranici této zony ptedstavuje predél mezi bydlenim
méstského charakteru s vysokou hustotou zastavéni a zalidnéni a krajinou S venkovskymi
sidly, které jiz stavebné pfili§ nenavazuji na sidlistni okrsky. Méstska periferie je zastoupena
diive samostatnymi sidly, ktera byla pfipojena k Praze (vétSinou v roce 1974), avSak nejsou
soudasti kompaktni zastavby mésta. Uzemi si do poloviny 90. let 20. stoleti relativné
uchovalo svilj venkovsky charakter seznaénym zastoupenim zemédélské plidy a
nezastavénych ploch. Posléze se stalo zdjmovou oblasti pro nové rezidencni projekty, proto

také byva tato ¢ast meésta nékdy oznacovana jako tzv. vnitini suburbanni zona Prahy.86

Prazské zazemi je tvofeno okresy Praha-vychod a Praha-zapad. Struktura osidleni je
v obou okresech charakterizovana absenci vyznamného mésta a velkym podilem malych
venkovskych obci do 500 obyvatel. Existuje zde pouze 13 sidel se stautem mésta, nejveétsim
Znich je Brandys nad Labem-Stara Boleslav, které ma 17 tisic obyvatel. Okresy Praha-
vychod a Praha-zapad byly v poslednich dvaceti letech komunistické vlady jednim z nejméné

rozvijenych tuzemi, obrat nastdva v 90. letech, kdy se stavaji centrem rozvoje suburbanni

8 OUIV{EDN’fCEK, Martin et al. Prostorova typologie a zonace Prahy. In OUREDNICEK, Martin -
TEMELOVA, Jana (eds.). Socidlni promény prazskych ¢tvrti. Praha, 2012, s. 276-277. ISBN 978-80-200-2064-
2.
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vystavby v celé Ceské republice. Pro suburbanni rozvoj jsou upiednostiiovany obce s kvalitni
technickou a ob¢anskou infastrukturou. ,, Vymena obyvatelstva mezi Prahou a jejim nejblizsim
zazemim je od roku 1992 charakterizovana rostoucim vystehovalectvim z Prahy do okresti

Praha-zdpad a Praha-vychod. “®’

Vnéjsi ¢ast mésta a izemi okolnich obci (Prarha-vychod, Praha-zapad), tedy oblast za
hranici kompaktné zastavéného tizemi Prahy, kde dochdzi k rozSifovani zastavby méstského

typu, je nazyvana priméstskou zonou, suburbanni zénou ¢i suburbiannim zazemim.

Suburbanizované obce Vv prazském zazemi jsou administrativné samostatné jednotky,
ale funkéné jsou s nadfazenym centrem Prahy natolik propojené, ze se stavaji de facto jeji
soucasti, k tomu také pfispivd vzajemna propojenost hromadnou dopravou mezi Prahou a
jejim zazemim. Systém hromadné dopravy v Praze je tvofen dvéma podsystémy - prvnim je
systém linek na uzemi mésta, resp. méstska hromadnd doprava (MHD), druhy tvoii linky
presahujici administrativni hranici mésta, jednd se o systém vnéj$i hromadné dopravy
autobusové a zeleznicni zajist'ujici dopravni obsluhu zdzemi. Dohromady tvofi integrovany

dopravni systém tzv. Prazské integrované dopravy (PID), ktery se zacal rozvijet na pocatku

roku 1992 zavedenim prvnich pfiméstskych linek.®

3.1.1 Etapy suburbanni V)'fstavby89

V transformacnim obdobi 1ze na zidkladé¢ objemu a intenzity vystavby na uzemi
Prazského méstského regionu vymezit Ctyii zakladni etapy - pocatky suburbanniho rozvoje
v letech 1990-1994, nastup velkych developeru v letech 1995-1997, vyuzivani novych
produktt pro financovani bydleni v letech 1998-2001 a gradace suburbanizace v poslednim
obdobi (2002+).

8 PERLIN, Radim. Nizkopodlazni vystavba v uzemnich planech obci v zazemi Prahy. In SYKORA, Ludgk
(ed.). Suburbanizace a jeji socidlni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha, 2002, s. 142-144. ISBN 80-
901914-9-5.

% MARADA, Miroslav. Dopravni vztahy v Prazském méstském regionu. In OUREDNICEK, Martin (ed.).
Socidlni geografie prazského méstského regionu. Praha, 2006, s. 73. ISBN 80-86561-94-1.

% OUREDNICEK, Martin - POSOVA, Darina. Suburbanni bydleni v Prazském méstském regionu: etapy vyvoje
a prostorové rozmisténi. In Oufednicek, Martin (ed.). Socidlni geografie prazského méstského regionu. Praha,
2006, s. 99. ISBN 80-86561-94-1.
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3.1.1.1 Po¢atky suburbanniho rozvoje (1990-1994)

Na pocatku 90. let dozniva v Praze vystavba byt v panelovych domech a soucasné
dochazi k oziveni suburbanizace v prazském zazemi. Pro prvni fazi suburbanni vystavby byly
ptiznacné malé projekty bytové vystavby, posléze v obdobi let 1993-1994 se pfistoupilo i
k realizaci velkych projektt, jenz byly dokonceny v polovingé 90. let. Vystavba byla
zajistovana vétSinou individualné. V tomto obdobi zacCinaji také vznikat nové stavebni
spolecnosti, orientované na masovou vystavbu bydleni. Mezi hlavni pfi¢iny pomalého rozvoje
reziden¢ni suburbanizace patii pfedev§im velmi mal4 statni podpora bytové vystavby a tzka
vrstva bohatSich obyvatel, popf. i mala nabidka stavebnich pozemki. Zna¢ny rozdil mezi
cenami nemovitosti a ptijmy domacnosti vyrazné omezoval poptavku po bydleni v rodinnych
domcich, nebot’ pokryt ndklady na koupi domu z vlastnich zdroji mohly opravdu jen vysoko
ptijmové skupiny obyvatelstva. Tito lidé vyhledavali zpravidla nadstandardni rodinné domy
s velkymi pozemky. V roce 1993 bylo zavedeno stavebni spofeni (kombinace spoficiho a
uvérového produktu s moznosti ziskani statni podpory), které se v nové bytové vystavbé

odrazi az na konci nasledujici etapy. Hypoten&ni Gvéry v této dob jesté neexistovaly.”

3.1.1.2 Nastup velkych developeri (1995-1997)

V poloving 90. let jsou dokonfovany projekty bydleni Vv blizkosti vétSich sidel ¢i
v tradi¢nich rozvojovych lokalitach, popt. v blizkosti vyznamnych dopravnich tras. V tomto
obdobi zahajuji a dokoncuji své prvni projekty vétsi uspéSné stavebni firmy. ,,Spolecnost
Central Group Vvroce 1997 dokoncila prvni projekty bytové vystavby v zdzemi Prahy
V Psarech a Vsestarech (celkem 140 bytii). Spolecnost Ekospol v tomto obdobi zacina
pripravovat parcely pro vystavbu domii véetné vystavby kompletnich inzenyrskych siti - v roce
1996 v zdazemi Prahy a o rok pozdéji i v Praze (celkem 98 parcel). “ Postupné je do nabidky
nového bydleni zafazovano i mnozstvi byt v bytovych domech, a to zejména z dtivodu jejich
niz$i ceny, méniciho se Zivotniho stylu mladého obyvatelstva a tradice evropského bydleni
Vv kompaktnim mésté. Pro stavbu novych bytl vtomto obdobi jeSté nebyly vytvofeny

efektivni investi¢ni pobidky, statni podpora individualnich stavebnikl byla omezena, stavebni

% OUREDNICEK, Martin - POSOVA, Darina. Suburbanni bydleni v Prazském méstském regionu: etapy vyvoje
a prostorové rozmisténi. In Oufednicek, Martin (ed.). Socidlni geografie prazského méstského regionu. Praha,
2006, s. 100-101. ISBN 80-86561-94-1.
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spoieni se zacina projevovat az na konci tohoto obdobi a hypote¢ni Gvéry byly malo dostupné.
Z toho vyplyva, ze pro domécnosti s nizkymi a stfednimi ptfijmy byla finan¢ni dostupnost
bydleni nedostacujici. Rovnéz klesd poptavka po nadstandardnich domech na velkych
pozemcich, nebot’ nejvyssi piijmova kategorie domacnosti si svlij sen o vlastnim domé splnila

jiz v ptedchazejicim obdobi.*

3.1.1.3 Vyuzivani novych produkti pro financovani bydleni (1998-2001)

Na konci 90. let dochdzi k expanzi rozvoje suburbanniho bydleni v zdzemi Prahy.
Intenzita bytové vystavby vzrista zejména v okrese Praha-zapad. Je upusténo od projektii na
nové velké investiéni akce zahrnujici vystavbu nékolika desitek ¢i stovek domi a byti.
Stavebni rozvoj se soustiedi spiSe do menSich a vzdalengjsich lokalit, vétSinou se jedna o
mens$i projekty nékolika rodinnych domt ¢i skupin doml nebo o individudlni vystavbu
jednotlivych stavebnik. Déle se dokoncuji nékteré zahdjené ¢i rozestavéné projekty.
,Spolecnosti Central Group a Ekospol v priubéhu téchto let dokoncily vice nez 670 byti
V Praze a vice nez 440 bytu v mnoha obcich v zazemi mésta. Obé spolecnosti pripravily
radové stovky parcel pro indiviualni projekty stavebniku. Diky statni podpofe mohlo vice
individudlnich stavebnikli realizovat vystavbu nového rodinného domu. Pro domacnosti se

v ro e v ’ Iy vovr v v ;v ’ v 92
sttednimi pfijmy se stavaji dostupnéjsi hypotecni tivéry a uvéry ze stavebniho sporenl.9

3.1.1.4 Gradace suburbanizace (2002+)

Od roku 2002 proziva prazské zazemi rozkvét bytové vystavby, jeji intenzita se oproti
piedchazejicim obdobim vice nez ztrojnasobila. Podil byti dokoncenych v zdzemi zna¢né sili,
piestoze se stavebni spole¢nosti zamétuji 1 na vystavbu v kompaktnim mésté. Atraktivnimi
lokalitami pro nové bydleni se stavaji vétsi obce v zdzemi. Opét se zacinaji uskuteCiiovat vétsi
projekty rodinnych, ale i bytovych domt. ,, Bytovd vystavba spolecnosti Central Group a
Ekospol vzrostla: v Praze bylo témito firmami dokonceno 1030 bytit (z toho polovina v ramci
kompaktniho mésta) a v zazemi vice nez 600 bytii. V soucasné dobé jsou planovany anebo

zahdjeny rozsahlé projekty vystavby rodinnych i bytovych domii. “ Hypotecni uvéry a uvéry ze

% Tamtéz, s. 101.

92 Tamtéz, s. 101-102.
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Na trhu je poptavka nejen po novych rodinnych i bytovych domech v piiméstské zong, ale i

v vz v v o1 , ~ 93
ve vnéjsich ¢astech Prahy (v kompaktné zastavéném izemi).

3.1.2 Vyznamné stavebni firmy v suburbannim zazemi*

Dulezitymi aktéry rozvoje suburbanni zastavby jsou velké stavebni firmy. Na rozdil od
drobnych projektii mize vystavba vétsich rezidencnich lokalit nebo celych sidel podstatné
zménit raz puvodnich venkovskych obci. V roce 1993 vznikla neblaze proslula spole¢nost H-
Systém, kterd v poloviné 90. let nabizela rozsdhlou reziden¢ni vystavbu (fadové domy,
dvojdomy, individualni domy) v severozapadnim zazemi mésta. Firma se zaméfovala na
vystavbu pro stfedni vrstvy, projektovala stfedné- a malometrazni byty na malych pozemcich.
Ptestoze uzaviela smlouvu s vice nez 1100 zikazniky o vystavbé a pievodu doml do
osobniho vlastnictvi, za dobu své existence dokoncila pouze 30 domu. Spole¢nost H-Systém
na konci roku 1997 zkrachovala a vétSina zakaznikl pfisla o své penize i 0 moznost bydleni
ve vybranych lokalitach. Tato aféra vyvolala nediivéru ke stavebnim firmam a vedla spiSe
k realizaci mensich a snadno kontrolovatelnych projektd nebo individualni vystavbé formou

dil¢ich dodavek stavebnich praci.

Mezi nejvyznaméjsi stavebni spolecnosti, piisobici na soufasném trhu, patii firmy
Central Group a Ekospol, které se orientuji na vystavbu rodinnych i bytovych domi véetné
piipravy stavebnich pozemku (vystavba inZenyrskych siti). VéEtSina projektt je realizovana
Vv ptiméstské zong, ale nékteré dokoncené ¢i planované projekty jsou situovany i na tizemi
kompaktniho mésta. Spolecnost Central Group, zalozena v roce 1994, nabizi vystavbu bytu,
rodinnych domii i prodej pozemku. Jeji projekty byly realizovany ve vice nez dvaceti
lokalitach Prazského méstského regionu. Asi nejvétsim dokoncenym projektem byla rozsahla
vystavba rodinnych domt v obci Hostivice na zapad od Prahy. Spolec¢nost Ekospol, zalozena

vroce 1992, se orientuje pfevazn¢ na piipravu parcel vcetné vystavby inzenyrskych siti,

 Tamtéz, s. 102.

% OUREDNICEK, Martin - POSOVA, Darina. Suburbanni bydleni v Prazském méstském regionu: etapy vyvoje
a prostorové rozmisténi. In Oufednicek, Martin (ed.). Socidlni geografie prazského méstského regionu. Praha,
2006, s. 104. ISBN 80-86561-94-1.;

PERLIN, Radim. Nizkopodlazni vystavba v uzemnich planech obci v zizemi Prahy. In SYKORA, Ludék (ed.).
Suburbanizace a jeji socidlni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha, 2002, s. 148. ISBN 80-901914-9-5.
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Vv men$i mife i na vystavbu byt a rodinnych domu. Firma realizovala vystavbu asi v deseti

pfiméstskych lokalitach.

3.1.3 Obecny nastin prostorového rozmisténi nové rezidenéni vystavby™

Pro bydleni se stavaji atraktivni sidla v okoli Prahy a izemi na okrajich mésta, oddélena
od kompaktni zastavby. Mezi hlavni divod preference piiméstské oblasti patii touha po
rozvoj nového bydleni lze pozorovat ptedevSim v jizni ¢asti Prazského méstského regionu.
Reziden¢ni suburbanizace se zde projevovala sektorové - napi. v obcich Dolni Bfezany,
Ohrobec a Zvole vznikaly formou individualni vystavby velké rodinné domy s velkymi
pozemky a obytnou plochou, architektonicky casto pfipominajici tzv. ,,podnikatelské
baroko“. V lokalitich Vestec, Horni a Dolni Jir€any, Psary a Hlubo¢inka (Sulice) byly
v letech 1997-2001 dokoncovany prvni velké projekty firmy Central Group. V jiznim az
jihovychodni ¢asti hlavniho mésta lze pozorovat pozvolny nastup suburbanizace (viz Ujezd,
Seberov, Hrnéife, Kieslice, Uhiinéves, Dubec). Ostatni lokality s novou reziden¢ni vystavbou
jsou nepravidelné roztrouseny na uzemi Prazského méstského regionu. V severozapadni ¢asti
ptiméstské zony se lokality nového suburbanniho bydleni vyskytuji napt. v obcich Nebusice,

Predni Kopanina ¢i Velké Prilepy.

wLokality s nejvetsi intenzitou bytové vystavby jsou soustiedény v jizni, jihovychodni a
vychodni casti Prazského méstskeho regionu pri administrativnich hranicich hlavniho mésta
Prahy, jen na jihu zasahuji do vzdadlenéjsiho zazemi.“ Ackoliv méa Praha dostatek ploch pro
reziden¢ni vystavbu uvnitt svych administrativnich hranic, fada projektii je soustfedéna do

zazemi, které se vyznacuje niz§imi cenami pozemki a niz§imi naklady na stavbu i bydleni.

% Stav k roku 2003. OUREDNICEK, Martin - POSOVA, Darina. Suburbanni bydleni v Prazském méstském
regionu: etapy vyvoje a prostorové rozmisténi. In Oufednicek, Martin (ed.). Socidlni geografie prazského
méstského regionu. Praha, 2006, s. 105-110. ISBN 80-86561-94-1.
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3.2 Katalog satelitnich sidlist’

Satelitni sidlis§té je v této praci chapano jako prostorové rozsahlejsi oblast rezidenéni
vystavby vznikld procesem suburbanizace v piiméstské zoné Prahy (za hranici kompaktné
zastavéného tzemi mésta) po roce 1990, ktera méni fyzickou strukturu venkovského sidla,
které je sjadrovym méstem silné¢ funkéné spjato, a tim piispiva k prostorovému rozpinani

prazské aglomerace.

Vyznamnd satelitni sidli$t¢ v prazském zdzemi byla vyhleddvana v prvni fazi na zakladé
odkazii v odborné literatufe a prizkumu leteckych snimkt Prahy a obci okrest Praha-vychod
a Praha-zapad.”® Ve druhé fazi byla satelitni sidlisté identifikovana na zakladé vlastniho

terénniho Setfeni.

Katalog dokumentuje celkem 53 suburbanizovanych obci, ve kterych doslo po roce
1990 ke zvySené intenzité vystavby novych, pfedev§im rodinnych domu. 26 lokalit lezi
v okrese Praha-vychod (23 obci, jeden méstys, jedno malé mésto), 19 v okrese Praha-zapad
(17 obci, 2 mensi mésta), 8 lokalit na okraji Prahy (5 méstskych ¢asti, 3 katastralni tizemi).
Nutno podotknout, Ze se jedna pouze o reprezentativni vzorek (toto plati zejména pro uzemi
vlastni Prahy), nebot” postihnout veskerou novou reziden¢ni zastavbu V prazském zazemi,
V centru rozvoje suburbanni vystavby v celé CR, je na Grovni jednotlivce znaéné nerealné, at’
uz z divodu ¢asové narocnosti ¢i rozsahu prace. AvSak pro ziskani zakladni pfedstavy o stavu

suburbanni vystavby v prazském zazemi je pocet sledovanych lokalit naprosto dostacujici.

V suburbanni lokalit¢ byl zkoumén vztah satelitniho sidlist€¢ (nového rezidenc¢niho
okrsku) k pivodnimu osidleni - zda vystavba probéhla v navaznosti na stavajici zastavbu ¢i ve
volné krajiné mimo kontakt s obci, zda nabyvé koncentrovanéjSich forem ¢i spiSe urban
sprawl. Dle formy vystavby se mize jednat 0 vystavbu rodinnych domi tzv. ,,na kli¢*, kdy
developer vystavi cely reziden¢ni okrsek nebo o vystavbu individudlni, kterou si zdjemce na
parcele opatfené nezbytnou infrastrukturou zajisti sam. Typologické druhy zéstavby v obytné
z6n&”" jsou nasledujici - dle miry spoleéného uzivani se déli na individualni domy (rodinné) a

bytové domy, které se ovSem v ramci suburbaniza¢niho procesu na okraji obci vyskytuji

% Tetecké mapy z internetovych stranek spoleénosti Seznam a Google. URL: <http://www.mapy.cz/>; URL:
<https://maps.google.cz/>.

%" Bydleni 1-7. Studijni pomiicka pfedmé&tu Urbanismus] (URB1) studijniho programu Architektura a stavitelstvi
fakulty urbanismu a uzemniho planovani FSv CVUT.
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V mensi mife. Rodinny dim mitize mit podobu samostatné situovaného (izolovaného) domu,

dvojdomu ¢i fadového domu. Izolované rodinné domy maji riznou velikost a dispozici,

volnou orientaci a nejvétsi miru soukromi, ale 1 vysSi naklady na pofizeni a provoz. Rodinné

dvojdomy maji omezenéjSi orientaci a niz§i variabilitu (nutny soulad se sousedem pfi

dostavbach), jsou ale o néco tispornéjsi na pofizovani a provoz. Radové rodinné domy (3 az 8

domi v tadg) jsou tfazeny tésn¢ vedle sebe, zabiraji méné mista a umoznuji vyssi hustotu

osidleni, jsou nejvice usporné na potizeni a provoz. Dle urovné architektury domu a jeho

zdzemi je rozliSovano mezi bydlenim standardnim (levnéj$i, mensi domky s menSimi

pozemky), nadstandardnim (vily, vétsi domy s vétSimi pozemky) a milionafskym (honosné

stavby ¢i pfimo ,,zamky* ve stylu tzv. ,,podnikatelského baroka“ s rozlehlymi pozemky).

Sledované lokality jsou dokumentovany také:

V podobé tabulky, obsahujici nasledujici data:

prvni pisemna zminka 0 obci (Profous 1947-60)
rozloha obce k roku 2012 (Uzemné analitické podklady CSU za rok 2012)

pocet obyvatel v roce 1991 a v roce 2011 (CSU - SLDB 1991, 2011; Databaze
demografickych udaji za obce CR - data z demografické bilance vychazejici také ze
SLDB, ovsem piepoctena k 1. 1. 1991 a k 1. 1. 2012)

migraé¢ni piristek za obdobi 1991-2011 (CSU - Databaze demografickych udajii za

obce CR, neobsahuje data pro jednotliva katastralni uzemi Prahy)

pocet trvale obydlenych domii v roce 1991 a tzv. obvykle obydlenych domii v roce
2011 (CSU - SLDB 1991, 2011)

zastavéna plocha obce v roce 1991 a 2012 (CSU, u lokalit na izemi Prahy evidovano
od roku 1994)

V grafické podobé:

A) mapa evidence nemovitosti z rozmezi 60 - 80. let 20. stoleti (UAZK - Archivni

mapy)

35



o B) sou¢asna mapa katastru nemovitosti (CUZK) s vlastnim vyznacenim satelitnich

sidlist’, popt. i mensich okrskii reziden¢ni vystavby

o C) vizemni plan (Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tizemni plany

obci v okresech Praha-vychod a Praha-zapad)

o D) fotograficka dokumentace nové reziden¢ni zastavby (vlastni fotografie potfizené

béhem terénniho Setieni v lokalitach).

Katalog suburbannich lokalit je rozdélen do tfi Casti - v prvni jsou dokumentovany
satelitni sidlist¢ na uzemi Prahy, ve druhé v okrese Praha-vychod, ve tieti v okrese Praha-
zapad. V jednotlivych oddilech jsou suburbanizované obce fazeny v abecednim potradku.
Cisla v textu ,,(1, 2, 3...)“ odkazuji k lokalizaci nové rezidenéni zastavby na soudasné mapé

katastru nemovitosti a k ptipojené fotografické dokumentaci.
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3.2.1 Satelitni sidli§té na uizemi Prahy

3.2.1.1 Benice

Benice byly samostatnou obci do roku 1974, kdy byly piipojeny k Praze. Lezi na
jihovychodnim okraji Prahy, v tidoli Pitkovického potoka, mezi silnici I/2 (smér Pradubice) a
dalnice D1 (smér Brno). Katastralni uzemi Benice tvofi tizemi méstské ¢asti Praha-Benice

VvV méstském obvodu Praha 10.

vznik rozloha pocet obyvatel pocet domU zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2011 m. p. 1991 2011 1994 2011
1356 277 256 552 - 79 185 5,1 7,3

Historické jadro sidla se rozkladd podél komunikaci K Pitkoviciim, Kvétnového povstani a
K Lipanim. Nejstar$i zastavba je tvotfena budovami z 19. stoleti a 1. poloviny 20. stoleti.
V 70. letech dochazi k vystavbé rodinnych domi v centralni ¢asti obce (ulice Na Luka). Dalsi
urbanisticky rozvoj ptichazi v 90. letech v souvislosti s procesem suburbanizace, kdy je na
zapadnim okraji obce realizovana developerska vystavba obytného souboru (1) rodinnych
domu fadovych a samostatné situovanych. Na severnim okraji obce byl po roce 2000
realizovan projekt U Cisaiké cesty (4) zaméfeny na vystavbu rodinnych dvojdomu a fadovych
domk. Jizn€ od ulice U Cisarské cesty se nachazi také nckolik individualné vystavénych
rodinnych domk.%® V poslednich letech byl realizovan projekt Novy svet™ v jihozapadni
Casti obce (2, 3), vystavba probihala ve dvou etapach - severné a jizné¢ od obytné zastavby
z 90. let. V prvni etapé bylo vystavéno nékolik samostatnych rodinnych domti, v druhé etapé
cely okrsek rodinnych dvojdomkti, domu fadovych a izolovanych. Developerem projektu je

spolecnost Orco Property Group™®.

Zastavba obce tvoii pomérné kompaktni celek, pouze nejnovéjsi rezidenéni okrsek na
jihozapadnim okraji (3) se zda byt pon¢kud izolovan. Hlavni urbanistickou osu Gizemi tvori
ulice Kvétnového povstani, prochazejici obci v severojiznim sméru, sSpolu s tokem

Pitkovického potoka (orientace jihovychod-severozapad).

%  Ppfipadovd studie IX. - Benice. Suburbanizace. ¢z [online]l. [cit. 2014-01-27]. URL:
<http://www.suburbanizace.cz/09_benice.htm>.

% Rezidence Benice [online]. [cit. 2014-01-27]. URL: <http://www.benice.cz/>.
190 ORCO Property Group [online]. [cit. 2014-01-27]. URL: <http://www.bytyorco.cz/projekt/152/>.
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Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy*™ byl schvéaleny v roce 1999 (zhotovitel
Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy, vedouci architekt Ing. arch. Petr Durdik) a je platny se
viemi potizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy. V sou¢asné dobé& probih4 zpracovani navrhu
nového Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a to Kancelafi
Metropolitniho planu v Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Novéa obytna
zastavba bude vznikat na severu obce v lokalit¢ u Cisaiské cesty, v budoucnu ziejmé dojde
také K zastavéni pomérné rozsahlého tizemi v zapadni Casti obce, Které v soucasnosti slouzi

jako uzemni rezerva.

A) Mapa evidence nemovitosti (1965,1967).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

L Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy [online]. [cit. 2014-01-27]. URL:

<http://www.praha.eu/jnp/cz/home/magistrat/odbory_mhmp/uzemni_plan/index.htmi>.
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C) Uzemni plan (razoveé - vSeobecné obytné uzemi; oranzové - Cisté obytné uzemi; hnéd¢ -
vSeobecné smiSené Uzemi; modie - vefejné vybaveni; Zluté - izemi sportu; barevné Srafy -

uzemni rezerva).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1, 3).
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3.2.1.2 Biezinéves

Bfezinéves byla samostatnou obci do roku 1974, kdy byla pfipojena k Praze. Lezi na
severnim okraji Prahy, pobliz rychlostni silnice R8 (budouci soucast dalnice D8) ve sméru na
Usti nad Labem. Katastralni uzemi Bfezindves tvoii Gizemi méstské Gasti Praha-Biezinéves

Vv méstském obvodu Praha .

vznik rozloha pocet obyvatel pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2011 m. p. 1991 2011 1994 2011
1140 339 557 1202 - 152 325 10,9 13,8

Historické jadro obce se rozklada po obou stranach hlavni urbanistické a dopravni osy tzemi
silnice 11/243 (Na Hlavni), prochazejici obci v severojiznim sméru (Libeznice - Praha-
Dablice). V jihozapadni &asti obce je do Gtvercové sité ulic zasazena zastavba vznikla
v pribéhu 20. stoleti. Suburbanni obytna vystavba zaéina v obci vznikat kolem pielomu
stoleti a je soustfedéna do dvou oblasti - na severozapadni a jithovychodni okraj obce, nabyva

spise koncentrovananéjsi formy.

Satelitni sidlist¢ v severozapadni Casti obce je tvofeno tfemi developerskymi projekty - v
lokalit¢ U Botanovického lesa (1) zacala na pocatku stoleti budovat spole¢nost Central
Group'® rezidenéni okrsek tvoreny samostatnymi rodinnymi domky, dvojdomy a fadovymi
domky standardniho charakteru, v lokalit¢ Jizni Stran (2) vystavéla v letech 2007-2008

spole¢nost CPI Group103

okrsek rodinnych dvojdomki uniformniho vzhledu. (V severni ¢asti
této lokality jiz v soucasnosti stoji dalSich Sest rodinnych dvojdomku, které prostorove
propojuji zastavbu Jizni Strané a lokality U Bofanovického lesa.) Z jihu na tuto lokalitu
navazuje nova obytna zastavba (3) jednotného charakteru budovana n¢kdy na prelomu stoleti,
obytny soubor tvoii zejména nadstandardni rodinné domy samostatné situované, dale pak

dvojdomy a fadové domy, nachdzi se zde 1 dv€ honosné stavby na velkych pozemcich.

Satelitni sidliSt¢ na jihovychodé¢ obce je tvofeno dvéma doposud probihajicimi

developerskymi projekty. V severni ¢asti, v lokalit¢ Jizni zahrady (4) probihd dalsi etapa

192 U Botanovického lesa. Developerské projekty a novostavby Praha [online]. [cit. 2014-01-13]. URL:
<http://www.novostavby.in/u-boranovickeho-lesa>.

13 Rodinné domy Jizni  Stran. CPI  Group  [online].  [cit.  2014-01-13].  URL:
<http://www.cpi.cz/bydleni/cr/dokonceny/rodinne-domy-jizni-stran>.
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vystavby rodinnych domu spole¢nosti Central Group104, nachazi se zde rodinné domy
izolované, dvojdomy a fadové domky. Z jihu navazuje projekt spole¢nosti Akro Real'®,

v ramci kterého jsou postupné budovany fadové rodinné domy uspotfddané do tzv. ,,hnizd*

(5).

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy*® byl schvaleny v roce 1999 (zhotovitel
Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy, vedouci architekt Ing. arch. Petr Durdik) a je platny se
viemi potizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy. V souc¢asné dobé& probih4 zpracovani navrhu
nového Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a to Kancelafi
Metropolitniho planu v Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Nové rozvojové
plochy pro bydleni jsou navrzeny v severozapadni a vychodni ¢asti obce v navaznosti na

stavajici zastavbu.

Afezinéves

A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

04 Lokalita Jizni Zahrady. Central Group [onling]. [cit. 2014-01-13]. URL: <http://www.central-

group.cz/parcely-praha-8-brezineves-lokalita-jizni-zahrady>.

1% Rodinné  domy  Bfezindves.  Akro  Real  [online].  [cit.  2014-01-13].  URL:
<http://www.akroreal.cz/reference/rodinne-domy-brezineves>.

1% Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy [online]. [cit. 2014-01-13]. URL:

<http://www.praha.eu/jnp/cz/home/magistrat/odbory_mhmp/uzemni_plan/index.html>,
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C) Uzemni plan (Cervené - vSeobecné obytné uzemi; oranzové - Cisté obytné uzemi; hnédé
vSeobecné smiSené uzemi; Sedivé - plochy neruSici vyroby a sluZzeb; modfe - vefejné

vybaveni; fialov€ - ostatni plochy; Srafy - uzemni rezerva).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (2, 3).
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3.2.1.3 Kolovraty

Kolovraty byly samostatnou obci do roku 1974, kdy byly pfipojeny k Praze. Katastralni uzemi
Kolovraty leZi v blizkosti Ri¢an u Prahy v jihovychodnim cipu hlavniho mésta Prahy (asi 15
km od centra), spolu s katastralnim tuzemim Lipany tvoii méstskou ¢ast Praha-Kolovraty
vV méstském obvodu Praha 10. Severné od sidla prochézi silnice 1/2 spojujici Prahu, Kutnou

Horu a Pardubice, par km jizn¢ od sidla vede dalnice D1 (smér Brno).

vznik rozloha pocet obyvatel pocet domU zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2011 m. p. 1991 2011 1994 2011
1205 590 1362 3171 - 422 754 18,1 22,2

Historické jadro se rozkladé v jihovychodni ¢asti sidla po obou strandch hlavni ulice Mirova
(orientace severozapad - jihovychod). Severné od historické zastavby prochézi Zeleznicni trat’
ve sméru Praha - Ceské Budéjovice, doprava na ni byla zahajena roku 1871. Diky Zelezni¢ni
stanici a blizkosti hlavniho mésta dochazi postupné k rozvoji obytné zastavby pobliz trati, a to
na severozapadnim okraji obce (jizn€ od trati) a na severnim okraji obce (severné od trati).
Nova reziden¢ni vystavba zac¢ina v obci vznikat od 90. let, a to v oblasti na sever od
Zelezniéni trati v navaznosti na stavajici zastavbu. Na zapad od ulice K Ri¢antim (1) se
nachazi soubor rodinnych domkl samostatné situovanych, dvojdomkli a domkl fadovych
venkovského charakteru z konce 90. let, na n€ ze severu navazuji rodinné dvojdomky a
domky fadové vystavéné spolecnosti Central Group107 na pocatku stoleti a také tfi
nizkopodlazni bytové domy se sedlovou sttechou (celkem 43 bytovych jednotek) realizované
stavebni spolecnosti Codeco® v roce 2008 - 2009. Na vychod ulice K Riantim (2) v lokalit&
U Donéta'® vznikl na po&atku stoleti obytny soubor tvofeny bytovymi domy, rodinnymi
dvojdomky a samostatnymi domky. Individualni vystavba probih4d v omezené mifte pfi jiznim

okraji zastavéného uzemi obce.

197 Central Group [online]. [cit. 2014-02-26]. URL: <http://www.central-group.cz/>.

198 K olovratek. Codeco [online]. [cit. 2014-02-26].
URL.: <http://www.codeco.cz/projekty/bytove_projekty/kolovratek/o_projektu.php>.

19 Obytny soubor sv. Donata. Nové  bydleni [online].  [cit.  2014-02-26]. URL:
<http://www.novebydleni.cz/index.php?p=3&id=191&tt=2>.
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Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy*™° byl schvéaleny v roce 1999 (zhotovitel
Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy, vedouci architekt Ing. arch. Petr Durdik) a je platny se
viemi potizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy. V sou¢asné dobé& probih4 zpracovani navrhu
nového Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a to Kancelafi
Metropolitniho planu v Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Uzemnim planem
nejsou navrhované zadné rozsahlejsi rozvojové plochy pro bydleni, nové domy budou vznikat
V ndvaznosti na stavajici zastavbu po okrajich zastavéného tzemi, zejména v severni Casti

obce.

M Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy [online]. [cit. 2014-02-26]. URL:

<http://www.praha.eu/jnp/cz/home/magistrat/odbory_mhmp/uzemni_plan/index.html>,
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A) Mapa evidence nemovitosti (1964, 1965, 1967).

N

B) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

45



C) Uzemni plan (hnéd¢ - vSeobecné smisené tzemi; rizové - vSeobecné obytné uzemi,
oranzove - Cisté obytné uzemi; modie - vefejné vybaveni; zluté - plochy sportu; Sediveé -

plochy nerusici vyroby a sluzeb; fialové - ostatni plochy).

D) Nova rezidenc¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.1.4 Kreslice

Kteslice byly samostatnou obci do roku 1974, kdy byly pfipojeny k Praze. Lezi na
jihovychodnim okraji Prahy, v adoli Botice, mezi silnici I/2 (smér Pradubice) a dalnice D1
(smér Brno). Katastralni uzemi Kteslice tvofi izemi méstské ¢asti Praha-Kieslice v méstském

obvodu Praha 10. Vétsi ¢ast izemi obce spada do ptirodniho parku Boti¢-Milicov.

vzhik rozloha pocet obyvatel pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1994 2011
1334 344 235 979 - 72 279 5,4 9,8

Na uzemi dne$nich Kieslic se ptivodné rozkladala dvé sidla - Dolni a Horni Kieslice,
prostorové oddélené tokem Botice, k jejich sjednoceni doslo v 18. stoleti. Historické jadro
obce se tedy rozklada na obou biezich toku Boti¢e podél ulice Stychova. Od roku 1999

dochazi v souvislosti s pocesem suburbanizace k dinamickému rozvoji obytné zastavby. ™

Obec se sklad4 ze dvou hlavnich urbanizovanych ploch - dolni ¢ast Kieslic lezi na pravém
biehu Botice, horni ¢ast na biehu levém, obé ¢asti jsou propojeny hlavni dopravni osou tizemi
ulici Stychova, jez prochizi obci zapadovychodnim smérem. Na levém biehu Botiée pfi
zapadnim okraji katastru se nachdzi zahradkova osada Stit. Severni okraj zastavéné plochy

obce je lemovan tokem Pitkovicky potoka, ktery se zde vléva do Botice.

Nova reziden¢ni zastavba se mohutné rozriistd kolem historického jadra, na pravém biehu
Botice obklopuje zastavbu z jihu (1) a severu (2), na levém biehu Botice ze zapadu (3).
Vystavba rodinnych domti probiha vétSinou individudln€é, najde se ale i par menSich
developerskych projekti (napi. rodinné domky a dvojdomky v ulici Lékoticovd). Domy maji

ruzné velikosti a dispozice, nékolik staveb je ve stylu tzv. ,,podnikatelského baroka®.

Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy112 byl schvaleny v roce 1999 (zhotovitel
Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy, vedouci architekt Ing. arch. Petr Durdik) a je platny se
viemi pofizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy. V soudasné dobé& probiha zpracovani navrhu

nového Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a to Kancelafi

L Kreslice [online]. [cit. 2014-03-12]. URL: <http://kreslice.cz/historie/d-1052/p1=1068>.

Y2 Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy [online]. [cit. 2014-03-12]. URL:
<http://www.praha.eu/jnp/cz/home/magistrat/odbory_mhmp/uzemni_plan/index.html>,
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Metropolitniho planu v Institutu planovéni a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Rozvojové plochy
pro bydleni se nachazeji v jihovychodni ¢asti sidla v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Na
zékladé Programu rozvoje méstské &asti Praha-Kieslice™® schvaleného v roce 1999 lze
usuzovat, Ze v budoucnu by mohlo dojit k zastavbé rozsahlych ploch na severzapadé¢ a jihu

obce.

A) Mapa evidence nemovitosti (1967).

B) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

3 Program rozvoje Méstské Casti Praha - Kieslice. Kreslice [onling]. [cit. 2014-03-12]. URL:
<http://kreslice.cz/program-rozvoje-mestske-casti-praha-kreslice/d-1054/p1=1070>.
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C) Uzemni plan (Cervené - vSeobecné obytné tizemi; hnéd¢ - vSeobecné smisené uzemi,

oranzove¢ - Cisté¢ obytné tizemi; svétle-zelen¢ - zahradky a zahradkové osady).

D) Nova rezidenc¢ni zastavba v obci (3).
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3.2.1.5 Miskovice

Miskovice byly samostatnou obci do roku 1968, kdy byly pfipojeny k Praze. Lezi na
severovychodnim okraji Prahy. Katastralni izemi Miskovice tvoii vychodni ¢ast méstské Casti

Praha-Cakovice v méstském obvodu Praha 9.

vznik rozloha pocet obyvatel pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2011 m. p. 1991 2011 1994 2011
1456 266 636 1652 - 133 314 8,1 10,9

Historické jadro se nachdzi v severni Casti sidla v okoli malého rybniku, pfi hlavni
komunikaci Polabska. V 70. letech 20. stoleti doslo k necitlivému zbourani byvalého
Koubkova a Rezkova statku, naslednym zastavénim centra obce panelovymi domy byl
zlikvidovan piivodni venkovsky raz sidla.'** Jihovychodni ¢ast obce (vychodné od ulice
Polabska) tvoti obytna nizkopodlazni zastavba vznikla v prabéhu 20. stoleti, jihozapadni ¢ast
obce (zapadng od ulice Polabska) satelitni sidlisté (1) vybudované spolecnosti I. V. Projekt'*
- do roku 2005 zde bylo postaveno 60 byti ve ¢tyfech bytovych domech, 36 bytu v fadovém
bytovém domé, 53 tfadovych rodinych domkl a 68 samostatnych rodinnych domil riznych
typt. Novy reziden¢ni okrsek (2) se naléza také vychodné od historického jadra sidla, je
tvofen prevazné idividudlné vystavénymi rodinnymi domky, ale 1 domky fadovymi.
Z vychodu na n¢j navazuje zahradkova osada a déale na vychod se rozprostird tzv. Zabity

kopec (byvala vojenska raketova zakladna).

Uzemi Miskovic je téméf Gisté rezidenéni, pfevazuje zastavba rodinnymi domy, jsou zde vsak
i domy bytové (v¢etné domi panelového typu z pielomu 80. a 90. let). Hlavni urbanistickou i
dopravni osu uzemi tvoii ulice Polabska (orintace sever - jih), druhotnou osu pak linie toku

Cervenomlynského potoka (orientace jihozapad - severovychod).

Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy™® byl schvaleny v roce 1999 (zhotovitel

Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy, vedouci architekt Ing. arch. Petr Durdik) a je platny se

Y4 Cakovice [online]. [cit. 2014-02-26]. URL: <http://www.cakovice.czZMESTSKA-CAST/Okenko-do-
historie>.

15 Obytny soubor Miskovice. . V. Projekt [online]. [cit. 2014-02-26]. URL: <http://www.iv-
projekt.cz/site/reference/miskovice>.

16 Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy [online]. [cit. 2014-02-26]. URL:
<http://www.praha.eu/jnp/cz/home/magistrat/odbory_mhmp/uzemni_plan/index.html>.
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v§emi pofizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy. V sou¢asné dobé& probih4 zpracovani navrhu
nového Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a to Kancelaii
Metropolitniho planu v Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Rozvojové tizemi
pro obytnou zastavbu je navrzeno na jihovychodnim okraji obce, vychodné¢ od ulice

V3etatskd, predpoklada se zastavba rodinnymi domy (az 100 bytovych jednotek).*’

A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

8T & W m me mm

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

W Planovany  rozvoj  méstské  &asti.  Cakovice  [online].  [cit.  2014-02-26].  URL:
<http://www.cakovice.cz/56_Planovany-rozvoj-mestske-casti>.
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C) Uzemni plan (hnéd¢ - vSeobecné smisené uzemi; Cervené - vSeobecné obytné uzemi,
oranzov¢ - Cisté¢ obytné uzemi, Srafy - nadvrhovy horizont; zelené - zahradky a zahradkové

osady/ PZO, sady/ PS; modfe - armada a bezpecnost/ VVA, vetejné vybaveni/ VV).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.1.6 NebuSice

Nebusice byly samostatnou obci do roku 1968, kdy byly piipojeny k Praze. Lezi na
severozapadnim okraji Prahy, asi 10 km od jejiho centra, v blizkosti Piirodniho parku Sarka-
Lysolaje. Katastralni tizemi NebuSice tvoii zemi méstské casti Praha-NebuSice v méstském

obvodu Praha 6.

vznik rozloha pocet obyvatel pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2011 m. p. 1991 2011 1994 2011
1273 368 1849 3039 - 512 737 17,1 23,4

Hisrorické jadro Nebusic se rozklada na severozapadnim okraji zastavéné plochy obce (kolem
dne$niho namésti Padlych), zjizniho a zipadniho sméru na néj navazuje nizkopodlazni
obytnd zéstavba zasazend do ctvercové ulicni sité, vznikld v pribéhu 20. stoleti. Na
vychodnim okraji zastavéného Gizemi se nachdzi satelitni sidlists Mala Sarka™® vystavéné
v letech 1995-1998. Obytny soubor tvoii 180 bytovych jednotek v rodinych domech
samostatné situovanych, dvojdomech a domech fadovych nadstandardniho charakteru. V
jihozapadni ¢asti okrsku navazuji na uceleny soubor individudlné vystavéné rodinné domy.
Jizné od satelitniho sidlisté se nachdzi areal Mezinarodni Skoly v Praze, dokonceny v roce
1997. Cela vychodni cast zastavéného uzemi obce je ,,vklinéna*“ do prostoru zaujimajici

ptirodni park Sarka-Lysolaje. Satelitni sidli§té tvoii se star$i zastavbou obce kompaktni celek.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy**® byl schvaleny v roce 1999 (zhotovitel
Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy, vedouci architekt Ing. arch. Petr Durdik) a je platny se
viemi pofizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy. V sou¢asné dobé probiha zpracovani navrhu
nového Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a to Kancelai
Metropolitniho planu v Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Rozvojové plochy
jsou navrhovany v zapadni ¢asti NebusSic v navaznosti na historické jadro a stavajici zastavbu,

uzemi ma slouzit ptedevsim jako obytné.

8 Architektonické studio GAMA s.r.0., Projekty a realizace. Czech architects [online]. [cit. 2014-02-12]. URL:
<http://www.arch.cz/projekty.php?ja=cz&kod_sub=gama&id_pro=000114&s=2>.

"9 Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy [online]. [cit. 2014-02-12]. URL:
<http://www.praha.eu/jnp/cz/home/magistrat/odbory_mhmp/uzemni_plan/index.html>.
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan (oranzové - ¢isté obytné izemi; ruzove - vSeobecné obytné tizemi; hnéd¢ -
vSeobecné smiSené izemi, modfe - vefejné vybaveni; rizova ¢ara vymezuje historické jadro

obce).

D) Satelitni sidli§té Malé Sarka (1).
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3.2.1.7 Pitkovice

Pitkovice byly samostatnou obci do roku 1974, kdy byly piipojeny k Praze. Lezi na
jihovychodnim okraji Prahy, mezi silnici I/2 (smér Pradubice) a dalnice D1 (smér Brno),
Vv blizkosti udoli Pitkovického potoka a ptirodni pamatky Pitkovicka stran. Katastralni Gzemi

Pitkovice tvoii nejzapadnéjsi ¢ast meéstské casti Praha 22 v méstském obvodu Praha 10.

vzhik rozloha pocet obyvatel pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2011 m. p. 1991 2011 1994 2011
1234 240 157 1218 - 48 163 4,9 6,2

Historické jadro sidla se rozklada podél hlavni dopravni komunikace - ulice V Pitkovic¢kach.
Vyznamny rozvoj malé venkovské obce nastdva po pielomu stoleti S pfichodem stavebni

spolecnosti Central Group™®°.

Obec se sklada ze dvou ¢asti, oddelenych dopravni spojnici silnice I/2 a dalnice D1 (ulice
K Dalnici). Severni ¢ast tvofi historicka zastavba Pitkovic a na ni z jihovychodu navazujici
nova rezidenéni vystavba (1) - rodinné domy samostatné situované, dvojdomky a ¢tyii bytové
domy. Jizni ¢ast tvofi rozsahlé satelitni sidlisté Nové Pitkovice. V zapadni ¢asti Novych
Pitkovic (2) se nachazi soubor bytovych domi, ve vychodni ¢asti (3) soubor samostatnych
rodinnych domt, dvojdomkd a domka fadovych se standardnim zazemim. Z jihu navazuje
lokalita Méjovkova'® (4), kde je v soudasné dob& dokoncovén obytny soubor tvofeny
zejména rodinnymi domky fadovymi, v menSi mife 1 dvojdomky a domy samostatné

situovanymi.

Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy122 byl schvaleny v roce 1999 (zhotovitel
Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy, vedouci architekt Ing. arch. Petr Durdik) a je platny se
véemi pofizenymi zm&nami UP SU hl. m. Prahy. V souc¢asné dobé& probih4 zpracovani navrhu

nového Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a to Kancelaii

20 Nové Pitkovice. Developerské projekty a novostavby Praha [online]. [cit. 2014-01-29]. URL:
<http://www.novostavby.in/nove-pitkovice>.

121 1 okalita Majovkova. Central Group [online]. [cit. 2014-01-29]. URL: <http://www.central-group.cz/domy-
praha-10-pitkovice-lokalita-majovkova>.

2 Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy [online]. [cit. 2014-01-29]. URL:
<http://www.praha.eu/jnp/cz/home/magistrat/odbory_mhmp/uzemni_plan/index.html>.
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Metropolitniho planu v Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Nova reziden¢ni
vystavba bude vznikat zejména v jizni ¢asti obce Vv navaznosti na stavajici satelitni sidlisté
Nové Pitkovice. Uzemni rezerva pro &isté obytné izemi se nachézi na zapadnim okraji obce,
severozapadné od bytového komplexu (2), naproti Pitkovickému $pejcharu mé pak v planu
spole¢nost Central Group vybudovat Obytny soubor Nové Zelené mésto - zaipad.123 V novém
uzemnim planu Prahy by méla byt feSena zména vyuziti izemi na severu Pitkovicek, ktera by
umoznila vystavbu rozsdhlého satelitniho sidlisté v lokalit¢ ,,U zelené hrusky” (,,Na

skale«).1?*

Sk

28\

&
NS
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/4
N
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A) Mapa evidence nemovitosti (1967).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

123 projekty, rozhodnuti a udalosti s vlivem na budoucnost obce. Pitkovice [online]. [cit. 2014-01-29]. URL:
<http://www.pitkovice.eu/index.php?str=17&tp=1>.

124 Tamtéz.
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C) Uzemni plan (rizové - vSeobecné obytné uzemi; oranzové - Cisté obytné tizemi; hnéd¢ -

vSeobecn¢ smisené izemi; Srafy - uzemni rezerva).

D) Rezidenéni zastavba v Novych Pitkovicich (2, 3).
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3.2.1.8 Satalice

Satalice byly samostatnou obci do roku 1974, kdy byly pfipojeny k Praze. Lezi na
severovychodnim okraji Prahy, asi 20 km od jejiho centra, v blizkosti pfirodni pamatky
Bazantice v Satalicich. Katastralni uzemi Satalice tvoii uzemi méstské ¢asti Praha-Satalice
vV méstském obvodu Praha 9. Pfi jiznim okraji Satalic vede Zelezni¢ni trat’ Praha - Turnov,
Vv jeji blizkosti pak probihd Vysocanska radidla, jez propojuje Kbelskou ulici s rychlostni
silnici R1 (Prazsky okruh) a R10.

vznik rozloha pocet obyvatel pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2011 m. p. 1991 2011 1994 2012
1374 380 1395 2414 - 379 596 17,7 22,5

Historické jadro sidla se rozklada uprostied zastavéné plochy obce pfi jiZznim okraji Satalické
bazantice, nejstarsi domy v obci jsou okolo dvora a rybniku. Pro rozvoj obce byl dulezity rok
1872, kdy zde Ceska severni dréha vybudovala Zelezni¢ni stanici - vlivem Zeleznice zadaly
vznikat nové domky v osad¢ u nadrazi. V roce 1924 zaina vystavba domi v lokalit€¢ Nova
Vinof (severozédpadni ¢ast obce), v tomto obdobi vznikaji v obci ¢etné primyslové podniky.
Od konce 30. let zalinaji vznikat nové domy také v lokalit¢ Josefov (vychodné od
historického jadra)."®® Dalsi urbanisticky rozvoj obce nastava v souvislosti s procesem
suburbanizace na pocatku nového stoleti, kdy je vybudovano satelitni sidlisté (1) v lokalité
Obora na severovychodnim okraji obce. V letech 2001-2004 vystavéla developerska

spole¢nost Uniqa - cz'%

v lokalité¢ 223 rodinnych domd, ptevazné tfadovych, ale i par
samostatné situovanych. Nekolik individualné vystavénych rodinnych domkl vzniklo pfi
jiznim okraji satelitniho sidlisté (2), zejména jizn€ od silnice K Ciheln¢. Satelitni sidlisté tvori

se star$i zastavbou obce kompaktni celek.

Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy127 byl schvaleny v roce 1999 (zhotovitel
Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy, vedouci architekt Ing. arch. Petr Durdik) a je platny se

vSemi pofizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy. V soucasné dob¢ probiha zpracovani navrhu

125 satalice [online]. [cit. 2014-02-22]. URL: <http://www.kronikasatalic.cz/vybrano-z-kroniky/>.

126 Uniga-cz [online]. [cit. 2014-02-22]. URL: <http://www.uniga.cz/0-nas>.

27 Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy [online]. [cit. 2014-01-27]. URL:
<http://www.praha.eu/jnp/cz/home/magistrat/odbory_mhmp/uzemni_plan/index.html>.
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nového Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu), a to Kancelafi
Metropolitniho planu v Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Jako €ist¢ obytné
uzemi je tzemnim planem navrzena doposud nezastavéna lokalita v jihovychodni ¢asti obce,

vychodné od ulice Za Novakovskou zahradou.

A) Mapa evidence nemovitosti (1964, 1965).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan (Cervené - vSeobecné obytné tizemi; hnéd¢ - vSeobecné smiSené tzemi;
oranzove - Cisté obytné uzemi; Sedive - neruSici vyroba a sluzby; modie - vefejné vybaveni;

zluté - plochy sportu).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.2 Satelitni sidlisté v obcich v okrese Praha-vychod

3.2.2.1 Babice

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 21 km vychodné od centra Prahy a 5 km vychodné od
mésta Ri¢any, nedaleko silnice 1/2 (smér Praha - Pardubice). Sklada se ze dvou historickych
sidel - Babice a vychodn¢ situované Babicky. Skrz naves historickych Babic protékd potok

Vymola. Do roku 1990 byly soucasti Babic 1 sousedni obce Doubek a Biezi.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1381 557 188 799 450 66 234 7 11,6

Historické jadro sidla Babice se rozklada kolem ndvsi s rybnikem, historické jadro sidla
Babicky podlél komunikace Mlejnska a Starobabicka, jez propojuje Babice s Babi¢kami.
Prvni vyznamnéjsi urbanisticky rozvoj obce nastal na pocatku 20. stoleti s kulminaci ve 20.
letech, kdy se Babice stavaji rekreacnim sidlem prazské burZoasie. Po druhé svétové valce
pak dochéazi k masovému $ifeni chatateni.?® Novy rozvoj obce v podob& suburbanni vystavby

zapocal na prelomu stoleti.

Sidelni utvar Babice se sklada z historické zastavby Babic a Babicek situované podél hlavni
urbanistické i dopravni osy uzemi - ulice Starobabicka, ze dvou chatovych oblasti,
poloZenych zapadné a jizn¢ od obce, a z pomérné roztrousené suburbanni zastavby v severni
(1) a jizni casti sidla (2). Na severu v blizkosti Babického lesa se nachazeji samostatné
situované rodinné domy rtznych velikosti a dispozic vystavéné individualni formou, na jihu
se vyskytuji 1 rodinné dvojdomky a tfadové domy (ulice Okruzni). Reziden¢éni okrsek na
severu a zejména na jihu netvoii kompaktni celek, spiSe nabyva podoby urban sprawl, v

lokalitach ziistava mnozstvi volnych parcel uréenych k vystavbé.

Obec ma schvaleny tzemni plan'?® z roku 2002 (projektant Ing. arch. Jaroslav Oufecky). Na
jeho zaklad¢é se lze domnivat, Ze nova rezidencni zéastavba bude vznikat na severu obce

V navaznosti na historickou zastavbu Babic a Babicek, dale na zapadé obce pii vychodnim

128 Babice [online]. [cit. 2014-02-02]. URL: <http://www.babiceurican.cz/view.php?cisloclanku=2008040003>.

2 Uzemni plany obci na tzemi Stfedodeského kraje [online]. [cit. 2014-02-02]. URL: <http://gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.
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okraji chatové osady, v neposledni fad¢ na volnych prolukach uvnitf stdvajici zastavby a také
v mistech, kde jsou chaty pro svou vyhodnou polohu a parcelaci navrzeny na ptestavbu na
rodinné domky (mensi pocet chat situovanych pfi historické zastavbé obce). Nutno vSak
zdiiraznit, Ze na strankach obce™ se lze docist, ze &ast pozemki urcenych izemnim planem
obce k zastavéni rodinnymi domy neni v sou¢asné dobé k tomuto téelu vyuzitelna. Uzemni

plan rovnéz predpokladé vytvotreni nového jadra obce (mimo navsi Babic a Babicek).

Babice Babice

A) Mapa evidence nemovitosti (1964-5).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

130 Bahice [online]. [cit. 2014-02-02]. URL: <http://www.babiceurican.cz/>.
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C) Uzemni plan obce (hnéda obecné - obytnd Gizemi; hnéda - souCasné zastavéna lizemi,
vydana uzemni rozhodnuti; svétle-hnéda - Cisté¢ obytné tzemi; hnédo-Cervena - vSeobecné
obytné uzemi; cerny kruh - jadro nové zastavby; Cerné Sipky - exponované okraje nové

zastavby).

1

ETY =1

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (2).
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3.2.2.2 Bast

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 15 km severné od centra Prahy a 15 km zapadné od
meésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav, mezi dalnici D11 (smér Hradec Kralové) a silnici

I/9 (smér M¢lnik). Sklada se ze dvou historickych sidel Velky Bast' a Maly Bast, které byly

roku 1924 piejmenovany na mistni &asti Bast’ a Bagtek.'®
vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1088 781 556 1631 902 166 498 11 16,5

Historické jadro Basté se rozklada kolem navsi s rybnikem, historické jadro Bastéku podél
ulice Pfedbojskd v blizkosti rybnika, sidla jsou propojena hlavni urbanistickou a dopravni
osou uzemi ulici Hlavni, jez vede soubézné s tokem Zloninského potoka, na némz lezi oba
navesni rybniky. Urbanizovanou plochu obce tedy tvofi historicka jadra sidel Bast’ a Basték a
dale zéastavba z 20. a 21. stoleti, jenZ se rozviji podél piivodni struktury, jejimiz patetnimi

prvky jsou silni¢ni sit’ a Zloninsky potok.

Vyrazny urbanisticky rozvoj obce nastava na po¢atku nového stoleti v souvislosti s procesem
suburbanizace. V obci se nachazeji dvé oblasti nové rezidenéni vystavby, jedna je situovana
jizné€ a druhé vychodné od historické zastavby Basté. Rozsahl¢ satelitni sidlisté¢ na vychodnim
okraji obce je nazyvano Nova Bast’ (1), v lokalité se zacalo stavét na zacatku roku 2005,
developerem je spolecnost Central Group.'*” V jizni &sti satelitniho sidli§té probihala
vystavba tzv. ,,na klic*, nachazi se zde samostatné rodinné domy, dvojdomy a fadové domy,
na severu lokality (nad ulici Mratinskd) jsou parcely ur¢eny pro individualni vystavbu. Na
jihu Basté (2) je realizovana jak individualni, tak developerska vystavba rodinnych domt,
zéastavba prozatim netvoii kompaktni sidelni okrsek - jsou tu domy ve vystavbé i1 volné

parcely. Tato oblast se zacala stavebné rozvijet az o par let pozdéji, nez oblast vychodni.

B3 Bast [online]. [cit. 2013-11-27]. URL: <http://www.obecbast.cz/index.php?nid=1757&lid=cs&0id=809850>.

132 \/ Nové Basti vyroste 230 domi. Bydleni iDnes [online]. [cit. 2013-11-27]. URL: <http://bydleni.idnes.cz/v-
nove-basti-vyroste-230-domu-dpl1-/reality _bdp.aspx?c=A060823_105542_bydleni_slu>.
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Uzemni plan obce Bast™ byl schvalen v roce 2006 (projektant Ing. arch. Ladislav Komrska).
Hlavni rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny zapadné od historické zastavby Bastéku,
severn¢ a jizn¢ od komunikace spojujici historicky Basték s Basti a severovychodné od

historické zastavby Bast¢.

2Za horkoll

Za malobasteckoy bélentnic

= Pod kiidenskym hajem

25 horkou

Vhorkdch

Pod panskou zahradoy

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

133 Uzemni plan obce. Bast’ [online]. [cit. 2013-11-27]. URL:
<http://www.obecbast.cz/index.php?nid=1757&lid=cs&0id=1076823>.
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C) Uzemni plan obce (rtizové - plochy bydleni v rodinnych domech; fialové $rafy - navrh

ploch bydleni v RD; ¢ervené - plochy bydleni v BD a RD s vydanym tizemnim rozhodnutim).

D) Lokalita Nova Bast’ (1) a nova reziden¢ni zastavba na jihu obce (2).
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3.2.2.3 Herink

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 19 km jihovychodné od centra Prahy, pii rychlostni

silnici R1 (Prazsky okruh). Herink byl do roku 1990 soucasti sousedni obce Dobtejovice.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1422 274 75 413 309 25 124 5 8,7

Historické jadro se rozkladd v severni casti sidla na kfizovatce ulic Hlavni a Radé&jovicka.
Malé venkovské sidlo se zacind vyrazné rozvijet na pocatku stoleti vlivem suburbanizace,

vobci se stavebnd angaZuje zejména spoleCnost Lignia Dievostavby™, ktera tGzce

d135 136

spolupracuje se spole¢nosti Furud™>, a také spole¢nost Euro Development™®. Prostorové
nejrozsahlejsi oblast nové rezidenéni vystavby se nachazi jizné od historického jadra sidla,
vsevieni ulic Radgjovicka a Do Visnovky (1), vlokalit¢ byly vramci nékolika
developerskych projektti vybudovany samostatné situované rodinné domy a dvojdomy, na

137 Mensi rezidenéni okrsek (2) se nachazi vychodng

severnim okraji fadové rodinné domky
od ulice Do Visnovky (rodinné domky izolované a fadové) a také v oblasti vychodnim
smérem od centra obce, na hranici katastralniho uzemi obci Herink a Modletice (3), kde byly
v naprosté izolaci vystavény stavebni spolecnosti Lignia Dfevostavby samostatné situované
rodinné domy, dvojdomy a specidlni jednopodlazni domy o tfech bytech. Obytnd zastavba
obce netvoii kompaktni celek, spiSe se jednd o Ctyfi nezavislé sidelni okrsky - historické jadro

a tf1 lokality suburbanni vystavby.

® zroku 1999 (projektant Ing. arch. Zuzana

Herink mé& schvéleny tzemni plan obce®
Krémarova), ktery vymezil rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni a vyrobu (dosud

nevyuzité), takze se neptedpoklada vyraznéj$i rozSifovani zastavitelnych ploch v novém

BDeveloperské  projekty.  Lignia  Drevostavby  [online]. [cit. 2014-01-26]. URL:
<http://www.lignia.cz/developerske-projekty.php>.

35 Realizované lokality - Herink, Praha-vychod. Furud [online]. [cit. 2014-01-26]. URL:
<http://www.furud.cz/info/galerie-13/lokalita-herink-praha-vychod-slunecna-stran-a-u-rybnika-11.htmil>.

3% Domy Herink. Euro Development [online]. [cit. 2014-01-26]. URL: <http://www.euro-
development.cz/projekty/domy-herink>.

37 Rodinné domy Udoli Herink [online]. [cit. 2014-01-26]. URL: <http://www.rdherink.cz/>.

138 Uzemni plany obci na Gzemi Stfedoeského kraje [online]. [cit. 2014-01-26]. URL: <http://gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.
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uzemnim plénu, jehoz zadani bylo schvaleno v roce 2011. Hlavni vykres zachycuje stav po
zméné &. 2 UPO Herink v roce 2006. Nové rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny na
jihu obce v navaznosti na stavajici reziden¢ni okrsek (1), kde jiz v soucasnosti vznikaji prvni

domky, a na vychod¢é obce V prostoru mezi stavajicimi reziden¢nimi okrsky (2, 3).

Hermk

A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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Uzemsd pLAN OBCE HERTN-K_

HLAVME VYKRES UPO HERINK  MEHTKO 1 : 5 000

SE ZACHYCENIM PRAVMNO STAVU YO IMENE C. 2

C) Uzemni plan obce (rtizové - plochy se smisenou funkci; oranzové - plochy pro bydlent;

hnéd¢ - plochy pro vyrobu a sklady; barevné $rafy - navrh).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.2.4 Horousany

Obec lezi v okrse Praha-vychod, asi 25 km vychodné od centra Prahy a 11 km jihovychodné
od mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav, pfi silnici I[I/101 (tzv. aglomeracni okruh), asi 5
km jizné od dalnice D11 smétujici na Hradec Kréalové. Sklada se ze dvou historickych sidel -

Horousany (dfive téz Velké Horousany) a Horousanky (Malé Horousany).

vzhik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1238 705 363 971 516 126 299 11 13,8

Obec je tvorena dvéma urbanizovanymi plochami - sidlem HorouSany a Horou$anky,
vzdalenym 1 km jihozdpadnim smérem. Hlavni urbanistickou osu uzemi tvofi linie silnice III.
ttidy (Pribéznd - Baumanova), jez propojuje Horousany s HorouSankami, a dale po zadpadnim
okraji zastavéné plochy probihajici tok Horousanského potoka, jez se v HorouSanech stéka

s Jirenskym potokem.

Historické jadro HorouSan se rozklada kolem HorouSanského rybniku na pravém biehu
potoka, na levém biehu byval popluzni dvir (z pivodni zastavby dochovana pouze obytna
budova). Plivodné se prostornd naves, tvofena do ¢tvrtkruhu radidlné uspofadanymi selskymi
statky, otevirala na severu pfimo do rybniku a k popluznimu dvoru, dne$ni zastavba pfi
severnim okraji navsi vznikla zfeymé& az druhotné. Zapadni Cast néavsi tvoii ulice Lipova,
vychodni ¢ast je uzaviena hostincem. HorouSanky leZici na pravém biehu Horousanského
potoka byly zfejmé zalozeny az v 18. stoleti, historicka zastavba je ulicového typu a rozklada
se podél silnice z HorousSan, z jihu navazuje zastavba vznikla v prab¢hu 20. stoleti, par domki
bylo vystavéno také v lokalit¢ U VSech svatych zadpadné od silnice 1I/101 v blizkosti ptirodni
rezervace Klanovicky les - Cyrilov, jez je soucasti rozlehlého ptirodniho parku Klanovice -

Cihadla.*®®

Novy rozvoj obce pfichazi po prelomu stoleti v souvislosti s procesem suburbanizace, nova
reziden¢ni vystavba je soustfedéna predev§im do mistni ¢asti HorouSanky. Satelitni sidlisté v
severozapadni ¢asti Horousanek (1) tvofi individualné vystavéné rodinné domky rtznych

velikosti a dispozic, ve vychodni ¢asti sidla (2) se nachazi také rodinné domy fadové (ulice Za

39 Horousany [online]. [cit. 2014-03-11]. URL: <http://www.horousany.cz/informace-o-obci/historie-/>.
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Panskou zahradou) a rodinné dvojdomky (ulice Slune¢ni). Jizni ¢ast zastavby Horousanek se
nachézi jiz na katastru Uval - v lokalit¢ U Horousanek je novy rezidenéni okrsek (3) tvoren

individudlnimi projekty rodinnych domka.

V mistni ¢asti HorouSany se pii vychodnim okraji zastavéné plochy (4) nachazi fadové
rodinné domky (ulice Potoc¢ni) a soubor rodinnych dvojdomku (také 2 domky samostatné,
jeden fadovy) v ulici Na Svahu. Mensi okrsek nové vystavby (5) je situovan na jihozapadnim
okraji zastavéné plochy, severné od ulice Baumanova mezi historickym jadrem a tokem

Horousanského potoka. Jedna se o rodinné dvojdomky a par domki izolovanych.

Uzemni plan obce Horousany*° byl schvalen v roce 2001 (projektant Ing. akad. arch. Petr
Foglar) a je platny ve znéni zmény €. 1 a €. 2, schvélené v roce 2009. Nové rozvojové plochy
pro bydleni jsou navrzeny na jiznim a jihovychodnim okraji zastavéného uzemi mistni Casti
Horousany, rozsahlejsi rozvojova plocha Cistého bydleni se nachdzi na severozapad€ obce
Vv sevieni ulice Baumanova a toku Jirenského potoka, severné od ,,druhé névsi*. V mistni ¢asti
Horousanky budou nové domky vznikat pifi vychodnim okraji zastavéného twzemi

V ndvaznosti na stavajici satelitni sidlisté (2).

Y0 Uzemni plan obce. Horousany [online]. [cit. 2014-03-11]. URL: <http://www.horousany.cz/urad-
obce/uzemni-plan/aktualne-platny/>.
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (Cervené - venkovské bydleni, ¢ervené Srafy - navrh, Cervena Cara -
uzemni rezerva; oranzove - Cisté bydleni, oranzové Srafy - navrh; fiaové - smiSené uzemi

bydleni, vyroby a sluzeb, fialové srafy - navrh; Sedivé - vyroba, femesla a vyrobni sluzby).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (2).
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3.2.2.5 Hovorcovice

Obec lezi v okrese Praha-vychod, pii hranici hlavniho mésta (Tteboradice), asi 14 km
severovychodné od centra Prahy a 12 km zapadn¢ od mésta Brandys nad Labem-Stara

Boleslav. Po vychodnim okraji obce vede zelezniéni trat’ ve sméru Praha - Turnov.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1088 214 965 2130 1055 312 729 12 18,0

Historické jadro se rozkladda ve vychodni ¢asti sidla, jedna se o prostor Staré navsi
s dochovanym urbanistickym uspofadanim a prostor byvalého statku s rybnikem.
Z jihozapadu navazuje rozsahla oblast obytné zastavby vzniklé v pribéhu 20. stoleti. Na
rozvoj sidla méla vliv blizkost hlavniho mésta a také vybudovani Zelezni¢ni traté¢ vedouci po
vychodnim okraji obce, provoz Zelezni¢ni stanice byl zahajen v roce 1871 (usek Praha -

Neratovice).

Nova vlna rozvoje obce nastava v souvislosti s procesem suburbanizace na pocatku stoleti. Na
severozapadnim okraji obce vybudovala spoleénost Central Group™*! rozsahlé satelitni sidlisté
(1) tvotené fadovymi rodinnymi domky, dvojdomy a domy izolovanymi, ¢ast parcel bylo
urc¢eno pro individualni vystavbu. Individualné vystavéné rodinné domky se nachazi také na
severnim (3), jihozapadnim (2) a jihovychodnim okraji (4) zastavéné¢ho tizemi obce v uzsi
navaznosti na stavajici zastavbu. V severovychodni ¢asti obce (5) pii Zelezni¢ni trati byl
vystavén soubor fadovych rodinnych domki. Severné od obce (6) Vv blizkosti lesa je skupinka
idividualn¢ vystavénych rodinnych domkt, prostorové oddélenych od zbytku zastavby

Hovorcovic.

Uzemni plan Hovorcovice* byl vydan vroce 2010 (projektant Ing. arch. Bohuslava
Kolafova). Katastralni uzemi Hovor¢ovic je malého rozsahu a jiz v soucasné dobé dosahuje
hranice zastavéného Gzemi v nékterych mistech az ke hranici katastralniho tizemi. Hlavnim

rozvojovym uzemim je tedy severni ¢ast katastrdlniho uzemi, kde jsou navrzeny plochy

141 Central Group [online]. [cit. 2014-02-26]. URL: <http://www.central-group.cz/>.

Y¥2 Uzemni  plan  Hovorovice.  Hovorcovice  [online].  [cit. ~ 2014-02-26].  URL:

<http://www.hovorcovice.cz/index.php?nid=884&lid=cs&0id=2374982>.
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smiSené - obytné a obcanského vybaveni. MenS$i rozvojové plochy jsou navrzeny také pfi

jiznim okraji obce v prolukach stavajici zastavby a déle pak na zapad¢ obce v ndvaznosti na

suburbanni zastavbu (1, 2).
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (Eervené - plochy bydleni / obytné tizemi venkovského charakteru;
ruzove - plochy Cist¢ obytné; fialové - plochy obcanského vybaveni; rizové Srafy - navrh
ploch smisenych / obytné a ob¢anského vybaveni; Sedo-modra - plochy vyroby a skladovani /
nerus$ici vyroba; Zluté - plochy rekreace / sportovni vybaveni; oranZzové - plochy zemédélské

s byty k trvalému bydleni).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.2.6 JenStejn

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 16 km severovychodné¢ od centra Prahy a 7 km
jihozapadné od mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Sklada se ze dvou historickych

sidel - Jenstejn a Dehtary.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1368 510 492 925 1180 87 230 8 10,1

Historie obce saha do 1. poloviny 14. stoleti, tehdy vsak byl v Jenstejné obyvan pouze hrad a
popluzni dvir, vesnice jako takova zacala vznikat v letech 1530 - 1570 vystavbou 14 velkych
statki. Tyto statky vystavéné do pulkruhu vytvofily ndves. Za prvni republiky probé&hla
vystavba rodinnych domti na okraji katastru u Radonic a u Podolanky (Novy Jenstejn 1 u
Radonic a Novy Jenstejn 2 u Podolanky), lokality vSak byly vroce 1960 ptevedeny do
katastru Radonic a na Podolanku. V 60. letech byl Jenstejn zatazen do kategorie vesnic ,,na
doZivoti* - nesmélo se nic stavét ani piestavovat, az by zchatral posledni dim, vesnice by byla
srovnana se zemi a vytvofily by se velké lany. V 80. letech doslo k vystavbé fady rodinnych
domt vulici Na Strdni. Po roce 1990 dochazi k pfestavbé obce do moderni podoby
(vybudovéan vodovod, plynovod, kanalizace atd.). Vyznamnym meznikem pro urbanisticky

vyvoj obce je rok 2005, kdy se zadalo stavét satelitni sidlisté Novy Jenstejn.***

Obec tvofi tfi urbanizované plochy - historické sidlo JenStejn (historické jadro zahrnujici
zéastavbu v okoli hradu, naves a radidlni historickou zastavbu v lokalité¢ Katovicky, plus
zastavba z 80. let v ulici Na Strani), satelitni sidlist¢ Novy Jenstejn a historické sidlo Dehtary,

vzdalené asi 2 km jithovychodnim smérem.

Satelitni sidlist¢ Novy Jenstejn (1) se nachazi jihovychodnim smérem od historické zastavby

Jenitejna, tvoii zcela izolovany sidelni okrsek. Developerem je spole¢nost DEVO Group™®.

143 Vysoka hodnota migra¢niho piirtistku v letech 1991-2011 (1180 obyvatel) oproti stavu obyvatelstva k 1. 1.
2012 (925 obyvatel) je dana vysokou mirou umrtnosti, pfirozeny pfirtstek ve sledovaném obdobi ¢ini -775
obyvatel.

14 KOVANDA, Viclav. Jak se ménil pocet obyvatel v Jenitejng. In Jenstejnsky obcasnik 11, 2013, s. 11. URL:
<http://www.jenstejn.cz/aktuality/jenstejnsky-obcasnik/>. [cit. 2014-02-22].

%5 DEVO Group [online]. [cit. 2014-02-22]. URL: <http://www.novyjenstejn.cz/>.
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Od roku 2005 do roku 2010 bylo ve dvou fazich vystavby dokonéeno 230 domi. Obytny
soubor je tvofen fadovych rodinymi domy a nizkopodlaznimi bytovymi domy, hlavni
urbanistickou osu aredlu tvofi ulice Hradni. Zménou tizemniho planu v roce 2006 doslo
K rozsifeni zastavitelné plochy na jihu Nového Jenstejna, z hlediska mozné zastavénosti tak

byl vytvoten ptidorys satelitniho sidlisté v podobé¢ tzv. ,,velké kytary*.

Uzemni plan sidelniho utvaru Jenstejn*® byl schvalen v roce 2000 (projektant Ing. arch. Jana
Minatikova), hlavni vykres zachycuje stav po zmén& ¢. 2 UPnSU Jenstejn’ schvalené v roce
2006 (projektant Ing. arch. Jaroslav Sixta). Hlavni rozvojova plocha pro bydleni se nachazi na
jihu Nového JenStejna, jednd se o rozsifeni stavajiciho satelitniho sidli§té. Novéa obytna
lokalita je navrzena také na jihu historického JenStejna, na okraji katastru v ndvaznosti na
zastavéné tzemi Radonic a v mistni ¢asti Dehtary, kde bude vyhledové vystavéno asi 150

rodinnych domkd.

A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

Y8 Uzemni plany obci na tzemi Stfedodeského kraje [online]. [cit. 2014-02-22]. URL: <http://gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.

Y HLAVACEK, Petr. Uzemni plan obce z pohledu architekta. In Jenstejnsky obcasnik 11, 2013, 's. 2.;
DOVOLIL, Petr. ZJenstejna bude jednou mésto. In Jenstejnsky obcasnik 11, 2013, s. 3. URL:
<http://www.jenstejn.cz/aktuality/jenstejnsky-obcasnik/>. [cit. 2014-02-22].
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C) Uzemni plan obce (Servené a rizové - plochy obytné).

D) Satelitni sidlist¢ Novy Jenstejn (1).

80



3.2.2.7 Jirny

Obec lezi v okrese Praha-vychod, v blizkosti vychodni hranice hlavniho mésta (Klanovice),
asi 22 km vychodné od centra Prahy a 9 km jizné¢ od mésta Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, nedaleko dalnice D11 (smér Hradec Kralové). Sklada se ze dvou historickych sidel

- Jirny a Nové Jirny.

vzhik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1352 827 1036 2371 961 430 743 25 53,7

Obec je tvofena dvéma urbanizovanymi plochami - Jirny a Nové Jirny, nachéazejici se 1,5 km
jihovychodnim smérem. Hlavni urbanistickou a dopravni osu uzemi tvofi silnice 11/101 (tzv.
aglomeracni okruh) prochézejici obci ve sméru Uvaly - Brandys nad Labem-Stara Boleslav a

propojujici mistni ¢asti Jirny a Nové Jirny.

Historické jadro Jiren se rozklada uprostfed zastavéné plochy sidla podél dnesnich ulic
Brandyska, K Lesu a Zamecka, v blizkosti Navesniho rybnika. Na tomto misté se nachéazely
pivodné dvé stiedoveké vsi - Jirny (tzv. Velké nebo Horni Jirny) a Jifenec (tzv. Malé nebo
Dolni Jirny), k jejich splynuti doslo zfejmé v obdobi po tiicetileté valce'*®. Koncem 17. stoleti
byl vybudovan zapadné od obce rané barokni zamek, v poloviné 19. stoleti byl pfestavén a
rozSifen v historizujicim stylu. Nové Jirmy vznikly v roce 1800 na pozemcich
vrchnostenského lesa ptistavénim novych usedlosti k panské myslivné a hospodé. Vyznamny
rozvoj zaznamenala obec v prvni polovingé 20. stoleti, kdy vznikla nova obytna zastavba
severné¢ od historického jadra Jiren a rekreacni chatova osada v jihozapadni ¢asti Novych
Jirnech, kterou z jihozapadu obklopuje pfirodni rezervace Klanovicky les - Cyrilov, jez je

sou&asti rozlehlého piirodniho parku Klanovice - Cihadla.**®

Novy rozvoj obce ptichazi v souvislosti s procesem suburbanizace na pocatku stoleti. V mensi
mife probihd reziden¢ni vystavba v mistni ¢asti Nové Jirny, kde se pifi severnim okraji
zastavéného tzemi nachézi par novych rodinnych domk a tii bytové domy, v chatové osadé

na severovzapadnim okraji sidla dochazi k piestavbé objekt k trvalému bydleni. V mistni

1481618 - 1648
9 Jirny [online]. [cit. 2014-03-04]. URL: <http://www.jirny.cz/index_historie.htm>.
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Casti Jirny je nova reziden¢ni zastavba situovana po okrajich stavajici zastavby (2, 3, 4) a ma
podobu zejména individudlné vystavénych rodinnych domkt, v severovychodni ¢asti sidla
v ulici Na Vysluni (2) je vystavén soubor fadovych a izolovanych rodinnych domki se
slunecnimi kolektory150. Rozsahlé satelitni sidlisté se pak nachazi v sevrozapadni Casti obce
(1) vsevieni ulic Brandyska a K Lesu, je tvofeno piedev§im individualnimi projekty
rodinnych domkd, ale i rodinnymi dvojdomky (ulice Akatova). Na sever od obce, za dalnici

D11 vzniklo na pocatku stoleti velké logistické centrum.

Uzemni plan obce Jirny*™* byl schvalen v roce 2001 (projektant Ing. arch. Vladimir Charvat) a
je platny ve znéni zmény ¢. 1 - 6, vydané v roce 2012. V mistni ¢asti Jirny bude nova
rezidencni vystavba vznikat na jihu sidla v navaznosti na satelitni sidlist¢ (1), rovnéz
v prolukach stavajici zastavby satelitniho sidlisté a na severovychodnim okraji zastavéného
uzemi Jirn, kde je navrZena nova rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech. V mistni
¢asti Nové Jirny je nova rozvojova plocha pro bydleni navrzena v severozapadni ¢asti sidla

V navaznosti na zastavéné uzemi.

: 152
A) Mapa evidence nemovitosti.'

e mta A

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’ - mistni ¢ast Jirny.

150 Zivot na vysluni. Diim a byt [online]. [cit. 2014-03-04].
URL.: <http://www.dumabyt.cz/rubriky/dum/bydlime/zivot-na-vysluni_20643.html>.

151 Uzemni plan obce. Jirny [online]. [cit. 2014-03-04]. URL: <http://www.jirny.cz/uzemni_plan.htm>.

152 Nenaskenovéno.
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C) Uzemni plan obce (hnédé - bydleni v rodinnych domech; rizové - plochy smisené obytné
venkovské a plochy vefejného a obcanského vybaveni; Cervené - zamecké bydleni; hnédo-
zelené - zemé&délska vyroba; Sediveé - lehky primysl; modie - drobna femeslna vyroba; modro-

cervené Srafy - komer¢ni zatizeni ploSné€ rozsahla).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.2.8 Klecany

Klecany jsou nejmens$im méstem v okrese Praha-vychod, méstem se staly v roce 1994. Lezi
ve svahu na pravém biechu Vltavy, naproti Roztokiim u Prahy, asi 8 km severné od okraje
Prahy, v blizkosti dalnice DS. Soucasti mésta jsou osada Drasty, byvala zemédélska usedlost

na severnim okraji katastru, a Klecanky, lezici na bfehu Vltavy.

vzhik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1316 1017 1935 2951 843 424 629 22 42,3

Jadro sidla Klecany tvoftila od 14. stoleti obdélna naves s kostelem, kolem jejihoz obvodu se
nachazely zemé&d¢lské statky. V poloving 19. stoleti zaciné na jihovychodnim okraji vystavba
domkti femeslnikd na malych pozemcich. Ve 20. a 30. letech 20. stoleti vznika vychodné a
zapadné od historického jadra obytna zastavba zasazena do cCtvercové sité ulic. Z 50. let
pochazi sidlisté bytovych dom situované severné od ulice Csl. armady, ze 70. let dalsi dva
bytové domy - typické ,,panelaky” umisténé jizné od ulice Csl. armady, vychodné od
bytového sidliste¢ byl v 80. letech vybudovan Skolni areal. Dal§i urbanisticky rozvoj obce
ptichazi v souvislosti s procesem suburbanizace, kdy byla pole na severovychod od mésta

v ’ v . ’ o 1
uréena k vystavbé rodinnych domki. ™

Satelitni sidli§té¢ (1) je situované na severovychodé mésta, v sevieni ulic Topolova a Csl.
armady, severn¢ od bytového sidlisté, a to v pomérné izolaci od centra mésta. V lokalité se
zacalo stavét na prelomu stoleti, jsou zde realizovany predevSim individualni projekty
rodinnych domi riiznych velikosti a dispozic, spiSe nadstandardniho charakteru. Severné od
ulice Topolova (2) jsou pak vystavény fadové rodinné domky. V primyslové zoné za méstem
se nachazi rozsahly skladovaci areal, dal$i mezi dalnici D8 a silnici 11/608 (smér Teplice)

V mistni ¢asti Zdibsko.

Uzemni plan mésta Klecany™ byl vydan vroce 2010 (projektant Ing. arch. Daniela

Binderova). Hlavni rozvoj obytné a smiSené obytné zastavby je sméfovan severné od centra

13 Klecany [online]. [cit. 2014-01-16]. URL: <http://www.klecany.cz/obsah/-vesnice-na-konci-20-stoleti-
311.html>.

B Uzemni plan mésta Klecany. Klecany [online]l. [cit. 2014-01-16].  URL: <http://www.mu-

klecany.cz/web/cs/plany-a-dokumenty/uzemni-plan>.
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Klecan. Bydleni v rodinnych domech se bude rozvijet na severovychod¢ obce v navaznosti na

stavajici satelitni sidlisté, smiSen¢ obytné plochy jsou navrzeny zdpadné od primyslové zony.

A) Mapa evidence nemovitosti (1964, 1967).
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (riizové - smiSené plochy obytné, rizové rafy - navrh ploch smisené
obytnych; ¢ervené - bydleni v bytovych domech; oranzové - bydleni v rodinnych domech;

oranzové Srafy - zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.2.9 Kfenice

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 21 km vychodné od centra Prahy, v blizkosti jeji

hranice. Sidlo Kienice bylo Vv letech 1980 az 1990 soucasti sousedni obce Slustice.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1331 401 276 531 225 76 189 5 8,1

Historické jadro sidla se rozklada podél ulice Hlavni (silnice 11/101) a na ni ze severu kolmo
navazujici ulice Kralovickd. Vyznamny rozvoj zaznamenala obec po pielomu stoleti
v souvislosti s procesem suburbanizace. Tii mensi reziden¢ni okrsky se nachazeji na
sevrovychodé (2) a jihu obce (3, 4) a piili§ nenavazuji na puvodni venkovskou zastavbu.
V naprosté izolaci je pak jihovychodné polozené rozsahlé satelitni sidlisté (1) v lokalité
V Polniku. Vystavba rodinnych domt v obci je realizovana piedevs§im individualné, domy

jsou spise nadstandardniho, misty luxusniho charakteru.

Uzemni plan obce Kienice®™ byl schvalen v roce 1998 (projektant Ing. arch. Libor Kodl),
vzhledem k pomérné rozsahlym navrzenym rozvojovym plocham plni stale svou funkci bez
zavaznych problému. Na jeho zaklad¢ lze predpokladat, ze nova reziden¢ni zastavba bude
vznikat zejména v navaznosti na stavajici satelitni sidlist¢ (1) za Gcelem prostorového
propojeni zastavby obce v jednu urbanizovanou plochu. Zvlastnim pfipadem je navrZena
obytna zéna na severnim okraji katastru obce v lokalit¢ Na Kukli, kde v naprosté izolaci
vzniklo jiz prvnich par rodinnych domku, budouci rozsahlé satelitni sidlisté bude tvofit
souvisle zastavénou plochu s nov€é budovanou reziden¢ni zastavbou spadajici do katastru

ptilehlé obce Sibfina.

155 Uzemni plan obce. Kienice [online]. [cit. 2014-01-21]. URL: <http://www.obec-krenice.cz/nase_obec>.
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (Cervené - zony obytné / v¢. obCanské vybavenosti a drobnych Zivnosti;
cervené Srafy - ndavrh obytnych zén; Sedivé - zony primyslové a zemédelské vyroby;

oranzove¢ - zony sportu).

D) Nova rezidenc¢ni zastavba v obci (2, 1).
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3.2.2.10 Kvétnice

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 20 km vychodn¢ od centra Prahy, v blizkosti jeji hranice
(Ujezd nad Lesy). Rozklada se na obou biezich potoka Vymola, uprostied obce se na
skalnatém pahorku ty¢il ve stfedoveéku hradek. V letech 1964 - 1990 byla Kvétnice soucasti

sousedni obce Sibfina.

vzhik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1352 284 115 1307 1057 40 538 4 10,5

Historické jadro sidla Kvétnice se rozklada na vychodnim biehu potoka Vymola, podél ulic
K Dobro¢ovicim a Do Prithonu. Nové rozsahlé satelitni sidlisté¢ vzniklo na zapadnim bichu
Vymoly, v oblasti mezi obcemi Kvétnice a Sibfina, na misté, kde byvalo pole. S touto oblasti
se pocitalo jako s reziden¢ni zonou jiz od pocatku 90. let. Prvni pozemky se zacaly prodavat
v roce 2002. Rezidencni lokalita jizn¢ od hlavni silnice (K Sibfin€) se nazyva ,,Nad Vesnym
rybnikem® (1), severné od hlavni silnice ,,U Statku“ (2). V roce 2004 se zacalo stavét také
Vv lokalité ,,Za Mlynem* (3). Severné od obce v oblasti pod Rohoznikem se nachazi izolovana
rezidencni lokalita Kvétnice III (4). Nova reziden¢ni zastavba je dale situovana na
jihovychodé obce (5) a v mensi mife také v centru obce. Poroce 2006 zacala vystavba
fadovych rodinnych domi na jihozapadé obce v lokalité ,,Ke Slusticim*, developer po dvou

letech ukon¢il svou €innost ve fazi zakladl a lokalita byla ponechana ladem.**®

Zapadovychodni osu obce tvoii linie ulic K Dobrocovicim a K Sibfin€, jez propojuje
historické jadro Kvétnice se satelitnim sidliStém a sousedni obci Sibfina, severojizni osu obce
tvofi na sebe navazujici ulice V Zelenych a Na Ladech spolu s tokem potoka Vymola, jenz

prostorove oddéluji historickou Kvétnici od satelitniho sidlisté.

V satelitnim sidlisti, jeZ svou rozlohou zcela zastinilo historické jadro sidla, se nachazeji
zejména individualng vystavéné rodinné domy rtiznych velikosti a dispozic, zcela na severu
okrsku jsou pak i rodinné dvojdomky a domky fadové, které byly vystavény také v lokalité

Kvétnice III na severnim okraji katastru.

158 Kyemice [online]. [cit. 2014-01-20]. URL: <http://www.kvetnice.eu/view.php?cisloclanku=2008060002>.
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Obec mé schvaleny tzemni plan*>’ z roku 1998 (projektant Ing. arch. Vlastimil Horkel),
v souc¢asné dobé se pracuje na novém (2012 schvaleno potizeni nového UPO). Hlavni vykres
zachycuje stav po zméné & 7 UPnSU Kvétnice'® v roce 2011 (projektant Ing. Vaclav Jetel).
Novy reziden¢ni okrsek zifejmé vznikne v zapadni ¢asti obce za silnici Ke Slusticim, kde mél
byt jiz diive realizovan projekt ,,Zahrady Kvétnice developerské spolecnosti Kvétnice
Gradens. Uzemni fizeni v§ak bylo prozatim pozastaveno z diivodu nedokon&enosti vystavby u

predchozich developeril v obci a nedostatené kapacits technické infrastruktury.™®

A) Mapa evidence nemovitosti (1964, 1967).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

Y7 Uzemni plany obci na tzemi Stredoeského kraje [online]. [cit. 2014-02-22]. URL: <http://gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.

8 Uzemni plan sidelniho utvaru Kvétnice. Kvémice [online]. [cit. 2014-01-20]. URL:
<http://www.kvetnice.eu/search.php?rstext=all-phpRS-all&rstema=27>.

19 Kvemice [online]. [cit. 2014-01-20]. URL: <http://www.kvetnice.eu/view.php?cisloclanku=2008060002>.
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C) Uzemni plan obce (modie - zastavéné tzemi; ruzové Srafy - smiSené obytné tzemi /
zastavitelna plocha; ¢ervené Srafy - vS§eobecné smisené uzemi / zastavitelna plocha; ¢ervené -

vSeobecné smisené tizemi / plochy piestavby).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci.
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3.2.2.11 Libeznice

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 2 km severné od hranice Prahy (Biezinéves), v blizkosti
silnice 1/9 (Praha-M¢Inik).

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1236 599 1202 | 2144 793 355 655 19 23,5

Sidlo je tvofeno jednou urbanizovanou plochou. Historické jadro sidla se rozklada na misté
dnes nazyvaném Na Hirce, obrysy ptivodni navsi zustaly dodnes patrné. Na historické jadro
z jihu navazuje nizkopodlazni obytna zastavba zasazend do pravouhlé sité¢ ulic, vznikla
v prubéhu 20. stoleti. Pfi vychodnim okraji zastavéného Uzemi obce je v souvislosti
S procesem suburbanizace budovana nova reziden¢ni zastavba, s puvodni zastavbou obce
tvofi kompaktni celek. Hlavni urbanistickou a dopravni osou uzemi je silnice [11/243
(Mélnicka) vedouci z Prahy-Dablic do Libeznic, kde se na severnim okraji sidla napojuje na

silnici I/9 ve sméru na Mélnik.

Na severovychodnim okraji obce v lokalité Pod Skolou® (2) byl vroce 2008 dokoncen
spole¢nosti Gavlas soubor rodinnych domkii fadovych, dvojdomkii a domki izolovanych.
Nejrozsahlejsi oblast suburbanni vystavby se nachazi pii jihovychodnim okraji obce (1),
rodinné domky jsou zde stavény predevSim individudlng, né¢které byly nabizeny developery
v ramci jejich projekti (napf. rodinné dvojdomky spoletnosti Gavlas*®® v ulici Nedvédova ¢&i
fadové rodinné domy téze spolecnosti v lokalité¢ Na Zvonicim). Severné od historického jadra
v lokalité Libeznicky dvir (3) vystavéla v letech 2008-2012 spolecnost KM Developers'®® 44
nizkoenergetickych fadovych rodinnych domii. Radové rodinné domky se nachazi také v ulici

Sportovni (5) ¢i v ulicich U Cihelny a Antonina Judytky (4).

180 pod Skolou. Gavlas [online]. [cit. 2014-03-12]. URL: <http://www.podskolou.cz/>.

181 Gavlas [online]. [cit. 2014-03-12]. URL: <http://www.gavlas.cz:443/v2/cz/fmpro?-db=nemovitosti2.fp3&-
format=rezidencni-projekty.html&-view>.

182 Na Zvonici. Gavlas [online]. [cit. 2014-03-12]. URL: <http://www.gavlas.cz/na-zvonici/>.
183 L ibeznicky dvir. KM Developers [online]. [cit. 2014-03-12].
URL.: <http://www.kmdevelopers.cz/sub/projekty/libeznicky-dvur/>.
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Uzemni plan obce Libeznice'®* byl schvélen v roce 2000 (projektant Ing. Jitka Thomasova) a
je platny ve znéni zmény €. 1 a 2, schvalené v roce 2006 (projektant Ing. arch. Jifi Vasiluk,
CSc.). Uzemni plan nenavrhuje zadné vyznamngjsi rozvojové plochy pro bydlent, které by jiz
nebyly (alesponi z €asti) zastavény, nova rezdenéni vystavba bude tedy sméfovana do volnych

proluk uvnitf stavajici zastavby.

+. Libeznice | + s >

L ey

A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

184 Uzemni plan obce. Libeznice [online]. [cit. 2014-03-12]. URL: <http://www.libeznice.cz/uzemni-plan>.
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C) Uzemni plan obce (Servené - plochy pro bydleni / stavajici; oranzové - plochy pro bydleni
/ navrhované; hnéd¢ - plochy pro ob¢anskou vybavenost; modfe - vyhraZzena zelen / stavajici;

Sedive - plochy pro vyrobu, sklady a technické vybaveni).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1, 2).
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3.2.2.12 Lounovice

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 30 km jihovychodné od centra Prahy. V Kkatastru obce

zacind pfirodni rezervace Vodéradské buciny a kaskada jevanskych rybniki.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1407 443 381 922 548 126 302 9 13

Obec Lounovice se skldda ze dvou hlavnich urbanizovanych ploch, prostorové oddélenych
rybniky ,,.Lounovak® a Pafez s prilehlymi plochami stavajici zelen¢ a silnici 1/2 (Kutnohorska)
ve sméru na Pardubice. Prvni urbanizovand plocha je tvofena historickou casti Lounovic
s ptilehlymi chatovymi osadami a kompaktné napojenym okrskem nové rezidencni zastavby.
Druhou urbanizovanou plochu tvoii mistni ¢ast Louniovicky (severné od ulice Kutnohorska),

kde se nachazi zejména chatové osady a satelitni sidliste.

Nova rezidencni zastavba vznikd v obci od pfelomu stoleti a ma podobu individudlné
vystavénych rodinnych domi rtznych velikosti a dispozic, standartniho i nadstandartniho
charakteru. Nové satelitni sidlis§té se nachazi na severu obce (2) ve znacné izolaci od
historické Casti a také na jihu obce (1), kde kompaktné navazuje na star$i zastavbu obce. Nové
rodinné domky vznikaji 1 uvnitt stdvajici zastavby obce ¢i prestavbou chat na trvalé bydleni.
U kraje lesa v blizkosti severné polozeného satelitniho sidlisté (2) je umistén pamétni kdmen

knizete Jana II. z Lichtenstejnu z konce 19. stoleti.

Uzemni plan obce™® byl schvalen v roce 2002 (projektant Ing. arch. Jii Danda), novy tizemni
plan'® je ve fazi schvaleni navrhu zadani (projektant Ing. arch. Pavel Hnili¢ka). V roce 2011
byla na vefejném zasedani prezentovana idea Uzemniho planu Loutiovic'®’. Na zakladé t&chto
podkladt 1ze usuzovat, jakym smérem se bude stavebni vyvoj obce ubirat. Pro potencidlni

reziden¢ni vystavbu v obci jsou urcujici ptirodni hranice uzemi, resp. plochy lesa obklopujici

% Uzemni plany obci na tzemi Stfedodeského kraje [online]. [cit. 2014-01-27]. URL: <http://gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.

186 Jzemni plan obce. Lousiovice [online]. [cit. 2014-01-27]. URL: <http://www.lounovice.cz/urad-obce/uzemni-
plan-lounovic/>.

7 Idea  tGzemniho  planu  Loufiovic.  Lowiiovice  [online].  [cit.  2014-01-27].  URL:
<http://issuu.com/hnilicka/docs/idea_lounovice>.
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do zna¢né miry stavajici zastavbu obce. Stavebni rozvoj tak bude uptednostiiovan na plosSnych
rezervach uvnitf zastavéného uzemi a plochach rozestavénych (zejména v severnim
rezidencnim okrsku ziistdvd mnozstvi volnych parcel). V budoucnosti by mohla byt nova
reziden¢ni vystavba realizovana také na jihozapad¢ obce, kde se nachazi pomérné rozsahla

nezastavéna plocha.

U MuEstes

|Mukafay .

it - T s L oufovice

A) Mapa evidence nemovitosti (1965,1967).

B) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (Cervené - vSeobecné obytné tzemi / stavajici; Cervené Srafy -
vSeobecn¢ obytné tzemi / dostavby ve stavajici zastavbé; tenké Cervené Srafy - vSeobecné

obytné izemi / rozvoj).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.2.13 MéSice

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 15 km severovychodné od centra Prahy a 12 km

zépadné od mésta Brandys nad Labem - Stard Boleslav.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1294 432 910 1645 601 211 453 17 21,0

Zasadnim zlomem V urbanistickém vyvoji sidla je rok 1767, kdy zde nechal FrantiSek
Antonin Nostic vybudovat rokokovy zamek, symetricky k ose zamku pak hospodaiské
budovy a dvé nové ulice s domky pro sluzebnictvo a nékolika panskymi domy. V takto
vytvotené podob¢ (dve ulice, dnes Hlavni a MéSicka, s asi 60 domy) zistalo sidlo az do 20.
let minulého stoleti, kdy zacala vznikat nova obytna zastavba zapadné od historického jadra, a
to po obou strandch Zelezni¢ni tratd'®®. Dalsi etapa rozvoje prichazi po roce 1945, kdy je
budovana oblast primyslu a skladii na severozapadnim okraji obce, pii zelezni¢ni trati. V 60.
a 70. letech vznikaji domky v novych ulicich Kratka a K Remizku a také bytové domy v ulici

Revoluéni a 5. kvétna.*®°

Obec je tvotena dvéma hlavnimi urbanizovanymi plochami, jenz jsou prostorové oddélené
tokem Libeznického potoka, na kterém se nachdzeji dva rybniky (Dolni a Horni méSicky
rybnik), dale malymi lesnimi celky (Velka a Mala baZantice) a silnici 1I/244 (5. kvétna)
vedouci z Libeznic do Bysic. Jizni ¢ast MéSic se sklada z historického jadra kolem zdmku a ze
zapadu navazujici obytné zastavby vzniklé v pribéhu 20. stoleti. Severni cast Mé&Sic je
tvofena zejména novou reziden¢ni zastavbou a na ni ze zapadu navazujici oblasti vyroby a
skladovéni. Hlavni urbanistickou a dopravni osu tzemi tvofi linie dvou silnic protinajicich se
v centru obce - silnice 11/244 (5. kvétna) a 111/2442 (Hlavni) a dale zelezni¢ni trat’ (Praha -

Turnov) prochdzejici zdpadni ¢asti obce.

Nova reziden¢ni zastavba se nachazi v severni ¢asti obce ve dvou hlavnich sidelnich okrscich.
Zéapadné od ulice Hlavni (1) se nachazi fadové rodinné domky, rodinné dvojdomy,

nizkopodlazni bytové domy 1 individualné vystavéné rodinné domky. Vychodné od Hlavni

1%8 Doprava zahéjena v useku Praha - Neratovice roku 1871.

189 pgésice [online]. [cit. 2014-03-03]. URL: <http://www.mesice.org/cz/8/htc/obec.historie>.
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ulice (2) se rozklada rozsahlé satelitni sidli§té tvofené pievazné individudlnimi projekty
rodinnych domii rtiznych velikosti a dispozic, ale i mensimi developerskymi projekty -
rodinné domky tfadové v ulici Je¢na a Zitna, dvojdomky v ulice Nad Babim dolem a
uniformni izolované¢ rodinné domy ve vychodni c¢asti ulice Lomena. Nova rezidencni

zéastavba, zvlasté v severovychodni ¢asti obce, nabyva podoby urban sprawl.

Uzemni plan obce M&Sice™® byl schvalen v roce 2002 (projektant Ing. arch. Dana Pokojova),
hlavni vykres'™ zachycuje stav po zméng & 1 UPO M&sice vydané v roce 2008 (projektant
Ing. arch. Dana Pokojova). Vystavba novych rodinnych domki bude sméfovana do volnych

proluk a okrajovych ¢asti stdvajici obytné zastavby v severni ¢asti MéSic.

0 Uzemni plan obce. Mésice [online]. [cit. 2014-03-03]. URL: <http://www.mesice.org/cz/92/htc/obec.uzemni-
plan>.

ok Obecné zévazné vyhlagky. Mésice [online]. [cit. 2014-03-03]. URL:
<http://www.mesice.org/cz/26/deska/zobrazit/1#kotva7>.
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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LIBEZNICE

C) Uzemni plan obce (Servené - plochy bydleni v rodinnych domech / méstské a ptiméstské;

ruzoveé - plochy obcanského vybaveni; zluté - télovychovnd a sportovni zafizeni; Sedivé -

plochy vyroby a skladovani / lehky pramysl; hnédé - plochy vyroby a skladovani /

zem&delska vyroba; zelené - plochy systému sidelni zeleng; svétle-zelené - plochy lesni a

parkové zelené, zelené Srafy - plochy lesni a rekrea¢né funkéni).

D) Nova rezidenc¢ni zastavba v obci (2).
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3.2.2.14 Mratin

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 17 km severovychodn¢ od centra Prahy a 9 km zapadné

od mésta Brandys nad Labem - Stara Boleslav.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1379 490 534 1245 534 153 334 11 12,7

Hlavni urbanistickou a dopravni osu sidla tvofi silnice 11/244 (ulice Kosteleckd), jez déli
zastavéné uzemi Mratina na dvé ¢asti. V zapadni ¢asti se nachéazi vétSina obytné zastavby, ve
vychodni ¢asti jsou situovany veskeré plochy pro vyrobu a skladovani, vétSina ploch pro

obcanskou vybavenost a technické vybaveni a také dva rybniky.172

Historické jadro sidla se rozklada na vychodnim okraji obce, podél ulic Kostelecka a Sluzska,
ze severu a jihozapadu navazuje zastavba vznikld v pribéhu 20. stoleti. Vyznamny rozvoj
obce nastava v souvislosti s procesem suburbanizace na pocatku stoleti. Na jihozapadnim
okraji obce (1) byl v letech 2003 - 2007 vybudovan developerskou spoletnosti Pmax"
reziden¢ni okrsek na plose trojuhelného pudorysu, projekt zahrnoval vystavbu 90 rodinnych
domkt uniformniho charakteru, a to jak rodinnych domkt fadovych, dvojdomki, tak i domku
samostatnych. V jihozapadni ¢asti obce (4, 5) se nachdzi mens$i okrsky individualné
vystavénych rodinnych domki. Na severozapadé obce (2) byl vybudovan spole¢nosti

Baracom®™

soubor samostatné situovanych rodinnych domi a domu bytovych pii ulici
Kostelecka. Zcela na severu obce (3) vznika v soucasnosti mensi okrsek fadovych rodinnych
domkt a dvojdomki. Nova reziden¢ni zastavba v obci nabyva koncentrované formy a tvori

se star§i zastavbou obce kompaktni celek.

2 Vyhlagka &. 1/2002 o vyhlaSeni zivazné Gasti UPO Mratin. Mratin [online]. [cit. 2014-02-18]. URL:
<http://www.mratin.cz/uzemni-plan-obce-mratin/ds-1006/p1=1373>.

13 Projekt Mratin - vystavba rodinnych domid. Pmax [online]. [cit. 2014-02-18]. URL:
<http://www.pmax.cz/Mratin>.

1% Baracom [online]. [cit. 2014-02-18]. URL: <http://www.baracom.cz/reference/vlastni-developerske-

projekty>.
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Uzemni plan obce Mratin'" byl schvélen v roce 2003 (projektant Ing. arch. Milan Cernik),
hlavni vykres zachycuje stav pied zménou ¢. 1 UPO Mratin (projektant Ing. arch. Daniela
Binderova) vydanou v roce 2012. Rozvojové plochy pro obytnou zastavbu jsou situovany na
severozapadé obce v ndvaznosti na stavajici zastavbu, zména ¢. 1 UPO Mratin navrhuje

novou obytnou plochu na severovychodé obce, jizn€é od komeréni zony.

Mratin

5 NMratir

A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

5 Uzemni plan obce Mratin. Mratin [online]. [cit. 2014-02-18]. URL: <http://www.mratin.cz/uzemni-plan-
obce-mratin/ds-1006/p1=1373>.
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C) Uzemni plan obce (Cervéné - plochy bydleni v rodinnych domech venkovského typu,
cervené Srafy - navrh a vyhled; oranzové - smiSend tizemi (centrum obce); oranzové Srafy -

sportovni a rekreacni plochy; rizové - komeréni plochy).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1, 2).
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3.2.2.15 Mukarov

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 30 km jihovychodné od centra Prahy. Obec tvoii tfi
historicka sidla - Mukafov, Srbin a Zernovka. Do roku 1991 spadala pod Mukafov i sousedni

obec Tehovec.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1992 | 2012 m. p. 1991 2011 1992 2012
1318 633 1007 2110 1023 320 654 18 23

Na urbanisticky rozvoj obce ma zasadni vliv pfirozend hranice v podob¢ lesniho porostu,
ktery obklopuje stavajici zastavbu v ¢asti Zernovka a v severni ¢asti Mukatova, a také udolni
niva Jevanského potoka v severni ¢asti Srbina. Zatimco Mukatov a Srbin spolu funguji jako
jeden urbanisticky celek, severndji polozena Zernovka tvofi samostatnou, prostorem
oddélenou cast. Hlavni urbanistickou a dopravni osu uzemi tvofi v centru Mukaiova se

protinajici silnice 1/2 (Praha - Pardubice) a silnice II/113 (Cesky Brod - Vlagim).

Vyznamny rozvoj Mukatova lze pozorovat jiz po prvni svétové valce, kdy jsou v zdpadni
¢asti obce budovany nové rodinné domy a rekreacni chaty PraZantl. Tento trend pokracuje 1

Vv 2. poloviné 20. stoleti, kdy jsou zastavovéana okolni pole smérem ke kutnohorské silnici. >’

Dalsi vlna rozvoje pfichazi v souvislosti s procesem suburbanizace, nova rezidenéni vystavba
vznikd témét po celé obci - jednotlivé rodinné domy jsou stavény ve volnych prolukach
V zastavéné Casti obce, rekrecni chaty jsou pfestavovany na trvalé bydleni, na mnoha mistech
lze také spatfit skupinku nékolika novych rodinnych domkut (napt. 2, 3, 4). Nejvétsi oblast
nové vystavby se nachazi ve vychodni ¢asti obce (1) a ma za nasledek postupné prostorové
»srustani” vlastniho Mukatova s vesnici Srbin. Vystavbou byla znicena ¢ast vyznamného
krajinného prvku, kterym jsou louky mezi Tehovcem a rybnikem Pozar.!”” V lokalits se
nachazeji samostatn¢ situované domy, spiSe standardniho charakteru, na severnim okraji
v ulici Fialkova byl na pocatku stoleti realizovan mensi developersky projekt vystavby

rodinnych dvojdomkii a domkid fadovych. Novéa zastavba obecné piiliS nenavazuje na

%8 Mukarov [online]. [cit. 2014-01-21]. URL: <http://www.mukarov.cz/nase-obce/historie-a-soucasnost.htm/>.

Y Mukarovsko. Obcanské sdruzeni pro Mukaiov, Srbin a Zernovku [onling]. [cit. 2014-01-21]. URL:
<http://mujweb.cz/mukarov-sko/cl_vystavba_srbin.htm>.
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Vv

urbanistickou strukturu sidla, je roztfisténa do nékolika mensich okrskii a nabyva podoby

urban sprawl.

Obec ma schvaleny izemni plan'" z roku 2010 (projektant Ing. arch. Jiti Danda), na jeho
zaklad¢ lze predpokladat, ze nova rezidencni zastavba bude vznikat na volnych plochach
uvniti stavajici zastavby - zejména v Srbiné a vychodni &asti Mukafova za ucelem
prostorového propojeni urbanizované plochy. Rozvojové plochy pro novou vystavbu se

nachazeji také v severni €asti Zernovky.
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A) Mapa evidence nemovitosti (1965).

B) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’ - Mukafov, Srbin.

8 Uzemni plan obce. Mukaiov [online]. [cit. 2014-01-21]. URL: <http://www.mukarov.cz/obecni-urad-a-
samosprava/obecni-urad/obecne-zavazne-vyhlasky.htm>.
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C) Uzemni plan obce (Cervené - plochy smiSené obytné / soucasny stav; ¢ervené Srafy - navrh
vSeobecné obytnych ploch v rozvojovych lokalitach; rizové Srafy - ndvrh v§eobecné obytnych

ploch ve stavajici zastavbg).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.2.16 Nehvizdy

Mg¢stys lezi v severovychodni ¢asti okresu Praha-vychod, asi 22 km vychodné od centra
Prahy, pfi dalnici D11 (smér Hradec Kralové). Sklada se ze dvou historickych sidel -
Nehvizdy (diive Velké Nehvizdy) a Nehvizdky (Malé Nehvizdy).

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1352 983 826 2077 1078 217 504 17 25,6

Historické jadro sidla se nachézi po obou stranach hlavni urbanistické a dopravni osy tzemi
silnice 1I/611 (Prazskd), jez vede paralelné s dalnici D11 smérem na Podébrady. Vyznamny
Stavebni rozvoj zaznamenaly Nehvizdy v obdobi od konce 19. stoleti do druh¢ svétové valky,
kdy pocet domt vzrostl na vice jak dvojnasobek. Stavélo se na vychodnim konci sidla mezi
cestami na Vysehotovice a Podébrady, na jihozépadé obce, kde byla vyty¢ena nova pravouhla
sit’ ulic s ¢tvercovym ndméstim, a podél prazské silnice smérem na zapad. Rychly rozvoj sidla
mél za nasledek také prestavbu historickych staveb, pfedev§im zruSeni historickych bran a
Vjezdﬁ.179 Asi 1,5 km severovychodné od Nehvizd se nachazi sidlo Nehvizdky s asi desitkou

domt, které¢ ze severu tésné ptiléhaji k Zaluzi (Cast mésta Celdkovice).

Satelitni sidlisté (1) se nachazi na vychodnim okraji zastavéného tizemi obce, jizné od silnice
11/611, je tvofeno souborem fadovych rodinnych domkt, dvojdomk a nizkopodlaZznich
bytovych domu. Severné od historického jadra obce (2) pii ulici Do Nehvizdek v soucasnosti
probihé dalsi etapa vystavby rodinnych domkl fadovych a dvojdomk spolecnosti Uniqa -
cz'®®. Na jihozapadnim okraji sidla (3) jsou budovany nové rodinné dvojdomky a domky
fadové. Nova rezidenéni zastavba v obci nabyva koncentrované formy a tvoii se starsi

zéastavbou obce kompaktni celek.

Uzemni plan Nehvizdy'®

byl vydan v roce 2007 (projektant Ing. arch. Jifi Danda) a je platny
ve znéni zmény €. 1 a 2, vydané vroce 2012. Nové rozvojové plochy pro bydleni jsou

navrzeny na zdpadnim a vychodnim okraji zastavéného uzemi v ndvaznosti na stavajici

179 Nehvizdy [online]. [cit. 2014-03-11]. URL: <http://www.nehvizdy.cz/historie.htm>.
180 Rodinné domy Nehvizdy. Uniga - cz [online]. [cit. 2014-03-11]. URL: <http://www.uniga.cz/o-projektu>.
181 Uzemni plan Nehvizd. Nehvizdy [online]. [cit. 2014-03-11]. URL: <http://www.nehvizdy.cz/up.htm>.
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zastavbu. Prostor mezi jiznim okrajem sidla a dalnici D11 je uren pro komercni plochy,

nerusici vyrobu a sklady.

o Nehvizdy

of Ul —

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (Cervené - vieobecné obytné Gizemi ve stavajici zastavbe; Cervené Srafy
- vSeobecné obytné tzemi v rozvojovych plochach; rizove - obcanskd vybavenost; fialové
Srafy - smiSené izemi obchodu a sluzeb; Sedivé - komeréni plochy, nerusici vyroba a sklady,

Sedivé Srafy - ndvrh; hnédé¢ - zatizeni a stavby slouzici zemedelské vyrobg).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1, 1, 1, 2).
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3.2.2.17 Nova Ves

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 18 km severovychodné od centra Prahy a 11 km
zapadné od mésta Brandys nad Labem - Stara Boleslav, nedaleko silnice I/9 (smér M¢lnik).

Uzemim obce protéka Zloninsky a Mé&sicky potok.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1455 194 216 675 394 54 194 5 8,9

Vyznamny rozvoj puvodni zemé&dé€lské obce nastava na pocatku stoleti v souvislosti
s procesem suburbanizace, kdy kolem historického jadra za¢ina vznikat nova reziden¢ni
vystavba. Zastavéné uzemi Nové Vsi se rozklada v severni ¢asti katastru a tvofi hranici se
sousednim katastralnim izemim Cakovicky, kde se nachazi zemédélsky statek a rybnik, ktery
je vSak funk¢ni soucasti obce Nova Ves. Hlavni urbanistickou osu tzemi tvofi silni¢ni sit’

spolu se Zloninskym potokem a jeho pravobieznim ptitokem Mé&Sicky potok.

Satelitni sidlist¢ se nachazi na zapadnim okraji obce (1) mezi silnici na Mé&Sice a severni
hranici katstralniho tizemi, na severnim okraji obce (2) mezi tokem Zloninského potoka a
severni hranici katastu, na vychodnim okraji obce (3) v lokalit¢ U lesa, kde nova vystavba
doplnuje starsi roztfisténou zastavbu pfi silnici smérem na Jifice, a na jihu obce (4), kde byla

v roce 2009 zahajena vystavba komunikaci a rodinnych domt.

Severni 1 vychodni reziden¢ni okrsek (2, 3) je tvofen pfevdzné individualné vystavénymi
rodinnymi domy. Zapadn¢ situovany reziden¢ni okrsek (1) tvoii fadové rodinné domky
venkovského charakteru a dvoupodlazni bytové domy, v zdpadni Casti lokality vznikaji
rodinné dvojdomy a domy izolované. V jiznim reziden¢nim okrsku (4) se nachazeji zejména
uniformni rodinné dvojdomky a po severnim okraji lokality dvoupodlazni bytové domy,

developerem projektu je spolecnost Pmax*?.

Uzemni plan obce'® byl schvalen v roce 2004 (projektant Ing. arch. Eva Sommerova), hlavni

vykres zachycuje stav po zméné ¢. 2 UPO Nova Ves v roce 2009. Nova rozvojové plocha pro

182 Pmax [online]. [cit. 2014-02-21]. URL: <http://www.pmax.cz/>.

183 Uzemni plan obce. Novd Ves [online]. [cit. 2014-02-21]. URL: <http://www.obec-novaves.cz/obecni-
urad/uzemni-plan-obce>.
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bydleni piiméstské je navZzena na jihozdpad€ obce v ndvaznosti na stavajici satelitni sidlisté (v
realizaci), dale v lokalit¢ Od Lad k Mé&Sictum, kde rozsifuje zastavbu smérem zapadnim. Nova
rozvojova plocha pro bydleni smiSené je navrzena v lokalit¢ Nad obci, kde navazuje na
stavajici zastavbu u kiizovatky komunikaci na Mratin a Jifice a dale na vychodnim okraji

obce, naproti arealu Knizniho velkoobchodu.'®*
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidli

184 Uprava UP obce Nova Ves u Prahy, 2009. Novd Ves [online]. [cit. 2014-02-18]. URL: <http://www.obec-
novaves.cz/obecni-urad/uzemni-plan-obce>.
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C) Uzemni plan obce (Cervené - bydleni smiSené, ¢ervené Srafy - navrh; rizové - bydleni

piiméstské, rizové Srafy - navrh; modfe - vyroba nerusici / smiSend).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1, 1, 4, 4).
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3.2.2.18 Nupaky

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 18 km jihovychodné od centra Prahy, pobliz dalnice D1.

Nupaky byly do roku 1990 sou¢asti obce Cestlice.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1406 318 81 966 793 27 219 3 10,9

Sidlo Nupaky je tvofeno tfemi ¢aste¢né propojenymi urbanizovanymi plochami - historickym
jadrem (prostor navsi a historicka zastavba situovana po obou stranach ulice Nupacka) a dale

dvéma z jihu navazujicimi satelitnimi sidlisti.

Nova rezidencni vystavba je situovana v prostoru mezi dalnici a historickym jadrem obce,
vytvari dva rozsahlé satelitni sidli§té prostorové separované od historické ¢asti Nupak. Na
zapadé obce se zacalo stavét na pielomu stoleti, a to v ulici Za Hotelem (1), kde byly
vystavény fadové rodinné domy. O malo pozdéji se v této oblasti zacala angaZovat stavebni
spole¢nost Canaba se svymi projekty Nupaky I. a II. (2), v rAmei kterych byly budovany
predevs§im rodinné dvojdomky a nizkopodlazni bytové domy. Zcela na vychodé lokality byl
Vv letech 2006 / 2007 realizovan projekt Slunecni brana’®® (3), ktery predstavuje 69 fadovych

rodinnych domkii.

Druh¢ satelitni sidli§té se nachézi v lokalits Cestlice - Nupaky Jih (4). Spole¢nost Canaba®®’

zde v n¢kolika etapach buduje rodinné domy samostatné situované, dvojdomky, fadové

domky a po obvodu obytné zény nizkopodlazni domy bytové.

Zelent v okoli obce je ovlivnéna novou vystavbou rodinnych a bytovych domu a pokracujici

vvvvv

délnice D1, prochazejici jen 600 metrii od historického jadra obce, zvySuje podil zplodin
silni¢niho provozu, hluku, prasnosti. V budoucnu se proto v obci pocita s realizaci Klidové

zony Rouby, kterd bude navazovat na rybnik Kucerdk s vyuzitim stavajici zelené podél

185 Canaba [online]. [cit. 2014-01-20]. URL: <http://www.canaba.cz/>.

8 Slune¢ni  brana,  Nupaky.  Portdl  Ricany  [online].  [cit.  2014-01-20].  URL:
<http://www.portalricany.cz/slunecni-brana-nupaky/>.

187 Cestlice - Nupaky Jih IV. Canaba [online]. [cit. 2014-01-20]. URL: <http://canabapraha.cz/rodinne-domy-s-
pozemkem/cestlice-nupaky-jih-iv/>.
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rybnika a kterd oddéli obytnou zénu od komercni zony Nupaky, a tim omezi negativni a

rusivé dopady dalnice D1.'%®

Uzemni plan obce Nupaky'®®

byl schvalen v roce 2002 (projektant Ing. arch. Jiti Kostal),
hlavni vykres zachycuje stav po zméné ¢. 1 UPO Nupaky schvalené v roce 2007 (projektant
Ing. akad. arch. Petr Foglar). Na zakladé izemniho planu lze pfedpokladat, Ze nova reziden¢ni
zastavba bude vznikat zejména v navaznosti na lokalitu Cestice - Nupaky Jih (4), ¢imz dojde

k vétsimu prostorovému propojeni urbanizované plochy.

A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

B) Katastr nemovitosti (souc¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

188 Klidova zbna Rouby. Nupaky [online]. [cit. 2014-01-20]. URL:
<http://www.nupaky.info/uplan/rouby/rouby.html>.

189 Uzemni plan obce. Nupaky [online]. [cit. 2014-01-20]. URL: <http://nupaky.info/uplan/uplan.html>.
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C) Uzemni plan obce (Servené - obytné plochy; fialové - plochy komeréni; modie - plochy

pro zeméd¢lskou vyrobu).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (3, 2).
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3.2.2.19 Ptedboj

Obec se nachazi v okrese Praha-vychod, asi 16 km severné od centra Prahy. Uzemi se nachazi

Vv zemédé€lskeé krajing, kterd je formovana mélkym tudolim Kojetického potoka.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1253 407 314 678 329 103 229 9 11,3

Historicka zéastavba se nachdzi v jizni ¢asti sidla, podél silnice I1I/0086 (Hlavni), jez tvofi
vychodo-zapadni osu obce a soucasné¢ zdkladni kostru rozvoje obce. Nova rezidenéni
vystavba, vznikajici v obci od pfelomu stoleti, se rozviji severné od historické¢ho jadra a ma
podobu vesmés individudlné vystavénych rodinnych domt riznych velikosti a dispozic,
pouze v ulici Zahradni se nachazeji fadové rodinné domy (1). Severné od puvodni zastavby
obce, resp. uprostied stavajici zastavby obce pak nelze piehlédnout rozsédhly pozemek se
stavbou pripominajici zamek, jedna se o prepychovy dim budovany ve stylu tzv.

,,podnikatelského baroka“ s milionafskym zazemim (2).

Na zapadni okraji zastavéné plochy v lokalit¢ Nova c&tvrt' (3) zacala relativné nedavno
spole¢nost Central Group'® rozprodavat stavebni parcely pro individudlni vystavbu
rodinnych domi. Par domku je jiz postaveno, jiné jsou ve vystavbé, ale velkd cast parcel

zUstava nezastaveéna.

Uzemni plan obce™ byl schvalen v roce 2002 (projektant Ing. arch. Ladislav Komrska),
hlavni vykres zachycuje stav po zméné ¢. 2 UPO Ptedboj v roce 2010. Hlavni rozvojové

plochy pro bydleni méstského typu jsou navrzeny na severozapadnim a jiznim okraji obce.

19 ptedboj u Prahy - lokalita Nova &tvrt. Central Group [online]. [cit. 2014-01-13]. URL: <http://www.central-
group.cz/parcely-predboj-u-prahy-lokalita-nova-ctvrt>.

1 Uzemni plan obce. Predboj [online]. [cit. 2014-01-13]. URL:
<http://www.predboj.cz/index.php?option=com_content&view=category&layout=blog&id=22&Itemid=51>.
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Ptedboj

A) Mapa evidence nemovitosti (1964).
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B) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (rtizové - plochy bydleni venkovského typu; &ervéng - plochy bydleni

méstského typu; Cervené Srafy - ndvrh ploch bydleni méstského typu; fialové - centralni
plochy obce).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (2, 1).
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3.2.2.20 Sulice

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 23 km jihovychodn¢ od centra Prahy, v blizkosti silnice
11/603 (Praha - Pofi¢i nad Sazavou). Obec se sklada ze Ctyt historickych sidel - Sulice,

Hlubo¢inka, Nechanice a Zelivec.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1282 992 499 1470 873 163 468 12 20,1

Obec je tvorena tifemi velkymi urbanizovanymi plochami. Jednu tvoifi mistni ¢ast Sulice, dale
oblast staré zastavby HlubocCinky a oblast nové zastavby v lokalit¢ Borovina (severni tizemi
Hlubocinky). Od konce 90. let dochazi k postupnému propojovani zéstavby a spojovani ¢asti
Sulice, Hlubo¢inka a Borovina v jeden urbanizovany celek. Druhou urbanizovanou plochu
obce tvoii jihovychodn& poloZeny Zelivec, jehoz severni &ast se ma ¢asem propojit s nové
budovanou zéstavbou v lokalit¢ Na Kfizkach (jizni uzemi HlubocCinky). Tteti urbanizovanou

plochu tvofi jihozapadné poloZené Nechanice.

Nova reziden¢ni zastavba je budovédna téméf po celé obci, zcela zasadni je vSak oblast
Borovina v severni ¢asti Hlubo¢inky, kde zacala na konci 90. let budovat spole¢nost Central
Group satelitni sidlisté. Jde o rozsahly sidelni okrsek (1) obklopeny ze severu a zapadu lesem,
pas nové rezidencni zastavby (2), ktery prostorové propojil Hlubo¢inku a Sulice. Rezidenéni
zastavba v obci ma podobu samostatné situovanych rodinnych domi standardniho i
nadstandardniho charakteru, vyjime¢né rodinnych dvojdomkl, néckteré stavby také

pfipominaji tzv. ,,podnikatekské baroko®.

Uzemni plan obce'®® byl schvalen v roce 2003 (projektant Ing. arch. Zuzana Krématova),
hlavni vykres v piiloze zachycuje stav po zméné &. 1 UPO Sulice v roce 2005 (projektant doc.
Ing. arch. Ivan Kaplan). Na jeho zaklad¢ lze usuzovat, Ze nova rezidencni zastavba v obci

vznikne na severu HlubocCinky, Vv sevieni stavajici suburbanni zastavby (1, 2) - v soucasnosti

192 Uzemni plan obce. Sulice [online]. [cit. 2014-01-24]. URL: <http://www.obecsulice.cz/obecni-urad-
sulice/uzemni-plan-obce/>.
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je zde jiz realizovan projekt Vilapark Hluboginka'®®

, Vramci kterého jsou rozprodavany
parcely urcené k vystavbé rodinnych domd, v blizkosti vilaparku dojde k vystavbé obcanské
vybavenosti a komer¢nich ploch. S reziden¢ni zastavbou se déle pocita na severu Sulic, ¢imz
dojde k vétsi prostorové provazanosti urbanizované plochy. Na jihovychodé Sulic vznikne
pomérné rozsahly rezidenéni okrsek (v realizaci), taktéz v lokalit¢ Na Kiizkach (severné od

Zelivce) a na zapad¢ Nechanic.

A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

193 Vilapark Hluboginka [online]. [cit. 2014-01-24]. URL: <http://www.vilapark-hlubocinka.cz/>.
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C) Uzemni plan obce (rtizové - plochy bydleni / stav; rizova &ara - plochy bydleni / navrh).

D) Satelitni sidlist¢ Hlubocinka (1).
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3.2.2.21 Svémyslice

Obec lezi ve stfedni ¢asti okresu Praha-vychod, asi 19 km vychodné od centra Prahy a 6 km
jizné¢ od meésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav, pfi rychlostni silnici R10 (Praha -

Turnov). Svémyslice byly do roku 1990 soucasti obce Zelenec.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1227 345 104 321 199 25 96 5 5,9

Osidleni izemi je soustiedéno do jednoho sidla, hlavni urbanistickou i dopravni osu tzemi
tvoii systém komunikaci ve tvaru Y, a to komunikace I1I/33310 a zni v centru obce
odbocujici komunikace 1I1I/0114. Kolem této komunikacni osy je rozlozena zastavba sidla.
Historické jadro se nachazi uprostied zastavéného uzemi obce po obou stranach mistni
komunikace v blizkosti malého rybniku, ze severu a jihozapadu pak navazuji okrsky

suburbanni vystavby.

Vyznamny rozvoj obce nastava po roce 2005, kdy se v obci zafina angaZovat stavebni

1'%, Nejprve vznika satelitni sidli§t& na severu obce (1), kde ve dvou etapach

spole¢nost Storea
v rozmezi let 2005 - 2009 probéhla vystavba 38 uniformnich rodinnych dvojdomka, 87
pozemku bylo opatieno inzenyrskymi sitémi a piipraveno k individualni vystavbé rodinnych
domkut. Druhy reziden¢ni okrsek (2) se zacal budovat v roce 2010 na jihozapadé obce pti
silnici k Dehtarim (v ulici Sluncova), kromé vystavby 22 rodinnych dvojdomkd tzv. ,,na kli¢*

byly opét prodavany také parcely pro individualni vystavbu.

V roce 2000 byl zpracovan koncept izemniho planu obce (projektant Ing. arch. Jifi Danda),

195 (projektant Ing. arch. Jarmila Zahradnikova).

Vv roce 2013 byl schvélen novy Gzemni plan
Uzemni plan zadné vyrazné rozvojové plochy pro bydleni nenavrhuje, nova vystavba bude
sméfovana do volnych proluk uvniti zastavéného Gzemi, do mist navazujicich na stavajici

zastavbu a také po obvodu zastavéného uzemi obce.

194 Storeal [online]. [cit. 2014-02-26]. URL:
<http://www.storeal.cz/storeal_investice/Zrealizovane_projekty/Pages/Svemyslice_I., Il._a_lll._etapa.html>.

195 Uzemni plan obce. Svémyslice [online]. [cit. 2014-02-26]. URL: <http://www.svemyslice.eu/uzemni-plan/>.
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A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

B) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

125



LR

C) Uzemni plan obce (tmavé-hnéda - plochy smiSen& obytné / venkovské; svétle-hnéda -
bydleni v rodinnych domech / venkovské; rizové a fialoveé - vyroba a skladovani; modfe -

logisticka centra; modro-zelené - plochy skladovani).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.2.22 Sestajovice

Obec lezi v okrese Praha-vychod, pii vychodni hranici hlavniho mésta (Klanovice), asi 20 km
vychodné od centra Prahy a 10 km jizné od mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
zépadné¢ od obce Jirny. V blizkosti severniho okraje obce vede dalnice D11 smérem na
Hradec Kralové. Velkému rozsifovani Prahy vroce 1974 se obec vyhnula, nebot’ byla
soucasti rozsahlého uzemniho celku, obhospodafovaného tehdy velkym JZD Kvéten

Nehvizdy se sidlem praveé v gestajovicich.196

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1227 542 1017 | 3037 1843 337 887 17 28,9

Sidlo se sklad4 ze dvou &asteéné propojenych urbanizovanych ploch - z vlastnich Sestajovic a
jihovychodné polozeného Cyrilova, jehoz zéastavba tvofi souvisle zastavéné uzemi se
severovychodni ¢asti Klanovic (soucast Prahy). Hlavni urbanistickou a dopravni osu uzemi
tvoti silnice I111/33310 (ulice Revolu¢ni) prochazejici obci severo-jiznim smérem z Klanovic
do Zelen¢e. Zapadné od této komunikace se nachdzi zastavba Sestajovic, vychodné zastavba

Cyrilova.

Historické jadro se rozklada v severozapadni cCasti obce, zjihozdpadu na n€j navazuje
zastavba vznikla v pribéhu 20. stoleti, zapadni ¢ast pak tvoii satelitni sidlisté (1), které
sestdvd z kobercové zastavby rodinnych domi, na jiznim okraji zastavéné plochy pfi ulici
Revoluéni je vystavéno nckolik nizkopodlaznich bytovych domi. Mistni ¢ast Cyrilov se
nachazi na jihovychod¢ obce, z jihu je obklopena piirodni rezervaci Klanovicky les - Cyrilov,
jeZ je soudasti rozlehlého piirodniho parku Klanovice - Cihadla. Obytné zastavba zde vznikla
v priibéhu 20. stoleti, v severni ¢asti Cyrilova (vychodné od historického jadra Sestajovic) se

nachazi roztrousena zastavba rodinnych domku ve forme urban sprawl (2).

Od 90. let zacala v obci nepfimétfené rychld a nekoncepéni vystavba novych rodinnych
domk, a to nejen v tehdejSim intravilanu obce, dochazelo i ke vzniku novych lokalit za jeho

hranici. V roce 2006 vyhlasilo vedeni obce na nové lokality stavebni uzavérku, nasledné byl

196 Sestajovice [online]. [cit. 2014-03-04]. URL: <http://www.sestajovice.cz//0-obci/soucasnost/>.

127



vypracovan a schvalen uzemni plan, ktery dalsi vystavbu razné omezil.'¥" V obci se nachazi
prevazné individudlné¢ vystavéné rodinné domy riznych velikosti a dispozic, casto
nadstandardniho charakteru, nékteré stavby vykazuji prvky tzv. ,,podnikatelského baroka“.

Najde se ale i par rodinnych dvojdomka (ulice Sipkovéa, Makova).

Obec Sestajovice nemé v soudasnosti platny uzemni plan. UPO Sestajovice schvaleny v roce
2008 a vydany v roce 2010 (projektant Ing. arch. Ales Moravek) byl na konci roku 2012
zrusen Z divodu pochybeni v procesnosti pofizovani uzemniho planu. Néasledné byl névrh
tohoto izemniho planu aktualizovan (projektant Ing. arch. Barbora Brossova) a je predlozen k
opétovnému projednémi.198 Hlavni vykres v pfiloze zachycuje navrh nového uzemniho planu
obce. Nové rozvojové plochy pro bydleni s vydanym tuzemnim rozhodnutim se nachdzeji v
severovychodni ¢asti obce v lokalit¢ V Lukach, navazuji na stavajici infrastrukturu obce a
dopliiuji pomémé roztiisténou zastavbu rodinnych domki. S dal§im rozsifovanim
rozvojovych ploch v této oblasti urbanistickd koncepce nepoéitd. V zapadni casti obce
Vv lokalit¢ V Cestach bude nova obytnd zastavba sméfovdna do volnych proluk uvnitf
stavajiciho satelitniho sidliSté, nové rozvojové lokality pro bydleni jsou pak navrZeny pfi
zapadnim okraji obce. Navrh UPO Sestajovice navrhuje zastavitelné plochy pro cca 225

rodinnych domi (bytovych jednotek).

197 .
Tamtéz.

% Navrh tGzemniho planu obce Sestajovice. Sestajovice [online]. [cit. 2014-03-04]. URL:
<http://www.sestajovice.cz/o-obci/uzemni-plan/>.
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A) Mapa evidence nemovitosti (1965).
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich si



C) Uzemni plan obce (Gervené - nizkopodlazni bydleni, tmavé &ervené - bydleni
v urbanisticky hodnotné ¢asti obce; ruzové - bydleni se specifickym charakterem zastavby,

fialové - plochy ob¢anského vybaveni; Sedive - plochy vyroby a skladovani).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.2.23 Tehov

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 26 km jihovychodné od centra Prahy a 4 km

jihovychodné od mésta Ri¢any, je obklopena poli a v okruhu 2 km lesy.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1309 819 315 747 346 84 206 8 10,5

Obec se sklada z vlastni historické casti Tehov a satelitnich osad s rekrea¢nimi chatami
(severnd polozena Lada, jihovychodné polozené Udoli Raki pod kopcem Hiira) a s rodinnymi
domky (z&padné polozend Hacalka). Hlavni osu rozvoje obce tvoii silnice Panské (orientace

sever - jihozapad) a na ni navazujici komunikace.

Nova reziden¢ni zastavba za¢ina v obci vznikat na konci 90. let. V navaznosti na historickou
zastavbu byly na zapadé a vychodé obce (3, 4) vystavény nové rodinné domy standartniho i
nadstandardniho charakteru, tvofi s pivodnim jadrem obce pomérné kompaktni celek a
nejedna se vylozené o typicka satelitni sidliSté. Obdobné je tomu v jizni ¢asti obce na ¢astecné

199

zalesnéném kopci Hura™> (2), kde byla v roce 1999 zah4jena vystavba 20 rodinnych domkd,

individualné budovanych, ptevadzné nadstandartniho charakteru. Tato zminénd zastavba spada

spiSe do kategorie pfirozen¢ho rozvoje obce.

Zapadn& od historické zistavby sidla, v blizkosti Ricanského lesa bylo od roku 2003

budovano zcela izolované satelitni sidligté sniazvem Hadalka’®

201

(1). Developerem je
spole¢nost Falco Prim=~. Jedna se o soubor uniformnich rodinnych domkt nadstandardniho
charakteru - pfevazné samostatné situovanych, na jihu lokality se nachazi jeden rodinny
dvojdomek, fadovy dim a objekt mateiské Skolky. Na severu lokality v soucasné dobé

probiha navazujici vystavba samostatné¢ situovanych rodinnych domt a dvojdoma.

Obec mé schvaleny tzemni plan® z roku 2005 (projektant Ing. arch. Jifi Danda), hlavni

vykres zachycuje stav po zméné ¢. 1 UPnSU Tehov v roce 2012 (projektant Ing. arch. Pavel

199 Tehov [online]. [cit. 2014-01-24]. URL: <http://www.tehov.cz/index.php?nid=3573&lid=cs&0id=431641>.
20 Hagalka [online]. [cit. 2014-01-24]. URL: <https:/sites.google.com/site/hacalka/o-nas>.
20! Hagalka. Falco Prim [online]. [cit. 2014-01-24]. URL: <http://www.hacalka.cz/>.

22 Uzemni  plan  obce  Tehov.  Tehov  [online].  [cit.  2014-01-24]. URL:
<http://www.tehov.cz/index.php?nid=3573&lid=cs&0id=499879>.
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Dydovi€, Ing. arch. Zuzana Krémarova). Na jeho zaklad¢ lze usuzovat, Ze nova reziden¢ni
vystavba bude probihat na severu a jihu obce v navaznosti na stavajici zastavbu a také
vychodné od osady Hacalka, ¢imz dojde k ¢astenému propojeni zastavby mezi vlastnim

Tehovem a Hacalkou.

A) Mapa evidence nemovitosti (1964, 1967).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (Cervené - vSeobecné obytné uzemi / stavajici stav; Cervené Srafy -

vSeobecné obytné izemi / navrh).

D) Satelitni sidlist¢ Hacalka (1).
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3.2.2.24 Zdiby

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 9 km severné od centra Prahy, v blizkosti hranice
hlavniho mésta, na pravém biehu Vltavy. Sklada se ze Ctyt historickych sidel - Zdiby, Velteéz,
Premysleni a Brnky. Zapadni pievazné lesnata ¢ast izemi obce je soucasti Prirodniho parku

Dolni Povltavi.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1266 995 977 2786 1547 294 803 26 36,7

Obec tvoti tii katastralni Gzemi - Zdiby (se sidly Zdiby a Veltéz), Pfemysleni (se sidlem
Pfemysleni a mistni &asti Holosmetky®®®) a Brnky. Sidla Zdiby, Velt&Z a Pfemysleni jsou v
podstaté propojena podél silnice 111/2424 (ulice Pribézna). Severni ¢ast Piemysleni je témé&f
srostla se sousednim méstem Klecany. Jihozapadné od centrdlni ¢asti obce, na pravém biehu
Vltavy se rozklada sidlo Brnky a osada Holosmetky, kterda z jihu pfiléhd k udoli
Piemyslenského potoka. V Brnkach a Holsmetkéch pievlada chatova zastavba. Udoli potoki
(Piemyslensky a Drahansky) oddéluji zapadni ¢ast obce Zdiby od sousednich Klecan a Cimic
(Praha 8).

Novy rezidencni okrsek na jihovychod¢ sidla Zdiby (1) je pomérné prostorové separovany od
puvodniho sidla. Vystavba rodinnych domi zde probiha od pocatku stoleti, a to individudlni
formou. Nachazi se zde izolované rodinné domy riznych velikosti a dispozic, Casto vSak

nadstandardniho provedeni, misty dokonce milionaiského charakteru.

Na severozapad¢ obce v mistni casti PFemySleni se naléza dalsi - pomérné rozsahlé - satelitni
sidlisté (2), které pfiili§ nenavazuje na puvodni zastavbu obce. Jeho severni ¢ast zacala
budovat spolecnost Central Group204 po roce 2006. Jsou zde piedev§im samostatné situované
rodinné domy se standartnim zazemim, také par rodinnych dvojdomku, v ramci projektu byly

prodavany rovnéz parcely pro individudlni vystavbu. Vesmeés se opakuje nékolik typt domi

23 Holosmetky byly zalozeny jako chatova osada roku 1957. Zdiby [online]. [cit. 2014-02-06]. URL:
<http://www.obeczdiby.cz/index.php/historie>.

204 zdiby u Prahy - lokalita Slunenad stran. Central Group [online]. [cit. 2014-02-06]. URL:
<http://www.central-group.cz/parcely-zdiby-u-prahy-lokalita-slunecna-stran>.
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v ruznych barevnych obménach. Z jihu pak navazuje lokalita V Remizkach, kde byly
developerem vystavény samostatn¢ situované rodinné domy a dvojdomy uniformniho
charakteru. Na zapad od ulice Pribézna se nachazi soubor nadstandardnich rodinnych domt
budovany v 90. letech, nékteré z domt vykazuji prvky tzv. ,,podnikatelského baroka®.
V katastru Pfemysleni je oblast nového rezidencniho bydleni také pfi ulici K Holosmetkim
(5), kde probiha vystavba n¢kolika mensich developerskych projektti (rodinné dvojdomky
vulici Jedlova, rodinné domky a dvojdomky v ulici Mezi Lesy a nové rodinné vily

05

spole¢nosti Unistav®® v ulici Vilapark a Modiinovd), nckolik rodinnych domkl bylo

realizovano také individualné.

Na jihu obce se nachazeji dvé lokality nové rezidencni vystavby, které navazuji na rekreacni
oblast Na Ladech. Mensi rezidenéni okrsek na zapadé¢ (4) je tvotfen individualné vystavénymi
rodinnymi domy a bytovymi domy V ulici Nad Mezi. Na pomérné rozsdhlém Uzemi pfi
jihovychodnim okraji sidla Brnky (3) se rozprostira roztrousena zastavba idividualné
vystavénych rodinnych domku nejriznéjsich velikosti a dispozic, kterd nabyva podoby urban

sprawl.

Obec ma schvaleny uzemni plan obce®® z roku 2006 (projektant Prof. Ing. arch. Jan Bocan),
hlavni vykres zachycuje stav po tipravé UPO z roku 2010 (projektant Ing. arch. Milan Korner,
CSc.). Voblasti uzemi Zdiby - Veltéz je dle UPO navrzena novad vychodozapadni
komunikace, kterd se napoji na Prazskou ulici a bude smétovat k ulici Zlaty Kopec, obkrouzi
rekreacni lokalitu Na Ladech a napoji se na ulici PfemysSlenskou. Rozvojova Uzemi (pro
vystavbu RD) se nachdzi oboustrané této nové komunikace. Na uzemi Pfemysleni jsou
rozvojové plochy navrzeny pfii ulici K Holosmetkiim. V Brnkéch se nova rozvojova plocha
nachazi v centralni ¢asti tzemi, v sevieni ulic Pfemyslenska a Zamecka a dale na vychodnim
okraji katastru v lokalité¢ Zlaty kopec. Zapadni ¢ast obce (Brnky, Holosmetky, jihozapadni
cast Pfemysleni) si zachovava vysoky podil objektl individudlni rekreace, avS§ak mnozstvi

volnych proluk jiz bylo vyuzito k trvalému bydleni.

205 vilapark Zdiby. Unistav [online]. [cit. 2014-02-04]. URL: <http://www:.unistav.cz/reality/vilapark-zdiby-
c15.htm>.

206 {Jzemni plan obce. Zdiby [online]. [cit. 2014-02-04]. URL: <http://www.obeczdiby.cz/index.php/uzemni-
plan-obce>.
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.



C) Uzemni plan obce (razové - plochy smiSené obytné venkovské; Gervend - bydleni
v rodinnych domech / méstské a piiméstské; oranzove - plochy staveb pro rodinnou rekreaci;

cervené¢ Srafy - ndvrh bydleni v rodinnych domech).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (2).
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3.2.2.25 Zeleneé

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 18 km severovychodné od centra Prahy, necelé 2 km od
jeji vychodni hranice (Horni Pocernice) a asi 5 km jizn¢ od mésta Brandys nad Labem - Stara
Boleslav. Obec je tvofena dvéma historickymi sidly - Zelene¢ a Mstétice, do roku 1990 byla

soucasti i sousedni obec Svémyslice.

vzhik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1316 1075 1374 2936 1421 424 873 20 27,2

Obec je tvoiena dvéma hlavnimi urbanistickymi plochami - sidlem Zelene¢ a Mstétice, lezici
asi 2,5 km severovychodné od Zelence. Sidla jsou propojena silnici 11I/10162 (Mstctickd),

ktera probiha asi 300 m severné soubézn¢ s Zelezni¢ni trati Praha - Lys4 nad Labem.

Historické jadro Zelence se rozklada kolem rybnika v severni ¢asti zastavéného tizemi, z jihu
na n¢j navazuje obytna zastavba vznikla v prubéhu 20. stoleti, po okrajich sidla se nachazeji
nové okrsky suburbanniho bydleni vznikajici od pocatku stoleti. Sidlo Mstétice prozatim neni
reziden¢ni suburbanizaci zasazeno, coZ se ovSem miiZze v pomérné blizké budoucnosti zménit

(viz nize).

Vyznamnou stavebni spolenosti piisobici v obci je Singa®”’, ktera v Zelendi vystavéla hned
nékolik reziden¢nich okrskd. Na jihozapadnim okraji obce (1) v lokalité¢ U Hriste a Vrbicky
bylo v letech 2002 - 2004 vystavéno 84 fadovych rodinnych domku dle projektu Ing. Karla
Brabce a Ing. Jana Konicara. Na zapadnim okraji (2) obce v lokalit¢ Za Humny byla ve stejné
dobé realizovana vystavba 50 fadovych rodinnych domui dle projektu Ing. arch. Jakuba Zisky.
Dalsich 44 tadovych rodinnych domkut bylo vystavéno v roce 2005 dle projektu Ing. arch.
Zdenka Enta na severnim okraji obce (4) v lokalit¢ U Obory. V roce 2006 zacala vystavba
rozsahlého satelitniho sidlisté zcela na jihu obce (5) v lokalit¢ U Kapli¢ky, ve dvou etapach
bylo vystavéno 133 pfevazné fadovych rodinnych domki ve funkcionalistickém duchu dle
projektu Ing. arch. Jakuba Zisky, Vv jihovychodni &asti sidliité bylo o par let pozdgji
dokonceno dalSich 18 rodinnych domii o 22 bytovych jednotkach. V jihozapadnim sidelnim

okrsku (6) se nachazi rodinné dvojdomky realizované stavebni spole¢nosti Interinvest

27 singa [online]. [cit. 2014-03-02]. URL: <http://www.singa.cz/stranky3/realizovane-projekty.htm>.
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Praha®®®, dale domy bytové a individudln¢é vystavéné rodinné domky. Jihovychodni sidelni
okrsek (7) je tvoren individualnimi projekty rodinnych domkut ruznych velikosti a dispozic.

Nova rezidencni zastavba v obci nabyva koncentrované formy.

Obec Zelene¢ nema tizemni plan obce, jedinou platnou Gizemné planovaci dokumentaci je
Uzemni plan zony Zelene¢ - &ast Mstétice®® schvaleny v roce 1994 a platny ve znéni zmény
¢. 2 az ¢. 4, z roku 2013 (projektanti zmén Ing. arch. Milan Korner, Ing. arch. Hynek Vlach,

219 Nasledné zmény UPnZ Zeleneé - Gast Mstétice opustily od

Ing. akad. arch. Petr Foglar).
puvodniho zadméru vyuzit zépadni izemi Mstétic pirevazné pro logistické ucely a navrhuji
nové vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni. Na uzemi by mélo vzniknout ve dvou etapach
nové ,,zahradni mésto. Vystavba prvni etapy by méla byt realizovana na severozdpadnim
okraji Mstétic (severné od silnice Mstétickd) a méla by zahrnovat max. 200 rodinnych domt a
90 byt v bytovych domech. Po uspésném dokonéni prvni etapy, 1ze na jihozapadnim okraji
Mstétic (jizné od silnice Mstétickd) realizovat etapu druhou, jejiz zahdjeni je vSak dle
platného UPnZ mozné az v roce 2030. Nové ,,zahradni mésto* by se v budoucnosti mohlo

stavat az z 1 200 rodinnych domt a 250 bytovych jednotek v bytovych domech.?!

2% |nterinvest Praha [online]. [cit. 2014-03-02]. URL: <http://zivotvzelenci.cz/realizujeme-projekt-vystavby-v-
roce-2012-2013/>.

29 Uzemni plan zény Zelened - Gast Mstdtice. Zelene¢ [onling]. [cit. 2014-03-02]. URL:

<http://www.zelenec.cz/rubrika/obecni-urad/informace/dalsi-rozvoj-obce/>.

29 Jzemni plany obci na Gzemi Stfedoeského kraje [online]. [cit. 2014-03-02]. URL: <http:/gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.

21 7mena &. 4 UPnZ Zeleneé - &ast Mstétice, navrh a odivodnéni, 6/2013. Zelenec [online]. [cit. 2014-03-02].
URL.: <http://www.zelenec.cz/rubrika/obecni-urad/informace/dalsi-rozvoj-obce/ >.
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A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (4, 5).
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3.2.2.26 Zlata

Obec lezi v okrese Praha-vychod, asi 23 km vychodné od centra Prahy, nedaleko mésta
Uvaly. Rozklada se v udoli Dobroovického potoka, po obou stranich silnini spojnice

z Ri¢an do Uval. Zlata byla v letech 1980 az 1990 soucasti sousedni obce Skvorec.

vzhik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet domil zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1357 112 81 209 130 26 72 3 4,1

Historické jadro je se nachazi v jizni &asti obce, po obou stranach silniéni spojnice z Ri¢an do
Uval (I/101, tzv. aglomeraéni okruh), ktera tvoii spolu stokem Dobrocovického potoka
hlavni urbanistickou osu uzemi. Dynamicky rozvoj obce nastava po roce 2004, s ptichodem
stavebni spole¢nosti Promising Union®*, kterd zadala na severozapadé obce v nékolika
etapach pfipravovat parcely pro individualni vystavbu rodinnych domku. Satelitni sidlisté (1)
postrada prostorovou a fukéni vazbu na piivodni obec, rezidencni zastavba netvoii prozatim
kompaktni celek, nabyva spiSe podoby urban sprawl. V lokalité¢ chybi odpovidajici vetejna

infastruktura (vetejna prostranstvi, ob¢anska vybavenost atd.).

Obec Zlata neméa doposud zpracovan a schvélen Gzemni plan pro své katastralni tzemi.
V roce 2013 byl schvélen navrh zadani UPO Zlatd.?® Na jeho zaklad& se Ize domnivat, Ze
nova reziden¢ni vystavba bude dokoncena na volnych parceldch ve stavajicim satelitnim
sidlisti, desitka rodinnych domki vznikne na jihozapadnim okraji obce jizné od silnice, vétsi
rezidencni okrsek bude situovan na vychod¢ obce na sever od silnice (vyddno Uzemni
rozhodnuti), desitka rodinnych domkia bude vystavéna na jihovychodé obce jizné€ od silnice.
Jako o potencidlni ploSe obytné se uvazuje o oblasti ve stiedni ¢asti katastru, severné 1 jizné
od silnice (zahrady a navazujici plochy orné pudy), kde by piipadné obytna zastavba propojila

dosud odd¢lené lokality stavajici zastavby.

212 Zlatd [online]. [cit. 2014-01-26]. URL: <http://www.obeczlata.cz/developer-archiv>.

213 7latd [online]. [cit. 2014-01-26]. URL: <http://www.obeczlata.cz/uredni-deska/uzemni-plan-obce-zlata>.
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A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

D) Nova rezidenc¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.3 Satelitni sidlisté v obcich v okrese Praha-zapad

3.2.3.1 Dolni Biezany

Obec lezi v okrese Praha-zapad, na jiznim okraji Prahy (asi 12 km od centra), na vysiné
seviené tokem Vltavy a Brezanského potoka, jez protéka obci. Soucasti Dolnich Btezan jsou

osady Lhota, Zalepy a Jarov.

vzhik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1332 1066 1042 3430 1789 297 843 19 30,5

Obec se sklada ze ctyi prostoroveé oddelenych sidel. Centrum obce tvoii mistni ¢ast Dolni
Bfezany, asi 2 km jihozépadné se nachdzi ves Lhota, 1 km dal jihozdpadnim smérem je
chatova osada Zalepy, jez vytvaii spolu s Kédrovem (obec Ohrobec) souvisle zastavéné tizemi.
Lesy oddélena rekreacni lokalita Jarov lezi na pravém vitavském biehu podél zelezni¢ni traté,
asi 4 km zépadné od Dolnich Bfezan. Suburbanni bydleni vzkvéta zejména v mistni Casti
Dolni BfeZzany a Lhota. Zalepy a Jarov jsou pfevazné rekreacni oblasti, avSak i1 zde dochézi

posledni dobou k pfeméné objektl na trvalé bydleni.

Vyznamny urbanisticky rozvoj obce lze pozorovat jiz od 90. let. Nova rezidencni zastavba
vznikd témeétr po celé obci, vyraznéjsi okrsky se nachazi na severozapad¢ a jihu Dolnich
Bfezan a v okrajovych ¢astech Lhoty. Pfirozenym centrem dne$ni obce je moderni namésti
Na Sadkach®* vzniklé v roce 2009 rekultivaci nevzhledné skladky zeminy. Namésti navazuje
na historickou ¢ast Dolnich BfeZan a je obklopeno souborem obytnych domi, které poskytuji
rovnéz prostory pro podnikani a nabidku sluzeb. V centrdlni Casti byly zalozeny také dva

rozsahlé parky (Keltsky a Mlynéatsky).

V severozapadni oblasti Dolnich Bfezan (1) jsou situovany individualné vystavéné rodinné
domy, pfevazné nadstandardniho charakteru, najde se 1 par velkorysych staveb
S milionafskym zdzemim. Pfi vychodnim okraji jsou i rodinné dvojdomky a domy fadové
(2004 - 2005 vystavba v ulici Od Cholupic, 2006 - 2009 v ulici K Pisnici). Na severu Dolnich

Biezan (2) byl vné¢kolika etapach od konce 90. let stavén soubor bytovych domi

2 Dolni  Brfezany [online]. [cit. 2014-02-03]. URL: <http://dolnibrezany.cz/developerske/ds-
1021/sz=nazev&pl=4363>.
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rozmisténych do tzv. ,,podkov®. Na jihozapadé (3) a jihovychodé obce (4) se nachazi vesmés
samostatn¢ situované rodinné domy standardniho i1 nadstandardniho charakteru, rodinné
dvojdomky a par domkt fadovych. Na zapad¢ obce, v lokalit¢ Nad Mlynem (5) byly v roce
2003 vystavény bytové domy. 215

V mistni ¢asti Lhota se nové okrsky reziden¢ni vystavby nachazi na severnim (1, 2, 3) a
jiznim okraji vsi (4) a jsou tvofeny zejména individualné vystavénymi rodinnymi domy

raznych velikosti a dispozic, od standardnich az po honosné milionafské stavby.

Obec ma schvaleny tizemni plan®® z roku 2004 (projektant Ing. arch. Milan Kérner, CSc.),
hlavni vykres zachycuje stav po zméné &. 1 UPO Dolni Biezany zroku 2009. Vystavba
rodinnych domkii bude v Dolnich Biezanech probihat na volnych parcelaich v ramci
stavajicich satelitnich sidlist’ a v rozvojovych oblastech na vychodé¢ a jihu obce, v mistni ¢asti
Lhota pak na severu a jihovychodé€ uzemi v ndvaznosti na stavajici zéstavbu. Ve vychodni

Casti Zalep je moznost transformace uzemi z individudlni rekreace na bydleni v rodinnych

domech.

215 Tamtéz.

8 (Jzemni plan obce. Dolni Birezany [online]. [cit. 2014-02-03]. URL: <http://doInibrezany.cz/uzemni-plan/ds-
1114/p1=4190>.
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Al) Mapa evidence nemovitosti (1960, 1964) - Dolni Biezany.

B1) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’ - Dolni Bfezany.
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A2) Mapa evidence nemovitosti (1960, 1964) - Lhota.

B2) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’ - Lhota.
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C) Uzemni plan obce (Servené - bydleni v RD / stav; tmavé ¢ervena - bydleni v BD / stav;
¢ervené Srafy - navrh ploch bydleni v RD).

D) Nova reziden¢ni zastavba v Dolnich Biezanech (1, 2).
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3.2.3.2 Holubice

Obec se nachazi v okrese Praha-zapad, asi 17 km severozapadné od centra Prahy. Je tvofena

dvéma historickymi sidly - Holubice a Kozinec, ktery byl k obci ptipojen v roce 1875.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1204 796 574 1616 924 164 311 13 15,3

......

zaCala vyrazné rozvijet od roku 2005 v souvislosti s novou reziden¢ni vystavbou. Satelitni
sidlisté Holubi haj?!” (1) se nachazi na jihovychod& obce v nivaznosti na zastavéné {izemi
mistnich ¢asti Holubice a Kozinec, novou vystavbou doslo k jejich ¢aste€nému propojeni.
V ramci projektu byly vystavény rodinné domy samostatné situované, dvojdomky,
trojpodlazni bytové domy a objekt matefské Skoly, rovnéz byly prodédvany pozemky pro
individualni vystavbu rodinnych domi. Investorem je spole¢nost Highest Investment.?'®
Mensi okrsek rezidenéni vystavby (2) se nachazi na jihozapadé zastavéného tizemi Holubic,

Vv lokalit¢ jsou realizovany individualni projekty rodinnych domki. Par izolovanych

rodinnych domki (3) je situovano na jihozapadé¢ obce.

Obec ma schvaleny tizemni plan®® z roku 2003 (projektant Ing. arch. Milo§ Parma), hlavni
vykres zachycuje stav pied zménou & 4 UPO Holubice z roku 2009 (projektant Ing. arch.
Miroslav Tima). Nova rozvojovd uzemi jsou navrfena V navaznosti na stdvajici satelitni
sidlisté tak, aby doslo ke vzniku souvislé nizkopodlazni obytné struktury. Nova reziden¢ni
vystavba tedy vznikne mezi jiznim okrajem zastavéného uzemi Holubic a severnim okrajem
zastavéného uzemi Kozince. MenSi rozvojové plochy jsou navrzeny na severu Holubic.
Zména &. 4 UPO Holubice vymezuje jako zastavitelnou plochu pro bydleni také oblast na jihu

Kozince a na vychod¢ obytného souboru Holubi hdj (dostavba BD a RD).

27 Obytny soubor Holubice. [online]. [cit. 2014-02-11]. URL: <http://www.bydleni-holubice.cz/>.

8 Holubice [online]. [cit. 2014-02-11]. URL: <http://www.holubicekozinec.cz/cs/projekty-obce/holubi-haj/z-
historie-holubiho-haje.html>.

% (Jzemni plan obce. Holubice [online]. [cit. 2014-02-11]. URL: <http://www.holubicekozinec.cz/cs/projekty-
obce/uzemni-plan/>.
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (rizovée - obytné tizemi malych sidel / stav; rizové Srafy - obytné uzemi
malych sidel / navrh; fialove - SmiSené uzemi malych sidel; hnédé - zafizeni a stavby slouzici

zemédéElské vyrobe).

D) Satelitni sidlisté Holubi haj (1).
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3.2.3.3 Horomérice

Obec lezi v okrese Praha-zapad, pii severozapadni hranici Prahy. Z centra obce smérem na
severovychod vybiha skalnaty hieben Kozi hibety. Obci prochazi silnice 11/240 (v tseku
Praha - Kralupy nad Vltavou).

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1273 804 1645 3509 1606 411 782 22 32,6

Historické jadro obce tvofi hospodarsky dvir se zdmeckem z 18. stoleti a nékolik
zemédelskych statki pfilehlych k dneSni Velvarské ulici. Na historické jadro navazuje
venkovska zastavba z 19. a 20. stoleti. V okrajovych castech obce zaCinaji od 90. let
v souvislosti s procesem suburbanizace vznikat nové rodinné a bytové domy, které mnohdy
vytvai celé nové &tvrtd.??® Obec je rovnéz vyhledavanou rekreadni lokalitou, je zde ndkolik
zahradkarskych a chatovych osad - na severu obce a zejména na vychodnim okraji katastru pii

toku Horoméfického potoka.

V nové rezidenéni Ctvrti na jihozapadé obce (1) se nachazi soubor bytovych trojpodlaznich
domtl (s realizaci za€ala firma H-Systém, po jejim krachu v roce 1997 pievzalo vystavbu SBD
Svatopluk), soubor fadovych a samostatné situovanych rodinnych domka (lokalita Za
Dvorem), fadové rodinné domy a dvojdomy nadstandardniho charakteru z 90. let v ulici Za
Dvorem a také individualné vystavéné rodinné domky. Na zapadnim okraji stavajici zastavby
(4) v lokalit¢ Za Humny - rokle jsou realizovany individualni projekty rodinnych domd, po
okraji lokality vulici Karla IV. bylo vystavéno také néckolik bytovych domi. Na
severozapadnim okraji obce (2) rovnéz pievlada individualni vystavba rodinnych domi
(lokalita Chotol a Pod Chotolem I), pfi ulici K Lesu se nachazi soubor fadovych rodinnych
domu z 90. let (lokalita Chotol I). Na severnim okraji obce (3) se nachazeji bytové domy,
rodinné dvojdomky a domy izolované z pocatku stoleti (lokalita Chotol III) a fadové rodinné
domy z 90. let. Na jihovychodé obce (5) bylo vystavéno nékolik novych bytovych domd,

Vv jejichz blizkosti v souCasnosti vznikd par rodinnych domk, zcela na vychodé lokality se

20 Horomérice [online]. [cit. 2014-02-12]. URL: <http://www.horomerice.cz/obec-a-samosprava/d-

57242/p1=2935>.
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V pomérné izolaci nachazi novy rezidencni okrsek (projekt Ke Kozim hibetim?®**

), ktery ¢ita 6
dvoupodlaznich bytovych domt, 36 fadovych rodinnych domkl (ve cCtyfech fadach) a 4

bytové domy fadové.

Nova rezidencni zastavba v obci nabyva obecné koncentrované formy, satelitni sidlisté tvoii

se star$i zastavbou obce kompaktni, funk¢ni celek.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Horoméfice?® byl schvalen v roce 1999 (projektant Ing. arch.
Petr Durdik; projektant néaslednych zmén Ing. arch. Mili¢ Maryska). V rdmci zmény €. 6
UPnSU Horoméfice, schvilené v roce 2005, byly na jihovychodnim okraji obce navrzeny
rozvojové lokality tykajici se pfedeviim bydleni. Zména ¢. 9 UPnSU Horoméfice byla vydana
vroce 2013 a navrhuje nezastavénou oblast na jihozapadé obce (severné od ul. Hrdinl)
V proluce mezi stavajici reziden¢ni ¢tvrti (1) a lokalitou individualni vystavby rodinnych

domt (4) jako plochu smisené obytnou - venkovskou.

A) Mapa evidence nemovitosti (1965).

21 Ke Kozim hibetim - Horoméfice. Developerské projekty [online]. [cit. 2014-02-12]. URL:
<http://www.developerske-projekty.info/byty/ke-kozim-hrbetum-horomerice/>.

222 zemni plany obci na Gzemi StfedoCeského kraje [online]. [cit. 2014-02-12]. URL: <http://gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.;

Uzemni plan obce. Horomévice [online]. [cit. 2014-02-12]. URL: <http://www.horomerice.cz/uzemni-plan/ds-
5145/p1=3026>.

151



EER T

.
¥ roks P
% & Y hovsrzey

Pridosa !

(2

C) Uzemni plan obce (Zluté - Cisté obytné izemi; zluta ¢ara - vyhled / rezerva; Cervené -
vSeobecné obytné uzemi; modie - vSeobecné smiSené uzemi; svétle-zelen¢ - zahradkaiské a

chatové osady; rizové - plocha pro komer¢ni zoénu).
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D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1, 4, 3, 5).
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3.2.3.4 Hostivice

M¢sto Hostivice lezi v okrese Praha-zapad v blizkosti zapadni hranice Prahy, pfi silnici
spojujici Prahu a Karlovy Vary. Sklada se ze Ctyi historickych sidel - Hostivice, Litovice,
Bive a JeneCek. Roku 1849 se spojily samostatné obce Litovice, Bive a Jenecek do jedné

obce, v roce 1950 pak vznikla z Hostivic a Litovic jedina obec, povysena roku 1978 na mésto.

Pti jihovychodnim okraji mésta se rozprostira ptirodni pamatka Hostivické rybniky.223
vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1277 1449 4031 7 506 3433 976 1835 41 73,2

Me¢ésto Hostivice je tvoreno Ctyifmi sidly, pfi¢emz Hostivice, Litovice a Jenecek jsou i
stavebné propojeny, samostatnou ¢ast mésta tvoii jizn¢ polozené Bive, oddélené tizemim
Hostivickych rybnik, a také obytna osada Palouky situovana vychodné od Hostivic. Méstské
jadro je tvofeno Husovym naméstim, zamkem Hostivice a na né navazujicim uzemim

S historickou zastavbou.

Suburbanni zastavba za¢ina v obci vznikat od 90. let a lze ji spatfit téméf po celé obci.
Zapadné od historického jadra mésta je situovan soubor fadovych rodinnych domku (1).
Mensi okrsky rezidencni vystavby se nachazi v severni Casti obce (2), kde byly vystavény
prevazné bytové domy a par rodinnych domkii. Nejvétsi rozvoj suburbanni vystavby vsak

224 Na zapadé obce v sevieni ulic Csl. armady a

nastal po pfichodu spole¢nosti Central Group.
Za Tvrzi (lokalita Vilova ¢tvrt’) bylo v roce 2006 dokonceno rozsahlé satelitni sidlisté (3),
nova zastavba je situovana kolem namésti Jana V. z Drazic. V rdmci projektu byly vystavény
rodinné domy samostatn¢ situované, dvojdomky i domy fadové, po severnim okraji lokality 6
mensSich bytovych domd, v jizni ¢asti byly prodavany také stavebni parcely. Druhé satelitni
sidlisté (4) spole¢nosti Central Group vzniklo na zapad¢ obce (lokalita U Obory a Sadova),
kde byly v nékolika etapach (prvni na pocatku stoleti) vystavény taktéZ rodinné domy

samostatn¢ situované, dvojdomky a domky fadové. Nova zastavba v obci obecné nabyva

spiSe koncentrovanéjsi formy.

228 Hostivice [online]. [cit. 2014-02-10]. URL: <http://www.hostivice.cz/historie-mesta/d-409945/p1=4553>.

224 yystavba bytt a rodinnych domi v Hostivici u Prahy. Bydlet.cz [online]. [cit. 2014-02-10]. URL:
<http://www.bydlet.cz/109094-central-group-vystavba-bytu-a-rodinnych-domu-v-hostivici-u-prahy/>.
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225 7 roku 2005 (projektant Ing. arch. Zden&k

Me¢ésto Hostivice ma schvaleny Uzemni plan
Kindl), tento nahradil UPnSU mésta Hostivice z roku 1994. Hlavni vykres zachycuje stav po
zméné &. 2 UPO Hostivice v roce 2011. Nova rezidenéni vystavba bude realizovana na jihu
obce na nezastavéném uzemi jizné od Litoveckého potoka v blizkosti Litoveckého rybnika,
kde jiz v soucasné¢ dobé probihd vystavba rodinnych domki, nové rozvojové plochy pro
bydleni jsou navrzeny na jihovychod¢é obce V navaznosti na stavajici satelitni sidlist¢ (4) a

také na zapad¢ mestské Casti Bive.

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

25 Uzemni plan obce. Hostivice [online]. [cit. 2014-02-10]. URL: <http://www.hostivice.cz/historie-mesta/d-
409945/p1=4553>.
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C) Uzemni plan (Cervené - Cisté obytné tizemi; oranzové - v§eobecné obytné tizemi; rizove -

uzemi méstského jadra; fialoveé - nerusici vyroba a komerce).

D) Nova reziden¢ni zastavba na zapadé obce (3).
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3.2.3.5 Chyné

Obec lezi v okrese Praha-zapad, asi 14 km zapadné od centra Prahy, mezi karlovarskou silnici
a dalnici na Plzen. Na severovychod¢ izemi hranici s pfirodni pamatkou Hostivické rybniky.
V severni ¢asti obce protékd Litovicky potok, na jehoz povodi jsou dva rybniky - Basta a
Vv roce 1999 obnoveny Strahovsky rybnik, které ve vychodni ¢asti navazuji pravé na ptirodni

soustavu Hostivickych rybnik.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1273 500 543 1930 1185 144 461 12 20,2

Struktura urbanistického pldorysu historické ¢asti obce je dana jeho témét pravidelnym
obdélnikovym tvarem s delSi osou ve sméru vychod - zdpad. Tuto osu do znacné miry urcuje
koryto a navazujici husté zarostla niva Litoveckého potoka. Jadrové uzemi Chyné je tvoieno
zejména aredly byvalych velkostatkdi, uzemni plan pocita s rekonstrukci a modernizaci
byvalych hospodaiskych usedlosti na obytné nebo uUcelové objekty (drobné podnikani).
Zapadni ¢ast sidelniho utvaru, resp. oblast od zapadniho okraje historického sidla az po
zeleznicni trat’, je programové zamefena na individualni vystavbu rodinych domu (z ¢asti

nizkopodlaznich domi bytovych).??

K dynamickému rozvoji rezidenéniho bydleni dochazi v zapadni ¢asti obce od pocatku stoleti.
V lokalité (1) pfevladaji individualné vystavéné rodinné domy ruznych velikosti a dispozic,
jihozapadné od rybniku Basta bylo realizovano i par menSich developerskych projektt
(rodinné dvojdomy a domky fadové). Po zdpadnim obvodu reziden¢ni lokality byly vystavény
trojpodlazni bytové domy spolec¢nosti Oxes?’ ktera prodava v lokalit¢ Haje a Kamenice

pozemky urcené k vystavbé rodinnych domii.

Jizn¢ od obce pii silnici Rudenska se nachazi reziden¢ni lokalita Na Vyhlidce (2). Jedna se o

zcela izolovany rezidencni okrsek vybudovany ve funkcionalistickém duchu spolecnosti

26 Uzemni plan obce Chynd - textova &ast (2004). Chyné [online]. [cit. 2014-02-07]. URL:
<http://www.chyne.cz/ou/index.php/oobci/uzemniplan>.

22T Oxes [online]. [cit. 2014-02-07]. URL: <http://www.oxes-development.cz/byty-chyne-u-prahy/>.
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Eufi®®. Nachazi se zde 12 fadovych rodinnych domi (,trojdomy*“) a 51 samostatné

situovanych rodinnych domt uniformniho charakteru.

Obec Chyné mé schvaleny uzemni plan®*® z roku 2004 (projektant Ing. Stanislav Zeman),
ktery nahradil UPnSU Chyné z roku 1995. Nova rezidenéni zastavba bude vznikat na volnych
parcelach uvniti stavajiciho satelitniho sidliSté, ale 1 na nové rozvojové plose situované na

jihozapadé€ obce v sevieni zelezni¢ni traté a silnice Rudenska.

A) Mapa evidence nemovitosti (1963, 1965, 1969).%*°

B) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

228 Eufi [online]. [cit. 2014-02-07]. URL: <http://www.eufi.cz/cz/222-.htmI>.

229 Uzemni plan obce. Chyné [online]. [cit. 2014-02-07]. URL:
<http://www.chyne.cz/ou/index.php/oobci/uzemniplan>.

%0 Jeden mapovy list katastru Chyné nenaskenovan.
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C) Uzemni plan obce (oranzové - smiSené centralni obytné tizemi / pivodni venkovska
zastavba; Cervené - Cist€¢ obytné Uzemi / individualni rodinné domy, cervené Srafy - ndvrh

bydleni v RD).

ﬁ - T— - S .|

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).

159



3.2.3.6 Jesenice

Obec lezi v okrese Praha-zapad, asi 16 km jihovychodné od centra Prahy. Je tvofena péti
historickymi sidly - Jesenice, Zdiméfice, Osnice, Kocanda a Horni Jirany. Na rozdil od
dlouhé tradice sidel Jesenice (1088), Osnice (1227) a Zdiméfice (1363), Horni JirCany byly
zalozeny az v roce 1785 nedaleko vesnice Jir€any, kterd se od t¢ doby nazyva Dolni Jir¢any
(soucast obce Psary), prvni pisemna zminka o vsi Kocanda (sou¢ast Osnice) je z roku 1844.

V soucasnosti je Jesenice nejlidnatéjsi obci v CR, kterd neni méstem.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1088 1752 1755 | 7036 5154 429 1718 33 73,6

Piivodni venkovska sidla se za€inaji vyznamnéji rozvijet béhem 20. stoleti, zejména pak od
90. let v souvislosti s procesem suburbanizace. Jesenice piedstavuje rychle se rozvijejici obec,
kterou lze rozsahem povaZovat za nejvétsi suburbium v CR. Vystavba novych rezidenénich
lokalit zacala v obci ve 2. poloviné 90. let, obdobi do roku 2003 lze oznacit za prvotni fazi
suburbanniho rozvoje, kdy nova vystavba vyrazné nezastinila svym objemem plivodni jadro
obce. V dalsich letech nastupuje masivni faze suburbanizace, kdy bylo dokonceno nékolik
velkych developerskych projektd (primérny pocet dokoncenych bytl vzrostl na cca 250
ro¢ng).”! Obec tvoii pét hlavnich, prostorové oddélnenych, urbanizovanych ploch - Jesenice,
Zdiméfice, Osnice - Kocanda, satelitni sidliSté¢ na katastru Osnice, situované pfi jiznim okraji

Prthonického parku, a Horni Jir¢any.

Historicka zastavba sidla Jesenice se nachazi v jizni ¢asti zastavéné plochy, podél kiizovatky
silnic 11/101 (Zbraslav - Ri¢any) a I1/603 (Praha - Bene$ov). V mistni ¢asti Jesenice prevlada
individualni vystavba rodinnych domu, a to na severovychodé (1) v rozsahlé suburbanni
lokalit¢ Mladikov a také na jihozapad¢ sidla (3). Na zapadnim okraji sidla (4) v lokalité

V Roha¢i se nachazi komplex bytovych domi developerské spolecnosti Bemett®*?,

2! SPACKOVA, Petra - OUREDNICEK, Martin - SUSOVA, Katefina. Sociélni prostiedi, socidlni kapital a
socialni klima v suburbiu: p¥ipadové studie obce Jesenice u Prahy. In OUREDNICEK, Martin - TEMELOVA,
Jana (eds.). Socidlni promény prazskych ¢étvrti. Praha, 2012, s. 187-188. ISBN 978-80-200-2064-2.

82 | okalita VV Rohagi. Bemett [online]. [cit. 2014-02-15]. URL: <http://www.vasebyty.cz/byty/jesenice-u-
prahy/lokalita-v-rohaci>.
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V pomérn¢ izolovaném reziden¢nim okrsku (2) na severozapadnim okraji Jesenice V blizkosti

rybniku Pancak je realizovana ve vétsi mife vystavba developerskd (fadové rodinné domky).

Severovychodné od Jesenice se nachdzi sidlo Zdimérice, jehoz historické zastavba je
rozprostiena podél Jesenického potoka. Na pocatku nového stoleti zacala kolem historického
jadra vznikat oblast kobercové zastavby rodinnych domi o nizké hustoté osidleni, kterou lze
pravem povaZovat za typicky piiklad urban sprawl (sidelni kage).>*® Severni (6) a jizni ast
satelitniho sidlist¢ (5) jsou prostorové oddéleny tokem Jesenického potoka (orientace
jihozapad-severovychod), jez spolu s mistni komunikaci Hrn¢ifskd (orientace severozapad-
jihovychod) tvoii hlavni urbanistickou osu sidla Zdimétice. Nové rezidencni zastavba je spiSe
nadstandardniho charakteru, mnohé rodinné domy jsou ve stylu tzv. ,,podnikatelského
baroka®, v severni Casti sateliniho sidlisté (6) jsou pii ulici Hrn¢ifska vystavény také fadové

bytové domy.

Vychodné od Jesenice se nachazeji prostorové propojena sidla Kocanda a Osnice. Historické
jadro Kocandy se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéné plochy sidla jizné od silnice
11/101 (Zbraslav - Ri¢any), propojujici Zdiméfice s Jesenici, v udoli potoka Botice. Historické
j&dro Osnice se rozklada na vychodnim okraji zastavéné plochy sidla v prostoru navsi a po
obou stranadch mistni komunikace Hlavni. Objekty suburbanniho bydleni se zaCinaji na
katastru Osnice objevovat ve vEétsi mife od pocatku stoleti. V oblasti mezi vlastni Osnici a
Kocandou (7) se nachazi novy reziden¢ni okrsek rodinnych doml riznych velikosti a
dispozic, spiSe vSak nadstandardniho charakteru. Jizn€¢ od historického jadra Osnice (8)
probé&hla developerska vystavba rodinnych domki (soubor dvojdomkt pii ulici Sefikova a
soubor dvojdomki a domkd fadovych Vv sevieni ulic Setfikova, Vaviinova a Hefméankova), v
lokalité jsou realizovany také individualni projekty rodinnych domu. Péar novych rodinnych
domkl je situovano rovnéz na severozapadnim okraji Kocandy (9). Pii jiznim okraji
Prihonického parku (11) se nachazi prostorové nejveétsi satelitni sidlisté na katastru Osnice,
od zbytku zastavby sidla Kocanda-Osnice je zna¢né izolovano. Rozptylena zastavba
rodinnych domti nabyva charakteristické podoby urban sprawl, zejména v blizkosti lesa jsou

vystavény velkorysé stavby ve stylu tzv. ,,podnikatelského baroka®. Mezi jiznim okrajem

23 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase: otdzky k suburbdnni vystavbé kolonii rodinnych domii. Brno, 2005. ISBN
80-7366-028-8.
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satelitniho sidlisté a severnim okrajem Osnice (10) probihd rovnéz individualni vystavba

rodinnych domii milionafského charakteru.

Asi 1 km jizné od Jesenice, za rychlostni silnici R1 (spojujici dalnici D1 a D5), se rozklada
sidlo Horni Jiréany. Historicka zastavba se nachazi pii silnici 1I/603 (ulice Budé&jovicka),
Z jihozapadu (13) a predevsim severovychodu (12) navazuje oblast individualni vystavby
rodinnych domti. Rodinné domy v Hornich Jir€anech (a i obecné v celé Jesenici) jsou spise
nadstandardniho charakteru, misty se vyskytuji velkorysé stavby na velkych pozemcich.
V oblasti mezi sidlem Osnice a Horni JirCany, v blizkosti potoka Botice se nachazeji chatové

osady.

, s 234
Uzemni plan obce®

nahradil UPnSU Jesenice®® z roku 1997 (projektant Ing. arch. Zdengk Stasek). Hlavni vykres

byl schvalen v roce 2000 (projektant Ing. arch. Milan Kd&rner, CSc.) a

v ptiloze zachycuje stav po zmén& &. 2 UPO Jesenice, schvalené v roce 2006. Hlavni
rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny na zdpadnim a vychodnim obvode¢ sidla Jesenice,
na severnim a severozdpadnim obvod¢ sidla Zdimétice a v lokalité Zdiméfice jih (katastr
Jesenice). Vyuzitim té€chto lokalit dojde k ukonceni rozvoje Zdiméfic a az na jihozapadni
segment bude v podstaté¢ ukoncen i rozvoj sidla Jesenice. V Hornich Jir€anech je navrZena
moznost transformace stavajicich ploch individualni rekreace na trvalé bydleni. Nova reziden¢ni
vystavba bude probihat 1 v ramci stavajicich satelitnich sidlist’ (zejména ve Zdimé&ficich a Osnici),

kde se nachazi mnoZstvi volnych parcel ur¢enych k vystavbe.

234 Uzemni plan obce. Jesenice [online]. [cit. 2014-02-15].
URL:<http://www.oujesenice.cz/index.php?option=com_phocadownload&view=section&id=3&Itemid=300>.

25 Uzemni plany obci na Gzemi StfedoCeského kraje [online]. [cit. 2014-02-15]. URL: <http:/gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.
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B1) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’ - Jesenice.
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A2) Mapa evidence nemovitosti (1964) - Zdiméfice.

B2) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’ - Zdiméfice.

A3) Mapa evidence nemovitosti (1964,1965) - Kocanda a Osnice.

B3) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’ - Kocanda a Osnice.
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A4) Mapa evidence nemovitosti (1964) - Horni Jir¢any.

B4) Katastr nemovitosti (souéasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’ - Horni Jir¢any.
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C) Uzemni plan obce (hnéda - funkéné smiSené /centralni/ zony; Cervena - Cisté a obecné
obytné izemi; Cervené Srafy - navrh Cisté a obecné obytného uzemi; fialova - izemi vetejného

/obCanského/ vybaveni; Sediva - vyrobni a skladové plochy a plochy technického vybaveni).

166



D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (2, 6, 6, 6, 8).
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3.2.3.7 Nudéice

Obec lezi v okrese Praha-zapad, asi 17 km jihozapadné od centra Prahy, Vv blizkosti mésta
Rudna, 2 km vychodné od dalnice D5 (smér Plzen). Obci prochazi silnice 1I/101 (tzv.

aglomeracéni okruh, usek Kladno - Zbraslav).

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1037 595 903 1880 951 274 556 20 26,4

Do urbanistického vyvoje obce se vyrazné zapsala tfi historickd obdobi - rany stfedovék,
obdobi industrializace a obdobi po roce 1989. V historickém jadru obce se dochovala
struktura ran¢ stiedovekeé, rostlé shlukové vsi s ¢astecné zastavenou navsi a s vodni plochou.
Z obdobi industrializace, kdy se v obci v letech 1845 - 1964 tézila Zelezna ruda pro potieby
Kladenskych huti, se dochovala struktura zeleznic a vlecek, nckolik tézebnich a
zpracovatelskych aredlt a par ulic hornickych doma (ulice Banskd a Na Trojce).
Z mezivale¢ného obdobi pochdzi rodinné domy v severni ¢asti Krahulova, z povéale¢ného
obdobi rodinné domy v ulici Karlovotynské. Dalsi vlna rozvoje pfichadzi v porevolu¢nim
obdobi v souvislosti s rezidenéni a komer¢ni suburbanizaci. Z tohoto obdobi pochazi
kobercova suburbanni vystavba V jizni ¢asti Krahulova (2), kobercova suburbanni vystavba

v lokalits ,,Na Ctyice* (3) a fadova suburbanni vystavba v ulici Paderlikova (1).%°

Nucice jsou prakticky rozdéleny na vlastni Nucice (historické jadro a na n& ze zapadu
navazujici lokalita Paderlikova a Krahulov a ze severovychodu lokalita ,,Na Ctyfce®) a na
prostoroveé odélenou oblast ,,Nucice sever* pii zelezni¢nich kolejich, kde se nachazi zastavba
z rizného obdobi, zejména ovsem vynika okrsek suburbanni reziden¢ni vystavby (4). Mensi
izolované urbanistické plochy vytvafi chatova osada ,,V Hlubokém* na jihozapad¢ katastru a
pas domil na jihu obce, navazujici na obec Mezoun. Hlavni urbanistickou osu tizemi tvofi

ulice TyrSova, Prazska a silnice 11/101 (v useku Kladno - Zbraslav).?*

26 Uzemni plan Nudic - textovad &ast (11/2013). Nucice [online]. [cit. 2014-02-07]. URL:
<http://www.nucice.eu/navrh-noveho-up-nucic/d-19192/p1=2969>.

B Tamtéz.
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Novy reziden¢ni okrsek v lokalit¢ Paderlikova (1), ktery ze zapadu navazuje na historické
jadro obce, sestava ze samostatnych rodinnych domkl uniformniho charakteru a pii zapadnim
okraji situovanych rodinnych dvojdomkt a domkt fadovych venkovského charakteru. Na jihu
Krahulova (2) probiha vystavba rodinnych domu individualni formou, taktéz v lokalité ,,Na
Ctytce® (3), kde se pii jiznim okraji nachazi také fadové rodinné domky. Na severu Nucic (4)
se ve vychodni Casti nachazi zejména rodinné dvojdomy, v zapadni Casti v lokalit¢ ,,U

Hajecku* poté fadové bytové domy a individualné vystavéné rodinné domky.

Uzemni plan sidelniho utvaru Nucice®® byl schvalen v roce 1995 (projektant Ing. arch. Véra
Olivova) a je platny ve znéni zmén &. 1 az 8. Hlavni vykres zachycuje néavrh nového UP
Nugice?®® z roku 2013 (projektant Ing. akad. arch. Petr Foglar). Nové rozvojové plochy pro
reziden¢ni vystavbu jsou navrzeny na vychodé obce, v proluce mezi historickou a novou
zastavbou, a pii zapadnim okraji stavajiciho satelitniho sidlist¢ na jihu Krahulova. Na zapad¢
obce Vv navaznosti na zastavbu severniho Krahulova je navrzena plocha bydleni pro novou
,venkovskou® zastavbu. Zména ¢&. 7a stavajiciho UPnSU Nugice zroku 2012 navrhuje
v lokalité Z7-1 (Nucice - sever, lokalita Na HrasStici) zménu vyuziti z ploch skladi a lehkého
pramyslu (stav) na plochy pro individualni obytnou zastavbu piiméstského charakteru a

plochy vefejné zelené.

28 Uzemni plany obci na Gzemi StfedoCeského kraje [online]. [cit. 2014-02-07]. URL: <http:/gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.

29 Uzemni plan obce. Nucice [online]. [cit. 2014-02-07]. URL: <http://www.nucice.eu/uzemni-plan/ds-
5016/p1=2969>.
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (riizové - plochy smiSené obytné / venkovské; tmavé raizové - plochy
bydleni / venkovské; Cervené - plochy bydleni / ptiméstské; ¢ervené Srafy - navrh ploch

bydleni; Sedivé - plochy vyroby a skladovani).

D) Nova rezidenc¢ni zastavba v obci (1, 3).
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3.2.3.8 Ohrobec

Obec lezi v okrese Praha-zapad, asi 15 km jizné od centra Prahy, na pravém biehu Vltavy (asi
2 km od jejiho toku). Soucasti Ohrobce je severozapadné situovana chatova osada Karov.

Pobliz obce se zapadnim smérem rozklada ptirodni rezervace Zvolska Homole.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1356 434 264 1103 791 93 370 7 12,1

Ohrobec ma pravidelnou pasovitou tratovou pluzinu, orientovanou sever-jih, tento tvar
pluziny odpovida planovitému zalozeni obce a je charakteristicky pro obdobi pielomu 13. /
14. stoleti. Obec byla ziejmé& zaloZena soucasné s ptilehlou obci Zvole, jako jeji druhd ¢ast, a
to z divodi nedostatku volnych parcel pro osadniky ve Zvoli. Pivodni osidleni se rozvijelo

kolem navsi, které dominovaly dva nové vybudované rybniky.?*

Na historické jadro sidla
rozkladajici se na jihovychodnim okraji zastavéného tzemi obce navazuje ze severu pas
obytné zastavby vzniklé v pribéhu 20. stoleti. Asi 1 km severozapadnim smérem se rozklada
chatova osada Karov, kterd tvoii souvisle zastavénou plochu s osadou Zalepy (soucast obce

Dolni Bfezany).

Reziden¢ni suburbanizace se v obci zacala rychle rozvijet od roku 1993.%! Dva vyrazné
okrsky rezidenéni zastavby se nachazeji zapadné od historického jadra obce (1, 2), na které
Castecné navazuji. Vystavba rodinnych domt probihala ve velké mife individualni formou,
jsou zde zastoupeny samostatné situované rodinné domy standardniho, Ccastéji vSak
nadstandardniho charakteru a misty 1 velkorysé stavby s milionafskym zazemim.
V jihozapadné polozeném rezidencnim okrsku (2) se nachdzi také soubor uniformnich
samostatn¢ situovanych rodinnych domku. V osad¢ Karov, ¢itajici zhruba 400 chat, dochazi
. 242

k postupné preméné objektl na trvalé bydleni.”™ Vystavbou severnéji polozeného satelitniho

sidlisté (1) doslo k prostorovému propojeni osady Karov se zbytkem obce.

0 Ohrobec [online]. [cit. 2014-01-19]. URL: <http://www.ohrobec.cz/index.php/historie-obce>.
1 Ohrobec [online]. [cit. 2014-01-19]. URL: <http://www.ohrobec.cz/index.php/obec-ohrobec>.

292 Tamtéz.
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Uzemni plan obce Ohrobec?* byl schvalen v roce 2001 (projektant Ing. arch. Hana
Vokrouhlecka), hlavni vykres v piiloze zachycuje stav pied zménou ¢. 1 a &. 2 UPO Ohrobec
z roku 2010 (projektant Ing. arch. Mili¢ Maryska), kterou byla v mensim rozsahu rozsifena
zastavitelna uzemi obce - plocha Cisté¢ obytna byla navrzena v centralni ¢asti sidla Ohrobec,
V proluce mezi historickou zastavbou a vychodnim okrajem zéastavby nového rezidencniho
okrsku (1), a také na zapadnim okraji sidla - jedna se o dosud nezastavény pas mezi lesnim
masivem a stavajici zastavbou. Piedpoklad pro vyraznéjsi rozvoj bydleni mize poskytnout

novy tzemni plan obce Ohrobec, ktery je v soucasnosti projednavan.

#3 Uzemni plany obci na tzemi StiedoCeského kraje [online]. [cit. 2014-01-19]. URL: <http:/gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (fialové - plochy &istého bydleni; rizové - plochy vieobecné obytného
uzemi, Srafy - navrh; ¢arou vymezen vyhled; oranzové - plochy individualni pobytové

rekreace; Cervené - plochy se smiSenou funkci).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (2).
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3.2.3.9 Prihonice

Obec lezi v okrese Praha-zapad, v tésném sousedstvi hlavniho mésta, asi 15 km jihovychodné

od jeho centra, pti dalnici D1. Sklada se ze tii historickych sidel - Prihonice, Hole a Rozkos.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1187 769 1590 | 2606 796 373 741 19 31,1

Obec Prithonice méla az do 90. let charakter zemédélské vesnice s rybnikem uprostied névsi.
Po roce 1989 se vyrazné¢ méni vzhled a funkce obce, dochazi k potlaceni zeméde€lského
charakteru obce a k rozvoji rezidenéniho bydleni, Prithonice s nedostate¢nou infrastrukturou a
starymi komunikacemi se méni v technicky moderné vybavenou obec. Na pocatku 90. let
dochazi ke zmén¢ vzhledu historického centra, resp. k rekonstrukci prihonického Kvétnového

S v v . N oM e ror 244
nameésti a rovnéz k renovaci zna¢né ¢asti staré zastavby.

Zastavéné uzemi obce tvofi zejména historickd ¢ast katastru Prihonic a katastru Hole u
Prtihonic, které spolu s vysokym podilem pomérné nedavné zastavby mezi historickymi jadry
a kolem nich (zejména lokality bydleni v rodinnych domech) vytvaieji kompaktni zastavéné
uzemi. Mezi sidly Prtihonice a Hole se rozklad4d Prihonicky park a jim protékajici potok
Boti¢. Samostatné¢ zastavéné tizemi tvoii osada Rozkos, asi 2 km zapadné od Prihonic.
Urbanistické ,,sristani* oblasti Rozkose s jadrovym uzemim sidla neni zadouci (v dotcené

lokalité jsou navrZzeny plochy s funkei golfového hiiste).

Nova reziden¢ni zastavba je budovana v podstaté po celé obci. VEtsi okrsky nové zastavby se
nachazeji na jihovychod¢ Prihonic (1), jihu Holic (2), v lokalit¢ Komarov (3) a na

jihovychodé Rozkoge*®

(4). Jedna se ptredevSim 0 Samostatn¢ situované rodinné domy
riznych velikosti a dispozic, ¢asto nadstandardniho charakteru, misty ve stylu tzv.

,»podnikatelského baroka“. Pti jihovychodnim okraji Prithonic v lokalité Zadmecka ¢tvrt’ zacala

24 Priihonice [online]. [cit. 2014-02-03]. URL: <http://www.pruhonice-obec.cz/historie/d-65037/p1=2084>.

2 Oblast suburbéanni vystavby jiz spada do katastru Jesenice.
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na pocatku nového stoleti budovat spolecnost Central Group rodinné domy samostatné

. ’ v rowr v r . L) s 246
situované a fadove, ¢ast parcel byla ur¢ena také pro individualni vystavbu.

Uzemni plan obce Prithonice®’ byl schvalen v roce 2010 (projektant Ing. arch. Zdengk
Kindl), nahradil Uzemni plan sidelniho wtvaru Prihonice - Cestlice - Zdimé&fice®*® z roku
1994 (projektant Ing. arch. Zdenék Kindl). Hlavni vykres zachycuje stav po zméné &. 1 UPO
Prithonice vroce 2012. Nejrozsahlejsi dosud nezastavénou plochou urcenou k budouci
zastavbeé je severozapadni rozvojova zona - V jeji severni ¢asti, pii dalnici (a trase budouci
,»Vestecké spojky*) se bude nachazet komerén¢ administrativni oblast, na kterou budou za
protihlukovou sténou navazovat relativné sobéstatné obytné celky ,,obytnd ¢ast zdpad*“ a
,»obytna ¢ast vychod“. Dalsi vétsi zastavitelné plochy pro obytnou funkci se budou nachazet:
vychodné od Rozkose (mezi Rozko$i a plochou pro golfové hiiste), v lokalit¢ Koméarov
(zdpadné od Ujezdecké silnice), na jihu Hole v nédvaznosti na stavajici zastavbu (lokalita
Jezirka), v lokalité¢ U parku smérem ke Zdiméficim a na dalSich mensich plochach na okrajich

stavajici zastavby.

A2) Mapa evidence nemovitosti (1964-5) - Rozkos.

B2) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’ - Rozkos.

26 Rodinné  domy  Prithonice. Nové  bydleni  [online].  [cit.  2014-02-04].  URL:
<http://www.novebydleni.cz/index.php?p=3&id=101&g=1>.

7 Uzemni plan obce. Prithonice [online]. [cit. 2014-02-04]. URL: <http://www.pruhonice-obec.cz/pravni-stav-
uzemniho-planu-po-zmene-c-1/ds-10417/p1=2103>.

8 Uzemni plany obci na Gzemi StfedoCeského kraje [online]. [cit. 2014-02-04]. URL: <http:/gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.
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B1) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’ - Prthonice, Hole.
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C) Uzemni plan obce (ervend, rizova, oranzovéa - plochy bydleni / stav; Gervené Srafy -
navrh obytnych ploch; zluté Srafy - rekreace specifickd / golfové hiisté; fialové - komercni

zafizeni plo$né rozsahla, fialové Srafy - navrh ).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (3, 1).
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3.2.3.10 Psdry

Obec lezi v okrese Praha-zapad, mezi Jesenici a Jilovym u Prahy, asi 20 km jihovychodné od
centra Prahy. Obec je tvofena dvéma historickymi sidly - Psary a Dolni Jir€any. V severni

¢asti obce prameni Zahotansky potok.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1088 1122 1309 3422 1909 292 934 22 37

Obec sestava ze dvou pomérné samostatné se rozvijejicich sidel Psary a Dolni Jiréany. Na
katastru Psar tvofi ubanizovanou plochu historické jadro a na néj z jihu navazujici zastavba
tvofena pievazné objekty suburbanniho bydleni. Na jihovychodé katastru v lokalité Baba se
nachazi n€kolik chatovych osad. Na katastru Dolnich Jir€an je urbanizovana plocha tvotfena
historickym jadrem a na néj z vychodu navazujici oblasti kobercové zastavby rodinnych
domi o nizké hustoté¢ zastavéni (urban sprawl), ktera tvofi souvisle zastavéné tzemi se
sousednim sidlem Horni Jir€any (katastr Jesenice). K prostorové roztiisténé rezidencni

zastavbé pak z jihovychodu pfiléha chatova oblast.

Obec Psary spada do oblasti, kterd byla nejvice zasaZzena procesem suburbanizace a kde se od
90. let mohutn¢ rozriistd obytna zastavba (viz sousedni Jesenice). V mistni ¢asti Psary se nova
reziden¢ni vystavba, situovana na jihu a severu zastavéné plochy sidla, vcelku napojila na
ptivodni venkovskou zastavbu a tvofi s ni kompaktni celek. V jizni ¢asti (1, 2) se nachazi
pfedevsim individualné vystavéné rodinné domy rtznych velikosti a dispozic, spise
nadstandardniho charakteru. Na severozapad¢ Psar v lokalit¢ Za Zahradami (3) vznikl po
ptelomu stoleti novy obytny soubor tvofeny izolovanymi rodinnymi domy nadstandardniho
charakteru. V mistni ¢asti Dolni Jir¢any se kolem historického jadra rozpina oblast
individualni vystavby rodinnych domdt, kterd nabyva podoby urban sprawl (5, 4). Na
severovychodnim a jiznim okraji zastavby Dolnich Jir€an bylo realizovano také nékolik

mensSich developerskych projekta (vystavba fadovych rodinnych domki a dvojdomki).

249

Uzemni plan sidelniho utvaru Psary** byl schvalen v roce 1998 (projektant Ing. arch. Karel

Kadlec; projektant naslednych zmén ¢. 1 - 4 Ing. akad. arch. Petr Foglar), hlavni vykres

9 Uzemni plan obce. Psdry [online]. [cit. 2014-02-15]. URL: <http://psary.cz/uzemni-plan.html>.
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zachycuje stav po zméné ¢. 5 UPnSU Psary schvalené v roce 2012 (projektant Ing. arch.
Michal Bartosek). Rozvojové plochy pro obytnou nizkopodlazni zastavbu méstského typu
jsou navzeny na severozapad¢ mistni ¢asti Psary v navaznosti na stavajici reziden¢ni okrsek
(3) a na jihovychodé mistni ¢asti Dolni Jiréany v sousedstvi sidlisté Stédiik (soubor bytovych
domtl). Nové rodinné domky budou samoziejmé vznikat také na volnych parcelach v ramci

stavajicich satelitnich sidlist’ (zejména v katastru Dolni Jiréany).

A) Mapa evidence nemovitosti (1964, 1965).
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B2) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’ - Psary.
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C) Uzemni plan obce (Servené - bydleni méstského typu nizkopodlazni / stav; rtizové -
bydleni méstského typu nizkopodlazni / navrh; oranzové - chaty).

D) Nova rezidenc¢ni zastavba v obci (1, 3).
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3.2.3.11 Rudna

Mg¢sto lezi v okrese Praha-zapad, asi 3 km zapadné od hranice Prahy, pii dalnici D5 vedouci
Z Prahy do Plzné. Rudna je tvofena dvéma historickymi sidly a nasledné¢ samostatnymi
obcemi Dusniky a Hofelice, které se v dusledku rozsifujici se zastavby postupné spojily
V jednu obec, a to i administrativné. Jejich slou¢enim vznika 1. 1. 1951 obec Rudna, v roce

2000 povySena na mésto.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1227 820 2 834 4 662 1770 812 1201 30 62,2

Historické jadro sidla Hofelice se nachdzi na jihozidpad€ obytného uzemi obce v blizkosti
zamku. Historické jadro sidla Dusniky tvofi oblast kolem dnesniho Havlickova namésti, které
byvalo navsi s rybnikem. Po stavebnim propojeni dfive samostatnych obci Hotelice a Dusniky
do velké miry poklesl vyznam jejich dfivéjSich center, a to ve prospéch rostouci dulezitosti
Masarykovy ulice jakoZto hlavni tranzitni komunikace (orientace jihozapad - severovychod).
kfizovatce hlavnich komunikaci. Vyznamny rozvoj bytové vystavby zaznamenala obec
ve druhé poloviné minulého stoleti. DalSi vlna rozvoje ptfichazi v souvislosti s procesem

suburbanizace.?®

Rozsahlé satelitni sidlisté se nachazi na jihozapadé obce. Nova rezidencni zastavba je
situovana kolem nové vybudovaného Hotelického namésti, slouziciho jako areél sportovnich
aktivit. Po obvodu namésti jsou vystavény Ctyfpodlazni bytové domy. V lokalité se nachazeji
individualné vystavéné rodinné domky raznych velikosti a dispozic, ale 1 rodinné dvojdomky,
domky fadové a fadové bytové domy. Na jihozapadé Rudné se rozklada komer¢ni zona, areal
vznikl postupné od 2. poloviny 90. let. Satelitni sidlisté tvoifi se star$i zastavbou obce

kompaktni celek.

0 Strategicky plan rozvoje mésta Rudna (2008, vedouci projektu: Mgr. Ondiej Habr). Rudnd [online]. [cit.
2014-02-10]. URL.: <http://www.mestorudna.cz/strategicky-plan-rozvoje/d-178940/p1=8059>.
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Uzemni plan sidelniho utvaru Rudna®? byl schvalen v roce 1995 (projektant Ing. arch. Vlasta
Polackova). Hlavni vykres zachycuje stav po zméné &. 3 UPnSU mésta Rudna®? z roku 2013
(projektant Ing. arch. Jitka Mejsnarova). Hlavni rozvojové plochy urCené pro vystavbu

rodinnych domt se nachdzeji na vychod¢ obce v katastru Dusnikd.
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B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

B Uzemni plany obci na Gizemi StiedoSeského kraje [online]. [cit. 2014-02-10]. URL: <http:/gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.

%2 zemni plan. Rudnd [online]. [cit. 2014-02-10]. URL: <http://www.mestorudna.cz/platny-uzemni-plan/d-
195476/p1=10669>.

23 pro severovychodni oblast Rudné (Dusniky) neni mapovy list naskenovan.
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C) Uzemni plan (modie - plochy smi§ené obytné; riizové - plochy nizkopodlazniho bydleni;
cervené¢ - plochy hromadného bydleni stfednépodlazniho; fialové - plochy obcanského

vybaveni; Sedivé - plochy nerusici vyroby, sklady).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.3.12 Ritka

Obec lezi v okrese Praha-zapad, asi 26 km jihozapadné od centra Prahy, 7 km jizn¢ od mésta
Cernosice a 4 km severovychodné od Mnisku pod Brdy, v Gdoli Vienorského potoka, pfi
rychlostni silnici R4 vedouci z Prahy jihozapadnim smérem. Svym katastalnim uzemim

zasahuje do ptirodniho parku Hiebeny, jez obklopuje obec ze severozapadu.

vzhik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1310 394 442 1005 535 115 270 10 10,2

Historické jadro sidla se rozklada na severovychodnim okraji zastavéné plochy obce (obytna
zastavba v prostoru navsi a podél ulice VSenorska a LiSnicka), ze severu na néj navazuje
rekreacni oblast, zjihozdpadu obytna zdstavba vznikla v pribchu 20. stoleti. Zapadnim
smérem je na misté byvalé tvrze situovan barokni zamecek, na ktery z jihozapadu navazuje
dalsi oblast individualni rekreace. Nova rezidenéni zastavba je v obci budovana od konce 90.
let. Satelitni sidlisté¢ se nachazeji na severozapadé (2) a jihozapadé obce (1) a jsou pomérné
prostorové separovana od pivodni venkovské zastavby. Obecné lze fici, Ze se zde vyskytuji
zejména individualné vystavéné rodinné domy nadstandardniho charakteru, predevSim pak
V jithozapadnim okrsku V blizkosti lesa byly vystavény velkorysé stavby ve stylu tzv.
,»podnikatelského baroka®, Casto pfipominajici zdmky, s milionafskym zadzemim. Pouze na
jihozapadé obce pii ulici Prazska byly realizovany mensi developerské projekty - bytové
domy a samostatn¢ situované¢ domky a dvojdomky uniformniho charakteru se standardnim

zazemim.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Ritka®*

byl schvalen v roce 1993 (projektant Ing. arch. Petr
Star&evic), hlavni vykres zachycuje stav po zméné &. 5 UPnSU Ritka vydané v roce 2009. Na
zékladé¢ Uzemniho planu lze usuzovat, ze v nejbliz§i dobé bude nové rezidencni vystavba
vznikat v ramci stavajicich satelitnich sidlist, kde existuji stale volné parcely. Pro ptipadné
rozsifeni stavebni plochy do lokalit ,,A* (Jizni stran¢) a ,,B*“ (Ve Struzkach) je podminkou

pro rozhodovani provéfeni zmény vyuziti uzemni studii, pro budouci nové centrum je

uvazovano nad plochou ,,VV1* (viz Gzemni plan v pfiloze).

4 Jzemni plan sidelniho utvaru Ritka. Ritka [online]. [cit. 2014-01-16]. URL: <http://www.ritka.cz/urad-
obce/uredni-deska/zmena-c-5-uzemniho-planu-sidelniho-utvaru-ritka-87.html?kshowback=>.
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B) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

188




C) Uzemni plan obce (hnéda - smiSené Gzemi stavajiciho intravilanu obce; fialova -
vSeobecné smiSené Gizemi; riZova - obytné uzemi; tmavé zluta - izemi rekreace; lokalita A, B

- plochy, ve kterych je provéteni zmény vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.3.13 Statenice

Obec lezi v okrese Praha-zapad, asi 11 km od centra Prahy, v udoli Unétického potoka.
Sklada se ze dvou historickych sidel - Statenice a Cerny Vil. Mistni ¢asti Cerny Vil prochézi

silnice 11/240 z Prahy do Kralup.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1227 378 527 1287 652 164 422 9 14,2

Urbanizovana plocha obce je tvofena dvéma historickymi jadry sidel Statenice a Cerny Vil
propojenymi komunikaci Statenicka (orientace jihozapad - severovychod), a na né navazujici
zastavbou. V obci se nachéazeji dv€ rekreacni oblasti, jedna je situovana na jiznim okraji
Statenic, druhd vytvati zastavény pas pii ulici Statenickd, z jihozépadu se napojujici na

historické jadro sidla Cerny Vil.

Nova reziden¢ni vystavba za¢ina v obci vznikat ve vétsi mife od prelomu stoleti. V jizni casti
Statenic (1) probiha individualni vystavba rodinnych domi. Zejména v severni ¢asti z jihu
pfiléhajici chatové osady dochazi k prestavbam chat na objekty trvalého bydleni. V centru
obce (2) mezi komunikaci Statenicka a tokem Unétického potoka byl v roce 2007 dokonéen
projekt Statenicky Mlyn®®°, ktery zahrnoval vystavbu ti bytovych domi kolem ndmésti
trojuhelnikového pidorysu, 21 fadovych bytovych domti o tiech podlazich seskupenych do tii
blokti a 32 uniformnich rodinnych domt samostatné situovanych. Soubor bytovych domd je
od rodinnych domil odd€len mensim parkem s jezirkem a restauraci. Severné od historického

jadra mistni ¢asti Cerny Vil (3) jsou realizovany individualni projekty rodinnych domii.

Uzemni plan sidelniho ttvaru Statenice®® byl schvalen v roce 1997 (projektant Ing. arch.
Milo§ Parma). Hlavni vykres zachycuje stav po zméné ¢. 1 UPnSU Statenice®’ v roce 2004.

Hlavni rozvojové plochy bydleni jsou navrzeny na severozapadnim okraji obce v navaznosti

% QObytny soubor Statenice. Bydleni 10 [onling]. [cit. 2014-02-13]. URL: <http://www.bydleni-
ig.cz/architektura-a-design/individualni-bydleni/obytny-soubor-statenice/>.

%6 zemni plany obci na Gzemi StfedoCeského kraje [online]. [cit. 2014-02-13]. URL: <http:/gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.

%7 Uzemni plan  sidelniho tvaru  Statenice. Statenice [online]. [cit. 2014-02-13]. URL:

<http://www.statenice.cz/uzemni-plan/ds-1018/p1=1423>.

190



na stavajici zéastavbu (v lokalit¢ BouSovského se jiz v dohledné dobé pocita s vystavbou

nékolika desitek rodinnych domil), mensi rozvojova plocha je navrzena také na jihu obce.

dousaksry

Statenice:

o
; v ek

B) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (Cervené - obytna uzemi; Cervené Srafy - navrh; fialové - smiSena

uzemi / bydleni, sluzby, ob¢anska vybavenost; oranzov¢ - individuélni pobytova rekreace).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (2).
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3.2.3.14 Tachlovice

Obec lezi v okrese Praha-zapad, asi 16 km jihozapadn¢ od centra Prahy a 3 km jizné od mésta

Rudna. Obci prochazi silnice 1I/101 (tzv. aglomera¢ni okruh, tisek Radotin - Rudna).

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1234 634 561 854 275 150 248 10 12

Hisrorické jadro Tachlovic se rozkldda podél hlavni dopravni a urbanistické osy Gizemd silnice
[1/101 (Karlstejnska) prochazejici obci severojiznim smérem. Druhou urbanistickou osu
uzemi tvofi tok Radotinského potoka (orientace severozapad - jihovychod). VéEtsi cast
zastavby Tachlovic lezi na jiznim svahu sméfujicim k Radotinskému potoku, ¢ast zdstavby

(vCetné satelitniho sidlisté) se nachazi také na pravém bichu potoka.

Nova rezidenéni zastavba za¢ina v obci vznikat kolem pielomu stoleti. Na severnim okraji
obce se nachazi n¢kolik individualné vystavénych rodinnych domu (ulice Na Padesatce,
Kratka). Mensi satelitni sidlisté (1) se rozklada na jihovychodnim okraji zastavéné plochy
obce - vzapadni c&asti sidelniho okrsku Vv lokalit¢ Za Potokem se nachazi soubor 34
uniformnich rodinnych dvojdomkd se standardnim zazemim, dokonceny v roce 2007
spolecnosti Slavia bytovy fond®®. Ve vychodni ¢asti je dokoncovana developerska
V}'/stavbaz‘r’9 souboru rodinnych dvojdomkid a domkii fadovych, soucasné zde probiha také
individualni vystavba rodinnych domii samostatné situovanych, pro jejichz vystavbu ziistava
Vv lokalité stale n€kolik volnych parcel. Vyrazné€jsi promény doznala jizni ¢ast obce nejen
novou rezidencni vystavbou, Vneddvné dobé byly na jihu obce vybudovany také nové

vyrobni a skladové haly.

Obec mé schvaleny tuzemni plan®® z roku 1999 (projektant Ing. arch. Mili¢ Maryska), na
zaklad¢ hlavniho vykresu lze predpokladat, ze nova rezidenéni vystavba bude v obci vznikat

po severovychodnim a zapadnim obvodu obce v navaznosti na stavajici zastavbu.

8  Dvojdomy  Tachlovice.  Slavia  bytovy  fond  [online].  [cit.  2014-02-03].  URL:
<http://www.sbfas.cz/dokoncene-projekty/dvojdomy-tachlovice.php>.

9 Rodinné domy Tachlovice [online]. [cit. 2014-02-03]. URL: <http://www.domytachlovice.cz/index.php>.

%0 Jzemni plany obci na Gzemi StfedoCeského kraje [online]. [cit. 2014-02-03]. URL: <http://gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.
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A) Mapa evidence nemovitosti (1966, 1967).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

C) Uzemni plan obce (fialové - smiSena venkovska zastavba / stabilizovana Gizemi; ruzové -
obytna zastavba - RD, BD / stabilizovana uzemi; rizové Srafy - obytna zastavba / rozvojova
uzemi; Sediva - pramysl, sklady, dilenské provozy; oranzové - hospodaisko-zemédélské

provozy).
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D) Nova rezidenc¢ni zastavba v obci (1).
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3.2.3.15 Trnova

Obec lezi v okrese Prah-zapad, asi 22 km jizn¢ od centra Prahy a 5 km jihovychodné od mésta

Cernosice, na levém bichu Vltavy.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1342 426 95 313 184 30 81 3 5,6

Historickou c¢ast sidla tvoii obytnd zéastavba v okoli zdmecku a kostela sv. Ducha na
vychodnim okraji stdvajici obce. Vyznamny rozvoj sidla nastdva na pocatku stoleti
v souvislosti s procesem suburbanizace. Zapadni ¢ast obce je tvofena rozsahlou oblasti nové
reziden¢ni vystavby (1), ktera nabyva forem urban sprawl. Vystavba rodinnych domt probiha
zejména individualni formou, domy jsou ¢asto nadstandardniho charakteru, mnohé ve stylu
tzv. ,,podnikatelského baroka*. Nova zastavba prozatim netvoii kompaktni celek, v lokalité se

nachazi mnozstvi volnych parcel a rozestavénych domd.

V obci, obklopené lesy, se nachazi nékolik chatovych osad, jedna leZi severovychodné od
obce a dal$i na jihovychodnim okraji katstru v blizkosti sousednich Mé&chenic. Hlavni
dopravni osu Uzemi tvoii silnice I11/0041a, kterd se na izemi sousedni obce Jilovisté napojuje

na rychlostni silnici R4 (smér jihozapad).

Uzemni plan sidelniho atvaru Trnova®®! byl schvalen v roce 1993 (projektant Ing. arch.
Jaroslav Sixta) a je platny ve znéni zmény &. 1 a 2 UPnSU Trnova, schvalené v roce 1999. V
soucasné dobé se projednava novy uUzemni plan obce Trnova, Vkterém se ovSem
nepfedpokladd vymezovani dal§ich zastavitelnych ploch nad rdmec stavajiciho platného
uzemniho planu. Hlavni vykres v pfiloze zachycuje stav zroku 1993. Nova rezidenéni
vystavba bude sméfovdna zejména na volné parcely uvnitt stdvajiciho satelitniho sidlisté.
Jako nova rozvojova oblast pro bydleni bude také vyuZzita rozsdhla plocha ze severu

navazujici na stavajici satelitni sidlist€ a historickou zastavbu.

%! Jzemni plany obci na Gzemi StfedoCeského kraje [online]. [cit. 2014-03-12]. URL: <http:/gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.
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A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.

C) Uzemni plan obce (Sedivé - stavajici obytna zastavba; erveno-zluté Srafy - obytna
zéastavba / 1. etapa; zluté Srafy - obytna zastavba / II. etapa; svétle-hnédé Srafy - vyhledova
zastavba; fialove - obCanska vybavenost II. etapy; hnéda - zemédélska zastavba; hnédé srafy -

drobna vyroba, udrzba).
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D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1).

198



3.2.3.16 Velké Piilepy

Obec lezi v okrese Praha-zapad, asi 13 km severozapadné od centra Prahy. Je tvofena dvéma
historickymi sidly - Velké Piilepy a Kamik - slou¢enymi do jedné obce v roce 1859. Obci

prochazi silnice 11/240 ve sméru Praha- Stfesovice - Roudnice nad Labem.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1228 567 859 2984 1641 210 851 10 21,8

Prvni vlna urbanistického rozvoje puvodnich zemédélskych sidel Velké Piilepy a Kamik
nastala v obdobi po komunistickém pfevratu, zejména od 70. letech se rozristala vystavba
rodinnych a bytovych domi, kterd vSak byla provazena demolici n€kolika starSich statkii, coz
zpisobilo zejména v €asti obce Piilepy nenahraditelné rozbiti pivodni navesni struktury. Od
poloviny 90. let probiha v obci novy rozvoj vystavby v souvislosti s procesem suburbanizace,
a to pedevim formou velkych developerskych projektii.?®* Suburbanni vystavba tvoii severni

a jihovychodni ¢ést obce.

Na jiznim okraji obce se nachazi rozsahlé satelitni sidlisté (1), v jehoz severni ¢asti zacala
vroce 1995 vystavba fadovych rodinnych domkii a dvojdomka stavebni spole¢nosti H-

263 ta ale v roce 1997 zkrachovala a vystavbu ukoncila. Poskozeni klienti H-Systému

Systém
zalozili Stavebni bytové druzstvo (SBD) Svatopluk s cilem pokracovat i za cenu dalSich
investic do vystavby. Druzstvo Svatopluk obnovilo vystavbu domt v roce 1998. V jiZni ¢asti
lokality byly vystavény taktéz ptevazné€ fadové rodinné domky, ale i par dvojdomkii a domki
samostatné situovanych. Pii vychodnim okraji obce (v sevieni ulic Podmoraiiska a Roztocka)
V navaznosti na historické jadro Velkych Prilep byl na pocatku stoleti vystavén dalsi
rezidenéni okrsek (2) fadovych rodinnych domku. Na severnim okraji obce se nachazi dva
mensi reziden¢ni okrsky (4, 5) tvofené uniformnimi samostatné situovanymi rodinnymi

domky. Na severozapadé pak navazuje oblast (3) individualni vystavby rodinnych domkd,

pouze Vv ulici Erbenova je situovano pét étyfpodlaznich bytovych domi. Par individualné

%2 yolké Prilepy [online]. [cit. 2014-02-11]. URL: <http://www.velke-prilepy.cz/informace-o-obci/historie/>.

263 Kauza H-Systém. Epravo.cz [online]. [cit. 2014-02-11]. URL: <http://www.epravo.cz/top/clanky/kauzu-h-
system-23610.html>.
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vystavénych rodinnych domku se nachazi také pii jihovychodnim okraji katastru v navaznosti

na rezidenéni zastavbu v obci Statenice.

Uzemni plan sidelniho utvaru Velké P¥ilepy®®® byl schvalen v 1996 (projektant RNDr. Radim
Perlin), zména &. 3 UPnSU Velké Prilepy byla vydana v roce 2003 (projektant Ing. arch.
Toma$ Russe). Platnym tzemnim planem a jeho zménami nejsou navrhovany zadné (v
soucasné dob¢ jiz nezastavéné) vyznamngéjsi rozvojové plochy pro vystavbu rodinnych domd,

to ale miize zménit novy uzemni plan obce, jez je v soucasné dobé projednavan.

A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

%4 Uzemni plan obce. Velké Prilepy [online]. [cit. 2014-02-11]. URL: <http://www.velke-prilepy.cz/abc-z-
uradu-obce/dokumenty/>.
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U kapli¢ky

C) Uzemni plan obce (Cervena Cara ohranicCuje zastavéné tizemi k roku 1994; rizové Srafy -

zona nove vystavby).
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D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (2, 1, 3, 4).
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3.2.3.17 Vestec

Obec lezi v okrese Praha-zapad, asi 13 km jihovychodné od centra Prahy, pii silnici 11/603
(Praha - Benesov), jez kopiruje stopu historické komunikace spojujici Prahu s Vidni. Vestec

byl v roce 1980 pfipojen k sousedni Jesenici, k opétovnému osamostatnéni doslo v roce 1991.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1360 472 370 2145 1403 124 424 12 26,6

Historickd zastavba plivodni zemédelské vesnice je situovana podél hlavni komunikace
prochazejici obci (Vesteckd; orientace vychod - zapad), predevsim na jihovychodnim okraji
zastavéného Uzemi. Vyznamnéj$i rozvoj obce nastavd az s poCatkem suburbanizace v 90.

letech, kdy zde zacinaji vznikat nové sidelni okrsky.

Satelitni sidlisté se nachazeji na severozapadnim a jihozapadnim okraji obce (severné a jizné
od komunikace Vestecka). Severozapadni sidelni okrsek (1) tvoii pfedevsim fadové rodinné
domky a tfadové nizkopodlazni domy bytové, v jihovychodni Casti ve vét§si mite také
individudlné vystavéné rodinné domy nadstandardniho charakteru. Satelitni sidli§t€ na jihu
obce (2) je tvoieno fadovymi trojpodlaznimi bytovymi domy. V severozapadni ¢asti obce,

zéapadné od ulice Videnska byla vybudovana komer¢ni zona.

Uzemni plan sidelniho utvaru Vestec?® byl schvalen v roce 1998 (projektant Ing. arch. Hana
Vokrouhleckd), vykres zachycuje stav po zmén& & 3 UPnSU Vestec®™ vroce 2006
(projektant Ing. arch. Jan Buchar). Hlavni rozvojové plochy uréené k rezidenéni vystavbé se
nachazeji na jihu a severu obce v navaznosti na stavajici satelitniho sidlisté, mensi rozvojova
plocha je navrZzena na severovychodnim okraji katastru, kde bude nova zastavba soucasti
souvisle zastavéné plochy na katastru méstské ¢asti Praha-Seberov. Rezidenéni vystavba
Vv obci sestava predevSim z tfadovych rodinnych dom a doma bytovych s minimalnim
podilem vefejné zelené, dalsi rozvoj obce ma byt realizovan formou izolovanych rodinnych

domi navazujicich na pivodni charakter obce (a bude predepsan podil zelen¢).

%% Uzemni plany obci na tzemi Stfedoceského kraje [online]. [cit. 2013-12-01]. URL: <http://gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.

%8 Jzemni plan obce. Vestec [online]. [cit. 2013-12-01]. URL: <http://www.vestec.cz/obec-vestec/uzemni-
plan.html>.
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D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (1, 2).
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3.2.3.18 Zbuzany

Obec lezi v okrese Praha-zapad, asi 13 km jihozapadné od centra Prahy, v blizkosti hranice

hlavniho mésta. V severovychodnim sousedstvi Zbuzan vede rychlostni silnice R1 (Prazsky

okruh).

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1991 | 2012 m. p. 1991 2011 1991 2012
1395 492 567 1022 498 160 240 7 10

Historické jadro sidla se rozkladd na vychodnim okraji obce V prostoru navsi, podél
komunikaci Chote¢ska a Ofesska. V pribéhu 20. stoleti dochazi k rozvoji obytné zastavby
diky mistni Zelezni¢ni zastdvce, nova zastavba vznika na severnim okraji obce pii Zelezni¢ni
trati a také Vv jiZni ¢asti obce v ndvaznosti na historické jadro. Suburbanni vystavba se zacala

ve Zbuzanech vyraznéji projevovat na pocatku stoleti.

Satelitni sidlisté (1) se nachazi v zapadni Casti obce v sevieni ulic Na Drazkach a U Kovarny,
Z jihu navazuje na obytnou zéastavbu u trati. V lokalit¢ probiha jak developerskd vystavba
izolovanych rodinnych domi, tak vystavba individudlni. Severné od navsi v proluce
historické zastavby je situovan komplex deseti bytovych domu (3). Na jiznim okraji obce
v lokalité Jizni Zahrady (2) jsou realizovany individualni projekty rodinnych domt, mnozstvi

parcel neni jesté zastaveno (obdobné jako u zapadné situovaného satelitniho sidlisté).

Uzemni plan obce Zbuzany®®’ byl vydan v roce 2011 (projektant Ing. arch. lvan Plicka), tento
nahradil UPnSU Zbuzany268 z roku 1994 (projektant Ing. arch. Véra Olivova). Dle UPO
budou nové rodinné domky vznikat na volnych parcelach v ramci stavajicich satelitnich
sidlist’ na zapad¢€ a jihu obce. Hlavni rozvojovy smér pro dalsi vystavbu rodinnych domki
predstavuje lokalita jizné od zastavéného tizemi obce, kde navrzena rozvojova plocha z jihu
rozsifuje stavajici satelitni sidliste (2). Ve stiedu obce je navrzena lokalita pro rozvoj bydleni -
V bytovych domech (piipadné rodinnych), kterd by méla pokra¢ovat ve zpeviovani struktury

obce, jenz zapocalo vystavbou bytovych domt severné od ulice Jinoncanska (3).

%7 Uzemni plan obce. Zbuzany [online]. [cit. 2014-02-07]. URL: <http://www.zbuzany.eu/uzemni-plan-
zbuzan/d-21630/p1=8266>.

%8 zemni plany obci na Gzemi Stfedoeského kraje [online]. [cit. 2014-02-07]. URL: <http://gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.
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A) Mapa evidence nemovitosti (1965).

B) Katastr nemovitosti (soucasny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (hn&dé - plochy smiSené obytné / stabilizované plochy; hnédé srafy -
navrh ploch smiSenych obytnych; Sedivé - plochy vyroby a skladovani, Sedivé Srafy - navrh;
modfe - plochy obcanského vybaveni / vefejné vybaveni, modré Srafy - navrh; zluté - plochy

obc¢anského vybaveni / sport a rekreace).

D) Nova reziden¢ni zastavba v obci (3, 1).
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3.2.3.19 Zvole

Obec lezi v okrese Praha-zapad, asi 17 km jizné od centra Prahy. Nedaleko Zvole se
severozapadnim smeérem rozkladd piirodni rezervace Zvolska homole. V roce 1992 se

osamostatnila oblast Bifezova-Olesko.

vznik rozloha pocet obyvatel (1.1.) pocet doml zastavéna plocha (ha)
(rok) (ha) 1992 | 2012 m. p. 1991 2011 1992 2012
1310 725 533 1675 1000 164 514 10 16

Obec byla planovité zalozena nékdy v obdobi pielomu 13. / 14. stoleti, zfejm¢ soucasné
s prilehlou obci Ohrobec. Stfedem vsi se stal obdélny prostor, kde byly piehrazenim potoka

vybudovany dva rybniky, kolem navsi pak byly vyméteny a rozdéleny stavebni parcely.269

Sidlo Zvole je tvofeno tfemi velkymi urbanizovanymi plochami (Zvole, Nova Zvole,
Cerniky) provazanymi hlavni dopravni i urbanistickou osou uzemi - ulici Ohrobeckd a

Jilovska (orientace sever - jih).

Historické jadro se rozklada na severovychodnim okraji sidla v blizkosti navesniho rybnika,
ze severu a zapadu navazuje obytna zastavba vznikld v pritb¢hu 20. stoleti. Vyznamny rozvoj
sidla pfichazi v souvislosti s procesem suburbanizace. V jizni ¢asti obce vznika od 90. let
nova rezidenéni zastavba, Cast nové zastavby kompaktné pfiléha k plivodni venkovské
zastavbé (1), Cast vytvaii izolované satelitni sidlisté nazyvané Nova Zvole (2), které je
prostorové oddélené od kompaktni zastavby polem. Na jihovychodnim okraji katastru se pak
nachazi zahradni rekreaéni étvrt’ Cerniky, kde dochazi k postupné piestavbé rekrea¢nich chat
na bydleni, z chatové osady se tedy postupné stava obytna lokalita. Rodinné domky jsou na
jihu staré Zvole realizovany individudlné, v Nové Zvoli probéhla vystavba domt z vétsi ¢asti
developerem, kromé izolovanych rodinnych domi nadstandardniho charakteru jsou v lokalité

také fadové rodinné domky (pii ulici Na Rozhrani) a jeden dim bytovy.

Uzemni plan sidelniho atvaru Zvole®® byl schvalen v roce 1996 (projektant Ing. arch. Milos

Parma), v soucasné dob¢ je jiz zpracovan navrh nového tizemniho planu (projektant Ing. akad.

269 7vole [online]. [cit. 2014-01-19]. URL: <http://www.zvole.info/informace-o-obci/historie/>.

2% (7zemni plan obce. Zvole [online]. [cit. 2014-01-19]. URL: <http://www.zvole.info/novy-uzemni-plan/>.
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arch. Petr Foglar), jehoz hlavni vykres je pouzit v pfiloze. Na jeho zéakladé 1ze predpokladat,
ze nova rezidencni vystavba bude vznikat zejména v jizni €asti obce, zvlastni diraz je kladen

na propojeni Staré Zvole s Novou Zvoli vhodnou a kvalitni zastavbou.

A) Mapa evidence nemovitosti (1964).

B) Katastr nemovitosti (sou¢asny stav) - lokalizace satelitnich sidlist’.
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C) Uzemni plan obce (rizové - plochy smiSené obytné - venkovské / stabilizované plochy;
ruzové Srafy - plochy smiSené obytné - venkovské / plochy zmén; fialové - plochy vyroby a

skladovani / komer¢ni zéna; oranzové - plochy rekreace).

D) Nova reziden¢ni zastavba na okraji staré Zvole (1) a Nové Zvole (2).
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3.3 Vyhodnoceni sledovanych suburbannich lokalit

Dokumentované lokality

e na uzemi Prahy: Benice, Bfezinéves, Kolovraty, Kieslice, Miskovice, NebusSice,

Pitkovice, Satalice

e v okrese Praha-vychod: Babice, Bast, Herink, Horousany (Horousany, Horou$anky),
Hovorcovice, Jenstejn, Jirny, Klecany, Kienice, Kvétnice, Libeznice, Louiiovice, M¢Sice,
Mratin, Mukatov, Nehvizdy, Novd Ves, Nupaky, Pfedboj, Sulice, Svémyslice, gestajovice,
Tehov, Zdiby (Zdiby, Pfemysleni, Brnky), Zelenec, Zlata

e v okrese Praha-zapad: Dolni BieZzany, Holubice, Horoméfice, Hostivice, Chyné&, Jesenice
(Jesenice, Zdimétice, Kocanda, Osnice, Horni Jir€any), Nucice, Ohrobec, Prithonice
(Prihonice, Rozkos), Psary (Psary, Dolni Jirany), Rudna, Ritka, Statenice, Tachlovice,

Trnova, Velké Piilepy, Vestec, Zbuzany, Zvole

Rozmisténi suburbannich lokalit na urovni prazské aglomerace

Vyznamné suburbanni lokality v prazském zdzemi se nachazi zejména pii administrativnich
hranicich hlavniho mésta Prahy, soustfedi se ptedev§im v jizni, jihovychodni, vychodni a
severovychodni casti, S menSim podilem také v zdpadni a severozapadni Casti Prazského

meéstského regionu (viz obr. 2, 3, 4).

Satelitni sidlist¢ v prazském zazemi vznikaji jak na tzemi malych venkovskych sidel
(Kfteslice, Pitkovice, Benice, Herink, JenStejn, Kienice, Kvétnice, Nova Ves, Nupaky,
Svémyslice, Zlata ¢i Trnova), tak na tzemi sidel vétSich (Kolovraty, Satalice, Hovorcovice,
Jirny, Libeznice, Sestajovice, Zeleneg, Prithonice), ale i relativné velkych (Nebusice, Klecany,

Hostivice, Rudna).

Mezi nejstarsi suburbanni lokality patii Kolovraty, Nebusice, Sulice, Sestajovice, Dolni
Bfezany, Horom¢éftice, Jesenice, Ohrobec, Prithonice, Psary, Velké Prilepy, Vestec, Zvole.
Relativné nové probihd suburbanizace napt. v obci Herink, Nova Ves, Svémyslice, Zlata ¢i

Holubice.
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Hlavni mésto Praha - katastralni dzemi
Capital City of Prague - cadastral area
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Obr. 2. Prostorové rozmisténi sledovanych suburbannich lokalit na uzemi Prahy (vlastni

lokalizace na podkladu mapy z CSU).
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Administrativni rozdeéleni okresu Praha-vychod - stav k 1.1.2007
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Administrativni rozdeleni okresu Praha-zapad - stav k 1.1.2007
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Forma suburbanni vystavby (developerska, individualni)

V nékterych lokalitach prevlada developerskd vystavba domu tzv. ,,na kli¢* (Bfezinéves,
Kolovraty, Nebusice, Pitkovice, Satalice, Bast’, Jenstejn, Mratin, Nehvizdy, Nupaky, Sulice,
Svémyslice, Pfemysleni, Zelene¢, Holubice, Hostivice, Velké Piilepy, Vestec), jinde je
vystavba realizovana predevsim individualn¢ (Kfteslice, Horousanky, Klecany, Kfenice,
Kvétnice, Lounovice, Pfedboj, Zdiby, Brnky, Zlata, Jesenice, Zdimé&fice, Osnice, Ohrobec,
Ritka, Trnova), v nékterych lokalitich jsou ve vétsi mife zastoupeny obé formy vystavby
(Hovorcovice, Libeznice, Mukarov, Nova Ves, Chyn¢, Nucice, Rudnd, Statenice). Obecné lze
souhlasit s tezi, Zze v nasich koné¢inach maji v ramci suburbanni vystavby velky podil realizace

individualnich projektt (Oufednicek 2003, s. 241).

Zpiisob prostorového rozSifovani suburbanni zastavby (urban sprawl, izolované

lokality, koncentrovana forma)

Suburbanni zastavba nékdy nabyva formy urban sprawl, kdy se nové domky nekoordinované
a zivelné rozpinaji po okrajich pivodnich venkovskych sidel (Kieslice, Babice, Herink,
Horousanky, Jirny, Kienice, Kvétnice, MéSice, Mukarov, Piedboj, gestajovice, Brnky, Zlata,
Chyng, Jesenice, Zdiméfice, Osnice, Dolni Jiréany, Statenice, Ritka, Zbuzany), nékdy
dokonce vytvaii zcela izolované lokality ve volné piirodé bez jakékoliv navaznosti na
pivodni sidlo (Herink, Jenstejn - Novy JenStejn, Kienice - K Polniku a K Sibfiné, Kvétnice -
Na Ladech, Lounovice, Sulice - Hlubod¢inka, Tehov - Hacalka, Horoméfice - Ke Kozim
hibetim, Chyné¢ - Na Vyhlidce, Zvole - Nova Zvole), naproti tomu existuji i lokality
s koncentrovanou formou vystavby (Kolovraty, NebuSice, Satalice, Libeznice, Mratin,

Nehvizdy, Zelenec, Hostivice, Rudna, Velké Prilepy, Vestec).

Prostorové nejrozsahlejsi satelitni sidlisté

Nejveétsi satelitni sidliSté s developerskou vystavbou domii se nachazeji na uzemi sidel
Pitkovice (Nové Pitkovice), Nebusice (Mala Sarka), Satalice, Bast (Nova Bast),
Hovorcovice, Jenstejn (Novy Jenstejn), Nehvizdy, Nupaky, Pruhonice, Sulice (Hlubo¢inka),

Zelene¢, Zdiby (mistni ¢ast Premysleni), Hostivice, Rudna, Velké Prilepy a Zvole (Nova
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Zvole). Nejrozsahlejsi suburbanni lokality s individualné vystavénymi rodinnymi domy jsou
situovany na izemi obci Kvétnice, Sestajovice, Chyné, Jesenice (Jesenice, Zdiméfice, Osnice,
Horni JirCany) a Psary (Dolni Jir¢any). Néktera satelitni sidlist¢ svou rozlohou a objemem
vystavby dokonce zastini ptivodni venkovské sidlo (Kieslice, Pitkovice, Bast, JenStejn,
Ktenice, Kvétnice, Nova Ves, Nupaky, Ptedboj, gestajovice, Zlata, Chyné, Jesenice,

Zdiméfice, Osnice, Horni Jiréany, Dolni Jir¢any, Trnova, Velké Prilepy, Vestec).

V blizké budoucnosti vzniknou nové - prostorove rozsahlejsi - lokality suburbanniho bydleni
na uzemi sidel Pitkovice, Bast, Herink, Jenstejn, Sestajovice, Zelene¢, Chyné, Prihonice,
Satenice, Trnova a Zbuzany, ve vystavbé jsou jiz nové lokality v Kienicich (Na Kukli),
Hostivicich a Ptfedboji (Novéa ctvrt). Nové domy budou rovnéz vznikat ve stdvajicich
satelitnich sidliStich s rozptylenou zéastavbou, kde je k dispozici mnozstvi volnych parcel

(napt. Brnky, Zlata, Chyné, Jesenice, Zdiméfice, Osnice, Dolni Jir€any a dalsi).

Zastavba satelitnich sidliSt

Zastavbu satelitnich sidlist’ tvofi pfedevsim rodinné domky (samostatné, dvojdomky, fadové),
v nékterych lokalitdch se ovSem nachazi 1 vétsi pocet domi bytovych (Pitkovice, JenStejn,

Nova Ves, Nupaky, Holubice, Hostivice, Chyné, Rudna, Vestec, Zbuzany).

V 90. letech byl v suburbannim zazemi dominantni stavebni styl oznaCovany jako
,»podnikatelské baroko*, vyznacujici se ptehnanou zdobnosti, tvarovou pestrosti a kiiklavymi
barvami, honosné stavby se nachazeji na velkych pozemcich, casto obehnanymi vysokou zdi.
Stavby budované ve stylu ,,podnikatelského baroka“ 1ze spatfit napi. v lokalitach Bfezinéves,
Jirny, Klecany, Loufiovice, Sestajovice, Piedboj, Zdiby, Pfemysleni, Brnky, Dolni BieZany,
Jesenice, Zdiméfice, Osnice, Ohrobec, Prihonice, Psary, Rudna, Ritka & Trnova. Od
pocatku stoleti prevlada vystavba katalogovych rodinnych domk, zastavba je dosti uniformni
a monotdnni a vytvaii jednotvarné rezidencni okrsky (napt. Bast, HovorCovice, Nehvizdy,

Zelenec, Hostivice, Velké Ptilepy a mnoho dalSich).
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Narust po¢tu domi v suburbanizovanych obcich (1991-2011)

Nartist poc¢tli domt v obci je rozdilem mezi poctem trvale obydlenych domti v roce 1991 a
poctem tzv. obvykle obydlenych domt v roce 2011. Je tieba upozornit, ze ne kazdy novy dim
V obci mé na svédomi suburbanizace, nékteré domy vznikaji v rdmci ptirozeného vyvoje sidla
a spadaji tudiz do procesu urbanizace. Narust po¢tu domu je tieba brat jako ukazatel miry
suburbanizace, nikoliv jako konkrétni poc¢et domu vzniklych procesem suburbanizace. Narust
poc¢tu domii rovnéz nezohledituje typ domt (rodinny x bytovy), coz v nekterych piipadech
(napt. Pitkovice, Vestec, Chyné, Holubice) mize vyvolat mylnou pfedstavu o mensim vlivu

procesu suburbanizace na dané sidlo.

Nejveétsi narast poctu doml zaznamenala suverénné obec Jesenice, kde ve sledovaném obdobi
ptibylo neuvétitelnym 1 289 domi (ze 429 na 1718), nasleduje méstecko Hostivice,
kde vzniklo 859 novych domi. Nardst o vice jak 600 domti zaznamenaly Psary (642) a Velké
Piilepy (641). Nartst o 400 - 600 novych domi je doloZen v Sestajovicich (550), Dolnich
Btezanech (546), Zdibech (509), Kvétnici (498), Zelenci (449) a Hovorcovicich (417), nartst
0 300 - 400 domu pak v Rudné (389), Horométicich (371), Prihonicich (368), Zvoli (350),
Mukatové (334), Basti (332), Kolovratech (332), Chyni (317), Jirnech (313), Sulici (305),
Vestci (300) a Libeznicich (300) (vice viz graf 1 - 3).

Ve zminénych lokalitdich doslo Casto ke zdvojnasobeni az ztrojnasobeni poctu domi (Bast,
Dolni Biezany, Chyng, Psary, Vestec, Zvole, Sulice, Sestajovice, Hovordovice, Zdiby,
Hostivice, Libeznice, Mukatov, Prithonice, Zelenec), Ctyinasobné se pocet domt zvysil ve
Velkych Ptilepech, zvlast’ alarmujici je vyvoj po¢tu domt v obci Kvétnice, kde v roce 1991
bylo 40 domt a v roce 2011 jiz 538 domu! Z dalSich lokalit je zajimavy vyvoj poctu domu
napt. v obci Nupaky (z ptivodnich 27 na 219 domt, ¢ast tvoti také nové nizkopodlazni bytové
domy), v Herinku (z pavodnich 25 na 124 domi) ¢i v Pitkovicich (ze 48 puvodnich na 163
domt - z toho asi 20 domu bytovych).
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Graf 1. NarGst po¢tu domti v suburbannich lokalitach v okrese Prahy-vychod v letech 1991-
2011 (vlastni vypocet na zakladé dat z CSU- SLDB 1991, 2011).
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Graf 2. Nartst poctu domi v suburbannich lokalitach v okrese Prahy-zapad v letech 1991-
2011 (vlastni vypoéty na zakladé dat z CSU - SLDB 1991, 2011).
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Graf 3. NarGst po¢tu domt v suburbannich lokalitach na uzemi Prahy v letech 1991-2011
(vlastni vypoéty na zakladé dat z CSU- SLDB 1991, 2011).
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Narist zastavéné plochy v suburbanizovanych obcich (1991 - 2012)

Zastavéna plocha obce je tvofena ,,pozemky, na kterych jsou postaveny budovy (kromé
sklenikii a japanii), a nadvorimi ndlezejicimi k obytnym, hospodarskym nebo primyslovym
budovam jako jejich prislusenstvi. Patri sem puda vlastni i pronajata, na které v daném roce
podnik (majitel, ndajemce) hospodari, vcetné pozemkii docasne odnatych a docasné

neobdelavanych dle kategorizace katastralniho uradu «2r

Nartst zastavéné plochy obce je rozdilem mezi rozlohou zastavéné plochy obce v roce 1991 a
Vv roce 2012 (pro sidla na izemi Prahy jsou data dostupné az od roku 1994 - narGst zastavéné
plochy sidla je tedy rozdilem mezi jeji rozlohou v roce 1994 a v roce 2011; k obci Mukatov a
Zvole nalezely v roce 1991 oblasti Tehovec a Biezova-Olesko, které se nasledujiciho roku
osamostatnily, proto je u téchto obci uvadéna vstupni hodnota zastavéné plochy obce k roku
1992). Nutno také podotknout, ze data zachycujici nartst zastavéné plochy obce jsou pouze
ptiblizna (data o zastavéné ploSe obci k roku 1991/1992 byla zaokrouhlovéana na celd disla,
kdezto ostatni data jsou zaokrouhlena na desetiny) a nezachycuji pouze suburbanizaci
reziden¢ni, ale mnohdy také suburbanizaci komer¢ni, kterda ma na nariist zastavéné plochy

obce daleko vétsi vliv.

Nejvétsi narist zastavéné plochy zaznamenala obec Jesenice (40,6 ha), nasledovana
mésteckem Hostivice (32,2 ha), u kterych se sohledem na zvySenou intenzitu bytové
vystavby dal zna¢ny narust zastavéné plochy ocekavat. Narust zastavéné plochy nad 20 ha
zaznamenala sidla Rudna (32,2), Jirny (28,7) a Klecany (20,3), u kterych ovS§em méla znacny
vliv na nartst zastavéné plochy suburbanizace komer¢ni (vybudovani komercni zény ¢i
logistického centra). O vice jak 10 ha vzrostla zastavénd plocha obci Psary (15), Vestec
(14,6), Prthonice (12,1), Sestajovice (11,9), Velké Piilepy (11,8), Dolni Biezany (11,5),
Zdiby (10,7) a Horoméfice (10,6). Zastavéna plocha dale vzrostla o vice jak 6 ha v sidlech
Nehvizdy (8,6), Chyné (8,2), Sulice (8,1), Nupaky (7,9), Zelene¢ (7,2), Kvétnice (6,5), Nudice
(6,4) a Nebusice (6,3). V ptipadé nekterych lokalit (Prihonice, Vestec, Nupaky, Nucice) ma
opét znatelny vliv na narlst zastavéné plochy komercni suburbanizace. NarGst zastavéné

plochy v dal$ich sledovanych lokalitach viz graf 4 - 6.

21 Jevy a ukazatele (pro Uzemni analitické podklady). CSU.
URL.: <http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/csu_a_uzemne_analyticke podklady>. [cit. 2014-03-19].
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Graf 4. Narust zastavéné plochy v suburbannich lokalitach v okrese Praha-vychod v letech
1991-2012 (vlastni vypoéty na zakladé dat z CSU).
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Graf 5. Nartst zastavéné plochy v suburbannich lokalitaich v okrese Praha-zapad v letech
1991-2012 (vlastni vypoéty na zékladé dat z CSU).

Praha

W ndrist zastavéné plochy (ha)

Satalice
Pitkovice
Nebusice

Migkovice

Kreslice

Kolovraty
Bfezinéves
Benice

Graf 6. Narist zastavéné plochy v suburbannich lokalitich na izemi Prahy v letech 1994-
2011 (vlastni vypoéty na zakladé dat z CSU).
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Migraéni pFirastek v suburbanizovanych obcich (1991 - 2011)

Migracni pfirtstek je rozdil mezi poctem pristechovalych a poctem vystéhovalych osob pies

hranice dané¢ izemni jednotky za dané ¢asové obdobi (1991 - 2011 vcetné).

Udaje o migraci obyvatel jsou povazované za velmi dobry indikator rezidenéni
suburbanizace. Migra¢ni data vSak nezachyti nové obyvatele satelitnich sidlist’, kteti nemaji
V obci trvalé bydlisté. Nutno také upozornit, ze agregovand podoba tdajii neumoziuje rozlisit
ta st€éhovani, kterd nejsou spojena se suburbanizaci.?’? Celkovy migraéni pfirtistek za

sledované obdobi byl zjistovan pouze u sidel za administrativni hranici Prahy.

Nejvetsi migracni piirastek zaznamenala obec Jesenice, kde Cini neuvéfitelnych 5 154

obyvatel (pocet obyvatel vzrostl z 1755 na 7 036 obyvatel*’®

). Nasleduje opét méstecko
Hostivice s migracnim piiristkem 3 433 obyvatel. Migracni piirtustek nad 1000 obyvatel
zaznamenala sidla Psary (1 909), Sestajovice (1 843), Dolni Bfezany (1 789), Rudna (1 770),
Velké Prilepy (1 641), Horométice (1 606), Zdiby (1 547), Zelene¢ (1 421), Vestec (1 403),
Chyné (1 185), Jenstejn (1 180), Nehvizdy (1 078), Kvétnice (1 057), Hovorcovice (1 055) a
Mukarov (1 023). Migraéni ptirastek nad 900 obyvatel potom Zvole (1 000), Jirny (961),

Nucice (951), Holubice (924) a Bast’ (902) (vice viz graf 7 - 8).

Pocet obyvatel mnoha zminénych lokalit se zdvojnasobil ¢i ztrojnasobil (Velké Prilepy,
Chyn¢, Dolni Biezany, gestajovice, Zdiby, Zvole, Bast, Holubice, Psary, Nehvizdy,
Horométice, Zeleneé, Jirny, Nucice, Mukafov), pocet obyvatel Vestce se dokonce vice jak
zpétinasobil (z pavodnich 370 na 2 145 obyvatel*’*). Nejvyrazngjsi zménou v poétu
obyvatelstva prosla obec Kvétnice, kde bylo v roce 1991 evidovano 115 obyvatel a v roce
2011 jiz 1 307 obyvatel! Z dalsich lokalit, ve kterych doslo k podobné vyznamné zméné v
poctu obyvatel, 1ze zminit Nupaky (z ptvodnich 115 na 966 obyvatel*”®) &i Pitkovice na
Gizemi Prahy (z pivodnich 157 na 1 218 obyvatel*’®).

2”2 SYKORA, Ludgk. Suburbanizace a jeji spolegenské disledky. In Sociologicky casopis 39, 2003, &. 2., s. 222.
ISSN 0038-0288. Dostupné z URL: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-0-titulu>.

213 poget obyvatel k 1. 1. 1991 a 1. 1. 2012.
2% poget obyvatel k 1. 1. 1991 a 1. 1. 2012.
275 poget obyvatel k 1. 1. 1991 a 1. 1. 2012.
2 SLDB 1991, 2011
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Graf 7. Migracni piirustek v suburbannich lokalitach v okrese Praha-vychod v letech 1991-
2011 (vlastni vypoéty na zakladé dat z CSU - Databaze demografickych tidaji za obce CR).
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Graf 8. Migra¢ni pfirGstek v suburbannich lokalitach v okrese Praha-zapad v letech 1991-

2011 (vlastni vypoéty na zakladé dat z CSU - Databaze demografickych tidajii za obce CR).
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3.4 Urbanistické a ekologické dopady suburbanni vystavby

Z hlediska urbanismu ,, predstavuje suburbanizace fazi urbanizacniho procesu pri které
se meésto dostava do situace, kdy pro investory nejsou moznosti efektivniho rozvoje na
vlastnim uzemi mésta ekonomicky zajimavé a expanduje proto lokaci aktivit (predevsim
bydleni) do suburbanni oblasti“*"". K urbanizaci piiméstské krajiny prispél riist bohatstvi
obyvatelstva, technicky pokrok v dopravé, rozvoj dopravni sité a podpora potizovani bydleni

278

ze strany statu.”” Mezi hlavni motivy suburbanni vystavby patfi niz§i ceny pozemkl a

Conr o 4 .o, _— , : o ;27
snadn&jsi vyjednavani rozvojovych projekti se samospravami mensich obei.?’

Od poloviny 90. let za¢ina Praha ztracet své obyvatelstvo ve prospéch venkovskych obci
v zazemi®, kde si lidé mohou plnit sviij sen o vlastnim bydleni ve zdrav&j§im prostiedi,
zarovenn vSak mohou zustat v kontaktu sjadrovym méstem. Odliv obyvatelstva z
metropolitnich aredli do venkovskych oblasti zejména z environmentalnich divoda byva
oznalovan jako desurbanizace®. Jests v roce 1990 neexistoval na uzemi okresi Praha-
vychod a Praha-zapad jediny pouzitelny tizemni plan ¢i jiny dokument tzemniho rozvoje,
nové pozadavky na investicni rozvoj v prazském zazemi pfinesly pozadavky také na
zpracovani zemnich planti jednotlivych obci (postupné dopracovavané uzemni plany Casto
pouze kopirovaly jiz pfipravované investiéni zaméry). Jednim z rysu piiméstského rozvoje
byla neexistence tradice v architektonickém a urbanistickém suburbannim rozvoji malych

, 282
sidel.

2T SILHANKOVA, Vladimira a kol. Suburbanizace - hrozba fungovdni (malych) mést. Hradec Kralové, 2007. s.
81. ISBN 978-80-903813-3-9.

28 SYKORA, Lud&k. Suburbanizace a jeji diisledky: vyzva pro vyzkum, usmériiovani rozvoje izemi a
spole¢enskou angazovanost. In SYKORA, Ludek (ed.). Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické
dusledky. Praha, 2002, s. 11. ISBN 80-901914-9-5.

" SYKORA, Ludgk. Suburbanizace a jeji disledky: vyzva pro vyzkum, usmériiovani rozvoje tizemi a
spolecenskou angazovanost. In SYKORA, Lud¢k (ed.). Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické
diisledky. Praha, 2002, s. 12-14. ISBN 80-901914-9-5.

%0 QUREDNICEK, Martin. Suburbanizace Prahy. In Sociologicky ¢asopis 39, 2003, &. 2., s. 240. ISSN 0038-
0288. URL: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.

%81 Slovnigek. Suburbanizace.cz [online]. [cit. 2014-03-16].
URL: <http://www.suburbanizace.cz/slovnicek.htm>.

282 pERLIN, Radim. Nizkopodlazni vystavba v tizemnich planech obci v zazemi Prahy. In SYKORA, Ludék
(ed.). Suburbanizace a jeji socidlni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha, 2002, s. 142-153. ISBN 80-
901914-9-5.
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Vystavba okrskli suburbanniho bydleni na tizemi venkovskych obci byva nazyvana
,developerskym urbanismem®, nebot pravé developerské spolecnosti jsou dulezitymi
aktéry rozvoje suburbanni vystavby - bud’ vybuduji celé reziden¢ni okrsky s domy tzv. ,,na
kli¢* nebo schroméazdénou piadu rozparceluji a pozemky opatfené nezbytnou infrastrukturou

prodaji zajemctum k individuélni vystavbé.

Vétsi satelitni sidlisté nejen pozménuji charakter krajiny, ale také urbanistickou strukturu
a architektonicky raz ptvodnich venkovskych sidel. Zcela zasadni z hlediska uvazeného
rozvoje je umisténi nového celku ve vztahu k pivodnimu sidlu. Dilezitou roli v tomto hraje
uzemni plan obce, jez urcuje funkéni vyuziti izemi. V zdjmu funkéniho zapojeni satelitniho
sidlisté do existujici struktury obce je zapotiebi, aby se nova a ptivodni zastavba prolinala
nebo na sebe navazovala.”® Zvlast zavazné pro udrZitelny rozvoj osidleni a krajiny je

prostorové rozpinani mésta formou urban sprawl®®*

. Jedna se o formu suburbanni vystavby,
ktera se nekoordinované a zivelné rozpina po okrajich puvodnich venkovskych sidel, ¢asto
vytvafi izolované lokality bez navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Takovymto
zasahem do pfirozeného rozvoje sidla dochazi k rozruSeni puvodni urbanistické struktury
sidla. Naproti tomu koncentrované formy suburbanizace jsou k Zivotnimu prostiedi Setrn&jsi,
ekonomicky méné ndkladné a nezasahuji tolik do existujici identity a formace sidla. Pro
kvalitu zivota obyvatel suburbanizovanych sidel je dilezita nejen G¢innd vazba mezi novym
rezidenénim okrskem a star§i zastavbou, ale i pfistupnost Krajiny a napojeni na piirodu
(zavory ptes cestu, oplocovani a zakazy vstupu Vnovych reziden¢nich okrscich snizuji

propustnost uzemi a dostupnost volné krajiny).?%

Pro suburbanni formy osidleni je typicka nizka hustota zastavby a prostorova oddélenost
jednotlivych lidskych aktivit (bydleni, zaméstnani, ndkupy). Rozvolnénény rust osidleni a
vysoka prostorova segregace jednotlivych funkci ma za nasledek vyssi ndklady na vystavbu a
provoz technické infrastruktury a ob¢anské vybavenosti. Oblasti s nizkou hustotou osidleni je

téméf nemozné efektivné obsluhovat vefejnou dopravou, diky ¢emuz je ovSem stale vice

%83 Suburbanizace a fyzické prostiedi. Suburbanizace.cz [online]. [cit. 2014-03-16].
URL: <http://www.suburbanizace.cz/odborne_brozura_down.htm>.

%84 Slovnigek. Suburbanizace.cz [online]. [cit. 2014-03-16].
URL: <http://www.suburbanizace.cz/slovnicek.htm>.

%85 Suburbanizace a fyzické prostiedi. Suburbanizace.cz [online]. [cit. 2014-03-16].
URL.: <http://www.suburbanizace.cz/odborne_brozura_down.htm>.

228



obyvatel zavislych na osobnim automobilu (dojizdky do prace, skoly, za sluzbami, kulturou
atd.). Prostorovou separaci jednotlivych lidskych aktivit dochazi K riistu intenzity propojeni
meésta a jeho zdzemi automobilovou dopravou, k dal§im ptfepravnim tokim dochazi mezi
jednotlivymi suburbannimi lokalitami (rezidencni zéna x nakupni zona), velké dojizd’kové
vzdalenosti zvySuji spotiebu energii a celkové mnozstvi vytvarenych zplodin. Prudky nartst
objemu individudlni automobilové dopravy se pak negativné odrdzi na kvalité Zivotniho
prostiedi - zacpy, zhorSovani kvality ovzdusi, hlukové zatizeni. Paradoxné¢ se tak snizuje

kvalita zivota v oblastech, kam se lidé st¢huji predevsim kvuli klidu a Cistému prostfedi.286

Satelitni sidlisté (neboli ,,satelitni méstecka“) jsou mnohdy naplanovana pouze k bydleni,
vétSinou jim chybi obchody a sluzby a dals$i obcanskd vybavenost, kterou musi suplovat
stavajici obec. Rovnéz postradaji kvalitni vefejné prostory s dobfe udrzovanou zeleni (mista
setkavani, traveni volného casu), ulice spiSe budi dojem prazdnych, mrtvych prostor
lemovanymi vysokymi a nepriihlednymi ploty soukromych pozemkii. Casto nastava velky
kontrast mezi pluvodni venkovskou zdstavbou a jeji rozmanitosti a novou rezidencni
zastavbou, jez se vyznacuje znaénym stereotypem co do typu staveb. V 90. letech se prosadil
stavebni styl oznaCovany jako tzv. ,,podnikatelské baroko®, jez byl reakci na monoténnost a
Sed’ panelovych sidlist. Architektura budovana v tomto stylu méla prezentovat bohatstvi a
vytvofit zdani luxusu (pfehnand zdobnost, tvarova pestrost, kiiklavé barvy). Honosné (le¢
nevkusné) stavby obehnané vysokymi ploty se bezohledné¢ vymezuji vi¢i okolni zastavbé a
vnasi do prostiedi pivodné venkovskych sidel nevhodné prvky méstské a cizokrajné
architektury. V soucasnosti se stavi predevs§im katalogové domy, které vytvaii jednotvarné
reziden¢ni okrsky s dosti uniformni a monotonni zastavbou. Ob¢ tyto formy ohrozuji pivodni
charakter izemi, raz a estetickou hodnotu krajiny. Je tieba dbat na sladéni architektonickych

styll, ucelenost a provazanost zastavby satelitniho sidlists.?’

Obec si slibuje od pristéhovalych obyvatel pfijem penéz z jejich dani, ten ovSem neni

jisty, nebot’ ne vSichni se piihlasi k trvalému pobytu v obci (pocet trvale Zijicich obyvatel je

% SYKORA, Lud&k. Suburbanizace a jeji spolecenské diisledky. In Sociologicky casopis 39, 2003, &. 2., s. 226-
227. 1SSN 0038-0288. Dostupné z URL: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.;

SYKORA, Ludék. Suburbanizace a jeji disledky: vyzva pro vyzkum, usmériiovani rozvoje Gizemi a
spolecenskou angazovanost. In SYKORA, Lud¢k (ed.). Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické
diisledky. Praha, 2002, s. 14-15. ISBN 80-901914-9-5.

%7 Suburbanizace a fyzické prostiedi. Suburbanizace.cz [online]. [cit. 2014-03-16].
URL.: <http://www.suburbanizace.cz/odborne_brozura_down.htm>.
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dalezitym kritériem pro piijem obecniho rozpoctu, podle n¢j se urcuje, kolik obec dostane ze
stitem vybranych dani), obec vsSak zdkladni vybavenost pro své obcany tak jako tak

. 288
poskytovat musi.

Suburbanni vystavbou obecné dochazi k velmi razantnimu vstupu do krajiny. Mésta se
prostorové rozrastaji do okolni pfirodni a venkovské krajiny, kde jsou plochy zeméd¢lské
vyroby postupné nahrazovany bydlenim a komer¢nimi funkcemi. Suburbanni vystavba
stuptiuje tlak na zabor pidy urcené pivodné k zemédélskému a lesnickému vyuZivani.
Dochézi také k fragmentaci krajiny®® - roz&letiovani vétsich ploch do mensich celkd (nap.
les je protnut dalnici, louka je rozparcelovana a zastavéna), fragmentace krajiny negativné
ovlivituje migraci druhll v krajiné a méni podminky existence organismi. Nova vystavba
prinasi negativni dopady na kvalitu ovzdusi (prach, smog, oxidy dusiku), kvalitu vody a pady
(zasolovani, zhutiovani), teplotni a srazkovy rezim. Pfinasi také zmény ve tvaru povrchu
(ptemistovani znaénych objemii hmoty, vytvafeni novych antropogennich tvari - naspy,
haldy, protihlukové valy, prikopy). Znecisténi a zhuthiovani pudy ztéZuje vsakovani srazkové
vody (z uzemi odtece vice vody), coz ovliviiuje zasoby podzemnich vod. Zasoby podzemni
vody jsou dotCeny nejen jejim vsakem, ale také rdstem jeji spotfeby souvisejici s vystavbou
bazénl a s vyuZzivanim pitné vody k zavlazovani zahrad. Suburbanizace rovnéz vede ke
zvyseni spotfeby energie a tim 1 k rlstu produkce sklenikovych plynll. ZvySend automobilova
doprava (jak jiz bylo vySe zminéno) negativné ovliviiuje kvalitu vzduchu a zvySuje hlu¢nost.
Opomijenym dopadem suburbanizace je rostouci mira svételného znecisténi (rozptyl svétla
z vefejného osvétleni, intenzivng sviticich reklam a dalSich zdroji do prostoru, ¢asto na velké
dalky), jeZ je dana rozvolnénou zastavbou kladouci vétsi naroky na pocet lamp vetejného
osvétleni, osvétlené jsou také komercni areadly a stdle pifibyva osvétlenych reklamnich

ploch.®°

V méstskych regionech obecné se také nevhodné méni podily rtiznych druhli vyuziti

uzemi, dochdzi k prudkému naristu ploch zastavéného tizemi (obytné zony, komeréni zony a

%88 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase: otdzky k suburbanni vystavbé kolonii rodinnych domii. Brno, 2005. s. 11.
ISBN 80-7366-028-8.

9 Slovnitek. Suburbanizace.cz [online]. [cit. 2014-03-16].
URL: <http://www.suburbanizace.cz/slovnicek.htm>.

%0 Suburbanizace a piirodni prostiedi. Suburbanizace.cz [online]. [cit. 2014-03-16].
URL.: <http://www.suburbanizace.cz/odborne_brozura_down.htm>.
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infrastruktura) na tkor sidelni a pfiméstské vegetace. ,,,, OdpFirodnéni“ urbanniho prostiedi
ma negativni vliv na zdravotni stav obyvatelstva a je v primém rozporu s principy

o . 291
udrzitelného rozvoje“.

Dtsledky suburbanizace je nutno vnimat v dlouhodobé perspektivé, zvySena pozornost
by méla byt veénovana zejména takovym vysledkim lidské cinnosti, které vedou
k dlouhodobym zmé&nam ve vyuziti krajiny.?** Pro potencialni moZnost dalsiho rozvoje obce
je zapotiebi udrzet zemédelské ¢i prirodni zazemi. Koncentrovany rozvoj je méné nakladny
na vystavbu infrastruktury, umoziuje obsluhu hromadnou dopravou a nema tak devastujici
ucinky na pfirodni prostfedi piiméstskych oblasti jako rozptylend zéstavba.
KoncentrovangjSich forem suburbanizace lze dosdhnout jediné na zaklad¢ regiondlni

. . ’ ;2
koordinace rozvoje osidleni.?*®

# SILHANKOVA, Vladimira a kol. Suburbanizace - hrozba fungovdni (malych) mést. Hradec Kralové, 2007. s.
101. ISBN 978-80-903813-3-9.

22 SYKORA, Ludé&k. Suburbanizace a jeji spolecenské disledky. In Sociologicky casopis 39, 2003, &. 2., s. 226.
ISSN 0038-0288. Dostupné z URL: <http://sreview.soc.cas.cz/cs/page/10-o-titulu>.

28 SYKORA, Ludgk. Suburbanizace a jeji disledky: vyzva pro vyzkum, usmériovani rozvoje Gizemi a
spolecenskou angazovanost. In SYKORA, Lud¢k (ed.). Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické
diisledky. Praha, 2002, s. 11,16-17. ISBN 80-901914-9-5.
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ZAVER

Suburbanizaci se rozumi rist mésta prostorovym rozpindnim do okolni venkovské a
piirodni krajiny. Novodoba suburbanizace se zacala v zdzemi Prahy plné prosazovat zhruba
od poloviny 90. let. V ramci procesu suburbanizace vznikaji v okrajovych ¢astech Prahy a na

uzemi okolnich obci satelitni sidlisté.

Hlavnim cilem této prace bylo zdokumentovat nejvyznamnéjsi satelitni sidlisté
V prazském zdzemi vystupem v podob¢ katalogu. U suburbanizovanych sidel byl sledovan
vztah satelitniho sidlisté k pivodnimu osidleni, vzhled a Groven nové architektury, a to jak na
zékladé mapovych podkladl a dalSich zdroji, tak na zéklad€ vlastniho terénniho Setfeni
Vv jednotlivych lokalitach. Vyvoj jednotlivych suburbanizovanych sidel byl sledovan také na
zakladé¢ nasledujicich ukazateld - narist poctu domu, narist zastavéné plochy obce a migracni

prirastek ve sledovaném obdobi.

Vyznamna satelitni sidli§té byla zjisténa zejména v dosahu administrativni hranice Prahy,
se zastoupenim ve vSech Castech Prazského méstského regionu. Satelitni sidlisté vznikaji jak
na Gzemi malych sidel, tak na tGzemi sidel vétSich, ale i relativné velkych. V nékterych
lokalitach prevlada developerskd vystavba domd, jinde je vystavba realizovana piedevSim
individualné, v nékterych lokalitdich jsou zastoupeny ve vétsi mife ob¢é formy vystavby.
Suburbanni vystavba se mnohdy Zivelné rozpina po okrajich pivodnich venkovskych sidel,

nékdy dokonce vytvari zcela izolované sidelni okrsky, jindy nabyva koncentrované formy.

Béhem 11. stoleti své existence proSla Praha cetnymi urbanistickymi proménami a
nezadrzitelné rostla. S dalsim pfipojovanim okolnich obci k Praze se jiz do budoucna

294 y Cow oy . gt
% to ovSem neznamend, e mésto nebude nadale expandovat s nékterymi svymi

nepocita
funkcemi (bydleni, obchod aj.) za své administativni hranice. Proces suburbanizace zastavit
nelze, je vsak potieba regulovat a omezit ty aspekty suburbanni vystavby, které maji negativni

vliv na udrZitelny rozvoj osidleni.

2% Praha hlasi stop. Portdl vizemniho planovdni hl. m. Prahy [onling]. [cit. 2014-03-22]. URL: <http:/gis.kr-
stredocesky.cz/webmap/updobci/index.htm>.
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RESUME

Suburbanization is the most important process of urban change in the metropolitan
regions of post-communist cities. The modern process of suburbanization has started in the
second half of the 1990s as a spontaneous process facilitated by complex transformation of
the Czech society after the year 1989. It is characterized mainly by the construction of low-

rise single family units that surround the existing structures in the vicinity of the city core.

This thesis deals with urban development of Prague throughout years 1990-2011, focuses

on residential suburbanization in hinterland of Prague.

Main focus of this thesis is to document the most important satellite towns in Prague’s
hinterland with an output in the form of a catalogue. Observation of suburbanized settlements
was focused on these characteristics - the relationship of the satellite towns to the original
settlement, visual aspect and level of the new architecture. The observation was made both on
basis of maps and other sources as well as on personal field research in these particular
locations. Observation of development of the selected suburban municipalities was based on
following indicators - increase in number of houses, increase in build up area of the

municipality, migration growth.

Significant satellite towns were found mostly in range of administrative borders of
Prague with occurrences in all parts of Prague metropolitan area. Satellite towns arise in
smaller settlement areas as well as in the bigger ones and even in those relatively large. In
some locations turnkey construction is dominant, in others the construction is primarily
implemented individually and in some locations both forms of construction are present to a

great extent.

Residential suburbanization often expands massively around the edges of the original
country seats. In some cases this leads to creation of completely isolated housing estates, in

others the residential suburbanization takes a more concentrated form.

To effectively control such future development, requires strengthening the instruments of

urban planning on the regional level.
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1991-2012 (vlastni vypoéty na zékladé dat z CSU).

Graf 5. NarGst zastavéné plochy v suburbannich lokalitach v okrese Praha-zapad v letech
1991-2012 (vlastni vypoéty na zakladé dat z CSU).

Graf 6. Narust zastavéné plochy v suburbannich lokalitich na izemi Prahy v letech 1994-
2011 (vlastni vypodty na zakladé dat z CSU).

Grag 7. Migracni ptirdstek v suburbannich lokalitach v okrese Praha-vychod v letech 1991-

2011 (vlastni vypoéty na zékladé dat z CSU - Databaze demografickych tdaji za obce CR).

Graf 8. Migracni ptirdstek v suburbannich lokalitach v okrese Praha-zapad v letech 1991-

2011 (vlastni vypoéty na zékladé dat z CSU - Databaze demografickych tdaji za obce CR).
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