


2

UNIVERZITA PARDUBICE
Fakulta ekonomicko-správní

SKUPINY KLIENT  BANK
 U HYPOTE NÍCH ÚV

Bc. Zuzana Linhartová

DIPLOMOVÁ PRÁCE

2008



3



4

Pod kování:

N a  t o m t o  m í s t  b y c h  r á d a  p o d k o v a l a  m é m u  v e d o u c í m u  d i p l o m o v é

p r á c e  p r o f .  R N D r .  B o h u s l a v u  S e k e r k o v i ,  C S c .  z a  o d b o r n é  v e d e n í ,

z á j e m ,  p i p o m í n k y  a  a s ,  k t e r ý  v n o v a l  m é  p r á c i .



5

SOUHRN:
D ip lo mo v á  p r á c e  s e  z a b ý v á  p r o b l e m a t ik o u  h y p o t e n í c h  ú v ,  j e j i c h

d r u h y  a  mo ž no s t í  p o s k yt nu t í .  D á le  j e  z d e  s t r u n é  c h a r a k t e r iz o vá n í

z a j i š t n í  h yp o t e n í c h  ú v ,  s k u p i n  k l i e n t  ž ád a j í c í c h  h yp o t e n í

ú v r .  Ko n e c  p r á c e  j e  v no vá n  a n a l ýz e  h y p o t e n í c h  p r o d u k t  t í

ne jv t š í c h  b a nk  v  R  a  k o nk r é t n í m u  p ík l a d u .  Z m í n n a  j e  i  h yp o t e n í

k r iz e  v  US A.

KLÍ OVÁ SLOVA:
h yp o t e n í  ú v r ,  d r u h y  h yp o t e n í c h  ú v ,  p o s k yt o vá n í ,  z a j i š t n í ,

sk u p in y  k l i e n t ,  a na l ýz a  h yp o t e n íc h  ú v ,  h yp o t e n í  k r i z e  v  US A

TITLE:
G r o u p s  o f  ba nk  c l i e n t s  w i t h i n  mo r t g a g e  c r e d i t s .

ABSTRACT:
T h i s  d ip lo ma  t h e s i s  d e a l s  w i t h  a  d i l e mma  o f  mo r t g a g e  c r e d i t s ,  t h e i r

t yp e s  a n d  a c c e p t a n c e  p o s s i b i l i t i e s .  F u r t he r mo r e ,  b r i e f  c h a r a c t e r is t ic s

o f  mo r t g a g e  c r e d i t  s e c u r i t y  a n d  t he  t yp e s  o f  c l i e n t s  a p p l y in g  fo r  t he

mo r t g a g e  c r e d i t .  A t  t he  e nd  o f  t h i s  t he s i s  t he r e  i s  a n  a na l ys i s  o f  t he

mo r t g a g e  p r o d u c t s  o f fe r e d  b y  t he  t h r e e  b ig g e s t  b a nk s  i n  t h e  C z e c h

R e p u b l i c  a n d  a  s p e c i f i c  e x a mp le .  T h e  c u r r e n t  mo r t g a g e  c r is i s  i n  t h e

U S A i s  a l so  me n t io ned  he r e .

KEYWORDS:
mo r t g a g e  c r e d i t ,  t yp e s  o f  mo r t g a g e  c r e d i t s ,  a c c e p t a nc e ,  s e c u r i t y ,

c l i e n t  g r o u p s ,  a na l ys i s  o f  mo r t g a g e  c r e d i t s ,  mo r t g a g e  c r is i s  i n  t he

U S A



6

OBSAH:

SEZNAM TABULEK ............................................................................................................8

SEZNAM GRAF  .................................................................................................................8

SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK ......................................................................................9

ÚVOD .................................................................................................................................. 10

1 HYPOTE NÍ ÚV R ........................................................................................................ 12

2 DRUHY HYPOTE NÍCH ÚV .................................................................................. 14
2.1 Ú elové hypote ní úv ry ............................................................................................. 14
2.2 Neú elové hypote ní úv ry ......................................................................................... 14
2.3 D lení podle výše úv ru .............................................................................................. 15
2.4 D lení podle možnosti kombinace ............................................................................... 15
2.5 D lení podle zp sobu splácení .................................................................................... 15

3 POSKYTOVÁNÍ HYPOTE NÍCH ÚV  .................................................................... 17
3.1 Kdo ho poskytuje? ...................................................................................................... 17
3.2 Komu se poskytuje? .................................................................................................... 18
3.3 Na co se poskytuje? .................................................................................................... 18
3.4 Podmínky poskytnutí hypote ního úv ru..................................................................... 19

4 ZAJIŠT NÍ HYPOTE NÍHO ÚV RU ........................................................................... 22
4.1 Zástavní právo ............................................................................................................ 23
4.2 Ru ení ........................................................................................................................ 24
4.3 Vinkulace životního a úv rového pojišt ní .................................................................. 25
4.4 Bankovní záruka ......................................................................................................... 25
4.5 Hypote ní zástavní listy .............................................................................................. 25

5 SKUPINY KLIENT  ŽÁDAJÍCÍ HYPOTE NÍ ÚV R .................................................. 28
5.1 Ob ané, podnikatelé, municipality .............................................................................. 28
5.2 Klienti podle kraj  ...................................................................................................... 30
5.3 Klienti podle druhu hypote ního úv ru ....................................................................... 31
5.4 Klienti podle p íjmové struktury ................................................................................. 32

6 RIZIKA SPOJENÁ S HYPOTE NÍM ÚV REM ............................................................ 34
6.1 Rizika pro klienta ........................................................................................................ 34
6.2 Rizika pro banku (bankovní rizika) ............................................................................. 34

6.2.1 Úv rové riziko ...................................................................................................... 35
6.2.2 Úrokové a m nové riziko ...................................................................................... 35
6.2.3 Akciové a komoditní riziko ................................................................................... 35
6.2.4 Riziko likvidity...................................................................................................... 36
6.2.5 Riziko nesolventnosti (kapitálové riziko) ............................................................... 36
6.2.6 Opera ní riziko .................................................................................................... 36
6.2.7 Právní riziko ........................................................................................................ 36



7

7 ANALÝZA HYPOTE NÍCH ÚV  U VYBRANÝCH BANK ...................................... 37
7.1 eská spo itelna, a.s. ................................................................................................... 37

7.1.1 Hypote ní úv ry pro fyzické osoby........................................................................ 37
7.1.2 Hypote ní úv ry pro právnické osoby ................................................................... 40

7.2 Komer ní banka, a.s. ................................................................................................... 41
7.2.1 Hypote ní úv ry pro fyzické osoby........................................................................ 41
7.2.2 Hypote ní úv ry pro právnické osoby ................................................................... 44

7.3 eskoslovenská obchodní banka, a.s. .......................................................................... 44
7.3.1 Hypote ní úv ry pro fyzické osoby........................................................................ 44
7.3.2 Hypote ní úv ry pro právnické osoby ................................................................... 47

7. 4. Porovnání hypote ních úv  .................................................................................... 47
7.4.1 Nabídka hypote ních úv  .................................................................................. 47
7.4.2 Úrokové sazby ...................................................................................................... 48
7.4.3 Délka doby fixace ................................................................................................. 50
7.4.4 Maximální výše úv ru........................................................................................... 51
7.4.5 Poplatky spojené s hypote ním úv rem ................................................................. 52

7. 5 P íklad ....................................................................................................................... 53

8 HYPOTE NÍ KRIZE VE SPOJENÝCH STÁTECH AMERICKÝCH ............................. 59
8.1 P iny vzniku krize .................................................................................................... 59
8.2 Pr h ........................................................................................................................ 61
8.3 D sledky .................................................................................................................... 63
8.4 Vliv na R .................................................................................................................. 64

ZÁV R ................................................................................................................................ 66

SEZNAM POUŽITÝCH ZDROJ : ..................................................................................... 70

ÍLOHY ............................................................................................................................ 72



8

SEZNAM TABULEK:
Tabulka 1 - Úv ry poskytnuté od roku 2000 ......................................................................... 28

Tabulka 2 - Úv ry poskytnuté dle kraj  za rok 2007 ............................................................. 30

Tabulka 3 - Hypote ní úv ry podle druhu ............................................................................. 31

Tabulka 4 - Úrokové sazby eské spo itelny ........................................................................ 48

Tabulka 5 - Úrokové sazby Komer ní banky ........................................................................ 48

Tabulka 6 - Úrokové sazby eskoslovenské obchodní banky ................................................ 49

Tabulka 7 - Maximální výše úv ........................................................................................ 51

Tabulka 8 - Poplatky ............................................................................................................ 53

SEZNAM GRAF :
Graf 1 - Preference délky doby fixace  ................................................................................. 51

Graf 2 - Porovnání úrokových sazeb  ................................................................................... 57

Graf 3 - Porovnání m sí ních splátek .................................................................................. 57

Graf 4 - Celkové poplatky ................................................................................................... 58

Graf 5 - Celkové výdaje  ...................................................................................................... 59

Graf 6 - Úrokové sazby FEDu 1997 - 2004  ......................................................................... 60

Graf 7 - Po et prodaných nových dom   .............................................................................. 61

Graf 8 - Prodejní cena nového domu  ................................................................................... 61

Graf 9 - Úroková sazba FEDu 2001 - 2008  ......................................................................... 62

Graf 10 - Míra nezam stnanosti v USA  .............................................................................. 64

Graf 11 - Míra r stu HDP v USA ........................................................................................ 65



9

SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK:
a p o d .  –  a  po do b n

a . s .  –  a k c io vá  s p o le no s t

a t d .  –  a  t a k  d á le

.  –  í s lo

N B  –  e s k á  ná r o d n í  b a nk a

R  –  e s k á  r ep u b l ik a

S  –  e s k á  s p o i t e ln a

S O B  –  e s k o s lo ve n s k á  o bc ho d n í  b a nk a

E U  –  E vr o p s k á  u n ie

E U R  –  E u r o ,  je d no t ná  m na  E vr o p s k é  u n ie

F E D  –  A me r i c k á  c e n t r á ln í  b a nk a

H Ú  –  h y p o t e n í  ú v r

H Z L  –  h y p o t e n í  z á s t a v n í  l i s t  ( y)

CH F –  Š v ýc a r sk ý  f r a nk

C Z K  –  e s k á  k o r u n a

in d iv .  -  i nd iv id u á ln í

K B  –  Ko me r n í  ba nk a

 –  k o r u n  e sk ýc h

ma x .  -  ma x i má ln

m i l .  –  m i l ió n  ( y)

m in .  -  m i n i m á ln

na p .  -  na p ík l a d

o d s t .  –  o d s t a ve c

o s t .  -  o s t a t n í

S b .  –  s b í r k a

t i s .  -  t i s í c e

t z n .  –  t o  z na me ná

t z v .  –  t a k  z v a n ý( á )

U S D  –  A m e r i c k ý  d o la r



10

ÚVOD

D ip lo mo v á  p r á c e  p o s k yt u j e  v š e o be c n é  i n fo r ma c e  o  p r o b l e m a t ic e

h yp o t e n í c h  ú v .  P e d e v š í m  z á k l a d n í  c h a r a k t e r is t ik u  h yp o t e n íh o

ú v r u ,  d r u h y  h yp o t e n í c h  ú v  a  j e j i c h  k r i t é r i a  d l e n í .  D á le  p r á c e

in fo r m u je  o  t o m,  k d o  h yp o t e n í  ú v r y  p o s k yt u j e ,  k o mu  s e  mo ho u

p o s k yt o va t ,  na  c o  s e  p o s k yt u j í ,  p o d mín k y  p o s k yt nu t í  a  d o k la d y ,  k t e r é

ba n k a  bu d e  o d  vá s  v y ž a d o va t  k  v y í z e n í  h yp o t e n í ho  ú v r u .  P r á c e  s e

bu d e  d á l e  z a b ý v a t  h l a v n í  p o d mín k o u  h y p o t e n ího  ú v r u  a  t o  je ho

z a j i š t n í m  a  d a l š í m i  mo ž n ý m i  d r u h y  z a j i š t n í .  Z a j i š t n í  ú v r u  s lo u ž í

ba n c e  j a k o  ná s t r o j  p r o t i  mo ž né mu  r i z ik u  ne s p l a c e n í .  S  p o s k yt n u t í m

ú v r u  j s o u  s p o je na  a l e  i  d a l š í  r i z i k a ,  k t e r á  v  p r á c i  bu d o u  na s t í n na .

C í le m  p r á c e  j e  a n a l ýz a  h yp o t e n í c h  p r o d u k t  t í  ne jv t š í c h  ba nk  n a

e sk é m t r hu ,  k o nk r é t n  t e d y  e sk é  sp o i t e ln y ,  Ko me r n í  b a nk y  a

e s k o s lo ve n s k é  o bc ho d n í  b a nk y.  J e d n o t l i v é  h yp o t e n í  ú v r y  b u d o u

p o p s á n y  a  c ha r a k t e r iz o v á n y,  a  p o r o v n á n y  me z i  s e bo u  p o d le  z v o le n ýc h

k r i t é r i í .  N a  k o n k r é t n í m  s m y š le né m  p ík l a d u  p o r o v n á m  ú r o k o vé  sa z b y

h yp o t e n ího  ú v r u ,  na b íz e né  u v e d e n ý m i  t e m i  ba n k a m i,  v e t n

s í n í c h  sp l á t e k ,  ve d le j š í c h  n á k la d  sp o je n ýc h  s  h yp o t e n ím  ú v r e m

a  c e lk o vé  z a p l a c e né  v ýš e .

vo d n í m  z á m r e m  p r á c e  b y lo  z j i š t n í  v k o vé  s t r u k t u r y  ž a d a t e l  o

h yp o t e n í  ú v r y.  A v š a k  p e s  s l í b e n í  m a t e r iá l  a  p o d k la d

k  d ip lo mo vé  p r á c i  j e d no u  z  ba n k ,  m i  i n fo r ma c e  na k o ne c  ne b y l y

p o s k yt nu t y.  Z  t o ho t o  d vo d u  v  p r á c i  u vá d í m  p o u z e  s k u p i n y  k l i e n t

p o d le  p r á v n í  s u b j e k t iv i t y ,  p o d le  k r a j ,  d l e  ú e lu  a  o b j e k t u  ú v r u  a

p o d le  p í j mo vé  s t r u k t u r y .

Z á v r  p r á c e  j e  v no vá n  p r o b lé mu ,  k t e r ý  b y l  a k t u á ln í  v  d o b  p s a n í

d ip lo mo v é  p r á c e  a  k t e r ý  s e  j í  t é m a t i c k y  t ýk á .  J e d ná  s e  o  h y p o t e n í

k r iz i  ve  S p o je n ýc h  s t á t e c h  a me r ic k ýc h .  S t r u  bu d o u
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c h a r a k t e r iz o vá n y  j e j í  p in y ,  p r h ,  d s l e d k y  a  v l iv  n a  e s k o u

r e p u b l i k u .
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1 HYPOTE NÍ ÚV R

P r o  p e s no u  d e f in i c i  p o jmu  h yp o t e n í  ú v r  p o u ž i j i  no v ý  z á k o n  .

1 9 0 / 2 0 0 4  S b . ,  o  d lu ho p i s e c h ,  k t e r ý  v s t o u p i l  v  p l a t no s t  d ne m  vs t u p u

R  d o  E U ,  t j .  1 .  5 .  2 0 0 4 ,  k t e r ý  d e f in u j e  c o  je  h y p o t e n í  ú v r .

V  t o mt o  z á ko n  j e  u v e d e no ,  ž e : „ H yp o t e n í  ú v r  j e  ú v r ,   j e ho ž

s p l a c e n í  v e t n  p í s l u š e n s t v í  j e z a j i š t n o  zá s t a v n í m  p rá v e m  k

n e mo v i t o s t i ,  i  r o z e s t a v né . Ú v r  s e  p o v a žu j e  za  h y p o t e n í  ú v r

d n e m  v zn i ku  p rá v n í c h  ú i n k  z á s t a v n í h o  p rá v a . P r o  ú e ly  k r yt í

h yp o t e n í c h  z á s t a v n íc h  l i s t  l z e  p o h le d á vk u  z  h y p o t e n í ho  ú v r u

ne bo  j e j í  á s t  p o u ž í t  t e p r ve  d n e m ,  k d y  s e  e m it e n t  h yp o t e n í c h

z á s t a v n í c h  l i s t  o  p r á v n í c h  ú in c í c h  v z n i k u  z á s t a v n ího  p r á va  k

ne mo v it o s t i  d o z v í . “

S o u a s n  s e  ro zu m í ,  ž e  z a s t a v e n á  n e m o v i t o s t  s e  mu s í na c h á z e t  n a

ú z e m í  R ,  l e ns k é h o  s t á t u  E v r o p s k é  u n ie  n e b o  j in é ho  s t á t u ,

t vo íc ího   E vr o p s k ý  ho s p o d á s k ý  p r o s t o r .

í ve  s e  h y p o t e n í  ú v r y  p o s k y t o va ly  p o u z e  n a  in v e s t ic e  d o

ne mo v it o s t í  na  ú z e m í R ,  na  j e j i c h v ýs t a v bu i  p o íz e n í ,   a  z a j i s t i t

j e ho  s p l a c e n í  z á s t a v n í m  p r á v e m  k  n e mo v it o s t i .  T a t o  p o d m ín k a  j i ž

v  d ne š n í  d o b  z á k o n e m d a ná  ne n í  a h yp o t e n í  ú v r y  j s o u  v l a s t n

v še c h n y  ú v r y  za j i š t né  ne mo v it o s t í .

N o vé  z n n í  z á k o na  u mo ž n i lo  j e š t  d a l š í  z á s a d n í  z m nu ,  k t e r o u  je

mo ž n o s t p o s k y t o v á n í  h y p o t e n í c h  ú v  t a k é  n a  z a j i š t n í  p o t e b

b y d le n í ,  k t e r é  n e b y lo  mo ž no  f in a n c o va t  k la s i c k ý m  h yp o t e n í m

ú v r e m  -  n a  k o u p i  d r u ž s t e v n íh o  b yt u ,  s lo ž e n í  l e n s k é ho  p o d í lu  d o

b yt o v é ho  d r u ž s t va ,  z a p l a c e n í  o d s t u p n é ho  d o s a va d n í mu  u ž iv a t e l i

d r u ž s t e v n ího  b yt u  n e b o  z a p la c e n í  o d s t u p né ho  u v e d e né ho  v  d a r o v a c í

s m lo u v  k  ne mo v it o s t i ,  r e k o ns t r u k c i  b yt u  v  ma je t k u  o b ce  n e bo

d r u ž s t va  s   c í l e m  z í s k á n í  u ž ív a c ího  p r á v a  k  b yt u  a p o d . 1

1 http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/co-to-je/

http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/co-to-je/
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S H R N U T Í :

V  ú vo d n í  k a p i t o le  p r á c e  j s e m  u v e d la  d e f in i c i  p o jmu  h yp o t e n í  ú v r ,

k t e r ý  vyc h á z í  z e  z á k o na  o  d lu ho p i se c h .  T e n t o  z á k o n  na b y l  p l a t no s t i

v s t u p e m  R  d o  E U  a  p ine s l  s e bo u  u r i t é  z m n y.
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2 DRUHY HYPOTE NÍCH ÚV

H yp o t e n í  ú v r y  s e  n e j a s t j i  d l í  d l e  ú e l u  v y u ž i t í  ú v r u .  L z e  j e  t a k

r o z d l it  na  d va  z á k l a d n í  d r u h y  a  t o  na :

e lo v é  a

n e ú e lo v é ,  t z v .  a me r i c k á  h y p o t é k a .

2 .1  Ú e lové  hyp ote n í  úv ry

T yt o  ú v r y  m ž e  k l i e n t  p o u ž í t  p o u ze  na  ú e l y  d e f i no va n é  b a n k o u .

J e d n á  s e  p e d e v š í m  o  ú e l ,  k d y  mu s í  b ýt  h yp o t e n í  ú v r  v yu ž i t  na

in v e s t ic e  d o  ne mo v it o s t i ,  o b j e k t u  b yd le n í a  t o  ja k  j i ž  u  o b j e k t u  v

o s o b n í m  v l a s t n i c t v í ,  t a k  t a k é  o be c n j i  na  z a j i š t n í  p o t e b  b yd le n í ,

k t e r é  ne mu s í  m í t  k l i e n t  v  o s o b n í m  v la s t n i c t v í .  Ú e lo v é  h yp o t e n í

ú v r y  t vo í  p e v á ž n o u  á s t  n a b íd k y  h yp o t e n í c h  p r o d u k t  ba nk .

2 .2  Neú e l ové  hypote n í  úv ry

N e ú e lo vé  h yp o t e n í  ú v r y  ne bo - l i  t z v .  a me r i c k é  h yp o t é k y,  ne ma j í

p r o  k l i e n t a  ž á d ná  o me z e n í ,  n a  c o  p e n íz e  z  ú v r u  p o u ž i j e .  M o ho u  t a k

o p r o t i  ú e lo v ý m  ú v m  f in a n c o va t  i   mo v i t é  v c i ,  j a k o  j e  t e b a

a u t o mo b i l ,  s t u d iu m  d t í  v  z a h r a n i í  ne bo  t e ba  z á j e z d  k o l e m  s v t a .

A v š a k  j e j i c h  na b í d k a  je  v e l m i  o me z e n á .

 u ž  s e  j e d ná  o  ú e lo v ý  n e b o  n e ú e lo v ý  ú v r ,  o ba  t yt o  d r u h y

h yp o t e n í c h  ú v  m u s í  b ýt za j i š t n y  n e m o v i t o s t í  v  o s o b n í m

v la s t n i c t v í .  N a v íc  v t š ino u  ú e lo v é  ú v r y ,  k d y  ba nk a  v í ,  c o  j e

ú v r e m  f i n a n c o v á no  ( n a  b y d l e n í ) ,  ma j í  l e p š í  p o d mín k y  ( n i ž š í  ú r o k o vé

sa z b y)  ne ž  ú v r y  ne ú e lo vé .

Kr o m  v ýš e  u ve d e n é ho  d le n í  l z e  h y p o t e n í  ú v r y  d l i t  p o d le  d a l š í c h

h l ed i s e k .  A  t o  d l e  v ý š e  ú v r u ,  d l e  m o ž no s t i  k o mb in a c e  a  d l e  z p s o b u

sp lác e n í .
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2 .3  D le ní  pod le  výše  úv r u

D a l š í m  mo ž n ý m  d le n í m  h y p o t e n í c h  ú v  j e p o d le  m a x i m á ln í  v ý š e ,

k t e ro u  m ž e  k l i e n t  z í s k a t .  T a t o  v ýš e  je  d á n a   p r o c e nt e m  z  ho d no t y

z a s t a v e né  n e b o  p o iz o v a né  n e mo v i t o s t i .  U  ne ú e lo v ýc h  ú v  s e  t a t o

v ýš e  n e j a s t j i  p o h y b u je  k o l e m 6 0  % c e n y  o b v yk l é  z a s t a ve n é

ne mo v it o s t i ,  u  ú e lo v ýc h  ú v  na  b yd le n í  j e  t a t o  v ýš e  ú v r u  o

p o z ná n í  v yš š í  a  p o h y b u je  s e  k o le m 7 0 ,  8 0 ,  9 0 ne bo  d o k o nc e 1 0 0

p ro c e n t .

2 .4  D le ní  pod le  m ožnos t i  kom bi nace

k t e r é  ba nk y  k r o m  k l a s i c k ýc h  h y p o t e n í c h  ú v  n a b í z í  i  h yp o t e n í

ú v r y  v  k o mb in a c i  s  j i n ý m i  p r o d u k t y.  J e d ná  s e  p e d e v š í m  o

k o mb in a c i  s  t m it o  t yp y  p r o d u k t :

s t a v e b n í m  s p o e n í m ,

ž i v o t n í m  p o j i š t n í m ne bo

h y p o t e n í m i  zá s t a v n í m i  l i s t y  ( H Z L) .

P r o  t y t o  k o m b in a c e  p l a t í ,  ž e  k l ie n t  po s t u p n  s p l á c í  b a nc e  j e no m

ú r o k y  z  h yp o t é k y  a  ná s l e d n  j e d no r á z o v  h yp o t é k u  ne bo  j e j í  á s t

s p l a t í  z  p e n z  z e  s t a ve b n ího  s p o e n í ,  ž i vo t n ího  p o j i š t n í  ne b o  H ZL .

2 .5  D le ní  podle  zp s obu  sp láce n í

V  ne p o s l e d n í  a d  l z e  h yp o t e n í  ú v r y  d l i t  i  d l e  z p s o bu  s p l á c e n í  a

t o  na  s p lá c e n í :

A n u i t n í  ( k l i e n t  c e lo u  d o b u  t r v á n í  ú v r u  p l a t í  s t e jno u  v ýš i

s í n í  sp l á t k y)

P ro g r e s i v n í  ( k l i e n t  z e  z a á t k u  p la t í  n i ž š í  m s í n í  s p l á t k y,  k t e r é

s e  mu  p o s t u p n  v  p r hu  l e t  z v yš u j í )



16

D e g re s i v n í  ( k l i e n t  p l a t í  z  p o á t k u  v yš š í  m s í n í  s p l á t k u ,  k t e r á

s e  mu  p o s t u p n  s n i ž u j e )

V ýš e  u v e d e ná  d l e n í  n e j so u  je d i n á  a  k r o m  t c h t o  e x i s t u je  c e l á  a d a

j i n ýc h  h l e d i se k ,  p o d le  k t e r ýc h  l z e  h yp o t e n í  ú v r y  d l i t .  J e d n á  s e

na p ík l a d  o  d le n í  p o d le  t o ho ,  p r o  ko ho  j s o u  u r e n y ,  p o d le  z p s o bu

e r p á n í  ( j e d no r á z o vé ,  p o s t u p n é ,  p e d  z á p i s e m  z á s t a v n í ho  p r á v a ) ,

p o d le  d o b y  s p l a t no s t i  ne bo  p o d le  d o b y  f ix a c e  ú r o k o vé  sa z b y . 1

S H R N U T Í :

l e n í  h yp o t e n í c h  ú v  j e  r z né  a  r o z ma n i t é .  P r o t o  j s e m  u v e d la

p o u ze  n k t e r é  z  n i c h .  N e j a s t jš í  a  ne jp o u ž ív a n j š í  d l e n í  j e  p o d le

e lu  p o u ž i t í  ú v r u  n a  ú e lo vé  a  ne ú e lo vé .  D á l e  j e  p o s p á n o  d l e n í

p o d le  v ý š e  ú v r u ,  mo ž no s t i  k o mb in a c e  a  p o d le  z p s o b u  sp l á c e n í .

1 http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/typy-uveru/

http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/typy-uveru/
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3 POSKYTOVÁNÍ HYPOTE NÍCH ÚV

3 . 1  Kd o ho p os ky t uj e?

P o sk yt o vá n í  h yp o t e n íc h  ú v  j e  j e d no u  z  in no s t í  l i c e nc o va n ýc h

ba n k .  T a t o  i n no s t  s p a d á  d o  j e j i c h  k o mp e t e nc e  na  z á k l a d  z á k o na  .

2 1 / 1 9 9 2 S b ,  o  ba nk á c h .  i n no s t  v y d á v á n í  h yp o t e n í c h  z á s t a v n íc h  l i s t

j i ž  n e n í  z v l á š t n í  l i c e nc o va no u  in n o s t í  a  p o d a z u j e  s e  p o d  in no s t

i j í m á n í  vk l a d  o d  v e e jno s t i .  Z  t o ho  v yp l ýv á ,  ž e  h yp o t e n í  ú v r y

ž e  p o s k yt o va t  j a k á k o l iv  b a n k a ,  p o k u d  v yd á  h y p o t e n í  z á s t a v n í

l i s t y  a  v ý no s y  z  n ic h  p o u ž i j e  k  f in a n c o vá n í  h yp o t e n í c h  ú v .

V  s o u a s n é  d o b  p s o b í  v  e s k é  r e p u b l i c e  3 8  ba nk ,  k t e r é  mo ho u

p o s k yt o va t  h yp o t e n í  ú v r y.  Z d e  b yc h  r á d a  jme no va la  n k t e r é  z  n ic h :

Ko me r n í  ba n k a ,  a . s .

e s k á  s p o i t e l na ,  a . s .

H yp o t e n í  ba nk a ,  a . s .

e s k o s lo ve n s k á  o bc ho d n í  b a nk a ,  a . s .

R a i f f e i s e n b a nk  a . s .

G E  Mo n e y  B a n k ,  a . s .

Ž iv no s t e n s k á  ba n k a ,  a . s .

H V B  B a n k  C z e c h  R e p u b l ic  a . s .

Wü s t e nr o t  h yp o t e n í  ba n k a  a . s .

e Ba n k a ,  a . s .

B A W AG  B a nk  CZ  a . s .

V o lk s b a n k  C Z  a . s .

C i t i b a n k  a . s .

I N G  B a n k  N .  V .

U n iC r e d i t  B a nk  Cz e c h  R e p u b l ic ,  a . s . 1

1 http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/kdo-je-poskytuje/

http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/kdo-je-poskytuje/


18

3 . 2  K om u  s e  p os k y t u je ?

O  h yp o t e n í  ú v r  mo ho u  z a ž á d a t :

F y z i c k é  o s o b y  ( o b a n é )

P o d n i ka t e l é

o p r á v n i c k é  o s o b y

o f y z i ck é  o s o b y  p o d n ik a t e l é

O b c e  a  m s t a 1

3 . 3  N a  c o  s e  p os k yt u je ?

H yp o t e n í  ba nk y  p o s k y t u j í  h yp o t e n í  ú v r y,  k t e r é  j s o u  ú e lo v

vá z a né  na  p o íz e n í  ne mo v it o s t i ,  ne ú e lo vé  t z v .  a me r i c k é  h yp o t é k y  a

ú v r y  na  z a j i š t n í  p o t e b  by d le n í ( n a  k o u p i  d r u ž s t e v n ího  b yt u ,

s lo ž e n í  l e n s k é h o  p o d í lu  d o  b yt o vé ho  d r u ž s t va ,  z a p l a c e n í  o d s t u p né ho

d o s a va d n í mu  u ž iv a t e l i  d r u ž s t e v n í ho  b yt u  n e bo  z a p la c e n í  o d s t u p n é h o

u ve d e né ho  v  d a r o va c í  s m lo u v  k  n e mo v it o s t i ,  r e k o ns t r u k c i  b yt u  v

ma je t k u  o bc e  n e bo  d r u ž s t va  s   c í l e m  z ís k á n í  u ž ív a c í ho  p r á va  k  b yt u

a p o d . ) .

B a n k y  ne j a s t j i  a  p e vá ž n  p o s k y t u j í  ú e lo v  v á z a né  h yp o t e n í

ú v r y  k  i n v e s t ic í m  d o  ne mo v i t o s t í  a  t o  z e jmé n a  z  t o ho  d vo d u ,  ž e

ma j í  o p r o t i  n e ú e lo v ý m  h yp o t e n í m  ú v m  le p š í  p a r a me t r y.

P r o  po s k yt nu t í  h yp o t e n í c h  ú v  s e  i n ve s t ic í  d o  ne mo v it o s t í  r o zu mí :

k o u p  ne mo v it o s t i ,  s t a ve b n ího  p o z e m k u ,

v ýs t a v ba ne mo v it o s t i ,

r e k o ns t r u k c e ,  mo d e r n i z a c e  i  o p r a v y  ne mo v it o s t i ,

s p l a c e n í  ú v r u  i  p k y  p o u ž i t é  n a  i n ve s t ic e  d o  ne mo v it o s t i

íp a d n  z í sk á n í  v la s t n i c k é h o  p o d í lu  n a  ne mo v it o s t i  ( na p .

v yp o á d á n í  s p o le né ho  jm n í  ma n ž e l  -  S MJ ,  v yp o á d á n í

d ic t v í  a t d . ) .

1 http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/vyrizeni-uveru/

http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/vyrizeni-uveru/
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O b je k t e m  h yp o t e n ího  ú v r u  k  i n v e s t i c i  d o  ne mo v it o s t i  ne j a s t j i  j e :

s t a ve b n í  p o z e me k

ne mo v it o s t  s lo u ž í c í  k  b yd le n í  ( na p .  r o d i n n ý  d m  i  b yt o v á

j e d no t k a )

ne mo v it o s t  s lo u ž íc í  k  i n d i v i d u á l n í  r e k r e a c i

b yt o v ý  d m,  p r o vo z n í  d m

ne mo v it é  p í s l u š e ns t v í ,  k t e r é  je  s o u á s t í  v ýš e  u ve d e n ý c h

ne mo v it o s t í  ( g a r á ž ,  ba z é n ,  s a u na ,  t e r é n n í  ú p r a v y  p o z e mk u  a t d . )

íp a d n  p o d n ik a t e l s k é  o b j e k t y 1

3 .4  P odmí nky  p oskyt nut í  hy p ote n í ho  úv r u

H yp o t e n í  ú v r  ne n í  u r e n  p r o  vš e c h n y  ž a d a t e le .  K  t o mu ,  a b y  b y l a

ž á d o s t  k la d n  v y í z e n a ,  j e  p o t eba  s p l n i t  n k o l ik  z á k l a d n í c h

p o d mín e k  a  d o lo ž i t  p o t e bné  d o k la d y .  H la v n í  p o d mín k o u  p r o

p o s k yt nu t í  ú v r u  je p ro ká zá n í  b o n i t y  k l i e n t a  n e b o - l i ,  zd a  j e  ža d a t e l

o  ú v r  s c h o p e n  p o s k y t n u t ý  ú v r  ze  s v ý c h  p í j m  s p l a t i t .

D a l š í  p o d mín k y  p r o  po s k yt nu t í  ú v r u  j so u :

j s t e - l i  f yz i c k á  o s o b a ,  m u s í  v á m  b ýt  v í c e  ne ž  1 8  l e t  a  s o u a s n

k e  d n i  k o ne n é  sp l a t no s t i  ú v r u  vá š  v k  ne s m í  p e s á h n o u t  7 0

l e t ,

má t e - l i  p í j m y  z e  z á v i s l é  i n n o s t i ,  p o d n ik á n í  n e bo  j i n ý  ba nk o u

u z n a t e ln ý  p í j e m,  t z n .  z d a - l i  j e  s c ho p e n  p o s k yt nu t ý  ú v r  z e

s v ýc h  p í j m  s p l a t i t ,

ž á d á t e - l i  s á m  ne bo  s e  s p o lu ž a d a t e le m  -  s p o l e  mo ho u  ž á d a t

ma n ž e l é ,  r o d i e  a  d t i ,  p íbu z n í ,  d r u h  a  d r u ž k a  i  l i d é  v

ne p í b u z e ns k é m  vz t a hu ,  m a x i m á l n  v š a k  4  ž a d a t e lé  z e  d vo u

d o má c no s t í ,

1 http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/co-to-je/

http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/co-to-je/
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je - l i  a l e sp o  j e d e n  z e  ž a d a t e l  v la s t n í k e m  ú v r o v a né

ne mo v i t o s t i  n e bo  s e  j í m  s t a n e  v  d s l e d k u  r e a l i z a c e  i n v e s t i n ího

z á m r u .1

Kr o m  sp ln n í  v ýše  u ve d e n ýc h  po d mí ne k  bu d e  ba n k a  j e š t  po ž a d o va t :

d o lo ž e n í  v ý š e  p í j m  ( d a o vé  p i z n á n í ,  p o t v r z e n í m  p í j m u  o d

z a m s t n a va t e le )  ž a d a t e l ,  p íp a d n  s p o lu d lu ž n ík i  r u i t e l

o c e n n í  z a s t a vo v a né  ne mo v i t o s t i ,  v ýp i s  z  k a t a s t r u  o  z a n e s e n í

z á s t a v n í ho  p r á va  +  v i n k u la c i   p o j i š t n í  t é t o  ne mo v i t o s t i  v e

p r o sp c h  ba nk y

d a l š í  d o k lad y : k d y  t é ž  v in k u la c i  ž ivo t n ího  i  ú v r o vé ho

p o j i š t n í  ve  p r o s p c h  ba n k y

J e - l i  ú v r  p o u ž i t  na  i n v e s t i c i  d o  ne mo v it o s t í ,  b a nk a  d á l e  p o ž a d u j e

d o k la d y o ne mo v it o s t i :

i  k o u p  ne mo v it o s t i :

k u p n í  s m lo u v u  ( s mlo u va  o  bu d o u c í  k u p n í  s m lo u v )

v ýp i s  z  k a t a s t r u  ne mo v it o s t í  ( z d a  n e mo v it o s t  e x i s t u j e ,  k d o  j i

v l a s t n í  a  ž e  na  n í  n e vá z ne  j i n é  z á s t a v n í  p r á vo  i  v c n é

e me no )

v  p íp a d   v ýs t a v b y ,  r e k o ns t r u k c e ,  o p r a v  a p o d . :

s t a v e b n í  p o vo le n í  ( s  n a b yt í m  p r á v n í  mo c i )

p r o je k t o vo u  do k u me n t a c i

r o z po e t  s t a vb y

íp a d n  s m lo u v y  s  d o d a v a t e l i

v ýp i s  z  k a t a s t r u  ne mo v i t o s t í  ( e x i s t e n c e  a  v l a s t n i c t v í  s t a v e b n í ho

p o z e mk u i  n e mo v i t o s t i ) . 2

1 http://www.csob.cz/bankcz/cz/Lide/Bydleni/Podminky-poskytnuti-hypoteky.htm
2 http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/doklady-k-vyrizeni/

http://www.csob.cz/bankcz/cz/Lide/Bydleni/Podminky-poskytnuti-hypoteky.htm
http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/doklady-k-vyrizeni/
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U v e d e n ý  ná r t  d o k la d  p o t e bn ýc h  k  p o s k yt nu t í  h yp o t e n ího  ú v r u

ne n í  j e d no t n ý  a  m ž e  se  p íp a d  o d  p íp a d u  l i š i t .

S H R N U T Í :

V  t é t o  k a p i t o le  j s e m  n a s t ín i l a  p r o b le ma t ik u  p o s k yt o vá n í  h y p o t e n í c h

ú v .  U ve d la  j s e m,  k d o  h yp o t e n í  ú v r y  p o s k yt u j e ,  k d o  o  n  m ž e

z a ž á d a t  a  n a  c o  s e  p o s k yt u j í .  V  z á v r u  j s e m  u ve d l a  p o d m ín k y

p o s k yt nu t í  h yp o t e n ího  ú v r u  a  d o k ume n t y  k  t o mu  p o t e b né .
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4 ZAJIŠT NÍ HYPOTE NÍHO ÚV RU

K t o mu a b y  h yp o t e n í  ba nk a  p o sk yt l a  ú v r ,  ne s t a í ,  a b y  k l i e n t

p r o k á z a l ,  ž e  má  d o s t a t e né  p í j m y  p r o  t o ,  a b y  ú v r  s p l a t i l .  O d

p o s k yt nu t í  h yp o t e n ího  ú v r u  d o  d o b y  j e ho  ú p l n é h o  s p la c e n í

z p r a v id la  u p l yn e  z na n ý  a so v ý  i n t e r va l  v  á d e c h  d e s í t e k  l e t .  Za  t u t o

d o bu  se  m ž e  z na n ý m  z p s o b e m  z m n it  f i n a n n í  s i t u a c e  k l i e n t a .

P r o t o  s e  ba nk y  s n a ž í  o  t o ,  ab y  s p l a c e n í  ú v r u  b y lo  z a j i š t no  i  j i n ý m

zp so be m.

V š i r š ím  s lo v a  s m ys lu  p o d  p o jme m z a j i š t n í  ú v r u  r o zu mí me  ve šk e r á

o p a t e n í  p r o vá d n á  ba n k o u  s  c í l e m  z a j i s t i t  á d né  s p l á c e n í  ú v r u ,

e t n  ú r o k .  O be c n  p l a t í ,  ž e  í m  j e  ú v r  r i z ik o v j š í  a  í m  j e  d o b a

s p la t no s t i  d e l š í ,  t ím k va l i t n j š í  m u s í  b ýt  z p s o b z a j i š t n í .

Z á s a d y  z a j i š t n í  z a h r n u j í :

d o s t a t e no s t  z a j i š t n í  co  d o  v ý še

s n a d n ý  p e vo d  v l a s t n i c t v í

s o u d n í  v y m a h a t e lno s t  z a be z p e e n á  n u t no u  p r á v n í  d o k u me n t a c í

k  p e d m t u  z a j i š t n í

o b je k t iv n í  o c e n n í

l i k v id i t a  za j i š t n í  v y j ad u je ,  j ak  s n ad no  l ze  p ed m t  za j i š t n í

z p e n ž i t

s t a b i l i t a  ho d no t y  p e d m t u  z a j i š t n í

mo ž no s t  k o n t r o ly  p r o s t e d n ic t v í m  á d né  d o k u me nt a c e  a

be z p e n é ho  u lo ž e n í  p e d m t u  z a j i š t n í . 1

B a n k y  p o u ž íva j í  n e j a s t j i  t y t o  z p s o b y  za j i š t n í  ú v r u :  z á s t a v n í

p r á vo ,  r u e n í ,  v in k u la c e  ž iv o t n ího  a  ú v r o vé ho  p o j i š t n í  a  ba nk o v n í

z á r u k a .

1 SEKERKA, Bohuslav. Banky a bankovní produkty. Praha: Profess Consulting, 1997. 532 s. ISBN 80-85235-
51-x.
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4 .1  Zás t av n í  právo

Z á s t a v n í  p r á vo  k  ne mo v it o s t i  j e  z á k l a d n í  p o d mín k o u  p o s k yt nu t í

h yp o t e n ího  ú v r u .  Z á s t a v n í  p r á vo  s lo u ž í  k  z a j i š t n í  p o h le d á v k y  a

j e j ího  p í s lu še n s t v í  t ím,  ž e  v  p íp a d  j e j i c h  á d né ho  a  v a s né ho

ne s p l n n í  j e  z á s t a v n í  v i t e l  o p r á v n n  d o má h a t  s e  u s p o k o je n í  z  v c i

z a s t a v e né . 1

Z a j i š t n í  h yp o t e n ího  ú v r u  n e m o v i t o s t í  v yp l ý v á  p ímo  z e  z ák o n a  .

1 9 0 / 2 0 0 4  S b . ,  o  d lu ho p is e c h .  Z a s t a vo va ná  ne mo v it o s t  b ýv á  a s t o

ímo  p e d m t e m  ú v r u  ne bo  t o  m ž e  b ýt  j i n á  i  j i n é  n e mo v it o s t i ,

k t e r é  s e  mu s í  n a c h á z e t  na  ú z e m í  e s k é  r e p u b l i k y ,  l e n s k é ho  s t á t u

E v r o p s k é  u n ie  ne bo  j i n é ho  s t á t u ,  k t e r ý  j e  s o u á s t í  E vr o p s k é h o

ho s p o d á s k é ho  p r o s t o r u  a  je  za p s á n a  v  k a t a s t r u  ne mo v it o s t í . 2

Zá k o ne m .  1 9 0 / 2 0 0 4  S b . ,  j e  d á l e  s t a no ve no ,  ž e  h yp o t e n í  ba n k y

mo ho u  p o s k yt no u t  ú v r  ma x i má ln  d o  v ýš e  7 0  %  z á s t a v n í  ho d no t y

z a s t a v e n é  n e mo v it o s t i .  P o k u d  h yp o t e n í  ba nk y  p o s k yt u j í  ú v r y  d o

v yš š í  v ýš e ,  mu s í  z a j i s t i t  ná h r a d n í  k r yt í  n a d  z á k o ne m s t a no ve no u  v ýš i

a  m ž o u  p o ž a d o va t  d a l š í  z a j i š t n í .

N e mo v it o s t  mu s í  b ýt  v  z á s t a v  c e l á , ne n í  p íp u s t n é ,  a b y  b y la

z a s t a v na  na p .  je n  p o lo v i n a  d o mu .  N a  ne mo v i t o s t i  so u a s n  ne s m í

vá z no u t   ž á d né  v c n é  b e me no  b r á n íc í  u ž ívá n í .

D o  z á s t a v y  l z e  d á t  i  r o z e s t a v n o u  ne mo v i t o s t , k t e r á  je  j a k o

r o z e s t a v ná  z a p s a n á  v  k a t a s t r u  n e mo v i t o s t í ,  a  n a  n í ž  j e  e r p á n  ú v r .

S t a vbu  l z e  j a k o  r o z e s t a v no u  s t a v bu  z a p s a t  d o  k a t a s t r u  n e mo v i t o s t í ,

p o k u d  má  p o s t a v e n o  a le s p o  j e d no  n a d z e m n í  p o d la ž í .  B a n k a  v  t o mt o

1 BARDOVÁ, Dagmar, OPLTOVÁ, Radka, PAVELKA, František. Jak správn  na hypotéky?. 1. vyd. Praha:
Consultinvest, 1997. 142 s. ISBN 80-901486-5-4.
2 http://www.penize.cz/zpravy/4185/vybirate-si-uver-na-bydleni-nezapomente-do-nakladu-zapocitat-i-povinna-
pojisteni/

http://www.penize.cz/zpravy/4185/vybirate-si-uver-na-bydleni-nezapomente-do-nakladu-zapocitat-i-povinna-
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íp a d  u vo l u j e  p e n í z e  p o s t u p n ,  p o d le  t o ho  ja k  r o s t e  c e n a

ne mo v it o s t i  v  d s l e d k u  j e j í  v ýs t a v b y. 1

t š i na  b a nk  v y ž a d u je  p o j i š t n í  z a s t a v e né  n e mo v it o s t i  p r o t i  ž iv e ln í m

r iz ik m  a  v i n k u l a c i  t o ho t o  po j i š t n í  ve  p r o s p c h  b a n k y .  T z n . ,  d o jd e -

l i  k  po j i s t n é  u d á lo s t i ,  na  v ýp la t u  p o j i s t né ho  má  n á r o k  ba nk a .  P o j i s t ná

á s t k a  mu s í  b ýt m in i má ln  ve  v ýš i  po sk yt o v a né ho  ú v r u ,  a b y  v

íp a d  v z n i k u  p o j i s t n é  u d á lo s t i  mo h la  p ln  n a h r a d i t  v ýš i  n á k l ad

nu t n ýc h  k  o b no v e n í  p vo d n ího  s t a v u  ne mo v it o s t i .

Z á s t a v n í  p r á vo  v z n i k á  n a  z á k l a d  s e p s á n í  z á s t a v n í  s m lo u v y  a  j e j í ho

vk la d u  d o  k a t a s t r u  ne mo v it o s t í .

4 . 2 R u e ní

R u e n í  t e t í  o s o b o u  p o u ž íva j í  h yp o t e n í  ba nk y  ja k o  fo r mu

d o d a t e né ho  z a j i š t n í  h yp o t e n ího  ú v r u  p r o  p íp a d ,  ž e  b y  k l i e n t

ne b y l  s c ho p e n  ú v r  sp l á c e t .  N a p .  p r o  n íz k o u  bo n i t u  k l i e n t a ,  v yš š í

k  ž a d a t e l e  a p o d .  R u e n í  p e d s t a vu je  z á va z e k  r u i t e l e ,  ž e  u s p o k o j í

i t e l e  ( ba nk u ) ,  p o k u d  d lu ž n ík  ( ž a d a t e l )  ne u hr a d í  s v j  z á v a z e k  v e

s t a n o v e n é  d o b  p o t é ,  k d y  b y l  k  t o mu  v i t e l e m  p í s e mn  v y z n á n .

R u i t e l e m  s e  s t a n e t e  p o  po d e p s án í  t z v .  r u i t e l s k é ho  p r o h l á š e n í . 2

R u it e l s k é  p r o h lá š e n í  j e  mo ž né  u z a v í t  i  j a k o  r u e n í  p o u z e  d o  u r i t é

v ýš e  z á v a z k u .  V  t o m  p íp a d  r u í  r u i t e l  z a  z á va z e k  d lu ž n ík a  p o u z e

d o  s je d n a né  v ýš e .  R u e n í  j e  z p r a v i d l a  a s o v  n e o me z e né ,  a l e  l z e  j e j

o me z i t . 3

1 http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/zajisteni-uveru/
2 Viz p íloha . 4
3 BARDOVÁ, Dagmar, OPLTOVÁ, Radka, PAVELKA, František. Jak správn  na hypotéky?. 1. vyd. Praha:
Consultinvest, 1997. 142 s. ISBN 80-901486-5-4.

http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/zajisteni-uveru/
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4 .3  Vi nkulace  ž iv ot n ího  a  úv r ové ho  po j i š t n í

R i z i k o  n e s p l a c e n í  h yp o t e n ího  ú v r u  k l i e n t e m  m ž e  b a n k a  s n í ž i t  t a k é

v in k u la c í  ž i vo t n ího  n e bo  ú v r o vé ho  p o j i š t n í .  N a p .  v  p íp a d

ž ivo t n ího  p o j i š t n í  t o  zna me n á ,  že  k l i e n t  u za v e  ž ivo t n í  p o j i š t n í ,

j e ho ž  p ln n í  v  p íp a d  s mr t i  o bd r ž í  h yp o t e n í  ba n k a .  V ýho d né  j e

z e jmé n a  p r o  r o d i nu .  V  p íp a d  ú mr t í  d lu ž n í k a  n e m u s í  ú v r  s p l á c e t ,

a n i  j í  ne h r o z í  u p l a t n n í  z á s t a v n ího  p r á va .  J e  t o  vš a k  v ýho d né  i  p r o

ba n k u ,  ne bo  z í sk á n í  po j i s t né ho  je  j e d no d u šš í  ( l e v n j š í )  ne ž

v y má h á n í  d lu h u . 1

4 .4  Ba nkov ní  zár uka

Z v l á š t n ím  a  m á lo  p o u ž íva n ý m  t yp e m  r u e n í  j e  ba n k o v n í  z á r u k a .

B a n k o v n í  z á r u k a  vz n ik á  p í s e mn ý m  p r o h l á še n í m  b a n k y  v  z á r u n í

l i s t i n ,  ž e  u s p o k o j í  v i t e l e  d o  v ý š e  u r i t é  p e n ž n í  á s t k y  p o d le

o bsa hu  zá r u n í  l i s t i n y ,  j e s t l i ž e  u r i t á  t e t í  o so ba  ( d lu ž n ík )  ne sp ln í

u r i t ý  z á v a z e k  n e bo  b u d o u  s p l n n y  j in é  p o d mín k y  s t a no ve né  v

z á r u n í  l i s t i n . 2

B a n k o v n í  z á r u k a  p e d s t a v u j e  j e d e n  z  n e jk va l i t n j š í c h  d r u h

z a j i š o va c í c h  ná s t r o j ,  z e j mé na  p o k u d  je  z á r u n í  l i s t i n a  v ys t a v e n a

bo n i t n í  a  d r yho d no u  ba nk o u .  Ba nk o vn í  z á r u k a  mu s í  b ýt  z a j i š t n a  a

j e  z a  n í  in k a s o v á n  v ys t a vu j í c í  b a nk o u  p o p la t e k . 3

4 .5  Hyp ote n í  zás tavn í  l i s t y

H y p o t e n í  zá s t a v n í  l i s t y  j s o u  u p ra v e n y  z á ko n e m  .  1 9 0 / 2 0 0 4  S b . ,  o

d lu h o p i s e c h  a  zá ko n e m  .  5 9 1 / 1 9 9 2  S b . ,  o  c e n n ý c h  p a p í re c h .

1 http://www.mesec.cz/clanky/rizikove-zivotni-pojisteni-k-hypotece/
2 Zákon . 513/1991 Sb., obchodní zákoník, ve zn ní pozd jších p edpis , § 313
3 BARDOVÁ, Dagmar, OPLTOVÁ, Radka, PAVELKA, František. Jak správn  na hypotéky?. 1. vyd. Praha:
Consultinvest, 1997. 142 s. ISBN 80-901486-5-4.

http://www.mesec.cz/clanky/rizikove-zivotni-pojisteni-k-hypotece/
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H yp o t e n í  z á s t a v n í  l i s t y  ( H ZL )  j s o u  d lu ho p i s y  v yd á va né  b a nk a m i  s

c í l e m  z í s k a t  f in a n n í  p r o s t e d k y  n a  p o s k yt o vá n í  h yp o t e n í c h  ú v .

H o d no t a  po m r né ho  v ýno s u  H Z L a  jme no v i t á  ho d no t a  j so u  p ln  k r yt y

p o h le d á vk a m i  z  h y p o t e n í c h  ú v .  P r o  á d né  k r yt í  j me no v i t é  ho d no t y

h yp o t e n í c h  z á s t a v n íc h  l i s t  l z e  p r o t o  p o u ž í t  p o u z e  p o h le d á v k y  z

h yp o t e n í c h  ú v ,  k t e r é  n e p e v y š u j í  7 0  %  c e n y  z a s t a ve n ýc h

ne mo v it o s t í .

V e d le  á d né ho  k r yt í  fu ng u je  t a k é  t z v .  ná h r a d n í  k r yt í ,  c o ž  mo ho u  b ý t

j e n  v ys o c e  l i k v id n í  a  bo n i t n í  p r o s t e d k y  ( n a p ík l a d  ho t o vo s t ,  s t á t n í

d lu ho p i s y  n e bo  vk la d y  u  N B) . T a k o v é t o  k v a l i t n í  k r y t í  i n í  z

h y p o t e n í h o  zá s t a v n í h o  l i s t u  j e d e n  z  v b e c  n e j b e zp e j š í c h

c e n n ý c h  p a p í r .  Z  t o h o t o  d v o du  H ZL  v y u ž í v a j í  p e d e v š í m

ko n ze r v a t i v n í  i n v e s t o i ,  k t e í  n e m a j í  p í l i š  ve l k é  z k u š e n o s t i  s

a n g a ž má  n a  k a p i t á l o v ý c h  t r z í c h  a  n e c h t j í  p o d s t u p o v a t

v ý zn a m n j š í  r i z i k o .

e d no s t i  h yp o t e n í c h  z á s t a v n í c h  l i s t ?

J i s t o t a  -  H Z L  j so u  k r yt y  p o h le d á v k a mi  z  h y p o t e n í c h  ú v ,

k t e r é  j s o u  na v íc  z a j i š t n y  p r o s t e d n ic t v í m  z á s t a v n ího  p r á va

r eá ln  e x i s t u j í c í  ne mo v i t o s t í .  D vo j í  z a j i š t n í  a  sk u t e no s t ,  ž e  j e

ne m ž e  v yd á va t  " k d o k o l i " ,  i n í  z  H Z L  j i s t o u  a  b e z p e no u

in v e s t ic i . H Z L  t a k  " d e  f a c t o "  d i sp o n u j í  s t e j n o u  j i s t o t o u  j a ko

e b a  v k la d n í  k n í ž ky  n e b o  s t á t n í  d l u h o p i s y ,  v t š ino u  a l e

ine so u  své mu  ma j i t e l i  v yš š í  v ýno s .

V ý n o s n o s t  -  Ú r o k ,  k t e r ý  zá s t av n í  l i s t  g a r an t u je  s vé mu  ma j i t e l i ,

j e  o b v yk le  s t a no ve n  j a k o  f ix n í .  T o  z na me n á ,  ž e  bu d e  p l a t i t  p o

c e lo u  d o bu  t r vá n í  H Z L  a n a v í c  j e  t e n t o  v ý n o s  i s t ý .  Ú ro k

z  H Z L  t o t i ž  n e p o d lé h á  d a n i  z  p í j m u  j a k o  n a p í k la d  u

t e r mí n o v a n ý c h  v k l a d  n e b o  v k la d n í c h  k n í že k .
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L i kv i d i t a  -  H yp o t e n í  z á s t av n í  l i s t y  j so u  ve e jn

o bc ho d o va t e ln é  c e n n é  p a p í r y ,  c o ž  u m o ž u je  j e j i c h  ma j i t e l i ,  a b y

je  k d y k o l i  p r o d a l .  P o k u d  t e d y  bu d e  v l a s t n í k  p o t e bo va t  ho t o vo s t

b lo k o v a no u  v  H Z L  j e š t  p e d  j e j i c h  l h t o u  s p la t no s t i ,  m ž e  s e  k

n í  j e d no d u š e  d o s t a t . 1

S H R N U T Í :

Z a j i š t n í  ú v r u  j e  p o d mín k o u  p o sk yt nu t í  ú v r u .  N e jd l e ž i t j š í m

z a j i š t n í m  j e  z á s t a v n í  p r á vo  k  ne mo v it o s t i .  V e d le  t o ho t o  m ž e  ba nk a

ž á d a t  je š t  d a l š í  z a j i š t n í  na p .  fo r mo u  r u e n í ,  v i n k u la c e  ž i vo t n í ho

p o j i š t n í  n e b o  b a n k o v n í  z á r u k o u .  K e  k r yt í  h yp o t e n í c h  ú v  s lo u ž í

h yp o t e n í  z á s t a v n í  l i s t y ,  k t e r é  v yd á va j í  h yp o t e n í  ba nk y.

1 http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/hypotecni-zastavni-listy/

http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/hypotecni-zastavni-listy/
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5 SKUPINY KLIENT  ŽÁDAJÍCÍ HYPOTE NÍ

ÚV R

P o e t  ž a d a t e l  o  h yp o t e n í  ú v r y  r o k  o d  r o k u  r o s t e .  N a s v u je  t o mu

f a k t ,  ž e  p o e t  s j e d na n ýc h  h yp o t e n í c h  ú v  t a k é  r o s t e .  L z e  v š a k

v y s l e d o v a t  me z i  t m it o  ž a d a t e l i  n j a k o u  po do bno s t ?  Kd o  ne j v í c e  ž á d á

o  ú v r  a  v  ja k é m  k r a j i ?

5 . 1  Ob a né ,  p od ni kate lé ,  m uni c i pa l i ty

Tabulka 1 - Úv ry poskytnuté od roku 2000
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Zd r o j :  M in i s t e r s t vo  p ro  mí s t n í  r o zvo j

Z a  zá k l a d n í  s k u p in u  ž a d a t e l  l z e  p o va ž o va t  k l i e n t y  d l e  p r á v n í

s u b j e k t iv i t y ,  k a m  p a t í  f y z i c k é  o s o b y  ( o b a né ) ,  p r á v n ic k é  o s o b y  a

p o d n ik a t e lé  a  mu n ic ip a l i t y .  U ve d e ná  t a bu lk a  z n á z o r u j e  p e h le d

p o s k yt nu t ýc h  h yp o t e n í c h  ú v  o d  r o k u  2 0 0 0  d o  r o k u  2 0 0 7 .  J a k  l z e

v y í s t ,  ne jv t š í  o b j e m ú v  j e  p o sk yt nu t  fyz i c k ý m o so bá m a  nao p ak

ne j mé n  ú v  j d e  m u n i c i p a l i t á m.  O d  r o k u  2 0 0 0  p o e t  h yp o t e n í c h

ú v  n e u s t á le  r o s t e .
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Z a  lo s k ý  r o k  b y lo  p o s k yt nu t o  ne jv í c e  h y p o t e n í c h  ú v  o d  r o k u

2 0 0 0  a  t o  8 5  7 5 7  h yp o t e n í c h  ú v  v  c e l k o v é  v ýš i  1 8 4 , 0 5  m ld .  K .

Z  t o ho  v íc e  ne ž  9 7  %  v š e c h  h yp o t é k  ve  v ýš i  1 4 2 , 3  mld .  K  p u t o va lo

f yz ic k ý m  o s o bá m.

K  3 1 .  1 2 .  2 0 0 7  b y l  c e l k o v ý  k u mu l o va n ý  p o e t  h yp o t e n í c h  ú v

3 4 9  6 0 6  v  ho d no t  6 5 2 , 3  mld .  K .

5 .2  Kl i e nt i  pod le  kr aj

Tabulka 2 - Úv ry poskytnuté dle kraj  za rok 2007

Zd r o j :  M in i s t e r s t vo  p ro  mí s t n í  r o zvo j

T a bu lk a  z n á z o r u j e  p o t y  h yp o t e n í c h  ú v  p o s k yt nu t ýc h

v  j e d no t l i v ýc h  k r a j í c h  a  j e j i c h  p e n ž n í  v ýš i .  P o k u d  p o min e me  P r a hu ,

k t e r á  s vo j í  ve l i k o s t í  a  p o t e m  o b y v a t e l  p e d u r u j e ,  ž e  z d e  j e  p o e t
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h yp o t é k  ne jv t š í ,  t a k  n e j v í c e  h y p o t e n í c h  ú v  b y lo  p o s k yt nu t o

v  J i ho mo r a v s k é m  k r a j i .  N a o p a k  ne j mé n  h yp o t e n í c h  ú v  b y lo

v  Ka r lo va r s k é m  k r a j i .  Z a m í m e- l i  s e  na  p o d n i k a t e l s k é  s u b je k t y,

v i d í m e ,  ž e  n e jv í c e  ú v  z í s k a l y  t yt o  s u b je k t y  v  M o r a v s k o s l e z s k é m

k r a j i  a  ne j m é n  v  k r a j i  V ys o in a  a  P l z e s k é m  k r a j i .  N a p r o t i  t o mu

v  P a r d u b ic k é m  k r a j i  b y l  n e jv t š í  z á j e m  o  h yp o t é k y  z e  s t r a n y

mu n ic ip a l i t .

5 .3  Kl ie nt i  podle  dr u hu hyp ote n í ho  úv r u

Tabulka 3 - Hypote ní úv ry podle druhu

HÚ dle objektu úv ru HÚ dle ú elu úv ru

Po et HÚ na
bydlení Po et HÚ ost. Po et HÚ na

koupi
Po et HÚ na

výstavbu Po et HÚ ost.

rok 2007

Ob ané

Municipality

Podnik. subj.

76 180

1 718

17

7 164

665

13

54 492

612

4

20 724

1 572

25

8 128

199

1

Celkem 77 915 7 842 55 108 22 321 8 328
¼ 2008

Ob ané

Municipality

Podnik. subj.

13 243

236

3

1 354

127

1

9 199

111

1

3 629

207

3

1 769

45

0

Celkem 13 482 1 482 9 311 3 839 1 814

Zd r o j :  M in i s t e r s t vo  p ro  mí s t n í  r o zvo j

P o k u d  s e  p o d ív á me  n a  s k u p in y  k l i e n t  p o d le  o b j e k t u  h y p o t e n ího

ú v r u  z a  r o k  2 0 0 7 ,  v i d í me ,  ž e  9 1 , 5  %  o b a n  z í s k a lo  h yp o t e n í  ú v r

na  b yd le n í  a  z b y lé  p r o c e n t o  t vo í  o s t a t n í  h yp o t e n í  ú v r y .  U

mu n ic ip a l i t  p o e t  h y p o t e n í c h  ú v  n a  b y d l e n í  i n i l  7 2  % .  C e lk e m

z a  r o k  2 0 0 7  b y lo  p o s k yt nu t o  7 7  9 1 5  h yp o t e n í c h  ú v  na  b yd le n í  a

7  8 4 2  o s t a t n íc h  h y p o t e n í c h  ú v .  K  d i s p o z i c i  j s o u  i  ú d a j e  z a  p r v n í
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t v r t le t í  l e t o š n ího  r o k u ,  k d y  b y lo  p o s k yt nu t o  1 3  2 4 3  ú v  na

b yd le n í .

V  r o c e  2 0 0 7  o b a né  z í s k a l i  5 4  4 9 2  h yp o t e n í c h  ú v  na  k o u p i

ne mo v it o s t i ,  c o ž  t v o í  6 5  % ,  2 0  7 2 4  n a  v ýs t a v b u  ne mo v it o s t i  ( 2 5  % )  a

8  1 2 8  t v o í  o s t a t n í  h yp o t e n í  ú v r y  ( 1 0  % ) .  M u n ic ip a l i t á m  a

p o d n ik a t e ls k ý m  s u b j e k t m  b y lo  p o s k yt nu t o  v íc e  ú v  n a  v ýs t a v bu

ne ž k o u p i  n e mo v it o s t í .

5 .4  Kl ie nt i  po dle  p í j mové  s tr u ktur y

O b yv a t e l é  e s k é  r e p u b l ik y  s e  d a j í  r o z d l i t  p o d le  h r u b ýc h  m s í n í c h

í j m  d o  4  p í jmo v ýc h  s k u p i n :

n í z k á  p í j mo vá  s k u p in a  –  d o  0 , 7  ná s o b k u  p r r né  m s í n í

mz d y  v  ná r o d n í m  ho s p o d á s t v í

s t e d n í  p í j mo vá  s k u p in a  –  o d  0 7 ,  do  1 , 3  ná s o b k u

v yš š í  s t e d n í  p í j mo vá  sk u p i n a  –  o d  1 , 3  do  1 , 9  ná so b k u

v ys o k á  p í j mo v á  sk u p in a  –  v yš š í  ne ž  1 , 9  ná s o b e k

V  e s k é  r e p u b l i c e  s e  p r r n á  mz d a  p o h yb u je  k o le m  2 2  t is .  K .

V e z m e m e - l i  n í z k o u  p í j mo vo u  s k u p i n u  o b yv a t e l  s  ma x .  0 , 7  ná s o b k e m

p r r né  mzd y ,  i n í  j e j i c h  m s í n í  p í j e m n a ne jv ýš  1 5  4 0 0  K .

O d e t o u - l i  s e  v š e c h n y  n á k la d y  na  b y d le n í ,  s t r a v u ,  o š a c e n í  a  o s t a t n í ,

j e d no d u š e  d o jd e me  k  z á v r u ,  ž e  t a t o  s k u p in y  o b yv a t e l  s i  v t š i no u

h yp o t e n í  ú v r  n e m ž e  d o v o l i t .

P o d í vá me - l i  s e  n a o p a k  n a  o b yv a t e l e  z  v ys o k é  p í j mo v é  s k u p in y ,  k t e í

ma j í  p í j e m  m i n.  4 1  8 0 0  K  a  v í ce ,  p a k  t i t o  l i d é  h yp o t e n í  ú v r

ne p o t e bu j í ,  p r o t o ž e  j s o u  s c ho p n i  s i  z e  s vé ho  p í j mu  na  n e mo v it o s t

u š e t i t .

s t á vá  n á m  t e d y  s t e d n í  a  v yš š í  s t e d n í  p í j mo v á  s k u p i n a  a  p r á v

t yt o  s k u p in y  o b yv a t e l  ne jv í c e  ž á d a j í  o  h yp o t e n í  ú v r y.
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S H R N U T Í :

N e j v t š í  o b j e m  ú v  j e  p o s k yt o v á n  f yz i c k ý m  o s o b á m  a  na o p a k

ne j mé n  mu n ic ip a l i t á m.  Z a  t o k  2 0 0 7  b y lo  p o s k yt nu t o  c e lk e m  8 5  7 5 7

h y p o t e n í c h  ú v .  N e j v t š í  z á j e m  o  h y p o t e n í  ú v r y  j e  v  P r a z e  a

J i ho mo r a vs k é m  k r a j i .  P e v a ž u j í  h y p o t e n í  ú v r y  na  b yd le n í  a  t o

k o nk r é t n  n a  k o u p i  n e mo v it o s t i .  H la v n í m i  k l i e n t y  ba nk  j s o u

o b yv a t e lé  s t e d n í  a  v y š š í  s t e d n í  p í j mo vé  s k u p in y.
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6 RIZIKA SPOJENÁ S HYPOTE NÍM ÚV REM

S  k a ž d ým  p o s k yt nu t ím  ú v r u  j s o u  s p o je ná  r i z ik a .  S na ho u  je  t a t o

r iz ik a  r o z p o z na t  a  e l i m i no va t  j e .  N a  r i z ik a  s p o je ná  s  h yp o t e n í m

ú v r e m  l z e  n a z í r a t  z e  d vo u  r o v in .  J e d n o u  j s o u  r iz ik a  v yp l ýv a j í c í  p r o

k l i e n t a  z  je ho  ú v r o vé ho  vz t a hu  k  ba nc e  a  d r u h o u  j s o u  r iz ik a

v yp l ýv a j í c í  p r o  ba nk u ,  k t e r á  ú v r  p o s k yt la .

6 .1  Ri z ika  pro  kl i e nta

N e jv ýz na mn j š í m  r i z ik e m p r o  k l i e n t a  j e  ú r o k o vé  r iz ik o .  T o  se  t ýk á

e d e vš í m k l i e n t ,  k t e í  s i  z vo l i l i  k r á t ko u  do bu  f ix a c e  ú r o k o vé  s a z b y .

K l i e n t  m ž e  „p r o d la t “  v  p íp a d ,  ž e  t r ž n í  ú r o k o vá  s a z b a  p r u d c e

vz r o s t e  a  p o  u p ly n u t í  d o b y  f i x a c e  j e  mu  s t a no ve n a  n o v á ,  n a  z á k l a d

a k t u á ln í c h  t r ž n í c h  p o d mín e k ,  t z n .  v yš š í .  O p a  v š a k  m ž e

„p r o d la t “  i  lo v k ,  k t e r ý  s i  s t a no v i l  f i x a c i  p o  c e lo u  d o b u  s p l á c e n í

ú v r u .

M é n i  d o k o nc e  v ý j i m e  s e  m ž e  p r o je v i t  r i z ik o  o p e r a n í  ( z

vo d u  l i d s k ý c h  c h y b ,  p o d vo d )  a  r iz ik o  ú v r o vé  ( ne d o d r ž e n í

s m lu v n íc h  p o d mín e k  b a nk o u ) .

6 .2  Ri z ika  pr o  ba nku (b a nkov ní  r i zi ka)

Z p s o b  d l e n í  b a n k o v n í c h  r i z ik  j e  c e l á  a d a  a  p r o t o  z d e  u v ád í m

p o u z e  je d no  z  mo ž n ýc h .  M e z i  ba nk o v n í  r i z ik a  m ž e me  a d i t :

ú v r o v é  r iz ik o

t r žn í  r i z ik o

o ú r o ko vé  r iz ik o

o a k c io vé  r i z ik o

o k o mo d it n í  r i z ik o

o no v é  r iz ik o

r iz ik o l i k v id i t y
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o r iz ik o t r ž n í  l i k v id i t y

o r iz ik o  c a s h f lo w

o p e r a n í  r i z ik o

p r á v n í  r i z i k o

6 .2 . 1  Úv rové  r i z iko

J e  t o  t a ko vé  r iz ik o ,  k d y  k l i e n t  n e bo  o bc ho d n í  p a r t ne r  ne d o d r ž í

s mlu v e né  p o d mín k y  a  t ím  vz n ik n e  ba nc e  z t r á t a .  P in a t o ho t o  r iz ik a

j e  v  p l a t e b n í  ne sc ho p no s t i  ne bo  ve  sk u t e no s t i ,  ž e  su b je k t  ne c hc e

p ln i t  s v é  z á v a z k y .  B a nk y  se  s na ž í  p e d c há z e t  ú v r o v é mu  r i z ik u

k la d n ý m  p r o v o vá n í m  k l i e n t ,  vyu ž ív á n í m  r z né ho  z a j i š t n í  a

d ive r z i f i k a c í  s t r u k t u r y  k l i e n t .

6 .2 . 2  Úrokové  a  m no vé  r i z iko

Ú r o ko vé  a  m no vé  r i z ik o  v yp l ýv á  z e  z m n  m no v ýc h  k u r z  a  t r ž n í c h

ú r o ko v ýc h  s a z e b  a  z  je j i c h  d o p a d u  na  z i s k ,  r e s p .  i s t o u  ho d no t u

v la s t n ího  jm n í  ba nk y.  T o t o  r iz ik o ,  sp í še  j e ho  v ýše  j e  z á v i s l á  na

s t r u k t u e  ak t iv  a  p a s iv  z  h l ed i s k a  c i t l i vo s t i  j e j i c h  p o lo že k  na  z m n y

t r ž n íc h  c e n .  Ú r o ko vé  a  m no v é  r iz ik o  vz n i k á  ba n c e  v  p íp a d ,  ž e

c i t l i vo s t i  na  z m n y  t r ž n í c h  c e n  u  p í s l u š n ýc h  p o lo ž e k  a k t iv  a  p a s i v

ne j s o u  s h o d né .  T mt o  r i z i k m  l z e  p e d c h á z e t  p iz p s o b o vá n í m

s t r u k t u r y  a k t iv  a  p a s iv  a  v yu ž ív á n í m  p e v n ý c h  a  o p n íc h  t e r mí no v ýc h

o bc ho d .

6 .2 . 3  Akc io vé  a  ko mo d it n í  r i z iko

Ak c io vé  a  k o mo d i t n í  r i z ik o  s p o ív á  v e  z m ná c h  t r ž n í c h  c e n .

Ko mo d it n í  r i z ik o  v z n ik á  z  n e s o u la d u  ho d no t  ko mo d it  v  a k t ive c h  a

p a s i v e c h .  Ak c io vé  r i z ik o  vz n ik á  z  ne s o u la d u  ho d no t  a k c i í  v  a k t iv e c h

a  p a s i v e c h .
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6 .2 . 4  R iz ik o  l i kv id i ty

L ik v id i t o u  ba nk y  se  r o z u mí  sc ho p no s t  ba nk y  d o s t á t  v  k a ž d é m

o k a mž ik u  s v ý m  s p l a t n ý m  z á va z k m.  P i  í z e n í  l i k v id i t y  s e  ba nk a

s n a ž í  o  s o u la d  v s t u p  a  v ýs t u p  l i k v id n íc h  p r o s t e d k .  Ab y  ba n k a

z a j i s t i l a  t r v a lo u  l i k v i d i t u ,  mu s í  m í t  p o t e bn é  p o h o t o vé  zd r o je .  T z n .

t a ko vá  a k t i va ,  k t e r á  je  m o ž no  d le  p o t e b y  p e m n it  na  p e n ž n í  fo r m u

a  na  s t r a n  p a s i v  t a k o vé  i ns t r u me n t y,  s  je j i c hž  p o mo c í  z í s k á  o k a mž it

l i k v id n í  p r o s t e d k y.

6 .2 . 5  R iz ik o  neso lve n t nos t i  (kap i t á lo vé  r i z iko )

R iz ik o  ne so lve n t no s t i  sp o ívá  v  t o m,  ž e  v ýše  z á va z k  v  t r ž n í m

v y já d e n í  j e  v yš š í  n e ž  t r ž n í  ho d no t a  vš e c h  ak t iv .  Ú k o l  ba nk y  j e  p r o t o

u d r ž o va t  t a ko vo u  v ýš i  v l a s t n í ho  k a p i t á lu ,  a b y  k  t a k o vé  s i t u a c i

ne d o š lo .

6 .2 . 6  Opera n í  r i z iko

O p e r a n í  r i z ik o  je  r i z ik o  z t r á t y  z  d vo d u  l i d s k ý c h  c h yb ,  p o d vo d

ne bo  n e d o s t a t k  in fo r ma n íc h  s y s t é m .

6 .2 . 7  P rá vn í  r iz ik o

J e  r iz ik o  z t r á t y  v  p íp a d  p r á v n í  n e p r o s a d i t e lno s t i  k o n t r a k t . 1

S H R N U T Í :

N a  r iz i k a  s p o je ná  s  h y p o t e n í m  ú v r e m  l z e  n a z í r a t  z e  d vo u  r o v i n  a  t o

z  p o h led u  k l i e n t a  a  z  p o h led u  ba nk y .  Me z i  n e jv ýz na mn j š í  r i z ik a

p a t í  ú v r o vé  a  ú r o k o vé  r iz ik o .

1 SEKERKA, Bohuslav. ízení bankovních rizik. Praha: Profess Consulting, 1998. 203 s. ISBN 80-85235-56-0.
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7 ANALÝZA HYPOTE NÍCH ÚV  U

VYBRANÝCH BANK

V  e s k é  r e p u b l i ce  p s o b í  v  s o u a s n é  d o b  3 8  ba nk ,  k t e r é  p o d le

z á k o n a  .  2 1 / 1 9 9 2  S b . ,  o  b a nk á c h ,  p o s k yt u j í  š i r o k é  v e e jno s t i

h yp o t e n í  ú v r y.  V z h l e d e m  k  r o z s á h lé  š k á l e  h yp o t e n í c h  p r o d u k t

p o sk yt o va n ýc h  t mi t o  ba n k a m i  a  n e mo ž no s t í  v še c h n y  a na l yz o va t ,

v yb í r á m  p r o  s vo j i  p r á c i  p o u z e  h yp o t e n í  ú v r y  t í  ne jv t š í c h

ba n k o v n íc h  in s t i t u c í .  J e d ná  s e  o  e s k o u  s p o i t e lnu  a . s . ,

e sk o s lo ve n s k o u  o b c ho d n í  ba n k u  a . s .  a  Ko me r n í  ba n k u  a . s .

7 . 1  e s ká  s p o i te l n a,  a . s .

e s k á  s p o i t e lna  j e  n e j v t š í  ba n k o u  na  e s k é m  t r h u .  Má  5 , 3  m i l .

k l i e n t .  O d  r o k u  2 0 0 0  j e  s o u á s t í  s i ln é  s t e d o e vr o p s k é  E r s t e  G r o u p .

e s k á  s p o i t e ln a  n a b íz í  h y p o t e n í  ú v r y  j a k  s o u k r o mý m  o s o b á m ,  t a k  i

p r á v n i c k ý m.  V t š i n a  na b íz e n ýc h  h yp o t e n í c h  p r o d u k t  j e  v ša k  u r e n a

p r á v  f yz i c k ý m o so bá m.

7 .1 . 1  Hyp o te n í  úv ry  p ro  fyz i ck é  osoby

H yp o t é k a  na  b y d l e n í

T u t o  h yp o t é k u  mo ho u  v y u ž í t  f y z i c k é  o s o b y  p r o  f in a n c o vá n í

ne mo v it o s t í  u r e n ýc h  k  v l a s t n í mu  b yd le n í  k l i e n t a  n e bo  je ho  r o d in y.

H yp o t é k a  s e  p o s k yt u je  a ž  d o  v ý š e  1 0 0  %  ho d no t y  z a s t a ve né

ne mo v it o s t i  s  d o bo u  s p l a t n o s t i  a ž  3 0  l e t  a  p e v no u  ú r o ko vo u  m ír o u  n a

1 ,  2 ,  3 ,  4 ,  5 ,  1 0 ,  1 5  a  2 0  l e t .  M ax i má ln í  a  m i n i má ln í  v ýš e  ne n í

s t a n o v e n a .  H yp o t é k u  na  b y d l e n í  l z e  p o u ž í t  n a p ík l a d  n a  k o u p i

ne mo v it o s t i ,  n a  k o u p i  o b j e k t  p r o  i nd iv id u á ln í  r e k r e a c i ,  n a

f i n a nc o vá n í  v ýs t a v b y  a  s t a ve b n íc h  ú p r a v  ne mo v it o s t i  a p o d .
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S  H yp o t é k a  na  p o k á n í

Žá d a t  o  t u t o  h yp o t é k u  mo ho u  f yz i c k é  o so b y ,  k t e r é  ne ma j í  j e š t

v yb r a no u  k o n k r é t n í  n e mo v it o s t ,  n e b o  k t e r é  c h t j í  m ít  j i ž  n yn í  j i s t o t u

f i n a nc o vá n í  s v é ho  b y d l e n í .  V ýš e  h yp o t é k y  m ž e  b ýt  a ž  1 0 0  %

ho d no t y  p o iz o va né  a  so u a s n  z a s t a ve né  n e mo v it o s t i  s t a no v e né

ba n k o u .  N e jv ýš e  vš a k  d o  6  mi l .  k o r u n .  S p l a t n o s t  h yp o t é k y  j e ,  j a k o  u

e d c ho z í ,  a ž  3 0  l e t  s  p e v no u  s a z bo u  s t a no ve no u  na  5  l e t  ne bo  1  r o k

f i xo va no u  k  p o d p i s u  s m lo u v y .  H yp o t é k a  m ž e  b ýt  p o u ž i t a  n a  k o u p i  a

r e k o ns t r u k c i  ne mo v it o s t i  ( n ap .  r o d in né ho  d o mu ,  b yt u ) ,  n a

f i n a nc o vá n í  v ýs t a v b y  ne bo  d o s t a v b y  ne mo v it o s t i  ( p e d  k o la u d a c í )  a

t a k é  na  vš e c h n y  p r o k a z a t e lné  ná k l a d y  s o u v i s e j í c í  s  i n v e s t ic í  d o

ne mo v it o s t i  ( p o p la t k y  z a  ba nk o v n í  s l u ž b y ,  o c e n n í  ne mo v it o s t i ,

r e a l i t n í  a  p r á v n í  s l u ž b y ,  a p o d . ) .

H yp o t é k a  be z  d o k la d o vá n í  p í j m

H yp o t é k a ,  ja k  u ž  z  ná z vu  v yp l ý v á ,  j e  u r e na  f y z i c k ý m  o s o b á m,  k t e r é

ne mo ho u  d o lo ž i t  v ýš i  s vé ho  p í j mu ,  ne bo  k t e r é  s i  s a m i  u r í  r o z sa h  a

z p s o b  d o lo ž e n í  s vé ho  p í jmu .  P o d le  r o z s a hu  a  z p s o b u  d o lo ž e n í

í j m u  j e  s t a no v e na  v ý š e  h yp o t é k y.  P la t í  v š a k ,  ž e  m ž e  b ýt  a ž  d o

v ýš e  8 0  %  ho d no t y  z a s t a ve né  ne m o v it o s t i  s  m in .  3 0  %  p o d í l e m

v la s t n í c h  f i n a n n íc h  p r o s t e d k .  M ax .  v ýš e  h yp o t é k y  in í  5  mi l .  K  a

m in .  n e n í  s t a no v e na .  Lz e  j i  sp l á c e t  a ž  po  do bu  3 0  le t  s  p e v no u

ú r o ko vo u  s az bo u  na  1 ,  2 ,  3 ,  4 ,  5 ,  1 0 ,  1 5  n e b o  2 0  l e t .  H yp o t é k u  l z e

p o u ž í t  n a p ík l a d  n a  k o u p  ne mo v it o s t i ,  k o u p  p o d í lu  n a  ne mo v it o s t i

z a  ú e l e m  v yp o á d á n í  s p o lu v la s t n i c k ý c h  a  d d i c k ýc h  n á r o k ,

f i n a nc o vá n í  v ýs t a v b y  a  s t a ve b n íc h  ú p r a v  n e mo v it o s t í  ( s t a v b a ,

r e k o ns t r u k c e ,  n á s t a v ba ,  p ís t a v ba ) ,  s p la c e n í  d ív e  p o s k yt nu t ýc h  ú v

na  n e mo v it o s t i ,  v y j m a  h yp o t e n í c h  ú v  p o s k yt nu t ýc h  e s k o u

s p o i t e lno u .
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R e f in a n c o v á n í

S á m ná z e v  už  na p o v íd á ,  ž e  h yp o t é k a  je  u r e na  f yz i c k ý m o so bá m n a

s p l a c e n í  d ív e  p o s k yt nu t ýc h  ba n k o v n íc h  ú v  n a  ne mo v it o s t i  v e t n

mo ž no s t i  f i n a n co v a t  d a lš í  p o t e b y.  R e f in a nc o va t  l z e  a ž  d o  v ýš e  1 0 0  %

ho d no t y  z a s t a ve né  ne mo v it o s t i  p o  do bu  a ž  3 0  le t .  Re f in a n c o va t  lz e

íve  p o sk yt nu t é  ú v r y  na  ne mo v it o s t i ,  v y j ma  h yp o t e n íc h  ú v

p o s k yt nu t ýc h  e s k o u  s p o i t e lno u ,  d a lš í  ú e lo vé  ( s p o je n é

s  ne mo v it o s t í )  i  ne ú e lo vé  p o t e b y  a  t a k é  vš e c h n y  p r o k a z a t e ln é

ná k la d y  s o u v i s e j í c í  s  r e f in a n c o vá n í m  a  i n v e s t ic e m i  d o  n e mo v it o s t i

( p o p la t k y  z a  ba n k o v n í  s l u ž b y ,  r e a l i t n í  a  p r á v n í  s lu ž b y ,  a p o d . )

H yp o t é k a  na  i n v e s t i c e

Ú v r  j e  u r e n  f yz i c k ý m  o s o b á m  p r o  f in a n c o vá n í  n e mo v it o s t í ,  k t e r é

ne j s o u  u r e n y  k  b yd l e n í .  J e d n á  s e  z e j m é n a  o :  ne mo v it o s t i  s  p r o s t o r y  k

p o d n ik á n í  ( na p .  r o d in n ý  d m  s  k a n c e l á í ,  o r d i n ac í  a p o d . ) ,  i nž o v n í

d o my,  u b yt o va c í  a  s t r a vo va c í  z a í z e n í ,  d r o b n ý  p r o vo z o vn y ,  p o z e mk y

p r o  d a l š í  i n v e s t i c i  a p o d .  H yp o t é k a  s e  p o s k y t u j e  a ž  d o  v ýš e  9 0  %

ho d no t y  z a s t a ve n é  n e mo v it o s t i .  M i n .  p o d í l  v l a s t n í c h  p r o s t e d k u  je  1 5

% ,  m in .  a  ma x .  v ýš e  ne n í  s t a n o v e n a .  S p la t no s t  ú v r u  j e  a ž  2 0  l e t

s  mo ž no s t í  p e v né  ú r o k o vé  s a z b y  na  1 ,  2 ,  3 ,  4 ,  5 ,  1 0 ,  1 5  ne bo  2 0  le t .

H yp o t é k u  lz e  p o u ž í t  na p .  na  k o u p i  ne mo v it o s t i ,  n a  f i n a nc o v á n í

v ýs t a v b y  a  ú p r a v  n e mo v i t o s t í  ( s t a v b a ,  r e k o ns t r u k c e ,  ná s t a v ba ,

ís t a v ba ,  a p o d . ) ,  na  sp l a c e n í  d íve  p o sk yt nu t ýc h  ú v  na

ne mo v it o s t i ,  v y j ma  h yp o t e n í c h  ú v  p o s k yt nu t ýc h  e s k o u

s p o i t e lno u  a  t a k é  na  v š e c h n y  p r o k a z a t e lné  ná k la d y  so u v i s e j í c í  s

i n v e s t ic í  d o  ne mo v it o s t i  ( p o p la t k y  z a  b a n k o v n í  s lu ž b y ,  o c e n n í

ne mo v it o s t i ,  r e a l i t n í  a  p r á v n í  s l u ž b y,  a p o d . ) .

A me r i c k á  h yp o t é k a  –  sp o t e b i t e l s k á

H yp o t ék a  je  u r e n a  fyz i c k ý m o so bá m s t a r š ím  18  l e t .  A mer i ck á

h yp o t é k a  sp o t e b i t e l s k á  je  ú e lo v ý  ú v r  z a j i š t n ý  z á s t a v n í m  p r á v e m  k
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ne mo v it o s t i  u r e n ý  k  f i n a n c o vá n í  z bo ž í  a  s l u ž e b  o s o b n í  p o t e b y  n a p .

ná k u p  n o v é ho  i  o je t é ho  a u t o mo b i lu ,  s t u d iu m  v  z a h r a n i í  a t d . ,

v yp o ád á n í  s p o le n é ho  jm n í  ma nž e l  p i  r o z vo d o vé m í ze n í ,

v yp o á d á n í  zá va z k  m e z i  o b a n y  p i  p e vo d u  u ž í va c ího  p r á v a  k

d r u ž s t e v n í m u  b yt u ,  ú h r a d a  no t á s k ýc h  a  so u d n í c h  p o p la t k .  H yp o t é k a

s e  p o s k yt u j e  a ž  d o  v ýš e  9 0  %  ho d no t y  z a s t a ve n é  ne mo v it o s t i

s  ma x i má ln í  d o b o u  s p l a t n o s t i  na  2 0  l e t  s  p e v no u  ú r o ko vo u  s a z b o u  p o

c e lo u  d o b u  s p l á c e n í.  M in i má ln í  v ýš e  ú v r u  j e  1 5 0  t i s .  K .

A me r i c k á  h yp o t é k a  –  ho t o vo s t n í

Ž á da t  o  t u t o  h yp o t é k u  mo ho u  s o u k r o mé  o s o b y  s t a r š í  1 8  l e t .  A m er i c k á

h yp o t é k a  ho t o vo s t n í  je  be z ú e lo v ý  ú v r  z a j i š t n ý  z á s t a v n í m  p r á ve m  k

ne mo v i t o s t i .  F i n a n n í  p r o s t e d k y  z  ú v r u  j s o u  p e v e d e n y  p í mo  na

e t  k l i e n t a  i  v y p l a c e n y  v  ho t o vo s t i  b ez  d o k lá d á n í  ú e lu  ú v r u .

S t e jn  j a k o  u  p e d c ho z í  h yp o t é k y,  je  i  t a t o  h yp o t é k a  p o s k yt nu t a

ma x i má l n  d o  v ýš e  9 0  % ho d no t y  z a s t a ve né  ne mo v it o s t i  s  d o bo u

s p l a t n o s t i  a ž  2 0  l e t  a  p e v no u  ú r o ko vo u  s az bo u  p o  c e lo u  d o bu

s p l a t no s t i .  M in i má l n í  v ýš e  j e  1 5 0  t i s .  K .

7 .1 . 2  Hyp o te n í  úv ry  p ro  p rá vn i cké  osob y

H yp o t e n í  ú v r

T a t o  h yp o t é k a  j e  u r e n á  p r á v n i ck ý m  o s o b á m  a  t o  p e d e vš í m  p o d n i k m

a  p o d n i k a t e l m .  J e d n á  s e  o  d lo u ho d o b ý  ú e lo v ý  ú v r  k  f i n a n c o vá n í

in v e s t ic  d o  n e mo v i t o s t í .  D o b a  s p l a t no s t i  m ž e  b ýt  a ž  2 0  l e t  a  j e

z p r a v id l a  p o s k yt o v á n  s  p e v n o u  ú r o ko vo u  s a z bo u  s t a n o v e no u  na  1  r o k

ne bo  5  le t .   Ú v r  s e  p o s k yt u je  a ž  d o  v ýš e  7 0  %  ho d no t y  z a s t a ve n é

ne mo v it o s t i . 1

1 http://www.csas.cz/banka/content/inet/bydleni/cs/sc_1331.xml

http://www.csas.cz/banka/content/inet/bydleni/cs/sc_1331.xml
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7 . 2  K om er n í  b a nk a,  a . s .

Ko me r n í  b a nk a  j e  d r u ho u  n e j v t š í  ba nk o u  n a  e s k é m  t r h u .  J e

s o u á s t í  me z in á r o d n í  s k u p i n y  S o c ié t é  G é n é r a l e .  Ko me r n í  b a n k a

na b íz í  p e s t r ý  v ýb r  h yp o t e n í c h  p r o d u k t .  H yp o t e n í  ú v r y  j s o u

u r e n y  ne j e n  f yz i c k ý m  o s o bá m  a l e  t a k é  p r á v n ic k ý m,  m ís t n í  s p r á v  a

s a mo s p r á v .

7 .2 . 1  Hyp o te n í  úv ry  p ro  fyz i ck é  osoby

H yp o t e n í  ú v r

H yp o t é k a  je  u r e n a  o b a n m  n a  i n v es t ic e  d o  n e mo v it o s t í  a  t o  n a p .  n a

k o u p i  n e mo v it o s t i  d o  v l a s t n i c t v í ,  v yp o á d á n í  sp o lu v la s t n i c k ýc h

a  d d ic k ýc h  n á r o k  k  ne mo v it o s t i ,  k o u p i  d r u ž s t e v n í ho  b yt u ,

e d p la c e n í  ná j e mn é ho  z a  ú e l e m  u z a v e n í  ná j e m n í  s m lo u v y ,

v ýs t a v ba  ne mo v it o s t i  a p o d .  Ú v r  mu s í  b ýt  z a j i š t n  zá s t a v n í m p r á ve m

k  ne mo v it o s t i .  D o ba  s p l a t n o s t i  j e  o d  5  do  3 0  le t  s  p e v no u  ú r o k o vo u

s a z bo u  o d  1  d o  1 0 ,  1 5  l e t .  M in i má ln í  v ý š e  ú v r u  in í  2 0 0  0 0 0  K  a

ma x i má l n í  a ž  8 5  %  ne bo  1 0 0  %  ho d no t y  z a s t a ve n é  n e mo v it o s t i .

F l e x ib i l n í  h yp o t é k a

F le x ib i ln í  h yp o t é k a  s e  v yz n a u je  m o ž no s t í  o v l iv o va t  v ýš i  s p l á t e k .

V  p r hu  s p l á c e n í  l z e  s p l á t k u  s n í ž i t  a ž  o  5 0  %  ne bo  z v ýš i t  a ž  o

1 0 0 % .  D á le  j e  mo ž né  p o mo c í  f le x i b i l n í  h y p o t é k y  o d lo ž i t  p o á t e k

s p l á c e n í  a ž  o  1 2  m s í c  n e bo  p e r u š i t  s p l á t k y  a ž  na  d o bu  3  m s í c .

S t e jn  j a k o  u  p e d c ho z í  h yp o t é k y,  s e  i  t a t o  po sk yt u je  na  d o bu  5  a ž  3 0

l e t .  Ú v r  s e  p o s k yt u j e  o d  2 0 0  0 0 0  K  a ž  d o  v ýš e  8 5  %  ne bo  1 0 0  %

ho d no t y  z a s t a ve né  n e mo v it o s t i .  J e  mo ž n é  p o u ž í t  i  p e v n é  ú r o k o vé

s a z b y  na  o b d o b í  3  a ž  1 5  l e t .  V yu ž i t í  h yp o t é k y  j e  p o d o bn é  ja k o  u

e d c ho z í .
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H yp o t é k a  2  v  1

H yp o t é k a  2  v  1  j e  h yp o t e n í  ú v r ,  k t e r ý  l z e  p o u ž í t  ne j e n  n a  i n v e s t ic e

d o  ne mo v it o s t í ,  a l e  s o u a s n  i  na  i n ve s t ic e ,  u  k t e r ýc h  ne n í  ú e l

s t a no ve n .  T z n .  h yp o t é k a  s e  s k l á d á  z  ú e lo vé  a  n e ú e lo v é  á s t i .

N e ú e lo vá  á s t  m ž e  b ýt  p o u ž i t a  n a  c o k o l iv  a  ú e lo vá  na p .  na  k o u p i

ne mo v it o s t i  d o  v l a s t n i c t v í  ( i  sp o lu v la s t n i c k é h o  p o d í lu ) ,  v ýs t a v b u

ne mo v it o s t i ,  r e k o ns t r u k c i ,  mo d e r n iz a c i  a  o p r a v y ne mo v it o s t í .

H yp o t é k a  2  v  1  je  p o s k yt o vá na  na  d o bu  o d  5  d o  3 0  le t .  T e n t o  ú v r  j e

mo ž n é  p o s k yt no u t  i  j a k o  F l e x ib i ln í  h yp o t é k u .  M in i má ln í  v ýš e  ú v r u

in í  2 5 0  0 0 0  K  ( 2 0 0  0 0 0  ú e lo vá  á s t  a  5 0  0 0 0  ne ú e lo vá )  a

ma x i má l n í  v ýš e  n e ú e lo v é  á s t i  j e  4 0 0  0 0 0  K  ma x .  v š a k  2 0  %

z  c e lk o vé  v ýš e  ú v r u .

H yp o t é k a  b e z  p í j m u

H yp o t é k a  je  u r e n a  t m  o b a n m,  k t e í  p o d le  b ž né ho  p o s t u p u

o v o vá n í  bo n i t y  ne b y l i  s c ho p n i  z í s k a t  h yp o t é k u ,  a le  j e j i c h  f i n a n n í

s i t u a c e  j i m  s p l á c e n í  h yp o t e n í ho  ú v r u  u mo ž u je .  Ú v r  z í s k á t e  z a

e l e m  k o u p  n e mo v it o s t i  d o  v l a s t n i c t v í ,  v ýs t a v b y  n e mo v it o s t i ,

r e k o ns t r u k c e ,  mo d e r n i za c e  a  o p r a v y  ne mo v i t o s t í .  D o ba  s p l a t no s t i

ú v r u  j e  s t a no v e na  o d  5  d o  3 0  l e t .  Ú v r  l e z  z í s k a t  a ž  d o  v ýš e  6 0  %

ce n y  za s t av e n ýc h  n e mo v i t o s t í  ( ma x .  5  mi l .  K ) ,  mi n imá ln í  ho d no t a

z a s t a v e né  ne mo v i t o s t i  p i t o m  mu s í  b ýt  1  mi l .  K .  P e d  e r p á n í m

ú v r u  mu s í  k l i e n t  d o lo ž i t  p r o f in a n c o vá n í  v l a s t n í c h  z d r o j  m in .  ve

v ýš i  3 0  %  c e lk o vé  i n v e s t ic e .

e k le no v a c í  h yp o t e n í  ú v r

J e d n á  s e  o  ú v r  k  i n v e s t o vá n í  d o  ne mo v it o s t í ,  j e ho ž  s p l a c e n í  j e

z a j i š t no  k a p i t á lo v ý m  ž ivo t n í m  p o j i š t n í m  ne bo  s t a ve b n í m  s p o e n ím.

P o k u d  s e  j e d n á  o  k o mb in a c i  s  k a p i t á l o v ým  ž ivo t n í m  p o j i š t n í m,  ú v r

l z e  p o u ž í t  na p .  na  k o u p i  n e mo v it o s t i ,  v yp o á d á n í  s p o lu v la s t n i c k ý c h
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i  d d i c k ýc h  n á r o k  k  ne mo v it o s t i ,  p o s t a v en í  n e mo v it o s t i ,

r e k o ns t r u k c i ,  o p r a v u  i  mo d e r n i za c i  a  na  k o n s o l id a c i  p e d c ho z íc h

ú v i  p e k  na  i n v e s t ic e  d o  ne mo v it o s t í .  D o ba  s p l a t no s t i  i n í

v  k o mb in a c i  s  k a p i t á lo v ý m  ž i vo t n í m  p o j i š t n í m  5  a ž  3 0  l e t  s  p e v no u

ú r o ko vo u  s a z bo u  n a  1  a ž  1 0  l e t .  M i n i má ln í  v ýš e  ú v r u  j e  1 0 0  0 0 0  K

a  ma x i má ln í  v ýš e  j e  a ž  6 9  %  n e bo  1 0 0  %  z  ho d no t y  z a s t a ve n ýc h

ne mo v it o s t í .

V  k o mb i n a c i  s e  s t a ve b n í m  s p o e n í m  l z e  ú v r  p o u ž í t  s t e jn  j a k o

v  p íp a d  k o mb in a c e  s  k a p i t á lo v ý m  ž ivo t n í m  p o j i š t n í m ,  a vš a k  ne l z e

p o u ž í t  na  k o n s o l id a c i  p e d c ho z íc h  ú v i  p e k  n a  i n v e s t i c e  d o

ne mo v it o s t í .  D o ba  s p l a t no s t i  j e ,  o p r o t i  v ýš e  u ve d e né  k o mb i n a c i ,

k r a t š í  a  t o  1  a ž  7  l e t .  P o  c e lo u  d o bu  o bc ho d u  p l a t í  p e v ná  ú r o k o vá

s a z ba .  M i n i má ln í  v ýš e  ú v r u  in í  1 0 0  0 0 0  K  a  ma x i má ln í  j e  6 9  %

ho d no t y  z a s t a v e né  ne mo v it o s t i .

e d h yp o t e n í  ú v r

Je d ná  se  o  k r á t ko do b ý  ne bo  s t e d n d o b ý  ú v r ,  k t e r ý  l z e  p o u ž í t  na

k o u p i  ne mo v it o s t i ,  v ý s t a v b y  ne mo v i t o s t i ,  r e k o ns t r u k c i ,  mo d e r n i z a c i

ne bo  o p r a v y  n e mo v it o s t i  ap o d .  Ú v r  s e  p o s k yt u je  vž d y  v  k o mb in a c i

s  ná s l e d n ý m  „ h yp o t e n í m  ú v r e m“ .  S p lá c e n í  p e d h yp o t e n ího  ú v r u

j e  r o zd le no  na  p r a v id e lno u  m s í n í  ú h r ad u  ú r o k  a  na  s p l a c e n í

j i s t i n y  z  ná s l e d n é h o  h yp o t e n ího  ú v r u .  U  t o ho t o  ú v r u  s e  p o u ž ív á

p e v n á  ú r o k o vá  s a z b a  p o  c e lo u  d o bu  t r v án í  o b c ho d u .  M in i má ln í  v ýš e

ú v r u  j e  2 0 0  0 0 0  K  a  ma x i má ln í  j e  d á na  v ýš í  ná s l e d n é ho

h yp o t e n ího  ú v r u  a  c e no u  z a s t a ve n ýc h  n e mo v it o s t í .  Ú v r  m ž e  b ýt

k r o m  z á s t a v n ího  p r á va  k  n e mo v it o s t e m  z a j i š t n  i  r u e n í m  t e t í  o s o b y

ne bo  z á s t a v n í m  p r á v e m  k  p o h le d á vc e .
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7 .2 . 2  Hyp o te n í  úv ry  p ro  p rá vn i cké  osob y

H yp o t e n í  ú v r  v  K  n e b o  c i z í  m  –  p r á v n ic k é  o s o b y

O  t e n t o  ú v r  mo ho u  ž á d a t  p r á v n i c k é  o s o b y  p s o b í c í  v  R ,  o bc e ,

s t a ,  k r a je ,  s v a z k y  o bc í  a  f yz i c k é  o s o b y  –  p o d n ik a t e lé  v  R .  J e d n á

s e  o  s t e d n d o b ý  ne bo  d lo u ho d o b ý  ú v r ,  k t e r ý  mu s í  b ýt  z a j i š t n

z á s t a v n í m  p r á v e m  k  n e mo v i t o s t i  i  r o z e s t a v né .  Ú v r  j e  mo ž né  e r p a t

ve  t y e c h  m n á c h  ( C Z K,  U S D ,  E U R a  C H F)  s  p e v no u  ú r o ko vo u

sa z bo u  n a  1  a ž  1 0  l e t .  M in i má ln í  v ýš e  ú v r u  ne n í  s t a no v e na  a

ma x i má l n í  j e  d á n a ho d no t o u z a s t a ve n é ne mo v it o s t i . 1

7 .3  e s kos l ove ns ká  o bc hod ní  banka ,  a . s .

e s k o s lo ve n s k á  o bc ho d n í  b a n k a  j e  t e t í  ne jv t š í  b a nk o u  n a  e s k é m

t r h u .  P s o b í  j a k o  u n i v e r z á ln í  b a nk a .  B y la  z a lo ž e n a  s t á t e m  v  r o c e

1 9 6 4  a  v  r o c e  1 9 9 9  b y l a  p r iv a t iz o v á n a  a  j e j í m  v l a s t n ík e m  s e  s t a l a

be lg i c k á  KB C  B a n k .

7 .3 . 1  Hyp o te n í  úv ry  p ro  fyz i ck é  osoby

H yp o t é k a

J e  u r e n a  o s o bá m  s t a r š ím  1 8  l e t  na  p o íz e n í  n e mo v it o s t i .  P o s k yt u j e  s e

d o  v ý še  až  1 0 0  %  ho d no t y  z a s t a ve n é  n e mo v it o s t i ,  m in i má ln í  v ýš e  j e

2 0 0  0 0 0  K .  H yp o t e n í  ú v r  je  mo ž n o  po s k yt no u t  s e  s p la t no s t í  o d  5

d o  4 0  l e t  a  p e v no u  ú r o k o vo u  s a zbo u  n a  1 ,  3 ,  5 ,  1 0 ,  1 5 ,  2 0 ,  2 5  ne bo  3 0

le t .  Ú v r  je  p o s k yt nu t  z a  ú e l e m  k o u p  ne mo v it o s t i  d o  o so bn íh o

v la s t n i c t v í  ( i  sp o lu v la s t n i c k é h o  p o d í lu ) ,  v ý s t a v b y  ne mo v it o s t i ,

r e k o ns t r u k c e ,  mo d e r n i z a c e  a  o p r a v y  n e mo v i t o s t i ,  v y p o á d á n í

ma je t k o v ýc h  p o m  s p o je n ýc h  s  ne mo v it o s t í  ( s p o le né  j m n í

1 http://www.kb.cz/cs/seg/seg1/need_estate_money.shtml

http://www.kb.cz/cs/seg/seg1/need_estate_money.shtml
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ma n ž e l  p o  r o z vo d u  ne bo  d d ic t v í )  a  na  v y r o v ná n í  d ív e  p o s k yt nu t ýc h

e k  ( ú v )  p o u ž i t ýc h  na  i n v e s t ic e  d o  ne mo v it o s t í .

H yp o t é k a  2  v  1

J a k  u ž  n á z e v  s á m  n a p o v íd á ,  j e d ná  s e  o  d v  h y p o t é k y  a  t o  ú e lo vé  a

ne ú e lo vé  a m e r i c k é ,  k t e r o u  l z e  v y u ž í t  na  c o k o l iv .  N e ú e lo vá  á s t  j e

p o s k yt o vá n a  a ž  d o  v ýš e  2 0  %  z  c e l é ho  ú v r u .  S p la t no s t ,  p e vn á

ú r o ko vá  s a z ba  a  mo ž no s t  v yu ž i t í  ú v r u  je  s ho d n é  j a k o  u  v ýše  u ve d e né

h yp o t é k y.

H yp o t é k a  be z  d o k lá d á n í  p í j m

P r o  z ís k á n í  t é t o  h yp o t é k y  ne mu s í t e  d o k lá d a t  s vé  p í j m y .  M in i má ln í

v ýš e  ú v r u  j e  2 0 0  0 0 0  K  a  ma x i má ln í  v ýš e  j e  5  0 0 0  0 0 0  K .

P o s k yt u je  s e  a ž  d o  v ýš e  5 0  %  ho d no t y  z a s t a ve né  ne mo v it o s t i .

S p la t no s t  h yp o t é k y  j e  o d  5  d o  4 0  l e t  s  p e v no u  ú r o k o vo u  s a z bo u  na  1 ,

3 ,  5 ,  1 0 ,  1 5 ,  2 0 ,  2 5  ne bo  3 0  le t .  H y p o t e n í  ú v r  lz e  p o u ž í t  na  k o u p i

ne mo v it o s t i  d o  o s o b n ího  v l a s t n i c t v í  ( i  s p o lu v la s t n i c k é ho  p o d í lu ) ,

k o u p i  d r u ž s t e v n ího  p o d í lu ,  v ýs t a v b u  n e bo  r e k o ns t r u k c i  ne mo v it o s t i ,

v yp o á d á n í  s p o le n é ho  jm n í  ma n ž e l  p i  r o z vo d u  ne bo  d d ic t v í  a

r e f in a nc o vá n í  ú v  j i n ýc h  b a nk  a  s t a ve b n íc h  s p o i t e le n .

e d h yp o t e n í  ú v r

Ú v r  j e  u r e n  n a  ná k u p  n e mo v it o s t i  d o  o so bn í ho  v l a s t n i c t v í ,  u  k t e r é

z p s o b  n a b yt í  ne s p l u j e  p o d mín k y  z í z e n í  z á s t a v n í ho  p r á va  k

ne mo v it o s t i .  N á s l e d n  j e  P e d h yp o t e n í  ú v r  p e f in a nc o v á n  S O B

H yp o t é k o u .  V ýš e  ú v r u  j e  d á na  ma x i má ln í  v ýš í  S O B  H yp o t é k y  a

s p l a t n o s t  ú v r u  j e  ma x i má ln  j e d e n  r o k  ( s p la c e n  z  S O B  H yp o t é k y) .

e d h yp o t e n í  ú v r  lz e  z í sk a t  n a p .  na  p r iv a t i z a c i  o b e c n íc h  b yt ,

k o u p  s t a v e b n í  p a r c e l y  o d  o bc e ,  k o up  ne mo v i t o s t i  v  p íp a d  p r o d e je

f i r e mn íc h  ne mo v it o s t í  ( b yt o v ýc h  j e d no t e k ,  r o d i n n ý c h  d o m )  d o

o s o b n ího  v l a s t n i c t v í  o b a n ,  k o u p  b yt  a  r o d in n ýc h  d o m  v  r á mc i



46

d e v e lo p e r s k ýc h  p r o j e k t ,  ko u p  d r u ž s t e v n í c h  b yt  b e z  n u t no s t i

z a s t a v i t  ne mo v i t o s t  v  o s o b n í m  v l a s t n i c t v í ,  v ý s t a v b y  mo d e r n í h o

b yd le n í  ( mo n t o va né  d o mk y,  d e vo s t a v b y,  p a ne lo vé  s ys t é m y) ,  k o u p

ne mo v it o s t í  v  d r a ž b  n e b o  k o nk u r z u  a p o d .

H yp o t é k a  na  d r u ž s t e v n í  b yt

J a k  u ž  n á z e v  na p o v í d á ,  ú v r  j e  u r e n  n a  in v e s t i c i  d o  b y t u

v  d r u ž s t e v n í m  v l a s t n i c t v í .  Ú v r  j e  z a j i š t n  z á s t a v n í m  p r á v e m

k  ne mo v it o s t i  v  o so b n ím v l a s t n i c t v í .  Ma x i má l n í  v ýš e  ú v r u  j e  d á na

ho d no t o u  z a s t a v e n é  n e mo v it o s t i  a  m in i má ln í  v ýš e  j e  2 0 0  0 0 0  K .

S p la t no s t  ú v r u  j e  o d  5  d o  4 0  l e t  s  mo ž no s t í  p e v né  ú r o k o vé  s a z b y  n a

1 ,  3  a  5  l e t .  H yp o t é k a  n a  d r u ž s t e v n í  b yt  j e  p o s k yt o vá n a  z a  ú e l e m

k o u p  d r u ž s t e vn ího  p o d í lu ,  r e k o ns t r u k c e  i  mo d e r n i z a c e  d r u ž s t e v n í ho

b yt u ,  f i n a n co vá n í  p e d p la c e n í  n á j mu  k  b yt u ,  p i  j e ho ž  v ýs t a v b  b y lo

v yu ž i t o  p r o g r a mu  s t á t n í  p o d p o r y  no vé  b yt o vé  v ý s t a v b y.

H yp o t é k a  s  g a r a n t o va no u  v ý š í  s p l á t k y

H yp o t é k a  je  u r e na  k  f i n a n c o vá n í  ne mo v i t o s t i ,  k t e r á  s e  m ž e

na c há z e t  i  na  ú z e m í  j i n é ho  s t á t u .  Ú v r  je  p o sk yt o vá n  n a  d o bu  5  a ž  3 0

l e t ,  p o  c e lo u  d o bu  s p l a t n o s t i  s  p e v n o u  ú r o k o v o u  s a z bo u .  M i n i má ln í

v ýš e  i n í  2 0 0  0 0 0  K  a  ma x .  je  d á n a  ho d no t o u  z a s t a ve n é  ne mo v it o s t i

( a ž  d o  v ýš e  1 0 0  % ) .  H yp o t é k u  z í s k á t e  z a  ú e le m  k o u p  ne mo v i t o s t i

d o  o s o b n ího  v l a s t n i c t v í  ( i  s p o lu v la s t n i c k é h o  p o d í lu ) ,  v ý s t a v b y

ne mo v it o s t i ,  r e k o n s t r u k c e ,  mo d e r n iz a c e a  o p r a v y n e mo v it o s t i ,

v yp o á d á n í  ma je t k o v ýc h  p o m  sp o je n ýc h  s  ne mo v it o s t í  a p o d .

A me r i c k á  h yp o t é k a

A me r i c k á  h y p o t é k a  je  n e ú e lo v ý  ú v r ,  t z n .  p o s k yt nu t é  p e n í z e  l z e

p o u ž í t  n a  c o k o l iv .  Ú v r  je  z a j i š t n  z á s t a v n í m  p r á ve m  k e

z k o la u d o va n é  n e bo  r o ze s t a v n é  ne m o v it o s t i  ( r o z e s t a v no s t  mu s í  b ýt

m in i má ln  9 0  % ) ,  u r e né  k  b yd le n í .  M i n i m á l n í  v ýš e  ú v r u  in í
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2 0 0  0 0 0  K  a  ma x i má l n í  j e  o me z e n a  na  5  0 0 0  0 0 0  K  ( a ž  d o  v ýš e  7 0

%  ho d no t y  z a s t a ve n é  n e mo v it o s t i ) .  S p la t no s t  ú v r u  j e  o d  3  d o  2 0  l e t

s  mo ž no s t í  p e v né  ú r o k o vé  s a z b y  na  1 ,  3  ne b o  5  le t .

7 .3 . 2  Hyp o te n í  úv ry  p ro  p rá vn i cké  osob y

H yp o t e n í  ú v r  p r o  p r á vn ic k é  a  f yz i c k é  o s o b y  –  p o d n ik a t e le

H yp o t é k a  j e  u r e na  p o d n ik a t e l m  a  f i r má m  n a  f i n a nc o v á n í  v ýs t a v b y ,

p o íz e n í  n e bo  o p r a v y  n e mo v it o s t i .  Ú v r  l z e  e r p a t  v  e s k ý c h

k o r u ná c h  ne bo  ve  v yb r a n ýc h  z a h r a n i n íc h  m ná c h .  Ú v r  l z e  z í sk a t  a ž

d o  v ýš e  1 0 0  %  ho d no t y  z a s t a ve n é  n e mo v it o s t i  a  s  p l a t no s t í  a ž  n a  3 0

l e t . 1

7 .  4 .  Porovnání  hyp ote n íc h  úv

7 .4 .1  Nab ídka  hypo te n íc h  úv

P o k u d  se  je d ná  o  š k á l u  na b íd k y  h yp o t e n í c h  ú v  v y b r a n ý c h  t í

ba n k ,  l z e  v ys l e d o va t  u r i t o u  p o do bno s t  p r o d u k t .  D le  mé ho  ná z o r u  s e

ž e  j e d na t  o  j i s t o u  fo r mu  t a k t iz o vá n í .  A b y  v š a k  n a b í d k a  ne b y l a

s h o d ná  a  ba nk a  se  o d l i š o va l a  o d  d r u hé ,  má  k a ž d á  „ s p e c i á l n í “

h yp o t e n í  ú v r ,  k t e r ý  na p .  o s t a t n í  ba nk y  ne n a b íz í .  N a p .  e s k á

s p o i t e ln a  n a b í z í  S  H yp o t é k u  na  p o k á n í ,  k t e r o u  o s t a t n í  d v  b a nk y

ve  s v é  n a b íd c e  ne ma j í .  N a p r o t i  t o mu  Ko me r n í  b a nk a  na b íz í

F l e x i b i l n í  h y p o t é k u ,  k d e  lz e  „o v l i v o v a t “  v ýš i  s p l á t e k  a  p r o

p r á v n i c k é  o s o b y  n a b íz í  H yp o t e n í  ú v r  v  K  ne bo  c iz í  m .

e s k o s lo ve n s k á  o b c ho d n í  ba nk a  z a s e  p o s k yt u j e  H yp o t é k u

s  g a r a n t o va no u  v ýš í  sp l á t e k .

Z  h l e d i s k a  k o mu  j e  h yp o t e n í  ú v r  u r e n ,  v š e c h n y  t i  b a nk y  n a b íz í

h yp o t e n í  ú v r y  j a k  f yz i c k ý m  o s o b á m ,  t a k  p r á v n i c k ý m  o s o b á m ,

1 http://www.csob.cz/bankcz/cz/HP/hp-bydleni-hypoteky.htm

http://www.csob.cz/bankcz/cz/HP/hp-bydleni-hypoteky.htm
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s t m  a  o bc í m .  Z  p o h le d u  ú e lo vo s t i  ú v r u  b a nk y  n a b íz í  p e vá ž n

e lo vé  ú v r y ,  a l e  k a ž d á  z  n i c h  p o s k yt u je  a l e s p o  j e d n u  a m e r i c k o u

h yp o t é k u  ne bo  h yp o t é k u  2  v  1 .

7 .4 . 2  Úrokové  saz b y

E S K Á  S P O I T E L N A
Tabulka 4 - Úrokové sazby eské spo itelny

Druh hypote ního úv ru
Prime Rate (v %) Úrok.

sazba

1 rok 2
roky

3
roky

4
roky 5 let 10

let
15
let 20 let

Hypotéka na bydlení 4,99 Indiv. 4,99 Indiv. 4,99 5,29 5,59 Indiv.
S hypotéka na po kání Indiv.

Hypotéka bez
dokladování p íjm Indiv.

Refinancování Indiv.
Hypotéka na investice Indiv.

Amer.spot .hypotéka Min. 6,2 Min.
7

Amer.hotov.hypotéka Min. 6,5 Min
7,3

Hypote ní úv r – pro
právnické osoby Indiv.

Z d r o j :  V la s t n í  t a bu lk a  s e s t r o je n á  n a  z á k l a d  ú d a j S

K OM E R N Í  B A N K A
Tabulka 5 - Úrokové sazby Komer ní banky

Druh hypote ního úv ru Klasik (85%) Plus (100%)

Hypote ní úv r 4,99 5,49
Flexibilní hypotéka 4,99 5,49

Hypotéka 2 v 1 4,99 5,49
Hypotéka bez p íjm Indiv.

eklenovací hypote ní úv r 4,99 5,49
edhypote ní úv r 4,99 5,49

Hypote ní úv r v K  nebo cizí m Indiv.
Z d r o j :  V la s t n í  t a bu lk a  s e s t r o je n á  n a  z á k l a d  ú d a j  KB
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E S K O S L O V E N S K Á  O B C H O D N Í  BA N K A
Tabulka 6 - Úrokové sazby eskoslovenské obchodní banky

Druh hypote ního
úv ru

Max. výše úv ru
z ceny nemovitosti

(v %)

Úroková sazba v %

1 rok 3
roky 5 let

10,
15,
20,
25,
30
let

Garantovaná
sazba po

celou dobu
trvání úv ru
10 – 30 let

SOB Hypotéka 85 4,99 5,14 5,14 5,69 5,69
100 5,39 5,54 5,54 6,09 6,09

SOB Hypotéka 2
v 1

85 4,99 5,14 5,14 5,69 5,69
100 5,39 5,54 5,54 6,09 6,09

SOB Hypotéka bez
dokládání p íjm 50 6,39 6,64 6,64 6,99 6,99

SOB
edhypote ní úv r 6,99

SOB Hypotéka na
družstevní bydlení

85 4,99 5,14 5,14
100 5,39 5,54 5,54

SOB Hypotéka
s garantovanou výší

splátky
Indiv.

SOB Americká
hypotéka 70 7,19 7,54 7,64

SOB Hypote ní
úv r – pro právnické

a fyzické osoby
indiv.

Z d r o j :  V la s t n í  t a bu lk a  s e s t r o je n á  n a  z á k l a d  ú d a j S O B

P o r o v ná n í  ú r o k o v ýc h  s a z e b  h y p o t e n í c h  ú v  j e  z na

p r o b le ma t i c k é .  V e lk á  á s t  ú ro ko v ýc h  s a z e b  j e  t o t iž  s t a no vo vá n a

i n d i v i d u á l n  n a  z á k l a d  j a k  p o ž a d a vk  a  mo ž no s t í  k l i e n t a  ( ž a d a t e le ) ,

t a k  i  ba nk y .  O b e c n  v š a k  p l a t í  n a p . :

a me r ic k é  h yp o t é k y  ma j í  v yš š í  ú r o k o vo u  sa z b u  ne ž  ú e lo v é

h y p o t e n í  ú v r y,

ím  d e l š í  d o b a  sp l a t no s t i  ú v r u ,  t ím  v yš š í  ú r o k o vá  s a z b a ,

ím  je  d o b a  f i x a c e  ú r o k o vé  sa z b y  d e l š í ,  t ím  je  ú r o ko vá  s a z b a

v yš š í ,

ím  v t š í  ma x .  v ýš e  ú v r u ,  t ím  v t š í  ú r o ko vá  sa z ba .

N á z o r n j š í  p o r o vná n í  u ve d u  n í ž e  v  k o nk r é t n í m  p ík l a d u .
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7 .4 .3  Dé lka  dob y  f ixace

N e j p r v e  b yc h  r á d a  o b ja s n i l a  p o je m  f i x ac e  a  p o t é  b yc h  p e š l a

k  v l a s t n í m u  ho d no c e n í  d é l k y  d o b y  f i xa c e .  F ix a c e  j e  p e d e m  s j e d na n é

o bd o b í ,  p o  k t e r é  je  ú r o k o vá  s a z ba  ne m n n á .  P o  u p lyn u t í  t é t o  do b y

ba n k a  s t a no v í  no vo u  ú r o ko vo u  sa z b u  p o d le  ak t u á ln í c h  p o d mín e k  n a

t r hu .  Kr a t š í  d o ba  f ix a c e  má  v ýho d u  v  n i ž š í  ú r o k o vé  s a z b  a  mo ž no s t i

p r u ž n  o v l iv o v a t  v ýš i  s p l á t e k .  D e l š í  f i x a c e  z a s e  v  j i s t o t  v ýš e

sp lá t e k  a  p i  o be c né m r s t u  ú r o ko v ýc h  s a z e b  p l a t i t  mé n ,  ne ž  b y  b y l y

t r ž n í  ú r o k o vé  sa z b y  ( i  o p a k  je  mo ž n ý) .

P o k u d  s e  p o d ívá me  na  u v ed e n é  t i  b ank y,  z j i s t íme ,  ž e  ne jd e l š í  d o bu

f i x a c e  ú r o k o vé  s a z b y  n a b íz í  e s k o s l o ve ns k á  o bc ho d n í  ba n k a  a  t o  a ž

na  d o b u  3 0  l e t .  N e j k r a t š í  d o bu  f i x a c e  z í s k á t e  u  Ko me r n í  ba nk y ,  k t e r á

j i  p o s k yt u j e  o d  1  r o k u  do  1 5  le t .  U  e s k é  s p o i t e ln y  m ž e t e  mí t

p e v no u  ú r o ko vo u  s az bu  v  d é l c e  a ž  2 0  l e t .

N á s l e d u j í c í  g r a f  u k a z u je  p r e f e r e n c i  ž a d a t e l  o  h yp o t e n í  ú v r  n a

c e l é m  ba nk o v n í m  t r h u  vz h le d e m  k  d é lc e  d o b y  f i x a c e .  Z  g r a f u

v yp l ý v á ,  ž e  z á j e mc i  o  h yp o t e n í  ú v r  d á va j í  p e d no s t  p t i l e t é  d o b

f i x a c e  ú r o k o vé  s az b y .  V  l e d nu  s i  j i  z v o l i lo  t é m  5 8  %  k l i e n t .  P r o t i

t o mu  1 0 - t i  le t o u  f i x a c i  s i  z vo l i lo  p o u z e  2 , 2 2  %  k l i e n t . 1

1 http://fincentrum.idnes.cz/hypoteky-zdrazuji-nekde-ale-muzete-usetrit-az-desitky-tisic-korun-1dx-
/hypoindex.asp?c=A080219_173619_fi_osobni_jjj

http://fincentrum.idnes.cz/hypoteky-zdrazuji-nekde-ale-muzete-usetrit-az-desitky-tisic-korun-1dx-
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                                                 Graf 1 - Preference délky doby fixace

7 .4 . 4  Max i má ln í  výše  úv ru

N a  p r v n í  p o h le d  mo ž ná  n e d le ž i t á  a vš a k  n e m é n  v ý z n a mn á  j e

ma x i má l n í  v ýš e  ú v r u .  N e n í  t o t iž  j e d no ,  z d a  vá m ba nk a  p o sk yt ne  ú v r

1  0 0 0  0 0 0  K  z  ho d no t y  ne mo v i t o s t i  1  5 0 0  0 0 0  K ,  n e bo  c e lo u  á s t k u

1  5 0 0  0 0 0  K .

Tabulka 7 - Maximální výše úv

eská spo itelna Komer ní banka eskoslovenská obchodní
banka

Druh
hypote ního

úv ru

Max. výše
úv ru

Druh
hypote ního

úv ru

Max. výše
úv ru

Druh
hypote ního

úv ru

Max. výše
úv ru

Hypotéka na
bydlení

až do 100%
hodnoty

Hypote ní
úv r

85% nebo
100% Hypotéka až do 100%

S Hypotéka
na po kání

až do 100%,
max. 6 mil. Flexibilní

hypotéka
85% nebo

100%
Hypotéka 2

v 1

až do 100%
el., 20%
neú el.

Hypotéka bez
dokladování

íjm

až do 80%,
max. 5 mil.

, min. 30%
vlast. prost .

Hypotéka 2
v 1

neú el. 20%
z celk. výše
úv ru, max.
400 tis. K

Hypotéka bez
dokládání

íjm

až do 50%,
max. 5 mil.

Refinancová
ní až do 100% Hypotéka bez

íjm

až 60%, max.
5 mil K , min.

30% vlast.
Prost .

edhypote ní
úv r

výší
Hypotéky

Hypotéka na
investice

až do 90%,
min. 15%

eklenovací
hypote ní

69 % nebo
100%

Hypotéka na
družstevní až 100%
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vlast.prost . úv r bydlení

Amer.spot .
hypotéka až do 90% edhypote ní

úv r

dle výše
následného

úv ru

Hypotéka
s garantovano
u výší splátky

až 100%

Amer.hotov.
hypotéka až do 90%

Hypote ní
úv r v K
nebo cizí

velikost
investice,

hodnota zast.
nemovit.

Amer.
hypotéka

až 70%,
max. 5 mil.

Hypote ní
úv r pro

právnické
osoby

až do 70%
Hypote ní

úv r pro práv.
osoby

až 100%

Z d r o j :  V la s t n í  t a b u l k a  s e s t r o je n á  n a  zá k l a d  ú d a j  p í s l u š n ýc h  ba nk

T a bu lk a  z n á z o r u j e  m a x i m á l n í  v ý š e ,  d o  k t e r ýc h  lz e  p í s l u š né

h yp o t e n í  ú v r y  p o s k yt no u t .  T a t o  v ý š e  j e  v t š i no u  v y já d e na  j a k o

p r o c e n t o  z  ho d no t y  z a s t a ve né  ne mo v it o s t i .  Kr o m  p r o c e n t n íh o

v y j ád e n í  v ša k  m ž e  b ýt  u ve d e n a  j e š t  ma x i m á l n í  v ýš e  v  K  a  o b

t yt o  po d mí n k y  p a k  p l a t í  s o u a s n .  N a p ík l a d  S  H yp o t é k a  na  p o k á n í

ž e  b ýt  p o s k yt nu t a  a ž  d o  v ýš e  1 0 0 %  h o d n o t y  z a s t a ve n é  n e mo v it o s t i ,

a l e  ne s m í  p e s á h n o u t  á s t k u  6  mi l .  K .

J a k  j e  z  t a bu lk y  p a t r n é ,  h yp o t e n í  ú v r y  s e  v t š i no u  p o s k y t u j í  o d  5 0 %

d o  1 0 0 %  ho d no t y  n e mo v it o s t i .  T a t o  v ý še  j e  v š a k  z á v i s l á  i  n a

s c h o p n o s t i  ž a d a t e le  d a n ý  ú v r  s p l á c e t .  P o k u d  b yc h  v š ak  m l a

p o r o v na t  d a né  b a n k y,  t a k  n a p .  u  h yp o t e n ího  ú v r u  be z  d o k lá d á n í

í j m ,  k t e r ý  na b íz í  u v e d e n é  t i  b a nk y,  l z e  t e n t o  ú v r  u  e s k é

s p o i t e ln y  z í s k a t  a ž  d o  v ýš e  8 0 % ,  z a t ímc o  u  S O B  j e n  d o  5 0 %

ho d no t y  z a s t a v e né  ne mo v it o s t i .

7 .4 . 5  Pop la tk y  spo je né  s  hypo te n í m úv re m

S  h yp o t e n ím  ú v r e m  ne j s o u  s p o je n y  p o u z e  m s í n í  s p l á t k y  ú v r u ,

a l e  t a k é  m s í n í  p o p la t k y  z a  s p r á vu  a  v e d e n í  h yp o t e n í ho  ú v r u  a  p i

p o s k yt nu t í  ú v r u  j e š t  p o p la t e k  z a  z p r a c o vá n í ,  v y í z e n í  a  p o s k yt nu t í .

V  c e lk o vé m  s o u t u  z a  c e lo u  d o bu  s p l á ce n í  ú v  p o p la t k y  t vo í

ne ma lo u  á s t  v ýd a j ,  a  p r o t o  je  d o br é  s e  na  n  t a k é  p o d í v a t .
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Tabulka 8 - Poplatky

Poplatky eská spo itelna Komer ní banka eskoslovenská
obchodní banka

Správa a vedení
úv rového obchodu 150 K 100 K 150 K

Zpracování, vy ízení
a poskytnutí úv ru

Do 5 mil. -0,9 %
z hodnoty úv ru min.

9500 K  a max.
25000 K , nad 5 mil.

– indiv.
min. 35 000 K

0,8 %, min. 9 000
, max. 28 000 K

0,8 % z požadované
ástky úv ru,

 min. 8 000 K
max. 25 000 K .

Zm na smluvních
podmínek

0,2 % z aktuálního
statku,

min. 1 000 K ,
 max. 3 000 K .

2 000 K 2 000 K  (min.)
10 000 K  (max.)

Vystavení p íslibu
Viz. poplatek za

zpracování, vy ízení
a poskytnutí úv ru.

2 000 K 300 K

Z d r o j :  V la s t n í  t a bu lk a  s e s t r o je n á  n a  z á k l a d  ú d a j  ba nk

P o k u d  se  p o d í vá me  n a  p o p la t e k  z a  s p r á v u  a  ve d e n í  ú v r o vé ho

o bc ho d u ,  v id í me ,  ž e  Ko me r n í  b a n k a  n a b í z í  n e jn i ž š í  s a z bu  a  t o  1 0 0

 m s í .  e s k á  s p o i t e lna  a  e s k o s lo ve n s k á  o b c ho d n í  b a nk a

t u j í  s h o d n  1 5 0  K  z a  m s í c .  P o p l a t e k  za  z p r a c o vá n í ,  v y í z e n í  a

p o s k yt nu t í  ú v r u  j e  ne jv yš š í  u  e s k é  s p o i t e ln y  a  t o  0 , 9  %  z  ho d no t y

ú v r u ,  mi n .  v š a k  9  5 0 0  K .  Až  1 0  0 0 0  K  z a p la t í t e  z a  z m n u

s m lu v n íc h  p o d mín e k  u  e s k o s lo ve ns k é  o bc ho d n í  ba nk y  a  p o u z e  2  0 0 0

 u  Ko me r n í  b a n k y .  N e jn i ž š í  p o p la t e k  za  v y s t a ve n í  p í s l i b u  ú t u j e

e s k o s lo ve n s k á  o bc ho d n í  b a n k a  a  t o  3 0 0  K .

7 .  5  P í kl a d

M l a d ý  b e z d t n ý  p á r  s e  r o z ho d l ,  ž e  z a ne  s p o lu  b y d le t  a  p o íd í  s i

( k o u p í  s i )  s p o le n ý  b yt .  J e d n á  s e  o  b y t  3 + 1  v  p a n e lo vé m  d o m ,  j e ho ž

ho d no t a  je  1  9 0 0  0 0 0  K .

O b a  j so u  v ý d le in n í .  O n  p r a c u j e  j a k o  p o í t a o v ý  p r o g r a má t o r

v  z a h r a n i n í  s p o le no s t i  a  j e ho  i s t ý  p í j e m  s e  p o h yb u je  k o le m  2 2

8 0 0  K  h r u bé ho .  O na  p r a c u je  j a k o  ba n k o v n í  p o r a d k yn  s  m s í n í m
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i s t ým  p í j me m  1 3  4 0 0  K .   J e j i c h  c e lk o v ý  p í j e m  t e d y  in í  3 6  2 0 0

.  P o  o d e t e n í  ná k la d  n a  b y d l e n í  ( v o d a ,  e le k t ina ,  t o p e n í  a t d . ) ,

p o t r a v i n y,  o š a ce n í  a p o d .  j í m  z b ýv á  á s t k a  1 4  2 0 0  K .

P á r  má  na š e t e né  v l a s t n í  p r o s t e d k y  a  t o  3 0 0  0 0 0  K ,  t a k ž e  bu d e

ž á d a t  o  ú v r  v  ho d no t  1  6 0 0  0 0 0  K  na  d o b u  2 5  l e t  s  p e v no u

ú r o ko vo u  s a z bo u  na  5  l e t .

T e n t o  p ík l a d  u v e d u  p r o  e s k o u  s p o i t e ln u ,  K o me r n í  ba nk u ,

e s k o s lo ve n s k o u  o bc ho d n í  ba n k u  a  p o r o v ná m  c e lk o vé  v ýd a je  s p o je n é

s  h yp o t e n í m ú v r e m.

e s k á  s p o i t e l n a
Ú r o ko vá  s a z b a :  5 , 2 9  %

s í n í  s p l á t k y:  9  6 9 5  K 1

C el ko v  za p l a c e n o  n a  m s í n í ch  s p l á t ká c h                 2  9 0 8  5 0 0  K

Z  t o h o  z ap la ce n y  ú r o k y                                             1  3 0 8  5 0 0  K

P o p l a t ky  c e l k e m                                                          5 9  4 0 0  K

P o p la t k y  z a  s p r á vu                                                        4 5  0 0 0  K

P o p la t e k  z a  z p r ac o vá n í                                                  1 4  4 0 0  K

C el ko v é  v ý d a j e                                                        2  9 6 7  9 0 0  K

O  k o l i k  z a p l a t í m  n a v í c                                              1  3 6 7  9 0 0  K

K omer ní  ba n ka
Ú r o ko vá  s a z b a :  4 , 9 9  %

s í n í  s p l á t k y:  9  3 4 4  K 2

1 Viz p íloha . 1
2 Viz p íloha . 2
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C el ko v  za p l a c e n o  n a  m s í n í ch  s p l á t ká c h                  2  8 0 3  2 0 0  K

Z  t o h o  z ap la ce n y  ú r o k y                                              1  2 0 3  2 0 0  K

P o p l a t ky  c e l k e m                                                           4 2  8 0 0  K

P o p la t k y  z a  s p r á vu                                                        3 0  0 0 0  K

P o p la t e k  z a  z p r ac o vá n í                                                  1 2  8 0 0  K

C el ko v é  v ý d a j e                                                        2  8 4 6  0 0 0  K

O  k o l i k  z a p l a t í m  n a v í c                                              1  2 4 6  0 0 0  K

es kos l ovens ká  obc hod ní  banka
Ú r o ko vá  s a z b a :  5 , 1 4  %

s í n í  s p l á t k a :  9  4 8 4  K 1

C el ko v  za p l a c e n o  n a  m s í n í ch  s p l á t ká c h                  2  8 4 5  2 0 0  K

Z  t o h o  z ap la ce n y  ú r o k y                                              1  2 4 5  2 0 0  K

P o p l a t ky  c e l k e m                                                           5 7  8 0 0  K

P o p la t k y  z a  s p r á vu                                                        4 5  0 0 0  K

P o p la t e k  z a  z p r ac o vá n í                                                  1 2  8 0 0  K

C el ko v é  v ý d a j e                                                        2  9 0 3  0 0 0  K

O  k o l i k  z a p l a t í m  n a v í c                                              1  3 0 3  0 0 0  K

1 Viz p íloha . 3
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                              Graf 2 - Porovnání úrokových sazeb
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            Z d ro j :  V la s t n í  g r a f  s e s t r o je n ý  na  z á k l a d  ú d a j  ba nk

T e n t o  g r a f  z n á z o r u je  v ýš i  ú r o k o vé  s a z b y  u  j e d no t l iv ýc h  ba nk  p r o  ná š

k o nk r é t n í  p ík l a d .  J a k  j e  z  g r a fu  z e jmé ,  ne jn i ž š í  ú r o k o vo u  s a zb u

4 , 9 9  %  d o s t a n e t e  u  Ko me r n í  ba nk y .  N a o p a k  n e jv yš š í  ú r o k o vo u  s az bu

vá m  na b íd n e  e s k á  s p o i t e lna  a  t o  5 , 2 9  % .

                               Graf 3 - Porovnání m sí ních splátek
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            Z d ro j :  V la s t n í  g r a f  s e s t r o je n ý  na  z á k l a d  ú d a j  ba nk
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G r a f  s  m s í n í m i  s p l á t k a mi  na v a z u j e  n a  g r a f  s  ú r o ko vo u  s a z bo u .

s í n í  s p l á t k y  t o t iž  z á v i s í  na  v ý š i  ú r o ko vé  sa z b y,  t a k ž e  p o k u d  m la

Ko mer n í  ba nk a  n e jn i ž š í  ú r o k o vo u  sa z bu ,  má  i  ne jn i ž š í  m s í n í

s p l á t k y  –  9  3 4 4  K .  O  ne c e l ýc h  3 , 7 6  %  z a p l a t í t e  v í c e  na  m s í n í c h

s p l á t k á c h  u  e s k é  s p o i t e ln y  a  t o  c e lýc h  9  6 9 5  K .  U  e s k o s lo v e ns k é

o bc ho d n í  b a nk y  z a  s t e jn ýc h  p o d m í n e k  z a p la t í t e  m s í  9  4 8 4  K .

                             Graf 4 - Celkové poplatky
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            Z d ro j :  V la s t n í  g r a f  s e s t r o je n ý  na  z á k l a d  ú d a j  ba nk

P o p la t e k  z a  sp r á vu  ú v r o vé ho  o bc h o d u  a  po p la t e k  z a  zp r a c o vá n í ,

v y í z e n í  a  p o s k yt nu t í  ú v r u  t vo í  s o u á s t  v ýd a j  n a  h yp o t e n í  ú v r .

C e l k o v á  v ýš e  p o p la t k  z a  c e lo u  d o bu  s p l á ce n í  ú v r u  in í  u  Ko me r n í

ba n k y  4 2  8 0 0  K ,  c o ž  j e  s k o r o  o  j e d n u  t e t i nu  mé n  n e ž  u  e s k é

s p o i t e ln y.  U  n í  z a p l a t í t e  na  p o p la t c í c h  5 9  4 0 0  K .  P o do bno u  v ýš i

ž e t e  o e k á va t  i  u  e s k o s lo ve n s k é  o bc ho d n í  ba nk y ,  k t e r á  j e  o  1  6 0 0

 m e n š í  n e ž  u  e s k é  s p o i t e ln y .
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                             Graf 5 - Celkové výdaje
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            Z d ro j :  V la s t n í  g r a f  s e s t r o je n ý  na  z á k l a d  ú d a j  ba nk

J a k o  p o s le d n í  a  z á r o ve  a s i  ne j z a j í ma v j š í  g r a f  u vá d í m  c e lk o vé

v ýd a je  z a  h y p o t e n í  ú v r ,  p o s k yt nu t ý  ve  v ýš i  1  6 0 0  0 0 0  K .  U  e s k é

s p o i t e ln y  k l i e n t  z a p l a t í  c e l k e m  2  9 6 7  9 0 0  K ,  c o ž  je  o  1  3 6 7  9 0 0  K

v íc ,  n e ž  j s me  o bd r ž e l i  o d  b a nk y.  K l i e n t  Ko me r n í  b a nk y  bu d e  na  t o m

ne j l é p e ,  a l e  z a p l a t í  2  8 4 6  0 0 0  K ,  c o ž  je  o  1 2 1  9 0 0  K  mé n ,  n e ž  u

e s k é  s p o i t e ln y.  e s k o s lo v e ns k á  o bc ho d n í  ba nk a  je  o p t  „ n k d e

me z i“  d v ma  z b y l ý m i  b a nk a m i  a  j e j í  k l i e n t  z a p l a t í  c e l k e m  2  9 0 3  0 0 0

.

Z  v ýš e  u v e d e né ho  p r o p o t u  a  s r o vná n í  j e d no z n a  v yp l ýv á ,  ž e

ne jv ý ho d n j š í  ba nk o u  p r o  n áš  k o nk r é t n í  p ík l a d  j e  K o me r n í  b a n k a .

T a  s v ý m  k l ie n t m  na b íz í  j a k  n e jn i ž š í  ú r o k o vé  s a z b y ,  t a k  i  ne jn i ž š í

p o p la t k y  s p o je né  s  h yp o t e n í m  ú v r e m.
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8 HYPOTE NÍ KRIZE VE SPOJENÝCH STÁTECH

AMERICKÝCH

V z h l e d e m  k  a k t u á ln í mu  p r o b lé mu  v e  s v ,  k t e r ý  s e  t ýk á  t é ma t ic k é

o b la s t i  p r á c e ,  b y c h  r á d a  p o p s a l a  h y p o t e n í  k r i z i  ve  S p o je n ýc h  s t á t e c h

a me r ic k ýc h .

8 . 1  P i ny  v zn i k u  kr i ze

vo d  s o u a s n é  a m e r i c k é  k r i z e  j e  p o d le  o d bo r n í k u  j i ž  v  e k o no mic k é m

v ývo j i  p o  1 1 .  z á í  v  r o c e  2 0 0 1 .  V  t é  d o b  a me r i c k á  c e n t r á ln í  ba n k a

s n í ž i l a  ú r o k o vé  s a z b y  a  t o  h l a v n  z  d vo d u  o ba v y  p e d  p o k le s e m

s p o t e b y. 1 B h e m  j e d in é ho  r o k u  s e  t a k  z á k la d n í  ú r o k o vo u  s a z bu

p r o p a d la  z  6 , 5 0  %  n a  1 , 7 5  %  a  i  b he m  ná s l e d u j í c í c h  t í  l e t  s e  d r ž e l a

na  ve l m i  n íz k é  ú r o v n i .

Graf 6 - Úrokové sazby FEDu 1997 - 2004

Z d r o j :  E u r o e k o no m

D ík y  n í z k ý m  ú r o k o v ým  s a z b á m  k l e s l y  na  h i s t o r ic k é  mi n i m u m  i

h yp o t e n í  ú r o k o vé  sa z b y .  N a p ík l a d  s a z b a  h yp o t e n í c h  ú v

s  3 0 l e t o u  f ix a c í  k l e s l a  v  p r hu  r o k u  2 0 0 3  na  5 , 5 0  % ,  s  1 5 l e t o u

f i x a c í  n a  5 , 0 0  %  a  s  p o h yb l i vo u  m í r o u  a ž  n a  3 , 5 0  % .  H yp o t e n í  ú v r y

se  t ak  s t a ly  d o s t u p n j š í m i  i  p r o  l i d i  s  n í zk ý m i  p í j m y .  N e jv í c e

l á k a vo u  s e  s t a l a  h yp o t é k a  s  p o h yb l i vo u  ú r o k o vo u  s a z bo u  a  p r á v  t y

o d s t a r t o va ly  so u a s n o u  a me r i c k o u  k r i z i . 2 L id é  z a ín a l i  ž í t  n a  d l u h  a

1 http://www.finance.cz/zpravy/finance/146821-analytici-problemy-v-usa-ceskou-ekonomiku-zatim-prilis-
neovlivni/
2 http://www.euroekonom.cz/analyzy-clanky.php?type=jz-usa-hypoteky

http://www.finance.cz/zpravy/finance/146821-analytici-problemy-v-usa-ceskou-ekonomiku-zatim-prilis-
http://www.euroekonom.cz/analyzy-clanky.php?type=jz-usa-hypoteky
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u t r á c e l i  p e d e vš í m  z a  sp o t e bn í  z b o ž í  a  n e mo v it o s t i .  J a k  r o s t l  o b j e m

p o s k yt nu t ýc h  ú v ,  t a k  r o s t l  i  o b je m  p r o d a n ýc h  ( k o u p e n ýc h )

ne mo v it o s t í ,  a l e  i  j e j ic h  c e n a .

Graf 7 - Po et prodaných nových dom

Z d r o j :  E u r o e k o no m

V  r o c e  2 0 0 1  s e  v  U S A  p r o d a lo  9 0 8  t i s .  r o d in n ýc h  d o m .  O  r o k

p o z d j i  t o  b y lo  u ž  o  7 0  t is .  d o m  v íc e  a  v  r o c e  2 0 0 5  s e  d o k o nc e

p r o d a lo  1 , 2 8 3  mi l .  r o d in n ýc h  d o m .

Graf 8 - Prodejní cena nového domu

Z d r o j :  E u r o e k o no m

C e n a  ne mo v it o s t í  vz r o s t l a  z  1 7 5  0 0 0  d o la r  v  r o c e  2 0 0 1  na  2 4 1  0 0 0

d o la r  v  r o c e  2 0 0 5 .  T o  p e d s t a vo va lo  8  %  me z i r o n í  r s t  c e n .

D a l š í  v ýz na mno u  p ino u ,  k t e r á  v l a s t n  na va z u je  na  p e d c ho z í

o d s t a ve c ,  je  n í z k á  o d p o v d no s t  z a  ú v r o v á  r o z ho d nu t í .  V e  s p o je n ýc h

s t á t ec h  a mer i ck ýc h  fu ng u je  a s i  p l  mi l ió nu  h yp o t e n í c h  ma k lé ,

k t e í  j s o u  p la c e n i  p r o v iz e m i  z  o b j e m u  s j e d na n ýc h  ú v .  P ir o z e n  s e

t a k  sna ž í  s j e d n a t  ma x i má ln í  o b j e m  ú v .  S t e jn  j so u  n a  t o m  i

o bc ho d n í  o d d le n í  b a nk ,  k t e r é  v  z á j mu  ma x i ma l iz a c e  o b r a t u  ne d ba j í

na  o p a t r no s t  p i  s j e d n á vá n í  ú v .  J e  t o t iž  b ž né ,  ž e  z á j e mc i
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o  h yp o t é k u  v  U S A  n e mu s í  p i  s j e d n á v á n í  h yp o t é k y  p e d lo ž i t  ž á d n é

o s o b n í  ú d a j e  i  j a k ék o l i  d o k la d y  o  v ýš i  p í j m .  U k a z u je  s e  t a k ,  ž e  9 5

%  t a ko v ýc h t o  ž á do s t í  o  h yp o t é k u  je  z a lo ž e n o  n a  v y lh a n ýc h  ú d a j í c h

o  p í j me c h  ž a d a t e l e .

Ž á d o s t  o  h yp o t e n í  ú v r  p u t u j e  o d  ma k lé e  k  n k t e r é  s p e c i a l i z o v a n é

ú v r o v é  sp o le no s t i ,  k d e  j e  h yp o t é k a  p id á na  d o  ba l í k u  j i n ýc h

h yp o t é k  a  t ím  v yt vo e no  ve lk é  ú v r o v é  p o r t fo l io .  T o t o  po r t fo l io  j e

k r yt o  c e n n ý m i  p a p í r y,  t a k z v a n ý m i  CD O  ( C o l l a t e r a l i z e d  D e b t

O b l i g a t io ns )  ne bo l i  d lu ho v ý m i  o b l i g a c e m i  s e  z á s t a vo u .  Z d e  na s t a l

d a l š í  v ý z na mn ý  p r o b lé m.  B a n k y  t o t iž  t yt o  „š p a t né “  h yp o t é k y  d a l y  d o

ú v r o v é ho  p o r t fo l i a  s  j i n ý m i  h yp o t ék a mi  a  na b íd l i  j e  na  t r hu

s  c e n n ý m i  p a p í r y  j a k o  be z r i z i k o vé .

8 . 2  P r h

Z e  s t r a c h u  z  i n f l a c e  z a a l a  a m e r i c k á  c e n t r á l n í  b a nk a  v  r o c e  2 0 0 4

z v yš o va t  z á k l a d n í  ú r o k o vo u  s a z bu  a  t o  z  1 , 0 0  %  na  2 , 2 5  % .

V ná s l e d u j í c í c h  l e t e c h  s  na v yšo vá n í m p o k r a o va la .  N a  k o nc i  r o k u

2 0 0 5  b y la  ú r o k o vá  s az ba  4 , 2 5  %  a  o  r o k  po z d j i  j i ž  5 , 2 5  % .  Z v ýš e n í

z á k la d n í  ú r o k o vé  sa z b y  m lo  o p t  v l i v  i  n a  h y p o t e n í  ú r o k o vé  sa z b y .

T y  vz r o s t l y  u  h yp o t é k  s  j e d no le t o u  f ix a c í  b he m  t í  l e t  z  3 , 5 0  %  na

5 , 5 0  % ,  h yp o t é k y  s  1 5 l e t o u  f ix a c í  v z r o s t l y  z  5  na  6  %  a  h yp o t é k y

s  3 0 l e t o u  f ix a c í  z  5 , 5 0  n a  6 , 5 0  % .

Graf 9 - Úroková sazba FEDu 2001 - 2008

Z d r o j :  E u r o e k o no m



62

S  r s t e m  h yp o t e n í c h  ú r o k o v ýc h  s a z e b  s e  s p l á c e n í  h y p o t é k  s t a lo  p r o

mno hé  k o mp l ik o va n j š í  a  d r a ž š í .  V  k o mb in a c i  s  r s t e m  c e n y  b e nz ín u

z  je d no ho  na  t i  d o la r y  z a  g a lo n  d o nu t i lo  d o má c no s t i  s n í ž i t  v ýd a je  n a

s p o t e b n í  z bo ž í .  D o m á c no s t i  s  n e jn i ž š í m i  p í j m y  a  f i n a n

ne j z a t íž e n j š í  r o d i n y  p e s t a l y  s p l á c e t  m s í n í  s p l á t k y  h y p o t é k  ne bo

s e  z p o z d i l y  s e  s p l á t k a m i.  P o e t  ne s p l a c e n ýc h  h yp o t é k  do s á h l  v e

t v r t é m  t v r t le t í  r o k u  2 0 0 7  ho d no t y  0 , 8 3  %  z e  vš e c h  h yp o t é k  a  po e t

h yp o t é k  s  o po ž d n ý m i  s p l á t k a m i  d o s á h l  ne jv yš š í  ho d no t y  o d  r o k u

1 9 8 5  –  5 , 8 2  % .  Z t r á t a  ba nk y  p i  ne s p l a c e n í ,  z a b a ve n í  a  p r o d e j i

j e d no ho  r o d in né ho  d o mu  j e  o d ha d o vá na  na  5 0  0 0 0  d o la r ,  c o ž

e d s t a v u j e  1 5  a ž  2 5  %  z  p vo d n í  c e n y  n e mo v it o s t i . 1

I  k d yž  p r v n í  n áz n a k y  bu d o u c íc h  p r o b lé m  n a  a m e r i c k é m  t r h u

s  ne mo v it o s t m i  se  z a a l y  p r o je vo va t  j i ž  v  p o lo v in  r o k u  2 0 0 6 ,  FE D  t o

z p r v u  n e br a l  p í l i š  vá ž n  a  a ž  v  z á í  2 0 0 7  k o ne  z a s á h l .  S n í ž i l

z á k la d n í  ú r o k o vo u  s a z b u  z  5 , 2 5  %  n a  4 , 7 5  %  a  ve  s n i ž o v á n í  d á l e

p o k r a o va l ,  a ž  v  b e z n u  2 0 0 8  k l e s l a  ú r o k o vá  s a z ba  na  2 , 2 5  % .

Z a t í mc o  z á k l a d n í  ú r o k o vá  s a z b a  k l e s l a  o  3  % ,  h yp o t e n í  s a z ba  u

k r á t ko do b  f i xo va n ýc h  h yp o t é k  k le s l a  p o u z e  o  0 , 5  % .  N ad á le  b y  s e

v š a k  m la  s n i ž o va t .  V  p r hu  l e t o š n ího  r o k u  b y  m lo  d o j í t  k  p o k le s u

m í r y  n e s p l á c e n í  na  1 5  a ž  1 7  %  a  k  po k le s u  o p o ž d n ýc h  s p l á t e k  p o d  5

% .

K  u k l id n n í  s i t u a c e  n a  t r h u  s  f in a n c o vá n í m  b y d l e n í  b y  m la  p i s p t  i

f i n a n n í  in j e k c e  a me r i c k é  v l á d y  ve  v ý š i  n k o l ik a  d e s í t e k  m i l i a r d

d o la r ,  p r o s t e d n ic t v ím  s t á t e m  p o d p o r o v a n ýc h  h y p o t e n í c h  a g e n t u r

F a n n i e  M a e  a  F r e d d ie  M a c .  O b  t yt o  a g e n t u r y  t o t iž  p o má ha j í

v l a s t n í k m  d o m  r e f in a n c o va t  je j i c h  ne v ýho d n é  h y p o t e n í  ú v r y  z a

ú v r y  v ýho d n j š í .

1 http://www.euroekonom.cz/analyzy-clanky.php?type=jz-usa-hypoteky2

http://www.euroekonom.cz/analyzy-clanky.php?type=jz-usa-hypoteky2
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8 . 3  D s l ed k y

F a k t e m,  ž e  h y p o t e n í  k r i z e  v e  S p o j e n ýc h  s t á t e c h  a m e r i c k ý c h  ne m á

je no m  ná r o d n í  c ha r a k t e r ,  je  p r á v  v ýš e  z mín n ý  t r h  s  c e n n ý m i  p a p í r y .

N a  t e n  k r o m  d o má c íc h  in v e s t o r  p ic há z e j í  i  z a h r a n i n í  i n v e s t o i

z  c e l é ho  s v t a .  I n ve s t u j í  n a p .  b a nk y ,  p e n z i jn í  fo nd y  a p o d .  T i  v š a k

ne m l i  t u š e n í ,  c o  je  v l a s t n  o b s a h e m  c e n n ýc h  p a p í r ,  k t e r é  k u p u j í .

D o  p r o b lé m  s e  t a k  d o s t a l i  na p ík l a d  n me c k é  b a n k y,  k t e r é  o b v y k l e

u vá d l y  na  t r h  ve lk é  mno ž s t v í  k r á t k o do b ýc h  d lu ho p is  ( k o me r n íc h

p a p ír ) ,  a b y  mo h l y  in v e s t o va t  d o  d lo u ho d o b ýc h  d lu ho p i s ,  v e t n  j i ž

z mín n ýc h  a m e r i c k ýc h  C D O  k r yt ýc h  h y p o t é k a m i .  J i ž  n yn í  s e

v  t ž k o s t e c h  o c t ly  n me c k é  b a nk y  I KB  D e u t s c h e  I nd u s t r ie b a nk  a

s t á t e m  v l a s t n ná  S ac h s e n  L B .

P o k le s  s p o t e b i t e l s k é  a k t iv i t y  v  d s l e d k u  p r o b lé m  s e  s p l á c e n í m

h yp o t é k  a  nu t no s t í  š e t i t ,  s e  p r o j e v i l  z p o ma le n í m  r s t u  t r ž e b

ma lo o b c ho d n ík  n a  p o lo v i n í  r yc h lo s t .

S lo ž i t ým  o bd o b í m  p r o c h á z í  t r h  p r á c e  v  U S A.  V  l e d nu  2 0 0 8  d o š lo

k  ú b yt k u  p r a c o v n íc h  m í s t  v  e k o no mic e  ( - 2 2  0 0 0 )  a  v  ú no r u  s e  ú b yt e k

d o ko nc e  z t r o jná s o b i l  ( - 6 3  0 0 0 ) .  T e n  bu d e  s  n e jv t š í  p r a v d p o d o bno s t í

p o k r a o va t  i  v  p r hu  l e t o š n íc h  j a r n í c h  m s í c .  T o  s e  p r o mít n e

v  ná r s t u  mí r y  ne z a m s t n a no s t i .  T a  j e  s i c e  z a t ím  p o d  h r a n i c í  5  % ,

a v š a k  k v l i  p r o p o u š t n í  n e j e n  v  ba nk o v n í  s f é e  l z e  o e k á v a t  je j í

b r z k ý  ná r s t  na  h l a d in u  5 , 5  % .

Graf 10 - Míra nezam stnanosti v USA

Z d r o j :  E u r o e k o no m
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H yp o t e n í  k r i z e  z a t í m  ne z a z na m e n a l a  ž á d né  h l u b š í  s t o p y  v  r s t u

H D P .  I  k d yb y  t o t i ž  a me r i c k á  e k o no mik a  v  p r v n í m  a  d r u hé m  t v r t le t í

r o k u  2 0 0 8  s p a d la  me z i m s í  d o  mí r né  r e c e s e  a  v  d a l š í c h  t v r t le t í

o p t  o ž i l a ,  v  me z ir o n í m  v y j á d e n í  s t á le  p o r o s t e  t e mp e m  p e v yš u j í c í

j e d no  p r o c e n t o .  J e s t l i ž e  s e  d o  lé t a  v r á t í  s p o t e b i t e l s k á  a k t iv i t a

k  no r má lu  a  d o jd e  k  o ž iv e n í  i  ve  s t a ve b n í m  s e k t o r u ,  bu d e  h r o z b a

r e c e s e  v  U S A  d e f i n i t i v n  z a ž e h n á n a .

Graf 11 - Míra r stu HDP v USA

Z d r o j :  E u r o e k o no m

N e j v t š í  d o p a d  bu d e  m í t  h yp o t e n í  k r i z e  p r o  h yp o t e n í  ba nk y ,  ba nk y ,

in v e s t i n í  s p o l e no s t i  z a p o je né  d o  o bc ho d u  s  h yp o t e n í m i  l i s t y  a

s t a ve b n í  f i r m y .  C e lk o v é  z t r á t y  v  p íp a d  „d s iv ýc h “  s c é ná  j s o u

o d ha d o vá n y  o d  1 0 0  m i l i a r d  a ž  p o  3  b i l io n y  d o la r .  P íz n i v j š í  o d ha d y

p o í t a j í  s e  z t r á t a mi  me z i  1 5 0  a ž  2 5 0  m ld .  d o l a r . 1

8 .4  Vl iv  na  R

S o u a s ná  h yp o t e n í  k r i z e  ve  S p o je n ý c h  s t á t e c h  a me r i c k ýc h  b y  ne m la

n i j a k  v ý r a z n  o v l i v n i t  e s k o u  e k o no mik u .  E k o no mo v é  v š a k  ne v y l u u j í

z p o ma le n í  e x p o r t u  ne bo  p r mys lo v é  v ýr o b y.  K d yb y  o v š e m  r e c e s e

v  U S A  na s t a la ,  m lo  b y  t o  do p a d  i  n a  E v r o p u  i  e s k o ,  p e d e v š í m  ve

z p o ma le n í  ek o no mic k é ho  r s t u  a  mo ž ná  i  v  ná r s t u  ne z a m s t na no s t i . 2

1 http://www.euroekonom.cz/analyzy-clanky.php?type=jz-usa-hypoteky3
2 http://www.finance.cz/zpravy/finance/146821-analytici-problemy-v-usa-ceskou-ekonomiku-zatim-prilis-
neovlivni/

http://www.euroekonom.cz/analyzy-clanky.php?type=jz-usa-hypoteky3
http://www.finance.cz/zpravy/finance/146821-analytici-problemy-v-usa-ceskou-ekonomiku-zatim-prilis-
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D o p a d  h y p o t e n í  k r i z e  v  R  š lo  z a z n a me na t  p o u z e  n a  p r a ž s k é  bu r z e ,

k d e  d o c h á z e lo  k  v yš š í  p r o m n l i vo s t i  k u r z .  T u z e ms k é  p o d n ik y

v  s o u a s n é  d o b  ne jv í c e  t í ž í  o s l a bo vá n í  d o l a r u ,  k t e r é  je  d s l e d k e m

p r o b lé m  a mer i ck é  e k o no mik y . 1

1 http://www.finmag.cz/clanek/489/

http://www.finmag.cz/clanek/489/
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ZÁV R

D ip lo mo v á  p r á c e  v  p e h l e d né  fo r m  p o s k yt u je  z á k l a d n í  i n fo r m a c e  o

p r o b le ma t i c e  h y p o t e n í c h  ú v .  Ú v o d n í  k a p i t o l y  j s o u  z a m e n y  na

v ys v t le n í  h yp o t e n í c h  ú v  a  j e j i c h  d r u h ,  na  p o s k yt o v a t e le

h yp o t e n í c h  ú v  a  n a  p o d mín k y ,  z a  k t e r ýc h  j s o u  h y p o t e n í  ú v r y

p o s k yt o vá n y .  D a l š í  k a p i t o ly  b y l y  z a m e n y  na  z a j i š t n í  h yp o t e n í c h

ú v  a  n a  r i z i k a  s p o je ná  s  h y p o t e n í m  ú v r e m.  P r á c e  s e  t é ž  z a m u j e

na  sk u p in y  k l i e n t  žá d a j í c í  h yp o t e n í  ú v r  a  na  a na l ýz u  h yp o t e n íc h

ú v  u  v ybr a n ýc h  ba nk .

V  e s k é  r e p u b l i c e ,  a l e  ne j e n  u  ná s ,  p e v a ž u j í  ú e lo vé  h yp o t e n í

ú v r y  a  t o  ja k  z e  s t r a n y  ž a d a t e l  o  ú v r ,  t a k  z e  s t r a n y  ba nk ,  j e j i c h ž

na b í d k a  j e  p e vá ž n  o r ie n t o vá na  p r á v  n a  n .  S t á le  a s t j i  j e  t a k é

v yu ž ív á na  k o mb i n a c e  h yp o t e n ího  ú v r u ,  a  t o  ne j a s t j i  s e  s t a ve b n í m

sp o en í m a  ž i vo t n í m p o j i š t n í m,  a  mé n as t j i  s  h yp o t e n ím i

z á s t a v n í m i  l i s t y .

H yp o t e n í  ú v r y  po sk yt u j í  ba nk y  na  z á k la d  j e j i c h  l i c e nc o v a né

in no s t i  a  t o  b u  f yz i c k ý m  o s o b á m ,  p o d n ik a t e ls k ý m  s u b j e k t m  ne bo

mu n ic ip a l i t á m.  N e j a s t j i  p o s k yt o v a n ý m i  h yp o t e n í m i  ú v r y  j s o u

ú v r y na in v e s t ic e  d o ne mo v it o s t í ,  í mž s e  mys l í  k o u p  n e mo v it o s t i ,

v ýs t a v ba  n e mo v i t o s t i ,  r e k o ns t r u k c e  a  mo d e r n i z a c e  a p o d .

S  p o s k yt o vá n í m  h yp o t e n ího  ú v r u  j s o u  s po je na  r i z ik a .  P e d e v š í m  s e

j e d n á  o  r iz ik o  ú v r o vé ,  t ím  s e  m y s l í  ne d o d r ž e n í  s m lu v n í c h  p o d mí n e k

a  ne s c ho p no s t í  k l i e n t a  s p l á c e t  ú v r  i  s  ú r o k y.  P r o t i  t o mu t o  r iz ik u

ba n k a  v y u ž í v á  p e d e vš í m  z a j i š t n í .  Z á k la d n í m  a  p o v i n n ý m  za j i š t n í m

ú v r u  j e  z á s t a v n í  p r á vo  k  ne mo v it o s t i ,  o vš e m  b a nk y  v yu ž ív a j í  i

j i n ýc h  fo r e m a  t o  na p .  r u e n í ,  v i nk u la c e  ž ivo t n ího  a  ú v r o vé ho

p o j i š t n í  v e  p r o s p c h  b a nk y  i  mé n  t yp i c k é  ba nk o v n í  z á r u k y.  Ke

k r yt í  h yp o t e n í c h  ú v  s lo u ž í  ba nk o u  v yd á v a né  h y p o t e n í  z á s t a v n í
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l i s t y ,  c o ž  j so u  v l a s t n  d lu ho p i s y .  T y  jso u  c ha r a k t e r i s t ic k é  p e d e vš í m

j i s t o t o u ,  v ýno s no s t í  a  l i k v id i t o u .

N e jv í c e  ž a d a t e l  a  t í m  i  p o s k yt nu t ý c h  ú v  j e  p r o  f yz i c k é  o s o b y

( o b a n y) .  Z a  lo s k ý  r o k  b y lo  v  R  p o s k yt nu t o  c e lk e m  8 5  7 5 7

h yp o t e n í c h  ú v ,  v  c e l k o v é  v ýš i  1 8 4 , 0 5  mld .  K ,  t a k  o b a n é  z í s k a l i

9 7  %  ú v .  P o u z e  3 0  h yp o t e n í c h  ú v  b y lo  p r o  mu n ic ip a l i t y .

P o r o v ná me - l i  o b a n y ,  ž a d a t e l e  a  k l i e n t y,  p o d le  k r a j ,  p a k  ne jv t š í

o b je m  ú v  b y l  p o s k yt nu t  v  P r a z e  a  J i ho mo r a vs k é m  k r a j i .  N a o p a k

ne j m é n  v  Ka r lo va r s k é m  k r a j i .  Z  p o h l e d u  p o d n i k a t e l s k ý c h  s u b j e k t  j e

ne jv ýz n a mn j š í  M o r a v s k o s l e z s k ý  k r a j .  Kr a j  V ys o in a  a  P l z e s k ý  k r a j

j s o u  c o  d o  po t u  h yp o t e n í c h  ú v  p r o  p o d n ik a t e l s k é  s u b je k t y

ne j s l a b š í .  M u n i c i p a l i t y  ž á d a j í  o  h yp o t e n í  ú v r y  n e j a s t j i

v  P a r d u b ic k é m  k r a j i .  P o d ívá me - l i  s e  n a  h yp o t e n í  ú v r y  p o d le

o b je k t u  ú v r u ,  je d no z n a  p e va ž u j í  ú v r y  na  b y d l e n í ,  c e l ýc h  9 1 , 5 % ,

c o ž  je  7 7  9 1 5  ú v .  P o d le  ú e l u  ú v r u  ma j í  ma jo r i t n í  p o d í l

h yp o t e n í  ú v r y  na  k o u p i  ne mo v it o s t i  a  t o  6 5  %  a  z a  n i m i  s  2 5  %  j e

ná s l e d u j í  ú v r y  n a  v ýs t a v bu  n e mo v it o s t i .  C o  s e  t ý e  p í j mo v ýc h

s k u p in ,  p a k  l z e  k o n s t a t o va t ,  ž e  n e j a s t j š í m i  k l i e n t y  ba nk  j s o u

o b a né  z e  s t e d n í  a  v y š š í  s t e d n í  p í j mo vé  s k u p in y.

V  p r á c i  j e  u k á z á n o ,  ž e  na b íd k a  h yp o t e n í c h  p r o d u k t  t í  ne j v t š í c h

ba n k  n a  e s k é m  t r h u ,  e s k é  s p o i t e ln y,  Ko me r n í  b a n k y ,

e s k o s lo ve n s k é  o b c ho d n í  ba n k y,  j e  v e lm i  p o d o b ná .  V š e c h n y  na b íz e j í

j a k  „ k l a s i c k é “  h yp o t e n í  ú v r y ,  t a k  k a ž d á  m á  „ sp e c i á ln í “  h y p o t e n í

ú v r ,  k t e r ý  t e ba  o s t a t n í  ba n k y  ne na b íz e j í .  U  v š e c h  t í  ba n k  p e va ž u j í

e lo vé  ú v r y  n a d  a m e r i c k ý m i  h yp o t é k a m i  a  ú v r y  p r o  f yz i c k é  o s o b y

na d  ú v r y  p r o  p o d n ik a t e l s k é  s u b j e k t y  a  mu n ic ip a l i t y .  Ú r o k o vé  sa z b y

h yp o t e n í c h  ú v  s e  ne j a s t j i  p o h yb u j í  o d  4 , 9 9  %  p o  6 , 9 9  %  u

e lo v ýc h  ú v  a  o d  6 , 2  %  d o  7 ,  6 4  %  u  ne ú e lo v ýc h  h yp o t é k .  Do bu

f ix a c e  ú r o ko vé  s a z b y  l z e  s j e d na t  o d  1  r o k u  a ž  do  3 0  le t ,  po d le

z vo le né  b a n k y .  N e jv í c e  p r e f e r o va n á  d é lk a  d o b y  f i x a c e  j e  v š ak  5  l e t .

H yp o t e n í  ú v r y  s e  p o s k yt u j í  o d  5 0  %  d o  1 0 0  %  h o d n o t y  z a s t a v e né

ne mo v it o s t i .  S  h yp o t e n í m  ú v r e m  j s o u  vš a k  k r o m  s p l á t e k  s p o je né  i
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p o p la t k y.  J e d ná  s e  o  po p la t e k  z a  s p r á v u  a  v ed e n í  ú v r o vé ho  o bc ho d u ,

z a  z p r a c o vá n í ,  v y í z e n í  a  p o s k yt nu t í  ú v r u ,  p i  z m  s m l u v n í c h

p o d mín e k  a  z a  v y s t a v e n í  p í s l i b u .  V ýš e  t c h t o  p o p la t k  j e  u  k a ž d é

ba n k y  j i n á .

Z  h l e d i s k a  h yp o t e n í c h  ú v  j e  d le ž it é  a n a l yz o v a t  d lo u ho d o bé

f i n a n n í  z a t í ž e n í  p í j e mc  h yp o t e n í c h  ú v .  V  p r á c i  je  p r o

ná z o r no s t  a p l ik o vá n  k o nk r é t n í  p ík la d ,  k d y  m la d ý  p á r  ž á d á  o

h yp o t e n í  ú v r  v e  v ýš i  1  6 0 0  0 0 0  K ,  n a  d o bu  2 5  l e t  s  p e v no u

ú r o ko vo u  s a z bo u  na  5  l e t .  N e jn i ž š í  ú r o k o v o u  s a z bu  a  t ím  i  n e jn i ž š í

s í n í  s p l á t k y  n a b íz e l a  Ko me r n í  ba n k a  a  t o  4 , 9 9  %,

e s k o s lo ve n s k á  o b c ho d n í  ba nk a  5 , 1 4  %  a  ne jv yš š í  e s k á  s p o i t e ln a

5 , 2 9  % .  C o  s e  t ý e  p o p la t k  i  t y  n a b í z í  ne jn i ž š í  Ko me r n í  ba nk a ,  k d e

z a  c e lo u  d o bu  s p l á c e n í  ú v r u  z a p l a t í t e  4 2  8 0 0  K .  N a o p a k  ne jv í c e

z a p la t í t e  u  e s k é  sp o i t e ln y  5 9  4 0 0  K .  Z a j í m a v é  j s o u  c e lk o vé  v ýd a j e

z a  h yp o t e n í  ú v r ,  k d y  s i  s i c e  p í t e  1  6 0 0  0 0 0  K ,  a l e  z a p l a t í t e

ine j l e p š í m  2  8 4 6  0 0 0  K  a  p in e jho r š ím  2  9 6 7  9 0 0  K .

Z  t o ho  v yp l ýv á ,  ž e  f i n a nc o vá n í  b yd le n í  p o mo c í  h yp o t e n ího

ú v r o v á n í  je  be z e s p o r u  ne j r o z š í e n j š í  a  ne jo b l í b e n j š í  fo r mo u .

P o k u d  s e  t o t iž  c hc e t e  o s a mo s t a t n i t  a  z a í t  b y d l e t  t z v .  „ v e  s v é m “  a

ne p a t í t e  z r o v n a  d o  v ys o k o  p í j mo vé  s k u p i n y  o b y v a t e l ,  j e  t o  je d i n á

š a n ce ,  j a k  na  ne mo v it o s t  z ís k a t  f i na n n í  p r o s t e d k y.  O b l íb e no s t i

h yp o t e n í ho  ú v r o vá n í  na s v u je  i  s k u t e no s t ,  ž e  z a  r o k  2 0 0 7  b y lo

v  e s k é  r e p u b l i c e  p o s k yt nu t o ,  i  p e s  r o s t o u c í  ú r o k o vé  s a z b y ,  ne jv í c e

h yp o t e n í c h  ú v  o d  r o k u  2 0 0 0 ,  a  t o  8 5  7 5 7  ú v  v  c e l k o vé  v ýš i

1 8 4 , 0 5  mld .  K .  S o u a s n  s  t ím  r o s t e  i  p r r ná  v ýš e  h yp o t e n ího

ú v r u ,  k t e r á  v  s o u a s n é  d o b in í  a s i  1  8 0 0  0 0 0  K .

K la d e m  h yp o t e n í c h  ú v  j e  b e z e s p o r u  mo ž no s t  ro z lo ž e n í  s p l á c e n í

ú v r u  na  d lo u ho u  d o b u  ( a ž  4 0  le t ) ,  k d y  m s í n í  s p l á t k y  j s o u  n í z k é  a

ne za t íž í  t o l i k  r o d in n ý  r o zp o e t .  D r uh ý m k lad e m j e  v l a s t n í  b yd le n í .

D ík y  h yp o t e n í mu  ú v r u  s i  l z e  za j i s t i t  v l a s t n í  b yd le n í  s  me nš í m

f i n a n n í m  z a t í ž e n í m,  ne ž  j e  n a p .  ná j e m  z  p r o na j a t é ho  b yt u .  T a t o



69

s k u t e no s t  b u d e  na b ýv a t  n a  v ý z n a m u  p e d e v š í m  p o  z r u š e n í

r e g u lo v a né ho  ná je mn é ho .

N e v ýho d o u  h yp o t e n í c h  ú v  j e  c e l o ž ivo t n í  f i n a n n í  z á va z e k .  N a v í c

ž k o  m ž e  k d o k o l iv  z  ná s  o d ha d no u t ,  co  bu d e  z a  1 0  l e t .  N e jv t š í

ne v ýho d o u  vša k  j e  s k u t e no s t ,  ž e  úv r  m ž e t e  a ž  d vo jná so b n

e p la t i t .

i  r o z ho d o vá n í  o  h yp o t e n í m  ú v r u  j e  d l e ž i t é  vz í t  v  ú v a hu ,  ž e  s e

ne j e d ná  o  k r á t k o do bo u  z á le ž i t o s t ,  a l e  ž e  j e  t o  c e lo ž i vo t n í  z á v a z e k .

N a v íc  j e  nu t n é  k o m p a r o va t  p r o d u k t y  a  p o d mín k y  v íc e  h y p o t e n í c h

ba n k  a  z  t é t o  ko mp a r a c e  v y b r a t  t u ,  k t e r á  j e  v ý ho d ná  s  o h l e d e m  n a

s u b je k t iv n í  k r i t é r i a  ž a d a t e l e  o  h yp o t e n í  ú v r .
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í loha .  1
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í loha .  2
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í loha .  3
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í loha .  4

Dohoda o ru ení v etn  písemného prohlášení ru itele

itel

…………………………………… (jméno a p íjmení, nebo název/obchodní firma)

…………………………………… (bydlišt , nebo sídlo)

…………………………………… (rodné íslo/ íslo OP, nebo I O)

Ru itel

…………………………………… (jméno a p íjmení, nebo název/obchodní firma)

…………………………………… (bydlišt , nebo sídlo)

…………………………………… (rodné íslo/ íslo OP, nebo I O)

l. 1

edm t smlouvy

itel má pohledávku v i dlužníku …………… ve výši ……… K , z titulu smlouvy
o p ce uzav ené dne ……… Pohledávka je splatná dne ………

itel prohlašuje, že pohledávka je platná, ru itel potvrzuje, že se seznámil se smlouvou
o p ce uzav enou mezi dlužníkem a v itelem dne ………, která je p ílohou této smlouvy.

Touto smlouvu se v itel s ru itelem dohodli na zajišt ní p edm tné pohledávky dle § 546 an.
Ob anského zákoníku.
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l. 2

Prohlášení ru itele

Ru itel tímto prohlašuje, že pohledávku uvedenou v l. 1 smlouvy uspokojí, pakliže ji
neuspokojí dlužník, a koliv byl k tomu v itelem písemn  vyzván.

itel toto prohlášení p ijímá a zavazuje se, že se na ru itele obrátí teprve ve chvíli, kdy
dlužník dobrovoln  nesplní sv j závazek v i v iteli, který mu p izná pravomocné soudní
rozhodnutí (tzv. dobrodiní po ádku).

l. 3

Informa ní povinnost

itel je povinen kdykoli a bez zbyte ného odkladu sd lit ru iteli na písemné požádání výši
své pohledávky.

Na další existenci ru ení nemá vliv, jestliže v itel nesplní svou informa ní povinnost.
Porušení této povinnosti však m že založit odpov dnost v itele za škodu dle obecných
ustanovení ob anského zákoníku.

l. 4

Námitky ru itele

Ru itel m že proti v iteli uplatnit námitky:

vyplývající z vlastního vzájemného vztahu k v iteli,
vyplývající ze vztahu dlužníka k v iteli, a to i když je dlužník neuplatnil,

l. 5

Ostatní ustanovení

Uznání dluhu dlužníkem je ú inné v i ru iteli, jen když s ním vysloví souhlas.
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Ru itel m že pln ní odep ít, pokud v itel zavinil, že pohledávka nem že být uspokojena
dlužníkem.

Ru itelský závazek zaniká nejpozd ji se zánikem pohledávky, která je ru ením zajišt na.

l. 6

Záv re ná ujednání

Smlouva je sepsána ve dvou stejnopisech, z nichž obdrží každý z ú astník  po jednom.

Veškeré zm ny a dopl ky lze platn  sjednat pouze písemnou formou.

Pokud není v této smlouv  ujednáno jinak, ídí se právní vztahy ú astník  obecn  platnými
edpisy, zejména ob anským zákoníkem v platném zn ní.

V ………… dne …………..

Podpisy:      ………………………      ………………………

                             (ru itel)                              (v itel)


