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ANOTACE

Tato prace se zabyva kvalitou Zivota obyvatel novych developerskych oblasti. Cilem prace je
provest srovnani kvality Zivota obyvatel v developerskych oblastech vystaveénych od 50. let 20.
stoleti dle casového a mistniho hlediska. Prdce se deli na dve zakladni casti. V prvni casti se
venuje problematice kvality Zivota, vymezeni developerské cinnosti. Dale se zabyva
obcanskou vybavenosti. Druha cast je vénovana posouzeni kvality Zivota ve trech krajskych
meéstech — Pardubicich, Hradci Kralové a Liberci kde byla situace zmapovina a ndsledné
v této praci vyhodnocena.
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TITLE
Quality of Life of Inhabitants in New Development Areas

ANNOTATION

This thesis is focuses on the quality of life of inhabitants in new development areas. The aim is
to compare quality of life in development areas built since 50™ years in 20" century to time
and local perspective. The work is divided into two parts. The first part deals with the issue of
quality of life, the definition of development activities and deals with civil amenities. The
second part is focused on the assessment of quality of life in the three regional cities -
Pardubice, Hradec Kradlové and Liberec, where the situation was mapped and subsequently
evaluated in this work.
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Uvob

Tato diplomova prace s nazvem Kvalita Zivoty obyvatel novych developerskych oblasti je
vénovana problematice vystavby rodinnych domii v poslednich nékolika desetiletich.
Vzhledem k tomu, Ze oblast kvality zivota se zaina feSit a diskutovat az od Sedesatych let

dvacatého stoleti, jedna se o téma velice aktudlni.

Zejména od doby po sametové revoluci dochdzi k nariistu zdjmu o bydleni v rodinnych
domech namisto bydleni v bytovych domech. Zac¢ina ptevazovat vystavba rodinnych domi
nad hromadnou vystavbou bytovych domt. Jako diivod této skutec¢nosti se uvadi praveé nizka
kvalita bydleni v panelovych sidliStich. Budovani novych méstskych c¢tvrti s sebou vsak
pfinasi mnoho negativnich jevil. Stavi se na tzv. zelené louce, dochézi k opomijeni zékladnich
potieb obyvatelstva (neni brana v tvahu potieba obcanské vybavenosti, ale zietel je kladen
pouze na vystavbu domtl), tento jev viak nenastava vzdy. V podminkach Ceské republiky ale
Casto dochéazi ktrendim suburbanizace, kdy je pravé souCasnd vystavba obcanské
vybavenosti opomijena. V této praci budou posuzovany oblasti vystavéné ve vnitinich
suburbaniza¢nich uzemi, tedy v napojeni na soucasnou urbanizovanou zastavbu. Dojde
k porovnani nové vybudovanych méstskych c¢tvrti se starymi, ale také k porovnani

jednotlivych oblasti v danych lokalitach.

Cilem price je posoudit, nakolik nové vystavéné méstské ctvrti vramci vnitini
suburbanizace poskytuji podminky pro kvalitni Zivot. Vzhledem k Sirokosti stanoveného
cile bylo ur¢eno nékolik diléich cilt, jejichz naplnénim dojde poté k naplnéni cile celkového.
Cilem je provést hodnoceni jak z ¢asového, tak piredevsim z mistniho hlediska. Pro ucely této
prace byla s pfihlédnutim k rozsahu vybrana tfi krajskd mésta. Pozadavkem pro vybér byla
velikost a také zdkladni podminky jako je ekonomicka situace dané¢ho regionu ¢i pocet
obyvatel. Vybréna byla sousedici krajska mésta — Pardubice, Hradec Kralové a Liberec, ve
kterych byly déale vytipovany lokality. V danych méstskych oblastech bylo uskute¢néno
mapovani situace a v této praci poté provedeno vyhodnoceni, zda tyto oblasti poskytuji
podminky pro kvalitni zivot. Stanoveno bylo n¢kolik kritérii, na zaklad¢ kterych budou
jednotlivé oblasti hodnoceny. Nejprve bude provedeno mapovani a hodnoceni vyskytu
zakladnich jevi, dale dostupnost (vzdalenost) zékladni obcanské vybavenosti, jejichz druhy
byly stanoveny autorkou prace na zdklad¢é nutnosti kazdodenniho vyuZzivani. Hodnoceni bude
provedeno také dle toho, jak vzdalené jsou jednotlivé lokality k vyznamnym bodim daného

meésta, ale také z pohledu obsluznosti méstkou hromadnou dopravou.
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V této praci je rozebrana teoretickd zakladna, jejiz znalost je nutna pro moznost vyhodnoceni
kvality zivota. S tim souvisi existence mésta jako takového a poskytovani funkci, které
umozni kvalitni zivot v ném. Pozornost je také vénovana oblasti vystavby v podminkach
Ceské republiky v obdobi od padesatych let minulého stoleti a> do doby sou¢asné. Nutné je
také uvést zakladni informace tykajici se hodnoceni kvality Zivota, jejiz problematika se
prolina celou praci. Vzhledem k existenci mnoha moznych pohledt na jeji hodnoceni bude
aplikovano nékolik vybranych zptsobti hodnoceni, které co nejlépe pomohou ur¢it, zda dana

oblast poskytuje vhodné podminky pro kvalitni Zivot ¢i nikoliv.
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1 MESTO A JEHO FUNKCE

Pod pojmem meésto si mizeme piedstavit bud’ konkrétni misto (tedy nédzev urcitého
meésta), nebo misto, ve kterém dochdzi k vytvareni podminek pro zivot. Pro potieby této prace
je tieba charakterizovat mésto, jeho odliseni od jinych sidelnich struktur, formalni uspotadani,
1 jeho rozc¢lenéni na zony. Dale bude rozebrana problematika funkci, které meésta plni. Prave
uroven plnéni funkci mést, predstavuji dilezitou oblast pii hodnoceni kvality zivota obyvatel.
Vyznamnou roli v oblasti vzniku velkych mést nese urbanizace. V poslednich letech se vSak

setkdvame s problémem suburbanizace.

1.1 Urbanizace

Urbanizace je pojem, ktery je bezprostfedné spojeny s primyslovou revoluci. Ackoli se
velkd mésta rozvijela mnohem dfive, tak urbanizace ve vétsim métitku nastava az na konci
18. stoleti. V dobé& preindustrialni byla mobilita lidi velice omezend. Proto vétSina lidi Zije na
stejnych mistech, své obydli neméni a neni zde tedy prostor pro rast mést, lidé vétSinou ziji ve
vesnicich. Toto obdobi je oznacovano jako tzv. staticky systém. Naopak dynamicky systém,
ktery odpovida industrialni spole¢nosti, ptedstavuje obdobi masivniho st€éhovani lidi do mést.
Je to zpisobeno zejména tim, Ze tovarny byly vystavény ve velkych méstech
a obyvatelé se tak musi st¢hovat za praci. Treti obdobi, tedy postindustridlni spole¢nost, je
charakteristické pro organicky systém. Je to obdobi, kdy vyznamnou roli v hospodaftstvi
prebira tercialni a kvartérni sektor. Lidé se st€huji z jadrovych tizemi mést. Tento systém

polozil zaklady suburbanizaci. [34]

Pokud je pohlédnuto na pojem urbanizace ve volném vymezeni, pak je pod nim
predstavovano stéhovani lidi do mést. Slovnik cizich slov ji pak definuje nasledovné:
nwUrbanizace je soustredovani hospodarského a kulturniho Zivota do velkych mést na ukor
venkova.” Pod slovnim oznacenim urbanizace je mozné si piedstavit nékolik jevl, miiZe se
jednat o rist mést, zvétSovani poctu ¢i podilu obyvatel Zijicich ve méstech, prostorovou
expanzi mest, rist hustoty obyvatelstva ¢i zastaveéni, zvétSovani budov, apod. [14] Masova

urbanizace je zatfazovana do obdobi od konce 18. stoleti do konce druh¢ svétové valky.

Naopak pojem suburbanizace je charakteristicky pro obdobi po druhé svétové vélce,
k velkému rozmachu vSak dochdzi v nejbliz§i minulosti (po roce 1989) a zejména
v soucasnosti. Suburbanizace ptedstavuje ,, vystehovavani obyvatel a funkci z jadrovych vizemi
mest.“ [34] Jako davody tohoto jevu se uvadi nevyhovujici prostiedi centra mést, zejména pak

nizka kvalita bydleni v panelovych domech na sidliStich vybudovanych za socialismu.
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Staticky (pre-industrialni) systém Dynamicky (industriiini) systém

Hranice regiond s integraci Intenzita osidlen

— dinou maximalni

20 o slabou

@  Stiediska noddinho typu 00
—  lednostranna orlentace vztahd
4—  Oboustranna orentace vztahi minimalni

Obrazek 1: Vyvoj prostorové organizace spole¢nosti
Zdroj: [9]
Obrazek 1 zobrazuje vyvoj prostorové organizace spolecnosti. Jednd se o nazorné
pfedstaveni vySe zminovanych systémil — statického, dynamického a organického. Pro
staticky systém je charakteristicka nizka hustota osidleni, ale rovnomérné rozprostiend bez
vyrazné mobility a migrace. Dynamicky systém piedstavuje vznik velice husté osidlenych
oblasti v centrech urcitych regiona s jednostrannymi vazbami smérem do mést. Organicky
systém je typickym pro obdobi po roce 1989 a trva dodnes. Kolem mést dochdzi k zvySovani
intenzity osidleni, jedn4 se o proces zminované suburbanizace. Lidé se st€huji z center mést

do okrajovych casti. Vazby jsou oboustranné — st¢hovani lidi do mést, ale 1 z nich.
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1.2 Sidla

Sidla jsou délena na méstska a venkovska. V Ceské republice jsou mésta ¢lenéna na mala
(od 5 000 obyvatel, napi. Pielouc), stiedni (od 20 000 obyvatel, napt. Chrudim), velka (okolo
100 000 obyvatel, napf. Pardubice) a velkomésta (od 1 milionu obyvatel, v CR se nachazi
jediné velkomésto a tim je Praha). O sidle se hovoii tehdy, pokud se v dané oblasti nachézi
hlavni funkce mésta a tim je bydleni. Pokud se v daném prostoru nenachazi bydleni, pak

nemuze byt hovoieno o sidle, ale pouze o urcité stavebni struktute. [37]

1.3 Formalni usporadani mésta

Rozlisuje se nékolik typt formalniho uspofadani mésta. Mezi dva zakladni patfi mésto
radidln¢ okruzni a mésto Sachovnicové. Mezi radialné okruzni je mozné zaradit naptiklad
Brno, Hradec Kralové, Olomouc a dal3i. Sachovnicové uspoiadani mésta neni v naSich
podminkach bézné, ke stavbé téchto mést dochazi zejména v Severni Americe. Mezi takova
meésta patii napiiklad New York (méstskd ¢ast Manhattan), Brooklyn. Mezi méné bézné
usporddani meésta patii napiiklad mésto véjitové (Litoméfice), linedrni (Zlin), rastrové

(Amsterodam). [22]

Obrazek 2 a Obrazek 3 zobrazuji mésta s typickym uspofddanim — Hradec Kralové

radialné okruzni a Manhattan Sachovnicové.
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Obrizek 2: Typickeé radialné okruzni
mésto Hradec Kralové

Zdroj: vlastni zpracovani dle mapy.cz

Obrazek 3: Typické Sachovnicové mésto Manhattan

Zdroj: vlastni zpracovani dle maps.google.com
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1.4 Funkce mést

Meésta jdou dale roz¢lenéna na zény. V kazdé zoné je riizna hustota zastavby. A také se zde
nachazi rizné funkce. Pokud se jedna o jednu funkci, pak je zona nazyvana monofunkéni,
pokud o vice funkci, pak se zéna nazyva polyfunkcni. Typickym piikladem monofunkéni
zO6ny muze byt zoéna prumyslova. Naopak jako polyfunkéni zona mize byt jmenovéana oblast
soucasn¢ho sidlisté. Nachazi se tam nejen funkce bydleni, ale najdeme tam také obCanskou
vybavenost, popf. oblast urcenou k rekreaci. [37] Pravé z pohledu funkéniho jsou ve meésté
rozeznavany zakladni druhy funkci. Clenény jsou na plo$né a linearni a vychazi z myslenek

vytvotenych na konferenci CIAM roku 1933:

e plosné funkce — bydleni, obcanska vybavenost, vyroba (pracovni pftilezitosti),

rekreace

e linearni funkce — doprava a technicka infrastruktura

1.4.1 Athénska charta

Athénska charta je soubor zdsad tzv. moderniho urbanismu vydanych roku 1934. Je
vysledkem konference CIAM (international Congresses of Modern Architecture) konané
v roce 1933 pod vedenim Le Corbusiera. Myslenky vychazi z definice z roku 1931: "Pojem
funkcniho mésta vychdzi z toho, Ze forma mésta je urcovdana jeho zakladnimi funkcemi:
bydlenim, praci, rekreaci a je svazujici dopravou. Tyto prvky urcuji formu mésta.* Tedy jiZ
od roku 1931 byly podany zéklady funkéniho clenéni mésta. Pivodné byly definovany
4 zékladni funkce mést: bydleni, prace, rekreace a doprava. Hlavni mySlenkou bylo sceleni
3 funkci (bydleni, prace a rekreace), pfi¢emz ¢tvrta funkce (doprava) ma predchozi spojovat.
Charta se stala teoretickym zékladem funkcionalistického urbanismu. Za nedostatek myslenek
Athénské charty je wuvadéno podcenéni faktori psychologickych, biologickych
a spolecenskych. [5]

V Ptiloze A této prace je k nahlédnuti znéni zdsad Athénské charty v oblasti funk¢nich
slozek mést, pfiloha tedy obsahuje druhou ¢ast charty s ndzvem Soucasny stav mést — kritika
a naprava. U kazdé funkcni oblasti je uveden sou€asny stav (zaméfeno na nevyhovujici
oblasti) a dale pozadavky, na zaklad¢ jejichz splnéni, ma dojit k odstranéni nedostatki.

Ackoli zasady Athénské charty nebyly nikdy ve velkém méfitku uplatnény, jeji myslenky

vyrazné¢ ovlivnily fungovani soucasnych mést. [5]
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1.4.2 Soucasné funkce mést

Pivodni ¢tyfi vymezené funkce mést vyplyvajici z Athénské charty byly
rozSifeny o ob¢anskou vybavenost a technickou infrastrukturu. Z podstaty jednotlivych funkci
mést vyplyvaji pozadavky na jejich dostupnost. Na nasledujicim obrazku jsou znazornény

vazby pozadované, optimalni a nevhodné.

bydleni ov rekreace doprava a TI
bydleni -
ov -
rekreace
doprava a T1 -

zadouci vazby _nesluéitelné slabé vazby

Obrazek 4: Vazby mezi jednotlivymi funkcemi mésta
Zdroj: viastni

zpracovani dle [35]

Obrazek 4 nam ukazuje, ze mezi zadouci vazby patii vztah bydleni — obcanska
vybavenost; bydleni — rekreace; bydleni — doprava a technicka infrastruktura. Naopak mezi

nezadouci vazby patii bydleni — vyroba; vyroba — rekreace.

1.4.3 Bydleni

Bydleni ptfedstavuje zakladni funkci mést. Je to zékladni Zivotni potieba vSech lidi, ktera
se fadi na pozici hned za zajiSténim stravovacich a hygienickych potieb. AZ po uspokojeni
zakladnich zivotnich potfeb mize clovék uspokojovat potieby vyssich fadi. Uvadi se, ze
bydleni je vénovano cca 50 % zastavéné plochy mést. [36] Zaujima tedy nejvetsi Cast
méstskych prostor a musi byt této oblasti vénovana nemala pozornost. Zejména v poslednich
letech doslo k velkym zménam tykajicich se oblasti bydleni. Objevuje se hrozba dalsiho
zastavovani greenfields a nariistani poctu brownfields. Dal§i hrozbou souc¢asné doby je urban

sprawl.

e brownfield je nemovitost, kterd neni efektivné vyuZivana a je zanedband, pifipadné

1 kontaminovana. Jednd se o nemovitost, kterou nelze efektivné vyuzivat, aniz by
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probéhl proces jeji regenerace. Brownfield obvykle vznikd jako pozlstatek

pramyslové, zemedélské, rezidencni €i jiné aktivity. [3]

e greenfield tzv. zelend louka, jednd se o Uzemi, kter¢ do dneSniho dne nebylo
zastavéné, zpravidla louky a pole. Zastavovanim téchto oblasti dochazi ke snizovani
rozlohy zemé&délského piidniho fondu a k roz$ifovani zastavéného uzemi. V soucasné

dobé ne zcela zddouci jev.

e urban sprawl, do ceského jazyka prekladano jako sidelni kaSe. Jedni se o velmi
hustou zéstavbu, kterd se rozléva do okolni krajiny. Jedna se o nové osidleni, které
zabird plochy predmésti mést. Sidleni kase byvaji vystavovany zejména podél

vyznamnych komunikaénich cest. [13] Casto se jedna o bezmyslenkovité vytvotrenou

sidleni struktury se slepymi ulicemi, bez dalsi obéanské vybavenosti.

Obrazek 5: Urban sprawl na Floridé
Zdroj: [39]

Obrazek 5 ndm ukazuje vysledek zastavby v USA na Florid€. Jedna se o ndzornou ukazku

tzv. urban sprawl. Hust4 zastavba rodinnych domt se slepymi ulicemi.

Urban sprawl je jednim z projevl suburbanizace, jedna se vSak o projev negativni. Tento

zpusob zastavby nekooperuje s mySlenkou udrzitelného rozvoje. Vyznacuje se vysokymi
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naroky na zabor pudy a naklady na vybudovani technické a dopravni infrastruktury. Dalsi

negativni vlastnosti téchto sidel je zvySena potieba mobility. [34]

Vzhledem k vySe zminénym hrozbam je dulezité, aby byla funkce bydleni ve méstech
koordinovana a usmérnovana pozadovanym smérem. Problém urban sprawl je
charakteristicky zejména pro USA. V Ceské republice se vyskytuje vyjimeéné a vzhledem
k moznosti Cerpani zkuSenosti pravé z USA je zde vysokd pravdépodobnost podchyceni

problému na jeho pocatku a zamezeni této vystavby.

Jelikoz je bydleni zakladni lidskou potfebou a umoziuje tak uspokojovat dalsi lidské
potieby, je tfeba se zam¢éfit na to, aby bylo kvalitni a vychazelo z pozadavkl obyvatelstva.

Bydleni ma tfi zakladni funkce vzhledem k potiebdm cloveka:
1. biosocialni funkce poskytuje
e ochranu ¢lovéka pred okolnimi vlivy
e zajistovani vyzivy
e prostor pro rodinny Zivot
e prostor pro odpocinek
e prostor pro osobni hygienu, péci o zdravi
2. socioekonomicka funkce umoznuje
e navazovat sousedské a spolecenské vztahy
e pfipravu na praci, studium, apod.
e pracovni aktivity, drobné podnikéni, aj.
3. sociokulturni, zdjmova a rekreacni funkce [36]
Zpusoby bydleni

Ve méste rozliSujeme dva zékladni zptisoby bydleni. MiiZe se jednat o bydleni v rodinnych
domech (maximalné¢ 3 bytové jednotky) nebo v domech bytovych. Mezi nejrozsifené)si

bytové domy v soucasné dobé¢ fadime schodistovy diim a vézovy dim.

e schodistovy dim — zakladni typ bytového domu, jednotlivé byty jsou pfistupné
z vnitiniho schodi$té, v jednom podlazi se nachédzi zpravidla 2 — 4 byty. Dim ma

maximalné 4 podlazi.
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e vézovy dim — pocet podlazi domt piesahl piistupnost po schodisti a to je nahrazeno
soustavou vytaht. Jedna se o domy s vice nez 4 podlazimi. Pocet bytl piistupnych

z jedné skupiny vytaht se pohybuje mezi 3 — 8. [35]

Naopak rodinné domy jsou objekty pro individudlni bydleni. Mezi nejbéznéjsi domy
rodinné patfi samostatn¢ stojici dim, dvojdiim, ctyfdim, fadovy diim, terasovy dim, fetézovy

diim nebo v poslednich letech vystavovany atriovy dam.

e individualni (samostatn¢ stojici) dim — vys$i narok na rozlohu zastavéné plochy,
naopak jako pozitivni vlastnost mlize byt vénovano soukromi, nezavislost na

rozhodovéani, apod.

e dvojdim — oproti izolovanému RD jsou zde niz8i naroky na rozlohu pozemku,

ekonomictejsi varianta, pro umisténi oken jsou k dispozici 3 svétové strany

e fadovy dim — velice ekonomické feSeni, maximalni vyuziti stavebnich pozemkd,
pro umisténi oken jsou k dispozici 2 svétové strany; velice oblibeny typ domu jak

pro obCany (majitele), tak pro developery

o fetézovy dim — tvoii tzv. pfechod mezi fadovymi domy a dvojdomy; jednd se

o domy, které jsou spojené krc¢ky — ty slouzi bud’ jako garaz, ¢i dilna

e atriovy dim — tento typ je k vidéni velice ziidka; obytné mistnosti jsou orientovany
do vnitini strany zahrady (okna jsou situovana do oblasti zahrady, nikoli do ulice);
izolovanost vii¢i sousediim; za nevyhodu je uvadén ne pfili§ pfitazlivy vzhled

téchto domt [33]

1.4.4 Obcanska vybavenost

Dalsi vyznamnou funkci mésta hned po bydleni je obcanskd vybavenost. Jedna se
o nejvice heterogenni funkéni slozku. Predstavuje rozsahly soubor vyrobnich i nevyrobnich
zafizeni, které slouzi k uspokojovani potieb zdejSich a dojizdé€jicich obyvatel, ale také se
vyznamnou mirou podileji na vytvafeni pracovnich pfilezitosti v dané oblasti. Rozvoj
obCanské vybavenosti ovliviluje mnoho faktori vychéazejici z demografické, socialni

a ekonomické skladby obyvatelstva, dale z prostiedi a také dominujici funkce. [25]

Dle velikosti zajmového uzemi rozliSujeme zdkladni obcCanskou vybavenost (obchod
s potravinami a zékladni hygienické potieby, zadkladni Skola, matefska Skola,...), vyssi
obcCanskou vybavenost (poliklinika, stfedni Skola, sportovni areal, kino, knihovna,...)

a nadmistni obCanskou vybavenost (nemocnice, vysoka skola, divadlo,...). [35]
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Dalsi ¢lenéni obCanské vybavenosti vychazi z toho, zda je ekonomicky sobéstatna nebo

neni. RozliSujeme nekomer¢ni, komeréni a smiSenou obcanskou vybavenost.

1. nekomerc¢ni ob¢anska vybavenost — oblast, kterd neni ziskova a je financovana

z vetejnych prostiedkli. Do této oblasti patii stavby pro:

cirkevni ucely — kostely, klastery, kaple a drobné cirkevni stavby

Skolstvi a vychovu — jesle, matefské Skoly, zakladni Skoly, stiedni Skoly,
vysoké skoly, skoly se specidlnim uréenim
kulturu - divadlo, kino, kulturni domy, knihovny, muzea a galerie

télovychovu a sport — télocvicny, sportovni haly, sportovni areély, zimni

stadiony, koupalisté

zdravotnictvi a socidlni pée — do oblasti zdravotnictvi fadime napiiklad
nemocnice, polikliniky, 14zn¢€, 1ékarny; do oblasti socidlni péce pak domovy

dichodci, détské domovy, aj.

2. komer¢ni obcanska vybavenost — jedna se o ziskovou oblast, do které fadime:

stavby pro obchod — zpohledu obcanu jsou vyznamné stavby pro
maloobchod, vzhledem k zaméfeni této prace budou tedy uvazovany pouze
maloobchodni zatizeni; stavby pro obchod mutze dle umisténi rozlisit na
meéstsky typ prodeje (pultovy prodej, samoobsluhy, pasdze, obchodni domy
a trziSt¢) a piiméstsky typ prodeje (supermarkety, diskontni prodejny,

hypermarkety, obchodni centra,...)

sluzby — do této skupiny patii zejména oblast péce (kadetnictvi,
kosmetika,...) a dale drobné opravarenské (autoservis) a vyrobni sluzby

(truhlafstvi)
prostory vetfejného stravovani — jidelny, restaurace, rychlé obcerstveni,...

prostory pro ptechodné ubytovani — autokempy, penziony, hotely, ubytovny

3. smiSena — oblasti obcanské vybavenosti, které mohou byt jak ziskové, tak hrazeny

z vefejnych financi. Patfi sem oblast administrativy. [35]

1.4.5 Pracovni prileZitosti

Nejen bydleni a obCanska vybavenost maji vliv na kvalitu lidského zivota. Dalsi funkci

mésta je poskytovani pracovnich pfilezitosti, né¢kdy také oznaCovano jako funkce vyroby. Aby
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mohli ob¢ané uspokojovat své potteby, musi zajistit penézni piijmy, které¢ jsou nejcastéji
ziskavany za odvedenou praci ve form¢ mzdy ¢i platu. Z tohoto divodu patii pracovni

ptilezitosti mezi dalsi dilezitou funkci mést.

Uvadi se, Ze cca 50 % obyvatelstva je ekonomicky aktivnich. To znamend, Ze pro polovinu
obcant je tieba zajistit zaméstnani. Z hlediska oboru ¢innosti a doby vzniku ¢lenime pracovni

ptilezitosti do Ctyf sektori:
e primdrni — zaméestnadvani osob v zemédelstvi
e sekundarni — pfedstavuje primyslovou vyrobu
e tercidrni — oblast obchodu a sluzeb

e kvartarni — spojitost s technologickym pokrokem, zejména zaméstnani v oblasti

Skolstvi, védy a vyzkumu [29]

1.4.6 Rekreace

Jedna se o funkci, kterd byla definovana jiz v roce 1933 na konferenci CIAM. Rekreace je
velice dualezitd z hlediska psychického a fyzického, vyrazné muize ovlivnit kvalitu zZivota
obyvatelstva. Jedna se o formu odpocinku nebo ¢innosti ve volném case. Rekreace ma nékolik

vyznamu:
e ckonomicky — je pfedpokladem kvalitniho pracovniho vykonu

e socialni — stala se nezbytnou souc¢ésti kazdodenniho Zivota obyvatelstva a ma vliv na

kvalitu zivota

e vyznam pfirodnich podminek — urCit¢ druhy rekreace jsou zéavislé na kvalité

pfirodnich podminek a vyuZzivaji pfirodni prostiedi [26]

1.4.7 Doprava

vvvvvv

Obyvatel¢ soucasnych mést se bez této funkce jiz neobejdou. At uz se potiebuji dopravit za
praci, nakupy ¢i jinou ob¢anskou vybavenosti. Pro obyvatelstvo je v bézném Zzivoté dilezita
doprava osobni, dalS$im druhem je pak doprava nakladni. Takto se c¢leni z pohledu

pfepravované komodity. Dopravu je vSak mozné ¢lenit dle nékolika dalSich hledisek.

o 24

a mestskd hromadnéd doprava. Mezi druhy dopravy patii také doprava v klidu, ktera je casto

opomijend a neni ji kladen takovy dlraz.
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e silni¢ni doprava — jedna se o nejcastéjsi druh dopravy

e 7zelezni¢ni — druhy nejrozsitenéjsi a nejvyuzivangjsi zptisob dopravy na vzdalenosti

vvvvv

e cyklistickdi — vsouCasné dobé velice rozSiteny zplusob dopravy na kratsi
vzdalenosti. Tento zpiisob dopravy je velice podporovan a upfednostiovan pied

individualni automobilovou dopravou.
e pesi—jedna se o nejstarsi a nejzakladnéjsi zptisob piepravy

e meéstskd hromadna doprava — tato doprava je zajiStovéana zejména ve stiednich
a velkych méstech; doplnuje individudlni dopravu; snahou je podpora méstské
hromadné¢ dopravy na misto individualni automobilové dopravy; méstska
hromadna doprava se ¢leni na kolejovou (metro, tramvaj) a nekolejovou (autobus,

trolejbus)

e doprava v klidu — ackoli je tento druh dopravy Casto ptehlizen, tak pravé dopravy
v klidu piisobi nejvétsi problémy ve méstech; predstavuje parkovani a odstavovani
vozidel bud’ na parkovistich, nebo v garazich [35]

1.4.8 Technicka infrastruktura

Dal$im druhem liniové funkce mésta je technickd infrastruktura. Tou ,,se rozumi souhrn
technickych zarizeni, kterd umoznuji provoz mésta na soudobé civilizacni urovni.*“ [35] TI
zajistuje tzv. dobrou funkci wurbanizovaného uzemi. [27] Mezi soucast technické

infrastruktury fadime:
e systém zdsobovani vodou (pitnou a uzitkovou)
e systém odvodnéni, vefejné kanalizace véetné &istirny odpadnich vod (COV)
e systém zasobovani elektrickou energii
e systém centralizované¢ho zasobovani teplem a teplou uzitkovou vodou
e systém zdsobovani plynem
e systém odpadového hospodaistvi
e telekomunikacni systémy

e budouci systémy technické obsluhy tizemi (vyvoj TI nelze povazovat za ukonceny)

[27]
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2 VYVOJ VYSTAVBY V 2. POLOVINE 20. STOLETI A NA POCATKU

21. STOLETI

vvvvvv

druhé svétové valce dochdzi v druhé poloving dvacéatého stoleti k expanzi vystavby. Zpocatku
se jedna predevSim o vystavbu bytovou, pozd¢ji vSak zacina prevladat vystavba rodinnych
domt. Po druhé svétové valce je charakteristicky vliv industrializace na dosavadni zptlisob
vystavby domil. Pro konec dvacatého stoleti a pocCatek stoleti 21. je pak charakteristicky
rozmach tzv. developerské Cinnosti, ktera hraje v soucasnych trendech stavebnictvi velkou

roli a ma zasadni vyznam na nynéj$i vzhled mést.

2.1 Vyvaoj vystavby v 2. poloviné 20. stoleti

Po druhé svétové valce dochazi k bytové krizi, kterd byla zplisobena zejména znacnym
poskozenim bytového fondu valkou. Dalsi pficinou bytové krize je také nedostatek stavebniho
materiadlu. Béhem valky se nevyrabé€l a nebylo tedy z ¢eho nové domy vystavét. Je tedy tieba
rychle vystavét bydleni pro velky pocet obyvatel. Tim dochazi k rozsahlé vystavbé bytovych
domt do komplexti zvanych sidlisté. Pravé bytova nouze patii mezi prvni faktor, pro¢ se

zacaly sidlisté a bytové komplexy stavét.

Piedstavitelé tehdejSiho politického reZzimu hlasali nazor, Ze nedostatek bytl lze rychle
vyfeSit pouze, pokud pifevezme finan¢ni, organizacni a technickou zodpovédnost za
hromadnou vystavbu. Cilem pak nebyla pouze rychla vystavba, ale také finan¢ni dostupnost
vSem socidlnim vrstvam. Druhym faktorem byla také realizace naméti vytvorenych riznymi
modernimi Skolami architektury a urbanismu. V povalecné situaci nastala mnohem vétsi
pravdépodobnost jejich vyuziti, nez pied valkou, kdy bytova nouze nebyla. Pfijeti koncepce
vystavby ucelenych a komplexnich bytovych celkli ale napomohl jesté tfeti faktor, kterym
byly socialné¢ motivované ideji kvalitniho bydleni pro vSechny vrstvy obyvatelstva. [14]

Vystavba sidlist v Ceské republice byla produktem &tyf vzajemné propojenych koncepci:
e socialisticka bytova a méstska politika
e aplikace koncepci moderni architektury a urbanismu
e soubor myslenek oznacovanych jako zasady socialistické kultury

e vyvoj stavebnich technologii [14]
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Zejména nové technologie ve stavebnictvi jsou pficinou vystavby panelovych sidlist. Jadrem
byl nézor, ze vystavba bytl musi byt otdzkou primyslu. Proto se v této dob¢ vystavba odvraci
od femeslné a pomalé k primyslové a rychlé. Navic dochazi k pfesunu prace ze stavenisté do
pramyslovych arealti a na samotnych mistech vystavby se provadi pouze nezbytné ¢innosti,
tedy jiz samotna vystavba. Piiprava materialu a stavebnich soucasti probiha v prumyslovych
podnicich. Tento zplsob vystavby mél zastance pro organizacni, ekonomické i technologické
divody. V druhé poloviné devatendctého stoleti se hldsa nazor, Zze vystavba bytovych domi
pomoci panelti je moznosti, jak vystavbu industrializovat, coz bylo cilem socialistického
rezimu. Jiz v dobé vystavby prvnich doma vSak narazi na nékolik problémt, kterymi bylo
napiiklad zatizeni dopravni sité ¢i poSkozovani silnic. Nakonec dochdzi k situaci, kdy je na
ukor industrializace vystavby potlacena role architektonickd, urbanisticka i1 kulturni. Dnes je
tento zplsob vystavby oznaovan jako fordismus — snaha ukizat vyznam hromadnosti,

sériovosti a standardizace. [14]

V padesatych letech je vystavba soustfedéna zejména do oblasti Ostravska a Severnich
Cech. Jedna se o mala sidli§té s byty s nizkym standardem. OvSem mnozZstvi vystavénych
bytil neni takové¢, aby zahnalo bytovou nouzi. Mezi lety 1946-1950 dochazi k dramatickému
poklesu poctu bytli a to 0 12,1 %. Zejména ve velkych méstech jako je Praha, Brno ¢i Plzen
dochazi k vaznym problémtim. V roce 1959 byl pfijat zdkon ¢. 27/1959 Sb. o druzstevni
bytové vystavbe a byl tak umozZnén vznik stavebnich bytovych druzstev. DruZzstva maji vSak
v tehdejS$im socialistickém reZimu rozporuplné postaveni. Mezi vyhody druzstevni vystavby
patii vyhodny stdtem garantovany uvér, statni subvence, relativni ekonomickd samostatnost.
Mezi nevyhody pak fadime ovliviiovani vybéru predsedi druzstev, nasilné zapojeni druzstev
do rezimu statniho planu, jehoz vysledkem byla tzv. stabilizani druZstevni vystavba, coz

znamenalo vyuziti panelové technologie. [11]

Vznik moZnosti druzstevni a podnikové vystavby také vedl k vy§§imu standardu byth. Stat
nemél dostatek finanénich prostfedkd na vystavbu a vytvofeni nutné infrastruktury, proto
uroven bytli nebylo vysokd. Pfenos ¢asti financovani vystavby na obyvatelstvo a podniky, ale
umoznil zvySovani standardu. V Sedesatych letech je pak hlavnim cilem socialistické politiky
zvySovat kvalitu bydleni — rad€ji maly byt, technicky vybaveny v novém sidlisti. V této dobé
se zafina hovoftit o kvalité¢ bydleni a Zivotni Urovni, za¢inaji se potfadat diskuze o bydleni,
vystavy o bydleni, vychdzi prvni knizni publikace s tématikou bydleni. Pro obdobi
sedmdesatych a osmdesatych let je charakteristicky nejvétsi rozmach bytové vystavby, praveé
v tomto obdobi bylo na izemi Ceské republiky vystavéno nejvice sidlit s bytovymi domy.

Ackoli je v této dob¢ jiz zaZzehnéna bytova krize, vlivem masivni vystavby doslo k naruseni
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architektonického a kulturniho vzhledu mésta, Casto zastavba saha az do samého historického

jddra meésta. V nékterych zapadoevropskych zemich dochézi dokonce k odstraniovani ¢i

alespoii ipravam t&chto nevhodné lokalizovanych sidlidt, coz v Ceské republice vzhledem

k nedostatku finanénich zdroji nebylo a ani neni mozné. Reélnou cestou pro nasi zemi je

humanizace a tprava téchto sidelnich celki.

Nize uvedeny Graf 1 zobrazuje vyvoj poctu dokoncenych byti celkem (v bytovych

i rodinnych domech) v letech 1950 — 2009. Pro piehlednost byla data sumarizovana po deseti

Vv

letech. Nejvyssi pocet dokoncenych byth byl vystavén pravé v jiz zminovanych sedmdesatych

letech — 814 089 byth. Od té doby se pocet vystavénych bytl snizuje a v poslednim

evidovaném desetileti dosahuje urovné 255 153 vystavénych byti.

Graf 1: Vyvoj poctu dokoncenych byti celkem v letech 1950 - 2009 po desetiletich
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Masivni vystavba sidlist' v druhé poloving€ 20. stoleti s sebou s postupem casu piinesla

nékolik problémt, mezi které patii naptiklad:

e nadmérnd monofunkénost sidlist’

e nedostatek pracovnich ptilezitosti na sidlistich

e nedostatecnd vybavenost obytnych soubort

e monoténnost budov a prostredi

e absence typicky méstskych prvki

e snizend bezpecnost apod.
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Pro obdobi po roce 1989 je charakteristickd vystavba rodinnych domt a wvznik
suburbannich zon. Bytové domy se stavi prostfednictvim developerskych projektt a i sidlisté
Casto vznikaji v suburbaniza¢ni oblasti. Po roce 2000 dochazi k developerské vystavbé také

rodinnych domu (celych méstskych Ctvrti).

2.2 Vystavba v 21. stoleti

Pro 21. stoleti je charakteristické, ze dochazi k vystavbé vétsiho poctu bytd v rodinnych
domech. Ke zlomu dochazi jiz kolem roku 1995. Doslo k piekonani bytové krize po valce,
kdy bylo vystavéno mnoho bytl, ale v bytovych domech. V dnesni dobé velké mnozstvi
obyvatelstva shani bydleni v rodinnych domech. Dtivodi miize byt nékolik, ale zpravidla
vzdy se jednd o nevyhovujici podminky bydleni v socialistickych sidlistich. Obrazek 6
zobrazuje podil dokoncenych bytl v rodinnych a bytovych domech. Je patrné, Ze v poslednich

letech ptevazuje vystavba rodinnych domu.

K rozsahlé vystavbe rodinnych domi, kdy pocet dokoncenych byt v RD ptevysuje pocet
dokonéenych byt v BD, dochazi v podminkidch CR zejména v obdobi predvaleéném a dale
pokracuje po sametové revoluci. V poslednich cca 15 letech dochézi k vystavbam celych

meéstskych ¢tvrti rodinnych domi developerskymi spole¢nostmi.
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Obrazek 6: Vyvoj poc¢tu dokoncenych bytti od roku 1971 do roku 2011
Zdroj: [4]
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2.2.1 Developerska ¢innost

V poslednich letech se do podvédomi dostava pojem developerské ¢innost. Nazev pochazi
z anglického slova development, které znamena rozvoj, vyvoj v souvislosti se stavebnictvim.
V Ceské republice nyni piisobni jiz mnoho firem, které se touto oblasti zabyvaji. Hlavni
myslenkou je vystavba celych ¢tvrti mést - at’ uz rodinnych ¢i bytovych domi, véetné hledani
a obstarani vhodného pozemku, zajisténi stavebniho povoleni, samotnd vystavba, jeji
koordinace a dohled, az k prodeji jednotlivych domua ¢i bytd koneénym investortm.
PocateCnim investorem je developerska spolecnost, kone¢nym vsak zajemce o bydleni v dané

lokalité. Casto je jiz pied samotnou vystavbou znam okruh zajemct o byty & domy.

Definic developerské Cinnosti existuje mnoho a zadnad znich neni ustdlenou. V ceské
pravni Gprave neni definice zakotvena. Zemi, ktera definuje developerskou ¢innosti zdkonem,
je napiiklad Velkd Britanie: ,,Developerskd cinnost predstavuje provadeni vystavby,
inZenyrské cinnosti, tézby ci jinych cinnosti v, na, pres ¢i pod pozemkem, nebo provadeni

Jjakychkoliv podstatnych zmén v uzivani jakékoliv budovy ¢i pozemku. *“ [38]

Vzhledem k tomu, Ze v Ceské republice neni developerska &innost pravné podchycena
a nejsou ani vérohodné zdroje, které by se touto problematikou zabyvaly, neni pfesné
vymezené, co vSechno je do developerské cinnosti zahrnovano. V této oblasti jsou
rozliSovany dva subjekty — developer, ktery je investorem projektu a finalniho investora, ktery
ma zdjem vlastnit vysledek projektu. Developersky projekt prochazi tfemi fazemi, z nichz

kazd4 ma nekolik ¢innosti, které v daném okamziku probihaji:
e piipravna
o vyhledani vhodné nemovitosti
o hodnoceni proveditelnosti projektu
o mozZnosti financovani
e realizacni
o nékup pozemku
o ziskani potfebnych povoleni
o vystavba
o uzavirani smluv o budoucich smlouvach

e zavéreCna
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o prodej koncovym investorim [1]

2.2.2  Developerské projekty

Existuje mnoho druhti a ¢lenéni developerskych projekti. Mezi zakladni ¢lenéni je mozné

zaradit napiiklad jejich rozdéleni na Ctyfi druhy:
e development podnikatelskych parkti nebo logistickych objektl a arealt
e development obchodnich, hotelovych nebo kancelafskych objektt a komplext
e development bytovych nebo rodinnych domi a jejich komplexti
e development polyfunkénich celkl [6]

Vyse uvedené ¢lenéni bylo vytvofené pro potieby bank, které je vyuzivano v okamziku,

kdy developeti pottebuji ziskat (piij€it) prostiedky na developerské projekty.
Dal$i mozné ¢lenéni je dle vyuziti:

e komerc¢ni — pievazuji komeréni prostory
o podnikatelské parky nebo logistické arealy
o obchodni, hotelové nebo kancelatské objekty
o ostatni polyfunkéni celky

e Dbytové — pfevazuji bytové prostory
o bytové komplexy
o ctvrti rodinnych domt
o ostatni polyfunkéni celky [6]

Developerské spolecnosti ¢leni projekty do dvou oblasti. Mlze se jednat o jednordzoveé
projekty, které predstavuji vystavbu bytovych domi, ndkupnich center, kancelaiskych budov,
apod. Druhou oblasti developerskych projektii je tzv. city development, ktery se v Ceské

republice objevuje teprve v poslednich par letech, ale stdva se velice oblibenym.

Hlavni myslenkou city developmentu neni vystavba jednotlivych objekti, ale celych
méstskych ¢asti €1 Ctvrti. U téchto projekti hraje vyznamnou roli soulad s krajinou
a soucasnou zastavbou, pokud jiz v dané ¢asti existuje. Nejprve je zpracovana urbanisticka
studie, ktera je zamécfena na oblast tykajici se zivotniho komfortu budoucich obyvatel

vvvvvv

dopravni dostupnost, blizkost kulturnich a sportovnich zafizeni, Skol, détskych hfist,
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zdravotnickych zafizeni, sportovnich areall, obchodt a restauraci. Pokud tyto sluzby nenabizi

stavajici zastavba v blizkosti, mnoh¢ z nich se stavaji soucasti novych projekta.

Samotné architektonické feSeni se tfeSi az po uvodnich studiich a je vyrazné ovlivnéno
mistnimi Gfady a Gzemnim planem mésta. ,, Uzkd spoluprdce mezi developerem a tifady
umoznuje dosazeni nejlepsich vysledkii, v nékterych pripadech se mésto miiZe stat investorem
nekterych casti projektu, které jsou diilezité pro verejny zZivot a ndklady na vystavbu se tak pro

developera snizi. “[7]

Developerské projekty mohou vznikat bud’ v mistech bez vystavby, tzv. vyuziti volnych
prostor greenfields (stavba na zelené louce) nebo v mistech, kterd ztratila své ptivodni vyuziti,
jako jsou staré tovarni haly, skladisté a dalsi primyslové objekty. Zde se hovoii o vyuziti tzv.
brownfileds. Pravé vyuziti brownfields dostava vétsi podpory, jelikoz dochazi k zatraktivnéni
dané Casti mésta (s chatrajicimi objekty nevypadaji méstské ctvrti 1dkave), ale jednd se také
o cestu k zajiSténi udrzitelného rozvoje. [7] Ackoli je pro developery jednodussi provést
stavbu na zelené louce, z hlediska udrzitelného rozvoje a ochrany zivotniho prostiedi se jedna
o cestu nezadouci. Proto jsou projekty, které se zaméiuji na vyuziti brownfileds vitany

a podporovany.

Hlavnim divodem, pro¢ je vétSina developerskych projektii, uskute¢iiovdna v oblastech
greenfields je zejména vySe nakladd s vystavbou souvisejici, ale také doba vystavby. Pokud
se rozhodnou pro vyuZiti starych objektii (¢1 brownfields), je projekt zpravidla draZzsi, ale také
jeho uskutecnéni trva delSi dobu. Dal$im faktem muize byt také to, Ze vystavba

v suburbannich zénach se mize jevit jako atraktivnéjsi pro koncové investory.

2.2.3 Vyhody a nevyhody developerskych projekti

I developerské projekty vSak maji své vyhody a nevyhody. Pokud se koncovy investor
rozhoduje mezi vystavbou tzv. svépomoci nebo vyuZziti €innosti developerti, pak musi
zhodnotit vSechna pozitiva a negativa. Kazdy jedinec vyhodnoti vyhody a nevyhody dle svého
uhlu pohledu. V této praci byly vybrany nékteré klady a zapory zakoupeni bytl ¢i domi
vystavénych developerskou Cinnosti, které jsou uvedeny nize. Tabulka 1 zobrazuje zakladni
vyhody a nevyhody developerskych projekti. Obé moznosti se zde jevi jako vyrovnané,
zalezi vSak jiz na konkrétnich situacich, na hodnotitelich a také na vaze, kterd bude

jednotlivym oblastem piisuzovana.
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Tabulka 1: Vyhody a nevyhody developerskych projekti

Vyhody Nevyhody

nizka ¢asova narocnost pro

. vys$$i finanéni naklad
koncového investora y y

rychlejsi vystavba nemoznost uplné kontroly
moznost Spatného vybéru developera
vystavbu provadi odbornici (nekvalitni vystavba; riziko
bankrotu,...)
koncovy investor nepotiebuje témet jednotny vzhled vSech
ziskavat specialni znalosti bytii/domu (neni zde prostor pro velké

a dovednosti souvisejici s vystavbou | individudlni pozadavky)

Zdroj: viastni

zpracovani
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3 KVALITA ZIVOTA

Od Sedesatych let se v souvislosti s nevyhovujicimi podminkami bydleni v socialistickych
sidlistich za¢ina hovofit o kvalit¢ zivota. Tento pojem mé& mnoho definic, Zadna z nich neni
ustalenou a bézn€ uvadénou. Na kvalitni Zivot maji vliv rizné faktory, které mohou byt bud’
endogenni, nebo exogenni. Existuje mnoho zpiisobi hodnoceni kvality zivota v rozdéleni na
subjektivni a objektivni. Nedilnou soucasti hodnoceni této problematiky, je jeji méteni, a to
zejména pomoci indikatort kvality zivota ECI/TIMUR, regionalniho indexu kvality zivota
a indikatort kvality Zivota pro kraje CR. Existuje viak mnoho dal§ich moZnych hodnoceni,
podle kterych je mozné hodnotit kvalitni Zivot. Pro potfeby této prace, kde je hodnocena
kvalita Zivota obyvatel developerskych oblasti je brana v uvahu zejména vzdalenost

k vybranym jeviim a obCanské vybavenosti.

3.1 Definice kvality Zivota

Pojem kvalita zivota se stdva soucasti slovniku az v druhé poloving 20. stoleti. V této dob¢
se zacind o kvalité zivota mluvit ve vice védnich disciplinach, objevuji se prvni vyzkumy
kvality Zivota. Uvadi se vSak, Ze poprvé se toto slovni spojeni objevilo jiz v 20. letech 20.
stoleti v souvislosti s vahami o ekonomickém rozvoji. Poté se objevuje v psychologii,
sociologii, filozofii, geografii a dalSich védnich disciplindch. V dne$ni dynamické dobé se
jedna o pojem uzivany Sirokou vefejnosti. Kazdy jedinec si pod pojmem kvalita zivota

predstavuje rizné jevy. I z hlediska védniho je toto oznaceni uzivano v riznych smyslech.

Definic pojmu kvalita Zivota existuje nespocetné mnozstvi. Odliuji se oborem, do kterého
spadaji. V této praci bude uvedeno nékolik z nich pro vytvofeni pfedstavy o tomto pojmu.
Poprvé byla kvalita Zivota definovana svétovou zdravotnickou organizaci WTO, orientuje se
vSak na oblast zdravi: ,, Zdravi neni jen absence nemoci ¢i poruchy, ale je to komplexni stav

telesné, dusevni i socialni pohody “.[10]

Dle Johnstona se jednd o ,stav socialni pohody jednotlivce nebo skupiny, ktery je

sledovany nebo identifikovatelny objektivnimi indikatory.*

Kvalitu zivota je mozné definovat také jako stupen pohody, spokojenosti a zivotni Grovné,
jez z velké miry zé&visi na schopnostech jedince. Mezi schopnosti jedince se pak fadi dosazeni
urcitého vzdeélani, ¢i udrzovani zdravi. [19]

Dalsi definici uvadi Szalai, ktery tvrdi, ze kvalita zivota je stupen vyjimec¢nosti zptisobu

a uspokojivého charakteru zivota, osobni existen¢ni stav zdravi, stav pohody. Spokojenost
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s zivotem je déna jak objektivnim skuteCnostmi a faktory, tak i1 subjektivnim vnimanim

a hodnocenim téchto faktort. [10]

3.2 Faktory kvality Zivota

Jak uz bylo vyse popsano, na kvalitu zivota maji vliv dva druhy faktord. Jedna se o faktory
exogenni (objektivni), tak 1 endogenni (subjektivni). V praxi se vSak oba druhy faktorti ¢asto
prolinaji. Jako objektivni faktory miize byt uvedena oblast vySe praimérnych mezd, dostupnost
obchodu a sluzeb, dostupnost zdravotni péce, vzdé€lavani, kultury, sportovniho a jiného
volnoc¢asového vyziti, dostupnost bydleni, kvalita Zivotniho prostiedi, apod. Tyto faktory jsou
pro hodnoceni kvality Zivota vhodné proto, Ze mohou byt spocitany ¢i jinak ur€eny a jsou
oc¢isténi od subjektivni stranky pohledu hodnotitele ¢i dotazované osoby. Naopak mezi
subjektivni faktory patfi naptiklad pocit Stésti, spokojenost v praci, rodinné vztahy,
spokojenost v manzelstvi ¢i partnerstvi, apod. Subjektivni byvaji zpravidla mnohem slozit¢ji
méfitelné. Casto se jejich Groven hodnoti bud’ bodovou stupnici, napt. od 0 do 10, kdy 0
znamena nejhorsi stav a naopak Cislo 10 nejlepsi situaci, nebo se vyuzivaji slovné popsané
stavy, napf.: velice spokojen, spokojen, spiSe spokojen, spiSe nespokojen, nespokojen, velice
nespokojen. Takovych to slovnich stupnic hodnoceni mize byt velkou mnozstvi, zpravidla si

kazdy, kdo danou problematiku zkouma, voli vlastni fadu stupnice hodnoceni. [10]

3.3 Méreni kvality Zivota

Zpusob meteni kvality zivota se méni vzhledem k velikosti regionu, ve kterém je méfeni
provadeéno. Pro globalni srovnani se vyuzivaji jiné indexy nez pro srovnani krajti, okrest ¢i
mést. V oblasti globalni je vyuZivan ukazatel HDP (hruby doméci produkt), HPI (index lidské
chudoby) nebo naptiklad HDI (index lidského rozvoje). Pro méteni kvality Zivota na lokalni
nekteré indikatory pro danou oblast samostatné nesleduji, ¢i jiné indexy ndm mohou lépe

ptredstavit skute¢nou situaci. [10]

3.3.1 Indikatory ECI/TIMUR

Jedna se o uzpiisobené indikatory pro Ceskou republiku, pochazi ze sady spoleénych
evropskych indikatort. Tato sada obsahuje celkem 10 indikatord, které jsou zaméteny jak na

kvalitu zivota, tak na udrzitelny rozvoj. Patii mezi né:

e Spokojenost obyvatel s mistnim spoleCenstvim — jedna se o podil spokojenych

.....
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e Mistni pfispévek ke zméné klimatu — zjist'uje se emise CO, na obyvatele

e Mobilita a mistni pfeprava — zjist'uje se mobilita obcanl na izemi daného mésta

cey

e Dostupnost vefejnych prostranstvi a sluzeb - procento obcant zijicich v dosahu 300 m

od vefejnych prostranstvi vétsich nez 5 000 m?

e Kovalita mistniho ovzdusi - pocet pfipadii pfekro¢eni meznich hodnot vybranych latek
znecistujicich ovzdusi
o Cesty déti do skoly a ze Skoly — procento déti dopravujici se do Skoly autem,

hromadnou dopravou, na kole nebo pésky

e Nezaméstnanost — vtéto oblasti je hlavnim indikatorem dlouhodoba mira

nezameéstnanosti

e Zatizeni prostfedi hlukem - podil obyvatelstva, které je vystavené ptisobeni hluku L.

> 55 dB(A)

e Udrzitelné vyuZivani uzemi — hlavnim ukazatelem je procento rozlohy zvlasté

chranénych tzemi

e Ekologicka stopa — pfedstavuje mnozstvi pfirodnich zdrojl, které mésto spotiebuje

v daném roce k zajisténi vSech funkci nezbytnych k jeho fungovani [16]

V této Casti prace budou blize probrany vybrané indikatory z fady ECI/TIMIUR, které budou

dale vyuzity pro méfeni kvality Zivota obyvatel ve vybranych méstech CR.
Spokojenost obyvatel s mistnim spole¢enstvim

Tento indikator se mefi pomoci stupnice od 0 do 10, kdy 0 znamend, Ze obyvatelé nejsou
spokojeni, naopak hodnota 10, Ze jsou maximaln¢ spokojeni. Vysledkem tohoto Setieni je
pouze jakasi predstava o tom, do jaké miry jsou obyvatelé spokojeni, ¢i nespokojeni. Jedna se

o velice subjektivni indikator. V této oblasti se vyuziva metodika dotaznikového prazkumu.
Mobilita a mistni pfeprava

Tento indikator zjiStuje a popisuje mobilitu obfani Zijicich na Gzemi dané¢ho mésta nebo
obce. Sleduje se zde nékolik oblasti. Jedna se o primérny pocet cest, které vykona kazdy
obc¢an béhem dne; Gcel cest a jejich pravidelnost béhem tydne; primérnou denni vzdélenost
cesty na osobu; délku (Cas) trvani cesty; pouzité druhy dopravy. Pfesné cile zjiStovani tohoto
indikétoru nejsou stanoveny. Hlavnim smyslem je vSak zjisStovani, jak se dané dil¢i ukazatele

méni v jednotlivych letech. [16] Cilem je snizovani individualni automobilové dopravy,
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podpora cyklodopravy a hromadné méstské dopravy. Snizenim individualni automobilové
dopravy dojde nejen ksnizeni emise nebezpecnych plynid, ale casto také k lepSimu

zprujezdnéni mésta a zvyseni bezpecnosti na silnicich.
Dostupnost veirejnych prostranstvi a sluZzeb

Sledujeme piistup obyvatelstva k blizkym vefejnym prostranstvim a zdkladndm sluzbam.
Tato dostupnost se sleduje ve vzdalenosti 300 m od domu ¢i bytu. Mezi vefejna prostranstvi,
u kterych je tato dostupnost sledovéna, patfi: parky, oteviend prostranstvi, sportovni zafizeni,
zdravotnické sluzby, linky hromadné dopravy, vefejné Skoly, obchod se zékladnimi
potravinami, nddoby na separovany odpad. V tomto indikatoru se sleduje pouze to, zda je
dana sluzba dostupna, nikoli jeji kvalita. Pravé to, zda maji obCané ptistup k zakladnim

sluzbam, velice ovliviluje kvalitu Zivota.
Cesty déti do a ze Skoly

Hlavnim smyslem tohoto indikatoru je zvySeni bezpecnosti déti. Zjist'uje se, zda se déti do
Skoly dopravuji hromadnou dopravou, dovazi je rodi¢e autem, chodi pésky ¢i jezdi na kole.
V poslednich letech byl zaznamenan nartst déti, ktefi se do Skoly dopravuji na kole. To by
melo vést k tomu, Ze budou potadany vyuky jizdy na kole a dopravni vychova. Ve vétsing
vétSich mést je jiz zfizeno détské dopravni hiisté, kde vyuka spravného pohybu v dopravé
probihda. Jako jednotka meéfeni je zde stanoveno procento déti, dle zvoleného zplisobu
dopravy.
3.3.2 Regionalni index kvality Zivota v krajich CR

Tento zpisob méfeni kvality Zivota nahliZzi na problematiku ze tii urovni. Kdy se kazda

oy e

oblast pocitany.
® predpoklady pro dlouhy a zdravy Zivot
o demografické predpoklady
o zdravi a bezpec¢nost obyvatelstva
o kvalita zivotniho prostiedi
® piedpoklady pro tvotivy Zivot s dostate€nym vzdélanim
O uroven Skolstvi a vzdélanost obyvatel

O rodina a socialni soudrznost
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O préce a moznosti spolecenského uplatnéni
® piedpoklady pro pfiméfenou Zivotni uroven
O ekonomické vykonnost regionu

O socidlni status obyvatel [10]

3.3.3 Indikatory kvality Zivota pro kraje CR

Ackoli se jedna o indikatory pro kraje, jsou pouzitelné i pro hodnoceni mést. Jednotlivé

udaje pro vypocet indikatorti jsou sledovany také za mésta. Proto zde neni problém aplikace

cvwr

e demograficky vyvoj — mezi indikatory patii pocet obyvatel, vékova struktura,

ptirozeny piirastek, migrace, siiatecnost a rozvodovost, mira urbanizace

e kriminalita a socidlni patologie — pro hodnoceni této oblasti se vyuziva pocet
zjisténych trestnich ¢inl, hospodarska kriminalita, pocet loupezi a vloupani, pocet
znasilnéni a vrazd

e socidlni oblast — vsocialni oblasti se hodnoti mira nezaméstnanosti, podil
nezaméstnanych mladych (15-29 let) lidi na celkovém poctu nezaméstnanych;
pocet uchazecl na jedno pracovni misto; primérna mési¢ni mzda; primérna vyse

duchodu

e zdravotni stav a zdravotni péce — mezi indikatory ze zdravotniho hlediska patii
umrtnost; kojeneckd a novorozeneckd Umrtnost; pocet 1ékaii na 1000 obyvatel,

pocet lizek v nemocnicich na 1000 obyvatel; procento pracovni neschopnosti
e vzdélani — pocet studentl na gymnaziich a SOS

e bytova vystavba — pocet vystavénych doml a bytd; pocet vydanych stavebnich

povoleni; primérna hodnota dokoncenych staveb

e ckonomika — v oblasti ekonomiky se hodnoti troven HDP; pocet podnikateli;

ekonomicka aktivita a dale zaméstnanost podle sektorti narodniho hospodarstvi

® cnvironmentalni oblast — je zjiStovano mnozstvi emisi nebezpecnych latek;

produkce odpadii; investice na ochranu ZP [24]
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4 KVALITA ZIVOTA V NOVYCH LOKALITACH VE VYBRANYCH

KRAJSKYCH MESTECH

Pro posouzeni kvality zivota byla vybrana tfi krajska mésta a dale vytipovany oblasti, ve
kterych doslo po roce 1989 k developerské vystavbé. Rozebrany budou nékteré obytné ¢tvrti
v Pardubicich, Hradci Kralové a Liberci. Tato mésta byla vybrana na zdkladé posouzeni
velikosti, ekonomické situace a poctu obyvatelstva tak, aby bylo mozné jejich porovnani.
Zohlednéna je zejména uroven obcanské vybavenosti, dopravni dostupnosti, moznosti
rekreace, ale také samotna Uroven bydleni. Kvalita zivota je v této praci hodnocena z hlediska
plnéni funkce mést, které nejvice ovliviiuji spokojenost obyvatel s danym prostiednim. Jedna
se 0 jiz zmiflované oblasti ob&anské vybavenosti, bydleni, dopravy a rekreace. V praci nebude
posuzovana oblast pracovnich pfilezitosti ani Groven technické infrastruktury, pouze jeji

existence.

4.1 Pardubice

Mésto Pardubice je sidelni mésto Pardubického kraje. Nachézi se ve vychodnich Cechach
na soutoku feky Labe a Chrudimky. Mg&sto se rozkladd na Gzemi témdf 78 km® a lez
v nadmotské vySce 215 — 237 metrli. PocCet stalych obyvatel mésta se pohybuje kolem 90
tisic. Mésto je velice dobfe dopravné dostupné, nachazi se na hlavnim Zelezni¢nim koridoru,
je vzdalené pouze 104 km od hlavniho mésta Prahy. Za vyhodu je také povaZovana existence
letist€¢ se smiSenym provozem. [8] Pardubice jsou také soucésti bicentrické aglomerace

Hradecko - Pardubické.

4.1.1 Historie mésta Pardubice

Prvni zminka o mésté pochdzi jiz z konce 13. stoleti. Méstem se stavaji kolem roku 1340.
Za nejvyznamnéj$i osobnost tehdejsi doby, a pro Pardubice vyznamnou 1 dnes, je povazovan
Arnodt z Pardubic. Jiz v 15. stoleti se v Cechach ustélilo piislovi: ,,Skvi se jako Pardubice.
coz sv€d¢i o vyznamnosti mésta. Za rozkvét se zaslouzil rod panli z PernStejna, ktefi
prestavéli mésto (zamek, namésti a okolni prostiedi) do dnesni podoby. Od roku 1560 vlastni

mésto kralovskd komora a nastava obdobi ipadku Pardubic.

Za velice podstatné obdobi je pro mésto povazovan rok 1845, tedy rok vystavby Zeleznicni
trat¢ do Prahy a Olomouce. Pozdé€ji se zac¢ind budovat draha do dalSich mést
a z Pardubic se stava vyznamny dopravni uzel. Diky své strategické poloze, ktera umoznila to,

ze se meésto nachazi na hlavnim Zelezni¢nim koridoru v Ceské republice, mohlo dochazet
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k dalSimu rozvoji meésta. Pravé vystavba zeleznice byla v obdobi industridlni revoluce
podminkou pro vyznamny rozvoj ¢eskych meést. Thned po ziizeni Zeleznice se v Pardubicich
zacal rozvijet prumysl. Za vlivné podniky je mozné jmenovat naptiklad Fantovy zavody (dnes
Paramo) nebo podnik Prokop a synové, které predstavuji rozvoj zejména prumyslu

strojirenského a potravinaiského. [12]

4.1.2  Vystavba rodinnych domi v Pardubickém kraji

JiZ historie mésta Pardubice ndm napovida, ze oblast Pardubického kraje bude vyznamnou
oblasti osidleni. K nejvét§Simu rozmachu mésta Pardubice dohazi po primyslové revoluci

aiv poslednich letech je tato oblast velice lukrativni pro obyvatelstvo.

Vystavba rodinnych domi mé v oblasti Pardubického kraje rostouci charakter. Tuto
skutecnost znazoriuje Graf 2, ze kterého je patrné, Ze vystavba rodinnych domu roste.
Zatimco v roce 1997 bylo vystavéno na uzemi Pardubického kraje 238 domu v poslednim
uvedeném roce, tedy v roce 2012 ¢ini pocet domd 925. Maximum ve sledovaném obdobi
predstavuje vystavba vroce 2008, kdy bylo vystavéno celkem 1 126 rodinnych domt.
I v nésledujicich letech lze ocekdvat nartist vystavby rodinnych domil. I kdyZ se stavi také

bytové domy, pocet dokoncenych byt v RD ptevysuje pocet dokoncenych byt v BD.

Graf 2: Vyvoj poctu dokoncenych RD v Pardubickém kraji v letech 1997 — 2012
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Naopak nasledujici Graf 3 ma klesajici charakter. Zobrazuje pocet dokoncenych byt
v rodinnych domech v letech 2007 — 2013. Hodnoty za cely Pardubicky kraj maji rostouci
charakter, ale hodnoty pouze za mésto Pardubice klesajici. Z téchto idajii je mozné usuzovat,

ze dochézi k nartistu vystavby zejména v mensich méstech a vesnicich.
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Graf 3: Vyvoj poctu dokoncenych byti v RD v Pardubicich v letech 2007-2013
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Pro mapovani kvality zivota ve mésté¢ Pardubice byly vybrany tii oblasti mésta. Jedna se
o Svitkov, Cihelnu a Rosice. Jednd se o méstské casti, kde dochazi nebo v poslednich letech
doslo k vystavbé ctvrti rodinnych domi. Hovofime zde o tzv. vnitini suburbanizaci, tedy
st¢hovani lidi do okrajovych ¢asti mést. Obrazek 7 zobrazuje katastralni Clenéni mésta
Pardubice. Cervenou barvou jsou vyznaéené mapované suburbanni lokality. Cihelna je na

tomto obrazku soucésti vyznacené oblasti Pardubice a nachdzi se v severovychodni ¢asti.

Obriazek 7: Katastralni ¢lenéni mésta Pardubice s vyznacenymi mapovanymi oblastmi

Zdroj: viastni
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4.1.3 Svitkov

Prvni oblasti pro mapovani byla stanovena meéstska Cast Svitkov, kterd je soucasti
méstského obvodu Pardubice VI. K 1. lednu 2015 mélo v tomto obvodu trvalé bydlisté 3 565
obyvatel. Tabulka 2 zobrazuje vyvoj poctu obyvatelstva ve Svitkové od roku 1997 do roku
2015. Stavy jsou uvedeny vzdy k 1. 1. dané¢ho roku. Za celé sledované obdobi se pocet
obyvatelstva zvysil o 37,27 procent. V absolutnim vyjadfeni se jedna o 968 obyvatel. Pouze

ve dvou letech v ramci tohoto obdobi doslo ke sniZzeni poc¢tu obcanii a to v roce 2003 a 2005.

Naopak k nejvétsSimu nartstu dochazi mezi lety 2008 az 2011.

Tabulka 2: Vyvoj poctu obyvatel méstské casti Svitkov v letech 1997 - 2015

Mezirocni

Rok Polet obyvatel | ..« poétu

obyvatelstva
1997 2 597 X
1998 2614 0,65
1999 2643 1,11
2000 2649 0,23
2001 2695 1,74
2002 2698 0,11
2003 2663 -1,30
2004 2682 0,71
2005 2657 -0,93
2006 2661 0,15
2007 2718 2,14
2008 3000 10,38
2009 3189 6,30
2010 3299 3,45
2011 3408 3,30
2012 3453 1,32
2013 3465 0,35
2014 3512 1,36
2015 3565 1,51

Svitkov se stal oblibenou oblasti pro vystavbu rodinnych domt zejména v poslednich
letech. Jedna se o vyznamnou suburbanni lokalitu v rdmci mésta Pardubice. Ve Svitkové se

nachazi dvé developerské oblasti. Prvni z nich byla umisténa v ulicich Habftinskd, V Oklikach

Zdroj: viastni

zpracovani dle [21]

a Na Parohéch. Obrazek 8 zobrazuje na mapé¢ lokaci prvni oblasti developerské vystavby.
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Obrazek 8: Umisténi nové vystavby ve Svitkove (oblast 1)
Zdroj: upraveno dle

mapy.cz

Vystavbu provedla spoleénost Bouwfonds CR, bytova vystavba s. r. o. Piedmétem bylo
vystavéni celkem 165 rodinnych domt (z toho 109 fadovych, 18 dvojdomil a 38 samostatné
stojicich domtl). Soucasti bylo vytvofeni nové uliéni sité, inZenyrskych siti a zelené. Vyuziti
prostor vystavby byl v izemnim planu mésta Pardubice funkéné vyc¢lenén k nizkopodlaznimu
predméstskému bydleni a pro sluzby obyvatelstvu v mistnim méfitku. Zamér spolecnosti
vyuzit prostor k vystavbé rodinnych domti byl schvélen. Vystavba zapocala v dubnu roku
2008 a probihala ve tfech etapach, kdy prvni domy byly pfipraveny k nast¢hovani jiz v roce
2009. Posledni doby byly osidleny v roce 2011. [2] Jako velice pozitivni 1ze hodnotit vzhled
dom, které byly zapustény do pliivodni zastavby tak, aby nebyl narusen raz izemi. Jednotny
vzhled pisobi ¢istym a uspofddanym dojmem. Domy jsou proslunéné s malou ptedzahradkou,

ktera odd€luje vetejny prostor od soukromého.

Tato lokalita rodinnych domu byla vystavéna prostfednictvim developerské spolecnosti
Bouwfonds CR jako celd méstska &tvrt. Developefi tedy nejen nakoupili a rozparcelovali
pozemky, ale provedli také vystavbu jednotlivych domt. Od toho se také odviji cena domd.
V ramci novych ¢Etvrti rodinnych domi je v poslednich dvaceti letech k vidéni varianta, kdy
developerské spolecnosti skoupi pozemky a poté rozprodaji jako stavebni parcely, zpravidla
napojené na inzenyrské sité. Druhou moznosti je, ze developeti provedou i celou vystavbu.
V podkapitole 2.2.3 byly rozebrany vyhody a nevyhody, pfi rozhodovani mezi koupi domu

vystavéného developerskou spole¢nosti, nebo vystavbou svépomoci.

V této oblasti je vSak nutno vyzdvihnout, Ze ponechani celé ctvrti na developerské
spolecnosti se vyplatilo. Oblast ptsobi celistvym dojmem. Zaroven je tfeba také zminit, ze

domy maji tradi¢ni vzhled, nejedna se o moderni pojeti, které by do dané lokality nezapadalo.
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Obrazek 9 zobrazuje vzhled zastavby v dané oblasti. K domlim nalezi také gardz a stani pred

vjezdem do garaze.

Obrazek 9: Radové domy vystavéné spole¢nosti Bouwfonds CR, bytové vystavba s. r. o.

Zdroj: viastni

Ackoli zastavba plisobi velice pozitivn€, méa 1 sva negativa. Mezi né miZeme zatadit
napiiklad to, ze zde chybi parkovaci mista. Je pocitano, ze dana rodina ma pouze jedno auto,
popft. dvé. Kdy jedno z nich musi byt zaparkovano v gardzi, druhé v prostoru pred ni. Jedna se
vSak o velice nepraktické feSeni. V piipadé, Ze je z n€jakého diivodu u domu tieba zaparkovat
aut vice, nastava zde problém s priijezdnosti silnice. Za dalsi oblast, kterd nebyla zcela $t'astné
feSena, je absence détského hiisté a odpocinkové zony. Developerské spolecnosti se zpravidla
snazi vytézit z daného projektu co nejvice finanénich prosttedkti. Rozparceluji tak
arozprodaji celou oblast. Neni zde ponechana plocha, kterda by mohla byt vyuZita pro
vybudovani détského hiisté, umisténi lavicek, vysazeni zelené. Tyto plochy, které slouzi
zejména ke kazdodenni relaxaci a odpocinku mistnich obyvatel, v oblasti nové zastavby

Svitkov chybi.

Druha oblast developerské zastavby se nachazi v ulicich Na Humenském, Dr. Matouska,
Laty Brandisové, Dostihova, Ke Stajim. Dale v souc¢asné dob¢ pokracuje vystavba, ktera je
soucasti této oblasti, v ulici FrantiSka Ventury. Obrazek 10 zobrazuje umisténi druhé lokality

nove vystavénych rodinnych domt.

43



SVITKOV.

- ﬁhr‘d}@
Obrazek 10: Umisténi nové vystavby ve Svitkove (oblast 2)

Zdroj: upraveno dle

mapy.cz

Druhou ¢tvrt’ rodinnych domt ve Svitkové vystavéla spolecnost CZ stavebni holding, a. s.
Nyni se v dané oblasti nachazi 108 dokoncenych rodinnych domt. Jednd se o individualné
stojici RD, dvojdomy a fadové domy. DalSich 54 domt bude k dispozici po dokonceni druhé

etapy vystavby, ktera zapocala jiz v minulém roce.

Vzhled vystavby je velice podobny, jako v oblasti 1, kterd byla rozebrana vyse. Domy jsou
patrové s podkrovim se sedlovou stfechou. Opét se jedna o tradi¢ni vzhled, pfi¢emz zastavba
je jednotného charakteru. Obrazek 11 zobrazuje vzhled domu vystavénych spole¢nosti CZSH,

a. S.

Obrazek 11: Nova zastavba ve Svitkové (oblast 2)

Zdroj: viastni
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Nejen vzhled zastavby mé podobny charakter, jako v prvni oblasti. Co se ty¢e vybavenosti
uzemi, opét zde chybi parkovaci mista pro pifipad, Zze bude rodina vlastnit dopravnich
prosttedktl vice. Prostor pro détské hrist¢ zde také chybi. Na okraji zastavby byl vSak

vyclenén prostor pro dostatecny poc¢et nadob na separovany odpad.

Vzhledem k tomu, Ze obcCanskou vybavenost a charakter tizemi lze hodnotit mnohymi
indikatory, bylo zvoleno vice pohledd. Jako prvni bylo vybrano posouzeni uzemi dle vyskytu
zakladnich prvki, které jsou pro méstské Ctvrti vyznamné zejména z diivodu uspokojovani
zékladnich potteb pro bydleni, tedy oblast bezpecnosti (chodniky, osvétleni, parkovaci mista),
oblast Cistého prostifedi (odpadkové kose, koSe na psi exkrementy, nadoby na separovany
odpad) a dale oblast tykajici se kazdodenniho odpocinku (lavicky, zelen, détské hiiste).
Vyskyt jednotlivych jevli ve vybranych mapovanych oblastech ve mést¢ Pardubice
v rozdéleni na vyskyt ve staré a nové oblasti zastavby zobrazuje Tabulka 3. Existence jevi
byla zjisténa prostiednictvim osobniho mapovani na daném tzemi. NiZe uvedena Tabulka 6

obsahuje porovnani vSech mapovanych lokalit ve mésté Pardubice.

Tabulka 3: Vyskyt zakladnich jevi v lokalité Svitkov

. ... | Parkovaci | Vefejné . Odpad. Kose’na Nadoby Détské . | Celkem
Zastavba | Chodniky , .1 . | Lavicky “ psi nasep. | ..., | Zeleit
mista osvétleni kose hiiste v %
exkrem. | odpad
stara ano ano ano ano ano ano ano ano ano 100
nova ano ne ano ne ne ne ano ne ne 33

Zdroj: viastni

Oblast je dale hodnocena z pohledu dostupnosti zékladni obfanské vybavenosti (kapitola
4.1.7), vzdalenosti k vybranym vyznamnym bodiim (kapitola 4.1.8) a dle dopravniho napojeni
na MHD (kapitola 4.1.9).

4.1.4 Rosice

Druhou mapovanou oblasti ve mésté Pardubice jsou Rosice, které jsou soucasti mestského
obvodu VII. Rosice maji katastralni rozlohu 4,4 km” a Zije zde 2 159 obyvatel. Také tato
meéstskd Cast se v poslednich letech stala oblibenou lokalitou developerské vystavby. Jeji

umisténi znazornuje Obrazek 12.
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Obrazek 12: Lokalizace nové zastavby rodinnych domi v Rosicich
Zdroj: vilastni uprava

dle mapy.cz

Nova ctvrt' byla vystavéna na zéklad¢ individualni vystavby majiteli jednotlivych
pozemku. Nejedna se o jednotnou zéstavbu, jako tomu bylo napf. ve Svitkové. Pfevaznou ¢ast
nové zony tvoii patrové domy s podkrovim a nékolik bungalovil. Jedna se o domy tradi¢niho
vzhledu se sedlovou stfechou. Dand lokalita je velice dobie napojena na starou zastavbu

a zapada tak do ptivodniho prostiedi. Vystavéno zde bylo celkem cca 60 rodinnych domd.

Obrazek 13: Vzhled nové zastavby v lokalité Rosice

Zdroj: viastni

Obrazek 13 podava informaci o vzhledu zastavby v nové oblasti méstské casti Rosice.
Cela lokalita ptisobi symetrickym a uspotddanym dojmem. Za nevyhody nové vytvorené
méstské Casti je mozné povazovat absenci chodniki a parkovacich mist. Opét zde nebyl
vyclenén prostor pro odpocinkovou zonu. Chybi zde také odpadkové koSe. Situace je tedy

obdobna, jako v mapované ¢asti ve Svitkov€. O existenci vyskytl zakladnich sledovanych
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jevt informuje Tabulka 4. Hodnoceni této lokality a jeji porovnani s ostatnimi suurbannimi

zonami bude provedeno opét v kapitolach, které jsou uvedeny v dalsi ¢asti této prace.

Tabulka 4: Vyskyt zakladnich jevl v lokalité Rosice

, Y., Kos$e na | Nadob o1 s
. ... | Parkovaci | Vefejné ... | Odpad. , Y| Détské . | Celkem
Zastavba | Chodniky , .+ . | Lavicky . psi nasep. | ,..... | Zeleil o
mista osvétleni kose hristé v %
exkrem. | odpad
stara ano ano ano ano ano ano ano ano ano 100
nova ne ne ano ne ne ne ano ne ano 33

Zdroj: viastni

4.1.5 Cihelna

Tteti suburbanni zénou je nové vybudovana méstska ¢ast, ktera je soucasti méestského
obvodu Pardubice II. Cihelna ma katastralni rozlohu 19,37 km? a je vyznamnou rozvojovou
plochou ur¢enou k bydleni. V této oblasti se nachazi zcela nova ¢tvrt’ nazyvana Nova Cihelna,
jejiz vystavba byla dokoncena v tfetim Ctvrtleti roku 2012. Obrazek 14 znazornuje lokalizaci

nové zastavby, kterd je na map¢ vyznacena Cerveng.

(3
&

¥
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& |'§’-'L

CIHELNA

Obrazek 14: Lokalizace nové zastavby v oblasti Cihelna
Zdroj: vlastni uprava

dle mapy.cz

Tzv. Novou Cihelnu nechala vystavét spole¢nost Stavconsult Projekt a.s. Pii projektovani
bylo brano na zfetel heslo: Klidné a pohodlné bydleni s vysokym standardem. Mimo bydleni
v bytovém domé je zde na vybér ze tfi druh rodinnych domt: fadovy dim (28 domu
s uzitnou plochou okolo 148 m?), atriovy dim (19 domd s uZitnou plochou v rozmezi 121 —
236 m?) a dvoupodlazni atriovy diim (8 domi s uZitnou plochou kolem 152 m?). Jiz vybér
vystavby atriovych domi je zajimavy, k vidéni tento typ RD je pouze ziidka. Obrazek 15
vyobrazuje atriové domy po levé a pravé stran€, dvoupodlazni atriové domy jsou k vidéni

v pozadi obrazku. [40]
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Obrazek 15: Vzhled zastavby v oblasti Nova Cihelna

Zdroj: viastni

Nova Cihelna byla vystavéna jako komplex jednotného vzhledu, coz lze hodnotit
pozitivn¢. Pfed domy nalezneme parkovaci mista. Byla zde také vyclenéna plocha, kde bylo
vybudovano détské hiisté s odpocinkovou zénou. Kolem celé oblasti je vysdzeno dostatecné
mnozstvi zelené€, které béhem nékolika let vytvoii oblast vhodnou pro kazdodenni rekreaci
a odpocinek. Bohuzel si tato lokalita nenasla oblibu u obc¢anid. Z 55 rodinnych domt jsou
prodané pouhé 4, tedy pouhych 7 % dom je obydlenych. Dalsi 4 domy jsou v soucasné dob¢
rezervovany. Zoéna na prvni pohled plsobi velice opusténé. Chybi zde také zakladni
vybavenost, jako jsou kontejnery na separovany odpad (v celé lokalité se nachézi pouze jedna
nadoba na smésny odpad), dale chybi odpadkové kose vcetné koSt na psi exkrementy. Za
negativni Ize také povazovat absenci chodniki, ackoli se jedna o obytnou zénu, vybudovani
chodnikli alespont na jedné strané by bylo pro zajiSténi bezpe€nosti vhodné. Nasledujici

Tabulka 5 podava informaci o vyskytu zakladnich jevi v Cihelné.

Tabulka 5: Vyskyt zakladnich jevt v Cihelné

, Y Kos Nadob ‘1 x
. ., | Parkovaci | Vefejné ... | Odpad. 0S¢ a | NACOOY | pyargke . | Celkem
Zastavba | Chodniky , ., | Lavicky . psi nasep. | ... | Zelei o
mista | osvétleni kose hiisté v %
exkrem. | odpad
stara ano ano ano ano ano ano ano ano ano 100
nova ne ano ano ne ne ne ne ano ano 44

Zdroj: viastnt

Diivodem neosidlenosti domt je dle nazoru autorky vysoké cena nabizenych nemovitosti.
U fadovych domi se jedna o cenu kolem 5 milionit K¢. Dvoupodlazni atriové domy mohou

byt pofizeny cca za 5,3 milionu K¢ a cena jednopodlaznich atriovych domil se pohybuje dle
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velikosti od 5 do 8 milionu K¢. Vzhledem k tomu, ze dana lokalita je jiz 2,5 roku pfipravena
k nastéhovani a prodej domu u developerskych projektl zacind jiz s vystavbou danych oblasti,
hovoti se zde o dob¢é cca 3,5 roku, za kterou si tento projekt nenaSel poptavku. Tabulka 6
uvadi vyskyt zakladnich jevl v oblasti Nova Cihelna, kde z 9 zjiStovanych oblasti spliuje 4.
Z tohoto pohledu hodnocena se vSak oblast Nova Cihelna jevi jako lepsi oblasti pro bydleni,
nez Svitkov. Stejn¢ jako u ptfedchozich oblasti mésta Pardubice bude také zde provedeno

hodnoceni oblasti z né¢kolika pohleda v dalsi ¢asti této prace.

4.1.6 Zakladni hodnoceni vybranych suburbannich lokalit mésta

Pardubice

Nize uvedend Tabulka 6 podéava piehled o vyskytu zakladnich jevi, které byly vybrany pro
zakladni zhodnoceni vybranych lokalit. Jak uz bylo uvedeno, jedna se o oblast bezpeci
(chodniky, pouli¢ni osvétleni, parkovaci mista), Cistoty oblasti (nadoby na separovany odpad,
odpadkové kose, kose na psi exkrementy) a moznosti odpocinku (lavicky, zelen, détské
histe).

U vSech tfi lokalit byl zaznamenén Gplny vyskyt sledovanych jevil ve staré zastavbé. Proto
z tohoto pohledu nelze fici, ktera oblast je nejlepsi, vSechny tii poskytuji zékladni podminky
pro kvalitni bydleni. Naopak v oblasti novych méstskych ctvrti jiz dochédzi k riiznym Grovnim
vyskytu. Jako nejvhodnéjsi novou suburbanni zoénou se jevi Nova Cihelna, kde hodnoceni €ini
44 %, lokalita Rosice i Svitkov maji stejné hodnoceni, jevy jsou zde zastoupeny z 33 %.

Jedna se v8ak o velice zakladni hodnoceni, proto nelze pouze z této oblasti provadét zaveéry.

Tabulka 6: Vyskyt zakladnich sledovanych jevi ve vybranych lokalitaich mésta Pardubice

Svitkov Rosice Cihelna
stara nova stara nova stara Nova
Chodniky ano ano ano ne ano ne
Parkovaci mista ano ne ano ne ano ano
Veftejné osvétleni ano ano ano ano ano ano
Lavicky ano ne ano ne ano ne
Odpadkové kose ano ne ano ne ano ne
KosSe na psi exkrementy ano ne ano ne ano ne
Nadoby na sep. odpad ano ano ano ano ano ne
Détské hriste ano ne ano ne ano ano
Zelen ano ne ano ano ano ano
Celkem v % 100 33 100 33 100 44

Zdroj: viastni
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4.1.7 Hodnoceni vybranych lokalit dle vzdalenosti zakladni ob¢anské

vybavenosti

Dalsi zvolenou oblasti pro hodnoceni vybranych suburbannich zén je vzdalenost
k zakladni obcanské vybavenosti. Tato vzdalenost byla méfena z centra novych lokalit a je
posuzovana jako dochazkova, nikoli dojezdova. Uvadi se, ze vhodna dochazkové vzdalenost
predstavuje 15 minut chiize, coz je cca 1 km. Z nize uvedeného hodnoceni je vSak patrné, ze
velky pocet sledovanych druht vybavenosti tento pozadavek nespliiuje. U zakladni obcanské
vybavenosti je nutné, aby byly jednotlivé druhy dostupné vSem obcaniim, tedy i t€m, ktefi

nevlastni dopravni prostfedek.

V lokalit¢ Svitkov byla méfeni provadéna z obou novych Ctvrti, ale dand vzdalenost se
v primétu téméf neliSi. Vzdalenosti jsou uvedeny v kilometrech. NiZe uvedeny Graf 4
umoziuje vyhodnotit, kterd z oblasti je z hlediska vzdalenosti zakladni obcanské vybavenosti
nejvhodnéjsi. Graf byl sestaven na zaklad¢ udaji, které obsahuje Tabulka 21 Vzdalenosti k
zakladni obCanské vybavenosti vCetné primérné hodnoty ve vybranych lokalitich uvedena
ptiloze B. Z grafu je patrné, Ze jako nejlepSi oblast je mozné vyhodnotit Svitkov (oblast
1 i oblast 2), naopak jako nejhorsi oblast je hodnocena lokalita Rosice nad Labem, jejiz
zakladni obcanska vybavenost je nedostacujici. Nékteré jevy se nenachazi v dochazkové

vzdalenosti, ale je tieba vyuziti dopravniho prostiedku.

Graf 4: Vzdalenosti k zakladni obcanské vybavenosti v km ve vybranych oblastech mésta Pardubice
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4.1.8 Hodnoceni suburbannich zon dle vzdalenosti k vyznamnym bodim

V této casti prace bude posouzena vzdalenost novych developerskych oblasti od
vyznamnych bodu daného mésta — Pardubic. Bylo stanoveno nékolik vyznamnych bodu, které
jsou dle autorky navstévované, obCany vyhleddvané a jedna se o vyssi obcanskou vybavenost
typickou pro dané mésto. Zatazena byla oblast nakupi, kultury, sportu, zdravi, vzdélavani
a dopravnich moznosti. Celkem bylo vybrano 10 vyznamnych bodt, z nichz 9 ptedstavuje
konkrétni body, které jsou pro vSechny oblasti stejné, pouze supermarket bude bran v tvahu
ten nejblizsi k dané suburbanni zé6né. Nize uvedené vyznamné body byly vybrany z divodu
vyznamnosti pro mésto Pardubice. Velky pocet z nich reprezentuje mésto v okoli a jsou

vhodnymi oblastmi pro ptilakani turisti. Vzdalenosti jsou uvedeny v kilometrech.

Graf 5 byl sestaven z hodnot, které obsahuje Tabulka 22 v Ptiloze B. Z grafu je patrné, Ze
lokalita, kterd je dle hodnoceni vzdalenosti k vybranym vyznamnym bodim vybrina za
nejleps$i, je Cihelna. Druhou oblasti jsou Rosice nad Labem a jako lokalita nejvzdalené;si

k vyznamnym bodtim je hodnocena suburbanni zéna Svitkov.

Hlavnim ucelem tohoto grafu je poddni ptehledu o tom, jak vzdéalené jsou vybrané oblasti
novych developerskych projekti od vyznamnych bodii mésta Pardubice. Lokalita Nova
Cihelna je tedy ztohoto pohledu povazovana za nejvhodnéji umisténou novou méstskou
ctvrt’.

Graf 5: Vzdalenosti k vyznamnym bodiim v km z vybranych oblasti mésta Pardubice
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4.1.9 Hodnoceni vybranych oblasti mésta Pardubice dle dopravni

obsluznosti prostiednictvim MHD

Vsechny tii lokality novych developerskych oblasti jsou napojeny na obsluhu méstské
hromadné dopravy. Do oblasti Svitkov zajizdi linky cislo 8, 15 a 88, do Rosic linka 9 a do
oblasti Cihelna linky ¢islo 10 a 16. Pro hodnoceni byla vybrana dopoledni a odpoledni ¢asova
rozpéti, ve kterych dochazi k nejvétSimu vyuzivani MHD. Zjistovan je pocet spoju, které
zastavi v sledovaném ¢asovém intervalu v mapované oblasti a jejichz cilovy smér je zastavka
Hlavni nadrazi (vzhledem k tomu, ze vétSina spoji MHD vyjizdi pravé z této zastavky, bylo
vybrano Hlavni nadrazi jako vhodny koncovy bod). Graf 6 zobrazuje celkovy pocet spojl
a zaroven pocet spoju v jednotlivych ¢asovych intervalech. Nejvice autobusit MHD zastavuje
v lokalité Svitkov, kde ve sledovaném case od 5 do 9 hodin, stavi celkem 23 spojl (tedy
v priméru 6 za hodinu). V Rosicich se pak jednd o 11 autobust (primérmé 3 do hodiny) a na
Ciheln¢ pouze 9 spoji (prumérn¢ 2 autobusy za hodinu). Z hlediska dopoledni dopravni

obsluznosti Ize velice pozitivn¢ hodnotit Svitkov.

Graf 6: Pocet spoji MHD v dopolednich hodindch z vybranych oblasti mésta Pardubice
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zpracovani dle dat idos.cz

Pro ptehlednost byla odpoledni spojeni MHD zpracovéana do samostatného grafu. Graf
7 zobrazuje pocet spojii ve zvoleném odpolednim ¢asovém intervalu. Nejvice spoji je opét
obsluhovana lokalita Svitkov, kde stavi v ¢asovém rozpéti od 13 do 18 hodin celkem 24
autobusti (primérné 5 do hodiny). Naopak v Rosicich zastavi celkem pouze 10 spojl (2 do

hodiny) a na Cihelné€ celkem 15 autobusi (3 do hodiny).
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Graf 7: Pocet spoji MHD v odpolednich hodinach z vybranych oblasti mésta Pardubice
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Pokud zhodnotime vybrané developerské oblasti z pohledu dopravni obsluznosti
MHD, potom za nejvyhodnéji situovanou lokalitu hodnotime Svitkov, kde zastavuje prakticky

dvojnéasobny pocet spoju, nez v zbylych dvou lokalitach.

4.1.10 Multikriterialni analyza novych developerskych oblasti mésta

Pardubice

Vzhledem k vyse provedenému hodnoceni z ne€kolika uhlti pohledu, neni jednoznacné,
kterou z vybranych lokalit, mizeme oznalit za tu, kterd poskytuje nejlepsi a nejhorsi
podminky pro kvalitni Zivot. Pokud porovname situaci novych a starych lokalit, potom
v kazdé z mapovanych oblasti, poskytuji oblasti star§i zastavby kvalitnéj$i podminky pro
zivot, nez oblasti nové. Na druhou stranu nové vystavéné domy poskytuji lepsi prostiedi pro

bydleni mladych rodin, nez staré domy. Tento faktor v§ak v hodnoceni neni uvazovan.

V ramci hodnoceni vyskytu zakladnich jevlii povazujeme oblast Nova Cihelna za nejlepsi,
ovSem 1 s vyskytem 44 % sledovanych jevil se nejednd o uspokojivou hodnotu. Lokality
Rosice a Svitkov jsou na stejné pozici s 33 %. Velké mnozstvi nedostatkll je vSak mozné

postupem Casu odstranit (doplnit lavicky, odpadkové kosSe, koSe na psi exkrementy).

Co se tyCe vzdalenosti k zakladni obCanské vybavenosti, za nejlépe situovanou lokalitu
byl vyhodnocen Svitkov (oblast 1 i 2). Pravé faktor dostupnosti zékladni obcanské
vybavenosti je v hodnoceni kvality Zivota obyvatelstva velice vyznamny. Jako nejméné
vyhovujici pak byla stanovena oblast Rosice nad Labem, ktera je velice vzdalena od zakladni

obcCanské vybavenosti. Nova Cihelna je umisténa v prostoru tak, ze nabizi prostor pro klidné
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bydleni a zaroven neni vyrazn¢ vzdalena od zakladni obcanské vybavenosti. K vyznamnym
bodim mésta Pardubice ma nejlepsi postaveni v porovnani s ostatnimi mapovanymi

lokalitami Cihelna. Problémem nové zastavby zde vsak je nezéjem o bydleni v této Ctvrti.

Z pohledu dopravni obsluznosti prostfednictvim MHD opét nejlépe hodnotime lokalitu

Svitkov, kam zajizdi cca dvakrat vice autobusii, nez do ¢asti Cihelna a Rosice.

Vzhledem k vyse uvedenym skutecnostem neni mozné jednoznaéné urcit, kterd z oblasti
nové zastavby poskytuje nejlepsi podminky pro kvalitni zivot. Pfistoupeno bylo k vytvofeni
hodnoceni na zakladé potadi, prostiednictvim ptidélenych bodl. S piihlédnutim k situaci, ze
pridéleni vah k jednotlivym oblastem hodnoceni by mohlo pfinést sniZzeni objektivity
hodnoceni, jsou u vSech stanoveny vahy stejné. Tabulka 7 udavd potadi vybranych
mapovanych oblasti mésta Pardubice. Stanoveno bylo poradi u jednotlivych oblasti
hodnoceni, poté byly pfifazeny body a na zdkladé jejich sumace je mozné provést kone¢né
vyhodnoceni. Za oblast nové zastavby, kterd poskytuje nejvhodnéjsi podminky pro kvalitni
zivot, je dle udaji v tabulce, mozné vyhodnotit oblast Cihelna. V poradi druhou je pak

meéstska ¢ast Svitkov a jako nejméné vhodnou povazujeme Rosice.

Tabulka 7: Vyhodnoceni jednotlivych mapovanych lokalit ve mésté Pardubice

Poradi

Svitkov Cihelna Rosice
Vyskyt zakladnich jeva 2./3. 1. 2./3.
Zakladni obc¢anska vybavenost 1. 2. 3.
Vzdalenost k vyznamnym bodim 3. 1. 2.
Dopravni obsluznost 1. 2./3. 2./3.

Body

Svitkov Cihelna Rosice
Vyskyt zakladnich jeva 1,5 3 1,5
Zakladni obc¢anska vybavenost 3 2 1
Vzdalenost k vyznamnym bodim 1 3 2
Dopravni obsluznost 3 1,5 1,5
Celkem bodii 8.5 9,5 6
Poradi z bodi 2. 1. 3.

Zdroj: viastni

4.2 Hradec Kralové

Hradec Kralové je krajskym meéstem. Pocet stalych obyvatel k 1. 1. 2014 &inil 92 904.

Meésto lezi na soutoku feky Labe a Orlice. Je soucasti bicentrické aglomeraci Hradecko-
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Pardubické. Je vzdalené pouze 100 km od hlavniho mésta Praha. Vzhledem k pfimému
napojeni na délnici D11 je cesta do Prahy velice rychla (cca 1 hodina cesta z okraje jednoho

mésta na okraj m&sta druhého). Rozloha Hradce Kralové &ini 105,6 km?. [41]

4.2.1 Historie mésta Hradec Kralové

Oblast v okoli mésta byla obydlend jiz v dobé prehistorické. Prvni dochovana pisemna
zminka o tomto mésté pochazi z roku 1225. Ve stiedovéku byl Hradec Kralové vénnym
méstem cCeskych kraloven. Diky své vyhodné poloze mélo mésto charakter obchodniho
sttediska. Od 14. stoleti se stava renesan¢nim historickym jadrem. V tomto obdobi se
vzhledem ke své velikosti a poctu obyvatel fadil jako druhé nejvétsi mesto hned po Praze. Az
do obdobi tricetileti valky mésto roste co se velikosti i vyznamu tyce. Na konci 16. stoleti

byla vystavéna tzv. Bila véz, ktera je typickou dominantou mésta az dodnes.

Tticetileta valka znamend pro mésto obrovské ztraty na obytnych domech, z méstskych

predmésti se stavaji pouhé trosky.

Roku 1851 byl Hradec Kralové prohldsen samostatnym méstem. V roce 1857 byla do
meésta pfivedena zeleznice, coz umoznilo jeho dals$i rozvoj zejména z pohledu rozvoje
primyslu. Roku 1864 vznika v Hradci své€tozndmad tovarna na piana Petrof (zalozil Antonin

Petrof). V 80. letech bylo ve mésté postaveno Klicperovo divadlo a zaloZzeno muzeum.

Pro soucasny vzhled a situaci mésta byl velice vyznamny rok 1895. Ve stejné dobé
dochdzi k bourani hradeb a k vytvareni prvnich regula¢nich pland. Po prvni svétové valce
nastavd pro mésto nova etapa jeho vyvoje. Dochazi k vytvafeni jeho moderniho
urbanistického razu. Zasluhou starosty Ulricha a jeho spolupracovnikili, zejména pak diky
¢innosti  architekta profesora Josefa GocCara se mésto dostdva na ptredni misto
ceskoslovenskych mést. Pevnostni mésto se méni na ,,salon republiky”. Vyvoj mésta je
pferusen druhou svétovou valkou, ale po jeji ukonfeni se znovu stdvd vyznamnym

sttediskem. Historické centrum mésta bylo prohlaseno paméatkovou rezervaci. [15]

4.2.2 Vystavba rodinnych domi v Kralovéhradeckém kraji

Graf 8 predstavuje vyvoj vystavby rodinnych domi v podminkach Kralovéhradeckého
kraje vletech 1997 — 2012. V poslednich Sesti letech vystavba ro¢né pievySuje 900
vystavénych domt. I v nasledujicich letech je mozné predpokladat dal$i nartst vystavby.

Situace je stejnd, jako u vySe uvedeného mésta Pardubice.
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Graf 8: Vyvoj poctu dokoncenych RD v Kralovéhradeckém kraji v letech 1997 - 2012
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Stejné€ jako u mésta Pardubice je situace obdobnd. Pocet dokoncenych byti v RD v celém
Kralovéhradeckém kraji ma rostouci trend, zatimco ve mést¢ HK ma trend klesajici, jak
ukazuje Graf 9. Opét je mozné usuzovat, ze vystavba RD se provadi zejména v suburbannich

zonach (mensich méstech a na vesnicich).

Graf 9: Vyvoj poctu dokoncenych byt v RD v HK v letech 2007-2013
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Pro mapovani kvality Zivota ve mést¢ Hradec Kralové byly vytipovany tii lokality —
Svobodné Dvory, MalSovice a Novy Hradec Kralové. Obrazek 16 zobrazuje katastralni

Clenéni mésta Hradec Kralové. Cervenou barvou jsou vyznaCeny meéstské Casti, ve kterych

bylo provedeno mapovani novych developerskych oblasti.
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Obrazek 16: Katastralni ¢lenéni mésta Hradec Kralové

Zdroj:vlastni

4.2.3 Svobodné dvory

Prvni mapovanou lokalitou ve mésté¢ Hradec Kralové byly Svobodné Dvory. Pivodné se
jednalo o samostatnou obec, nyni se vSak jedna o méstskou ¢ast HK. V soucasné dob¢ zde
zije kolem 2 200 obyvatel (posledni zvefejnény tdaj o poc¢tu obyvatelstva z roku 2014 udava
2253 obyvatel) a katastralni rozloha tohoto uzemi &ini 6,94 km” Svobodné Dvory jsou
oznacovany za druhou nejvice rostouci méstskou ctvrt’ HK, co se poctu obyvatel tyce. Nova
vystavba rodinnych domt probihala v této lokalit€ na vice mistech. Obrazek 17 zndzortiuje
oblast, ktera byla vystavéna jako posledni a v souc¢asné dobé zde probihd stale vystavba,
ovSem v pievazné vétsin€ se jedna o bytové domy. Zastavba bytovych domi neni na obrazku

vyznacena, ale niZze bude zminéna.
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Obrazek 17: Umisténi nové zastavby v oblasti Svobodné Dvory
Zdroj: upraveno dle

mapy.cz
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Nova vystavba rodinnych a bytovych domii byla v méstské casti Svobodné Dvory
umoznéna prostiednictvim developerské spolecnosti Final Alfa, a. s., kterd tizemi zakoupila
a dale zajistila rozparcelovani pozemkul. Nekteré pozemky byly rozprodany pro individualni
vystavbu rodinnych domt, pravé u nevyznacené ¢asti na obrazku vsak spolecnost pokracovala
také se samotnou vystavbou. Jedna se o bytové domy. Od roku 2005 zde bylo vystavéno cca
26 rodinnych domd. Béhem tii etap vystavby bytovych domii ma v této lokalit¢ vzniknout
celkem 96 novych bytovych jednotek. [23] V této oblasti nové zastavby je mozné velice
pozitivné¢ ohodnotit usporadani prostoru, byly zde vymezeny plochy pro chodniky, parkovaci
mista, piijezdové cesty jsou dostatedné iroké, vysazena zde byla zeleit. Cinnost spole¢nosti
Final Alfa, a. s. zde ma velky vyznam pro zajisténi kvalitniho Zivota. V oblasti se nachézi
vétSina sledovanych jevi, které znazoriuje Tabulka 8. Nedostatky tykajici se absence lavicek,
kost na psi exkrementy a détského hfiSté je mozné v pribchu casu odstranit, coz se v této

oblasti také prepoklada.

Tabulka 8: Vyskyt zakladnich jevi ve Svobodnych Dvorech

, . Kos Nadob 1z
. ... | Parkovaci | Vefejné .. | Odpad. 0S¢ a | NACOOY pyxggke . | Celkem
Zastavba | Chodniky . .. | Lavicky “ psi nasep. | ,..... | Zeleil o
mista | osvétleni kose hfiste v %
exkrem. | odpad
stard ano ne ano ano ano ano ano ano | ano 89
nova ano ano ano ne ano ne ano ne ano 67

Zdroj: viastni

Vzhled zastavby rodinnych domu pisobi velice pozitivné s ohledem na ptivodni. Jedna se
pfevazné o domy s jednim nadzemnim podlaZzim s obytnym podkrovim, zpravidla se sedlovou
sttechou. Zadny z domi nepiisobi viéi ostatnim dominantné. Neobjevuji se zde stavby
moderniho charakteru, coz je vzhledem k staré zastavbé zadouci. Obrazek 18 podava zakladni

prehled o vzhledu jednotlivych domd.

Obrazek 18: Vzhled zastavby v nové lokalité v méstské casti Svobodné Dvory

Zdroj: vlastnt
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Velkou vyhodou této oblasti je bezprostfedni napojeni na starou zastavbu a blizkost
k zékladni obcCanské vybavenosti. Vzdalenost k vy$si obCanské vybavenosti jiz neni tak
pfiznivd, ale vzhledem k prostfedi dané lokality lze povazovat tento nedostatek za
zanedbatelny. Pravé z pohledu vyskytu zakladnich jevi a zdkladni obCanské vybavenosti je
dojezdova vzdalenost za vyssi obCanskou vybavenosti v toleranci. Pii prvnim dojmu piisobi
lokalita jako velice vhodnd pro zivot mladych rodin s détmi. Matefskd i zakladni Skola se
nachdzi v bezprostiedni blizkosti, stejné¢ tomu je s posStou, ¢i sokolovnou. V misté se také
nachazi obchod se zdkladnimi potravinami, za vétSimi nakupy je tfeba vyjet do centra Hradce
Kralové, ale zadkladni potifeby obyvatelli je mozné uspokojit v misté. Bliz§i zhodnoceni této
lokality bude provedeno v nasledujicich kapitoldch v porovnédni s ostatnimi vybranymi

oblastmi.

4.2.4 Novy Hradec Kralové

Druhou vybranou lokalitou pro posouzeni kvality Zivota ve mésté Hradec Kralové je Novy
HK. V soucasné dob¢ zije v této mestské ¢asti cca 3 000. Obrazek 19 znazoriuje oblast nové

zastavby, ktera se nachéazi ve vyznacené cervené zong.

F = (=)

NOVY HRADEC KRALOVE

Obrazek 19: Umisténi nové zastavby rodinnych domid v Novém Hradci Kralové
Zdroj: upraveno dle

mapy.cz

V této oblasti bylo vystavéno vice nez 50 rodinnych domi. Jiz z obrazku je patrné, ze se
v dané lokalit¢ nachazi velky pocet slepych ulic. Cela nova zéna mé velké mnozstvi
nedostatkll. Silnice vedouci k jednotlivym domiim jsou velice uzké (zpravidla na projeti
jednoho automobilu), bez chodniki, Casto se jedna o jiz zmiflované slepé ulice bez oznaceni.
Cela ctvrt’ plisobi neuspofadanym a chaotickym dojmem. Nachazi se zde velké mnozstvi
domii v modernim stylu, ale také tradi¢ni rodinné domky. Casto zde je k vidéni diim velkych

méfitek v modernim pojeti a vedle néj stojici maly diim tradi¢niho vzhledu. Na prvni pohled
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tedy lokalita neptisobi na divaka klidné€. V nékterych castech chybi také vefejné osvétleni.
Svou neptehlednosti je cela lokalita nebezpecnd jak chodciim, tak i cyklistim a fidi¢im
dalsich dopravnich prostfedkti. Pfi hodnoceni vyskytu zdkladnich jevl byly zjiStény znacné
nedostatky, které zobrazuje Tabulka 9. Velké mnozstvi téchto negativ daného tizemi vSak
nebude mozné ani postupem cCasu odstranit z divodu, Ze pro né v oblasti nebyl vyclenén

prostor (napt. parkovaci mista).

Tabulka 9: Vyskyt zakladnich jevi v Novém HK

, . Kose na | Nadob e,
. ... | Parkovaci | Vefejné ... | Odpad. , Y| Détské . | Celkem
Zastavba | Chodniky , . . | Lavicky . psi nasep. | ,..... | Zeleil o
mista | osvétleni kose hristé v %
exkrem. | odpad
stara ano ano ano ano ano ano ano ano ano 100
nova ne ne ano ne ne ne ano ne ne 22

Zdroj: viastni

Obrazek 20 vyobrazuje mozny typ domi vystavénych v méstské ¢asti Novy Hradec
Kralové. Jedna se vSak o velice hruby pohled na danou zastavbu z diivodu, Ze kazda stavba je
jiného druhu (jiné velikosti, pojeti). Ve star¢ ¢asti této Ctvrti byly vystavény izolované rodinné
domy a dale dvojdomy, jedna se o stavby tradi¢niho vzhledu. Proto nova zastavba plisobi

rusivym dojmem vzhledem k celku.

Obrazek 20: Vzhled nové vystavénych domi v méstské ¢étvrti Novy Hradec Kralové

Zdroj: viastnt

Nové vystavéné domy jsou zde piikladem toho, Ze je nutné vytvareni regulacnich plant
a jejich dodrzovani. Mnohdy dochazi k tomu, Ze mésta nemaji regulacni pravidla piisné
vymezend, aby zde byl vétsi potencidl prildkat nové obcany do dané oblasti. Otazkou je, kam

az je zna¢na svoboda ve vystaveé zadouct.
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4.2.5 MalSovice

Posledni mapovanou méstskou ¢tvrti ve mésté¢ Hradec Kralové jsou MalSovice, které se
nachazi jihovychodné od centra mésta. V soucasné dobé zde Zije okolo 9 100 obyvatel. Velice
zajimava lokalita nové zastavby vznikla v ramci vystavby bytovych domt, kde byl vyhrazen
prostor pro vystavbu domi rodinnych. Jedna se o lokalitu s rtiznorodou zastavbou —
nalezneme zde tfadové domy, izolované stojici rodinné domy pfizemni, ale také patrové.
Vzhled je spiSe moderniho charakteru, jak znazoriiuje Obrazek 21. S piihlédnutim k tomu, ze
celd ctvrt’ byla pojata v modernim duchu (lampy veifejného osvétleni jsou také netradicni),
celd zona zéastavby pusobi piijemné. Naptiklad v porovnani s lokalitou Novy Hradec Kralové

byla tato oblast vybudovana dle pozadavki na kvalitni zivot obyvatel.

Obrazek 21: Vzhled nové zastavby rodinnych domu v lokalité MalSovice

Zdroj: viastni

Nove vybudované rodinné domy se nachazi v tésné blizkosti ptirodé. Hned za domy je les,
véetné moznosti sportovniho vyZiti (v blizkosti se nachézi tenisové hiisté a hradecky jezdecky
klub). Cela lokalita plisobi na divaka velice pozitivné. Na prvni pohled se jedna o oblast
s pfiznivymi podminkami pro Zivot mladych rodin s détmi, ale i zZivot starSich generaci.
Nedaleko se také nachazi ptirodni pamatka Na Plachté a Hradecké méstské lesy, coz jsou
oblasti velice vhodné pro kazdodenni odpocinek. Od nazvu ptirodni pamatky byl vytvoren
nazev dané nové oblasti zastavby rezidence Na Plachté. V ramci celého projektu byla
vybudovana také odpocCinkova oblast hned za zdstavbou, kde se nachazi lavicky, zeleni a vodni
plocha. Hodnoceni dané lokality bude provedeno v dalsi ¢asti této prace. Z pohledu existence
zékladnich jevii je mozné oblast ohodnotit pozitivné. Nachazi se zde 56 % sledovanych jevi,

jak uvadi Tabulka 10.
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Tabulka 10: Vyskyt zékladnich jevi v MalSovicich

, e Kose na | Nadob o1 a
, ... | Parkovaci | Vefejné .., | Odpad. , Y| Détske . | Celkem
Zastavba | Chodniky ] ., | Lavicky . psi nasep. | ... |Zelen o
mista | osvétleni kose hiisté v %
exkrem. | odpad
stara ano ano ano ne ano ano ano ano ano 89
nova ano ano ano ne ne ne ano ne ano 56

Zdroj: viastni

Stejné u zakladni obCanské vybavenosti ani u vzdalenosti k vyznamnym bodim nebyly
zjiStény negativa dané oblasti. Celkové je mozné zhodnotit vybér tzemi pro novou zastavbu
jako vhodny. Dfive se zde nachazely nevyuzivané skladové prostory, proto i vzhledem
k tomu, ze byla zastavéna plocha, kterou je mozné oznacit za browfield, je tato lokalita

hodnocena pozitivné.

4.2.6 Zakladni hodnoceni vybranych suburbannich lokalit mésta Hradec

Kralové

Z pohledu vyskytu zakladnich sledovanych jevi poskytuji staré oblasti zastavby lepsi
podminky pro kvalitu zivota. Je tomu tak u vSech tfi sledovanych lokalit. Stard zastavba
v Novém Hradci Kralové vykazuje 100 % vyskyt sledovanych jevii, Svobodné Dvory
a MalSovice pak 89 %. Naopak podminky v novych lokalitich zastavby jsou horsi. Stejné

tomu bylo i u mésta Pardubice.

Z novych developerskych oblasti je za nejvice vyhovujici uréena dle mistniho Setfeni
lokalita Svobodné Dvory s vyskytem 67 %, poté nasleduji MalSovice (56 %) a za
nevyhovujici je povazovana oblast nové zastavby v Novém HK (pouhych 22 %). Nedostatky
v lokalit¢ Svobodné Dvory a MalSovice mohou byt postupem casu odstranény (doplnény
odpadkové kose, lavicky). V Novém HK se vSak vyskytuji nedostatky, které neni mozné
odstranit — absence parkovacich mist, Gzké silnice, absence chodnikd. Z pohledu zdkladniho
hodnoceni je tedy mozné pozitivné ohodnotit prvni a posledni mapovanou oblast. Naopak

Novy HK je povazovan za nevyhovujici.
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Tabulka 11: Vyskyt zakladnich sledovanych jevil ve vybranych lokalitaich mésta HK

Svobodné dvory | Novy Hradec Kralové MalSovice

stara nova stara nova stara nova
Chodniky ano ano ano ne ano ano
Parkovaci mista ne ano ano ne ano ano
Veftejné osvétleni ano ano ano ano ano ano
Lavicky ano ne ano ne ne ne
Odpadkové kose ano ano ano ne ano ne
Kose na psi exkrementy ano ne ano ne ano ne
Nadoby na sep. odpad ano ano ano ano ano ano
Détské hiiste ano ne ano ne ano ne
Zelen ano ano ano ne ano ano
Celkem v % 89 67 100 22 89 56

4.2.7

vybavenosti

Zdroj: viastni

Hodnoceni vybranych lokalit dle vzdalenosti zakladni obcanské

Dalsi hodnoceni vybranych lokalit je provedeno z hlediska vzdalenosti dané oblasti nové

zastavby k zakladni obcanské vybavenosti. Graf 10 ndm podava informaci o vzdalenosti

k vybranym druhiim ob¢anské vybavenosti v kilometrech. Byl sestaven s dat, které obsahuje

Tabulka 23 uvedend v ptiloze B. Je patrné, Ze nejvhodnéjsi lokalitou jsou Svobodné Dvory,

ackoli u tfi sledovanych druhli vykazuji velké odchyleni. Vzdalenost matetské a zakladni

Skoly se pohybuje okolo 500 metrti, coz je velice pozitivni. Také obchod se zakladnimi

potravinami se nachdzi cca 300 metri od nové zastavby. Vzdalenosti u MalSovic a Nového

Hradce Kralové jsou velice podobné.

Graf 10: Vzdalenosti k zakladni ob¢anské vybavenosti v km ve vybranych oblastech mésta Hradec Kralové
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U nékterych vyse uvedenych druhii zakladni obcanské vybavenosti nebylo pfistoupeno
k métfeni nejblizS§iho zafizeni, ale blizkost takového zafizeni, které nabizi vét$i moznosti.
Jedna se o sportovni a relaxa¢ni centrum (na ptikladu lokality MalSovice zde nebylo brano
v uvahu blizké tenisové hfiste, protoze se jedna a jeden druh sportu, uvazovana byla ta centra,

kde jsou nabizené sluzby vice rozmanit¢).

4.2.8 Hodnoceni suburbannich zén dle vzdalenosti k vyznamnym bodiim

Graf 11 znazoriiuje vzdalenosti jednotlivych lokalit nové zastavby od vyznamnych bodi
mésta Hradec Kralové. Celkem bylo vybrano 11 vyznamnych bodt, z nich 10 jsou konkrétni
stejné pro vSechny oblasti, pouze supermarket je uvazovan ten nejbliz§i k dané lokalité.
Vybrany byly body tykajici se zdravi (Fakultni nemocnice HK), vzdélavani (Univerzita HK),
kultury (Kongresové centrum Aldis, Klicperovo divadlo) dopravy (Hlavni vlakové nadrazi),
nakupit (supermarket, ndkupni stfedisko Futurum) a dale mista, kterd jsou vhodna pro
kazdodenni rekreace obyvatelstva a sportovni vyziti (Méstské 1azné, koupalisté Flosna, zimni
stadion, Jiraskovy sady). Dlivodem vybéru téchto bodl je vyznamnost pro dané meésto.
Vétsina z nich reprezentuje Hradec Kralové na republikové urovni a jedné se o vhodné oblasti

pro turisty, ale také kazdodenni odpocinek obcanii.

Graf 11: Vzdalenosti k vyznamnym bodiim v km z vybranych oblasti mésta Hradec Kralové
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Z vyse uvedeného grafu je patrné, ze nejblize k vybranym vyznamnym bodim se nachézi
lokalita MalSovice. Novy Hradec Krilové a Svobodné dvory je mozné povazovat za
srovnatelné¢ vzdalené lokality. Svobodné Dvory jsou blizeji k6 vyznamnym bodim
z celkového poctu 11, Novy Hradec Kralové je blizsi k 5. Proto je mozné obé dvé oblasti

hodnotit stejné.

4.2.9 Hodnoceni vybranych oblasti mésta Hradec Kralové dle dopravni

obsluznosti MHD

Vzhledem k tomu, ze u dvou oblasti, které byly mapovany, jsou nejblizsi zastavky MHD
obsluhovany pouhym 1 az 2 spoji za hodinu, byly vybrany zastavky, kde je Cetnost vyssi.
U lokality MalSovice zastavka Na Obcinach (vzdalena cca 830 m od nové zastavby; nejblizsi
zastavka je vzdalena 800 m, tento rozdil je mozné povazovat za zanedbatelny), v oblasti Novy
Hradec Kralové byl zjistovan pocet spoji ze stejnojmenné zastavky vzdalené cca 1 100 m
kterd byla pouzita pro méfeni vzdalenosti pfi posuzovani zékladni obCanské vybavenosti —

tedy Svobodné Dvory, skola.

Zjistovan byl pocet spoji, které vyjizdi z dané lokality (A) a jejichz kone¢nou zastavkou
je Termindl HD (B). Také byla zjisténa doba cesty z mista A do mista B. Cesta ze
Svobodnych Dvord trva k Termindlu HD pouhych 16 minut, z MalSovic 27 minut a ze

zastavky Novy Hradec Kralové 25 minut.

Opét zde doslo k rozdéleni poctu spojii na dopoledni a odpoledni nejfrekventované;jsi
Casové intervaly. Zastavka Svobodné Dvory — Skola je obsluhovéna linkou 16, MalSovice —
Na Obcinach linkou 7, 8, 9 a Novy Hradec Krélové linkou 1 a 2. Graf 12 zobrazuje pocet
spojii, které stavi ve vybranych lokalitdch ve stanovenych ¢asovych intervalech. Je patrné, ze
nejlepsi situace je v Novém HK, kde jede v priméru kazdou hodinu 9 autobust (tedy cca
kazdych 6,5 minut jeden spoj). V lokalit¢ MalSovice stavi v Casovém intervalu od 5 do 9
hodin celkem 21 linek MHD (priimérné 5 za hodinu), nejméné pak ve Svobodnych Dvorech,

kde stavi 16 autobusti (pramérné 3 za hodinu).
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Graf 12: Pocet spojit MHD v dopolednich hodinach z vybranych oblasti mésta HK
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Naésledujici Graf 13 zobrazuje pocet spoji v odpolednich hodinach (v €asovém rozpéti od

13 do 18 hodin), které¢ sméfuji z dané lokality k Termindlu HD. Graf umoziuje vy¢ist, ze

nejvetsi pocet autobust stavi opét v lokalité Novy Hradec Kralové, ve stanoveném ¢asovém

rozpéti se jedna o celkovy pocet 49 (tedy témét 10 autobust do hodiny — v priméru kazdych 6

minut zde stavi jeden autobus), druhou lokalitou s nejvétsim poctem spojui jsou MalSovice

s celkovou hodnotou 30 (primérné 5 autobusit do hodiny), nejhors$i obsluZznost je pak

v oblasti Svobodné Dvory, kde v daném Casovém rozpéti stavi pouze 16 autobust (pramerné

3 za hodinu).

Graf 13: Pocet spoji MHD v odpolednich hodinach z vybranych oblasti mésta HK
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Z vyse uvedenych grafii je patrné, ze nejlépe je MHD obsluhovéna oblast Novy Hradec
Kralové, kde téméf kazdy 6 minut zastavi jeden autobus a to jak v dopolednim, tak
odpolednim sledovaném casovém rozpéti. Druhou lokalitou s necetnéjsi zastdvkou MHD jsou
Malsovice, kde zastavi v priméru kazdych 10 minut jeden spoj. Jako nejmén¢ obsluhovanou
oblasti byly vyhodnoceny Svobodné Dvory, kde zastavi cca 4 autobusy za hodinu (tedy jeden

za 15 minut).

4.2.10 Multikriteridlni analyza novych developerskych oblasti mésta

Hradec Kralové

Pti posuzovani vyskytu zdkladnich sledovanych jevi ziskala oblast MalSovice 56 %, coz je
mozné povazovat za dostaCujici vzhledem k stari dané oblasti. Jako nejlépe hodnocené oblast
dle zékladnich podminek byla vybrana dle mistniho Setfeni lokalita Svobodné Dvory (67 %).
Naopak jako nova zastavba s nevyhovujici zékladni vybavenosti potiebnou pro bydleni byl

vyhodnocen Novy Hradec Kralové (vyskyt pouhych 22 % sledovanych jevi).

Z pohledu blizkosti zakladni obcanské vybavenosti byla jako nejlépe umisténd oblast
vyhodnocena méstska ¢ast Svobodné Dvory. Lokality Novy Hradec Kralové a MalSovice se
od sebe v priméru vyrazné nelisily, ale lokalita Novy Hradec Kralové je k zakladni obcanské

vybavenosti blizsi.

S ptihlédnutim k vzdalenosti k vybranym vyznamnym bodiim je za nejlépe lokalizovanou
oblast vyhodnocena méstskd ¢ast MalSovice. Zbylé dvé mapované zény Svobodné Dvory
a Novy Hradec Kralové jsou vzdalenostné srovnatelné, u 6 z 11 sledovanych jevil jsou blizsi
Svobodné Dvory. Zadna ze sledovanych lokalit viak nepfedstavuje vyrazné vzdalenou oblast,

proto je mozné hodnotit vybér mista pro novou zastavbu za ptiznivy.

Z vysledki posledniho hodnoceni (dle obsluZznosti dané lokality MHD) vyplyva, Ze nejlépe
obsluhovanou méstskou ¢asti je Novy Hradec Kralové. Poté nésleduji MalSovice a nejméné
spojti stavi v Svobodnych Dvorech. Ze shrnuti vysledki jednotlivych hodnoceni je patrné, ze
kazda z mapovanych méstskych ¢asti méa své vyhody a nevyhody. Neni moZzné jednoznacné
urcit, kterd lokalita je nejvhodnéjsi pro kvalitni Zivot. Proto byla vytvofena Tabulka 12, ktera
slouzi k snaz$imu vyhodnoceni. Kazdé zhodnocenych oblasti je pfisuzovana stejnd vaha
z divodu, Ze pfid€lenim véhy by doSlo k vyjadfeni subjektivniho nazoru autora. Kazdy
jedinec hodnoti jednotlivé ¢asti dle vlastniho nazoru, a proto pro ucely této prace nebyly vahy

pfidéleny. Body byly pfifazeny pouze na zaklade¢ poradi.
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Tabulka 12: Vyhodnoceni jednotlivych mapovanych lokalit ve mésté Hradec Kralové

Poradi
Svobodné MalSovice Novy HK
Dvory
Vyskyt zakladnich jevi 1. 2. 3.
Zakladni obc¢anska vybavenost 1 3. 2.
Vzdalenost k vyznamnym bodim 2. 1. 3.
Dopravni obsluznost 3 2. 1.
Body
Svobodné MalSovice Novy HK
Dvory
Vyskyt zakladnich jevi 3 2 1
Zakladni obc¢anska vybavenost 3 1 2
Vzdalenost k vyznamnym bodim 2 3 1
Dopravni obsluznost 1 2 3
Celkem bodu 9 8 7
Poradi z bodi 1. 2. 3.

Zdroj: viastni

Pti provedeni sumarizace bodii je za nejvhodnéjsi lokalitu pro kvalitni zivot urCena
mestskd ¢ast Svobodné Dvory (9 bodll), na druhém misté MalSovice (8 bodll) a za nejméné

vhodnou oblast je povazovan Novy Hradec Kralové (7 bodit).

4.3 Liberec

Liberec je tretim krajskym méstem, které bylo zvoleno pro posouzeni kvality Zzivota
obyvatel v ramci novych oblasti zastavby. Vybrany byly celkem ¢tyfi lokality — Rochlice,
Ruprechtice, Horni Hanychov a suburbanni oblast — obec StraZ nad Nisou, kterd neni soucasti
Liberce, ale jedna se o vyznamnou lokalitu nové developerské vystavby. Mésto se nachazi
v severnich Cechach nedaleko hranic s Némeckem a Polskem v kotling Jizerskych hor.
Liberec se rozklada na uzemi velkém cca 106 km” a Zije v ném kolem 106 tisic obyvatel.

Méstem protéka feka Nisa. [30]

4.3.1 Historie mésta Liberec

Prvni zminka pochézi z roku 1352. O rozvoj mésta se zaslouzil rod Redernt, za jejichz
vlady ziskalo mésto pravo vafit pivo a pofadat trhy, ve mésté¢ je také zahdjena tradice
textilniho primyslu. V druhé poloviné 18. stoleti dochazi k velkému rozkvétu textilniho
primyslu na uzemi meésta, zanikd vSak domaci vyroba, kterd byla kdysi podporovéna, ale
stavi se velké manufaktury. Na pfelomu 19. a 20. stoleti se mésto stava druhym nejlidnatéjsim

v Ceské republice a ziskava prezdivku ,,Cesky Manchester nebo ,,Viden severu®. Dvacaté
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stoleti je pro mésto velice vyznamné a je nazyvano tzv. zlatou dobou mésta. Dochazi
k celkové prestavbé centra mésta a vybudovani n€kolika vefejnych budov. Pfistupuje se
k demolici ptivodnich, z ¢asti dfevénych ¢i brazdénych, staveb a k stavbé reprezentativnich
vetejnych budov v neorenesan¢nim slohu (radnice, spofitelny, poSty, muzea a lazni). Pivodni
architekturu mésta predstavuji naptiklad liberecky zamek, ¢i ValdStejnské domy ze 17. stoleti.
Dochazi také k velkému rozvoji turistiky. Vyvoj mésta zastavuje prvni svétova valka a dale
druhd svétova valka, po jejiz skonCeni se jiz mésto nevyviji natolik dynamicky. Situace se

meéni az v 90. letech 20. stoleti, kdy pokracuje rozvoj mésta. [30]

4.3.2 Vystavba rodinnych domi v Libereckém kraji

Graf 14 zobrazuje vyvoj poctu vystavénych rodinnych domu na izemi Libereckého kraje
v letech 1997 — 2012. Za cel¢ sledované obdobi se pocet dokoncenych rodinnych domt zvysil
témet trojnasobné. Zatimco v roce 1997 bylo na Gzemi dokonceno 241 domt, v roce 2012 to
bylo jiz 683. Vystavba dosahuje svého maxima v roce 2009, kdy bylo vystavéno celkem 791
domt. V porovnani s méstem Pardubice a Hradec Kralové je trend stejny — roste pocet
dokonenych bytl v rodinnych domech a pifevazuje jejich pocet nad dokoncenymi byty
v bytovych domech.

Graf 14: Vyvoj poétu dokonéenych RD v Libereckém kraji v letech 1997 - 2012
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Stejné€ jako u vysSe hodnocenych mést Pardubice a Hradec Kralové 1 v Liberci mé vystavba
rodinnych domii klesajici trend, ackoli vystavba v Libereckém kraji trend opacny. Pocet

dokoncenych byt v rodinnych domech dosahuje za sledované obdobi maxima v roce 2009,
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kdy bylo dokonceno 226 byti. Naopak minima dosahuje vroce 2011 a 2013, kdy bylo

dokonceno o vice nez polovinu bytd méné (108). Tento vyvoj zobrazuje Graf 15.

Graf 15: Vyvoj poc¢tu dokonéenych bytd v RD v Liberci v letech 2007-2013
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Pro mapovani kvality zivota novych developerskych oblasti byly v Liberci vytipovany 3
lokality (Horni Hanychov, Rochlice, Ruprechtice) a jedna oblast, ktera neni soucasti mésta,
ale jednd se o vyznamnou suburbanni zoénu (Strdz nad Nisou). Obrazek 22 znazoriuje
umisténi jednotlivych lokalit, pficemz lokality ve mésté Liberec jsou zvyraznény ¢ervenou

barvou a obec Strdz nad Nisou barvou bilou.

Straz
& nad Nisou

Obriazek 22: Katastralni ¢lenéni mésta Liberec s vyzna¢enymi mapovanymi oblastmi

Zdroj: viastni
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4.3.3 Horni Hanychov

Horni Hanychov je jednou z méstskych ¢tvrti Liberce. Jednd se o oblibenou lokalitu pro
novou zastavbu. Vyméra této méstské &asti &ini 1,32 km? a vroce 2011 zde zilo 1162
obyvatel. [18] Nachazi se zde typickd zastavba rodinnych domt — izolované rodinné domy
s obytnym podkrovim, n¢kolik dvojdomt a fadovy dim. Témét vSechny domy jsou patrové,
vétSinou se sedlovou sttechou. Dvojdomy a fadové domy pak se stiechou rovnou. Celkem zde
vzniklo kolem 100 novych rodinnych domi. Obrazek 23 zobrazuje vzhled zastavby

v mapované oblasti.

Obrazek 23: Vzhled zastavby rodinnych domut v lokalité Horni Hanychov v Liberci

Zdroj: viastni

Umisténi nové zéastavby v lokalit¢ Horni Hanychov vyobrazuje nasledujici Obrazek 24,
kde je nova oblast vyznacena Cervené. Jednd se o ulice Talinské4, Bfeznickd, Prachaticka,
Krumlovskd, Pisecka, Pacovska a dale n¢kolik vystavénych domut v ulici VarSavska, ktera
neni na obrazku vyznacena. Dale cca 30 domu bylo nové vystavéno v ulici Skokanska
a SrruZenaiska, tato oblast neni na obrazku také vyznafena. V oblasti nové zastavby se
nachazi také n€kolik volnych ploch pro dalsi vystavbu. Domy vystavéné v poslednich letech
pfimo navazuji na stavajici zastavbu. Vzhled zéstavby se od ptivodni vyrazné nelisi. Velikost
dom i stavebnich parcel je ptiblizn€ stejnd. Cela oblast pisobi klidnym dojmem a je mozné
oznacit jak starou, tak novou lokalitu jako oblast vhodnou pro Zivot mladych rodin s détmi,
tak starSich obcanii. Hlubsi posouzeni dané lokality bude provedeno v nésledujicich

kapitolach.
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Obrazek 24: Umisténi nové zastavby v méstské ¢asti Horni Hanychov
Zdroj: upraveno dle

mapy.cz

Z pohledu vyskytu zakladnich jevl je mozné danou lokalitu hodnotit pozitivné. V nové
oblasti se vyskytuji takové nedostatky, jeZ je mozné odstranit. Hodnota vyskytu 44 %, kterou

uvadi Tabulka 13, je v porovnani s jinymi novymi oblastmi (bude provedeno v dalsi ¢asti této
prace) vysoka.

Tabulka 13: Vyskyt zakladnich jevii v Hornim Hanychove

, e Kose na | Nadob ‘1
. ., | Parkovaci | Vefejné ... | Odpad. , Y| Détské . | Celkem
Zastavba | Chodniky , .5, | Lavicky . psi nasep. | ... |Zeleil o
mista | osvétleni kose hiisté v %
exkrem. | odpad
stara ano ne ano ano ano ne ano ano ne 67
nova ano ano ne ne ne ne ano ne ano 44

Zdroj: viastni

4.3.4 Ruprechtice

Druhou oblasti, ktera byla v Liberci mapovana, jsou Ruprechtice. Tato oblast mé rozlohu
1,69 km? a pocet obyvatel se pohybuje kolem 5 635 (udaj z roku 2011). [18] Nové zastavba se
nachazi v bezprostfedni blizkosti lesa, ktery je vhodnym mistem pro kaZzdodenni rekreaci.
Cela oblast je vSak situovdna do velice svazitého terénu. K domiim vedou uzké piijezdové
komunikace. Chybi zde parkovaci mista a chodniky, které by zajistili vétSi bezpecnost.
V prevéazné Casti této lokality chybi také vefejné osvétleni. O vyskytu zakladnich sledovanych
jevi informuje Tabulka 14. Hodnota 22 % je velice nizkd. V nové zastavbé v Ruprechticich se

objevuji zdvazné nedostatky.
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Tabulka 14: Vyskyt zakladnich jevii v Ruprechticich

, Y Kose na | Nadob s
. ., | Parkovaci | Vefejné ... | Odpad. , Y| Datské . | Celkem
Zastavba | Chodniky ] ., | Lavicky . psi nasep. | ... |Zelen o
mista | osvétleni kose hriste v %
exkrem. | odpad
stard ne ano ano ne ano ne ano ano | ano 67
nova ne ne ne ne ne ne ano ne ano 22

Zdroj: viastni

Situovany jsou zde izolované rodinné domy raznych typii a velikosti. Je zde mozno vidét
tradi¢ni domy se sedlovou stfechou, ale také velice moderni domy velkych métitek. Bohuzel
vzhledem k rGznorodé zastavbé a rtizné velikosti pozemkl neplisobi dana oblast klidné, ale
velice chaoticky. Obrazek 25 zobrazuje rodinny dim vystavény v méstské ¢asti Ruprectice. Je
patrné, Ze se nejednd o tradicni zéastavbu. Domy vedle sebe stojici jsou velice kontrastni,

nékteré az dominantni vzhledem ke svému okoli.

Obrazek 25: Rodinny dim v méstské ¢asti Ruprechtice v Liberci

Zdroj: [17]

Oblast nové zastavby je situovana severovychodnim smérem. Rozkldda se v ulicich
KrakonoSova, Na Vyhlidce, U Slune¢nich lazni, Na Flote, Divoka, Trpasli¢i, Hostivitova

a Kovarovicova. Polohu nové zéastavby urcuje Obrazek 26.
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Obriazek 26: Umisténé nové zastavby v méstské ¢asti Ruprechtice v Liberci
Zdroj: upraveno dle

mapy.cz
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4.3.5 Rochlice

Pro méstskou cast Rochlice je charakteristickd zéastavba bytova. V oblasti vSak bylo
vystavéno nékolik rodinnych domt. Vzhledem k tomu, Ze se v dané méstské Casti nachazi
prevazné sidlisté, nebyla tato lokalita porovnavéana se starou zastavbou. Jsou posuzovany
pouze podminky pro kvalitni zivot nové vystavénych rodinnych domti. Celkem zde bylo
vystavéno cca 70 novych domil. Pfevazné se jedna o izolované rodinné domy, dale nékolik
dvojlomt a fadové domy, které jsou v dané lokalit¢ nejnovéjsi (lokalita Panorama). Nova
vystavba se rozklada v ulicich Zelené udoli, Azurovda, Modra, Nachova, Tyrkysova

a Purpurova. Jeji umisténi znazorituje Obrazek 27.
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Obrazek 27: Umisténi novych rodinnych domt v méstské ¢asti Rochlice v Liberci
Zdroj: upraveno dle

mapy.cz

Vystavéné nové fadové domy jsou soucasti projektu Panaroma, jehoZ cilem je vystavba
celkem 30 domu. V soucasné dob¢ je dostavéna jedna tfada domid (fada A), dochazi
k vystavbé druhé tady (nyni jiz téméf dokonceno) a v nejbliz§i budoucnosti méa dojit
k vystavbé treti fady (fady C). Pouze 2 domy v fadé B jsou jeSté k prodeji, ostatni jsou jiz

prodany. [28]

Ackoli jsou rodinné domy v lokalit¢ Rochlice vystavény v Casti, kde pfevazuji bytoveé
domy, jednd se o velice vhodné umisténi doma. Od sidlisté jsou rodinné domy oddéleny
zeleni, kterd je také vhodnou oblasti pro rekreaci. Za negativa daného uzemi je vSak mozné
uvést svazity terén, velice Uzké silnice a absenci parkovacich mist (automobily stoji na
chodnicich a dochézi ke snizeni bezpecnosti provozu). Parkovaci mista vSak nechybi u domt
vybudovanych na zdklad¢ projektu Panorama. V dané oblasti chybi lavicky, détské hiiste, ale
1 odpadkové kose. O vyskytu sledovanych jevii v nové zastavbé v Rochlicich informuje

Tabulka 15.
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Tabulka 15: Vyskyt zékladnich jevi v Rochlicich

, ., | Parkovaci | Vefejné ... | Odpad. Kose’na Nadoby Détské . | Celkem
Zastavba | Chodniky ] ., | Lavicky . psi nasep. | ... |Zelen o
mista | osvétleni kose hiisté v %
exkrem. | odpad
nova ano ne ano ne ne ne ano ne ano 44

Zdroj: viastni

4.3.6 Straz nad Nisou

Obec Straz nad Nisou neni soucésti mésta Liberec, jedna se o samostatnou obec.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyznamnou suburbanni oblast, bylo i u této obce provedeno
hodnoceni kvality Zivota. V obci zije cca 2 313 obyvatel. Jeji katastralni rozloha ¢ini 4,53
km?. [32] V oblasti nové zastavby bylo vystavéno cca 100 novych rodinnych domi. V ulicich
Traktoristl, RGzové4, Lucni, Okruzni, Pekaiska, Zahradnickd doSlo k individudlni vystavbé
izolovan¢ stojicich rodinnych domt, zpravidla se jednd o domy s obytnym podkrovim se
sedlovou stfechou tradi¢niho vzhledu. V ulicich Mezi Domky a V Kopeckach pak doslo
k developerské vystavbé jednopodlaznich rodinnych domt (bungalovil) jednotného vzhledu,

celkem se jednd o cca 27 domil.

Straz nad Nisou

Obrazek 28: Umisténi nové zastavby rodinnych domi v obci Straz nad Nisou
Zdroj: upraveno dle

mapy.cz

Obrézek 28 zobrazuje umisténi nové zastavby rodinnych domil v obci Strdz nad Nisou. Je
patrné, Ze nova oblast je rozsahld. Nachdzi se zde nekolik volnych stavebnich pozemk pro
dalsi vystavbu. Nové domy navazuji na staré ptirozen¢ a celkovy vzhled piisobi klidn€. Obec
je velice dobfe umisténa ve vztahu ke krajskému meéstu Liberec a je moZzné ji oznacit za
vhodnou lokalitu pro Zivot rodin. Podrobné&jSimu hodnoceni bude lokalita podstoupena

v dalSich kapitolach. V oblasti nové zastavby ve Strdzi nad Nisou se vyskytuje velky pocet

75



sledovanych jevi, o kterych informuje Tabulka 16. Hodnota 67 % je na novou oblast velice
vysoka. Za negativum je vSak povazovana absence chodnikl. Tento nedostatek nebude moci

byt odstranén po celém uzemi z divodu neponechani prostoru pro jejich dobudovani.

Tabulka 16: Vyskyt zékladnich jevil v Strazi nad Nisou

, Y Kose na | Nadob 1.
, ... | Parkovaci | Vefejné .., | Odpad. , Y| Détske . | Celkem
Zastavba | Chodniky ] .5, | Lavicky . psi nasep. | ... |Zelen o
mista | osvétleni kose hriste v %
exkrem. | odpad
stara ano ano ano ano ano ne ano ano | ano 89
nova ne ano ano ano ano ne ano ne ano 67

Zdroj: viastni

4.3.7 Zakladni hodnoceni vybranych suburbannich lokalit mésta Liberec

Stejné¢ jako u mést Pardubice a Hradec Kralové bude nejprve provedeno zakladni
hodnoceni vybranych lokalit ve mésté Liberec z pohledu vyskytu sledovanych jevi. Jako
u ptedchozich mést i1 zde byla vyhodnocena oblast staré zastavby jako vhodnéjsi nez oblast
nové zastavby. Oblast s nejvys$sim hodnocenim v ramci staré zastavby je Strdz nad Nisou (89
%), Ruprechtice a Horni Hanychov maji hodnoceni stejné (67 %). Nejvyssi vyskyt
sledovanych jevli v novych lokalitich byl zaznamenan také ve Strazi nad Nisou (67 %),
hodnota se rovna urovni vyskytl u starSi zastavby v Ruprechticich a Hornim Hanychové.
Vzhledem k tomu, ze nedostatek absence odpadkovych kost na psi exkrementy a détského
htisté 1ze postupem cCasu odstranit, je mozné piedpokladat, Ze bude dana lokalita jeste 1épe
hodnocena. Ackoli byly chodniky u nékterych ulic vybudovany, v prevazné casti nové
zastavby chybi. Druhou oblasti v potadi jsou Rochlice a Horni Hanychov (44 %), hodnoceni
vyskytu 44 % jevi lze povaZovat s pfihlédnutim ke stari zastavby za uspokojivé. AvSak
absence chodnikll a parkovacich mist nelze vétSinou postupem ¢asu zménit. Za nevyhovujici
je mozné povazovat oblast nové zastavby v Ruprechticich, kde byl zaznamenan vyskyt pouze
22 % sledovanych jevi. Chybi zde nejen chodniky a parkovaci mista, ale také vetejné

osvétleni a dalsi jevy, které uvadi Tabulka 17.
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Tabulka 17: Vyskyt zdkladnich sledovanych jevil ve vybranych lokalitach mésta Liberec

Ruprechtice Rochlice | Horni Hanychov | Straz nad Nisou

stara nova nova stara nova stara nova
Chodniky ne ne ano ano ano ano ne
Parkovaci mista ano ne ne ne ano ano ano
Vefejné osvétleni ano ne ano ano ne ano ano
Lavicky ne ne ne ano ne ano ano
Odpadkové kose ano ne ne ano ne ano ano
Kose na psi exkrementy ne ne ne ne ne ne ne
Nadoby na sep. odpad ano ano ano ano ano ano ano
Détské hiiste ano ne ne ano ne ano ne
Zelen ano ano ano ne ano ano ano
Celkem v % 67 22 44 67 44 89 67

Zdroj: viastni

4.3.8 Hodnoceni vybranych lokalit dle vzdalenosti zakladni obcanské

vybavenosti

Na zaklad¢ terénniho mapovani a nasledného méteni bylo zjisténo, ze nejlépe vybavenou

oblasti zdkladni obcanskou vybavenosti jsou Rochlice, kde se vétSina sledovanych jevl
pohybuje kolem vzdalenosti 500 m, pouze prakticky lékai pro dospélé je vzdalen vice nez
1 km. Druhou oblasti nové zastavby, kterd je vzhledem k zdkladni obcanské vybavenosti
vhodné umisténa je Straz nad Nisou, poté nasleduji Ruprechtice a na poslednim mist¢ Horni

Hanychov. O vzdalenosti informuje Graf 16, zpracovany na zaklad¢ udaja, které obsahuje

Tabulka 25.

Graf 16: Vzdalenosti k zakladni ob¢anské vybavenosti v km ve vybranych oblastech mésta Liberec
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4.3.9 Hodnoceni suburbannich zon dle vzdalenosti k vyznamnym bodim

O vzdalenosti k vybranym vyznamnym bodim informuje Graf 17. Také ve mésté Liberec
byly vybrany takové body, které jsou pro dané mésto vyznamné z nékolika hledisek. Pokud to
bylo mozné, byly zachovany stejné body, jako v ptfedchozich mapovanych méstech. Ve mésté
Liberec byly z oblasti sportu vybrany Zimni stadion, Plavecky bazén Liberec a koupalisté
Vépenka. Dale byly vybrany body vhodné pro traveni volného Casu: Zamek Liberec; ZOO
a Botanickd zahrada Liberec; Kulturni, obchodni a spolecenské centrum Babylon; Divadlo
F. X. Saldy a Severo¢eské muzeum. Zachovana byla oblast pro nakupy jako u predchozich
mest: Supermarket a Nakupni centrum. Déle bylo zvoleno Hlavni vlakové nadrazi a Krajska
nemocnice Liberec. Divodem vybéru téchto vyznamnych bodii je predevSim jejich

vyznamnost pro mistni obyvatelstvo, ale také reprezentativni charakter pro Liberec.

Nejblize umisténou lokalitou vzhledem k témto vybranym vyznamnym bodiim je oblast
Rochlice. Dale méstska ¢ast Ruprechtice a ostatni dvé sledované lokality jsou v priméru

vzdaleny stejné.

Graf 17: Vzdalenosti k vyznamnym bodiim v km z vybranych oblasti mésta Liberec
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Zdroj: viastni

4.3.10 Hodnoceni vybranych oblasti dle dopravy prostrednictvim MHD

Vybrané oblasti jsou dale posouzeny z hlediska obsluznosti méstskou hromadnou
dopravou. Liberec je mésto, které nabizi mimo trolejbusii a autobusti také moZznost vyuziti

tramvaje. Opét byl rozdélen pocet spoji do nejfrekventovanéjSich casovych intervali
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v dopolednich a odpolednich hodinéch. Informaci o poctu spoji podava Graf 18. Cilovou
stanici byla zvolena zastdvka Hlavni vlakové nadrazi. Vychozi zastavkou je pak dle mapovani
zastavka nejbliz§i k nové vystavénym oblastem, Horni Hanychov — Hanychov Kostel
(tramvaje Cislo 3), Ruprechtice — U Prament (autobusové linky 18), Rochlice — Krejciho
(obsluhovano linkami ¢islo 12 a 23), Straz nad Nisou — zastdvka Straz nad Nisou. (spoje 28,
30). Zjistovan nebyl jen pocet spojl, ale také Cas, za ktery je mozné dostat se z bodu A (dana
zastavka v lokalitach) do bodu B (hlavni vlakové nédrazi). Nejrychlejsi je cesta Horniho
Hanychova (9 minut), dale ze Straze nad Nisou (primérné 13 minut), z Rochlice trva cesta
cca 15 minut a z Ruprechtic cca 19 minut. Graf 18 udava, Zze nejvétsim poctem spoju
v dopolednich hodinach, je obsluhovana oblast Rochlice (primémé 8 spoji za hodinu).
V ostatnich lokalitach je pocet mnohem mensi (o vice nez polovinu), nejhorsi situace je
v Ruprechticich, kde zastavi primémé 2 autobusy do hodiny, v oblasti StraZ nad Nisou

celkem 9 linek za sledovany interval a v Hornim Hanychové 15 spoju.

Graf 18: Pocet spoji MHD v dopolednich hodinach z vybranych oblasti mésta Liberec
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Zdroj: viastni

zpracovani dle dat idos.cz

Informaci o poctu spoji v odpolednich hodindch podavé Graf 19. Nejvice spoji je opét
obsluhovana oblast Rochlice (v priiméru 8 spoji za hodinu), do ostatnich lokalit zajizdi o vice
nez polovinu spoji MHD méné. V Hornim Hanychové stavi celkem 18 tramvaji béhem 5

hodin, v Ruprechticich 14 autobusti a ve Strazi nad Nisou pouze 8 spojii.

79



Graf 19: Pocet spoji MHD v odpolednich hodinach z vybranych oblasti mésta Liberec
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4.3.11 Multikriterialni analyza novych developerskych oblasti mésta

Liberec

Na zéklad¢ vyse provedenych hodnoceni neni mozné jednoznacné urcit, ktera z oblasti je
nejvhodnéjsi lokalitou z pohledu kvality Zivota obyvatel. Proto bylo vytvofeno jako
u predchozich mést multikriteridlni hodnoceni, kde bylo provedeno obodovani jednotlivych
posuzovanych oblasti a na zéklad¢ toho stanoveno jejich poradi. Tabulka 18 podava informaci
o poradi jednotlivych lokalit a dale o poctu pfifazenych bodl. Za nejvhodnéjsi oblast jsou
povazovany Rochlice, které ziskaly 14,5 bodi, dale Strdz nad Nisou (9,5) a lokalita Horni
Hanychov a Ruprechtice byly ohodnoceny stejnym poctem bodii (8). Rochlice ziskaly
maximalni pocet bodi ve tfech oblastech hodnoceni, pokud by dosSlo k upravé daného
prostoru (doplnéni odpadkovych kost, koSt na psi exkrementy, lavicek, vystavba détského
htiste), bylo by mozné povazovat danou oblast za vysoce kvalitni. I pfes nedostatky vyskytu
zakladnich jevi je vSak oblast velice vhodna pro kvalitni Zivot. StrdZ nad Nisou je obec, ktera
neni soucasti mésta Liberec a ziskala 9,5 bodu. Na zaklad¢ této skutecnosti je mozné usoudit,
Ze oblasti vnitini 1 vn&j8i suburbanizace mohou poskytovat vysoce kvalitni podminky pro

Zivot obyvatelstva.
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Tabulka 18: Vyhodnoceni jednotlivych mapovanych lokalit ve mesté Liberec

Poradi

Hgl‘;frclllliov Ruprechtice Rochlice Stﬁiol:lad
Vyskyt zakladnich jevi 2./3. 4, 2./3. 1.
Zakladni obc¢anska vybavenost 4, 3 1. 2.
Vzdalenost k vyznamnym bodim 3./4. 2. L. 3./4.
Dopravni obsluznost 2. 3 L. 4.

Body

Hzll-fl‘;rclllliov Ruprechtice Rochlice St;z’;iol:lad
Vyskyt zakladnich jevi 2,5 1 2,5 4
Zékladni obcanska vybavenost 1 2 4 3
Vzdalenost k vyznamnym bodim 1,5 3 4 1,5
Dopravni obsluznost 3 2 4 1
Celkem bodi 8 8 14,5 9,5
Poradi z bodu 3./4. 3./4. 1 2.

Zdroj: viastni

4.4 Porovnani vybranych krajskych mést

Pro moznost urceni, které krajské mésto poskytuje nejlepsi podminky pro kvalitni Zivot
obyvatelstva, byly vybrany dva pohledy hodnoceni, které byly pro vSechna krajskd mésta
stejna — primérna vzdalenost zakladni obcanské vybavenosti a primérny pocet spoji

v dopolednim a odpolednim zvoleném ¢asovém intervalu.

4.4.1 Hodnoceni vybranych krajskych mést na zakladé vzdalenosti

zakladni OV

U jednotlivych mapovanych mést byla vypocitana priimérné vzdalenost zakladni obCanské

vybavenosti vzhledem k novym oblastem zastavby. Na zaklad€ propoctii jsou za nejvhodné;jsi

cvwr

z 12. Poté nésleduje Liberec a jako mésto s nejvzdalené;jsi zakladni obCanskou vybavenosti je

hodnocen Hradec Kralové. Jednotlivé vzdalenosti uvadi Graf 20.
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Graf 20: Primérna vzdalenost zékladni obCanské vybavenosti ve vybranych krajskych méstech v km
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4.4.2 Hodnoceni krajskych mést na zakladé dopravni obsluZnosti

Druhym moznym zpiisobem hodnoceni je na zakladé poctu spojli ve vymezenych
dopolednich a odpolednich ¢asovych intervalech. Opét se vychéazi z primérné hodnoty vSech
mapovanych oblasti v danych méstech. Tabulka 19 uddva pramérny pocet spojl
v mapovanych oblastech jednotlivych krajskych mést. Nejlepsi dopravni obsluznost je ve

mesté Hradec Kralové, poté v Liberci a neméné spoji MHD je obsluhovano mésto Pardubice.

Tabulka 19: Primérny pocet spojit v danych ¢asovych intervalech ve vybranych méstech

Pocet spoji

5-9 hod. 13-18 hod.
Pardubice 14 16
Hradec Kralové 24 35
Liberec 20 16

Zdroj: viastni dle dat

idos.cz

4.4.3 Celkové vyhodnoceni vybranych krajskych mést

Na zéklad¢ vyse uvedeného hodnoceni z primérnych hodnot jednotlivych mést z pohledu
vzdalenosti zakladni obcanské vybavenosti a trovné dopravni obsluznosti byla sestavena
Tabulka 20. Bylo ur¢eno potadi vyhodnosti mést ze dvou pohledl a dale pfifazeny body. Pfi
sumaci bodl bylo zjiSténo, Ze vSechna tii mésta ziskala stejny pocet (4 body). Neni tedy
mozné urcit, které z mést nabizi nejlepsi podminky pro zivot. V kazdém se vyskytuji urcité

nedostatky, ale také pozitiva. ZaleZzi také na osobnich preferencich.
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Tabulka 20: Hodnoceni vybranych krajskych mést z pohledu zakl. OV a dopr. obsluznosti

Poradi

Pce HK Liberec
Zakladni obc¢anska vybavenost 1. 3. 2.
Dopravni obsluznost 3. 1. 2.

Body

Pce HK Liberec
Zakladni obc¢anska vybavenost 3 1 2
Dopravni obsluznost 1 3 2
Celkem bodu 4 4 4

Zdroj: viastni

4.44 Vyhodnoceni rozdili kvality Zivota lokalit rodinnych a bytovych

domii ve vybranych krajskych méstech

Posuzovani kvality zivota obyvatel a tUrovné bydleni v bytovych domech se vénuje
diplomova prace Vliv soucasné developerské vystavby na fungovani mésta od autorky Ing.
Martiny Strakové. Mapovany byly lokality ve stejnych krajskych méstech a je tedy mozné
provést porovnani kvality zivota v nové vystavénych ctvrti rodinnych domt a bytovych
domi. U ¢tvrti rodinnych domt bylo zjisténo, Ze nova zastavba vybudovana po roce 1989 je
zavisld na obcanské vybavenosti, kterd byla budovana soucasné¢ se starou zastavbou
rodinnych domt pied rokem 1989. Stejna zavislost byla zjisténa také u novych lokalit
bytovych domu. Pii hodnoceni vzdalenosti k zakladni ob¢anské vybavenosti bylo u rodinnych
domil nejlépe vybaveno mésto Pardubice, poté Liberec a nejvzdalenéji se obcanska
vybavenost nachdzela v Hradci Krélové. Naopak u hodnoceni bytovych domt doslo k poradi
a v priméru nejvzdalenéji od obCanské vybavenosti byly umistény nové oblasti zastavby

v Pardubicich.

Z pohledu obsluznosti MHD bylo zjiSténo, ze nejvice spoji jsou obsluhovany lokality nové
zastavby rodinnych domt v Hradci Kralové, poté v Liberci a nejméné spojai MHD obsluhuje
nové¢ oblasti RD v Pardubicich. Stejné poradi mést dle poctu spoji MHD bylo zjisténo také
unoveé vystavénych meéstskych casti bytovych domi. Z toho je mozné usuzovat, ze mésto

Hradec Kralové ma celkové nejlépe obsluhované méstské Ctvrti, v opacné pozici se nachazi

v

Z pohledu celkového hodnoceni Ing. Martina Strakova na zéklad€ analyzy mapovanych
lokalit vyhodnotila mésto Liberec za nejvhodnéjsi lokalitu pro bydleni v bytovych domech,

pot¢é mésto Hradec Kralové a za nejméné vyhovujici jsou povazovany Pardubice. Pii
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provedeni hodnoceni mést pro kvalitni bydleni v rodinnych domech bylo dle provedené
analyzy stanoveno, ze vSechna tfi mésta jsou v priméru stejné kvalitni oblasti pro bydleni.
V kazdém se nachdzi urcitd pozitiva a negativa, ale pfi zprimérovani jednotlivych pohledii

hodnoceni nebylo ani jedno vyhodnoceno jako vyrazné lepsi ani vyrazn€ horsi. [31]

Z uvedeného porovnani lokalit bytovych a rodinnych domua vyplyva, ze zde velice zalezi
na osobnich preferencich kazdého jedince. Jak bytova, tak rodinnd vystavba ma klady
a zapory, které vsak kazdy hodnoti jinak. U méstskych ¢tvrti bytovych domt byva zpravidla
vetsi vybavenost détskymi hiisti, lavickami, vétsi blizkost do centra mésta, nizs$i naklady na
bézny provoz bytu. Naopak jako pozitiva bydleni v rodinnych domech je mozné uvést vétsi
blizkost k ptirodé¢ (lesy apod.), vlastni zahrada (vhodné pro kazdodenni rekreaci), zpravidla
vEtsi obytna plocha bytl, vétsi soukromi, nezavislost pfi rozhodovani apod. Z pohledu stafi
zastavby jsou starsi oblasti vice obsluhované spoji MHD, blizsi k vyznamnym bodim, ale
také blizsi k zakladni obCanské vybavenosti, naopak nové vybudované méstské Ctvrti jsou
zavislé na pavodné vybudované OV, jak bylo zminéno vyse. Co se tyce kvality bytd, jsou pak
nové byty modernéji a Iépe feseni a poskytuji tak lepsi podminky pro zivot mladych rodin

s détmi.
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ZAVER

Na zaklad¢ provedeného hodnoceni vybranych lokalit ve tfech krajskych méstech —
Pardubice, Liberec a Hradec Kralové byly posuzovany podminky pro kvalitni Zivot
obyvatelstva. Prace byla zaméfena zejména na nové developerské oblasti, doslo ale také
k porovnani z hlediska ¢asového. U vSech tii krajskych mést byly oblasti zastavby starsi
(vystavéné do roku 1989) vyhodnoceny jako vhodnéji umistnéné, co se zakladni obCanské
vybavenosti, vzdalenosti k vyznamnym jevim ale i dopravni obsluznosti tyce. Také vyskyt
zakladnich jevli byl procentudlné¢ mnohem vys$$i nez v oblastech novych. Nové Ctvrti
rodinnych domu jsou zpravidla vystavovany vzdalenéji od centra mést ¢i jednotlivych
meéstskych ¢asti a d& se tedy predpokladat, ze néjakou dobu potrva, nez bude uroven zékladni
obCanské vybavenosti na stejné urovni, jako tomu je u starych oblasti. Zavisi ale také na
rozloze novych lokalit, pokud dojde k vystavbé nékolika méalo domt, nebude povétsSinou
obCanskd vybavenost feSena samostatné, ale dand oblast bude obsluhovéana stdvajici
vybavenosti ze starSi ¢asti méstské ctvrti. Naopak pokud dojde k vystavbé stovky novych
domt, pak se predpoklada, ze pro takovy pocet novych obyvatel je tfeba vybudovat
1 potfebnou vybavenost. U vyskytu nékterych zakladnich jevu je tieba dopfedu pocitat s tim,
ze budou v daném Uzemi postupem casu umistény. Bohuzel vSak dochazi k opomijeni této
skute€nosti a u vétSiny mapovanych novych oblasti zastavby chybi prostory pro vybudovani
chodnikli, parkovacich mist, ani nedochdzi k ponechéni volné oblasti pro ptipadné

vybudovani odpocinkové zony s lavickami, zeleni a détskym htiStém.

Za nevhodnéjsi lokality s nejkvalitngjSimi podminkami pro Zivot obyvatelstva ve
vybranych méstech jsou povazovany: Cihelna v Pardubicich, Rochlice v Liberci a Svobodné
Dvory v Hradci Kralové. Pti zprimérovani hodnot jednotlivych mést jsou pak za nejlepsi
mésto pro zivot vyhodnoceny zpohledu dostupnosti zdkladni obcanské vybavenosti

Pardubice, dle dopravni obsluZnosti se jedna o Hradec Kralové.

U né&kterych mapovanych lokalit (Svitkov, Cihelna, Strdz nad Nisou) je mozné usuzovat,
ze zakladni nedostatky budou odstranény (dobudovani chodnikt, parkovacich mist, vystavba
détského hiisté, doplnéni lavicek, odpadkovych koSt, koSt na psi exkrementy apod.).
U urcitych oblasti (zejména Novy Hradec Kralové a Ruprechtice) vSak bylo opomenuto
(v€domé ¢i nevédomé) ponechani volnych prostor a nebude mozné tyto nedostatky odstranit.
U nékolika mapovanych ¢tvrti byly zjiStény také velice Uzké ptijezdové komunikace, které

sniZzuji bezpe€nost mistnich obcanii. Vzhledem k tomu, Ze do novych oblasti se stéhuji
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zejména mladé rodiny s malymi détmi, absence chodnikt ¢i détskych hiist’ je povazovana za

vyznamny nedostatek.

Také vzhled zastavby se v nékterych sledovanych ¢astech meést velice lisil. Zaznamenan
byl tradicni vzhled zastavby s patrovymi domy se sedlovou stiechou, ale ve stejné Ctvrti také
velka sidla moderniho charakteru, kterd pak piisobi vii¢i ostatnim domtim dominantné. Zde je
mozné poukdzat na velky vyznam regulacnich plant. Ne pro vSechny méstské ¢tvrti vSak jsou
pofizeny a nékdy je rozhrani natolik veliké, Ze mize dojit k nechténému vzhledu zastavby.
S tim souvisi také velikost stavebnich pozemk, které¢ by mély byt v jednotlivych méstskych
Ctvrtich piiblizné stejné velké. Pokud je pak stanoven koeficient zastavéni pozemku a stavebni
parcely maji stejnou rozlohu, nemtze dojit k jeviim, které byly zmapovany napi. v Novém
Hradci Kralové ¢i Ruprechticich v Liberci, kde se vedle tradicniho domu stfedni velikosti

nachdzi dim velkych rozmért vyrazné moderniho charakteru.

Oblasti, které byly celé vystavény developerskymi spolecnostmi (ob€ oblasti ve Svitkove,
¢ast nové zastavy ve Strazi nad Nisou, Rochlice), poskytuji na prvni pohled piijemné;si
prostiedi pro bydleni. U téchto ¢tvrti nové zéastavby byla vystavéna potfebna infrastruktura
vétSinou véetné chodnikl nebo byl alespoii ponechdn prostor pro jejich dobudovani. Jednotny
vzhled zastavby vytvafi urCitou symetrii daného tGzemi, jez poté pisobi klidnym dojmem.
Naopak pokud doslo developerskou spolecnosti pouze k prodeji stavebnich pozemki, tak
Casto nebyl vyc€lenén prostor pro dotvoieni zakladnich sledovanych jevl. Je mozné tvrdit, Ze
v pfipad€ vystavéni nové oblasti developerskou spole¢nosti neni tfeba natolik piisnych
regulacnich planii. Spole¢nosti vytvafi jednotny vzhled zéastavby a stavi stfedné velké domy,
o které je na trhu nejvétsi zdjem. Negativem vSak je cena domt, kterd je zhruba 1,5 az 2,5
nasobek ceny nez v pfipad¢ vystavby svépomoci. Pokud dochézi k individudlni vystavbé
domil, pak je v danych lokalitach tfeba piisné&jSich regulacnich pland, aby bylo zachovéano

pozadované méfitko staveb a nebyl narusen piivodni raz izemi.

Ze vSech zjisténych okolnosti je mozné tvrdit, Ze Cinnost developerskych spolecnosti by
meéla byt ve méstech vice zddouci neZz individualni vystavba rodinnych domil. Zejména
v pripad¢ city developmentu dochézi k vystavbé rozlehlych méstskych ¢tvrti, jejichz soucasti
je vytvoreni zakladnich jevi (chodniky, parkovaci mista, détské hiisté,...), ale Casto také
vymezeni prostor pro mozné zatizeni zékladni obCanskou vybavenosti. Vyhodou je nejen
jednotny vzhled zastavby, vybudovani potfebné infrastruktury, vysazeni zeln€ apod., ale také

moznost uspory obci za néklady na vyhotoveni regulacnich plant. Jak uz bylo zminéno vyse,
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vetsina spoleCnosti se zamétuje na stfedné prijmové rodiny, pro které buduje tradiéni domy

stfedni velikosti.

Obecné nelze fici, zda nové vytvoifené méstské Ctvrti rodinnych doml poskytuji lepsi
podminky pro zivot a jak vysokd je jejich troven. V kazdé nové oblasti je situace jina.
V priméru vSak nové developerské projekty (tzv. city development) poskytuji velice vhodné
podminky pro bydleni a kvalitni Zivot mladych rodin s détmi. Nizsi kvalitu zivota pak

nabizeji oblasti vytvofené na zéklad¢ individudlni zastavby obcanti.

Na zaklad¢é porovnani hodnoceni kvality Zivota a podminek bydleni v méstskych ctvrtich
rodinnych a bytovych domt, které bylo provedeno v posledni podkapitole této prace, bylo
zjisténo, ze noveé vybudované lokality rodinnych domt neposkytuji vyrazné jiné podminky
pro zivot, nez nové meéstské ¢tvrti bytovych domi. Vzdy zavisi na osobnich preferencich
jedince, jaky zpusob bydleni si zvoli. Obecné vSak poskytuji jak ctvrti bytovych, tak Ctvrti

rodinnych dom@ podminky pro kvalitni Zivot.
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Priloha A Athénskd charta - Druha cast: soucasny stav mest: kritika
a ndprava

Bydleni

9. Historickd jadra mést jsou nadmérné pielidnéna (piipadd az 1 000 a dokonce 1 500

obyvatel na hektar!), a totéz se tykd urCitych pasem, ktera vznikla v disledku rozvoje

primyslu v 19. stoleti.

10. Ve stisnénych ¢astech mést jsou bytové podminky nesnesitelné, protoze chybi obytna
uzemi, dostupné zelené plochy, udrzba budov (disledky vyuziti zalozeného na spekulaci).
Situace se jesSté¢ zhorSuje nizkou Zivotni Grovni obyvatelstva, které samo neni schopno €init

obranna opatfeni (Umrtnost dosahuje az 20 %).

11. Rostouci mésto pro svou vystavbu spotfebovava krok za krokem piirodni tzemi, které je
obklopuje. Stale rostouci vzdalenost od ptirody vede k trvalému zhorSovani hygienickych

podminek.
12. Rozmisténi obytnych obvodl na uizemi mésta odporuje hygienickym pozadavkam.

13. Nejhustéji zalidnéné Casti mésta jsou umistény v nejméné vhodnych polohach (severni

svahy, Gzemi s inverzemi a prumyslovymi exhalacemi, zaplavovana uzemi atd.).

14. Dobie provétravana obydli majetnych lezi ve vyhodnych mistech, chranénych proti
Skodlivym vétrim, s péknou vyhlidkou na krajinu, vodni plochy a navrsi, a jsou bohaté

oslunéna.

15. Toto rozdéleni bydlist je udrZzovano a zabezpecovano stavebnimi pfedpisy o zonovani,

povazovanymi za opravnéné.

16. Objekty podél dopravnich tepen a u dopravnich kiiZzovatek jsou nevhodné pro bydleni v
disledku hluku, prachu a skodlivych exhalaci.

17. Obvykly zptsob situovani obytnych budov podél komunikaci umoziiuje oslunéni pouze

pro mensi ¢ast bytil.

18. Rozmisténi obCanskych staveb, patficich do obytnych Ctvrti, je nahodilé.

19. Zvlaste Skoly jsou ¢asto u hlavnich dopravnich ulic v ptilisné vzdalenosti od bytt.
20. Pfedmesti rostou vetSinou neplanovité a bez vhodného spojeni s méstem.

21. Byly ¢inény pokusy zaclenit predmésti do méstské spravy.



22. Pfedmésti jsou Casto jen nakupenim nouzovych staveb a jejich nezbytna infrastruktura je

vétSinou nevynosna.

Je nutno pozadovat:

23. Umistovani obytnych c¢tvrti na nejlepSim tzemi mésta z hlediska topografického,

klimatického a oslunéni a s dostatkem vhodné zelené.

24. Situovani obytnych ¢tvrti na zakladé hygienickych hledisek.

25. Usmériovani hustoty zastavéni se zfetelem na rizné druhy bydleni a utvareni terénu.
26. Stanoveni minimalni doby oslunéni pro kazdy byt.

27. Zékaz vystavby obytnych domt podél hlavnich komunikaci.

28. Vyuzivani prostfedki moderni techniky pii vystavbé vysokych obytnych domii.

29. Vystavbu vysokych staveb s dostatecnymi vzajemnymi odstupy, uvolfiujicimi prostor pro

rozsahlé zelené plochy.

Rekreace

Zjisténi:

30. Volné plochy jsou vSeobecné nedostate¢né.

31. Pokud maji volné plochy dostatecnou rozlohu, pak jsou nevhodné rozlozeny a tudiz

nepouzitelné pro vétSinu obyvatel.

32. Okrajova poloha volnych ploch nepfispiva ke zlepSeni podminek bydleni v husté
osidlenych méstskych ¢tvrtich.

33. Ojedinéla sportovni zafizeni - pokud jsou bliZze k uZivatelim - vyuZivaji docasné uzemi, s
nimz se poc¢itd pro budouci bytovou a primyslovou vystavbu. Nasledkem je trvald nejistota a

zména.
34. Uzemi, ktera by mohla slouzit pro dny volna, jsou ¢asto §patné spojena s méstem.

Je nutno pozadovat:

35. Budouci zabezpeceni dostatku zelenych ploch v kazdé obytné Ctvrti pro hry a sport déti,
mladych lidi a dospélych.

36. Odstranéni nezdravych blokii domt a jejich nahrazeni zeleni - tim se soucasné zlepsi

podminky sousedicich ¢tvrti.



37. Stabilizaci novych zelenych ploch s konecnou platnosti pro stanovené ucely: détska

zatizeni, Skoly, stfediska mladeze a jind obCanska zatizeni té€sn€ souvisejici s obytnymi domy.

38. Traveni volného casu v pfiznivé upraveném prostiedi - parcich, lesich, hfistich,

stadionech, koupalistich atd.

39. Dostatek parkti, sportovnich zatizeni, stadionti, koupalist’ atd.

40. Vyuzivani existujicich ptirodnich prvki - ek, lesti, navrsi, udoli, jezer, mofi atd.

Prace

Zjisténi:

41. Pracovisté nejsou v méstském prostoru ucelné rozmisténa (primysl, femesla, obchod,

sprava, prodej).
42. Spojeni mezi bytem a pracoviStém jiz neni normalni, nuti k nadmérnému dojizdéni.
43. Ve $pickovych hodinéch je dopravni situace kriticka.

44. Absence rozvojovych programi, neplanovity rist mésta, nedostatek vyhledu, spekulace s
pozemKky atd. vedou k tomu, Ze si primysl voli pozemky svévoln¢ a bez jakychkoliv pravidel.
45. Obchodni ¢tvrti, umisténé v nejpiiznivéjSich a dopravné nejlépe vybavenych castech
meésta, se stavaji rychle kofisti spekulace. Protoze se jednd o soukromé vlastnictvi, chybi

jakékoliv zabezpeceni normalniho rozumného vyvoje.

Je nutno pozadovat:

46. Omezeni vzdalenosti mezi pracoviStém a bydlistém na minimum.

47. Nezavislost primyslovych Uuzemi na obytnych cCtvrtich a jejich oddéleni zelenymi

plochami.

48. Situovani prumyslovych tzemi v blizkosti Zelezni¢nich trati, plavebnich kandli a

komunikaci.

49. Jasné urceni stanoviSt’ uvnitf mésta pro femesla t€sné spojend s Zivotem mésta a jeho

potfebami.
50. Zabezpeceni dobrého spojeni obchodnich ¢tvrti, v nichz jsou soukromé a vefejné spravni
instituce, s obytnymi a prumyslovymi ¢tvrtémi, jakoz i s femesly, kterd zistala ve vnitinim

mésté nebo v jeho blizkém sousedstvi.



Doprava
Zjisténi:
51. Dnesni dopravni sit’ mést predstavuje souhrn komunikaci, které navadzaly na hlavni

dopravni tepny, pochazejici v Evropé¢ jiz ze stiedovéku a v nékterych ptipadech dokonce ze

starovéku.

52. Hlavni komunikace, uréené pavodné¢ pro chodce a povozy, nevyhovuji dneSnim

mechanizovanym dopravnim prostfedkiim.

53. Nedostatecna sitka dopravnich ulic brani plnému vyuziti novych mechanickych rychlosti

a tim 1 odpovidajicimu rozmachu mésta.

54. Vzdalenosti mezi ktizovatkami ulic jsou pfili§ kratké.

55. Sitka ulic nevyhovuje a jejich rozsifovani je obtizné, nakladné a netsp&sné.

56. Vzhledem k rychlostem mechanickych vozidel je dnesni uli¢ni sit’ neracionalni. Chybi ji
piesnost, pruznost, rozmanitost a souvislost.

57. Pompézni reprezentacni ulice mohou byt velkou dopravni piekazkou.

58. Zeleznicni sit’ se stala v mnoha piipadech obtiznou prekazkou rozsifovani mésta. Uzavira

celé obytné ctvrti a oddéluje je od zékladnich prvka zivota mésta.

Je nutno pozadovat:

59. U¢elnou analyzu statistickych Gdaji o celkové dopravé ve mésté a v jeho regionu, aby se

zjistily hlavni dopravni sméry a jejich zatizeni.

60. Rozdéleni komunikaci podle jejich funkci a pfi jejich stavbé respektovani vahy a rychlosti

vozidel.

61. Uzplsobeni zatizenych kiizovatek pro nepfetrzitou dopravu jejich feSenim ve vice

urovnich.
62. Odd¢leni cest pro chodce a cyklisty od automobilovych komunikaci.

63. Diferenciaci ulic podle jejich urceni: obytné ulice, pési promenady, tranzitni a expresni

komunikace.

64. 1zolaci hlavnich dopravnich ulic zelenymi pasy.



Priloha B Tabulky

Tabulka 21 Vzdalenosti k zakladni ob¢anské vybavenosti véetné prumérné hodnoty ve vybranych

lokalitach
Obcanska vybavenost Svitkov Rosice Cihelna Prﬁfn érnd
oblast 1 oblast 2 vzdilenost
Matetska Skola 1,4 1,5 0,7 1,4 1,25
Zakladni skola 1,1 1,3 0,7 1,4 1,13
Knihovna 0,55 0,5 1 1,8 0,96
Lékarna 0,7 0,8 2,3 1,5 1,33
Prakticky 1ékat pro dospé€lé 0,7 0,8 1 1,7 1,05
Détsky 1ékar 0,7 0,8 3 1,8 1,58
Zakladni potraviny 0,35 0,5 0,8 0,7 0,59
Drogerie 0,85 1 2 0,7 1,14
Zastavka MHD 0,65 0,35 0,3 0,4 0,43
Sportovni a relaxacni centrum 1,3 1,9 1 0,45 1,16
Posta 0,7 0,75 1,3 2 1,19
Restaurace 0,35 0,45 0,8 0,9 0,63
Vlakova zastavka 0,45 1,1 1,7 2,6 1,46

Zdroj: vilastni

Tabulka 22 Vzdalenosti k vyznamnym bodiim ve mésté Pardubice v kilometrech

Vyznamné body Svitkov Rosice Cihelna \I:;&izilileélf:siit
Vysoka skola 7 3 0.8 3,60
Supermarket 4 2 1,6 2,53
Hlavni vlakové nadrazi Pardubice 4,3 4,3 3,6 4,07
Krajska nemocnice Pardubice 8,5 6,5 4,6 6,53
Nakupni centrum Afi Palace 5 5,3 2,5 4,27
Plavecky bazén 7 5,5 3,6 5,37
Zimni stadion 5,7 3,9 2 3,87
Vychodoceské divadlo 6.3 5 3,1 4,80
Vystaviste Ideon 6,8 53 34 5,17
Leti$té Pardubice 1,4 6 7,8 5,07

Zdroj: viastni




Tabulka 23: Vzdalenosti k vybranym druhtim obc¢anské vybavenosti ve mésté¢ Hradec Kralové v km

Obc¢anska vybavenost Svobodné Dvory Novy Hradec Kralové MalSovice
Matetrska Skola 0,50 1,00 1,30
Zakladni Skola 0,80 1,40 1,40
Knihovna 3,30 1,30 1,70
Lékarna 1,40 1,40 1,40
ggzlgglcéky I&kaf pro 1,20 1,30 1,60
Détsky 1ékat 2,60 1,30 1,60
Zakladni potraviny 0,30 1,60 0,60
Drogerie 3,20 1,60 1,40
Zastavka MHD 0,30 0,50 0,80
Sportovni centrum 0,50 2,30 2,60
Relaxa¢ni centrum 0,70 2,30 2,60
Posta 0,50 1,30 1,50
Restaurace 0,80 1,10 0,50

Zdroj: viastni

Tabulka 24: Vzdalenosti k vybranym vyznamnym bodim ve mésté Hradec Kralové v km

Vyznamné body Svobodné dvory Novy HK MalSovice
Univerzita Hradec Kralové 7,5 5 33
Supermarket 3,2 1,6 1.4
Hlavni vlakové nadrazi HK 4.7 7 5,8
Fakultni nemocnice HK 6,6 6.4 5,7
Nakupni centrum Futurum 7,1 4 1,4
Mestské lazne 4,7 6,6 4,2
Koupalisteé Flosna 6,1 5,8 2,6
Zimni stadion 5,1 5,6 3,6
Klicperovo divadlo 5,7 6,2 3,4
Kongresové centrum Aldis 4.8 6,8 43
Jiraskovy sady 5,1 6,2 4,1

Zdroj: vlastnit




Tabulka 25: Vzdalenosti k vybranym druhtim obcanské vybavenosti ve mésté Liberec v km

Hzll-fl‘;ll;lllliov Ruprechtice Rochlice Straz nad Nisou
Matetska Skola 0,9 1,1 0,6 0,6
Zakladni skola 0,6 1 0,6 0,6
Knihovna 4 2,2 0,6 0,7
Lékarna 1,3 1 0,3 1,7
Prakticky Iékat pro dospélé 1,2 1,8 1,3 0,7
Détsky 1ékat 1,3 0,8 0,7 0,9
Zakladni potraviny 1,8 0,9 0,3 1,7
Drogerie 29 0,9 0,3 1,7
Zastavka MHD 0,7 0,4 0,4 0,5
fgr(l)trrtli)r\lzlm a relaxacni 5 5 0.6 1.8
Posta 0,8 1,8 0,3 0,7
Restaurace 0,9 1 0,5 0,5

Tabulka 26: Vzdalenosti k vybranym vyznamnym bodim ve mésté Liberec v km

Zdroj: viastni

Hzlafl(;l;lllliov Ruprechtice Rochlice St;:iol:lad
Supermarket 3,4 1,7 0,3 3.8
Hlavni vlakové nadrazi 3,6 4,6 2.8 4.4
Krajska nemocnice Liberec 5,2 3 3,1 4.2
Nékupni centrum (Forum nebo Nisa) 3,4 3,9 2,4 3.8
Zamek Liberec 5,3 3,8 2,6 4.2
Z0O0 a Botanicka zahrada Liberec 6,5 2 4.4 5,1
Zimni stadion 2,5 5,9 2,5 5,4
g;l)tyulgn;, obchodni a spole¢enské centrum 4 47 2.4 48
Koupalisté Vapenka 2 5,8 3,5 53
Plavecky bazén Liberec 5,1 2,6 3,4 3,8
Divadlo F. X. Saldy 4,7 3 3.2 43
Severoceské muzeum 5,7 2,2 34 43

Zdroj: vlastnt




