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Uvob

Bydleni je jednou ze zakladnich Zivotnich potieb, kterou se mnozi lidé snaZi uspokojit. Je
to potiebna Zivotni jistota. Chci-li bydlet, mam na vybér ze dvou variant. Tou prvni je
pronajmout si byt — tedy pajcit si byt od vlastnika a za to mé&si¢né platit najem. Druhou
moznosti potom je koupit si vlastni bydleni. Vzdyt' vlastnim-li domek, nemusim se kazdy
meésic shanét po penézich na ndjem a staci hradit bézné provozni vydaje. To je velké plus
zejména u lidi dichodového veéku, kdy z penéz vyplacenych jim jako dichod prosté nelze
platit ndjem a jesté mit dostatek pen€z na Zivobyti. Naproti tomu velké mnozstvi zejména
mladych lidi, ktefi se chtéji osamostatnit, voli bydleni v podnajmu. Ugel to jisté splni, ale je
potieba si uvédomit, Ze po tu dobu, co platim ndjem, jsem mohla zhruba stejnou ¢astku platit
na hypotéku ¢i avér ze stavebniho spoieni a tedy investovat do néceho, co po splaceni

skutecn¢ bude moje.

Potidit si vlastni bydleni, at’ uz byt ¢i dim, je pfanim mnoha lidi. Vlastni bydleni ma
mnoho nespornych vyhod. Bohuzel ne vSichni si mUzeme dovolit pofidit si bydleni
z prostredkd, které mame aktualné k dispozici. Vezmu-li to z pohledu mladého pracujiciho
¢lovéka, dejme tomu Eerstvého absolventa VS (pro jednoduchost piedpokladejme, Ze je
zaméstnan na plny uvazek se smlouvou na dobu neurcitou), ma nékolik moznosti. Bud’
pochazi z dobfe situované rodiny, pro kterou neni problém mu bydleni zabezpecit. Takové
Stésti ale vétSina lidi nemd. Nebo mize zit v podndjmu a uklddat penize na spofici ucet,
pockat az naspoii celou potfebnou castku a nasledné bydleni pofidit. To je ale dlouhodoba
zalezitost, navic pti téhle situaci ¢ast svého piijmu odCerpava tim, ze plati ndjem, ktery také
nebyva Uplné¢ nizky. Nebo mize vyuzit stavebni spofeni, kde bude nejprve po nekolik let
pravidelné spofit, a néasledné¢ muize ziskat Uvér. Stavebni spofitelny také nabizeji tzv.
pieklenovaci uvéry, jejichz pomoci se dd bytova potieba financovat diive, nez jsou splnény
podminky pro ziskani fddného uvéru. Posledni moznosti je vzit si rovnou hypotéku u nékteré

banky, ktera aktudlné nabizi nejlepSi mozné podminky.

Tato prace se zabyva problematikou stavebniho spofeni. Je rozdélena do tii hlavnich
kapitol. Prvni kapitola je teoreticka a je vénovana stavebnimu spofeni v Ceské republice. Je
zde kratce popsan vznik stavebniho spotfeni, jeho ucel. Podrobnéji se vénuji legislativnimu
vyvoji, nebot’ stavebni spofeni od svého vzniku vroce 1993 proslo nékolika vyraznymi
zménami, které podstatné ovlivnily i jeho oblibenost u klientd. Navic i v souCasné dobé stale

probihaji diskuse ohledné dalSich planovanych zmén v systému stavebniho spofeni, vcetné



moznosti, Ze by tento produkt nové nabizely i komercni banky. Dale je v prvni kapitole

popsan prubéh stavebniho spoieni a diirazem na Gveérovou fazi.

Druhé kapitola je vénovana stavebnimu spofeni a jeho vyvoji ve vybranych zemich
Evropy. Duraz je zde kladen zejména na vznik, vyvoj a aktudlni situaci na trhu stavebniho
spofeni na Slovensku. Zde zacalo stavebni spofeni fungovat zhruba ve stejné dob¢ jako
v Ceské republice, proto mé zajima, jak moc je slovensky systém podobny tomu nagemu a
jaké jsou hlavni rozdily. Podrobn¢ bude rozebran také rakousky systém. Nelze opomenout ani
Velkou Britanii (kde mtzeme hledat prvopocatky stavebniho spofeni) a Némecko (kde
postupné vykrystalizoval dnes pouzivany model stavebniho spofeni). Nastinéna bude i situace
Vv dal$ich zemich, jako je naptiklad Mad’arsko ¢i Chorvatsko, kde k rozvoji stavebniho spoteni

dochazi prave v této dobé.

Tieti kapitola je vénovana podrobné analyze trhu stavebniho spofeni v Ceské republice.
Zde budou zpracovana zejména data ziskana ze stranek Ministerstva financi Ceské republiky
a vyro¢nich zprav jednotlivych stavebnich spofitelen. Zajimam se o takové udaje jako je
napfiklad pocet nové uzavienych smluv ¢i objem poskytnutych Gvérti za vybrané casové
obdobi. V této kapitole bude vénovan prostor i statni podpofe, jejimu vyvoji a soucasné
situaci. V praci bude zafazena i podkapitola vénovana stavebnim spofitelnam, které na nasem
trhu pasobi. Rozebrany budou konkrétni produkty (spofici i tvérové), které stavebni
spofitelny nabizeji a za jakych podminek. Bude provedena dislednad komparace vSech péti
stavebnich spofitelen, sledovany budou zékladni ukazatele, jako je bilan¢ni suma, Cisty zisk ¢i
objem vkladl a poskytnutych uvérii. V zavéru prace bude provedena i predikce dalSiho

vyvoje stavebniho spofeni na obdobi maximalné tii let.

Cilem mé prace je podrobné analyzovat trh stavebniho spofeni v Ceské republice, zaméfit
se na postupny legislativni vyvoj a veSkeré zmeény, které byly provedeny, dale provést
predikci vyvoje v nésledujicich letech. V praci nebude chybét ani podrobna studie produkti,
které stavebni spofitelny nabizeji. Déle je cilem prace analyzovat situaci na trhu stavebniho
spofeni v jinych statech Evropy a provést dislednou komparaci zejména se zemémi jako je

Slovensko ¢&i Rakousko.
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1 STAVEBNIi SPORENI V CESKE REPUBLICE

1.1 Vznik a ucel stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je ucelovy druh spoieni, pfi kterém vkladatel dlouhodobé uklada
prostfedky u specializované instituce. V pribéhu spofeni miize Cerpat statni podporu a po jeho
skonceni ziskava narok na uvér ze stavebniho spofeni — pokud splni dalsi podminky. Stavebni
spofeni spojuje v jeden kompaktni celek spotfeni a poskytnuti ucelového uvéru, pro ktery jsou
charakteristické nizké a pevné tirokové sazby po celou dobu jeho splaceni. Stavebni spofeni je

7 v y ’ r SRR . ’ . vy s 1
ve své podstaté uzavieny systém, nezavisly na negativnich vlivech penézniho trhu.

Na rozdil od obvyklého bankovniho modelu totiz nevychazi ze zdroji, které banka kupuje
na trhu, ale opird se o stabilni vklady relativn¢ pocetné klientské zakladny. Navic jsou
stavebni spofitelny omezeny V nakladani s penézi klientl tak, Ze jim nejsou zpiistupnény
rizikové obchody. V situaci, kdy pfisla financni krize, stavebni spofitelny velmi silné
prokédzaly onu defini¢ni stabilitu. Zatimco banky musely celit slozitému vyvoji na trhu,
stavebni spoftitelny, které jsou daleko vice oddélené od ptirozeného vyvoje kapitalového trhu,
provadély svou béZznou Cinnost stale stejnym zplsobem a bez zadvaznych dopadi do své
stability. Je mozné dokonce tvrdit, Ze na rozdil od bank stavebni spofitelny nekrachuji viibec.
Novodobé historie stavebniho spofeni napii¢ Evropou nezna zkrachovalou stavebni
spofitelnu. Zndmé jsou jen piipady akvizic stavebnich spofitelen z diivodd obchodnich.

Klienti nebyli dot&eni nikdy.?

ZalozZeni prvni instituce pfipominajici pozd¢jsi stavebni spofitelny se datuje do roku 1775,
do Birminghamu v Anglii, kde vzniklo sdruzeni Ketley’s Building Society. Vznik tohoto i
dalsich podobnych spolki byl dan potfebou financovat bytové potieby ale i podnikdni
drobnych femeslnikli. Oproti soucasnému stavu si tyto ,,stavebni spofitelny” kladly za cil
ziskani prostfedkil pro omezeny okruh stfadatelll a po splnéni tohoto cile opét zanikaly. V 19.
stoleti vznikaly stavebni spofitelny i1 v Australii a na Novém Zélandu, v Jizni Africe, Brazilii,
USA a Kanadé. Nejvétsiho rozsiteni vSak dosahuji stavebni spofitelny v Némecku. Prvni
spolek predznamenavajici budouci stavebni spofitelny a fungujici na principu kolektivniho
spofeni byl zalozen v Bielefeldu v roce 1885. Tento spolek byl znam jako Stavebni spofitelna

pro kazdého. K opravdovému rozkvétu stavebniho spofeni v Némecku doSlo béhem

! Stavebni spofent - co to je?. Asociace ceskych stavebnich sporitelen [online]. 2013 [cit. 2013-03-19]. Dostupné
z: http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/co-to-je/

2 Pro¢ finanéni krize stavebni spofeni nikde na svété nepostihla. Asociace ceskych stavebnich sporitelen[online].
2012 [cit. 2013-03-20]. Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/novela-zakona-o-stavebnim-sporeni/proc-financni-
krize-stavebni-sporeni-nikde-na-svete-nepostihla/
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povale¢né rekonstrukce, v letech 1924 az 1929. O jeho rozvoj se tehdy zasadil piedevsim
Georg Kropp. Dnes pouzivany model stavebniho spofeni vykrystalizoval pravé v Némecku, a

to ve 30. letech.>*®

Ve Vychodni Evropé se stavebni spofeni zacalo rozvijet v prvni poloviné devadesatych
let. Jednalo se zejména o Ceskou republiku, Slovensko ¢ Mad’arsko. Pozitivni zkuSenosti
s fungovanim systému v téchto zemich nasledné vedly k zajmu dalSich stati o jeho zavedeni.
Na cCesky trh bylo stavebni spofeni zavedeno schvalenim Zdakona c¢islo 96/1993 Sb.,
0 stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni. PiestoZe je stavebni spoteni v Ceské
republice jednim znejmladSich bankovnich produktd, vydobylo si na trhu finan¢nich
instrumentt jiZz od pocatku své existence nezastupitelné misto. V soucasné dob&é ma stavebni
spofeni pevnou pozici uz 1 v Chorvatsku a Rumunsku a pomalu zac¢ina ziskavat na oblibé i v
Cin&.° Podrobngjsimu vyvoji stavebniho spofeni v nékterych vybranych zemi EU se budu

zabyvat v samostatné kapitole této prace.

Poskytovat stavebni spofeni sm&ji v Ceské republice pouze specializované instituce —
stavebni spofitelny. Ty kromé poskytovani stavebniho spofeni nesméji nabizet a provozovat
zadné jiné typy bankovnich sluzeb. Zakon o stavebnim spoteni pfedepisuje piisna kritéria, jak
sm¢éji stavebni spofitelny investovat prostiedky ucastniki — vkladatelti. Stavebni spofitelny
mohou investovat pouze do finan¢nich nastroji s velmi nizkou mirou rizika, jako jsou napf.
statni dluhopisy. Divodem pro tato pfisnd kritéria je zvySeni bezpecnosti pro vkladatele a

zvySeni finan¢ni stability.7

Stavebni spoteni tedy vzniklo za ti¢elem feSeni otdzky vlastniho bydleni. V posledni dobé
ale atraktivita stavebniho spoteni klesa. Podil na tom ma jednak snizovani statni podpory ke
stavebnimu spofeni, ale i aktudlni situace na trhu hypoték, které jsou v soucasnosti
vyhodnéjsi. Stavebni spofeni a hypotéky se ale nemusi nutné¢ vylu€ovat, naopak se mohou
vhodné dopliiovat. Ptikladem je situace, kdy si chceme vzit hypotéku, ale nemdme nic
naspoieno. 100% hypotéku je totiz velmi tézké ziskat, a pokud uz ndm je nabidnuta, tak za
velmi nevyhodnych podminek. ReSeni této situace nam nabizi pravé stavebni spofeni, kdy si

~r o7

po skonceni spofici faze (€1 po naspoieni urcitého procenta cilové ¢astky) mizeme vzit uveér

¥ LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Praha: Ekopress, s.r.0., 2007, s. 12.
ISBN 978-80-86929-30-9.

* KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. Praha: Ekopress, s.r.o., 2010, s. 10. ISBN 978-80-86929-63-7.
® Historie stavebniho spofeni. Asociace ceskych stavebnich sporitelen [online]. 2013 [cit. 2013-03-19]. Dostupné
z: http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/historie-stavebniho-sporeni/

® Historie stavebniho spofeni. Asociace ceskych stavebnich sporitelen [online]. 2013 [cit. 2013-03-19]. Dostupné
z: http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/historie-stavebniho-sporeni/

" PRCIK, Tomas. Stavebni sporeni v kostce. Brno: ERA, 2002, s. 4. ISBN 80-86517-29-2.
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ze stavebniho spofeni. Do urcité vySe (kazda stavebni spofitelna nabizi jiné podminky) je tvér
poskytovan bez zajiSténi nemovitosti, tyto prostiedky tedy potom miizeme pouzit k ziskani

hypotéky, kde je zajiSténi nemovitosti nutnosti.

1.2 Legislativni vyvoj stavebniho spoieni v CR

Jak bylo jiz vySe napsano, stavebni spofeni bylo do Ceské republiky importovano
pocatkem 90. let. Prvni zakon o stavebnim spoteni byl pfipravovan jiz vV roce 1992 jesté na
ptdé Federalniho shromazdéni CSFR, v platnost ale vstoupil az po vzniku Ceské republiky
pod cislem 96/1993. Nasledoval postupny vznik celkem Sesti stavebnich spofitelen s vétsi ¢i
mensi ucasti némeckych nebo rakouskych stavebnich spofitelen. Velkou popularitu si u nas
stavebni spofeni rychle ziskalo i pfesto, Ze se jednalo o bankovni produkt u nas do té doby
neznamy. K uspéchu stavebniho spofeni nemalou mérou ptispéla statni podpora, kterd byla
velmi silnou motivaci pro vstup novych ucastnikit do tohoto systému. Neméné diilezitd byla
také ucast zkuSenych zahrani¢nich partnert v jednotlivych stavebnich spoftitelnach, diky
¢emuz byly stavebni spofitelny vnimany jako spolehlivé a bezpecné financni ustavy.
V devadesatych letech, kdy se fada bank potykala s problémy, byly stavebni spofitelny na
c¢eském bankovnim trhu stabilizujicim prvkem, jehoz divéryhodnost nebyla nikdy
zpochybnéna.8 Je tfeba fici, ze zpocatku klienti chapali stavebni spofeni zejména jako
vyhodnou formu uklddani penéz. Teprve pozdéji se zacind prosazovat zakladni mySlenka
stavebniho spoieni, kterou je financovani bydleni — pofizeni vlastniho bytu, domu nebo také

rekonstrukce a renovace sta’wajiciho.9

Zakon o stavebnim spoieni ¢. 96/1993 Sb. upravuje jak ¢innost stavebnich spoftitelen, tak i
podminky pro poskytovani stitni podpory. Ta se pfipisuje na ucty stavebniho spofeni
zalohove a je klientovi vyplacena po ukonceni faze spofeni jen v pfipad¢, ze splni podminky
stanovené¢ zakonem. Pokud ucastnik stavebniho spofeni podminky nesplni, statni podpora
neni vyplacena a vraci se do statniho rozpoctu. Podle zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a statni podpofe stavebniho spotfeni mél kazdy klient pravo ziskat statni podporu ve
Vvy§i 25% z roéné naspofené &astky, maximalnd viak 4500 K&. Vazaci lhita'® byla stanovena
na dobu péti let. Statni podpora je ucastnikovi pfipisovana na ucet kazdoro¢né ve forme zaloh.
Pocet let, po ktera muze klient Cerpat na jednu smlouvu statni podporu, neni nijak ze zakona

omezen. Podstatné je vSak ustanoveni o ucelovosti vyuziti naspofenych prostiedkli véetné

8 KIELAR, Petr. Matematika stavebniho spofeni. Praha: Ekopress, s.r.o., 2010, s. 14. ISBN 978-80-86929-63-7.
® LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Praha: Ekopress, s.r.0., 2007, s. 23-
24. ISBN 978-80-86929-30-9.

1% Doba, po kterou tcastnik nesmi nakladat s vkladem, aniz by prisel o statni podporu
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statni podpory — cCerpa-li ucastnik uvér pied vyprSenim vazaci lhity, musi byt veskeré
prosttedky vyuzity k feSeni bytovych potieb. Dojde-li Kk poskytnuti véru az po skonceni
vazaci lhity, vztahuje se tato ucelovost pouze na tivérové zdroje. Uspotené prostiedky’, které
jsou navic zhodnocené o statni podporu a uroky, muize po vazaci lhaté ucastnik pouzit

k libovolnym tceltm.

S u¢innosti od 1. ¢ervence 1995 byl zakon novelizovan (zakonem ¢. 83/1995 Sb.) s dopady
zejména do procesni oblasti, kdy nejvyznamnéj$i bylo ustanoveni o moznosti poskytovat
preklenovaci véry. Mnohem podstatnéjsi zmény vsSak pfinesla novelizace zakonem
¢. 423/2003 Sb., kterd nabyla u€innosti 1. ledna 2004. Kromé tprav souvisejicich s ¢lenstvim
Ceské republiky v EU tato novela upravila zejména vysi statni podpory, coz se vyrazné dotklo
ucastnik stavebniho spofeni. VySe statni podpory byla touto novelou stanovena na 15%
zrocn¢ usporené Castky, nejvyse vsak z castky 20 000 K¢. Doslo tim tedy ke snizeni
maximalni vyse statni podpory, kterou mize Gi€astnik ziskat za jeden rok, a to 0 1 500 K¢ na
3 000 K¢&. Dalsi dulezitou zménou bylo prodlouzeni vazaci lhity na 6 let. Toto snizeni statni
podpory se vztahovalo pouze na smlouvy uzaviené po 1. 1. 2004, u smluv uzavienych pted

vstoupenim novely v platnost byla statni podpora i nadale vyplacena v pivodni vysi.

Dalsi vyznamné¢jsi zména zadkona je novela ¢. 292/2005 Sb., kterd s ucinnosti od
1. 10. 2005 stanovuje povinnost stavebni spofitelny deklarovat pti uzavieni smlouvy budouci
vyvoj poplatki, které jsou spojeny s vedenim uctu klienta. Zaroven byla ustanovena
povinnost stavebnich spoftitelen K ptipsani obdrzenych zaloh statni podpory na tGcet ucastnika
do druhého dne po jejim obdrzeni. Dalsi uprava Zékona o stavebnim spofeni se tykala zmény
v definici u¢astnikd, kteti nejsou obany CR (zakon &. 161/2006 Sb. s Gi¢innosti od 1. 4. 2006)
a upravy poskytovani informaci Ministerstvem vnitra CR pro vykon statni kontroly (zikon

&. 342/2006 Sb. s uinnosti od 1. 7. 2006).*

K dalsim zméndm legislativnich pravidel stavebniho spotfeni dochazi vroce 2010.
Dtivodem pro novelu zédkona bylo zajisténi uspor prostiedkl ze statniho rozpoctu v ramci
reformy vefejnych financi, dale pak sjednoceni podminek pro vSechny smlouvy pti zaruceni
funk¢nosti systému stavebniho spofeni do budoucna. Novela byla vobou komorach
Parlamentu schvalena na podzim roku 2010, tehdy byla také podepsana prezidentem
republiky. Novy zakon nabyl u¢innosti od 1. ledna 2011 a nové podminky zde stanovené se
vztahuji na vSechny smlouvy. Hlavni zmény vyplyvajici z této novely se tykaly hned nékolika

oblasti. Za prvé byl novelou upraven vypocet statni podpory. Jeji vySe byla stanovena na

1 LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spoieni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, s.r.0., 2007, s. 23-
24. 1ISBN 978-80-86929-30-9.
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10 % z ¢astky uspotené v kalendainim roce. Maximalni ¢éastka, ze které je nyni mozno statni
podporu vypoditat, je 20 tisic korun. Statni podpora za jeden kalendaini rok je tak maximalné
2 000 K¢. Za druhé, stavebni spotfeni nebude jiz nadale osvobozeno od dané, kterou plati
klienti standardnich bank z vynost, které jim plynou z aroki. Uroky budou zdanény 15 % a
odvadény srdzkou. Srazku provadi stavebni spofitelna. Novela zakona dale umozZiluje
narokovat statni podporu na vice smluv uzavienych jednou fyzickou osobou. Narok vsak
bude uspokojen pouze do celkové vySe maximalni statni podpory, kterda ¢ini 2.000 K¢ a
prednostné¢ se bude statni podpora piipisovat na smlouvy diive uzaviené az do vycerpani
maximalniho naroku. Pred touto novelou se tento rezim tykal pouze smluv uzavienych po

1.1.2004.%2

Jednani o dalsich zménach ve stavebnim spofeni vSak nejsou zdaleka u konce. V dubnu
roku 2012 vlada schvalila novelu zakona o stavebnim spofeni. Nové by tak od roku 2014
mohlo byt stavebni spofeni se statnim pfispévkem vyuzito jen na bydleni, na penzijni
pfipojisténi nebo Skolné na vysokych Skolach. Dalsi vyznamnou zménou je, Ze stavebni
spofeni by mély nov¢ nabizet 1 univerzalni banky, a to za odlisSnych podminek nez mayji
nynéjs$i spofitelny. Zpiistupnéni stavebniho spofeni i univerzalnim bankam odavodiuje
ministerstvo posilenim konkuren¢niho prostiedi a stability systému. Stavebni spofitelny

. Lo o1 x e . w1
s timto krokem ale nesouhlasi a véfi, Ze v priibéhu legislativniho procesu dojde ke zménam. 3

Zastupci stavebnich spofitelen sdruzenych v Asociaci Ceskych stavebnich spofitelen
uvadéji, ze zména systému znamena faktické zruSeni stavebniho spofeni. Své tvrzeni
dokladaji tim, ze uvedena novela méni princip systému natolik, ze stavebni spofeni prestava
V univerzalni bance existovat, ziistdva pouze jeho nazev. Banka sbird s pomoci statni podpory
vklady, neni vSak motivovana nabizet jiné neZ ze zakona povinné uvéry ze stavebniho
spofeni. Se zbylymi penézi potom muiize délat cokoliv — na rozdil od stavebni spofitelny.
Otevienim systému tak zcela mizi zakladni princip piesmérovani penéz do oblasti
bydleni. Pro stavebni spofitelnu je totiz nejatraktivnéjsi povolenou ¢innosti poskytovani avéra
na bydleni. Pro banku ale nikoliv, ta ma neomezené moznosti ¢innosti. V disledku toho tak ze

stavebniho spofeni zlstdva pouze nazev a moznost stiddat se statnim piispévkem, avSak

12 | egislativa. Asociace ceskych stavebnich spoFitelen [online]. 2011 [cit. 2013-03-19]. Dostupné z:
http://www.acss.cz/cz/prakticke/legislativa/

13 Stavebni spofeni se razantnd proméni. Vlada schvalila nejvétsi zmény od roku 1993. Byznys.ihned.cz [online].
2012 [cit. 2013-03-19]. Dostupné z: http://byznys.ihned.cz/c1-55481900-stavebni-sporeni-se-razantne-promeni-
vlada-schvalila-nejvetsi-zmeny-od-roku-1993
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systém stavebniho spofeni jako takovy mizi. Vytraci se nejen vyssi bezpecnost, ale i zajem

.. , . . ’ Y S Lo 14
specializované instituce poskytovat nizko trocené ucelové uvery.

Dne 6. 2. 2013 poslanci propustili novelu zdkona o stavebnim spotfeni prvnim ctenim.
Zakon ma tak podrobné posoudit Rozpoctovy vybor a Hospodaisky vybor. Rozpoctovy vybor
dne 28. 2. 2013 doporucil Snémovné, aby vladni navrh zmén ve stavebnim spofeni zamitla.
Navrh na zamitnuti vznesl socialni demokrat Alfréd Michalik. Pro zamitnuti vladni novely
hlasovalo deset poslancii, proti zamitnuti jich bylo osm. Dne 24. 4. 2013 se na internetovych
strankéach ihned.cz objevily nové aktudlni informace. Uvadi se zde, Ze vlada plivodné pocitala
S tim, Ze penize ze spofeni bude moZzné pouzit pouze ucelové, a toto opatieni by se tykalo jak
nové uzavienych smluv, tak stavajicich smluv. Nyni se ale ozyvaji nazory, Ze toto omezeni by
mélo platit pouze na smlouvy uzaviené od roku 2014. Nekterym poslancim se také nelibi
plan otevieni stavebniho spofeni komerénim bankam. Dne 25. 5. 2013 snémovni hospodaisky
vybor doporucil Snémovné, aby podpofila navrh zmén ve stavebnim spofeni ve znéni
pozménovacich navrha, které byly vyborem projednany a pfijaty. Toto usneseni vyboru ale

, « . . , . Qe 15,16
neznamena kone¢né rozhodnuti, protoze o zakonu musi rozhodnout cela Snémovna.

1.3 Priibéh stavebniho sporeni

Princip stavebniho spofeni je jednoduchy. Nejprve se uzavie smlouva se stavebni
spofitelnou, v niz ucastnik pfistoupi na jeji obchodni podminky a zavaze se ukladat na sviyj
ucet pravidelné splatky. Rytmus spoieni voli podle sebe. Stat k t€émto pifispévkim piidava
dalsi penize, tzv. statni podporu. Spofici cyklus trva Sest let. Cilem je naspofit uréitou ¢astku,
aby ucastnik mohl ziskat vyhodny Gvér. Stavebni spofeni vSak bylo hojné¢ vyuZzivano nejen za
ucelem financovani bydleni, ale 1 pro vyhodné zhodnoceni tUspor, které byly (a stile jsou)

casto vyuzivany jinak nez na bydleni.

1.3.1 Zalozeni

Kdyz uz se nékdo rozhodne zalozit si stavebni spofeni, mé¢l by si nejprve zjistit aktualni

podminky na trhu stavebniho spofeni a porovnat nabidky jednotlivych stavebnich spofitelen.

1 Pro¢ je zména systému faktickym zrugeni stavebniho spofeni. Asociace ceskych stavebnich spofitelen[online].
2012 [cit. 2013-03-20]. Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/novela-zakona-o-stavebnim-sporeni/proc-je-zmena-
systemu-faktickym-zru-enim-stavebniho-sporeni/

5 Aktualng. Asociace ceskych stavebnich sporitelen [online]. 2013 [cit. 2013-03-19]. Dostupné z:
http://acss.cz/cz/novela-zakona-o-stavebnim-sporeni/aktualne/

1% Revoluce ve stavebnim spofeni: Chystaji se dalsi zmény, Kalousek ustupuje. Ihned.cz [online]. 2013 [cit.
2013-05-29]. Dostupné z: http://byznys.ihned.cz/c1-59748860-velke-zmeny-ve-stavebnim-sporeni
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Zvlast v dnesni dobé&, kdy popularita stavebniho spofeni upadd, je pro stavebni spofitelnu

zajimavy kazdy jednotlivy klient. Aby klienty ziskala, nabizi ¢asto rizné bonusy a odmény.

Na uvod je tfeba uvést, Ze ucastnikem stavebniho spofeni (tedy tim, kdo se stavebni
spofitelnou uzaviel smlouvu o stavebnim spofeni) nemusi byt nutné jen fyzickd osoba, miize

jim byt i osoba pravnicka. Uastnikem se tedy miiZe stat:
e Obcan CR nebo ob&an Evropské unie s povolenim k pobytu v CR a rodnym &islem,
o fyzickd osoba s trvalym pobytem v CR a rodnym &islem,
e pravnické osoba s IC a se sidlem na uzemi CR."

Rozdil mezi stavebnim spofenim uzavienym fyzickou a pravnickou osobou je V tom, ze

zatimco fyzicka osoba ma narok na statni podporu, osoba pravnicka tento narok nema.

Pti vybéru stavebni spofitelny je dobré si pfedem rozvazit, na co bude chtit klient své
stavebni spofeni v budoucnu vyuzit - zda chce jen spofit, nebo zda bude Cerpat uvér. Co se
tykd nékterych zdkladnich kritérii vybéru, je napiiklad dilezité zajimat se o vysledky
hospodafeni stavebnich spofitelen - zejména proto, ze stavebni spotfeni je dlouhodobou
zalezitosti. Nemén¢ diillezitym kritériem vybéru je produktova nabidka a uroven poradenstvi a
klientského servisu. Je tfeba mit také na paméti, ze i za zalozeni smlouvy se stavebni
spofitelnou se plati poplatek, pfi vybéru stavebni spofitelny mizeme tedy zohlednit i vysi

poplatku.™®

Ve chvili, kdy je vybrana stavebni spofitelna, u které klient chce podepsat smlouvu,
prichazi na tfadu vybér vhodného tarifu. Jednotlivé tarify se od sebe li§i - naptiklad vysi
urokovych sazeb, vysi predepsanych minimdalnich vkladii ¢i podminkami pro ptidéleni a
splaceni uvéru. Je proto dilezité si uvédomit, za jakym ucelem ucastnik stavebni spoieni
zaklada — zda chce jenom spofit, nebo nasledné 1 Cerpat Gvér. Toto je tieba zohlednit pfi

vybéru konkrétniho tarifu.

Smlouva o stavebnim spofeni, kterou mezi sebou uzaviraji ucastnik stavebniho spotfeni a

stavebni spofitelna, obsahuje n€kolik dileZitych naleZitosti:
e Cilovou ¢astku,

e urokovou sazbu vkladi i poskytnutého uvéru,

7 Seznam pojmis. Modrd pyramida [online]. 2013 [cit. 2013-03-20]. Dostupné z:
http://www.modrapyramida.cz/aktualne/lexikon-stavebniho-sporeni/

18 Zpracovéano dle: Jak si vybrat stavebni spofitelnu. Mésec.cz [online]. 2005 [cit. 2013-03-20]. Dostupné z:
http://www.mesec.cz/clanky/jak-si-vybrat-stavebni-sporitelnu/
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e podminky, které musi ucastnik splnit, aby mohl ziskat uvér ze stavebniho spoteni,
e zpusob splaceni poskytnutého uvéru.

Klicovym parametrem smlouvy o stavebnim spofeni je cilova Castka. Ta predstavuje
celkovy finan¢ni objem, ktery klient pomoci stavebniho spotfeni ziska, pfi¢emz ¢ast naspoii a
¢ast ziskd formou uvéru. Od této hodnoty se déale odvozuji 1 dals$i parametry smlouvy —
napiiklad vySe splatky uvéru byva urCena jako soucin cilové castky a stanoveného
koeficientu; podobnym zplsobem byva stanovovana vySe meésicni tlozky Gcastnika ve fazi

spofeni atd.

Urokové sazby pro troceni vkladd i poskytnutého uvéru jsou ze zakona stanoveny jako
pevné a jejich rozdil nesmi pfesahnout tfi procentni body. Zdkon umoziuje vyjimku pouze
Vv piipadé, kdy klient po urcité dobé spofeni neprojevi zajem o poskytnuti véru. Klientovi je
jiz pii podpisu smlouvy o stavebnim spofeni garantovana pevnd urokova sazba pro fazi
spofeni i pro fazi uvéru, ktery mu miiZze byt po ndjaké dobé poskytnut. Urokové sazby jsou

proto povazovany za jednu z rozhodujicich vyhod stavebniho spoteni.

Dalsi nalezitosti smlouvy jsou podminky pro ptidéleni uvéru ze stavebniho spoieni. Tyto
podminky obvykle zahrnuji povinnost dosahnout ptedepsaného hodnoticiho ¢isla, naspofit
urcitou castku, ptipadné splnit dals$i pozadavky. Jedna se o jeden z klicovych bod smlouvy o
stavebnim spofeni, protoze pravé tyto podminky zajiStuji rovnovahu mezi vklady a
poskytnutymi uvéry. Pokud by tyto podminky nebyly spravné nastaveny, mohlo by dojit
k situaci, kdy by Cerpani uvérd prevysilo ptisun vkladi od spoficich t¢astnikii a stavebni

spofitelna by na poskytovani uvérti neméla dostatek prostiedki.

Pro stavebni spofeni je typické, ze smlouva o stavebnim spofeni obsahuje vysi splatek
uvéru. Mohlo by se to zdat predcasné, nicméné tiCastnikiim to pfindsi jistotu, protoze predem
védi, jak piipadny Uvér zatizi jejich rozpocet. Uvér ze stavebniho spofeni je splacen
pravidelnymi mési¢nimi splatkami, které pokryvaji jistinu i uroky. Mé&si¢ni splatky jsou ve
smlouvé sjednavany jako minimalni. Ugastnik tedy mbze splacet uvér rychleji, ale naopak

C o o T T R y 19
stavebni spofitelna nemd pravo po Ucastnikovi vyssi splatky vyzadovat.

Jsou-li sjednany vSechny nalezitosti a podepsana smlouva, nastupuje spofici faze.

Y KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. Praha: Ekopress, s.r.0., 2010, s. 15-16. ISBN 978-80-86929-
63-7.
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1.3.2 Sporici faze

Na zacatku spoteni je tedy zvolena cilova ¢astka (stanovena ve smlouve), které chce klient
dosahnout. Ta se sklada z vloZenych prostfedkli, urokii, pfiznané statni podpory a Uvéru,
pricemz prostiedky na uctu by tuto ¢astku nemély piekrocit. Statni podpora je pravidelné
pfipisovana na ucet ve vysi stanovené zdkonem (aktudlné tedy maximalné 2000 K¢ ro¢n¢). Ve
sporici fazi klient ukladd mésicni vklad, obvykle ve vysi 0,4 — 0,7% cilové castky. Vyse
mésicni ulozky je kalkulovéna zpravidla tak, aby klient béhem 5-7 let naspofil stanovenou

castku pottebnou pro pﬁdéleni20 (obvykle se jednd o 30 — 50% cilové ¢astky).

Béhem spotici faze muze klient smlouvu kdykoli vypovédét, pficemz vypovédni lhita
byva obvykle 3 mésice. Je-li smlouva vypovézena do Sesti let” od uzavieni smlouvy,
znamena 10 ztratu naroku na statni podporu. Stavebni spofitelny navic pred¢asnou vypoveéd
zpoplatiiuji. Smlouva o stavebnim spoieni je uzavirana na dobu neurcitou a délka spofeni je
fakticky omezena pouze vysi cilové ¢astky. Neni tedy mozné naspofit vice nez je sjednana
cilova Castka. Pokud ucastnik stavebniho spofeni dosdhne cilové castky, musi smlouvu
vypovédét, nebo miize pozadat o navyseni cilové ¢astky. OvSem ne kazdému musi byt v této
zadosti vyhovéno. Pokud klient vypovi smlouvu o stavebnim spofeni v pribéhu faze spofeni,

T C g . (22,23
vzdava se tim naroku na poskytnuti avéru a do uvérové faze vilbec nevstoupi.

1.3.3 Uvérova faze

Splni-li klient v pribéhu spofici faize podminky pro ptidéleni, mize (ale nemusi) ziskat
uvér ze stavebniho spofeni. Je zcela na volbé klienta, jestli ma zajem o pfidéleni a nasledné
poskytnuti avéru bezprostfedné po splnéni predepsanych podminek, nebo pozdéji. Klient
muze nadéale pokracovat ve spofeni a smlouvu ukoncit vypovedi i poté, co splnil podminky
pro piid€leni. V uvodu kapitoly vénované uveérové fazi je tfeba zminit, ze u stavebniho

spofeni existuji dva rizné druhy uvért, a to uvér fadny, a aver preklenovaci.

Pro pochopeni problematiky je tfeba na tomto misté¢ upozornit na rozdil mezi poskytnutim
a pridélenim uvéru a vysvétlit tak ¢asto pouzivany pojem ,,ptidéleni”. Poskytnuti uvéru je
obecny pojem, ktery pouZivaji vSechny finan¢ni ustavy. Znamena uzavieni ivérové smlouvy
a naslednou vyplatu Gvéru. Pridéleni uvéru je pojem specificky pro stavebni spoifeni. Je to

nutna, ale ne postaCujici podminka pro poskytnuti Gvéru. Dokud tucastnik nedosdhne

20 pyidgleni vysvétleno v nasledujici kapitole.

21 pro smlouvy uzaviené pred 1. 1. 2004 je tato Ihiita p&tileta.

22 Paze spofeni. MéSec.cz [online]. 2010 [cit. 2013-03-21]. Dostupné z: http://www.mesec.cz/bydleni/stavebni-
sporeni/pruvodce/faze-sporeni/

2 KIELAR, Petr. Matematika stavebniho spofeni. Praha: Ekopress, s.r.0., 2010, s. 18. ISBN 978-80-86929-63-7.
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pfidéleni, tuvér mu nemize byt vyplacen. Pokud by se tak stalo, stavebni spofitelna by se
mohla dostat do problému se zajisténim zdroju. Pfidéleni je vlastné spravedlivéjsi nahradou
diive pouzivaného losovani. Ptidéleni tedy znamend, Ze stavebni spofitelna vyhradi zdroje
potiebné pro poskytnuti avéru Klientovi. Dosahne-li ucastnik ptidéleni, jesté to neznamena, ze
uvér ziskd. Mulze si naptiklad vSe rozmyslet a pokraovat ve spofeni, nebo neni schopen
prokézat svou schopnost uvér splacet. Uvér tedy nakonec neni poskytnut, i kdyz byl
ptidélen.®

Dtlezitym pojmem V oblasti uvéra ze stavebniho spofeni je tzv. hodnotici ¢islo. Hodnotici
¢islo (jinak téz ukazatel zhodnoceni, bodové hodnoceni, ohodnocovaci ¢islo, parametr
ohodnoceni) pfedstavuje jednu z podminek pro poskytnuti tvéru ze stavebniho spofeni, ktera
je vyjadiena Ciselné a jejiz blizsi parametry vypoctu si kazda stavebni spofitelna samostatné
uréuje ve svych vieobecnych obchodnich podminkach.”® Napiiklad Stavebni spofitelna

Modré pyramida konstruuje parametr odhodnoceni takto:

zustatek na uctu
Parametr _ suma v3ech zustatkl . k terminu ohodnoceni koeficient
ohodnoceni cilova Castka minimalni zastatek ohodnoceni

Obrazek 1: Parametr ohodnoceni

Zdroj: Vseobecné obchodni podminky stavebniho sporeni. Modra pyramida [onling]. 2006 [cit. 2013-03-23].
Dostupné z: http://www.modrapyramida.cz/o-nas/vybrane-smluvni-podminky/vseobecne-obchodni-
podminky/vseobecne-obchodni-podminky-stavebniho-sporeni

V praxi je tedy vzdy nutné vyhodnotit schopnost Zadatele tvér splacet a néasledné s nim
uzaviit ivérovou smlouvu. V uvérové smlouvé mohou byt podminky, které musi zadatel pied
vyplacenim uvéru splnit. Takovou podminkou muize byt napiiklad ptedlozeni dokladl o
pfijmech zadatele ¢i vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti. U stavebnich spofitelen
je jednou z podminek &erpani Gvéru pravé pridéleni. Uvér ze stavebniho spofeni stavebni
spofitelny poskytuji do vysSe rozdilu mezi cilovou castkou a castkou naspoienou ve fazi
spofeni. Poskytnuty uvér je nasledné splacen mésicnimi splatkami, pficemz vyse splatek se
obvykle pfili$ nelisi od vySe mé&si¢ni ulozky ve fazi spofeni.26
U stavebniho spofeni se rozliSuje jeste tzv. pteklenovaci ivér. Ten se pouziva v ptipadé, ze

ucastnik stavebniho spoieni fesi svoji bytovou situaci diive, nez mu viibec vznikne narok na

2 KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. Praha: Ekopress, s.r.0., 2010, s. 16-17. ISBN 978-80-86929-
63-7.

% Hodnotici &islo. Asociace ceskych stavebnich spofitelen [online]. 2013 [cit. 2013-03-23]. Dostupné z:
http://www.acss.cz/cz/prakticke/slovnik-pojmu/hodnotici-cislo/

% KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. Praha: Ekopress, s.r.0., 2010, s. 16-18. ISBN 978-80-86929-
63-7.
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uvér ze stavebniho spofeni. Pieklenovaci Gver, nebo také tzv. meziaveér, je specidlni uveér
poskytnuty stavebni spofitelnou, ktery je vazany ke konkrétnimu uctu stavebniho spoieni a
urceny na preklenuti obdobi do ptidéleni cilové ¢astky. Je poskytovan zpravidla ve vysi cilové
castky (muze byt i nizsi, ale nikdy ne vyssi). Klientovi poskytuje stejny objem finan¢nich
prostredki, jaky by mél k dispozici po ptidéleni cilové ¢astky, ale mnohem dfive a bez ohledu
na splnéni podminek pro pfidéleni — je poskytovan jiz ve fazi spofeni. Doba trvani
pieklenovaciho avéru se mize pohybovat od nékolika mésicii (potiebuje-li castnik penize
jen o néco diive, nez dosdhne ptidéleni) az po celou dobu faze spoteni (v ptipadé lidi, ktefi
potfebuji financovat bytové potifeby a zatim ani nemaji uzavienou smlouvu o stavebnim
spofeni — tito lidé potom uzaviraji smlouvu o pieklenovacim tvéru soucasné se smlouvou o

stavebni spofeni).27

Féze spofen

e spicen v 0

Pridéleni cilové castky

Naspolend castka

Cilova ¢astka

Vyde Uvéru

Cilova ¢astka

preklenwac{m

Obrazek 2: Pireklenovaci avér - schéma

Zdroj: KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. Praha: Ekopress, s.r.o., 2010, 142 s.
ISBN 978-80-86929-63-7

Oproti fadnému avéru ze stavebniho spofeni ma pieklenovaci tvéru jista specifika - neni
splacen postupné, ale jednorazové v okamziku ptidéleni cilové ¢astky. Po celou dobu trvani
preklenovaciho uvéru z n¢j ucastnik stavebniho spofeni hradi pouze uroky. Pfidélenim je
potom ziskan narok na vyplaceni cilové ¢astky (tj. naspofené Castky a uveéru v odpovidajici
vys$i). V ptipadé Cerpani mezitivéru neni cilova Castka klientovi vyplacena, ale je pouzita na
splaceni tohoto tvéru. V obdobi trvani pieklenovaciho uvéru ucastnik dale spoti na sviij ucet

stavebniho spofeni. Mési¢ni zatizeni ucastnika tedy tvoii jak pravidelny mési¢ni vklad na tcet

2 KIELAR, Petr. Matematika stavebniho spofeni. Praha: Ekopress, s.r.0., 2010, s. 19. ISBN 978-80-86929-63-7.
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stavebniho spofeni, tak i vySe zminéné uroky z pieklenovaciho tivéru. Naprostd vétSina uveri
stavebnich spofitelen je u nds v soucasn¢ dob¢ poskytovdna pravé formou pieklenovacich
Gveéra, které jsou po pridéleni prevedeny na Gvéry ze stavebniho spofeni. Urokové sazby
pieklenovacich avért nejsou regulovany zdkonem a nemusi byt pevné az do splatnosti. U
pteklenovacich uvért také plati, Zze na né neni pravni narok a mohou byt poskytovany pouze

v s ’ oM ’ ;v o ’ v r2
tehdy, kdyZ tim neni omezeno poskytovani fadnych uvért ze stavebniho spofeni. 8

% KIELAR, Petr. Matematika stavebniho spofeni. Praha: Ekopress, s.r.0., 2010, s. 20. ISBN 978-80-86929-63-7.
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2 STAVEBNI SPORENI VE VYBRANYCH STATECH EVROPY

Diive bylo stavebni spofeni ve své klasické podobé doménou Némecka a Rakouska,
nicméné¢ od devadesatych let minulého stoleti se systém stavebniho spofeni rozsifuje 1 do
dal$ich zemi. Piikladem je Ceska republika, Slovensko, Mad’arsko &i Chorvatsko, s riznymi
modifikacemi stavebniho spofeni se ale mizeme setkat i v jinych zemich. Tato kapitola se
zabyva vyvojem systému stavebniho spofeni ve vybranych zemich Evropy. Nejpodrobnéji
jsem v této kapitole zpracovala stavebni spofeni na Slovensku. To z toho divodu, Ze stavebni
spofeni se na Slovensku zacalo rozvijet zhruba ve stejné¢ dob¢ jako u nds. Zajimal mé tedy
vyvoj tohoto produktu, ale i vyvoj jednotlivych stavebnich spofitelen. Dale jsem se zaméftila
na Anglii, Némecko a Rakousko, kde mizeme hledat uplné pocatky stavebniho spofeni, a ve

zkratce i na nékteré dalsi zemé.

2.1 Slovensko

Stavebni spofeni ma na Slovensku jen o malo delSi historii nez v naSem staté. Prvni
stavebni spofitelna byla zalozena v roce 1992, a to pod ndzvem Prva stavebna sporitelna.
Jednalo se o viibec prvni stavebni spofitelnu zaloZzenou v zemich byvalého sovétského bloku.
Na jaie dalsiho roku na Slovensku zacal piisobit jeji prvni konkurent - Wiistenrot stavebna
sporitelfia (WSS). Az o sedm let pozddji pak na Slovensku vznikla CSOB stavebna
sporiteltia (CSOBSS). Na Slovensku dodnes piisobi pouze tyto tii spofitelny.

Tento produkt se na Slovensku od pocatku své existence téSil pomérné vysoké oblibé
klientd. Nasledovala ovSem vladni Gispornd opatfeni, v jejichZ rdmci dosSlo k omezeni vyplat
statni podpory jen na klienty, ktefi prokazali ucelové pouziti penéznich prostiedkii — a to
nejen uvéru, ale také vlastnich Gspor ze stavebniho spofeni. Znamenalo to tedy, ze ti klienti,
kteti stavebni spofeni pouzivali jen jako formu dlouhodobého vyhodného spofeni, aniz by
tyto prostiedky pouzili na feSeni bytovych potieb, o statni podporu pfisli. V roce 1997, kdy
zacal platit novy zédkon o stavebnim spofeni, se proto zajem o tento produkt podstatné snizil.
Tato situace se ale nelibila ani klientim, ani stavebnim spofitelndm. V roce 1999 slovenska
vlada pozadavek na ucelové pouziti prostredkil i v pripadé necerpani uveéru jako nutnou
podminku k ziskdni statni podpory zrusila, diky ¢emuz zajem o stavebni spofeni opét vzrostl.
Nésledovala ovSem opakovana redukce vyse statni podpory, kterd dle politické reprezentace

‘o . Y e (o )
odcerpavala pfilis§ mnoho prostifedki ze statniho rozpoctu. S

% Jaké je stavebni spofeni na Slovensku?. BUKAC, Petr. MéSec.cz [online]. 2006 [cit. 2013-05-31]. Dostupné z:
http://www.mesec.cz/clanky/jake-je-stavebni-sporeni-na-slovensku/
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Vzorec pro vypocet statni podpory je 1 na Slovensku souc¢ésti zdkona o stavebnim spofent,
nicméné jeji maximalni vySe je pro kazdy rok stanovena zdkonem o statnim rozpoctu. Vlada
tedy vysi statni podpory muze pribézné ménit. Napiiklad v roce 1996 statni podpora na
Slovensku ¢inila 40% z objemu ro¢nich vklada klienta, maximalné vsak 6 000 Sk, o deset let
pozdé&ji, tedy vroce 2006 to bylo uz jen 10% z objemu ro¢nich vkladl, maximalné vSak

2000 Sk. Sklesajici statni podporou oblibenost stavebniho spofeni na Slovensku opét
klesla.®

Aktudlni vySe statni podpory pro rok 2013 je 11,5% zcelkovych ro¢nich vkladd,
maximaln¢ vSak 66,39 €. Pro ziskdni maximalni vysky statni podpory je tfeba tento rok
naspotit 577,30 €. Statni podporu muze ziskat kazdy ¢len rodiny, dospély i dit€. Stavebni
spofeni je mozné vyuzit na koupi, modernizaci nebo vystavbu domu ¢i bytu. Po Sesti letech
spofeni je potom mozné pouZzit celou naspotfenou ¢astku na libovolny ucel. Statni podpora

pfipsand na ucet stavebniho spofeni nepodléha dani z piij mi. >

Systém stavebniho spofeni na Slovensku je obdobny jako u nas. Rozhodne-li se klient
uzaviit stavebni spofeni s nékterou ze stavebnich spofitelen, muze si stejn¢ jako u nas vybrat
z celé tady produktu a jejich variant. Nékteré produkty jsou vyhodné spiSe pro spofeni, jiné
naopak pro ¢erpani uvéru. Vzdy je tieba zvolit cilovou ¢astku, od jejiz vyse se odviji i vstupni
poplatky. Standardni uvéry ze stavebniho spofeni jsou poskytovany po naspoteni 40 — 50%
cilové ¢astky. Stejné jako u nas existuje také moznost vyuzit pteklenovaci avér, a to ihned po
uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni.32 Kromé¢ statni podpory se ke vkladim klienta
pripisuji také troky. Naptiklad Prva stavebna sporitelfia na svych internetovych strankach

uvadi, Ze je klient ziska z vkladi i statni podpory a jejich vyska mize byt az 2% roéng.®

Co se tyka rozlozeni trhu stavebniho spofeni, dominantni postaveni méla a stile ma Prva
stavebna sporitel'na, a.s. V nasledujici tabulce je zachyceno rozdé€leni trhu stavebniho spofeni
na Slovensku k 31. 12. 2005. V dalsi casti této kapitoly se ve zkratce vénuji jednotlivym

spofitelnam pisobicim na Slovensku a jejich aktudlni pozici na trhu.

%0 Jaké je stavebni spofeni na Slovensku?. BUKAC, Petr. Mésec.cz [online]. 2006 [cit. 2013-05-31]. Dostupné z:
http://www.mesec.cz/clanky/jake-je-stavebni-sporeni-na-slovensku/

3 Statna prémia 2013. Prvd stavebnd sporitelia [online]. 2012 [cit. 2013-05-31]. Dostupné z:
http://www.pss.sk/produkty/sporenie/statna-premia-2013/

%2 Jaké je stavebni spofeni na Slovensku?. BUKAC, Petr. Mésec.cz [online]. 2006 [cit. 2013-05-31]. Dostupné z:
http://mwww.mesec.cz/clanky/jake-je-stavebni-sporeni-na-slovensku/

%% Stavebné sporenie a jeho vyhody. Prvd stavebnd sporiteliia [online]. 2012 [cit. 2013-05-31]. Dostupné z:
http://www.pss.sk/produkty/sporenie/statna-premia-2013/
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Tabulka 1: RozlozZeni trhu stavebniho spoieni na Slovensku k 31. 12. 2005

Objem poskytnutych |  opjem vkladii
Stavebni sporitelna | Pocetklientii | uvéri a meziuvéra (mld. Sk)

(mld. Sk)

Prva stavebna

sporitelna

Wiistenrot stavebna

187 642

sporitelna

CSOB stavebna

sporitelna

Zdroj: Jaké je stavebni sporeni na Slovensku?. BUKAC, Petr. Mésec.cz [onling]. 2006 [cit. 2013-05-31].

Dostupné z: http://lwww.mesec.cz/clanky/jake-je-stavebni-sporeni-na-slovensku/

2.1.1 Prva stavebna sporitel’ia

Tabulka 2: Prva stavebna sporitel’iia — zakladni udaje

Obchodni jméno Prvé stavebna sporitelna
Pravni forma Akciova spole¢nost
Sidlo Bajkalska 30, 829 43, Bratislava
ICO 31335004
Datum zapisu do obchodniho rejstriku 15. 10. 1992
Internetové stranky WWW.pss.sk

Zdroj: Zdkladné udaje. Prvd stavebna sporitelia [online]. 2012 [cit. 2013-06-05]. Dostupné z:
http://www.pss.sk/o-nas/zakladne-udaje/

Prva stavebna sporitelnia byla zalozena celkem tfemi evropskymi bankovnimi domy. Byly
jimi Slovenskd S$tatna sporitelia, §. p. . — ta Vv soucasnosti plisobi pod ndzvem Slovenska
sporitel'na, a. s., némecka Bausparkasse Schwibisch Hall AG arakouska Raiffeisen
Bausparkassen Managementservice und Beteiligungsges.m.b.H. — nyni zndma jako Raiffeisen
Bausparkassen Holding GmbH. Pravé diky témto spole¢nostem se stavebni spofeni dostalo do

sttedni a vychodni Evropy, kde si zakratko ziskalo velkou oblibu. Prvéa stavebnd sporitelna
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http://www.raiffeisen.at/eBusiness/rai_template1/314933534010554625-308249421572658315_311685908192528253-311685908192528253-NA-19-NA.html
http://www.raiffeisen.at/eBusiness/rai_template1/314933534010554625-308249421572658315_311685908192528253-311685908192528253-NA-19-NA.html

zaCala vykonavat svoji ¢innost dne 16. listopadu 1992. Jednalo se o prvni specializovanou

banku tohoto druhu ve stiedni a vychodni Evrop&.**

Vyse zakladniho jméni spole¢nosti dosahuje 66 500 000 €. V soucasné dobé ma stavebni
spofitelna celkem 4 akcionafre. Jsou jimi Bausparkasse Schwibisch Hall AG, Raiffeisen
Bausparkassen Holding GmbH, Wien, Erste Group Bank AG, Wien a Slovenska
sporitelna, a. s. Vlastnickd struktura podle podilu na zakladnim jméni je zobrazena na

. . 35
nasledujicim grafu.

slovenskd  \/lastnicka struktura

sporitelia, a. s.;

9,98% Raiffeisen
Bausparkassen
Holding GmbH;
Erste Grou 32,50%
Bank AG;
25,02%

Obrazek 3: Vlastnicka struktura
Zdroj: Vyrocna sprava Geschdftsbericht 2012. Prvad stavebnd sporiteliia [online]. 2013 [cit. 2013-06-05].
Dostupné z: http://www.pss.sk/files/pdf/dolezite_dokumenty/vs_2012_sj.pdf, viastni zpracovini
Spofitelna poskytuje vyhodné spofeni se statni podporou a uroky. Mezi jeji exkluzivni
nabidky patii spofeni pro déti s extra jistotou ¢i spofeni pro seniory s moznosti vyplaceni
renty. Spofitelna také nabizi n€kolik typl avérh pro financovani bydleni, pfikladem je avér
S garantovanou ro¢ni irokovou sazbou od 2,9%. Tento uvér je mozné do vyse 40 000 € ziskat
bez prokazani ptijmil a zstavy nemovitosti. V nabidce je i nabidka mezitvéra, které je mozné

ziskat i bez pocate¢niho vkladu ¢i pfedchoziho spofeni.36

V roce 2012 oslavila tato stavebni spofitelna 20 let svého ptsobeni na Slovensku. Téchto
dvacet let nejen Ze potvrdilo pozici stavebniho spofeni jako jednoho ze zdkladnich pilift
rozvoje bydleni, ale také pozici této spofitelny na slovenském trhu. Ve vyro¢ni zpravé se

uvadi, Ze za 20 let Prva stavebna sporitelna:

3% Zakladné udaje. Prva stavebna sporitel'tia [online]. 2012 [cit. 2013-06-05]. Dostupné z: http://www.pss.sk/o-
nas/zakladne-udaje/

% Vyro¢na sprava Geschiftsbericht 2012. Prvd stavebnd sporiteliia [online]. 2013 [cit. 2013-06-05]. Dostupné
z: http://lwww.pss.sk/files/pdf/dolezite_dokumenty/vs 2012_sj.pdf

% 7akladné udaje. Prva stavebna sporitelfia [online]. 2012 [cit. 2013-06-05]. Dostupné z: http://www.pss.sk/o-
nas/zakladne-udaje/
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e Uzaviela s fyzickymi osobami celkem 3 959 923 smluv o stavebnim spofeni
s objemem cilovych castek 27 964,39 mil. €, s pravnickymi osobami potom 9 112

smluv o stavebnim spofeni s celkovym objemem cilovych ¢astek 1 442,89 mil. €,

e poskytla fyzickym osobam 414 013 mezitvéru v objemu 4 615,81 mil. € a 84 187

uvéri ze stavebniho spofeni v celkovém objemu 412,43 mil. €,

e pravnickym osobdm potom poskytla celkem 3 412 meziavéri a uvérd ze

stavebniho spofeni v objemu 275,16 mil. €.

V nésledujicim grafu jsou zpracovany udaje o poctu smluv o stavebnim spofeni a
celkovém stavu vkladi na uctech stavebniho spofeni, a to za roky 2008 — 2012. Veskeré tdaje
jsou pievzaty z vyroCni zpravy sportitelny. Z grafu je jasné patrny postupny pokles poctu
smluv o stavebnim spofeni. K nejvyraznéjsimu propadu doslo mezi lety 2010 a 2011, kdy
doslo k poklesu o celkem 55 499 smluv. Spojnicovy graf nam zobrazuje vyvoj stavu vkladd,

zde naopak miZzeme pozorovat mirny narist po celé sledované obdobi.

V4 L] A4 o
Vyvoj poctu smluv a stavu vkladu
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820 000 2
800 000 )
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
i Podet smiuv v ks 928018 | 913 370 | 907 768 | 852 269 | 849 721
b#=Stav vkladd v mil. Eur| 1615 1667 1792 1 890 1992

Obrazek 4: Vyvoj poctu smluv a stavu vkladia v letech 2008 - 2012
Zdroj: Vyrocnd sprava Geschdftsbericht 2012. Prvad stavebna sporiteliia [online]. 2013 [cit. 2013-06-05].
Dostupné z: http://www.pss.sk/files/pdf/dolezite_dokumenty/vs_2012_sj.pdf, viastni zpracovini

Dle vyro¢ni zpravy planuje Prva stavebna sporitelfia v roce 2013 uzaviit zhruba 180 000

smluv o stavebnim spofeni, coz pii prumérné cilové ¢astce 10,3 tis. € odpovida celkovému

¥ Vyrona sprava Geschiftsbericht 2012. Prvd stavebnd sporiteliia [online]. 2013 [cit. 2013-06-05]. Dostupné
z: http://www.pss.sk/files/pdf/dolezite_dokumenty/vs 2012_sj.pdf
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objemu 1,86 mld. €. Vklady klientli jsou oCekavany ve vysi 446,6 mil. €. Pro tento rok se

predpoklada poskytnuti asi 29 tisic Gvéra.®

2.1.2 Wiistenrot stavebna sporitel’'na

Tabulka 3: Wiistenrot stavebna sporitel’iia - zakladni udaje

Obchodni jméno Wiistenrot stavebna sporitel'na
Pravni forma Akciova spolecnost
Sidlo Grosslingova 77, 824 68, Bratislava
ICO 31351026
Datum zapisu do obchodniho rejstriku 26.5.1993
Internetové stranky www.wustenrot.sk

Zdroj: Zdkladné udaje. Wiistenrot [online]. [cit. 2013-06-05]. Dostupné z:
http://www.wustenrot.sk/page/sk/O-spolocnosti-Wustenrot/Zakladne-udaje.html, viastni zpracovani

Stavebna sporitelfia VUB-Wiistenrot, a.s. byla zaloZena dne 24. 3. 1993 a na zakladé
Zakona NR SR ¢. 310/1992 o stavebnom sporeni byla dne 26. 5. 1993 zapsanéd do obchodniho
rejstiiku. Ke zméné obchodniho jména spolecnosti doslo v tinoru roku 2004, kdy mimoiradné
valné shroméazdéni akcionafi schvalilo zménu jména na Wiistenrot stavebna sporitel’fia, a.5.>
Dle udaju k 31. 12. 2012, jez stavebni spofitelna publikovala, ma celkem dva akcionafe. Témi
jsou Bausparkasse Wiistenrot se sidlem na adrese Alpenstrasse 70, 5020 Salzburg a
Wiistenrot & Wiirttembergische sidlici na adrese Gutenbergstrasse 30, 70163 Stuttgart. Obé
dve spole€nosti jsou spolecnosti akciové. Prvni jmenovand ma 60% podil na zékladnim jméni
a stejny podil na hlasovacich pravech, druha jmenovand ma zbyly 40% podil na zdkladnim

R ’ , 40
Jméni 1 hlasovacich pravech.

Wiistenrot stavebna sporitel'ia se od zafatku profiluje jako rodinnd stavebni spofitelna.
Predstavila koncepci rodinného stavebniho spoteni, které je pro rodinu financné nejvynosné;jsi
formou spoifeni. Manzelim naptiklad umoziuje spofit spolu na jedné smlouve, diky cemuz
jsou jejich ndklady na poplatky nizs§i. Kromé nizSich poplatkli a vyssi ziskovosti nabizi
rodinné spofeni také vysokou miru ochrany spotiebitele.*" Z nabidky stavebni spofitelny je

mozné vybirat z nékolika riiznych spofeni. Piikladem je spofeni ISTOTA, které spofitelna

%8 Vyrocna sprava Geschiftsbericht 2012. Prvd stavebnd sporitelia [online]. 2013 [cit. 2013-06-05]. Dostupné
z: http://lwww.pss.sk/files/pdf/dolezite_dokumenty/vs 2012_sj.pdf

% 7akladné udaje. Wiistenrot [online]. [cit. 2013-06-05]. Dostupné z: hitp://www.wustenrot.sk/page/sk/O-
ngolocnosti-V,Vustenrot/Historia.html

* INFORMACIE o akcionaroch a o &innosti banky Wiistenrot stavebna sporitelfia, a.s. 2013.

*! RODINNE SPORENIE - najvyhodnejsie na trhu. Wiistenrot [online]. [cit. 2013-06-05]. Dostupné z:
http://www.wustenrot.sk/page/sk/Produkty/Sporenie/RODINNE-SPORENIE---najvyhodnejsie-na-trhu.html
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prezentuje jako stavebni spofeni s nejvys$Sim Urokovym bonusem a ziskalo ocenéni zlatd
mince v kategorii stavebni spofeni pro rok 2010. S timto spoienim klient pfi splnéni
podminek ziskd kromé¢ bézného uroku 2% p.a. a statni podpory 11,5% 1 extra irokovy bonus
az do vySe 4%. Konkrétni podminky uvadi stavebni spofitelna na svych internetovych

strankéach.*?

Préavni narok na zvyhodnény uvér ze stavebniho spotfeni ziskava klient hned po splnéni
podminek pro ptideleni cilové ¢astky. Az do vySe 30 000 € neni tfeba dokladat vysi pfijmu a

do vyse 40 000 € neni tieba rucit nemovitosti.*®

Posledni vyro¢ni zprava, kterd je na webovych strankach spofitelny dostupnd, shrnuje
udaje za rok 2011. Dle udaji v této zpravé vroce 2011 stavebni spofitelna uzaviela 45 508
novych obchoda v celkové cilové castce 167,1 mil. €. Na ucty stavebniho spoieni byly
V tomto roce uskutecnény vklady v celkové vysce 91,9 mil. € (véetné statni podpory a vkladi
béhem meziavéru). Z toho 17,3 mil. € byly vklady na nové smlouvy uzaviené v roce 2011.
V roce 2011 bylo poskytnuto témeét 3 tisice tveért ze stavebniho spofeni a mezitvéru.
Evidenc¢ni stav smluv o stavebnim spofeni k 31. 12. 2011 dosahl zhruba 102 000 a mirn¢ tak
prekrocil stav k zavéru roku 2010. Stavebni spofitelna ke konci roku 2011 celkové evidovala
vice nez 170 000 klientd, coz predstavuje meziro¢ni nartist o vice nez 5 000 klientd. K této
situaci prispél klesajici trend v poctu vypoveédi smluv o stavebnim spotfeni po uplynuti

Sestileté vazaci doby.**

Nasledujici graf zobrazuje pocet nové uzavienych obchodl a objemu cilovych ¢astek mezi
lety 2007 az 2011. Do roku 2009 mizeme pozorovat pokles v nové uzaviranych obchodech,
ke kterému doslo i vlivem nepfiznivé ekonomické situace v zemi. Stavebni spofitelna vSak
hodnoti rok 2009 jako uspé&sny. Diivodem je i to, jak ve vyro¢ni zpravé za rok 2009 spofitelna
uvadi, ze pravé v roce 2009 zaznamenali vysoky podil novych klientd (t¢émét 30%), kteti jesté
s Wiistenrot stavebni spofitelnou v minulosti neméli zadny smluvni vztah. Co se objemu

cilovych &astek tyka, tak od roku 2007 dochézi k neustalému poklesu.*

*2 Sporenie ISTOTA. Wiistenrot [online]. [cit. 2013-06-05]. Dostupné z:
http://www.wustenrot.sk/page/sk/Produkty/Sporenie/Sporenie-ISTOTA.html
*3 Stavebny aver. Wiistenrot [online]. [cit. 2013-06-05]. Dostupné z:
http://www.wustenrot.sk/page/sk/Produkty/Uvery.html

* Vyrocni zprava 2011. Bratislava, 2012, 71 s.

* Vyrocni zprava 09. 2010, 63 s.
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Pocet novych smluv a objem cilovych

castek
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Obrazek 5: Pocet novych smluv a objem cilovych ¢astek v letech 2007 - 2011
Zdroj: Vyrocni zprava 2011. Bratislava, 2012, 71 s.; Vyrocni zprava 09. 2010, 63 s.; viastni zpracovani

2.1.3  CSOB stavebna sporitel’iia

Posledni stavebni spofitelnou, ktera ptisobi na Slovensku, je CSOB stavebna sporitelnia.
Na trhu stavebniho spofeni ptisobi uz od roku 2000, tedy vice nez 12 let. Specializuje se na
podporu vystavby a rozvoje bydleni. Stavebni spofitelna nabizi stavebni spofeni s moznosti
ziskani statni podpory, dale Gvery ze stavebniho spofeni ale i mezitvery, a téZ uvéry pro
obnovu bytovych domi.*

Stavebni spofitelna ma jediného akcionafe, a to Ceskoslovenskou obchodni banku, a.s.,

sidlici na adrese Michalskd 18, Bratislava. Jeji podil na zakladnim jméni spole¢nosti i na

rozhodovacich pravech tedy Cini celych 100%.

% CSOB Stavebna sporitel'fia - o spolo¢nosti. CSOB Stavebnd sporiteliia [online]. [cit. 2013-06-05]. Dostupné z:
https://www.csob.sk/0-nas/stavebna-sporitelna/o-spolocnosti

* Informacie o akcionaroch podla § 1 ods. 4 opatrenia NBS ¢.15/2010. CSOB Stavebnd sporiteliia [online].
2012 [cit. 2013-06-05]. Dostupné z:
https://www.csob.sk/documents/11005/413664/Informacie_o_akcionaroch_banky_k_31122012.pdf
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Tabulka 4: CSOB stavebna sporitel’iia - zikladni udaje

Obchodni jméno CSOB stavebn4 sporitel'fia
Pravni forma Akciova spolecnost
Sidlo Radlinského 10, 813 23, Bratislava
1CO 35799200
Datum zapisu do obchodniho rejstriku 8.11.2000
Internetové stranky www.csobsp.sk

Zdroj: CSOB Stavebna sporiteliia, a.s. Banky.sk [online]. 2013 [cit. 2013-06-05]. Dostupné z:
http://banky.sk/25-sk/csob-stavebna-sporitelna-a-s.php, viastni zpracovaini

CSOB Stavebna sporitel'ia dosahla za rok 2012 neauditovany &isty zisk 1,7 mil. €. Béhem
tohoto roku spofitelna uzaviela celkem 24 568 novych smluv o stavebnim spofeni, coz
pfedstavuje 26% narlst v porovnani s rokem 2011. Celkovy objem cilovych castek u téchto
novych smluv dosdhl hodnoty 466 mil. €. K31. 12. 2012 spravovala spofitelna 92 324

, . .48
platnych smluv o stavebnim spofeni.

Co se aktualni situace tyce, dle tiskové zpravy vydané dne 29. 4. 2013 dosahla CSOB
stavebnd sporitelfia VvV prvnim ctvrtleti 2013 vyrazny narGst poétu uzavienych smluv o
stavebnim spofeni v porovnani se shodnym obdobim lofiského roku. Spole¢nost uzaviela
7 643 novych smluv s objemem cilové ¢astky celkem 142 mil. €. V porovnani se stejnym
obdobim lofiského roku je to nartist o 64%, v objemu cilovych ¢astek potom o vice nez 52%.
Pozitivni vysledky vykazala spofitelna 1 v oblasti schvaleného objemu uvérid. V meziro¢nim
porovnani objem schvalenych finan¢nich prostfedkt narostl, a to na celkovou sumu
9,4 mil. €. Oproti stejnému obdobi loiiského roku doslo k narastu o 60%. Na bytové potieby
vyplatila spolecnost béhem prvnich tfi mésicti roku 2013 celkem 16,4 mil. €. Ke konci
1. kvartalu roku 2013 spravuje spofitelna 93 016 smluv stavebniho spofeni s objemem

naspotenych prostiedkili ve vysi 175 mil. e*

Pro nazorné porovnani velikosti stavebnich spofitelen uvadim nasledujici graf, ktery

piehledné zobrazuje vysi zakladniho kapitalu jednotlivych stavebnich spofitelen. V grafu jsou

8 CSOB Stavebna sporitelna s vyznamnym rastom v pocte uzatvorenych zmlav stavebného

sporenia. Csob.sk [online]. 2013 [cit. 2013-06-05]. Dostupné z: https://www.csob.sk/o-nas/press/tlacove-
spravy?p_auth=Qjm707Ag&p_p_id=pressReleases WAR_portalfoundation&p p_lifecycle=1&p p_state=norm
al&p _p_mode=view&p_p_col_id=column-

main&p p col count=1& pressReleases WAR portalfoundation render=page#entryld=462885

9 CSOB Stavebna sporitel'fia s vyraznym rastom obchodnej produkcie v obdobi prvych troch mesiacov roka
2013. Csob.sk [online]. 2013 [cit. 2013-06-05]. Dostupné z: https://www.csob.sk/o-nas/press/tlacove-spravy
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zpracovany Udaje pfevzaté piimo z obchodniho rejstiiku, pfi¢emz vSechny tidaje jsou platné
od roku 2009. Zakladni kapital vSech tii spofitelen byl splacen v plném rozsahu. Pro
piehlednost jsou hodnoty v grafu uvadény v tisicich €. Nejvyssi zakladni kapital ma Prva

stavebna sporitela, a to ve vysi 66 500 000 €.

Vyse zakladniho jméni (tis. €)
Waistenrot stavebna sporitelna 6 597
Prva stavebna sporitelfia 66 500
CSOB stavebnd sporiteltia 23 900
6 20 600 40 000 60 000

Obrizek 6: Vyse ziakladniho jméni spofitelen
Zdroj: Vypis z Obchodného registra Okresného siidu Bratislava I. Orsr.sk [online]. 2013 [cit. 2013-06-06].
Dostupné z: http.://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=29908 &SID=2&P=0;
Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I. Orsr.sk [online]. 2013 [cit. 2013-06-06].
Dostupné z: http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=19746 &SID=2&P=0;
Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava 1. Orsr.sk [online]. 2013 [cit. 2013-06-06]. Dostupné
z: http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=19710&SID=2&P=0; viastni zpracovani

Nasledujici graf zobrazuje podily stavebnich spofitelen na poskytnutych tvérech, pficemz
jsou zde zapocCitany jak uvery ze stavebniho spofeni, tak i meziavéry. V grafu jsou
zpracovany udaje, které kazdy mésic zvefejiuje Narodni banka slovenska. | tento graf
deklaruje dominantni postaveni, které na slovenském trhu zaujima Prva stavebna sporitelna.
Jeji podil v dubnu roku 2013 dosahoval celych 88,08%. Obé& zbyvajici stavebni spofitelny za
ni zaostavaji, Wiistenrot stavebna sporitelfia méa podil 7,01% a CSOB stavebné sporitel'ia

dokonce pouze 4,91%.
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Podily stavebnich sporitelen na
uvérech, duben 2013

7,01% 4,91%

i CSOB stavebnd sporiteltia
M Prva stavebna sporitelna

M Wiistenrot stavebna
sporitelfa

Obrizek 7: Podily stavebnich spofitelen na uvérech, duben 2013

Zdroj: Podiely jednotlivych bank na predmetnych typoch tiverov v aprili 2013. Nbs.sk [online]. 2013 [cit. 2013-
06-05]. Dostupné z: http://www.nbs.sk/_img/Documents/_Dohlad/Hypo/2013/2013-04-SK.pdf; viastni

zpracovani

Oba uvedené grafy i vSechny vySe uvedené skutecnosti tedy dokazuji, Ze je to pravé Prva
stavebna sporiteliia, a.s., kterd méla a stdle mé na slovenském trhu stavebniho spofeni

dominantni postaveni.

2.2 Velka Britanie

Stavebni spofeni ma mnohaletou historii zejména v Némecku a Rakousku, avSak zakladni
mySlenka stavebniho spofeni, stejné jako jeho ramcova pravidla, pochazeji z Anglie.
Historicky prvni stavebni spofitelna byla zalozena v Birminghamu uZ roku 1775 a nesla nazev
Building Society. Clenové tohoto spolku ukladali penize do fondu, ze kterého byly nasledné
financovany uvéry na jejich bytové ucely. Tato a dal§i podobné ,,stavebni spofitelny* si kladly
za cil ziskat prosttedky pro omezeny okruh stfadateld. Po splnéni tohoto cile opét zanikaly.

Jejich obvykla doba Zivotnosti byla deset ¢i patnact let. 5051

% Historie stavebniho spofeni. Asociace ceskych stavebnich spofitelen [online]. 2013 [cit. 2013-06-06].
Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/historie-stavebniho-sporeni/

>l BOLEAT, Mark. Building societies: a descriptive study. Books.google.cz [online]. 1981 [cit. 2013-06-06].
Dostupné z:

http://books.google.cz/books?id=dLwaUqfrDgY C&pg=PA81&Ipg=PA81&dqg=history+of+building+societies+i
n+the+great+britain&source=bl&ots=pTw_12WORu&sig=fnFUuMvS6zrgQffNCOcdklaRd6s&hl=cs&sa=X&ei
=M8CwUZ-
ZBcLRtAbKwIHgDQ&Vved=0CG8Q6AEWCQ#v=0nepage&q=history%200f%20building%20societies%20in%?2
Othe%20great%20britain&f=false
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Neni mozné s jistotou urcit, kolik téchto spolkt bylo zalozeno v 18 stoleti, jejich pocet se
pravdépodobné pohyboval mezi 20 az 50. VéEtsina z nich se nachazela v Midlands, Lancashire
nebo Yorkshire. Na zac¢atku devatenéctého stoleti se toto hnuti rozsitilo napfic celou Anglii a
také do Skotska. Prvni londynska spolecnost byla zalozena v roce 1809. Dalsi vyvoj
devatenactého stoleti vedl k tomu, Ze se ztéchto spolecnosti zacaly postupem casu stavat
spiSe spofici instituce. Odhaduje se, ze do roku 1825 bylo zaloZeno vice nez 250 takovychto

spolecnosti.

Prvni soudni spor, zahrnujici stavebni spofitelny, byl Pratt-v-Hutchinson (1812).
Vysledkem sporu bylo rozhodnuti o tom, Ze stavebni spofitelny mohou vii¢i svym ¢lenim
vynucovat pravidla a také uzavirat smlouvy. Prvni hlavni pravni piedpis, ktery se tykal téchto
spole¢nosti, byl Regulation of Benefit Building Societies Act z roku 1836. K uzakonéni
tohoto pravniho piedpisu vedlo naptiklad i to, Ze vlada chtéla podpofit obyvatelstvo, aby
spofili pravé u téchto spoleCnosti. Zakon oficialné uznal stavebni spofitelny. Byl také
ustanoven urednik, ktery ovéroval pravidla téchto spolecnosti a poskytoval poradenstvi.
Zakon rovnéz podpofil vznik novych spolecnosti. Ze zaznamti vime, ze mezi lety 1836 a 1846
pocet téchto spolecnosti, jez byly ovéteny jiz zminénym ufednikem, ptesahl 2000. Typicka
spole¢nost méla v polovin¢ 19 stoleti mezi 100 az 150 ¢Eleny, pfi¢emz plivodni spolecnosti

mivaly zhruba 20 ¢lent.

Zasadnim prulomem vV historii stavebnich spofitelen byl vznik tzv. trvalych stavebnich
spofitelen. To znamena, ze spofitelna nezanika, ziskaji-li vSichni jeji ¢lenové vlastni bydleni;
naopak dlouhodobé nabizi moznost penize ukladat, ¢i si je pijéovat. Prvni takovou stavebni
spofitelnou byla v roce 1846 The Metropolitan Equitable. Urokova mira, jez byla v této dobé
nabizena investorim, se pohybovala mezi 4,5% - 5%. Uvéry potom byly poskytovany

s urokovou mirou v rozmezi 6,5% - 7%.

Pocatek druhé poloviny 19. stoleti byl obtizny nejen pro stavebni spofitelny, ale obecné
pro vSechny finan¢ni instituce. Stavebni spofitelny navic vedly spory ohledné osvobozeni od
kolkovného a pravomoci spole€nosti pijcit penize. V roce 1869 bylo ustanoveno sdruZeni
The Building Societies Protection Association, ¢imz vyvrcholily spory ohledné kolkovného.
V témze roce vznikla The Building Societies Gazette, jejimz cilem bylo usnadnit komunikaci
s vySe zminénym hnutim. Bylo ziejmé, Ze je tieba ptijmout zdkon, ktery by upravil fungovani
stavebnich spofitelen. Prvni skutecné obsahly zdkon o stavebnich spofitelnach byl
The Building Societies Act z roku 1874. Uvedeny zakon podrobné stanovil strukturu a funkce

téchto spolecnosti.
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Dvacetilet¢ obdobi mezi roky 1874 az 1894 se neslo ve znameni finan¢nich problémd,
které¢ se nevyhnuly ani stavebnim spofitelnam. Rok 1892 byl poznamenan padem dvou
spole¢nosti — Portsea Island Building Society a nejvétsi stavebni spofitelny ve staté, Liberator
Building Society. Asociace stavebnich spofitelen si uvédomila potiebu legislativni zmény.
Proto byl v roce 1894 byl schvalen zakon, ktery vyplnil mezery v pivodnim zakoné z roku
1874, zptisnil pravidla, zakazal losovani ¢i zavad€l povinnost publikovat rocni vykazy

shrnujici ro¢ni vynosy stavebnich spofitelen.

Zhruba do roku 1901 pocet akciondit mirn¢ klesal vlivem vySe zminéného padu
stavebnich spofitelen. Do prvni svétové valky zazivaly stavebni spofitelny pfevazné obdobi
stabilniho rustu, prvni svétova valka potom znamenala obdobi stagnace. Na konci roku 1918
mély stavebni spofitelny pomémné dobrou pozici s vysokou mirou likvidity a dost vysoky
podil rezerv k celkovym aktivim. MezivaleCna 1éta byla obdobim rychlého rozvoje
stavebnich spofitelen. Byly pfedstaveny nové investi¢ni nastroje, stavebni spofitelny zacaly
inzerovat a rozvijet pobocky. Pocet stavebnich spofitelen v obdobi 1918 — 1939 klesl ze 1336
na 960. Pficinou tohoto poklesu bylo i to, ze malé spofitelny se slucovaly do vétSich
spole¢nosti. V této dobé také doslo k nartistu poctu akcionaiti a celkova aktiva stavebnich

spofitelen vzrostla vice nez desetinasobné (773 mil. liber v roce 1939).

V roce 1935 byl nakonec schvalen eticky kodex, nicméné mezi stavebnimi spofitelnami
doslo k rozkolu. VétSina z nich novy kodex pfijala, pii¢emz jeho piijeti se stalo podminkou
&lenstvi v asociaci stavebnich spofitelen. Cast spole¢nosti ale odmitla kodex akceptovat, tyto
potom zalozily sdruzeni s originalnim nazvem The National Federation of Building Societies.

V roce 1940 doslo ke slouceni obou sdruzZeni.

Béhem druhé svétové valky ziistala celkova aktiva relativné konstantni, ale uroven zaloh
klesla a objevily se i problémy s nedoplatky. Po valce stavebni spofitelny o¢ekavaly, ze budou
hrat vyznamnou roli pii budovani novych domi, které mély nahradit ty, jezZ byly zni¢eny
béhem valky. Avsak nové zvolena vlada zroku 1945 rozhodla, ze se bude investovat do
vystavby najemnich bytl. Z toho divodu bylo pro soukromé vlastniky vybudovéano
nékolikanasobné¢ méné domu. Pocet spofitelen stale klesal, v roce 1951 jich v zemi pusobilo
807. Pocet akcionait a dluznikti se mezi lety 1948 a 1951 zvysil. Stavebni spofitelny se staly
vyznamnym subjektem na trhu nemovitosti a zaCaly spolupracovat s vladou pii realizaci

bytové politiky.

Dalsi vyznamny zakon tykajici se stavebnich spofitelen byl ptijat v roce 1960. Tento

zadkon umoznil urCovat zpusoby, jak mohou byt prostiedky investovany, aby bylo zajisténo,
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ze jejich odpovidajici cast bude skute¢né likvidni. V roce 1962 byl potom vydan novy zékon,
ktery predstavoval konsolidaci ptfedchozi legislativy. Posledni z plvodnich docasnych

spolecnosti, First Salisbury, byla rozpusténa v bfeznu roku 1980. 5253

Dalsi zakon byl publikovan v roce 1986 — znamenal rozsifeni pravomoci pro stavebni
spofitelny a ustanovil komisi jakozto regulatora stavebnich spofitelen. V roce 1991 byl
vefejnosti piedstaven specidlni spofici ucet osvobozeny od dan€, pozdéji byl nahrazen
individualnim spoficim uc¢tem. Dne 1. prosince 2001 vstoupil v platnost zakon, ktery
stanovoval jednotny legislativni rdmec pro regulaci finanénich sluzeb ve Spojeném kralovstvi.
Zménil se 1 reguldtor stavebnich spofitelen — nové se jim stal Gfad s nazvem The Financial
Services Authority. Nasledovaly dalsi zakony, mezi nimiz bych rada upozornila zejména na
zékon z roku 2008. Jednalo se vlastné o naléhavé legislativni opatieni, které ndsledovalo po
padu banky Northern Rock. Zdkon umoznil vladé znarodnéni této spolecnosti a poskytl také
docasnou pravomoc zasahovat v pfipadech dalSich krachti. Toto doCasné opatieni pozbylo
platnosti o dvanact mésict pozdé&ji. Vlada predstavila balicek opatfeni na podporu bankam a
stavebnim spofitelnam. Jeho tucéelem bylo podporovat stabilitu a poskytnout ochranu
stfadatelim i1 dluznikim. Co se stavebnich spofitelen tyce, dle ustfednich organii nebyly

uverovou krizi postizeny tolik jako banky.

V roce 2009 byl vydan zakon, ktery obsahuje usneseni o zvlastnim rezimu pojisténi vkladi
a zavadi nova stabilizani opatieni. Tento rok je vyznamny i proto, Ze doslo ke spojeni
stavebni spofitelny Britannia Building Society a spole¢nosti Co-Operative Financial Services.
Jednalo se o uplné€ prvni spojeni stavebni spofitelny a vzajemné banky od doby, co tato
spojeni byla uzédkonéna. Asociace stavebnich spofitelen se v tomto roce piestala soustiedit
pouze na stavebni spofitelny, ale umoznila €lenstvi 1 dal§im spole¢nostem. To ji umoznilo
reprezentovat $ir$i spektrum organizaci. Byla také uznana nova forma kapitalovych nastroju
pro stavebni spofitelny — PPDS (profit-participating deffered shares). Ty mohou stavebni
spotitelny vydavat, aby posilily svou bilanci, coz pomitize stavebnim spofitelndm, které¢ trpi
nedostateCnym pfistupem ke kapitdlu. Jednou takovou je 1 stavebni spofitelna West

Bromwich.

52 BOLEAT, Mark. Building societies: a descriptive study. Books.google.cz [online]. 1981 [cit. 2013-06-06].
Dostupné z:

http://books.google.cz/books?id=dLwaUqfrDgY C&pg=PA81&Ipg=PA81&dqg=history+of+building+societies+i
n+the+great+britain&source=bl&ots=pTw_12WORu&sig=fnFUuMvS6zrgQffNCOcdklaRd6s&hl=cs&sa=X&ei
=M8CwUZ-
ZBcLRtAbKwIHgDQ&ved=0CG8Q6AEWCQ#v=0nepage&q=history%200f%20building%20societies%20in%2
0the%20great%?20britain&f=false

%% The History of Building Societies. Building societies association [online]. 2013 [cit. 2013-06-06]. Dostupné z:
http://www.bsa.org.uk/consumer/factsheets/100009.htm
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Vroce 2010 byl publikovan manifest, ktery shromazdil nazory riznych obchodnich
sdruZeni a druzstevnich organizaci. Jednalo se o vyzvu politickym stranam, aby ukézaly, jak
hodlaji podporovat a rozvijet tento sektor. Tti hlavni politické strany uznaly dulezitost
druzstevnich spolecnosti, a to jak v oblasti finan¢nich sluzeb, tak i SirSich vefejnych sluzeb.
Naptiklad liberdlni demokraté tvrdi, Ze tyto spolecnosti hraji vyznamnou ulohu pii vytvareni
vyvazenéjsi ekonomiky. V témze roce doslo ke zvetejnéni nového predpisu, ktery mél za cil
posileni dohledu nad fizenim financniho a uvérového rizika. Asociace stavebnich spofitelen
maji nicméné¢ obavy, Ze tento predpis znevyhodiiuje stavebni spofitelny oproti bankdm ci
ostatnim organizacim, které pijcuji penézni prosttedky. V kvétnu roku 2010 se potom
koali¢ni vlada v koalicni dohodé zavazala podporovat druzstevni organizace, rozmanitost

Vv oblasti finan¢nich sluzeb a vytvotit konkurenceschopnéjsi bankovni sektor.

V bieznu roku 2011 byla uznana spole¢nost Reclaim Fund Ltd. Byl to dalezity milnik pro
neaktivni Ucty systému, kdy penize na Uctech, na kterych za poslednich 15 let neprobéhla
zadna aktivita, budou zptistupnény pro charitativni ucely. V ¢ervenci 2012 Financial Services
Authority publikovala ,,Budoucnost stavebnich spofitelen”, zaméfeny na poskytnuti
legislativniho rdmce, ktery ma zajistit, aby stavebni spofitelny mohly na trhu spravedlivé
konkurovat, zachovat svij svérazny piistup a nizsi riziko. Taktéz byla publikovana nova
pravidla pro poskytovani hypoték, ktera za¢nou platit v dubnu roku 2014. V prosinci byl
potom schvalen Financial Services Act. Tento zdkon poskytuje novy regula¢ni ramec pro
finan¢ni sluzby a dava Bank of England odpovédnost za ochranu a posileni finan¢ni stability.
Od 1. dubna 2013 byla instituce Financial Services Authority nahrazena novym regula¢nim

: 54
systemem.

Po vice nez 200 let dominovaly stavebni spofitelny na trhu s hypotékami. Po roce 1980
vSak jejich podil na trhu dramaticky poklesl se vznikem velkych hypotecnich bank.
V osmdesatych letech ve Velké Britanii doSlo k legislativnimu zakotveni stavebnich
spofitelen na Groven bank, coz umoznilo pfeménu vlastnické struktury stavebnich spofitelen z
druzstevniho principu na princip akciovy, ktery posléze umoznil proces globalizace a
rychlejsi a efektivnéjsi zmény v majetkovych strukturach stavebnich spofitelen. Stejné jako
ostatni véfitelé, 1 stavebni spofitelny utrpély v disledku krize. Nicméné predvidany trvaly
pokles v této oblasti se ukazal jako lichy. I pfes neptiznivé podminky v oblasti ptijéek i Gspor

ukazaly stavebni spofitelny od roku 2009 silny rist a stale si buduji své postaveni na trhu

> The History of Building Societies. Building societies association [online]. 2013 [cit. 2013-06-06]. Dostupné z:
http://www.bsa.org.uk/consumer/factsheets/100009.htm
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s uveéry. Zajimavé také je, Ze presto Ze je Velka Britanie kolébkou stavebniho spofeni, tak zde

stat dodnes zdsadnim zpiisobem financné nepodporuje stavebni spofeni. 2556

Pro dokresleni situace ve Velké Britanii ptikladam nasledujici graf, zachycujici postupny
vyvoj poctu stavebnich spoftitelen a vySe jejich celkovych aktiv. VySe popsany postupny
pokles poctu stavebnich spotitelen je z grafu jasné patrny. Naproti tomu postupem c¢asu
dochazelo k nartstu celkovych aktiv v drzeni spofitelen. Konkrétni hodnoty pro jednotlivé

roky jsou pro piehlednost uvedeny v tabulce 5.

Vyvoj poctu sporitelen a vyse celkovych aktiv
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Obriazek 8: Vyvoj poctu stavebnich spofitelen a vySe celkovych aktiv

Zdroj: Building Society Operational Information. Building Society Association [online]. 2013 [cit. 2013-06-
11]. Dostupné z: http://www.bsa.org.uk/docs/statisticspdfs/operationalinformation.pdf; viastni zpracovani

*® Our mutual friends. Council of Mortgage Lenders [online]. 2013 [cit. 2013-06-07]. Dostupné z:
http://www.cml.org.uk/cml/publications/newsandviews/135/520

°® REZABEK, Pavel. Analyza vyvoje a rizik stavebniho spoteni v Ceské republice. Ceskd ndrodni

banka [online]. 2011, ro€. 6, ¢. 3 [cit. 2013-06-13]. Dostupné z:
http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/clanky_rozhovory/media_2011/cl
_11_111207.pdf
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Tabulka 5: Pocet stavebnich spofitelen a vySe celkovych aktiv

Rok  Pocet sporitelen Celkova aktiva £m

1910 1723 76
1920 1271 87
1930 1026 371
1940 952 756
1950 819 1256
1960 726 3166
1970 481 10819
1980 273 53793
1990 101 216848
2000 67 177747
2010 49 309451

Zdroj: Building Society Operational Information. Building Society Association [online]. 2013 [cit. 2013-06-
11]. Dostupné z: http://www.bsa.org.uk/docs/statisticspdfs/operationalinformation.pdf; viastni zpracovani

Dalsi graf zobrazuje deset nejvétSich stavebnich spofitelen ve Velké Britanii. Tyto jsou
fazeny dle vySe celkovych aktiv. Jednoznaéné nejvétsi stavebni spofitelnou je Nationwide.
Seznam vSech stavebnich spofitelen s vysi jejich celkovych aktiv, které jsou uvedeny ve

vyro¢ni publikaci 2012/2013, je pro svoji obsahlost uveden v piiloze této prace.
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Obrazek 9: Stavebni spofitelny dne vyse celkovych aktiv
Zdroj: Key Statistics. Building Society Association [online]. 2013 [cit. 2013-06-11]. Dostupné z:
http://www.bsa.org.uk/docs/statisticspdfs/keystats2012_13.pdf; viastni zpracovani
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2.3 Némecko

Na tuzemi kontinentalni Evropy doslo k rozvoji stavebniho spofeni ve vétSim rozsahu po
prvni svétové valce. Za kolébku stavebniho spofeni jsou povazovany Némecko a Rakousko.
V Némecku byla zaloZzena prvni stavebni spofitelna pod nazvem ,,Bausparkasse fiir Jedeman*
jiz v roce 1885, ale prvni stavebni spofitelna v soudobém pojeti s nazvem ,,Bausparkasse der
Gemeinschaft der Freunde Wiistenrot™ vznikla v roce 1921. Teprve az po vétSim rozsifeni
myslenky stavebniho spofeni zacalo byt spofeni nabizeno v podobé&, kterou zndme dnes, a
zacalo byt podporovano statem. Stavebni spoieni se v Némecku zacalo vice prosazovat po
1. svétové valce, presnéji v letech 1924 az 1929. V této dobé€ ve snaze obnovit zemi enormné
vzrostla poptavka po financnich prostfedcich a obnova ¢i vystavba byti byla v plném

proudu.>"®

K prvni zasadni zméné celého systému doslo na konci 30. let. Do této doby se pouzivala
metoda losovani pfi piidélovani avéri. Losovani bylo v této dobé nahrazeno spravedlivéjSim
vyhodnocenim, tzv. hodnoticim ¢islem. Termin pfidéleni Gvéru pro kazdého ucastnika se
odvijel od zpiisobu, jakym vytvarel svlij kapital a v jakém case. Oblibenost stavebniho
spofeni v Némecku rostla uz po prvni svétové valce, k velkému nartistu poctu novych klientt
ale dosSlo az po roce 1948. V zemi totiz chybélo na Sest milionti bytii a bylo to pravé stavebni
spofeni, které pomohlo problém s byty z velké Casti vyfesit, a to V relativné kratkém obdobi.
Vedlejsim efektem nové bytové vystavby byl velky hospodaisky rust, ktery ozivil némeckou
ekonomiku. Dilkkazem velké oblibenosti stavebniho spofeni je pocet uzavienych smluv.
Zatimco v roce 1948 jich bylo pouhych 300 000, v roce 1971 si smlouvu uzavielo 12 milioni
lidi. Jednotny pravni zéklad obchodni ¢innosti soukromych i zemskych stavebnich spoftitelen
byl vytvofen vroce 1973, kdy stoupil v platnost zakon o stavebnim spofeni a na ngj
navazujici provadéci nafizeni. K poklesu zajmu o stavebni spoieni doslo v 80. letech.
Poptavka po bytech zacala klesat a celé odvétvi zazivalo v nésledujicim desetiletém obdobi
stagnaci. O byty se lidé zacali opétovné zajimat az na zacatku 90. let V roce 1991 doslo
K novelizaci v§e zminéného zakona, coz némeckym stavebnim spofitelnam otevielo cestu na

jednotny evropsky trh, %%

> Vznik stavebniho spofeni - Anglie, Némecko. Stavebni sporeni [online]. 2011 [cit. 2013-06-14]. Dostupné z:
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V Némecku pusobi dvé hlavni skupiny stavebnich spofitelen, které se od sebe lisi
ptedevsim pravni formou. Dvanact z nich je soukromych, jsou to akciové spolecnosti, a jsou
bud’ pfimo vlastnény pojistovacimi spoleCnostmi nebo bankami, nebo alesponi patii do sféry
jejich vlivu. Pasobi na celém tzemi Némecka, na trhu stavebniho spofeni maji ptiblizné
dvouttetinovy podil a nejvétsi z nich je Schwibisch Hall. Druha skupina jsou zemské stavebni
spotitelny (Landesbausparkassen). Jejich ziizovateli jsou jedna ¢i vice spolkovych zemi
a/nebo ptislusna spofitelni organizace. Na trhu jich piisobi celkem 10. Tyto zemské stavebni
spofitelny si v disledku regiondlniho principu ¢innosti navzajem nekonkuruji a jejich trzni
podil se pohybuje kolem jedné tfetiny. Celkem tedy v soucasné dobé puisobi v Némecku 22

, o 1,62
stavebnich sporltelen.6 o

Vstupni poplatek pii uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni obecné nepiesahuje 1% cilové
castky, a od vyse cilové ¢astky se odvijeji 1 souvisejici poplatky za vedeni uctu. Poplatky se
ale 1i8i podle jednotlivych stavebnich spofitelen, zvoleného tarifu i skutecnosti, zda klient
hodla v budoucnu zadat o avér. Soucet téchto poplatki se obvykle pohybuje kolem 200 Eur.
Uro&eni vkladi se opét odviji od zvoleného tarifu a je pevné fixovano po celou spofici fazi.
V roce 2007 se trok zvkladu pohyboval vrozmezi 2,5% az 4,75% p.a. Dle zpravy o
fungovani stavebniho spotfeni v Némecku, publikované na zacatku roku 2013, je urok z uspor
obvykle o jeden procentni bod niz8i nez Grok z Gvéru. Povinna doba spofeni je v Némecku

R , ;v ’ v 7z 7 ’ v e 4
nejméné 7 let a iroky z Gvéru neni mozné odecitat od zakladu dané z pr1Jmu.6‘°”6 8

Systém statni podpory je v Némecku ponckud odlisny od toho naseho. Pro pfiznani statni
podpory ke stavebnimu spofeni jsou nejdalezitéjsi vék a majetkové poméry klienta.
V naprosté vétsin¢ piipadi musi byt klient starsi nez 16 let (vyjimkou jsou sirotci) a jeho
maximalni rocni zdanény piijem smi dosahovat 25 600 € (u svobodnych), nebo 51 200 € (u
manzelskych parti). Na kazdé dité se snizuje danovy zaklad o 5 808 €, a to bez ohledu na to,
jestli na né& berou pifidavky. Diky tomu se zabrani zneuZzivani stitni podpory lidmi

S vysokymi piijmy. V roce 2007 byla klientim vyplacena statni podpora ve vysi 8,8% z ro¢né

8 yznik stavebniho spofeni - Anglie, Némecko. Stavebni sporeni [online]. 2011 [cit. 2013-06-14]. Dostupné z:
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nasporené Castky. I v Némecku ma vyplacena statni podpora svou horni hranici - nejvyse
zhruba 45 € pro jednotlivce, 90 € pro manzelské pary (tdaje z roku 2007). Plnou statni
podporu tedy ziskal ten, kdo si za rok naspoftil 512 € (v pfipadé¢ manzelského paru 1024 €).
Existuje ale je$té jedna forma statni podpory uéastnikiim stavebniho spofeni. Radé klientii
zaméstnavatel vyplaci ¢ast mzdy ve formé ptispévku ke stavebnimu spoteni. Nepiekrodi-li
jejich danovy zéklad 17 900 € (svobodni), ¢i 35 800 € (u manzelského paru), maji narok na
dalsi bonus od statu ve vysi 9% piispévku zaméstnavatele (maximalni hranice pro vypocet
podpory je 480 €). Chce-li klient ziskat narok na oba vySe uvedené bonusy v plné vysi, musi
mit za rok na uctu soucet obou maximalnich ¢astek. V piipad¢é svobodnych se jedna o soucet
512 € vlastnich uspor a 480 € od zaméstnavatele. Je-li tato podminka splnéna, mize potom
klient svlj daftovy zaklad kazdoro¢né snizit zhruba o 88 € (aZ po dobu osmi let). Jak je patrné,
systém neni pili§ §t&dry.?®’

Stejné jako u nas, i v Némecku je mozné ziskat nejen fadny Gveér ze stavebniho spofeni, ale
1 uvér preklenovaci. Az na vyjimky se v Némecku neplati poplatky za zpracovani a poskytnuti
uvéru. Pokud se né¢kde poplatek plati, nemél by piesahnout 1% cilové castky. Pro ptidéleni
radného tvéru je obvykle tfeba naspoftit 40 — 50% cilové ¢astky. Na némeckém trhu ovSem
existuji 1 vyjimky, nékterym spofitelnam staci 25% cilové ¢astky, jiné vyzaduji 60%. Kromé
naspoieni pozadované¢ho procenta cilové Castky je nezbytné dosdhnout hodnoticiho ¢isla.
Vyse uroku z avéru se lisi dle zvoleného tarifu, v roce 2007 se pohybovala mezi 1,82% az
6,33% roc¢né. Ze souhrnné zpravy o stavebnim spotfeni v Némecku publikované v lednu
leto$niho roku vyplyva, Ze v soucasné dobé se trokové sazby z uvéru pohybuji mezi 1,5% -
4,5%, v zavislosti na zvoleném tarifu. Aktualni udaje z internetovych stranek Bausparkasse
Schwibisch Hall hovoii o Grokovych sazbich v rozmezi 1,5 — 3,25% p.a. M¢sicni splatka
uvéru obvykle byva 0,4% z cilové Castky. V ptipadé¢ preklenovaciho financovani je obvyklé
zprostiedkovani u jiné finan¢ni instituce a urok z ivéru byva zpravidla vyssi nez u fadného

tiveru,%8°

% Stavebni spofeni v Némecku. Investujeme.cz [online]. 2007 [cit. 2013-06-14]. Dostupné z:
http://www.investujeme.cz/stavebni-sporeni-v-nemecku-2/

¢ Wohnungsbaupriimie. Bausparvertrag.com [online]. 2013 [cit. 2013-06-15]. Dostupné z:
http://bausparvertrag.com/bausparen/wohnungsbaupraemie.html

%8 pyjeujte si! Némei jsou opatrngjsi, vice si vybiraji. Investujeme.cz [online]. 2007 [cit. 2013-06-14]. Dostupné
z: http://www.investujeme.cz/pujcujte-si-nemci-jsou-opatrnejsi-vice-si-vybiraji/

% Allgemeine Bedingungen fiir Bausparvertrige Schwibisch Hall Tarif Fuchs 02. Schwaebisch-hall.de [online].
2013 [cit. 2013-06-15]. Dostupné z: https://www.schwaebisch-hall.de/bsh/medien/pdf/abb-pib/abb-tarif-
fuchs02.pdf
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2.4 Rakousko

Stavebni spofeni ma dlouhou tradici i v Rakousku. Rozvijet se zacalo na konci 20. let
20. stoleti a od té¢ doby si Vtéto zemi ziskalo velkou popularitu. Uvadi se, ze smlouvu 0
stavebni spofeni ma 60 — 70% obyvatelstva. Podil vkladi v systému stavebniho spoieni
predstavuje desetinu vSech vkladi vibec. Stavebni spotfeni si v Rakousku miize zalozit
kdokoliv se zdanitelnym piijmem a trvalym bydlistém na tzemi Rakouska. Véazaci doba u
vkladi je Sestileta a na stejnou dobu je omezeno 1 poskytovani statni podpory. To ma zabranit
zneuzivani systému stavebniho spotfeni. Pfijmy ze statni podpory a trokt jsou osvobozeny od
dané z pfijmu, navic je mozné si snizit zdklad dan€ z pfijmu o vklady na ucet stavebniho

spofeni, a to do vyse 1200€ na osobu a rok (udaj z roku 2012).

Az do poloviny padesatych let nebyla v Rakousku poskytovana zadna statni podpora.
Stavebni spofeni zde fungovalo na principu solidarniho druzstevniho financovéani. To
znamena, ze klienti spofili do spole¢ného fondu a podle urcitych kritérii jim byly postupné
poskytovany finan¢ni prostiedky na potfizeni bydleni. Pozd¢ji bylo mozné si caste¢né odecist
z dani prosttedky, které byly vynalozeny na stavebni spofeni. Fixni stani ptipévek byl
klientlim stavebnich spofitelen poskytovan od sedmdesatych let, nicméné se jednalo spise o
zanedbatelné ¢astky. Na systém variabilniho statniho pfispévku, ktery v zemi funguje dodnes,
se preslo v roce 1998. Statni podpora se odviji od vykonnosti rakouské ekonomiky a o jeji
aktualni vysi informuje ministerstvo financi. Vychozi hodnotou pro stanoveni vyse podpory
jsou pramérné vynosy statnich dluhopisti na sekundarnim trhu. Statni podpora se pohybuje
v rozmezi 1,5% az 4% ro¢né€ zro¢niho vkladu. Maximalni ro¢ni vklad, na ktery zle tuto
podporu Cerpat, je 1 200 € na osobu. Na zacatku roku 2012 se statni podpora drZela na urovni

3%, pozd¢ji byla snizena na 1,5%.

Urokovéa mira u vkladii se pohybuje mezi 0,5% a 4,5% ((idaj z roku 2012) a #idi se podle
dvanactimésiéni urokové sazby EURIBOR. Stavebni spofitelny navic k novym smlouvam
Zasto nabizeji zvyseny rok z vkladi na prvnich 12 mésict. Uvér ze stavebniho spoieni lze
v Rakousku pouzit nejen na bydleni, ale i na vzdélani a zdravotnickou péci. Vétsina spofitelen
nabizi uvéry ve dvou variantach — se zapisem tvéru do katastru nemovitosti a bez zapisu. Pti
zapisu uveéru do katastru nemovitosti nese dluznik zatéz v podobé ruceni nemovitosti, diky
tomu ale ziska vyssi objem finan¢nich prostfedkti (maximalné 180 000 €). V ptipadé Gvéru
bez zépisu do katastru je vyse tveéru omezena na maximalnich 25 000 €, nicméné je mozné ho
kombinovat s hypotékou. Urokova mira zGvéru se vroce 2012 pohybovala zhruba mezi
4 - 6%.
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Na rakouském trhu stavebniho spofeni v soucasné dobé& piisobi celkem Ctyfi stavebni

spofitelny. Jsou jimi:
e Allgemeine Bausparkasse (ABV),
e Raiffeisen Bausparkasse,

e Bausparkasse Wiistenrot AG,

e sBausparkasse.””"

Vklady na uctech stavebnich spofitelen se v roce 2012 v dasledku ekonomického vyvoje
zvySily o 3,6% na témér dvacet miliard Eur a dosahly tak nového historického maxima.
Koncem roku 2012 bylo u vSech stavebnich spofitelen na rakouském trhu stavebniho spoteni
evidovéano celkem 5.124.684 cth stavebniho spofeni. Stav aktivnich uvérl rovnéz stoupl, a to

0 zhruba 3%. Vyvoj zakladnich ukazateli v oblasti stavebniho spofeni je uveden

Vv nasledujicich grafech.
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Obriazek 10: Pocet nové uzavienych smluv v letech 2008 - 2012
Zdroj: Jahresbericht 2012. Arbeitsforum Osterreichischer Bausparkassen [online]. 2013 [cit. 2013-06-15].

Dostupné z: http://lwww.aoeb.at/bausparen/AOEB_Jahresbericht_2012.pdf; viastni zpracovani

"% Stavebni spofeni u sousedii - Rakousko. Diimd&zahrada.cz [online]. 2004 [cit. 2013-06-14]. Dostupné z:
http://www.dumazahrada.cz/stavba-rekonstrukce/penize-pravo/2004/3/24/stavebni-sporeni-u-sousedu-rakousko/
™ Stavebni spofeni v Rakousku aneb Neméame si na co st&zovat. Hypoindex.cz [online]. 2012 [cit. 2013-06-14].
Dostupné z: http://www.hypoindex.cz/stavebni-sporeni-v-rakousku-aneb-nemame-si-na-co-stezovat/
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Obrazek ¢islo 10 zachycuje vyvoj poctu noveé uzavienych smluv v letech 2007 — 2012. Do
roku 2010 dochdzelo kazdoro¢né k narGstu poctu noveé uzavienych smluv. Ve sledovaném
obdobi bylo nejvice smluv uzavieno v roce 2010, celkem 1 035 768 kusu. Od roku 2010
dochazi k poklesu. Pivodni odhady pro rok 2012 hovotily o zhruba 900 000 uzavienych
smluv, toto Cislo bylo ale nakonec piekondno a pocet novych smluv se ustdlil na cisle

907 702. Ve srovnani s pfedchozim rokem se jedna o pokles o 7,2%.
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Obrazek 11: Pocet uctii stavebniho spofeni
Zdroj: Jahresbericht 2012. Arbeitsforum Osterreichischer Bausparkassen [online]. 2013 [cit. 2013-06-15].

Dostupné z: http://lwww.aoeb.at/bausparen/AOEB_Jahresbericht_2012.pdf; viastni zpracovani

Celkovy pocet uctt stavebniho spofeni (obrazek 11) byl nejvyssi v roce 2011, nicméné

Vv celém sledovaném obdobi se jejich pocet drzi nad hranici péti miliont. V roce 2012 doslo
oproti roku 2011 k poklesu o zhruba 1,2%, nicméné ucet stavebniho spofeni ma stale asi 61%

populace.

Celkovy objem vkladi u vSech Ctyf stavebnich spofitelen (obrazek 12) ve sledovaném
obdobi vesmés roste, mezi lety 2011 a 2012 se zvysil o 3,6% (coz je zhruba 700 miliond Eur)
na témeét 20 miliard Eur. Tim bylo dosazeno nového historického maxima. Tento vyvoj

doklada oblibenost stavebniho spofeni na rakouském finan¢nim trhu.

Objem poskytnutych uvért (obrazek 13) od roku 2007 stale nartsta, mezi lety 2011 a 2012
vzrostl o vice nez 3% na 19,3 mld. Eur. Uvéry ze stavebniho spofeni hraji dileZitou roli pfi
financovani vlastniho bydleni, jedna se o bezpe¢ny a stabilni nastroj, ktery je mezi lidmi stale

obliben¢jsi
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Obrazek 12: Vklady na uctech stavebniho sporeni (mld. Eur)
Zdroj: Jahresbericht 2012. Arbeitsforum Osterreichischer Bausparkassen [online]. 2013 [cit. 2013-06-15].
Dostupné z: http://lwww.aoeb.at/bausparen/AOEB_Jahresbericht_2012.pdf; viastni zpracovani
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Obrazek 13: Objem poskytnutych tivéra (mld. Eur)
Zdroj: Jahresbericht 2012. Arbeitsforum Osterreichischer Bausparkassen [online]. 2013 [cit. 2013-06-15].
Dostupné z: http://lwww.aoeb.at/bausparen/AOEB_Jahresbericht_2012.pdf; viastni zpracovani

Vladni vydaje na vyplaceni statni podpory nartistaly do roku 2009, kdy celkova vyplacend
castka dosdhla zhruba 155 mil. Eur. Od této doby stéle klesa, za lonsky rok dokonce az na
hodnotu 67 mil. Eur. Oproti roku 2011 je to pokles o vice nez 40%. Jak je v této kapitole
uvedeno, vysSe statni podpory se odviji od aktudlni vykonnosti rakouské ekonomiky a o jeji

aktualni vysi informuje ministerstvo. Vyvoj vyplacené statni podpory zachycuje obrazek 14.
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Obrazek 14: Objem prostiedki vynaloZenych na vyplatu statni podpory (mil. Eur)
Zdroj: Jahresbericht 2012. Arbeitsforum Osterreichischer Bausparkassen [online]. 2013 [cit. 2013-06-15].
Dostupné z: http://lwww.aoeb.at/bausparen/AOEB_Jahresbericht_2012.pdf; viastni zpracovani
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2.5 Dalsi zemé

K okolnim zemim, které poskytuji statni podporu stavebniho spoteni, patii vySe rozebrané
Slovensko, Némecko a Rakousko. Stavebni spofeni se rovnéz ujalo i v dalsich evropskych
zemich jako je Mad’arsko, Rumunsko a Chorvatsko. Zajimavé je jeho rozsifeni v rtiznych
castech svéta. V modifikované podob¢ se totiz pouziva naptiklad také v Kazachstanu, USA,

na Novém Zélandu ¢i v Cing.

Chorvatsko patii mezi nejmladsi zemé, kde se systém stavebniho spotfeni ujal. Byl zde
piedstaven v roce 1998. V zemi v roce 2011 pusobilo celkem 5 stavebnich spofitelen. Statni
ptispévek zde dosahuje 15% z rocniho vkladu, maximalné vSak z 680 Eur (udaj z roku 2011).
Rezim pfipisovani statni podpory na ucty klientd neni pevné zakotven. Zajimavosti je, ze
Klienti zde mohou zménit stavebni spofitelnu, aniz by ztratili narok na piipsani statni podpory.
Vazaci lhtta je v Chorvatsku nastavena na 5 let. Podminky zde tedy nejsou zrovna stabilni,

nicméng 1 piesto je v systému zapojeno zhruba 16% populace, tedy vice nez 750 000 lidi.

V Rumunsku zahajily stavebni spofitelny svou ¢innost teprve v roce 2004. K roku 2011
bylo evidovéano pfiblizné 80 000 smluv uzavienych u dvou existujicich spofitelen. Zakon o
stavebnim spofeni je velmi podobny naSemu. Jedna se o zemi s vysokou statni podporou, kdy
s cilem ptilakat do systému co nejvice novych klientl dosahuje statni ptispévek 25% ro¢niho

vkladu. Maximum je nastaveno na 250 eur.

V roce 1997 se zacalo stavebni spofeni rozvijet i v Mad’arsku. Plsobi zde dvé stavebni
spofitelny (tdaj z roku 2011). Dle udajt z roku 2006 bylo pokryto ptiblizné 8% trhu, udaje za
rok 2007 hovoii o vice nez 1 milionu uzavienych smluv, coz tedy znamena zhruba 10%
pokryti trhu. Systém je podobny tomu, ktery funguje v nasem staté, vazaci doba je zde ale
osmileta a existuje zde né€kolik omezeni v souvislosti s Cerpanim statni podpory. Vyplacena
statni podpora je ale nejvyssi v okoli, dosahuje az 30% (udaje za rok 2007) z ro¢né naspotfené
¢astky. Maximum bylo k roku 2007 nastaveno na 72 000 forintd, coz v pfepoctu na koruny
k roku 2007 &inilo piiblizng 6 400 K&.%™

"2 Porovnani statii: Kolik dostanete ke stavebnimu spoteni?. Aktudlné.cz [online]. 2011 [cit. 2013-06-17].
Dostupné z: http://aktualne.centrum.cz/finance/bydleni/clanek.phtml?id=691533

8 LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spoFitelny. Praha: Ekopress, s.r.0., 2007, s. 23-
24. ISBN 978-80-86929-30-9.
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2.6 Komparace

Institut stavebniho spofeni se ujal v celé fadé evropskych zemi, nicméné v zadnych dvou
zemich neni systém zcela stejny, byt jeho zakladni rysy jsou si podobné. Dilezité je brat
v uvahu i dobu, po jakou se stavebni spofeni v dané zemi vyviji. Zatimco v Rakousku se
systém stavebniho spofeni zacal rozvijet na konci 20. let 20. stoleti, v takovém Rumunsku
zacaly stavebni spofitelny fungovat teprve v roce 2004. Z toho lze usuzovat, Ze rakousky
systém je zabéhnuty a ma své dlouholeté piiznivce, zatimco v Rumunsku si stavebni spofeni

své priznivce teprve hleda.

Z prezentovanych udaji jasn¢ vyplyvaji odliSnosti mezi systémem stavebniho spofeni u
nas a v ostatnich statech. Pro porovnani s Ceskou republikou je vyznamné zejména
Slovensko, a to z toho divodu, ze tam byl tento produkt zaveden ve zhruba stejné dob¢ jako u
nas. Slovensky systém stavebniho spofeni je velmi podobny tomu nasemu, nicméné v jeho
vyvoji doslo oproti tomu ¢eskému k zdsadnimu zlomu. Vldda zde od roku 1997 zavedla
ucelovost vSech naspofenych prosttedkl. Toto opatieni vedlo k okamzitému poklesu zajmu o
stavebni spofeni. Po dvou letech vlada podlehla natlaku a tcelovost zrusila. I zde se vlada
snazi Setfit na vyplaté statni podpory, a tak opakované dochédzelo k jejimu snizovani.
Vyznamnych rozdilem oproti naSemu systému je to, ze aktualni vyse statni podpory je kazdy
rok schvalovana a neni tedy stejnd po celou dobu trvani smlouvy.

V Némecku pisobi hned dvé rizné skupiny stavebnich spofitelen, soukromé (12) a

poskytovana zcela odliSné nez u nas. Maji na ni narok pouze lidé od 16 let veku, s piijmem

do urcité vyse. Na stavebni spotfeni zde ovSem mohou pfispivat i zaméstnavatelé.

Zdaleka nejvétsiho rozsifeni dosahlo stavebni spofeni v Rakousku. Zde ma smlouvu o
stavebnim spofeni uzavienou vice jak 61% populace. Plisobi zde celkem 4 stavebni
spofitelny. Statni podpora je v Rakousku na rozdil od Némecka poskytovana bez omezeni
vySe pfijmi, jeji vyse je vSak odvisla od aktualni vykonnosti rakouské ekonomiky a je tedy
variabilni. Irakouska vlada (stejné jako ceskd) se v poslednich snazi sniZzovat vydaje na statni

podporu, coz se ji dafi.

V zavéru kapitoly je uvedena tabulka 6, ktera pro lepsi ptehlednost porovnava vazaci lhity

a statni podporu ve vybranych zemich k datu 30. 6. 2010.
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Tabulka 6: Parametry stavebniho spoteni (k 30. 6. 2010)

Zemé Statni podpora (%) Maximum statni podpory (Eur) VazacilhGta

CR 15 120 6
Némecko 8,8 46,06 7
Rakousko 3,5 (variabilni) 42 6
Slovensko 12,5 (variabilni) 66 6
Chorvatsko 15 102 5
Rumunsko 15 250 5
Madarsko 30 262 8

Zdroj: Lesk a bida stavebniho sporeni. Bankovnictvi [online]. 2011 [cit. 2013-06-17]. Dostupné z:

http://bankovnictvi.ihned.cz/c1-50251180-lesk-a-bida-stavebniho-sporeni; viastni zpracovini
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3 TRH STAVEBNIHO SPORENi V CESKE REPUBLICE

3.1 Vyvoj trhu stavebniho spofeni a aktualni situace

Trh stavebniho spofeni je samoziejmé vyrazné ovlivilovan vyvojem ekonomiky ve stat¢ a
také legislativnimi zménami. Analyza vyvoje nékterych ukazatelt v Case je pfedmétem této

kapitoly.

Udaje tykajici se stavebniho spofeni a jeho vyvoje shromazd'uje a pravideln& publikuje
Ministerstvo financi. V roce 2012 bylo podle udaju, které stavebni spofitelny Ministerstvu
financi poskytly, uzavieno celkem cca 433 tis. novych smluv o stavebnim spofeni s celkovou
hodnotou cilové €astky 158 mld. K¢&. Primérna cilova ¢astka u téchto smluv uzavienych
fyzickymi osobami dosahla vyse 366 tis. KE. Podivam-li se na porovnani s predchozim rokem
2011, kdy pocet nové uzavienych smluv dosahl cca 410 tis. a primérna cilova ¢astka u
fyzickych osob dosédhla vyse 346 tis. K¢, doslo v roce 2012 k nartstu poctu uzavienych smluv

0 23 tis. smluv pfi soutasném naristu pramérné cilové &astky o 20 tis. K&.”

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj po¢tu nové uzavienych smluv o stavebnim spoieni od
roku 2002. Z grafu je jasné€ patrny vyrazny pokles mezi lety 2003 a 2004, ktery byl zptisoben
zejména legislativni zménou. Cela fada lidi se totiz v disledku planovanych zmén rozhodla
stavebni spofeni uzaviit narychlo jesté v roce 2003, piedtim nez novela zakona nabyla

ucinnosti. Pfesné hodnoty pro jednotlivé roky jsou zobrazeny v Tabulce 6.

™ Komentar k zékladnim ukazatelim vyvoje stavebniho spofeni v Ceské republice k 31.12.2012. Ministerstvo
financi Ceské republiky [online]. 2013 [cit. 2013-03-23]. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele vyvoje st sporeni_77004.html
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Obrazek 15: Nové uzaviené smlouvy o stavebnim spofeni

Zdroj: Zdkladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice - ke dni 31.12.2012. Ministerstvo financi
Ceské republiky [online]. 2013 [cit. 2013-03-23/. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele_vyvoje_st_sporeni_77006.htm, viastni zpracovdni

Tabulka 7: Nové uzaviené smlouvy o stavebnim spoieni

2002 2003 2004 2005 2006 2007
1293890 2097338 314650 430233 516385 579730

2008 2009 2010 2011 2012
705463 575292 532765 410461 433093

Zdroj: Zdkladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice - ke dni 31.12.2012. Ministerstvo financi
Ceské republiky [online]. 2013 [cit. 2013-03-23/. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele_vyvoje st _sporeni_77006.htm; viastni zpracovani
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Obrazek 16: Primérna cilova ¢astka u nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni fyzickymi osobami

Zdroj: Zdkladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice - ke dni 31.12.2012. Ministerstvo financi

Ceské republiky [online]. 2013 [cit. 2013-03-23]. Dostupné z:

http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele_vyvoje st _sporeni_77006.htm; viastni zpracovani

Dle udaji Ministerstva financi dosahl celkovy pocet smluv o stavebnim spoteni ve fazi

spofeni k datu 31. 12. 2012 celkem 4,32 mil. smluv. Oproti pfedchozimu roku doslo k poklesu

0 zhruba 230 tisic smluv. Jak je z grafu jasné patrné, k poslednimu nartistu mnozstvi smluv ve

fazi spoteni doslo v roce 2003, od té¢ doby pocet smluv stale klesa.

Smlouvy o stavebnim sporeni ve fazi sporeni
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2005 | | | | l l d 5573874
2004 | l l l l l d |5 899 300
2003 | l l l l | 4 6300831
2002 ! ! ! ! 4 4870 620

0 1000000 2000000 3000000 4000000 5000000 6000000 7000000

Obriazek 17: Pocet smluv o stavebnim sporeni ve fazi sporeni

Zdroj: Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice - ke dni 31. 12. 2012. Ministerstvo

financi Ceské republiky [online]. 2013 [cit. 2013-03-23]. Dostupné z:

http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele_vyvoje_st_sporeni_77006.htm, viastni zpracovaini

Celkovy pocet uvért dosahl k datu 31. 12. 2012 poctu 894 tis. uvért a oproti predchozimu

roku, kdy bylo evidovdno celkem cca 957 tis. uvérd, klesl jejich pocet o 63 tis. Celkovy
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objem uvérid ke konci roku 2012 ¢inil 282,217 mld. K¢, coZ znamena pokles o

10,897 mld. K¢ oproti stavu k 31. 12. 2011.

Celkovy pocet poskytnutych uvéru
2012 | ' : ' ' 4 894358
2011 | ' ' ' 4 956 659
2010 | ' ' ' ' 4| 993 357
2009 | | ' ' ' 4/988 353
2008 | ' ' ' ' 4 971176
2007 | | | ' ' 4 942 944
2006 | ' ' ' ' 4 900 653
2005 | ' ' ' e 857875
2004 ' ' ' 4786 483
2003 | l l e 685 740
2002 | ' ' 4 568 920

0 200 000 400 000 600 000 800000 1000000 1200000

Obrazek 18: Celkovy pocet poskytnutych Gvéri

Zdroj: Zdkladni ukazatele vyvoje stavebniho sporeni v Ceské republice - ke dni 31. 12. 2012. Ministerstvo
financi Ceské republiky [online]. 2013 [cit. 2013-03-23/. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele_vyvoje_st_sporeni_77006.htm; viastni zpracovani
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Obriazek 19: Uvéry celkem - objem (mld. K&)

Zdroj: Zdkladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice - ke dni 31. 12. 2012. Ministerstvo
financi Ceské republiky [online]. 2013 [cit. 2013-03-23]. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele_vyvoje_st_sporeni_77006.htm, viastni zpracovani

Struktura novych tvért ze stavebniho spotfeni se dlouhodobé neméni. Nejvice (86,42 %)
uvérl ze stavebniho spofeni bylo podle udaji stavebnich spofitelen pouzito ke splaceni

pieklenovacich tvért, dalSich 8,20 % bylo ur¢eno pro rekonstrukce a modernizace. U novych
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ptreklenovacich uvért bylo 41,37 % ur¢eno na modernizace a rekonstrukce, 26,55 % na koupi

bytu nebo rodinného domu a 7,72 % na vystavbu novych domi & byti.”

3.2 Statni podpora a jeji vyvoj

Kdyz byl vroce 1993 zaveden systém stavebniho spofeni se statni podporou, Cinila
maximalni statni podpora celkem 4500 K&. Primérnd mzda tehdy dosahovala vySe 5 904 K¢.
Pokud bychom se pokouseli vztahnout tato ¢isla k dnesni dobé, tak primérna mzda (dle tdaje
Z roku 2009) dnes ¢ini 23 488 K¢. Statni podpora by tedy méla byt maximalné 17 902 K¢
z vkladu 71 632 K&, kdyby zistaly podminky zachovany.

Skute¢ny vyvoj statni podpory ale probihal Uplné jinak. Po nékolika novelizacich zakona
(podrobnéji rozepsanych v kapitole vénované legislativnimu vyvoji stavebniho spotfeni) statni
podpora ¢inila nejprve maximalné¢ 3000 K¢, v souc¢asné dobé dokonce jen 2000 K& ro¢né.
Motivem tohoto snizovani byla zejména snaha snizit vydaje na statni podporu stavebniho

spofeni, ¢ehoz dle publikovanych tidaji bylo dosazeno.

V této kapitole se budu podrobné&ji vénovat nékterym zakladnim ukazatelim vztazenym ke
statni podpoie, a jejich vyvoji v Case. Veskera data pouzitd v této kapitole byla pievzata
z diivéryhodnych zdroji, jako je napiiklad Ministerstvo financi CR nebo Asociace &eskych
stavebnich spofitelen. Nejaktualnéjsi ziskanad data jsou obvykle jeSté za prvni dva kvartaly
roku 2012, ale rozhodné to neni pravidlo, protoZe i posledni dostupna vyroc¢ni zprava

Asociace Ceskych stavebnich spofitelen je za rok 2011.

Prvni graf zobrazuje vyvoj realné vyplacené statni podpory v mld. K¢, a to od roku 2002
az do druhého kvartalu roku 2012. Od roku 2002 muzeme pozorovat postupny nartst az do
roku 2005. V nasledujicim obdobi se zacalo projevovat snizeni maximalni statni podpory na
3000 K¢, a dochazi tedy k postupnému a celkem vyraznému poklesu. Tento pokles trva i

nadale, a byl jesté umocnén dal§im sniZzenim statni podpory na maximalni ¢astku 2000 K¢.

® Komentaf k zékladnim ukazatelim vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice k 31.12.2012. Ministerstvo
financi Ceské republiky [online]. 2013 [cit. 2013-03-23]. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele vyvoje st sporeni 77004.html

® pRCIK, Tomas. Statni podpora stavebniho spofeni: 17 902 K¢&. In: Hypoindex.cz [online]. 2010 [cit. 2013-03-
22]. Dostupné z: http://www.hypoindex.cz/statni-podpora-stavebniho-sporeni-17-902-kc/
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Redlné vyplacena statni podpora (mld. Kc)
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Obriazek 20: Redlné vyplacena statni podpora (mld. K¢)

Zdroj: Zdkladni ukazatele vyvoje stavebniho sporeni v Ceské republice - ke dni 31. 12. 2012. Ministerstvo
financi Ceské republiky [online]. 2013 [cit. 2013-03-23]. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele_vyvoje st sporeni_77006.htm; viastni zpracovani

Nasledujici graf zachycuje vyvoj primérné statni podpory od roku 2002 do roku 2010.
Jedna se tedy o dobu, kdy maximalni dosaZitelna statni podpora dosahovala vySe 4500 K¢ a
3000 K¢. Z grafu je jasné patrné, ze 1 v dobé, kdy maximalni statni podpora byla 4500 K¢,
pramérnd statni podpora se v jednotlivych letech pohybovala lehce nad hranici 3 000 K¢.
Hranice 3000 K¢ byla piesazena jesté v roce 2007, coz bylo dano tim, ze na smlouvy

uzaviené pied rokem 2004 se stile vztahovala maximalni vySe statni podpory 4 500 K¢.
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Priimérna statni podpora (Kc¢)
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Obrazek 21: Primérna statni podpora piriznana na smlouvu o stavebnim spofeni za prislusny rok (K¢)

Zdroj: Zdkladni ukazatele vyvoje stavebniho sporeni v Ceské republice - ke dni 31. 12. 2012. Ministerstvo
financi Ceské republiky [online]. 2013 [cit. 2013-03-23]. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele vyvoje st sporeni 77006.htm, viastni zpracovani

Posledni graf tykajici se statni podpory stavebniho spofeni nam ukazuje podil vydaji na
statni podporu na celkovych vydajich statniho rozpo&tu CR. Do roku 2004 tento podil stéle
roste, v roce 2004 dosdhl svého maxima na hodnoté 1,93. Od té¢ doby naopak mira zatizeni

rozpoctu neustale klesa, za rok 2011 uz se hodnota dokonce dostala pod troveii roku 1998.
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Obrazek 22: Podil vydaji na statni podporu stavebniho sporeni na celkovych vydajich statniho
rozpoctu

Zdroj: ASOCIACE CESKYCH STAVEBNICH SPORITELEN. Stavebni spofeni v roce 2011. Praha, 2012..
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3.3 Stavebni spo¥itelny v Ceské republice

Stavebni spofitelna je banka, kterd ziskala licenci podle zdkona ¢. 21/1992 Sb. Je
provozovatelem stavebniho spofeni. Mize vykonavat pouze ¢innosti, povolené ji v udélené
bankovni licenci — t€émi jsou stavebni spofeni a dalSi ¢innosti dle zakona ¢. 96/1993 Sb.,

konkrétn€ v §9. Stavebni spofitelna dle uvedeného paragrafu mutze:

a) poskytovat uvéry osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou urceny pro

uspokojovani bytovych potteb,

b) piijimat vklady od bank, zahrani¢nich bank, pobocek zahrani¢nich bank, finan¢nich

instituci, zahrani¢nich finan¢nich instituci a pobocek zahrani¢nich finan¢nich instituci,

c) poskytovat zaruky za uvery ze stavebniho spofeni, za ivéry poskytnuté podle §5 odst.5

a za uvery uvedené v pismenu a),

d) obchodovat na vlastni ucet s hypotecnimi zdstavnimi listy a s obdobnymi produkty,

vydavanymi ¢lenskymi staty Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj,

e) obchodovat na vlastni iéet s dluhopisy vydavanymi Ceskou republikou, s dluhopisy, za

které Ceska republika ptevzala zaruku, a s dluhopisy vydavanymi Ceskou narodni bankou,

f) obchodovat na vlastni Uc¢et s dluhopisy vydavanymi ¢lenskymi staty Organizace pro
hospodaiskou spolupréci a rozvoj, centralnimi bankami, finan¢nimi institucemi téchto stati, a
bankami se sidlem v téchto statech, jakoZ i s dluhopisy, za které tyto staty prevzaly zaruku, a s
dluhopisy vydavanymi Evropskou investi¢ni bankou, Nordic Investment Bank a Evropskou

centralni bankou,
g) provadét platebni styk a jeho zuctovani v souvislosti s ¢innosti stavebni spofitelny,
h) poskytovat bankovni informace,
i) uzavirat obchody slouZici k zajisténi proti ménovému a trokovému riziku,
j) vykonavat finan¢ni makléfstvi.”’

V Ceské republice jestd pred par lety puisobilo celkem 6 stavebnich spofitelen: Stavebni
spofitelna Ceské spofitelny (Butinka), Ceskomoravska stavebni spofitelna (Liska), Raiffeisen
stavebni spofitelna, Stavebni spofitelna Modra pyramida, Wiistenrot stavebni spofitelna a
Hypo stavebni spofitelna. V roce 2009 byl ale tispésné dokoncen posledni krok v rdmci fuze

Raiffeisen stavebni spofitelny s Hypo stavebni spofitelnou, a to spojeni dvou bankovnich

" Zakon &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie, ve znéni pozd&jsich piedpist
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informacnich systémi. Fzi povolila Cesk4 narodni banka v roce 2008. V soudasné dobé tedy
na uzemi Ceské republiky podniké celkem 5 stavebnich spofitelen.78 Jejich ptehled je uveden

V nésledujici tabulce.

Tabulka 8: Prehled stavebnich spofitelen

Nazev stavebni Logo Adresa Internetové stranky
sporitelny
Raiffeisen stavebni - Konévova
e airreisen
spofitelna a.s. sTAvERNI sroitmena TR http://www.rsts.cz
130 45 Praha 3
Modra pyramida Bélehradska
stavebni y N 128/222, http://www.modrapyramida.
sporitelna, a.s. Modra pyramida 120 21 Praha 2 cz/
stavebni spofitelna
Ceskomoravska Vinohradska
stavebni Ceskomoravska _:_] 3218/169, _
Sp()i{.itelna’ a.s. 'ﬂatécht!]az]akladcch miZete stavét 10017 Praha 10 - LIMSS.CZ
Wiistenrot — Na Hrebenech I1
stavebni N 71egs
spoFitelna, a.s. A 140 23 Praha 4 http://www.wuestenrot.cz
STA\JEENI‘Jsr;;.)RITEﬁIA
Stavebni Vinohradska
spofitelna Ceské SEP%E‘.“T’ES.."K LS PCED http://www.burinka.cz
SpOf'itelny, a.s. EESKE SPORITELNY 130 11 Praha 3

Zdroj: stranky jednotlivych stavebnich sporitelen; vlastni zpracovani

3.3.1 Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Prvni stavebni spofitelnou z predchézejici tabulky je Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.
Zalozena byla vroce 1993, jako vibec prvni stavebni spofitelna v Ceské republice.
V roce 1998 se stala soucasti silné finan¢ni skupiny Raiffeisen ptsobici v 37 zemich svéta.
V Ceské republice patii do rodiny Raiffeisen také Raiffeisenbank, pojistovna UNIQA nebo

spole¢nosti Raiffeisen Leasing ¢i Raiffeisen finan¢ni poradenstvi.

Meznikem v historii spolecnosti se stal rok 2008, kdy se sloucila s HYPO stavebni

spofitelnou a stala se jejim univerzalnim pravnim néastupcem. V témze roce doslo i ke zméné

vlastnickych podilé obou akcionait.”

8 RSTS dokongila fizi s HYPO stavebni spofitelnou. Raiffeisen stavebni sporitelna [online]. 2009 [cit. 2013-03-
24]. Dostupné z: http://www.rsts.cz/rsts-dokoncila-fuzi-s-hypo-stavebni-sporitelnou

7 Raiffeisen stavebni spofitelna. Raiffeisen stavebni sporitelna [online]. 2009 [cit. 2013-03-25]. Dostupné z:
http://lwww.rsts.cz/raiffeisen-stavebni-sporitelna/
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http://www.rsts.cz/
http://www.modrapyramida.cz/
http://www.modrapyramida.cz/
http://www.cmss.cz/
http://www.wuestenrot.cz/
http://www.burinka.cz/

Tabulka 9: Zakladni daje - Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

Obchodni firma:  Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Pravni forma: Akciova spolecnost

Sidlo: Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3

IC: 492 41 257

Zapis do OR: 4. zati 1993, Spisova znacka: B 2102 vedena u rejsttikového soudu v Praze

Zahajeni ¢innosti: 7. zafi 1993
Zakladni kapital:  650.000.000 K¢ (splacen v plné vysi)
6 500 kust zaknihovanych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
100 000 K¢ za jednu akecii
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH , Wiedner Hauptstrasse 94,
1050 Viden - 5 850 ks akcii Raiffeisen stavebni spofitelny; podil na
Akcionari: hlasovacich pravech ¢ini 90 %.
Raiffeisenbank a.s., Olbrachtova 9, 140 21 Praha 4 - 650 ks akcii
Raiffeisen stavebni spofitelny; podil na hlasovacich pravech ¢ini 10 %.

Akcie:

Zdroj: Raiffeisen stavebni spofitelna. Raiffeisen stavebni sporitelna [onling]. 2009 [cit. 2013-03-25].

Dostupné z: http://www.rsts.cz/raiffeisen-stavebni-sporitelna/

V soucasné dobé (biezen 2013) je k dispozici pouze vyrocni prava za rok 2011 a udaje o
vysledcich hospodateni k datu 30. 9. 2012. Raiffeisen stavebni spofitelna mé¢la k 30. 9. 2012
celkem 206 poradenskych mist. Vybrané ekonomické ukazatele charakterizujici tuto

sporitelnu jsou v nize uvedené tabulce.

Tabulka 10: Vybrané ekonomické ukazatele - Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

Jednotka 2011
Bilan¢ni suma tis. K¢ 81528777
Objem vkladii klienttu tis. K¢ 75528 846
Celkovy objem uvéri tis. K¢ 40 406 521
Objem piiidélenych uvéri tis. K¢ neuvedeno
Objem preklenovacich uvéri tis. K¢ neuvedeno
Zisk po zdanéni tis. K¢ 703 037
Kapitalova priméienost % 13,06
Pocet zaméstnancii k 31. 12. osoby 256
Cisty zisk na zaméstnance tis. K¢ 2746
Pocet platnych smluv ks 755090
Pocet platnych uvérovych smluv FO ks 114 645

Zdroj: RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA, a.s. Vyrocni zprava 2011. 2012, 92 s.; viastni zpracovani
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http://www.rsts.cz/raiffeisen-bausparkassen-holding/
http://www.rsts.cz/raiffeisenbank-a-s/

Produktova nabidka této stavebni spofitelny je pomérné Sirokd. Smlouvu o stavebnim
spofeni lze uzaviit ve dvou raznych tarifech, a sice spoficim tarifu a avérovém tarifu. Rozdil
mezi nimi je predev§im v urokové vysi. U spoficiho tarifu je garantovany urok z vkladu 2%
ro¢né, u uveérového tarifu je to pouze 1%. Pokud si klient vybere spofici tarif a nasledné se
rozhodne pro vyuziti Uvéru, mize spofici tarif zménit na uvérovy. Nasledny uvér ze
stavebniho spofeni je potom poskytovan s garantovanym ro¢nim urokem 3,5% po celou dobu
splaceni. Uvér je mozné navic predasné bez sankci splatit. Vyhody stavebniho spofeni u této

instituce by se daly shrnout takto:
e Garantovany urok z vkladu az 2% rocné,
e prumérny celkovy ro¢ni vynos az 5%,
e pojisténi vkladi do vyse 100 000 EUR,
e moznost erpani vyhodného uvéru s pevnym urokem od 3,5% ro¢né,
e statni podpora az 2 000 K¢ ro¢né.

Pro financovani rekonstrukci ¢i nového bydleni nabizi stavebni spofitelna hned nékolik
uvért. Uvér je mozné Cerpat jednordzove i postupné az po dobu dvou let. V nabidce jsou tyto

produkty: REKOpiijcka, HYPOsplatka, avér ze stavebniho spoteni a také EKOprogram.

V piipadé, ze klient nema vlastni uspory, ptichazeji v ivahu dvé moznosti: REKOpijcka a
HYPOsplatka. Prvni moznost je vhodna pro financovani mensSich projektd, druh4a potom pro
financovani nakladn¢jsich rekonstrukci nad 500 000 K¢ ¢i potizeni nového bydleni. Ma-li
klient zaloZené stavebni spofeni a naspofené néjaké prostiedky, ziskdva moznost vzit si Gveér
ze stavebniho spofeni. V nabidce této stavebni spofitelny je jesté EKOprogram, v jehoz ramci
je mozné ziskat vyhodnéjsi financovani na projekty spliujici podminku ucelovosti, pokud
chce klient ziskat Gvér na modernizaci vedouci k Uspofe nékladi za energie. Podrobné

podminky ale nejsou na strankach spofitelny uvedeny.

Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi také celou fadu dalSich finan¢nich produktt, jako je
naptiklad penzijni piipojiSténi, zivotni pojisténi ¢i pojisténi domécnosti, ma 1 specialni
produktovou nabidku pro pravnické osoby. Zkoumadani téchto ostatnich produkti ale neni

pfedmétem této prace.

61



Tabulka 11: Piehled produkti pro financovani bydleni

Podminky

REKOpiijcka

HYPOsplatka

Uvér ze stavebniho sporeni

v

urokova sazba od 4,6% roc¢né
az do 500 000 bez zajisténi
moznost ménit vysi splatek
bez nutnosti mit vlastni aspory

moznost pred¢asného splaceni bez sankci

moznost odpoctu urokl od danového zakladu
urokova sazba od 3,1% rocné

moznost ménit vysi splatek

bez nutnosti mit vlastni Uspory

rozloZeni splatek aZ na 30 let

moznost posunu splatek az o 6 mésici

garantovana urokova sazba nasledného uvéru ze
stavebniho spoieni 3,5% rocné

moznost odpoctu urokl od danového zakladu

nizky drok od 3,5% rocné (v pripadé uvérového
tarifu)

do vyse 700 000 K¢ bez zajisténi

jednorazové nebo postupné cerpani az 2 roky
moznost ménit nastavené splatky

neni nutné prokazovat prijmy

uvér mize byt postoupen i osobé blizké

moznost odecist zaplacené uroky zuvéru od
danového zakladu

Zdroj: Financovani bydleni. Raiffeisen stavebni sporitelna [online]. 2013 [cit. 2013-03-26/. Dostupné z:

http://www.rsts.cz/financovani-bydleni/; viastni zpracovani

3.3.2 Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s.

Druhou stavebni spofitelnou je Modra pyramida, a.s. Tato spofitelna se na svych

webovych strankach prezentuje jako moderni dynamickd spolecnost zaméiujici se na

poskytovani finan¢niho poradenstvi, které¢ stavi na dlouhodobém vztahu mezi klientem a

finanénim poradcem. Vedle tradi¢niho stavebniho spofeni a uv€ri na bydleni nabizi v

soucasné dob¢ i fadu pojistovacich produkt a piinasi vyhodné feSeni pro klienty v podobé

novych konceptti. Zakladem zakaznického servisu je poskytovani finan¢niho poradenstvi

zdarma v celkem 226 poradenskych centrech po celé Ceské republice.®

8 O Modré pyramidé. Modrd pyramida [online]. 2013 [cit. 2013-03-24]. Dostupné z:
http://www.modrapyramida.cz/o-nas/o-modre-pyramide/
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Tabulka 12: Zakladni udaje — Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s.

Obchodni firma Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.

Pravni forma Akciova spolecnost

Sidlo Bélehradska 128, ¢p. 222, 120 21 Praha 2

Identifikacni Cislo 60 19 28 52

Datum zapisu do OR 9.12. 1993 u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 2281

Vyse zakladniho kapitalu 562 500 000 K¢

5 625 kust zaknihovanych akcii na jméno ve jmenovité

hodnoté 100 000 K¢ za 1 akcii

Akcie

AKcionari Komer¢ni banka, a.s. — 100% akcii

Zdroj: Udaje k 30. 9. 2012 zverejiiované podle vyhlasky 123/2007 Sb. Modrd pyramida [online]. 2012 [cit.
2013-03-24]. Dostupné z:
http://www.admin.modrapyramida.cz/_dataPublic/photo/7162c2a3dbeech772fffbb8e322e64d6/MPSS_Udaje_30
-9-2012.pdf; viastni zpracovani

Stavajici organizacni struktura Modré pyramidy plati od 1. ledna 2013. Je navrZena tak,
aby zarucila co nejefektivnéjsi chod spolecnosti a umoznila maximalni transparentnost.

Vzhledem k velikosti schématu je uvedeno pouze v priloze.

K dnesnimu datu, tedy 24. 3. 2013 je Kk dispozici pouze vyro¢ni zprava za rok 2011 a
zprava o vysledcich hospodateni k 30. 9. 2012. Pravé z vyro¢ni zpravy jsou prevzaty udaje

V nize uvedené tabulce.
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Tabulka 13: Vybrané ekonomické ukazatele — Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.

Jednotka 2011
Bilan¢ni suma tis. K¢ 80172 286
Objem vkladii klientt tis. K¢ 70 047 882
Celkovy objem uveért tis. K¢ 51421748
Objem piiidélenych uveért tis. K¢ 6 796 962
Objem pieklenovacich uvéri tis. K¢ 44 624 786
Hospodarsky vysledek po zdanéni tis. K¢ 1050 659
Kapitalova primérenost % 16,3
Pocet zaméstnanct k 31. 12. osoby 366
Zisk na zaméstnance tis. K¢ 2871
Pocet platnych smluv ks 717 842*
Pocet aktivnich piidélenych uveéru ks 76 501*
Pocet aktivnich preklenovacich ks 62902

*Neauditovany tidaj

Zdroj: Vyrocni zprava 2011. Modrad pyramida [online]. 2012 [cit. 2013-03-24]. Dostupné z:
http://www.modrapyramida.cz/_dataPublic/download/MPSS_VZ 2011 CZ.pdf, viastni zpracovdni

Nabidka Modré pyramidy je rozsahla a snazi se pokryt potfeby vSech klientli. Nabizi tarif
s nazvem Kredit. V ramci tohoto tarifu je mozné vybrat si variantu — rychlou, standardni ¢i
pomalou. Ro¢ni urok zvkladu je u vsech variant 2 % ro¢né, maximalni statni podpora
2 000 K¢&. Urokova sazba uvéru potom zavisi na zvolené varianté a pohybuje se od 3% do 5%.
Klientem zvolena varianta se také promita do vypoctu hodnoticiho ¢isla. V ptipadé zvoleni
rychlé varianty se ve vzorci pocita s koeficientem ohodnoceni 14, u standardni varianty 10 a u

pomalé 6.

Stavebni spofitelna také nabizi celou fadu riznych marketingovych akei, které¢ maji vzdy
omezenou dobu trvani a informace o nich jsou zvefejiiovany na internetovych strankach
sporitelny. Piikladem je nabidka rostouciho troku, kdy spofitelna nabizi uroceni vkladi az
3% ro¢né. Tato nabidka je urCena klientim, ktefi maji u stavebni spofitelny uzavienou
smlouvu o stavebnim spofeni, u které uz dob¢hla Sestileta vazaci lhiita. Ma-li klient na uctu
stavebniho spofeni zlstatek mezi 150 000 — 300 000K¢, k dvouprocentnimu uroceni tarifu
kredit se ptipocita 0,5% roc¢né. Vklady jsou tedy v tomto ptipad¢ uroceny 2,5%. Na 3% turok
ma klient narok v piipadé€, Ze se jeho zistatek na uctu stavebniho spofeni pohybuje mezi

300 000 a 500 000 K¢.
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Pro déti jsou je v nabidce stavebni spofeni Mopisek. Je-li ditéti 10 a méné let a cilova

castka je nastavena na 150 000 K¢, je uzavieni smlouvy zdarma. Pro star$i déti a studenty ve

veéku 11 — 21 let je urCeno stavebni spofeni Mopy junior. Je-li cilova ¢astka 150 000 K¢, pak

spofitelna nabizi 50 % slevu na poplatek za uzavieni smlouvy.81

Pro financovani bydleni nabizi spofitelna hned nékolik moznosti — jejich prehled spolu se

zakladnimi informacemi je uveden v tabulce:

Tabulka 14: Piehled produkti pro financovani bydleni - Modra pyramida

Nazev

Informace o produktu

Malé a stiedni | Rychlouvér

uvéry
Uvér ze
stavebniho
sporeni

Velké avéry Hypouvér

Hypotec¢ni avér
KB

Flexibilni

hypotéka
Hypotéka

2vil

Urok od 6,34 % ro¢né

Bez zajisténi az do 500 000K¢

Moznost rozlozit splatky az na 15 let

Bez nutnosti dokladat prijem

Moznost mimoiadnych vkladt a splatek bez sankci
Darniova uspora ze zaplacenych trokt z ivéru

Nizka urokovd sazba - =zavisld na varianté
stavebniho sporeni a vysi splatky uvéru (3 - 5%)
Nutné naspoftit 40% cilové ¢astky

Uvér mize byt kdykoli zcela & ¢aste¢né splacen
(bez sankci)

Urokova sazba od 3,14 % ro¢né

Mimoiadné vklady/splatky bez sankci

Nizké pozadavky na prijmy klienta

Moznost rozloZeni splatek az na 28 let

Darnova uspora ze zaplacenych troki z uvéru
Poplatek za vedeni uvéru 25 K¢ mésicné

Ucelovy tvér pro investice do nemovitosti
Minimalni vyse 200 000 K¢

Max. vySe omezena dle podminek KB

Urokova sazba od 2,99% v zavislosti na zvolené
varianté

Splaci se mésicné po dobu 5 - 30 let

Zajistén zastavnim pravem k nemovitosti

Danlova uspora ze zaplacenych trokt z Gvéru
Podminky shodné s Hypote¢nim ivérem KB

Navic napf. moznost prerusit splaceni, odlozit
pocatek splaceni, snizeni splatek atd.

MoZnost pouzit i na investice bez stanoveného
ucelu
Netcelovy uvér az 400 000 K¢
Minimalni vyse avéru 250 000 K¢, z toho:
o Utelové ¢ast 200 000 K¢
o Netcelova ¢ast 50 000 K¢
Lze vyuZzit vyhody flexibilni hypotéky
Ostatni podminky shodné s Hypoteénim uvérem
KB

81 . . 1 . . . .
Zpracovano na zaklad¢ ustnich informaci finan¢niho poradce Modré pyramidy
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Hypotéka e Umozni zpétné proplaceni jiz vynaloZenych
d nakladd na bydleni (max. 12 mésict zpét)
ozadu " , : . oo g ¢
e Moznost ziskat i ve formeé flexibilni hypotéky
e Ostatni podminky shodné s Hypotecnim uvérem
KB
Predhypotecni e Kratkodoby avér
Qvér o P,’o§kytovén v kombinaci s naslednym hypote¢nim
uvérem
e Minimalni vyse je 100 000 K¢
e Jednorazové nebo postupné Cerpani po dobu 2 let

Zdroj: Financovani bydleni. Modra pyramida [online]. 2013 [cit. 2013-06-12]. Dostupné z:
http://www.modrapyramida.cz/produkty/financovani-bydleni/; istni informace financéniho poradce sporitelny;

viastni zpracovani

Pro ucely této prace je zasadni Gver ze stavebniho spofeni, u kterého se vyse uroku odviji
od zvolen¢ varianty tarifu Kredit. U rychlé varianty je Grokova sazba nasledného tvéru 5%, u
standardni varianty jsou ve smlouvé na vybér dvé moznosti, 5% a 4% ro¢né. Posledni
varianta, pomald, nabizi vybér hned ze tfi vysi uroku budouciho uvéru — 3%, 4% a 5%

v v 82
rocne.

3.3.3 Ceskomoravska stavebni spofitelna

Ceskomoravska stavebni spofitelna (CMSS) se ve své vyroéni zpravé za rok 2011
prezentuje jak piedni poskytovatel finan¢nich sluzeb v Ceské republice. V celkové cilové

Castce dosahla za rok 2011 nejvyssiho trzniho podilu v historii a v celkovém objemu

poskytnutych Givéri zaznamenala nejvyssi trzni podil za poslednich deset let.

CMSS v Ceské republice patii mezi nejvyhledavanéjsi poskytovatele avérii na bydleni. Od
vstupu na trh v roce 1993 poskytla do konce roku 2011 téméi 883 tisic véru na bydleni v
objemu 269,9 mid. korun. Vedeni spolecnosti je piesvédéeno, ze zakladnim kamenem
tispéchu CMSS je atraktivni produktova nabidka, kvalitni klientsky servis a vykonna a $iroce

dostupnd obchodni sit’.

82 . . 1 . . . .
Zpracovano na zaklad¢ ustnich informaci finan¢niho poradce Modré pyramidy
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Tabulka 15: Zakladni idaje - Ceskomoravska stavebni spo¥itelna a.s.

Obchodni firma: Ceskomoravska stavebni spofitelna a.s.
Pravni forma: Akciova spolecnost

Sidlo: Vinohradska 3218/169, 100 17 Praha 10
IC: 49241397

Datum zapisu do OR: 27. srpna 1993

Zahajeni ¢innosti:

8. zari 1993

Zakladni kapital: 1 500 000 000 K¢ (splacen v plné vysi)

Akcie: 20 ks zaknihovanych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
75 000 000,- K¢

Akcionari: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (55 %)

Bausparkasse Schwibisch Hall AG (45 %)

Zdroj: Udaje o sporitelné a vysledcich hospodareni k 30.9.2012. Ceskomoravskd stavebni

sporitelna [online]. 2012 [cit. 2013-03-26]. Dostupné z: https://www.cmss.cz/uploads/pdf/hospodarske-
vysledky/3q2012/HV-k-30-09-2012-11.pdf; viastni zpracovani

Tabulka 16: Vybrané ekonomické ukazatele - Ceskomoravska stavebni spo¥itelna a.s.

Jednotka 2011
Bilan¢ni suma tis. K¢ 170878 181
Objem vkladii klientt tis. K¢ 157 057 263
Celkovy objem uveért tis. K¢ 128925 712
Objem piiidélenych auveért tis. K¢ neuvedeno
Objem pieklenovacich uvéri tis. K¢ neuvedeno
Zisk po zdanéni tis. K¢ 2072722
Kapitalova primérenost % 12,89
Pocet zaméstnancti k 31. 12. osoby 606*
Cisty zisk na zaméstnance tis. K¢ 3 381**
Pocet novych smluv za rok 2011 ks 283 363
Pocet platnych smluv (sporicich i ks 1917 208
uvérovych)

*Pocet zaméstnanci prepocteny na uvazky; **Pouzit evidencni pocet zaméstnancii

Zdroj: Udaje o sporitelné a vysledcich hospodareni k 31.12.2011. Ceskomoravska stavebni
sporitelna [onlineg]. 2012 [cit. 2013-06-16]. Dostupné z:
https://www.cmss.cz/data/pdf/hosp_vysledky/HV-k-31-12-2011.pdf; Vyrocni zprava

2011. Ceskomoravskda stavebni sporitelna [onling]. 2012 [cit. 2013-06-16]. Dostupné z:
https://www.cmss.cz/data/pdf/vyroc_zpravy/vzll/vyrocni_zprava CMSS za rok 2011.pdf; viastni
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Stavebni spofeni od Ceskomoravské stavebni spofitelny je jednim z nejvyhodnéjsich a
nejbezpecnéjsich finan¢nich produktd. Nejen Ze umoznuje vyhodné zhodnoceni tspor, ale je i
vhodnou cestou k financovani svého bydleni. Zakladni ro¢ni urokova sazba je 1,5 %, ale pfi
splnéni urcitych podminek nabizi ro¢ni vynos z vkladu az 3,15 %, a to bez zapocteni statni
podpory. Efektivni zhodnoceni vkladu se statni podporou ¢ini potom az 5,8 % ro¢né (pfi

zapocitani arokového bonusu).

Je zde mozné vybrat si stavebni spofeni v jedné ze dvou variant podle budoucich zamér.
Jak je obvyklé, jedna varianta je nastavena pro ty, co chtéji pouze vyhodné spofit. Jedna se o
tarif Variant. Krom¢ nadstandardniho zhodnoceni spor nabizi i vyuziti pteklenovacich tvera
s riznou délkou splaceni. Roc¢ni trokova sazba z vkladl €ini u tohoto tarifu 1,5 %, pfiemz
uvér je mozno ziskat S roénim uroenim 4,3 %. Druha varianta — tarif Garant - je potom
urcena spise klientim se zdjmem o poskytnuti Gvéru. S timto tarifem je mozné ziskat rocni

urokovou sazbu uvéru 2,95%, urokova sazba z vkladu ¢ini 1% rocng¢.

V ramci kazdého tarifu existuji Gvérové programy liSici se podminkami. V piipade
spoficiho tarifu Variant je mozné vybrat si jeden ze 4 Gvérovych programu, tarif Garant nabizi
jediny uvérovy program. Hlavni rozdil mezi programy v tarifu Garant a Variant je tirokova
sazba, hlavnim rozdilem mezi jednotlivymi programy tarifu Variant je doba splaceni a z toho

vyplyvajici mésicni zatizeni klienta.®® Piehled je uveden v nasledujici tabulce.

8 Uvér ze stavebniho spofeni. Ceskomoravskd stavebni spofitelna [online]. 2013 [cit. 2013-03-27]. Dostupné z:
https://www.cmss.cz/#!/financovani/uver/prehled-tarifnich-variant.html; vlastni zpracovani
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Tabulka 17: Piehled ivérovych programii - CMSS

Vv

Variant 15 e Kratsi doba splatnosti, ale vy$$i mési¢ni zatizen{

e Uroceni 4,3% ro¢né

e Maximalni doba splatnosti preklenovaciho uvéru vcetné uvéru ze
stavebniho sporeni je 15 let, pricemz na uvér ze stavebniho sporeni
pripada az 7 let

e Mésicni splatka uvéru ze stavebniho sporenti ¢ini 0,8 % z cilové castky

e Minimalni procento nasporeni pro narok na uvér ze stavebniho sporeni
je 40% z cilové castky

Variant 20 e Uroleni 4,3% rotné

e Maximalni doba splatnosti preklenovaciho uvéru vcéetné uvéru ze
stavebniho sporeni je 20 let, priCemz na Gvér ze stavebniho sporeni
pripada az 9 let

e Meésicni splatka ivéru ze stavebniho spoieni ¢ini 0,68% z cilové castky

e Minimalni procento nasporeni pro narok na avér ze stavebniho sporeni
je 40% z cilové castky

Variant 25 e Uroceni 4,3% ro¢né

e Kompromis mezi vysi mésicniho zatiZeni a dobou splaceni

e Maximalni doba splatnosti preklenovaciho avéru vcetné uvéru ze
stavebniho sporeni je 25 let, pricemz na uvér ze stavebniho sporeni
pripada az 11 let

e Meésicni splatka ivéru ze stavebniho sporeni ¢ini 0,6 % z cilové ¢astky

e Minimalni procento nasporeni pro narok na uvér ze stavebniho sporeni
je 40% z cilové castky

Variant 30 e Uroleni 4,3% ro¢né

o Nizké mésicni zatiZzeni po celou dobu splaceni

e Maximalni doba splatnosti preklenovaciho uUvéru vcetné uvéru ze
stavebniho sporeni je 30 let, pficemZ na avér ze stavebniho sporeni
pripada az 12 let

e Mésicni splatka uvéru ze stavebniho sporeni ¢ini 0,68 % z cilové castky

e Minimalni procento nasporeni pro narok na avér ze stavebniho spoteni
je 40 % z cilové castky

Garant 15 e Uroceni 2,95 % p.a.

e Maximalni doba splatnosti pireklenovaciho Uvéru vcetné uvéru ze
stavebniho sporeni je 15 let, pricemz na uvér ze stavebniho sporeni
pripada az 7 let

e Meésicni splatka ivéru ze stavebniho sporeni ¢ini 0,8 % z cilové ¢astky

e Minimalni procento nasporeni pro narok na uvér ze stavebniho spoieni
je 45 % z cilové castky

Zdroj: Uvér ze stavebniho sporeni. Ceskomoravska stavebni sporitelna [online]. 2013 [cit. 2013-03-27].

Dostupné z: https://www.cmss.cz/#!/financovani/uver/prehled-tarifnich-variant. html; viastni zpracovani
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Uvéry ze stavebniho spofeni nabizi Liska s pevnou roéni tirokovou sazbou jiz od 2,95 %.
Podminky Gveért ze stavebniho spotfeni vyplyvaji ze zvolené varianty pii uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni. Pfedpokladem ziskani Givéru ze stavebniho spofeni je uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni a splnéni nékolika podminek. Minimalni doba spotfeni 24 mé&sicli, naspofit
40 — 45% z cilové castky (dle sjednaného tarifu), dosdhnout pozadované vyse hodnoticiho
Cisla, prokazat bonitu, dolozit ucelovost, splnit pozadavky na zajisténi uvéru ze stavebniho

v . ror1 v . v yoos roo. ’ - 84
spofeni a splnit dal$i naleZzitosti v souladu se v§eobecnymi obchodnimi podminkami.

Co se preklenovacich uvért tyce, jsou nabizeny s trokovou sazbou od 3,4% ro¢né€ a az do
vySe 500 000 K& bez zajisténi. V nabidce je téz preklenovaci uvér s nulovou akontaci.
Cerpana &astka je uvoliiovana podle potieb klienta — zalohové, jednorazové & postupné.
Stavebni spofitelna nabizi hned nékolik typt pieklenovacich uvért, které se 1isi podle
minimalni pozadované naspotené Castky, tarifl, ve kterych je lze uzavfit, urokové sazby a

doby jeji fixace.®

8 Uvér ze stavebniho spofeni. Ceskomoravska stavebni sporitelna [online]. 2013 [cit. 2013-06-12]. Dostupné z:
https://www.cmss. cz/#'/produkty/flnancovan| bydleni/uvery-sporeni/na-co-pouzit.html

® pieklenovaci Gvér. Ceskomoravskd stavebni sporitelna [online]. 2013 [cit. 2013-06-23]. Dostupné z:
https://www.cmss.cz/#!/financovani/preklenovaci-uver/typy-preklenovacich-uveru.html
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Tabulka 18: Piehled pi-eklenovacich avéri - CMSS

Nazev Podminky

Kredit Standard e Minimalni nasporeni prostredki od 40% cilové ¢astky

e Lze uzavrit v tarifech Garant 15, Variant 15, Variant 20
Urokova sazba 4,8% pri nezajisténé castce do 150 000 K¢,
jinak 4,4%

e Urokova sazba fixovana az do ptidéleni cilové ¢astky
Kredit 90 e Minimalni nasporeni prostiedki 10% cilové castky
e Lze uzavrit v tarifech Garant 15, Variant 15, Variant 20
e Urokova sazba 6,9% pti nezajisténé ¢astce do 150 000 K¢,
jinak 6,5%
o Urokova sazba fixovana az do ptidéleni cilové ¢astky
Topkredit e Minimalni nasporeni prostredki 1000 K¢
e Lze uzavfit v tarifech Garant 15, Variant 15, Variant Urokova
sazba 3,8% pri celkovém objemu do 0,99 mil. K¢; 3,6% pri
objemu do 1,99 mil. K¢; 3,5% pii 2 mil. K¢ a vice
e Urokova sazba fixovana az do ptidéleni cilové ¢astky
Nutné zajistit nemovitosti pripadné v kombinaci s
pohledavkou
Tophypo (3lety fix) e Minimalni nasporeni prostredki 1000 K¢
e Lze uzavrit v tarifech 20Variant 25, Variant 30
e Urokova sazba 3,7% pri celkovém objemu do 0,99 mil. K¢;
3,5% pri objemu do 1,99 mil. K¢; 3,4% pti 2 mil. K¢ a vice
e Urokova sazba je fixovana ti'i roky od uzavieni smlouvy
e Nutné zajistit nemovitosti piipadné vkombinaci s
pohledavkou
Tophypo (6lety fix) e Podminky shodné jako Tophypo (3lety fix), liSi se pouze trok a

doba fixace (6 let)

e Urokova sazba 4% pti celkovém objemu do 0,99 mil. K& 3,8%
pri objemu do 1,99 mil. K¢&; 3,7% pfi 2 mil. K¢ a vice

Meziuvér bez e Pro Kklienty, ktefi mohou zastavit nemovitost s vysokou
hodnotou a nechtéji dokladat piijem

o Urokova sazba zvy$ena o 1% ro¢né oproti standardnim

meziuvérim

Pro ptipad potreby vyvazat nemovitost ze smluvniho vztahu

Bez zajiSténi az 1 mil. K¢ (2 rucitelé 1,4 mil. K¢)

Minimalni doba trvani ivéru 3 roky

e Urokova sazba se odviji od vy$e akontace
Zdroj: Preklenovaci ivér. Ceskomoravskd stavebni sporitelna [online]. 2013 [cit. 2013-06-23]. Dostupné z:

dokladani prijmi

Refin

https://www.cmss.cz/#1/financovani/preklenovaci-uver/typy-preklenovacich-uveru.html; viastni zpracovini

3.3.4 Stavebni sporitelna Wiistenrot, a.s.

Historie této stavebni spofitelny se zacala psat v roce 1921, v némeckém méstecku
Wiistenrot. Stavebni spofitelna Wiistenrot se stala zadkladem finan¢ni skupiny Wiistenrot. Na

zéklad¢ expanze do mnoha evropskych zemi a také spojenim s jednou z nejvetSich némeckych
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pojistovacich spole¢nosti Wiirttembergische AG se Wiistenrot stal vyznamnou mezinarodni

finanéni instituci.

V Ceské republice je jméno Wiistenrot Uzce spojeno s podatky stavebniho spoieni.
Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s. zah4jila svou ¢innost na podzim roku 1993, v roce, kdy
byl ptijat zakon o stavebnim spofeni. Od té doby si ziskala diivéru statisict klientll, kterym

stavebni spofeni umoznilo financovat bydleni ¢i vytvofit finan¢ni rezervy.

Stejné jako v mateiskych zemich i v Ceské republice bylo zamérem Wiistenrotu
poskytnout klientim uceleny soubor finan¢nich sluzeb z oblasti rodinnych financi. Po
stavebnim spofeni pfislo v roce 1999 Zivotni pojisténi, zacatkem roku 2003 nabidl Wiistenrot
hypotéky jako dalsi formu financovani bydleni. V roce 2006 bylo portfolio Wiistenrotem
poskytovanych sluzeb rozSifeno o nezivotni pojisténi, zaméfené¢ predevSim na pojistnou
ochranu rodiny a bydleni a pojisténi motorovych vozidel. Dal$i vyznamny meznik v rozvoji
sluzeb Wiistenrotu pfedstavovalo zavedeni depozitnich produkti a internetového

bankovnictvi na pielomu let 2010 a 2011.

Dnes je Wiistenrot finan¢ni skupinou, kterou tvofi Ctyfi spole¢nosti. Diky jejich uzké
spolupraci a spole¢né obchodni siti finanénich poradcti ma klient Wiistenrotu svého osobniho

finan¢niho poradce, a tim vSechny pottebné sluzby snadno dostupné pod jednou sttechou.®

8 profil. Wiistenrot [online]. 2013 [cit. 2013-03-27]. Dostupné z: http://www.wuestenrot.cz/o-nas/profil-
spolecnosti/
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Tabulka 19: Zakladni udaje - Wiistenrot stavebni spofitelna, a.s.

Pravni forma: Akciova spolecnost

IC: 47115289

Zahajeni ¢innosti: 11. listopadu 1993

Akcie: 5 549 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 123 200
K¢&; 5 549 kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 24 640
K¢;

1 000 kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 250 000 K¢ —

Zdroj: WUSTENROT STAVEBNI SPORITELNA, a.s. Vyrocni zprava 2011: Wiistenrot stavebni spoFitelna,

a.s. 2012, viastni zpracovani
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Tabulka 20: Vybrané ekonomické ukazatele - Wiistenrot stavebni spofitelna, a.s.

Jednotka 2011
Bilan¢ni suma tis. K¢ 39 848 878
Objem vkladu klientt - zavazky tis. K¢ 36935979
Celkovy objem uvérii- tis. K¢ 32846 006
Objem piiidélenych uveért tis. K¢ neuvedeno
Objem pi‘eklenovacich uvéru tis. K¢ neuvedeno
Hospodarsky vysledek po tis. K¢ 244987
Kapitalova primérenost % 9,81 %
Pocet zaméstnanct k 31. 12. osoby 269
Zisk na zaméstnance tis. K¢ 842
Pocet novych smluv* ks 69 210
Pocet platnych smluv ks 455 067
Pocet aktivnich avéri ks 74 242

*veetné zvyseni cilové castky
Zdroj: WUSTENROT STAVEBNI SPORITELNA, a.s. Vyrocni zprava 2011: Wiistenrot stavebni spoFitelna,

a.s. 2012; viastni zpracovanit

Stavebni spofitelna nabizi nékolik spoficich produkti stavebniho spofeni. Jsou jimi
Wiistenrot Stavebni spotfeni, které mulzZe uzaviit fyzickd 1 pravnickd osoba a je vhodné
K postupnému spoteni, dlouhodobému bezpecnému ulozeni penéznich prostfedkt a k ¢erpani
uvéru. Pro déti a mladé do 18 let je nabizeno spofeni Wiistenrot Kamarad+ a Kamarad — zde
neni Uctovan poplatek za uzavieni smlouvy. Poslednim produktem je Wiistenrot Vychytané
spofeni, které je uréeno pro mladé ve véku 18 — 30 let a je spojeno s nabidkou zvyhodnéného

pieklenovaciho avéru.

Spofitelna nabizi moznost vybéru ze dvou trokovych sazeb z spor, a to 1% nebo 2%
ro¢n¢. Volba opét zdvisi na tom, jak chce klient své stavebni spofeni vyuzit. Sazba 2% je
vhodna pro ty, ktefi chtéji spiSe spofit, sazba 1% potom pro ty, kteti planuji Cerpani tvéru. Pti
volbé urokové sazby z uspor 1% je potom trok z uvéru ze stavebniho spotfeni 3,7%. Pfi volbé

2% uroku z spor je vyse nasledného uvéru ze stavebniho spoteni 4,7%.
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Spofitelna nabizi vybér ze Ctyt tarifnich variant, spravny vybér mize ptizpisobit stavebni

RN . 87
spoteni potfebam klienta.

e Optimalni kreditni (OK) — jedna se o variantu spoieni s nejniz§i mési¢ni ulozkou.
Vhodna je pro klienty, ktefi chtéji dlouho spofit a potebuji vysoky uvér, piipadné

dlouhodoby pteklenovaci uvér,

e optimalni financni (OF) — pro klienty, ktefi potfebuji vysoky uvér za vyhodnych

uveérovych podminek; nejvhodnéjsi varianta pro pieklenovaci Gvéry,

e optimalni specialni (OS) — zajisti nejrychlejsi ptidéleni cilové ¢astky, a tim 1 narok

na uver ze stavebniho spofeni,

e Optimalni normalni (ON) — nabizi nejniZsi zatiZeni rodinného rozpoctu pii splaceni

uveéru.
Vybér vhodné varianty je dialezity 1 proto, Ze tarifni varianta ovliviiuje minimalni vysi
uspoiené castky potiebné pro pridéleni, koeficient ohodnoceni a vysi splatek uvéru ze

, L. .88
stavebniho spofeni.

U preklenovacich uvérh spofitelna nabizi jeho rychlé zpracovani, trokové sazby od 2,5%
rocné, pevny neménny urok po celou dobu trvani Gvéru a poskytnuti avéru jiz pti nulovém
pocateCnim vkladu. Spofitelna nabizi Sirokou Skalu variant pieklenovacich tvéru. Pod
nazvem SUPERUVER je nabizeno nékolik variant pieklenovaciho uvéru, ktery je uréen pro
vSechny, ktefi jsou alesponi 12 mésict klientem nékteré ze stavebnich spoftitelen. Tato
podminka se pokladd za splnénou i1 v ptipadé, kdyz ma smlouvu alespon jeden rok u
kterékoliv stavebni spofitelny manzel/manzelka nebo nezletilé dit¢ zadatele o uvér. V nabidce
jsou celkem 4 varianty podle vyse pocatecniho vkladu a bez zajisténi lze ziskat az
600 000 K&. Uvéry zajisténé nemovitosti maji vyhodn&jsi urokovou sazbu. V nabidce je také
pieklenovaci uvér PARTNER, ktery je poskytovan bez akontace, je mozné ziskat az
100 000 K¢ bez jakéhokoli zajisténi a az 300 000 K¢ bez zastavy nemovitosti, doba splaceni
je az 20 let. Zajimavosti je mezitvér DRUZSTEVNI BYT, uréeny pro piipady pofizeni

druzstevniho bytu, ktery neni tieba zajitovat nemovitosti.*

87 O stavebnim spofeni. Wiistenrot [online]. 2013 [cit. 2013-06-12]. Dostupné z:
http://www.wuestenrot.cz/stavebni-sporeni/o-stavebnim-sporeni/; Gstni informace finan¢niho poradce stavebni
sgofitelny

8 0O stavebnim spofeni. Wiistenrot [online]. 2013 [cit. 2013-06-12]. Dostupné z:
http://www.wuestenrot.cz/stavebni-sporeni/o-stavebnim-sporeni/

8 pieklenovaci Gvéry. Wiistenrot [onling]. 2013 [cit. 2013-06-23]. Dostupné z:
http://www.wuestenrot.cz/uvery/preklenovaci/
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3.3.5 Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny je akciovou spolegnosti s povolenim piisobit jako
banka v oblasti stavebniho spofeni — podle zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni

a statni podpote stavebniho spofeni v platném znéni.

Od zahgjeni své obchodni c¢innosti V poloviné roku 1994 wvyrostla v renomovanou
spole¢nost a zaujala piedni pozice na trhu. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny patii do
jednoho z kapitalové nejsilngjsich seskupeni na tuzemském trhu — Finanéni skupiny Ceské
spofitelny — a ptedstavuje tak silnou, flexibilni a finanén¢ zdravou banku, ktera garantuje
svym klientim spolehlivost, jistotu a divéryhodnost. Stavebni spofitelna na svych stankach
prezentuje nasledujici diivody pro uzavieni spofeni pravé u ni: vysoké zhodnoceni vkladii az
5,4 % roc¢né¢, statni podporu az 2 000 K&, garantovany urok ve vysi 2%.% Zakladni informace
o spoleCnosti a vybrané ekonomické ukazatele jsou ptehledn¢ uvedeny v nasledujicich

tabulkach.

Tabulka 21: Zakladni idaje - Stavebni spo¥itelna Ceské spofitelny, a.s.

Obchodni firma: Stavebni spofitelna Ceské spofitelny a.s.
Pravni forma: Akciova spolecnost

Sidlo: Vinohradska 180/1632, 130 11 Praha 3

IC: 60 19 76 09

Datum zapisu do OR:  22. ervna 1994

Zahajeni ¢innosti: Polovina roku 1994

Zakladni kapital: 750 000 000 K¢ (splacen v plné vysi)

Akcie: 5 000 akecii se jmenovitou hodnotou 150 000 K¢
Akcionari: Ceska spofitelna, a. s.

Praha 4, Olbrachtova 1929/62, Ceska republika
Vyse podilu na hlasovacich pravech: 95 %

Bausparkasse der osterreichischen Sparkassen AG
Beatrixgasse 27, 1030 Viden, Rakousko
Podil na hlasovacich pravech: 5 %

Zdroj: Burinka se predstavuje. In: Stavebni sporitelna Ceské sporitelny [online]. 2011 [cit. 2013-03-27].

Dostupné z: http://lwww.burinka.cz/cs/o-burince/zakladni-informace/predstaveni/; viastni zpracovani

% Stavebni spofeni. Stavebni sporitelna Ceské spofitelny [online]. 2011 [cit. 2013-03-27]. Dostupné z:
http://www.burinka.cz/cs/produkty/stavebni-sporeni/

76



Tabulka 22: Vybrané ekonomické ukazatele - Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

Jednotka 2011
Bilan¢ni suma tis. K¢ 103 714 000
Objem vkladii klientt - zavazky tis. K¢ 98 006 000
Celkovy objem uvéri- pohledavky tis. K¢ 40 886 000
Objem pridélenych uvéri tis. K¢ neuvedeno
Objem preklenovacich uvéri tis. K¢ neuvedeno
Hospodarsky vysledek po zdanéni tis. K¢ 1028 000
Kapitalova primérenost % 16,9
Pocet zaméstnanct k 31. 12. osoby 202
Zisk na zaméstnance tis. K¢ 5089
Pocet novych smluv ks 123 000
Pocet platnych smluv ks 1096 226
Pocet aktivnich avért ks 187 479

Zdroj: Vyrocni zprava 2011. In: Stavebni sporitelna Ceské sporitelny [online]. 2012 [cit. 2013-03-27].
Dostupné z: hitp://lwww.burinka.cz/file/edee/cs/vyrocni-zpravy/sscs-vyrocni-zprava-za-rok-2011.pdf;
INFORMACE STAVEBNI SPORITELNY CESKE SPORITELNY, A. S., PODLE VYHLASKY CNB C. 123/2007
SB. K 31. 12. 2011. In: Stavebni sporitelna Ceské sporitelny [online]. 2012 [cit. 2013-03-27]. Dostupné z:

http://www.burinka.cz/file/edee/cs/p.4.1.3/sscs-souhrnne-informace-2011-4q.pdf; viastni zpracovani

Pro ziskéni ivéru ze stavebniho spofeni je tieba splnit stejné podminky jako u ostatnich
spofitelen. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny neboli Bufinka nabizi vyiizeni uvéru zdarma,
uvér az do 800 000 K¢ bez zdstavy nemovitosti, vyhodné nastavené splatky a mimotradné
splatky kdykoliv zdarma, dale moznost odstoupit od uvérové smlouvy do 14 dnt od jejiho
uzavieni, moznost odectu trokti z uvéru od danového zédkladu i moznost sjednani uverového
pojisténi. Existuje zde 1 moZnost rezervace tivéru. To znamena, Ze klient mize ziskat Gvér ze
stavebniho spofeni jesté 12 meésicti po vyplaceni uspor se statni podporou. Sprava a vedeni
uvéru ze stavebniho spofeni vyjde na 310 K¢ ro¢né€, trokova sazba uvéru ze stavebniho

spoteni je 4,75%.

Nespliuje-li klient podminky pro poskytnuti fadného tvéru, mize svou aktudlni bytovou
potiebu fesit za pomoci Uvéru od Bufinky nebo zaji§téného Hypouvéru od Bufinky.
V piipadé Uvéru od Bufinky se za uzavieni smlouvy o poskytnuti uvéru plati poplatek ve vysi
1% ze sjednané vyse uveéru, minimalné 1 000 K¢, maximalné 7 500 K¢. Sprava a vedeni avéru
je zpoplatnéna ¢astkou 59 K¢ za kalendaini mésic ¢i jeho ¢ast a iver je nabizen s tirokovou

sazbou 6,85% (trokova sazba z vkladu je v tomto piipadé dle sazebniku 3,85%). Hypouvér od
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Bufinky je bez poplatku za uzavieni smlouvy o poskytnuti tvéru, jeho sprava a vedeni je také
za 59 K& za stejné obdobi jako u Uvéru od Bufinky. Urokova sazba naéina na hodnoté 3,05%
rocné a nepiekroci 5% roc¢né po celou dobu splaceni uvéru. Splaceni tohoto véru lze rozlozit

azna 28 let.

V nabidce jsou dale pfeklenovaci Givéry Trend a Expres. Poplatek za uzavieni smlouvy je
opét 1% z vyse uvéru (1 000 — 7 500 K¢), sprava a vedeni uvéru 310 K¢ za rok ¢i jeho ¢ast.
Urokové sazba je podle zvolené mésiéni platby 4,95% nebo 6,50%. Vyse sazby je oviem
podminéna zlstatkem na G¢tu ve vysi minimalné 10% cilové Castky, neni-li tato podminka
splnéna, dochdzi k navyseni sazby podle aktualné platného sazebniku. Dal§im preklenovacim
uvérem je Hypo Trend, u kterého se vySe urokové sazby opét odviji od zvolené minimalni

mésiéni platby (3,05 — 3,70%). Tento Gvér je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti.”*

3.3.6 Komparace stavebnich spoFitelen pusobicich v CR

Nasledujici podkapitola ma za cil porovnat vSechny stavebni spofitelny pasobici na trhu
stavebniho spofeni v Ceské republice, dokumentovat, ktera ze spofitelen je nejvétsi a zachytit

vyvoj jejich zékladnich ukazatell v Case.

Prvnim vyznamnym ukazatelem je bilancni suma. Jednd se o soucet vSech aktiv nebo
pasiv, pficemz oba soucty se vzdy rovnaji. Graf potvrzuje vySe zminénou skutecnost, Ze
nejvétsi a nejsilngjsi stavebni spofitelnou na &eském trhu je Ceskomoravska stavebni
spotitelna, kterou s velkym odstupem nasleduje Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, jinak
také Bufinka. Nejnizsi bilan¢ni sumu na nasem trhu ma Wiistenrot stavebni spofitelna. U
vSech stavebnich spofitelen dochazi od roku 2008 do roku 2011 k postupnému narustu
bilanéni sumy, pouze v piipad¢ Raiffeisen stavebni spofitelny doslo v roce 2011 k mirnému
poklesu. Z nejaktualngjsich dat za rok 2012 vyplyva, Zze dvé nejveétsi stavebni spofitelny na
nasem trhu zaznamenaly pokles v objemu bilan¢ni sumy, zatimco u zbylych tfech doslo

K jejimu dalSimu nardstu.

° Sd&leni Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a. s. u¢inné od 1. 6. 2013. Burinka.cz [online]. 2013 [cit. 2013-
06-15]. Dostupné z: http://www.burinka.cz/cs/obchodni-podminky/sdeleni/

%2 Sazebnik whrad Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a. s., pro bankovni obchody. Burinka.cz [online]. 2013
[cit. 2013-06-15]. Dostupné z: http://www.burinka.cz/cs/obchodni-podminky/sazebnik-uhrad/fyzicke-osoby/
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Vyvoj bilanc¢ni sumy (mld. Kc)

o 180,000

~ 160,000

5 140,000

€ 120,000

© 100,000

£ 80,000

s 60,000

S 40,000

£ 20,000

= 0,000

2008 2009 2010 2011 2012

| CMSS 155,537 161,157 168,936 170,878 168,650
H Burinka 98,248 100,839 103,035 103,714 103,466
LI Raiffeisen 79,812 81,947 82,660 81,529 83,641
 Modra pyramida 70,705 76,062 76,715 80,172 82,147
H Wiistenrot 34,276 37,079 38,854 39,848 41,975

Obrazek 23: Vyvoj bilan¢ni sumy (mld. K¢)
Zdroj: Piehled financniho a kapitdlového trhu v CR 2010. lhned.cz [online]. 2011 [cit. 2013-06-15].

Dostupné z:
http://img.ihned.cz/attachment.php/910/46663910/knS7A0Ggp89hCulLb4tjlwsWmrlzTKJEB/Top_finance 2011.

pdf; vyrocni zpravy stavebnich sporitelen; viastni zpracovani

Dalsim zkoumanym ukazatelem je Cisty zisk jednotlivych stavebnich spofitelen za obdobi
2008 — 2012. T zde je patrné prvenstvi Ceskomoravské stavebni spofitelny, u které mezi lety
2008 - 2011 dochazelo k narustu zisku. V roce 2012 doslo k poklesu zisku, coz bylo
zpusobeno poklesem Cistého urokového vynosu zejména vlivem poklesu trznich urokovych
sazeb. Rist za celé¢ obdobi je patrny i zudaji o Modré pyramidé. Raiffeisen stavebni
spofitelna dosahovala rtstu zisku do roku 2011 a Bufinka dosahla rtistu pouze za rok 2009, od
roku 2010 potom dochézi k poklesu Cistého zisku. Ve vyro¢ni zpravé Bufinky je tento pokles

zdivodnén zejména parametrickymi zménami v oblasti stavebniho spotfeni.
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Cisty zisk (mld. Kc)
_ 2,500
£l )
x 2,000
k-1
E 1,500
3 1,000
N
}3 0,500
© 0,000
2008 2009 2010 2011 2012
u CMSS 1,475 1,681 2,031 2,072 1,835
H Bufinka 1,465 1,508 1,267 1,028 0,789
® Modra pyramida| 0,580 0,740 0,930 1,050 1,123
_I Raiffeisen 0,760 0,836 0,686 0,703 0,551
H Wiistenrot 0,216 0,287 0,269 0,245 0,251

Obriazek 24: Cisty zisk (mld. K¢)
Zdroj: Prehled financniho a kapitdlového trhu v CR 2010. lhned.cz [online]. 2011 [cit. 2013-06-15].

Dostupné z:
http://img.ihned.cz/attachment.php/910/46663910/knS7A0Ggp89hCulLb4tjlwsSWmrlzTKJIEB/Top_finance_2011.

pdf; vyrocni zpravy stavebnich sporitelen; viastni zpracovani

Cenné informace o stavebnich spofitelnach poskytuji rovnéz dalsi ekonomické ukazatele,
jako je vyvoj objemu vkladi klientii a vyvoj objemu poskytnutych uvéri. Zamétim se nejprve
na vyvoj objemu vkladi, protoze aby mohla spofitelna poskytovat uvéry, musi mit nejprve
dostate¢ny objem vkladil. Dominance Ceskomoravské stavebni spofitelny je i z tohoto grafu
patrna na prvni pohled, nicméné i Vv jejim piipad¢ dochézi k poklesu objemu vkladi, a to od
roku 2010. U Bufinky doslo k poklesu pouze za posledni rok a Raiffeisen stavebni spofitelna
zaznamenala mirny vykyv v objemu vkladii v roce 2011, nicméné v roce 2012 se objem jejich
vkladl dostal na viibec nejvyssi uroven ve sledovaném obdobi. Pomérné ptekvapivy je vyvoj
u zbylych dvou stavebnich spotitelen, Wiistenrot a Modré pyramidy. V obdobi 2008 — 2012
nedoslo k poklesu objemu vkladi pod uroven piredchoziho roku ani jednou, obé¢
zaznamenavaji stabilni nartist. Zdvodnit by se tato situace dala i riznymi marketingovymi

akcemi, které stavebni spofitelny nabizeji.
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4 . [ (-] v
Vyvoj objemu vkladi (mld. Kc)
_ 180,000
] 160,000
< 140,000
E 120,000
3 100,000
& 80,000
= 60,000
g 40,000
= 20,000
o 0,000
2008 2009 2010 2011 2012
m CMSS 145,133 150,796 157,406 157,057 154,287
H Burinka 93,168 94,999 97,540 98,006 97,744
LI Raiffeisen 74,559 76,454 76,110 75,529 76,948
H Modra pyramida 65,805 67,202 69,119 70,048 71,076
i Wiustenrot 32,317 34,488 35,956 36,936 38,860

Obrazek 25: Vyvoj objemu vkladi (mld. K¢)
Zdroj: Prehled financniho a kapitdlového trhu v CR 2010. lhned.cz [online]. 2011 [cit. 2013-06-15].

Dostupné z:
http://img.ihned.cz/attachment.php/910/46663910/knS7A0Ggp89nhCuLb4tjlwsWmrlzTKJIEB/Top_finance_2011.

pdf; vyrocni zpravy stavebnich spofitelen; viastni zpracovani

Stejné jako u ostatnich sledovanych ukazateld, i v objemu poskytnutych avéra ve
sledovaném obdobi let 2008 — 2012 jasné dominuje Ceskomoravska stavebni spofitelna.
Objem uvérl, které poskytla, prevySuje vice jak dvojndsobné objemy uvéri poskytnuté
kazdou dalsi jednotlivou spofitelnou. V poslednich dvou letech nicméné 1 v jejim piipadé
dochazi k mirnému poklesu objemu uvért, z hodnoty 129,644 mld. K¢ vroce 2010 na
hodnotu 125,537 mld. K¢&. Zajimavé je také to, Ze stavebni spofitelna Modra pyramida za
posledni dva roky v objemu poskytnutych uvért pievysila zbylé tfi stavebni spofitelny a

umistila se tak na druhém misté. Pfehlednéji tuto skutecnost doklada i obrazek 27.
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Vyvoj objemu tvéru (mld. Kc¢)
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2008 2009 2010 2011 2012
m CMSS 100,423 118,478 129,644 128,926 125,537
H Burinka 38,812 44,971 49,029 40,886 38,608
LI Raiffeisen 42,554 45,049 44,303 40,407 40,656
E Modra pyramida 25,191 32,937 39,578 51,422 49,360
M Wistenrot 21,784 27,699 31,978 32,846 30,275

Obrazek 26: Vyvoj objemu uvéra (mld. K¢)
Zdroj: Prehled financniho a kapitdlového trhu v CR 2010. Ihned.cz [online]. 2011 [cit. 2013-06-15]. Dostupné

z:
http://img.ihned.cz/attachment.php/910/46663910/knS7A0Ggp89nhCuLb4tjlwsWmrlzTKJIEB/Top_finance_2011.

pdf; vyrocni zpravy stavebnich sporitelen; viastni zpracovani

Podily stavebnich sporitelen na
poskytnutych avérech (2012)

o

\ 14%

| CMSS

H Burinka

L1 Raiffeisen

M Modrd pramida

M Wistenrot

Obrazek 27: Podily stavebnich spofitelen na poskytnutych tivérech (2012)

Zdroj: Prehled financniho a kapitalového trhu v CR 2010. Ihned.cz [online]. 2011 [cit. 2013-06-15]. Dostupné

z
http://img.ihned.cz/attachment.php/910/46663910/knS7A0Ggp89hCuLb4tjlwsWmrlzTKJEB/Top_finance_2011.

pdf; vyrocni zpravy stavebnich spofitelen, viastni zpracovani
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3.4 Predikce daliiho vyvoje stavebniho spoieni v CR

Na zéklad¢ dat, ziskanych z internetovych stranek Ministerstva financi, ktera byla pouzita i
v kapitole vénované analyze vyvoje a sou¢asného stavu stavebniho spofeni v CR, jsem
provedla predikci vyvoje pro zakladni ukazatele v oblasti stavebniho spofeni. Jedna se o
hodnoty pro roky 2002 — 2012. Hodnoty na ose X vzdy predstavuji roky (dle tabulky).
Predikce je provadéna maximaln€ na obdobi tfi let. Neni vhodné predikovat vyvoj ukazatelt

pro delsi ¢asové obdobi, a to z diivodu nepiesnosti a ptiliSného zkresleni.

Uz u prvniho ukazatele, po¢tu noveé uzavienych smluv o stavebnim spotfeni, jsem narazila
na problém. Hodnoty za prvni dva roky, tedy roky 2002 a 2003 jsou oproti tém ostatnim
nestandardné vysoké. Nahly pokles poctu noveé uzavienych smluv po roce 2003 byl zplisoben
vyraznou legislativni zménou, diky které m¢li lidé o tento produkt mensi zajem. Nestandardné
vysoké hodnoty v této Casové fad¢ ale zptisobovaly vyrazné zkresleni. Proto jsem se rozhodla
provést predikce dve, jednu s pouzitim dat za celé desetileté obdobi, druhou potom s eliminaci
zminénych vysokych hodnot. Prvni piipad zahrnuje i hodnoty zlet 2002 a 2003. Pii
prokladani bodového grafu spojnici trendu se ukdzalo, ze nejvétsSi spolehlivost ze vSech
nabizeny kiivek ma kiivka polynomicka, bohuZel stejné pouze 44%. Pro srovnani s druhym
pfipadem to nicméné staci. Predikované hodnoty pro roky 2013, 2014 a 2015 jsou tedy se
spolehlivosti 44%. Z dopocitané rovnice funkce v tabulce, ale i v grafu vidime, ze na zaklad¢
téchto hodnot je predpokladan postupny nartist zdjmu o uzavieni smlouvy o stavebnim

spofeni.

Tabulka 23: Predikce - po¢et nové uzavi‘enych smluv 1.

rok X y Y =20136x"2 - 331800x + 2 000 000
2002 1 1293890 1688336
2003 2 2097338 1416944
2004 3 314650 1185824
2005 4 430233 994976
2006 5 516385 844400
2007 6 579730 734096
2008 7 705463 664064
2009 8 575292 634304
2010 9 532765 644816
2011 10 410461 695600
2012 11 433093 786656
2013 12 917984
2014 13 1089584
2015 14 1301456

Zdroj: MFCR, viastni zpracovani
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Obrazek 28: Predikce - nové uzaviené smlouvy 1.

Zdroj: vilastni zpracovani

V druhém pfipad¢ jsem se rozhodla nestandardni hodnoty za roky 2002 a 2003 eliminovat.

v

V tomto ptipad¢ opét jako nejspolehlivejsi vychazi polynomicka funkce, a to se spolehlivosti

dokonce 81%. Predikované hodnoty jsou v tomto ptipad¢ ovSem naprosto odlisné od prvniho

pfipadu. Misto nartistu je zde ocekdvan dal§i pokles, a to takovy, ze pro rok 2015 je

predikovana hodnota dokonce zaporna. Toto Cislo tedy nelze brat za smérodatné a nebudu ho

zde proto uvadét. Zkousela jsem také predikci provést na delsi Casové fadé, s daty od roku

1997, nicméné pro zadnou prolozenou funkci nevysla spolehlivost vyssi nez 25%. Proto jsem

se rozhodla to v této praci neprezentovat.

Tabulka 24: Predikce - pocet nové uzavicenych smluv II.

rok X y y=-16576 xA2 + 173139x + 158995
2004 1 314650 315558
2005 2 430233 438969
2006 3 516385 529228
2007 4 579730 586335
2008 5 705463 610290
2009 6 575292 601093
2010 7 532765 558744
2011 8 410461 483243
2012 9 433093 374590
2013 10 232785
2014 11 57828

84

Zdroj: MFCR, viastni zpracovani



Predikce - nové uzavrené smlouvy Il.
800000
700000 v

y =-16576x2 + 173139x + 158995
600000 - %\ R?=0,8192
500000
400000 &i ¢ Radyl
300000 4 \ —— Polyg. (Rady1)
200000 \
100000 \
0 T T T T 1
0 2 4 6 8 10 12

Obrazek 29: Predikce - nové uzavi‘ené smlouvy II.

Zdroj: viastni zpracovani

Dalsi sledovany ukazatel je vyvoj objemu uspor. Zde by nemélo dochédzet k zadnym

vyraznym nepiesnostem, spolehlivost v ptipadé pouzité polynomické funkce je vice nez 99%.

Z provedené predikce vyplyva mirny pokles objemu uspor, co je dobie patrné hlavné

Z obrazku 30.

Tabulka 25: Vyvoj objemu tispor (mld. K¢)

rok X y y=-3,075x"2 + 61,45x + 126,5
2002 1 180,190 184,875
2003 2 236,815 237,1
2004 3 287,077 283,175
2005 4 328,987 323,1
2006 5 359,848 356,875
2007 6 384,880 384,5
2008 7 401,061 405,975
2009 8 415,150 421,3
2010 9 430,122 430,475
2011 10 433,433 433,5
2012 11 434,386 430,375
2013 12 421,1
2014 13 405,675
2015 14 384,1
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Obrazek 30: Vyvoj objemu uspor (mld. K¢)

Zdroj: viastni zpracovani

Zajima mé také, jak by se mél v nésledujicich tfech letech vyvijet objem poskytnutych

uvérd. Jednd se o soucet objemil uvérti ze stavebniho spofeni a pieklenovacich uveérd.

Nejvyssi spolehlivosti v tomto ptipadé dosahla funkce mocninna, a to 96%. Ptedpis, jehoz

pomoci byla predikce provedena, je uveden jak v tabulce, tak i na obrazku 31. Pomoci

mocninné funkce je pro obdobi nésledujicich tii let predikovan postupny nartist objemu

uveért, a to 1 pies mirny pokles mezi lety 2010 az 2012.

Tabulka 26: Vyvoj objemu tGvéra (mld. K¢)

rok X Y y=37,72*%(x"0,873)
2002 1 46,308 37,72
2003 2 63,597 69,0829493
2004 3 84,184 98,42343987
2005 4 108,063 126,5231677
2006 5 135,450 153,73491
2007 6 179,301 180,2593188
2008 7 227,417 206,2254562
2009 8 267,512 231,7230535
2010 9 293,362 256,8179617
2011 10 293,115 281,5604717
2012 11 282,217 305,9901864
2013 12 330,1390611
2014 13 354,0333957
2015 14 377,6951945

Zdroj: MFCR, viastni zpracovani
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Obrazek 31: Vyvoj objemu uvéra (mld. K¢)

Zdroj: viastni zpracovani

Piedposlednim zkoumanym ukazatelem je redlné vyplacena statni podpora za dané obdobi

v mld. K¢. Jak je v praci uvedeno, statni podpora byla po provedenych legislativnich zménach

nékolikrat sniZzena, z toho divodu se zde od roku 2005 projevuje klesajici trend. Nejvetsi

snizeni vyplacené statni podpory probéhlo mezi lety 2011 a 2012, kdy se hodnota snizila

210,729 mld. K¢ na 5,29 mld. K¢. Tento prudky pokles vyrazné ovliviiuje predikci na

nasledujici 1éta. Pro rok 2013 je predikované castka, ktera by méla byt vyplacena na statni

podporu 2,742 mld. K¢, nicméné od roku 2014 vychéazi hodnoty zaporné, z toho divodu

uvadim pouze predikce na rok 2013. Pro predikci byla opét pouzita polynomickd funkce,

ktera jako jedind nabizela spolehlivost 95%.

Tabulka 27: Realné vyplacena statni podpora (mld. K¢)

rok X y y=-0,272(x"2)+2,750x+8,910
2002 1 11,059 11,388
2003 2 13,261 13,322
2004 3 15,337 14,712
2005 4 16,086 15,558
2006 5 15,772 15,86
2007 6 14,976 15,618
2008 7 14,22 14,832
2009 8 13,262 13,502
2010 9 11,743 11,628
2011 10 10,729 9,21
2012 11 5,29 6,248
2013 12 2,742
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Obrizek 32: Redlné vyplacena statni podpora (mld. K¢)

Zdroj: vlastni zpracovani

Posledni, na co jsem se zaméiila, je primérna cilova ¢astka u nové uzavienych smluv o
stavebnim spofeni. Zajimavé je, Ze zatimco pocet nové uzavienych smluv o stavebnim
spofeni klesa, postupné dochazi k navySovani cilové ¢astky. Z toho by se dalo usuzovat, zZe
lidé, kteii si zalozi stavebni spofeni, vétSinou skute¢né maji zdjem v budoucnu Cerpat Gvér.
Pokud by chtéli pouze vyhodné spofit, tak by si dle mého nazoru nastavili cilovou castku
nejprve nizsi, a teprve postupné by ji navysovali. Trend ristu zvolené cilové castky potvrzuje
i provedend predikce dalsiho vyvoje, kterd pro rok 2013 predikuje hodnotu 355,486 tis. K¢.

Pro predikci byla v tomto pfipad¢ zvolena mocninna funkce s 96% spolehlivosti.

Tabulka 28: Primérna cilova ¢astka u nové uzavienych smluv (tis. K¢)

rok X y y=147,5*%(x"0,354)
2002 1 146,7 147,5
2003 2 200,5 188,5196561
2004 3 222,8 217,6170629
2005 4 227,9 240,9468524
2006 5 235,8 260,7518521
2007 6 284,9 278,1362295
2008 7 302,8 293,7356956
2009 8 308,7 307,9540186
2010 9 300,5 321,0656682
2011 10 346,2 333,2667761
2012 11 366,1 344,7029744
2013 12 355,4857378
2014 13 365,7025318
2015 14 375,4234055

Zdroj: MFCR, viastni zpracovani
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ZAVER

Cilem prace byla diisledna analyza trhu stavebniho spofeni v Ceské republice véetnd
predikce jeho dalsiho vyvoje, dale popis vyvoje a analyza aktualni situace stavebniho spofeni
ve vybranych statech Evropy. Zjistila jsem, Ze oblibenost stavebniho spofeni u nas vyrazné
klesla po roce 2003, a od té doby se u stavebniho spofeni zadny velky vykyv v oblibenosti, at’
uz v pozitivnim nebo negativnim smyslu, nekonal. To se ale mizZe zménit, pokud by skutecné

byl schvalen novy zdkon v ptivodné navrhovaném znéni. Prezentované informace jsou pro

piehlednost doplnény velkym mnoZstvim tabulek a grafii.

Zavedeni stavebniho spotfeni na ¢esky trh bylo uspésnym pocinem bytové politiky po roce
1989. Tento produkt si na ¢eském trhu rychle vydobyl své misto a stal se oblibenou formou
zhodnocovani prostfedkt 1 diky nezanedbatelné vysi statni podpory. S postupem cCasu ale
oblibenost stavebniho spofeni zacala klesat. Na oblibenosti stavebniho spofeni se vzdy
podepsala legislativni zména, protoze z pohledu klienti se nikdy nejednalo o zmeény
k lepsimu. Kolisani oblibenosti produktu je dobfe viditelné v ptipad¢é riznych zmén ve vysi
statni podpory. Vlada Setfi kde mlze a tak jsou Casy, kdy statni podpora dosahovala maxima
4 500 K¢, nenavratné pryC. V soucasnosti je maximalni dosazitelna statni podpora 2 000 K¢
ro¢né. Aktudlné probihaji dalsi diskuse o zménéch v systému stavebniho spotfeni. Hovofi se i
o tom, ze by se trh stavebniho spofeni uvolnil a tento produkt by mohly nové nabizet i banky.
Zastupci stavebnich spofitelen ale tvrdi, Ze v tom ptipadé by cely systém zanikl a zGstal by
pouze nazev ,stavebni spoieni®. Ja se s timto nazorem plné ztotoznuji. V piipad¢ otevieni
systému stavebniho spofeni univerzalnim bankdm totiZz mizi uzavienost systému a banky
nejsou omezovany ve zpusobu nakladani s klientskymi vklady, ¢im se snizuje bezpecnost

celého systému.

Prace se zabyva vyvojem stavebniho spofeni v ¢eskych podminkach a komplexni analyzou
trhu stavebniho spofeni za obdobi poslednich deseti let. Diiraz je kladen na aktualnost
informaci. Soucasti prace je velké mnozstvi tabulek i riznych grafii, které interpretuji
informace ptehlednéji. Prvni kapitola shrnuje teorii, popisuje vznik a priibéh stavebniho

spofeni a zabyva se legislativnim vyvojem.

Ve druhé kapitole je shrnut vyvoj a souCasnost stavebniho spoieni a stavebnich spofitelen

ve vybranych stitech Evropy. Z prezentovanych tudaji jasné vyplyvaji odliSnosti mezi

vvvvvv

vSech zkoumanych, zahrnuje dvé riizné skupiny stavebnich spofitelen. Zajimavosti je, Ze na

statni podporu tam dosahnou pouze lidé od 16 let a s piijmem do urcité vySe. Na stavebni
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spofeni zde ovSem mohou pfispivat i zaméstnavatelé. Nejvétsiho rozsiteni doséhlo stavebni
spofeni v Rakousku, kde ma smlouvu o stavebnim spofeni uzavieno vice jak 61% populace.
Zde funguji 4 stavebni spofitelny. Statni podpora je poskytovana bez omezeni vyse piijmd,
jeji vyse je vsak odvisla od aktudlni vykonnosti rakouské ekonomiky. I rakouskd vlada se

snazi snizovat vydaje na statni podporu, coz se ji dafi.

Slovensko je pro porovnani s Ceskou republikou vyznamné piedeviim proto, Ze tam byl
tento produkt zaveden ve zhruba stejné dob¢ jako u nas. Slovensky systém stavebniho spofeni
je vzasadé¢ podobny tomu nasemu, nicméné v jeho vyvoji doSlo oproti tomu ceskému
k zdsadnimu zlomu. Vlada zde od roku 1997 zavedla ucelovost vSech naspofenych
prostfedkil, coz vedlo k okamZitému poklesu z4jmu o tento produkt. Po dvou letech vlada
podlehla natlaku a ucelovost zrusila. Stejn€ jako u nas, 1 zde se vlada snaZzi Setfit na vyplaté
statni podpory, a tak opakované dochézelo k jejimu snizovani. Vyznamnym rozdilem oproti
nasemu systému je to, Ze aktualni vySe statni podpory je kazdy rok schvalovéna a neni tedy

stejna po celou dobu trvani smlouvy.

Z dat reprezentujicich vyvoj stavebniho spofeni na Ceském finan¢nim trhu, které jsou
prezentovany v této praci, je patrny pokles zdjmu o stavebni spofeni. Zatimco pocet nove
uzavienych smluv klesa, dochazi k narastu primérné cilové castky u nové uzavienych smluv.
Co se uvérh tyce, naprostd vétSina uveéri poskytnutych stavebnimi spofitelnami jsou uvéry
pieklenovaci. Uvéry ze stavebniho spofeni jsou pievazné uréeny na rekonstrukce a
modernizace, dost ¢asto jsou pouzivany i jako dopln€k k hypotéce. Do urcité vyse tvéru totiz
neni vyzadovana zdstava nemovitosti, a tak lze prostiedky z uvéru pouzit jak tzv. vlastni

zdroje pti hypote¢nim financovani.

V zavérecné Casti prace jsou podrobné porovnany vSechny stavebni spofitelny, které
plsobi na naSem trhu, a zobrazeny jejich trzni podily. Ze vSech prezentovanych dat vyplyva,
7e nejvétsi stavebni spofitelnou na nagem trhu ne Ceskomoravska stavebni spofitelna. Pro
pfibliznou pfedstavu budouciho vyvoje stavebniho spofeni jsem na zaklad¢ dat za poslednich
deset let provedla predikci. Predikce je provadéna maximalné na obdobi tii let, pro delsi

¢asoveé obdobi neni piili§ vhodna kvili pfiliSnému zkresleni.
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Piiloha A — Seznam stavebnich sporitelen ve Velké Britanii, 2012/2013

Stavebni spofitelna

Nationwide
Yorkshire
Coventry

Skipton

Leeds

West Bromwich
Principality
Newcastle
Nottingham
Progressive
Cumberland
National Counties
Saffron
Cambridge
Manchester
Monmouthshire
Furness

Leek United
Newbury
Hinckley & Rugby
Darlington
Ipswich

Market Harborough
Melton Mowbray

Celkova aktiva
£000s

196129000
32647000
24486600
13910300
9859700
7417100
6449700
4418500
2478200
1655242
1548622
1221294
1086108
1000937
878204
818650
807324
783376
690501
573386
523724
517897
410222
366897

Stavebni spofitelna

Tipton & Coseley
Scottish

Hanley Economic
Marsden

Dudley
Loughborough
Mansfield, The
Bath Investment
Vernon
Harpenden
Teachers’
Stafford Railway, The
Swansea

Chorley & District, The
Beverley
Buckinghamshire
Holmesdale
Ecology, The

Earl Shilton
Shepshed
Penrith

City of Derry
Century

Celkova aktiva

£000s

365399
342694
333065
323046
320609
270617
261311
252836
250895
237572
223895
202753
180660
175170
173651
172215
140788
103452
101340

93240

87409

41302

25478



Priloha B — Organiza¢ni struktura: Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Odbor intemiho auditu Dozorcirada Wiybor pro audit

Predstavenstvo

— Cdbor finanéni — Odbor odbyiu — Odbor fizeni rizik
. . Odbaor spofenia sluZeb
- Odbor prawni - Odbor podpory prodeje - .
P pocporyp g kKlientam
L1 Odbor fizeni lidskych zdroji| Y Odbor PR a marketingu L Odbor zpracovani verd
— Odbor organizacni — Odbor vSecbecné spravy
COdbor analyzy a

aplikatniho wwoje

Odbor informacnich
technologii

Poradni organy predstavenstva:
Viybor pro fizeni verowych rizik
Viybor pro fizeni aktiva pasiv
Viybor pro fizeni operacniho rizika
Vybor pro fizeni zmén
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Piiloha C — Organizaéni struktura: Modra pyramida, a.s.



Priloha D — Organiza¢ni struktura: Ceskomoravska stavebni sporitelna,

a.sS.
CESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, a.s. — organiza&ni schéma
f
DozORCI RADA ,
L |
.,
™ Auditni vybor Kompenzaéni vybor
PREDSTAVENSTVO
L9
Odbor 1 |
— Interni audit
‘ ing. ROUSEK Pavel
A
i |
USEK 1 USEK 2 USEK 3 USEK 4
ing. STANURA Wadimir KOLLER Manfred Ing. KOUBOVA Véra Ing. IRGL Toma3
p - -, . p \
Odbor 12 T Odbor 31 Odbor 41
- Lidské zdroje - ‘"""“i"'];: e || Metodika a Organizace - Ekonomika
Ing. VYKOPAL Petr PhOr. Ing. TRAVNICEK Ing. NEMECEK Lubos Ing. EGYED fvan
L - L Rmdﬂ‘r - L - e
-~ ., \ P -,
Odbor 13 ( Odbor 22 Odbor 32 _— LT
— Prawvni — Odbyt —  Zpracovani produkkti — e rﬂli?n.;mh
Magr. S0S0VA Jitka, Ph.0. Ing. HRUEY Fefr Bc. HOTOVY Tomas ing. KOUBA Luks
7 s = -~ -
Oddéleni 101 Odbor 23 Odbor 33 Odbor 43
'— Kancelaf banky a Treasury L Marketing L—  Informaéni technologie — Hospodarska sprava
Ing. FARAGOVA Valéria Mgr. DVORAKOVA Viagimira Ing. LASTOVHKA Petr ing. KOSTALOVA Jitha

Poéet organizaénich jednotek k 30.9.2012 &inil 13, evidenéni pofet zamésinanci k 30.9.2012 piepodteny na dvazky &inil 608,75,



Piiloha E — Organiza¢ni struktura — Stavebni spotitelna Ceské

sporitelny, a.s.

VALHA HROMADA
DOZORCiRADA B VFBORPROAUDIT B

pREDSTAVENSTVO R

divize 10 divize 20 divize 30
eneraini feditel nameéstek naméstek
9 generalniho reditele generalniho reditele
(sek ‘: dsek pravni shuZby Usek regiondlni i dsek (sek -7 dsek
financni fizeni i a sekretariat rozvoj obchodu podpora prodeje Fizeni rizik. schvalovani dvérd

Gisek lidské zdroje dsek sprava i~ (sek platebni styk (sek “ lsek analyticka
a organizace . kKlientskeho kmene a zuckovani zZpracovani Uverd sprava aplikaci

Gsek i (sek 1 Usek obchod dsek informacni i dsek

inkerni audit sprava dokumentd a marketing technologie bezpecnost
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Priloha F -
Platné od 1.6.2012
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