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ANOTACE

Bakalafska prace je zaméfena na dail z nemovitych véci, predevsim na analyzu zptlisobu a vyse
zdanéni této dané v Ceské republice, Slovensku, Polsku a Mad’arsku. Bakalaiska prace se
zabyva danémi a jejich vyznamem v ekonomice a majetkovymi danémi obecné. Dale se
zaméfuje na staty V4, na jejich legislativu dan€ z nemovitych véci a konkrétni vypocet ve
vybranych obcich. Zavér bakaldiské prace je zaméfen na zplisob vypoctu dané ve vybranych

statech a na porovnani vyse dan¢ ve vybranych obcich.
KLICOVA SLOVA

Dan z nemovitych véci, dan, majetkové dan€, daniova soustava, EU
TITLE

Property Taxation in Selected EU Countries

ANNOTATION

The bachelor thesis focuses on real estate tax, specifically analyzing the method and amount of
taxation in the Czech Republic, Slovakia, Poland, and Hungary. It delves into the role of taxes
in the economy and property taxes in general. Additionally, it examines the legislation on
property tax and specific calculations in selected municipalities within the V4 countries. The
conclusion of the bachelor thesis centers on the calculation methods used in these countries and

compares the tax amounts in the chosen municipalities.
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UvVoD

Bakalafska prace se zamétuje na dan z nemovitych véci ve vybranych zemich EU. Dané
obecné jsou nastrojem vefejnych financi, kterymi staty financuji své vetejné sluzby a statky.
Jsou to povinné platby, které poplatnici odvadéji statu. RozliSuje se nékolik druhii dani, napf.

dané¢ z ptijmi, DPH, majetkové dan¢ a dalsi.

Majetkové dang, vetné dani z nemovitych véci, patii k jedném z nejstarSich dani. Tyto
dané jsou a byly spojovany s vlastnictvim pudy a majetku. Jejich vznik souvisel s formovanim
prvnich statnich atvart, postupem casu se zpusoby zdanéni majetku vyvijely, ale jejich podstata

zustava dodnes podobna.

Dan z nemovitych véci je nedilnou soucasti vétSiny danovych systémil ve staitech EU
a predstavuje pfedevsim piijem do rozpoctl obci. JelikoZ neni pro dan z nemovitych dani zddna
harmonizovana smérnice EU, tak kazdy ¢lensky stat EU mize k této dani ptistupovat odlisné
a v nékterych zemich se mize odliSovat i mezi obcemi, a proto mohou vznikat rozdily jak

v legislativni Gprave, tak 1 v celkové danové zatézi.

Cilem této prace je na zakladé komparace identifikovat rozdily ve zpiisobu a vysi zdanéni
nemovitych véci ve vybranych zemich EU. Pro komparaci dan¢€ byly vybrany staty Visegradské
skupiny, jimiZ jsou Ceské republika, Slovensko, Polsko a Mad’arsko, pro svou geografickou

blizkost, historické vazby a vSechny tyto staty jsou také soucasti EU.

Bakalaiska prace se zabyva obecnou teorii dani a dafiovym systémem v Ceské republice,
majetkovymi danémi, zejména dani z Cistého bohatstvi a dani z kapitalovych transferd,
legislativni Gpravou dané z nemovitych zemi ve statech V4, kde je upraveno, za co se dai
v dané zemi plati, kdo je plati, jaka jsou osvobozeni od dan¢, zéklad dan¢ a sazby dan¢ a jak se
dan v jednotlivych statech vybira. Déle je vénovana pozornost konkrétnim vypoctim dané
z vybranych nemovitych véci ve vybranych obcich V4. Pro komparaci byly vzdy zvoleny
3 obce z kazdé zemé, z nichZ jedno je hlavni mésto, druhé krajské mésto do 150 000 obyvatel

a posledni mensi mésto do 10 000 obyvatel.

V zéavéru bakalaiské prace jsou porovnavany rozdily ve vypoctu dan¢€ z nemovitych véci

ve vybranych zemich a vySe dan¢€ mezi vybranymi obcemi.
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1 DANE A JEJICH VYZNAM V EKONOMICE

Vetejné piijmy, kam spadaji i dané€, spolu s vefejnymi vydaji tvofi podstatu statniho
rozpoctu. Mezi danovymi poplatniky se mlzou najit i ty, ktefi se snazi danim vyhnout, ale

prevazna vétSina svou danovou povinnost spliuje (Hamernikova, 2017).
1.1 Definice dané

Dai nejlépe definuje pani Kubatova ve své knize Dainlova teorie a politika a to tak,
ze: ,,Dan je povinna, zdkonem uloZena platba, ktera plyne do verejného rozpoctu. Je
nenavratnd, neekvivalentni a zpravidla neucelova. Dan se pravidelné opakuje v casovych
intervalech, napr. kazdorocni platba dané z prijmii, nebo je nepravidelna a plati se za urcitych

okolnosti, napr. pri kazdém prevodu nemovitosti. “ (Kubatova, 2018; s. 15)

Jelikoz jsou dané zaméfeny na financovani spoleCenskych potfeb (vefejné statky
a sluzby), smétuji do verejného rozpoctu, mize to byt rozpocet statu, obce, kraje ¢i statniho
fondu. Dan¢ ale mohou sméfovat 1 do nadnarodniho rozpoctu (Kubatova, 2018). Ze spotieby
vefejnych statkli a sluzeb je nemozné ¢i velmi naro¢né nékoho vyloucit, proto musi byt dan

zakonem povinnd, coz je jeji hlavni vlastnost (Vancurova a Zidkova, 2022).

Nendvratnost dané znamena, ze jednou zaplacend dan nelze vratit. Je to tedy cena, kterou
subjekt hradi za pfistup k vefejnym sluzbam (Vancurova a Zidkova, 2022). Dale je dan
neekvivalentni, coZ znamena, Ze neexistuje piimy vztah mezi vysi zaplacené dané¢ a mnozstvim
vetejnych sluzeb, které se vyuziji. Jeden mize platit vysSi dan€ nez druhy, ale pfistup
k vetejnym sluzbam budou mit tém¢ét stejny (Vancurova a Zidkova, 2022). To se d4 jednoduse
vysvétlit tak, ze poplatnik neméa narok na protihodnotu ve vysi odpovidajici jeho platbé

(Kubatova, 2018).

Dalsi vlastnosti je, Ze dan je zpravidla neucelova. Poplatnici nevédi, na co jejich prostredky
budou pouzity. Tento princip umoziuje statu shromazd’ovat finan¢ni prostiedky, z nichz mizou
byt financovany rizné vetejné potieby. Jsou tu ale i vyjimky, kdy, néco z vybranych prostredki
bude financovano, napt. ze silni¢nich dani se hradi vystavba a tdrzba délnic a silnic (Vancurova

a Zidkova, 2022).

Jako posledni tu mame, Ze vétSina dani je pravidelna, tzn. Ze se vybiraji za stejny casovy
usek, ze kterého se dan také stavi, nazyvad se zdanovaci obdobi. Dai mulze byt také

nepravidelna, ta se plati pouze za konkrétnich okolnosti (Vancurova a Zidkova, 2022).
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1.2 Funkce dané
Diilezitym nastrojem ekonomické politiky statu jsou praveé dané, od nichz se oc¢ekéava vice

nez pouhy finanéni ptispévek do vetfejnych rozpocti (Vancurova a Zidkova, 2022). Soucasné

vvvvvv

e fiskalni,

e alokacni,

e redistribucni,

e stimulac¢ni a

e stabiliza¢ni (Vancurové a Zidkova, 2022).

Hlavni funkci dané je funkce fiskalni, ktera se vyuziva k financovani vetejnych rozpocti
a udrzeni fiskalni stability ve staté (Vandurova a Zidkova, 2022). Uloha alokaéni funkce se tyka
v prerozdélovani finan¢nich prostiedkl ziskanych prostfednictvim dani (Vancurova a Zidkova,
2022). Jedna se o proces rozhodovani o tom, jak se budou prosttedky alokovat, bud’ se budou
vkladat do oblasti, kde jich je malo (napft. Skolstvi), nebo vyjimat z oblastni, kde jich je zas

pfilis mnoho (napf. ekologické zdanéni) (Kubatova, 2018).

Redistribu¢ni funkce slouzi pro spravedlivé pierozdélovani diichodi a boji proti socialni
nerovnosti (Kubatova, 2018). To se dosdhne zvySovanim piijmil chudsich subjektd pti vybéru

vy$si dan€ od bohatsich subjektli (Vancurova a Zidkova, 2022).

Stimula¢ni funkce spociva v tom, Ze stat subjektim poskytuje razné¢ formy danovych
uspor. Prikladem daniovych tspor je snizovani zdkladu dan€ z pfijmu o ztratu z podnikéni nebo
»danové prazdniny*, tam dochéazi ke snizeni dané za ptfedpokladu splnéni urc¢ité podminky.
Mize to byt pozadovana vysSe investic, tvorba pracovnich mist a jiné. Lze se ale setkat
1 s negativni stimulaci dani, ktera ma za cil omezit ¢i potlacit ur¢itou nezddouci ¢innost nebo
nezodpovédné chovani, kterd poSkozuje zdravi spotiebiteld, jejich spotieba se miize regulovat

napiiklad vysokym zdanénim alkoholickych napoji a cigaret (Vancurova a Zidkova, 2022).

Jako posledni je stabilizac¢ni funkce, ktera se pouziva k ovliviiovani ekonomiky tak, aby
byla dosazena makroekonomicka stabilita — platebni bilance, zamé&stnanost, inflace, cenova
stabilita, ekonomicky rist a tak dal (Kubatova, 2018). Cilem je vyrovnavat hospodaiské cykly
a minimalizovat vykyvy. Spoc¢iva to v hromadéni finan¢nich rezerv v lepSich ¢asech, aby byly

k dispozici v ¢asech horSich (Vancurova a Zidkova, 2022).
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1.3 Tridéni dani

Dan¢ se muzou ttidit do nékolika kategorii podle riznych kritérii. Mezi nejzakladné;si
déleni patii podle vazby dané¢ na diichod poplatnika: dané pfimé a nepiimé (Kubatova, 2018).
Dan¢ piimé plati poplatnik ze svého diichodu a nemuze je pfenést na jiny subjekt, sem fadime
dichodové a majetkové (JanosSikova et al., 2009). U danich nepfimych je dan zapocitana ve
zvysené cené, neplati je tedy ze svého diichodu. Patii sem dan z ptidané hodnoty, ze spotieby,
z obratl a cla. Oproti danim pfimym, kde je pouze poplatnik, u neptfimych danich se nachézeji
dva subjekty, a to platce, ktery dan odevzdava financnimu tfadu a poplatnik, ktery ji plati ve

forme zvysené ceny (Kubatova, 2018).

Muzou se délit také ,, podle darnového urceni, tj. podle druhu rozpoctu, do kterého plynou,

klasifikujeme dané jako

e statni,

e municipalni (obecni),

o vysSich uzemnéspravnich celku (krajit) (Janosikova et al., 2009; s. 293)*
nebo jako

e sdilené

vylucné (svétené) (Janosikova et al., 2009).

Vyluéné dané€ jsou dané, které maji vyhrazeny a vyluény pfijem pro urcity rozpocet,
napf. dan¢ z nemovitych véci jdou jen do obecniho rozpoctu dané obce, kde se nemovitost
nachazi. Naopak u sdilenych dani se ptijmy d€li mezi riznymi vefejnymi rozpocty, napi. dan
z ptidané hodnoty se rozd€luje mezi statni rozpocet, rozpocet kraje a obce nebo spotiebni dan
z mineralnich oleji jde do statniho rozpoctu a statniho fondu dopravni infrastruktury

(Janosikova et al., 2009).

DalS§imi moznostmi tfidéni je napt. podle objektu, kam patii dané z dichodi, ze
spotfeby a z majetku. Pak podle vztahu k platebni schopnosti poplatnika, kde tfidime dan¢ na
osobni, které maji vztah k ur¢itému poplatnikovi a dan¢ in rem — vychazi z latiny a znamena na
véc, nezohlediuji platebni schopnosti poplatnika (Kubatova, 2018). Déle se dané¢ mizou délit

na dan¢ za zdanovaci obdobi nebo dan¢ na zdanovaci obdobi (Vancurova a Zidkova, 2022).

1.3.1 Tridéni dani podle stupné progrese

Podle stupné progrese se dan¢ rozliSuji na: proporciondlni, progresivni a regresivni.
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e Proporciondlni dan¢ — procento zdanéni se s rostoucim diichodem neméni, je tedy
nezavisla na vysi dichodu (Kubatova, 2018).
e Progresivni dan¢ — procento zdanéni s rostoucim diichodem roste (Kubatova, 2018).

e Regresivni dan¢ — procento zdanéni s rostoucim diichodem klesa (Kubatova,2018).
1.4 Datiovy systém Ceské republiky

1. 1. 1993 vznikla nova dafiova soustava, které od t¢ doby prosla n¢kolika legislativnimi
zménami (Hamernikova, 2017). Vancurové a Zidkova definuji danovy systém jako ,,souhrn
vSech dani, které se na daném uzemi, zpravidla statnim, vybiraji. Danovy systém zahrnuje
rovnez vztahy mezi jednotlivymi danémi a pravidla, podle kterych se dané vybiraji.*

(Vancurova a Zidkova, 2022; s. 39).

Strukturu dani v dailovém systému lze popsat tzv. daniovym mixem, ten udava podil
jednotlivé dan€ na celkovém danovém vynosu. Nejveétsi ptijmem je socialni pojistné, po nichz
nasleduji vynosy z DPH (Hamernikova, 2017). Na danovy systém jsou kladeny rizné

pozadavky, zde je uvedeno nékolik z nich:

e danova spravedlnost,

danova efektivnost,

jednoduchost a srozumitelnost,

e zabezpeceni dostateCného danového vynosu a

pruznost (Vancurova a Zidkova, 2022).

Darlovéa spravedlnost se tyka toho, aby vybér a rozdélovani dani byl spravedlivy a rovny
pro vSechny poplatniky. Princip danové efektivnosti je snizeni administrativni zatéze.
Jednoduchost a srozumitelnost daniového systému je dilezitd, aby kazdy znal své danové
jednoznacné zabezpeceni danového systému. Dainovy systém by mél byt pruzny, aby byl

schopen reagovat na zmény v ekonomice (Vancurova a Zidkova, 2022).

V nésledujicim obrazku 1 je ukdzané, ze mamé nckolik druhi dani, kterou jsou na sebe

urcitym zptusobem vazané. Hlavnimi kategoriemi jsou dan¢ piimé a nepiimé.
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Obrazek 1: Daiovy syst¢ém CR
Zdroj: vlastni zpracovani podle Vancurova a Zidkova (2022)
1.4.1 Primé dané

Piimé dané jsou zaloZeny na piijmech nebo majetku poplatnika, jsou na rozdil od
nepiimych dani viditelnéjsi a poplatnik je vice pocituje. Pravé diky tomu, Ze jsou zalozeny na
piijmech poplatnika, 1ze 1épe dosdhnout spravedlnosti v platb¢ danich jednotlivych subjekta
(Vancurova a Zidkova, 2022).

Ptimé dané se tedy d€li na dan€ z piijml a dan¢ majetkové, kdy dané z piijmu se rozd€luji
na dané z piijma fyzickych a pravnickych osob a dané majetkové na dan z nemovitych véci,

ktera se dale d€li na dan z pozemk a ze staveb (Vancurova a Zidkova, 2022).

Jak uz bylo zminéno, tak dané¢ z piijmu, nebo se taky muzou nazyvat dan¢ dichodove,
se deli na dané z piijmt fyzickych osob a pravnickych osob. Tyto dané jsou v rozpoctu
nezanedbatelnou castkou, avSak jejich podil na danovém mixu v poslednich letech upada.

(Vancurova a Zidkova, 2022).

Nyni je tfeba se zaméfit na dan z pfijmi fyzickych osob, kterd se povazuje za jednu

jednotlived (Vancurova a Zidkova, 2022). Rozdéluje se do péti dil¢ich zékladt dane:
e piijmy ze zavislé Cinnosti (ty patii mezi nejCastéjsi),
e piijmy z kapitalového majetku,
e pfijmy ze samostatné ¢innosti,

e pifijmy z ngjmu a
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e ostatni pf{jmy (Hamernikova, 2017).

Od zakladu dané¢ Ize odecist tzv. nezdanitelné polozky, jako je napt. pfispévek na penzijni
pripojisténi a také 1ze odecist slevu na dani, jako je napf. sleva na poplatnika, studenta, invalidu,
manzelku (manzela) do urcité castky jejiho ptijmu a spoustu dalSich (Hamernikova, 2017). Dle
zékona ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijmu §16 je sazba dané je 15 %, pokud ale zaklad dané

presahne 36nasobek primérné mzdy, tak se ptijmy dani sazbou 23 %.

Pfedmétem dané zpifijmu pravnickych osob jsou pfijmy z ¢innosti a z nakladani
s majetkem. Pokud je pravnicka osoba ucetni jednotkou, zaklad dané se urcuje podle ucetniho
vysledku hospodateni pfed zdanénim, pokud tcetni jednotkou neni, tak se zdklad dané urcuje
podle rozdilu mezi pfijmy a vydaji (Vancurova a Zidkova, 2022). Na rozdil od dan¢ z pfijmu
fyzickych osob se tady nenachazi takova fada osvobozeni a slev na dani (Hamernikova, 2017).
Sazba dan¢ u pravnickych osob nové ¢ini dle zakona €. 586/1992 Sb. o dani z piijmu 21 %, tato
sazba je velmi Casto mezinarodné srovnavana a je jednim z ukazateli pfi rozhodovani, v jaké

zemi bude investovano (Vancurova a Zidkova, 2022).
1.4.2 Neprimé dané

Nepiimé dané se mizou nazvat jako dané ze spotfeby, mezi které patii dan z pridané
hodnoty, spotiebni dané, energetické dang, silnicni dan a cla. V poslednich letech se jejich podil

na daitlovém mixu zvySuje (Vancurova a Zidkova, 2022).

Dan z pfidané hodnoty se uplatiiuje na spotfebu zbozi a sluzeb. DPH zdanéni spociva
v zdanéni pfidané hodnoty, coz ptedstavuje hodnotu, kterou si platce této dané pridava
k hodnoté zbozi. V soucasné dobé mame podle zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané

hodnoty § 47 dvé sazby:

e zakladni 21 %,

e snizenou 12 %.

Dal8im typem dani jsou dané¢ spotiebni, kam spada dan z mineralnich olejt, z lihu, z piva,

z vina a meziproduktli a z tabdkovych vyrobkua (Vancurova a Zidkova, 2022).

Dan¢ z energii u nas plati od roku 2008 a patii sem dané ze zemniho plynu, z pevnych paliv
a z elektfiny. Tyto dan¢ zaté¢zuji kone¢ného spotiebitele pti dodavkach energie. V nasledujicich

letech se predpoklada, Ze se jejich vyznam bude zvySovat (Vancurova a Zidkova, 2022).
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2 MAJETKOVE DANE

Majetek, jak movity, tak nemovity, je pfedmétem majetkovych dani. V minulosti byly
majetkové dan¢ hlavnim prvkem piimého zdanéni, avSak s postupem casu ustupovaly
a nechavaly své misto danim vynosovym. V dnesni dob¢ pfestavuji pouze doplikovy zdroj

piijmu vetejnych rozpoct (Kubatova, 2018).

Pti porovnani danovych systémt riznych zemi se za dané povazuji vSechny platby
s dafiovym charakterem, jak jsou definovany v klasifikaci dani podle metodiky OECD (Siroky,
2018). V tabulce 1 je rozdé€leni majetkovych dani, které se fadi pod cislo 4000 (Kubatova,
2018).

Tabulka 1: Klasifikace majetkovych dani dle metodiky OECD

4000 | Dané majetkové

4100 | Pravidelni dan¢ z nemovitého majetku
4110 | Domécnosti

4120 | Ostatni

4200 | Pravidelni dané z istého jméni

4210 | Jednotlivei

4220 | Spolecnosti

4300 | Dan€ z nemovitosti, dédické a darovaci
4310 | Dané z nemovitosti a dédické

4320 | Dan¢ darovaci

4400 | Dané z finan¢nich a kapitalovych transakci
4500 | Ostatni nepravidelné dané z majetku
4510 | Z ¢&istého jméni

4520 | Ostatni nepravidelné dan¢ z majetku
4600 | Ostatni pravidelni dan¢ z majetku

Zdroj: vlastni zpracovani podle Siroky (2018)

Vyhodou majetkovych dani je to, Ze zohlediuji dodate¢nou platebni kapacitu poplatnika
a prispivaji k posileni spravedlnosti, nicméné v soucasné dobé¢ jejich vyznam klesd, nebot’
spravedlnost danového systému primarné vyplyva z charakteru dani z pfijmi a ze spotieby.
Nevyhodou majetkovych dani je nerovnost zdanéni majetku, kde se uplatituje rozdil mezi
movitym a nemovitym majetkem. Casto se stava, ze movity majetek byva vyloucen z dané nebo
alespon neni zahrnut nékterymi svymi formami, zatimco nemovity majetek podléha témet vzdy

zdanéni (Kubatova, 2018).

V Ceské republice je pouze daii z nemovitych véci, ktera je ve vétsing zemi. Ale existuji
napft. 1 dan¢ z Cistého bohatstvi a dan z kapitalovych transferii. Existuji i zemé&, kde zadné

majetkové dané nejsou zavedené, jako je napf. Malta (Siroky, 2018).
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2.1 Dan z Cistého bohatstvi

Daii z Cistého bohatstvi se tyka Cisté realné trzni hodnoty rtiznych typa aktiv, coz jsou
aktiva po odecteni zavazkl, které se na né vztahuji a kterd jsou v drzeni danového poplatnika
(Scott, 2022). Dan z &istého bohatstvi je v sou¢asnosti uplatiiovana pouze v Norsku, Spané&lsku
a Svycarsku. Ve Francii a Italii je uplatiiovana dan z majetku na konkrétni aktiva, nikoli viak

na celkové Cisté bohatstvi jednotlivce (Enache, 2023).

v

Nékteti zastanci vefi, Zze tento typ dané je spravedlivéjsi, nez dan z pfijmul, zejména
v spolecnostech s vyraznymi majetkovymi nerovnosti, jelikoZ vezme penize navic tém
nejbohatsim, ktefi je ve skuteCnosti nepotiebuji a jejich kvalitu zivota to neovlivni. Dale
podporuje spravedlnost a rovnost tim, ze zohlediiuje celkovy ekonomicky status danovych

poplatniki a jejich schopnost platit dan¢ (Scott, 2022).

V poslednich desetiletich byly dané z Cistého bohatstvi v nékolika zemich zruSeny
pfevazné proto, Ze odstrasovaly bohaté jedince a branily v zahrani¢nich investicich. Problém je
také ve spravé a vymahani dané, protoze ur€ovani realné trzni hodnoty aktiv, ktera nemaji
vefejn¢ dostupné ceny, Casto vede k neshoddm o ocenéni mezi daiovymi poplatniky
a financnimi Ufady. Nejistota ohledné ocenéni pak miize svadét nékteré bohaté jednotlivce

k pokustim o danové uniky (Scott, 2022).

V Norsku plati obecni i1 statni dan z Cistého bohatstvi, jejich sazby jsou uvedeny

v tabulce 2.

Tabulka 2: Sazby dan¢ z ¢istého bohatstvi v Norsku

sazba obecni sazba statni sazba
0,7 % 0,3 % 0,4 %
jednotlivei nad 1,7 mil. NOK nad 1,7 mil. NOK nad 20 mil. NOK
manzelské pary nad 3,4 mil. NOK nad 3,4 mil. NOK nad 40 mil. NOK

Zdroj: vlastni zpracovani podle PwC (2024a)

Maximalni sazba dan¢ mlze byt tedy 1,1 %. Tedy napiiklad kdyby jednotlivec vlastnil
Cista aktiva v hodné 2, 5 milioni NOK, zaplati dan sazbou 1 % pouze z 800 000 NOK (PwC,
2024a).

Dai z &istého bohatstvi ve Spanélsku je dani progresivni, to znamena, Ze se procentualni
sazba dan¢ zvySuje s celkovou hodnotou majetku (Johnson, 2023). V tabulce 3 jsou vypsané

narodni sazby a rozmezi vySe aktiv pro danou sazbu.
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Tabulka 3: Narodni sazby dle vyse aktiv (EUR)

od do sazba

- 167 129 0,2 %

167 129 334 253 0,3 %
334 253 668 500 0,5 %
668 500 1 337 000 0,9 %
1 337 000 2673 999 1,3 %
2 673 999 5347 998 1,7 %
5347 998 10 695 996 2,1 %
10 695 996 a vice 2.5%

Zdroj: vlastni zpracovani podle PwC (2024b)

Neékteré regiony si miiZzou sami stanovit své sazby a rozmezi Cistych aktiv, jak je uvedeno
v tabulce 4. Existuji 1 vyjimky, kdy nckteré regiony nabizeji 100% ulevu na dani z ¢istého

bohatstvi, konktrétné¢ Madrid a Andalusie (Enache, 2023).

Tabulka 4: Regionalni sazby

. sazba
Region od 1
Katalansko 0,21 % 2,75 %
Asturie 0,22 % 3,00 %
spole€enstvi Valencie 0,25 % 3,12 %
Baleary 0,28 % 3,45 %
Kantabrie 0,24 % 3,03 %

Zdroj: vlastni zpracovani podle Johnson (2023)

Je to dan individudlni, vztahuje se tedy pouze na fyzické osoby. Pokud manzel
a manzelka spolu vlastni néjaky majetek, tak kazdy jednotlivé musi deklarovat spole¢ny
majetek jako podil vlastnény v procentech. Kazdy tedy ptizna 50 % ze spole¢ného majetku

(Johnson, 2023).

Placeni dani podléhaji, jak Spanéliti rezidenti, tak i nerezidenti. Rozdilem je, Ze Span&lti
rezidenti plati dan z celosveétovych aktiv, zatimco nerezidenti plati dan pouze z majetku, ktery

je umistény ve Spanélsku (Enache, 2023). Daii z &istého bohatstvi se vztahuje na:

e nemovitosti,

e Dbankovni vklady, akcie, uspory,

e vozidla (auta, lod¢ a letadla),

e Sperky (jen v nékterych ptipadech) a

e uméni (jen v nékterych piipadech) (Johnson, 2023).
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Od vyse cistych aktiv se odecitaji i srazky, které jsou narodni i regionalni. Narodni
individualni srazka je 700 000 EUR a odpocet na rodinny dim ¢ini 300 000 EUR. Regionalni
srazky si muze kazdy region nastavit sdm a maji prednost pfed narodnimi srazkami (Johnson,

2023).

V roce 2022 zavedlo Spanélsko do¢asnou solidarni dafi z velkého majetku (Johnson, 2023).
Solidarni dafi je dani doplitkovou k dani z bohatstvi, ktera se vztahuje na rezidenty ve Spanélsku
s Cistymi svétovymi aktivy nad 3 000 000 EUR (Pellicer & Heredia, 2023). Daflova povinnosti
se vypocitd pomoci progresivni sazby, ktera je uvedena v tabulce 5 (PwC, 2024b). Je dani

centralni, takZe nedochazi k regiondlnim rozdiliim (Johnson, 2023).

Tabulka 5: Sazby solidarni dan¢ dle vyse aktiv (EUR)

od do sazba

- 3 000 000 0,0%

3 000 000 5347998 1,7%
5347999 10 695 996 2,1%
10695 996 a vice 35%

Zdroj: vlastni zpracovani podle PwC (2024b)

Daf z ¢istého bohatstvi ve Svycarsku vybiraji kantony, nejedna se o federalni dar
(Wicht, 2023). Kazdy kanton si sam urci daiiové sazby a slevy, v jednotlivych kantonech se
tedy miizou vyrazné lisit (Enache, 2023). VétSina kantona uplatituje jednoduchy progresivni

vvvvv

Spanélsku (Wicht, 2023). Mezi majetek, na ktery se vztahuje daii z &istého bohatstvi patii:

e zlstatky na bankovnich uctech, dluhopisy, fondy a akcie,

e auta, lod¢, letadla,

e nemovitosti,

e zivotni pojisténi a

e dalsi cenny majetek, napt. umélecka dila, Sperky atd. (PwC, 2024c).

V nékterych kantonech jsou zavedeny dafiové tlevy a k tomu i socidlni slevy. Nékteré
kantony mtzou uplatinovat i limit osvobozeni, coz znamend, ze pokud jsou né&jaka celkova

aktiva pod urcitou hranici, nemusi byt zdanéna. Také mazou uplatiovat tzv. strop zatizeni, kdy

celkové danové zatizeni nesmi prekrocit maximalni hodnotu (Taxolution Advisory, 2023).

Nejjednodussi systém ma Nidwald, ktery ma jednu dafiovou sazbu 0,025 % a odpocet

35000 CHF (piiblizn¢ 934 395 K¢). Curych ma trochu rozdilny systém od jinych kantont
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a uplatiiuje progresivni systém, kdy sazby dané jsou vypsany v tabulce 6 (Wicht, 2023).

vvvvvv

dait (PwC, 2024c).

Tabulka 6: Sazby dané v Curychu dle vyse aktiv (CHF)

od do sazba

77 000 308 000 0,05 %
308 000 694 000 0,10 %
694 000 1310 000 0,15 %
1310 000 2235000 0,20 %
2235000 3158 000 0,25 %
3158 000 a vice 0,30 %

Zdroj: vlastni zpracovani podle PwC (2024c¢)

V nasledujicim obrazku 2 jsou vyznaeny maximalni sazba ve vybranych kantonech

a napt. ve Vaudu a Neuchtelu se dani aktiva pouze nad 50 000 CHF (Wicht, 2023).
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Obrazek 2: Maximalni sazba dané z ¢istého bohatstvi ve vybranych kantonech

Zdroj: vlastni zpracovani podle Wicht (2023)

2.2 Dané z kapitalovych transfera

Do téchto dani se tadi dan¢ darovaci, v pfipad¢ umrti, jde pak o dané dédické ¢i dané
z pozustalosti, nebo se mize jednot o dané z pfevodu nemovitosti. Rozdilem mezi dédictvim
a pozustalosti je, ze dédictvi znamena pfevod majetku na jednoho poztstalého a poziistalosti se
rozumi majetek odkazovany jednim zemielym. Dédic plati dédickou dan za sviij podil, zatimco
dan z pozustalosti se hradi z celkového pozistalého majetku. (Kubatova, 2018). Dan darovaci
predstavuje danovy poplatek, ktery vznika pti pfevodu majetku, véetné hotovosti, akcii a jiné¢ho

majetku. Tato dai se Casto zavadi s cilem brénit jednotliveim v obchazeni dani z majetku
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a dédictvi tim, ze pfed svym umrtim daruji svilj majetek (Bray a Mengden, 2023). Mezi dani
dédickou a darovaci je velmi uzky vztah, obé mohou obsahovat prvky osobniho zdanéni. Dan

z pfevodu nemovitého majetku dopliuji skupinu dani (Kubatova, 2018).

Dané dédické a darovaci predstavuji pfijmy pro centrdlni nebo federdlni rozpocet.
Vyjimkou je Svycarsko, kde jsou tyto dané pifjmem kantont. Dan dédickou a darovaci
nalezneme ve vétSin€é zemi OECD, avSak v nékterych zemi jiz byly zruseny nebo zde viibec
neexistuji, napt. Kypr, Loty$sko, Portugalsko, Rumunsko, Slovensko, Svédsko a Ceska
republika, kde byly tyto dané zruseny v roce 2014 (Siroky, 2018). Sazby jsou témé&i vzdy
progresivni a v nékterych zemich se sazby dané dédické a darovaci vyrazné lisi a n€kde jsou
zas stejné. Sazby se také rozliSuji u piibuznych osob a nepiibuznych, kdy u neptibuznych osob

byvaji sazby velmi vysoké (Kubatova, 2018).

Napt. v Dansku podléhé ptevod majetku v ptipad¢ tmrti dvéma druhtim dani. Jako prvni
se zac¢ina se zdanénim celého majetku dani z poztlstalosti, a nasledovné se jednotlivé podily
dédict zdanuji dani z dédictvi. Dan z pozlstalosti €¢ini 15 % z ¢isté hodnoty majetku zesnulého
po odecteni nezdanitelné ¢asti, pficemz jedinou vyjimkou je manzel/ka, ktery/a je od této dané
osvobozen/a. V ptipadé, Ze majetek prechazi na osobu mimo blizké ptibuzné, ¢ini dan dédicka

25 %. Mezi blizké osoby patfi déti a jejich potomci, manZel/ka a rodiée (Siroky, 2018).

Nejvyssi sazba dédické dané je ve Francii, ktera dosahuje az 60 %. Sazby se rozlisuji podle
pribuzenského vztahu. U manzeli a osob v pfimé linii je uplatnéna progresivni sazba dang,
ktera se pohybuje od 5 % do 45 %. Mezi sourozenci je sazba dané€ 35 % z prvnich 24 430 EUR
a ¢astky ptesahujici 24 430 EUR jsou danéni 45 %. Sazba 55 % se uplatiiuje mezi piibuznymi

do ctvrté linie a pro ostatni osoby je sazba stanovena pravé na 60 % (Moussaud, 2024).
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3 LEGISLATIVA DANE ZNEMOVITYCH VECI VE
VYBRANYCH ZEMICH

Dané z nemovitych véci se v ramci €lenskych zemi Evropské unie vyrazné 1isi. Spole¢nym
prvkem je vSak skuteCnost, Ze vynosy z téchto dani jsou pfidélovany ptfevazné rozpoctim

mistnich obci.

3.1 Ceska republika

Majetkové dané jsou na uzemi Ceské republiky uZ velmi dlouho, prvni majetkovéa daf
vznikla ve dvanactém stoleti a byla to dan z obdélavanych pozemki (Radvan, 2012).
V souc¢asném dafiovém systému Ceské republiky je pouze daii z nemovitych véci, ktera se déli

na dail z pozemki a ze staveb a jednotek (Vancurova a Zidkova, 2022).

3.1.1 Predmét dané

Piedmétem dané z nemovitych véci jsou pozemky, stavby a jednotky na uzemi Ceské
republiky, které jsou zapsané v katastru nemovitosti (Zakon ¢. 338/1992 Sb.). Pozemek musi
byt ohrani¢eny, zachyceny v katastralni map¢ a musi byt oznacen ¢islem, takto vymezeny
pozemek se nazyvad parcela. Je n€kolik druhGi pozemki, které se déli na zemédélskou
a nezemédélskou ptidu (Vancurova a Zidkova, 2022). Mezi zemédélské pudy patii ornd ptda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty, hospodarské lesy vyuzivané
k podnikani a rybniky s intenzivnim a primyslovym chovem ryb. A do nezemédélskych pud se
fadi stavebni pozemky, zastavéna plocha, nddvoti a zpevnéné plochy pro podnikani (Janosikova

et al., 2020).

Nékteré pozemky mohou byt z pfedmétu dan¢ vynaty, napi: pozemky s lesy ochrannymi
a lesy zvlastniho urceni, vodni plochy, pozemky urené pro obranu statu, pozemky zastavéné
zdanitelnymi stavbami v rozsahu zastavéné plochy a pozemky, které jsou soucasti jednotky

v bytovém dom¢ (Zakon ¢. 338/1992 Sb.).

Za stavbu se povazuje dokoncend budova, ¢imZ se rozumi nadzemni stavba s pevnym
zdkladem a vétSinou uzavienou obvodovymi sténami a stieSni konstrukci (Vancurova
a Zidkova, 2022). Mezi zdanitelné jednotky patii byty, nebytové prostory nebo soubor bytl
a nebytovych prostor, které jsou oddéleny od domu a maji podil na spole¢nych castech domu,
v ptipad¢, ze k domu patfi i pozemek, tak i podil na pozemku (Vancurova a Zidkova, 2022).
U dan¢ ze staveb a jednotek mohou byt z predmétu dané vynaty budovy, v nizZ jsou zdanitelné

jednotky (Zékon ¢. 338/1992 Sb.).
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3.1.2 Poplatnik dané
Poplatnikem dan¢ z pozemkt ¢i zdanitelné stavby nebo jednotky je:
e vlastnik,
® najemce,
e stavebnik nebo

e uzivatel (Zékon ¢. 338/1992 Sb.).

Jak u pozemkd, tak i u staveb a jednotek je poplatnik obvykle vlastnik, miize se ale stat, ze
nemovitd véc nepatii jen jednomu vlastnikovi, ale ma vice spoluvlastnikii. Pii této situaci
mohou byt poplatniky vSichni spoluvlastnici a platit dail spole¢né€ nerozdiln€. VétSinou zdkonna
osoba, tzv. spoleny zmocnénec, poda danové ptiznani tykajici se celé nemovitosti. Pfipadné
mohou byt poplatniky jednotlivi spoluvlastnici samostatné, kdyZz maji spoluvlastnicky podil na
nemovité véci (Vancurova a Zidkova, 2022). V ojediné€lych situacich miize byt poplatnikem
1 njjemce, a to v piipad¢, Ze pozemek je v katastru nemovitosti evidovan zjednoduSenym
zpiisobem nebo u pozemku, s kterym hospodaii Sprava statnich hmotnych rezerv, nebo pokud
je prevedeny na zdklad¢ rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi, to stejné plati
1 u zdanitelné jednotky. Muze nastat situace, ze u pozemku nebude znam vlastnik, pak je

poplatnikem uzivatel (Zakon ¢. 338/1992 Sb.).

3.1.3 Osvobozeni od dané

Osvobozeny od dané z nemovitych véci jsou stavby nebo pozemky s vetfejnou dopravni
infrastrukturou (napf. silnice, Zeleznice, nadrazi a letisté¢), pozemky slouzici pro rozvod vody
a energie a stavby a pozemky vefejné vyuzivany. Dale jsou osvobozeny také nemovité véci ve
vlastnictvi statu, kraji a obci (Zakon €. 338/1992 Sb.). Obce mohou formou obecné zavazné
vyhlasky osvobodit od dan¢ pozemky nachdzejici se na jejich tzemi. Mizou to byt nemovité

véci, které byly dotCeny Zivelni pohromou, zemédélské pozemky atd. (Janosikova et al., 2020).

3.1.4 Zaklad dané

Zaklad dané se u pozemkii a staveb a jednotek odlisuje. U pozemk typu zemédelské pady,
se zaklad dané stanovi jako vyméra v m? vynasobend priimérnou cenou pozemku. Zakladem
dané¢ u lesnich pozemkl je cena pozemku zjiSténa podle platnych cenovych predpist.
U ostatnich pozemkd je zakladem dané vyméra vm?. Vyjimkou jsou stavebni pozemky,
u kterych se zéklad dané vynasobi koeficientem podle velikosti obce uvedené v tabulce 7.
Koeficient miizou obce obecné zdvaznou vyhlaskou az o tii kategorie snizit nebo o jednu

kategorii zvysit, koeficient 4,5 lze zvysit na 5,0 (Zékon ¢. 338/1992 Sb.).
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Tabulka 7: Koeficienty podle velikosti obce

Velikost obce koeficient
do 1 000 obyvatel 1

1 001 - 6 000 obyvatel 1,4

6 001 - 10 000 obyvatel 1,6

10 001 - 25 000 obyvatel 2

25 001 - 50 000 obyvatel 2,5
nad 50 001 obyvatel, ve statutarnich méstech a ve FrantiSkovych Laznich, 35
Luhacovicich, Podébradech a Marianskych Laznich ’

v Praze 45

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Finan¢ni spravy (2024)

Zaklad danég u staveb a jednotek se rozliSuje na zdanitelné stavby nebo na jednotky, byty
a nebytové prostory. U zdanitelnych staveb je zaklad dané zjisténd vymeéra zastavéné plochy

v m?, nepiihliZi se k po¢tu podlazi.

U jednotek, a tedy i bytii a nebytovych prostor, je zdkladem dan€ tzv. upravend podlahova
plocha. Tato plocha se urci jako soucin vymeéry podlahové plochy dané jednotky a koeficientu.
Pokud je jednotka v budové bytového domu a vlastnik jednotky ma podil na spole¢nych ¢astech
domu koeficient ¢ini 1,22 a v ostatnich pfipadech ¢ini 1,20 (Zakon ¢&. 338/1992 Sb.).
Podlahovou plochou se rozumi plocha evidovana v katastru nemovitosti, pokud neni v katastru
uvedena, tak se podlahovou plochou rozumi plocha uvedena v prohlaseni vlastnika, v obou
piipadech se nebere ohled, zda to odpovida skutecnosti. Pokud by plocha nebyla uvedena
v z4dném z ptedchozich piipadi, tak je podlahovou plochou skutecny stav (Zakon ¢. 338/1992
Sb.). U bytovych domt a jednotek se zékladni sazba nasobi koeficientem velikosti obce viz
Tabulka 7. I zde si obec miize koeficient o jednu kategorii zvysit nebo o jednu az tii kategorie
snizit. Dal$i pravomoci obce je, Ze miize obecné¢ zavaznou vyhlaskou uplatnit koeficient 1,5,

tam kde se neuplatiiuje koeficient velikosti obce (Zakon €. 338/1992 Sb.).

3.1.5 Sazba dané

Pozemky i stavby a jednotky se dale déli na dalsi kategorie, které maji rozdilné sazby dané.
Od 1. ledna 2024 se zavedl vladni konsolida¢ni balicek, ktery pfinasi v oblasti dané
z nemovitych véci zvySeni sazeb dan¢ pro vSechny nemovité véci v priméru na 1,8nasobek

spolu s nékolika dalsimi upravami (Weiss, 2023).
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V tabulce 8 je vidét, jak se nové sazby pro dan z pozemkii v roce 2024 oproti sazbam

v roce 2023 zvysily. Pro vypocet dané je dulezité¢ dobte stanovit zaklad dané, ktery je u riiznych

typli pozemku odlisny (JanoSikova et al., 2020).

Tabulka 8: Sazby dané u pozemk

Skupina pozemk

Sazba dané
2024

Sazba dané
2023

A — Vybrané zemédelské pozemky — orné piida, chmelnice, vinice,

zahrada, ovocny sad 1,35 % 0,75 %
B — Trvaly travni porost 0,45 % 0,25 %
C — Lesni pozemek 0,45 % 0,25 %
E — Zastavéna plocha s nadvoiim 0,35 K¢ 0,20 K¢
F — Stavebni pozemky 3,50 K¢ 2,00 K&
G, Q — Ostatni plochy 0,35 K¢ 0,20 K¢
\W% :Ostatni Iv)loc’:ha se zpﬁsobefn vyuziti pozemku — neplodna pida, mez, 0,08 K& 0.20 K&
stran, zamokiena plocha a zelen

Zpevneéné plochy pozemki zatazené do obchodniho majetku podnikatele

nebo uzivané:

X - Zer’nvédé,lské zpevnéné plochy — zemé&délska prvovyroba, lesni a vodni 1,80 K& 1,00 K&
hospodafistvi

Y — Ostatni zpevnéné plochy 9,00 K¢ 5,00 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani podle Finan¢ni sprava (2024)
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V tabulce 9 jsou skupiny zdanitelnych staveb a jednotek a jejich sazby v roce 2024
oproti sazbam v roce 2023.

Tabulka 9: Sazby dan¢ u zdanitelnych staveb a jednotek

Sazba dan¢ | Sazba dané
Skupina zdanitelnych staveb 2024 2023

H — Budova obytného domu — rodinny diim, bytovy diim nebo obytna

¢ast zemédélské usedlosti 3.50Ke 2,00 Ke

I — Ostatni budova tvotici ptislusenstvi k budové obytného domu - napf.

pradelna, kiillna apod. 3,50 K¢ 2,00 K¢

J — Stavba pro rodinnou rekreaci, budova rodinného domu uZzivana pro

rodinnou rekreaci a objet k bydleni uzivany pro rodinnou rekreaci 11,00 K¢ 6,00 K¢

K —budova plnici dopliikovou funkci k budové pro rodinnou rekreaci 3,50 K¢ 2,00 K¢
L — Garaze 14,50 K¢ 8,00 K¢
P — Ostatni zdanitelné stavby 11,00 K¢ 6,00 K¢

Zdanitelné stavby pro podnikani

M — Zdanitelna stavba pro podnikani v zeméd¢lské prvovyrob¢, lesnim

nebo vodnim hospodatstvi 3,50 K¢ 2,00 K¢

N — Zdanitelné stavby pro podnikani v primyslu, stavebnictvi, doprave,

energetice nebo ostatni zemédelské vyrobe 18,00 K¢ 10,00 k¢

O — Zdanitelné stavby pro ostatni druhy podnikani 18,00 K¢ 10,00 K¢

Skupina zdanitelnych jednotek, jejichz prevazujici ¢ast podlahové
plochy zdanitelné jednotky je uzivana:

R — pro bydleni - napft. byt 3,50 K¢ 2,00 K¢
V —jako garaz 14,50 K¢ 8,00 K¢
Z — jako ostatni zdanitelna jednotka 3,50 K¢ 2,00 K¢

Zdanitelné jednotky pro podnikéani

S — zdanitelné jednotky pro podnikani v zemédé€lské prvovyrobé, lesnim

nebo vodnim hospodarstvi 3,50 Ke 2,00 K¢

T — zdanitelné jednotky pro podnikani v primyslu, stavebnictvi,

doprave, energetice nebo ostatni zeméd€lské vyrobe 18,00 K¢ 10,00 k¢

U — zdanitelné jednotky pro ostatni druhy podnikani 18,00 K¢ 10,00 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani podle Financ¢ni spravy (2024)

U zdanitelnych staveb se s kazdym dal$im nadzemnim podlazim zvySuji zdkladni sazby
o 1,40 K¢. Sazba dan¢ se rozliSuje podle ucelu vyuziti stavby nebo jednotky (Zékon

¢. 338/1992 Sb.).
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3.1.6 Vybér dané

Pro dan z pozemkii a pro dan ze staveb a jednotek je zdanovacim obdobim kalendaini rok.
Stav je rozhodny vzdy k 1. lednu piislusného zdanovaciho obdobi, ke zménam, ke kterym doslo
béhem ptislusného zdanovaciho obdobi se nepftihlizi (Vancurové a Zidkova, 2022). Zmény se

promitnou az v dal$im zdafiovacim obdobi (Janosikova et al., 2020).

Daiové piiznani se podava prvni rok, a to do 31. ledna, pokud nedojde ke zménam, je to
tedy dai, ktera se hradi na rok, a ne za rok, jak to u vétSiny dani byvéa (Hnatek, 2023). Pokud
dojde ke zméndm, které jsou rozhodné pro vymeteni dané, tak poplatnik musi podat danové
pfiznani do 31. ledna zdanovaciho obdobi ptislusnému spravci dané. U téchto ptipada staci
podat dil¢i danové ptiznani, ve kterém se nachazi pouze zmény a vypocet celkové vyse dan¢ se
zménami (Vancurova a Zidkova, 2022). Dojde-li ke zménam napft. sazby, koeficientd atd, jako
to bylo i tento rok pii zavedeni nového konsolida¢niho balic¢ku, tak poplatnici nemusi podavat

danové piiznani (Zakon ¢. 338/1992 Sb.).

Je-1i nemovita véc ve spolecném jméni manzeld, tak dafiové ptiznani podava pouze jeden
z nich. Ale je-li nemovita véc ve spoluvlastnictvi, tak dafiové pfiznani mohou podat samostatné
nebo prostiednictvim spole¢ného zastupce, poda-li za celou nemovitou véc danové priznani
jeden ze spoluvlastniki tak se stava spoleCnym zastupcem. Ptizndni k dani z nemovitych véci
se podava prislusnému finan¢nimu tfadu v tom kraji, kde se nemovita véc nachazi. Pokud ma
poplatnik nemovité véci ve vice krajich musi daniové pfiznani podavat za kazdy kraj (Hnatek,

2023).

Dan je splatna do 31. kvétna zdanovaciho obdobi. Pokud dan pfesdhne ¢astku 5 000 K¢,
tak ji mize poplatnik zaplatit ve dvou splatkach, a to do 31. kvétna a do 30. listopadu
zdanovaciho obdobi. Vyjimka je u poplatnikt, kteti provozuji zeméd¢€lskou vyrobu a chov ryb,
pro ty je daii splatna pii Castce prevysujici 5 000 K¢ do 31. srpna a do 30. listopadu. V piipadé,
ze by dan u jednoho spravce dané Cinila méné nez 50 K¢, tak se dan nevyméfi ani naplati, ale
daniové ptiznani poplatnik podava. U spoluvlastnickych pozemki, staveb nebo jednotek, kdy
kazdy spoluvlastnik ptfiznavd dan samostatné, ¢ini minimalni vySka dan¢ 90 K¢ (Zakon

¢. 338/1992 Sb.).

3.2 Slovensko

Dan z nemovitosti v Ceské republice a na Slovensku ma spolecné to, ze cely vynos z této

dan¢ smétuje do rozpoctu obce, na jejimz izemi se dana nemovitost nachézi, jsou tedy dani
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svétenou. Prvnim rozdilem je, Zze na Slovenku spravu dan¢ z nemovitosti provadéji obce,

v jejichz izemi se nachazi ptislusnd nemovitost (Smikova a Sedmihradska, 2011).
Dan z nemovitosti se déli na 3 skupiny:

e dai z pozemkd,
e dan ze staveb a

e dafl z bytii a nebytovych prostorti v obytném domé (Siroky, 2018).

3.2.1 Predmét dané
Predmétem dané jsou pozemky, stavby, byty a nebytové prostory v obytném domé na
uzemi Slovenské republiky (Zakon ¢. 582/2004 Z. z.). V tabulce 10 jsou rozdéleny pozemky

do urcitych kategorii, které se fadi do predmétu dan€ z pozemkii.

Tabulka 10: Skupiny pozemk na Slovensku

Skupiny pozemk

A orna ptuda, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travnaté porosty

zahrady

zastavéné plochy, nadvofi a ostatni plochy

lesni pozemky, na kterych jsou hospodaiské lesy, rybniky s chovem ryb a ostatni
hospodaisky vyuzivané vodni plochy

m| 9 |OQlw

stavebni pozemky
Zdroj: vlastni zpracovani podle Ustredny portél verejnej spravy (2021)

Do pfedmétu dan€ z pozemk pak nepatii pozemky nebo jejich Casti zastavéné stavbami,
kterou jsou pfedmétem dané ze staveb nebo z bytli, nebo na kterych jsou postaveny pozemni

komunikace. (Zakon ¢. 582/2004 Z. z.).

Za predmét dané ze staveb se rozumi stavby disponuji jednim nebo vice nadzemnimi nebo
podzemnimi podlazimi, které jsou spojeny se zemi pevnym zdkladem nebo ukotvené na

pilotkach (Zakon ¢. 582/2004 Z. z.). V tabulce 11 jsou rozdéleny stavby do ur¢itych skupin.
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Tabulka 11: Skupiny staveb na Slovensku

Skupiny staveb

A stavby pro bydleni a drobné stavby, které maji doplitkovou funkci k hlavni budové

stavby pro zemédélskou vyrobu, skleniky, stavby pro vodni hospodaftstvi, stavby slouzici ke
skladovani vlastni zeméd€lské produkce véetné staveb pro vlastni spravu

B

C chaty a stavby pro individudlni rekreaci

D samostatné stojici garaze, stavby hromadnych garazi a stavby hromadnych garazi umisténé
pod zemi

pramyslové stavby, stavby slouzici energetice nebo stavebnictvi, stavby slouzici pro
skladovani vlastni produkce v¢etné staveb pro vlastni spravu

stavby pro ostatni podnikatelskou a vydéle¢nou ¢innost, skladovani a administrativu
souvisejici s ostatni podnikatelskou a vydélecnou Cinnosti

G ostatni stavby, které nejsou uvedeny ve skupiné A az F

Zdroj: vlastni zpracovani podle portalu Ustredny portéal verejnej spravy (2019a)

Do pfedmétu dané ze staveb nepatii byty nebo nebytové prostory, které jsou predmétem
dané z bytli nebo piehrady, vodovody, kanalizace, zatizeni na ochranu povodnémi a rozvody

tepelné energie (Zakon ¢. 582/2004 Z. z.).

Predmétem dané z bytii je byt nebo nebytovy prostor, ktery se nachazi v bytovém domé,
ve kterém alesponl jeden byt nebo nebytovy prostor vlastni fyzickd nebo pravnicka osoba

(Ustredny portal verejnej spravy, 2019b).

3.2.2 Poplatnik dané
Poplatnikem dané z nemovitych véci, jak z pozemku, staveb a bytl a nebytovych prostor

v obytném dom¢ je:

e vlastnik,
e spravce pozemku nebo

e nijemce (Zakon €. 582/2004 Z. z.).

Pokud nelze urcit poplatnik, tak poplatnikem je osoba, kterd pozemek uziva. V pfipad¢, Ze
je nemovita véc ve spoluvlastnictvi vice osob, tak za dai odpovidd kazdy ze spoluvlastnikii
podle velikosti svého spoluvlastnického podilu. Pokud se vSichni spoluvlastnici dohodnou, tak
jeden z nich mlze byt poplatnikem dan€, pficemz ostatni spoluvlastnici ru¢i za dan v souladu
s jejich podilem na dani. Je-li nemovit4 véc ve spole¢ném jméni manzelll, jsou poplatniky dané
oba manzelé, kteti ru¢i za dan spoletné a nerozdilng (Zakon ¢&. 582/2004

Z.7.).
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3.2.3 Osvobozeni od dané

Od dan¢ z nemovitych véci jsou osvobozeny pozemky, stavby, byty a nebytové prostory,
které jsou ve vlastnictvi obce, ktera je spravcem dané€, nebo pokud jsou ve vlastnictvi nebo
spravé méstskych ¢asti v Bratislavé a v Kosicich. Osvobozeny jsou také pozemky a budovy
vlastnéné cirkvi a jsou vyuzivany pro vzdélavaci a védecko-vyzkumné tcely, nebo pro vykon
nabozenskych obtadu, dale budovy, které jsou ve vlastnictvi vefejnych vysokych §kol pro ucel
vysokoskolského vzdélani nebo pro védecky vyzkum (Zakon ¢&. 582/2004 Z. z., § 17).
Osvobozeny od dané jsou také pozemky a budovy slouzici matetskym Skolam, zakladnim
Skolam, stfednim Skolam a vys$Simu odbornému skolstvi, pokud jsou ve vlastnictvi statu nebo
samospravnych kraji a jsou v jejich pusobnosti. Spravce dané miize obecné zavaznou
vyhlaskou, kde stanovi podminky, snizit nebo osvobodit dalsi kategorie pozemkt, staveb
a bytl. Poplatnici musi tuto zadost podat do 31. ledna pfislusného zdanovaciho obdobi

(Ustredny portél verejnej spravy, 2024).

3.2.4 Zaklad dané
Zakladem dané u pozemku je hodnota pozemku bez porostti, kterd se urcuje jako soucin

vyméry pozemku v m? a hodnoty pidy za 1 m? (Zakon ¢. 582/2004 Z. z.).

Ziklad dané ze staveb se uréuje na zdkladé vyméry zastavéné plochy v m?. Zastavéna
plocha znamena piidorys stavby na urovni nejvétsi nadzemni Césti, avSak vyCnivajici Cast
stiesni konstrukce budovy se do ni nezapogitava (Ustredny portal verejnej spravy, 2019a).
U staveb hromadnych garazi umisténych pod zemi je zékladem dan¢ vymeéra zastavéné plochy
v m?, coZ znamen4 plidorysnd plocha na Girovni nejvétsi podzemni &asti (Zakon ¢. 582/2004,
Z. z.). Dan z byt je stanovena podle vyméry podlahové plochy konkrétniho bytu nebo
nebytového prostoru v m? (Ustredny portél verejnej spravy, 2019b).

3.2.5 Sazba dané

Ro¢ni sazba dané z pozemki Cini 0,25 % (Zékon €. 582/2004 Z. z.). AvsSak obec, jako
spravce dan€, méa pravomoc vSeobecnou zavaznou vyhlaSkou zvysit €i snizit rocni sazbu dané.
Timto zpisobem mize obec stanovit odliSnou sazbu pro rtizna katastralni izemi nebo kategorie
pozemkti. Presto vSak rocni sazba stanovend pro kategorii pozemkli A nesmi piekrocit
pétindsobek ro¢ni sazby dané pro tyto pozemky. V piipad¢ lesnich pozemku s hospodarskymi
lesy plati omezeni, Ze ro¢ni sazba dan¢ nesmi pfesdhnout desetindsobek ro¢ni sazby dané pro
tyto pozemky. U skupiny pozemku zahrad, nadvofi, ostatni plochy a stavebni pozemky nesmi

rocni sazba dan¢ prekrocit pétinasobek nejnizsi ro¢ni sazby dané z pozemku, kterou stanovi
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spravce dané ve vSeobecné zavazné vyhlasce (Ustredny portdl verejnej spravy, 2021).
U pozemkd, které funkéné souviseji se stavbou jaderného zafizeni, nesmi ro¢ni sazba dané

piekrocit stonasobek ro¢ni sazby dané (Zakon ¢. 582/2004 Z. z.).

U staveb je ro¢ni sazba dané 0,033 eura za kazdy zapodaty m? zastavéné plochy. Jak uz
bylo zminéno u pozemkii, tak i u staveb mtize spravce dané obecné zavaznym natizenim snizit
nebo zvysit rocni sazbu dané s c¢innosti od 1. ledna daného zdanovaciho obdobi. Rovnéz miize
stanovit odli§né sazby dané pro rizné kategorie staveb (Ustredny portal verejnej spravy,
2019a). Dale miize spravce dané stanovit koeficient sazby dané pro neudrzované stavby, ten se
pohubuje mezi jednickou a desitkou. Pro tyto stavby je sazba dané soucin zédkladu dan¢ a ro¢ni

sazby dané vynasobena koeficientem (Zakon ¢. 582/2004 Z. z.).

Rocni sazba dané z bytli a nebytovych prostor je 0,33 eura za kazdy zapocaty m?. Spravce

dan¢ muze i zde vSeobecné zavaznou vyhlaskou ro¢ni sazbu dané snizit nebo zvysit, tato sazba

cvwvr

3.2.6 Vybér dané

Poplatnik mé povinnost podat danové ptiznani do 31. ledna nasledujiciho roku, v némz
vznikla dafova povinnost. V nésledujicich letech jiz neni tfeba, aby poplatnik podaval danové
pfiznani; spravce dané mu automaticky doruc¢i rozhodnuti o vymétené dani. Pro vypocet dané
z nemovitosti je rozhodujici stav k 1. lednu pfislusného zdaiiovaciho obdobi a ptipadné zmény,
které by mohly ovlivnit dafiovou povinnost béhem tohoto obdobi, se nezapogitavaji (Ustredny

portal verejnej spravy, 2024).

3.3 Polsko

V Polsku je dan znemovitych véci upravena v zdkoné o mistnich danich a poplatcich
(USTAWAZ dnia 12 stycznia 1991 r.o podatkach i optatach lokalnich). Je tedy dani mistni

a obce si miizou samy stanovit sazby.

3.3.1 Predmét dané

Predmétem dan¢ z nemovitosti jsou:

e pozemky,
e Dbudovy nebo jejich ¢asti a
e stavby nebo jejich Casti souvisejici s provozovanim podnikatelské ¢innosti (Ustawa

z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych).
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Mezi pozemky se netadi pozemky pod tekoucimi vodami a splavnymi kandly, silni¢ni
komunikace a pozemky, které jsou klasifikovany jako zemédé€lska pida nebo lesy, tyto pak
spadaji pod zemédé€lskou a lesni dail. Vyjimkou jsou vSak lesy a zemédé€lska ptida, na nichz se
provadi hospodaiskd Cinnost, tyto podléhaji dani z nemovitych véci (Przyjazne Deklaracje,

2023).

Za stavby se povazuji konstrukce spojené se zemi, které maji zaklady a stfechu. Dani
znemovitych véci podléhaji napt. primyslové objekty, skladovaci budovy, kancelaiské

budovy, bytové a nebytové jednotky atd. (Przyjazne Deklaracje, 2023).

3.3.2 Poplatnik dané
Dan z nemovitych dani se vztahuje na fyzické osoby, pravnické osoby, organizacni slozky
véetné spolecnosti bez pravni subjektivity (Biznes.gov.pl, 2023). Poplatniky dan¢ z nemovitych

véci tedy jsou:

e vlastnici,

e nezavisly vlastnici,

e vécni uZivatelé nebo

e vlastnici nemovitosti nebo jejich ¢asti nebo budov nebo jejich Casti ve vlastnictvi Statni
pokladny nebo tizemniho samospravného celku (Ustawa z dnia 12 stycznia 1991

r. o podatkach i optatach lokalnych).

V piipad¢ vlastnictvi dvou a vice subjektt sdileji dafiovou povinnost spole¢né a nerozdilné
vSichni spoluvlastnici (Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i1 optatach lokalnych).
Uplatiiuje se zde solidarni povinnost, coz znamena, Ze spravce dané muze pozadovat zaplaceni
dané v plné vysi po jednom, n€kterych nebo po vSech spoluvlastnicich (Biznes.gov.pl, 2023).
V ptipadé, ze by byla dan uhrazena ve vét§i Castce, nez je podil na nemovitosti, ma
spoluvlastnik pravo pozadovat od ostatnich poplatniki vyrovnani této Castky tak, aby kazdy
z nich uhradil dan odpovidajici jeho podilu na daném majetku (Biznes.gov.pl, 2023). Vyjimkou
je spoluvlastnéni dil¢ich c¢asti nebytového prostor (Ustawa z dnia 12 stycznia 1991
r. o podatkach i optatach lokalnych). Dulezitou skutec¢nosti také je, Ze pokud je majetek ve
spontanni drzbé€, tak danovou povinnost nese pouze spontanni vlastnik (Ustawa z dnia 12

stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych).
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3.3.3 Osvobozené od dané

Od dané¢ jsou osvobozené hospodaiské budovy nebo jejich ¢asti, které se pouzivaji pro
lesnické nebo rybarské Cinnosti nebo ty, které se nachazeji na zemédé¢lské pudé a slouzi
vyhradné k zeméd¢lské Cinnosti, dale pozemky a stavby zapsané v seznamu pamatek, pokud
jsou udrzovany v souladu s ustanovenim o ochrané pamatek (Gov.pl, 2023). Osvobozena je
1 ptida tvofici pustinu a ekologicka pada. Osvobozené jsou také nemovitosti nachéazejici se
v ptirodnich rezervacich, pozemky a budovy ve vlastnictvi registrovanych muzei. Pozemky,
zahradni altiny a hospodafské budovy o zastavéné plose do 35 m? jsou také osvobozené.
Osvobozeny jsou i vysoké Skoly, vyzkumné ustavy, Skolky, détské kluby, podnikatelé se
statutem vyzkumného a vyvojového centra atd. (Podatki.gov.pl, 2023).

3.3.4 Zaklad dané

Zékladem dané u pozemkii je plocha, ktera je uvedena v katastru nemovitosti v konkrétnim
mésté. U budov a jejich ¢asti je zakladem dané uZitnd plocha vm? o standartni vysce
2,2 m. Vyjimkou je situace, kdy je vyska v rozmezi 1,40 az 2,20 metri, v takovém piipadé se
do zékladu dané zapocitava pouze 50 % zuzitkové plochy. Pokud je vySka menSi nez
1,40 m, tak se tato ¢ast do zdkladu dan¢ nezapocitavd (Ustawa z dnia 12 stycznia 1991
r. o podatkach i optatach lokalnych). Zakladem dané u staveb a jejich casti souvisejici
s provozovani podnikatelské ¢innosti je zaklad pro vypocet odpisti v daném roce, nesnizena
o odpisy. Pokud se zadné odpisy neprovadi, zdkladem dané je trzni hodnota, zjisténa ke dni

vzniku dafiové povinnosti (Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych).

3.3.5 Sazba dané

Sazby dané¢ znemovitych véci jsou stanoveny v usneseni zastupitelstev obci, proto se
muZzou v riznych obci vyrazné liSit. Ministr financi vSak kazdoro¢né stanovi maximalni sazby,
které obce nemohou piekrocit. Tyto horni hranice jsou uvedeny v tabulce 12, kde je uveden

1 rozdil mezi maximalnimi sazbami v roce 2024 a 2023 (Biznes.gov.pl, 2023).
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Tabulka 12: Maximalni sazby stanové ministrem financi v roce 2024 a 2023 v Polsku

Z pozemku

2024

2023

souvisejici s podnikanim bez ohledu na zptsob zatazeni do
katastru nemovitosti

1,34 PLN za 1 m2

1,16 PLN za 1 m2

pod stojatymi povrchovymi vodami nebo tekoucimi
povrchovymi vodami jezer a umélych nadrzi

6,66 PLN za ha

5,79 PLN za 1 ha

ostatni, véetn¢ téch, které jsou vyuzivany za ucelem vykonu
zakonem stanoven¢ vefejné prospésné ¢innosti obecné
prospéSnymi organizacemi

0,71 PLN za 1 m2

0,61 PLN za 1 m2

nezastavéné pozemky v revitalizacni oblasti, pro které mistni
plan izemniho rozvoje stanovi vyuziti pro obytné budovy a
pokud od data vstupu tohoto planu uplynula doba ctyft let a
be&hem této doby nebyla dokoncena vystavba v souladu se
stavebnim zdkonem

4,39 PLN za 1 m2

3,81 PLN za 1 m2

z budov a jejich ¢asti

obytné budovy

1,15PLN za 1 m2

1,00 PLN za 1 m2

souvisejici s podnikanim a z bytovych domt a jejich casti

33,10 PLN za 1

28,78 PLN za 1

vyuzivané k podnikéni m2 m2
15,50 PLN za 1 13,47 PLN za 1
slouzici k obchodu s certifikovanym osivovym materidlem m2 m2

souvisejici s poskytovanim zdravotnich sluzeb

6,76 PLN za 1 m2

5,87 PLN za 1 m2

ostatni, véetn¢ téch, které jsou vyuzivany za uc¢elem vykonu
zakonem stanoven¢ vefejné prospé$né ¢innosti obecné
prospéSnymi organizacemi

11,17 PLN za 1
m?2

9,71 PLN z al m2

za staveb

2%

2%

Zdroj: vlastni zpracovani podle USTAWAZ dnia 12 stycznia 1991 r.o podatkach i optatach

lokalnich

Nékteré obce uplatiiuji maximélni sazbu dang, konkrétné Stétin, Bydhost, Lodz, Poznati,

Vratislav, Gdansk, VarSava, Biatystok, Katovice a Lublin. Velky pocet obci se od maximalni

sazby vyrazné nelisi, ale jsou 1 obce, kde je rozdil viditelné vidét.

3.3.6 Vybér dané

Dailova povinnost vznikd prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo

ke vzniku danové povinnosti. Vznik danové povinnosti mize nastat napt. pii koupi pozemku,
budovy nebo stavby (Biznes.gov.pl, 2023). V ptipad¢, ze je daiiova povinnost zavisla na stavbé
nebo budové a jejich ¢astech, vznika k 1. lednu nasledujiciho roku po roce, ve kterém byla
stavba dokoncCena nebo se zacali uzivat pred jejich kone¢nym dokoncenim (Podatki.gov.pl,

2023).

Pokud v prubéhu zdanovaciho obdobi dojde ke zméné zpusobu uzivani daného objektu,

dan se upravi od prvniho dne nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém k této zmeéné doslo
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a ovlivnila vys§i dané (Biznes.gov.pl, 2023). Danova povinnost zanikd koncem mésice, ve

kterém pominou okolnosti, které tuto povinnost odivodiovaly (Podatki.gov.pl, 2023).

Dan plati fyzické osoby ve 4 splatkach, a to do 15. bfezna, 15. kvétna, 15. zafi
a 15. listopadu daného roku (Gov.pl, 2023). Vysi dan€ stanovuje svym rozhodnutim piislusny
finan¢ni ufad, tj. pfednosta obce nebo starosta (Biznes.gov.pl, 2023). Pokud c¢éastka dan¢ za
dany rok nepiesdhne 100 PLN, uhradi se jednordzové do data prvni splatky, tj. do 15. bfezna
(Gov.pl, 2023). Ostatni poplatnici, napt. spolenosti s rucenim omezenym, akciové spolecnosti
atd., plati dain v mésicnich splatkach do 15. dne, vyjimkou je leden, kdy se dai plati do
31. ledna. Vysku splatky si stanovi sami (Biznes.gov.pl, 2023). Daii se plati bud’ na pokladné

prislusné obce nebo pfevodem na ucet (Gov.pl, 2023).

3.4 Mad’arsko

Dan z nemovitych véci v Mad’arsku se déli na dvé skupiny, na:

e dan ze staveb a

e dan z pozemku (1990. évi C. torvény a helyi adokrol).

Mad’arské obce maji pravomoc stanovit a vybirat dan ze staveb a z pozemki podle svého
uvazeni (PwC, 2024). Daii ze staveb zavadi vEtsi pocet obci, nez dan z pozemku. Napft. v roce
2023 zavedlo dan ze staveb 31,2 % mad’arskych obci a dan z pozemk zavedlo pouze 18,16 %

obci (Grant Thornton, 2023).

3.4.1 Predmét dané
Predmét dan¢ ze staveb jsou bytové a nebytové stavby a jejich Casti na izemi dané obce.
Do predmétu dané se zahrnuji vSechny mistnosti stavby bez ohledu na jejich vyuziti nebo tucel

(1990. évi C. torvény a helyi adokrol).

Predmétem dané z pozemkl jsou pozemky na uzemi dané obce (1990. évi C. torvény
a helyi adokrol). Pozemkem se rozumi plocha nezakrytd stavbou, ale v néjakych ptipadech
existuji vyjimky, jako jsou napi. zemédé€lské pidy, zemédélska usedlost, Zeleznicni trat,

hibitovy a lesy (1990. évi C. térvény a helyi adokrol).

3.4.2 Poplatnik dané
Poplatnikem dan¢ ze staveb i pozemki je vlastnik k prvnimu dni kalendarniho roku. Je-li
vlastnikil vice, jsou vlastnici povinni platit dait v poméru svych vlastnickych podila. V ptipadé,

ze predmétem dané je pravo odpovidajici penézité hodnoté zapsané v katastru nemovitosti, je
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poplatnikem osoba, kterd je opravnéna k vykonu toho prava (1990. évi C. térvény a helyi

adokrol).

3.4.3 Osvobozeni od dané

U dané¢ ze staveb jsou osvobozeny stavby a jejich ¢asti urCené pro nouzové bydleni, dale
stavby, které jsou vyuzivané vyhradné¢ k poskytovani zdravotni péce a stavby slouzici k chovu
hospodarskych zvitat nebo k péstovani plodin. Toto osvobozeni zahrnuje 1 skladovaci budovy
spojené s chovem zvifat nebo péstovanim plodin, jako jsou naptiklad staje, skleniky, sklady
atd. Vétsina obci poskytuje i osvobozeni od dané ze staveb, v piipad¢€, ze dany byt nebo dim

slouzi vyhradné k bydleni (1990. évi C. térvény a helyi adokrol).

U pozemki jsou osvobozeny od dan¢ ty pozemky, které jsou o stejné vymeéie, jako je uzitna
plocha stavby nebo jeji Casti, dale jsou osvobozeny zeméde€lsky obdelavané pozemky
a pozemky, na které se vztahuje zakaz stavby jsou o polovinu dan¢ osvobozeny. Osvobozeni se
vztahuje 1 na ochrannou a bezpec¢nostni zonu osoby povinné k dani, ktera patii do zdvodu na
vyrobu vyrobkl stanoveného zakonem nebo ufednim nafizenim. Toto osvobozeni plati
v pripad¢, ze alesponn 50 % rocni Cisté hodnoty piijmi poplatnik za danové obdobi
predchdzejicimu danému danovému roku pochdzi z prodeje vlastni vyroby (1990. évi

C. torvény a helyi adokrol).

3.4.4 Zaklad dané

Obce miize urcit zaklad dané€ ze dvou zptlisobii. U staveb to je:

e uzitna plocha v m* nebo

e upravend redlna trzni hodnota budovy (PwC, 2024d).
U pozemkou to je pak:

e skute¢na vyméra plochy pozemku v m* nebo

e upravend trzni hodnota pozemku (PwC, 2024d).

3.4.5 Sazba dané
Stat ur¢i horni hranici sazby dané, kterou jsou pro stavby uvedeny v tabulce 13 a pro
pozemky v tabulce 14. V piipadé, ze obce zvoli zaklad dan¢ podle uzitné plochy stavby nebo

podle skute¢né vymeéry pozemku, miizou sazbu dan¢ zvysit o rocni kumulativni miru inflace

(PwC, 2024d).
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Tabulka 13: Maximalni sazba dan¢ ze staveb pro rok 2024

stavby
zpUsob stanoveni zakladu dané maximalni sazba dané
uzitna plocha v m2 1 100 HUF za m2
upravena realni trzni hodnota 3,60 %

Zdroj: vlastni zpracovani podle 1990. évi C. torvény a helyi adokrol

Tabulka 14: Maximalni sazba dan¢ z pozemk pro rok 2024

pozemky
zpisob stanoveni zakladu dané maximalni sazba dané
skute¢na vymeéra pozemku v m2 200 HUF za m2
upravena redlni trzni hodnota 3%

Zdroj: vlastni zpracovani podle 1990. évi C. térvény a helyi adokrol

3.4.6 Vybér dani

Danova povinnost nastdva od prvniho dne nésledujiciho po dni, kdy povoleni k uzivani
nebo k udrzbé stavby ziskava pravni silu. Pokud by byla stavba uvedena do uzivani nebo
postavena bez povoleni, vznikd dafiova povinnost prvnim dnem roku nasledujiciho po
skonCeném zahdjeni uzivani. Zmeény, které maji vliv na dailovou povinnost, napiiklad uprava
uzitné plochy ¢i zména klasifikace budovy, je nezbytné zohlednit od zacatku nésledujiciho
kalendainiho roku. K zaniku danové povinnosti dochazi poslednim dnem roku, v némz prestala
stavba existovat. Pokud by doSlo k zéniku stavby v prvni poloving roku, tak dafiova povinnost

jiz pro druhou polovinu roku zaniké (1990. évi C. torvény a helyi adokrol).

U pozemk vznika danova povinnost v zavislosti na riznych udalostech a druht pozemkd.
Obecné se zmény, které ovliviiuji danovou povinnost sleduji od prvniho dne nasledujiciho roku,

jak tomu bylo 1 u staveb (1990. évi C. torvény a helyi adokrol).

Dan se plati kazdoroéné ve dvou splatkach, prvni splatka je do 15. biezna a druha do

15. zat (PwC, 2024d).
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4 KOMPARACE ZDANENI NEMOVITYCH VECI VE
VYBRANYCH ZEMICH - PRIPADOVA STUDIE

Tato kapitola je zamé&fena na vypolet dané z nemovitych véci ve V4 neboli v Ceské
republice, Slovensku, Polsku a Mad’arsku. Pro komparaci byly zvoleny 3 mésta v kazdé zemi,
z nichz jedno je hlavni mésto, druhé krajské mésto do 150 000 obyvatel a posledni mensi mésto

do 10 000 obyvatel.

Zadéani pro vypocet dan€ z nemovitych véci ve vSech zemich je: fyzicka osoba, ktera vlastni
rodinny déim o vyméfe 120 m? a ma 2 nadzemni patra, k rodinnému domu naleZi samostatng
stojici garaz o vyméie 30 m2. Rodinny d@im i garaZ stoji na ostatni plose, kterd ma vymeéru po
odeéteni zastavéné plochy 850 m? (1 000 — 120 — 30 = 850 m?). Dale vlastni byt, ktery

pronajima o vyméte podlahové plochy 70 m? a ornou piidu o vyméte 3 200 m?.

4.1 Vypocet dané z nemovitych véci v Ceské republice

V Ceské republice bude po¢itina dafi znemovitych véci v hlavnim mésté Praha,
v krajském mést¢ Olomouc a v mensim meésté Chocenl. Mistni koeficient 1 koeficient podle
velikosti obce lze najit na portalu Moje dané (Moje dang, 2024). Ve viech méstech Ceské
republiky jsou sazby dané stejné a jsou stanoveny v Zakoné¢ €. 338/1992 Sb. v § 6 sazby
z pozemku a sazby ze staveb v § 11 téhoz zakona. Konkrétné sazba z ostatni plochy cini
0,35 K&/m?, z rodinného domu 3,50 K&/m? z gardze 14,50 K&/m?, z bytu 3,50 K&/m? a z orné
pudy 1,35 %.

Dan z ostatni plochy se vypocita soucinem zékladu dan¢ a sazby urCenou pro ostatni

plochu. Takto vypoctena dan se poté vyndsobi mistnim koeficient a tim se zjisti vysledna dan.

Vyslednd dan  z rodinného domu se ziskd vynasobenim zdkladu dané
a sazby dané, kterd se zvysSuje o 1,40 K¢ za kazdé dal$i nadzemni podlazi podle § 11

odst. 2 Zakona ¢. 338/1992 Sb. a dale se vyndsobi koeficientem podle velikosti obce

a vynasobi mistnim koeficientem.

U garazi se sazba dané¢ vynasobi koeficientem 1,5, ktery obec muze podle § 11
odst. 6 Zakona €. 338/1992 Sb. stanovit obecné¢ zavaznou vyhlaskou. Vysledna dan se tedy zjisti

soucinem zakladu dan¢ a sazby dan¢ a naslednym vynasobenim mistnim koeficientem.

Zékladem dané u bytu je upravena podlahova plocha, coz je tedy soucin vymeéry podlahové
plochy a koeficientu. Jelikoz se bytova jednotka nachdzi v bytovém domé¢ a jeji soucasti je
1 podil na pozemku, tak podle § 10 odst. 3 Zakona ¢. 338/1992 Sb. je koeficient 1,22. Sazba
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dan¢ se dale vynasobi koeficientem podle velikosti obce a daii se vypocita jako soucin zdkladu

dané a sazby dané€ a po vynédsobeni mistnim koeficient zjistime vyslednou da.

U orné pudy, a celkové u zemédé€lskych pozemki, je dilezitd primérnd cena pozemku,
kterou mizeme najit na portalu Moje dané (Moje dané, 2024). Cena pozemku se vyndsobi
skutecnou vymeérou a vznikne nam zaklad dan¢, ktery se dale vynasobi sazbou a na zavér se
tato dail vynasobi mistnim koeficientem, ktery je v ptipadé zemédé€lskych pozemkl ve vSech

vybranych méstech 1.

4.1.1 Praha

Pro vypocet v Praze je vybrana Prazska ¢ast Praha 11 - Chodov. V celém mésté je mistni
koeficient 2, ale koeficient podle velikosti obce se v kazdé ¢asti lisi. V Praze 11 je koeficient
podle velikosti obce 4,5 a primérnd cena pozemku 8,45 K&/m? (Moje dang, 2024). Vypodet

dan¢ z nemovitych véci pro Prahu je uveden v tabulce 15.

Tabulka 15: Vypocet dan¢ z nemovitych véci v Praze

ostatni plocha
zéklad dané 850 m?
sazba dané 0,35 K¢/m?
dan 850 * 0,35 =298 K¢
dan po vyndsobeni mistnim koeficientem 298 * 2 =596 K¢
rodinny dim
zéklad dané 120 m?
sazba dané (3,5+1,4) *4,5=22,05 K&/m?
dan 120 * 22,05 =2 646 K¢
dafi po vyndsobeni mistnim koeficientem 2646 *2=5292 K&
garaz
zéklad dang 30 m?
sazba dané 14,5 * 1,5=21,75 K&/m?
dan 30 * 21,75 =653 K¢
dan po vyndsobeni mistnim koeficientem 653 *2=1306 K¢
byt
zaklad dané 70 * 1,22 = 85,4 m?
sazba dané 3,5*%4,5=15,75 K&m?
dan 85,4 * 15,75=1345K¢
dan po vyndsobeni mistnim koeficientem 1345 *2 =2 690 K¢
orna puda
zaklad dané 3200 * 8,45 =27 040 K¢
sazba dané 1,35 %
dan 27040 * 0,0135 =366 K&
dan po vyndsobeni mistnim koeficientem 115 * 1 =366 K¢
celkem 10 520 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani
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Na nasledujicim obrazku 3 je zndzornéné procentudlni rozdéleni vysledné dan¢ v Praze,

kde nejvétsi podil na celkové dani mé rodinny dim.

3% 6%

= ostatni plocha

= rodinny diim
gardz

= byt

52% ..
= orna puda

Obrazek 3: Procentudlni rozdéleni dan¢ z nemovitych véci v Praze
Zdroj: vlastni zpracovani

4.1.2 Olomouc

Pro vypocet dan¢ z nemovitych véci v Olomouci je vybrana méstskd cast Nové Sady.
Mistni koeficient je na celém tzemi 2, jako v Praze, ale koeficient podle velikosti obce je od
Prahy odlisny a v Olomouci ¢ini 3,5. Primérna cena pozemku v Novych Sadech c¢ini

14,75 K&/m? (Moje dang, 2024).
Vypocet dan¢ z nemovitych véci pro Olomouc je uveden v tabulce 16.

Tabulka 16: Vypocet dan¢ z nemovitych véci v Olomouci

ostatni plocha

zéklad dané 850 m?

sazba dané 0,35 K¢&/m?

dan 850 * 0,35 =298 K¢

dafi po vyndsobeni mistnim koeficientem 298 * 2 =596 K¢
rodinny diim

zaklad dané 120 m?

sazba dang (3,5+1,4)*3,5=17,15 K&/m?

dan 120 * 17,15 =2 058 K¢

daf po vyndsobeni mistnim koeficientem 2058 *2=4116 K&

garaz

zaklad dané 30 m?

sazba dang 14,5 * 1,5 =21,75 K&/m?

dan 30 * 21,75 =653 K¢

dafi po vyndsobeni mistnim koeficientem 653 %2 =1306 K¢
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byt

zaklad dané

70 * 1,22 =85,4 m?

sazba dané

3,5 *3,5=12,25 K&m?

dan

85,4 * 12,25 =1 047 K¢

daii po vynasobeni mistnim koeficientem

1047 *2=2 094 K¢

orna puda

zaklad dané

3200 * 14,75 =47 200 K¢

sazba dané

1,35 %

dan

47200 * 0,0135 =638 K¢

dan po vynasobeni mistnim koeficientem

200 * 1 =638 K¢

celkem

8 750 K¢

Na nésledujicim obrazku 4 je zndzornéné procentudlni rozdéleni vysledné dané

Zdroj: vlastni zpracovani

v Olomouci, kde nejvétsi podil na celkové dani ma také rodinny diim.

7% 7%

24%

15%

= ostatni plocha
= rodinny diim

garaz

47% = byt

® orna ptida

Obrazek 4: Procentudlni rozdé€leni dané z nemovitych véci v Olomouci
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4.1.3 Chocen
Mistni koeficient v Chocni je 1 a koeficient podle velikosti obce je 1,6. Primérna cena
pozemku v Chocni ¢ini 7,65 K&/m? (Moje dang, 2024). Vypocet dané z nemovitych véci pro

Chocen je uveden v tabulce 17.

Tabulka 17: Vypocet dan¢ z nemovitych véci v Chocni

ostatni plocha

zéklad dang 850 m?
sazba dang 0,35 K¢/m?
dan 850 * 0,35 =298 K¢

dan po vyndsobeni mistnim koeficientem

298 * 1 =298 K¢

rodinny diim

zaklad dané

120 m?

sazba dang 3,5+ 1,4) * 1,6 = 7,84 K&/m?
dan 120 * 7,84 =941 K¢
dan po vynadsobeni mistnim koeficientem 941 * 1 =941 K¢
gardz
zéklad dané 30 m?
sazba dang 14,5 * 1,5=21,75 K¢&/m?
dan 30 * 21,75 =653 K¢
daii po vynasobeni mistnim koeficientem 653 * 1 =653 K¢
byt
zéklad dané 70 * 1,22 = 85,4 m?
sazba dang 3,5*1,6=15,6 Ké¢/m?
dan 85,4 * 5,6 =479 K¢
dafi po vynasobeni mistnim koeficientem 479 * 1 =479 K¢
orna puda
zaklad dané 3200 * 7,65 = 24 480 K¢
sazba dané 1,35 %
dan 24 480 * 0,0135=331 K¢

dan po vyndsobeni mistnim koeficientem

104 * 1 =331 K¢&

celkem

2702 Ké

Zdroj: vlastni zpracovani

Na nasledujicim obrazku 5 je zndzornéné procentualni rozdéleni vysledné dan¢ v Chocni,

kde nejvétsi podil na celkové dani ma ornd ptida.
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= ostatni plocha
18% = rodinny diim
garaz
35%

= byt
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24%

Obrazek 5: Procentuélni rozdéleni dan¢ z nemovitych véci v Chocni
Zdroj: vlastni zpracovani

Nasledujici obrazek 6 porovnava daii z nemovitych véci mezi vybranymi mésty v Ceské
republice. Dle vypocta je nejvyssi dait z nemovitych véci zjisténa v Praze, kde za nemovitosti
zaplati poplatnik 10 250 K¢. Také lze vidét, Ze nejvyssi podil na celkové dani méa dan
zrodinného domu a nejniz§i dan zorné pidy. Vypocty ukazuji, ze mistni koeficient
a koeficient podle velikosti obce velmi ovliviuji vysi vysledné dané z nemovitych véci.
U pozemku a gardze je z obrazku 6 vidét, ze v Praze a v Olomouci je dan stejna, a to z ditvodu,
ze u téchto nemovitych véci se vypocet lisi pouze v mistnim koeficientem, ktery je v téchto

méstech stejny.
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Obrizek 6: Porovnani dané z nemovitych véci ve vybranych méstech Ceské republiky

Zdroj: vlastni zpracovani
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4.2 Vypocet dané z nemovitych véci na Slovensku

Pro vypocet dan€ z nemovitych véci na Slovensku byly vybrany tyto mésta: hlavni mésto
Bratislava, krajské mésto Zilina a men$i mésto Krompachy. Daii znemovitych véci na
Slovenku je dani mistni, tudiz si kazd4 obec mlize obecné zavaznym natizenim stanovit sazby

pro jednotlivé skupiny pozemkd, staveb a bytti a nebytovych prostorti v obytném dom¢.

Pro komparaci mezi zemémi je nutné cizi meénu pievést na ¢eské koruny. Pro pfepocet eur
na &eské koruny je pouZit tnorovy primérmy kurz CNB, kdy 1 EUR odpovida 25,232 K& (CNB,
2024a)

Na Slovensku oproti Ceské republice je vypocet o néco jednodusi, protoze zde nejsou
zadné koeficienty. OvSem v nékterych pfipadech muize byt zédklad dané¢ nebo sazba dané
upravena. Hodnoty pozemkl vSech mést na Slovensku najdeme v piiloze ¢. 1 a 2 Zékona

¢. 582/2004 Z. z.

U ostatnich ploch zjistime zaklad dané€ vynasobenim vyméry pozemku a hodnoty pozemku.

Po vynasobeni zédkladu dan¢ a sazby dan€ nam vyjde vysledna dan.

U rodinného domu se k sazbé dan¢ pficita ptiplatek za dal§i nadzemni patro, ktery si kazda

obec stanovi sama. Vysledna dan pak vznikne soucinem zékladu dan¢ a sazby dané.

U gardze a bytu se zadklad dan¢ a sazba dané nijak neupravuje a dail se zjisti pouhym

soucinem zakladu dan¢ a sazby dané.

Zaklad dan¢ orné pidy se urci souc¢inem vyméry ptidy a hodnoty orné piidy. Sazba dan¢ se

nijak neupravuje a po vynasobeni se zdkladem dan¢ ziskame vyslednou dan.

4.2.1 Bratislava

Pro vypocet dané v Bratislavé byla vybrana ¢ast Petrzalka, kterd se nachazi v Bratislavé V.
Sazby dané najdeme v tabulce sazeb na stranka mésta Bratislavy a z ostatni plochy ¢ini
1,5 %, z rodinného domu 1,25 EUR/m?, z gardze 2,40 EUR/m?, z bytu 1,25 EUR/m?, stejné
jako u rodinného domu a zorné piady 0,40 %. Priplatek za dalS§i nadzemni patro cini
0,33 EUR, tento ptipatek plati pro celou Bratislavu. Hodnota pozemku se vSak podle ¢asti
Bratislavy 1i§i a v Petrzalce je hodnota ostatni plochy 5,97 EUR/m? a hodnota orné ptdy
0,6678 EUR/m? (Hlavné mésto SR Bratislava, 2024). Vypocet dané z nemovitych véci pro

Bratislavu je uveden v tabulce 18.
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Tabulka 18:

Vypocet dan€ z nemovitych véci v Bratislave

ostatni plocha

zaklad dané 850 * 5,97 =5 074,5 EUR

sazba dané 1,5 %

dan 5074,5 * 0,015 =76,12 EUR

dan v K¢ 76,12 * 25232 =1 921 K¢
rodinny diim

zaklad dané 120 m?

sazba dané 1,25+ 0,33 = 1,58 EUR/m?

dan 120 * 1,58 =189,6 EUR

dan v K¢ 189,6 * 25,232 =4 784 K¢

garaz

zaklad dané

30 m?

sazba dané

2.4 EUR/m?

dan

30*2,4=72 EUR

dai v K¢

72 *25,232 =1 817 K&

byt

zaklad dané

70 m?

sazba dané

1,25 EUR/m?

dan 70 * 1,25 = 87,5 EUR

dan v k¢ 87,5 * 25,232 =2 208 K¢é
orna pida

zaklad dané 3200 * 0,6678 =2 136,96 EUR

sazba dané

0,4 %

dan 2 136,96 * 0,004 = 8,55 EUR
dan v K¢ 8,55% 25,232 =216 K¢&
celkem 433,77 EUR

celkem v K¢ 10 946 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Na nésledujicim obrazku 7 je zndzornéné procentudlni rozdéleni vysledné dané

v Bratislavé, kde nejvetsi podil na celkové dani mé rodinny dim.
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Obrazek 7: Procentualni rozd€leni dané z nemovitych véci v Bratislave
Zdroj: vlastni zpracovani

4.2.2 Zilina

Sazby dand v Ziliné najdeme ve nafizeni & 16/2023 (Vseobecne zavizné nariadenie
¢. 16/2023 o dani z nehnutelnosti, dani za psa, dani za predajné automaty a dani za nevyherné
hracie pristroje). Toto nafizeni stanovuje sazbu dané z ostatni plochy 1,5 %, z rodinného domu
a bytu 1,2 EUR/m?, z garaze 2 EUR/m? a z orné pidy 1,25 %. V Ziliné je ptiplatek za dalsi
nadzemni patro 0,1 EUR/m?, hodnota ostatni plochy 5,31 EUR/m? a hodnota orné ptdy 0,3223

EUR/m?. Vypoéet dané z nemovitych véci pro Zilinu je uveden v tabulce 19.

50



Tabulka 19: Vypocet dané z nemovitych véci v Ziling

ostatni plocha

zéklad dané 850 * 531 =4513,5 EUR
sazba dané 1,5 %
dan 4513,5*0,015=67,7 EUR
dan v K¢ 67,7 *25,232=1709 K&
rodinny diim
zéklad dané 120 m?
sazba dang 1,2+0,1 =13 EUR/m?
dan 120 * 1,3 =156 EUR
dan v K¢ 156 * 25,232 =3 937 K¢
garaz
zéklad dang 30 m?
sazba dang 2 EUR/m?
dan 30 *2 =60 EUR
dan v K¢ 60 * 25,232 =1 514 K&
byt
zéklad dang 70 m?
sazba dang 1,2 EUR/m?
dan 70 * 1,2 =84 EUR
dan v K¢ 84 * 25232 =2120 K¢
orna pida
zaklad dané 3200 *0,3223 =1 031,36 EUR
sazba dan¢ 1,25 %
dan 1031,36 *0,0125=12,89 EUR
dan v K¢ 12,89 * 25232 = 326 K¢&
celkem 380,59 EUR
celkem v K¢ 9 606 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Na nésledujicim obrazku 8 je zndzornéné procentualni rozdéleni vysledné dané v Ziling,

kde nejvétsi podil na celkové dani mé také rodinny dim.
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Obrazek 8: Procentudlni rozdéleni dan€ z nemovitych véci v Ziliné
Zdroj: vlastni zpracovani

4.2.3 Krompachy

Sazby dané v obci Krompachy najdeme v doplitku €. 5 natizeni €. 4/2014 (Doplnok ¢. 5
Vseobecne zavizného nariadenia Mésta Krompachy ¢. 4/2014 o miestnych daniach na Gzemi
meésta Krompachy). Sazba dané je tedy z ostatni plochy a orné piidy 0,83 %, z rodinného domu
azbytu 0,21 EUR/m?, z garaze 0,7 EUR/m? a z orné piidy 0,83 %. Pfiplatek za dalsi nadzemni
patro ¢ini 0,09 EUR/m? hodnota ostatni plochy 2,12 EUR/m? a hodnota orné pudy
0,0995 EUR/m?. Vypocet dané& z nemovitych véci pro Krompachy je uveden v tabulce 20.

52



Tabulka 20: Vypocet dan¢é z nemovitych véci v obci Krompachy

ostatni plocha
zaklad dané 850 *2,12=1 802 EUR
sazba dané 0,83 %
dan 1 802 * 0,0083 = 14,96 EUR
dan v K¢ 14,96 * 25,232 = 378 K¢
rodinny diim
zéklad dané 120 m?
sazba dang 0,21 + 0,09 = 0,3 EUR/m?
dan 120 * 0,3 =36 EUR
dan v K¢ 36 * 25,232 =909 K¢
garaz
zéklad dang 30 m?
sazba dang 0,7 EUR/m?
dan 30 *0,7=21 EUR
dan v K¢ 21 * 25232 =530 K¢
byt
zéklad dang 70 m?
sazba dang 0,21 EUR/m?
dan 70 * 0,21 = 14,7 EUR
dan v K¢ 14,7 * 25,232 = 371 K¢
orna puda
zaklad dané 3 200* 0,0995 = 318,4 EUR
sazba dan¢ 0,83 %
dan 318,4 * 0,0083 = 2,65 EUR
dan v K¢ 2,65 * 25232 =67 K¢
celkem 89,04 EUR
celkem v K¢ 2 255 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Na nésledujicim obrazku 9 je zndzornéné procentudlni rozdéleni vysledné dané

v obci Krompachy, kde nejvétsi podil na celkové dani mé opét rodinny dim.
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Obrazek 9: Procentudlni rozdéleni dan€ z nemovitych véci v obci Krompachy
Zdroj: vlastni zpracovani

Nasledujici obrazek 10 porovnava dan znemovitych véci ve vybranych méstech
Slovenska. Muzeme vidét, Ze nejvetsi celkovou dan zaplati obyvatelé¢ Bratislavy. Dan

z vybranych nemovitych véci je kvtli odliSnym sazbam v kazdém meésté rozdilna.
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Obrazek 10: Porovnani dan¢ z nemovitych véci ve vybranych méstech Slovenska

Zdroj: vlastni zpracovani

4.3 Vypocet dané z nemovitych véci v Polsku

V Polsku je dait z nemovitych véci vypocitana v hlavnim mésté VarSava, okresnim mésté
Opoli a v mensi mésté¢ Chelmek. Stejné jako na Slovensku 1 v Polsku se dan z nemovitych véci
fadi mezi mistni dané, tudiz si kazda obec muize stanovit sazby dané. Jelikoz se v Polsku

zemédéElska ptida, na které se provozuje zeméd¢€lska ¢innost dani zeméde€lskou dani, je v tomto
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ptipadé pouzita zemédélska plda, na které se provozuje nezemédélska ¢innost a dani se dani

z nemovitych véci.

Pro piepodet polskych zlotych na eské koruny byl pouZity primérny tnorovy kurz CNB,
kdy 1 polsky zloty se rovna 5,833 K& (CNB, 2024b).

Vypocet dan¢ v Polsku je jednodussi nez v pieslych statech, jelikoz se zde nijak neupravuje
zaklad dané¢ ani sazba dané. Nejsou zde zadné pfiplatky za dal$i nadzemni patra, koeficienty

a ani zde neni tieba znat hodnotu pozemkd.

U ostatni plochy, rodinného domu, garaze, bytu a orné pudy se dai ve vSech vybranych

méstech vypocitd soucinem zdkladu dané¢ a sazby dané.

4.3.1 Varsava

Sazby dané ve VarSavé jsou stanoveny v usneseni ¢. XCI/2975/2023 o stanoveni sazeb
dan¢ znemovitych véci na rok 2024 (UCHWALA NR XCI/2975/2023 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z 7 grudnia 2023 r. w sprawie okreslenia wysokos$ci stawek
podatku od nieruchomosci na 2024 rok). Ve Varsavé tedy sazba dané z ostatni plochy ¢ini
0,71 PLN/m?, z rodinného domu a z bytu 1,15 PLN/m?, z garaze 11,17 PLN/m? a z orné pidy

1,34 PLN/m?.Vypocet dané z nemovitych véci pro Varsavu je uveden v tabulee 21.

Tabulka 21: Vypocet dané z nemovitych véci ve VarSave

ostatni plocha
zéklad dané 850 m?
sazba dang 0,71 PLN/m?
dan 850 * 071 = 603,5 PLN
dan v K¢ 603,5 * 5,833 =3 521 K¢
rodinny diim
zaklad dané 120 m?
sazba dané 1,15 PLN/m?
dan 120 * 1,15=138 PLN
dan v K¢ 138 * 5,833 = 805 K¢
garaz
zaklad dané 30 m?
sazba dané 11,17 PLN/m?
dait 30 * 11,17 = 335,1 PLN
dan v K¢ 335,1 * 5,833 =1955 K¢
byt
zaklad dané 70 m?
sazba dang 1,15 PLN/m?
dan 70 * 1,15 =69 PLN
dan v k¢ 69 * 5,833 =403 K¢
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ornd pida
zéklad dané 3200 m?
sazba dang 1,34 PLN/m?
dan 3200 * 1,34 =4 288 PLN
dan v K¢ 4288 * 5,833 =25012 K&
celkem 5433,6 PLN
celkem v K¢ 31 696 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Na nasledujicim obrazku 11 je zndzornéné procentudlni rozdéleni vysledné dané ve

Varsavé, kde nejveétsi podil na celkové dani ma orna pida.

11%
3%

6% = ostatni plocha
= 1% = rodinny diim

garaz

= byt

= orna puda

79%

Obrazek 11: Procentualni rozdéleni dan€ z nemovitych véci ve VarSave
Zdroj: vlastni zpracovani

4.3.2 Opoli

Platné sazby mésta Opoli jsou stanoveny v usneseni ¢. LXIV/1145/22 o dani z nemovitych
véci na izemi mesta Opole (UCHWALA NR LXIV/1145/22 RADY MIASTA OPOLA z dnia
24 listopada 2022 r. w sprawie podatku od nieruchomosci na terenie miasta Opola). Sazba dan¢
zostatni plochy tedy ¢ini 0,51 PLN/m?  zrodinného domu a zbytu
0,99 PLN/m?, z garaze 9,38 PLN/m? a z orné ptidy1,13 PLN/m?. Vypocet dané z nemovitych

véci pro Opoli je uveden v tabulce 22.
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Tabulka 22: Vypocet dan¢ z nemovitych véci v Opoli

ostatni plocha

zaklad dané 850 m?

sazba dané 0,51 PLN/m?

dan 850 * 0,51 = 433,5 PLN

dan v K¢ 433,5 * 5,833 =2 529 K¢
rodinny diim

zaklad dané 120 m?

sazba dané 0,99 PLN/m?

dait 120 * 0,99 = 118,8 PLN

dan v K¢ 118,8 * 5,833 = 693 K¢

garaz
zéklad dané 30 m?
sazba dang 9,38 PLN/m?

dan 30 *9,38=281,4 PLN

dan v K¢ 281,4 * 5,833 =1 642 K¢
byt

zéklad dané 70 m?

sazba dang 0,99 PLN/m?

dan 70 * 0,99 = 69,3 PLN

dan v k¢ 69,3 * 5,833= 405 K¢
orna pida

zéklad dané 3200 m?

sazba dang 1,13 PLN/m?

dan 3200 *1,13=3616 PLN
dan v K¢ 3616 * 5,833 =21092 K¢
celkem 4 519 PLN
celkem v K¢ 26 361 K¢

Na néasledujicim obrazku 12 je zndzornéné procentudlni rozdéleni vysledné dané v Opoli,

Zdroj: vlastni zpracovani

kde nejvétsi podil na celkové dani mé také orna piida.
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Obrazek 12: Procentudlni rozdéleni dan€ z nemovitych véci v Opoli
Zdroj: vlastni zpracovani

4.3.3 Chelmek

Obec Chetmek stanovilo sazby dané v usneseni ¢. XLIX/472/2023 o stanoveni sazeb dané
znemovitych véci (UCHWALA NR XLIX/472/2023 RADY MIEJSKIE] CHELMEK
z dnia 28 listopada 2023 roku w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci). V Chelmeku je tedy zostatni plochy 0,43 PLN/m? zrodinného domu
a zbytu 0,98 PLN/m? zgaraze 7 PLN/m? a zorné pudy 1,25 PLN/m? Vypocet dané

z nemovitych véci pro Chetmek je uveden v tabulce 23.
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Tabulka 23: Vypocet dané€ z nemovitych véci v Chetmeku

ostatni plocha

zaklad dané 850 m?
sazba dang 0,43 PLN/m?
dan 850 * 0,43 = 365,5 PLN
dan v K¢ 365,5 * 5,833 =2 132 K¢
rodinny diim
zéklad dané 120 m?
sazba dang 0,98 PLN/m?
dan 120 * 0,98 =117,6 PLN
dan v K¢ 117,6 * 5,833 = 686 K¢
garaz
zéklad dang 30 m?
sazba dang 7 PLN/m?
dan 30 *7=210 PLN
dan v K¢ 210 * 5,833 =1 225 K¢
byt
zéklad dang 70 m?
sazba dang 0,98 PLN/m?
dan 70 * 0,98 = 68,6 PLN
dan v k¢é 68,6 * 5,833 = 401 K¢
orna puda
zéklad dang 3200 m?
sazba dang 1,25 PLN/m?
dan 3200 *1,25=4000 PLN
dan v K¢ 4000 * 5,833 =23 332 K¢
celkem 4761,7 PLN
celkem v K¢ 27 776 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Na nésledujicim obrazku 13 je znazornéné procentudlni rozd€leni vysledné dané

v Chetlmeku, kde nejvétsi podil na celkové dani ma orna pida.
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Obrazek 13: Procentudlni rozdéleni dan€ z nemovitych véci v Chetmeku
Zdroj: vlastni zpracovani

Nasledujici obrazek 14 porovnava dan z nemovitych véci ve vybranych méstech Polska.
Z obrazku lze vidét, Ze nejvetsi celkovou dan zaplati opét obyvatelé hlavniho mésta Varsava
a nejvetsi podil na celkové dani z nemovitych véci ve vybranych méstech Polska tvofi dan

z orné pudy, ktera je oproti ostatnim nemovitym vécem velmi vysoka.
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Obrazek 14: Porovnani dané z nemovitych véci ve vybranych méstech Polska

Zdroj: vlastni zpracovani

4.4 Vypocet dané z nemovitych véci v Mad’arsku
Pro vypocet dan¢ z nemovitych véci v Mad’arsku bylo vybrano hlavni mésto Budapest’,

zupni mésto Pécs a mensi mésto Mindszent. V Mad’arsku je dail z nemovitych véci mistni dani,
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coz umoziuje kazd¢ obci individualné stanovit sazby a rozhodnout, zda bude vybirat dan¢ ze

staveb, pozemk nebo zadnou z nich.

Pro komparaci je nutny prepocet madarského forintu na ceské koruny, k piepoctu byl

pouzit tnorovy pramérny kurz CNB, kde 1 HUF odpovida 0,065 K& (CNB, 2024c¢).

Stejné jako v Polsku, tak i v Mad’arsku se dan z nemovitych dani vypocita jednoduchym

zpiisobem, a to souc¢inem zakladu dan¢ a sazby dané

4.4.1 Budapest

Budapest je rozdélena do nékolika obvodi a kazdy obvod ma rozlisnou dan z nemovitych
véci, proto byl pro vypoéet vybran obvod III. Obuda-Békasmegyer. Daii z nemovitych véci
v Budapesti-Obuda je vymezena ve vyhlasce obce &. 49/2008 (IX.30.) (49/2008. (IX.30.) szamu
rendelete Budapest Févéaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat egyes helyi
adokrol). Sazba dané z gardze ¢&ini 400 HUF/m?, zbytu 2400 HUF/m?> a orné pady
400 HUF/m2.Vypocet dané z nemovitych véci pro Budapest je uveden v tabulce 24.

Tabulka 24: Vypocet dané z nemovitych véci v Budapesti

ostatni plocha
daii | 0
rodinny diim
dai | 0
gardz
zéklad dané 30 m?
sazba dané 400 HUF/m?
dan 30 * 400 =12 000 HUF
dan v K¢ 12 000 * 0,065 = 780 K¢
byt
zaklad dané 70 m?
sazba dané 2 400 HUF/m?
dan 70 * 2400 = 168 000 HUF
dan v k¢ 168 000 * 0,065 =10 920 K¢
orna puda
zaklad dané 3200 m?
sazba dané 400 HUF/m?
dan 3200 *400=1 280 000 HUF
dan v K¢ 1280 000 * 0,065 = 83 200 K¢
celkem 1460 000 HUF
celkem v K¢ 94 900 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani
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U ostatni plochy je nulové da, jelikoz v Obuda se za pozemky, povazuji pouze ty, které
nejsou spojeny se stavbou. Rodinny dim ma také nulovou dan, protoze stavby, které slouzi
k bydleni jsou osvobozené. Jelikoz byt neslouzi k bydleni vlastnika, ale k prondjmu, neni od

dané osvobozen.

Na nasledujicim obrazku 15 je znazornéné procentudlni rozdéleni vysledné dané

v Budapesti, kde nejvétsi podil na celkové dani ma orna ptda.

1%

11%

= ostatni plocha

» rodinny diim
garaz

= byt

® ornd pida

88%

Obrazek 15: Procentualni rozdéleni dan€ z nemovitych véci v Budapesti

Zdroj: vlastni zpracovani

4.4.2 Pécs

V Pécs je dan z pozemkd upravena ve vyhlasce ¢. 30/2015 (X1.3.) (Pécs Megyei Jogu
Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének 30/2015. (XI1.3.) onkormdanyzati rendelete
a telekadorol) a dan ze staveb ve vyhlaSce ¢. 29/2015(X1.3.) (Pécs Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata Kozgytilésének 29/2015. (X1.3.) dnkorményzati rendelete az épitményadorol).
V Pécs je tedy sazba dan& u rodinného domu rozdélena podle m?, kdy do 100 m? je dan
7 000 HUF a za kazdy dalsi m? nad 100 m? je sazba 450 HUF/m?, sazba dané z garaze Gini
250 HUF/m?, z bytu 750 HUF/m? a z orné piidy 10 HUF/m?. Vypodet dané z nemovitych véci

pro Pécs je uveden v tabulce 25.
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Tabulka 25:

Vypocet dan€ z nemovitych véci v Pécs

ostatni plocha

dan

rodinny dim

zaklad dané

120

sazba dané

100 m2 =7 000 HUF
nad 100 m2 = 450 HUF/m?

dan 7 000 + (20 * 450) =16 000 HUF
dan v K¢ 16 000 * 0,065 =1 040 K¢
garaz
zaklad dang 30 m?
sazba dang 250 HUF/m?
dan 30 * 250 =7 500 HUF
dan v K¢ 7 500 * 0,065 = 488 K¢
byt
zéklad dané 70 m?
sazba dané 750 HUF/m?

dan 70 * 750 =52 500 HUF

dan v k¢ 52 500 * 0,065 =3 413 K¢
orna ptida

zéklad dané 3200 m?

sazba dané 10 HUF/m?

dan 3200 * 10 =32 000 HUF
dan v K¢ 32 000 * 0,065 =2 080 K¢
celkem 108 000 HUF
celkem v K¢ 7 020 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

U ostatni plochy je nulova dan, protoze pozemek, na kterém se nachazi stavba je v Pécs od

dané z pozemk osvobozen.

Na nasledujicim obrazku 16 je zndzornéné procentudlni rozdéleni vysledné dané v Pécs,

kde nejvétsi podil na celkové dani ma byt.
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Obrazek 16: Procentualni rozd€leni dan€ z nemovitych véci v Pécs

Zdroj: vlastni zpracovani

4.4.3 Mindszent

V Mindszentu je dan z pozemki upravena ve vyhlasce ¢. 28/2015 (X1.30.) (Mindszent
Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 28/2015. (X1.30.) 6nkorményzati rendelete
a telekadorol). Podle této vyhlasky c¢ini sazba dané zrodinné domu, garaze a zbytu
120 HUF/m? a z orné pady 80 HUF/m?. Vypocet dané z nemovitych véci pro Mindszent je

uveden tabulce 26.

Tabulka 26: Vypocet dané z nemovitych véci v Mindszentu

ostatni plocha
dan 0
rodinny dm
zaklad dané 120 m?
sazba dané 120 HUF/m?
dan 120 * 120 =14 400 HUF
dan v K¢ 14 400 * 0,065 =936 K¢
garaz
zéklad dané 30 m?
sazba dang 120 HUF/m?
dan 30 * 120=3 600 HUF
dan v K¢ 3600 * 0,065 =234 K¢
byt
zéklad dané 70 m?
sazba dang& 120 HUF/m?
dan 70 * 120 = 8 400 HUF
dan v k¢ 8 400 * 0,065 = 546 K¢
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orna puda
zaklad dané 3200 m?
sazba dang 80 HUF/m?
dan 3200 * 80 =256 00 HUF
dan v K¢ 256 000 * 0,065 = 16 640 K&
celkem 282 400 HUF
celkem v K¢ 18 356 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Dan z ostatni plochy je jako v pfedchozich méstech nulové, nebot” pozemky spojené se

stavbou jsou od dané€ osvobozeny i v Mindszentu.

Na nasledujicim obrazku 17 je znazornéné procentudlni rozdéleni vysledné dané

v Mindszentu, kde nejvétsi podil na celkové dani ma orna ptida.
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Obrazek 17: Procentudlni rozdéleni dan€ z nemovitych véci v Mindszentu

Zdroj: vlastni zpracovani

Nasledujici obrazek 18 porovnava dan znemovitych véci ve vybranych méstech
Mad’arska. Miizeme vidét, ze nejvetsi celkovou dan zaplati obyvatelé také obyvatelé hlavniho

mésta Budapesti, a to hlavné kvtili dani z orné pady.
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5 FORMULACE ZAVERU

Tato kapitola je zaméfena na rozdily v dani z nemovitych vécich ve statech V4. Nejdiive
jsou porovnany vypocty dan€ ve vybranych statech a nasledné vyse dané ve vybranych obcich.
Nejvétsim rozdilem mezi staty je, ze v Ceské republice je daii z nemovitych véci upravena na
celostatni Grovni a sazby jsou pro vSechny obce stejné, zatimco na Slovensku, v Polsku
a v Mad’arsku je dant z nemovitych véci dani mistni, tudiz sazby si kazda obec muze stanovit
sama. Oviem i v Ceské republice se dafi v jednotlivych obcich 1isi, a to z diivodu, Ze se dan
jesté nasobi koeficienty, jak mistnimi, které si kazda obec stanovi, tak i koeficienty podle
velikosti obce, které si obce mohou obecné zavaznou vyhlaskou az o tfi kategorie snizit nebo

o jednu kategorii zvysit.

Nasledujici tabulka 27 piedstavuje piehled vypoctu dané z ostatni plochy ve vybranych
statech a jak lze vidét, mohou vznikat urcité rozdily v jejim vypoctu. Jednim rozdilem je, Ze
v Ceské republice se oproti ostatnim statim souéin zakladu dané a sazby dané jesté vynasobi
mistnim koeficientem. Dalsim rozdilem je vypocet zakladu dang, kdy v Ceské republice
a v Polsku je zdkladem dané vyméra v m?, ale na Slovensku se tato vyméra jesté vynasobi
hodnotou ostatni plochy. Nejvétsi rozdil v dani z ostatni plochy oproti ostatnim statim je

v Mad’arsku, kde je ostatni plocha od dan¢ osvobozena.

Tabulka 27: Vypocet dané z ostatni plochy

ostatni plocha
Ceské republika dza?;ggéﬂfasg I)ni nslgznsiit; .
= vime 2% p T
Slovensko dzz :\é}gn:rzsl 1\)/ m2 hodnota ostatni plochy; SD= sazba
Polsko dzi;%nzrgg m?, SD = sazba
Mad’arsko osvobozeno

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 28 ukazuje vypocet dané z rodinného domu, ktery méa dvé nadzemni patra. Zde
uz lze vidét vice rozdild, ale jedno maji stejné, a to, ze v kazdé zemi je zdkladem dané vymeéra
zastavéné plochy v m?, ktera se uz jinak neupravuje. Rozdilem ale je, Ze v Ceské republice
ana Slovensku se k sazbé dan¢ dale pfi¢ita piiplatek za dalsi nadzemni patro, v Ceské republice
je priplatek ve vSech obcich stejny, ale na Slovensku je pak v kazdé obci jiny, jelikoz si ho obec
stanovuje sama. V Ceské republice se pak sazba dané s pfipo¢itanym piiplatkem jesté vynasobi

koeficientem podle velikosti obce. Celkova dail se pak ve vSech vybranych statech vypocita
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jako soucin zakladu dan€ a sazby dan¢ s rozdilem, ze v Ceské republice se to opét jeste na zaver

vynasobi mistnim koeficientem.

Tabulka 28: Vypocet dané z rodinného domu

rodinny diim
Coska ZD = vyméra zastavené plochy v m?
re lel‘f)lﬁ(a SD = (sazba + pfiplatek za nadzemni patro) * koeficient podle velikosti obce
P dail = (ZD * SD) * mistni koeficient
— 7 v v J4 2. — + w7 7
Slovensko ZDV vymeéra zastavéné plochy v m*; SD = sazba + pfiplatek za nadzemni patro
dain =ZD * SD
ZD = vyméra zastavéné plochy v m?; SD = sazba
Polsko | qaii =zD * 5D
, ZD = uzitna plocha v m?; SD = sazba
Mad’arsko dait = ZD * SD

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 29 poskytuje piehled vypoctu dan¢€ ze samostatné stojici gardze ve vybranych
statech, kde vypocet v jednotlivych statech neni tak rozdilny. Jednim z mala rozdilti oproti
ostatnim statiim je, Ze v Ceské republice se sazba dané& nasobi koeficient 1,5, ktery si obec miize
stanovit obecné zavaznou vyhlaskou a dal§im rozdilem v Ceské republice je, Ze dafi se nakonec

vynasobi mistnim koeficientem. Dale lze v tabulce 29 vidét, ze u Mad’arska je zékladem dané

2 2

uzitna plocha v m” a v ostatnich statech je to vymeéra v m”.

Tabulka 29: Vypocet dan¢ z garaze

garaz
Ceska republika igl _ ‘(’;r];lé:asggni;rig; Sliljl)gc’:el;c:eﬁcient 1,5

= vim& 2. _

Slovensko igl :;}gn:rg]; m?*; SD = sazba
= vvme 2. _

Polsko iiﬁ_:;}gn:rg]; m*; SD = sazba

= yzitna 2. _

Madarsko i]j‘] - lézll)tlla sp]1)OCha v m?; SD = sazba

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 30 nabizi ptehled vypoctu dan€ z bytu ve vybranych statech, kde rozdil ve
vypoctu oproti ostatnim statim, kde se dan vypocita pouhym soucinem zékladu dané a sazby
dang, je jen v Ceské republice. Lze vidét, ze v Ceské republice se zaklad dané vypogita jako
soucin vymery podlahové plochy a koeficientu 1,22, ktery je uren pro bytové jednotky
nachazejici se v bytovém domé a jejich soucasti je i podil na pozemku. Sazba se dale nasobi

koeficientem podle velikosti obce a na zavér se dan vyndsobi mistnim koeficientem.
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Tabulka 30: Vypocet dané z bytu

byt
7D = vyméra podlahové plochy * koeficient 1,22
Ceska republika SD = sazba * koeficient podle velikosti obce
dan = (ZD * SD) * mistni koeficient
ZD = vyméra podlahové plochy; SD = sazba

Slovensko dati = 7D * SD
ZD = uzitna plocha v m2; SD = sazba
Polsko dait = ZD * SD
, ZD = uzitna plocha v m2; SD = sazba
Madarsko dati = 7D * SD

Zdroj: vlastni zpracovani

V nasledujici tabulce 31 Ize vidét piehled vypocti dané€ z orné plidy ve vybranych statech.
Hlavnim rozdilem je zaklad dang, ktery se v Ceské republice a na Slovensku vypoé&ita jako
vyméra v m? vynasobena hodnotou pozemku, zatimco v Polsku a Mad’arsku je zakladem dané
jen vyméra v m?. Dal§i rozdil oproti ostatnim statim je opét v Ceské republiky, kde se daii

nakonec nasobi mistnim koeficientem, jako u ptedeslych nemovitych véci.

Tabulka 31: Vypocet dané z orné ptudy

orna puda
5 . ZD = vyméra v m2 * hodnota pozemku; SD = sazba
Ceskd republika daii = (ZD * SD) * mistni koeficient
Slovensko ZD = vyméra v m2 * hodnota pozemku; SD = sazba
dan =ZD * SD
ZD = vyméra v m2; SD = sazba
Polsko dait = ZD * SD
, ZD = skute¢na vymeéra plochy v m2; SD = sazba
Mad’arsko daii = 7D * SD

Zdroj: vlastni zpracovani

Na nasledujicich obrazcich jsou porovnavany dané mezi obcemi v jednotlivych statech.
Na obrazku 19 jsou porovnany dané v hlavnich méstech, v Praze, Bratislavé, VarSave
a v Budapesti. Nejvyraznéjsi rozdil 1ze vidét u orné pidy, za kterou v Praze a v Bratislavé
zaplati dan v tadech stokorun, zatimco ve VarSavé a v Budapesti je dan v fadech tisict
a konktrétné¢ v Budapesti v fadech vyssich tisict. Dal$i vyraznéjsi rozdil je u dané z bytu, kde
v Budapesti zaplati o n€kolik tisic vic neZ v ostatnich hlavnich méstech, a naopak ve VarSavé
za dan z bytu zaplati pouhych par stokorun. U dan€ z garaze nejsou napadné rozdily, dan se
v hlavnich méstech pohybuje od 700 K¢ do 2 000 K¢. U dan€ z rodinného domu je vétsi rozdil
v Budapesti, kde je od dan€ osvobozen, naopak nejvyssi danl pak zaplati v Praze. Nejvyssi dan

cvwr

nulova, jelikoz je tam ostatni plocha osvobozena.
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Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 20 porovnava dand znemovitych véci v Olomouci, Ziling, Opoli a v Pécs.
I v téchto méstech jsou dané z jednotlivych nemovitych véci velmi rozdilné, kdy vétSinou tfi
mésta maji dait podobnou a jedno mésto se od ostatnich vyraznéji odliSuje. Opét lze vidét
nejvétsi rozdil u orné pidy, kde nejnizsi da &ini v Ziling a nejvyssi je v Opoli, kde je dar
64x vétsi nez v Ziling. Nejvyssi dai z bytu zaplati obyvatelé Pécs a nejnizsi obyvatelé Opoli.
U dané z garaze je daii v Olomouci, Ziliné a v Opoli podobna a lisi se o par stokorun, piesto
nejvyssi dan z garaze je v Opoli a nejnizsi pak v Pécs. U rodinného domu a u ostatni plochy se
dan v jednotlivych méstech zna¢né lisi. Nejvyssi dan z rodinného domu pak zaplati v Olomouci
a nejnizsi v Opoli, naopak dan z ostatni plochy je v Opoli nejvyssi a nejnizs$i v Olomouci.

V Pécs je daii z ostatni plochy nulova, jelikoZ je tam ostatni plocha osvobozena od dané.
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Obrazek 20: Porovnani dan¢ z nemovitych véci v Olomouci, Zilin€, Opoli a Pécs
Zdroj: vlastni zpracovani

I v obrazku 21, ktery porovnava dan z nemovitych véci v mést¢ Choceni, Krompachy,
Chelmek a Mindszent, je vidét zna¢ny rozdil opét u dan€ z orné plidy, kdy ve mésté Krompachy
neni dai ani sto korun, v Chocni je dail v fadech niZsich stokorun, ale v Chetmeku a Mindszentu
se dan vysplha az na tady tisict. U dan¢ z bytu Ize vidét, Ze je ve méstech velmi vyrovnana
a znacn¢ se nelisi, pfesto je nejvyssi dan z bytu v Mindszentu a nejnizsi ve mesté Krompachy.
U dané¢ z garaze je dan v Chetmeku patrné vyssi, v ostatnich méstech uz takové rozdily ve vysi
nejsou, avSak v Mindszentu je dan nejniz$i. U rodinného domu se opét vySe dan¢ vyznamné
nelisi, nicméné nejvyssi dan se plati v Chocni a nejnizs§i v Chetlmeku. Ostatni plocha je
v Mindszentu opét osvobozena od dan¢ jako v ostatnich vybranych méstech, proto ¢ini dan

nula. Ve méstech Chocen a Krompachy neni vyse dané markantné odlisna, avSak

o par korun je dan niz$i v Chocni, nejvyssi dan je pak v Chelmeku.
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Krompachy
Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 32 zobrazuje srovnani celkové dan€ z nemovitych véci ve vybranych obcich statt
V4 zahrnujici dan z ostatni plochy, rodinného domu, garaze, bytu a orné pidy. Je patrné, ze

Ceska republika a Slovensko maji nejpodobngjsi vysi dané mezi témito obcemi.

Tabulka 32: Celkova vyse dan¢ ve vybranych méstech v K¢

Praha 10 520 | Olomouc 8 750 | Chocen 2702
Bratislava 10 946 | Zilina 9 606 | Krompachy 2 255
Varsava 31 696 | Opoli 26 361 | Chelmek 27776
Budapest’ 94 900 | Pécs 7 020 | Mindszent 18 356

Zdroj: vlastni zpracovani

Z mého osobniho pohledu se zd4a, Ze systém dan¢ z nemovitych véci je nejsrozumitelné;si
v Ceské republice. Jednim zhlavnich diéivodii je skutenost, Ze dané jsou regulovany na
celostatni Urovni a nedochazi krozdilim v sazbach mezi jednotlivymi obcemi jako
u ostatnich statti V4. Tento pfistup vytvaii jasngjsi a prehlednéjsi placeni dané a poplatnici

nemusi dohledavat, jaka pravidla a sazby jsou v jejich obci.
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ZAVER
Cilem této bakaladiské prace je na zakladé¢ komparace identifikovat rozdily ve zptsobu
a vysi zdanéni nemovitych véci ve vybranych zemich EU. Pro komparaci dané byly vybrany

staty Visegradské skupiny, tedy Ceska republika, Slovensko, Polsko a Mad’arsko.

Bakalafska prace je rozdélala na pét kapitol, kdy prvni kapitola se zamétuje na teoretické
zaklady dani obecné, tedy na definici dané, funkce dané, tfidéni dani a zavér kapitoly je pak
zaméien na danovy systém v Ceské republice, kde jsou dané rozdéleny na pfimé dané a nepfimé

dané.

Druhé kapitola se zabyva majetkovymi danémi a jejich rozdélenim podle OECD, dale se
pak zaméfuje na dan z Cistého bohatstvi, kterou v souCasnosti najdeme uz jen v Norsku,
Spanélsku a Svycarsku a také se zamé&fuje na daii z kapitdlovych transferti, kam se mize fadit
dan z dédictvi, dan kapitadlova nebo dan z pfevodu majetku, které jsou jesté ve vétSiné zemi
OECD, aviak v n&kterych zemich jiz byly zrugeny, konkrétné v Ceské republice byly tyto dané

zruSeny v roce 2014.

Tteti kapitola se zamétuje uz konkrétné na dan z nemovitych véci a jeji legislativni upravu
ve vybranych zemich. V kazdé zemi je provedena potiebna analyza o dani z nemovitych véci,
konkrétné se zabyva predmétem dané€, poplatnikem dan€, osvobozenim od dané, zakladem

dané, sazbou dan¢ a také vybérem dané v jednotlivych zemich.

Ve ¢&tvrté kapitole jsou konkrétni vypoéty dané ve vybranych obcich, v Ceské republice
byly vybrany obce Praha, Olomouc a Choceti, na Slovensku Bratislava, Zilina a Krompachy,
v Polsku VarSava, Opoli a Chetmek a v Mad’arsku Budapest, Pécs a Mindszent. Vypocet dané
z nemovitych véci byl zaméfen na dan z ostatni plochy, rodinného domu, garaze, bytu a orné
pudy. Dale je prozkoumévano procentualni rozdé€leni vysledné¢ dané v jednotlivych obcich

a pak je vyse dan¢ z vybranych nemovitych véci porovnavana mezi obcemi konkrétniho statu.

Pata kapitola se zabyva komparaci dané z nemovitych véci mezi staty, zamétuje se tedy na
zpusob vypoctu dané z jednotlivych vybranych nemovitych véci v jednotlivych zemich a na

vysi dan€ mezi hlavnimi mésty, krajskymi mésty a mensimi mésty.

Z provedené analyzy na dan z nemovitych véci ve vybranych zemich vyslo, Ze z obyvatel
hlavnich mést nejmén¢ zaplati obyvatelé Prahy, a naopak nejvice obyvatelé¢ Budapeste, i1 piesto,
ze jsou v Budapesti ostatni plochy a rodinné domy osvobozeny. Z krajskych mést zaplati za dan

z nemovitych véci nejméné obyvatelé Pécs a nejvice obyvatelé Opoli. Z mensich mést nejméné
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zaplati obyvatelé obce Krompachy a nejvice na dani z nemovitych véci zaplati obyvatelé
Chelmeku. Ve srovnani se v§emi vybranymi obcemi, je nejnizsi celkova dan pro obyvatelé obce

Krompachy.
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