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ANOTACE  

 Tato diplomov§ pr§ce bude slouģit k pochopen² problematiky brownfields, konkr®tnŊji 

rozebere brownfields vznikl® v bĨvalĨch vojenskĨch are§lech. V pr§ci bude n§vrh objektŢ, kter® 

splŔuj² definici brownfields, ale nejsou zaps§ny v datab§zi CzechInvest. A pro vybran® mŊsto 

Kr§lov®hradeck®ho kraje bude vybr§n projekt revitalizace kas§ren a navrģeno vylepġen² 

projektu.  

KLĉĻOVĆ SLOVA 

Brownfields, projekt, revitalizace, vojensk® brownfields, CzechInvest, mŊsto Jiļ²n, kas§rna  

TITLE  

Potencial of brownfields in the context of Czech mid-size cities. 

ANNOTATION  

This thesis should help to understand the topic of brownfields, specifically brownfields in 

former military grounds. There is proposal of grounds, which meets the requirements for 

brownfields, but aren't registered in the database of CzechInvest. There is a project of 

revitalisation and suggestion for improvement of the project for a certain city in the county of 

Hradec Kr§lov®. 
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ĐVOD  

V posledn²ch pades§ti letech je nejen v Ļesk® republice (ĻR) pojem brownfields ġiroce 

rozeb²r§n. Jedn§ se o objekty, kter® ch§traj² a nejsou plnŊ vyuģ²v§ny. TŊchto objektŢ je ale tak 

nepŚebern® mnoģstv², ģe st§le jejich velk§ ļ§st nen² nijak vyuģ²v§na.  

Tento fakt je zpŢsobem nŊkolika zmŊnami, kter® se v minulĨch letech ud§ly. Jedn²m z 

nejvĨznamnŊjġ²ch miln²kŢ jsou privatizace a struktur§ln² zmŊny politick®ho syst®mu, kter® 

zpŢsobily, ģe velk® mnoģstv² dŚ²ve prosperuj²c²ch prŢmyslovĨch a zemŊdŊlskĨch are§lŢ byly 

r§zem opuġtŊn®. TŊmto dnes pr§zdnĨm a nevyuģ²vanĨm objektŢm, kter® dŚ²ve slouģily aŠ uģ k 

prŢmyslov® vĨrobŊ, chovu dobytka nebo jako vojensk® objekty, se dnes Ś²k§ brownfields.  

V prvn² ļ§sti diplomov® pr§ce je nejprve vymezena problematika brownfields. Je zde 

uvedena definice pojmu, typologie podle vybranĨch krit®ri², jak vznikaj² tyto objekty. Zejm®na 

v t®to ļ§sti je provedena reġerġe odborn® literatury, ze kter® jsou ļerp§ny informace uveden® 

v kapitole 1 a 2. Na reġerġi navazuje kontrola dat uvedenĨch o brownfields v okrese Jiļ²n 

v datab§zi CzechInvest. A oprava zjiġtŊnĨch nesrovnalost² pŚi porovn§n² s katastrem 

nemovitost².  

Na zjiġtŊn® poznatky z CzechInvestu navazuje mapov§n² v ter®nu, pŚesnŊji mapov§n² mŊsta 

Jiļ²n z Kr§lov®hradeck®ho kraje. Samotn®mu mapov§n² pŚedch§zela konzultace s pracovn²ky 

ze Stavebn²ho ¼Śadu v Jiļ²nŊ, po kter® byly vybran® lokality navġt²veny a poŚ²zeny vlastn² 

aktu§ln² fotografie danĨch objektŢ. Po mapov§n² n§sleduje hlubġ² analĨza zvolenĨch lokalit a 

zjiġtŊn® data mŢģe mŊsto pŚedat do datab§ze CzechInvestu. 

V posledn² ļ§sti t®to pr§ce byl rozebr§n projekt na revitalizaci vojensk®ho brownfields 

v Jiļ²nŊ. A na z§kladŊ analĨzy tohoto projektu je vytvoŚeno doporuļen² pro vylepġen² projektu. 

Na z§kladŊ analĨzy, kter§ byla vypracov§na pro vĨbŊr vhodn®ho mŊsta, je v t®to diplomov® 

pr§ci vytvoŚeno doporuļen² pro vylepġen² projektu na obnoven² bĨvalĨch kas§ren v Jiļ²nŊ. 

C²lem t®to pr§ce je vytvoŚen² datab§ze brownfields ve zvolen®m s²dle a zpracov§n² 

n§vrhu vyuģit² vybran®ho objektu. 
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1 BROWNFIELDS  

V prvn² kapitole je objasnŊn z§kladn² pojem ï brownfields, kterĨ m§ nŊkolik moģnĨch 

definic. D§le se zde popisuje moģn® dŊlen² tohoto pojmu.  

1.1 Definice brownfields 

ObecnŊ se jedn§ o star®, nevyuģ²van® z·ny, kter® maj² deprimuj²c² dopad na obyvatele 

dan®ho ¼zem², ve kter®m se brownfields nach§zej². PŚesnŊji lze Ś²ci, ģe jsou to prŢmyslov®, 

logistick®, komerļn² a obytn® z·ny v kompaktnŊ zastavŊnĨch ¼zem²ch nebo zemŊdŊlsk®, 

vojensk® a dalġ² plochy a budovy ve voln® krajinŊ, kter® znamenaj² pŚek§ģku pro dalġ² rozvoj 

obc², mŊst i regionŢ smŊrem k udrģitelnosti. Ļasto se na tŊchto m²stech vyskytuj² ļern® skl§dky 

odpadŢ. Rizikem jsou tak® zbytky strojn²ho a technologick®ho vybaven², kter® mohou 

obsahovat l§tky nebezpeļn® pro ģivotn² prostŚed² a lidsk® zdrav². Toto riziko velmi ovlivŔuje 

z§jem investorŢ o ¼zem², jelikoģ pŚedstavuje velk® n§klady na jeho 

odstranŊn².[23][50][40][50][54] 

PŚesnĨch definic zabĨvaj²c²ch se t²mto pojmem existuje nŊkolik. V n§sleduj²c²m textu je 

uvedeno nŊkolik z nich: 

¶ Definice podle OECD - pozemky a nemovitosti uvnitŚ urbanizovan®ho ¼zem², kter® 

ztratily svou funkci a vyuģit² a pravdŊpodobnŊ obsahuj² ekologickou z§tŊģ a 

zdevastovan® vĨrobn² ļi jin® budovy.[55] 

¶ Definice podle EPA - nemovitosti, jejichģ expanze, pŚestavba nebo nov® vyuģit² 

mŢģe bĨt zat²ģeno pŚ²tomnost² nebo potencion§ln² pŚ²tomnost² nebezpeļnĨch l§tek, 

polutantŢ nebo kontaminantŢ.[5] 

¶ Definice podle projektu CABERNET - lokality, kter®:[4] 

o jsou ovlivnŊn® pŚedchoz²m vyuģit²m samotn® lokality nebo okoln²ch 

pozemkŢ; 

o jsou opuġtŊn® nebo nedostateļnŊ vyuģ²van®;  

o jsou pŚev§ģnŊ v plnŊ ļi v ļ§steļnŊ rozvinutĨch urbanizovanĨch oblastech; 

o vyģaduj² intervenci, aby mohly bĨt opŊt uģiteļn®;  

o mohou m²t skuteļn® nebo vn²mateln® probl®my s kontaminac².  
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Faktem je, ģe poļet brownfields na ¼zem² Evropy roste a probl®my, kter® jsou s nimi 

spojen®, jsou z§vaģnŊjġ².  Podle vĨġe zm²nŊnĨch definic lze Ś²ci, ģe brownfields maj² negativn² 

vliv na ekonomiku nejen cel® zemŊ, ale tak® jednotlivĨch regionŢ.  

S pojmem brownfields se poj² tak® pojem greenfields a blackfields. Za blackfields jsou 

oznaļov§ny ¼zem², kde je extr®mnŊ vysok§ kontaminace pŢdy, podzemn²ch a povrchovĨch vod 

i dalġ²ch sloģek ģivotn²ho prostŚed². Tyto lokality vŊtġinou vznikly na m²stech, kde se tŊģila 

ropa a zpracov§valy nerostn® suroviny. MŢģe se tak® jednat o prŢmyslov® z·ny, kde se 

skladovaly nebezpeļn® odpady apod. Jedn§ se o nejn§kladnŊjġ² rekultivaci postiģenĨch ¼zem², 

avġak jej² odkl§d§n² n§klady jen n§sob².[6] 

Greenfields jsou opakem brownfields. Jsou to pouze voln® pozemky zemŊdŊlsk®ho 

charakteru nebo pŚ²rodn² ¼zem². VŊtġina tŊchto oblast² se nach§z² v neurbanizovan®m ¼zem² ï 

extravil§nu. Oznaļuj² se za ¼zemn² rezervy s rekreaļn²m potenci§lem. Naopak od brownfields 

maj² greenfields pozitivn² vliv na obyvatele v dan® lokalitŊ, jelikoģ podporuj² ekologickou 

stabilitu ¼zem² a svĨm pŚ²rodn²m vzhledem pŢsob² esteticky.[6] 

1.2 Typy brownfields podle jednotlivĨch dŊlen² 

Existuje nŊkolik druhŢ dŊlen² brownfields. V t®to kapitole budou uvedeny typy brownfields 

podle: 

¶ rozsahu, 

¶ polohy v urb§nn² struktuŚe, 

¶ pŢvodn² funkce, 

¶ ekologick® z§tŊģe, 

¶ moģnosti nov®ho vyuģit², 

¶ ekonomick® atraktivity. 

A v neposledn² ŚadŊ bude vzhledem k problematice, kter§ bude Śeġena n²ģe, uvedena tak® 

specifick§ klasifikace vojenskĨch brownfields.[48][30] 

1.2.1 Rozsahu 

Jedn§ se o dŊlen² podle velikosti do 4 podskupin, a to na mal®, kter® maj² do 1 hektaru (ha), 

stŚednŊ rozs§hl® o velikosti do zhruba 10 ha, velmi rozs§hl® maj²c² 100 a v²ce hektarŢ a za 
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obzvl§ġtŊ rozs§hl® brownfields se povaģuj² lokality, kter® se rozkl§daj² v Ś§dech nŊkolika 

km2.[48][30] 
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1.2.2 Polohy v urb§nn² struktuŚe 

Toto dŊlen² Śeġ² um²stŊn² brownfields vzhledem k mŊstu a dŊl² je do pŊti podskupin: 

¶ zastavŊn® ¼zem² mŊst ï v centr§ln² ļ§sti mŊsta, 

¶ zastavŊn® ¼zem² mŊst ï ve vŊtġ² vzd§lenosti od mŊstskĨch center, 

¶ pŚ²mŊstsk® z·ny,  

¶ okrajov® ļ§sti malĨch obc² a vesnic, 

¶ mimo urbanizovan® ¼zem².[30][50] 

1.2.3 PŢvodn² funkce 

V tomto pŚ²padŊ jde o logick® dŊlen², kter® vych§z² i z definice brownfields:[48] 

¶ arm§dn² ï lokality souvisej²c² s koncem v§lek a s ruġen²m vojenskĨch pos§dek 

Arm§dy ĻR. Jsou to zļ§sti pouģiteln® a vybaven® objekty a zļ§sti vybydlen® a 

zdevastovan® bytov® domy. Dalġ²mu vyuģit² br§n² zejm®na pŚ²tomnost 

nebezpeļnĨch vojenskĨch materi§lŢ vļetnŊ munice. PŚesnŊji se tedy jedn§ o objekty 

kas§ren, infrastrukturu, vojensk® are§ly a plochy s vĨznamnĨmi starĨmi 

ekologickĨmi z§tŊģemi.  

¶ zemŊdŊlsk® ï bĨval® druģstevn² objekty velkovĨroby a zpustl® a neobhospodaŚovan® 

pozemky. Nejv²ce jich vzniklo po roce 1989, pŚedevġ²m ¼pravou vlastnickĨch 

vztahŢ a vymezen²m zbĨvaj²c²ch volnĨch prostor na evropsk®m trhu.  

¶ prŢmyslov® ï dlouho nevyuģ²van® zdevastovan® prŢmyslov® z·ny v urbanizovan®m 

¼zem² zpŢsoben® krachem nejen hlavn²ch region§ln²ch podnikŢ, ale i malĨch firem. 

¶ administrativn² ï ch§traj²c² administrativn² objekty ve vnitŚn²ch z·n§ch mŊst. TvoŚ² 

se zejm®na z dŢvodu nedostatku financ² obc², zmŊnami struktur§ln²ho a funkļn²ho 

uspoŚ§d§n² urbanizovan®ho ¼zem². V dneġn² dobŊ se hlavnŊ ve velkĨch mŊstech 

velk® mnoģstv² privatizovanĨch domŢ pŚemŊŔuje z obytnĨch na nebytov® prostory. 

Postupem ļasu se ale zjiġŠuje, ģe tŊchto jednotek je zde nadbytek a naopak chyb² 

bytov® prostory. 

¶ rezidenļn² ï tak® vznikaj² na z§kladŊ nŊkolika faktorŢ. NapŚ²klad jsou dopadem 

stŊhov§n² za prac² ze slabĨch regionŢ a domy tŊchto lid² pak ch§traj². PatŚ² sem tak® 

bytov® domy, kde jejich vlastn²ci nemaj² dostatek financ² na jejich opravy. 
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Z dŢsledku nedostateļnĨch financ² se tak® z panelovĨch s²dliġŠ mohou postupnŊ 

st§vat brownfields. 

¶ dŢlļ², tŊģebn² ï u tŊchto objektŢ trv§ revitalizace asi nejd®le. A to jak z dŢvodŢ 

finanļn²ch, tak i dlouhĨch obdob² pŚ²rodn²ch procesŢ, kter® vedou k obnovŊ 

pŚirozenĨch ekosyst®mŢ. 

1.2.4 Ekologick® z§tŊģe 

Podle tohoto dŊlen² se urļuj² tŚi skupiny. Do prvn² patŚ² objekty s ekologickou z§tŊģ², coģ 

jsou prŢmyslov® are§ly, vojensk®, komerļn² a obytn® objekty, u kterĨch po vypracov§n² 

ekologickĨch analĨz nebyla prok§z§na ekologick§ z§tŊģ. Do druh® skupiny se Śad² brownfields 

s pŚedpokl§danou ekologickou z§tŊģ², stejn® objekty ovġem s pravdŊpodobnou ale analĨzou 

neprok§zanou ekologickou z§tŊģ². Tato skupina zahrnuje objekty, u kterĨch byla ekologick§ 

z§tŊģ jiģ prok§z§na.[30] 

1.2.5 Moģnosti nov®ho vyuģit² 

Podle moģnosti nov®ho vyuģit² se brownfields dŊl² do tŚ² skupin. V prvn² skupinŊ jsou 

pozemky, pro kter® jsme schopni nal®zt nov® vyuģit² v r§mci trģn²ho mechanismu. Druhou 

skupinu tvoŚ² pozemky, jejichģ nov® vyuģit² je moģn® nal®zt pouze s pomoc² veŚejnĨch 

finanļn²ch prostŚedkŢ. A do posledn² skupiny patŚ² pozemky, kde nen² moģn® nal®zt nov® 

vyuģit² a mus² bĨt rekultivov§ny.[30] 

1.2.6 Ekonomick® atraktivity  

Z hlediska ekonomick® atraktivity jsou pozemky ovlivnŊny nŊkolika faktory (um²stŊn² 

lokality, rozsah poġkozen² objektu, n§klady na ekologickou likvidaci odpadn²ch l§tek, soci§ln² 

¼roveŔ obyvatelstva, m²ra vzdŊlanosti obyvatelstva, schopnost propagace lokality). 

Samotn® dŊlen² se prov§d² podle schopnosti moģnosti ekonomiky financovat projekty 

pomoc² prostŚedkŢ soukromĨch investorŢ ļi st§tu jako regul§toru trhu:[20][30] 

¶ Projekt s nulovou bilanc² ï dobŚe situovan® pozemky, nepotŚebuj² investice 

z veŚejn®ho sektoru, ale veŚejn® nepenŊģn² intervence mŢģe zvĨġit vĨhody m²stn² 

komunity. 

¶ Projekty s m²rnou podporou ï ne tak dobr® um²stŊn² jako projekty s nulovou bilanc², 

proto potŚebuj² podporu a intervence z veŚejn®ho sektoru. Podpora je vyuģita pro 
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pokryt² n§kladov® mezery projektŢ. PomŊr soukromĨch a veŚejnĨch investic se 

uskuteļŔuje v pomŊru 5:1.  

¶ Nekomerļn² projekty ï pozemky, kter® jsou potŚeba revitalizovat z dŢvodu ochrany 

ģivotn²ho prostŚed² nebo slouģ² k naplŔov§n² soci§ln²ch c²lŢ. Je zde potŚeba vyġġ² 

zainteresovanosti veŚejnĨch prostŚedkŢ. VŊtġinou to bĨv§ v pomŊru 1:1 aģ 1:4. 

¶ Nebezpeļn® projekty ï pozemky, kter® jsou v ch§traj²c²m stavu a ohroģuj² t²m lidsk® 

zdrav² a ģivotn² prostŚed².  

¶ Ostatn² projekty ï jedn§ se o pozemky v nekomerļn²ch oblastech, pro kter® nebude 

s nejvyġġ² pravdŊpodobnost² v dohledn® dobŊ nalezeno nov® funkļn² vyuģit². 

řeġen²m je vyģadovat vytvoŚen² specifick®ho programu, jehoģ prioritou bude 

navr§cen² tŊchto pozemkŢ do nezastavŊnĨch ploch s pŚ²rodn²m charakterem.  

1.2.7 Specifick§ klasifikace vojenskĨch brownfields 

Problematika vojenskĨch brownfields se v ĻR rozġ²Śila po roce 1990. ZvĨġen² rozsahu 

vojenskĨch brownfields bylo spojeno s odchodem jednotek SovŊtsk® arm§dy z ¼zem² 

tehdejġ²ho Ļeskoslovenska. KromŊ tŊchto objektŢ se jedn§ tak® o pozemky, kter® obĨvala pŚed 

reorganizac² naġe ļesk§ arm§da.[48] 

Hlavn²m rozd²lem oproti ostatn²m brownfields je fakt, ģe u vojenskĨch se ned§ pŚesnŊ 

definovat jejich poloha ve mŊstŊ. Tyto objekty nebĨvaj² zpravidla v j§drov®, centr§ln² poloze. 

Mohou se nach§zet ve vġech z·n§ch, pŚiļemģ i jejich velikost je velmi rozmanit§. Vojensk® 

brownfields se daj² dŊlit podle tŚ² zpŢsobŢ:[48] 

¶ podle pŢvodn² funkce: 

o vojensk® vĨcvikov® prostory, 

o letiġtŊ, 

o skladiġtŊ, 

o kas§rna, 

o bunkry a opevnŊn², 

o bojiġtŊ, 

o tov§rny a sklady s vĨbuġninami a munic², 

o zaŚ²zen² pro vĨrobu bojovĨch chemickĨch l§tek. 
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¶ Podle intenzity vojensk®ho vyuģit²: 

o nesystematicky vojensky vyuģ²van® ¼zem², 

o systematicky vojensky vyuģ²van® ¼zem², 

o opakovanŊ vojensky vyuģ²van® ¼zem². 

¶ Podle moģn® existence nevybuchl® munice (UXO) 

o prokazateln® bez UXO zaŚ²zen², 

o nepravdŊpodobn® zat²ģen² UXO, 

o pravdŊpodobn® zat²ģen² UXO, 

o lokalita s nedostateļnĨmi daty o UXO. 

1.3 Probl®my vznikl® existenc² brownfields 

Existuje Śada probl®mŢ, kter® vznikaj² existenc² brownfields:[2][30][48][30][55] 

¶ Ekologick® ï patŚ² sem zejm®na kontaminace horninov®ho prostŚed², podzemn²ch 

a povrchovĨch vod, staveb a technick® infrastruktury. Vġechny tyto probl®my 

negativnŊ ovlivŔuj² ģivotn² prostŚed² a lidsk® zdrav². PŚ²ļinou je pŚedeġl® vyuģ²v§n² 

pozemku.  

¶ Đzemn² ï kvŢli nevyuģ²vanĨm pozemkŢm, kter® jsou zabr§ny brownfields, se nov§ 

vĨstavba uskuteļŔuje na greenfields. Vznik§ tak nedostatek voln® krajiny. Dalġ²m 

negativn²m faktorem tohoto probl®mu je fakt, ģe k nevyuģ²vanĨm brownfields spad§ 

tak® nevyuģ²van§ infrastruktura a k nov® vĨstabŊ na greenfields se n§kladnŊ buduje 

nov§. 

¶ Ekonomick® ï odstranŊn² ekologickĨch probl®mŢ je velmi n§kladn®, proto tyto 

pozemky ztr§c² na atraktivitŊ pro moģn® investory. MŊsto tak® ztr§c² moģnost zisku 

z turismu, jelikoģ mŊsto s brownfields nen² turisty vyhled§v§no. Na sv® hodnotŊ 

tak® ztr§c² pozemky v okol² dan®ho brownfields.  

¶ Majetkopr§vn² ï ud§v§ se jako nejvŊtġ² probl®m spojenĨ s brownfields. Je velmi 

sloģit® jednoznaļnŊ urļit, kdo se m§ o dan® pozemky starat. Z§roveŔ vlastnictv² 

ovlivŔuje pŚ²leģitost pro jejich nov® vyuģit², pŚiļemģ logicky ļ²m v²ce m§ 

brownfield vlastn²kŢ, t²m v²ce kles§ jeho ġance na revitalizaci.  
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¶ Soci§lnŊ kulturn² ï probl®m, kterĨ je spojen zejm®na s nezamŊstnanost² a 

kriminalitou v dan® oblasti. Neģ se z dan®ho objektu stal brownfield, poskytoval 

jistŊ pracovn² m²sta. ZamŊstnanci pŚi ukonļen² provozu tak pŚiġli o pr§ci. A u 

slabġ²ch jedincŢ je pŚirozenĨm psychologickĨm jevem n§klonost ke kriminalitŊ, 

kter§ se t²m v dan®m ¼zem² a tak® jeho okol² samozŚejmŊ zvĨġ². 

1.4 Proces zmŊny stavu brownfields  

PojmŢ pro zmŊnu stavu brownfields se pouģ²v§ nŊkolik a velmi ļasto bĨvaj² zamŊŔov§ny. 

NejļastŊji jsou to ï revitalizace, rekonverze a obnova. Vġechny tyto pojmy se, ale liġ² svou 

podstatou:  

1.4.1 Obnova 

Jedn§ se o nejstarġ² pojem, kterĨm byla oznaļov§na Ś²zen§ zmŊna stavu urb§nn²ho prostŚed². 

Je spojen zejm®na s v§lkami a pŚ²rodn²mi katastrofami, pŚi kterĨch doġlo ke zniļen² celĨch mŊst 

a muselo doj²t ke znovuoģiven² jejich funkc² a stavebn² struktury. Obnova mŊla za c²l podstatn® 

zlepġen² pŢdorysn®ho uspoŚ§d§n², efektivnŊjġ² rozloģen² funkc² mŊsta, pŚestavbu centra, 

rozġ²Śen² infrastruktury, v²ce zelenŊ atd. 

Obnovu lze ch§pat jako kontinu§ln² proces, kterĨ z§vis² na spoleļenskĨch, hospod§ŚskĨch i 

vŊdecko-technickĨch zmŊn§ch, kter® shrnuj² poģadavky na funkļn² transformace a prostorov® 

promŊny v intravil§nu s²deln²ho ¼tvaru. Podle t®to definice je proces obnovy odvislĨ od 

materi§ln²ch a kulturn²ch hodnot dan®ho s²dla. Rozsah i obsah obnovy m§ ļasto velmi bl²zko 

k ideovĨm z§mŊrŢm dan®ho s²dla. 

Aģ do 90. let 20. stolet² vyjadŚovala obnova, a to i u laickĨch obyvatel, neciteln® z§sahy do 

historickĨch center a socialistickĨmi z§sahy zejm®na pak panelov® vĨstavby. Lze tedy Ś²ci, ģe 

ze spoleļensko-politickĨch dŢvodŢ se pro obnovu naġel novĨ vĨznam, a to revitalizace.[22][36] 

1.4.2 Revitalizace 

Jak jiģ bylo zm²nŊno vĨġe, tak pojem revitalizace se vĨznamovŊ poj² se starġ²m vĨrazem 

obnova.  

Tento pojem se do spisovn® ļeġtiny dostal teprve v roce 1994. Definice tohoto slova byla 

uvedena jako Ăstavebn² a jin§ obnova zch§tralĨch nebo nefunkļn²ch objektŢ (historickĨch 

center, mŊst, vodn²ch tokŢ).ñ BŊhem nŊkolika let byla definice m²rnŊ upravov§na, ale podstata 

zŢstala stejn§.  



 

18 

 

Dnes je revitalizace v urbanistick® terminologii ch§p§na jako ekonomick§, soci§ln² a 

prostorov§ restrukturalizace urbanizovanĨch prostorŢ. Lze tedy Ś²ci, ģe obecnŊ je revitalizace 

definov§na jako soubor ļinnost², kter® ve spr§vn®m postupu povedou k oģiven² neadekv§tnŊ 

vyuģ²van®ho nebo nerozvinut®ho mŊstsk®ho prostŚed².[14] 

Jelikoģ objekty nezch§traj² ze dne na den, ale je to dlouhodobĨ proces, je revitalizace 

rozdŊlena na nŊkolik druhŢ, kter® odpov²daj² pr§vŊ aktu§ln² podobŊ objektu:[19][47][49] 

¶ Modernizace ï jedn§ se o prŢbŊģnou obnovu. Tento druh Śeġ² zejm®na zvĨġen² 

kvality dan®ho objektu, aniģ by zmŊnil funkļn² vyuģit² a soci§ln² strukturu. 

¶ Gentrifikace ï revitalizace obytnĨch ļ§st², kdy se jedn§ o vytŊsnŊn² soci§lnŊ slabġ²ch 

skupin a nahrazen² vyġġ² vrstvou obyvatel. Oproti modernizaci zde doch§z² ke zmŊnŊ 

soci§ln² struktury a zlepġen² fyzick®ho stavu lokality. 

¶ Regenerace ï zde se jedn§ o revitalizaci spojenou se zlepġen²m standardŢ ve starġ² 

z§stavbŊ. C²lem je zejm®na nalezen² vhodnŊjġ²ho funkļn²ho vyuģit². 

¶ Dostavba ï vznikaj² nov® objekty, kter® doplŔuj² stavebn² i funkļn² strukturu. 

¶ PŚestavba ï v tomto pŚ²padŊ doch§z² k radik§ln² pŚemŊnŊ st§vaj²c²ho objektu. řeġ² 

tak® nevhodn® vyuģit² objektŢ, zpŢsob zlepġen² ģivotn²ho prostŚed², soci§ln² 

probl®my, dopravu atd. Doch§z² k fyzick® zmŊnŊ a ļ§steļn® vĨmŊnŊ obyvatelstva. 

¶ Asanace ï pŚestavba spojen§ s ¼plnou demolic² pŢvodn² z§stavby. FyzickĨ vzhled i 

obyvatelstvo se radik§lnŊ zmŊn². 

NejļastŊji je v praxi vyuģ²v§na pŚestavba, v nŊkterĨch pŚ²padech i asanace.  

1.4.3 Rekonverze 

Na naġem ¼zem² je tento pojem ch§p§n jako nov® vyuģit² objektŢ, kter® uģ nepln² svou 

pŢvodn² funkci. Stavebn² program nebĨv§ pŚedem definov§n a specifikem pro tento druh je 

fakt, ģe pracuje s jiģ existuj²c² urbanistickou, stavebn² a architektonickou strukturou.[48] 

1.5 Regenerace ¼zem² 

Jak uģ zde bylo nŊkolikr§t zm²nŊno, nejvŊtġ²m probl®m pŚi regeneraci (revitalizace, 

rekonverze apod.) jsou sami majitel®. V pŚ²padŊ, ģe se jedn§ o pozemek, kterĨ vlastn² v²ce lid² 

najednou, mohou se jejich n§zory liġit a doch§z² tak ke stŚetu n§zorŢ a z§jmŢ, coģ mnohdy vede 

aģ k ponech§n² objektŢ dalġ²mu ch§tr§n².  
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Osoby, kter® by se mŊli pod²let na Śeġen² brownfields, se oznaļuj² za tzv. zainteresovan® 

osoby a dŊli se do pŊti skupin:[4] 

¶ Na person§ln² ¼rovni 

o Vlastn²ci brownfields 

o Konzultanti Śeġ²c² probl®m 

o Nevl§dn² organizace 

o Jednotliv² obļan® 

o Jednotliv² ¼Śedn²ci 

¶ Na m²stn² ¼rovni 

o Vlastn²ci brownfields 

o M²stn² investoŚi 

o M²stn² samospr§va 

o M²stn² statut§rn² org§ny 

o Finanļn² instituce 

o Techniļt², realitn² a pr§vn² konzultanti 

¶ Na region§ln² ¼rovni 

o Org§ny region§ln² samospr§vy 

o Region§ln² finanļn² instituce 

o Region§ln² rozvojov® agentury 

o Region§ln² statut§rn² ¼Śady 

o Region§ln² investoŚi 

o VeŚejnost regionu 

¶ Na n§rodn² ¼rovni 

o Vl§da 

o Parlament 

o Dotļen® org§ny a instituce 

o N§rodn² regulaļn² ¼Śady 
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o N§rodn² finanļn² instituce 

o St§tn² investoŚi 

¶ Na glob§ln² ¼rovni a ¼rovni Evropsk® unie (EU) 

o Evropsk§ komise a evropskĨ parlament 

o Departmenty EU 

o Glob§ln² investoŚi 

o Glob§ln² finance 

o Glob§ln² vlastn²ci brownfields 

Aby bylo Śeġen² probl®mu efektivn², je ģ§douc² spolupr§ce vġech zainteresovanĨch osob. 

Nejv²ce by se mŊli o Śeġen² zaslouģit osoby na m²stn² a region§ln² ¼rovni, kter® znaj² dan® 

prostŚed² a situaci na ¼zem². Na n§rodn² a glob§ln² ¼rovni by pak mŊl bĨt jednotnĨ pr§vn² r§mec, 

kterĨ se bude zabĨvat danou problematikou. 
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2 VOJENSK£ BROWNFIELDS 

2.1 HistorickĨ vĨvoj 

HistorickĨch pŚ²padŢ brownfields je cel§ Śada. PromŊny byly mnohdy n§hodn® aģ 

neuvŊŚiteln®, ale nŊkdy se jednalo o promyġlen® a pl§novan® opravy. Ļasto doch§zelo 

k ¼pln®mu zbour§n² objektŢ a stavebn² materi§l byl pak pouģit na nov® stavby. Ģe bylo 

vojenskĨch objektŢ v minulosti mnoho, bylo zapŚ²ļinŊno zejm®na t²m, ģe obrann§ a vojensk§ 

funkce mŊst byla velmi dŢleģit§.  

V literatuŚe se ud§vaj² dva hlavn² miln²ky pro rekonverzi a revitalizace vojenskĨch 

brownfields, a to starovŊk a 19. stolet².[48][53] 

2.1.1 StarovŊk 

Ve starovŊku se hovoŚ² o nŊkolika rozs§hlĨch aģ tot§ln²ch pŚestavb§ch mŊstskĨch ļ§st² aģ 

celĨch mŊst, kter® slouģily vojenskĨm ¼ļelŢm.  

Jednalo se na pŚ²klad o mezopotamsk§ mŊsta ï Babylon, Ur apod. Mezi nejstarġ² pŚ²pady 

patŚ² pŚestavba vojensk®ho t§bora v antick®m ř²mŊ, kterĨ se promŊnil v podstatŊ v plnŊ funkļn² 

mŊsto. Sch®ma tohoto t§bora lze vidŊt na obr§zku ļ²slo 1.[48][21] 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr§zek 1 - Sch®ma t§bora Castrum 

Zdroj: [13]  
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Z§kladn² pŢdorys byl zachov§n, hlavn² tŚ²dy se staly z komunikac² cardo a decumanus. Ve 

f·rum se promŊnil shromaģŅovac² prostor, kterĨ byl nazĨv§n praetoria. Na m²stech, kde byly 

stany pro ubytov§n² voj§kŢ, se vybudovaly zdŊn® domy pravidelnŊ uspoŚ§dan® v pravo¼hl®m 

blokov®m syst®mu a z doļasnĨch palis§dovĨch hradeb se stalo pevn® kamenn® opevnŊn². 

PŚemŊny Ś²mskĨch vojenskĨch t§borŢ na st§l§ mŊsta poloģily z§kladn² k§men mŊstsk® 

kultury v z§vŊru antiky. Dodnes existuj² v nŊkterĨch evropskĨch mŊstech pŢdorysn® osnovy se 

stopou Ś²msk®ho t§bora. Mezi tato mŊsta patŚ² napŚ²klad i LondĨn nebo V²deŔ.[48] 

2.1.2 19. stolet² 

Dalġ²m miln²kem je obdob² z poļ§tku urbanizace ï 19. stolet². Jednalo se zejm®na o 

pŚestavbu opevnŊn², kter® ztratilo svŢj pŢvodn² ¼ļel. Tyto objekty mŊsta vyuģila pro svŢj dalġ² 

rozvoj, pŚiļemģ pr§vŊ z§stavba tŊchto m²st mŊla principi§ln² vĨznam pro koncepci dalġ²ho 

rozvoje mŊsta.[48] 

Okolo tŊchto objektŢ byla buŅ vybudov§na okruģn² komunikace, nebo zde pokraļovala 

kontinu§ln² z§stavba a komunikace kolem j§dra mŊsta byla pozdŊji vystavŊna jinde. 

U mŊst, kde upevnŊn² vznikalo aģ v novovŊku, bylo mnohem v²ce m²sta pro realizaci 

rozvojovĨch staveb. Vznikaly zde vŊtġinou parkov® okruhy, sady, komunikace a pozdŊji i 

n§draģ². OpevnŊn² byla ļasto vyuģ²v§na jako pŚechod mezi historickĨm j§drem mŊsta a 

pŚ²mŊstskou z§stavbou. Z toho dŢvodu se zaļaly tvoŚit tzv. regulaļn² pl§ny, kter® mŊly za ¼kol 

koncepļn² Śeġen² dan® problematiky. Ļasto se vyuģ²valo zelen®ho p§su s okruģn² komunikac², 

kde byly tak® postaveny vĨznamn® veŚejn® stavby. Tuto koncepci vyuģilo i mŊsto Brno pŚi 

stavbŊ okruhu na vĨchodn²m okraji mŊsta.[48] 

Jak bylo zm²nŊno vĨġe, v 19. stolet² se zaļala stavŊt tak® n§draģ², kter§ se spolu s centrem 

stala hlavn² urbanistickou osou mŊst. N§draģ² byla stavŊna m²sto objektŢ opevnŊn², a tak jejich 

hlavn² nevĨhodou byla vzd§lenost od mŊsta. Proto se na pŚelomu 19. a 20. stolet²m, kdy doch§z² 

k budov§n² elektrick® dopravy, objevovaly prvn² trasy tramvaj² pr§vŊ v ose spojuj²c² centrum 

s n§draģ².[48] 

ĻeskĨm mŊstem, kde fortifikaļn² syst®my zab²raly rozs§hl® ¼zem², byla Olomouc. Zde se 

jeġtŊ pŚed vytvoŚen²m regulaļn²ho pl§nu postavila ģeleznice za z§padn²ho okraje 

k pŚedmŊstskĨm vesnic²m a na jejich ¼zem² vznikaly prvn² prŢmyslov® z·ny. Aģ pot® byla 

pŚivedena ģeleznice i k vĨchodn² ļ§sti, kde byla dŚ²ve vojensk§ pevnost. Zdejġ² n§draģ² bylo 

velmi vzd§len® od centra mŊsta. DanĨ regulaļn² pl§n vypracoval Camilo Sitte v roce 1895, 

kterĨ mŢģeme vidŊt na obr§zku ļ²slo 2. Tento pl§n Śeġil probl®m, co s prostorem bĨval® 
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pevnosti tak, aby mŊsto pŢsobilo jako celek, tud²ģ aby byl spojeno pŢvodn² mŊsto s novou 

z§stavbou a z§roveŔ byl zachov§n dostatek zelenŊ.[48] 

Regulaļn² pl§n nebyl dodrģen celĨ. Vyuģilo se zejm®na Śeġen² jiģn² ļ§sti, kde vyrostly 

Smetanovy sady, coģ je parkovĨ okruh. PlnŊn² pl§nu zhatilo, tak jako u vŊtġiny jinĨch mŊst, 

vykupov§n² pozemkŢ bĨvalĨch pevnost², kter® nepatŚily mŊstu. S postupem ļasu se i nŊkter§ 

tato m²sta pŚestavŊla a doġlo tak k dalġ²mu zharmonizov§n² mŊsta, ale dodnes existuj² ļ§sti, kde 

nen² pl§n naplnŊn. I tento pŚ²pad n§m potvrzuje fakt, ģe vlastnick® a ekonomick® probl®my 

s brownfields jsou tu jiģ od doby poļ§tkŢ rozvoje prŢmyslu a dopravy.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Zdroj: [37]  

2.2 Zhodnocen² historickĨch zkuġenost² 

Existuje nŊkolik pŚ²padŢ z minulosti, ale v dneġn² dobŊ se ļerp§ zejm®na z pŚestavby PaŚ²ģe 

podle Hausmanna a barokn² pevnosti v Hradci Kr§lov®. D²ky tŊmto pŚemŊn§m je vidŊt, ģe 

koncepļn² pŚ²stup k Śeġen² probl®mŢ v r§mci rozvoje mŊsta je opravdu potŚeba.[48] 

Pomoc² srovn§n² pŚemŊny vojenskĨch brownfields pŚed sto lety a dnes mŢģeme potvrdit 

obecnŊ zn§m® aspekty tohoto procesu, kter® jsou dnes velmi ļasto diskutov§ny a hlavnŊ se 

Obr§zek 2 - Regulaļn² pl§n Olomouc 
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mŢģeme pouļit o rŢznosti pŚ²stupu v jednotlivĨch obdob²ch. Jist® rozhodnŊ je, ģe transformace 

vojenskĨch ¼zem² je vŊc dlouhodob§ a znaļnŊ pŚesahuje volebn² obdob². A proto se velkĨ dŢraz 

d§v§ na udrģen² kontinuity procesu, bez n²ģ by dosaģen² c²le nebylo moģn®. Oproti pŚestavbŊ 

v Hradci Kr§lov®, kde na politick® sc®nŊ vystupovali 35 let stejn² lid® a odstoupili aģ 

dobrovolnŊ kvŢli sv®mu vŊku, ļ²mģ byla zaruļena kontinuita procesu, se dnes tento pŚ²pad ned§ 

pŚedpokl§dat. Proto se mus² naj²t jinĨ zpŢsob, jak kontinuitu projektŢ zajistit. Pouģ²vaj² se 

napŚ²klad dlouhodob® strategick® dokumenty, kter® se navrhuj² na zhruba 20 let a mus² bĨt 

pŚijaty vġemi ļleny m²stn²ho politick®ho spektra.[1][48] 

NejvŊtġ² posun v ¼zemn²m pl§nov§n² oproti minulosti je ve vyuģ²v§n² pl§novac²ch technik. 

DŚ²ve ¼zemn² pl§nov§n² zajistilo koncepļnost procesu, oproti tomu dnes uģ jde o pl§novac² 

standard. Od akļnosti jsme se pŚesunuli k tvorbŊ statickĨch pap²rovĨch pl§nŢ, kter® ale 

nezaruļuj² samotnĨ proces revitalizace. K tomu je st§le potŚeba vyuģ²v§n² strategick®ho 

pl§nov§n², pŚiļemģ v tomto pŚ²padŊ se jedn§ zejm®na o f§zi Ś²zen².[48] 

 VelkĨ rozd²l je v pŚ²stupu ekonomiļnosti pŚemŊn vojenskĨch brownfields. PŚ²kladem mŢģe 

bĨt pŚestavba vojenskĨch kas§ren v centru Hradce Kr§lov® na hotel, kter§ zcela jasnŊ ukazuje, 

ģe projekt mŢģe bĨt ziskovĨ i v pŚ²padŊ, kdy mŊsto muselo, kromŊ samotn® pŚemŊny, 

financovat tak® n§kup pozemkŢ, na kterĨch mŊla pŚemŊna nastat.[48] 

2.3 Soudob® pŚ²stupy a jejich zhodnocen² 

V n§sleduj²c²m textu jsou rozebr§ny a n§slednŊ hodnoceny pŚ²stupy k revitalizaci a 

rekonverzi brownfields tvoŚenĨch vojenskĨmi are§ly. 

2.3.1 V zem²ch EU 

Jak jiģ bylo nŊkolikr§t zm²nŊno, je transformace brownfields velmi ekonomicky, soci§lnŊ a 

environment§lnŊ sloģitĨ proces. Pokud m§ bĨt efektivn² a respektovat z§sady udrģiteln®ho 

rozvoje, mus² bĨt jeho hlavn² sloģkou rekultivace a obnova pŚ²sluġn®ho ¼zem².[48] 

V programov®m obdob² 2014-2020 m§ region§ln² politika dva c²le:[16][17] 

¶ Investice pro rŢst a konkurenceschopnost 

¶ Evropsk§ ¼zemn² spolupr§ce 

Regiony se rozdŊluj² stejnŊ jako v pŚedeġl®m obdob² do tŚ² skupin podle vĨġe HDP dan®ho 

regionu.  
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Vzhledem ke zkuġenostem z ekonomicky rozvinutĨch zem² mŢģeme Ś²ci, ģe n§roļn® 

regeneraļn² aktivity se prov§d² pomoc² buŅ org§nŢ veŚejn® spr§vy, nebo soukromĨch 

developerŢ, jejichģ n§klady ale mus² bĨt kompenzov§ny ziskem, a proto tito revitalizuj² jen 

mal® procento brownfields. 

Moģnost², jak si spoļ²tat, zda se jim investov§n² vyplat², je vĨpoļet takzvan® n§kladov® 

mezery, kter§ patŚ² mezi ekonomick® aspekty. Tato mezera se vypoļ²t§ pomoc² vzorce 

(1).[41][48][49]  

    ὔὓ ὅὕ Ὗὔ ὅὕὖ       (1), 

kde:  

CO é cena obvykl§ podnikatelsk® nemovitosti v rozsahu, kterĨ odpov²d§ investiļn²mu 

      z§mŊru 

UN é uznateln® n§klady na realizaci projektu 

COP é cena obvykl§ podnikatelsk® nemovitosti po dokonļen² projektu 

Jedn§ se tedy o rozd²l mezi uznatelnĨmi n§klady na realizaci projektu (vļetnŊ trģn² ceny 

projektu pŚed jeho zah§jen²m) a vĨnosy z tohoto projektu po jeho dokonļen² (trģn² hodnotou = 

cenou obvyklou).  

I z tohoto dŢvodu doch§z² k hybridn²mu financov§n², kde investuj² do projektu vġichni 

moģn² investoŚi, tedy: soukrom² vlastn²ci a don§toŚi, mezin§rodn² a ļesk® finanļn² instituce 

pomoc² poskytnutĨch dluhŢ, rozpoļtov® dotace napŚ. z programŢ Ministerstva prŢmyslu a 

obchodu, Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² nebo Ministerstva pro m²stn² rozvoj, jako posledn² 

se do investorŢ Śad² tak® evropsk® fondy. V tomto programov®m obdob² to jsou EvropskĨ fond 

pro region§ln² rozvoj a EvropskĨ zemŊdŊlskĨ fond pro rozvoj venkova. Mezi fondy, kter® 

financuj² projekty, patŚ² tak® Fond soudrģnosti, jinak tak® Kohezn² fond, kterĨ ale neslouģ² na 

rozvoj regionŢ, ale celĨch chudĨch st§tŢ.[48] 

Z historie zn§me nŊkolik pŚ²padŢ revitalizace vojenskĨch objektŢ, kter® byly pro dalġ² vĨvoj 

pomoc² ke stanoven² strategi² urļitĨch postupŢ. Uv§d² se pŚedevġ²m pŚestavba Rotterdamu, 

v NŊmecku projekt IBA Emscher park, kde se ale nejednalo o vojenskĨ, nĨbrģ prŢmyslovĨ 

are§l, a Vaasa ve Finsku.[48] 

Strategie pŚestavby Rotterdamu mŊla dva c²le, a to vytvoŚen² pŚ²leģitosti pro pŚil§k§n² 

novĨch obchodn²ch a komerļn²ch aktivit do mŊstsk®ho centra a druhĨ c²lem bylo uspokojen² 
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soci§ln²ch potŚeb obyvatel zvl§ġtŊ v obytnĨch ļtvrt²ch. Pro splnŊn² byl vytvoŚen desetiletĨ pl§n 

ĂBinnenstadplanñ.  

Zkuġenost z nŊmeck®ho projektu IBA Emscher park se v Ļech§ch ned§ pŚ²liġ aplikovat, 

jelikoģ investice do nŊho byly pro n§s naprosto nepŚedstaviteln®. Jednalo se o velmi rozs§hlĨ 

projekt, kterĨ nen² c²lem t®to pr§ce, ale jen pro pŚedstavu obsahoval mimo jin® 5 strategi²:[48] 

¶ 1. strategie ï OtevŚen²: zpŚ²stupnŊn² nevyuģ²vanĨch ploch, 

¶ 2. strategie ï Zachov§n², pŚestavba a nov® vyuģit² prŢmyslovĨch zaŚ²zen²: zmŊna 

funkļn²ch vyuģit², 

¶ 3. strategie ï Ponech§n² ļasu: zbĨvaj²c² plochy v prŢmyslov® krajinŊ, 

¶ 4. strategie ï Rozvoj mŊstskĨch ļ§st² a pos²len² moģnost² bydlen² a pracovn²ch 

pŚ²leģitost² prostŚednictv²m rozvoje nevyuģ²vanĨch ploch (asanace), 

¶ 5. strategie ï Nov® os²dlen²: rozġiŚov§n² s²dliġŠ. 

Posledn²m uvedenĨm pŚ²kladem je revitalizace mŊsta Vaasa ve Finsku. Od roku 2002 vlastn² 

celĨ rozs§hlĨ komplex mŊsto, a tak prostory byly poprv® zpŚ²stupnŊny vġem obļanŢm. Vġechny 

vojensk® budovy byly postaveny z nejlepġ²ch materi§lŢ, a proto je mŊsto chtŊlo vyuģ²vat 

nad§le, jelikoģ maj² velkou nejen estetickou hodnotu. V budov§ch se pronajaly m²stnosti. Jejich 

pronajmut² bylo velmi snadn®, coģ byl ¼mysl, aby bylo o prostory velkĨ z§jem a vyuģ²vali se 

ke vzdŊl§v§n², gastronomii, kancel§Ś²m apod. MŊsto chtŊlo zanechat vzhled budov, proto je 

nechtŊlo pŚedŊl§vat cel®, to zejm®na kvŢli okol², kter® m§ kulturn² i historickou hodnotu.[48] 

2.3.2 Zhodnocen² zkuġenost² v zem²ch EU 

Evropsk§ unie pŚedpokl§d§ jiģ vĨġe zm²nŊn®, a to, ģe strategii vypracov§v§ zejm®na 

region§ln² a m²stn² veŚejn§ spr§va, kde tato strategie bude v souladu se z§kony EU a vŢl² vġech 

z¼ļastnŊnĨch subjektŢ. Ze zkuġenost² vyplĨv§, ģe nej¼spŊġnŊjġ² m²stn² a region§ln² strategie 

jsou tam, kde se aktivnŊ zapojuj² vġechny organizace na dan®m ¼zem².[48] 

EU se snaģ² tak® pŚisp²vat ke st§le ļastŊjġ² spolupr§ci mezi veŚejnĨm a soukromĨm 

sektorem. VeŚejnĨ sektor by se mŊl pod²let na identifikaci a evidenci lokalit, kde je potŚeba 

regenerace, vytv§Śet datab§zi brownfields a tak® se pod²let na vytv§Śen² m²stn²ch a region§ln²ch 

akļn²ch pl§nŢ. Zkuġenosti ze z§padn² Evropy dokazuj², ģe veŚejn§ spr§va mŢģe velmi efektivnŊ 

ovlivŔovat Śeġen² probl®mŢ zejm®na v oblasti ¼zemn²ho a strategick®ho pl§nov§n².  

VeŚejn® spr§vŊ se doporuļuje v ¼zemnŊ pl§novac²m procesu:[16] 
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¶ vyznaļovat brownfields vļetnŊ n§vrhu na nov® vyuģit², 

¶ navrhovat komunikace a dalġ² stavby pl§novan® na regenerovan®m ¼zem², 

¶ vytv§Śet a realizovat i ¼ļinn® mechanismy vĨkupŢ tŊchto pozemkŢ ve veŚejn®m 

z§jmu, 

¶ omezovat z§bory novĨch neurbanizovanĨch ploch ï greenfields, 

¶ pŚednostnŊ nab²zet regenerovan® lokality. 

Zav§d² se tak® transparentn² kontrola. C²lem je zejm®na omezit vĨstavbŊ prŢmyslovĨch z·n 

na dosud neurbanizovanĨch ploch§ch, tedy greenfields, vĨjimkou jsou pouze oblasti s vysokou 

m²rou nezamŊstnanosti.[16] 

Mezi doporuļen² patŚ² zejm®na zjednoduġen² procesu zmŊn, aby byla revitalizace 

brownfields rychlejġ². Za kaģdĨ hektar zelen® louky, na kter®m se vystav² budovy, se 

zrevitalizuje hektar brownfields.[16] 

2.3.3 V Ļesk® republice 

V ĻR se vojensk® brownfields Śeġ² hlavnŊ po roce 1989, kdy doġlo ke zmŊnŊ spoleļenskĨch, 

politickĨch a ekonomickĨch podm²nek. Prvn² pozemky k revitalizaci se nach§zely nejen 

v urbanizovanĨch ploch§ch, ale tak® mimo nŊ, jako tomu bylo napŚ²klad v Ralsku. Ve druh® 

ŚadŊ doġlo k profesionalizaci ļesk® arm§dy, a t²m i ke vzniku dalġ²ch nevyuģitĨch objektŢ, 

tentokr§t zejm®na v urbanizovan®m ¼zem². Po t®to ud§losti se pro Ralsko i dalġ² mŊsta, kde se 

nach§zely vojensk® are§ly, vypisovaly grantov® programy od Ministerstva pro m²stn² rozvoj.  

Rekonverze a revitalizace vojenskĨch are§lŢ byly po odchodu sovŊtsk® a zredukov§n² ļesk® 

arm§dy ponech§ny na jednotlivĨch obc²ch, ve kterĨch se jednotliv® objekty nach§zely. Z tohoto 

dŢvodu je dodnes patrno rozd²ln® Śeġen² tohoto procesu.[48] 

Za jeden z nej¼spŊġnŊjġ²ch projektŢ je br§na revitalizace vojensk®ho brownfields v Plzni, 

kterĨ byl pŚestavŊn na MŊstskĨ industri§ln² park PlzeŔ - Borsk§ Pole. DŚ²ve slouģil tento objekt 

jako vrtuln²kov® letiġtŊ a kas§rna o rozloze zhruba 100 ha. Dnes se v jeho bl²zkosti nach§z² 

are§l Ġkodovky, Z§padoļesk§ univerzita a tak® n§jezd na d§lnici D5 ve smŊru do NŊmecka, do 

centra je to z parku asi 10 minut j²zdy autem. Tento projekt byl realizov§n hned po sametov® 

revoluci v roce 1989 a byl dotov§n prostŚednictv²m CzechInvestu. C²lem objektu byl zisk a tak® 

zvĨġen² zamŊstnanosti, daŔovĨch pŚ²jmŢ mŊsta a uspokojen² potŚeb obyvatel. K roku 2004 se 

ud§v§, ģe bylo investov§no 7,8 mld Kļ a vytvoŚeno pŚes 9 tis²c pracovn²ch m²st.[48] 
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2.3.4 Zhodnocen² zkuġenost² v ĻR 

Teoreticky se za nejvĨhodnŊjġ² vyuģit² povaģuje st§le zachov§n² pŢvodn² funkce are§lŢ, ale 

v ĻR je toto naprosto nemoģn®. AŠ uģ ze spoleļensko-politickĨch dŢvodŢ nebo z hlediska 

¼zemn²ho. Proto se nejļastŊji setk§v§me s ¼plnou zmŊnou funkļn²ho vyuģit² objektu. Ned§ se 

ale Ś²ci, jak® vyuģit² je nejlepġ². Tento fakt ovlivŔuje nŊkolik faktorŢ, a to zejm®na to, v jak®m 

prostoru se vojensk® are§ly nach§zej² ve vztahu k centru mŊsta a jak§ obļansk§ vybavenost je 

v jeho okol². Nelze tedy Ś²ci, v co se maj² are§ly promŊnit, lze ale definovat podm²nky, n§stroje 

a procesy, pomoc² kterĨch lze dospŊt k efektivn² revitalizaci objektŢ.[48][51] 

2.4 Podm²nky pro revitalizaci 

Mezi obecn® podm²nky pro rekonverzi a revitalizaci nejen vojenskĨch brownfields 

patŚ²:[48] 

¶ politick® podm²nky, 

¶ spoleļensko-strategick® podm²nky, 

¶ institucion§ln² podm²nky, 

¶ spr§vn² podm²nky, 

¶ soci§ln²/socioekonomick® podm²nky, 

¶ ¼zemn² podm²nky, 

¶ ekonomick® podm²nky, 

¶ ekologick® podm²nky, 

¶ legislativn² podm²nky. 

2.4.1 Politick® podm²nky 

Tyto podm²nky se povaģuj² za jedny ze z§kladn²ch. Je velmi dŢleģit®, aby byla revitalizace 

brownfields, a to zdaleka nejen tŊch vojenskĨch, podpoŚena pŚedstaviteli mŊsta a spolu s nimi 

samozŚejmŊ tak® radou a zastupitelstvem. Tato podpora bĨv§ vyj§dŚena v priorit§ch rozvoje 

mŊsta, a to napŚ²klad ve strategick®m pl§nu mŊsta nebo v programech jednotlivĨch politickĨch 

stran.[48] 

Ze strany z§kona v naġich zem²ch rozhoduje zastupitelstvo mŊsta o ¼zemn²ch pl§nech a t²m 

tak® o dŢleģitĨch ot§zk§ch ohlednŊ Śeġen² brownfields. KromŊ tvorby ¼zemn² dokumentace 

rozhoduje zastupitelstvo tak® o nakl§d§n² s nemovitĨm majetkem obce, a to zejm®na 



 

29 

 

s vkl§d§n²m nemovitost² do rozvojovĨch spoleļnost², protoģe v ĻR st§le nen² ust§lenĨ proces, 

kterĨ by zamezil tunelov§n², kter® je na naġem ¼zem² poŚ§d velmi ļastĨm pŚ²padem.  I z tohoto 

dŢvodu nelze pŚevz²t procesy ze zahraniļ² pro regeneraci vojenskĨch brownfields.[48] 

Z§kladn²m krokem zastupitelstva je tvorba kr§tkodobĨch, stŚednŊdobĨch i dlouhodobĨch 

strategi², bez kterĨch by nebylo moģn® jak®koliv promŊny vojenskĨch brownfields realizovat. 

Z tohoto dŢvodu se v tomto odvŊtv² mluv² o celoģivotn²m vzdŊl§v§n² pŚedstavitelŢ 

zastupitelstva, aby byla zajiġtŊno nejkvalitnŊjġ² rozhodov§n² tŊchto lid², na kterĨch z§vis² 

mnohdy rozvoj cel®ho mŊsta a blahobyt obyvatelstva.[48] 

2.4.2 Spoleļensko-strategick® podm²nky 

Jak jiģ bylo Śeļeno vĨġe, z§kladn²m krokem je tvorba strategi², lze mluvit o tzv. spoleļensk® 

objedn§vce, kter§ vypov²d§ celkov®m z§mŊru a c²lech mŊsta. Strategick® dokumenty se 

nedŊlaj² pouze na ¼rovni mŊsta, ale i st§tu, kraje a mikroregionŢ.  

Problematika strategick®ho pl§nov§n² nen² podstatou t®to pr§ce, a proto zde bude zm²nŊno 

jen nŊkolik z§kladn²ch informac², kter® se vyuģ²vaj² pro pl§nov§n² promŊn vojenskĨch 

brownfields.[48] 

Teori² je na toto t®ma mnoho, vġechny se ale shoduj², ģe by kaģdĨ strategickĨ pl§n mŊl 

splŔovat hlavnŊ sloģen² ze tŚ² z§kladn²ch ¼rovn² s rozd²lnĨmi ļasovĨmi n§vrhovĨmi 

horizonty:[50][48] 

¶ dlouhodobou vizi, 

¶ stŚednŊdobou strategii, 

¶ kr§tkodobou akļn² ¼roveŔ. 

Tyto ¼rovnŊ se nejļastŊji zn§zorŔuj² pomoc² strategick®ho troj¼heln²ku, kterĨ je na obr§zku 

ļ²slo 3. 

 

Obr§zek 3 - StrategickĨ troj¼heln²k 

Zdroj: [50]  
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2.4.3 Institucion§ln² podm²nky 

Pro spr§vnĨ prŢbŊh procesu revitalizace brownfields jsou dŢleģit® tak® institucion§ln² 

podm²nky. V zem²ch EU se promŊny obvykle prov§d² jako projekty veŚejn®, soukrom® nebo 

s ¼ļast² obou sektorŢ. 

U veŚejnĨch projektŢ o revitalizaci rozhoduje ¼Śad veŚejn® spr§vy obce nebo kraje, za 

pŚ²pravu projektu, infrastrukturu a tak® samotnĨ proces promŊny je zodpovŊdn§ ¼zemn² 

samospr§va. Objekty, kter® se maj² revitalizovat, se nach§zej² buŅ na obecn²ch nebo 

odkoupenĨch pozemc²ch od soukromĨch osob.  

V soukrom®m sektoru hlavn²m ¼ļastn²kem majitel pozemku nebo soukromĨ developer. Zde 

za celĨ proces odpov²d§ vlastn²k, ale jak jiģ bylo zm²nŊno vĨġe v textu, tak je t²mto zpŢsobem 

Śeġeno velmi mal® procento objektŢ, a to hlavnŊ z dŢvodu velkĨch n§kladŢ na revitalizaci.  

Posledn² moģnost² byla uvedena spolupr§ce obou sektorŢ. V EvropŊ tento zpŢsob funguje 

tak, ģe kaģdĨ sektor vytvoŚ² spoleļnost zvl§ġtn²ho urļen², kter® zajiġŠuj² proces projektu jako 

samostatn® pr§vn² subjekty. Oba sektory se dŊl² o rizika i uģitek spojenĨ s t²mto projektem.  

Existuje v²ce organizac² zabĨvaj²c²ch se revitalizac² a rekonverz² brownfields, jsou to: 

odbory ¼Śadu, rozvojov§ agentura, pozemkov§ spoleļnost, rozvojov§ spoleļnost, obļansk® 

sdruģen², nadace a public-private-partnership.[24][48][44] 

2.4.4 Spr§vn² podm²nky 

Urļen² spr§vn²ch odpovŊdnost² je nutn® zejm®na z dŢvodu existence EU. V dneġn² dobŊ se 

Śeġ² zejm®na udrģitelnĨ rozvoj, kterĨ by nebylo moģn® zachovat, kdyby se neŚeġil velmi 

rozġ²ŚenĨ probl®m v zem²ch EU, tedy brownfields. Tyto objekty ļasto zneļiġŠuj² i ģivotn² 

prostŚed² a proto je velmi nutn® zabĨvat se i touto problematikou.[48] 

Pro celou Evropu jsou vypracov§ny N§rodn² strategie regenerace brownfieldŢ. V Ļesk® 

republice byla pŚijata roku 2008 a jej² viz² je: ĂN§rodn² strategie regenerace brownfieldŢ  je 

celkov® ozdravŊn² ¼zem², rozġ²Śen² nab²dky pro podnikatele, zlepġen² ģivotn²ho prostŚed² ve 

vġech jeho sloģk§ch a dosaģen² efektivn²ho vyuģit² dŚ²ve zanedban®ho ¼zem² s ohledem na 

tvorbu kvalitn² struktury os²dlen² i krajiny, pŚi respektov§n² kulturnŊ-historickĨch, 

ekonomickĨch, ekologickĨch i soci§ln²ch hledisek. Z§kladn²m c²lem Strategie je vytvoŚen² 

vhodn®ho prostŚed² pro rychlou a efektivn² realizaci regeneraļn²ch projektŢ a prevenci vzniku 

novĨch brownfieldŢ.ñ[40] 
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Strategie obsahuje stŚednŊdob® a dlouhodob® c²le. Mezi stŚednŊdob® c²le patŚ²:[40] 

¶ maxim§ln² zapojen² dostupnĨch evropskĨch zdrojŢ pro regeneraci brownfields, 

¶ zohlednŊn² moģnosti regenerace brownfields i pro jin® neģ prŢmyslov® vyuģit²  

¶ rozvoj syst®mu vzdŊl§v§n² v oblasti regenerace brownfields a zabezpeļen² 

profesionalizace veŚejn® spr§vy v r§mci t®to problematiky. 

Dlouhodob® c²le zahrnuj²:[40] 

¶ sn²ģen² poļtu brownfields a z§borŢ zemŊdŊlsk® pŢdy pro novou vĨstavbu v souladu 

s principy udrģiteln®ho rozvoje, 

¶ zlepġen² kvality urbanizovan®ho prostŚed² a socioekonomickĨ rozvoj postiģenĨch 

regionŢ, 

¶ c²len® a efektivn² vyuģit² veŚejnĨch prostŚedkŢ pro podporu regenerace brownfields, 

kde je veŚejnĨ z§sah nezbytnĨ a odŢvodnitelnĨ. 

Krajsk§ a obecn² ¼roveŔ mus² vych§zet z t®to N§rodn² strategie revitalizace brownfields. 

Jsou v n² tak® pops§ny pr§va jednotlivĨch ¼ŚadŢ st§tn² spr§vy.[48] 

Prvn²m org§nem, kterĨ vstupuje do procesu, je vl§da. ĐstŚedn² ¼Śad m§ za ¼kol usmŊrŔov§n² 

finanļn² politiky a dalġ² aktivity na ¼rovni ĻR. KromŊ toho vl§da urļuje pravidla, kterĨmi se 

budou Ś²dit veġker® aktivity tĨkaj²c² se dan® problematiky, a v jej² pravomoci je tak® pŚenesen² 

nŊkterĨch kompetenc² na konkr®tn² ministerstva a instituce s celorepublikovou pŢsobnost².[48] 

Mezi hlavn² ¼Śady patŚ² Ministerstvo obrany ĻR, kter® by mŊlo velmi ¼zce spolupracovat 

s odborn²ky z krajskĨch a obecnĨch ¼ŚadŢ. SpoleļnŊ by mŊli vypracovat nejefektivnŊjġ² 

postupy rekonverze a revitalizace are§lŢ, kter® byly arm§dou vyuģ²van® a byly pŚed§ny 

st§tu.[48] 

Na revitalizace brownfields tak® spolupracuj² obce s Ministerstvem prŢmyslu a obchodu ĻR 

a s agenturou CzechInvest. V r§mci Operaļn²ho programu podnik§n² a inovace pro 

konkurenceschopnost pro obdob² 2014 - 2020 je vyps§no celkem 24 programŢ podpory. 

Finanļn² prostŚedky mohou ģadatel® vyuģ²t na spolufinancov§n² podnikatelskĨch projektŢ ve 

zpracovatelsk®m prŢmyslu a souvisej²c²ch sluģb§ch.[16] 

Brownfields znaļnŊ ovlivŔuj² i ģivotn² prostŚed², a pr§vŊ proto N§rodn² strategie regenerace 

brownfields definuje tak® z§sady, kter® jsou m²Śeny na Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed² ĻR.  
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SouhrnnŊ se tedy d§ Ś²ci, ģe existuj² kroky, kterĨmi lze dos§hnout funguj²c²ho efektivn²ho 

syst®mu:[48] 

¶ rozġ²Śen² pravomoc², 

¶ nab²dka m®nŊ kontaminovanĨch vojenskĨch brownfields soukromĨm developerŢm, 

na kter® st§t poskytne dotace, 

¶ dodateļn® finanļn² prostŚedky pro ministerstva a CzechInvest ze st§tn²ho rozpoļtu 

pro odkup a na sanaci kontaminovanĨch pozemkŢ, 

¶ omezen² vyuģit² greenfields na novou vĨstavbu, 

¶ moģnost fisk§ln²ch opatŚen², napŚ.: daŔov® ¼levy, zaveden² danŊ z nevyuģ²vanĨch 

nemovitost², alokace prostŚedkŢ na podporu n§kupu a sanace brownfields, dotace 

soukromĨm developerŢm. 

KromŊ ¼stŚedn²ch ¼ŚadŢ st§tn² spr§vy maj² velkou roli tak® krajsk® a obecn² ¼Śady. Krajsk® 

¼Śady mohou prioritu revitalizaci brownfields zaŚadit do region§ln²ch rozvojovĨch strategi². Za 

velmi efektivn² se povaģuje zŚ²dit v kraj²ch, kter® maj² vŊtġ² poļet brownfields na sv®m ¼zem², 

speci§ln² ¼tvary, kter® se budou touto problematikou zabĨvat. Tyto skupiny maj² tak® slouģit 

jako tzv. poradn² org§n pro obce, kter® budou potŚebovat pomoci se spr§vou brownfields na 

sv®m ¼zem².[48] 

Obce mohou silnŊ ovlivŔovat znovuvyuģit² brownfields na jejich ¼zem². K tomu jim slouģ² 

nŊkolik moģnĨch zpŢsobŢ:[48] 

¶ znovuvyuģit² jako m²stn² priorita, 

¶ participace veŚejnosti, 

¶ vyuģit² marketingu,  

¶ koordinace priorit s n§stroji ¼zemn²ho pl§nov§n², 

¶ scelov§n² majetkopr§vn²ch vztahŢ, 

¶ zah§jen² odstraŔov§n² ekologickĨch z§tŊģ², 

¶ zastaven² tvorby dalġ²ch brownfields. 
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2.4.5 Soci§ln²/socioekonomick® podm²nky 

V ch§traj²c²ch a ġpatnŊ funkļnŊ vyuģ²vanĨch oblastech se ļasto zdrģuj² soci§lnŊ slabġ² 

skupiny obyvatel. I to je dŢvod, proļ revitalizaci zbyteļnŊ neprodluģovat, jelikoģ vyuģ²v§n² 

subjektŢ pouze tŊmito skupinami lid² ļasto vede k dalġ²mu ch§tr§n² a niļen² objektŢ.  

Revitalizac² se zmŊn² sloģen² obyvatelstva a soci§lnŊ slabġ² vrstva je nahrazena soci§lnŊ 

silnŊjġ²mi obyvateli. Ģ§douc² ovġem nen² celkov§ vĨmŊna, ale vhodn® prom²sen² vġech 

vŊkovĨch struktur, zamŊstnanĨch, podnikatelŢ a tak® etnickĨch menġin. Je dŢleģit® uvŊdomit 

si, ģe kaģd§ fyzick§ zmŊna pŚinese soci§ln² zmŊnu, z§leģ² vġak na tom, o jakou zmŊnu pŢjde. 

NapŚ. jin® obyvatele pŚivede vĨstavba ġkoly a jin® domova pro seniory. 

Soci§ln² a socioekonomick® podm²nky zahrnuj² tak® ot§zku lidskĨch zdrojŢ. Pokud chce 

obec pŚil§kat vĨznamn®ho investora, mus² si ujasnit, zda m§ dan§ lokalita ġanci obst§t 

konkurenci a pŚil§kat dostatek obyvatel, kterĨm zde kromŊ bydlen² nab²dne tak® pr§ci a ostatn² 

funkļn² vyģit².[49] 

2.4.6 Đzemn² podm²nky 

řeġen² brownfields patŚ² mezi prvotn² ¼kol udrģiteln®ho rozvoje mŊst. Hlavn²m ¼kolem je 

vytvoŚen² datab§ze objektŢ, kter§ slouģ² k monitorov§n² a zpracov§n² informac² o lokalit§ch. 

Datab§ze se zpravidla vytv§Ś² pomoc² geografickĨch a informaļn²ch syst®mŢ. 

Z§kladn² podm²nky pro rozvoj ¼zem² jsou uvedeny v z§konŊ ļ. 183/2006 Sb. ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, kterĨ je zn§m jako stavebn² z§kon. Dalġ² legislativou, kter§ upravuje 

podm²nky ochrany pŚ²rodn²ch, civilizaļn²ch a kulturn²ch hodnot, je vyhl§ġka Ministerstva pro 

m²stn² rozvoj ļ²slo 135/2001 o ¼zemnŊ pl§novac²ch podkladech a ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentaci.[58] 

V podstatŊ lze Ś²ci, ģe ¼zemn² podm²nky vypov²daj² o pŚipravenosti ¼zem² na novou 

investiļn² ļinnost, kterou lze rozdŊlit do nŊkolika krokŢ, prvn²m krokem je vyhodnocen² a 

bilance brownfields, jako ¼vodn² a nezbytnou etapu, druhĨm krokem se rozum² koncepļn² a 

projektov§ pŚipravenost ¼zem², jako teoretickou a pl§novac² etapu a posledn²m krokem je 

realizaļn² pŚedpoklady revitalizace, kter§ ovŊŚ² spr§vnost uvaģovan®ho z§mŊru 

revitalizace.[48] 
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2.4.7 Ekonomick® podm²nky  

Ekonomick® podm²nky revitalizace nejen vojenskĨch brownfields pojedn§vaj² o 

ekonomick® n§roļnosti projektŢ a pak zejm®na o zdroj²ch samotn®ho projektu, a to vnitŚn²ch a 

vnŊjġ²ch. [48] 

Jak jiģ bylo nŊkolikr§t vĨġe zm²nŊno, revitalizace vġech brownfields je velmi n§kladn§. 

Jedn²m z dŢvodŢ je to, ģe n§klady na revitalizace mnohon§sobnŊ pŚevyġuj² cenu, za kterou jsou 

tyto pozemky prod§v§ny, protoģe je tŊchto pozemkŢ nŊkolikan§sobnŊ v²ce neģ jich je moģno 

d§le vyuģ²vat. LevnŊjġ² je totiģ pro investory realizovat svŢj projekt na pozemc²ch, kter® nejsou 

kontaminov§ny a majetkov® vztahy jsou u nich jasnŊjġ², tŊmito pozemky jsou nejļastŊji 

klasick® greenfields.  

S touto problematikou tak® souvis² n§kladov§ mezera, kter§ byla prob²r§na jiģ v kapitole 

2.3.1, jedn§ se o rozd²l mezi n§klady na pŚ²pravu projektu a vĨnosy, kter® n§m pozdŊji projekt 

pŚinese. D§ se Ś²ci, ģe n§kladov§ mezera ud§v§ ztr§tu, kter§ vznikne realizac² dan®ho projektu. 

Nejen pro pokryt² t®to mezery existuje veŚejn§ podpora, bez kter® by vŊtġina podnikatelŢ 

revitalizaci vŢbec nerealizovala. I v tomto pŚ²padŊ je pravda, ģe nŊkter® projekty je moģn® 

vytv§Śet s velmi n²zkĨmi n§klady a pŚitom s vysokĨm ziskem a naopak jsou revitalizace, kde 

se s vysokĨmi n§klady dostaneme jen na velmi n²zkĨ zisk. I tato skuteļnost je v textu vĨġe 

nŊkolikr§t zmiŔov§na.  

Z tohoto dŢvodu se snaģ² spr§va na vġech ¼rovn²ch o podm²nky, kter® by zaruļovaly pouze 

neztr§tov® projekty. Mezi n§vrhy Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² patŚ² napŚ²klad zvĨhodnŊn² 

odepisov§n² n§kladŢ projektu, dotace st§tu na rozvojov® plochy podm²nit prok§z§n²m 

neexistence vhodnĨch rozvojovĨch ploch (nevyuģ²vanĨch nebo nedostateļnŊ vyuģ²vanĨch 

objektŢ), sn²ģen² dotac² st§tu na napojen² rozvojovĨch ploch prŢmyslovĨch are§lŢ na 

infrastrukturn² zaŚ²zen² mimo zastavŊn§ ¼zem² s²del a v neposledn² ŚadŊ vytvoŚit celkovŊ 

legislativn² a ekonomick® podm²nky pro vytvoŚen² specializovanĨch organizac².[49] 

Zdroje finanļn²ch prostŚedkŢ se v pŚ²padŊ revitalizace brownfields dŊl² na vnitŚn² veŚejn® 

zdroje, vnŊjġ² veŚejn® zdroje a podporu ze soukrom®ho sektoru.  

Souļ§st² vnitŚn²ch veŚejnĨch zdrojŢ jsou dva n§stroje, a to rozpoļetnictv² a politika 

hospodaŚen² s majetkem mŊsta. Hlavn²m ¼kolem rozpoļetnictv² je tvorba rozpoļtŢ, kter® ve 

vġech ļeskĨch mŊstech slouģ² k Ś²zen² ekonomick®ho rozvoje. Jedn§ se o kr§tkodobĨ 

dokument, kterĨ je platnĨ vģdy pro jeden kalend§Śn² rok, pro mŊsta je vġak nepostradatelnĨ 

z nŊkolika dŢvodŢ: stanovuje ¼koly cel®ho mŊsta i jeho vnitŚn²ch sloģek, mŊŚ², hodnot² a 

kontroluje ļinnosti mŊsta z hlediska n§kladŢ a vĨnosŢ, slouģ² jako finanļn² pl§n pro odhady 
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Obr§zek 4 - Mnoģina rozpoļtovĨch moģnost² 

pŚ²ġt²ho obdob². Existuje nŊkolik typŢ rozpoļtŢ, v naġ² zemi se nejļastŊji pouģ²v§ rozpoļet 

ziskŢ, rozpoļet vĨdajŢ, kterĨ se d§le dŊl² na bŊģn® a kapit§lov® vĨdaje, a posledn²m 

vyuģ²vanĨm typem je hlavn² rozpoļet. Na obr§zku ļ²slo 4 je zobrazena mnoģina rozpoļtovĨch 

moģnost², kter§ je vyj§dŚen²m objemu penŊz, kter® m§ mŊsto k dispozici a je tvoŚena vġemi 

dostupnĨmi spotŚebn²mi koġi.[46][48] 

 

 

 

 

 

 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [48]  

Tato mnoģina penŊz se mŢģe na z§kladŊ zmŊn vnŊjġ²ch ekonomickĨch sil mŊnit. Hlavn² 

zmŊnou je velikost pŚ²jmŢ a rŢst cen, tyto zmŊny jsou zn§zornŊny na obr§zc²ch ļ²slo 5 a 6.  

 

 

 

 

 

 

 

Obr§zek 5 - Mnoģina rozpoļtovĨch moģnost² - rostouc² pŚ²jem 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [48]  

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr§zek 6 - Mnoģina rozpoļtovĨch moģnost² - rŢst cen 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [48]  



 

36 

 

PŚi rostouc²m pŚ²jmu se posune cel§ rozpoļtov§ pŚmka doprava nahoru. V pŚ²padŊ kdy 

rostou ceny, doch§z² ke zmenġen² rozļpotovĨch moģnost² a pŚ²mka je tedy m®nŊ strm§.[48] 

DruhĨm jiģ zm²nŊnĨm n§strojem vnitŚn²ch veŚejnĨch zdrojŢ je hospodaŚen² s majetkem 

obce. V tomto pŚ²padŊ se rozum² hospodaŚem² s hmotnĨm i nehmotnĨm majetkem. Do skupiny 

hmotn®ho majetku, neboli hmotnĨch statkŢ, se zaŚazuj² zejm®na nemovitosti, stroje, 

konkr®tnŊji napŚ²klad autobusy mŊstsk® hromadn® dopravy apod. NehmotnĨmi statky jsou 

nejļastŊji akcie. Politika hospodaŚen² mus² bĨt aktivn², to znamen§ z²sk§vat stŊģejn² pozemky 

a obejkty vhodn® pro revitalizaci, n§kup akci² distribuļn²ch spoleļnost² technick® 

infrastruktury, a to proto aby mŊsto mohlo v tŊchto organizac²ch prosazovat sv® z§jmy a tak® 

z dŢvodu pod²len² se na zisku tŊchto spoleļnost².[48] 

Dalġ² skupinou poskytuj²c²ch finanļn² prostŚedky jsou vnŊjġ² veŚejn® zdroje. Ty jsou 

rozdŊleny do dvou hlavn²ch skupin, a to dom§c² zdroje, tedy poskytnut® ĻR, a zdroje evropsk®, 

neboli prostŚedky z EU. Financov§n² z EU je rozebr§no podrobnŊji v kapitole 2.3.1 Mezi 

dom§c² zdroje patŚ² napŚ²klad St§tn² agentura CzechInvest, kter§ prostŚednictv²m Ministerstva 

prŢmyslu a obchodu revitalizuje naruġen® plochy v prŢmyslovĨch z·n§ch. Ministerstvo 

prŢmyslu a obchodu tak® spolupracuje s dalġ²mi ¼stŚedn²mi ograny (napŚ. Ministerstvem 

ģivotn²ho prostŚed² - MĢP) a pomoc² veŚejnĨch rozpoļtŢ zaŚizuj² sanaci kontaminovanĨch 

pozemkŢ. MĢP tak® zodpov²d§ za odstranŊn² ekologickĨch ġkod na ¼zem² are§lŢ, kde dŚ²ve 

pŢsobila SovŊtsk§ arm§da. Tak® Ministerstvo kultury pomoc² Programu regenerace mŊstskĨch 

pam§tkovĨch rezervac² a mŊstskĨch pam§tkovĨch z·n omezuje vylidŔov§n² a ch§tr§n² 

historickĨch center ļi naopak komercionalizaci mŊstskĨch z·n. Pomoci mŢģe tak® pŚi z§chranŊ 

prŢmyslovĨch pam§tek.[48]  

Mezi dalġ² ministerstva, kter§ maj² moģnost ovlivnit financov§n² revitalizace brownfields 

patŚ² napŚ²klad Ministerstvo vnitra v souļinnosti se Svazem mŊst a obc² a Ministerstvo pro 

m²stn² rozvoj.[48] 

Posledn²m poskytovatelem finanļn²ch prostŚedkŢ je soukromĨ sektor. Vzhledem k finanļn² 

i ļasov® n§roļnosti procesu revitalizace je velmi ļast§ pŚ²m§ interakce mezi veŚejnou spr§vou 

a soukromĨm neboli podnikatelskĨm sektorem. V pŚ²padŊ spolupr§ce mnohdy vyjde 

revitalizace brownfields vĨhodnŊji neģli nov§ z§stavba greenfields. SoukromĨ investoŚi 

(developeŚi) m²vaj² velk® daŔov® ¼levy, dotace a dalġ² podpŢrn® finanļn² prostŚedky ze st§tn²ho 

rozpoļtu a z evropskĨch struktur§ln²ch fondŢ.[48] 

V posledn²ch letech se vyuģ²v§ ve vŊtġ² m²Śe tak® princip Publice-Private-Partnership, kde 

veŚejnĨ sektor spoluprac² z²sk§v§ zejm®na v rovinŊ politick® reprezentace mŊsta. To se dŊje 
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d²ky zkvalitnŊn² prostŚed², doplnŊn² chybŊj²c²ch funkc², novĨm pracovn²m pŚ²leģitostem a to 

vġe mŢģe v®st ke znovuzvolen² zastupitelŢ, veŚejnĨ sektor m§ nad vĨstavbou vŊtġ² kontrolu a 

tak® mŢģe vyuģ²t zkuġenosti soukrom®ho sektoru. SoukromĨ investor je motivov§n tvorbou 

zisku a t®mŊŚ stoprocentn²m ¼spŊchem n§vratnosti investic, je vyjmut z poļ§teļn² platby za 

pozemek. V t®to spolupr§ci se mus² jasnŊ stanovit pravidla, protoģe mŢģe doj²t k odliġnĨm 

z§jmŢm veŚejn®ho a soukrom®ho sektoru. Z§kladn²mi pravidly je:[44][48] 

¶ Stanoven² pravomoc² 

¶ RozdŊlen² zodpovŊdnosti 

¶ Urļen² dynamiky procesu 

¶ Definov§n² vloģenĨch n§kladŢ  

¶ Ļasov® ohraniļen² spolupr§ce 

¶ Nakl§d§n² se ziskem 

Na obr§zku ļ²slo 7 je vidŊt zn§zornŊn² prŢbŊhu investic pŚi realizaci. Spr§vn® naļasov§n² je 

velmi dŢleģit®. Prvotn²m investorem by mŊl bĨt veŚejnĨ sektor, kterĨ by mŊl investovat hlavnŊ 

do podmiŔuj²c² infrastruktury a hlavn²ho projektu, jako je napŚ²klad ¼prava veŚejnĨch prostor. 

Finanļn² prostŚedky z veŚejn®ho sektoru by se mŊly s postupem ļasu sniģovat a naopak 

investice ze soukrom®ho sektoru porostou. Prvotn² vysok® vĨdaje do projektu z veŚejn®ho 

sektoru maj² tak® za c²l pŚil§kat soukrom® investory, pro kter® bude tato skuteļnost 

pŚedpokladem seri·znosti projektu. Tento proces vĨġe investic je zn§zornŊn na obr§zku  

ļ²slo 7. 

 

Obr§zek 7 - Investiļn² prŢbŊh realizace 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [49]  
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KromŊ ļasov®ho hlediska ovlivŔuje vĨġi finanļn²ch zdrojŢ bŊhem revitalizace tak® stav 

objektu, kontaminace a mnoģstv² st§vaj²c²ch objektŢ. Z tohoto hlediska bylo na z§kladŊ 

zkuġenost² z minulosti vytvoŚeno devŊt typŢ pozemkŢ:[15][48] 

 1a)  PravdŊpodobnŊ bez kontaminace, dobŚe um²stŊn® a s m§lo objekty 

 1b) PravdŊpodobnŊ bez kontaminace, dobŚe um²stŊn® a s mnoha objekty 

 2a) PravdŊpodobnŊ bez kontaminace, ġpatnŊ um²stŊn® a s m§lo objekty 

 2b) PravdŊpodobnŊ bez kontaminace, ġpatnŊ um²stŊn® a s mnoha objekty 

 3b) PravdŊpodobnŊ velmi kontaminovan®, dobŚe um²stŊn® a s mnoha objekty 

 4a) PravdŊpodobnŊ velmi kontaminovan®, ġpatnŊ um²stŊn® a s m§lo objekty 

 4b) PravdŊpodobnŊ velmi kontaminovan®, ġpatnŊ um²stŊn® a s mnoha objekty 

 5) Ty, kter® nemohou bĨt zaŚazeny ani do jednoho typu z dŢvodu neznalosti 

   jejich dŚ²vŊjġ²ho vyuģ²v§n² nebo spadaj² mimo hlavn² zvaģovan§ vyuģit². 

TŚet²m hlediskem, od kter®ho se odv²j² velikost finanļn²ch zdrojŢ z veŚejn®ho a soukrom®ho 

sektoru, je pŚedpokl§dan® vyuģ²v§n² objektŢ v budoucnosti. Toto hledisko se prom²t§ 

s pŚedch§zej²c²m a proces vĨġe investic je zn§zornŊn na obr§zku ļ²slo 8. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr§zek 8 - Financov§n² z veŚejn®ho sektoru 

Zdroj: [48]  

2.4.8 Ekologick® podm²nky 

Mezi ekologick® zneļiġtŊn² spad§ kontaminace podzemn²ch vod, horninov®ho prostŚed², 

staveb ļi jejich ļ§st² a existence skl§dek ġkodlivĨch odpadŢ. O tom, zda se jedn§ o zneļiġtŊn² 

nebo ne, rozhoduje MĢP. Do roku 2006 pŢsobil v t®to problematice tak® Fond n§rodn²ho 

majetku, kterĨ ud§val mj. podm²nky pro proplacen² n§kladŢ na odstranŊn² zneļiġtŊn².[48] 
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Mezi ¼koly MĢP patŚ² zejm®na:[2] 

¶ OdstraŔov§n² starĨch ekologickĨch z§tŊģ² v r§mci procesu privatizace 

¶ OdstraŔov§n² ġkod zpŢsobenĨch SovŊtskou arm§dou 

¶ Star® ekologick® z§tŊģe Śeġen® podle z§kona o vod§ch 

¶ Star® ekologick® z§tŊģe Śeġen® na z§kladŊ usnesen² vl§dy 

¶ řeġen² problematiky brownfields 

2.4.9 Legislativn² podm²nky 

Tyto podm²nky se daj² rozdŊlit do tŚi ¼rovn²: evropsk§, st§tn² a m²stn² legislativa. Konkr®tn² 

legislativa pro revitalizaci brownfields je velmi sloģit§ a nepŚehledn§.  

Vzhledem k ¼zemn² velmi sloģit® problematice je tak® spoleļn§ evropsk§ legislativa pro 

Śeġen² revitalizace brownfields velmi sloģit§ a jej² vliv nen² pŚ²liġ znatelnĨ. PŚesto existuje 

nŊkolik dokumentŢ, podle kterĨch se revitalizace brownfields Ś²d².[48] 

Jsou to napŚ²klad:[52] 

¶ SmŊrnice rady 97/11/ES 

¶ SmŊrnice rady 2001/42/ES Evropsk®ho parlamentu a Rady 

¶ Rozhodnut² ļ. 1411/2001/ES Evropsk®ho parlamentu a Rady 

Na ¼rovni st§tu je z§konŢ, vyhl§ġek a naŚ²zen² vl§dy mnohem v²ce. Mezi nejdŢleģitŊjġ² patŚ² 

z§kon ļ. 128/2000 Sb. o obc²ch se z§konem ļ. 129/2000 Sb. o kraj²ch a z§kon ļ. 183/2006 Sb. 

o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du.[56][57][58]  

M²stn² legislativa vych§z² z obecn²ho z§kona a m§ dva typy obecnŊ z§vaznĨch pŚedpisŢ. 

¶ ObecnŊ z§vazn® vyhl§ġky 

¶ NaŚ²zen² obce 
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3 BROWNFIELDS V  JIĻĉNŉ 

V n§sleduj²c² kapitole je charakterizov§no mŊsto Jiļ²n. Byl vytvoŚen formul§Ś pro vybran® 

ch§traj²c² objekty v Jiļ²nŊ a jeho okol², kter® nejsou v datab§zi CzechInvest. Informace o 

objektech jsou uv§dŊny do formul§Śe, kterĨ je k dispozici na webovĨch str§nk§ch s datab§z² 

brownfields. Souļ§st² t®to kapitoly bude tak® kontrola ¼dajŢ o vġech evidovanĨch brownfields 

v datab§zi CzechInvest, kter® leģ² na ¼zem² Jiļ²nska. 

3.1 Jiļ²n 

MŊsto Jiļ²n se nach§z² v Kr§lov®hradeck®m kraji (KHK) a je souļ§st² Ļesk®ho r§je a 

NUTS 2 SeverovĨchod. PŚesn® um²stŊn² v ĻR je zobrazeno na obr§zku ļ²slo 9.  

 

Obr§zek 9 - Mapa ĻR 

 Zdroj: [32]   

V okol² mŊsta je nŊkolik pŚ²rodn²ch kr§s, mezi nejzn§mŊjġ² patŚ² Prachovsk® sk§ly, Mal§ 

Sk§la, Zeb²n s kapliļkou sv. M§Ś² Magdal®ny. Prot®k§ zde Śeka Cidlina. K 31.12.2016 mŊlo 

mŊsto 16 394 obyvatel a katastr§ln² vĨmŊru 24,93 km2.  Historick® centrum mŊsta tvoŚ² 

Valdick§ br§na, Valdġtejnsk® n§mŊst² je cel® lemovan® podloub²m spolu s ValdġtejnskĨm 

z§mkem. S Jiļ²nem se poj² tak® mnoho zn§mĨch jmen jako napŚ²klad, jeho zakladatel Albrecht 

z Valdġtejna, poh§dkov§ postava Rumcajs, ļeskĨ architekt Josef Goļ§r, nositel Nobelovy ceny 

za literaturu Jaroslav Seifert a mnoho dalġ²ch. MŊsto se dŊl² na 4 katastr§ln² ¼zem² a 11 m²stn²ch 

ļ§st², kter® jsou zobrazeny na obr§zku ļ²slo 10.[28] 
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Obr§zek 10 - M²stn² ļ§sti Jiļ²na 

Zdroj: [28]  

Na okraji mŊsta smŊrem  na Novou Paku a m²stn² ļ§st Popovice jsou prŢmyslov® z·ny, kde 

s²dl² firmy C.S. Cargo a.s., Continental AG, SanSwiss, Kobit spol. s r.o. a dalġ². Vġechny tyto 

firmy jsou pro mŊsto a celĨ region velmi dŢleģit®, a to nejen kvŢli poļtu zamŊstnancŢ, kterĨm 

poskytuj² pŚ²jem penŊz, ale tak® z dŢvodu zvĨġen² atraktivnosti mŊsta pro nov® investory. 

VĨvoj zm²nŊn®ho poļtu zamŊstnanĨch je zn§zornŊn v grafu ļ²slo 1 pomoc² ukazatele pod²lu 

nezamŊstnanĨch, kterĨ v roce 2012 nahradil m²ru nezamŊstnanosti a ud§v§ pod²l dosaģitelnĨch 

uchazeļŢ ve vŊku 15 aģ 64 let na poļtu obyvatel stejn®ho vŊku. Tento ukazatel je uveden 

v procentech od roku 2005 do roku 2015.[28][12] 

 

Graf 1 - Pod²l nezamŊstnanĨch 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [12]  
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Pomoc² tohoto grafu mŢģeme porovnat pod²l nezamŊstnanosti ve mŊstŊ a v cel®m KHK. 

V grafu chyb² ¼daj z roku 2012, jelikoģ byl pro spr§vn² obvod Jiļ²n nedostupnĨ. Prvn² velkĨ 

n§rŢst aģ o v²ce neģ 2% lze vidŊt v letech 2008-2009, tento fakt byl zpŢsoben celosvŊtovou 

hospod§Śskou kriz². Po m²rn®m oģiven² nastalo v roce 2013 nejhorġ² obdob² od vzniku 

samotn®ho st§tu, kdy se pod²l nezamŊstnanĨch v kraji vyġplhal nad hodnoty spr§vn²ho obvodu 

Jiļ²n. Aļkoliv se neļekalo rychl® oģiven², tak v roce 2015 je pod²l nezamŊstnanĨch ve mŊstŊ aģ 

o 3% niģġ². StejnĨ trend nastal i v kraji.  

Oļek§valo by se, ģe velk§ nab²dka pr§ce nejen v p§sov® vĨrobŊ pŚil§k§ do mŊsta v²ce 

novĨch obyvatel, ovġem graf ļ²slo 2 tento pŚedpoklad nepotvrzuje.  

 

Graf 2 - PŚ²rŢstek stŊhov§n²m 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [12]  

Graf zn§zorŔuje pŚ²rŢstek obyvatel stŊhov§n²m do mŊsta, zelenou kŚivkou je zn§zornŊn 

prŢbŊh stejn®ho ukazatele v cel®m Kr§lov®hradeck®m kraji. Lze Ś²ci, ģe oproti kraji je prŢbŊh 

ve mŊstŊ Jiļ²n v²cem®nŊ bez vĨkyvŢ. Aģ na roky 2008 a 2010, kdy se pŚ²rŢstek zvĨġil aģ na 

t®mŊŚ 300 obyvatel se tento fakt mŢģe tĨkat tak® krize, ve kter® byla ĻR a obyvatel® tak d§vali 

pŚednost levnŊjġ²m n§jmŢm a menġ²m mŊstŢm, kde je celkovŊ levnŊji. Zaj²mavost² je ale rok 

2009, kdy doġlo k propadu na -102 obyvatel. Tento fakt nelze podnŊtnŊ vysvŊtlit. Od roku 2009 

se mŊsto Jiļ²n drģelo nad celokrajskĨm prŢmŊrem, aģ od roku 2015 se do kraje celkovŊ 

pŚistŊhovalo v²ce obyvatel, neģli do mŊsta Jiļ²n.  

Graf ļ²slo 3 zn§zorŔuje pŚirozenĨ pŚ²rŢstek obyvatel, kterĨ ud§v§ rozd²l mezi poļtem ģivŊ 

narozenĨch a poļtem zemŚelĨch na dan®m ¼zem² v dan®m obdob².  
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Graf 3 - PŚirozenĨ pŚ²rŢstek 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [12]  

I v tomto grafu lze porovnat prŢbŊh mŊsta i cel®ho kraje. Ovġem zde mŢģeme jednoznaļnŊ 

Ś²ci, ģe kraj oproti Jiļ²nu, kterĨ se drģ² st§le na t®mŊŚ stejnĨch hodnot§ch, zaģ²v§ velk® vĨkyvy. 

Jiģ 5 let se drģ² v m²nusovĨch hodnot§ch, ze kterĨch se mŊsto v roce 2015 dostalo aģ na 32 

obyvatel. V kraji naopak zaļal pŚirozenĨ pŚ²rŢstek opŊt klesat. Tento probl®m je 

celorepublikovĨ a odr§ģ² se zejm®na na struktuŚe obyvatelstva, kter§ vypov²d§ o dlouhodob®m 

st§rnut² populace. 

N§sleduj²c² grafy 4-6 slouģ² k pŚibl²ģen² povŊdom² o dlouhodob®m vĨvoji poļtu obyvatel, a 

to nejen v Jiļ²nŊ, ale tak® v cel®m kraji a okoln²ch obc²ch. KvŢli pŚehlednosti je vĨvoj poļtu 

obyvatel v Jiļ²nŊ, KHK a obc² okolo Jiļ²na zobrazen v samostatnĨch grafech. Graf ļ²slo 4 uv§d² 

vĨvoj poļtu obyvatel v Jiļ²nŊ, na grafu ļ²slo 5 je vĨvoj v KHK a graf ļ²slo 6 zn§zorŔuje poļet 

obyvatel v okoln²ch obc²ch. Vġechny tŚi grafy uv§d² vĨvoj poļtu obyvatel k 31.12. od roku 

1993 do roku 2015.  
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Graf 4 - Poļet obyvatel v Jiļ²nŊ 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [12]  

 

 

Graf 5 - Poļet obyvatel v Kr§lov®hradeck®m kraji 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [12]  

Podle grafŢ 4 a 5 lze Ś²ci, ģe mŊsto ani KHK se zat²m nepotĨkaj² s probl®mem ¼bytku 

obyvatel, ale nemŊl by se podcenit celorepublikovĨ trend st§rnut² obyvatel a motivovat 

obyvatele nejen ke zvĨġen² porodnosti, coģ mŢģe ovlivnit sp²ġe vl§da, ale napŚ²klad studenty, 

aby se vraceli zpŊt po dostudov§n² vysokĨch ġkol a pracovali a zakl§dali rodiny v rodn®m 

mŊstŊ. V dneġn² dobŊ je tak® na m²stŊ ot§zka pŚijmut² uprchl²kŢ, kteŚ² by taky mohli znamenat 

zvĨġen² poļtu obyvatel. To je ovġem spojeno s mnoha riziky. Podle odborn® predikce se bude 
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KHK v roce 2050 pod²let s deseti procentn² ztr§tou obyvatel, st§le vġak bude poļet obyvatel 

nad pŢl milionem. PŚi porovn§n² grafŢ 4 a 5 je jasnŊ vidŊt, ģe vĨvoj v KHK je n§sledov§n 

vĨvojem poļtu obyvatel v Jiļ²nŊ.  

Graf ļ²slo 6 uv§d² vĨvoj poļtu obyvatel v okoln²ch obc²ch Jiļ²na. U tŊchto obc² nen² 

zaznamen§n vĨraznĨ pokles nebo rŢst poļtu obyvatel. Pouze v obci BŚezina a Kbelnice se poļet 

obyvatel za obdob² od roku 1992 do roku 2015 t®mŊŚ zdvojn§sobil. NejvĨraznŊjġ² pokles nastal 

v obci Valdice, kde se postupnŊ sn²ģil poļet obyvatel o 143 obyvatel.  
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Graf 6 - Poļet obyvatel v okoln²ch obc²ch 1993-2015 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle  [10]

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

1800

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

tƻőŜǘ ƻōȅǾŀǘŜƭ Ǿ ƻƪƻƭƴƝŎƘ ƻōŎƝŎƘ ƪ омΦмн.                                                          
1993-2015

.ǌŜȊƛƴŀ

IƻƭƝƴ

YŀŎłƪƻǾŀ ƭƘƻǘŀ

Kbelnice

tƻŘƘǊŀŘƝ

{ǘŀǊŞ ƳƝǎǘƻ

¨ƭƛōƛŎŜ

Valdice

±ƛǘƛƴŠǾŜǎ



 

47 

 

3.2 CzechInvest 

CzechInvest (CI) je agentura specializuj²c² se na podporu podnik§n² a investic. V ĻR 

existuje od roku 1994. Jedn§ se o st§tn² pŚ²spŊvkovou organizaci, kter§ je podŚ²zen§ 

Ministerstvu prŢmyslu a obchodu ĻR. C²lem je pos²len² konkurenceschopnosti cel® ļesk® 

ekonomiky pomoc² rozġ²Śen² malĨch a stŚedn²ch podnikŢ (MSP), podnikatelsk® infrastruktury, 

inovac² a zajiġtŊn² zahraniļn²ch investic v oblasti vĨroby, strategickĨch sluģeb a 

technologickĨch center, podporuje ļesk® firmy v zaļlenŊn² se do dodavatelskĨch ŚetŊzcŢ 

nadn§rodn²ch spoleļnost². Dalġ²m nem®nŊ dŢleģitĨm c²lem CI je propagace ĻR, jako vhodn§ 

zemŊ pro um²sŠov§n² mobiln²ch investic. M§ vĨhradn² pr§vo pŚedn®st nadŚ²zenĨm org§nŢm 

ģ§dosti o investiļn² pob²dky.[8] 

SouhrnnŊ lze Ś²ci, ģe CI pomoc² svĨch sluģeb a rozvojovĨch programŢ napom§h§ rozvoji 

dom§c²ch firem podnikatelsk®ho prostŚed² nejen ļesk®ho, ale i zahraniļn²ho.  

Mezi sluģby, kter® CI nab²z², patŚ²:[7][8] 

¶ informace o moģnostech podpory pro mal® a stŚedn² podnikatele 

¶ form§ln² poradenstv² k projektŢm 

¶ spr§va datab§ze podnikatelskĨch nemovitost² 

¶ podpora subdodavatelŢ ï spr§va datab§ze ļeskĨch dodavatelskĨch firem 

¶ pomoc pŚi realizaci investiļn²ch projektŢ 

¶ zprostŚedkov§n² st§tn² investiļn² podpory 

¶ AfterCare ï sluģby pro zahraniļn² investory, kteŚ² jiģ pŢsob² v Ļesk® republice, 

podpora pŚi reinvestic²ch  

Pomoc² webovĨch str§nek CI lze tak® pŚej²t do datab§ze brownfields. Informace o poļtu 

brownfields v ĻR, KHK a okresu Jiļ²n jsou uvedeny v tabulce ļ²slo 1. 

Tabulka 1 - Poļet brownfields 

Lokalita  Poļet brownfields 

ĻR 484 

Kr§lov®hradeckĨ kraj 27 

Okres Jiļ²n 8 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [8]  
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V okrese Jiļ²n je celkem 8 brownfields, kter® jsou zaevidov§ny v datab§zi na CI. Vġechny 

tyto brownfields jsou are§ly s budovami.  

3.2.1 Aktualizace CzechInvest 

V PŚ²loze A jsou uvedeny formul§Śe z CI s daty uloģenĨmi ke vġem brownfields v ĻR. 

V t®to pŚ²loze nejsou veġker® fotografie, kterĨ nab²z² formul§Ś CI u jednotlivĨch brownfields, 

je tomu tak pouze z dŢvodu ¼spory stran. MŊsta a obce, v nichģ se tyto brownfields nach§zej², 

jsou na obr§zku ļ²slo 11 zobrazeny fialovĨmi elipsami, pŚiļemģ pod ļ²slem 1 se skrĨvaj² 

Baġnice, ļ²slo 2 zobrazuje obec JeŚice a ļ²slo 3 je Obora u Chomutic.[8] 

 

Obr§zek 11 - Brownfields v okrese Jiļ²n 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [8] [35]  

V obci Baġnice se jedn§ o bĨvalĨ cukrovar. Po porovn§n² dat z CI a vĨpisu z katastru 

nemovitost² (KN) byl nalezen nesoulad v poļtu objektŢ na pozemku. CI ud§v§ 4 stavby a 1 nad 

500 m2. Oproti tomu na vĨpise z KN je uvedena pouze jedna stavba, a to s rozmŊry 126 m2. 

Tato skuteļnost mŢģe bĨt n§sledkem asanaļn²ch prac², o kterĨch se v CI ud§v§, ģe byly na delġ² 

dobu zastaveny, ovġem jin® zdroje uv§d², ģe pr§ce opŊt pokraļuj². Na z§kladŊ tŊchto 

nesrovnalost² by mŊla bĨt upravena tak® kolonka s n§zvem Typ lokality, kde je uvedeno ĂAre§l 

(plocha s budovami)ñ na ĂAre§l (plocha s budovou). PodobnŊ pak informace u ĂSt§vaj²c² 

vyuģit²ñ, kde je ps§no o zastaven² asanace a odstranŊn² vŊtġiny objektŢ, by se mŊlo pŚesnŊji 

uv®st, ģe stoj² jiģ pouze jedna budova a asanace pokraļuj². Dalġ² informac², ve kter® se data 
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Obr§zek 12 - Cukrovar Baġnice 

neshoduj², je vlastnictv² dan® lokality. CI uv§d² kombinovan® vlastnictv² dvou vlastn²kŢ, oproti 

tomu opŊt na vĨpise z KN je uveden pouze jeden vlastn², a to akciov§ spoleļnost JM Metal.  

V CI tak® nen² vyplnŊna ochrana pam§tek, zde lze doplnit, ģe cukrovar v Baġnic²ch nen² 

limitov§n ochranou pam§tek. Ve fotogalerii, kter§ je souļ§st² formul§Śe na CI chyb² fotografie 

z katastr§ln²ho ¼Śadu. Tuto fotografii rozhodnŊ navrhuji pŚiloģit pro lepġ² pŚehled, o jak rozlehlĨ 

are§l se jedn§. Tato fotografie je uvedena na obr§zku ļ²slo 12.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zdroj: [31]  

Vzhledem k mnoģstv² parcel, ze kterĨch se danĨ brownfields skl§d§, je zvolena katastr§ln² 

mapa bez popisŢ parcel. Souļ§st² jsou parcely s ļ²sly: 97/8, 98/2, 99/1, 99/3, 118/2, 118/23, 

408/80, 473/5, 538, 540, 556, 557 a parcela ļ²slo st. 184, jej²ģ souļ§st² je stavba.[38] 

Mezi dalġ² brownfields v okrese Jiļ²n patŚ² Z§mek JeŚice, respektive Z§mek JeŚice a bĨval® 

zemŊdŊlsk® budovy. V datab§zi CI se ale tak® uv§d² dalġ² samostatnĨ brownfields, a to Z§mek 

a z§meckĨ park v JeŚic²ch. Jiģ z n§zvu je patrno, ģe spolu tyto dva objekty souvis². Po 

vyhled§v§n² v KN se tato skuteļnost potvrzuje a i v t®to datab§zi jsou tyto dva objekty 

zaevidov§ny pod stejnĨm listem vlastnictv². Rozloha Z§mku a z§meck®ho parku je 

zapoļ²t§v§na do celkov® rozlohy brownfield s n§zvem ĂZ§mek JeŚice a bĨval® zemŊdŊlsk® 

budovyñ. Z tohoto dŢvodu bude CI navrģeno spojen² tŊchto dvou brownfields a tak® sjednocen² 
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uvedenĨch dat, protoģe se rozdŊluj² v obci s rozġ²Śenou pŢsobnost² (ORP), kde u jednoho je 

ud§v§na obec JeŚice a u druh®ho HoŚice. Avġak k·d obce psanĨ u ORP JeŚice, je podle KN 

neplatnĨ. Vlastn²kem cel® t®to lokality je pan Hor§k Jaroslav.[38] 

Pod ļ²slem tŚi je na mapŊ z obr§zku ļ²slo 11 zobrazena obec Obora u Chomutic. V t®to ļ§sti 

obce Chomutice se nach§z² zch§tralĨ bĨvalĨ Hor§kŢv statek, kterĨ dŚ²ve slouģil jako pivovar a 

z§meļek, ten uģ je v dneġn² dobŊ odstranŊn. Do datab§ze CI by se dalo pouze doplnit, ģe 

vlastn²kem je Ing. Josef Hor§k. Avġak ostatn² informace jsou buŅ shodn® anebo se nedaly 

dohledat.[38] 

V obci Kopidlno jsou podle CI zaps§ny do datab§ze brownfields dvŊ lokality. Jedn§ se o 

cukrovar a are§l tepelnŊ energetick®ho centra. Tyto dva are§ly jsou spolu spojeny potrubn²m 

mostem. Nesrovnalost v datech o cukrovaru v datab§zi CI a KN je v poļtu staveb na pozemc²ch. 

CI jich ud§v§ 16 a 8 nad 500 m2. V KN je zaps§no pouze 8 staveb. Nelze urļit jak velkĨch, 

jelikoģ se v KN ud§v§ vģdy rozloha cel®ho pozemku a ne pouze zastavŊn® plochy. Z tohoto 

dŢvodu tak® nelze zkontrolovat d²lļ² stavby, kter® jsou uvedeny v CI, protoģe nejsou zobrazeny 

pomoc² katastr§ln² mapy, a tak je nelze pŚiŚadit ke stavb§m, kter® jsou evidov§ny v KN. U 

are§lu tepelnŊ energetick®ho centra nebyly nalezeny ģ§dn® nesrovnalosti.[8][38] 

Dalġ²m objektem v datab§zi CI je bĨval§ vila v MaixnerovŊ ulici s okoln² zahradou 

v HoŚic²ch v Podkrkonoġ². Tato vila nese n§zev Goldschmidtova a jedn§ se architektonickĨ 

unik§t. Dnes je vila ve velmi ġpatn®m stavu, nŊkteŚ² obyvatel® si v prostor§ch zahrady udŊlali i 

skl§dku se ģelezem. V datab§zi se neshoduje zastavŊn§ plocha, kter§ je podle KN 412 m2 a 

celkov§ rozloha je 7 888 m2 a ne 8 000 m2 jak ud§v§ CI. Dalġ²m nespr§vnĨm ¼dajem je fakt, ģe 

se jedn§ o pam§tku, kter§ podl®h§ limitu ochrany. Bylo tomu tak 13 let, ale pouze do roku 2007. 

Jako v nŊkterĨch pŚedeġlĨch pŚ²padech, i v tomto nesouhlas² uvedenĨ poļet objektŢ. V datab§zi 

CI se uv§d² dva objekty a jeden nad 500 m2. Ovġem podle KN jsou na pozemku dva objekty a 

oba pod 500 m2. Vila se zahradou je ve spoleļn®m vlastnictv² manģelŢ 

NŊmeļkovĨch.[8][34][38]  

Posledn²m v seznamu CI je Pavl§nskĨ kl§ġter v Nov® Pace. U tohoto brownfield jsou 

navrģeny pouze dvŊ opravy. Prvn² je tzv. kosmetick§, v kolonce ĂSt§vaj²c² vyuģit²ñ nen² 

dokonļena vŊta: ĂAre§l sest§v§ z celkem ļtyŚéñ. I v tomto pŚ²padŊ nesouhlas² poļet 

uvedenĨch objektŢ, kde v datab§zi CI jsou uvedeny 4 objekty, zat²mco v KN je uvedeno 

objektŢ pŊt. Vlastn²kem objektu je organizace Ģivot bez bari®r a postupn® opravy objektŢ 

prob²haj² za pomoci pr§ce mladĨch vŊŚ²c²ch.[8][38] 
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Obr§zek 13 - Mapa s vybranĨmi brownfields 

Po zjiġtŊn² lokalit, kter® jsou jiģ v datab§zi CI, probŊhlo mapov§n² okresu Jiļ²n a vybrali se 

4 objekty, kter® by mŊly bĨt do datab§ze zaps§ny. 

3.2.2  Vybran® brownfields 

Mapov§n² Jiļ²na a jeho ļ§st² probŊhlo 11. dubna 2017. Po diskuzi v MŊstsk®m informaļn²m 

centru a s pracovnic² stavebn²ho ¼Śadu byly vybr§ny ļtyŚi lokality, kter® splŔuj² definici 

brownfields a z§roveŔ nejsou zaps§ny v datab§zi CI. TŚi z danĨch objektŢ se nach§z² pŚ²mo 

v Jiļ²nŊ a jeden objekt je v m²stn² ļ§sti Popovice. Ze vġech tŊchto lokalit byly poŚ²zeny aktu§ln² 

fotografie, kter® jsou pŚid§ny do formul§Śe podle CI.[8][28][42] 

1 Ml®k§rna (Jiļ²n) 

2 N§draģn² budova (Jiļ²n) 

3 Jezuitsk§ kolej (Jiļ²n) 

4 Cihelna (Popovice) 

Vġechny tyto objekty uģ neslouģ² k pŢvodn²mu ¼ļelu a nejsou vyuģ²v§ny, pouze v n§draģn² 

budovŊ je vybudov§n jeden byt. Tyto ļtyŚi brownfields jsou zn§zornŊny, pomoc² ļ²sel 

z pŚedeġl®ho seznamu, v mapŊ na obr§zku ļ²slo 13. Na mapŊ chyb² ļ²slo 4, kter® se nach§z² aģ 

v m²stn² ļ§sti Popovice, kterou tato mapa nezahrnuje, a proto je uvedeno aģ na obr§zku  

ļ²slo 14.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [28]   
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       Obr§zek 14 - Cihelna Popovice 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [35] [42]  

V n§sleduj²c²ch tabulk§ch ļ²slo 2 aģ 5 jsou vyplnŊna data, kter§ jsou dostupn§ z KN a nebo 

byla poskytnuta na Stavebn²m ¼ŚadŊ v Jiļ²nŊ. Po dohodŊ s pracovn²ky ¼Śadu jsou vyplnŊna 

pouze nŊkter§ data. Ostatn² si chce ¼Śad doplnit s§m. Ke kaģd® vybran® lokalitŊ je tak® pŚiloģena 

mal§ fotogalerie, kter§ obsahuje ortofotomapu, katastr§ln² sn²mek bez ļ²sel parcel a aktu§ln² 

fotografii objektu poŚ²zenou pŚi mapov§n² 11.4.2017. Katastr§ln² sn²mky s ļ²sly parcel jsou pro 

pŚehlednost zobrazeny v PŚ²loze B.[8][31][38] 

Prvn²m vybranĨm objektem k zaŚazen² do datab§ze CI je bĨval§ ml®k§rna v Jiļ²nŊ. V tomto 

are§lu je nŊkolik objektŢ vyuģ²v§no a zbytek ch§tr§. Vlastn²kem je akciov§ spoleļnost Carea 

se s²dlem v Pardubic²ch, kter§ zde vyuģ²v§ nŊkter® objekty ke skladov§n² zemŊdŊlskĨch 

produktŢ. NŊkter® objekty pronaj²m§ jinĨm firm§m, o ostatn² budovy se vġak nestar§ a nech§v§ 

je d§l ch§trat. V tabulce ļ²slo 2 jsou uvedeny vybran® ¼daje podle formul§Śe CI. Fotogalerie 

bĨval® ml®k§rny je na obr§zku ļ²slo 15. 

  



 

53 

 

Tabulka 2 - Ml®k§rna Jiļ²n 

 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle[9]  [28] [35]  

   

Kraj: Kr§lov®hradeckĨ 

Okres: Jiļ²n 

Obec: Jiļ²n 

SouŚadnice GPS: 50.4245775N, 15.3640728E 

Typ lokality: Are§l (plocha s budovami) 

Struļn§ charakteristika lokality: 

Are§l bĨval® ml®k§rny se nach§z² na okraji 

mŊsta ve smŊru na m²stn² ļ§st Popovice. Je 

tvoŚen nŊkolika objekty, kde nŊkter® jsou 

dodnes vyuģ²v§ny jako sklady nebo kancel§Śe.  

St§vaj²c² vyuģit² 
T®mŊŚ nevyuģ²v§no, nŊkter® m²stnosti ke 

skladov§n² nebo kancel§Śe. 

PŚedchoz² vyuģit² lokality: Ml®k§rna 

Rozloha lokality: 44 604 m2 

Poloha lokality: 
Extravil§n (mimo zastavŊn® ¼zem² obce - 

prŢmyslov§ z·na) 

Poļet obyvatel obce: 16 394 

Katastr§ln² ¼zem²: Jiļ²n 

K·d obce: 572659 

Obec s rozġ²Śenou pŢsobnost² (ORP): Jiļ²n 

Ļ²slo obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² (ORP): 659541 

Ļ²sla parcel: 1659, 921 

Popis are§lu: 
Vr§tnice, kter§ je vyuģ²v§na. Nevyuģ²van® 

cisterny na ml®ko. Nevyuģ²van® objekty, gar§ģe.  

CelkovĨ stav are§lu: ZachovalĨ 

Nutnost hrub® ter®nn² ¼pravy (HTĐ): Ne 

Popis reli®fu lokality (sklon, popis ter®nu): RovinatĨ 

Moģnost dalġ² expanze: Sp²ġe ne 

Vyuģit² podle ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentace (ĐPD): 
PrŢmysl, obļansk§ vybavenost 

Vlastnictv²: soukrom® 

Poļet vlastn²kŢ: 1 

Omezen² vlastnictv²: Ne 

Vzd§lenost z d§lnice/rychlostn² 

komunikace: 
do 50 km 

Vzd§lenost od silnice 1. tŚ²dy: do 5 km 

Vzd§lenost od mezin§rodn²ho letiġtŊ: do 100 km 

PŚ²jezdov§ komunikace: Ano, vyhovuj²c² 

Ģelezniļn² vleļka: Ano 
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Obr§zek 15 - Ml®k§rna Jiļ²n 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [31] [35] [43]  

DruhĨm objektem je n§draģn² budova v Jiļ²nŊ, kter§ dŚ²ve slouģila k ubytov§n² pracovn²kŢ 

ĻeskĨch drah. Dnes je v budovŊ pouze jeden byt a n§jemn²k se o okol² nijak nestar§. V tabulce 

ļ²slo 3 jsou zaps§ny vybran® ¼daje a fotogalerie tohoto objektu je na obr§zku ļ²slo 16.  
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Tabulka 3 - N§draģn² budova Jiļ²n 

Kraj: Kr§lov®hradeckĨ 

Okres: Jiļ²n 

Obec: Jiļ²n 

SouŚadnice GPS: 50.4303667N, 15.3600844E 

Typ lokality: Budova 

Struļn§ charakteristika lokality: Budova u n§draģ² ĻD 

St§vaj²c² vyuģit² T®mŊŚ nevyuģ²v§no 

PŚedchoz² vyuģit² lokality: Byty 

Rozloha lokality: 630 m2 

Poloha lokality: Intravil§n  

Poļet obyvatel obce: 16 394 

Katastr§ln² ¼zem²: Jiļ²n 

K·d obce: 572659 

Obec s rozġ²Śenou pŢsobnost² (ORP): Jiļ²n 

Ļ²slo obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² (ORP): 659541 

Ļ²slo parcely: 517 

Popis are§lu: 
Ch§traj²c² budova, ve kter® je 

obydlen pouze jeden byt. 

CelkovĨ stav are§lu: Ch§traj²c² 

Nutnost hrub® ter®nn² ¼pravy (HTĐ): Ne 

Popis reli®fu lokality (sklon, popis ter®nu): RovinatĨ 

Moģnost dalġ² expanze: Sp²ġe ne 

Vyuģit² podle ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace (ĐPD): Byty, obļansk§ vybavenost 

Vlastnictv²: MŊsto 

Poļet vlastn²kŢ: 1 

Omezen² vlastnictv²: MŊsto Jiļ²n 

Vzd§lenost z d§lnice/rychlostn² komunikace: do 50 km 

Vzd§lenost od silnice 1. tŚ²dy: do 5 km 

Vzd§lenost od mezin§rodn²ho letiġtŊ: do 100 km 

PŚ²jezdov§ komunikace: Ano, vyhovuj²c² 

Ģelezniļn² vleļka: Ano 
Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle[9]  [28] [35]  
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Obr§zek 16 - N§draģn² budova Jiļ²n 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [31] [35] [43]  

TŚet²m objektem vybranĨm k doplnŊn² do datab§ze CI je bĨval§ Jezuitsk§ kolej v Jiļ²nŊ. 

Tento objekt se nach§z² v historick®m centru mŊsta za kostelem sv. Ign§ce. Jezuitsk§ kolej je 

vyuģ²v§na pouze n§razovŊ, napŚ²klad n§dvoŚ² pŚi poŚ§d§n² festivalu Jiļ²n mŊsto poh§dky. Đdaje 

o tomto objektu jsou vedena v tabulce ļ²slo 4, fotografie pak na obr§zku ļ²slo 17. 
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Tabulka 4 - Jezuitsk§ kolej Jiļ²n 

Kraj: Kr§lov®hradeckĨ 

Okres: Jiļ²n 

Obec: Jiļ²n 

SouŚadnice GPS: 50.4362900N, 15.3489383E 

Typ lokality: Budova s n§dvoŚ²m 

Struļn§ charakteristika lokality: Jezuitsk§ kolej - budovy s n§dvoŚ²m 

St§vaj²c² vyuģit² Nevyuģ²v§no 

PŚedchoz² vyuģit² lokality: Jezuitsk§ kolej 

Rozloha lokality: 5568 

Poloha lokality: Intravil§n  

Poļet obyvatel obce: 16 394 

Katastr§ln² ¼zem²: Jiļ²n 

K·d obce: 572659 

Obec s rozġ²Śenou pŢsobnost² (ORP): Jiļ²n 

Ļ²slo obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² (ORP): 659541 

Ļ²slo parcel: 25/1 

Popis are§lu: Ch§traj²c² Jezuitsk§ kolej 

CelkovĨ stav are§lu: Ch§traj²c² 

Nutnost hrub® ter®nn² ¼pravy (HTĐ): Ne 

Popis reli®fu lokality (sklon, popis ter®nu): RovinatĨ 

Moģnost dalġ² expanze: Ne 

Vyuģit² podle ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace (ĐPD): Kulturn² vyuģit², obļansk§ vybavenost 

Vlastnictv²: MŊsto 

Poļet vlastn²kŢ: 1 

Omezen² vlastnictv²: MŊsto Jiļ²n 

Vzd§lenost z d§lnice/rychlostn² komunikace: do 50 km 

Vzd§lenost od silnice 1. tŚ²dy: do 5 km 

Vzd§lenost od mezin§rodn²ho letiġtŊ: do 100 km 

PŚ²jezdov§ komunikace: Ano 

Ģelezniļn² vleļka: Ne 
Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle[9]  [28] [35]  
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Obr§zek 17 - Jezuitsk§ kolek Jiļ²n 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [31] [35] [43]  

Posledn²m zvolenĨm objektem je bĨval§ cihelna v m²stn² ļ§sti Popovice. Cihelna se nach§z² 

na zaļ§tku Popovic v zastavŊn® ļ§sti. Jej² menġ² ļ§st je vyuģ²v§na jako kovoġrot, zbyl§ ļ§st je 

nevyuģ²van§ a velmi ch§tr§. Vlastn²kem cel®ho objektu je spoleļnost AUTO TRANS spol. s 

r.o. Đdaje k doplnŊn² do datab§ze CI jsou v tabulce ļ²slo 5 a fotogalerie objektu je na obr§zku 

ļ²slo 18. 
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Tabulka 5 - Cihelna Popovice 

Kraj: Kr§lov®hradeckĨ 

Okres: Jiļ²n 

Obec: Jiļ²n 

SouŚadnice GPS: 50.4177364N, 15.3723969E 

Typ lokality: Are§l s budovami 

Struļn§ charakteristika lokality: 
ZdevastovanĨ are§l, kde se vyuģ²v§ pouze 

jedna budova jako kovoġrot.  

St§vaj²c² vyuģit² T®mŊŚ nevyuģ²v§no 

PŚedchoz² vyuģit² lokality: Cihelna 

Rozloha lokality: 43000 

Poloha lokality: Intravili§n 

Poļet obyvatel obce: x 

Katastr§ln² ¼zem²: Popovice u Jiļ²na 

K·d obce: 725838 

Obec s rozġ²Śenou pŢsobnost² (ORP): Jiļ²n 

Ļ²slo obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² (ORP): 659541 

Ļ²slo parcel: 150/1, 109, 165, 190-194, 196 

Popis are§lu: Ch§traj²c² prŢmyslovĨ are§l 

CelkovĨ stav are§lu: Ch§traj²c² 

Nutnost hrub® ter®nn² ¼pravy (HTĐ): N²zk§ 

Popis reli®fu lokality (sklon, popis ter®nu): RovinatĨ 

Moģnost dalġ² expanze: Ne 

Vyuģit² podle ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace (ĐPD): PrŢmysl, obļansk§ vybavenost 

Vlastnictv²: Soukrom® 

Poļet vlastn²kŢ: 1 

Omezen² vlastnictv²: Ne 

Vzd§lenost z d§lnice/rychlostn² komunikace: do 50 km 

Vzd§lenost od silnice 1. tŚ²dy: do 5 km 

Vzd§lenost od mezin§rodn²ho letiġtŊ: do 100 km 

PŚ²jezdov§ komunikace: Ano 

Ģelezniļn² vleļka: Ne 
Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle[9]  [28] [35]  
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Obr§zek 18- Cihelna Popovice 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [31] [35] [43]  

Tyto ļtyŚi objekty budou navrhnuty CI k doplnŊn² do datab§ze a tak® mŊstu Jiļ²n, kter® by 

mŊlo zv§ģit vyuģit² objektŢ, kter® m§ ve vlastnictv², anebo odkup pozemkŢ od soukromĨch 

vlastn²kŢ.  
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4 KASĆRNA JIĻĉN 

V t®to kapitole bude rozebr§na problematika nejvŊtġ²ho brownfields ve mŊstŊ Jiļ²n, na kterĨ 

jiģ je provedena ¼zemn² studie. C²lem t®to kapitoli je n§vrh lepġ²ho vyuģit² dan®ho objektu. 

4.1 Historie kas§ren 

VĨstavba kas§ren zapoļala v roce 1886 z dŢvodu um²stŊn² jiļ²nsk®ho 43. zemsk®ho praporu 

a pozdŊji tak® trutnovsk®ho 44. zemsk®ho praporu pr§vŊ do Jiļ²na. MŊsto se tehdy rozhodlo 

rozdŊlit pr§ci mezi jednotliv® Śemesln²ky a vznikla tak rohov§ budova s boļn² stranou do 

Argonsk® ulice, kter§ je zachov§na dodnes a jednopatrov® skladiġtŊ v bl²zkosti t®to budovy. Do 

kas§ren se dva prapory zemsk® obrany zaļaly stŊhovat jiģ o rok pozdŊji . V roce 1892 pŚibylo 

k dvŊma budov§m tak® vojensk® cviļiġtŊ, kter® slouģilo aģ do 30. let 20. stolet², kdy se zde 

zaļala budovat zahradn² ļtvrŠ, dneġn² ĻeŚovka. V roce 1898 vyrostly dalġ² budovy a dvŊ vozov® 

kolny. Dodnes se obļan® Jiļ²na a i architekti shoduj², ģe novorenesanļn² fas§da a tvaroslov² 

mohutn® budovy je impozantn² i v dneġn² dobŊ. Na obr§zku ļ²slo 19 je pohlednice, na kter® 

jsou kas§rna zobrazena.[26] 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr§zek 19 - Historick® kas§rna 

Zdroj: [26]  

Od 90. let 20. stolet² kas§rna ch§trala. NŊkolik let se hledalo nov® vyuģit², kter® by kas§rna 

mohla m²t. Chv²li nŊkter® m²stnosti slouģily 2. Z§kladn² ġkole k vyuļov§n² svĨch studentŢ, 

protoģe nemŊli dostatek uļeben ve sv®m are§lu. PozdŊji vyuģ²valy kas§rna menġ² region§ln² 
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hudebn² a taneļn² skupiny jako tzv. zkuġebny. Nikdy se vġak nejednalo o vĨhodn® vyuģ²v§n² a 

budovy ch§traly d§le. Jelikoģ kas§rna lemovala obl²benou lipovou alej a jsou v bl²zkosti vilov® 

ļtvrti ĻeŚovka, bylo z§hodno revitalizovat tento objekt v co nejkratġ² dobŊ. Obr§zek ļ²slo 20 

zobrazuje jednu z budov, kterou by mŊsto r§do ponechalo.[27] 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr§zek 20 - Kas§rna Jiļ²n 

Zdroj:[39]  [32]  

4.2 Projekt mŊsta 

Prvn²m krokem bylo vyhl§ġen² vĨbŊrov®ho Ś²zen² na demoliļn² firmu v roce 2009. V dan®m 

obdob² veden² zastupitelstva nerozhodlo a po komun§ln²ch volb§ch se objevily dalġ² moģnosti, 

jak revitalizaci prov®st. Mezi n§vrhy bylo uskuteļnŊn² nov®ho vĨbŊrov®ho Ś²zen² ļi revitalizace 

vlastn²mi silami mŊsta. Nakonec se rozhodlo mŊsto pokraļovat ve spolupr§ci s firmou, kter§ 

byla navrhnuta pŚedchoz²m zastupitelstvem a to Czech development s.r.o. z P²sku. Doġlo vġak 

k navĨġen² ceny za prodej lokality, se kterou z§stupci spoleļnosti souhlasili za pŚedpokladu 

¼pravy dalġ²ch podm²nek. Celkov§ revitalizace mŊla probŊhnout v nŊkolika etap§ch bŊhem 

deseti let.[29] 

Na n§klady firmy Czech development s.r.o. mŊlo doj²t k demolici objektŢ, revitalizaci 

hodnotnĨch objektŢ, zas²Šov§n² lokality, vĨstavbŊ komunikac², zaloģen² zelenŊ a napojen² 
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prostoru na okol². Investor by pak postupnŊ nab²zel stavebn² parcely k odkupu a vyrŢstaly by 

zde nov® bytov® domy a rodinn® domy. Dalġ²mi objekty by byly domy s obļanskou 

vybavenost², zeleŔ, parkovac² plochy, hŚiġtŊ apod.[29] 

Na zaļ§tku roku 2011 mŊsto poģ§dalo o dotaci z programu ĂPodpora revitalizace bĨvalĨch 

vojenskĨch are§lŢñ, kter§ z ļ§sti pokryla demoliļn² pr§ce, a tak mŊsto zaļalo spolufinancovat 

demolici kas§ren v r§mci projektu ĂDemolice st§vaj²c²ch objektŢ kas§ren ï etapa Iñ nejen 

z vlastn²ch prostŚedkŢ, ale tak® prostŚednictv²m dotac². Stalo se tomu tak pot®, co mŊsto dospŊlo 

k z§vŊru, ģe vĨnos z prodeje kas§ren bude vyġġ², pokud bude revitalizace Ś²dit samo, jelikoģ 

prodejem jiģ zas²ŠovanĨch pozemkŢ by mŊsto z²skalo v²ce penŊz, neģ nab²zel jako vĨnos danĨ 

investor. Od Ś²jna 2011 pokraļovalo mŊsto v demolici a revitalizaci samo.[29] 

Nov® vĨbŊrov® Ś²zen² na demolici vyhr§la firma ĢSD a.s., kde mŊsto z vlastn²ch prostŚedkŢ 

zaplatilo 1 526 000 Kļ a dotace ļinila 4 574 000 Kļ. Po demolici velk® ļ§sti kas§ren, kdy 

zŢstaly st§t zejm®na pŚedn² budovy lemuj²c² lipov® stromoŚad², zaģ§dalo mŊsto o dotaci na II. 

etapu demolice. MŊsto tuto dotaci nedostalo a tak byla revitalizace o rok odloģena.[29] 

Ve II. etapŊ zŢstali nakonec st§t pouze dvŊ budovy na kŚiģovatce ulice Argonsk§ a 

Ļeskoslovensk® arm§dy. ObŊ budovy chce mŊsto zanechat a zrekonstruovat. Jedna z budov m§ 

pak slouģit okresn²mu soudu, vyuģit² druh® budovy zat²m nen² zn§mo. V jedn§n² je tak® vzhled 

budov po rekonstrukci, jelikoģ se jedn§ o objekty s novorenesanļn² fas§dou, kter§ je dodnes 

zachov§na. Ot§zkou je, zda tomu tak tak® zŢstane. Hlavn²m c²lem nov® vĨstavby je volnŊ 

nav§zat na obytnou a rekreaļn² z·nu ĻeŚovky.[29] 

Ve mŊstŊ jiģ probŊhla urbanisticko-architektonick§ soutŊģ, ve kter® byla zpracov§na ¼zemn² 

studie na danou lokalitu. V²tŊzem se stal architektonickĨ ateli®r CUBOID architekti. Tato studie 

m§ mŊstu slouģit jako podklad pro rozhodov§n² o stavebn²ch z§mŊrech budouc²ch investorŢ. 

V PŚ²loze C je vidŊt fotodokumentace v²tŊzn® ¼zemn² studie.[29] 

Architekti vych§zeli z prŢvodn² zpr§vy mŊsta, kter§ je v souladu s ¼zemn²m pl§nem mŊsta, 

ve kter®m se ud§v§, ģe cel® ¼zem² m§ bĨt rozdŊleno do tŚ² ļ§st² a to:[29] 

¶ Rodinn® domy 

¶ Bytov® domy 

¶ Dva objekty s obļanskou vybavenost² 

Ponech§n² dvou jiģ zm²nŊnĨch budov je samozŚejmost², o jejich osudu rozhodnŊ mŊsto 

samo. V tuto chv²li je v diskuzi jiģ zm²nŊnĨ prostor pro okresn² soud a menġ² z budov se zvaģuje 

prodej a zŚ²zen² menġ² polikliniky. Jiģ v tomto pŚ²padŊ bych navrhla jin® Śeġen², jelikoģ se objekt 
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nach§z² hned vedle nemocnice, kter§ m§ veġker® vybaven² a jsou zde vġechna specializovan§ 

oddŊlen². MŊsto m§ tak® uģ svou polikliniku v centru mŊsta, kter§ je od tohoto m²sta vzd§lena 

0,5 km, tedy zhruba 10 minut chŢze.[29] 

Veġker§ z§stavba rodinnĨch domŢ by mŊla m§t max. 2 nadzemn² podlaģ² a podkrov² nebo 

n§stavbu. Podle studie je moģn§ stavba i nŊkolika dvojdomkŢ, ale nepoļ²t§ se z§stavbou 

ŚadovĨmi rodinnĨmi domy. Bytov§ z§stavba by mŊla vzniknout pod®l lipov® aleje, a to jako 

ļtyŚpodlaģn² domy s jednopodlaģn² ustupuj²c² n§stavbou. V tomto prostoru by mŊlo vzniknout 

i komunitn² centrum a ġkolka. Studie Śeġ² tak® barevnost domŢ a prostor. Na veŚejn®m prostoru 

se m§ jednat o dl§ģdŊn® chodn²ky, kamenn® z²dky a schodiġtŊ. Plocha v centru tohoto ¼zem² 

m§ bĨt dl§ģdŊna ġt²panou kamennou mozaikou. V z§stavbŊ rodinnĨch domŢ nesm² bĨt pouģito 

vĨraznĨch barev.[29] 

Podle studie by v lokalitŊ vznikla nov§ ulice, kter§ by rozdŊlila bytov® domy od z§stavby 

s rodinnĨmi domy. Tato ulice by byla soubŊģn§, ale ne rovnobŊģn§ s lipovou alej².[29] 

Navrģeno je tak® nŊkolik ¼prav dopravn² infrastruktury, jak uv§d² tabulka ļ²slo 6.  

Tabulka 6 - Navrhnut® komunikace 

Ulice  Typ Kategorie D®lka 

Pod ĻeŚovkou Prodlouģen² st§vaj²c² ulice MO2 6/9/50 115 m 

Jaselsk§ Prodlouģen² st§vaj²c² ulice MO2p 8,5/12/50 160 m 

Ġtrauchova Prodlouģen² st§vaj²c² ulice MO2p/8,5/12/50 355 m 

Skautsk§ Đprava a prodlouģen² st§vaj²c² ulice MO2 11,5/16/50 127 m 

Soudn§ Đprava st§vaj²c² ulice MO2p 8,5/12/50 116 m 

Ļeskoslovensk® 

arm§dy 

Đprava a prodlouģen² st§vaj²c² ulice MO2 6,25/7,25/50 727 m 

Argonsk§ Đprava st§vaj²c² ulice MO2p 8,5/14/50 94 m 

Xx Ulice nov§ MO2 6,25/8/50 609 m 

Yy Ulice nov§ MO2 6,25/8/50 102 m 

Celkem   2 405 m 
Zdroj: [29]  

4.3 N§vrh na zlepġen² 

Jiļ²n se potĨk§ s odlivem mladĨch lid² do vŊtġ²ch mŊst, a proto by mŊsto mŊlo myslet na to, 

jak je udrģet ve mŊstŊ i po dostudov§n². Vzhledem k poļtu a velikosti prŢmyslovĨch z·n nen² 

nedostatek pr§ce dŢvodem, proļ mlad² lid® odch§zej². I kulturn² vyģit² je podle dostupnĨch 

informac² dostaļuj²c². MŊsto m§ vlastn² aquacentrum, zimn² stadion, rozlehlĨ venkovn² stadion, 

vlastn² plov§rnu, kulturn² dŢm, kino i divadlo. A vġak bytŢ, kter® jsou finanļnŊ dostupn® pro 

mlad® lidi po ġkole s n§stupn²m platem, je zde nedostatek. A ty, kter® jsou k dispozici, vŊtġinou 

vyģaduj² rozs§hlou rekonstrukci. Proto prvn²m n§vrhem na zlepġen² studie je vyļlenŊn² ļ§sti 
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Graf 7 - Poļet obyvatel ve vŊku 65 let a v²ce 

bytov® z§stavby pro tzv. Startovac² byty pro mlad®. V krajsk®m mŊstŊ Hradec Kr§lov®, ale i 

jinĨch menġ²ch mŊstech, se tato moģnost setkala s velkĨm ¼spŊchem. DŢkazem je skuteļnost, 

ģe o startovac² byty se hl§s² st§le v²ce lid².[33] 

Dalġ²m zpŢsobem, jak vyuģit² lokality zlepġit, je vĨstavba domu pro seniory. 

CelorepublikovĨ trend ve st§rnut² populace se samozŚejmŊ tĨk§ i mŊsta Jiļ²n. Ve mŊstŊ je pouze 

jeden domov pro seniory, kterĨ nab²z² 61 lŢģek, reps. 10 jednolŢģkovĨch pokojŢ, 24 

dvoulŢģkovĨch a jeden tŚ²lŢģkovĨ. Na obr§zku ļ²slo 28 je zobrazen poļet obyvatel ve vŊku 65 

a v²ce let v Jiļ²nŊ za obdob² od roku 2005 do roku 2015.  

ObŊ moģnosti by znamenaly zvĨġen² atraktivity mŊsta pro obyvatele. Na grafu ļ²slo 7 je 

s vĨvojem poļtu obyvatel v postproduktivn² vŊku, tedy 65 a v²ce let.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zdroj: Vlastn² zpracov§n² podle [12]  

Pomoc² grafu, lze vidŊt, ģe poļet obyvatel ve vŊku 65 let a v²ce roste. V grafu je vidŊt 

porovn§n² Jiļ²na a Hradce Kr§lov®, kde rŢst je stejnomŊrnĨ. V Jiļ²nŊ v roce 2005 byl poļet 

obyvatel v tomto vŊku 2 340 pouze o deset let pozdŊji je poļet uģ 3128. 

Na obr§zku ļ²slo 21 je strom ģivota cel®ho kraje, na kter®m je vidŊt, ģe st§rnut² populace je 

probl®m cel®ho kraje.   
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Obr§zek 21 - Strom ģivota KHK 

Zdroj: [11]  
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ZĆVŉR 

V posledn² dobŊ je pojem brownfields skloŔov§n v mnoha pŚ²padech. Po dlouh® dobŊ obce 

pozn§vaj², ģe brownfields na jejich ¼zem² mohou vyuģ²t, a ne se jich b§t. Revitalizace 

brownfields mŢģe do mŊst a obc² pŚil§kat nejen nov® obyvatele, ale tak® nov® investory, kteŚ² 

budou cht²t lokality vyuģ²t pro sv® z§jmy a pŚispŊj² tak k rozvoji regionu. V dneġn² dobŊ je uģ i 

z§konem oġetŚeno, aby byly chr§nŊny greenfields za pŚedpokladu, ģe jde vyuģ²t pr§vŊ nŊkter® 

z bĨvalĨch prŢmyslovĨch z·n, vojenskĨch are§lŢ apod., zkr§tka brownfields. 

V pr§ci bylo uvedeno nŊkolik ¼spŊġnĨch revitalizac² zch§tralĨch lokalit, kter® potvrzuj², ģe 

se daj² browfields vyuģ²t k rozvoji obc², mŊst a i celĨch regionŢ. I pŚes zkuġenosti, kter® zemŊ 

s revitalizac² s brownfields m§, nelze urļit jednotnĨ vzor, jak revitalizaci prov®st a v co se m§ 

zch§tral§ lokalita promŊnit. 

Vġechny tyto skuteļnosti jsou rozebr§ny v prvn² ļ§sti diplomov® pr§ce, kter§ se zabĨv§ 

problematikou brownfields obecnŊ a podrobnŊji definov§ny pojmy ohlednŊ vojenskĨch 

brownfields.  

Druh§ ļ§st pr§ce se zaob²r§ danou problematikou na ¼zem² okresu Jiļ²n a speci§lnŊ pak ve 

mŊstŊ Jiļ²n. Na ¼zem² okresu doġlo k aktualizaci dat o objektech uloģenĨch v datab§zi 

CzechInvest. V t®to datab§zi bylo na zvolen®m ¼zem² nalezeno 8 brownfields a t®mŊŚ u 

kaģd®ho se naġla informace, kter§ jiģ nen² aktu§ln² nebo nesouhlas² s informacemi uvedenĨmi 

v katastru nemovitost². Z dŢvodu pŚedepsan®ho rozsahu pr§ce bylo pro dalġ² analĨzy ¼zem² 

zmenġeno pouze na spr§vn² obvod obce Jiļ²n, pro kter® jsou uvedeny demografick® a 

ekonomick® analĨzy vģdy ve srovn§n² s Kr§lov®hradeckĨm krajem. AnalĨzy jsou pro lepġ² 

pŚehlednost pŚevedeny do grafŢ a pomoc² nich lze Ś²ci, ģe trend v Jiļ²nŊ vŊtġinou napodobuje 

trend cel®ho Kr§lov®hradeck®ho kraje. V r§mci t®to kapitoly bylo provedeno tak® mapov§n² 

mŊsta vļetnŊ m²stn² ļ§sti Popovice, kter® probŊhlo 11.4.2017. Mapov§n² pŚedch§zela 

konzultace v MŊstsk®m informaļn²m centru a s pracovn²ky Stavebn²ho ¼Śadu v Jiļ²nŊ. C²lem 

mapov§n² bylo nalezen² novĨch objektŢ, kter® ch§traj², ale nejsou v datab§zi CzechInvest. Po 

osobn² n§vġtŊvŊ zvolenĨch objektŢ byly nakonec vybr§ny 4 objekty. Ke vġem tŊmto lokalit§m 

byl vyplnŊn formul§Ś, kterĨ je k dispozici v datab§zi CzechInvest a tak® je k nim pŚiloģena mal§ 

fotogalerie, kter§ obsahuje fotografii z katastru nemovitost², ortofotomapu a vlastn² aktu§ln² 

sn²mky.  

Posledn² ļ§st se specializuje na vojenskĨ brownfield na ¼zem² Jiļ²na. Jedn§ se o bĨval§ 

kas§rna, kter§ se mŊsto pŚed lety rozhodlo ļ§steļnŊ zdemolovat a nyn² prob²h§ jejich rozs§hl§ 

revitalizace, kter§ je ve stadiu schv§len² ¼zemn² studie a vybudov§n² infrastruktury. C²lem t®to 
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kapitoly bylo zhodnocen² navrģen® studie a navrhnut² lepġ²ho vyuģit² lokality. VĨsledkem je 

konstatov§n², ģe by mŊsto mohlo lokalitu vyuģ²t l®pe. A to zejm®na k udrģen² mladĨch lid² ve 

mŊstŊ pomoc² startovac²ch bytŢ a naopak zlepġen² p®ļe o seniory vystavŊn²m nov®ho domova 

pro seniory, jelikoģ se ve mŊstŊ nach§z² pouze jeden s n²zkĨm poļtem lŢģek.  

C²lem t®to pr§ce je vytvoŚen² datab§ze brownfields ve zvolen®m s²dle a zpracov§n² 

n§vrhu vyuģit² vybran®ho objektu. Tento c²l byl aktualizac² datab§ze CzechInvest a 

navrhnut² zlepġen² projektu splnŊn. 
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