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ANOTACE

Cilem bakalatfské prace je identifikace brownfields ve vybraném regionu v zdzemi hlavniho
meésta Prahy. Teoretickd ¢ast se zaméfuje na vymezeni managementu rozvoje mést a obci,
planovani mistniho a regionalniho rozvoje a problematiku brownfields. V praktické ¢asti je
provedeno vlastni mapovani brownfieldi ve vybraném regionu a jejich katalogizace podle
zvolenych ukazatelil. Na zaklad¢ téchto zjisténi bylo nasledné podrobné¢ analyzovano sedm
vybranych objektii. Pro kazdy z nich byla zpracovana podrobnd dokumentace zahrnujici
fotodokumentaci, mapové podklady a ndvrhy moznych ptistupii k jejich revitalizaci. Soucasti
praktické casti bylo rovnéz vyhodnoceni potencidlnich kontaminaci a klasifikace brownfieldi

podle jejich ptivodniho zptisobu vyuziti.

KLiCOVA SLOVA

brownfieldy, regenerace, revitalizace, region, identifikace
TITLE

Identification of Brownfields in a Selected Region

ANNOTATION

The aim of this bachelor's thesis is to identify brownfields in a selected region within the
hinterland of the capital city, Prague. The theoretical part focuses on defining urban and
municipal development management, local and regional development planning, and the issue
of brownfields. In the practical part, original mapping of brownfields in the selected region
was carried out, followed by their cataloguing based on chosen indicators.
Based on the findings, seven selected sites were subsequently analysed in detail.
For each site, detailed documentation was prepared, including photographic records,
materials, and proposals for possible approaches to their revitalization.
The practical part also included an assessment of potential contamination and classification of

brownfields according to their original use.
KEYWORDS

brownfields, regeneration, revitalization, region, identification
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UvVoD

Cilem této bakalaiské prace je identifikace brownfields ve vybraném regionu v zazemi
hlavniho mésta Prahy. Soucasti prace je mapovani téchto brownfields, jejich katalogizace
podle zvolenych ukazateli a nasledny navrh moznosti podpory jejich dalSiho vyuziti ze strany

samospravy.

Tato prace se bude délit na cast teoretickou a praktickou. V teoretické ¢asti bude vysvétleno,
jak funguje management rozvoje mést a obci. Jaké maji obce postaveni v systému verejné
spravy Ceské republiky, struktura organizace obce a jeji plisobnost. Dale bude vysvétleno
planovani mistniho a regiondlniho rozvoje. To se dé€li na strategické planovani, uzemni
planovani a finan¢ni planovani. Projedndna bude také dulezitost obcanské participace,
struktura mésta a jeho negativni dopady. Na konci teoretické casti bude fesena problematika
brownfields, jeho definice, vyvoj a historie. Budou vysvétleny pojmy souvisejici se touto
problematikou naptiklad revitalizace, rekultivace nebo sanace. Také budou popsany

jednotlivé typy, déleni brownfieldii a moznosti financovani jejich regenerace.

Druhd ¢ast se bude zamétfovat na mapovani brownfieldi ve vybraném regionu. Konkrétni
region bude identifikovdn z hospodaisky a socidlné¢ ohroZzenych uUzemi ve Strategii
regionalniho rozvoje 2021+. O zvoleném regionu budou shromdzdény informace, jako je
pocet obci, které se v ném nachazeji. Dale bude uvedeno, v jakém okrese region lezi a jaké je
nejvyznamnéj$i vyuziti uzemi. Zjisti se také, na jakych pozemnich komunikacich se region
nachazi a zda jim prochdzi Zelezni¢ni trat. Poté budou analyzovany databaze brownfieldd,
podle kterych budou vytvofeny vlastni formulafe slouZzici k lokalizaci brownfields a soupis

zasadnich informaci o nich.

Nasledné bude probihat lokalizace brownfieldli, béhem niz bude potizena fotodokumentace
jednotlivych objekti. Po evidenci lokalizovanych brownfieldi a zaneseni do mapy budou
nekteré znich vybrany pro detailnéj$i rozbor. Do formulaid budou zvoleny objekty z
jednotlivych typt plvodniho vyuZiti na zdklad€ jejich nejvétsi rozlohy. U jednotlivych
formulaiti budou snimky z katastru nemovitosti a uzemniho planu, fotodokumentace, mapa s
polohou obce, mapa s umisténim objektu v obci a ortofotomapa. Dale probéhne identifikace
kontaminovanych lokalit a rozttidéni dle pavodniho vyuziti, které budou zaneseny do map.
Nasledné¢ budou poskytnuty ndvrhy, jak miZze samosprava podpofit dal§i vyuziti téchto

objektu.
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1 Managment rozvoje mést a obci

Management rozvoje mést a obci fidi rozvojové projekty mést a regiontl, planuje strategii pro
ekonomicky rust, efektivnost, a zarovenl podporuje kvalitu zivotniho prostfedi a piinos pro

obyvatele na mistni urovni (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2021).

Jednim z nejvyznamnéjSich a nejpiinosnéjSich lidskych vytvori je mésto, které svym
obyvatelim poskytuje vysoce kvalitni prostiedi pro zivot. Mésta zajist'uji pristup ke vzdélani,
zdravotni péci a kulturnimu obohaceni, coz vede nejen ke zlepseni ekonomické tirovné, ale i
ke zvyseni kvality vzduchu, vody a pidy. Klicovym prvkem meésta jsou jeho obyvatelé a
mésto slouzi jako misto jejich setkdvani a interakce. Tento systém funguje optimalné, dokud
obyvatelé nejsou omezovani ve vyuzivani prostoru v disledku spolecenské nerovnosti.
S rostouci velikosti mésta dochazi k pfesunu pravomoci na instituce. Piesto je vSak nezbytné
zachovat pfimou spoluprici mezi méstem a jeho obyvateli pfi tvorbé méstského prostiedi.
Zapojeni vetejnosti je klicové, pficemz jednim z ptikladi jsou povodné, kde je nutna
koordinace mezi obyvateli a méstskymi institucemi pro zajisténi efektivniho feSeni krizové

situace (Okamura, 2020).

1.1Postaveni obci v systému vefejné spravy CR

Vefejna sprava je sprava vetejnych zaleZitosti, kterd se déli na statni spravu a samospravu. Je
soucasti statni moci vykonné. Statni sprava zahrnuje instituce, které jednaji jménem statu a
haji jeho zajmy. Do této kategorie mohou patiit Ministerstvo vnitra, Ministerstvo financi,
Ministerstvo zahrani¢nich véci, Ministerstvo prace a socidlnich véci, Ministerstvo Skolstvi,
mladeZe a télovychovy, Generalni finanéni feditelstvi, Ceska sprava socialniho zabezpeéent,
Ceska narodni banka, Cesky statisticky ufad atd. Samosprava zahrnuje organizace, které
jednaji svym jménem a haji své z4ymy. Zde spadaji obce, kraje, profesni komory a dalsi
samospravné organizace. Profesni komora muze byt napiiklad Iékaiska, lékarnicka, komora
architektli nebo komora autorizovanych inZenyri a technikl plisobicich ve vystavbé. Obce
jsou niz8i Uzemni samospravné celky, které podléhaji kontrole vySSich Uzemnich
samospravnych celkl, tedy krajim. Ty poté zase podléhaji kontrole vécné ptislusSnym
ministerstvim. Obce maji vlastni majetek, se kterym odpovédné hospodaii. Obce, které
ptresahuji pocet tii tisic obyvatel jsou oznacovany za mésta. Organy obce jsou zastupitelstvo

mésta, starosta, méstska rada a obecni tifad (Pomahac a Vidlakova, 2002).
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1.1.1 Obce a jejich pravni postaveni

V Ceské republice je zhruba 6258 obci a hraji nezastupitelnou roli v systému vefejné moci.
Pravni postaveni a tkoly obci upravuje zédkon ¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist. Nazvem obce se oznacuji i mésta, méstyse a statutarni mesta. Méstys je obec, ktera
je mensi nez mésto, ale ma urcity historicky vyznam. Statutdrni mésta jsou naopak vétsi nez
b&Zna mésta a maji v&tsi mnozstvi obyvatel. V soudasné dobé je na tzemi Ceské republiky
dvacet $est statutarnich mést napiiklad Pardubice, Ceské Bud&jovice, Karlovy Vary, Usti nad
Labem, Jablonec nad Nisou, Ostrava, Hradec Kralové nebo Brno. Obce jsou pravnické osoby,
maji vlastni majetek, se kterym hospodaii a pfi pravnich jednénich vystupuji vlastnim
jménem. Jsou tvofeny tfemi zédkladnimi pilifi izemim, spoleCenstvim obc¢anti a samospravou.
Kazda &ast uzemi Ceské republiky je sou¢asti izemi nékteré obce. Podle zikona obec miize
vzniknout slou¢enim dvou nebo vice obci, které spolu sousedi, pfipojenim obce, oddélenim

¢asti obce nebo zrusenim ¢i zménou vojenského tizemi (Mottlova, 2024).

Obé&ané obce jsou viechny fyzické osoby, které maji statni obéanstvi Ceské republiky a maji
ptihlaSeny trvaly pobyt v obci. Pokud obc¢ané dosahli véku osmnacti let mohou vykonavat
urcita prava. Mohou volit a byt voleni do zastupitelstva a hlasovat v referendech. Nahlizet do
rozpoctu, zdvérecného UCtu, usneseni a zapisi z jednani zastupitelstva, usneseni rady, komisi
rady, vyboru zastupitelstva a potfizovat z nich vypisy. Mohou podavat organtim obce navrhy a
ruzné pripominky, vyjadfit se k zalezitostem, které se projednavaji pti zasedani zastupitelstva.

Také se mohou vyjadiit k navrhu rozpoctu a zavérecnému uctu obece (Kuk, 2022).

1.1.2 Organizacni struktura obci

Méstské zastupitelstvo je voleno obyvateli obce v pfimych volbach na dobu ¢tyt let. Obce
vytvareji vyhlasky, které nesméji byt v rozporu s vys$§imi pravnimi piedpisy. Zastupitelstvo
musi byt ziizeno v kazdé obci a je jejim nejvysSSim organem. Pocet zastupitelll se odviji podle
poctu obyvatel v obci a nejméné miize byt pet a nejvice padesat pét Clend. Pozice zastupitele
obce je vetfejnou funkci a zastupitel za ni dostavd mésicni odmeénu. Mezi jeho prava spada
moznost predkladat ndvrhy k projedndni na zasedanich zastupitelstva nebo rady obce a
pozadovat od obce informace a materialy tykajici se agendy zasedani. Zastupitelstvo se schazi
podle aktudlnich potieb, ale musi se sejit alespon jednou za tii mésice. Pfi zasedani musi byt
pfitomna nadpoloviéni vétSina vSech Clenll. Zastupitelstvo rozhoduje v oblasti samostatné
pusobnosti obce o rozpoctu, zdvérecném uctu, prodeji a nakupu nemovitosti, o vydavani
obecné zavaznych vyhlaSek a spoluprici s dalSimi obcemi. VyhlaSuji mistni referenda, ztizuje

nebo miiZe zrusit obecni policii. Zfizuje trvalé a docasné penézni fondy obce. Mohou vytvaret
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vybory, které slouzi jako kontrolni a poradni organy. Jsou povinni vytvofit financni a

kontrolni vybor (Kuk, 2022).

Starosta zastupuje obec navenek a je volen na dobu Ctyf let zastupitelstvem z jeho Clent.
Starosta komunikuje s vefejnosti o ¢innosti obce a predava jim dualezité informace. Také
podepisuje dokumenty jménem obce, které jsou schvéleny zastupitelstvem nebo méstskou
radou. Starosta je zastupovan mistostarostou, ktery je také volen zastupitelstvem z fad jeho
¢lent na stejnou dobu let. Starosta zajiStuje fungovani obecniho ufadu a dohlizi na plnéni
vSech tkoli obce. Déle svolava a tidi zasedani zastupitelstva a rady mésta. V obcich s vétSim
poctem obyvatel je funkce starosty vykondvana na plny tvazek, v mensich obcich pak spise
na casteCny uvazek. Pii vyznamnych udalostech mitize starosta nosit zavésny odznak

(Starostuj, 2024).

M¢stskd rada je zodpovédnd za svou cCinnost zastupitelstvu mésta a pii jejich jednani
rozhoduje v oblasti samostatné plisobnosti. Pfipravuje navrhy pro jednani zastupitelstva a
zabezpecuje hospodateni mésta. Radu mésta tvoii starosta, mistostarosta a dalsi ¢lenové rady.
Pocet Clent rady se odviji podle velikosti obce, ale nejméné¢ muize byt pét ¢len a nejvice
jedendct. V ptipadé, ze ma zastupitelstvo méné nez patnact ¢lend, nevznika rada mésta. Rada
meésta vydava natfizeni obce a urcuje kompetence v ramci obecniho uGrfadu. Muize vytvaret

nebo rusit komise rady obce (Kuk, 2022).

Obecni ufad je tvofen starostou, mistostarostou, tajemnikem a dalSimi zaméstnanci obecniho
ufadu. Poskytuje sluzby ob¢antim a déli se na jednotlivé odbory ¢i oddéleni, naptiklad odbor
zivotniho prostiedi, odbor dopravy, odbor spravnich ¢innosti, odbor majetku a investic nebo
odbor financni. Jeho fungovéni a fizeni zajiStuje starosta mésta. Velikost obecniho uUradu

zavisi na velikosti obce a v menSich obcich ma obecni ifad méné agend (Epravo.cz, 2002).

Pomocnymi organy zastupitelstva a rady obce jsou vybory a komise. Vybory jsou kontrolni a
poradni organy, které ziizuje zastupitelstvo. Ze zakona je povinné ziidit finan¢ni a kontrolni
vybor. Vybory plni ukoly a ¢innosti zadané zastupitelstvem. Finanéni vybory kontroluji
hospodareni s majetkem obce a kontrolni vybory dohlizi na plnéni usneseni zastupitelstva
nebo rady obce. Kazdy vybor ma vzdy za ptfedsedu Clena zastupitelstva. Komise maji funkci

poradnich organti rady obce (Rok v obci, 2025).

1.1.3 Pisobnost obce
Piisobnost obce definuje oblast a rozsah pravomoci, ve kterych obec ¢ini rozhodnuti. Jedna se

o souhrn prav a povinnosti, které obec vykonava. D¢li se do dvou skupin, a to na plisobnost
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samostatnou a prenesenou. Do samostatné plisobnosti mésta patii hlavné ¢innosti zahrnujici
jeji obyvatele. Obce uklddaji povinnosti pomoci obecné zdvaznych vyhlasek. Ty upravuji
¢innosti narusujici vetfejny potradek, bezpecnost a majetek obyvatel. Stanovuji podminky pro
ochranu Zivotniho prostfedi, potfadani kulturnich, vefejnych a sportovnich akci. Pienesenou
pusobnost mtizeme chapat jako pravomoci, které jinak nalezi statu, ale byly delegovany obci.
Do této skupiny patii projedndvani prestupkli, socidlni zabezpeceni, stavebni povoleni,
zajistovani statni spravy ochrany ovzdusi a evidence obyvatel. Pienesena piisobnost je dale
Clenéna do tfi stupiii na zakladni rozsah, rozsah povéfeného obecniho ufadu a rozsah

obecniho ufadu obce s rozsifenou puasobnosti (Kucera, 2009).

Povéteny obecni fad je upravovan zakonem ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s povérenym
obecnim Ufadem a stanoveni obci s rozsifenou pisobnosti. Obecni ufad obce s rozsifenou
pusobnosti je ufad, ktery vedle bézné prenesené ptisobnosti vykonava specifické pravomoci,
jez mu jsou svéfeny zvlastnimi zadkony, a to v rdmci spravniho obvodu uréené¢ho provadécimi
pravnimi piedpisy. Obce, dostavaji ptispévek ze statniho rozpoctu na plnéni pienesené
plusobnosti. Ministerstvo vnitra a krajsky Gfad v pfenesené plisobnosti provadéji dohled nad

vykonem pienesené ptisobnosti obci (Turbo, 2025).
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2 Planovani mistniho a regionalniho rozvoje

V historii bylo hlavnim cilem méstského planovani ochrana vetejného zdravi. V
devatenactém stoleti, v disledku rostouci urbanizace a zneciStovani mést, se zacaly vyuZzivat
nov¢ pristupy. Primyslova revoluce vedla k narGstu obyvatelstva, coz pfineslo fadu
urbanizaCnich problémi. S tim, jak méstské oblasti rostly, se planovéani stavalo stale
Dulraz se postupné presouval k otdzkdm udrzitelnosti, ekologické rovnovahy a zajisténi
kvalitniho zivota pro obyvatele. Jak se nam mésto rozrustd a zvySuje se 1 poCet jeho obyvatel,
musime zkvalitnit 1 jeho spravu. Tim se nam meéni jeho statni sprava, ale i samosprava.
Planovani mistniho a regionalniho rozvoje se déli na tfi typy, strategické, izemni a finan¢ni

planovani (Randolph, 2012).

2.1 Strategické planovani

Obce vyuzivaji strategické planovani k definovani svych rozvojovych cilii. Tento dokument, 1
kdyZ neni povinny, je pradvem obecni samospravy a slouzi jako kliCovy nastroj pii Zadostech o
dotace a dalsi formy podpory. JelikoZ neexistuje zavazna forma pro strategicky plan, obce si
jej mohou pftizpasobit podle svych potieb. Dulezité je, aby strategické planovani bylo v
souladu s izemnim planovanim. Strategické fizeni pak pfedstavuje prostiedek, ktery obcim

pomaha efektivné dosahnout stanovenych rozvojovych cilt (Lukl, 2025).
2.1.1 Strategie a strategické mySleni

Podle Krbové je obtizné pojem strategie presné vymezit, nebot” jeho interpretace se lisi podle
jednotlivych autorfi. Ve své praci uvadi né€které z nich: ,,Collis, Montegomery (1997) nahlizi
na strategii jako na zpusob, jak vedeni vytvaii hodnotu pro organizaci/subjekt, Porter (1980)
dopliyje, Ze klicem k formulaci konkuren¢ni strategie je dat uvedeni organizace/subjektu do
souvislosti s okolim. Mallya (2007) vnima strategii jako pravidlo pro rozhodovani a jako
vzorec ur€ujici konkurenéni vyhodu. Wokoun (2008) uvadi nékolik zékladnich pojeti
strategie, a to jako (i) pfirozeny vybér, kdy subjekty jsou nuceny se ptizplisobovat tlaku
prostiedi, (ii) plan, ktery je vystupem planovani, (iii) posloupnost dil¢ich krokl s dislednym
fizenim, (iv) kulturu zalozenou na zkusenostech, (v) politiku, ktera je vysledkem vyjednavani

zajmovych skupin, a (vi) vizi, ktera formuluje budouci stav.“ (Krbova, 2016, s. 46).
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Strategie muze byt sestavena teprve po provedeni diikladné analyzy, kterd identifikuje silné a
slabé stranky projektu. Poté vybereme, kterou ze strategickych variant zvolit. Pfi volbé
strategie jsou rozhodujicimi kritérii piedevsim vhodnost a pfijatelnost. Nejslozitéjsi cCasti
procesu je nasledna realizace zvolené strategie, kterd zahrnuje podporu strategického
planovani. Je dilezité v€asn€ a ramcove informovat pracovniky a obcany, ktefi se na strategii
podileji. Dale dohlizet na pribéh realizace strategie a mozné zmény podminek ¢i cili (Fotr,

2012).

2.1.2 Strategické rizeni

4

Strategické tizeni se na zac¢atku vyuzivalo v soukromém sektoru a az pozdéji se zacaly jeho
metody vyuzivat ve vefejném sektoru. Podle pfistupu zpracovani strategie na zaklad¢ zapojeni
vetejnosti, odbornikli a predstavitelii se déli na expertni zptisob, komunitni pfistup a smisSeny
ptistup. Expertni zpisob se zapojuje piredevS§im na praci expertnich odbornik. Tém, kdo
strategii vypracovavaji, €asto chybi znalosti okoli, coz miiZze vést k méné propracované
navrhové ¢asti a nedostatecnému zohlednéni potieb obyvatel. Komunitni pfistup se vyznacuje
zapojenim mistnich odbornikl, kteti pod vedenim zkuSeného konzultanta strategii
vypracovavaji. Tento pfistup se vice soustfedi na identifikaci problémul a potieb obyvatel.
Posledni ptistup, smiSeny, kombinuje spolupraci mezi experty a mistni vetejnosti (Krbova,

2016).

Tvorba strategie musi byt objektivni, fesi konkrétni problém a mé velky okruh zacastnénych
stran. Jednotlivé strategie jsou vytvareny jako celek a maji stanoveny zpisob financovani. Je
hodnocena z n€kolika pohledi, pfednostné ze socidlniho, environmentalniho a ekonomického.
Za realizaci vytyCenych cilli strategie je zodpovédna urCend osoba. Pfi tvorbé strategie si
musime zodpoveédét na tyto otazky. Za jakym ucelem je strategie vytvatena? Jaky problém
bude strategie tesit a jak? Koho se dana strategie bude tykat a kdo ji bude tesit? Jaké miize
mit strategie dopady? Jaké bude financovani strategie a kdo ji bude financovat? Strategicky
plan se dé&li na Casti analytickou, ndvrhovou a implementacni, které na sebe navazuji

(Ptichystal a Mastalka, 2025).
2.1.3 Analyticka ¢ast

Analytickd ¢ast ndm poskytuje piehled o aktualnim stavu obce a je kliCové, aby vSechny
zOCastnéné strany byly s timto stavem ditkladné seznameny. Tento proces zahrnuje dva typy
¢innosti, sbér dat a provedeni prizkumt a nasledné zpracovani profilu mésta ¢i obce. V prvni

¢asti se jedna o shromaZzd’ovani informaci z riznych zdroji a provadéni vlastniho prizkumu.
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Druhé ¢ast, zpracovani profilu mésta ¢i obce je souhrn dilezitych informaci a dat zvolenych
systémem slouzici pro podklad SWOT analyzy. Analyzovana data jsou dale tfidéna do tii

skupin: data o obyvatelstvu, data o ekonomice Gizemi a data o tzemi (Silhankova, 2006).

Jednou z Casto pouzivanych analytickych metod je SWOT analyza, kterd nam urcuje vnitini
silné a slabé stranky organizace a vnéjSi moznosti ptilezitosti a hrozby. Mezi silné stranky
muze patfit stabilni vyvoj cen, zvysujici se tloha regiondlnich center ve vyvoji regiont,
rozvinutd oblast firem zamétfenych na feSeni ekologickych problémd, revitalizace oblasti
negativné zasazenych lidskou ¢innosti. Slabé stranky zahrnuji nedostatek financnich zdroji
pro nakup novych technologii, nizka produktivita prace, socidlni disparity mezi méstskymi
oblastmi, nerovnomérné osidleni, nedostate¢na podpora rozvoje malych a sttednich podniki a
nedostate¢na nabidka sluzeb ve venkovskych oblastech. Prilezitosti mohou byt ve formé
prohlubovani domaciho trhu, vyuzivani novych informacnich technologii, zabrafovani
environmentdlnim  rizikiim, revitalizace vybranych oblasti. Hrozby jsou rust
socioekonomickych rozdili, nizka urovenn samostatného financovani krajii, nevyvéazena
veékova struktura obyvatel na venkové a absence inovacni politiky na regionalni trovni

(Wokoun, 2007).
2.1.4 Navrhova ¢ast

Navrhova ¢ast ndm definuje, ¢eho chce obec ve stanoveném Casovém horizontu dosédhnout.
Jedna se tedy o predstavu budouciho sméfovani obce na zdkladé jeji historie, tzemnich
podminek a znalosti pfedchoziho vyvoje. Tuto piedstavu promitneme do vybraného cile a
naplnime prostfednictvim definovanych opatfeni. Stanoveni cilii by mélo vychazet z vnitinich
priorit a potfeb obce. Cile obce mohou zahrnovat rizné oblasti, jako jsou kultura, zlepSeni
infrastruktury, podpora zaméstnanosti a vzdélavani, rozvoj konceptu chytrého mésta,
udrzitelnost a ochrana Zivotniho prostredi (Pfichystal a Mastalka, 2025).

r wvr

2.1.5 Implementac¢ni ¢ast

V implementaéni €asti stanovujeme, jak realizovat strategii a uvést ji do praxe. Jejim dalSim
ukolem je monitoring a pravidelné vyhodnoceni zdatilosti strategie. Na monitoring nasledné
navazuje aktualizace planu. Implementacni ¢ast by méla byt flexibilni a reagovat na ptipadné
upravy ve strategii. Soucasti tohoto procesu je i zajisténi komunikace, kterd umozni ob¢antim

seznamit se s dokumentem (Svazek obci Dolniho Pootavi, 2019).
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2.1.6 Obc¢anska participace

Participaci v oblasti vefejné spravy chapeme jako aktivni ucast nebo zapojeni vefejnosti pii
rozhodovani a planovéni. Vznikd nam tak rozsahlejsi samosprava a rozhodovaci proces je
kvalitn€j$i a efektivnéjs$i. Zapojeni obCani v rozhodovacich procesech mé rizné stupné.
Zacina informovanim, kdy jsou obCaniim pouze sdéleny informace o rozhodnuti. Dale je
moznost podani namitky, kterou mohou obCané vyuzit v ptipad¢ nesouhlasu s navrhovanym
feSenim. Vyuziva se i moznost zpétné vazby, pii které jsou zohlednény piipominky a navrhy
obcanil. Skutecnou participaci je az konzultace, kterd miize mit formu vetejné diskuse nebo
setkani. V ramci partnerstvi mohou obyvatel¢ napomahat pii hledani feseni problémt.
Nejvyssi urovni participace je piimo prenechdni rozhodnuti na vefejnosti, a to mistnim
referendem. Participace se neda pouzit ve vSech oblastech, protoze by tak nahradila funkci
zastupitelstva. Je nutné zaméfit se na otdzky, které jsou pro obyvatele mést zajimavé a
motivuji je k aktivni Gi€asti na rozhodovacim procesu. Mezi tato témata mohou patfit zlepSeni
kvality Zivota, uprava strategického planu, regenerace méstského prostoru, vetejné sluzby,

meéstska doprava a bezpecnost (Agora Central Europe, 2006).

2.2 Uzemni planovani

Jednou z hlavnich ¢innosti samospravy meést je realizovat vefejny zadjem. M¢sto jim dosahuje
pomoci tzemniho planu. Ten piedstavuje budouci vyhled na nékolik let, tedy v horizontu
jedné generace. A konkrétné se snazi smétovat planovani k naplnéni urcitych cilii a pfedstav
mésta. Urcuje, kde budou postaveny budovy statni spravy a samospravy, parky, vzdélavaci a
kulturni instituce jako jsou zékladni Skoly, muzea a pfestavba namésti. Za jeho tvorbou stoji
architekti, urbanisté, ekonomové, sociologové, zastupci neziskovych organizaci a zastupci
aktivnich obcanii. V méstském planovani plsobi dva druhy procest. Podnéty od obcanli
k méstské spravé a od samospravy meésta k obcaniim. Snahou je dosédhnout prospéchu obou

stranam (Okamura, 2020).

Nastroje uzemniho planovani pfedstavuji dokumenty, které slouZzi k realizaci cilti tizemniho
planovani. Patii sem, izemné planovaci dokumentace, uzemné planovaci podklady a uzemni
rozhodnuti. Uzemné planovaci dokumentace vytvaii nezbytné podminky pro rozvoj tizemi a
¢leni se na izemni plan velkého tizemniho celku, uzemni plan obce ¢i mésta a regulacni plan.
Tyto dokumenty, po svém schvaleni, nabyvaji pravni zavaznosti pro dané uzemi (Silhankova,

2006).
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Pti izemnim planovéani se ndm propojuje statni sprava a samosprava. Obce si samy rozhoduji
0 pofizeni Uzemniho planu a schvaluji ho svym zastupitelstvem, ale samotné pofizeni
uskute¢iiuje ufad Gzemniho planovani obce s rozsifenou pusobnosti. Uzemni planovani se
sklada ze tfi prvkl, uzemné planovacich procesi, aktérti izemniho planovani a uzemné
planovacich nastroji. Uzemné planovaci proces je postup pro pofizeni nastrojii izemniho
planovani. Aktéfi uzemniho planovani vykonavaji v tomto procesu stanovené povinnosti nebo

prosazuji své soukromé ¢i obecné zajmy (Mottlova, 2024).
2.3 Finan¢ni planovani

Podle Silhankové ,.finanéni planovani je prvkem, ktery vnasi do ¥izeni organizace (napf.
instituce, podniku nebo mésta) orientace na financ¢ni cil, ddle pak omezuje finan¢ni riziko. U
soukromych subjektii se jeho operabilnim finanénim cilem stavd nejcastéji zisk, u
vetejnopravnich subjektl (mezi které fadime mésto) je jeho cilem efektivni hospodafeni

s disponibilnimi finanénimi prostiedky a vefejny prospéch.“ (Silhdnkova, 2006, s. 104).

Jednim z nejcastéji pouzivanych ndstroji financniho planovani je rozpocet obce. Rozpocet
predstavuje financni plan, ktery urcuje tok hotovosti na dany rok. Kazdorocné obec sestavuje
rozpocet v souladu se svym sttednédobym rozpoctovym vyhledem. Velké mnozZstvi obci se v
praxi rozhoduje hospodaftit podle pravidel rozpoctového provizoria, coz znamend, Ze rozpocet
schvaluji az po prijeti zdkona o statnim rozpoctu pro dany rok. Rozpocet zahrnuje o¢ekavané
ptijmy, planované vydaje, tvorbu a vyuziti penéznich fondl a dalsi penézni operace (Matg;j,

2021).

2.4 Struktura mést

Mésta si v poslednich n€kolika letech, prosla znacnou proménou. Na tuto postindustridlni
etapu mé&lo vliv nékolik faktord, jednim z hlavnich je problematika brownfieldi. Ackoli tento
problém vznikl diive, spolec¢nost si ho zacala uvédomovat az na konci 70. let 20. stoleti.
Nevyuzivani téchto ploch vede ktvorbé urbanistickych problémti jako je napf.
suburbanizace. Tim dochazi k rst méstskych oblasti do jejich okoli. Mésto je proménlivé a
ustaviéné se vyviji, 1 tak stdle zachovava stabilni prvky své struktury. Zénovani mésta
pfedstavuje jednotlivé ¢asti mésta, které se odliSuji svymi funkcemi, doba vzniku a zplsob
vyuziti. Sklada se z jadra, centralni oblasti, okrajové oblasti a kontaktni oblasti. Jadro vzniklo
z historicky ptivodniho mésta, je nejstarSi zonou. V soucasné dobé€ predstavuje celoméstské a
historické centrum. Atraktivita lokality centra mésta zamezuje pfitomnosti brownfieldl v této

oblasti. Centrum je chranéno kvili svym vysokym pamatkovym a historickym hodnotam.
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Centralni oblast ptedstavuje druhou zonu, kterd vznikla z predméstské zastavby a vystavby z
19. stoleti. Primyslovy rozvoj vedl k vzniku brownfielda v této lokalité. Okrajové oblasti jsou
¢asti meésta, které se nachazeji na jeho periférii, daleko od centra. Navazuji na piedchozi zénu,
Casto zahrnuji kombinaci rezidencni zéstavby, priamyslovych zoén, obchodnich oblasti a
pfiméstskych oblasti. Jako posledni zénu povazujme kontaktni oblast, ktera je za
administrativnimi hranicemi mésta. Brownfieldy, které zde vznikaji maji podobu vojenskych
¢1 zemédélskych brownfieldid. Postupem let se ndam ndzory na rozvoj mésta pozménovaly.
Prvni pfistup se soustiedil na pfeménu historické struktury mésta, aby odpovidal rozvoji
primyslu a technologii. Dal$i z nazort, ktery vzniké v druhé poloviné 20. stoleti reflektoval
problémy vyplyvajici z industrializace. NejéastéjSimi problémy jsou degradace zivotniho
prostfedi, narlst transportu, zvySeni prostorové normy a suburbanizace velkych mést

(Silhankova, 2006).

V priibéhu 20. stoleti doslo k vyznamnym zménam v méstské strukture. Mésta se zacala Clenit
na centralni oblasti, vnitini a vnéj$i predmésti a okrajové zony. Ekonomicka centra mést se
postupné rozSifovala smérem k okrajim. Suburbanizace byla podpoiena faktory, jako je
dostupnost automobilli, dalnic, vy$si mzdy a rtizné moznosti obchodd a sluzeb. Zatimco v
minulosti byly méstské aglomerace monocentrické s jednim dominantnim centrem, dnes jsou
¢im dal vice polycentrické, coz znamend, Ze maji vice nez jedno centrum. Pfedmésti bylo
puvodné zaméteno na stiedni tiidu, ale postupem ¢asu se podniky a obchody zacaly ptesouvat
z centra na okrajova tizemi. Hlavnimi diivody byly niz$i ndklady na pozemky, dopravu a lepsi
podminky pro bydleni ve srovnani s centralnimi oblastmi mést, které Celi vys$Sim nakladiim,
vétsi kriminalité a nedostatecné infrastruktuie. Pfedméstské oblasti tak ¢aste¢né prebiraji roli
méstskému centru a na okraji vznikaji nova centra. S rozvojem predmésti vznikd nutnost

vytvofit novou infrastrukturu. Méstska centra a predmésti jsou na sebe vzajemné propojena a

ovliviuji ekonomicky rozvoj kviili aglomeraci pramyslu (Wagner a kol., 2016).

Mésta vznikala z riznych divodi, at’ uz to bylo kvili obchodu, obrané nebo slouzili jako
nabozenska ¢i politickd centra. Jejich rist byl ze zacatku nevice spojen s industrializaci. V
soucasnosti meéstsky rast vykazuje c¢tyfi hlavni kategorie. Prvni je revitalizace starych
méstskych oblasti, druhd konkurence mezi mésty, kterd zpisobuje migraci obyvatel a vede k
rustu nékterych mést, zatimco jina upadaji. Tteti formou je pfesunuti obyvatel z historického
centra na predmeésti. Posledni kategorii je hierarchie center a jejich rozdily mezi velikosti a
vyznamem. Urbanizace neboli riist mést, sebou piinasi znacné nevyhody, které mohou vést az

ke vzniku aglomerace. Patii sem zdlouhavé dopravni zdcpy a vyssi ndklady na dopravu.
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Dal8im negativnim dopadem je ve velkych méstech vysoka mira znecisténi a hluku (Harvey,

1996).

2.5 Negativni dopady mést

Negativni dopady mést jako jsou smrstujici se mésta nebo suburbanizace mohou vyustit
ve vytvareni brownfieldii. Mésta se svou ¢innosti snazi vyhnout a zmirnit dopady negativnich
trend. Ve smrStujicich méstech postupné ubyva populace. Mésta mlzeme rozdélit na
uspésna a neuspesna. V uspésnych meéstech je kvalitni nabidka vzdélani, spousta pracovnich
prilezitosti, roste zdjem o nemovitosti a stavebni parcely. U netspéSnych mést je to naopak.
Lidé znich odchézeji nebo v nich pfirozené klesd populace a nevznikaji zde zddné nové
vystavby ani projekty. Pres stale snizujici rozpocet se naklady na udrzbu neustile zvysuji.
Sprava mésta tak musi dobfe planovat své dalsi kroky a ucelné se smrstovat. Mésto se
pokousi fizené smrstit, aniz by ztratilo svou méstskou kvalitu. Jednim z krokl je zajistit
dopravni spojeni do uspéSnych mést a regiont, kam mohou obyvatelé dojizdét za praci a $kol,
bez potieby se st¢hovat. Nékteré okrajové Casti mésta se uvoliuji pro zemédé€lské vyuziti.
Dalsi z navrhovanych variant je odpojeni vzdalenéjSich oblasti od sdilené infrastruktury. To
by znamenalo, Ze jednotlivci by si museli sami financovat vétSinu svych potieb. V disledku
toho by mohlo dojit k vytvofeni soukromych studni, zakladdni komunitnich zahrad a zvySeni
miry kompostovani. Tento piistup by vedl ke zlepSeni lokélni produkce potravin a posileni

sobéstacnosti komunit (Okamura, 2020).

Suburbanizace, tedy zména v rozmisténi obyvatelstva a pfesun stfedni tfidy do zastavby
rodinnych domii na okraj mésta. Lidé se pfesouvaji z divodu hluku, znecisténi, nedostatku
soukromi a bezpec¢i. Divodem také mize byt i nedostatek ptirody, kdy se ve mésté nenachazi
park nebo je malo zelené. Suburbanizace piinasi fadu negativ jako vysokou spotiebu energie,
kdy se nam zvySuje uhlikova stopa, coZ ma znacny ekologicky dopad. Také nartista technicka
infrastruktura a individualni automobilova doprava. Kvili dlouhym dopravnim kolonam trva
obcantim cesta do prace desitky minut. Nova vystavba snizuje prostor pro pfirodni krajinu a
zemé&délské plochy. V kobercové vystavbé vznika i socidlni izolace. Ta se nejcastéji dotyka

déti a dichodct a miize vést k osamélosti a depresi (Oufednicek a Temelova, 2008).

~r o7

Dal$im negativnim trendem je gentrifikace, proces, pfi kterém jsou obyvatelé patiici do nizsi
ptijmové skupiny vytlac¢ovani z méstského centra. Tento jev postihuje zejména seniory, osoby
pobirajici invalidni dichod, osoby v jednoclenné rodicovské domacnosti, nezaméstnané a

studenty. Snizovani dostupnosti mestskych bytt, které by mohly slouzit t€émto skupinam, vede
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k prohlubovani sociadlnich nerovnosti. V disledku toho dochazi k rozdéleni mésta
na exkluzivnimi ¢tvrti pro ekonomicky silné obyvatelstvo a na ghetta, kterd obyvaji osoby
s nizkymi piijmy. Tento trend je projevem nedostatecné spravy meést a prispiva ke zhorSeni
socialni stability, coz néasledné vede ke zvySeni kriminality. Misto aby se tato situace feSila,
dochazi k tomu, Ze bohatsi obyvatelé se uzaviraji do oplocenych reziden¢nich komplexd,
¢imz se izoluji od problémtl, které v méstském prostfedi narlstaji. Proto se urbanisté
prednostné snazi o rovnomérné rozlozené osidleni. Miseni spole¢nosti by zvysilo pestrost
mésta a byla by poskytnuto vice sluzeb a obchodti se zbozim. AvSak feSeni tohoto problému
je mimoradné obtizné, nebot’ neustaly riist n4jmi v atraktivnich lokalitach stale vice vytlacuje

obyvatele s niz§imi piijmy na okraj mésta (Okamura, 2020).

Mobilita ve méstech je téma, které se dlouhodobé diskutuje a analyzuje. Usnadiiuje rychly
presun obyvatel a zbozi ve meéstech. Vefejna doprava je ekonomicky vyhodnd a velmi
jednoduché. Cestujici se tak mohou snadno dostat do prace a mohou si vybrat, jaky dopravni
prostfedek vyuziji. Cestujici, ktefi bydli na okraji mésta, ale nemaji dostatek spojii a musi
vyuzivat osobni automobilovou dopravu. Pokud vSak velky pocet obyvatel pouzivd osobni
automobily, zvySuje se znecistovani ovzdusi, zpomaluje se doprava dlouhymi kolonami a
ve mésté, nardZzi na rtizné bariéry, mezi které patii pfedevSim intenzivni dopravni provoz a
dlouhé vzdalenosti. Cyklistika pfedstavuje dalsi ekologicky nenaro¢ny dopravni prostiedek,
ktery by mél byt méstskou spravou aktivné podporovan. V nékterych méstech jiz madme k
dispozici cyklistické trasy. Obyvatelé, ktefi vyuzivaji cyklistickou dopravu, jsou vSak casto
limitovani pfi vybéru zaméstnani, které musi hledat v blizkém okoli svého bydlisté

(Schmeidler, 2010).

NarGst po¢tu automobili vede ke zvySeni dopravnich kolon a probléml s nedostatkem
parkovacich mist. Automobily, které mély zrychlit a zefektivnit dopravu, se naopak staly jeji
prekazkou. ZvétSovani silnic a budovani parkovist’ s sebou nese Ubytek zelenych ploch a
pozemkl pro vystavbu nemovitosti. Tento problém nelze vyfeSit ani ptrechodem na
elektromobily, protoze nedostatek mista ziistava i nadale problémem. Historickd centra mést
nejsou uzpusobend na tak husty provoz, nejsou zde dostatecné Siroké silnice ani dostatek
parkovacich mist. Vzhledem k historickému vyznamu téchto oblasti je rekonstrukce a

vystavba podzemnich garazi komplikovana (Okamura, 2020).
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3 Problematika brownfields

Problematika brownfieldii se vyskytuje jiz desitky let a predstavuje velky problém pro
spolecnost a rozvoj meéstského prostfedi. Tento fenomén se vyskytuje jak ve velkych
metropolich, mensich méstech, tak i na okrajich mést a venkové. Zpusob jejich revitalizace se
li$i podle mista, kde se nachazeji. Ve velkych méstech je vétsi Sance na revitalizaci a jeji
financovani nez ve venkovskych oblastech. Nachazeji se vétSinou v zemich s historicky
pramyslovym zazemim. Nejcastéji vznikaji z opusSténych vojenskych aredld, starych

zemédélskych budov a tovaren (Wagner a kol., 2016).

vvvvv

skupin na ekonomické, financni, Gzemni, ekologické a na socialni aspekty. Ekonomické
problémy se hlavné vztahuji na ztritu atraktivity uzemi. Mésto tak celi ztratam, protoze
potencidlni investofi nemaji zajem o tyto lokality. To samé plati u navstévnikli mésta, kdy tim
muze klesat navstévnost. Na to navazuji finanéni problémy, ndklady na revitalizaci a
odstranéni ekologické zatéZe mohou byt pro rozpocet mésta ptili§ vysoké. Také nadm tim
klesaji vynosy z mistnich poplatkii nebo dafiové vytizenost. Do uzemnich problémi spada
nedostateéné Uzemni planovani. Velké mnozstvi brownfieldi neni zahrnuto v uzemnich
planech, a tak je ohrozen rozvoj mésta. Mezi ekologické problémy patii kontaminace ptdy a
podzemnich vod. Vznikaji zde nelegalni ¢erné skladky a naruSuji mistni ekosystém. Do
socidlnich aspektii fadime ztratu pracovnich mist nebo navyseni kriminality (Kadetabkova a

Piecha, 2010).

3.1 Definice brownfieldua

Brownfield ma velkou fadu definic, doslovné¢ bychom ho mohli pfeloZit z anglictiny jako
,»hnédé pole®. Konkrétn¢ je problém ho identifikovat, protoze kazdd obec, region Ci stat

mohou mit odlisnou definici a zpiisob urceni.

Kadetabkova a Piecha definuji brownfield jako ,staré, nevyuzivané ¢i ekonomicky
nedostate¢né¢ efektivné vyuzivané pramyslové a logistické zony, komeréni nebo obytné
objekty.” Dale uvadéji, ze ,,obecné 1ze brownfields oznalit za komplexy, které ztraceji ¢i jiz
ztratily své ptvodni funkéni vyuziti. Obvykle se nachédzeji v blizkosti sidelnich utvart
(v centru nebo na okraji, vyjimeéné i mimo né&j), dosahuji vétsi rozlohy (v CR se systematicky
evidovaly aredly 2 ha a vice) a vpfevazné mife jsou nositeli ekologické zatéze.“

(Kadetabkova a Piecha, 2010, s. 4).
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Silhdnkova k tomu dodava, Ze ,,vyznacuji se neprihlednym majetkopravnim uspotadanim,
zdevastovanymi vyrobnimi ¢i jinymi budovami a ptfitomnosti starych ekologickych zatézi. Ty
jsou reprezentovany cizorodymi, velmi casto toxickymi latkami, jimiz je kontaminovana

ptda, podzemni a povrchové vody i objekty. « (Silhankova, 2006, s. 9).

Podle Tureckové a Nevima neni mozné jednotné¢ definovat brownfield, protoze ,,jeho
vysvétleni se odviji od ¢asového, geografického, politického, ekonomického a spolecenského
vnimani daného pojmu. Obecné muizeme brownfield v nejSirSim mozném pojeti
charakterizovat jako opustény aredl (objekt, budovu, prostranstvi, pozemek), ktery diive plnil
urcitou ekonomickou ¢innost, kterd vSak jiz byla ukoncena a nové vyuziti prozatim u tohoto

arealu nebylo nalezeno.*“ (Borsekova, 2018, s. 240).

3.2 Historie a vyvoj brownfield

Brownfieldy maji svou specifickou historii a jejich vyvoj se v prubehu let ménil. Ackoliv v
minulosti nebyly pod timto nazvem bézné oznacovany, opusténé a nevyuzivané plochy byly
roz§ifené po celém svété, ale Casto se jim nevénovala dostatecna pozornost. V devadesatych
letech dvacatého stoleti v Ceské republice doslo k privatizaci podniktl. Vzniklo tak nespocet
opusténych prumyslovych a zemédélskych areald, tovaren, skladii nebo vyrobnich budov.
Existuji vSak i pfiklady revitalizace brownfieldd v minulosti. Obvykle se ale jednalo o
brownfieldy, které se nachéazely v atraktivnich lokalitich a umoznili tak dal§i vystavbu.
Vétsinou to nebyly pozemky s ekologickou zatézi, ale spiSe objekty, které ztratili své vyuziti z

diavodu vyvoje technologie a promén spolecnosti (Brownfields by Czechlnest, 2022).

Z historie je podloZeno nékolik pfipadi revitalizace byvalych vojenskych brownfieldd. Jiz ve
starovéku byla mezopotamsk4 mésta jako Babylon, pfestavovana a modernizovana. To samé
probihalo v antickém Rimé, kde se nepouZzivané vojenské tdbory piestavély na méstské
oblasti. Na ptelomu 19. stoleti ztratily vojenské hradby, pevnosti nebo jiné ochranné bariéry
svij vyznam. Bylo to disledkem pokroku ve vojenskych technologiich. Namisto ptivodnich
vojenskych staveb byly v mnoha méstech vybudovany okruzni komunikace, nadrazi nebo
nové mestské Ctvrti. Tyto prestavby probihaly v evropskych méstech jako Patfizi nebo Vidni

(Silhankova a kol., 2006).

V Ceské republice byly piestavby brownfieldtl v 19. stoleti nejvice realizovany v Olomouci,
Hradci Kralové a Praze. Zbourani starych méstskych hradeb vytvofilo rozsahlé pozemky v

atraktivnich lokalitdch, z nichz n€které byly vyuzity pro vystavbu vyznamnych budov, jako je
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tteba Narodni muzeum v Praze. Kromé revitalizace vojenskych brownfieldi doslo v 18.
stoleti k pfemisténi hibitovi mimo méstské zony, coz bylo zpiisobeno obavami z S§ifeni
nemoci. Tato zména vedla k uvolnéni dalSich cennych pozemku, které byly nasledné

preménény na stavebni parcely nebo parky (Okamura, 2020).

3.3 Déleni a typy brownfield
Specifické typy brownfieldi:

e Blackfield: Jsou to oblasti se silnou ekologickou zatézi, jejichz revitalizace je obtizna
kvili vysokym nékladiim, a proto ptedstavuji nejhorsi typ brownfieldu. Nejcastéji maji
pramyslovy, vojensky nebo téZebni ptivod, mohou to také byt i opusténé nadrze a

laboratorni budovy.

e QGreyfield: Do této kategorie patii opuSténd obchodni centra, kancelaiské budovy a dalsi
budovy poskytujici vetejné sluzby. Vznikaji vétSinou pfesunem obchodnich aktivit na
vyhodnéjsi lokality. Nejsou ekologicky zatiZzeny, a proto je pro né snazs$i najit nové

vyuziti bez vysokych nakladi.

e Bluefield: Tento typ brownfieldu se vétSinou nachézi v blizkosti vodniho zdroje a je s nim
spojena 1 jeho funkce. MiiZzou to byt opusténé pristavy, hraze, piehrady, nabtfezi, mola a

rybniky.

e Goldfield: Jsou to oblasti, které byly typickym brownfieldem, ale z diivodu externi zmény

nabyly svou hodnotu a zvysila se jejich névratnost (Kamila Tureckova, 2021).
Kadetabkova a Piecha (2010) déli brownfieldy podle ptiivodu vzniku na:

e Nevyuzivané prumyslové zony v urbanizovaném uzemi: divodem byla zména
orientace ¢eského tézkého primyslu smérem k automobilovému sektoru a vyrobé
spotifebniho zbozi.

e NevyuZivané administrativni objekty ve vnitinich zonach mést: vznikaji v ptipad¢, Ze
obec nemé dostate¢né financni prostfedky na jejich udrzbu a nenalezl se pro n¢ novy
kupec.

e Nevyuzivané objekty Ceskych drah a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty: diivodem
jejich vzniku je nedostatecna inventarizace majetku Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty
a Ceskych drah, kvili finanénim nedostatkim se nékteré budovy nachézeji ve

zchatralém stavu.
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Nevyuzivané objekty ozbrojenych slozek: jedna se o opusténé budovy, které vznikly
v duisledku zrugeni vojenskych posadek Armady Ceské republiky

Nevyuzivané zemédélské objekty: z divodu narovnani vlastnickych vztahi po
rozpadu Ceskoslovenska.

Pozistatky ukoncené diilni ¢innosti té€zby nerostnych surovin: problémem je

nedostatek finan¢nich prostedki na jejich revitalizaci.

Dale d¢li brownfieldy podle financovani jejich regenerace na:

Projekty s nulovou bilanci.

Projekty s mirnou podporou.

Nekomeréni projekty.

Nebezpecné projekty.

Ostatni projekty (Kadetabkova a Piecha, 2010, s. 8-9).

Silhankova (2006) déli brownfieldy podle mozZnosti nového vyuziti na:

Pozemky schopné nalézt nové vyuziti v ramci trznich mechanismu.
Pozemky, pro které musi byt nalezeno nové vyuziti za asistence vetejnych financnich
prostiedk.

Pozemky, pro které nové vyuziti neni mozné nalézt (Silhankova, 2006, s.14).

Podle ekologické zatéze:

S ekologickou zatézi: budovy a objekt u kterych neni prokazand ekologicka zatéz po
vypracovani ekologickych analyz.

S pfedpokladanou ekologickou zatézi: budovy a aredly u niz je podezieni na
ekologickou z4t&z, ale jeSté neni prokazana.

S existujici ekologickou zatézi: u téchto budov a objektl byla jiz ekologicka zatéz

prokazana.

Déle jsou déleny podle jejich piivodni funkce na:

Vojenské brownfieldy.
Primyslové brownfieldy.
Zemédélské brownfieldy.
Dopravni brownfieldy.
Administrativni brownfieldy.

Rezidenc¢ni brownfieldy.
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e Té¢&zebni a dilni brownfieldy.

e Brownfieldy po byvalé obanské vybavenosti (Silhdnkova, 2006).

3.4 Pojmy
S problematikou brownfieldii se poji pojmy, jako je revitalizace, sanace, rekultivace nebo

regencerace.

3.4.1 Revitalizace

Revitalizaci mtzeme chapat jako formu stavebni upravy opusténé nemovitosti nebo
kontaminovaného pozemku a snahu najit pro né¢ nové vyuziti, které bude piinosem pro mésto.
Revitalizaci opusténych lokalit miizeme témto oblastem najit nové vyuziti, a to naptiklad
vytvofenim parkll, zahrad, vefejnych prostranstvi, Skol, sportovnich a kulturnich center. Lze
je vyuzit pro vystavbu bytil, reziden¢nich komplexii, obchodnich center, parkovacich ploch ¢i
kancelaiskych prostor. Tyto oblasti mohou slouzit jako umélecké ateliéry, knihovny, divadla,
zelené stfechy, galerie a muzea. Mohou to byt prostory, kde se potadaji, festivaly, koncerty,
kina a jiné vetfejné akce. Dal$i moZnosti zahrnuji zfizeni vzdélavacich a technologickych

instituci nebo vyuZziti pro rozvoj infrastruktury (Statni fond podpory investic, 2022).

Problémem revitalizace brownfieldd je, Ze si investofi pro financovani projektl vybiraji
oblasti, které jest¢ nebyly zastavény ani jinak dotCeny. Jednim z hlavnich diivodi je Ze tyto
nevyuzitd izemi jsou levngjs$i variantou pro investovani, jelikoz nemusi byt regenerovany.
Pomoci upravy legislativnich predpisti a nepfimou intervenci na soucasném trhu mizeme
podpofit obnovu a vyuzivani brownfieldl. Stat mizZe prostfednictvim legislativy zpfisnit
proces povoleni staveb na neurbanizovaném uzemi. Druhym néstrojem je finan¢ni podpora ve
form¢ dotaci. Ur¢it cenu brownfieldu se da tak, Ze k cen¢ za Cisty pozemek piicteme naklady

na revitalizaci (Kadetabkova a Piecha, 2010).

3.4.2 Sanace

Sanace je proces, kterym se napravuji ekologické Skody vzniklé lidskou ¢innosti na krajin¢ a
pfirodnich oblastech. Ekologickd zatéZ souvisejici s brownfieldy mize byt kontaminace
podzemnich a povrchovych vod, ovzdusi ¢i plidy. Piiroda ma omezenou schopnost tuto
kontaminaci sama vyfeSit, a 1 kdyZ je to nékdy mozné, mize to trvat velmi dlouhou dobu.
Kontaminace tohoto typu jsou obvykle zplisobeny primyslovymi a vojenskymi brownfieldy
nebo lokalitami, kde dochazi k vytvareni nelegélnich cernych skladek. Ekologicka z4téz miize

vyrazné ovlivnit uzemni planovani a vystavbu, i kdyZ ne vSechny lokality jsou timto
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poskozenim zasaZeny. Sanace téchto izemi je velmi obtiznd a finanéné€ naro¢na. V nékterych
pfipadech mtize byt hodnota nemovitosti dokonce zépornd, pokud odecteme néklady na
odstranéni ekologické zatéze. To komplikuje nejen jeji sanaci, ale 1 dalsi revitalizaci (Bergatt

Jackson, 2005).

3.4.3 Rekultivace

Rekultivace je proces, pii kterém je krajina navracena do puvodniho stavu poskozeného
technickou nebo tézebni Cinnosti. Tyto pozemky jsou pieménény na lesy, louky, pole,
ptirodni a rekreacni oblasti. Pti této umélé obnové krajiny se vyuziva, bud’ stavebni technika
nebo hnojeni, kypieni a dalsi ¢innosti pro zkvalitnéni pudy. V nepouzivanych vytézenych
lomech se po napusténi vodou vytvareji jezera. Diraz je kladen nejen na rist vegetace, ale

také na obnovu pivodniho ekosystému (Cerna, 2025).

3.4.4 Regenerace

Regenerace je Siroce komplexni proces, ktery zahrnuje revitalizaci, stavebni obnovu, zlepsSeni
a ochranu zivotniho prosttedi, ekonomicky rust a funkéni zac¢lenéni do méstského organismu.
Zahrnuje sanaci ekologickych zatézi, obnovu a modernizaci samotné infrastruktury a budov.
Tento proces se snazi o transformaci a obnovu celé oblasti, zlepSit kvalitu zivota obyvatel a
nabidnout nové pfilezitosti pro podnikatelské ucely. Obnova a sanace ekologické

kontaminace dané oblasti mohou byt spojeny s vysokymi naklady (Betgatt Jackson, 2011).
3.5 Subjekty zabyvajici se regeneraci brownfieldu

Regeneraci provadéji tii skupiny subjektd soukromy sektor, vetejny sektor a Public Private

Partnership

3.5.1 Soukromy sektor

Pii revitalizaci brownfieldi vramci soukromého sektoru do této skupiny patii vlastnik
pozemku, investoii nebo soukromé spolecnosti. Sami tak fidi cely proces revitalizace a musi
ho 1 financovat. Na rozdil od vefejn¢ho sektoru maji obvykle soukromé spolecnosti dostatek
kapitalu k tomu, aby tento proces provedli efektivné a v kratS8im case. Tento model nese
vyznamnd finan¢ni rizika zejména pokud musi spolecnosti pozemek nejprve koupit nebo
pokud trpi oblast ekologickou zatézi, coz mize znamenat vysoké néklady na sanaci. Navic
mohou byt v budovach skryté technické zavady a soukromé firmy maji Casto zajem
pfedevSim o pozemky v atraktivnéjSich lokalitdch, zejména v centru mésta. V ptipadé silné
ekologické zatéze by bylo snadnéjsi vyuzit brownfieldy pro komeréni ¢i primyslové vyuziti,

30



jelikoZz nemaji tak vysoké a nakladné pozadavky na sanaci. Vlastnici maji riizné moznosti

financovani, jako jsou napfiiklad statni dotace (Bergatt Jackson, 2011).

3.5.2 Verejny sektor

Z dtvodu vysokého poctu brownfieldi nemutize revitalizaci provadét pouze soukromy sektor,
ale je tu 1 nutnd podpora od vefejného sektoru. Pristupy k revitalizaci v rdmci vefejného
sektoru mizeme rozd¢lit na narodni a obecni troven. Na narodni Urovni se pouZzivaji nastroje,
jako je legislativa nebo celkové teoretické piistupy jako Narodni strategie regenerace
brownfieldii nebo Strategie regionalniho rozvoje 2021 +. Instituce, které se nejvice podili na
revitalizaci brownfield jsou vldda, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo zivotniho
prostfedi, Ministerstvo prumyslu a obchodu, Czechlnvest. Na obecni urovni se pak obce
zaméfuji na revitalizaci konkrétnich brownfieldd, které spadaji do jejich spravniho tzemi.
Nastroje vyuzivané vefejnym sektorem lze rozdélit do nékolika kategorii. Finan¢ni, kam
spadé finan¢ni podpora a nefinan¢ni, zahrnujici identifikaci brownfieldil a jejich zvefejnéni v
databazich. Déle rozliSujeme piimou podporu, kterd se vztahuje na konkrétni nemovitosti, a
nepiimou podporu, jez spociva predevS§im v Sifeni informaci o dané problematice.
Rozlisujeme dobrovolné nastroje, které jsou zavislé na svobodném rozhodnuti subjektu a

nedobrovolné nastroje, které jsou fizeny legislativnimi piedpisy (Tureckova, 2023).

Nérodni strategie regenerace brownfieldi je dokument, ktery si klade za cil najit pro
brownfieldy nové ekonomické vyuziti, coz povede k rozvoji mést. DalSimi cili jsou podpora
rozvoje trhu s nemovitostmi, efektivni vyuZivani vefejnych financi a zlepSeni vzhledu obci a
mést. Cilem je také zvysit atraktivitu téchto projektl pro soukromé investory, zlepSit
informovanost vetfejnosti o této problematice. Dale je zasadni, aby byla tato problematika
zohlednéna v politickych a strategickych dokumentech na statni, regionalni a mistni urovni.
Narodni strategie regenerace brownfieldl se zaméfuje na regeneraci vSech typli brownfieldi a
snazi se o zapojeni vSech zainteresovanych stran do této problematiky. Mezi tyto organy patii
Ministerstvo priamyslu a obchodu, Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Armada CR, Ceska
inspekce zivotniho prostfedi, kraje, obce. Brownfieldy se eviduji v Narodni databazi
brownfieldi. Je v ni zaevidovano pfes tii tisice lokalit, pfesto v ni nejsou monitorovany
vSechny. V téchto lokalitach a nemovitostech je vysoky rozvojovy potencidl, jehoz realizace
vSak vyzaduje znac¢né investice a prioritni podporu ze strany vetejného sektoru (Ministerstvo

pramyslu a obchodu a kol., 2019).
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Ministerstvo pro mistni rozvoj je jednim z klicovych organti, které se snazi o obnovu
brownfieldli. Zajistuje financni prostfedky v podobé dotaci pro revitalizaci a vytvaii cCast
Narodniho planu obnovy, ktery je podporovan fondy z Evropské unie. Uzce spolupracuje s
obcemi, jelikoZ je to misto, kde se tyto lokality nachazeji. Cerpa inspiraci od tsp&$nych
projektd, které jiz byly realizovany. Dale se podili na ptipravé planu pro Cerpani penéz z OP
Spravedliva transformace a podporuje nové zpusoby financovani naptiklad prostiednictvim

Public Private Partnership (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2024).

Obce hraji klicovou roli pfi revitalizaci brownfieldd, protoze se tato opatieni tykaji
konkrétnich lokalit na jejich uzemi. Ptesto ¢eli nékolika vyzvam. Nemaji dostatek ndstroji na
podporu téchto izemi. Mohou vyuzivat néstroje izemniho planovani, piesto se tato metoda ve
vétSin€ obci nevyuZiva. Sprava obce musi zvazit, jakym zplsobem bude k brownfieldim
pristupovat a jak je efektivné vyfesit. Na zacatku je nutné identifikovat vS§echny brownfieldy
na svém uzemi a snazit se zamezit vzniku dal§ich. Dale stanovit, jak tyto objekty znovu

vyuzit, zapojit vefejnost a odstranit ekologickou zatéz (Bergatt Jackson, 2005).
3.5.3 Public Private Partnership

Public Private Partnership je zpiisob spolupradce mezi vetfejnym a soukromym sektorem. Je
vyuzivan, kdyz vefejny sektor nema dostatek prostfedkii. Tento model umoziuje vyuzit
soukromé investice, coz zajistuje pottebné financovani. Spoluprace mize probihat v riiznych
odvétvich a aplikuje se 1 pfi revitalizaci brownfieldd. Vyhodou je rozdéleni rizik mezi oba
sektory. NezvySuje se statni dluh a zvySuje se kvalita vysledku. Na druhou stranu vSak miize
byt tento pfistup drazSi a narocné€js$i na piiprava a zmény v pribchu realizace mohou byt

slozité a Casove narocné (Czechlnvest, 2025).

Model PPP je nejcastéjSim nastrojem pii revitalizaci brownfieldi. Tyto pravnické osoby se
déli na dva typy, instituce revitalizujici konkrétni oblasti a na instituce, které se snaZzi
revitalizovat a rozvijet rizné lokality ve méstech. Ptiklady téchto spolecnosti jsou napiiklad
akciova spole¢nost Brno — Jizni mésto, Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzei nebo méstské
developerské projekty. PPP muizeme aplikovat na mistni, regionalni i celostatni trovni

(Silhankova a kol., 2006).
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3.6 MoZnosti financovani regenerace brownfieldi

Financovani brownfieldli se mtze liSit v zavislosti na ekonomické atraktivité. Na prvnim
misté stoji projekty s nulovou bilanci. Tyto pozemky jsou diky své lokalité velmi atraktivni, a
tak se o n¢ postara samotny trh. Neni potfeba dotace ani pomoc od vetejného sektoru. Dalsi
kategorie zahrnuje projekty, které, ackoliv nejsou v ideélnich lokalitich, mohou vyuzit
omezenou vefejnou podporu. Poté nasleduji nekomercni projekty, které maji za cil ochranu
zivotniho prostfedi, u nichz je potieba vyssi financni podpora. Néasleduji ekologicky
nebezpecné projekty vyzadujici sanaci znecCiSténych lokalit, které s sebou nesou vysoké
naklady. Na zavér jsou ostatni projekty, které se nachdzeji na periferii nebo jsou piilis

vzdalené od mésta a v soucasné dob¢ pro né nejde najit vyuziti (Kadetabkova a Piecha, 2010).

Regeneraci brownfieldii vyrazné komplikuji ekonomické problémy a ndklady na obnovu
téchto lokalit pfesahuji moznosti bézného méstského trhu s nemovitostmi. Ekonomické
problémy jsou silné propojené s environmentalnimi, jelikoz ndklady na financovéani sanaci
mohou byt velmi vysoké. Je vSak také dilezité zohlednit potencidlni piinosy a vynosy z
téchto projekti. Jednou z hlavnich vyzev pii regeneraci je nalezeni vhodného financovani
téchto projektl. Jednou z moZnosti, jak ziskat finance na obnovu, je vyuzit dotace, které jsou
k dispozici jak pro soukromé pravnické osoby, tak i pro izemni samospravy (Wagner a kol.,

2016).

3.6.1 Program NPO brownfieldy

Tento program je urCen pro revitalizaci brownfieldii a podporuje jak malé, tak i rozsahlejsi
projekty. U malych projektd se dotace vztahuji na stavby se starou stavebni zatézi, které by
mély slouzit k vefejnym ucelim jako jsou socidlni sluzby, kultura, vzdélavani nebo pro vznik
prirodniho ulozisté¢ uhliku. VySe dotaci pro tyto projekty je od 3 milionti do 30 miliond K¢.
Velké projekty se zamé&fuji na stavebni upravy nebo nastavby existujicich objektii na tzemi se
starou stavebni zatézi pro vetejné prospésné ucely, pticemz dotace mohou dosahovat hodnoty
od 30 miliont do 500 miliond K¢. Malé projekty jsou uréeny pro izemni samospravné celky a

velké projekty pro pravnické osoby (Statni fond podpory investic, 2022).
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3.6.2 Program regenerace brownfieldii pro podnikatelské vyuziti

Program, vytvofeny Ministerstvem primyslu a obchodu, mé za cil finanéné pomoci obcim a
krajiim zregenerovat nevyuzité lokality. O podporu mohou zadat organy Uzemni samospravy
s brownfieldy, jejichz revitalizace je predev§im urcena pro nasledné podnikani, nebo projekty,
které¢ zahrnuji ¢astecnou rekonstrukci ¢i dostavbu budov. Maximalni vySe dotace na jeden

projekt nesmi presahnout ¢astku 10 milionti eur (Ministerstvo primyslu a obchodu, 2022).
3.6.3 Integrovany regionalni operacni program 2021-2027

Tento program je fizen Ministerstvem pro mistni rozvoj a slouzi k podpofe rozvoje obci a
regionll. Do podpory spada revitalizace mést a obci, ochrana pfirody a obyvatelstva, podpora
zelené infrastruktury. Déle se zamétuje na rozvoj kulturniho dédictvi a kvalitni zdravotni a
socialni sluzby. Mohou o néj zadat obce, kraje, cirkevni organizace, stitni a vefejné vysoké
Skoly, statni podniky a organizace, vetejné vyzkumné instituce nebo organizacni slozky statu.
Tento program se soustiedi i na brownfieldy a podporuje revitalizaci opusténych tizemi, hleda
nové vyuZziti nevyuzivanych ploch a prostor v urbanizovanych oblastech pro vytvoteni
kvalitnich vefejnych prostor, parkii nebo obnovu historickych budov a zdmka (Ministerstvo

pro mistni rozvoj, 2021).
3.6.4 Operacni program Zivotni prostredi 2021-2027

OPZP je spravovan Ministerstvem Zivotniho prostfedi a financovan z fondi Evropské unie.
Podpora je ur€ena pro projekty v oblasti ochrany Zivotniho prosttedi, zlepSeni kvality ovzdusi,
efektivni vyuZiti obnovitelnych zdroji nebo sniZeni znecisténi. Pro programové obdobi bylo
vyhrazeno Sedesat jedna miliard korun. Program je urcen ptedev§im pro organy vetejného
sektoru, ale mohou o n¢j Zadat i soukromé pravnické osoby. Tento dokument cili 1 na podporu
regenerace brownfield. Zadatelé tak mohou obdrzet dotace slouzici k prizkumu rozsahu
zneCiSténi a sanaci téchto kontaminovanych oblasti. Podporovany jsou pouze ty projekty,

jejichz kontaminaci nezpusobil ptijemce dotace (Opera¢ni program zivotni prostiedi, 2025).
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4 Mapovani brownfields ve vybraném uzemi

Cilem prace je identifikace brownfields ve vybraném regionu v zazemi hlavniho mésta Prahy.
Soucasti prace je mapovani téchto brownfields ve vybraném regionu, jejich katalogizace na
zaklad¢ zvolenych ukazateli a nasledné navrzen zplsob podpory jejich dalSiho vyuziti ze

strany samospravy.

4.1 Metodika vyzkumu

Proto, aby byl naplnén cil prace, byla zvolena tato metodika vyzkumu, kterd byla rozdélena
do nékolika oblasti. Identifikace Gizemi, piiprava formuldfe, mapovani, zjiSténi informaci a
zhodnoceni. V ramci Strategie regionalniho rozvoje 2021+ byla nejprve identifikovéana
hospodaisky a socidln€ ohrozena tizemi. Tato Gizemi se nachazeji naptiklad v Plzefiském kraji,

Jiho¢eském kraji, Kraji Vysocina, Jihomoravském kraji nebo Olomouckém kraji.

Nasledné byly analyzovany rizné dostupné databaze, jako CzechInvest brownfieldy, databaze
Investuj pod JeStédem a databdze brownfieldli v Moravskoslezském kraji. Na zéklad¢ téchto
podkladii byl vytvoren vlastni formulaf pro lokalizaci brownfieldi. Formulatr zahrnuje klicové
informace o jednotlivych lokalitach, jako je typ objektu, jeho pfedchozi vyuziti, rozloha a
pfesnd poloha. Dale obsahuje udaje o vlastnictvi, pfipadné kontaminaci uzemi, technické
infrastruktufe a vzdalenosti objektu od délnice a Zeleznice. Tyto informace jsou klicové pii

rozhodovani investorti, zda regenerovat konkrétni brownfield.

Po lokalizaci v jednotlivych oblastech byly brownfieldy zaevidovany do piehledné tabulky a
vizualizovany v mapovém podkladu. Z téchto objektl byly vybrany konkrétni brownfieldy, u
formulait. K t€ém byly doplnény snimky z izemniho planu a katastru nemovitosti. Dale mapy
s polohou obce, mapy s umisténim objektu v obci, fotodokumentace a ortofotomapy. V
dalsim kroku byly identifikovdny kontaminované lokality a nésledné byly brownfieldy

rozttidény dle piivodniho i potencialniho budouciho vyuziti.

Hlavnim cilem lokalizace je vytvofit podklad pro efektivni revitalizaci téchto lokalit a
zaroven poskytnout relevantni data potencidlnim investoriim. Byly navrZzeny mozné zplsoby
budouciho vyuziti jednotlivych brownfieldi. Zavérem bylo provedeno zhodnoceni dopadii

planovanych revitalizaci na regionalni rozvoj v dotCenych tzemich.
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4.2 Identifikace uzemi

NAVRH VYMEZENI UZEMI PRO UCELY SRR 21+ i s
Metropole vietné zazemi
2) Aglomerace
| Agomerace vietns zazem
3) Regiondlni centra a jejich
venkovskeé zazemi
Regionalni centrum
.. [ ] 4) Strukturding postizens kraje
Kraj
5) Hospodafsky a socidlné ohrozena
azemi i .
° ¥ Hospodafsky a sociainé chrozeny
5 7 / sprévni obvod ORP
{777 Uzemi byvalého vojenského Gjezdu
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®
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Obrazek 1: Vymezeni metropoli, aglomeraci, regiondlnich center vyssiho tadu a

hospodafsky a socialn€ ohrozenych uzemi pro ucely SRR
Zdroje: (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2021, str. 8)

Jelikoz se v hlavnim mésté Praze ani ve Stfedo¢eském kraji nenachazi Zadné hospodarsky a
socidln¢ ohrozené izemi, bylo zvoleno Uizemi, které¢ je mimo Prahu a StfedoCesky kraj, a to
ORP Milevsko. Porovnanim severni a jizni cCasti tohoto regionu je severni ¢ast
charakteristickd roztfiS§ténou sidelni strukturou. Tyto oblasti maji vétsi problémy s technickou
infrastrukturou a vetfejnou dopravou. Z tohoto divodu byla pro lokalizaci vybrana oblast

v regionu Milevsko, severné nad silnici I/19 a na obec Milevsko.
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Obrazek 2: Regionalni vazby ORP Milevsko na zakladé celkové vyjizd’ky do skoly a
do zamé&stnani

Zdroj: (Cesky statisticky titad, 2021)

Tento obrazek ukazuje silu regionalnich vazeb ORP Milevsko, kde kromé sousednich ORP
Tabor a Pisek je hlavnim smérem migrace Praha. ORP Milevsko tak lze z regionalné-
geografického pohledu povazovat za $ir§i zdzemi Hlavniho mésta Prahy. Zarovei se jedna o

uzemi ohroZené hospodarskym a socidlnim vylou€eni dle Strategie regionalniho rozvoje

2021+.

Na zékladé€ podklada z databazi CzechIlnvest brownfieldy, databaze Investuj pod Jestédem a
databaze brownfieldii v Moravskoslezském kraji byl vytvoren vlastni formulaf pro lokalizaci
brownfieldi. Formulaf zahrnuje informace o adrese, okrese, typu objektu, jeho pfedchozim
vyuziti, katastralnim uzemi, parcelnim ¢isle, rozloze a GPS souradnicich, poc¢tu objektt a typu
lokality. Dale obsahuje udaje o vlastnictvi, zda je ve vlastnictvi statu, soukromém vlastnictvi
nebo ve vlastnictvi samospravy. Soucasti formulafe jsou také informace o piipadné
kontaminaci Uzemi, technické infrastruktufe, vzdalenosti objektu od dalnice a Zeleznice,
odkanalizovani a napojeni na vodovodni sit’ (Czechlnvest, 2025; Agentura regionalniho

rozvoje, 2025; Hass, 2025).
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Tabulka 1: Vytvotfeny formuléf pro lokalizaci brownfielda

Kraj Okres

Obec

Adresa

I’(atas’tralnl Parcelni ¢islo
uzemi

Souradnice 5
GPS Rozloha (m?)

« . 1o Kontaminovana
Pocet objektu lokalita
Vlastnictvi Pocet vlastniku
Popis objektu Pre(vi.c l,le

vyuziti
Typ lokality
Technicka infrastruktura
Plocha
Odkanalizovani Vodovod
Dalnice Zeleznice

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Czechlnvest, 2025; Agentura regionalniho rozvoje, 2025;

Hass, 2025)

Pomoci formulafe byly identifikovany konkrétni brownfieldy. Byly kontaktovany obecni
ufady v Milevsku a Kovarové, kde byly poskytnuty informace o existenci brownfieldi v
téchto obcich. Poskytnuty byly napfiklad informace o budovach patficich k Milevskému
klasteru nebo byvalé obalovné Zivicnych smési v Preboroveé. Nasledoval terénni prizkum za

ucelem lokalizace brownfielda.

Lokalizace probihala 8. bfezna a 16. bfezna v odpolednich hodindch. V prvnim dni se
prozkoumadvala severni oblast a ve druhém obec Milevsko. Podatilo se identifikovat celkem
31 téchto objektt, které se zaevidovaly do tabulky se zédkladnimi informacemi a zakreslila do
mapy. Dvacet osm téchto objektii je v soukromém vlastnictvi, dva ve statnim vlastnictvi a
jeden ve vlastnictvi samospravy. Nejvice se jich nachazi v obci Kovarov. Déle bylo vybrano

sedm objekt k podrobnéjSimu prizkumu na zakladé vlastniho formulare. Z kazdé kategorie
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puvodniho vyuziti se vybral objekt s nejvetsi rozlohou v metrech ¢tverecnich a dvé stavby

s kulturni hodnotou.

Hofovic Carnobica

Pt sttedodesky kraj Kutnd Hora

Kraj Vysoéina
dinlava ypee Mez

Vimperk Jihoéesky kraj e

Prachatice Geské Buddjovice

Obrazek 3: Umisténi ORP Milevsko v JihoCeském kraji

Zdroje: (Simova, 2020, str. 6)
Spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti Milevsko tvoifi 26 obci, nejcastéji se jedna o
malé obce do 500 obyvatel. Ve vétSin€ z nich dochézi k postupnému ubytku obyvatelstva.
Z pohledu dopravni infrastruktury lezi ORP Milevsko na trase silnice 1/19 a I/29. Cely region
ma zaroveni dobrou dostupnost dalni¢ni sit8, dalnic D3 a D4. Uzemim dale vede celostatni
zelezni¢ni trat’ ¢. 201 (Pisek — Tabor), kterd prochdzi obcemi Jetétice, Stehlovice, Branice,
Okrouhla, Milevsko, Sepekov a BozZetice. Mésto Milevsko, které se nachazi ve sttedu ORP,
ma vice nez osm tisic obyvatel a diky svému umisténi je dobie dopravné dostupné pro okolni
obce. Vzhledem k rozloze a populacni velikosti mésta nedochédzi k vyznamnéjSim projevim

suburbanizace vici okolnim obcim, proto je nelze povaZovat za piimé zdzemi mésta(Simova,

2020).

Mezi dal§i vyznamna centra v tomto ORP patii Kovarov, Chysky, Sepekov a Bernartice. Z
hlediska vyuziti Uzemi pievazuje zemé&délskd pida, nasledovand lesnimi porosty. V
jihovychodni ¢asti tzemi dominuji rozsédhlé plochy zemédélské orné puady. Nejvyssi
zastoupeni lesnich porostl je evidovano v zapadni Casti spravniho obvodu a dale ve stfedni
¢asti regionu. V. ORP Milevsko se nachédzi n€kolik chranénych pfirodnich oblasti, véetné

evropsky vyznamnych lokalit, pfirodniho parku Jistebnickad vrchovina a pfirodnich pamatek,
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jako jsou Sobédrazsky prales, Lom skalka u Sepekova, Bachma¢ nebo Rukavecskéa obora.
Uzemi nalezi do povodi feky Vltavy, pfi¢emz jeho nejvyznamnéj$im vodnim dilem je vodni
nadrz Orlik. Zastavéna izemi obci v blizkosti Vltavy se nachazeji v zaplavovém uzemi. Na
uzemi ORP Milevsko se nachazi provozovana skladka komunalniho odpadu v katastralnim
uzemi JeniSovice. Dale je zde evidovana jiz rekultivovand, byvala skladka v Bernarticich

(Simova, 2020).

Z ekonomického hlediska dochéazi dlouhodobé k ristu registrovanych podnikatelskych
subjektll a postupnému snizovani miry nezaméstnanosti. [ pfesto zlistdva nezaméstnanost v
ramci ORP Milevsko ve srovnani s ostatnimi spravnimi obvody v Jihoceském kraji relativné
vysoka. V prevazné vétsSin€ obei dochazi v dlouhodobém horizontu k nartstu bytového fondu.
Tento trend vSak neni provdzen odpovidajicim ristem poctu obyvatel. Vysledkem je snizujici

se mira obsazenosti bytovych jednotek a rostouci podil nevyuzivanych byt (Simova, 2020).
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Obrazek 4: Mapa ORP Milevsko

Zdroje: (Mapy.cz, 2025)

40



Tabulka 2: Identifikované brownfieldy v regionu Milevsko

Obec Puavodni vyuZiti lI’l(Zzzt::lsitralnl Vlastnictvi E::;;Oha Parcelni ¢islo
Milevsko Zeméd¢lska stavba | Klisin Statni 7341 29/2
Milevsko Zastavéna plocha an. | Milevsko | Soukromé | 799 1019
Milevsko Rodinny diim Milevsko | Soukromé |652 152
Milevsko Rodinny dim Milevsko | Soukromé | 774 335/1
Milevsko Rodinny diim Milevsko | Soukromé |307 167
Milevsko Zastavéna plocha a n. | Milevsko Soukromé |1236 545, 544, 543
Milevsko Zastavéna plocha an. |Milevsko | Soukromé | 608 549/2
Chysky Stavba technického v. | Chysky Soukromé |64 213
Chysky Rozestavéna stavba | ChySky Soukromé | 1816 230/4
Chysky Zastavéna plocha a n. | Ratibot Soukromé | 1960 41/1
Chysky Zastavéna plocha a n. | Ratibot Soukromé |555 33/1
Chysky Zastavéna plocha a n. llfliasnsowce Soukromé | 1012 9/1
Hrazany Zastavéna plocha a n. | Hrazany Soukromé | 1080 9
Hrazany Zastavéna plocha a n. | Hrazany Soukromé |1121 11
Kostlec n. V. | Zastavéna plocha a n. | Prilepov Soukromé |453 11
Kostlec n. V. | Zemédélska stavba | Prilepov Soukromé |2811 10/1, 10/3
Zhot Zastavénd plocha a n. | Blehov Soukromé | 991 33/2
Zhot Zastavénd plocha a n. | Blehov Soukromé |2430 57, 949/1
Bozetice Rozestavéna stavba | BozZetice Soukromé |690 118, 2055/25
Pteborov Zastavéna plocha a n. | Pfeborov Samosprava | 10329 igg} ;: 5106/?’
Kovarov Rodinny diim Zahotany | Soukromé |[379 151
Kovarov Zastavénd plocha a n. | Zahofany | Soukromé |7558 ﬁ;’z 10571,
126, 1182,
Kovarov Zastavénd plocha a n. | Zahotany | Soukromé |7023 167, 125, 114,
1901
Kovarov Rozestavéné stavby | Vladycin Soukromé | 6914 126/9
Kovarov Rodinny dim Vladyc¢in Soukromé | 1173 12 /1
Kovarov Zemé&délska stavba | Vepice Soukromé |3570 41, 579/1
Kovarov Stavba technického v. | Vepice Soukromé |10 43
Kovarov Zastavénd plocha an. | Vesec Statni 2700 50/2, 85, 51
Kovarov Zastavéna plocha a n. | Vesec Soukromé | 3059 50/6, 50/8
Kovarov Zastavéna plocha a n. Bfez,i o Soukromé |41 57
Kovarova
Kovérov Zemédelska stavba | Kovarov Soukromé | 1919 102/1, 108/2

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesky ufad zeméméricky a katastralni, 2025; Farova, 2025;

Janecek, 2025)
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Celkem se podafilo identifikovat 31 brownfieldl, které byly zaevidovany do tabulky. Bylo
popsano, v jaké obci se objekty nachazi, jejich ptvodni vyuziti a jejich katastralni uzemi.
Dale jestli jsou ve statnim vlastnictvi, soukromém vlastnictvi nebo ve vlastnictvi samospravy.
Jejich rozloha a parcelni ¢islo.

fo o (103 ]
[E’ _ Petravice

e @

L3 —
— . . :
& @, @ - @ .. ~ o3

L102) r

B ’ . Zhar

ll_’.-l—

Presténice

Hrejkayice (102 .

Lovice VELKA M ,-..._ 4 E--::'. g
(T ™

Obrazek 5: Identifikované brownfieldy zanesené do mapy

IFdvm

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Mapy Google, 2025; Cesky tGfad zeméméiicky a katastralni,
2025)

Po zaevidovani brownfieldi do tabulky byly tyto objekty nasledné¢ zaneseny do mapy, aby
bylo ptehledné zobrazena jejich rozlozeni v rdmci regionu. Jak je z mapy patrné, nejvice se

jich nachézi v obcich Kovéiov, Milevsko a Chysky.

4.3 Formulare s konkrétnimi brownfields

Z identifikovanych brownfields bylo vybrano sedm konkrétnich objektt, u kterych byly
zjistény podrobngjsi informace, které byly zaneseny do formulaii. Objekty byly vybrany na
zakladé plivodniho vyuZiti — z kazdé z péti kategorii byl zvolen ten s nejvétsi rozlohou. Déle
byly vybrany dva objekty s vyznamnou kulturni hodnotou. Formuléte se sklddaji z informaci
jako jsou adresa, GPS soufadnice, pocet objekti Udaj o pifipadné kontaminaci lokality a

vzdalenost od dalnice a zeleznice.
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Tabulka 3: Formulaf brownfieldu v obci Kostelec nad Vltavou

Kraj JihoCesky kraj OKres Pisek
Obec Kostelec nad Vitavou
Adresa Ptilepov 1, 398 58 Kostelec nad Vltavou-Milevsko 1
Katastralni izemi | Ptilepov Parcelni ¢islo 10/1, 10/4
. 1. 49°29'54.46"N, 2 _ _
Souradnice GPS 14°15'00.95"E Rozloha (m?) 10/1 =1930 10/3 = 880
Konta
Pocet objektii 3 minovana Ne
lokalita
Vlastnictvi Soukromé Pocet vlastniki | Vice vlastnikt
Byvaly zeméd¢lsky . .
Popis objektu objekt a ¢ast Pre(vi-c l,le Zemédélstvi
o vyuziti
rodinného domu
Typ lokality Zemédélska stavba
Technicka infrastruktura
Zakladni ¢lenéni | Plocha pfestavb Kulturni Vyznamna stavba
p y hodnota y
Odkanalizovani Kanalizace Vodovod Ano
s D4 Praha — Piibram | . : _
Dalnice ~ Pisek = 14,5 km Zeleznice Milevsko = 14,1 km

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesk}'/ ufad zemémefticky a katastralni, 2025; Simova, 2020;
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, 2019; Mapy.cz, 2025; Simova a Dubsky, 2018; Farova,
2025)

Pozemek se nachazi v obci Kostelec nad Vltavou, v casti Prilepov. Je v soukromém
vlastnictvi a neni evidovan jako kontaminovana. Pozemek je napojen na kanalizaci a ma
ptistup k silnici III. tfidy. Diky své poloze je lokalita dobie dostupna, dalnice je vzdalena 14,5
km. V oblasti se nach4zi vyznamna stavba s kulturni hodnotou, coz mize ovlivnit jeji budouci
vyuziti a zaji$téni ochrany kulturniho dédictvi. Tento pozemek piedstavuje piilezitost pro

revitalizaci a pfestavbu s potencidlem pro zeméd¢€lské ticely a neni tfeba ménit izemni plan.
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Obrazek 6: Fotodokumentace brownfieldu v obci Kostelec nad Vitavou

Obrazek 7: Fotodokumentace brownfieldu v obci Kostelec nad Vitavou

Obrazek 8: Snimek z katastru nemovitosti objektu v obci Kostelec nad Vitavou
Obrazek 9: Snimek z uzemniho planu objektu v obci Kostelec nad Vitavou
Zdroj: vlastni zpracovéani dle dat (Cesky uiad zeméméficky a katastralni, 2025)
Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Simové a Dubsky, 2018)
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Obrazek 10: Umisténi obce Kostelec nad Vitavou na mapé
Obrazek 11: Umisténi objektu v obci Kostelec nad Vltavou
Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)
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Obrazek 12: Ortofotomapa objektu
Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)

Tabulka 4: Formulaf brownfieldu v obci Milevsko

Kraj Jihocesky kraj Okres Pisek

Obec Milevsko

Adresa Klisin, 399 01 Milevsko 1

I,(atas,tralm Klisin Parcelni ¢islo 29/2

uzemi

Souradnice 49°29'56.46"N, )

GPS 14°2006.07"g | Rodoha (m?) 7341

. . 140 Kontaminovana

Pocet objekti |2 lokalita Ne

Vlastnictvi Statni Pocet vlastnika |Jeden

Popis objektu By.valy zemédelsky Pre(vi.c l,le Zemédelstvi
objekt vyuZziti

Typ lokality Zemg&délska stavba

Technicka infrastruktura
Plocha vyroby a ,

Plocha skladovani — Popravnl Turisticka trasa

vl 1 1 infrastruktura

zemédéElska vyroba

Odkanalizovani | Kanalizace Vodovod Ano

Délnice D4 Praha — Pfibram 7 eleznice Milevsko = 10,3
— Pisek =22 km km

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesky uiad zeméméficky a katastralni, 2025; Simova, 2020;

Ministerstvo zivotniho prostiedi, 2019; Mapy.cz, 2025; Méstsky tftad Milevsko, 2023)
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Brownfield o vyméte 7 341 m? se nachazi v obci Milevsko, v ¢asti Klisin. Je ve vylu¢ném
vlastnictvi statu a neni evidovan jako kontaminovana lokalita. Pozemek ma pfistup k silnici
zemédélska stavba, konkrétné plocha ur¢end pro vyrobu a skladovani v rdmci zemédélské
vyroby. Tato lokalita nabizi potencidl pro dal$i vyuziti v oblasti zeméd¢€lské Cinnosti, ptipadné

jako prostor uréeny pro vyrobu ¢i skladovani, coz je v souladu s platnym tizemnim planem.

Obrazek 13: Fotodokumentace brownfieldu v obci Milevsko — Klisin

Zdroj: (Vlastni zpracovani, 2025)

Obrazek 14: Snimek z katastru nemovitosti objektu v obci Milevsko — Klisin

Obrazek 15: Snimek z uzemniho planu objektu v obci Milevsko — Klisin
Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesky ufad zeméméficky a katastralni, 2025)

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Méstsky tfad Milevsko, 2023)
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Obrazek 16: Umisténi obce Milevsko — Klisin na mapé
Obrazek 17: Umisténi objektu v obci Milevsko — Klisin
Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)

Obrazek 18: Ortofotomapa objektu
Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)
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Tabulka 5: Formulaf brownfieldu v obci Chysky

Kraj JihoCesky kraj Okres Pisek
Obec Chysky

Adresa 398 53 Chysky

I’(atas’trélni Chysky Parcelni ¢islo  |213
uzemi

49°31'35.74"N,

Souradnice GPS 14°25'46.98"E

Rozloha (m?) 64

Potet objekti | 1 Kontaminovana |
lokalita

Vlastnictvi Soukromé Pocet vlastnika |Jeden

Popis objektu Obsluzna budova Precvl.c l,le Cerpaci stanice
vyuziti

Typ lokality Stavba technického vybaveni

Technicka infrastruktura

Plocha Plocha technické infrastruktury
. , , | Kanalizace bez
Odkanalizovani EOV Vodovod Ano
D3 Praha — Tabor
- — Ceské ¥ . Hefmanicky =
Dalnice Budgjovice = 22,5 | Zeleanice 16,5 km
km

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesky ufad zemémeéticky a katastralni, 2025; Simova, 2020;

Ministerstvo zZivotniho prostiedi, 2019; Mapy.cz, 2025; Dan¢k a kol., 2023)

Objekt se nachazi na okraji obce ChysSky. Na pozemku stoji jeden objekt, ktery diive slouzil
jako Cerpaci stanice. Z hlediska izemniho ¢lenéni je veden jako stavba technického vybaveni,
konkrétn¢ plocha technické infrastruktury. Pro tento objekt neni v soucasnosti pfipraveno
konkrétni feSeni revitalizace. Diky své piedchozi funkei a technickému charakteru by mohla

lokalita slouzit pro specifické ucely, naptiklad opétovné vyuziti pro drobnou infrastrukturu.
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Obrazek 19: Fotodokumentace brownfieldu v obci Chysky

B |
e
A

Obrazek 20: Snimek z katastru nemovitosti objektu v obci Chysky
Obrazek 21: Snimek z uzemniho planu objektu v obci Chysky
Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesky uiad zeméméficky a katastralni, 2025)

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Dan¢k a kol., 2023)
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Obrazek 22: Umisténi obce Chysky na mapé
Obrazek 23: Umisténi objektu v obci Chysky
Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)
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Obrazek 24: Ortofotomapa objektu
Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)

Tabulka 6: Formulai brownfieldu v obci Kovafov

Kraj Jihocesky kraj Okres Pisek
Obec Kovarov

Adresa Renkov, 399 01 Kovatov-Milevsko 1
fl,(zit;sitrélni Vlady¢in Parcelni ¢islo 126/9
Pocet objektia |2 Eﬁ::{at;ninované Ne
Vlastnictvi Soukromé Pocet vlastnikii | Jeden
ropm s |t [P

Typ lokality Rozestavéna stavby

Technicka infrastruktura

Plocha Prirode blizske Popravnl Turistickd trasa

porosty infrastruktura

.. .| Kanalizace bez

Odkanalizovani EOV Vodovod Ano

D4 Praha — . .
Dalnice Piibram — Pisek = | Zeleznice Milevsko = 19,2

km
19 km

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesky ufad zemémeéticky a katastralni, 2025; Simova, 2020;

Ministerstvo zivotniho prostiedi, 2019; Mapy.cz, 2025; Toupalikové, 2025)
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Pozemek o rozloze 6 914 m? se nachazi v obci Kovarov, v &asti Renkov, a je v soukromém
vlastnictvi jednoho majitele. Lokalita neni vedena jako kontaminovand. Na pozemku se
nachazeji dvé rozestavéné stavby, situované na okraji obce. Diky své poloze a rozloze
predstavuje pozemek zajimavou piilezitost pro investory. Stavajici objekty jsou ve fazi
rozestavénosti a jejich dokonceni by mohlo byt technicky i ¢asové mén¢ naro¢né nez nova
vystavba. Lokalita tak nabizi idealni zéklad pro dalsi rozvoj s potencidlem rychlé realizace.

Jelikoz se jedna o plochu ptirod¢€ blizkych porostli, bylo by pro jeji nové vyuziti nutné provést

zménu Uzemniho planu.

Obriazek 25: Fotodokumentace brownfieldu v obci Kovarov — Renkov
Obriazek 26: Fotodokumentace brownfieldu v obci Kovarov — Renkov

Zdroj: (Vlastni zpracovani, 2025)
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Obrazek 27: Snimek z katastru nemovitosti objektu v obci Kovéaiov — Renkov
Obrizek 28: Snimek z izemniho planu objektu v obci Kovaiov — Renkov
Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesky ufad zeméméfticky a katastralni, 2025)

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Toupalikova, 2025)
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Obrazek 29: Umisténi obce Kovarov — Renkov na mapé

Obrazek 30: Umisténi objektu v obci Kovaiov — Renkov

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)

Obrazek 31: Ortofotomapa objektu
Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)
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Tabulka 7: Formulaf brownfieldu v obci Kovarov

19 km

Kraj JihoCesky kraj Okres Pisek
Obec Kovarov
Adresa Renkov 3, 399 01 Kovaiov-Milevsko 1
Katastralni | . 40 i Parcelni &slo | 12/1
uzemi
Souradnice 49°32'33.71"N, )
GPS 1401724.87'g | Rodoha (m?) 1173
« . e Kontaminovana
Pocet objekta |4 lokalita Ne
Vlastnictvi Soukromé Pocet vlastniku |Jeden
. . 9bj ek’t ve velmi Priedchozi e
Popis objektu |Spatném el Rodinny dim
. vyuziti
technickém stavu
Typ lokality Rodinny dim
Technicka infrastruktura
Plocha Plocha bydleni v rodinnych domech
. . .| Kanalizace bez
Odkanalizovani CoOV Vodovod Ne
D4 Praha — . B
Dalnice Pfibram — Pisek = | Zeleznice Milevsko = 19,6

km

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesk}'/ ufad zemémefticky a katastralni, 2025; Simova, 2020;

Ministerstvo zivotniho prostfedi, 2019; Mapy.cz, 2025; Toupalikové, 2025)

Tento brownfield o rozloze 1 173 m? se nachazi v soukromém vlastnictvi a diky své poloze
nabizi dobré dopravni napojeni — dalnice D4 je vzdalena 19 km. Lokalita neni evidovéana jako
kontaminovana. Na pozemku se nachazi objekt, ktery pivodné slouzil jako rodinny dim, je
vSak ve vyrazné zchatralém a technicky nevyhovujicim stavu. V ramci pfipadné revitalizace
bude s nejveétsi pravdépodobnosti nutné jeho demolice a kompletni piestavba izemi. V tomto

pfipadé by bylo moZzné na pozemku opét realizovat vystavbu rodinného domu, coz je v

souladu s platnym tizemnim planem.
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Obrazek 32: Fotodokumentace brownfieldu v obci Kovarov — Renkov

Obriazek 33: Fotodokumentace brownfieldu v obci Kovarov — Renkov

Obrazek 34: Snimek z katastru nemovitosti objektu v obci Kovéatov — Renkov

Obriazek 35: Snimek z izemniho planu objektu v obci Kovafov — Renkov

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesky ufad zeméméficky a katastralni, 2025)

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Toupalikova, 2025)
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Obriazek 36: Umisténi obce Kovaiov — Renkov na mapé
Obrazek 37: Umisténi objektu v obci Kovaiov — Renkov

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)
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Obrazek 38: Ortofotomapa objektu
Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)

Tabulka 8: Formulaf brownfieldu v obci Milevsko

Kraj Jihocesky kraj Okres Pisek
Obec Milevsko
Adresa Klasterni 570/15, 399 01 Milevsko 1
Katastralni 1y r10vsko Parcelni &slo | 543,544,545
uzemi
Souradnice 49°27'20.14"N, )
GPS 14°22'10.62"E Rozloha (m?) 11236
« C b es Kontaminovana
Pocet objekta |3 lokalita Ne
Vlastnictvi Soukromé Pocet vlastniki |Jeden
Popis objektu Blicvlovy Milevského Pre(}.cl’lon i
klastera vyuziti
Typ lokality Zastavéna plocha a nadvori
Technicka infrastruktura
Plocha ojbcanskeho Kulturni Urbanisticka
Plocha vybaveni —
: , hodnota hodnota
specifické
Odkanalizovani | Kanalizace Vodovod Ano
Diélnice D4 Praha — Piibram 7eleznice Milevsko =
— Pisek = 25 km 4 km

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesky urad zemémeéticky a katastralni, 2025; Simova, 2020;

Ministerstvo zivotniho prostiedi, 2019; Mapy.cz, 2025; Méstsky tfad Milevsko, 2023)
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Tyto budovy jsou soucasti aredlu Milevského klastera. Jednd se o zastavénou plochu a
nadvoii s vyuzitim jako plocha obcanského vybaveni — specifické. Nejednd se o
kontaminovanou lokalitu a je velmi blizko k Zeleznici. Objekty maji urbanistickou hodnotu a
samotny pozemek se nachdzi na atraktivnim misté¢ na okraji mésta Milevska. Vzhledem k
tomu, Ze se jedna o nemovitosti ve vlastnictvi milevského klastera, 1ze predpokladat, ze jejich
prodej ze strany farnosti neni pfili§ pravdépodobny. Moznosti dal§iho vyuziti tak zavisi
vyhradné na postoji vlastnika. Budovy by mohly slouzit jako kulturni prostory jako knihovna
nebo pro vystavni ucely. Alternativné je mozné uvazovat i o pronajmu pro drobné

podnikatelské aktivity, ¢imz by objekty ziskaly novou funkci a ptispély k lokalnimu rozvoji,

pfi¢emz vyuziti by bylo v souladu s platnym uzemnim planem.

Obrazek 39: Fotodokumentace brownfieldu v obci Milevsko
Obrazek 40: Fotodokumentace brownfieldu v obci Milevsko

Zdroj: (Vlastni zpracovani, 2025)

Obrazek 41: Snimek z katastru nemovitosti objektu v obci Milevsko
Obrazek 42: Snimek z izemniho planu objektu v obci Milevsko
Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesky Gfad zeméméticky a katastralni, 2025)

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Méstsky ufad Milevsko, 2023)
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Obrazek 43: Umisténi obce Milevsko na mapé

Obrazek 44: Umisténi objektu v obci Milevsko
Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)

Obrazek 45: Ortofotomapa objektu
Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)
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Tabulka 9: Formulaf brownfieldu v obci Pfeborov

Kraj Jihocesky kraj OKres Pisek

Obec Pteborov

Adresa Pieborov 79, 399 01 Pieborov

Katastralni . ‘o 160, 450/3,

zemi Ptreborov Parcelni ¢islo 450/6, 161

Souradnice 49°28'23.84"N, 5

GPS 14°21'48.56"E Rozloha (m?) 110329

Potet objektii |3 Kontaminovana | , |

lokalita

Vlastnictvi Samosprava Pocet vlastnik |Jeden

Byvala
. . o s Predchozi obalovna

Popis objektu | Primyslovy areal vyuiti Sivienych
smési

Typ lokality Zastaveéna plocha a nadvori

Technicka infrastruktura

Plocha Plocha vyroby a skladovani

Odkanalizovani | Kanalizace Vodovod Ano

Délnice D4 Praha — Pribram 7 eleznice Milevsko =

— Pisek =25 km 5,4 km

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesk}'/ ufad zemémefticky a katastralni, 2025; Simova, 2020;

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, 2019; Mapy.cz, 2025; Simova a Dubsky, 2018)

Tento brownfield se nachdzi na trase mezi Pfeborovem a Milevskem. V letech 2017-2018 zde
prob&hla sanace staré ekologické zatéze, kterd vznikla v disledku ¢innosti byvalé obalovny
ziviénych smési. Cast aredlu je v soudasnosti ve vlastnictvi obce Pieborov, &ast arealu a
budovy jsou vyuzivany firmou Strabag. Lokalita o rozloze 10 329 m? se nachéazi na
strategickém misté, jen n€kolik kilometrii od Milevska, a proto by mohla mit do budoucna
znacny potencial pro revitalizaci a dal$i rozvoj. Areél by naptiklad mohl slouZzit jako prostor

pro drobnou vyrobu nebo skladovani, a to v souladu s platnym tzemnim planem.
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Obrazek 46: Fotodokumentace brownfieldu v obci Pieborov

Zdroj: (Vlastni zpracovani, 2025)

Obrazek 47: Snimek z katastru nemovitosti objektu v obci Pieborov

Obrazek 48: Snimek z izemniho planu objektu v obci Pieborov
Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Cesky uiad zeméméticky a katastralni, 2025)

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Simové a Dubsky, 2018)
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Obrazek 49: Umisténi obce Pfeborov na mapé
Obrazek 50: Umisténi objektu v obci Pieborov

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)
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Obrazek 51: Ortofotomapa objektu

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2025)
4.4 Shrnuti

Cilem této bakalafské prace je identifikace brownfields ve vybraném regionu v zédzemi
hlavniho mésta Prahy. Soucésti prace je mapovani téchto brownfields, jejich katalogizace
podle zvolenych ukazatelii a ndsledny navrh moznosti podpory jejich dalSiho vyuZiti ze strany

samospravy.

V hlavnim mésté Praze ani ve Stfedoceském kraji se nenachazi hospodaisky a socidlné
ohrozené izemi a z toho divodu bylo podle Strategie regionalniho rozvoje 2021+ vybrano
ORP Milevsko. Zvolena byla severni oblast regionu nad silnici I/19, jelikoz se zde nachazi
velké mnoZstvi roztfisténych sidel a mésto Milevsko, které se nachazi uprostied regionu. ORP
Milevsko se nachazi v okrese Pisek a tvoii ho dvacet Sest obci. Mésto Milevsko ma pres osm
tisic obyvatel. Region leZi na trase silnice I/19 a 1/29. Nachézi se v dobré vzdalenosti od
dalnice D3 (Praha — Tabor — Ceské Budgjovice) a D4 (Praha — Pfibram — Pisek). Po tzemi
vede celostatni Zelezni¢ni trat’ €. 201. Oblast se nachazi v povodi feky Vltavy a jejim hlavnim
vodnim dilem je vodni nadrz Orlik. Vyuziti tzemi je charakterizovdno pfevahou zemédélské
pudy a vyznamnym zastoupenim lesnich ploch. Ve srovnani s jinymi regiony kraje vykazuje

tato oblast vysokou miru nezaméstnanosti.

Dale probéhla analyza databazi jako je napf. Czechlnvest brownfieldy nebo databaze
brownfieldd v Moravskoslezském kraji. Na zdklad¢ téchto podkladi byl vytvofen vlastni
formuléf. Obsahuje informace o kontaminaci a o vzdalenosti od Zeleznice a dalnice. Nazev
obce, ve které se brownfield nachazi, typ lokality a druh jeho plochy. Ve formulafi je uvedena
také rozloha objektu, vlastnictvi, plivodni vyuZiti a katastralni tzemi. Soutfadnice GPS,

informace o odkanalizovéani a napojeni na vodovod.
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Lokalizace se uskute¢nila 8. bfezna, kdy byla projizdéna severni ¢ast regionu a 16. kvétna,
kdy lokalizace probihala ve mésté Milevsko. Celkové se podarilo identifikovat 31
brownfieldi. Ty byly zaevidovany do tabulky obsahujici informace, jako je obec, v niz se
nachazeji, jejich vlastnictvi, rozloha nebo katastralni izemi. Pouze dva objekty jsou ve
staitnim vlastnictvi, dvacet osm je v soukromém vlastnictvi a pouze jeden ve vlastnictvi

samospravy. Nejvétsi zastoupeni brownfieldl je v obcich Kovarov, Milevsko a Chysky.
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Obrazek 52: Rozdéleni brownfieldl podle piivodniho vyuziti
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Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Mapy Google, 2025; Cesky tfad zeméméticky a katastralni,

2025)

Na této mapé jsou rozdéleny objekty podle jejich pivodniho vyuziti. Zelenou barvou jsou
oznaleny zastavéné plochy a nadvoii, kterych je z identifikovanych sedmnact. Zlutou jsou
oznaceny rodinné domy, kterych je pét. Tmavé modrou barvou jsou oznaceny stavby
technického vybaveni, které jsou dve. Fialovou barvu maji zemédélské stavby, které jsou

¢tyfi. Posledni oznaceni je ¢ervenou barvou, kterd znaci rozestavéné stavby, které jsou tii.

Nésledné¢ bylo vybrano sedm brownfieldi, které byly zpracovany do formulait
s podrobngjsSimi informacemi. Vybér probihal na zaklad¢ nejvétsi rozlohy objektti v kazdé z
péti ptivodnich kategorii vyuziti. Dva objekty byly vybrany z divodu jejich kulturni hodnoty.
K jednotlivym formulafim byla pfidana fotodokumentace objektu, snimek z katastru
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nemovitosti a uzemniho planu. Dale byla uvedena mapa polohy obce, mapa umisténi objektu

v obci a ortofotomapa objektu.
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Obrazek 53: Staré¢ ekologické zatéze z identifikovanych brownfield

Zdroj: vlastni zpracovani dle dat (Mapy Google, 2025; Ministerstvo Zivotniho prostiedi,
2019)

V ramci mapovani byly identifikovany brownfieldy, u kterych se predpokladd kontaminace.
Na nasledujici mapé jsou zobrazeny potencidlni kontaminace. Zelené jsou oznacené
nekontaminované objekty a zluté kontaminované objekty. Z triceti jedna brownfieldi je pouze
jeden se starou ekologickou zatézi. Jednad se o byvalou obalovnu ziviénych smési
v Pfeborové. Obalovna byla provozovéana od roku 1974 do roku 1985. Vétsina zpracovatelské
technologie byla jiz odstranéna. V poloviné devadesatych let byla provedena ¢aste¢na sanace.
Doslo k odtéZeni kontaminované zeminy, pouze na jiné misto areadlu obalovny. Roku 2017-
2018 doslo k sanaci této staré ekologické zatéze. Celkem bylo odstranéno 845,24 tun odpadu.
Po odtéZeni kontaminované zeminy byly vykopy zasypéany internim materidlem z Milevska a
Tynce nad Vltavou. Sanacni Cerpani podzemnich vod za€alo aZ po odstranéni kontaminované
zeminy. Voda z vykopl byla kviili obsahu PCB odvadéna do sanacni stanice k vycisténi a
poté vracena zpét do horninového prostiedi. Dne 29. kvétna 2018 bylo sanacni Cerpani

ukonceno na zdkladé dvou po sobé jdoucich kol odbérii vzorkii z monitorovacich vrti a
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jimacich objektl. V soucasné dobé¢ je aredl ve vlastnictvi samospravy a Cast je pronajimana.

(Ministerstvo zivotniho prostiedi, 2019)

Pro jednotlivé brownfieldy byly navrzeny konkrétni moznosti revitalizace. VétSina z nich by
mohla byt vyuzita v souladu se svym ptivodnim tcelem nebo odpovidajicim zptisobem dle
funkéniho urceni v uzemnim planu. Nékteré lokality, jako naptiklad budovy v aredlu
Milevského klastera, vSak budou celit vétsim komplikacim pii regeneraci, protoze se jedna o
kulturni pamatku. Podobné problémy se oéekavaji i u rodinného domu v Renkové, jehoZ stav

je dezolatni a jeho revitalizace by vyzadovala kompletni demolici.
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ZAVER

Cilem této bakalafské prace je identifikace brownfields ve vybraném regionu v zédzemi
hlavniho mésta Prahy. Soucasti prace je mapovani téchto brownfields, jejich katalogizace
podle zvolenych ukazateld a nasledny navrh moznosti podpory jejich dalsiho vyuziti ze strany

samospravy. Prace je rozd€lena na dvé ¢asti — teoretickou a praktickou.

Teoreticka Cast se vénuje managementu rozvoje mést a obci. Vysvétluje zdkladni pojmy
tykajici se obci, jejich pravniho postaveni v systému vefejné spravy, organizacni strukturu a
dale samostatnou a pfenesenou pusobnost. Prace se dale zabyva pldnovanim mistniho a
regionalniho rozvoje, pficemz jsou zde objasnény pojmy jako strategické, uzemni a financni
planovani. Struktura mésta, participace obcanti a negativni dopady mést, které mohou mit za
nasledek tvorbu brownfieldl. Zavér teoretické ¢asti se zamétuje na problematiku brownfields.
Jsou zde definovany pojmy spojené s brownfieldy, jako rekultivace, revitalizace, sanace a

regenerace. Klasifikace brownfieldd, jejich historie a moznosti financovani jejich regenerace.

V praktické ¢asti prace bylo provedeno mapovani brownfieldii ve vybraném regionu. Podle
Strategie regionalniho rozvoje 2021+ bylo zjiSténo, Ze hlavni mésto Praha ani Stredocesky
kraj nemaji zadné hospodaisky a socidln¢ ohrozend uzemi. Z tohoto diivodu bylo zvoleno
uzemi mimo Prahu a StfedocCesky kraj, konkrétné ORP Milevsko, které se nachazi v okrese
Pisek v JihoCeském kraji. Konkrétné bylo zvoleno mésto Milevsko a oblast severné nad silnici
I/19. Severni cast regionu byla vybrana vzhledem k roztfisténé sidelni struktuie. Tato oblast

se potykd s nedostatecnou technickou infrastrukturou a omezenou dostupnosti vetejné
dopravy.

Na zakladé¢ dostupnych databazi byly vytvoreny formulaie pro sbér dat. Formuléate zahrnovaly
konkrétni informace o objektu jako je jeho rozloha, parcelni ¢islo, pocet vlastniki, vzdalenost

od Zeleznice a dalnice nebo mozna kontaminace uzemi.

Lokalizace probihala ve dvou dnech, nejprve 8. biezna v severni oblasti regionu a poté 16.
bfezna v obci Milevsko. Celkové bylo lokalizovano tficet jedna brownfieldii. Po dokonceni
lokalizace byly jednotlivé objekty zakresleny do mapy a zaznamenéany do zdkladni tabulky
s informacemi o rozloze, katastralnim uzemi, obci, ve které se nachéazeji, a vlastnictvi. Dvacet
osm z téchto objektli je v soukromém vlastnictvi, dva jsou ve statnim vlastnictvi a jeden
v majetku samospravy. Nejvetsi pocet brownfieldi se nachazi v obci Kovérov. Pavodni
vyuziti téchto objektd je rozdéleno do péti kategorii, zastavéné plochy a nadvofi, rodinné

domy, stavby technického vybaveni, zeméd¢lské stavby, rozestavéné stavby.
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U sedmi vybranych brownfieldii bylo provedeno podrobnéjsi Setieni, jehoz vysledky byly
zaznamenany do formulédit. Z kazdé z péti kategorii pivodniho vyuziti byl vybran objekt
s nejveétsi rozlohou v m? a kromé nich byly vybrany jesté dva objekty s kulturnim vyznamem.
Jednalo se naptiklad o budovy Milevského klastera. K jednotlivym formulditm byla také
pfipojena fotodokumentace objektu, snimky z katastru nemovitosti a izemniho planu, mapa

umisténi obce, mapa umisténi brownfieldu v obci a ortofotomapa objektu.

Dale byla zjisténa ekologicka zatéz identifikovanych brownfieldd v regionu.
Z celkovych triceti jedna brownfieldi je pouze jeden se starou ekologickou zatézi. Tento
kontaminovany objekt je byvald obalovna ziviénych smési v Pfeborové, u které v letech
2017-2018 doslo k sanaci. Do mapy bylo dale zaneseno rozdéleni objektii podle jejich
puvodniho vyuziti. NejcastéjSim typem vyuziti byla zastavéna plocha a nadvoii, se sedmnécti

objekty, nasledovana kategorii rodinnych domt, kterych bylo evidovéano pét.

Pro brownfieldy byly navrzeny mozné zpusoby regenerace objektii. Lokalitam se nabizi
potencial pro obnovu v souladu s jejich pivodnim vyuzitim nebo s funkénim uréenim v
uzemnim planu. Nékteré objekty, jako naptiklad historické budovy v aredlu Milevského
klastera, vSak narazi na vyrazné prekazky v procesu regenerace, vzhledem k jejich ochrané

jako kulturni pamatky.

Identifikované objekty ptedstavuji nejen vyzvu pro jejich obnovu, ale také prilezitost pro
zlepSeni zivotniho prostfedi a rozvoj mistni komunity. K Uspé$né regeneraci téchto lokalit
bude nezbytné efektivné vyuZivat dostupné nastroje a financovani. Vyzvy, jako je ochrana
kulturnich pamatek ¢i Spatny technicky stav nékterych objekti, mohou byt ptekondny diky
vhodné zvolenym pfistupiim a strategiim. Tato prace nabizi ptehled pottebnych krokt pro
dalsi postup v oblasti revitalizace brownfieldl, coz by mélo pfispét k dlouhodobému rozvoji

regionu a ke zlepSeni kvality Zivota jeho obyvatel.
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