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ANOTACE

Tato bakalarska prace je zamerena na analyzu a porovnani redalnych a financnich investic.
Cilem prace je zvolit vhodny casovy horizont, ktery je pro investora nejvynosnéejsi a urcit, ktera
investice dosahuje nejlepsich vysledkii. K tomuto hodnoceni jsou pouzity modelové priklady
S wpocty rozdilu hodnoty investic pri nakupu a p¥i prodeji a jejich zhodnoceni ve zvolenych
casovych obdobich. Zaver se veénuje vyhodnoceni a doporuceni vhodné varianty pro investora.

KLICOVA SLOVA

Investovani, cenné papiry, financni aktiva, redlnd aktiva, nemovitosti, zemédelska puida, platina

TITLE

Comparison of real and financial investments

ANNOTATION

This bachelor thesis is focused on analysis and comparison of real and financial investments.
The aim of this thesis is to choose a suitable time horizon, which is the most profitable for the
investor and determine which investment achieves the best results. For this rating, there are
used model examples with calculations of differences in investments value of purchase and sale
and their valuation in selected time periods. The conclusion deals with the evaluation and
recommendation of a suitable option for the investor.
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Investing, securities, financial assets, real assets, realty, farmland, platinum
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Uvob

Na finan¢nim trhu existuje spousta zajimavych nabidek, ale ne v§echny jsou pro investory
vyhodné. Investor se mize stat obéti podvodného jednani, které laka na extrémné vysoky vynos
V porovnani s jinymi podobnymi investicemi. To byva ¢asto spojeno s velkym mnozstvim rizik
a piipadnou ztratou celé investované ¢astky. NezkuSeny investor se muze lehce dostat do
oblasti, které nebude rozumét. Mél by se proto poustét pouze do téch investic, kterym rozumi

a ma k nim blizsi vztah a vice informaci.

Cilem préace je komparace na zaklad¢ modelovych ptikladt, zda je vyhodnéjsi pro investory
investovat volné finan¢ni prostfedky do vybranych realnych nebo finanénich investic. Zjistit,
ze které investice byl dosazen vynos a které investice generovaly ztratu. Dale jsou formulovana
doporuceni pro investi¢ni publikum, do které investice je vyhodné investovat. Prace se déli na

dvé hlavni ¢asti, a to na teoretickou a praktickou ¢ast.

Teoreticka ¢ast se zabyva vysvétlenim zakladnich pojml souvisejicich s tématem. Je zde
popsan rozdil mezi financnimi a redlnymi investicemi, investi¢ni kritéria a jejich dulezitost,
rozlozeni finan¢niho trhu a charakteristika vybranych druhii investic. Jedna se o investice do

komodit, nemovitosti, pozemkd, akcii, dluhopist a podilovych fondd.

V praktické ¢asti jsou porovnavana konkrétni realna aktiva, a to platina, nemovitosti
o0 primémé velikosti v CR a zemédélska ptida a finanéni aktiva jako jsou akcie spoleénosti
Philip Morris, statni dluhopisy CR a podilovy fond European Equity. Dilezitou roli v této &asti
hraje také urceni ¢asového horizontu, po ktery chce investor své volné financni prostifedky
zhodnocovat. Zkoumana obdobi trvaji jeden rok, tii roky a osm let, ve kterych je porovnavana
vynosnost zvolenych tituld. Dale je zde pocitan vynos zvolenych aktiv a uréeni spravného
rozloZeni. Na zavér je uvedeno zhodnoceni situace a doporu¢eni vhodné investice pro investi¢ni

publikum.

Tato problematika byva Castym tématem mezi zkuSenymi investory, ale také mezi méné
zkuSenymi. Ti méné zkuSeni si Casto neuvédomuji spoustu piekazek, které je mohou na
finan¢nich trzich potkat. Jsou jimi zejména riziko, ur¢eni spravné dlouhého obdobi, rozloZeni
investic a také mozna ztrata vSech finanénich prostfedku, které do investice vlozili. Z tohoto
divodu se prace zabyva tématem investovani do odlisSnych aktiv v riznych c¢asovych

horizontech.



1. TEORETICKA VYCHODISKA

1.1. Investice

Pti investovani dochazi k obétovani urcité dnesni hodnoty, ktera je znama, za ucelem ziskani
vys§i hodnoty v budoucnosti, ktera vSak neni vzdy uplné jista. Investovani probihd nakupem
ruznych aktiv, kterd je mozné vlastnit kratkodobé¢ nebo dlouhodobé. Témito aktivy se
rozmnozuje budouci bohatstvi tim, ze se drzi nebo se spekuluje na rist jejich ceny

v budoucnosti. Tyto dvé cesty lze samoziejmé i spojit.

Investofi se soustfedi zejména na nominalni vynosy, protoze porovnavaji, zda maji vice
penéz, nez méli na zacatku. Bohuzel se Casto neptisuzuje zadny vyznam ¢asové hodnoté penéz,
ktera ukazuje, ze investor sice ma vice penéz, nez do investice vlozil, ale koupi si za n¢ stale
stejné mnozstvi statkll a sluzeb, nebo dokonce méné. Nedostatecna nominalni hodnota hraje
vetsi roli pii dlouhodobém investovani, kdy se z malych penéznich zdroju vytvoti relativné
vysoka ¢astka, ale malokdo ma piedstavu, kolik si toho za takovou sumu koupi a zda se mu
vyplati investovat jeho soucasné penize, u kterych piesné zna jejich hodnotu. Investovani je
také ve velké mife ovliviiovéno strachem (z neptiznivych situaci na trhu) a chamtivosti (v téch

lepSich Gasech, které ale muzou velice brzy skoncit).

Pokud dojde Kk prodeji investice za vysSi hodnotu, nez byla nakoupena, mluvi se
0 tzv. kapitalovém vynosu. Tento vynos tedy souvisi se zménou ceny, kterd ale mtize i klesat —
potom jde o kapitalovou ztratu. Pokud vSak cena vzroste/poklesne, ale investice bude stale
drzend v rukou pivodniho investora, vynos/ztrata plynouci z této investice nebude realizovana

a ke kapitalovému vynosu/ztraté tak nedojde. [27]

Ne ve vSech ptipadech se jedna o investovani. Existuje druhy pojem a tim je spofeni. Spofeni
je zajimavé v tom, Ze dochazi k ukladani volnych finan¢nich prosttedkii na misto, kde je presné
uréeny vynos. MliZe se jednat napf. o stavebni spofeni, terminované vklady nebo spofici Gcty.
Ale jelikoz budouci hodnota penéz je ovlivnéna mirou inflace, i v tomto ptipadé¢ dochazi
k nejistoté ohledné vyse realné hodnoty. Inflace znamena, Ze roste objem penéz v ob¢hu a jejich
hodnota tak klesa. Coz vlastné znaci fakt, ze napt. za 10 let bude stat urcita véc, na kterou si
nékdo nyni spofi, mnohem vice nez ted’. Je tedy na zvazeni, zda je viibec vyhodné, ¢ekat s koupi
do budoucna a nyni si odkladat ¢ast penéznich zdrojl, které je mozné vyuzit pro aktudlni

potiebu.
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Mezi zajimavé a méné materidlni investice patii naptiklad investice do vzdéelani, kde ¢lovek
obétuje soucasnou hodnotu (plat, ¢as) za neurCitou ptidanou hodnotu v budoucnosti (vyssi

ptijem, krat$i nebo pruzna pracovni doba).

Pii investovani je dulezité dodrzovat urCité kroky, mezi které patii: a) ujasnit si, k cemu
budou penize potteba, b) zkontrolovat, zda jsou dobfe pokryta rizika vypadku pfijmil a co by
to pfipadné¢ znamenalo, c) rozdélit penize na casti podle cile, na ktery budou pouzity,
d) pro kazdy cil ur¢it vhodnou investi¢ni strategii, €) vybrat vhodné fondy, f) mit
konzervativnéjsi portfolio, kdyZ se investice blizi k cili, g) nehybat s portfoliem, kdyZ to neni

nezbytné nutné, nespekulovat a nebyt pfili§ horlivi. [27]

Investice se dé€li na realné a finanéni. Mezi realné investice patii vétSinou ty, na které je
mozné si sahnout. Jsou to naptiklad nemovitosti, movité véci, komodity, nebo pfimé podnikani.
Finanénimi investicemi se rozumi penézni vklady v bankdch, poskytovani Gvéra a pujcek,
cenné papiry, nebo jiné druhy finan¢nich instrumentd. Ve vyspélych zemich pievazuji finan¢ni

investice, a naopak v méné rozvinutych jsou to investice realné.

1.2. Realné investice

Jsou spojené s konkrétnimi predméty nebo Cinnostmi, které jsou hmotné povahy. Investoti
¢asto investuji do nemovitosti, uméleckych predmétt, drahych kovi, nebo rtiznych nerostnych
surovin a také do podnikani v oblasti vyroby a sluzeb. Realné investice jsou vhodné pfi
ocekavani vysoké inflace nebo v obdobich politické a hospodarské nejistoty, protoZze 1épe

uchovavaji svoji hodnotu.

1.3. Finan¢ni investice

Témét vzdy jde o kombinaci vlastnosti penéz, majetkovych aktiv a dluhovych instrumentd.
Jsou pouze majetkové povahy a ¢asto jsou to finan¢ni transakce mezi dvéma subjekty. Ty jsou
vcetné podminek zaznamendny na listiné v pisemné podobé. Tyto listiny byvaji nazyvany
cennymi papiry. S poskytnutim finan¢nich prostiedkt jSou spojena ur€ita prava a to napt.: pravo
podilet se na zisku, pravo podilet se na majetku, pravo rozhodovat o zplisobu pouziti prostiedkti

nebo pravo na vyplaceni pfedem uréené penézni odmény. [22]

1.4. Investicni kritéria

Pii investovani plsobi rizné faktory, kterymi je dulezité se fidit a n€ktera nelze ovlivnit.
Témi nejzakladnéj$imi jsou vynos, riziko a likvidita. Piestoze spolu tyto faktory souvisi, je
potieba vénovat se kazdému zvlast. Pro kazdého investora je hodnotici Skala jin4 a neni tedy
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mozné rozhodovat se napt. na doporuceni kamarada, ktery ma rad vysoky vynos a je ochoten
podstoupit urcité riziko, kdezto v ptipad¢ prvniho investora je riziko ztraty ¢asti nebo dokonce
veskerych jeho penéz nepiedstavitelné. Kazdy chce dosahnout co nejvyssiho vynosu pii co
nejniz8im riziku a za predpokladu vysoké likvidity. Tato varianta je idealni, avSak nemozna
a z tohoto duvodu je potieba mit urCené zakladni priority, ktery z téchto faktori je mozné

obétovat na ukor ostatnich a v jaké mifte.

Nanasledujicim obrazku ¢. 1 je mozné vidét investi¢ni trojuhelnik, ve kterém jsou zobrazeny

zékladni faktory ovliviujici rozhodovani o investici.

vynos

budouci
hodnota

dnesni
hodnota

{ ] @ / =) a )
riziko \ likvidita
cas
nejistota

Obrazek 1: Investi¢ni trojuhelnik

Zdroj: vlastni zpracovani podle [19]

1.4.1. Vynosnost

Vynosnost byva dilezitd pifi usilovani o co nejvyssi zhodnoceni volnych penéZnich
prostiedkili. Vyjadiuje totiz miru zhodnoceni za uréené ¢asové obdobi. K hodnoceni vynosnosti
se pouziva nckolik riznych metod, kdy kazdy investor pouziva jim zvolenou metodu, ktera
zahrnuje udaje potfebné pro jeho vyhodnoceni. Investice je mozné hodnotit pfed jejich
nakupem nebo aZ po jejich ukonceni a prodeji. VétSina investorti vypocitava vynosnost prave
pted nakupem, aby se mohli spravné rozhodnout, do které¢ investice vstoupit. Vynosnost roste

tim vic, ¢im delsi dobu je investice vlastnéna.

Je dulezité porovnavat mezi sebou rizné varianty investic, mezi kterymi se investor
rozhoduje. T¢zko Ize ale porovnavat odlisna aktiva s riznymi vynosy v jinak vymezenych
Casovych horizontech. K tomuto ucelu vétSinou slouzi tzv. slozené troceni, ve kterém se

zohlediji jiz ziskané Uroky z ptedchozich obdobi. V jednoduchém uroceni by dochéazelo
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pouze ke zhodnocovani jistiny, coz by vyjadiovalo nizs§i hodnotu nez pouziti slozeného uroceni.
V kratkodobém obdobi do jednoho roku lze vyuzit jednoduché uroceni, ale pokud bude
investice trvat dobu delsi nez jeden rok, je dulezité zohlednit i troky z jiz zhodnocenych
finan¢nich prostfedki. Budouci hodnota pfi pouziti slozené¢ho urofeni se vypocitd jako

SH*(1+i)", kde SH znac¢i sou¢asnou hodnotu, i irokovou miru a n je pocet obdobi. [22]

1.4.2.  Likvidita

Likvidita ovliviiuje poptavku po investicnich aktivech na zaklad¢ toho, kdy budou penize
potieba. Pokud budou potieba za 20 let, postaci nizky stupen likvidity, pokud se v8ak investor
rozhodne investovat na 20 let, ale nevi, zda je nebude pfisti rok potfebovat, je tieba zvolit
vysoce likvidni aktiva. Nejlikvidnéjsi jsou hotovostni penize, na které se pripadné investice
ptreméni. Nejrychleji lze obchodovat CP vetejnych, sekundarnich a organizovanych trha.

Poptavka ovliviiuje likviditu vSech néstroji na financnich trzich. CP maji pro investory tim

vys$si hodnotu, ¢im vyssi je jejich likvidita.
1.43. Rizikovost

Ke kazdé investici samoziejmé patii i riziko. Je tedy dilezitym rozhodovacim faktorem, na
ktery je potiteba se zaméfit. Plati zde pravidlo, ze ¢im vyssi vynos plyne z investice, tim vyssi
Ize o¢ekavat riziko. Toto riziko v podstaté znamena, Ze se nemusi podafit dosahnout takového
vynosu — nedosahne se ho viibec, nebo ne v tak vysokych ¢astkach, jaké byly ocekavané.
Existuje spousta druhti rizik, ne vSechna jsou vSak spojena prave s vybranou investici, nebo ji
neohroZuji v takovych meéftitkach jako jina rizika.

S 24

Je dilezité umét rozpoznat nasledujici nejCastéjsi rizika:

vvvvvvvvvvv

e Prvnim a nejdalezitéj$im je riziko zmén trokovych sazeb, kde je nejdilezité;si

pozorovat jejich kolisani, zejména rist v ptipadé, kdy jsou investice nakoupené.

e DalSim je riziko inflacni, které je také velice dulezité. Pti ristu inflace dochazi ke
snizovani hodnoty finan¢nich investic. Pokud je mira inflace vysokd, vynos z dané
investice muze byt niz§i, nebo dokonce nemusi inflaci pokryt a lze se dostat i do
ztraty.

e Riziko udélosti vyplyva ze zvefejnéni informaci o vyznamnych nepftiznivych
udalostech, které nebyly ocekavané a ovliviiuji trzni ceny CP. Tyto informace vSak
pusobi zejména na zaklad¢ investicni psychologie, coz znamena, Ze zalezi na

investorech, jak moc budou na tyto informace reagovat a zda jim piidéli vetsi
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vyznam. Tato rizika ovliviiuji téméf vSechny investice a nelze je Zadnym zplisobem

ovlivnit ani diverzifikovat.

Riziko insolvence znamena takové riziko, ze emitent nevyplati investorovi zpét
investované prostfedky vcetné trokl, a to z toho divodu, Ze je doCasné¢ nebo
dlouhodobé v platebni neschopnosti. Toto riziko lze ovlivnit tim, Ze investor své
volné prostfedky rozlozi do vice spolecnosti, kde je malda pravdépodobnost, Ze

vSechny budou ve finan¢ni tisni, nebo do statnich CP.

Me¢nové riziko neovlivituje pfili§ investic, jelikoZ je spojovano pouze s investicemi
v cizich ménach. Vynos mohou ovlivnit zmény kurzi (domaci mény a mény, ve které
je investice obchodovana). Tomuto riziku je mozné se vyhnout tim, Ze bude

investovano pouze do aktiv v domaci méné.

Pokud neni mozné zadnym zplGsobem Se domoci splnéni podminek, které byly
dohodnuty na finanénim trhu, jedna se o pravni riziko. VétSinou se lze s timto
problémem setkat na trzich mén¢ vyspé€lych zemi, které nemaji natolik propracovany
pravni systém. Tato rizika sice nelze ovlivnit, ale Ize s nimi ¢astecné pocitat a do

takovych investic se radéji nepoustet.

Operacni riziko souvisi s lidskymi chybami, vypadky informacnich systémi,

podvody ucastniki na finan¢nim trhu a nelze ho ovlivnit.

V piipadé, kdy investor ztrati moZnost pfemeénit CP zpét v hotovost (za odpovidajici
cenu, pii obvyklé vysi nakladl), jde o riziko ztraty likvidity. Tyka se bud
konkrétniho CP, kdy riziko souvisi s poklesem bonity emitenta, nebo s charakterem

trhu. Riziko v nékterych ptipadech lze ovlivnit a v jinych bohuzel nelze.

Poslednim je riziko individudlnich vlastnosti investi¢nich nastrojii, které zahrnuje
dal§i pifipadna rizika, kterd souvisi zejména s legislativami riznych zemi,
podminkami uvedenymi v ustanovenich a investi¢nich dokumentech. Riziko lze
ovlivnit z toho divodu, Ze se vaze pouze k emisim nékterych CP s individualnimi

smlouvami, které je mozné si ovéfit. [22]

Na finanénim trhu Se vyskytuje spousta druht rizik, coz vypovida o tom, Ze zadna investice

neni bezrizikova. Pokud se nékde mluvi 0 tzv. bezrizikové investici, neznamena to, ze

neobsahuje zadné riziko, ale pouze néktera z vySe uvedenych. Neni také mozné najit investici,

ktera by méla vSechny kladné vlastnosti (vysoky vynos, nizké riziko a vysokou likviditu). Je

tedy dulezité ptijmout optimum, kde budou tato kritéria vyvazena a rizikim piidé€lovat riznou
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vahu a néktera z nich pfijmout, ptipadné se je snazit omezit. Je také dobré investovat na delsi
Casovy horizont, aby méla investice moznost vystiidat riizna obdobi a eliminovalo se tak riziko

pouze ztratového obdobi.

Velice dilezité také je, vlastnit vice riznych druhi aktiv, ¢imz se snizi praveé to riziko, které
plyne z jedné nebo druhé investice. Napfiiklad je téméf jisté, ze v 1été budou 1épe profitovat
vyrobci a prodejci zmrzliny a v zimé to zase budou tifeba teplarny. Investor proto nevlozi
vSechny volné penézni prostiedky do jedné oblasti, ktera by polovinu roku neprosperovala, ale
rozdéli majetek rovnym dilem na obé strany, ¢imz diverzifikuje riziko a vynos tak bude
pramérny po cely rok. BohuZzel ne u vsech investic se podafi odhalit opacné reagujici investici,
aby snizila riziko té prvni. S takovymi piiklady se lze setkat spise ziidka. Dalsi uskali se skryva
v tom, Ze takto se diverzifikuje pouze jedno z mnoha rizik, ktera jsou s investicemi spojena. Je
tedy dulezité, aby dané investice mély odlisné vlastnosti, které se neméni soubézné. Pokud jsou
v portfoliu zahrnuta aktiva, ktera maji riizné vlastnosti, klesne tak rizikovost dané¢ho portfolia.

Cim je tato odlisnost vétsi (coZ znamena spoustu rozdilnych aktiv), tim vice se riziko snizuje.
Druhy investoru podle vztahu K riziku

Pro kazdého, kdo chce investovat do jakéhokoli instrumentu, je dilezité urcit, jaky je typ
investora. Zda je pro né&j piedné&jsi drzet penize na stejné hodnoté, v jaké byly vlozeny, nebo
akceptuje riziko za ucelem toho, aby mu penize pokryly inflaci, nebo dokonce zvySovaly svou
hodnotu. Pti rozhodovani je dobrou pomickou piedstavit si, ze se zrovna néco déje s jeho
finan¢nimi prostfedky, které ma sice redlné¢ na bézném Uctu, ale v predstavé jsou vlozené
kompletné jenom z akcii. Jak bude investor reagovat? Zde je n¢kolik zakladnich typt investort

a jejich charakteristika.

A) Velmi konzervativni — takovy investor nema rad jakékoli kolisani ani v pfipadé, kdy
jde o dlouhodobou investici. Akciim se vyhyba velkym obloukem a dluhopisy ho také
moc nenadchnou. Je to typ Cloveéka, ktery drzi své uspory doma nebo na bézném uctu,
piipadné volné prosttedky na delsi dobu vlozi na spofici tcet, terminovany et nebo na
stavebni spofeni. Pokud bude chtit spofit naptf. na diichod, takovymto jednanim

nepiekona ani inflaci. Nesnese viibec Zadné riziko.

B) Konzervativni — taktéZ nema zajem o kolisani jeho investic, ale vi, Ze bez jakéhokoli
mirné¢ho zakolisani nemtze dosdhnout ani toho, aby mu penize drzely hodnotu.
Akceptuje tedy docasny a nizky pokles, ale nejdilezitéjsi je pro néj stabilita vynosu.

Tento investor miiZze mit v portfoliu malé procento akcii.
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C) Vyvazeny — nejen Ze chce pokryt inflaci, ale o¢ekava i néjaky vynos a je ochotny
podstoupit urcité riziko kolisani. Poklesy vSak nesmi byt ¢asté a vysoké. Akcii tedy bude

mit o néco vice nez konzervativni investor, ale stale to nemuze byt prilis.

D) Dynamicky — chce dlouhodob¢ dosahovat vynosi a nedési ho poklesy. Tento investor
penize pii zakolisani nevybird, ale nakupuje, protoze pii poklesu je mozné nakoupit
aktiva levngji, a tedy i ve vétsim mnozstvi. Je dulezité vyhnout se emotivnim
rozhodnutim a zachovat chladnou hlavu v ptipadech, kdy ma investor nutkani pii vy$sim

propadu penize vybrat.

E) Velmi dynamicky — existuje i takovy typ, ktery riziko pfimo vyhledava. Je si védom
toho, ze ¢im vyssi je riziko, tim vys$$i plyne z investice vynos. Jeho portfolio se mize
skladat prevazné jen z akcii. Je v§ak dulezité nepoustét se zbytecné do pfili$ rizikovych

investic, které nakonec zadny vynos nepiinesou. [27]

1.5. Clenéni finanéniho trhu

Finanéni trh se déli na penézni trh, kapitalovy trh, trh s cizimi ménami a trh drahych kovd.
Penézni trh

Hlavnim atributem tohoto trhu je kratkodobost uzavienych obchodl. Spole¢na vlastnost
vSech instrumentti obchodovanych na penéznim trhu je jejich splatnost do jednoho roku. Na
tomto trhu je moznost ziskani niz$iho rizika a vyssi likvidity, ale zaroven nizs§iho vynosu.
Investice zde také méné podléhaji cenovym zménam, z ¢ehoz vyplyva, ze jde o bezpecngjsi
investice. Penézni trh se déli na trh kratkodobych uvért a kratkodobych CP. Dochazi zde
k poskytovani kratkodobych pijéek a uvéri ekonomickym subjektiim, k poskytovani financi

pro nakupy CP a komodit a k financovani provozniho kapitalu spole¢nosti.
Kapitalovy trh

Typickym znakem obchodl na tomto trhu je dlouhodobost finanénich investic, které maji
dobu splatnosti delsi nez jeden rok. Nastroje kapitalového trhu se povazuji za rizikovéjsi, ale
jsou spojené s vy$Sim vynosem. Investice zde probihaji vétSinou ve vysSich ¢astkach nez na
trhu penéznim, coz je také kromé delsi splatnosti spojeno s vys§im vynosem. Likvidita vSak
klesd z divodl predpokladu delsi doby trvani investice, pokud se nepiihlédne k moZnosti
predCasného prodeje, ktery se nemusi vzdy vyplatit. Kapitalovy trh se déli na trh dlouhodobych
uvéri a dlouhodobych CP.
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Nejvyznamngj§imi cennymi papiry kapitdlového trhu jsou akcie a dlouhodobé dluhopisy.
Cenné papiry jsou na rozdil od uvéri obchodovatelné, ¢imz zvysuji svou likviditu. Investor
muze CP kdykoli prodat a ziskat tak své prostredky zpét, pokud zrovna neztraceji na hodnoté.
CP jsou pro investory zajimavéjsi nez uvéry bankovnich subjektii vzhledem k moznosti

rozlozeni investice do vice druhti aktiv a diky moznosti pribézné upravy portfolia.
Trhy s cizimi ménami

Patii sem zejména trhy devizové a valutové. Vzdy se jedna o trhy s cizimi ménami, mezi
kterymi jsou urcité odliSnosti. Na devizovych trzich se realizuji bezhotovostni smény riznych
cizich mén, ¢imz se také tvofi jejich kurzy. Nejvyznamnéjsimi subjekty jsou dealefi a brokefi,
ktefi zprostfedkovavaji devizové operace. Na devizovych burzach dochazi k realizaci
terminovanych obchodl, mezi které patii napt. futures nebo opce. Promptni obchody se
uzaviraji spiSe mimoburzovné. Na valutovych trzich dochazi k hotovostnim obchodim za
tzv. valutové kurzy. Valutové kurzy se odviji od devizovych, takze valutové trhy nemaji

kurzotvorny vyznam a jde spiSe o mensi obchody. [22]

Trhy drahych kovii

v

Nejvyznamnéjsi jsou trhy zlata a stiibra, Casto i platiny a paladia. Do téchto kovii je mozné
investovat pfimo pomoci cihli¢ek, slitké nebo minci. Ugastniky jsou piedeviim obchodni banky

a k nejvétsim obchodiim dochazi na komoditni burze v Londyné.
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2. CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH REALNYCH INVESTIC

Mezi realné investice, které jsou zde porovnavany, jsou zahrnuty komodity, nemovitosti
a pozemky. Jsou to investice, ke kterym ma vétSina obCand néjaky vztah. Komodity jsou
v zivoté¢ kazdého Clovéka, jelikoz sem patii veskeré zakladni suroviny. Nemovitosti obyva
téméer kazdy z nas, 1 kdyz mohou byt ve vlastnictvi nékoho jiného. A kde by stala nemovitost,
kdyby pod ni nebyl pozemek. V nasledujicich podkapitolach dojde k rozsahlej$imu seznameni

S témito investicemi.

2.1. Komodity

Popularita riznych komodit se méni. Nejcastéji a nejradéji vSak lidé investuji do zlata,
jelikoZ je osvobozeno od DPH a tuto vyhodu ostatni kovy v CR nemaji. Investice do komodit
vypadaji dobfe, protoze investor drzi néco hmatatelného a mize si snadno piedstavit, jak jeho
investice vypada — napf. slitek platiny, na rozdil od akcii, kde se drzi maly kousek spole¢nosti.

Komodity jsou zajimavé, chytlavé a jejich ceny Casto rostou.

Komodity jsou vSude kolem nés, coz znamend, ze pokud se nékdo chce stat opravdu
uspéSnym v investovani do akcii ¢i jinych podobnych aktiv, mél by rozumét i komoditam. Ty
patii do kazdého portfolia, pokud se investor chce v co nejvétsi mife ubrénit riziku. Existuje
totiz pravidlo, Ze pokud trh s akciemi klesa, komoditni trh naopak roste. Na konci 90. let skondil
klesajici trh komodit a s nim pfigel také konec ristového trhu akciil. Akcie mohou klesnout na
nulu, ale komodity nikoli. Jsou to realné véci, které kupujeme a vétSinu z nich konzumujeme,
coz znamena, Ze nikdy uplné neztrati svoji hodnotu. Vzdy je nékdo bude potiebovat a ten nékdo
je témét kazdy na svéte, s ¢imzZ souvisi 1 jejich vysoka likvidita. Diky komoditam se lze také
ubranit inflaci nebo poklesu ekonomiky, zaroven nenesou kreditni riziko (tj. riziko platebni

neschopnosti emitenta). [25]

Komodity ptrekonéavaji akcie, dluhopisy 1 nemovitosti uZ dlouhou dobu, jenom tomu
nevénuje pozornost tolik lidi. Spousta investorti se komodit boji a mysli si, ze jsou pfili§
riskantni, ale funguje to pravé naopak — pravé komoditni sloZzka miiZe zachranit investorovy
vynosy. Ti, ktefi do komodit nechtéji v zddném pftipad¢ investovat, prichazeji o velikou
ptilezitost, kterou piinaSeji. I kdyZ se investor skvéle orientuje na trhu akcii, 1 piesto by mél
vlozit n¢jaké volné prosttedky do spole¢nosti nebo zemi, které komodity produkuji, aby

diverzifikoval portfolio. [14]

! Podle studie Barryho Bannistera se rlstovy trh komodit a akcif stfida pravidelng, zhruba po 18 letech. [25]
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Pokud jsou dodavky a zasoby zakladnich surovin? vysoké a neni jich nedostatek, tak jsou
ceny nizké a je to vyhodny stav pro investory k jejich ndkupu, protoze komoditni trh praveé
roste. Pokud vSak nabidka poklesne a poptavka vzroste, ceny rostou s poptavkou, ¢imz se
zvysuje hodnota investic. Dodavatelé musi nasadit vysokou cenu, aby potlacili poptavku
a soucasn¢ dosahli co nejvyssiho vynosu alesponi ze zbylého mnozstvi téchto surovin. Dulezité
je, ze 1 ptesto, ze na tom ekonomika neni zrovna nejlépe, zakladni suroviny a potieby budou

poptavané stale, coz udrzi trh s komoditami.

Komodity byvaji obchodovany v dolarech, takze pokud dolar zeslabne, zda se, ze jsou ceny
vyssi — je to vSak jen optické. Kolisavost cukru nebo sdjovych bobu je nizsi, nez je tomu
napiiklad u akcii Microsoftu. Lidé se obavaji, Ze komodity s postupem Casu a se zlepSujici se
technologii ztrati svou hodnotu, ale jist, jezdit autem nebo si topit bude potiebné i nadale, i kdyz
budou technologie na nejvys$sim stupni. A pokud bude téchto potfebnych komodit nedostatek,
ceny porostou i presto, ze dojde k sebelepsimu technologickému rozmachu. [25] Pokud chceme
vyjadtit cenu komodit 1épe nez ptirovnavanim k jakékoli méné, je mozné si fici, kolik naptiklad
masa lze za vlastnénou komoditu koupit. Timto zptisobem dojde ke zjisténi realné ceny
komodity. Neni to pouze jejim pievedenim na ménu dané zemé, ktera miize mit tak vysokou
miru inflace, Ze se bude zdat cena komodity nadprimérnd, zatimco 1 ceny za zbozi jsou pfili§

vysoké. [14]

Vétsina investord, ktefi hledaji ochranu alespon pted inflaci, se soustfed’uji zejména na
kratkodobé statni dluhopisy nebo pokladni¢ni poukazky, pfitom nejlepsi ochranou jsou praveé
komodity. Tyto instrumenty jiz nejsou tolik spolehlivé, jako tomu bylo dfive. Inflace znaci rust
cen, a pokud je na komoditnim trhu nerovnovaha mezi nabidkou a poptavkou, vétSinou se jejich
ceny vysplhaji také nahoru. To znamen4, Ze s rostouci inflaci roste 1 hodnota realnych investic,
a tim dochazi minimalné¢ k ochrané soucasné hodnoty aV lepSich pfipadech i k jejimu
zhodnocovani. Samoziejmé dochazi i k situacim, kdy komodity klesaji, ale malokdy je to tak
rapidni pokles jako se zaziva u akcii. Pokud nastane tato situace, je vhodné ji opét vyuzit
a nakoupit vice komodit. Jestlize se dobfe sleduje déni ve svété a zaregistruje se nalezeni
novych doll, ropnych loZisek nebo rozristajici se elektrarny, diky ¢emuZ poroste nabidka
surovin, tato chvile je vhodna k vybéru investovanych prostfedkl, protoze se blizi pokles trhu.
Spravny investor musi sledovat zmény, které mohou ovlivnit situaci na trzich, jednat racionalné

a vyhledavat dobr¢ ptilezitosti.

2 Je to naptiklad ropa, zemni plyn, pSenice, bavlna, méd’, zlato, stiibro, cukr, ryze, dobytek atd.
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Financ¢ni poradci téméf nikdy nedoporuci investovat do komodit. Maximum, které je od nich
mozné ¢ekat, je doporuceni investovani do akcii spolecnosti, které produkuji komodity nebo do
fondii, které zahrnuji tato aktiva. Stale je to lepsi varianta nez investovat pouze do akcii
nemajicich nic spole¢ného s komoditami. Bohuzel to vSak neni ndhrada za investovani pfimo
do komodit, které byvaji mnohdy mnohem vynosnéjsi nez tyto akcie. Pokud by takto jednal

kazdy investor a nikdo by si nekoupil fyzické komodity, jejich cena by se nemohla zvysovat.

Komoditam se také tika futures. Futures kontrakt je takovy obchod, ve kterém je piredem
stanovené mnozstvi, cena, misto a ¢as obchodovani komodit. Obchoduji se na burze, ktera je
hlavnim aktérem a urcuje tyto zakladni informace. Forwardovy obchod je jedine¢ny obchod
uzavieny mezi prodavajicim a kupujicim, ktefi se mezi sebou dohodnou na podminkéach
dodavky komodit. Diky komoditnim futures existuje moznost vlastnit komodity na papite, se
kterym je mozné lehce obchodovat, na rozdil od fyzické suroviny, kterou je potteba pievazet.
Neni viibec potieba nastupovat do letadla a pfemistovat se na dany kontinent, kde je mozné
komodity vyzvednout, ale sta¢i dojit na burzu ve své zemi, kde ¢lovek ziska akcii s pottebnymi
informacemi o aktivu, které vlastni. Zakladni informace, které musi byt vzdy urceny, jsou
mnozstvi (kolik jednotek nebo kust vybrané komodity bude nakoupeno nebo prodéno), popis
(rozliSeni riznych druhi komodit, nejsou vSechny stejné), datum a misto dodani (kde dojde
k fyzickému piedani komodit), platebni podminky (je nutné zaplatit za futures hotov¢) a cena.
Uz na burze tedy dochazi k domluvé ceny, kterd je fixovana, coZ znamena, ze za tuto cenu se
kontrakt nakoupi nebo proda, at’ se ceny vyviji jakkoli. To miiZe byt jak dobra, tak z14 zprava.
Nejkrats$i obchody se uzaviraji se splatnosti do pfistiho mésice a nejdelsi byvaji obvykle na
2 roky. V této dob¢ je komodita ve skute¢né podobé pievzata na stanoveném misté. Jako hlavni
komodita ve futures obchodech na zac¢atcich ptsobila napf. kukufice, pSenice, bavina, cukr

a sojové boby. Postupné se ptidal skot, ropa, zavedly se i finan¢ni futures a akciové indexy.

Drtiva vétSina investorti pouZziva tzv. hedzovani jako ochranu proti prudkému ristu ceny.
Funguji proto i hedzové fondy, které se snazi ochranit penize pied nebezpeénymi cenovymi
pohyby. Mivaji propracovanéjsi strategie nez investor a pouzivaji jednu investici k ochrané
druhé. Je dilezité védét, ze diky této ,,ochrané” se penize nevydélaji, ale neztrati se jich tak
moc. Cena na futures trzich mize byt o néco vyssi, neZ se pohybuje cena ur€ité suroviny
v obchodech. Je zde ale moznost, zajistit si dodavku potfebného mnozstvi s touto cenou i na
dalsi ptl rok, aniz by bylo nutné suroviny skladovat a starat se o jejich bezpeci. Diky futures ji
totiZ kupujici obdrzi aZ v obdobi, ve kterém je skutecné potieba ji fyzicky vlastnit. Pfredchéazi

se tak cenovému kolisani v dob¢, kdy jsou suroviny na svém minimu. [25]
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Platina

Platina patii mezi komodity, se kterymi se bézné obchoduje. Pochézi ze slova plata = stiibro.
Je to drahy kov, ktery ma bilosedou barvu, patfi mezi prvky s nejvétsi hustotou, je chemicky
dobie odolny a trvanlivy. Platina je vzacny kov, kterého se vytézi asi 200 tun za rok (u zlata je
to zhruba 10x tolik) a nejvice se tézi v JAR. Jesté v 17. stoleti vSak nebyla povazovana za
cennou, Vv 19. stoleti byl nejvétsi podil tézby v Rusku. Pouziva se napiiklad na vyrobu
katalyzatorii, termoc¢lankd na presné méteni vyssich teplot, chirurgickych néstrojt, potlacuje

rozrustani rakoviny a vyuziva se ve Sperkaistvi. [15] [21]

Co se investic tyCe, platina dokaze drzet hodnotu stejné¢ dobte, jako je tomu u zlata.
Obchoduje se v podobé slitkt nebo minci a je stale vice vyhledavana. Tyto mince jsou mnohem
999/1000 nebo 999,5/1000, coz je v investicnim kovu maximalni obsah platiny. Jsou vzdy
oznaceny puncem, ¢islem, vyjadienim hmotnosti a je k nim pfilozen certifikat. Jelikoz je tento
kov velice pouzivany v prumyslu, jeho cena je zavisla na vyvoji ekonomiky. Pokud ekonomika
klesa, hodnota platiny poklesne také (protoze se snizi jeji poptavka). Diky zvySujicim se
potfebam v automobilovém primyslu nebo ve zdravotnictvi a Sperkafstvi poptavka po této
komodité z dlouhodobého hlediska roste. Do platiny Ize investovat pomoci futures, opci nebo
ETF.

Na nasledujicim obrazku ¢. 2 je zobrazen 100gramovy slitek platiny s maximalni ryzosti

999,5/1000, ktery je mozné koupit pomoci internetu.

Switzerland
100g
Platinurn
955.5

Obriazek 2: Investicni platinovy slitek

Zdroj: [29]
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2.2. Nemovitosti

O investicich do nemovitosti se mluvi pouze pfi jejich koupi na pronajem nebo spekulaci,
nikoli na bydleni. Jsou vyhodné naptiklad pfi riistu inflace, ktera znehodnoti cenné papiry, ale
z nemovitosti plyne najem dal. Jedinou nevyhodou je jejich vysoka potfizovaci cena. Jsou tedy
vhodnou soucasti velkého portfolia. Kolik investice pfinese, Se vypocita jako ndjem déleno
cenou nemovitosti, tomu se fika ocekavany vynos. Pokud pickonava vynosy CP (napi.
dluhopist), doporucuje se nemovitost pofidit. Nemély by vSak v portfoliu byt pouze
nemovitost, ale je dulezité doplnit ho dal§imi investicnimi nastroji. Nemovitosti jsou jednou
z nejlakavéjsich investic. Jelikoz kazdy potiebuje bydlet, tyto investice budou stale zajimavé
a pottebné. Je dulezité zvazit, ve které oblasti se nakup zrealizuje, protoze jeho hodnota se
zpravidla odviji podle geografického umisténi. Dal$i informaci, kterou by mél investor ovéfit
je, zda nemovitosti ve vybrané oblasti nezazivaji svlij boom, aby nedoslo k ndkupu za nejvyssi
moznou cenu, pficemz by velice dlouho trvalo, nez této hodnoty investice znovu dosahne.
V Ceské republice se viak rozsifuje pozadavek vlastnit byt nebo diim pro svou potiebu a vlivem
vyhodnych uvért na bydleni je to vice dostupné. Miize tedy dochazet k tomu, ze bude malo
lidi, kteti budou chtit bydlet v podndjmu a komu bude moci investor svoji nemovitost

poskytovat za uplatu.

S prodejem této investice také byvaji spojeny urcité naklady a komplikace, které se viibec
neobjevi u financnich investic. Jsou to rizné poplatky za pfevod nemovitosti, ptipadné
st¢hovani, velké naklady vznikajici 1 kupujicimu (napi. platba dan€) a pfedevS§im nizka
likvidita. Neni tedy lehké najit vhodného zajemce, ktery by se o danou nemovitost zajimal — at’
uz nakupem nebo prondjmem. Kazdy m4 jin4 pfani a naroky, které nemusi nabizena nemovitost
spliiovat. Dokud nedojde k ziskani vhodného kupce a podpisu smluv, nelze pfevést tuto
investici na hotové penize, coZ neni idealni pfedstava. Pokud se stane neocekdvana udalost
a investor je nucen svou investici prodat, potfebuje penize ihned a ne¢ekat pul roku, nez dojde
Kk jejimu prodeji. Pokud je pravdépodobné, Ze tato situace nastane, neni nemovitost vhodnou
investici z hlediska likvidity. V soucasné dob¢ jsou dobie dostupné hypoteéni Gvéry a lidé
nakupuji vice nemovitosti, coZ zvySuje jejich cenu (vysokéa poptavka). Pokud vSak nastane
takova situace, kdy dojde naptiklad k vystavéni vice bytli, nez je potfeba (vyssi nabidka), ceny
se sniZi.

Pti ndkupu nemovitosti jsou dilezité faktory, napiiklad makroekonomické znaky, jako je
HDP, nezamé&stnanost nebo Urokové sazby, dale je podstatnd doba navratnosti pofizovacich

nakladi, dostupnost, kterd urcuje, jestli si investor mize dovolit vzit hypotéku v cen€, za kterou
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se investice nabizi a také jiz zminéné umisténi, jelikoz v riznych zemich plati jinad pravidla,
jsou zde jiné ceny a odlis$ny zajem o vlastni bydleni. Tyto faktory je nutné sledovat a na jejich
zaklade reagovat ndkupem investice v dobré oblasti s vhodnymi podminkami za takovou cenu,

kterou by si investor m¢l stanovit vzhledem ke svym moznostem. [16]

2.3. Pozemky

Investice do pozemk jsou vhodné piedev§im k ochrané proti inflaci. Je zde opét vyhodné,
Ze se jedna o urcitou véc, na kterou je mozné si sdhnout a ptedstavit si ji. Pozemky se budou
témer s jistotou stale zhodnocovat, jelikoz piidy neni neomezené mnozstvi, neni mozné nékde
ptidat dalsi ¢ast pudy jen tak, plocha je pfedem dana. Diky tomu, Ze je toto aktivum vzécné, je
mnohem jednodussi ho prodat nez napi. nemovitost. Dal$i vyhodou je také to, Ze pozemek neni
nutné prodat cely najednou, ale 1ze ho rozd¢lit a ¢ast si ponechat nebo prodat ¢i dokonce
pronajmout vice majitelim. Jen t€Zko muze dojit k tomu, ze by byl pozemek znicen nebo by
ztratil svou hodnotu opottebenim a také pfiliS nereaguje na ekonomické zmény. Je tedy
skuteénym drzitelem hodnoty. Dilezité vSak je, potidit pozemek v dobré lokalité, kterd bude
vhodna at’ uz na vystavbu nebo zemédé€lské vyuziti. Z tohoto hlediska je taktéz potieba se na
konkrétni pozemek osobé podivat. Dale jsou podstatné veskeré informace z katastru
nemovitosti a nejlépe 1 od lidi zijicich ve vybrané lokalité. V neposledni fad¢ je dilezité pti
nakupu pozemku zvazit jeho cenu, aby nedoslo ke koupi néceho, co nemé takovou hodnotu, za
jakou se nyni nabizi. V této oblasti investovani jsou nejvétsim rizikem nekalé praktiky ze strany

nékterych realitnich maklét.

Velice dulezitd je trzni cena, ktera se odviji podle né€kolika faktori, mezi které patii
napft. velikost, pfistupnost, umisténi, tvar nebo svazitost pozemku a pocet vlastnikli. Pojem
bonita je dal§im podstatnym terminem, ktery by mél znat kazdy investor, ktery se rozhodl
obchodovat s pozemky. Pomoci ni se méfi kvalita ptidy, ktera se déli na nadprimérné Grodnou,
prumérné Urodnou a nevhodnou pro zemédélské ucely. Jednotkou pro méteni bonity je
tzv. bonitovana ptidné€ ekologicka jednotka (BPEJ). Tato jednotka obsahuje 5 ¢isel, kde prvni
urcuje klimatické podnebi (suché a teplé = 0, vlhké a chladné = 6 a vys), druhé a tieti oznacuje
zatazeni do hlavni pldni jednotky, ¢tvrté uvadi, jaky ma pozemek sklon (vzhledem ke
svétovym stranam) a posledni znaci hloubku pidy a skeletovost profilu piidy. Bonita dokéaze

priblizit, jakou vynosnost bude mit uréity zemédélsky pozemek?. [5]

% Na nasledujicim odkazu je mozné zjistit bonitu pozemku: http://www.pozemkyafarmy.cz/magazin/co-je-to-
bonita-pudy-138.html
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Co se orné pady tyce, je velmi dileZita jeji urodnost, ktera v CR podstatné klesa. Je to
zpuisobeno tim, Ze nema pravidelny odpocinek a pravidelné stfidani riznych plodin, které piadé
pomahaji regenerovat a byt stale urodnou. Cena pudy zatim sice roste, ale pokud o ni vlastnik
nebude dbat, za nékolik desitek let uz nebude mozné na ni cokoli vypéstovat, ¢imz cena klesne
na minimum. Pokud se majitel bude o svou pudu starat, miize pak poslouzit jako dlouhodobé¢
vynosna investice. V Ceské republice paisobi negativné i takovy faktor, Ze piidu zde vlastni po
malych kouscich nekolik lidi. Aby byla vyuzitelna pro zemédeélstvi ve velkém, musi se jednat
0 velkou plochu. Zde se nabizi moznost domluvit se s ostatnimi vlastniky a pouzit svou pudu
pro stejné plodiny, nebo okolni pozemky odkoupit a moci vlastnit zemédélské pole pro sebe,
coz vSak neni ani zdaleka tak jednoduché. Nékomu viibec nejde o to, aby se na jeho ptidé néco
péstovalo, a chce pouze drzet néjakou hodnotu, nebo si nékteti péstuji plodiny pro svou potiebu.

Takto orientované vlastniky Ize jen tézko pfemluvit k odkupu nebo spolupraci.

Pro vice majetné investory je zde také moznost vkladu volnych prostfedkti do fondi
zam&fenych na investice, kde vSak byva vysoka vstupni ¢astka, a to napt. 1 mil. K& pfi
investovani do fondu Ceska pole. Na ptidé je zajimavé a pfitazlivé to, e je omezena — nikdo
nikdy neudéld vice pudy, aproto je velmi vzacnd. Neni potieba ji nijak renovovat nebo
opravovat, neni potieba se starat o ndjemniky. Pida pouze sedi na misté tak, jak je a téme¢f nic
se s ni nedéje. Je také vyhodné, Ze jakmile dojde k ndkupu ptidy a zaplaceni dang, nejsou zde

zadné dalsi pribézné poplatky. [20]

Jestlize se investor rozhodne K prodeji jeho ¢asti pidy, bude soupefit s mnohem mensi
konkurenci a tim 1épe sviij majetek proda, na rozdil od nemovitosti, kterou nabizi spousta lidi
a je mnoho moznosti k vybéru. Pokud investor provede ditkladny vyzkum, neni zapotiebi pidu
pred koupi osobné navstivit a zkontrolovat, neni na ni totiz pfili§ co k utajeni. Kdyz neni
budoucim cilem pouzit plidu jako ornou, neni zapotiebi se o ni néjak dal starat, opecovavat
nebo ji davat odpocinek a ¢as. Pida se nevycCerpd, neznici, stale bude drzet svou hodnotu
a pravdépodobné se bude dale zhodnocovat. Muize byt napiiklad dobrym zdrojem finan¢nich
prostiedki do diichodu. [23]

Dulezité aspekty pied ndkupem stavebni pidy jsou nasledujici:

e 7znat topografii mista, kde je pozemek umistén — zejména prevyseni, hory, utesy,
udoli atp. Je tedy opét dilezity predbézny priizkum a zjistit tak umisténi pozemku.

K tomuto je dobré pouzit napt. Google Earth s topografickou mapou z Earth Point.
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e Vyuzitelnost daného mista — védét, jaka je izemni klasifikace (obytna, komercni,
zemé&délska, pramyslova atd.), na coz zodpovi ufednik v urcité oblasti a vybrat potom

nejlepsi moznost k vyuziti pady.

e Zjistit vysi danové povinnosti, jaka dan se plati jednorazové a jaka kazdy rok.

Ptimétfené ro¢ni rozmezi odvodu dan¢€ by mélo byt mezi 1-4 % z trzni hodnoty.

e Zda jsou k dispozici vefejné sluzby, jako jsou vodovody, elektiina, odpady nebo
tteba telefon. Pokud nekterd ze sluzeb chybi, nebude pozemek vhodny ke stavbé.

Tim se také podstatné snizi schopnost prodeje a vyse jeho hodnoty.

e Dulezity je zejména pristup k vodé — méstské zasobovani nebo domaci studna. Pokud
jsou v okoli vystavéné domy, muize to byt dobré znameni, jelikoZ zde pravdépodobné

nebudou zadné takové problémy.

e Vedet, jaké jsou rozméry — velikost a tvar musi byt prakticky vyuzitelné. Dale také
jaké nedostatky zde mohou byt, ovéfit si urcité pozadavky souvisejici s piipadnou
budouci stavbou na vybraném uzemi a kolik volného prostoru ziistane po pfipadném

vybudovani.

e Zda je zde n&jaké omezeni pouziti — napft. se jednd pouze o ¢tvrt’ s fadovymi domy
nebo zemédélské tizemi. Kazda obec ma svij plan, ve kterém jsou tyto pozadavky
uvedeny. Je dulezité brat tato omezeni na védomi, jelikoz maji sviij smysl. Neni
vhodné mit farmu mezi stovkou rodinnych domi. Je vSak podstatné zjistit pouZiti

jesté pied tim, nez se investor rozhodne ke koupi.

e Zjistit, zda se pozemek nenachazi v povodnové zoné. Takova mista byvaji Casto
volna, takze rozhodné neni vhodné brat ihned to, co se naskytne. Nejen Ze zde nebude
chtit téméft nikdo stavét, ale také bude velmi nédkladné misto pojistit. Miize zde byt
néjaka vyhoda, kterd z zadného dalSiho volného pozemku neplyne, ale je dilezité
védeét, co je pro investora podstatngjSim aspektem. Pro zjiSténi informaci
0 povodiiové zéné v CR slouzi Elektronicky digitdlni povodiiovy portil (EDPP)

nebo Ceska asociace pojistoven®.

e Najit informace o pfijezdovych cestach, aby bylo mozné dostat se z pozemku na

silnici a naopak. Nékteré ¢asti mohou byt natolik obklopeny jinymi pozemky, ze neni

4 CAP, dostupné z: http://www.cap.cz/kalkulacky-a-aplikace/povodnove-mapy
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téméf mozné se k nim dostat — jedina moznost je pies pozemek sousedd, ktefi musi

byt ochotni ptistup povolit, Casto to vSak neud¢€laji zadarmo.

e Je dulezité, dostat pii koupi pouze piidu bez jakéhokoli nepofadku a zneciSténi.
Pokud by na pozemku byla napt. mini skladka, je dost ndkladné neporadek odstranit.
Z tohoto ditvodu je vhodné se radéji na misto osobné podivat, nebo nékoho povéfit,

aby pozemek vyfotografoval.

o Ov¢rit, jak vypadaji okolni nemovitosti a prostfedi, které miize ovlivnit hodnotu
vybrané investice. Je dobré, aby to bylo misto, kde chtéji lidé zit a bylo zde piijemné

prostiedi, CO se i obyvatel tyce.

e Jaké bylo pfedchozi vyuziti pozemku a zda jsou na misté néjaka omezeni i problémy

v ramci ochrany zivotniho prostiedi. [24]

Neni tedy $patné koupit volnou ¢ast pudy, ale musi se k tomu zjistit dostatek informaci, které
investici ovlivni. Je také dulezité pochopit, z jakého diivodu je zrovna tato ¢ast volna, jestli se

zde nevyskytuje n¢jaky tézko fesitelny problém.
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3. CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH FINANCNICH INVESTIC

Mezi finan¢ni investice, které jsou porovnavany, jsou zahrnuty akcie, dluhopisy a podilové

fondy.

3.1. Akcie

Akcie se obchoduji na burzach CP, kde se urcuje jejich cena na zdklad¢ stfetu nabidky
a poptavky, které se vytvaieji portfoliovymi investory, pfimymi investory a spekulanty, kteti
manipuluji s cenami. AKciemi je vyjadfen ur¢ity podil na majetku spole¢nosti. Jsou s nimi
spojena urcita prava, jako je pravo podilet se na zisku (ve form¢ dividendy) a na likvida¢nim
zustatku spoleCnosti, pravo ucastnit se na fizeni spolec¢nosti spojené S hlasovacim pravem.
Mohou byt v listinné (hmotné) nebo v zaknihované podobé (elektronické, vedené

prostfednictvim Centralniho depozitate CP). V soucasné dob¢ prevladaji zaknihované akcie.

Pro investory jsou akcie znamé tim, Ze jejich ceny ¢asto a hodné kolisaji, kvuli ¢emuz se
Spousta investortl této oblasti vyhyba. Toto zvySené riziko s sebou ale ¢asto nese podstatné
vys$si vynos. Obchodnici ocenuji akcie, a pokud je atraktivni, nakoupi ji spousta investord, diky
¢emuz miiZze cena vzrust. Pokud je vSak naopak cena akcii pfili§ vysoka, velka ¢ast majitelti se
rozhodne Kk prodeji a je jen malo téch, ktefi se odhodlaji k jejich koupi, coz cenu snizuje.

Tomuto pohybu cen se fika trzni riziko.

Pokud nezkuSeny investor nakoupi akcie, mize zjistit nepfijemnou véc — jednotlivé akcie
mohou ztratit celou svou hodnotu a uz nikdy ji neziskat zpét, pficemz cely trh to nijak
nezaregistruje. Casto se takto chovaji modni investice, které jsou v uréitou dobu v kurzu
a dosahuji vysokych hodnot, ale neznamena to, Ze budou takto atraktivni po celou dobu drzeni
investice. Pfilis rychle je mozné zaregistrovat jejich propad bez ptedchoziho varovani. Dilezité
je, nevénovat takovymto akciim pfili§ velkou pozornost a investovat do vétsi skupiny, ktera je
tvofena odliSnymi spole¢nostmi a odvétvimi z rliznych zemi. KdyZz tedy jedna ze Siroké
skupiny akcii ztrati svou hodnotu, v takto rozlozeném portfoliu je pravdépodobnost nizsi ztraty,

nez kdyby investor vlastnil naptiklad pouze dvé akcie.

Na financnich trzich, nejen co se akcii tyce, jsou velmi dulezité emoce ucastniki, které
mohou s trhy hybat nahoru nebo dolt a ovliviiovat tak mysleni dalSich investori. Na chovéni
ucastniki plisobi napf. globalni udalosti, makroekonomické zmény, technologické, politické,
nebo demografické udalosti atd. S nastupem paniky za¢nou chybovat vSichni ostatni. Pokud ma
investor dostatek informaci v téchto oblastech dopfedu a nezacne panikaftit natlakem ostatnich,

muze na tom dobfe vydélat.

27



3.2. Dluhopisy

Dluhopisy piedstavuji zavazky spolecnosti nebo vlady, které tyto cenné papiry vydavaji za
ucelem ziskani finan¢nich prostfedka na aktivity, na které nemaji dostatek zdrojii a nemohou
nebo nechtéji si ptij¢it v bance (kvtli vys§im trokim, které se mohou v pribé¢hu meénit nebo
krat$i dob¢ splatnosti). Tito emitenti se zavazuji, Zze investorovi vyplati v ur¢ité dobé¢ jistinu
vcetné urokl. Existuje vSak velké mnozstvi dluhopisii s riznymi podminkami a odlisnou dobou
trvani. Kdyz jsou tyto cenné papiry splaceny spole¢nosti, které byly penize pujceny
prostiednictvim investovani do jejich dluhopisti, skon¢i tak doba trvani. Dluhopis mize byt
vlastnén mésic, rok, nebo tieba 50 let. Jsou zde i rizné varianty, kdy dochazi k vyplaceni urokd.
Miize to byt mésicni, pilrocni, ro¢ni vyplaceni nebo se vynos vyplati v dobé, kdy je dluhopis
prodan investorovi. VétSinou jsou vSak Uroky proménlivé a zavisi na pohybu ceny téchto

CP a na zménéch kapitalového trhu.

Pii investovani 90 % do dluhopisi a 10 % do akcii se riziko nezvysi. Kolisani téchto dvou
cennych papirQt ovliviiuji rGzné faktory, které plisobi na kazdy CP jinak. Ovlivnéni cen
dluhopist je zavislé zejména na Grokovych sazbach — sazby vzrostou a hodnota dluhopisi tim
klesa, a naopak pokles sazeb zvysuje jejich hodnotu. Kdezto akcie jsou ovlivnény napftiklad
ziskem firem, rustem HDP atd. Ceny dluhopisi mohou klesnout a akcie naopak vzrust.
Namichanim téchto CP v portfoliu je mozné kompenzovat pokles jednoho aktiva druhym. Pfi
kontrole a fizeni portfolia je potfeba reagovat na ptiblizujici se konec investice, na zmény dané
rustem/poklesem trhii (pokud moc vzrostou akcie, dojde k nakupu dalSich dluhopisti, aby se
strategie vyrovnala) a na zmény z investorovy strany. Pokud chce investor zhodnocovat své

penize na 10 let, jsou pro n¢j dluhopisy nejpodstatné;jsi ¢asti portfolia.

Existuji tzv. konvertibilni dluhopisy, které mliZe investor za stanovenou cenu ve stanovené
dobé ptevést na akcie. Pro investory je vyhodné, Ze si mohou vybrat, zda si nechaji vyplatit
Vv den splatnosti nomindlni hodnotu, nebo pokud se spolecnosti dobie vede, pfevedou je na
obvyklych. Je to z toho diivodu, Ze moznost piemény v akcie je jejich pfidanou hodnotou, za
kterou lze nabidnout Urok nizsi. Déle je vyhodné to, ze pokud k pfeméné dojde, zaniké tak
povinnost vyplaty nominalni hodnoty cenného papiru. [27]

Investi¢ni certifikaty jsou slozité, protoze se zde pocitd vynos riznymi zplisoby (napf.
podle vyvoje indexu), se kterymi se obycejny investor doposud nesetkal. Pii investovani do

certifikatli se pijcuji penize bance prostednictvim obchodli na burze. Banka se zavazuje, Ze po

uplynuti urcité doby vrati penize zpét podle predem daného zplisobu, zpravidla do 12 mésicu.
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V podstaté se jedna o dluhopis, a jelikoz dochézi k ptij¢ovani penéz bance, podstupuje se zde
riziko, ze pokud banka zkrachuje, dojde ke ztraté investovanych penize. Pouze nékteré druhy
obsahuji spravcovské poplatky (ty bez poplatkii byvaji na druhou stranu drazsi), ale poplatek
brokerovi se musi uhradit vzdy. Maji zajimavéjsi vynos, nez je tomu u statnich pokladni¢nich
poukazek, protoze jsou rizikovejsi a méné likvidni. D€li se na velkoobchodni a maloobchodni.
S velkoobchodnimi certifikaty se obchoduje ve vysokych hodnotach a investuji do nich tteba
pojistovny nebo fondy. K maloobchodnim nakupim dochazi v nizSich ¢astkach a slouzi pro

vvvvvv

obdobi a s niz§im podilem na celkovém portfoliu.

Ve svéte investic existuji ratingové agentury, které hodnoti spole¢nosti z hlediska jejich
spolehlivosti a schopnosti splatit dluh. Je velice dulezité, aby tyto hodnotici spole¢nosti byly
nezavislé a davéryhodné. Nejvyznamnéj$imi spolecnostmi jsou napf. Standard a Poor’s,
Moody’s a Fitch Ratings. Tyto agentury nejsou vSak neomylné a mohou se splést, a zaroven je
zde problém, ze jsou odménovany za jejich sluzby ptimo od spole¢nosti, u kterych hodnoceni
provadéji, coz nemusi byt diivéryhodné. Co se tohoto hodnoceni ty¢e, ma také podstatny vliv
na vynosy investic. Pokud se jedna o dobfe ohodnoceny dluhopis, ktery vypada jako spolehlivy,
muze z n¢j plynout nizsi vynos. Je-li vS§ak ohodnoceny htife, musi to spolecnost kompenzovat
vy$§im urokem, aby byl pro investory atraktivni. Jak uz bylo nékolikrat zminéno, pokud je
vysoké riziko, obvykle je s nim spojen i vyssi vynos. Nejlepsi dluhopisy, které nesou
ohodnoceni AAA, se nazyvaji ,,blue-chip®. Jsou emitovany takovymi institucemi, které maji

velmi dobrou schopnost je splacet (jsou to napt. vlady vyspélych zemi). [16]

3.3. Podilové fondy

V podilovych fondech se obchoduje s podilovymi listy. Podilové listy jsou CP, se kterymi
je spojeno podileni se na majetku fondu. Vlastnikiim téchto CP se tika podilnici. VSichni maji
stejna prava a jejich CP maji stejné hodnoty. EXistuje varianta otevieného podilového fondu,
pii které nejsou podilové listy obchodovany na kapitalovych trzich, ale o jejich odkup se stara
investi¢ni spolecnost, ktera podilovy fond spravuje. Odkoupeni probiha na Zadost podilnika, do
urcitého terminu a za aktudlni hodnotu. Obchodovani podilovych listli uzavieného fondu jiz
probihd na kapitalovych trzich, diky ¢emuz je mozna vyssi likvidita. V CR se tyto fondy

zakladaji pouze na dobu urcitou, proto podilovy list existuje po omezenou dobu.

ETF jsou specidlni podilové fondy, které jsou spravované aktivné a dlouhodobé v priméru
nepiekonavaji své srovnavaci indexy. Vznikly tak fondy, které maji sloZeni stejné, jako je

slozeni indexu. Nepotfebuji portfolio manazera a mizou byt fizeny automatem, ktery je
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levnéjsi. Nejsou zde ani vstupni poplatky, naklady ETF jsou tudiz nizké (pohybuji se
Vv desetindch procenta) a obchoduji se ihned. Nenabizeji se vSak na pobockach banky nebo
U internetového bankovnictvi, takze je potfeba vénovat vétsi usili k jejich  ziskani
a informovanosti. Obchoduji se podobné¢ jako akcie, coz znamena, ze nejjednodussi je nakup
ptes brokera, ktery umoziuje vstup na burzu. Poplatkem navic oproti otevienym podilovym
fondiim je zde tedy finan¢ni odména brokerovi, ktera se odviji podle objemu, ale ma stanovenou
dolni hranici. Pfi ndkupu malych castek se ETF pftili§ nevyplati a nejsou vhodné ani pro

pravidelné investice. [26] [27]
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4. KOMPARACE VYBRANYCH INVESTIC S VYUZITIM MODELOVYCH

PRIKLADU

V této kapitole jsou porovnavany nasledujici aktiva: platina, byt, ptida, akcie spole¢nosti
Philip Morris, dluhopisy CR a podilovy fond European Equity v riiznych &asovych intervalech.
Je zde pocitano s modelovymi investicemi v kratkém obdobi jednoho roku, stfednédobém tii

let a dlouhodobém osmi let.

Pii porovnavani cen byti jsou pouzity informace z CSU [2], kde jsou porovnavany primérné
ceny pro celou Ceskou republiku pii primérné rozloze bytu 0 63 m2. Pro rok 2017 je hodnota
pofizované¢ho bytu odvozena podle vyvoje HB indexu konkrétné pro bytové jednotky. [7]
Jelikoz jsou v této oblasti vysoké vstupni ¢astky, aby mohlo k nakupu nemovitosti dojit, existuji
1jiné levnéjsi varianty investovani do takto zajimavé oblasti. Pro malé investory jsou to rizné
fondy nemovitosti, kde je hodnota vstupni investice napf. pouze 300 K¢, a to u fondu

CS nemovitostni.

V kategorii pidy se jedna o zemédé€lskou pidu vyuzitelnou na rizné zemédélské ucely
v zavislosti na klimatickych podminkach (napt. péstovani kukufice, pSenice, fepky olejky
apod.). Udaje jsou pouzity z portalu farmy.cz [4], kde jsou kazdy rok zvefejiiovany zpravy
o trhu s ptidou pro celou CR. Ceny jsou udavany v CZK za 1 hektar pady, coZ je pole o velikosti
10 000 m?, vyuzitelné nejlépe na jeden druh plodiny. P¥i ndkupu a prodeji zemédélské pudy je
také diilezité brat v potaz jeji opotiebeni péstovanymi surovinami. To znamena4, ze pokud doslo
k nakupu pozemku pted 8 lety a ptida byla obhospodatovana, mize vyrazné ztratit na hodnotg,

kterou vsak mohou vyrovnat zisky z vypéstovanych a prodanych plodin.

Dale jsou mezi zvolené investice zahrnuty také akcie spole¢nosti Philip Morris. Jedna se
0 spole¢nost zabyvajici se vyrobou tabakovych vyrobki a je jednou z nejvétSich tabadkovych
spolecnosti ve svété. Jeji vznik se datuje k roku 1860 do Londyna, nyni vSak vedeni sidli v New
Yorku. Spoleénost Philip Morris CR je dcefinou spoleénosti Philip Morris International.
V CR probiha vyroba tabakovych vyrobkil této spole¢nosti v Kutné Hofe. Spolegnost se
dlouhodobé vyviji dobrym smérem. V roce 2004 a 2005 byl zaznamenan nejvyssi rist v celé
historii, po kterém mezi lety 2006—2008 nasledoval propad, ze kterého se ale akcie pomérné
rychle zotavily. Prvni akcie se prodavaly za cenu 2 712,50 K&, a to jiz v zafi roku 1993. Pod
tuto cenu se akcie nikdy nepropadly. Uz ztohoto divodu se mohou jevit jako dobra
a ,,spolehliva®“ investice. V modelovém ptikladu je mozné porovnat i kratkodoby vyvoj téchto

akcii.
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Co se dluhopist tyce, jejich doba splatnosti je pfedem urcena, coz znamena, Ze se investor
nemtize rozhodnout, zda ho proda zpét po roce nebo péti letech. Moznost pred¢asného odkupu
zde existuje, Casto ji nabizi i konkrétni spolecnost, ale neni to pravidlem. Pokud tedy investor
najde vhodného kupce, mize dluhopis prodat jemu a ten ho bude drzet do doby splatnosti.
Opacna varianta s pienechanim dluhopisu ptes dobu jeho splatnosti ale neni prakticky mozna,
protoze je po maturité¢ odkoupen zpét emitentem. Existuji specidlni dluhopisy, které je mozné
prevést v akcie a vlastnit je libovolnou dobu, takovych je vSak pouze nékolik. Vzhledem ke
slozitosti ziskavani udaju pro osmilety vyvoj urcitého dluhopisu je v modelovych ptikladech
poditano s vyvojem urokovych sazeb finanénich trht v CR. [13] Primérna cena dluhopisi se
podle obchod na BCPP nebo RM-S pohybuje kolem 100 K¢ za kus, s touto ¢astkou je proto
pocitano v uvodnich tabulkach. [12] Podle vyvoje trokovych sazeb je dale celkova Castka

vloZena do dluhopisti zhodnocovana, a to kazdy rok jinym procentem.

Poslednim zkoumanym aktivem je akciovy fond European Equity spole¢nosti NN, ktery je
zatazen mezi odvazné investi¢ni profily s rizikovym stupném 5 a s vysokym dlouhodobym
zhodnocenim. Investi¢ni horizont je sttednédoby, vstupni poplatek je 1 %, poplatek za spravu
¢ini 1,8 % p.a. a spravecem fondu je NN Investment Partners. Minimdlni investice je jiz od

100 Ke¢.

4.1. Casovy horizont 1 rok

Prvnim sledovanym ¢asovym horizontem je jeden rok. V nasledujici tabulce ¢. 1 je mozné
vidét Sest vybranych investic s jejich cenou pofizeni za jednu jednotku zkoumané investice.
Ceny jsou uvadény k 31. 12. 2016. Dale jsou zde vyjadieny mérné jednotky, za které se dané
investice obchoduji. Napiiklad cena platiny se udava za trojskou unci, zemédélska puda za
jeden hektar a byt o rozloze 63 m2. Nejdrazsi porovnavanou investici je pravé byt, podle kterého
se budou nasledn¢ odvijet pofizovaci ceny vSech ostatnich aktiv. Naopak za nejnizsi ¢astku je

mozné poridit zde zkoumany dluhopis.

Tabulka 1: Cena za jednu jednotku pti nakupu k 31. 12. 2016

Druh aktiva M¢érma jednotka | Nakupni cena (CZK)
Platina Oz 23 127,40
Byt m? 1372 770,00
Zeméd¢lska pada ha 204 085,00
Akcie Philip Morris CR ks 13 065,00
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Dluhopis CR ks 100,53

Fond European Equity ks 12 689,00

Zdroj: viastni zpracovani

Na nasledujicim obrazku ¢. 3 jsou rozlozeny investice podle nakupni ceny za jednu jednotku
dané investice k 31. 12. 2016. Pokud by do kazdého aktiva byla investovana pouze ¢astka na
poftizeni jedné jednotky, vypadalo by rozlozeni nasledovné. Nejveétsi pomér ma samoziejme byt

(84 %) a naopak dluhopis v grafu neni s jeho nizkou cenou pofizeni viibec znazornén.
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Obrazek 3: Grafické znazornéni pomért vybranych investic pti cené potizeni v roce 2016

Zdroj: vilastni zpracovani

V poslednim ¢tvrtleti roku 2017 vzrostl index cen byt z hodnoty 114,6 (4/2016) bodl na
126,5 bodt, coz znamena meziro¢ni nartst o 11,9 procentniho bodu. Pro porovnani rdst cen
rodinnych domd ¢ini 7,5 pcb. [7] Pro vypocéet ceny byti pro rok 2017 je pocitano

s 7,5% navySenim oproti cené v roce 2016. Je pouzit nasledujici vzorec (1):
P1=Po * (1+r), (@)
tj. 1475 727,75 K¢ =1 372 770 * (1+0,075).

V tabulce €. 2 je mozné sledovat prodejni cenu vybranych aktiv k 31. 12. 2017, coz je také

roce drzeni.
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Tabulka 2: Cena za jednu jednotku pfi prodeji k 31. 12. 2017

Druh aktiva M¢rna jednotka | Prodejni cena (CZK)
Platina Oz 19777,21
Byt m? 1475727,75
Zemédelska piada ha 235 111,00
Akcie Philip Morris CR ks 16 351,53
Dluhopis CR ks 101,50
Fond European Equity ks 13 782,08

Zdroj: viastni zpracovani

Nasledujici tabulka ¢. 3 shrnuje nakupni a prodejni ceny vybranych investic, kde je patrny
nejvetsi rozdil mezi nakupni a prodejni cenou byti. Zde na kazdé jednotce investor generuje
zisk ve vysi necelych 103 000 K¢&. Naopak nejvice ztratovym aktivem je platina, na které

investor ztraci 3 350 K¢ za kazdou drzenou jednotku.

Tabulka 3: Porovnani nakupni a prodejni ceny v obdobi jednoho roku

Druh aktiva Mérna jednotka | Nakupni cena (CZK) | Prodejni cena (CZK)
Platina Oz 23 127,40 19 777,21
Byt m? 1372 770,00 1475 728,00
Zemédé@lska puda ha 204 085,00 235 111,00
Akcie Philip Morris CR ks 13 065,00 16 351,53
Dluhopis CR ks 100,53 101,50
Fond European Equity ks 12 689,00 13 782,08

Zdroj: viastni zpracovani

V tabulce ¢. 4 je mozné vidét Sest vybranych investic s jednotnou nakupni cenou, kde
predpokladdme, Ze investor vlozi do kazdého druhu aktiva ¢astku ve vysi zhruba 1,4 mil. K¢

a nasledné prodejni cenou po jednom roce drzeni. Dale je zde vyjadieno mnozstvi nakoupenych

nemovitosti, a to pouze jeden byt, jelikoz od jeho ceny se odviji vySe ostatnich zkoumanych
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aktiv. Zde je jiz patrny nejvyssi rozdil mezi nakupni a prodejni cenou akcii, u kterych doslo ke

zvyseni o 355 tis. K¢.

Tabulka 4: Porovnani vybranych investic pii investovani piiblizné stejné ¢astky na jeden rok

Druh aktiva Pocet kusii | Vlozena &astka (CZK) | Céstka pii prodeji (CZK)
Platina 60 1 387 644,00 1186 574,38
Byt 1 1372 770,00 1475727,75
Zemédélska pida 7 1 428 595,00 1645 741,44
Akcie Philip Morris CR 108 1411 020,00 1766 032,63
Dluhopis CR 13 967 1404 102,51 1417 581,89
Fond European Equity 110 1 395 790,00 1515 967,52
Celkem 14 253 8399 921,51 9 007 625,62

Zdroj: viastni zpracovani

V tabulce ¢. 5 je dale mozné sledovat absolutni a relativni vyjadfeni vysledkt investic.

Rozdil je pocitan jako prosty rozdil mezi prodejni a nakupni cenou podle vzorce (2):
R=P1-Po (2
Zhodnoceni v procentech se potom vypocita podle nasledujiciho vzorce (3):
r = (P1- Po)/Po*100 (3)

V této tabulce je patrny vysoky rust akcii a pidy, které dosahuji zajimavych castek, a to
dohromady 572 tis. K¢. Celkové zhodnoceni piivodné investovanych 8 399 922 K¢ €ini téméf
608 tis. K& vcetné zahrnuti ztraty z investice do platiny, kterd oproti minulému roku klesla
0 14,49 %. Tuto ztratu ale vyrovnava samotné drzeni zeméde€lské pady. Nepfili§ vykonnym
aktivem jsou dluhopisy Ceské republiky, které piinesly zisk pouze 13 tis. K&. Ve vysledku je

modelové portfolio pro kratkodoby horizont vynosné a pfindsi ro¢ni zhodnoceni ve vysi 7,23 %.

Tabulka 5: Zhodnoceni vybranych aktiv po jednom roce drzeni

Druh aktiva Zhodnoceni (%) Zisk/ztrata +/- (CZK)
Platina -14,49 -201 069,62
Byt +7,50 +102 957,75
Zemédélska ptida +15,20 +217 146,44
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Akcie Philip Morris CR +25,16 +355 012,63
Dluhopis CR +0,96 +13 479,38
Fond European Equity +8,61 +120 704,52
Celkem +7,23 +607 704,11

Zdroj: vilastni zpracovani

Pti investovani je ale také dilezité pocitat se vstupnimi a ¢asto i vystupnimi poplatky pro
spravce investic. Pro zjednoduSeni je pocitano s 1 % z vlozené Castky a poté s 1 % z Castky
zhodnocené na konci sledovaného obdobi. Poplatek ve vysi 1 % z 8 399 921,51 K¢ pii nakupu
¢ini 83 999 K¢ a 1 % ze zhodnocenych 9 007 625,62 K¢ pti vyplaté investice 90 076 K¢&. Tyto
dvé ¢astky je potieba odecist od investorova zisku (ktery by se jesté dale danil a mohlo by dojit

i k zaplaceni dalsich poplatki). Po odecteni téchto poplatkli investor generoval zisk ve vysi

433 629 K¢.

Na obrazku ¢. 4 jsou rovnomérné rozlozeny investorovy volné finanéni prostiedky. Kazda
investice se podili 16—17 procenty na celkovém portfoliu. Takto je to vSak pouze pfi ndkupu,
jelikoZ naslednym zhodnocenim ¢i dosaZenim ztrat se vahy titulti budou opét meénit. Stanovené

portfolio je moZzné pritbézn¢ obménovat, tj. zafazovat nové nebo vyfazovat staré tituly.
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Obrazek 4: Grafické znazornéni pomérti investic pfi vlozeni priblizn€ stejné castky

Zdroj: vlastni zpracovani

Na obrazku ¢. 5 je mozné sledovat vyvoj Grokovych sazeb na financ¢nich trzich, podle
kterych se v modelovych ptikladech poc¢ita vynos dluhopist. Je zde patrné, Ze Grokové sazby
maji spiSe klesajici tendenci. Na konci roku 2017 wvzrostly urokové sazby na

1,5 % z ptvodnich 0,55 %, ve kterych se pohybovaly v listopadu 2016. Maximalnich hodnot
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urokové sazby dosahly v listopadu 2000 a to 7,59 %, naopak na minimalni hranici se propadly

Vv zati 2016, a to na pouhych 0,25 %.
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Obrazek 5: Vyvoj urokovych sazeb finanénich trha

Zdroj: [13]

Na nasledujicim obrazku €. 6 je znazornén roéni vyvoj platiny v priabéhu roku 2017 s datem
prodeje 29. 12. 2017, kdy méla kazda vlastnénd jednotka hodnotu 19 777,21 K&, coz je
0 3 350 K¢ méng, nez byla jeji hodnota pii nakupu. Graficky vyvoj je prolozen trendem, podle
kterého je ziejmy pokles investice. Investice do platiny v horizontu jednoho roku dosahla ztraty
14,5 %.
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Obriazek 6: Vyvoj platiny za rok 2017
Zdroj: [11]
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4.2. Casovy horizont 3 roky

Dalsim zkoumanym horizontem je obdobi tii let. V nasledujici tabulce €. 6 jsou vyjadieny

nakupni ceny vybranych investic k 31. 12. 2014 a mérné jednotky, ve kterych jsou uvadény.

Tabulka 6: Cena za jednu jednotku pti nakupu k 31. 12. 2014

Druh aktiva Me¢rné jednotka | Nakupni cena (CZK)
Platina Oz 27 557,90
Byt m? 1179171,00
Zemédelska piada ha 139 590,00
Akcie Philip Morris CR ks 10 431,58
Dluhopis CR ks 100,67
Fond European Equity ks 11 406,04

Zdroj: viastni zpracovani

V tabulce €. 7 je mozné porovnat nakupni cenu s prodejni cenou k 31. 12. 2017. Nejvétsi
rozdil je opét zaznamenan mezi cenami vlastnéného bytu, kde dochazi k navyseni o necelych

300 000 K¢. Jedinym ztratovym aktivem je platina, ktera ztratila svou hodnotu o 7 780 K¢/ks.

Tabulka 7: Porovnani nakupni a prodejni ceny Vv letech 2014-2017

Druh aktiva Mérna jednotka | Nakupni cena (CZK) | Prodejni cena (CZK)
Platina Oz 27 557,90 19777,21
Byt m? 1179171,00 1475 728,00
Zemédélska ptuda ha 139 590,00 235 111,00
Akcie Philip Morris CR ks 10 431,58 16 351,53
Dluhopis CR ks 100,67 101,50
Fond European Equity ks 11 406,04 13 782,08

Zdroj: vilastni zpracovani

V tabulce ¢. 8 niZe je jiZ zndzornéna hodnota ndkupu a prodeje pii investovani ptiblizné
stejné ¢astky do vSech vybranych investic. Dilezitym sloupcem je mnozstvi téchto investic,
které investor nakoupil. Opét byla pofizena pouze jedna nemovitost (byt) a nejvice bylo

dluhopisti. Ve srovnani s minulym obdobim bylo pofizeno vice zemédélské pidy, a to
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konkrétné 11 ha oproti 7 ha v obdobi jednoho roku. Naopak méné bylo nakoupeno platiny,
celkem o 9 kus, jelikoz v roce 2014 byla jeji hodnota vyssi nez v roce 2016. Konecna castka
je vSak stale necelych 8,4 mil. K¢. Nejvyssi rozdil mezi nékupni a prodejni cenou byl v tfiletém
obdobi zaznamenan u zeméd¢lské pudy, ktera svou celkovou hodnotu zvysila o vice nez

1 mil. K¢.

Tabulka 8: Porovnani vybranych investic pfi investovani piiblizné stejné ¢astky na tfi roky

Druh aktiva Pocet kusti | Vlozena ¢astka (CZK) | Castka pfi prodeji (CZK)
Platina 51 1405 452,90 1 008 693,55
Byt 1 1179171,00 1475732,51
Zemédélska piada 11 1535 490,00 2586 225,81
Akcie Philip Morris CR 137 1429 126,46 2 240 155,73
Dluhopis CR 13928 1402 131,76 1413 629,24
Fond European Equity 127 1448 567,08 1750 303,60
Celkem 14 255 8 399 939,20 10 474 740,43

Zdroj: viastni zpracovani

Tabulka €. 9 zachycuje vynosovou miru vybranych investic za celé obdobi a korunovy rozdil
téchto investic po jejich prodeji. Opét je mozné presveédcit se o poklesu platiny, kterd po tiech
letech ztratila 28 % své hodnoty. Vysokého ristu znovu dosédhla ptida a akcie, jejichz vynosy
tvofi témef 1,9 mil. K¢ z celkové zhodnocenych 2 074 801 K¢&. Tyto investice jsou obvykle
doporucovany na delsi obdobi, ale v modelovém ptikladu je mozné vidét pozitivni vyvoj i ve
sttednédobém horizontu. Byt a fond dosahuje primérmych hodnot, kde v porovnani s piidou
nejsou zaznamenavany rapidni rasty, ale vysledky jsou také ptiznivé. Puda zvysila svou
hodnotu o vice nez dvé tietiny, akcie vzrostly pfes polovinu, byt o ¢tvrtinu, dluhopisy se drzi
na téméf stejné hodnoté a platina naopak poklesla o necelou jednu tfetinu. Ztratu platiny vSak

muze vyrovnat napiiklad pouhé drZeni bytu.

Zhodnoceni investované ¢astky 8 399 939 K¢ ¢ini 24,70 % za tii roky, coz odpovida cca
osmi procentiim na kazdy rok. Znovu se vSak musi ptihlédnout k vysi strzenych poplatk, které
dohromady ¢ini 188 747 K¢&. Cisty zisk pro tento modelovy piiklad po jejich odeéteni vychazi

na 1 886 054 K¢, coz je dokonce Ctyindsobna hodnota oproti o€iSténym vynosim ziskanym
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investovanim za jeden rok. Toto obdobi je tedy pro investora se zvolenymi aktivy vyhodné&jsi

nez obdobi jednoho roku.

Tabulka 9: Zhodnoceni vybranych aktiv po tiech letech drzeni

Druh aktiva Zhodnoceni (%) Zisk/ztrata +/- (CZK)
Platina -28,23 -396 759,35
Byt +25,15 +296 561,51
Zeméd¢lska ptda +68,43 +1 050 735,81
Akcie Philip Morris CR +56,75 +811 029,27
Dluhopis CR +0,82 +11 497,48
Fond European Equity +20,83 +301 736,52
Celkem +24,70 +2 074 801,23

Zdroj: vilastni zpracovani

Na nasledujicim obrazku ¢. 7 je mozné sledovat vyvoj vybraného fondu European Equity
od ledna 2015 do ledna 2018, ktery se v tomto horizontu zda byt pomérné kolisavy. Graf
prolozeny trendem ukazuje rostouci vyvoj. Ziskovych pozic bylo oproti trendu dosazeno
celkem sedmkrat, coz znadi taktéz sedm propadi. Nejdelsi ziskové obdobi bylo od ledna do
srpna roku 2015 a naopak dlouhé ztratové obdobi v porovnani s piimkou trendu bylo
zaznamenano od ledna 2016 az do dubna 2017. K prvnimu poklesu doslo ihned po koupi, ktery
se v8ak brzy vyrovnal. Svého nejvétsiho maxima fond naopak dosahl praveé pii prodeji, coz je
pro investora ta nejlepsi varianta. Bylo by ale na zvazeni, zda bude investice dale rist a bude
vyhodné ji jesté¢ néjakou dobu drzet, nebo pravé dosahla nejvysSich hodnot pred poklesem

a byla tak vybrana nejvhodnéjsi chvile pro prodej fondu.

Jak je také mozné sledovat na obrazku s grafem, pii nakupu ¢inila investice néco malo pies
75 % své ptivodni hodnoty a pfi prodeji to bylo zhruba 115 %. To za celou dobu drzeni investice

znamena 0 40 % vyssi hodnotu. Pro tfilety horizont dosahuje fond zajimavych vysledk.
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Obriazek 7: Vyvoj sledovaného fondu od ledna 2015 do ledna 2018
Zdroj: [8]

4.3. Casovy horizont 8 let

Posledni sledované obdobi je dlouhé osm let, coz je dlouhé obdobi, ve kterém je mozné
pozorovat kolisani a z ptivodné klesajicich investic se mohou stat investice pfinasejici nejvyssi
vynos. V tabulce ¢. 10 je opét vycislena nakupni cena jedné jednotky vybranych aktiv

k 31. 12. 2009 a dale jsou zde uvedeny mérné jednotky, ve kterych se s investicemi obchoduje.

Tabulka 10: Cena za jednu jednotku pti nakupu k 31. 12. 2009

Druh aktiva Me¢érna jednotka | Nékupni cena (CZK)
Platina Oz 27 327,06
Byt m? 1373 841,00
Zemédelska piada ha 96 300,00
Akcie Philip Morris CR ks 8 316,40
Dluhopis CR ks 103,98
Fond European Equity ks 8 456,73

Zdroj: vilastni zpracovani

Tabulka €. 11 vycisluje ndkupni a prodejni cenu po osmi letech. V tomto obdobi je patrny
nejvyssi rozdil mezi cenami pldy, kterd vzrostla o necelych 139 tis. K¢ a tim ptekonala rist
ceny bytu. Ztratovou investici je po osmi letech nejen platina, ale také dluhopis, jehoZ cena

klesla 0 2,48 K¢.
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Tabulka 11: Porovnani nakupni a prodejni ceny v letech 2009—-20017

Druh aktiva M¢rna jednotka | Nakupni cena (CZK) | Prodejni cena (CZK)
Platina Oz 27 327,06 19777,21
Byt m? 1373 841,00 1475 728,00
Zemédé¢lska piada ha 96 300,00 235111,00
Akcie Philip Morris CR ks 8 316,40 16 351,53
Dluhopis CR ks 103,98 101,50
Fond European Equity ks 8 456,73 13 782,08

Zdroj: vilastni zpracovani

Tabulka €. 12 obsahuje pocet kust vlastnénych aktiv, celkovou ¢astku vlozenou do kazdé
investice pohybujici se kolem 1,4 mil. K¢ a hodnotu investic pii prodeji. Nejvétsi pocet je opét
dluhopist a nejméné je nemovitosti nebo pudy, které je vSak 0 3 hektary vice nez tomu bylo
v piredchozim tfiletém obdobi, dokonce i platiny bylo nakoupeno o 2 kusy vice. V tomto
dlouhodobém obdobi je jiz dosahovano patrnéjSich rozdilti mezi vloZenou a ziskanou ¢astkou.
Naptiklad hodnota platiny poklesla o 400 tis. K¢, hodnota plidy se zvysila témét o 2 mil. K¢,
akcie o 1,4 mil. K¢ a fondy zvysily hodnotu o necelych 900 tis. K¢

Tabulka 12: Porovnani vybranych investic pfi investovani ptiblizné stejné ¢astky na osm let

Druh aktiva Pocet kusti | Vlozena ¢astka (CZK) | Castka pfi prodeji (CZK)
Platina 53 1448 334,18 1 048 159,45
Byt 1 1373 841,00 1475 780,00
Zemédélska pida 14 1 348 200,00 3291 495,48
Akcie Philip Morris CR 170 1413 788,00 2779 789,97
Dluhopis CR 13 498 1403 522,04 1369 977,86
Fond European Equity 167 1412 273,91 2 301 582,79
Celkem 13903 8 399 959,13 12 266 785,55

Zdroj: viastni zpracovani

V tabulce ¢. 13 je mozné sledovat zhodnoceni po osmi letech a vycisleny rozdil mezi

nakupni a prodejni cenou v CZK. V tomto horizontu je opét patrny nejhorsi vyvoj platiny, ktera
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dosahuje podobnych zapornych hodnot jako v pfedchozich dvou zkoumanych obdobich. Do
zapornych hodnot se v osmiletém horizontu dostavaji i dluhopisy a nizky potencial ma vyvoj
ceny bytu. Vyrazné nejlepsich vysledkii dosahuje ptda, dobra investice je také do akcii
spolecnosti Philip Morris a po nich nésleduje s dobrymi vysledky fond European Equity

spolecnosti NN, ktery zvysil svou hodnotu o necelé dvé tietiny.

Rust pidy je mnohonasobny, dosahuje téméf 1,5krat vyssi hodnoty, nez kolik bylo do
nakupu vlozeno. Kdyz dojde k porovnani rocniho naristu ceny pidy mezi lety 2009 a 2010,
¢ini to 6,39 %, coz je vyssi zhodnoceni nez u vétSiny dluhopisi, ale v ¢asové fad€ osmi let rlst
ptdy dosahuje dokonce podobnych hodnot jako je tomu u nékterych velmi dobte prosperujicich
akcii. U pady je vSak dilezité zohlednit dalsi faktory, které na jeji hodnotu plisobi, jak jiz bylo
zminéno vyse. Rust akcii spole¢nosti Philip Morris potom ¢ini 96,62 %. Puda tyto akcie
prekonava o 48 %, coz je znacny rozdil, ktery v§ak miZe vyrovnat napiiklad jeji znehodnoceni
a pokles hodnoty platiny. Dlouhodoby horizont se zda byt tim nejvynosnéj$im, kdy dochazi
ke 46% zhodnoceni veskerych investic za celou dobu drzeni. Ro¢ni zhodnoceni potom vychazi

na 5,75 %, coz predchozi horizonty piekonaly.

Z celkové vlozenych 8 399 959 K¢ doslo v nejdelsim horizontu ke zhodnoceni téméf na
12,3 mil. K¢&. To ¢ini hruby vynos necelé 4 mil. K¢. Po odeéteni poplatkti pii nakupu a prodeji
vynos ¢ini 3 660 159 K¢, coz je dvojnasobek zisku Vv tfiletém obdobi. Vzhledem k poctu let by
mél byt vynos vyssi, ale v tomto horizontu jsou jiz zaznamenany zcela jiné hodnoty, nez je

tomu u kratkodobéjsich investic. Naptiklad dluhopisy piekvapily svym poklesem.

Tabulka 13: Zhodnoceni vybranych aktiv po osmi letech drzeni

Druh aktiva Zhodnoceni (%) Zisk/ztrata +/- (CZK)
Platina -27,63 -400 174,73
Byt +7,42 +101 939,00
Zemédelska puda +144,14 +1 943 295,48
Akcie Philip Morris CR +96,62 +1 366 001,97
Dluhopis CR -2,39 -33 544,18
Fond European Equity +62,97 +889 308,88
Celkem +46,03 +3 866 826,42

Zdroj: viastni zpracovani
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Obrazek ¢. 8 zachycuje vyvoj akcii spolecnosti Philip Morris v prubéhu osmi let, které maji
dlouhodobou tendenci mirného rstu. Hodnota kurzu je zde uréena v tisicich. Graf prolozeny
trendem ma opét rostouci vyvoj jako tomu bylo u pfedchoziho horizontu s vyvojem fondu. Zde
je vsak rust patrny i bez proloZeni, jelikoz nejsou zaznamenany zadné skokové propady nebo
rapidni risty. Je to zpusobené také tim, ze se jedna o delsi horizont, ve kterém dochazi
k vyhlazeni takovych kolisavych obdobi, které je mozné pozorovat u jinych, zejména
kratkodobé&jsich, investic. Ziskové pozice oproti trendu zaujima investice pouze dvakrat, a to
hned na za¢atku v roce 2010 a nasledné az v listopadu 2012. Primarniho trendu akcie dosahly
také v dubnu 2017. Nejvyssich hodnot bylo opét dosazeno pravé pii prodeji investice, takze

investor uskute¢nil prodej ve vhodném okamziku.
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Obriazek 8: Vyvoj akcii Philip Morris od roku 2010 do roku 2018
Zdroj: [10]

Na nasledujicim obrazku ¢. 9 je zachyceno nové rozlozeni finan¢nich prostfedkt na konci
osmileté doby drzeni. Pokud by se investor rozhodl nechat své finance dale zhodnocovat, jeho
portfolio by uz nebylo vyvazené jako na zacatku pii vkladu zhruba 1,4 mil. K¢ do kazdé
investice. Bylo by tedy potieba pfesunout napft. urcitou ¢ast financi vlozenych do akcii zpét do
platiny, jelikoz podil akcii a je nyni 23 % a platina se podili pouhymi 8 % na celkové investici.
Velky pomér je také pudy, ktery ¢ini dokonce 27 % zhodnocené Castky a nizky podil maji také

dluhopisy, které se v portfoliu udrzely pouze s 11% podilem.
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Obrazek 9: Grafické rozlozeni investic po jejich zhodnoceni po osmi letech drzeni

Zdroj: viastni zpracovani

Investor by mél na konci kazdého roku zhodnotit skladbu svych prostfedkd v portfoliu
a zvazit, zda je ponechd v nezménéné podobé, nebo se opét dostane do pocatecni pozice
s rovnomérné rozlozenymi finan¢énimi prostfedky. Pokud by doslo k nenadalému poklesu
hodnoty akcii, mohl by investor pfijit o jednu pétinu svych prostredki, které ma nyni vlozené
pravé v této oblasti. Platina naopak muze rapidné¢ vzrist a v tomto piipadé v ni bude

investovano pouze 8 % z celého objemu finan¢nich prostiedki.
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5. FORMULACE DOPORUCENI PRO INVESTICNI PUBLIKUM

Prvni z investi¢nich doporuceni souvisi s investiénim horizontem. Jak je mozné vidét na
ptedchozich ptikladech, vyvoj riznych tituli se méni podle doby, po kterou jsou vlastnény. Na
kratky ¢asovy horizont je dulezité zvolit vysoce likvidni CP s velmi nizkou volatilitou, coz

spliiuje pouze penézni trh a dluhopisy, ptipadné je mozné pouzit mén¢ rizikovy fond.

Pro dlouhodoby horizont je naopak vhodné mit pozitivni vztah k riziku a vlozit volné
finan¢ni prostfedky naptiklad do akcii, pidy nebo nemovitosti (ptipadné jejich fondu), které
Vv takto dlouhém obdobi mohou pfinést piekvapivé zisky. Naopak se nevyplati investovat do
nastroju penézniho trhu, ktery v takovémto intervalu nezvlada pokryt inflaci a modelové

dluhopisy dokonce eviduji ztratu.

Pro stfednédoby horizont je dobré vybrat kombinaci téchto dvou strategii, coz mohou
splitovat smiSené fondy, které se vétSinou skladaji z casti akcii a ¢asti dluhopist (jejich pomér
op¢t zavisi na délce investice). Ve strednédobém horizontu mohou prosperovat také nékteré
komodity, které je ale vhodné&jsi zatadit do portfolia na del§i ¢asové obdobi, aby piipadny

pokles, kterého dosahla naptiklad zminéna platina, nebyl pro investora tak negativni.

Dalsim z doporuceni je klasifikace rizika, tzn. rizika spojen¢ho s kazdou z investic, o kterych
je uvazovano a které je investor ochotny a schopny podstoupit. Jak je jiz zminéno v prvni
kapitole, ne kazdy investor ma stejny postoj k riziku. Zalezi také na tom, jak velkou ¢ast
finan¢nich prostifedk chce vlozit a o jakou ¢ast miize piijit, aniz by si tim znesnadnil sviij Zivot.
Dulezitou roli tedy hraje investortiv majetek a vztah k riziku.

S rizikem uzce souvisi také dalsi kritéria jako likvidita a vynosnost, kde musi mit investor
potiebovat, jsou na to vhodné investice naptic penéznim trhem, které ale ptinaseji nizké vynosy.
Pokud mu vice zaleZi na vynosech nez na dostupnosti penéz, je vhodné vlozit volné prostiedky
do akcii, nemovitosti nebo pidy. Drahé kovy a fondy mohou slouzit jako zlata stfedni cesta,
kde je moZné pfeménit investici relativné rychle do penézni podoby a zarovenn mohou
I v kratsim obdobi pfinést zajimavé vynosy, jako tomu bylo pravé u sledovaného fondu

European Equity.

Nékdo miize mit potfebu investovat do konkrétni investice. At uz je to zpisobeno jeho
zkuSenostmi, vlivem okoli, nebo pouze tim, ze ji preferuje vic nez jiné a chtél by tuto investici
jednoho dne vlastnit. Z téchto divodu existuje spousta odlisnych investord, kteti se pohybuji

v

po celém finan¢nim trhu a hledaji tu nejvhodnéjsi investici pravé pro n€. Pro nékoho je

46



zajimavou investici automobilovy veteran, ktery mize ptinést spoustu radosti, ale také starosti.
Jini se zajimaji o sbératelstvi, napfiklad ve formé& znamek, ¢i v drazsi varianté — obrazy.
Rozmaha se také investovani do zlata, stiibra nebo diamanti. V navaznosti na to vzniklo také
nékolik skupin podporujici Multi Level Marketing, které rozprodavaji tyto komodity s vidinou
zisku z dalSich spole¢nikt. VIivem dostupnosti hypote¢nich avéra lidé radi investuji i do
nemovitosti (na prondjem nebo pro svou vlastni potiebu). V neposledni fad¢ existuji také
zemé&délci a spekulanti, kteti velmi radi nakoupi zemédelskou pudu pod cenou. Ne vzdy se vSak
zvolena investice s danymi moznostmi a znalostmi investora podafi zrealizovat. Potom je lepsi

prili§ neriskovat a uchylit se k varianté, ktera je realné¢ mozna pro tvorbu dalSich piijmu.

Na zakladé¢ modelovych ptikladi je vhodné ze zvolenych investic vybrat na kratky
a stftednédoby horizont akcie a pudu, pripadné byt nebo fond. Na dlouhodoby horizont pidu,
akcie a taktéz akciovy fond. Platina se jako dobra investice neosvéd¢ila v zadném ze
zkoumanych casovych horizontli, ale neznamena to, ze by investice do vSech komodit byly
takto ztratové. Casto se viak na kratké horizonty doporucuji dluhopisy, které v modelovych

prikladech nedosahovaly pfili§ dobrych vysledki.
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ZAVER

Investice jsou Vv zivoté kazdého z nas, i kdyz lidé ¢asto investuji nepfimo, bez zaméru zvysit
hodnotu svych finan¢nich prostredki. Mohou naptiklad pouzivat pouze bézny ucet, na kterém
ro¢né piibyva nékolik korun diky miniméalnimu zhodnocovani nami vlozenych penéznich
prostiedkli. S t€émito prostfedky obycejného c¢lovéka potom banka mutze disponovat

a zhodnocovat je pro své ucely. Proto je dulezité vénovat tomuto tématu urcitou pozornost.

Tato prace se zabyvala investovanim do vybranych aktiv v riznych ¢asovych horizontech.
Konkrétné zde byly porovnavany investice do platiny, nemovitosti (byt), zemédélské pudy,
akcii spole&nosti Philip Morris, dluhopistt CR a fondu European Equity. Zkoumané horizonty

byly dlouh¢ jeden, tii a osm let.

Prvnim sledovanym horizontem byl jeden rok, ve kterém nejlepSich vysledkti dosahovaly
akcie spolecnosti Philip Morris, které zvysily svou hodnotu o 25 %. Tyto vysledky mohou byt
pro mnoho z nas piekvapivé, jelikoz akcie jsou znamé spise jako rizikové investice. Investor
v tomto obdobi pfi takto diverzifikovaném portfoliu dosahl po odecteni poplatkl zisku ve vysi
433 629 K¢&. Dalsi sledované obdobi bylo dlouhé tfi roky. Zde nejvice prosperovala zemédelska
puda, u které doslo k 68% zhodnoceni. Zajimavosti pudy je, Ze je mozné ji vyuZzit nejen na
spekulativni obchodovani, ale také pro péstovani zemédélskych plodin a chov hospodaiskych
zvitat, coz muze pfinést dal§i zisk. V tomto obdobi investor generoval zisk ve vysi
1 886 054 K¢. Posledni obdobi bylo dlouhé osm let, kde nejlepsich vysledkti dosahla opét piida
a zvysila svou hodnotu o 144 % procent. Zde investor dosahl zisku ocisténého od poplatkl ve

V{3 3 660 159 K&.

Nakonec byly vyhodnoceny vsechny zvolené ¢asové horizonty. Nejlepsich vysledki bylo
dosaZzeno ve stfednédobém horizontu, kde byl vynos nejvyssi, a to ve vysi 8 % p.a.
Nejvynosnéjsim aktivem v modelovych piikladech byla zemédélska puda spolecné s akciemi.
Naopak jedinym ztratovym titulem byla ve vSech zkoumanych obdobich platina

a v dlouhodobém horizontu taktéz dluhopisy CR.
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