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ANOTACE

Cilem prace je zhodnotit vyvoj zadluzenosti domécnosti a predikovat jeji mozny vyvoj,
a to na zéklad¢ detailni analyzy jejiho vyvoje se zaméfenim na bankovni a nebankovni
spotfebitelské a hypoteCni uvery. Nejprve jsou predstaveny zakladni pojmy spojené
suvérovymi obchody. Nezbytnou casti je nasledna analyza vyvoje spotiebitelskych
a hypotecnich uvért a analyza vyvoje celkové zadluzenosti domacnosti. Po téchto analyzach je
uvedeno i1 nékolik doporuceni, jak predchazet negativnimu zadluzeni, které¢ nds mtze dostat
do dluhovych pasti. Pro posouzeni budouciho vyvoje zadluzeni domacnosti je na konci prace

uvedena jesté predikce tohoto zadluzeni do budoucna.

KLICOVA SLOVA

uver, spotiebitelsky uvér, hypotecni uver, analyza, zadluZzenost, domacnosti, irokové sazby

TITLE

Household indebtedness

ANNOTATION

The aim of the thesis is to evaluate the evolution of household indebtedness and to predict its
possible evolution, based on a detailed analysis of its development focusing on banking
and non-bank consumer and mortgage loans. At the beginning there are introduced basic
concepts associated with credit deals. The most important part is the subsequent analysis
of the development of these loans and analysis of the evolution of overall household
indebtedness. After these analyses, there are also several recommendations on how to prevent
the negative debt that may get us into debt traps. To assess the future evolution of household

debt, there is also a prediction of this debt for the future.

KEY WORDS

loan, consumer loan, mortgage, analysis, indebtedness, households, interest rates
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UvVOD

S néjakou formou tvéru se setkd vétsina spotiebitelti. V dnesni dobé jesté vice, nez kdy diive.
Zvysovanim cen je spotiebitel na uvéry ¢asto odkazan. Uvéry nemusi vzdy znamenat negativni
zkuSenost s nimi, mohou klientiim dobfe poslouzit. Zalezi jen na tom, jak si své zavazky

ohlidaji a jestli nebudou nad uvéry uvazovat bez fadného promysleni.

Nedavna koronavirova krize a nasledna valka na Ukrajiné situaci zadluzeni nijak nepomahala.
Nemoznost nékterych lidi pracovat ve svém odvétvi za dob koronaviru zanechala finanéni
Sramy na nejednom spotiebiteli, z kterych nebylo lehké se uzdravit. Splaceni Gvéra bez piijmt
je prakticky nemozné. Nejednalo se vSak jen o vynechani n€kterych pfijmu. Zacala se zvySovat
1 inflace, diky které se zaCaly zvySovat i ceny. Nésledna valka na Ukrajiné tuto situaci nijak
neulehcila, inflace zacala rust jesté vice a dostala se az ke dvoucifernym ¢islim. Spotfebitelim

se proto zacala snizovat redlna mzda.

Jelikoz je nejvyuzivanéj$im Givérem Uver hypotecni, ktery vétSinou predstavuje vysoké mésicni
splatky, bylo toto obdobi pro klienty velmi slozité. Nemovitosti jsou vSak ¢im dal tim drazsi,
takze je pro vétsinu lidi nerealné koupit si je bez hypote¢niho Gvéru. Zatim to vSak nevypada
na zadné vétsi snizeni cen nemovitosti, a tak jsou klienti, ktefi cht&ji vlastni nemovitost,
odkazani na hypotéky. ZvySovani cen vSak samoziejmé nepostihuje jen bydleni, ale celkové

i vS§echny spotiebni véci. Spotiebitelsky uvér je diky tomu druhy nejcastéjsi poskytovany aver.

Na zéklad¢ vySe uvedeného je dileZité se s ivery vice seznamit a pochopit jejich fungovani.
Cilem price je zhodnotit vyvoj zadluZenosti domacnosti a predikovat jeji mozny vyvoj,
a to na zakladé detailni analyzy jejiho vyvoje se zaméienim na bankovni a nebankovni

spotiebitelské uvéry a hypoteéni uvéry.
Ke splnéni hlavniho cile nutné nejprve splnit cile parcialni:

e vymezit zdkladni pojmy s véry spojené;

e charakterizovat spotiebitelské tivéry u bank a nebankovnich finan¢nich instituci;
e charakterizovat hypotecni uvéry;

e analyzovat vyvoj spotiebitelskych a hypotecnich uveérd;

e analyzovat vyvoj zadluzenosti domacnosti;

e anasledné shrnout diilezité poznatky a doporucit feseni.
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1 Vymezeni zakladnich pojmi

Uvéry nas obklopuji ze viech stran. Vétsina lidi a firem ma alespofi n&jaky Gvér sjednany,
a proto je dulezité si zjiStovat informace, které ndm mohou tento obor vysvétlit a piiblizit.
Na zacatku ¢ehokoliv je dobré si zjistit zdkladni informace, které budeme k danému tématu
potiebovat. V této kapitole se tedy podivame na nékolik zdkladnich pojmi spojenych s tvéry,

které je potieba na zacatek vysvétlit.

1.1 Uvérové obchody

Pro banky jsou uvérové obchody jednou z nejvyznamnéjSich ¢innosti. Poskytovani uvért
generuje piijmy v podobé¢ uroki, coz jsou velmi podstatné prijmy bank. Banky nadéle tyto
ptijmy vyuzivaji na své budouci investice (Rejnus, 2016, s. 70). Z pohledu zadateli o uvér se
naopak jedna o zplisob, jakym si lze v kratkém ¢asovém horizontu opatfit penize, kterymi zatim

nedisponuji.

Uvérem se rozumi vypujéeni cizich finanénich prostiedkd, které musime v budoucnu véas
splatit (vétSinou v pravidelnych splatkach). Vériteli nebudeme splacet jen jistinu (zdkladni
pUjcena castka bez poplatki), ale 1 urok (hodnota, kterou zaplatime navic jako odménu véftiteli).
Vznikd nam tak dluh a my se stdvame dluzniky. Velikost uroku se vypocitad na zaklad¢ vyse

dluzné ¢astky a urokové sazby pro tirokovaci obdobi (stanoveno v procentech).

Existuji dvé moznosti, jak stanovit irokové sazby z uvéru. Mohou byt dany bud’ pevnou
urokovou sazbou nebo pohyblivou trokovou sazbou. Pevna urokova sazba je pevné dana
procentem na zvolené obdobi. Pohybliva urokova sazba se méni podle zmén zékladni sazby
banky (Cernohorska, 2017, s. 116). Vysi Girokovych sazeb ovlivituje mnoho faktord. Na vysi
trokovych sazeb maji velky vliv tirokové sazby Ceské narodni banky (CNB). Zavisi vsak

1 na inflaci nebo rizikovosti klienta.

Casto se stava, ze lidé zaméhuji vyrazy piijéka a avér. Tyto vyrazy viak neznamenaji to samé.
Pfedmétem tvéru jsou financni prostiedky a pfedmétem pijcky miize byt 1 jakakoliv hmotna
véc. Hlavnim rozdilem mezi pdjckou a tvérem je pravni Gprava. Uvér definuje zékon
o spotiebitelském uvéru, naopak puajcky vysvétluje obéansky zékonik. Uvéry tedy muze
poskytovat jen podnikatelsky subjekt k tomu uréeny, naptiklad banka. Piijcku mize poskytnout
v podstaté jakykoliv ¢lovek, protoze se nemusi jednat pouze o ptijcovani penéz, ale i hmotnych
véci (Moneta, 2023). Uvér mizeme ziskat od bankovnich spole¢nosti ale i nebankovnich.

Bankovni spolecnosti jsou povazovany za diivéryhodnéjsi zdroj penéz a podminky pro dluznika
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jsou vétSinou privétivejsi. Naopak u nebankovnich spole¢nosti jsou urokové sazby vyssi, Casto

1 vyrazné, celkové naklady jsou tedy vétsi a riziko také.

1.2 Postup pri poskytovani avéru

Mezi bankou a jejim klientem vznikd pifi uzavieni uvéru vétSinou dlouhodoby vztah.

Cernohorska (2017, s. 117) déli samotny tivérovy proces do nékolika fazi:

ziskani pottebnych informaci na ivodni schiizce s klientem,
e uvérové analyzy,

e samotného uzavieni uvérové smlouvy,

e sledovani rizik,

e kontroly dodrzovéani podminek danych v Givérové smlouvé.

Klient zada banku o uvér pisemné podanim Zadosti o uvér. Pfi tom musi dolozit urcité
nalezitosti (podnikatelsky zamér, doklady vztahujici se k navrhovanému zajisténi uvéru, cetni
vykazy, danova pfiznani, potvrzeni o vySi pfijmu, a jiné). S pUjéenim uveru existuji
pro banku urcita rizika spojend s nesplacenim klienta. Banka tedy musi na ivedni schiizce
zjistit vSechny potfebné informace o tom, zdali dluznik bude do budoucna uvér vcas a fadné
splacet. Je tedy pro banku nezbytné, aby ziskala informace o klientovi samém, jeho piijmech
a s tim souvisejici schopnosti splacet, o0 moznostech zajisténi uvéru a soucasného vztahu klienta
s bankou. Diky témto informacim véfitel (banka) ziska prvni dojem o klientovi a je pfipraven

na dalsi kroky.

Banka nadale zkouma vSechny informace, které ziskala a provadi tzv. ivérovou analyzu, pfi
které hodnoti bonitu klienta. Bonita klienta je schopnost klienta dostat svym platebnim
zavazkm, tudiz 1 schopnost splacet uvér (Cernohorské, 2017, s. 117). Banka musi dale zvazit,
zdali poskytnuti ivéru odpovida jeji politice, zda vySe Givéru je v moznostech ptislusné pobocky
nebo Ustiedi, zda je poskytnuti Gvéru v souladu se zdkony. VSechny tyto nalezitosti musi byt

prozkoumany a pak se miiZe prejit k vyfeSeni dalSich.

Dalsi dualezitou nalezitosti je zpusob zajiSténi Gvéru. Zajisténi uvéru je dulezité v oblasti
vyrovnani nedostatkd pedeslych atributil, které banka zjistuje. Ugelem zajisténi je z pohledu
banky mozZnost ziskat druhotny pfijem v pfipad¢ nesplaceni klienta. Banka by nikdy neméla
poskytnout uvér tomu klientovi, ktery nabizi pouze dobré zajisténi uvéru, jestlize v ostatnich
nalezitostech neni uchdzejici. VEtsinou plati, ze ¢im rizikovéjsi je aver a ¢im delsi doba jeho

splatnosti, tim kvalitn&j$i by mélo byt jeho zajisténi (Cernohorska, 2017, s. 117). Existuji tfi
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druhy zajisténi. Prvnim druhem je zajisténi véci nemovitou, nejcastéji rezidencni nemovitosti,
napf. rodinnym domem. Déle mlize byt ver zajistén véci movitou, tim se mysli napi. cenné
papiry, auto ¢i stroj. Poslednim druhem je zajisténi osobni, v tomto pfipad¢ ruci za pohledavku

dalsi osoba (rucitel).

Nasledn¢ po uspésném zhodnoceni vSech naleZitosti nastava Cas na podepsani Gvérové
smlouvy. Uvér je pro banky spojeny s urditym rizikem nesplaceni, a tak je dobré viem
nalezitostem vénovat dostatek casu na to, aby v budoucnu nedoslo ke komplikacim. I tak mtize
k nesplaceni samoziejm¢ dojit. Banka proto tvofi rezervy, aby Uvérové ztraty co nejvice

minimalizovala.

W (e}

1.3 Clenéni uvéru

Rejnus (2016, s. 71) ¢leni véry podle mnoha hledisek, vyjmenujeme si tady alesponi néjaké

z nich.
Uvéry ¢lenime podle délky ¢asového obdobi, na které je uvér poskytnut, na:

o uvéry kratkodobé, které jsou poskytovany se splatnosti maximalné na dobu jednoho
roku;

e uvéry stirednédobé, které jsou splatné od jednoho roku do Ctyft let;

e 1uvéry dlouhodobé, které jsou splatné od péti let a vySe, patii mezi n€ i Gvery

na neomezenou dobu.
Podle sjednané mény ¢lenime Gvéry, na:
e uvéry v domaci méné, které jsou poskytnuty a splaceny v tuzemské méng;
e uvéry v cizi méné, které jsou naopak poskytnuty a splaceny v mén¢ zahranicni.
Uvéry miizeme Clenit také podle druhu subjektu, na:
e mezibankovni uvéry, ty si na mezibankovnim trhu poskytuji obchodni banky mezi
sebou;
e komunalni uvéry, které jsou poskytovany izemnim samospravnym celkiim jako jsou
napf. obce nebo mésta;

e podnikatelské uvéry, kter¢é mohou byt sjednané jako investicni Uvéry nebo jako

provozni uvery, které souvisi s podnikatelskou Cinnosti;
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e mezi uvéry poskytované obfaniim muizeme zatadit predev§im spotiebitelsky uvér,

hypotecni aver.
Uvéry ¢lenime 1 podle splaceni Givért, na:

e uvéry splatné jednorazové, ty musi byt splaceny jednou splatkou v okamzik splatnosti,
v praxi se vSak ¢asto pouzivaji riizné modifikace;
e uvéry splacené postupné, ty jsou splacené¢ v predem stanovenych splatkach podle

sjednaného splatkového kalendare.
Podle zpiisobu zajisténi Clenime uvery, na:

e uvéry zajisténé, které jsou zajistény predevsim néjakou zéastavou. Banka tak ziskava
dalsi ptijem v piipad€ nesplaceni klienta (viz predchozi podkapitola);
e u uvéri nezajiSténych banka nevyzaduje zajisténi. Tyto Gvéry jsou zpravidla vice

uroceny a jsou poskytovany piedevsim spolehlivym bonitnim klientim.

1.4 Druhy finan¢né Gvérovych obchodi

V predchozi kapitole jsme si ukdzali, Ze existuje mnoho ¢lenéni uvért. Ted si ukdzeme, jaké
konkrétni druhy uvérti se na trhu vyskytuji. Podle Cernohorského (2022, s. 357) miizeme
finan¢né obchody dé¢lit na tii skupiny. Prvni skupinou jsou penézni Gvery, nasleduji zavazkové

uvéry a zaruky a posledni skupinou jsou alternativni formy financovani.

PenéZni uvéry znamenaji skutecné ziskani finan¢nich prostredki, nejéastéji v bezhotovostni
formé. Patii mezi né cela fada aveérh, napft. spotiebitelsky, hypotecni, kontokorentni, eskontni,

negociacni, lombardni a revolvingovy.

KdyZ si klient sjednd zavazkovy uvér nebo ziruku, nedostavd financni prostfedky jako
v pfedchozim ptipad¢, ale banka se zavazuje, Ze za klienta zaplati jeho dluhy, pokud tak neucini

sam. Miizeme mezi n¢ zatadit akceptacni, remboursni a avalovy uvér a bankovni zaruku.

Alternativni formy financovani ptedstavuji dal$i moZnosti, jak si opatfit penéZni prostredky.
Tyto prostfedky ziska klient po splnéni uréitych specifickych podminek. Radi se mezi né

pfedevsim leasing, faktoring a forfaiting.

Nyni si z kazdé kategorie predstavime jeden konkrétni druh uvéru. Jelikoz je tato bakalarska
prace zamétfena na hypotecni a spotiebitelské tvéry, vybereme si u pen€znich uvéru jiny druh

uveért, nez jsou tyto dva. Nebot’ tyto budou podrobnéji popsany v dalSich kapitolach.
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1.4.1 Kontokorentni avér

Kontokorentni uvér je poskytovany k béznému uctu. Jedna se o povoleny debet, ktery umoznuje
klientovi jit do ,,minusu‘ nema-li v danou chvili na svém ¢tu penize. Mtize diky tomu pokryt

vydaje, na které mu v tuto chvili chybi finan¢ni prostredky.

Kdyz je klient v ,,minusu®, ¢erpa penize banky a tim si je od ni ptijcuje. Povinnosti banky je
nastavit maximalni vysi povoleného debetu, kterou miize klient ¢erpat. Tato vyse se urcuje
podle bonity klienta. Kontokorent se miize vyuzivat opakovan¢ a na cokoliv. Miize pokryt

pravidelné vydaje jako je tfeba inkaso, aby se dluznik nedostal do prodleni s placenim (KB,
2024).

Tento Gvér patii mezi kratkodobé uvéry. Pro klienta je vyhodou, Ze mlize Cerpat uvér ihned
podle své aktudlni potieby. Kontokorent se v§ak musi alespon jednou do roka dorovnat, tzn. ze
klient se musi dostat na nulu nebo do plusu. Pokud to neudéla zacne se tvofit vysoké penale.
Cenou, za kterou je tento uvér poskytovan, je relativné vysoky urok (Revenda a spol., 2023,
s. 88). Jedna se o jeden z nejdrazSich uveérl, takZe je na misté dikladné zvazeni, zdali je tento

uvér pro klienta vhodny.

1.4.2 Bankovni zaruka

Obecné mlzZeme charakterizovat bankovni zaruku jako zdvazek banky vyplatit penézitou
¢astku opravnéné osobé (beneficientovi), pokud budou splnény podminky v zaruéni listiné.

Tzn. ze banka se zavazuje uspokojit véfitele v ptipade, Ze dluznik nesplni urcity zavazek.

Zaruka musi mit vZdy pisemnou formu. Banka poskytuje plnéni zaruky vZdy v penézité forme
(1 kdyz zajiStuje jiny zdvazek nez platebni). Bankovni zaruka je poskytovana zpravidla
klientim, s kterymi ma banka dlouhodobé zkuSenosti. Pfi rozhodnuti, zda klientovi banka
zaruku poskytne nebo ne, bere v ivahu podobna hlediska jako napft. u poskytnuti Gvéru (bonita
klienta apod.). Za zaruku je uctovan poplatek v zavislosti na rizikovosti (MMR, 2024). Jedna

se o velmi dobrou formu zajisténi, jelikoZ se za dluZznika zarucuje bonitni, davéryhodny subjekt.

1.4.3 Leasing

Podle Kalabise (2005, s. 95) mizeme leasing definovat takto: ,, Leasing je prondjem
investicniho zarizeni, predmeéti dlouhodobé spotieby a jinych predmétu uzivateli za sjednané
najemné na urcitou nebo neurcitou dobu. “ Najemci (uzivateli), ktery si leasing ztidi, vznika

pravo uzivat predmét ndhradou za platbu stanovenych splatek po dobu sjednané¢ho ¢asového
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obdobi. Leasing nelze chapat pouze jako druh ndjmu, ale jako formu pofizeni investicniho
majetku. Obvykle hovoifime o tfistranném vztahu mezi poskytovatelem leasingu, dodavatelem

predmétu leasingu neboli prodejcem a ptijemcem leasingu.

Existuji dva zédkladni typy leasingu: finan¢ni a operativni. Hlavni rozdily mezi nimi jsou
predevsim v délce trvani leasingové smlouvy, v piechodu vlastnického prava k financovanému

majetku na konci leasingu a v zdméru, kvili kterému jsou poskytovany.

Na zacatku pronajmu finanéniho leasingu sklada klient po¢atecni sumu penéz, tzv. akontaci
a dale splaci pravidelné splatky. Naklady na pojisténi a udrzbu hradi klient sdm, predmeét
leasingu je vSak stale majetkem pronajimatele. Kdyz je splacena cela ¢astka, ma klient pravo
dany predmét odkoupit, vétsSinou za symbolickou ¢astku. Operativni leasing se jiz vice podoba
prondjmu. Klient neni povinen platit Zadnou akontaci, plati pouze stanovené splatky. Veskeré
naklady a starosti jsou tentokrat na pronajimatelové stran¢é. Diky tomu je tento typ leasingu
o néco drazsi (Moneta, 2024). Oproti finanénimu leasingu se 1i$i také tim, Ze neni mozné danou

véc odkoupit, jedna se tedy pouze o moznost dlouhodobého pronajmu.

Pro kazdého klienta bude vyhodny jiny typ leasingu. Zalezi pfedev§im na tom, zdali bude chtit
pfedmét po splaceni odkoupit, nebo ho chce jen pronajimat. Dale také na tom, zda chce
o majetek pecovat na vlastni naklady anebo je pro né¢j vyhodnéjsi, aby za n¢j vétSinu starosti
prevzala leasingova spolec¢nost. Oba leasingy maji své vyhody a nevyhody a zalezi tedy pouze

na klientovi, jaké vyhody upfednostni.
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2 Spotrebitelské uvéry u bank a nebankovnich finan¢nich

instituci

Spottebitelsky uvér je obecné poskytovan fyzickym osobam na nepodnikatelské tcely.
Nejcastéji je poskytovan k potfizeni spotfebniho zbozi nebo sluzeb, ale slouzi také k uhrazeni
zavazki klienta. Mlze byt zajistény 1 nezajistény. Spotiebitelsky uvér nam muize nabidnout jak
banka, nebankovni finan¢ni instituce, tak i osoba podnikajici na zakladé Zivnostenského
opravnéni (CBA, 2021). Tento uvér mize viak poskytnout pouze poskytovatel, ktery ma

licenci od CNB.

U tohoto uvéru se mizeme setkat s nerovnym postavenim klienta vici bance. Klient totiz
nemusi vzdy spravné pochopit veskeré podminky smlouvy. Z tohoto diivodu byl rozsiten zakon
na ochranu spotfebitele s ti¢innosti od 1. 12. 2016. Rozsifeni se tykalo rozsahlejsiho dohledu

CNB v oblasti poskytovéni a zprostiedkovani spotiebitelskych uvéri.

Aby se uvér povazoval za spotiebitelsky, musi byt splnéné nékteré zdkonné podminky,
napf. iver nesmi byt nizsi nez 5 000 K¢ a vyssi nez 1 880 000 K¢, nesmi jit o ivér na bydleni,
ktery je soucasné zajiStén nemovitosti (hypotecni tivér) (Radova a kol., 2013, s. 194). Lid¢
obvykle o tento uvér zadaji s dobrym divodem. Najde se vSak par jedinct, ktefi ho vyuzivaji
k nesmyslnym tceliim, jako je tfeba kupovani vdnocnich darkd, televizi a drahych zdjezdd,

které by si normalné nemohli dovolit. Dochazi pak diky tomu k velkym zadluzenim.

2.1 Uroéeni spotiebitelskych Gvéri

Tento uvér je splacen v mési¢nich splatkach. Jako u kazdého uvéru musime pijcené penize dle
dohodnutych podminek vratit a za jejich poskytnuti zaplatime urok. VySe Uroku se uvadi
nejcastéji ve forme rocni trokové sazby v procentech, pouzivame zkratku p.a. (per annum —
ro¢né). Urokova sazba miize byt vyjadiena i pomoci zkratky p.m. (per mensem — mésiéné).
Na rozliSeni téchto dvou zkratek si musi dat klient velky pozor, jelikoZ se u kazdé urokoveé
sazby pocita urok jinym zptisobem. U ro¢ni Urokové sazby se sazba rozpocitd na kazdy den
v roce, naopak u méesi¢ni urokové sazby se sazba rozpocitd jen na jednotlivé dny v meésici, ne
na dny v celém roce. Jestlize bychom tedy méli dvé stejné vysoké trokové sazby a jedna by

byla mési¢ni a druhd ro¢ni, za mesi¢ni bychom v prepoctu zaplatili 12x vice.

Co se tyce samotného Uroceni spotiebitelskych uvérl, je poskytovatel podle Radové a kol.

(2013, s. 194) povinen ve smlouvé, ve které se sjednava spotiebitelsky tver, uvést vypljeni
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urokovou sazbu a je povinen informovat klienta o zméné této sazby v dostatecném piedstihu
po dobu trvani tohoto uvéru. Dale je povinnosti uvést rocni procentni sazbu ndkladi
na spottebitelsky Gvér s veSkerymi podklady pouzitymi pro vypocet této sazby. Neméné

dalezitymi nalezitostmi jsou 1 vyse a ¢etnost plateb, jez bude klient hradit.

2.1.1 Rocni procentni sazba nakladi

Ukazatel ro¢ni procentni sazby ndkladii (RPSN) vyjadiuje celkové ndklady spojené
s poskytnutim uvéru. V podstaté nam tento ukazatel fika, jak drahy avér je. Nejsou v ném
zapocitany pouze splatky uroki, ale i rizné dalsi poplatky. Ve finale nezéalezi na tom, zda

zaplatime vice na trocich nebo na poplatcich (Syrovy a Tyl 2021, s. 201). Diky tomuto ukazateli

vvvvvv

Mezi poplatky se tadi napf. poplatky za posouzeni zddosti o uvér, poplatky spojené
s uzavienim smlouvy, poplatky za vedeni uvérového uctu a za prevod penéznich prostredk,
platby za pojisténi pro piipad neschopnosti splacet uvér a platby provizi (CNB, 2024). Kazda

instituce, ktera nabizi spotiebitelsky uvér, je povinna tento ukazatel uvést.

Ukazatel RPSN byl zaveden, aby bylo mozZné objektivnéji posoudit nakladovost daného tvéru
a k lepSimu porovnani nabidek riiznych financnich instituci. VySe ro¢ni vyptjéni sazby totiz
nevypovida o celkovych ndkladech spojenych s tivérem, naopak RPSN zahrnuje i poplatky vyse

uvedené.

2.2 Predcasné splaceni iivéru a sankce za nesplaceni

Zakon o spotiebitelském uvéru umoznuje kdykoliv ukoncit Gvérovy vztah predéasnym
splacenim. Véfitelé si za to Uctuji poplatek, ten vSak nesmi piesahnout 0,5 — 1 % (vySe zavisi
na tom, kolik ¢asu zbyva do ptedpokladaného splaceni uvéru) z predCasné splacené jistiny
(MFCR, 2021). Cim je delsi doba do predpokladaného splaceni uvéru, tim zaplati dluznik vice.

Nezaplati vSak vice neZ je vySe stanovené procento.

Miize také nastat situace, kdy klient neni schopen Uvér splacet. Poskytovatelé kvili t€émto
situacim stanovuji uroky z prodleni, které musi klient v ptipad¢ neschopnosti splacet hradit.
Dluznik zaplati nanejvys 0,1 % denné ze sumy, ohledné které se ocitl v prodleni (neplati z celé
nesplacené jistiny). V souctu vSak neni mozné, aby dluznik na trocich z prodleni zaplatil vice
nez je polovina sjednané vyse uvéru. Maximalni moZna hodnota urokii z prodleni je

200 000 K& (MFCR, 2021). Uréité neni nikdo, kdo by chtél zaplatit navic 200 000 K& jen kvili
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tomu, Ze véas nezaplatil stanovenou splatku. Proto je dobré si nejdiive pofadné ujasnit, zda je

uvér pro nas vhodnou formu ziskavani penéznich prostfedkli a myslet na jeho fadné splaceni.

2.3 Rozdily mezi spotrebitelskym tvérem u bankovnich a nebankovnich

finan¢nich instituci

K poskytovani spottebitelského tvéru je od 1. prosince 2016 nutnosti opravnéni udélované
CNB. Ti, ktefi méli pouze Zivnostenské opravnéni na poskytovani tohoto Gvéru, mohli svou
¢innost provadét pouze do 1. brezna 2017. Pokud do této doby podali zddost o ud¢€leni
opravnéni k této ¢innosti, mohli tuto ¢innost vykonavat jesté dal, nejdéle vSak do 1. Cervna
2018. Od této chvile musi mit vSichni zprosttedkovatelé spotiebitelského tivéru opravnéni
od CNB (MFCR, 2023). Je tim eliminovano neférové zachazeni s klientem, ke kterému diive

¢asto dochazelo.

Aby bankdm byla udélena bankovni licence, musi mit zdkladni kapitdl ve vysi
500 milioni (mil.) K¢. Dle zakona o spotfebitelském uvéru je upravovan i pozadovany kapital
nebankovnich instituci, které poskytuji spotiebitelské uveéry. Tyto instituce musi slozit kapital
ve vysi 20 mil. K¢é. Podminky, které musi nebankovni instituce spliiovat, jsou podobné jako
u bank. Zahrnuji napt. dané postupy komunikace s klienty, systémy odménovani, systémy
kontroly, hodnoceni Gvéruschopnosti, schvalovani CNB a dali. Opravnéni k &innosti
nebankovnich instituci se vydavaji na S let s moZnosti prodlouZeni o 5 dalSich let
(MFCR, 2023). Velkym rozdilem, co se ty¢e vydavani licenci pro bankovni a nebankovni
finan¢ni instituce je to, ze pokud chtéji banky zprostfedkovavat spotiebitelské tivéry, musi mit
bankovni licenci od CNB. Nebankovni instituce k tomu potiebuji licenci od CNB také, ale

pouze na poskytovani spottebitelského uvéru.

Nebankovni piijcky miizeme najit ve form¢e bez nahliZeni do registru dluzniki a s nahlizenim
do registru. U nebankovnich ptjcek s nahlizenim do registru dand instituce registr kontroluje,
avsak s vétsi toleranci nez banky. Tato benevolentnost je vSak vykoupena vyssi cenou piijcky
neZ u banky. Nebezpecnou kapitolou je druhy typ nebankovni ptijcky, kdy instituce do registru
dluzniku viabec nenahlizi. Zakon o spotiebitelském uvér uklada povinnost spoleénostem, které
nabizi uvér, aby zkontrolovaly bonitu klienta. Neni zde vSak napsano jak, a tak casto
nebankovni spolecnosti kontrolu v registru dluznikii obchazeji. Instituce, které pljcky bez
registru, nabizeji viibec nezajima, zda mate né&jaké dali dluhy a zda je zvladate splacet (Ceska

spofitelna, 2022). Casto se pak stavé, ze dluznik nebude schopen své zavazky splacet a dostane
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se tak do dluhové pasti, ze které neni snadné uniknout. Proto je dobré se nebankovnim ptjckam

bez registru zcela vyhnout.

I kdyZz musi mit viechny instituce, které nabizeji spotiebitelsky uvér, licenci od CNB, najdou
se i takové které tento zdkon obchazeji, proto je dobré si predem zkontrolovat, ze jsou
na seznamu poskytovateld nebankovnich piajéek CNB. Jestlize tam nejsou, nemohou

spotiebitelské uvery viibec nabizet a je opét dobré se jim vyhnout.

Stava se také, ze nebankovni instituce obchdzeji zdkon jinymi zpiisoby. Napf. tak, Ze nenabizi
spotrebitelské uvery jako takové, ale nabizi podnikatelské tuvéry. Nebankovni spole¢nost
piiméje klienta, aby si zalozil Zivnost a vzal si na ni podnikatelsky uvér. Jestlize klient souhlasi,
neni ze zékona tolik chranén, jako v pfipadé spotiebitelského tveéru. Spotiebitelsky uveér
upravuje zakon o spotiebitelském tvéru, podnikatelsky avér pouze obecni prava v Obcanském
zékoniku (Ceska spofitelna, 2022). Diky viem vyse uvedenym diivodiim je dobré zkontrolovat
celkovy obsah smlouvy a nevéfit jen poskytovatelim, protoze ne vzdy to s klienty mysli dobfe.
Dulezitym ukazatelem kontroly je ukazatel RPSN. Pokud je samotny Urok velmi nizky, ale
RPSN vysoké, naznacuje to, ze klient zaplati vysoké procento na nejriznéjSich poplatcich, at’

uz za prodlevu ve splaceni nebo za riizna dalsi poruseni avérové smlouvy.
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3 Hypotecni avéry

Hypotecni tvér je dlouhodoby uvér, ktery je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti. Je to
v dnesni dob¢ ¢im dal tim vice vyuzivany typ tvéru. Tento Gvér je vétSinou ucelovy. Je
vyuzivan predevs§im na financovani nemovitosti, ale neni to jen jediny ucel tohoto uvéru,
mohou byt také uvéry bezicelové (viz kapitola 3.1). Oproti spotiebitelskému tivéru je to velmi
bezpeény uver. Splaci se vétSinou v anuitnich splatkach. Kdy anuita obsahuje jak umorovou

(splaci se jistina), tak irokovou slozku (splaci se urok).

Vsechny banky mohou poskytovat hypotecéni uvéry na zakladé své bankovni licence, avSak
pouze nékteré banky mohou emitovat hypotecni zastavni listy. Hypotecni zastavni listy jsou
v podstaté dluhopisy, mohou je vSak emitovat pouze banky se specidlni licenci a vynos z nich
muze banka vyuzit pouze na poskytovani hypotecnich uvérii (Dvotak 2005, s. 447). Naopak

vynosy z dluhopisti mohou podniky vyuzit na co sami chtéji.

V posledni dobé je az skoro nerealné koupit si vlastni nemovitost bez toho, aniz bychom si
museli vzit hypote¢ni uvér. Pokud tedy nedisponujeme nadprimérnymi finanénimi prostredky,
které vétsina lidi nema. V Ceské republice je bézné, Ze lidé chtéji mit vlastni nemovitost.
V ostatnich zemich to tak Casté neni. V zahrani¢i je obvyklé si nemovitosti spiSe pronajimat.
V Cesku je viak ¢asto vlastni nemovitost hlavnim snem do budoucna, a proto je tu trh

s hypote¢nimi tivéry velmi rozsiteny.
3.1 Typy hypoteé¢nich uvéra podle ucelu

Cernohorska (2017, s. 127) ¢leni hypoteéni Givéry na étyfi typy, na uéelové hypotéky, neacelové

hypotéky (americké hypotéky), kombinované hypotéky a australské hypotéky.

Ulelové hypotéky jsou nejcastdj§im typem hypoteéniho uvéru. Slouzi bud’ na investici
do nemovitosti (jako je napt. koupé€ nebo rekonstrukce), nebo na jeji vystavbu. Jeho ucel je tedy
dany a uvér se musi pouzit na jednu z vySe uvedenych véci (nelze ho pouZit na nic jiného).
Splaceni tohoto UvEru je zajisténo jiz zminénym zastavnim pravem k nemovitosti, na kterou se

tento uvér vydava anebo k jiné nemovitosti na uzemi CR.

Americka hypotéka je neucelovym hypotecnim uvérem. Klient, ktery ji dostane, miize
finan¢ni prostiedky, které ziskal vyuzit na cokoliv. Tato hypotéka byva draz$i nez tcelova

hypotéka, ale je levnéj$i neZ spotiebitelsky uvér.
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Kombinovanou hypotéku mize klient vyuzit z ¢asti Gcelové na nemovitost a z ¢asti
na cokoliv, napt. na dovybaveni nemovitosti nebo na jakékoliv dalsi naklady, které by banka,

ktera nabizi klasicky ucelovy hypotecni tivér neproplatila.

Poslednim typem je tzv. Australska hypotéka. U této hypotéky je vySe urokii odvozena

od zaptjcené Castky. V jednoduchosti je tento uvér zalozen na takovém principu, ze ¢im vice

cwwvr

3.2 Urokova sazba

Vyse urokové sazby zavisi podle Syrového (2009, s. 31) na n€kolika okolnostech. Zavisi

na ucelu uvéru, dobé fixace, zajiSténi avéru a bonité klienta.

Co se tyce ucelu, na ktery je hypotéka poskytnuta, nejnizsi Grokové sazby jsou na Uvéry
na bydleni. Jsou pro banky malo rizikové, a proto je i urokova sazba niz$i. Naopak americké

hypotéky byvaji, co se tiroku tyce, drazsi.

Doba fixace je také dulezitym faktorem pro vysi trokové sazby. Znaci, po jakou dobu bude
tirokové sazba neménna. Miizeme ji mit napf. na 1 rok, 3 roky nebo 5 let. Cim del3i dobu fixace
budeme mit, tim vice si na urokovych sazbach ptiplatime a naopak. Je to pro nas urcita jistota
ale je vykoupena vyssimi troky. Po uplynuti doby fixace je vySe mésicnich splatek, bud’ snizena

nebo zvysena, anebo mizZe klient ptejit k jiné bance, kterd mu napt. nabidne leps$i podminky.

Jak jiz bylo uvedeno, hypote¢ni uvér je zajiSovan nemovitosti. Hypotéka musi byt vzdy
zajiSténa dostate¢né tak, aby pfi neschopnosti klienta splacet a pti poklesu cen nemovitosti bylo
pro banku mozné nemovitost vyhodné prodat. Napiiklad uvazujme fiktivni situaci, kdy
potiebuje klient finan¢ni prostiedky na nemovitost za 5 mil. K¢ a ma vlastni 3 mil. K¢ nasetfené.
Pro banku je tato situace vyhodna, protoze klientovi ptij¢i jen 2 mil. K¢. V ptipadé nutného
prodeje nemovitosti, v situaci nesplaceni klienta, bude pohleddvka banky uhrazena. V tomto
pfipad¢ nastava situace, kdy klient bude hradit niz8i Grok, nez kdyby nemél naSetieno tolik

vlastnich finan¢nich prostiedkd.

Posledni faktorem vySe urokovych sazeb je bonita klienta. Tento faktor je dulezity
u poskytovani vSech uvérl. Banka si od klienta vyzada vypis jeho piijmi a diky tomu muize
posoudit situaci klienta a zda na dany uvér viibec ma prostiedky. Casto chce banka znat
1 platebni moralku, ktera je také velmi dalezita. V nékterych ptipadech se stava, ze pokud banka
usoudi, Ze je dany klient ,.kvalitni* slevi mu o néjakou malou ¢ast procentniho bodu z Grokové

sazby.
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3.3 Zpisoby Cerpani hypote¢nich uvéra

Hypotecni tivér mize klient Cerpat bud’ jednordzove nebo postupné. Jak bude klient tvér Cerpat

zavisi na ucelu, na ktery je poskytovan.

Pti jednordazovém Cerpani banka vyplati klientovi penézni prosttedky najednou. Toto ¢erpani se
pouziva predevsim v ptipadé, kdy je objekt jiz vystaven, napt. pti ndkupu nemovitosti. Dalsi
moznost, kdy se u hypotéky vyuzivd jednordzové Cerpani, je pii refinancovani hypotecniho
uvéru. Refinancovani hypote¢niho uvéru znamena splaceni hypotéky jinou hypotékou u jiné
banky. Druhy druh ¢erpani je Cerpani postupné. To se vyznacuje tim, ze banka uvoliiuje penize
postupné. Pouziva se vétSinou pii vystavbé nebo rekonstrukci nemovitosti (Dvotak 2005,
s. 530). Uvér je v tomto piipadé vyplacen postupné podle realnd vynaloZenych naklada. Banka

penize vyplati bud’ klientovi anebo ptimo dané stavebni firmé.
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4 Analyza vyvoje spotiebitelskych a hypotecnich avéri

V prvni polovin¢ bakaléaifské prace jsme si predstavili spotiebitelské a hypotecni uvéry
na teoretické bazi. Nyni si tyto Gvéry predstavime z praktického pohledu. Zaméfime se na jejich

vyvoj a vysvétlime si, z jakych konkrétnich divodi se takto vyvijely.

Dle systému ¢asovych fad ARAD od CNB jsme vygenerovali data (CNB, 2024), diky kterym
jsme vytvorili nasledujici obrazky, které¢ ukazuji vyvoj spottebitelskych a hypotec¢nich uvéra.

Data jsou uvadéna vzdy k 31. 12. daného roku.
4.1 Vyvoj spotrebitelskych uvéri

Nejprve se podivame na vyvoj spotiebitelskych avéri. Jak jsme si jiz fekli, spotiebitelské uveéry
jsou poskytovany na financovani spotfebniho zbozi nebo sluzeb. Obrazek ¢. 1 ukazuje vyvoj

poskytnutého objemu spotiebitelskych uvért v letech 1997-2023.
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Obrazek 1: Vyvoj objemu spotiebitelskych tvért v letech 1997-2023
Zdroj: Vlastni zpracovani podle CNB, 2024
Dle metodického listu CNB (CNB, 2024) tato data ukazuji celkovy stav poskytnutych
spotiebitelskych Gvért obchodnich bank klientim (bez CNB). Nejsou zde zahrnuty

kontokorentni a debetni ziistatky na b&znych tétech (BU), ani Gvéry z kreditnich karet. Jsou

zde obsazZeny spotiebitelské ucelové tivéry na zbozi a sluzby a také spotiebitelské neucelové
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uvéry. Spotiebitelské tcelové Gveéry na zbozi a sluzby zahrnuji napi. bezhotovostni uvéry
na nakup zbozi a sluzeb nebo i spottebitelské uveéry na nakup motorovych vozidel. Naopak
spotfebitelské neucelové uvéry zahrnuji bezhotovostni a hotovostni uvéry k financovani

osobnich nepodnikatelskych potieb klientl, bez uvedeni ucelu, na ktery jsou pouZity.

Aby byly Iépe viditelné meziro¢ni zmény objemu spotiebitelskych uvera, vytvotili jsme jesté
obrazek, ktery ukazuje tempo rtstu (obrazek ¢. 2). V ném jsme vSak vynechali hodnoty od roku

1997 do roku 1999, jelikoz vyrazné zkreslovaly viditelnost zmén tempa rustu.
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Obrazek 2:Vyvoj tempa rastu spotiebitelskych uvért v letech 2000-2023
Zdroj: Vlastni zpracovani podle CNB, 2024

Z obrazku €. 1 je patrné, Ze je rozdeleny do Ctyt ¢asovych obdobi. Prvnim obdobim je obdobi
od roku 1997 do roku 2003. To bylo obdobi, kdy se trh spotiebitelskych uvért zacal vyvijet
a rust. Je typické, Ze vprvnich letech produkt strmé vyleti nahoru, tomu tak bylo
1 u spottebitelskych urokli. Vroce 1997 byl objem spotiebitelskych uvérd ve vysi
7 miliard (mld.) K¢&. V nasledujicim roce, v roce 1998, se objem zvysil o 155 % na skoro
18 mld. K¢. Coz ptesné potvrzuje jiZz zminény prvotni narlst tohoto produktu. V dalSich letech

prvniho obdobi byl rist jiz pozvolngjsi.

V roce 2001 vsak pfisSel velky zlom. Z obrazka je patrné, ze se jednalo o pokles objemu
spotiebitelskych avérd, a to z 36 mld. (31. 12. 2000) na 28 mld. (31. 12. 2001), coz je pokles
0 21 %. Nebylo to zplisobeno ndhlou zmé&nou chovani spotiebitele, ale stalo se tak s nejvetsi

pravdépodobnosti kviili zmén€ zdkona o spotiebitelském uvéru €. 64/1986 Sb. Novy zakon
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o spotiebitelském uvéru 321/2001 Sb. ze dne 17. 8. 2001 pfinasel spotiebiteli veEtsi
informovanost a piehled o tom, kolik skute¢né za Gvér zaplati. To je pro klienta velmi vyhodné.
Pro pochybné spole¢nosti, které nabizeji uveéry za velké poplatky jiz nikoliv. Na prvni pohled
tyto ,,vyhodné pujcky*“ od pochybnych zprostfedkovatelii pisobi atraktivné, ve skutecnosti
tomu vSak tak neni. A pravé to mél tento zdkon zménit a omezit. To se povedlo a s tim pfisel jiz
zminény pokles objemu uvérd. V roce 2002 se objem uverd zacind postupné zase zvysSovat

a dostavat se zpét na podobnou hodnotu jako v roce 2000 - 35 mld. K¢.

V druhém obdobi, od roku 2003 po rok 2008, mizeme vidét rostouci trend v priméru
0 27 % ro¢n¢. Ve tiretim obdobi (rok 2009-2014) naopak nastava stagnace. V letech 2011
a 2012 dokonce objem uvért klesl ze 163 mld. K¢ (rok 2010) na 158 mld. K¢ (pramér z roku
2011 a 2012). Tato stagnace a lehky pokles byly zpiisobeny hospodaiskou krizi v USA v roce
2008, ktera vyustila v celosvétovou finanéni krizi. Ta se dotkla i Ceské republiky. Spotiebitele

tato krize vedla k opatrnosti a zamysleni nad jejich vydaji, proto i objem uvéri poklesl.

Ctvrté obdobi (rok 2015-2023) je opét obdobim rostouciho trendu, ktery trva doposud. Tento
rust je vSak pozvolngjsi nez v letech 2003—2008. V roce 2015 byl objem Gvéri na 175 mld. K¢
a postupné se rozrostl az na 308 mld. K¢&. Coz se zda na prvni pohled jako velky nartst, ale jak
jiz bylo zminéno, bylo to postupné. Kazdy rok byl primérny nariist oproti predeslému roku

07 %.

4.1.1 Vyvoj arokovych sazeb spotrebitelskych tvéri

S objemem spotiebitelskych uvért souvisi 1 jejich trokové sazby, proto je dobré zkoumat 1 je.
Nasledujici obrazek dle metodického listu CNB (CNB, 2024) ukazuje primémé RPSN
ze spotiebitelskych uvéri poskytnutych bankami obyvatelstvu v CR. Do spotiebitelskych
Gvér opdt nejsou zahrnuty kontokorentni a debetni ziistatky na BU, ani uvéry z kreditnich
karet. Data uvadi RPSN, coZ znamend, Ze jsou zde zahrnuty vSechny ndklady na uvér vcetné

poplatk.
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Obrazek 3:Vyvoj RPSN spotiebitelskych tvéra v letech 2004-2023

Zdroj: vlastni zpracovani podle CNB, 2024

Obrézek €. 3 ukazuje data v letech 2004-2023. Na zacatku sledovaného obdobi, v roce 2004,
si mizeme vSimnout, ze byly hodnoty za celé obdobi nejvyssi. RPSN dosahovalo hodnoty

16,08 %.

V nésledujici letech se jiz zacalo snizovat. V roce 2007 se snizilo na 13,51 %. Nasledn¢ se
sazba opét postupné zvySovala. K navyseni doslo kvili tomu, Ze si banky a tvérové spolecnosti
zacaly tvofit rezervy, zdlvodu zhorSené platebni moralky dluzniki. Doplatili
na to v8ak 1 klienti, ktefi fadné& splaceli. Od roku 2009 do roku 2013 probéhla stagnace, kdy se

hodnota ustalila v priméru na 15,58 %.

Nasledovalo dlouhé obdobi poklesu RPSN. V roce 2014 byla sazba ve vysi 14,86 %. Toto
obdobi poklesu bylo zpiisobeno drzenim trokovych sazeb CNB na tzv. technické nule

(= rekordné nizka uroveii). CNB tyto kroky podstupovala kviili hrozici deflaci. Ta trvala
az do roku 2017.

Od tohoto roku vSak RPSN kazdoro¢né klesalo 1 nadale, az do roku 2020, kdy se hodnota snizila
az na 8,06 %. Coz je skoro 0 46 % oproti roku 2014. Bylo to zpiisobeno velkym propadem
globalni ekonomiky, diky Covidu-19. Na to musela CNB véas zareagovat a razantné snizit

urokové sazby.

V roce 2021 zacala CNB sazby razantn& navySovat. Reagovala tim na vyrazné rostouci inflaci.

Zacatkem valky na Ukrajing, v roce 2022, tomu nebylo jinak a RPSN ze spotiebitelskych avért
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doséhlo hodnoty 10,11 %. Nyni sazba opét klesa a bude nejspise, podle predikci CNB, klesat

1 nadale.

4.2 Vyvoj hypote¢nich uvéra

Historie hypotecnich Gvért sahd az do 19. stoleti. Nejprve byly vyuzivany pro podporu
zemédelstvi a podnikani. Nasledovalo vSak obdobi, kdy hypotecni trh zazival krusné cCasy.
V obdobi od roku 1918 do roku 1989 tento trh v podstaté prestava existovat. Prvni novodobé
hypotecni tvéry byly po dlouhé pauze schvaleny v roce 1995 (Frenkee.cz, 2021). V poslednich
letech vnimame opét velky rozmach téchto Gvérti. Je to zptisobeno velmi vysokymi cenami

nemovitosti, na které jen tak nékdo sam nedosahne. Diky hypotecnim uvéri je to vSak mozné.

Tyto uvéry se daji vyuzit jak na bytové, tak nebytové nemovitosti. Poskytnuté uvéry
na nebytové nemovitosti vSak zaujimaji o mnoho mensi procento nez uvéry na nemovitosti

bytové. O tom se miZzeme presveédcit na obrazku €. 4.

7%

93%

hypotecni Uvéry na bytové nemovitosti

hypotecni Gvéry na nebytové nemovitosti

Obriazek 4: Porovnani poskytnutych hypote¢nich tivérii na bytové
a nebytové nemovitosti za rok 2023

Zdroj: Vlastni zpracovani podle CNB, 2024

V roce 2023 zaujimaly hypotecni uvéry na bytové nemovitosti vysadni postaveni. Poskytnutych
hypote¢nich uvérii na bytové nemovitosti bylo 93 %, hypotecnich uvéri na nebytové
nemovitosti jen 7 %. Proto se nadidle zamétime pouze na hypoteCni Gveéry na bytové

nemovitosti. Jejich celkovy objem v letech 1997-2023 je zndzornén na obrazku €. 5.

29



1800 000
1 600 000
1400 000
1200 000
o 1000000
4
=
2 300000
600 000
400 000
200 000 I I
~ 0 O o — N o < wn o ~ 0 O O = m < n o ~ 0 a O — N ™
(o)) (o)} (o)) o o o o o o o o o o — i ) i L i L — L — o o o o
a O 00 O O O O O O O O O O O O 0O 0O OO Ooo o o o o o o
— — — N N N N o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ N N o~ o~ o~ o~ (Y} o~ [\ N N N N
ROK

Obrazek 5: Vyvoj objemu hypotecnich uvért na bytové nemovitosti
v letech 1997-2023

Zdroj: Vlastni zpracovani podle CNB, 2024

Dle metodického listu CNB (CNB, 2024) tato data ukazuji celkovy objem hypote&nich Gvéra
na bytové nemovitosti poskytnuté klientim (fyzickym i pravnickym osobam) k financovani
bytovych nemovitosti (v€etné stavebnich pozemkil). Jsou zde zahrnuty i Gvéry ze stavebniho

sporeni, které splnuji definici hypotecnich avéri.

Oproti spotiebitelskym uvérim si mizeme v§imnout, Ze vyse hypotecnich uvérii za celé métené
obdobi ani jednou neklesla pod hodnotu ptredchazejiciho roku. Mlizeme zaznamenat pouze

obdobi se strméjsim nebo pomalej$im nardstem.

V obdobi od roku 1997 do roku 2004 vypada narGst Gverd, oproti ostatnim rokiim, o mnoho
pomalejsi. Zdani vSak klame, proto je dobré si uvést i obrazek ¢. 6, ktery nam ukazuje i vyvoj

tempo ristu dan¢ho uvéru.
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Obrazek 6: Vyvoj tempa rlistu hypotecnich Gvérii na bytové nemovitosti
v letech 1997-2023

Zdroj: Vlastni zpracovani podle CNB, 2024

Na obrazku €. 6 si mlizeme ovéfit, ze tempo ristu v prvnich letech nebylo nizké. Na pfedchozim
obrazku vypadalo, Ze nariist objemu uveért je zpocatku velmi pozvolny. Neni to vSak pravda.
V roce 1997 byla hodnota hypotecnich uvért ve vysi 17,43 mld. K¢. V roce 1998 vystoupala
na 23,74 mld. K¢. Coz je 36% nartst.

V nésledujicich letech tomu nebylo jinak. Mezi lety 2002 a 2003 byl meziro¢ni narust
dokonce o0 48 % (35,21 mld. K¢). Coz je nejvyssi mezirocni narlst, ktery byl za sledovanou
dobu zaznamenan. Bylo to zplisobeno predev§im nartistem, v té dobé velmi oblibenych,

hypote¢nich uvért ze stavebniho spotfeni. Tato obliba je v§ak v souc¢asnosti na ustupu.

Podobny trend tempa rlstu hypotec¢nich uveérd pokracoval i v nasledujicich letech. V letech
2004-2007 rostl objem tvért v pruméru kazdoroéné stejnym tempem. Kazdoro¢n¢ v priméru
o 40 %. Bylo to obdobi vcelku velkého rozmachu. Rok 2004 zacinal na hodnoté
156,36 mld. K¢. V roce 2007 se vSak tato hodnota vySplhala azna 420,35 mld. K¢. Coz je oproti
roku 2004 nartst o 168,83 %. Tento velky zdjem byl zplsoben vidinou bliZicich se nizkych
urokovych sazeb, za které byly hypotecni uvéry nabizeny, ale také obavou spotiebitelt ze
zvy$ovani cen nemovitosti po vstupu Ceské republiky do Evropské unie. Dal§im diivodem,

ktery ma za nasledek vysoky nartst téchto uvérd, je fakt, Ze tzv. Husakovy déti si zacinaji
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zafizovat sva bydleni. Jelikoz se jednd o silnou populacni vinu, zvySoval se tim i objem

poskytnutych tvéra.

Zlom nastava az roku 2008, kdy na scénu opét prichdzi finanéni krize v USA. Lidé, v obavé
z finan¢ni krize, méli o hypotecni uvéry mensi zdjem. Navic se zménili 1 kritéria pro
poskytovani hypoték. Kritéria byla zptisnéna, coz riistu objemu uvérii také nepomohlo. I ptes
vSechny strasti tohoto roku objem uvéri neklesl. Pouze se jejich vyvoj zpomalil,
a to nasledovné. Vroce 2007 byl celkovy objem uvéri v hodnoté 420 mld. K¢

a v roce 2008 v hodnoté 479 mld. K¢. Coz znaci narast uvérti o 14 % oproti roku 2007.

V roce 2009 se vratilo tempo rastu na ptiblizné podobnou troven jako v obdobi 2004-2007,
atona 33 %. Od té doby se kazdoro¢né tempo rustu pohybovalo pievazné jiz v jednocifernych
¢islech (az na rok 2021 = 12 %) a nenastavaly zadné¢ vyznamnéj$i vykyvy. V priméru,
za obdobi od roku 2010 do roku 2023, bylo tempo ristu na Grovni 7 %. Za posledni
zaznamenany rok, rok 2023, byl objem hypotecnich uvérti na bytové nemovitosti v hodnoté

1720 mld. K¢.

4.2.1 Vyvoj arokovych sazeb hypotecnich uvéra

Stejné jako u spotiebitelskych avérd, je dobré i u hypotec¢nich uvért uvést vyvoj urokovych
sazeb. Jelikoz i to velmi souvisi s objemem poskytnutych avéri. Obrazek ¢. 7 dle metodického
listu CNB (CNB, 2024) ukazuje vyvoj pramérnych sazeb z korunovych vkladt a Gvérd
poskytnutych bankami klientim. Jednd se o ro¢ni procentni sazby ndklad (RPSN). Zahrnuji
tedy celkové naklady na uvér véetné vSech poplatkll s tim spojenych. Obrazek ukazuje hodnoty

v letech 2004-2023.
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Obrazek 7: Vyvoj RPSN hypote¢nich uvért v letech 2004-2023
Zdroj: Vlastni zpracovani podle CNB, 2024

Na pocatku roku 2004 bylo RPSN hypotecnich Givérii na hodnoté 5,12 %. Nasledujici rok tato
hodnota klesla na 4,35 % a pak az do roku 2008 mirnym tempem rostla. V roce 2008 sazba
dosahla 5,89 %, coz je nejvyssi vrchol za celé méfené obdobi. To bylo opét zplisobeno, jiz
nékolikrat zminovanou, finanéni krizi. V t¢ dob¢ hypote¢ni trh stagnoval a zdjem o hypotéky

také.

Aby CNB podpotila ¢eskou ekonomiku a udrzela inflaci pod infla¢nim cilem, zagala urokové
sazby snizovat. Tim padem zacaly klesat i urokové sazby hypoték. V roce 2009 byla vySe RPSN
na 5,86 %, do roku 2016 vsak kleslo az na nejniz$i naméfenou hodnotu, coz bylo 2,12 %.
Jednalo se o pokles o 3,74 p. b. Od roku 2009 do roku 2016 tak primérmé kazdy rok sazba
klesla 0 0,53 p. b. Pro klienty toto byla velmi dobra zprava. Hypote¢ni Givéry se tak pro né staly

velmi vyhodné a levné.

V nasledujicich letech doslo k mirnému zvySeni sazeb, a to predevsim kvuli zméné
spotiebitelského zadkona a smérnice o regulaci hypotecniho trhu. V roce 2017 sazba dosahla
vyse 2,95 % coz porad nebylo Zadné velké zvySeni. Po tomto roce vSak hodnota opét o néco

malo klesla, ale stale se pohybovala okolo 2-3 %.

Bylo jasné, zZe takto nizké sazby neziistanou dlouho. Nejvétsi skok nastal v roce 2022, kdy
722,98 % (rok 2021) vzrostly sazby na 4,75 %. Tato situace byla zplisobena rychle rostouci
inflaci. CNB kvili inflaci zacala zvy$ovat zakladni Girokové sazby a tim se zvysily i urokové

sazby hypoték. V roce 2023 méla inflace stale jest¢ na RPSN vliv, a tak byla namétfena jeho
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hodnota ve vysi 5,34 %. Postupné¢ vSak zacala klesat. Nyni je jiz inflace pod vétsi kontrolou,
a tak je podle ekonoma Pavla Peterky pravdépodobné, Ze se budou uvoliiovat ménove politické
podminky a uroky budou opét klesat (Business info.cz, 2024). Tento vyrok potvrzuje i CNB.
Snizuje své sazby, v tom piipadé¢ mizeme v blizké dob¢ ocekavat i pokles sazeb u hypotecnich

aveéru.
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5 Analyza vyvoje zadluZenosti domacnosti

Skoro kazda domacnost se za sviij zivot né¢jakym zptsobem setka s otazkou, zdali je nebo neni
vhodné si na né¢jakou konkrétni véc zapujcit penize. V urcitych piipadech je uvér pro nasi
situaci vyhodny a nemusime z ného mit néjaké vétsi obavy. Nékdy se vsak stava, ze si klienti
vSe dobie nepropocitaji a dostavaji se do dluhové pasti. Miize se také stat, ze nevénuji uvéru

dostate¢nou pozornost, zapomenou splacet a zaénou jim naskakovat vysoké uroky z prodleni.

Nejcastéji si Ceské domacnosti ptij¢uji na bydleni. Je to dano tim, Ze nynéj$i ceny nemovitosti
jsou velmi vysoké, a ne kazdy na né mé dostatek svych prosttedkti. Navic ¢esti ob¢ané jsou
velmi zaloZeni na tom, ze chtéji mit vlastni bydleni a nechtéji cely zivot bydlet v pronajmu.
V jinych statech svéta tomu tak uplné neni. Lidé tam castéji bydli v prondjmech neZ u nis.
Dalsim segmentem, na co si domacnosti ¢asto piijcuji, jsou spottebni uveéry, které se vyuzivaji
napf. na koupi rizné elektroniky, ndkup automobilu, nebo i na financovani spotiebnich sluzeb

a splaceni jinych dluht.

Objemy uvéri domacnostem kazdoro¢né rostou a v nejblizsich letech tomu nejspise nebude
jinak. Na obrazku ¢. 8 si ukdzeme vyvoj tvera poskytnutych domacnostem. Obrazek byl opét
zpracovan pomoci dat statistického systému ARAD od CNB (CNB, 2024). Dle metodického
listu CNB data na obrazku ukazuji prehled o zadluzeni doméacnosti (rezidentti CR) v &lenéni
na spotfebni tvéry, uvéry na bydleni a ostatni Gvery. Spotiebni uvéry zahrnuji uvéry poskytnuté
pro osobni téely na spotiebu zbozi a sluzeb. Uvéry na bydleni jsou poskytnuté za téelem
pofizeni ¢i investovani do bydleni, v€etn¢ stavby a Gpravy bytovych nemovitosti. Nejedna se
pouze o hypotecni Gvéry, ale o vSechny uvéry, které se poskytuji na financovani bydleni.
Pod ndzvem ostatni Gvéry si miizeme predstavit uvéry, které nejsou zarazené v predchozich
kategoriich, jako jsou napt. uvéry poskytnuté OSVC pro podnikatelské uéely. Data jsou opét
uvadéna vzdy k 31.12 a jsou sledovana v letech 2005-2023.
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Obrazek 8: Vyvoj celkového zadluzeni domacnosti v letech 2005-2023
Zdroj: Vlastni zpracovani podle CNB, 2024

Na obrazku je na prvni pohled viditelné, Ze opravdu v kazdém roce ptevazuji uvéry na bydleni,
jak jsme si fekli jiz diive. KdyZ se pozornéji podivime, mizeme si také v§imnout, ze Gvery
na bydleni jako jediné z téchto kategorii uvéra, v celém méfeném obdobi rok od roku rostou.
U tvért na spotfebu a u ostatnich tvérti tomu tak neni. V néjakych letech je vidét jejich mirny

nariist a v jinych zase naopak mirny pokles.

Kdyz se na obrazek podivame z pohledu vsech tvérii dohromady, mizeme tyto data rozdélit
do tfech pomysinych obdobi. Prvni obdobi od roku 2005 do roku 2008 je obdobim strm¢js$iho
rustu, kdy tempo rlstu objemu véri domacnostem bylo kazdoroéné v priméru 25 %. Celkové
se uvéry za toto obdobi zvysily z 522,85 mld. K¢ (rok 2005) na 1 034,50 mld. K¢ (rok 2008),

coZ je navyseni 0 97,86 %.

Vcelku vyrazné zpomaleni riistu nastava po roce 2008, kdy nastava jiz n€kolikrat zminovana
finan¢ni krize. Nastava tim druhé obdobi, a to obdobi od roku 2009 do roku 2014. V tomto
obdobi na Ceskou republiku doléha finan¢ni krize a domacnosti o uvéry nemaji takovy zajem
jako drive. Je to zptisobeno zvysSenim urokovych sazeb ale také i ze strachu domacnosti, jak se
finanéni krize vyvine. Uvérovy trh timto za¢ina stagnovat. Uvéry v roce 2009 byly ve vysi
1 108,50 mld. K¢ a v roce 2014 ¢inila jejich hodnota 1 315,23 mld. K¢&. Jedna se tedy o celkové
navySeni ve vysi 18,65 %. Primérné tempo ristu tedy bylo ve vysi pouhych 3,78 %. Coz je

vyrazna zmeéna oproti predchozimu obdobi.
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Poslednim, tfetim obdobim, je obdobi od roku 2015 do roku 2023. Po finan¢ni krizi se CNB
snazi opét nastartovat Ceskou ekonomiku, a tak zacina urokové sazby opét sniZovat.
Domacnosti na to reaguji tim, Ze opét za¢inaji vyuzivat vice moznosti uvérd. Uvéry se nachazeji
v roce 2015 na hodnoté 1 391,53 mld. K¢. a postupné stoupaji az na hodnotu 2 316 mld. K¢
v roce 2023. Jedna se tedy o celkové navyseni ve vysi 66,49 %, s primérnym tempem rastu

ve vysi 6,35 %.

Diky obrazku €. 8 jsme si ovéfili, ze uvéry na bydleni maji velkou pievahu oproti vSem ostatnim
uvérim. Zaujimaji vysadni postaveni. Bylo tomu tak vzdycky. Nyni je vSak tento uvér, oproti

minuly roklim, jesté vice zastoupen. O tom se mizeme piesvédcit nasledujicimi tfemi obrazky.

11%

35% 54%

Na bydleni [ Na spotfebu [ Na ostatni

Obrazek 9: Rozlozeni typi tvérdh domacnostem k 31.12. 2005

Zdroj: Vlastni zpracovani podle CNB, 2024

11%
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69%
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Obrazek 10: RozloZeni typl uveéra domécnostem k 31. 12. 2014

Zdroj: Vlastni zpracovani podle CNB, 2024
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Obrazek 11: Rozlozeni typu uvért domécnostem k 31.12. 2023

Zdroj: Vlastni zpracovéani podle CNB, 2024

Tyto tii obrazky jsme vytvorili, aby byly Iépe viditelné zmény v rozlozeni uvért (podle typu)
poskytnutych domacnostem. Nejvice zastoupenymi uvéry jsou ve vSech tech letech tvéry
na bydleni. Obrazek ¢. 9 ptedstavuje situaci v roce 2005, kdy Gvéry na bydleni zabiraly podil
ze vSech uveri ve vysi 54 %. V roce 2014 vzrostly jeste vice aZ na 69 % z celku. Zajem o Gvéry
na bydleni se kazdym rokem zvySoval, az jejich podil v roce 2023 ¢inil 75 %. Coz jsou tii
&tvrtiny celého objemu poskytnutych Gvért domacnostem. Uvéry na spotiebu (16 %) a Gvéry

ostatni (9 %) zabiraji dohromady pouze jednu ¢tvrtinu.

Z obrazkl se ndm muze zdat, ze objem Uuveért na spotfebu a na ostatni stale klesa. Neni to vSak
uplné pravda. Neni tomu tak, Ze by o tyto typy uvéru klienti ztracely zajem a jejich objem klesal.
Jedna se spise o jejich pomalejsi riist oproti vérim na bydleni. Cim vice budou poskytnuté
uvery na bydleni riist, a ostatni uvéry si budou drZet svoje pomalejsi tempo riistu, tim vétsi podil
na trhu budou Uvéry na bydleni vlastnit. Zména by mohla nastat napt. pfi zlevnéni cen
nemovitosti, coz se ale v nejbliz§i dob& neptfedpoklada. Jestli by vSak tato situace nastala, lidé

by si nejspise plijcovaly mensi obnosy pencz a tim by se i trh s ivéry na bydleni o néco zmensil.

5.1 Vyvoj poctu exekuci

Uvéry jsou skvélymi pomocniky pfi dosahovéani nejriiznéjsich cili. Mohou vSak nastat situace,
kvili kterym nedostojime svym zdvazkiim a dostaneme se do nepfijemné situace v podobé
vysokych dluhti. Pfi opakovaném nesplaceni zavazkli mtize nastat situace, kdy budeme uvrzeni

do exekuce. Takovéto nepiijemné situace mohou nastat jak z nedostate¢né kontroly svych
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zavazkl, ale také napft. kvili aktudlni Spatné financ¢ni situaci, jako je naptiklad bankrot firmy

nebo umrti blizkého ¢lovéka s podstatnym piijmem v domacnosti.

Nejprve se podivame na vyvoj celkového poétu exekuci viigi fyzickym osobam. V Ceské
republice data o osobach v exekuci zpracovava Exekutorskd komora Ceské republiky
(Exekutorska komora CR, 2024). Obrazek &. 12 nam tato data ukazuje. Data uvadi celkovy
pocet exekuci vedenych na fyzické osoby v letech 2016-2023, vetné tzv. latentnich exekuci,
to jsou exekuce prerusené, odlozené a nezastavena fizeni po oddluzeni povinného nebo

s vadnou rozhod¢i dolozkou.

4670000 4679200

4500 000
4460 000 4421557 4426812
| | I I 4029 280 4059035

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
ROK

CELKOVY POCET EXEKUCIi VUCIFO

Obrazek 12: Celkovy pocet exekuci vici fyzickym osobam
v letech 2016-2023

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Exekutorské komory CR, 2024

Na pocatku sledovaného obdobi, v roce 2016, byl celkovy pocet exekuci ve vysi 4 460 000.
Z obrazku miZzeme vidét, ze nejvice exekuci bylo v roce 2018, a to 4 679 200. Tato situace byla
zpisobena tim, ze do roku 2016 bylo legalni chtit po klientech vysoké uroky z prodleni, cehoz
vyuzivalo mnoho spoleCnosti. VSe se zménilo vroce 2016, diky zmén€ zékona
o spotiebitelském tvéru a ochrané spotiebitele. I pfes tuto pozitivni zménu vS§ak miZeme vidét
vysoky objem exekuci v roce 2018, coz je ddno tim, Ze mnoho exekuci z t¢ doby jesté

neskoncilo a stale trvaly (i.rozhlas.cz, 2023).

Od t¢ doby je trend ptevazné klesajici. OvSem az na rok 2021, kdy bylo naméteno 4 426 812
exekuci. To bylo nejspiSe zptsobeno kvili covidové krizi, kdy nékteré skupiny lidi pfichazely
o své piijmy. V roce 2022 byl naméten rekordné nizky pocet exekuci, a to ve vysi 4 029 280.

Dochazelo v té dobé k zastavovani tzv. bagatelnich exekuci (exekuce do 1500 K¢ bez
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ptislusenstvi), coz mélo vyznamny vliv na toto sniZeni (Pravo pro vSechny, 2021). V roce 2023
se pocet exekuci ptiblizné o 30 000 navysil. To nas vSak nemusi znepokojovat. Rok 2022 byl
zkratka vyjimecny, a tak bylo pravdépodobné, ze nasledujici roky se vyse exekuci opét ustali

na vyssi hodnoté.

Abychom si ukézaly i1 pocet ocisténych exekuci o latentni exekuce ptikladam obrazek €. 13.
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Obrazek 13: Celkovy pocet povinnych exekuci viici fyzickym osobam
v letech 2016-2023

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Exekutorské komory CR, 2024

Na tomto obrazku miZeme vidét, Ze v roce 2017 byl pocet povinnych exekuci na nejvyssi
hodnoté, a to 863 000. Postupné se vSak tato hodnota kazdym rokem sniZovala az na 645 724,
coz je oproti roku 2017 snizeni o0 25 %. Je vidét, Ze oproti celkovému poctu exekuci, skutecnych

exekuci kazdym rokem ubyva. Celkovy pocet exekuci ma vétsi vykyvy.

Exekutorskd komora CR uvadi i podrobné tdaje o dluznicich. Vybrala jsem informace
o dluznicich za rok 2022, protoze za rok 2023 jesté nejsou vSechny data k dispozici. Primérna
vymahana ¢astka na jednu exekuci byla ve vysi 83 759 K¢&. Kazdy ¢lovek nemusi mit ovSem
jen jednu exekuci, primérny pocet exekuci byl dokonce 6,16 exekuci na jednu fyzickou osobu.
Co se tyce veéku dluznika je jeho primérny vék 42,6 let. Coz je dano tim, Ze nejvice se zadluzuji
lidé v produktivnim véku. Osob v exekuci ve v€ku nad 65 let je 67 928, coz také neni malé
&islo. V exekuci se viak bohuZel nachazi i nezletilé déti, téch je v CR 910. Je to dano napf. tim,

ze kdyz dit¢ dostane n&jaké dédictvi, musi byt piijaty i dluhy s exekucemi. Déti se tim padem,
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v ptipadé pfijeti dédictvi, dostavaji do exekuci. Zadkonem totiZ neni stanoveno, ze dluhy

nezletilého prebira zdkonny zastupce, je to na rozhodnuti zakonodarct.

5.2 Index prosperity a financniho zdravi

Index prosperity a finan¢niho zdravi je spole¢nym projektem Ceské spotitelny, portalu Evropa
v datech a Sociologického ustavu AV CR. Index prosperity zkouma prosperitu Ceské republiky
v porovndni s jinym evropskymi zemémi. Index finan¢niho zdravi se naopak zaméfuje
na analyzu uvniti CR, a to na analyzu navyka Eeskych domacnosti. Co se ty&e finanéniho zdravi
jsou Ceské domacnosti analyzovany v Sesti zakladnich oblastech, v oblasti kratkodobé finan¢ni
rezervy, dlouhodobé financéni rezervy, bydleni, dluhli, pojisténi a v oblasti celkového

hospodareni.

Pro potieby bakalaiské prace jsme se rozhodli, Ze pouZzijeme vyzkum, ktery se zabyva ptijckami
a uvery domadcnosti. Vyzkum zajistila pro tento projekt agentura IPSOS. Respondentl
odpovidalo 2060 ve véku 18-65 let. Data jsou platna k ¢ervnu 2023. Prvni informaci, kterou se
vyzkum zabyva je to, jakymi Gvéry a pujckami se domécnosti nejcastéji zadluzuji. Na obrazku
¢. 14 mame jednotlivé druhy avéri a ptjéek uvedené i s procentudlnim zastoupenim kazdého

z nich.

Hypotéka |GG —40,20%
Spotiebitelsky Gvér od banky NG 36,00%
Pljéka od pfibuznych nebo znamych [ 15,20%
Péjcka na kreditni karts [N 14,20%
Nebankovniplj¢ka [N 12,00%
Uvér ze stavebniho spofeni [ ©,70%
Leasing nebo tvér na auto [ 8,60%
Nakup na splatky [ 6,10%
Dluhy na ndjemném a sluzbach [l 3,50%
Dluhy vi¢i statu [l 3,20%
Pljeky od zaméstnavatele Il 1,90%
Dluhy na vyzivném déti | 0,70%
Jinytyp duhu [ 4,90%

Obrazek 14: Typy uvéra a pijcek za rok 2023, kterymi se Ceské
domaécnosti nejcastéji zadluzuji

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Ceska spofitelna a kol., 2023

Opét mizeme vidét, ze hypotecni uveéry jsou nejvyse zastoupené, a to ve vysi 40 %. V piedchozi

kapitole jsme si vSak ukazovali, Ze uvery na bydleni zabiraji v podstaté tii ¢tvrtiny trhu s uveéry.
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Neni tedy n€kde chyba? Chyba nikde nenastala. Do tohoto podilu Givérii na byli totiz zapocitany
vSechny uvéry, které se daji poskytnout na bydleni, jako napt. uvér ze stavebniho spofeni, nebo
1 spotiebitelsky uvér poskytnuty na bydleni. Nejednalo se tedy pouze o uvéry hypotecni.

V tomto vyzkumu jsou vSak uvéry rozdéleny do jednotlivych skupin.

Druhym nejvice zastoupenym uvérem je pak Gvér spotiebitelsky, a to se 36 %. Nejvice jsou
pak vyuzivany na pofizeni auta (31 %) a na bydleni (28 %) (Ceska spotitelna a kol., 2023). Dle
grafu si muizeme vSimnout, Ze jsou velmi oblibené 1 pljcky od piibuznych
a znamych, které jsou zastoupeny dokonce s 15,2 %. Tyto ptijcky jsou vyuzivané z toho diivodu,
ze ptibuzni po nds ¢asto nebudou chtit zadné tiroky nebo poplatky, jsou tedy pro nas mnohdy
levnéjsi alternativou. Muze vSak diky tomu dojit i k naslednym nepfijemnym dohadim

v rodiné.

Nebankovni plijcky jesté také nezabiraji zanedbatelny podil (12 %). V ptipadé nebankovnich
piijéek je viak dobré si pofadné zkontrolovat podminky ve smlouvé. Castokrat totiZ tyto pijeky
byvaji velmi rizikové, a to z diivodu, zZe si lidé nezkontroluji, kolik zaplati navic v podobé
poplatkii. S tim by nam mélo pomoct jiz nékolikrat zminéné RPSN, které musi povinn¢ kazda
spolecnost uvést. Téchto rizik si je v dnesni dob¢ vétsina lidi jiz védoma, coz ukazuje i vyzkum,
ve kterém je uvedeno, Ze az 89 % Cechil by moznost téchto uvéri rovnou vylouéilo (Ceska
spotitelna a kol., 2023). Vcelku ptekvapivé zjiSténi pro nas vSak bylo, ze dluhy vici statu

zabiraji podil pouze 3,2 %. Mysleli jsme, ze dluhli viici statu je mnohem vice.

Cast vyzkumu byla vénovana i pohlavi a véku dluznikd, tyto informace nam shrnuje obrézek

¢. 15alé.
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= Zeny = muzi

Obrazek 15: Pijcky a véry podle pohlavi za rok 2023
Zdroj: Vlastni zpracovéani podle Ceské spofitelny a kol., 2023

VEK

Obrazek 16: Pijcky a tvéry podle véku za rok 2023
Zdroj: Vlastni zpracovani podle Ceské spofitelny a kol., 2023

Dle naseho ocekavani jsou castéj$imi dluzniky muzi. Tato situace mize byt zptisobena nékolika
faktory, napt. Zeny byvaji Casto zodpovédnéjsi, co se tyce splaceni zdvazkli neZ muzi, a navic
si Casto puj€uji na levnéj§i véci. Muzi napiiklad daleko cast&ji splaci leasingy
a hypotéky. Co se tyce veéku dluznikd, i tato informace dava logicky smysl. Nejvice se lidé
zadluzuji v produktivnim véku, a to konkrétné mezi lety 35-44 (56,50 %). To je pfedev§im dano
tim, ze v téchto letech lidé nejcastéji splaci hypotéky a jelikoZz jsou hypotecni tvéry sjednavany
nejvice, je jisté, Ze to bude mit na veék dluzniki vliv. Ve véku 18-24 let je dluznikt jen 18,10 %,

coz je dano tim, Ze spoustu z nich jesté studuje a nema staly prijem. Naopak lidé ve véku
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od 55-65 jiz mohou mit vétSinu plijéek splacenych, a tak jejich procentuélni zastoupeni zacina

opét slabnout na 34,70 %.

Se zadluzovanim domécnosti souvisi jejich finan¢ni zdravi. V ¢ervnu roku 2023 nevychazelo
se svymi pendzi az 60 % Cechii. Mit n&jaky dluh ale ¢astokrat domacnostem finanéni problémy
zpusobovat nemusi. Paradoxné se totiz castokrat do finan¢nich problému dostévaji lidé, kteti
maji splatky relativné nizké. Dle vyzkumu jsou viak Cesi optimistiéti, dokonce 80 % ocekava
zvyseni svych pfijma, coz jim ve zlepSeni jejich finanéni situace dozajista pomiize. I kdyz
se zda, Zze si Ceské domécnosti hodné piijcuji. Oproti eurounijnimu praméru si pujcuji
podpriméré. Primémé si v Evropské unii ptjéilo né&jaké penize 50,6 % lidi, v Cesku jen
42 %. Nejvice si pljcuji obyvatelé Lucemburska (79,3 %) a naopak nejméné obyvatelé Litvy
(25,4 %) (Ceska spofitelna a kol., 2023). Miazeme si tedy Fici, Ze &esti obéané, ve srovnani
s ostatnimi evropskymi zemémi, nejsou néjak vyrazné zadluzeni. Jak jsme si jiz fekli, uvéry
nemusi automaticky znamenat financni problémy, dilezit¢ vSak je byt zodpoveédny

a hlidat si svoje finan¢ni zévazky.

5.3 Podil dluhii domacnosti na disponibilnim diichodu a divody zadluZeni

Samotna vySe dluhii domacnosti neni nijak vypovidajici o tom, zdali je pro domécnost inosna.
Abychom dokazali urcit, zdali mize byt zadluzeni pro domécnosti fatalni, musime nejprve
zjistit, jak velky podil na dichodech domacnosti dluhy maji. Pravé to totiz mize ukazat, zdali
muzeme ocekavat problémy se splacenim tverd nebo ne. Na nésledujicim obrazku mizeme
vidét podil zavazkl ¢eskych domécnosti na jejich ¢istém disponibilnim diichodu. (Zabojnikova,
2020). Tento obrazek nam ukazuje celkové dluhy domdacnosti jako jsou pijcky, obchodni tvéry

a jiné zavazky. Data jsou v obrazku zobrazena od roku 1993 az do roku 2018.
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Obrazek 17: Zavazky sektoru domacnosti (v mld. K<) a jejich podil
na ¢istém disponibilnim dichodu (v %, prava osa)

Zdroj: Zabojnikova, 2020

Na zacatku méfeného obdobi, v roce 1994, si miizeme vSimnout, ze je podil zavazkl na Cistém
disponibilnim diichodu na 35 %. Nasledujici roky se vSak postupné snizoval az do roku 1998,
kdy byl na pouhych 19 %. Dtichody v t¢ dobé rostly, ale zajem o Gvéry nijak zvIasté ne, tim se
podil zavazkii na dichodech takto snizil. Od tohoto obdobi mé podil zdvazkl rostouci trend,

ktery je veelku pozvolny.

Nyni se zamé&fime piedev§im na rok 2018, kdy je podil zavazkl na Cistych disponibilnich
dichodech nejvétsi, a to dokonce 70,2%. Ackoliv se toto Cislo zdd velmi vysoké, napf.
v Dénsku a v Nizozemsku pievysuji zdvazky domdacnosti celkové disponibilni pfijmy vice nez
dvojnasobné. V Dansku je naméteny podil 287,2 % a v Nizozemsku 238,2 % (Zabojnikova,
2020). Tyto podily mohou vypadat velmi désivé avSak finance domdacnosti v téchto zemich jsou
stale zdravé. Oproti Ceské republice je totiz v jinych zemich daleko rozvinutéjsi kapitalovy trh
a domacnosti nejsou tolik konzervativni, co se ty¢e investi¢nich nastrojl. To jim dava moznost
se vice zadluzovat (Zabojnikova, 2020). Na obrazku mtizeme vidét, ze se zahrani¢im Ceské
domaécnosti stale vice inspiruji a zadluzuji se ¢im dal vice. Problém vSak nastava v tom, Ze

¢eské domdacnosti disponuji niz§imi piijmy a tim padem mohou mit se spldcenim vétsi starosti.

Diivodt ¢im dal Castéjsiho zadluzeni mize byt spoustu. V prvni fadé to mohou byt ¢im dal tim

vice se zvySujici ceny at’ uz nemovitosti, tak jakychkoliv jinych spottebnich véci. Diichody se
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sice zvysuji, v posledni dob¢ vSak nedostate¢né k spotiebnim cendm. Na druhou stranu muize
Casté zadluzeni ovliviiovat i nedostateCna finan¢ni rezerva. Tvorba dlouhodobé rezervy totiz
souvisi s vétsi finanéni odolnosti. Castym problémem je také velky podet pujéek &i tvért
(Fialova a Mysikova, 2023). Tyto problémy casto souvisi s nedostatecnou financni gramotnost
¢eskych obyvatel. Mysli ¢asto jen na blizkou budoucnost a nedochézi jim, ze kdyz se stane
né¢jaké nenadala situace, bude t€zké se pres ni prenést. Pravé v situacich, kdy nastava finanéni
nouze jsou spotiebitelé nejvice zranitelni a hrozi jim nekontrolovatelné zadluzeni, proto je

dualezité se na tyto situace fadné ptipravit a pocitat s nimi.

5.4 Predikce zadluzenosti domacnosti

Budouci vyvoj zadluzenosti domaci se ne vzdy jednoduse odhaduje. Existuji vSak faktory, diky
kterym se da budouci vyvoj alespoil n¢jak predpokladat. Jak jsme si jiz diive fikali, irokové
sazby, za které jsou uvéry poskytovany, jsou ovliviiovany sazbami CNB. Na nasledujicim
obrazku muzeme vidét prognézu vyvoje sazby 3M PRIBOR. Tato sazba slouzi jako zdroj,

kterym se tidi banky pii stanoveni irokovych sazeb. To plati i pro Gvérovy trh.

o = N W o 3~ o

V22 1 NIV 23 0 N IV F24 0 v ou2s 1
90% 70% 50% H 30%
Obrazek 18: Progndza urokové sazby 3M PRIBOR s intervaly
spolehlivosti podle CNB (v %)
Zdroj: CNB, 2024
Obréazek je prevzaty ze zpravy o ménové politice z ledna 2024 (CNB, 2024). Mizeme si

v§imnout, Ze od tfetiho &tvrtleti roku 2022 CNB zaznamenava vysi této sazby v hodnoté okolo

7 %. Tak tomu bylo az do zacatku roku 2024. Tato situace byla zplsobena vysokou inflaci.
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Se snizujici se inflaci na za¢atku roku 2024 zaala CNB snizovat i své sazby. Nyni se tfimésiéni
sazba PRIBOR nachazi na hodnoté 5,75 %, planuje se vSak jeji dalsi sniZeni. Pfi pozitivhim
vyhledu, ktery ma viak jen 30% spolehlivost, CNB predikuje na rok 2025 snizeni aZ na hodnotu
mezi 2-3 %. I kdyby vyvoj nakonec nebyl pfili§ pozitivni, sazba by i tak klesla pod 5 % a to
s 90% spolehlivosti. Budeme-li ptedpokladat, Ze se urokové sazby takto vyrazné snizi, bude to
mit za néasledek i snizovani urokovych sazeb uvért. Je tedy velice pravdépodobné, ze se zvysi
objem poskytnutych uvéra a s tim 1 zadluzenost domacnosti. Domacnosti budou mit ale uvéry
levnéjsi, coz muze vyustit do dvou situaci. Muze nastat situace, ze se zadluzenost domacnosti
bude zvysovat, ale kontrolovatelng, tzn. ze kazdy spotiebitel bude mit jen uvéry, které zvladne
splacet, a navic na nich oproti minulym roktim usetfi. Jestlize vSak nastane situace, kdy si klient
s vidinou nizkych urokovych sazeb sjedna mnoho pujcek, které vsak v celkovém mnoZzstvi
nezvladne splacet, bude nartstat zadluZzenost negativni. Tato situace pak mtize klienta dostat do

nepiijemnych situaci.

Komer¢ni banka (KB) vytvofila také prognézu tfiméesi¢ni sazby PRIBOR (Vejmeélek, 2024).
Jeji hodnoty na pfisti rok zobrazuje v§ak o néco vyssi. Ve své predikci uvadi, Ze centralni banka
své urokové sazby sméfovala pod 3 %, bankovni rada vSak preferuje hodnoty o néco vyssi spise
na urovni mezi 3,5-4 %. Kvili tomu i KB upravila své predikce a zvysila je ze 3 % na 3,8 %.

O tom se mizeme piesvédcit v nasledujici tabulce.

Tabulka 1: Progno6za Grokové sazby 3M PRIBOR podle KB

Rok 2023 2024 2025

3M PRIBOR 7,1 % 5,2% 3,8 %

Zdroj: Vlastni zpracovani podle KB, 2024

Dle KB by sniZzovani urokovych sazeb mélo zplsobit vétsi oziveni hypote¢niho trhu
po postcovidovém obdobi. Zvysit by se vSak podle nich mély i ceny nemovitosti. Co se tyce
zadluzeni domécnosti a firem, ma KB nazor takovy, Ze je v CR platebni moralka na dobré

urovni.

Ceské bankovni asociace ve své prognéze otekava nejen pokles trokovych sazeb ale i riist
nominalnich redlnych mezd, které v dob¢ inflace poklesly. V tomto roce se predpoklada rist
ve vysi 6,5 %. Tento rychlej$i rist je zpiisoben snizujici se inflaci, diky které realnad mzda stoupa

(CBA, 2023). Progndza ristu realnych mezd muiiZze také souviset s pozitivnim vyvojem
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zadluZenosti domacnosti, diky zvySeni redlnych mezd by se totiz mohla jesté vice vylepsit

situace se splacenim uvért a pocet exekuci by mohl jesté vice klesnout.
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6 Shrnuti, doporuceni a zavéry

Na zaveér bakaléafské prace si shrneme dilezité milniky v oblasti zmén objemti hypotecnich
a spottebitelskych uvert. Vysvétlime si, z jakych divoda dochazi ke stale vétsSimu zadluzeni
¢eskych domacnosti. Na konec navrhneme néjaka doporuceni, ktera by byla dobra znat predtim,

nez o uvér budeme zadat.

Spotrebitelské uvéry zazily v roce 2001 sviij nejvétsi propad, co se tyce objemu poskytnutych
uvért. Oproti roku 2000, kdy byl celkovy objem téchto Gvéri na hodnoté 36 mld. K¢, se
nasledné roku 2001 jejich objem propadl az na 28 mld. K¢. Coz je pokles 0 21 %. Tato situace
byla zplisobena zménou zakona o spotiebitelském uvéru. Tento zakon piinasel spotiebiteli
daleko vétsi informovanost nez diive, ¢imz zpusobil to, Ze se spotiebitelé na prvni pohled 1épe

dozvidali, jaké poplatky navic zaplati.

Od roku 2002 do roku 2008 nastava naopak obdobi nejvétsiho riistu objemu spotiebitelskych
uveérl, kdy tempo ristu dosahovalo primérné 27 %. Coz bylo nejspiSe zpisobeno poklesem
urokovych sazeb a tim, ze tzv. Husdkovy déti zacinaji vice vyuzivat uvéry. Jelikoz se jednalo
o velkou populacni vinu, zasahlo to i uvérovy trh. Po tomto obdobi byl objem tvért na hodnoté

145 mld. K¢.

Dalsi pokles tempa rlstu a naslednou stagnaci zaznamenavame mezi lety 2009-2014, kdy
na Ceskou republiku doléha finanéni krize a RPSN ze spotiebitelskych uvérd se pohybuje okolo
15 %, coz jsou jedny z nejvysSich hodnot méfeného obdobi. V roce 2014 je hodnota tivérti na

161 mld. K¢.

V dal$im obdobi jiZ nezaznamenavame Zadné vyrazné zmény, primérné tempo riistu se ustalilo
na 8 %, az na rok 2020, kdy nastala koronakrize a tempo rlistu z roku 2019 na rok 2020 bylo v
hodnoté 3 %. Vroce 2023 bylo naméfeno primémé RPSN v hodnoté¢ 10 % a objem
spotiebitelskych tvért je na 308 mld. K¢&.

Oproti spotiebitelskym avérim hypoteéni uvéry stile rostou a nenastal ani jediny rok, kdy by
objem hypotecnich uvera klesl. Nejvétsi zaznamenané tempo ristu nastava mezi lety 2002
a 2003, kdy je nartist dokonce o 48 % (35,21 mld. K¢). Tento nartist byl zptisoben velkou
oblibou hypotecnich uvérii ze stavebniho spofeni, ale také jiz zminénymi Husakovymi détmi,

které si zaCinaly zatizovat vlastni bydleni.

V letech 2004-2007 tomu nebylo jinak, primérné tempo ristu dosahovalo 40 %. V roce 2004
byl objem vérti na hodnoté 156,36 mld. K¢ a do roku 2007 se vySplhal az na 420,35 mld. K¢,
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coz je nartist o 168,83 %. Bylo to zpisobeno vidinou blizicich se nizkych trokovych sazeb
(nakonec vsak urokové sazby vyraznéji klesly az pozd¢ji z divodu financ¢ni krize), ale i obavou

ze zvysujicich se cen nemovitosti po nastupu CR do Evropské unie.

V roce 2008 nastava finan¢ni krize v USA. Tato krize se vice nez spotiebitelskych tvért dotkla
prave uvért hypotecnich. V roce 2008 dosahlo RPSN nejvyssi hodnoty za celé méfené obdobi,
a to 5,89 %. Nebyla to jenom finan¢ni krize, ktera zplsobila upadek zdjmu o hypotecni tvéry,
ale 1 zpfisnéni pravidel pro jejich poskytovani. Netrvalo to vSak dlouho a v roce 2009 se trh
hypoteénich uvért zacal opét vzpamatovavat a tempo riistu se zvysilo ze 14 % na 33 %. RPSN
vSak bylo stale vysoké, mélo hodnotu 5,86 %. V roce 2008 byl objem téchto uvéri ve vysi

479 mld. a v roce 2009 se vysplhal az na skoro 635 mld. K¢.

Po finanéni krizi za¢ala CNB snizovat trokové sazby, az se vroce 2016 dostalo RPSN
vyrazné zmény v objemu hypotecnich Gvéri, tempo ristu bylo primémé ve vysi 9 %, nadale
nenastavaly zadné vyznamnéjsi vykyvy. Pouze po roce 2021 se tempo rlistu sniZilo na 5 %, coz
bylo zptisobeno naraistem RPSN na 4,75 %. ZvySovala se totiz inflace, kvilli které zac¢ala CNB
navySovat zakladni urokové sazby. Toto pokracovalo az do roku 2023, kdy RPSN vysplhalo
na 5,34 %. Objem hypotecnich Gveri byl v té dob€ na hodnoté 1 720 mld. K¢.

Co se tyce celkového zadluZeni domacnosti, zjistili jsme, ze se ¢eské domécnosti zadluzuji
pfedevSim Uvery na bydleni (v roce 2023 zabiraji dokonce tfi Ctvrtiny trhu Gvéri), coz je
zpusobeno stale vy$§imi cenami nemovitosti. Néasleduji Gvéry na spotfebu a uv€ry na ostatni,
pod tim si mizeme piedstavit napt. uvéry poskytnuté OSVC pro podnikatelské udely a dalsi.
Od roku 2005 do roku 2008 je zaznamenano obdobi strméjSiho ristu uveérh, kdy, jak jiz bylo
nékolikrat zminéno, ptichdzi obdobi poskytovani tvért pocetné populacni skupiné Husdkovych
déti. Vtomto obdobi se objem celkovych uvéri poskytnutych domécnostem zvysil

z 522,85 mld. K¢ na 1 034 mld. K¢, coz je navySeni 0 97,86 %.

Vyrazné zpomaleni nastava po roce 2009, kdy pfichazi finanéni krize. Urokové sazby se zvysuji
a domdcnosti o Gvéry nemaji takovy zajem jako diive. V roce 2009 je objem uvért na hodnoté
1 108, 50 mld. K¢, na konci roku 2014 na hodnoté 1 315, 23 mld. K¢&. Jedna se tedy o navySeni
o pouhych 18,65 %. Coz je oproti minulému obdobi velky rozdil.

Po finan¢ni krizi se zac¢inaji urokové sazby snizovat a spottebitelé maji o tvéry opét veétsi zéjem.
Dal$im dtilezitym obdobim bylo dozajista obdobi covidu a nasledné valky na Ukrajin€. Mohlo

by se zdat, Ze tyto udalosti mély na objem poskytnutych uvért velky vliv. Tyto situace vSak
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objem uvéert neméli az takovy vliv jako finan¢ni krize. V obdobi finan¢ni krize bylo tempo
rustu aveérd v praméru na 3 %, v dobé covidu a valky na 6 %. To znaci, ze finan¢ni krize
ovlivnila klienty v oblasti uvérti mnohem vice. Posledni naméiené hodnoty ukazuji, ze celkovy

objem uvért je v hodnoté 2 316 mld. K¢. Od roku 2015 se navysil o 66,49 %.

S rostoucim zadluzenim piichazi i exekué€ni Fizeni. Trend povinnych exekuci je vSak klesajici,
coz je dobra zprava. Lidé se sice zadluzuji ¢im dal vice, ale pocCet exekuci klesa. Nejvice
povinnych exekuci bylo naméfeno v roce 2017, a to v celkovém poctu 863 000. Tato situace
byla zplisobena tim, ze do roku 2016 bylo legalni po klientech vyzadovat vysoké uroky
z prodleni. Ve se zménilo diky zméné zédkona o ochrané spotiebitele z roku 2016. I kdyz se
zakon zménil jiz roku 2016, néjakou dobu vsak jesté trva, nez staré exekuce skonci, proto byl
jesté po nasledujici dva roky pocet exekuci ve vysokych hodnotach. Od té doby pocet exekuci
stale klesd. Nepomohla tomu pouhd zména zékona, ale i zastavovani exekuci do 1 500 K¢.
V roce 2023 bylo naméteno 645 724 povinnych exekuci, coz je oproti roku 2017 pokles
025 %.

Dle vyzkumu Ceské spoFitelny se nejéastéji zadluzuji muzi, coZ je dano tim, Ze vétsinu vétsich
dluht maji ve své spravé pravé oni, zeny si berou uvéry vétSinou levnéjsi. Dle vékového
rozde€leni se nejcastéji zadluzuji lidé v produktivnim veku, coz je déno tim, Ze hodné z nich
splaci v této dobé hypotecni uvéry. I kdyz se zd4, ze se ¢eské domdacnosti zadluzuji hodné,
v Evropské unii si lidé primérné ptijcuji vice. Primémé si v Evropské unii vzalo uvér 50,6 %
lidi, v Ceské republice jen 42 %. Nejvice si pijéuji obyvatelé Lucemburska, ptjéku tam ma az
79,3 % lidi. DilezZitym faktorem je vSak i podil zavazki na ¢istém disponibilnim dichodu.
V roce 2018 byl tento podil u €eskych domacnosti ve vysi 70, 2 %, coZ je nejvyssi zadluzeni za

celou méfenou dobu a je pravdépodobné, Ze tento trend bude stale pokracovat.

Diivodi, proc se eské domacnosti ¢im dal vice zadluZuji, miZe byt mnoho. Mohou jimi byt
zvySujici se ceny, ¢i nedostatecnd financni rezerva. Dilezita je proto finan¢ni gramotnost, ktera
je vsak v Ceské republice nedostatena. Lidé Gasto neptedvidaji, jaké situace mohou
v budoucnu nastat a tim se dostavaji do nelehkych Zivotnich situaci. Je samoziejmé, Ze ne vzdy
se jde na vSechno pfipravit, ale aspont néjak by se mél pfipravit kazdy. K tomu je napiiklad

dobré mit vzdy n€jakou finan¢ni rezervu, kterd ndm v ptipadé nejvetsi nouze pomuze.

Mym doporucenim je tedy vytvofit si finan¢ni plan, podle kterého se mizeme v budoucnu
tidit. Je dobré si v ném vytycit cile, kterych chceme dosdhnout a postupy, diky kterym jich

dosdhneme. MiiZeme v ném uvazovat i riizné pojisténi pro pfipad nesplaceni, které ndm potom
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v nepiiznivych situacich mohou velmi pomoci. Jestli nechceme tvofit pfimo finan¢ni plén, je
dobré¢ si alespont sepsat mési¢ni ptijmy a vydaje, diky kterym pak mizeme zjistit, zda vibec

mame na n¢jaky uvér finanéni prostredky.

Kazdopadné je dileZité, abychom své zavazky splaceli fadné a véas. Casto se stava, ze maji
lidé vice dluhti, a potom zapomenou néjaky splacet, proto je dobré své dluhy konsolidovat.
Konsolidace dluhti znamena nahrazeni vice dluhi jednim dluhem anebo nahrazeni vice vétitelt
jednim vétitelem. I kdyzZ si vSechno dobie naplanujeme i tak miize nastat situace, kdy nebudeme
schopni splacet. V takové situaci je dobré domluvit se s vefitelem na zméné splatkového
kalendare, rozhodné neni dobré tento problém piejit. Ve vétsing piipadi ndm vétitel vyjde vstiic

a vse se vyresi domluvou.

Jestli se s véritelem nedohodnete na podminkach, mizete uvér refinancovat, tzn. ze Gvér
pfevedete ze své stavajici banky na banku jinou. Vyberete si zkratka takovou, kterd Vam
nabidne lepSi podminky. Rozhodné vSak neni dobré si brat uvéry na financovani Gvéra

stavajicich ivérh, mohli byste se tim dostat do dluhovych pasti, z kterych neni Gniku.

Do dluhovych pasti je dle mého ndzoru snadnéjsi se dostat, kdyz neméate dostatecnou finan¢ni
gramotnost. Proto by bylo podle mé dobré se o financich vzd€lavat ne az v dospélém véku, ale
jiz ve véku raném. Velkou zménu by mohla pfinést povinnd vyuka finan¢ni gramotnosti
na Skolach, at’ uz stfednich nebo i zakladnich. Kdyz by se déti dozvidaly o financich jiz
od utlého v€ku, mohlo by to mit pozitivni vliv na jejich budouci Zivoty ale 1 na celou ¢eskou

spole¢nost.

Samoziejmé& mohou nastat situace, kdy 1 finan¢né gramotny jedinec nezvladdne svou dluhovou
situaci vyreSit. V tom piipadé€ existuji bezplatné sluzby poradenstvi, kde ndm mohou pomoci.
Vzdy je dobré se obratit na odbornika, ktery danému tématu rozumi. MulZete se obratit
napf. na Dluhovou poradnu, nebo na organizaci Clovék v tisni. Dilezité vsak je se chranit
prubézné, kazdy musi pocitat s tim, ze nastane situace, kdy nebudeme moci splacet, a proto je

dobr¢ si sjednat pojiSténi proti nesplaceni.

Mnoha dluznikiim se miize nyni zlepsit situace i diky CNB, zaéina totiZ opét sniZovat své
sazby. Snizi se tedy sazby 1 na Gvérovém trhu, coz je pro spotiebitele dobra zprava, kterou
dozajista uvita. Tento klesajici trend ma trvat i nadale. Dle predikci CNB by mohla tiimési¢ni
sazba PRIBOR klesnout v roce 2025 i1 pod 3 %. Z toho vyplyva, ze pokud progndza vyjde,

mohly by se snizovat vySe splatek, a tim by mohlo klesat i riziko nesplaceni vért. KB je vSak

vvvvv
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I tak se vSak jednd o velké klesani, diky kterému muzeme ptedpokladat vyssi objem
poskytnutych avért a tim i1 vyssi zadluzeni domécnosti. Jelikoz se ale budou zvySovat realné

mzdy, nemuselo by tak ¢asto dochazet k negativnimu zadluzeni v podob¢ nemoznosti splaceni.
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ZAVER
Cilem prace bylo zhodnotit vyvoj zadluzenosti domécnosti a predikovat jeji mozny vyvoj,

a to na zéklad¢ detailni analyzy jejiho vyvoje se zaméfenim na bankovni a nebankovni

spotrebitelské a hypotecni tivéry.

Nejprve byl definovany samotny pojem uvérovych obchodl. Poskytovani uvérti generuje
bankdm piijmy v podobé uroki, coz jsou jejich podstatné piijmy, které nadale investuji.
Nasledovalo vysvétleni pojmil urokova sazba, rozdil mezi vyrazy pajcka a uvér, ve kterych lidé
¢asto chybuji. Postup pfi poskytovani uvért byl rozdélen do nékolika fazi, témi jsou ivodni
schtiizka s klientem, uvérové analyzy, uzavieni smlouvy, sledovani a kontrola dodrzovani
podminek ve smlouvé. Nésledné jsme uvéry roz€lenili podle riznych kritérii a rozlisili druhy

finan¢né tivérovych obchodi.

Abychom v dal$i ¢asti mohli tvofit podrobnou analyzu spotiebitelskych a hypotecnich avéri,
bylo zapottebi si je nejprve teoreticky vymezit. Spotiebitelsky uvér je kratkodoby uvér, ktery
je poskytovan fyzickym osobam na nepodnikatelské ucely, nejcastéji na pofizeni spotiebniho
zbozi nebo sluzeb. Tento uvér mize byt poskytnut jak bankou, tak nebankovni finan¢ni
instituci, ale 1 osobou podnikajici na zdkladé zivnostenského opravnéni. Mize ho vSak
poskytnout jen poskytovatel, ktery méa bankovni licenci od CNB. Vsichni poskytovatelé musi
uvadét tzv. RPSN, které vyjadiuje celkové néklady spojené s poskytnutim uvéru. Spotiebitelé
mohou splatit Gvér diive. Vé&fitelé si za to ale Uctuji poplatek, ktery vSak nesmi presdhnout
0,5-1 %. Dluznik bude platit také pii prodleni se splacenim. Maximalné vSak na urocich

z prodleni zaplati 200 000 K¢.

Nasledné jsme si vymezili 1 Gvery hypotecni. Hypotecni Gvéry jsou tvéry dlouhodobé, které
jsou zajistény zastavnim pravem k nemovitosti. Mohou je poskytovat vSechny banky na zakladé
své bankovni licence, hypote¢ni zastavni listy vS§ak mohou emitovat pouze banky se specidlni
licenci. Tato kapitola obsahovala i déleni typi hypotecnich tivéra podle ucelu. Tyto Gvéry totiz
nemusi byt poskytnuty pouze ucelove ale i neuceloveé. Bezpochyby velmi dilezitym pojmem,
ktery jsme si zde ptedstavili, je doba fixace. Ta znaci dobu, po kterou je urokova sazba neménna.
Posledni zminka v této kapitole je vénovana zplisobtim ¢erpani hypotecnich uvérti. Miizeme je

Cerpat jednorazove nebo postupné, coz zavisi na ucelu, na ktery je uveér cerpan.

Diky analyze spotiebitelskych uvért bylo zjisténo, Ze objem spotiebitelskych tveért rostl

pozvolngji nez objem hypotecnich uvér. Primérmé tempo rlstu spotiebitelskych avért (bez
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prvnich dvou méfenych let, které nebyly pii vypoctu pouzity z divodu zkreslovani vysledki),
bylo na hodnoté 11,02 %. Naopak primérné tempo rstu objemu hypotecnich uvérti bylo

na hodnoté 14,51 %.

Co se ty¢e objemu spotiebitelského tivéru, sviij nejveétsi propad zaznamenaly v roce 2001, kdy

doslo ke zmén¢ zékona o spotiebitelském uvéru. Klienti diky nému byli vice informovani, coz

1

wrwe

sazeb, ale 1 velkou populaéni vinou tzv. Husdkovych déti, které si zacaly vice sjednavat uvéry.
Finan¢ni krize roku 2008 zptsobila mensi vykyv, nez bylo zaznamenano v roce 2001, co se

tyce tempa ristu. RPSN vSak bylo na vysokych hodnotach a pohybovalo se okolo 15 %.

Oproti spotiebitelskym Gveérim objem hypote€nich uvéra roste kazdy rok. Nenastal ani jeden
rok, kdy by objem klesl, jako tomu bylo vroce 2001 u spotiebitelskych tvéri. Nejvétsi
zaznamenané tempo rastu nastava také po roce 2002, kdy je narast uvértt dokonce o 48 %
(35,21 mld. K¢). Tato situace byla zpiisobena nejspise vzrustajici oblibou hypotec¢nich uvért
ze stavebniho spofeni, ale také jiz zminénymi Husdkovymi détmi. Hypote¢ni trh zasahla
finan¢ni krize vice, bylo v té dobé naméfeno RPSN v hodnoté 5,89 %, coz je nejvyssi sazba
za celé métené obdobi. I tak vSak nedoslo k zavratnému odvraceni se o zfizovani hypotec¢nich
uvéri. Nejnizs$i namefené RPSN za méfené obdobi bylo v roce 2016, bylo na hodnoté 2,12 %.

Po finan¢ni krizi totiz CNB sniZovala své sazby.

Zjistili jsme, Ze Uveéry na bydleni jsou domacnostmi vyuzivany velmi hojné. Dokonce tii
Ctvrtiny uverh zabiraji iivéry na bydleni. Celkova zadluzenost domacnosti, ktera zahrnuje tvéry
na bydleni, Givéry na spotfebu a jiné reaguje na udélosti v podstaté Gplné€ stejné jako trh
spotiebitelskych a hypotecnich Givérd. M4 na ni vliv zména urokovych sazeb, zmény zékond,
pocetnd populacni skupina Husédkovych déti, finan¢ni krize a v mens$i mife i koronakrize nebo

valka na Ukrajin¢.

Dobrym znamenim vsak je, Ze do exekucnich fizeni se fyzické osoby dostavaji ¢im dal méné.
V roce 2017 byl nejvyssi pocet povinnych exekuci, a to v celkovém poctu 863 000. V roce 2023
bylo namétfeno pouze 645 724 povinnych exekuci, coz je oproti roku 2017 pokles o 25 %. Dle
vyzkumu Ceské spofitelny je patrné, Ze se zadluzuji vice muzi. Celkové se zadluzuji nejvice

lidé v produktivnim véku, coz je pravdépodobné zptisobeno splacenim hypoték.
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Dutivodu, pro¢ se ¢eské domacnosti stale vice zadluzuji, mize byt mnoho. Jsou to napiiklad
nedostate¢na financni rezerva, ¢i zvySujici se ceny. Dillezitym pomocnikem by méla byt
finan¢ni gramotnost, kterd je vSak v Ceské republice bohuzel nedostatecnd. Lidé si Casto

potradné nepromysli své budouci ¢iny a dostavaji se pak do nepiijemnych situaci.

Mym doporucenim tedy je, Ze by si vSichni lidé méli vytvoftit sviij finan¢ni plan, podle kterého
by se mohli po celou dobu svého Zivota fidit. Mnohdy totiz staci jen nad danym problémem
popiemyslet a byt na néj v rdmci moznosti pfipraveny. Jakmile vSak néjaky problém nastane,
je dobré dat veriteli véas védét a zmeénit svij splatkovy kalendar, Castokrat i jen tato zména
muze pomoci od zadluzeni. Dal§imi pomocniky mohou byt konsolidace uvéru, refinancovani

uvéru, odborna pomoc nebo pojisténi proti nesplaceni.

Dobrou zpravou je, ze¢ CNB nyni sniZzuje své sazby, coZ se promitne i do Grokovych sazeb
nabizenych uvérl. Je mozné, Ze sazby klesnou az pod 3 %. Znamena to tedy, Ze by se mé&ly
uvéry stat levnéj$imi a spotiebitelé by na nich mohli néco malo uSettit. Neznamena to vsak, jen
zleviiovani uvérl, ale predpoklada se i zvySeni objemu tvérd, a tim 1 zadluzeni domécnosti.
To vSak nemusi byt negativni. Pokud se budou spotiebitelé zodpovédné rozmyslet v jaké vysi
a na co si vzit uvér mohou, jak jsme jiz tikali, vyznamné usetfit. Doufejme vSak, ze naopak
nenastane situace, kdy se 1idé s vidinou nizsich urokovych sazeb zadluzi jesté vice kvili tomu,

ze si dluhit vezmou vice najednou a n¢které zapomenou splacet.
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