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ANOTACE

Tato bakalatska prace je zaméfena na problematiku brownfields. Na pocatku se prace zabyva
vefejnou spravou a jejim délenim na statni spravu a samospravu. Déle jsou uvedeny nastroje
pro rozvoj regionli a mést a jsou zde jednotlivé popsany druhy planovani. Nasledujici kapitola
se vénuje brownfields, podrobnégji popisuje jejich problémy a bariéry revitalizace, ale také
jejich vyhody a rozdéleni. Praktickd cast se konkrétné zabyva mapovanim podvyuzivanych
lokalit ve spravnim obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Holice. Dale byla provedena
podrobnéjsi analyza jednotlivych brownfields pro mésto Horni Jeleni. Vystupem prace

je prehled brownfields pro potencionélni investory.
KLICOVA SLOVA

brownfields, podvyuzité lokality, obec s rozsifenou piisobnosti Holice, revitalizace, mésto

Horni Jeleni
TITLE

Issues of brownfields in the administrative territory of the selected municipality with extended

competence
ANNOTATION

This bachelor thesis focuses on the issue of brownfields. At the beginning the thesis deals
with public administration and its division into state administration and local government.
Then the tools for regional and urban development are presented and the types of planning are
individually described. The following chapter focuses on brownfields, detailing their
problems and barriers to revitalisation, as well as their advantages and divisions. The practical
part deals specifically with the mapping of underused sites in the administrative district of the
municipality of Holice. Furthermore, a more detailed analysis of individual brownfields was
carried out for the town of Horni Jeleni. The output of the work is an overview of brownfields

for potential investors.
KEYWORDS

brownfields, underused sites, the municipality with extended competence of Holice,

revitalization, the city of Horni Jeleni
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UvVoD
Problémy v oblasti brownfields se na uzemi Ceské republiky za¢inaji objevovat po padu
komunistického rezimu v roce 1989. V tomto obdobi dochazelo jak k politické zméné, tak
1 ke zméné ve struktufe primyslové vyroby. V soucasné dob¢ je tato problematika spojena

naptiklad s ukonceni téZzebni Cinnosti v oblasti Ostravska.

Brownfield je misto, které ztratilo své plivodni vyuziti, a v soucasnosti je tato nemovitost
podvyuzivana, nebo zcela nevyuzivana. Obvykle se nachdzi na tzemi obce, pro kterou tyto
objekty znamenaji fadu problému at’ uz ekonomickych, ekologickych, nebo socidlnich. Tyto
nemovitosti ale ¢asto ukryvaji svilj potencial. Mohou se nachdzet ve strategicky umisténé
oblasti, ktera by byla zajimava pro piipadné investory, jenz by chtéli chatrajici oblast ozivit
a vratit ji zpét k uzivani.

Proto je cilem prace zmapovat a vyhodnotit problematiku podvyuzitych nemovitosti
a prostorti ve spravnim tzemi obce s rozsifenou pusobnosti Holice. Pfedmétem této prace
bude vyhodnoceni piistupii veiejné spravy k tfeSeni problémui v potencidln¢ problémovych

lokalitdch a zmapovani brownfields v ORP Holice.

Bakalatské prace se v prvni kapitole zaméfuje na zakladni pojmy tykajici se vefejné spravy,
jelikoz problematika brownfields spadd do jejich kompetenci. Konkrétné je zde uvedena
definice vefejné spravy, jeji déleni na statni spravu a samospravu a jejich znaky. Kromé

vetejné spravy se seznamime i s pojmem vefejna moc.

Nasledné jsou ve druhé kapitole uvedeny nastroje pro rozvoj regiont a meést, diky kterym
muzou korporace feSit brownfields na svém Uzemi. Jednotlivé ndstroje jsou provadeéné
regiondlni politikou. Témito nastroji jsou strategické, izemni a ekonomické planovani. Diky
nim meésta a obce efektivné hospodafi se svymi prostiedky, které je posouvaji k dal§imu

rozvoji.

Poté se prace zaméfuje jiz na zminéné brownfields. Na za¢atku této kapitoly jsou zminény
definice od rlznych autorti, je zde popsdn struény vyvoj tematiky brownfields
a suburbanizace. Nésleduji podkapitoly tykajici se vyhod a bariér revitalizace téchto objektt,
kde je blize popisovano, co revitalizace brownfields mize spolecnosti pfinést, a naproti tomu,
jaké bariéry a problémy jsou spojeny s touto tematikou. Lze tu nalézt 1 rozdéleni brownfields
podle rtiznych kritérii jako naptiklad rozsah, ptivodni tcel a dalsi. Vzhledem k tomu, Ze prace

vznikala v ramci studia na ekonomicko-spravni fakulté, zaméiuji se dalsi podkapitoly
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na ekonomickou naroc¢nost téchto objektl a jejich financovéani. Finan¢ni naroc¢nost je prave
jednim z hlavnich problému brownfields, proto v této souvislosti vznikly podplrné programy,

které poskytuje statni agentura Czechlnvest.

Prakticka ¢ast prace se vénuje mapovani brownfields v ORP Holice. Nez doslo k samotnému
mapovani, byly zanalyzovany dostupné databaze, konkrétné¢ Narodni databaze brownfields
a Brownfieldy Pardubického kraje. Na jejich podkladech byla vytvotena tabulka, kterd slouzi
jako zépisovy list, kde jsou uvedeny informace o vybranych zmapovanych brownfields. Poté
probé¢hlo jiz zminované mapovani ve vybrané oblasti a jednotlivé objekty byly zakresleny
do mapy. Nasledn¢ byla podle danych kritérii vybrana obec Horni Jeleni, kde doslo
k podrobnéjsi analyze brownfields, jeZ byly nalezeny na uzemi této obce. JelikoZ data
dostupnd na internetovych zdrojich nebyla dostatecnd, byl proveden rozhovor se starostou
meésta Horniho Jeleni Petrem Tupcem, jenz poskytl o problematice brownfields na tizemi obce

vice informaci.
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1 ZAKLADNI POJMY

1.1 Verejna sprava
Vefejna sprava je spravni véda, jez zkouma pravni, ekonomické, politické, organizacni,
sociologické, historické a dalsi stranky vetejné spravy (Fuka, 2020, s. 10). Je to urcity druh
¢innosti nebo instituce vykonavajici vefejnou spravu. Vetejnou spravu lze definovat pomoci
materidlniho nebo formalniho pojeti (Ministerstvo vnitra, c2022, s. 4). Materialni pojeti se
oznacuje jako souhrn ¢innosti stdtu nebo jinych instituci, jimz byl vykon vefejné spravy
proptjcen za ucelem plnéni urcitych ukold. Ve formalnim pojetim jsou na mysli organizace,

kterym je svéfena plisobnost provadét verejné ukoly (Pospisil, b. r., s. 2-3).

vvvvvv

brat jako administrativni ¢innost spojenou s chodem spravniho systému, ale je to také skupina
zaméstnancl vetfejné spravy neboli ufednici. Pro né je typické hierarchické uspotradani,

profesionalita a ¢innost zalozena na legislativé (Fuka, 2020, s. 10).

Veftejna sprava je predevsim spojovéana se statem a statni moci. Jak uvadi Fuka (2020) stat se
vyznacuje Uzemim, suverenitou, obyvatelstvem, pravnim systémem a solidaritou. Vetejnou

spravu lze délit na statni spravu a samospravu (viz Obrazek €. 1, s. 16).

Systém vefejné spravy je bud centralizovany, nebo decentralizovany, to se odviji
od politického usporadani zemé. Centralizovany systém vefejné spravy je typicky pro staty
totalitni a pro nékteré formy diktatury. Kdezto decentralizovany systém je typicky

pro staty demokratické (Fuka, 2020, s. 11).

Vetejna sprava prosla od roku 1989 dualezitymi reformami. Prvni fazi bylo zruSeni narodnich
vybort a to, Ze jejich vykon pievzaly samospravné celky. Vznikly kraje, které zaujaly misto
vysSich uzemnich samospravnych celktl, a od roku 2000 méame 14 kraja. V druhé fazi doslo
31. 12. 2002 k ukonfeni Cinnosti okresnich utadd, jejich plsobnost pifevzaly obce a kraje.
Tteti faze probihajici dosud, ma smétfovat ke zkvalitnéni Cinnosti orgdna vetejné spravy

(Sedlacek, 2015).
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VEREJNA SPRAVA

/ \

STATNI SPRAVA SAMOSPRAVA
[ . ] ) ' UZEMNI ZAJMOVA
USTREDNI LUZEMNI DALSI SAMOSPRAVA SAMOSPRAVA

Obrazek 1: Déleni vefejné spravy
Zdroj: (Fuka, 2020, 5. 62)
1.2 Verejna moc
,,Moc je spolecensky jev a vidy souvisi s projevy respektovani ¢i ovliviiovani. Je definovana
jako schopnost urcovat chovani lidi, ktera se realizuje formulovanim (urcovanim)

pozadovaného druhu chovani (norem) a zabezpecovanim jeho dodriovani* (Spagek, 2014,

s. 4).

Pomoci vefejné moci stat rozhoduje o pravech a povinnostech obfanli dan¢ho statu. Mezi
organy moci a obCany panuje urcitd nerovnost, kdy je o jednotlivcich rozhodovano v rdmci

vefejné moci (Fuka, 2020, s. 11).
Podle Fuky (2020, s. 11) se vefejna moc dé€li nasledovné:
e Statni moc
o Moc zékonodarna
o Moc vykonna
o Moc soudni
e Ostatni vefejna moc
o Uzemni samosprava

V Ceské republice je predstavitelem moci zikonodarné Parlament CR, moci vykonné
prezident CR a vlada, moci soudni systém soudil. Pro demokratické a ustavni hodnoty je
velice dulezité, aby moci zdkonodarné a vykonné byly od moci soudni oddéleny z ditvodu

zamezeni zneuziti vefejné moci (Fuka, 2020, s. 12).
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1.2.1 Délba statni moci

K delegovani statni moci mtize dochazet pomoci:

e Dekoncentrace — zde dochazi k delegovani moci pouze ve struktuie dané¢ho organu
vetejné spravy (Fuka, 2020, s. 12). Dekoncentrace obecné oznacuje pienos vetejné
moci na statni instituce (Spacek, 2014, s. 5). Rozlisujeme dekoncentraci vertikalni
a horizontdlni. Pro vertikdlni dekoncentraci je typicky vztah nadfizenosti
a podfizenosti napi. Ministerstvo zdravotnictvi a krajskd hygienicka stanice.
V horizontalni dekoncentraci je pravomoc rozdélena mezi organizace, které jsou

na stejné urovni napt. mezi ministerstvy (Kadecka a Rigel, 2007, s. 4).

e Decentralizace — zde dochazi k delegovani moci z organti vefejné spravy na jiné
organy, jimiz jsou Casto samospravné celky, coz jsou kraje a obce (Fuka, 2020, s. 12).
Decentralizace obecné oznacuje pienos vefejné moci na nestatni subjekty (Spacek,

2014, s. 5).

1.3 Statni sprava
Statni sprava je vykonavana institucemi statu, jejim poslanim je realizace vykonné moci statu.
Plisobnost statni spravy je pro uzemi celé CR. Statni sprava se déli na spravu ustfedni,
uzemni, ostatni a vetejné sbory (viz Obrazek €. 2, s. 18). Tento systém funguje v hierarchii,
kdy nizsi Groveni je podfizena vyssi (Ochrana, Pucek a Spadek, 2015, s. 31). Systém statni
spravy je centralizovany, délba moci se odviji od dekoncentrace. Vyse postaveny organ muze
vstupovat do fungovani podtizeného organu, smi mu davat zavazné pokyny, kontrolovat, rusit

¢1 zménit jeho rozhodnuti. Dale mé4 nadfazeny organ moznost ovlivnit sloZeni podfazeného

organu (Spacdek, 2014, s. 12).
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STATNI SPRAVA

. VEREJINE .
USTREDNI SBORY OSTATNI UZEMNI
- prezident” - Policie - Ufad pro Pienesend
- Ceske ochranu plsobnost
- viada republiky osobnich Kraiské
) T \dais - krajske
- ministerstva - Hasigsky uda) arady
- Utad viad zachranny - Mejwyssi ) .
Goske ) sbor Ceske kontrolni tifad obecni Urady
republiky republiky - a dalsi Piimy wykon
- a dalsi - a dalsi - finanéni
| drady
- Ufady prace
' - a dalsi

Obrazek 2: Déleni statni spravy

Zdroj: (Fuka, 2020, s. 66)

1.3.1 Ustiedni statni sprava

Ustiedni statni sprava ma ve vefejném sektoru hlavni roli v tvorbé kompetenci
a ve vytvareni obecného ramce fungovani dil¢ich oblasti ve spolecnosti. Dale tyto koncepce
napliuje pomoci legislativnich mechanismii a koordina¢ni a kontrolni ¢innosti. V ustfedni
samospravé je hlavnim organem vlada CR. Ta mé za tikol Fizeni, kontrolu a sjednoceni
¢innosti ministerstev a dalSich ustfednich organa statni spravy (Ministerstvo vnitra, c2022,

s. 8).

1.3.2 Uzemni statni sprava
Vykon tGzemni statni spravy se rozd€luje na pfimy a nepiimy. Piimy vykon je soucasti
hierarchie statni spravy, zatimco nepiimy vykon je souéasti pienesené ptisobnosti. Uzemni
statni spravu muzeme dale délit na specializovanou a vSeobecnou (Fuka, 2020, s. 64).
wpecializovana  mistni  statni  sprava je vykonavana —dekoncentrovanymi  urady
(tzv. dekoncentraty), vseobecnd obecnimi a krajskymi urady. Lze hovorit o stdtni spravé
na urovni regionii, na urovni krajii, na urovni okresu, na urovni obci. Ddle potom je treba

zminit urady vojenskych ujezdii, verejné sbory a ostatni urady a organy ““ (Fuka, 2020, s. 64).
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1.4 Samosprava
Samospravu lze definovat jako spravu, kterd je vykonavana jinymi vefejnopravnimi subjekty
nez staitem a statnimi institucemi. Samospravu muzeme chapat jako schopnost usporadat
a fidit urcitou cast vefejnych Cinnosti na vlastni zodpovédnost a ve vlastnim zajmu.
Samospravu Ize dé€lit na izemni a zdjmovou samospravu (viz Obrazek ¢. 3). Typickym
znakem samospravy je vysokd mira autonomie. Statni sprava a samosprava si jsou navzajem
komplementarni. Znamena to, Ze jejich Cinnost by se mé¢la dopliiovat a nemély by si vzajemné
konkurovaly. Ob¢ Cinnosti maji spolecny cil, kterym je sluzba obcaniim
a spolecnosti. Na rozdil od statni spravy je v modernich demokraciich samospravé umoznéna
vétsi volnost pii stanovovani cilli a tkold. Samosprava je do urcité miry nezavisla na statu,
pfedev§im ve smyslu nepodfizenosti organiim statni spravy. Bez statu by ale samosprava
nemohla existovat. Ustiedni organy statni spravy nemohou ovliviiovat &innosti organdt
samospravy, ani jim ukladat ¢i natfizovat pokyny. Stat do samospravy muze zasahovat pouze
tehdy, pokud to vyzaduje ochrana zdkona, a jen zplsobem uvedenym v zdkoné.

Tak je zajisténa kontrola (Spacek, 2014, s. 12—13).

SAMOSPRAVA
UZEMNI ZAJMOVA
SAMOSPRAVA SAMOSPRAVA
OBCE KRAJE
; ; PROFESNI OSTATNI \{E%%JEE
KOMORY SAMOSPRAVA SKOLY

Obrazek 3: Déleni samospravy

Zdroj: (Fuka, 2020, s. 67)

1.4.1 Uzemni samosprava

V CR rozliujeme dva stupné uzemni samospravy. Obce, které jsou zakladni (zemni
samospravné celky, a kraje, které jsou vyssi uzemni samospravné celky (Ministerstvo vnitra,
2022, s. 45). Uzemni samospravné jednotky lze definovat jako izemni spoledenstvi ob&ant
majici pravo na samospravu. Obec je vzdy soucdsti vys§iho uzemniho samospravného celku,
je samostatné spravovana zastupitelstvem a stejné, tak je samostatné fizen zastupitelstvem
i kraj. Uzemni samospravné celky funguji jako pravnicka osoba. Maji pravni subjektivitu,

mohou vlastnit majetek a hospodafit dle vlastniho rozpoctu. Dale rozliSujeme dvé ptsobnosti
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obci a krajii, a to samostatnou a pienesenou pusobnost. Samostatna plisobnost, znamena,
ze spravuji vlastni véci vlastnim jménem ve svém zdjmu. Pfenesena puisobnost znamena,
ze do urcité miry vykonavaji statni spravu, kterou na né€ prenesl stat. Stat na né¢ mize prenést
vykon statni spravy jen tehdy pokud tak stanovi zdkon (Ministerstvo vnitra, c2022, str. 17).
, V' ramci samostatné i prenesené piisobnosti jsou uzemni samospravné celky oprdavnény
vydavat pravni predpisy. Pravni predpisy uzemnich samospravnych celkit v samostatné
plisobnosti se nazyvaji obecné zavazné vyhlasky, pravni predpisy vydavané v ramci prenesené

plisobnosti se nazyvaji narizeni “ (Ministerstvo vnitra, c2022, s. 17).

1.4.2 Zajmova samosprava
Zijmova samosprava nékdy byvad oznacovana jako ostatni nebo nelizemni samosprava.
Do z4jmové samospravy fadime profesni komory s povinnym clenstvim a komory
s nepovinnym clenstvim, dale sem spadaji i vefejné vysoké Skoly. Ne vSak vSechny tyto
instituce maji typické rysy pro vykon vetejné spravy, ale jsou spojovany s vykonem vetejné
moci, jelikoz dokézou piisobit na své €leny jistou moci. Dllezitou slozkou pravniho zakladu
zajmové samospravy je schopnost regulovat svymi predpisy chovani ¢leni samospravného

spolecenstvi a vynucovat ustanoveni svych predpist vlastnimi organy (Spagek, 2014, s. 13).
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2 NASTROJE ROZVOJE REGIONU A MEST
2.1 Regionalni politika

., Regionalni politika je chapdna jako soubor opatreni a nastrojii, pomoci kterych ma dojit
ke zmirnéni nebo odstranéni rozdilii v ekonomickém rozvoji dilcich regioni* (Silhankova,
2007, s. 35). Regiondlni politika je tedy Cinnost statu a jeho regiondlnich organt, ktera
je zaméfena na vyrovnany rozvoj vSech regionli a na zmirnéni, ¢i uplné piedchdzeni

negativnich diisledk nerovnomérného rozvoje (Silhankova, 2007, s. 35).

Cilem regionalni politiky je vyrovnany a efektivni rozvoj vSech regioni na uzemi statu
a aktivace jejich nedostatetné vyuzivaného potencidlu. Jednd se zejména o hospodaisky
rozvoj a zivotni podminky obyvatel, moznost pracovnich pftilezitosti, zvySovani kvalifikace
zvlastnosti, pfirodnich hodnot tzemi a pozadavkil tvorby a ochrany zivotniho prostiedi

(Silhankova, 2007, s. 36).

Podle Silhankové (2007, s. 36) musi nositelé k realizaci regionalni politiky splnit tyto tii
zakladni predpoklady:

e existenci strategii regiondlniho rozvoje ve formé tzv. programovych dokumentd,

které uptesiiuji cile, priority a opatfeni k jejich docilent,

e 7zajisténi zdroji na uskuteCnéni programl a strategii (financnich, technickych

a lidskych),

e vytvofeni institucionalniho rdmce pro ptipravu strategickych dokumenti, realizaci

programu a projekta.

2.2 Nastroje regionalni politiky
Jednim z nastroji regionalni politiky je planovéani. Planovani je proces, ktery zahrnuje
stanoveni cil, vybér vhodnych prostiedkti a zptsob jejich docileni a vymezeni ocekavanych
vysledki v daném case a na urcité Urovni. Planovani je vychodiskem pro dalsi funkce jako
nastrojum dosahovani organizacnich cild, na nichz v podstatné mife zavisi budouci prosperita
organizace (Stava, 2007, s. 1). Rozlifujeme tii formy planovani: strategické, uzemni

a ekonomické (finanéni) (Silhankova, 2007, s. 58).
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2.2.1 Strategické planovani
Vyznam strategického planovéani na Grovni mést a obci znamena, ze mésta a obce mohou
radné plnit své funkce a zaroven uceln¢ vyuzivat prostfedky, jez maji zahrnuty v rozpoctech,
a soucasn¢ majetek, ktery pouzivaji pro fizeni aktivit probihajicich na jejich izemi. Zakladni
nastroj, ktery umoziuje koordinovat a fidit rozvojové aktivity na Uzemi obce, se nazyva
Strategicky plan rozvoje obce. Tento rozvojovy dokument mizeme nalézt 1 pod jinymi ndzvy
napft. jako program rozvoje obce nebo strategie rozvoje obce ¢i meésta. Divodem tvorby
tohoto dokumentu je vymezeni zakladnich priorit rozvoje obce a definovani cili rozvoje
a jednotlivych opatfeni vedoucich k jejich naplnéni. Tyto aktivity se provadéji zejména proto,
aby omezené zdroje, které maji obce k dispozici, byly uzity co nejefektivngji. Zakladnim
pilitfem rozvoje obce je vytvofeni kvalitniho prostfedi pro jeji obfany a pro lidi pracujici

na jejim uzemi (Hrabalova, 2004, s. 2).

Pro obce je velkou vyzvou, aby fungovaly jako sobéstacny objekt, ktery dokaze vstiebat Soky,
rychle a efektivné reagovat a pfizpiisobovat se novému vyvoji a ptilezitostem. Obec by méla
vytvofit informacni, planovaci a kontrolni systém, ktery ji poskytne informace o zméné
prostfedi a umozni ji zareagovat na prichazejici ptilezitosti i hrozby. Zamérem je vytvofit
plan, ktery sjednoti cile a zdroje. Béhem procesu strategického planovani obce rozhoduji, jaka
primyslova odvétvi a sluzby by mély byt podpoieny, zachovany, ¢i zcela zruSeny (Hrabalova,

2004, s. 2).
Vyznam strategického planu spociva v tom, ze:
e pomaha fidit zmény ve spole¢nosti,

e fesi problémy dlouhodobé a komplexné, ukazuje, jak se nejlépe piipravit na budouci
vyvoj vngjSich podminek, usiluje o minimalizaci hrozeb a maximalizaci pftilezitosti

obce,

e definuje prioritni oblasti a cile rozvoje obce, do téchto oblasti mohou byt soustiedény

omezené zdroje obce,

e pomahd k dosaZeni shody na budoucim vyvoji obce mezi jednotlivymi zajmovymi

skupinami diky jejich zapojeni do procesu jeho tvorby, pfijimani a realizace,
e spojuje spoleCnym cilem ptedstavitele soukromého a vetejného sektoru v obci,

e vytvaii prostor pro vznik vetejno-soukromého partnerstvi (Hrabalova, 2004, s. 2),
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e umoziuji optimalné vyuzivat zjevné i skryté lidské a finanéni zdroje (Edukana, c2012,
s. 3),

e zvySuje Sance ziskat finan¢ni prosttedky z vnéjSich zdroju (napft.: dotace),

e je marketingovym nastrojem, jez slouzi k propagaci cili obce a zvySuje jeji

konkurenceschopnost (Kralovehradecky kraj chytry region, ¢c2017).

Strategické planovani na obecni urovni vychézi z toho, ze ob¢ané jsou zdrojem moci, kterou
predavaji svym zastupitelim. Usp&$né a proveditelné byvaji projekty, které maji podporu
vetejnosti a jejich klicovych predstavitelt. Proto by strategicky plan nemél vzniknout jen jako
pfedstava obecniho Ufadu, ale do procesu jeho pfipravy a realizace by méla byt zapojena

Siroka vetejnost (Hrabalova, 2004, s. 2).

Velkou vyhodou tohoto postupu je, ze subjekty nachéazejici se na izemi obce jsou dobie
informovany a maji celkovy pfehled o déni v obci. Dochézi tak k pfedchdzeni nedorozuméni
a omezi se moznosti manipulace s vefejnym minénim. Pokud se obcané a dalsi subjekty
podileji na vzniku strategického planu, budou pak prosazovat i jeho realizaci. Obcané zijici
na Uzemi obce, znaji nejlépe jeji problémy a mohou pfispét k jejich feSeni (Hrabalova, 2004,

s. 2).

Zapojeni vetejnosti do pfipravy a realizace strategického planu posiluje pocit soundlezitost
a dulezitosti nazoru obcanl. Dochazi k urychleni, pfijimani zmén a uskute¢néni opatieni
strategického planu. Diky tomu se zvySuje zajem obyvatel o déni v obci, jelikoZ mohou
do ur¢ité miry véci ovlivnit. Buduje se divéra a lepsi vztahy mezi zastupci obce a obCany

(Hrabalova, 2004, s. 2).
Proces strategického planovani
Strategicky plan by mél spliiovat nésledujici kritéria:

e dlouhodobost (zpracovan na obdobi 3-5 let, nékteré obce ho zpracovavaji

1 pro desetileté obdobi),
e systemati¢nost (zmapovani vSech odvétvi a obortl),
e selektivnost (urceni priorit, kterymi se dale zabyvat),
e provazanost (mezi opatfenimi a dot¢enymi subjekty),

e soustavnost (neni to rigidni dokument, je nutné ho provéfovat a modifikovat),
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e otevienost (je dostupny pro obCany obce),
e redlnost (nesmi se odchylovat od skutecnosti) (Edukana, c2012, s. 3).
Zakladni faze strategického planovani

1) Priprava procesu strategického plinovani, vytvoreni verejno-soukromého

partnerstvi

Na zacatku procesu je potieba vytvorit organ jako komisi a vybor, ktery bude celé strategické
planovani organizovat. Nejvhodngj$i je sestavit skupinu zfad vedoucich ptedstavitelti
zajmovych skupin na tizemi obce, kteti budou za tento proces odpovidat. Zakladem uspésné
realizace danych opatieni a feSeni konkrétnich problémul je vétsi rozdilnost nazord clend

organu (Hrabalova, 2004, s. 3).
2) Analyza soucasné situace obce

Bez zjisténi soucasné situace, v jaké se obec nachazi, nelze uspét. Proto je v tomto kroku
vhodné zpracovat profil komunity, kde se zjisti, jak si obec vede po ekonomické strance
a jaké postaveni ma vregiondlni ekonomice. Dale se profil komunity zamétuje
na demografii obce, otazky trhu prace v obci, udaje o bydleni, infrastrukturu, Zivotni prostiedi
v obci, strukturu mistni ekonomiky a podniky v obci. Ditvodem zpracovani profilu je zjisténi
mistnich specifik v porovnani s regionalnimi nebo celostatnimi trendy, které mohou byt
zdrojem vyhod ¢i ohrozeni obce, a déle profil zahrnuje analyzu struktury mistni ekonomiky
a vztahli mezi jednotlivymi subjekty. Profil obce muize byt dale doplnén o prizkum
podnikatelského prostfedi v obci, ktery je pak zaméfen napiiklad na to, jakym zpisobem

muze obec pomoci podnikiim v jejich ¢innosti (Hrabalova, 2004, s. 3).
3) Formulace vize rozvoje obce, vymezeni problémovych oblasti

Vize rozvoje dava predstavu o sméru budouciho vyvoje obce a o tom, jak by méla obec
v budoucnu vypadat. Vymezenim problémovych oblasti se ur¢i okruhy, na které bude
zamétena pozornost a jsou klicové pro budouci rozvoj obce. Problémové oblasti by mély byt

vybrany tak, aby je obec byla schopna fesit svymi prostiedky (Hrabalova, 2004, s. 3).
4) SWOT analyza

Problémové oblasti jsou dale posuzovany pomoci SWOT analyzy. Jeji princip
je jednoduchy, urcuje objektivné vnitini slabé a silné stranky a vnéjsi prilezitosti a ohrozeni.

Vnitini analyza je zaméfena na stranky obce, jez muze sama ovlivnit. Vnéj$i analyza
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je zamétend na faktory a trendy, které sice ovlivituji pozici obce, ale které obec sama ovlivnit

nemtize (Hrabalova, 2004, s. 3), (Edukana, c2012, s. 6).
5) Definice cilii rozvoje obce a opati‘eni vedoucich Kk jejich napInéni

Podle Hrabalové (2004, s. 3) by cile rozvoje mély byt definovany tak, aby byly:

srozumitelné,

e realné (motivace k jejich docileni),

o mgéfitelné (urceni jejich naplinovani),

e terminované (kdy mé dojit k naplnéni, kdo za to zodpovidd),
e schvaleny zastupitelstvem.

6) Sestaveni a prijeti strategického planu

V této fazi se stanovuji priority pro jednotlivé cile rozvoje obce. Kazdé opatfeni
se vztahuje k dostupnym finannim a jinym zdrojim obce. Na tomto zaklad¢ je sestavovan
strategicky plan, se kterym by méla byt seznamena veifejnost. Je velmi dullezité,
aby zastupitelé obce plan ptijali, jelikoz se tak deklaruje politickd podpora cill, opatfeni

a snaha o jejich realizaci (Hrabalova, 2004, s. 4).
7) Realizace strategického planu

,, Vysledkem uspésného strategického planovani je realizace strategického planu. Je treba
zapojit jednotlivé subjekty do realizace planu a to tak, aby chapaly smysl své cinnosti, prijaly
odpovédnost za dosazeni vysledkii a védely, v jakém casovém horizontu se ma realizace

uskutecnit“ (Hrabalova, 2004, s. 4).
8) Hodnoceni plnéni strategického plinu a jeho aktualizace

Posledni fazi je vyhodnocovani a kontrola strategického planu. Ta se zamétuje
na stanovené cile, konkrétn€ na to, jestli jsou aktudlni, zda se od planu nijak neodchyluji

a jaké ptinosy piinasi vlozené prostifedky do realizace planu (Hrabalova, 2004, s. 4).
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Obrazek 4: Struktura strategického planu
Zdroj: (Denik vefejné spravy, 2014)
2.2.2 Uzemni planovani
., Uzemni planovani je proces, ve kterém orgdny verejné spravy zdavazné urcuji, k cemu bude
uzemi slouzit a jak ho budou vyuzivat. PFi uzemnim planovani orgdny koordinuji,

I3

ve kterych castech vzemi se bude v budoucnu stavet a které naopak pred vystavbou ochrani‘

(Frank Bold, b. r.).

Prioritnim cilem uzemniho planovani je vytvotfeni ptedpokladl pro vystavbu a, pro udrzitelny
rozvoj uzemi, ktery uspokoji potfeby nynéjsi generace, aniz by se ohrozily podminky
pro zZivot budouci generace (Frank Bold, b. r.), (Statutarni mésto Olomouc, b. r.), (Aurum,
c2022). Jeho podstatou je vyvazeny vztah mezi Zivotnim prostfedim, hospodafskym rozvojem
a soudrznosti obyvatel. Diky Gzemnimu pldnovani by stdt mél spolecné s kraji a obcemi
zajistit, aby nase tizemi bylo efektivné a udrziteln¢ vyuzivano a rozvijeno (Frank Bold, b. r.),
(Aurum, c2022). Dale je cilem obecné prospesny soulad vetejnych a soukromych zajmut

(Aurum, c2022).
Ukoly tizemniho plinovani
Podle Aurum (c2022) tkoly izemniho pldnovani jsou:
e posuzovani a zajiStovani izemniho stavu,
e stanovovani koncepce rozvoje tizemi, a to véetné urbanistické koncepce,

e provéfovani a posuzovani zmén v uzemi (vetejny zdjem na jejich provedeni, piinosy,
problémy, rizika),
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e stanoveni pofadi zmén v daném uzemi (etapizace),

e vytvafeni podminek pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkt (ekologické zatéze, povodné, eroze, fauna a flora

atd.),

e vytvafeni podminek pro odstranovani disledkt néhlych hospodaiskych zmén

(brownfields, opusténé zemeédelské, armadni a dalsi arealy),
e obnova a rozvoj sidelni struktury a kvalitniho bydleni,

e provétovani a vytvatreni podminek pro hospodarné vynakladani prostifedki z vetejnych

rozpoctl na zmény v uzemi,
e urcovani nutnych asanacnich, rekonstrukénich a rekultivac¢nich zésahi,

e vyhodnoceni vlivi na vyvadzeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni

prosttedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi.
Nastroje uzemniho planovani dle zakona ¢. 283/2021 Sb. jsou:

A) Politika izemniho rozvoje

B) Uzemné planovaci podklady
i) Uzemné analytické podklady
ii) Uzemni studie

C) Uzemné planovaci dokumentace
i) Uzemni rozvojovy plan
i1) Zéasady uzemniho rozvoje
iii) Uzemni plan
iv) Regulaéni plan

D) Uzemni opatieni
i) Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe
ii) Uzemni opatieni o asanaci izemi

Tyto jednotlivé nastroje jsou popsany na stranach 28-31.
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A) Politika izemniho rozvoje (PUR)

,, Politika vizemniho rozvoje CR je celostatni nastroj uzemniho planovani, ktery slouzi zejména
pro koordinaci uzemniho rozvoje na celostatni urovni a pro koordinaci uzemné planovaci
cinnosti zejména krajit a soucasné jako zdroj dilezitych argumentii pri prosazovani zajmii CR

v ramci uzemniho rozvoje Evropské unie‘ (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, c2022).

Pofizuje ji Ministerstvo pro mistni rozvoj, jeji soucasti je vyhodnoceni vlivli na trvale
udrzitelny rozvoj uzemi. Projednava se spolu se sousedicimi staty, je schvalovdna vladou CR
a kazdé Ctyfi roky se zhotovuje zprava o uplatiiovani politiky uzemniho rozvoje (Katedra

urbanismu a izemniho planovani, 2011).

Politika uzemniho rozvoje dale vymezuje plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu nebo ty, které svym vyznamem
pfesahuji tizemi jednoho kraje. Vyznamnou tlohu pii ptipravé PUR méa Ministerstvo
zivotniho prostiedi. Stanovuje pozadavky na vyhodnocovani vlivii na Zzivotni prostiedi
a nasledné vydava stanoviska k posouzeni téchto vlivi. V PUR najdeme trasy velkych
dopravnich staveb nebo feSeni zelezni¢nich koridorli. Ostatni néstroje tzemniho planovani
jsou podiazeny PUR. Kraje ani obce nesmi schvalit napi.: trasu silnice jinak, neZ je to déno

v PUR (Amika, b. r.).
B) Uzemné planovaci podklady

., Uzemné planovaci podklady tvoii iizemné analytické podklady, —které — zjistuji
a vyhodnocuji stav a vyvoj uzemi, a uzemni studie, které ovéruji moznosti a podminky zmén
v uzemi, slouzi jako podklad k porizovani politiky vizemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v uzemi” (Informa¢ni web Uzemniho

planovani, c2002-2022).
i) Uzemn¢ analytické podklady (UAP)

UAP spadaji pod uzemné planovaci podklady, zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj tzemi.
Funguji jako podklad pro pofizovani politiky tzemniho rozvoje, pro pofizovani tzemné
planovaci dokumentace a pro pofizovani uzemnich studii. Dale slouzi jako podklad
pro vyhodnocovani vlivii izemné pldnovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj, posuzovani
vlivu na Zivotni prostfedi, poskytovani izemné planovacich informaci a také jsou podkladem
pro rozhodovani stavebnich ufadti na izemich obci, jeZ nemaji platny uzemni plan. Udaje

z UAP se &asto vyuZivaji k zaloZeni a vedeni technické mapy. UAP potizuji a aktualizuji
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ufady tUzemniho planovani pro své spravni obvody kvili zajisténi uzemnich plana
a regulacnich plant a krajské utrady pro izemi kraje kvili potizovani zdsad izemniho rozvoje

(Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2014, s. 5-6).
ii)  Uzemni studie (US)

US patii pod tzemné planovaci podklady, jeZz slouZi jako podklad k pofizovani politiky
uzemniho rozvoje a dale jako podklad k pofizeni izemné planovaci dokumentace. Miize
se také pouzit jako podklad k rozhodovani v tzemi (Porovnej24, c1996-2022). Potizovatel
je bud pfislusny obecni ufad anebo urad uzemniho planovéni, kterym je obecni uiad obce
s rozsifenou pusobnosti (Porovnej24, ¢c1996-2022), (Aurum, c2022). Smi ji zpracovat pouze
osoba, kterd je autorizovana. Pfi jejim zpracovani navrhuje, provétuje a posuzuje rizné
zalezitosti k feSeni vybranych problému, feSeni rozvoje funkénich systémi v Gizemi
(napf. umisténi komunikaci a vefejné zelen€, navazujici parcelaci, zdkladni regulacni prvky
pro zastavbu, technickou infrastrukturu, prvky vodniho hospodarstvi), které by mohly

vyznamn¢ ovlivilovat vyuziti a uspofddani dané¢ho tizemi (Aurum, c2022).
C) Uzemné planovaci dokumentace (UPD)

UPD je soubor dokumentl urcujicich, jak se ma vyuzivat a rozvijet urcité uzemi. Ukazuje,
jak je mozné pozemky na daném Uzemi vyuzivat (napf. jestli je mozné na nich postavit nové
stavby). Soucasti UPD jsou podle stavebniho zdkona Uzemni rozvojovy plan, zésady

uzemniho rozvoje, izemni plan a regula¢ni plan (Hypoindex, c2008-2022).

i) Uzemni rozvojovy plan

W

Uzemni rozvojovy plan se vydava pro celé tizemi CR. Podle zikona & 283/2021
Sb. § 74 uzemni rozvojovy plan uréuje zakladni koncepci izemniho rozvoje CR a ochrany
jeho hodnot 1 koncepci sidelni skladby statu. Dale vymezuje pasma se zvySenymi pozadavky
na zmény v dané lokalité, pasma se specifickymi hodnotami a problémy, zastavitelné prostory

a koridory, stavby, opatieni prospé$né vetejnosti nebo k zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

., Uzemni rozvojovy plin koordinuje tvorbu koncepci ministerstev a jinych istiednich
spravnich uradii majicich primeét do uzemi a tizemné planovaci cinnost krajii, popripadé obci,
a stanovuje pro né ukoly " (Zakon ¢. 283/2021 Sb. § 75). Dale mize vymezit plochu ptipadné

koridor uzemni rezervy, stanovit potfadi provadéni zmén v dané lokalité. K detailnéjSimu
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provéieni mize v urcitych tzemich nebo koridorech ulozit pofizeni tizemni studie (Zakon

&.283/2021 Sb. § 75).
ii)y  Zasady uzemniho rozvoje (ZUR)

ZUR plati pro uzemi kraje a aktualizuji se kazdé &tyfi roky. Stanovuji zakladni pozadavky
na uspotradani uzemi kraje, vymezuji plochy nebo koridory nad tizemniho vyznamu, urcuji
pozadavky na jejich vyuzivani, zejména plochy nebo koridory vetfejné prospésnych staveb
a vefejné prospésnych opatieni. Dale ZUR urluji kritéria pro rozhodovani o moznych
variantach ¢i alternativach zmén jejich vyuziti. Mohou také vymezovat plochy a koridory,
jejichz cilem je provéfeni moznosti budouciho vyuZiti. Jejich soucasti je vyhodnocovani vlivii

na udrzitelny rozvoj tzemi (Olomoucky kraj, b. r.).
iii) Uzemni plan (UP)

Uzemni plan se vydavé pro uzemi dané obce, najdeme v ném detailni popis, jak obec planuje
utfidit své uzemi. Udava napt., na jakém izemi obce se mizou postavit nové rodinné domy,
kde se mlize nachizet tovarna nebo kudy povedou silniéni komunikace v obci. UP miize
napt. konkrétné u staveb urcit podminky jako vySka, plocha zastavby, jeji charakter
a struktura. Pofizovatelem byvaji obecni Gfady obce s rozsifenou ptsobnosti. UP schvaluje
a nasledné¢ vydava zastupitelstvo obce (Frank Bold, b. r.). Je zavazny pii vydavani

regulacnich plant a rozhodovani v izemi (Hypoindex, c2008-2022).

UP obsahuje vyrokovou &ast a od@ivodnéni. Vyrokova &ast je tvofena textovou &asti,
jez zahrnuje vymezeni jednotlivych ploch, koridor a podminky jejich vyuZzivani, a z grafické
¢asti, kterd obsahuje jednotlivé vykresy zobrazujici regulaci daného tizemi (Frank Bold, b. r.).
Odiivodnéni je také tvofeno textovou a grafickou Casti. Musi obsahovat divody vyroku,
podklady pro jeho vydéani a uvahy, kterymi se spravni organ fidil pfi svém hodnoceni

a pti vykladu pravnich ptedpist (Frank Bold, b. r.).
iv) Regulaéni plan (RP)

Regulaéni plan podrobné stanovuje podminky pro vyuziti pozemku (Frank Bold, b. r.). Mtize
detailné urcit vyuziti ptizemi budov (napf. pro obchody a sluzby), stanovit umisténi
a orientaci staveb vzhledem k mistu, ve kterém se nachédzi. Dale stanovuje vysku budov,
odstup, tvar stfechy a piipadné 1 pozadavky na materialové a barevné feSeni staveb.
RP je stejné jako UP zavazny pro nasledujici rozhodovani, musi byt v souladu s UPD

(Epravo.cz, 2022). O potizeni RP rozhoduje zastupitelstvo obce nebo kraje (Frank Bold, b. r.).
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., Ditvodem pro porizeni RP miize byt napriklad potreba zajistit, aby stavby rodinnych domii
v nové vymezené zastavitelné plose pro bydleni, ktera sousedi s jiz zastavénou casti obce,

vhodné a citlivé navazaly na stavajici zastavbu “ (Epravo.cz, 2022).
D) Uzemni opatieni

Uzemni opatieni je zvlastni néstroj rozhodovani, ktery vydava obec pro ¢ast svého tizemi

nebo rada kraje, pokud se dany problém dotyka vice obci (Kraj Vysocina, b. r.).
i) Uzemni opatieni o stavebni uzavéie

Uzemni opatieni o stavebni uzavéte se vydava jako opatfeni obecné povahy podle stavebniho
fadu. Omezuje, popiipad¢ zcela zakazuje stavebni ¢innost na vymezeném tzemi, pokud by
mohla v budoucnu ztizit nebo znemoznit vyuziti daného tizemi. Dale udéva dobu trvani
stavebni uzavéry, poptipadé podminky pro povoleni vyjimek. Soucésti tohoto dokumentu
je graficka ptiloha v métitku katastralni mapy, v niZz nalezneme vyznaceni doty¢ného tzemi

(Kraj Vysocina, b. r.), (Podnikatel.cz, c1997-2022).
ii) Uzemni opati‘eni o asanaci izemi

Uzemni opatieni o asanaci tizemi se vydava jako opatieni obecné povahy podle stavebniho
fadu. Vydava se na Uzemi, které bylo postiZzeno Zivelni pohromou nebo vadZznou havarii,
a je tedy nutné odstranit jeji dopady v daném tzemi. Také se vydava pro zastavénd uzemi,
v némz jsou zavadné stavby z divodl hygienickych, bezpe¢nostnich, pozarnich, provoznich
a z dlvodu ochrany Zivotniho prostfedi. Ve vefejném zajmu je nutné nafizeni k odstranéni
zavad staveb a kasanaci Uzemi. Kromé& uzemi stanovuje stavebné-technické podminky
pro odstranéni danych dopadl a stanovuje podminky pro budouci vyuzivani vymezeného
uzemi. V Gzemnim opatieni o asanaci Uzemi je obsazen seznam budov, jez musi byt
podrobeny demolici nebo jinak zabezpeCeny z diivodu ohrozeni zivota, zdravi osob nebo
protoze by mohlo dojit ke zna¢né majetkové Skod¢€. Soucasti tohoto dokumentu je graficka
pfiloha v méfitku katastrdlni mapy, v niZ nalezneme vyznafeni doty¢ného Uzemi (Kraj

Vysocina, b. 1.), (Podnikatel.cz, c1997-2022).

2.2.3 Ekonomické (finan¢ni) planovani

Nastroje ekonomického planovani

Ekonomické planovani je proces, ktery vyhodnocuje celkovy efekt finan¢niho a investicniho

rozhodovéni, jehoz vysledkem je finanéni plan. Ekonomické planovani piinasi do fizeni
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organizace stanoveni finan¢niho cile, diky tomu se zamezuje finan¢nimu riziku. Principem
tohoto planovani je podrobnd analyza organizace (mésta, obce), financni situace, moznosti,
cili a potfeb organizace v dany cas. Zakladem finan¢niho planovani je dlouhodobé
financovani a investi¢ni rozhodovani. Finan¢ni cile realizuje a kvantifikuje financni plan

(Silhankova, 2007, s. 110).
Jak uvadi Silhankova (2007, s. 110), finanéni plan obsahuje:
e kvantifikovani finan¢nich cilii v z4jmu zhodnoceni kapitalu,

e formulaci financni politiky, kterd odpovidd dosazeni finan¢ni situace, progndze

prostiedni a strategie,
e navrzeni vyvoje financi v souladu s finan¢nimi cili.
Casové horizonty finan¢niho planovani:
e kratkodoby (do 1 roku, pt. rozpocet)
e stiednédoby (25 let, pt. rozpoctovy vyhled)
e dlouhodoby (vice jak 5 let) (Silhankova, 2007, s. 110)
a) Rozpocet

Nastroj kratkodobého finanéniho planovani je rozpocet mésta. Jeho zakladni funkci
je poskytnout finanéni plan, jimz se budou obce na dalsi rok Fidit. V CR se rozpoéty sestavuji
na jeden kalendaini rok. Rozpocet mésta je zdkladni dokument, podle kterého se odviji
hospodafeni mésta v rozpoctovém roce, jednd se tedy o kratkodoby dokument. Stanovuje
priority pfi zajiStovani vefejnych statkll, alokuje finan¢ni prostfedky, miiZze mit vliv na miru
zdanéni nemovitosti v obci a vysi obecnich poplatkli. Rozpocet obsahuje piedpokladané
pfijmy a vydaje nanasledujici obdobi. Velikost rozpoctu obce je odvozovana jednak
od vlastnich ptijmi a vydaji a jednak od statnich a krajskych dotaci. Rozpocet mésta by mé¢l
také vychazet ze strategického planu a uzemné planovaci dokumentace (Silhdnkova, 2007,

s. 111).
b) Rozpoctovy vyhled

Rozpoctovy vyhled slouzi jako zakladni dokument pro sestavovani rozpoctu. Obecné
je ukolem rozpoctového vyhledu poskytnuti dlouhodobéjsiho pohledu na hospodateni obce.

Vétsina investic je realizovana na delSi ¢asové obdobi, proto by mél byt sestaven na dobu
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3-5 let, je to tedy stfednédoby dokument. Sestavuje se ve vice variantach, z divodu riznych
moznosti budouciho vyvoje dulezitych pro odhad pfijmi a vydajii rozpoctu. Rozpoctovy
vyhled pojimé souhrnné udaje o pfijmech a vydajich, predev§im o dlouhodobych zavazcich,
pohleddvkach a finan¢nich zdrojich. Cilem stfednédobych finan¢nich plant je snaha
o vyrovnany rozpocet a koordinace investi¢nich pozadavkl méstské samospravy. Rozpoctovy
vyhled ma vyhodu v tom, ze mésta maji piehled o svém piipadném zadluzeni, a zaroven
predstavu o maximalnim tnosném zadluzeni. Odpovédnost za piipravu rozpoctového vyhledu
ma finanéni odbor méstské &asti a finanéni vybor zastupitelstva mésta (Silhankova, 2007,

s. 111-112).
¢) Dlouhodobé finanéni plany

Dlouhodobé finan¢ni plany méstské samospravy nesestavuji, pfipravuji se tak o moznost
koordinovat dlouhodobé finan¢ni zdroje a vydaje. U téchto planh se klade diraz na kvalitni
verbalné komentované vyjadieni faktorl, s kterymi se pocita pii zajiSténi objemu finan¢nich
prostfedkli. Pfesnost vypocti a forma prezentace neni natolik dilezita jako u kratkodobého
a sttednédobého planovani. Finan¢ni pldan mé podobu planovacich vykazi. Jednotlivé roky
planovaciho obdobi se vyhodnocuji pomoci kritérii financni analyzy, coz je nastroj, ktery
udava pohled na dosavadni vyvoj a také poskytuje predpoklad pro budouci vyvoj.
Je to dulezity podklad predstaviteli obce pro rozhodovani od piiprav rozpoctu
az pfes unosnou vySi dluhu. Finanéni analyzu ma na starosti finanéni odbor mésta

(Silhankova, 2007, str. 112-113).
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3 BROWNFIELDS
3.1 Definice brownfields

Brownfields pfedstavuji nevyuzivané, nebo ekonomicky neefektivné vyuzivané pramyslové

a logistické zony, komer¢ni nebo obytné objekty (Kadefabkova a Piecha, 2009, s. 4).

Brownfields, jsou pozemky a budovy na urbanizovaném tuzemi, které ztratily své piivodni

vyuziti. Casto maji ekonomické poskozeni a budovy jsou zdevastované (Jackson, 2005, s. 5).

Brownfields jsou nevyuzivané nemovitosti, jejichz rozvoj je narusen skute¢nou
nebo domnélou kontaminaci. Pravé kontaminace piedstavuje nejvétsi problém a piekazku
pro opctovné uzivani téchto objektd (Hollander, Kirkwood a Gold, 2010, s. 12, vlastni
preklad).

3.2 Vyvoj problematiky brownfields
Pojem ,brownfields* vznikl na pocatku 90. let 20. stoleti, kdy si védci vSimli, ze nové
vznikajici regulaéni rdmce pro ochranu zivotniho prostfedi brani opcétovnému vyuziti
¢1 prestavbé byvalych primyslovych areald. Pii pfeneseni teorie do praxe se tito lidé snazili
pfetvofit opusténé pozemky ¢i nemovitosti na pozemky nov€ vyuZivané. Novy nazev
,orownfields* tedy vyjadiuje nové vyzvy a prilezitosti, které tyto lokality nabizeji (Hollander,

Kirkwood a Gold, 2010, s. 12, vlastni pteklad).

Slovo ,,brownfields* je pfevzato z anglického jazyka a, v pfekladu znamena ,hnéda pole*
(Kadetabkova a Piecha, 2009, s. 4). Opakem brownfields jsou greenfields, v ceském piekladu
»zelené louky*, kterymi jsou dosud nezastavéné plochy, slouzici k zeméd¢€lstvi nebo majici

svoji ptvodni podobu.

V ptipadé brownfields se Casto jedna o byvalé primyslové areédly, obytné zony, krajinu
poskozenou téZebnimi pracemi, opusténé vojenské komplexy a zemédélské aredly, jimiz jsou
napf. seniky, silazni jamy nebo byvalé kraviny. Na vesnicich to také ¢asto byvaji jsou kulturni

domy, pro néz obce nemaji vyuziti (Kadetabkova a Piecha, 2009, s. 4).

Brownfields jsou neziidka pro mésta a obce hlavnim ptekdzkou pro jejich dalsi rozvoj,
problémem mohou byt i pro celé regiony, a to hlavné ve sméru udrZitelnosti. Castym
problémem u brownfields jsou slozité majetkové vztahy, zdevastované vyrobni nebo jiné
budovy. Vyznacuji se v nékterych piipadech 1 ekologickou zatézi, kterd je zplisobena

cizorodymi a v mnoha pfipadech toxickymi latkami. Témito latkami byvé kontaminovana
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puda, povrchové a podzemni vody i stavebni objekty. Nékteré objekty byly v minulosti
vyuzivany jako ¢erné skladky, jez v urcitych ptipadech obsahuji nebezpecné odpady. Velkym
rizikem jsou stara, nepouzivana strojni a technologickd vybaveni, jelikoz mohou obsahovat
ruzné chemické naplné, nebezpecné jak pro ¢loveka, tak pro Zivotni prostiedi. Okoli téchto
objektl je obvykle neobydleno a v mnoha ptipadech byva nebezpecné. Dalsim problémem je,
Ze pro investory tyto objekty prestavaji byt zajimavymi, jelikoz se obavaji vysokych naklada,
které jsou spojeny se sanaci starych ekologickych zatézi a s pfedinvesticni piipravou
pozemkl, a proto radsi voli cestu greenfields (Kadetabkova a Piecha, 2009, s. 4-5),

(Silhankova, 2006, s. 9).

3.3 Suburbanizace — urban sprawl
Suburbanizace je proces rastu mésta, zejména jeho prostorové rozsifovani do okolni
venkovské a pfirodni krajiny. Neni zde tak velka hustota osidleni jako ve méstech, typickymi
prvky jsou samostatné, fadové, jedno az dvoupodlazni rodinné domky s vlastni zahradou.
Podstatnym faktorem suburbanizace je pfichod novych lidskych aktivit do lokalit lezicich
mimo zastavbu mésta, ale pfitom uvnitf dané¢ metropole. Lidskymi aktivitami je mysleno

napiiklad bydleni, obchod, skladovani a vyroba (Sykora, 2003).

Negativa suburbanizace mohou byt ekologického a ekonomického charakteru. Do negativ
ekologického typu muZzeme zaradit ubyvajici pfirodni prostiedi v okoli mést. Problém
ekonomického typu nastdvd napiiklad pokud se sidelni struktura rozptyluje do okoli.
Dtsledkem je drazsi infrastruktura, s niZ souvisi také narlst individudlni dopravy (Novy,

2004, s. 3).

Urban sprawl je forma suburbanizace, ktera je neZzadouci z ekonomického, socidlniho
1 environmentalniho hlediska. Jednd se o rozlehlou zastavbu do volné krajiny, pro niz
je typické nepfiméfené a nepromyslené umisténi reziden¢nich nebo komer¢nich areéli
do krajiny. V zamezi mést se pak vétSinou objevuje mozaikovita struktura nové rozvijenych
ploch. Divodem, pro¢ takovy rozvoj vznikd, je maximalizace zisku investorti a vlastnikd
pozemkii. Dopady pro spolecnost jsou velice ndkladné, snizuje se kvalita Zivota v dané
lokalité a zvySuji se ekonomické naklady obce (suburbanizace.cz, c2008-2014). ,,Sprdva
i bézny Zivot v obcich poznamenanych sprawlem je ve srovnani s dobre naplanovanym
okrskem navazujicim na intravilan obce vyrazné obtiznéjsi. Nepropojenost vizemi, neexistence

cest a chodnikii, odlehlost pro postovni dorucovatele, svoz komundlniho odpadu, odklizeni
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snehu, zavedeni a spravu technické, socidalni a dopravni infrastruktury, extrémni zavislost

na osobnim automobilu ** (suburbanizace.cz, c2008-2014).

3.4 Vyhody revitalizace brownfields
Revitalizace brownfields je jedna z moznosti, jak omezit pribéh suburbanizace. Sice je tento
proces spojen s vysSimi ndklady, ale nese s sebou fadu vyhod. Diky tomuto procesu se
zachovava otevieny prostor, dochédzi ke snizovani emisi sklenikovych plyni a k opétovnému
investovani do urbanizovanych oblasti a jejich komunit. Kromé toho, ze se zamezi dalsi
vystavb¢ na nedotéenych loukach, se brownfields stavaji hlavnim bodem strategie
udrzitelného planovéani. Lidem Zijicim v okoli brownfields by to pfineslo napf. sniZeni
kriminality, zlepSeni mistni kvality zivotniho prostifedi nebo zvySeni ceny jejich nemovitosti.
Dale muze opétovné vyuziti brownfields zmirnit spolecenské problémy tykajici se lepsi
energetické ucCinnosti, snizeni spotifeby pfirodnich zdroji, c¢istSi vzduch, voda a ptda
a celkové snizenou uhlikovou stopu (Hollander, Kirkwood a Gold, 2010, s. 2—4, vlastni
preklad). Revitalizace brownfields muze pfinést fadu prilezitosti. I pouhd zména vyuziti
lokality mtize dat impuls novym investorim a pfinést daflové piijmy pro obec, nova pracovni

mista ¢i nové bytové jednotky (Jackson, 2005, s. 17).

3.5 Bariéry regenerace brownfields

3.5.1 Ramcové podminky brownfields
Do okruhu bariér negativné ovliviiyjicich ochranu pidniho fondu miizeme zaradit
1 nedostatecny spolecensky konsensus, jenZ je s problematikou brownfields v souladu. Dalsi
podstatnou piekazkou regenerace brownfields mohou byt ramcové podminky definované
vefejnym sektorem. Kdyz porovname projekty nové vystavby (greenfields) s brownfields,
jsou brownfields spojeny s naklady na sanaci tohoto izemi. Pravé tyto néklady se fadi mezi
hlavni problémy nového rozvoje brownfields. Tento problém navazuje na nedostatek
vetejnych financi, ktery podstatné zvyhodiluje novou vystavbu a ta diky tomu vyrazné
konkuruje brownfields. Z pohledu procesu regenerace brownfields mohou byt
kontraproduktivni i nedostate¢né rozliSené standardy pro vybér metod sanace (Novosak

a Bednar, 2011, s. 9-10).

3.5.2 Aktéri
Vlastnici brownfields a jejich postoj k regeneraci téchto objektl patii k nejcastéji uvadénym
bariéram. Jednd se pfedevSim o nepfiméfené piedstavy vlastnikii o hodnoté brownfields

a jejich neochotu je prodat nebo pronajmout. Miize to byt z diivodu oc¢ekdvani zvySovani cen
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nemovitosti do budoucna, kviilli moznosti rozsifovani jejich aktivit nebo z jinych osobnich
divodi. Do tohoto okruhu lze dale zafadit komplikované vlastnické vztahy mezi jednotlivymi
aktéry. I kdyz verejny sektor ma velky pozitivni vliv na proces nového vyuziti brownfields,
nekdy jeho piistup miize byt kontraproduktivni zejména na tvorbu ramcovych podminek
regenerace brownfields. Mistni obyvatelstvo muze byt téz fazeno k aktérim, ktefi komplikuji
proces regenerace brownfields, pfedev§im environmentalné a pamdatkové zalozené skupiny

(Novosék a Bednat, 2011, s. 10-11).

3.5.3 Specificka rizika a naklady projektii regenerace brownfields
Brownfields pro potencionalni zdjemce znamenaji urcitou nejistotu, kterd nasledné zhorSuje
casové, financni a organizacni parametry projektd brownfields. Pro uskute¢néni projektu
zprvu byva nutny ekologicky audit, nasleduje sanace uzemi, ktera je spojena s dalSimi
naklady. Tento proces je slozity jak z hlediska odpovédnosti za neznamé naklady spojené
s kontaminaci, tak kvili ¢asové a financni narocnosti sanace s ohledem na mozné zmény
pfedpist. Déle se milize vyskytnout problém u finan¢nich instituci pijcujicich investorim
finan¢ni prostfedky, jelikoz nechtéji podstupovat rizika, kterd jsou s brownfields spojovana.
Kvili témto faktorim jsou zvyhodinovany greenfields, jez jsou z pohledu investord

bezproblémové (Novosdk a Bednat, 2011, s. 11).

3.5.4 Atributy brownfields
Posledni ¢ast bariér regenerace brownfields se zabyva charakteristikami jednotlivych lokalit.
Charakteristik brownfields, které jsou problémem pro jejich regeneraci, je nékolik. Jedna se
naptiklad o to, Ze velké firmy upfednostnuji spiSe velké plochy s levnéj$i nizkopodlazni
zastavbou a s dobrou silni¢ni siti. Oproti tomu jsou brownfields mnohdy umistény v zastavéné
oblasti jadra mésta bez moZnosti prostorového rozsifeni, jsou Spatn€ napojeny na silni¢ni
infrastrukturu a Casto se jednd o vicepodlazni stavby, s nimiZ jsou spojeny vys$i provozni
naklady. Rozvoj brownfields také brzdi nevyjasnéné vlastnické vztahy, mohou byt ¢astecné
vyuzivané, dale je zde problém lokality v Casti mést, kde se shlukuji obyvatel¢ nizsiho

socialniho statusu (Novosak a Bednar, 2011, s. 11-12).

3.6 Problémy zptsobené brownfields
Brownfields zpisobuji vyskyt negativnich socidlnich jevi, Spatné plisobi na psychiku
obyvatel a mlze se zdat, ze vytvaii socidlni a ekonomicky upadek doty¢ného uzemi

(Kadetabkova a Piecha, 20009, s. 2).
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Podle Kaderabkové a Piechy (2009, s. 2-3) se problémy, které zpiisobuji brownfields, daji

rozdélit do téchto skupin:
e Ekonomické
- zhorSeni podnikatelského prostredi,
- Uzemi prestava byt zajimavé pro investory, obyvatelstvo a navstévniky.

e Finanéni

snizeni danové vytéznosti,

snizeni vynosu lokalnich poplatki,

sniZzeni mimotfadnych piijmu (napf. sponzorské dary),

snizeni objemu mistnich rozpocta.
e Uzemni

- deprivace okoli,

- podpora nové vystavby.

e Ekologicke

ekologicke poskozenti,

znecisténi pudy,

znecisténi vody,

kontaminace objekti.
e Socialni

- vys$i kriminalita,

- socialni degradace,

- VvySSi nezaméstnanost,

- vys$Si statni podpora (socidlni davky).
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3.7 Pojmy spojené s problematikou brownfields

Revitalizace — soubor Cinnosti, které pfi pouziti predem stanoveného postupu a uziti
danych materiall (analyz, plani) povedou k obnové nepfiméfené vyuzivaného

nebo nerozvinutého méstského prostiedi (Silhankova, 2006, s. 27).

Modernizace — proces prubézné obnovy a udrzby stavebniho fondu, jenz provadi
hlavné zvySeni standardu ve stavajici zastavbé beze zmén funkéniho vyuziti a socialni

struktury (Silhankova, 2006, s. 27).

Gentrifikace — proces, pii kterém dochéazi k obméné a zlepSeni obytného uzemi, kdy
pfijmové silnéj§i obyvatelstvo nahrazuje plvodni obyvatele dané lokality.
Pii gentrifikaci dochazi ke zlepSeni fyzického stavu uzemi a ke zméné skladby

obyvatelstva (Silhankova, 2006, s. 27).

Regenerace — proces, pii kterém dochazi k obnové a tdrzb¢ sloZeni stavebniho fondu.
Smyslem regenerace je dosaZeni aktuédlnich standardl (napf. hygienickych) ve starych
zastavbach. Proces je spojen supravou struktury od nevyhovujicich soucasti

a zptisobtl vyuZiti a nalezeni vyhovujiciho nyngjsiho vyuziti (Silhankova, 2006, s. 27).

Dostavba — v tomto procesu dochédzi k nové vystavbé, ktera doplituje minulou jak

stavebni, tak funk¢ni strukturu (gilhénkové, 2006, s. 27).

Prestavba — proces, pii kterém dochézi k radikdlni zméné soudobého stavebniho
fondu, ke stavbé novych budov dopliujicich minulou strukturu, ptipadné nahrazovani
starych objektli novymi. V tomto procesu se také fesi Spatné vyuziti objekti, vylepseni
situace ohledné Zivotniho prostfedi, socidlni problémy, doprava, zelen, aj. S timto
procesem souvisi zména fyzického vzhledu Uzemi a urcitd vyména obyvatelstva

(Silhankova, 2006, s. 28).

Asanace — je to proces plosné prestavby, u kterého dochéazi ke kompletni demolici
objektii zastavby. Asanace je spojena s uplnou zménou fyzického vzhledu uzemi

a kompletni vyménou obyvatelstva (Silhankova, 2006, s. 28).

Rekonverze — proces, pii kterém dochazi k navratu do plvodniho stavu objektu
nebo dochazi k novému vyuziti objektu, jenz v minulosti ztratil svoji ptivodni funkci

(Silhankova, 2006, s. 30).
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3.8 Rozdéleni brownfields podle riiznych hledisek

3.8.1 Rozdéleni brownfields podle rozsahu

Dle rozsahu délime brownfields na:

4.

. malé —do 1 ha,

stfedni — cca 10 ha,

. velmi rozsahlé — 100 a vice ha,

obzvl4sté rozsahlé — v fadech km? (Silhankova, 2006, str. 11).

3.8.2 Rozdéleni brownfields podle polohy v urbanni strukture

Brownfields se mohou nachazet:

—

. v zastavéném Uzemi mést — v centru meésta,

v zastavéném Uzemi meést — ve vét$i vzdalenosti od centra mésta,

. v pfiméstské oblasti,

v okrajové ¢asti malych obci,

mimo urbanizované izemi (Silhankova, 2006, s. 11-12).

3.8.3 Rozdéleni brownfields podle piivodniho ucelu

Podle ptivodniho ucelu rozliSujeme nésledujici typy brownfields:

1.

2.

3.

Armadni — vznik souvisi pfedevS§im s odchodem sovétskych vojsk a s ruSenim
vojenskych posadek Armady CR. Ve méstech a obcich po sovétské armadé zbyly
vybydlené a zdevastované bytové domy. Hlavnim problémem jsou piedevS§im
vojenské prostory, kde je dodnes kontaminovano zivotni prostiedi a které obsahuji

rtizné druhy vojenského materialu véetn& munice (Silhankova, 2006, s. 12).

Zemédélské — jedna se predevSsim o nevyuzivané a zdevastované objekty byvalé
druzstevni velkovyroby a zpustlé, neobhospodatované pozemky. Vznik souvisi
srokem 1989, kdy v zemédé€lstvi doSlo ke zméné vlastnickych vztahti. Dal$im
problémem je nedostatek financnich prostiedki na rekonstrukci budov, sanaci

ekologickych zatézi jak na pozemcich, tak stavbach (Silhankova, 2006, s. 12—13).

Priamyslové — jedna se hlavné o zdevastované, dlouhodob¢é nevyuzivané primyslové

zény v urbanizovaném tzemi (Silhankova, 2006, s. 13). Vznik tchto brownfields
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8%

primyslové vyroby (Kaderabkova, Piecha, 2009, s. 6). Krach hlavnich regionalnich
podnik byl pro spoustu malych firem v obcich, které se nedokazaly ptizplisobit nové

situaci, likvidac¢ni (gilhémkové, 2006, s. 13).

Administrativni — jednd se o nevyuzivané, chatrajici administrativni objekty
ve vnitinich oblastech mést. Z jedné cCasti to jsou objekty, na které meésto nema
finan¢ni prostfedky, a z druhé Casti to jsou objekty, pro které se nepodaiilo nalézt
nového majitele (Silhdnkova, 2006, s. 13). P¥i¢inou vzniku téchto brownfields
je rychla zména strukturdlniho a funkéniho uspofadani urbanizovaného uzemi

(Kadetabkova, Piecha, 2009, s. 6).

Reziden¢ni — vznik je zplsoben né¢kolika faktory. V menSich obcich a méstech
nachdzejicich se ve slabych regionech s vysokou nezaméstnanosti, dochazi k bytku
obyvatelstva. Pracujici obyvatelé se st€huji do vétSich mést za lepSimi pracovnimi
podminkami, rodinné a panelové domy se po puvodnich vlastnicich stavaji
prechodnym bydlistém nebo slouzi k rekreacnim pobytim, jelikoz je maly zijem
o stalé bydlists. Proto jsou tyto objekty ¢asto opusténé a chatraji (Silhankova, 2006,
s. 13).

Dopravni — jedna se piedeviim o objekty Ceskych drah a Spravy Zelezniénich
dopravnich cest. U téchto brownfields je nejvétsi problém, ze majetek téchto podnikt
neni kompletn¢ zinventarizovan a ohodnocen. Dal§im problémem je nedostatek
finan¢nich prostiedki, budovy jsou Casto v dezolatnim stavu a mély by byt podrobeny

demolici (Kadetabkové a Piecha, 2009, s. 7).

TéZebni — tyto brownfields jsou zbytky po téZebnich pracich a dilni ¢innosti. Sanace
téchto objekti a jejich znovu zalenéni do krajiny téchto je hodné penézné narocné

a velice dlouho trva proces vedouci k obnové ekosystému (Silhankova, 2006, s. 14).

3.8.4 Rozdéleni brownfields podle ekologické zatéze

S ohledem na ekologickou zatéz rozliSujeme brownfields na ty:

1.

s ekologickou zatéZi — objekty, u kterych byla provedena ekologicka analyza a nebyla

prokazana ekologické zatéz,

s predpokladanou ekologickou zatézi — objekty, u kterych je ekologickd zatéz

mozna, ale nebyla dosud provedena ekologicka analyza,
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3. sexistujici ekologickou zatézi — objekty, u kterych bylo ekologické zatiZeni

prokazano (Silhankova, 2006, s. 14).

3.8.5 Rozdéleni brownfields podle moZnosti nového vyuziti

Dle moznosti jejich nového vyuziti dale rozliSujeme:
1. brownfields, které jsou schopny nalézt vyuziti na trhu;

2. brownfields, kterym je nalezeno nové vyuziti za pomoci asistence vefejnych

finan¢nich prostiedki;

3. brownfields, kterym neni mozné nalézt nové vyuziti a musi byt rekultivovany

(Silhankova, 2006, s. 14).

3.9 Ekonomicka naroc¢nost brownfields
Proces revitalizace brownfields je z mnoha hledisek dost ndro¢ny. Je Casto spojovan s velkou
ekonomickou narocnosti at’ uz se jednd o vysoky finan¢ni objem, jenz je zapotiebi k zahajeni
tohoto procesu, nebo slozitou organizaci a koordinaci finan¢nich tokd béhem realizace
projektu. U kalkulovani naklad musime brat v potaz, Ze ceny pozemkl brownfields jsou
nizké, a to z dGvodu, Ze poptivka po nich je niZ8i neZ nabidka, coZ je opacna situace

nez u lokalit uréenych pro novou vystavbu (Silhankova, 2006, s. 101).

V ramci problematiky brownfields a jejich ekonomické narocnosti se casto setkavame
s pojmem nakladovd mezera. Je to rozdil nakladii na realizaci regenerace brownfields
a vynosl po dokonceni projektu. Nakladova mezera pro investory predstavuje urcitou ztratu
na daném projektu, proto by se méla u téchto projektii poskytovat vetrejna podpora naptiklad
ve formé dotaci, jelikoz by Zadny investor o takovy projekt jinak nemél zajem.
Proto by vefejna sprava méla vytvotit podminky pro tyto projekty tak, aby byly neztratové
(Silhankova, 2006, s. 103).

3.10 Vnitini verejné financni zdroje na realizaci projekti brownfields
Zaklad uspéchu procesu rekonstrukce a revitalizace brownfields tkvi zejména v zapojeni
vetejnych prosttedkl a pfildkani soukromych investorii do tohoto procesu. V ekonomickém
sméru maji naSe mésta dva nastroje, kterymi tento proces podporuji. Jedna se o rozpocetnictvi

a politiku hospodateni s majetkem mésta (Silhankova, 2006, str. 105).
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3.10.1 Rozpocetnictvi
Pro tizeni svého ekonomického rozvoje si mésta vytvaii rozpocet. Jedna se o kratkodoby
dokument s platnosti na jeden kalendaini rok, ktery je pro vSechny obce nepostradatelny.
Obsahuje odhad piijmu a vydaji na nasledujici obdobi. Tento dokument doptedu urcuje ukoly
celé organizace a jejich slozek, na podkladu dokumentace nakladd a vynosu slouzi k méfenti,

hodnoceni a kontrole hospodaiské &innosti obce (Silhankova, 2006, s. 105).
Typy rozpoétu mést podle Silhankové (2006, s. 105) jsou:

e rozpocet ziska,

e rozpocet vydajl (bézné a kapitalové vydaje),

e hlavni rozpocet.

3.10.2 Hospodareni s majetkem obce
Majetek obce se sklada z hmotnych a nehmotnych statkd a z finan¢nich prostfedki jimiz obec
disponuje. Do hmotnych statkli mést lze zatradit véci movité a nemovité, do nehmotnych
statki tfadime predevsim akcie. Co se tyCe procesu revitalizace a rekonverze obce,
je za pottebi aby se obec zabyvala aktivni politikou pfi hospodafeni se svym majetkem.
V oblasti hmotné se jedna o ziskavani pozemkill a objekti, jez v procesu revitalizace budou
mit hlavni roli, v oblasti nemovité se jednd napiiklad o ziskani akcii distribucnich spole¢nosti
technické infrastruktury (energetika, plynarny) tak, aby v nich mésto mohlo prosazovat své
z4jmy. Nejen ze mésto by v takovém piipadé mélo podil na zisku spolecnosti, ale mohlo
by aktivné uplatnit zainvestovani infrastruktury v revitalizovaném Uzemi ze zdroji této

spole¢nosti (Silhankova, 2006, s. 108).

3.11 Vnéjsi verejné financni zdroje na realizaci projekta brownfields
Vnéjsi vetejné financni zdroje miizeme délit na domaci a evropské a dale na realn€ vhodné

na realizaci revitalizace brownfields a teoreticky vhodné, které jsou ale v praxi obtiZné

aplikovatelné (Silhénkové, 2006, s. 108).

3.11.1 Fond soudrzZnosti (kohezni fond)
Fond soudrznosti vznikl vroce 1993 pro podporu chudSich zemi, slouzi k financovani
investi¢nich projekti, které jsou zaméfené na dopravni infrastrukturu vétSiho rozsahu,
ochranu zivotniho prostiedi a na oblast energetické ucinnosti a obnovitelnych zdroji energie

(Ministerstvo pro mistni rozvoj, c2023).
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Podle Faktt a ¢isel o Evropské unii (b. r.) v obdobich 2014-2020 a 2021-2027 méa fond

podporovat:

Tento

investice do zivotniho prostfedi vCetné oblasti souvisejicich s udrzitelnym rozvojem

a energetikou, které ptedstavuji ptinos pro zivotni prostiedi;
transevropskeé sit¢ v oblasti dopravni infrastruktury;
technickou pomoc.

fond lze také vyuzit v oblastech, jez souvisi sudrzitelnym rozvojem (energeticka

ucinnost, energie z obnovitelnych zdrojtt) nebo v oblastech dopravy mimo transevropské sité

(zelezni¢ni, ficni a ndmotni doprava, systémy intermodalni dopravy, fizeni silni¢ni, ndmoini

a letecké dopravy, ekologicka méstska doprava a vetfejna hromadn4 doprava) (Fakta a ¢isla

o Evropské unii, b. r.). Teoreticky by problematika brownfields spadala do tohoto fondu,

ale jsou uprednostiiovany jiné projekty, jelikoz problematika revitalizace brownfields

priméarné spada pod jiné fondy (Silhankova, 2006, s. 109).

3.11.2 CzechlInvest

Czechlnvest je statni agentura, ktera provadi tyto Cinnosti:

mapuje a identifikuje lokality vhodné pro realizaci projektti v jednotlivych krajich

Ceské republiky — spravuje Narodni databézi brownfield,

ve spolupraci s dal§imi vefejnymi institucemi Czechlnvest pfipravil podklady Narodni

strategie regenerace brownfieldti v CR a podili se na jejim napliiovani,

na zékladé dat o brownfieldovém prosttedi CR zpracovava odborné analyzy

a informace z izemi pfedava piisluSnym ministerstviim,

poskytuje poradenstvi v oblasti revitalizace brownfieldi v€etné konzultace moznosti

dotac¢niho i nedota¢niho financovani,

provadi akvizici projekti do Narodniho planu obnovy pro komponentu

2.8. Regenerace uzemi se starou stavebni zatézi,

potada seminaie, workshopy i konference o regeneraci brownfieldl a dalSich tématech

souvisejicich s rozvojem lokalni ekonomiky a podnikani,

Siti ptiklady dobré praxe uspéSné regenerovanych brownfieldii a inspiruje subjekty

vefejného 1 soukromého sektoru,
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¢ nabizi brownfieldové lokality jako investi¢ni pfilezitosti (Czechlnvest, c1994-2023).
Narodni databaze brownfields

Databaze eviduje lokality, jez spliuji podminky definice brownfields. Jejim ukolem je sd¢lit
potfebné informace o poétu, charakteru a vyvoji brownfields na tizemi CR. Databazi lze
rozd€lit na vefejnou a nevefejnou cCast. Vefejnd c¢ast eviduje nabidky téchto lokalit
pro investory a neveiejna Cast je urcena pro statistické ucely a vytvari prehledy o podpote
regeneraci brownfields. Nyni je v databazi zaznamenano 3565 takovychto lokalit

(CzechlInvest, c1994-2023).
Narodni strategie regenerace brownfieldi 2019-2024

., Cilem Narodni strategie regenerace brownfieldiije vytvoreni vhodného prostiedi
pro rychlou a efektivni realizaci regeneracnich projektii a prevenci vzmiku novych
brownfieldii“ (Czechlnvest, c1994-2023). Aby toto prostiedi vzniklo, spolupracuje agentura
Czechlnvest s Ministerstvem primyslu a obchodu, Ministerstvem pro mistni rozvoj,
Ministerstvem zivotniho prostfedi a Ministerstvem zeméd¢lstvi. Vizi Nérodni strategie
regenerace brownfieldli je oziveni uzemi, rozSifeni nabidky pro podnikatele, zlepSeni

zivotniho prostfedi a dosazeni efektivniho vyuziti brownfields (CzechInvest, c1994-2023).
Narodni plan obnovy (NPO)

Narodni plan obnovy, jenz obsahuje plan reforem a investic, pfipravila vlada nasi republiky.
CR toto miize realizovat diky prostfedkiim z EU a tzv. nastrojim pro oZiveni a odolnost
(CzechInvest, c1994-2023). ,,Celkem CR ziskd priblizné 179 miliard korun. NPO je rozdélen
do 6 piliri, z nichz kaZdy obsahuje nékolik komponent “ (Czechlnvest, c1994-2023).

Czechlnvest je spolecné s Ministerstvem priamyslu a obchodu a Ministerstvem pro mistni
rozvoj zapojeno do implementace komponenty 2.8 Regenerace uzemi se starou stavebni

zatezi (brownfields)
o 2.8.1 Regenerace vyznamnych strategickych brownfieldi (MMR/SFPI),

e 2.8.2 Regenerace brownfieldi ve vlastnictvi obci a kraji pro nepodnikatelské

vyuziti (MMR/SFPI),

e 2.8.3 Regenerace brownfieldi ve vlastnictvi obci a kraji pro podnikatelské

vyuziti (MPO) (Czechlnvest, c1994-2023).
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V soucasné dobé je podpora na regeneraci brownfields poskytovana naptiklad diky témto

programtim:

Program , Regenerace brownfieldi pro podnikatelské vyuziti“ — cilem tohoto
programu je poskytnout finan¢ni podporu obcim a krajim na revitalizaci a regeneraci
brownfields a nalezeni néasledného vyuziti jak pro podnikatelské, tak nepodnikatelské
Gdely. Tento program ma na starosti Ministerstvo primyslu a obchodu CR

(Brownfieldy, c2018).

Program Smart Parks for the Future — cilem tohoto programu je poskytnout
finan¢ni podporu obcim, krajiim a stditnim organizacim pro projekty vystavby, rozvoje
nemovitosti pro podnikatelské tucely a regenerace brownfields i s pfislusnou
infrastrukturou. Tento program ma na starosti Ministerstvo primyslu a obchodu CR

(Brownfieldy, c2018).

Program SFPI ,NPO Brownfieldy* — cilem tohoto programu je revitalizace uzemi
brownfields nepodnikatelského charakteru. Finance pro realizaci projekti poskytuje
Statni fond podpory investic. Po dokonceni projektu budou budovy slouzit verejnosti
a nebudou generovat zisk. Jedna se o stavby, které budou slouZit pro vzdélavani,
kulturu, sport, spolecenské tcely, socialni nebo zdravotni sluzby a dalsi (Brownfieldy,

c2018).
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4 Brownfields ORP Holice

4.1 Metodika vyzkumu bakalarské prace
Cilem prace je zmapovat a vyhodnotit objekty vyskytujici se v ORP Holice, které¢ odpovida;ji
definici brownfields. Pfed samotnym zmapovanim bude provedena analyza vybranych
databazi brownfields, kde bude zjiSténo, jaké informace o téchto objektech poskytuji.
Na zaklad¢ analyzy bude vytvofena vlastni tabulka pro vybrané identifikované brownfields,
ktera bude slouzit jako pfehled zakladnich informaci. Poté dojde k osobnimu navstiveni
téchto podvyuzivanych lokalit v jednotlivych obcich. Nasledné se provede jejich digitalni

dokumentace a zaznamenani jejich geografické polohy.

Pot¢ bude zpracovana tabulka, kde se brownfields rozdéli podle toho, v jaké obci
se nachazeji, a podle jejich ptredchoziho vyuziti. Z tabulky lze vy¢ist také jejich mnozstvi
v jednotlivych obcich, pocet jednotlivych druht, a také celkovy pocet vyskytu v dané obci.
Dale na zakladé téchto poznatkli bude vytvofena mapa v programu ArcGIS, kde budou
jednotlivé brownfields barevné odliSeny podle jejich vyuziti v minulosti. Ze 14 obci tvoticich
ORP Holice bude vybrana jedna, kterd ma status mésta a nachazi se v ni vétsi rozmanitost
druhii brownfields. Pro toto mésto bude provedena podrobnéjsi analyza jednotlivych

podvyuzivanych objektt.

Pro vybrané mésto bude z diivodu lepsi orientace vlozen obrazek z ortofotomapy, na kterém
se vyznaci presna poloha jednotlivych brownfields v obci. Ke kazdému z brownfields bude
vytvotren piehled, ktery bude obsahovat obrazky a tabulku. Ptehled obrdzkd budou tvofit
fotografie pofizené pii mapovani, jeZ zobrazuji aktudlni stav daného objektu. Déle bude
prehled obsahovat snimek z katastru nemovitosti, z ortofotomapy a uzemniho planu.

Na téchto snimcich bude vyznaceno Gzemi, které je soucésti vybranych objektu.

O jednotlivych brownfields budou zjiStény informace ohledné jejich polohy, velikosti dané
lokality, toho, zda je dany objekt zatizen né&jakymi limity, popfipadé omezenimi. Dale se
zanalyzuji vlastnické vztahy, bude zjiSténo, jaké inzenyrské sit€¢ jsou k dispozici, a tato
analyza bude zakonfena dopravni dostupnosti. VSechny tyto atributy se zaznamenaji
do tabulky pro kazdy brownfield. Pro zpracovani tabulek bude pouzit pfedevS§im katastr
nemovitosti, mapy poskytované Ministerstvem Zivotniho prostfedi, Uzemni plan mésta
a ortofotomapa. Pokud informace nebude mozné dohledat v internetovych zdrojich, bude

proveden rozhovor s predstavitelem obecni spravy, napiiklad se starostou mésta.
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4.2 Databaze brownfields

Databazi brownfields, které 1ze na internetu nalézt zcela jednoduse, existuje cela fada. Tato
kapitola se bude zabyvat pouze dvéma zitad databazi, konkrétné¢ Narodni databazi

brownfields a databazi Brownfields Pardubického kraje.

4.2.1 Narodni databaze brownfields
Tuto databazi vytvofila spole¢nost Czechlnvest, jsou vni zaznamendny brownfields
vyskytujici se na celém tzemi CR. Tuzemsti i zahrani¢ni zajemci si mohou na hlavni strance
webu zvolit v jaké lokalite¢ chtéji brownfield revitalizovat, a poté podle dalSich kritérii
(rozloha, ekologicka zatéz, druh vlastnictvi) si zvolit dle svych preferenci. Investofi si mohou
vybrat brownfield podle kraje ¢i okresu, podle typu lokality a podle toho, zda se jedna
o objekt, aredl ¢i pozemek. V nabidce je 1 vybér dle ptfedchoziho vyuziti. V tomto kritériu jsou
napiiklad objekty bydleni, zemédélstvi, primyslu nebo také vojenské aredly. Po vyhledani
vybraného brownfieldu jim tato databaze poskytne informace o lokalité, typu nemovitosti,
jeho predchozim vyuziti a rozloze. Uzivatel zde dale nalezne fotografii, kterd vypovida o tom,

v jakém stavu se nemovitost nachazi, a snimek z ortofotomapy.

[ ] Prihlasit Registrovat
(CZECHINVEST Narodni databaze brownfieldu
Seznam brownfieldd Vlozit brownfield Moje brownfieldy
Vyhledavani
Kraj [ Hlavni mésto Praha [ Jihotesky kraj
[ Jihomoravsky kraj [ Karlovarsky kraj
[ Kralovehradecky kraj [ Liberecky kraj
[ Moravskoslezsky kraj [ Olomoucky kraj
[0 Pardubicky kra] O Plzefisky kraj
[ Stfedotesky kraj [ Ustecky kraj
[ wysotina [ Zlinsky kraj
Okres v Obec
Typ lokality - Ekologicka — O I1ze - - .
ies O ano _ . O ne ([ nevime
zatéz predpokladat
Pfedchozi v
vyuziti lokality Vlastnictvi [ soukromé [J vefejné [ kombinovang
Rozloha me - m2
lokality

Obrazek 5: Hlavni stranka Narodni databaze brownfields

Zdroj: (Czechlnvest, c1994-2023)
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4.2.2 Brownfieldy Pardubického kraje
Databaze Brownfieldy Pardubického kraje poskytuje informace, jak jiz vyplyva znazvu,
o brownfields dané lokality. Po otevieni seznamu brownfields si zde potencionalni investofi
mohou zvolit okres a obec, u které se uz u ndzvu dozvi kolik, brownfields se na jejim tizemi
vyskytuje. Dale se zde dé& zvolit rozmezi rozlohy a existence ekologické zatéze. Po vybrani
a otevieni konkrétniho brownfieldu se uzivateli ukdze nazev obce, popis lokality a kontaktni
udaje majitele. Vedle téchto udaji jsou fotografie aktualniho stavu nemovitosti, snimek
z katastru nemovitosti a ortofotomapy. Ve spodni Casti se dozvi podrobngjs$i informace
o lokalité, velikosti brownfieldu, jaké bylo jeho ptedchozi vyuziti a jaké by bylo jeho idealni
mozné vyuziti, zda pro tento objekt plati néjakd omezeni, také zjisti situaci ohledné
vlastnickych vztahi a infrastruktury. Posledni informace zde jsou o dopravni dostupnosti, kde

jsou uvedeny dva linky, které navstévnika webovych stranek presméruji na web clever map.

MAPA

™ Suesie  RRAPK

KRAJE

Jste zde: Uvodnistrana / Brownfieldy

Vyhledavani BROWNFIELDY

Obec

Razeni Nazeve 4 Datum vytvofeni Obec Okres Rozloha

Okres

Rozloha

Existence ekologickych zatézi

POTVRDIT

Obrizek 6: Hlavni stranka Brownfieldu Pardubického kraje
Zdroj: (Brownfieldy Pardubického kraje, b. 1.)

Porovnani databazi

cvwr

oproti Narodni databazi, kterd neregistrovanym uzivatelim poskytuje tidaje jen v omezené

mife. Informace z databaze Brownfieldy Pardubického kraje jsou potencionalnim zajemctim

N 24

vytknout je nedostatecnd aktualizace. V seznamu jsou stile zapsany brownfields, které jsou
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uz urcitou dobu zrevitalizované. Ptikladem je koupalisté na Hornim Jeleni, jehoz revitalizace

byla dokoncena v roce 2018.

4.3 Tabulka pro analyzu brownfields
Na zakladé téchto databazi je vytvofena tabulka (Tabulka 1, s. 51), ktera bude slouzit
pro zapis informaci o brownfields vybraného meésta. Tabulka zprvu obsahuje udaje
o geografické poloze, to, pod jakymi parcela¢nimu cisly se d4 konkrétni brownfield nalézt
v katastru nemovitosti, a adresu. Nasleduji informace o velikosti uzemi, kde bude blize
uvedena rozloha, déle jak velka je zastavéna plocha a pocet objekti na pozemku. Tretim
zkoumanym kritériem je zptsob vyuziti lokality v minulosti 1 v soucasnosti a to, jaké by bylo
mozné vyuziti v budoucnosti. Nasleduji tidaje o limitech a omezenich, o tom, zda je dany
brownfield zatizen vécnym biemenem, jez brani jeho revitalizaci, nebo ekologickou zatézi
nebo jestli se nachizi na chranéném uzemi. Prostfedni c¢ast tabulky udavd informace
o vlastnicich. Z diivodii ochrany osobnich udaji je zde uveden pouze pocet vlastnikli a druh
vlastnictvi. Poté jsou v tabulce udaje o infrastruktufe, uvadi se zde, zda je na pozemek
privedena elektfina, pitnd a uzitkovd voda, zda je tam plynova pfipojka a kanalizace.
Jako posledni jsou v tabulce data o dopravni dostupnosti. Konkrétné tu budou uvedeny
vzdalenosti brownfieldu od dalnice, silnice I. tfidy a pfistupnost autobusové a vlakové

dopravy pro potencionalni uzivatele nemovitosti.
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Tabulka 1: Tabulka pro zaznamenavani informaci o brownfields

Identifikace lokality

Obec Katastralni Okres Parcelni

uzemi cislo
Adresa

Velikost lokality v m?
Rozloha Vyméra zastavéné plochy Pocet objekti na
objektem / objekty pozemku celkem
Zplsob vyuziti lokality

Predchozi Soucasné Mozné
vyuziti vyuziti vyuziti

Limity a omezeni

Existence vécného biremene nebo zastavniho prava, které brani

revitalizaci lokality

Existence ekologickych zatézi

Limity ochrany pfirody (CHKO,
NP, Natura 2000, USES)

Lokalita je mimo dosah inundaénich izemi (zaplavové uizemi)

Vlastnické vztahy

Pocet vlastnikii lokality

Druh vlastnictvi

Infrastruktura
Elektiina Pitna voda Uzitkova voda
Plyn Kanalizace
Dopravni dostupnost
Dalnice Silnice I. tFidy
Autobusova Zelezni¢ni
zastavka zastavka

Zdroj: viastni zpracovani dle (Czechlnvest, c1994-2023, Brownfieldy Pardubického kraje, b. r.)
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4.4 Mapovani brownfields v ORP Holice

Mapovani brownfields v ORP Holice, ve kterém se nachdzi 14 obci, probihalo
10. az 12. bfezna 2023. Béhem téchto tii dnl bylo zmapovano 82 objektl, které odpovidaly
definici brownfields. Nasledné byla vytvofena mapa (viz Obrazek 7, s. 54), kam se zakreslila
poloha jednotlivych brownfields a tabulka (viz Tabulka 2, s. 53), kde lze vidét mnoZstvi
brownfields v jednotlivych obcich, jejich rozdéleni do kategorii a mnozstvi brownfields
v jednotlivych kategoriich. Jiz zminované kategorie jsou rodinné domy, kulturni objekty,

primyslové objekty, objekty sluzeb, vodni objekty a zemédélské objekty.

Z téchto kategorii jsou nejvice zastoupeny rodinné domy, jejichz pocet ¢ini 54 objektd,
z nichz 16 bylo zmapovano v obci Dolni Roveil. Rodinné domy jsou ¢asto v havarijnim stavu,

dlouhodobé¢ nevyuzivany a neobyvany.

Nasleduji primyslové lokality s 10 objekty, kam mlizeme zahrnout byvalé pivovary v Hornim
Jeleni a Uhersku, byvalou susicku obili ve Chvojenci nebo byvalou kotelnu v Hornich

Redicich, ktera byla vyuzivana k vytapéni skleniki.

Zemédélskych objektt bylo celkem 8, nevyuzivané budovy jsou Casto byvalé vepiiny nebo
stavby slouzici k chovu jinych druhii hospodaiskych zvitat. Podvyuzivané budovy déle slouzi

jako sklady pro zemédélskou techniku nebo pro produkty zemédélské vyroby.

Dalsi v potadi, se 6 zastoupenymi brownfields, jsou objekty sluzeb. Tyto stavby byly asto
vyuzivany jako hostince, konkrétné v Hornim Jeleni, Vysokém Chvojn€ nebo ve Velinach.

Do této kategorie také spadé areal byvalé zemédélské Skoly v Dolni Rovni.

Co se tyce kulturnich objektii, které jsou zastoupeny 3 stavbami, jednd se piedevsim
o budovy, jez slouzily vefejnosti. V této praci jde zejména o sokolovny v Dolni Rovni

a Hornim Jeleni a o kino téZ na izemi mésta Horni Jeleni.

Poslednim druhem brownfields, které jsem v této praci zminil, jsou vodni objekty. Do této

kategorie spada byvalé koupalisté, jez se nachazi na Gizemi obce Veliny.

52



Tabulka 2: Zmapované brownfields v ORP Holice

z Z
Druh = = a
objektu ? i 2 :q:) & 2
5 = @ S 2 @
Te|t0 2 0|20 |%e |Z o
Obec E £ 2 £ ° S g
= 2 g > = D )
E 3 ; s 2 g g
=7 N -» @) > N O
Byst’ 4 - - - - 1 5
Dolni Roven 16 1 1 1 - 2 21
Dolni Redice 5 - - - - - 5
Holice 7 - - 1 - 1 9
Horni Jeleni 2 2 2 1 - - 7
Horni Redice 2 - 2 - - 1 5
Chvojenec 7 - 2 1 - 2 12
Jaroslav - - 1 - - - 1
Ostretin 4 - - - - 1 5
PobézZovice 1 ) ) i i i |
u Holic
Trusnov 1 - - - - - 1
Uhersko 3 - 2 - - - 5
Veliny 1 - - 1 1 - 3
Vysoké
Chvojno ! i i I ) ) 2
Celkem 54 3 10 6 1 8 82

Zdroj: viastni zpracovani
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Obrazek 7: Mapa zmapovanych brownfields v ORP Holice

Zdroj: viastni zpracovani
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4.5 Informace o mésté Horni Jeleni
Mésto Horni Jeleni se nachdzi v Pardubickém kraji na vychodnim okraji okresu Pardubice.
Spada pod spravni obvod ORP Holice spolecné s dal§imi 13 obcemi. Soucasti spravniho
uzemi meésta jsou dvé méstské ¢asti — Dolni Jeleni a Rousinov. Mésto v nynéjsi dobé obyva
2070 obyvatel. V dojezdové vzdalenosti 30 km se nachazi Pardubice a Hradec Kralové (Horni
Jeleni, 2023).

4.6 Brownfields mésta Horni Jeleni
Horni Jeleni bylo vybrano pro podrobnéjsi vyzkum této problematiky, jelikoz se jedna o jedno
ze dvou mést ve spravnim obvodu ORP Holice a kvili rozmanitosti druhii brownfields.
Na tizemi mésta Horni Jeleni se nachazi celkem sedm brownfields. Konkrétn¢ jimi jsou dva
rodinné domy, dva primyslové objekty, dva kulturni objekty a jeden objekt sluzeb. Budovy,
které jsou zminény v nasledujicich podkapitolach slouzily jako sklenafstvi, kino, sokolovna,

pivovar, pohostinstvi a rodinné domy. Jejich poloha je zaznamenana na nasledujicim obrazku

(Obrazek &. 8).
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Obrazek 8: Mapa polohy brownfields mésta Horni Jeleni

Zdroj: vlastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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4.6.1 Objekt byvalého sklenarstvi
Objekt byvalého sklenafstvi se nachazi na namésti Komenského na pozemcich st. 108,
1118/3, 248/2, 248/3 a 1002/34. Z obrazku (Obrazek 13, s. 57) je zfetelné, ze se v arealu
nachazi 2 budovy v havarijnim stavu (Obrazek 10, 11, s. 57). Celkova rozloha objektu
je 481 m? ztoho zastavéna plocha ¢ini 72,9 m? Diive se zde nachazelo sklenafstvi
a ramovani, momentaln¢ je stavba nevyuzivand. V budoucnu by zde mohl stat vicepatrovy
dim, v jehoz pfizemi by se nachéazely prostory pro podnikatelskou ¢innost jako napiiklad

kancelafe a ve zbylych nadzemnich patrech by mohly byt bytové jednotky.

Tento objekt neni zatizen Zadnym vécnym bfemenem, jez by mélo brénit revitalizaci ani se
na jeho uzemi nenachézi Zadna ekologicka zatéz a je zcela mimo jakékoliv zaplavové tizemi.
Jedinym omezenim pro obnovu tohoto objektu jsou limity ochrany pfirody, jelikoz se celé

izemi mésta Horni Jeleni nachazi v nadregionalnim biokoridoru (UTP USES CR 1996).

V minulosti tento objekt patfil mé&stu Horni Jeleni, nyni tento brownfield spada do vlastnictvi
jedné soukromé firmy. Na pozemku se nachdzi moznost pfipojeni na elektrickou sit,
na hranici pozemku se nachazi plynova ptipojka a k dispozici je jak pitna, tak uzitkova voda.

Pozemek je také pfipojen na vefejnou kanalizaci.

Pokud se jedna o dopravni dostupnost, dalnice je vzdalena 15,1 km konkrétné¢ jde o D35,
na niz je mozno se piipojit u obce Casy. Dalsi moznosti pfipojeni se na tuto dalnici jsou
v obcich DaSice a Ostrov. NejbliZsi silnice 1. tfidy je silnice 35 v obci Jaroslav (vzdalena
4,6 km), dal$i Sance pro pfipojeni na tuto silnice je v obci Ostifetin. Pro budouci uZivatele
nemovitosti je moznost vyuZiti vefejné autobusové dopravy, autobusovd zastavka
je od budovy vzdalena pouze 57 m. Nejblizsi Zelezni¢ni zastdvka se nachazi v Borohradku
ve vzdalenosti 6,3 km, a pro $ir§i vybér Zelezni¢nich spoji je moZnost vyuziti hlavniho

nadrazi Pardubice, jeZ je vzdaleno 28,1 km.
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Obrazek 9: Poloha byvalého sklenaistvi
Zdroj: vlastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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Obrazek 13: Byvalé sklenaistvi pohled z namésti Obrazek 11: Byvalé sklenarstvi pohled z ulice

Zdroj: viastni zpracovani Zdroj: vlastni zpracovani
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Obriazek 12: Mapa z katastru nemovitosti Obrazek 10: Letecky snimek
Zdroj: viastni zpracovani dle (ikatastr.cz, b. r.) Zdroj: vlastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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Obrazek 14: Snimek z tizemniho plinu mésta Horni Jeleni

Zdroj: viastni zpracovani dle (0zemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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Tabulka 3: Informace o objektu byvalého sklenarstvi

Identifikace lokality
Obec | Horni | Katastralni | Horni | Okres | Pardubice | Parcelni | st. 108, 1118/3,
Jeleni | uzemi Jeleni ¢islo 248/2, 248/3,
1002/34
Adresa namésti Komenského 103, 533 74 Horni Jeleni
Velikost lokality v m?
Rozloha | 481 | Vyméra zastavéné plochy | 72,9 Pocet objektii na 2
objektem / objekty pozemku celkem

Zpusob vyuziti lokality

Piedchozi | Sklenafstvi | Soucasné | Nevyuzivano | Mozné | SmiSené obytné (bydleni,
vyuziti aramovani | vyuziti vyuziti | podnikatelskd Cinnost)

Limity a omezeni

Existence vécného biremene nebo zastavniho prava, které brani Ne
revitalizaci lokality
Existence ekologickych zatézi Ne Limity ochrany pfirody (CHKO, Ano
NP, Natura 2000, USES)
Lokalita je mimo dosah inundac¢nich izemi (zaplavové izemi) Ano
Vlastnické vztahy
Pocet vlastnikii lokality | 1 Druh vlastnictvi Soukromé
Infrastruktura
Elektfina Ano Pitna voda Ano Uzitkova voda Ano
Plyn Ano Kanalizace Ano

Dopravni dostupnost

Dalnice 15,1 km Silnice 1. tfidy | 4,6 km
Autobusova 57m Zelezni¢ni zastavka | 6,3 km Borohradek,
zastavka

28,1 km Pardubice hl. nadrazi

Zdroj: viastni zpracovani dle (AOPK CR, ¢2023, ikatasrt.cz, b. r., mapy.cz, ¢1996-2023, sekm.cz,
¢2019-2023, Tupec, 2023, Uzemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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4.6.2 Budova byvalého kina
Objekt budovy byvalého kina se nachdzi na namésti Komenského na parcelnim cisle st. 150.
Z obrazka je zfetelné, ze se v arealu nachazi jedna budova s hlavnim vchodem (Obrazek 16,
s. 60), vedle této budovy je ptistavek s vedlejsim vchodem (Obrazek 17, s. 60). Celkova
rozloha objektu je 588 m? ztoho zastavéna plocha ¢ini 378,9 m? Objekt momentalné
narazove vyuziva ochotnicky spolek pro sva predstaveni. V budoucnu by zde ideadlné mohla
stat jednoduchd budova s rovnou stfechou. V jejich prostorech by se nachazela knihovna
a v zadni ¢asti mensi sal slouzici jako komunitni centrum. Mohla by se zde konat rGzna

pohybova a posilovaci cviceni pro obCany ¢i vystoupeni déti z matetské a zakladni Skoly.

Tento objekt neni zatizen zddnym vécnym bfemenem, jez by mélo branit revitalizaci, ani se
na jeho uzemi nenachézi zadna ekologicka zatéz a je zcela mimo jakékoliv zaplavové uzemi.
Jedinym omezenim pro obnovu tohoto objektu jsou limity ochrany pftirody, jelikoz se celé

tizemi mé&sta Horni Jeleni nachazi v nadregionalnim biokoridoru (UTP USES CR 1996).

Stavba je ve vlastnictvi mésta Horni Jeleni, na pozemku se nachazi moznost pfipojeni
na elektrickou sit,, na hranici pozemku se nachazi plynova piipojka a k dispozici je jak pitna,

tak uzitkova voda. Pozemek je také ptfipojen na vefejnou kanalizaci.

Pokud se jedna o dopravni dostupnost, dalnice je vzdalena 15,1 km, konkrétn¢ jde o D35,
na niz je mozno se piipojit u obce Casy. Dalsi moznosti pfipojeni se na tuto dalnici jsou
v obcich Dasice a Ostrov. NejbliZsi silnice 1. tfidy je silnice 35 v obci Jaroslav ve vzdéalenosti
4,6 km, dalsi Sance pro pfipojeni na tuto silnice je v obci Ostietin. Pro budouci uZivatele
nemovitosti je moznost vyuZiti vefejné autobusové dopravy, autobusovd zastavka
je od budovy vzdalena pouze 33 m. Nejblizsi Zelezni¢ni zastdvka se nachazi v Borohradku
ve vzdalenosti 6,3 km, a pro $ir$i vybér Zelezni¢nich spojii je moZnost vyuziti hlavniho

nadrazi Pardubice, jeZ je vzdaleno 28 km.
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Obrazek 15: Poloha budovy byvalého kina

Zdroj: vlastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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Obrazek 18: Hlavni budova byvalého kina  Obrazek 19: Vedlejsi vehod byvalého kina

Zdroj: vlastni zpracovani Zdroj: vlastni zpracovani
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Obrazek 17: Mapa z katastru nemovitosti Obrazek 16: Letecky snimek
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Zdroj: viastni zpracovani dle (ikatastr.cz, b. r) Zdroj: viastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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Obrazek 20: Snimek z izemniho planu mésta Horni Jeleni

Zdroj: viastni zpracovani dle (izemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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Tabulka 4: Informace o budové byvalého kina

Identifikace lokality
Obec | Horni | Katastralni | Horni | Okres | Pardubice | Parcelni | st. 150
Jeleni | uzemi Jeleni cislo
Adresa nameésti Komenského 101, 533 74 Horni Jeleni
Velikost lokality v m?
Rozloha | 588 Vyméra zastavéné plochy 378.,9 Pocet objekti na 1
objektem / objekty pozemku celkem
Zpusob vyuziti lokality
Predchozi | Prostor pro Soucasné | Ochotnicky Mozné Spolecenské
vyuziti vetejnou sluzbu, | vyuziti spolek vyuziti | komunitni
kino centrum,
knihovna

Limity a omezeni

Existence vécného biemene nebo zastavniho prava, které brani Ne

revitalizaci lokality

Existence ekologickych zatézi | Ne Limity ochrany pfirody (CHKO, Ano
NP, Natura 2000, USES)
Lokalita je mimo dosah inundaénich izemi (zaplavové uizemi) Ano
Vlastnické vztahy
Pocet vlastnikii lokality | 1 Druh vlastnictvi Veftejné
Infrastruktura
Elektiina Ano Pitna voda Ano Uzitkova voda Ano
Plyn Ano Kanalizace Ano
Dopravni dostupnost
Dalnice 15,1 km Silnice L. tFidy | 4,6 km
Autobusova 33m Zelezni¢ni zastavka 6,3 km Borohradek
zastavka

28 km Pardubice hl. nadrazi

Zdroj: viastni zpracovani dle (AOPK CR, ¢2023, ikatasrt.cz, b. r., mapy.cz, c1996-2023, sekm.cz,
c2019-2023, Tupec, 2023, Uzemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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4.6.3 Byvala hospoda U Kostela

Objekt byvalé hospody se nachazi v ulici 5. kvétna na parcelnich Cislech st. 7/1 a 151/7.
Z obrazka (Obrazek 22, 25, s. 63) je viditelné, ze se v aredlu nachazi jedna budova se zadnim
ptistavkem. Celkova rozloha objektu je 833 m?, z toho zastavéna plocha ¢ini 264,4 m? Dftive
tato stavba slouzila jako hostinec, momentéaln¢ je nevyuzivand. V budoucnu by tato budova

mohla slouzit jako ubytovaci zatizeni nebo opét jako hostinec ¢i restaurace.

Tento objekt neni zatizen Zadnym vécnym bfemenem, jez by mé¢lo brénit revitalizaci, ani se
na jeho uzemi nenachézi zadna ekologicka zatéz a je zcela mimo jakékoliv zaplavové izemi.
Jedingym omezenim pro obnovu tohoto objektu jsou limity ochrany pfirody, jelikoz se celé

tizemi mé&sta Horni Jeleni nachazi v nadregionalnim biokoridoru (UTP USES CR 1996).

Stavba je v soukromém vlastnictvi dvou osob, na pozemku se nachdzi moznost pfipojeni
na elektrickou sit’, na hranici pozemku se nachazi plynova ptipojka a k dispozici je jak pitna,

tak uzitkova voda. Pozemek je také pfipojen na vefejnou kanalizaci.

Pokud se jedn4d o dopravni dostupnost, dalnice je vzdéalena 15,1 km, konkrétn¢ jde o D35,
na niz je mozno se pfipojit u obce Casy. Dal§i moznosti pfipojeni se na tuto délnici
jsou v obcich Dasice a Ostrov. NejbliZsi silnice 1. tfidy je silnice 35, ktera je vzdalena 4,6 km
a nachazi se v obci Jaroslav, dal§i Sance pro pfipojeni na tuto silnice je v obci Ostietin.
Je moznost vyuziti vefejné autobusové dopravy, autobusova zastdvka je od budovy vzdalena
354 m. Nejbliz§i Zelezni¢ni zastavka se nachazi v Borohrddku ve vzdélenosti 6,2 km,
a pro SirSi vybér Zelezninich spojii je moznost vyuZziti hlavniho nadrazi Pardubice,

jez je vzdaleno 28 km.
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Obrazek 21: Poloha byvalé hospody U Kostela

Zdroj: vlastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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Obrazek 22: Objekt byvalé hospody Obrazek 23: Pozemek k byvalé hospodé

Zdroj :vlastni zpracovani Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 24: Mapa z katastru nemovitosti Obrazek 25: Letecky snimek

Zdroj: viastni zpracovani dle (ikatastr.cz, b. r.) Zdroj: viastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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Obrazek 26: Snimek z tizemniho plinu mésta Horni Jeleni

Zdroj: viastni zpracovani dle (0zemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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Tabulka 5: Informace o byvalé hospodé U Kostela

Identifikace lokality
Obec | Horni | Katastralni | Horni | Okres | Pardubice | Parcelni | st. 7/1, 151/7
Jeleni | izemi Jeleni cislo
Adresa 5. kvétna 540, 533 74 Horni Jeleni
Velikost lokality v m?
Rozloha | 833 Vyméra zastavéné plochy 264,4 Pocet objekti na 1
objektem / objekty pozemku celkem

Zpusob vyuziti lokality

Predchozi Hospoda Soucasné | Nevyuzivano Mozné | Hospoda,
vyuZziti vyuZziti vyuziti | ubytovaci
zatizeni

Limity a omezeni

Existence vécného biremene nebo zastavniho prava, které brani Ne
revitalizaci lokality

Existence ekologickych zatézi | Ne Limity ochrany prirody (CHKO, Ano

NP, Natura 2000, USES)
Lokalita je mimo dosah inundaé¢nich tizemi (zaplavové izemi) Ano
Vlastnické vztahy
Pocet vlastniki lokality | 2 Druh vlastnictvi Soukromé
Infrastruktura
Elektfina Ano Pitna voda Ano Uzitkova voda Ano
Plyn Ano Kanalizace Ano

Dopravni dostupnost

Dalnice 15,1 km Silnice L. tFidy | 4,6 km
Autobusova 354 m Zeleznitni zastavka | 6,2 km Borohradek
zastavka

28 km Pardubice hl. nadrazi

Zdroj: viastni zpracovani dle (AOPK CR, ¢2023, ikatasrt.cz, b. r., mapy.cz, ¢1996-2023, sekm.cz,
¢2019-2023, Tupec, 2023, Uzemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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4.6.4 Areal byvalého pivovaru
Tento objekt se nachazi v ulici 5. kvétna na parcelnich ¢islech st. 3/1, st. 3/2, st. 3/3, st. 4/1,
st. 4/4, st. 532/1, st. 735, 141/2, 143/23, 143/30, 143/53, 145/1, 145/2, 146/2 a 1163.
Na pozemku se nachazi $est budov v havarijnim stavu. Celkova rozloha objektu je 14 250 m?,
z toho zastavéna plocha ¢ini 3160 m? Diive tento aredl slouzil jako pivovar, momentalné

je nevyuzivany. V budoucnu by areal mohl slouzit k dalSimu primyslovému vyuziti.

Tento objekt neni zatizen zaddnym vécnym biemenem, jez by mélo branit revitalizaci,
ani se na jeho uzemi nenachdzi zadna ekologicka zatéz a je zcela mimo jakékoliv zaplavové
uzemi. Jedinym omezenim pro obnovu tohoto objektu jsou limity ochrany ptirody, jelikoz se

celé uzemi mésta Horni Jeleni nachazi v nadregionalnim biokoridoru (UTP USES CR 1996).

Tento objekt méa firma v soukromém vlastnictvi, n¢které pozemky maji majitelé firmy
napsané¢ na své jméno. Na pozemku se nachdzi moznost pfipojeni na elektrickou sit,
k dispozici je jak pitnd, tak uzitkovd voda. Pozemek je také pfipojen na vefejnou kanalizaci.

Jediné, co zde schazi je plynova ptipojka.

Pokud se jednd o dopravni dostupnost, dalnice je vzdalena 15,3 km, konkrétné se jedna
o D35, na niZ je mozno se p¥ipojit u obce Casy. Dalsi moznosti pfipojeni se na tuto dalnici
jsou v obcich DaSice a Ostrov. Nejblizsi silnice 1. tfidy je ve vzdalenosti 4,8 km silnice 35
v obci Jaroslav, dal§i Sance pro pfipojeni na tuto silnice je v obci Ostietin. Pro mozné budouci
zaméstnance je moZznost vyuZiti vefejné autobusové dopravy, autobusova zastavka
ve vzdalenosti 6,4 km, a pro $ir$i vybér Zelezni¢nich spoji je moznost vyuziti hlavniho

nadrazi Pardubice, jez je vzdaleno 28,2 km.
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Obrazek 27: Poloha byvalého pivovaru
Zdroj: vlastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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Obrizek 30: Areal byvalého pivovaru Obrizek 29: Areal byvalého pivovaru

Zdroj: viastni zpracovani Zdroj: vlastni zpracovani
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Obrazek 32: Mapa z katastru nemovitosti Obriazek 31: Letecky snimek

Zdroj: viastni zpracovani dle (ikatastr.cz, b. r.) Zdroj: viastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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Obrazek 28: Snimek z izemniho planu mésta Horni Jeleni

Zdroj: vlastni zpracovani dle (zemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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Tabulka 6: Informace o arealu byvalého pivovaru

Identifikace lokality

Obec | Horni Jeleni Katastralni dzemi Horni Jeleni OKkres Pardubice

Parcelni ¢islo

st. 3/1, st. 3/2, st. 3/3, st. 4/1, st. 4/4, st. 532/1, st. 735, 141/2,
143/23, 143/30, 143/53, 145/1, 145/2, 146/2, 1163

Adresa 5. kvétna 533, 533 74 Horni Jeleni
Velikost lokality v m?
Rozloha | 14250 | Vyméra zastavéné plochy | 3160 | Pocet objekt na 6
objektem / objekty pozemku celkem
Zpusob vyuziti lokality
Predchozi Pivovar Soucasné | Nevyuzivano Mozné | Primysl
vyuZziti vyuZziti vyuZziti

Limity a omezeni

Existence vécného biremene nebo zastavniho prava, které brani revitalizaci | Ne

lokality
Existence ekologickych zatézi Ne Limity ochrany piirody (CHKO, Ano
NP, Natura 2000, USES)
Lokalita je mimo dosah inundaé¢nich izemi (zaplavové izemi) Ano
Vlastnické vztahy

Pocet vlastnikii lokality 1

Druh vlastnictvi Soukromé

Infrastruktura
Elektiina Ano Pitna voda Ano Uzitkova voda | Ano
Plyn Ne Kanalizace Ano
Dopravni dostupnost
Dalnice 15,3 km Silnice L. tiidy | 4,8 km
Autobusova zastavka | 539 m Zelezni¢ni zastavka | 6,4 km Borohradek

28.2 km Pardubice hl. nadrazi

Zdroj: viastni zpracovani dle (AOPK CR, ¢2023, ikatasrt.cz, b. r., mapy.cz, c1996-2023, sekm.cz,

c2019-2023, Tupec, 2023, Uzemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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4.6.5 Dim v havarijnim stavu ¢. p. 30

Dim ¢. p. 30 se nachazi vulici Na Kopecku na pozemcich st. 221/1 a 8/1. Z obrazkt
(Obrazek 34, 35, s. 69) je zietelné, Ze se v aredlu nachazi jedna budova v havarijnim stavu.
Celkova rozloha objektu je 147 m? ztoho zastavéna plocha ¢ini 74,2 m? Drive tato stavba

slouzila k bydleni, momentaln¢ je nevyuzivand. V budoucnu by se zde mohl nachazet mensi

rodinny dim nebo by budova mohla souzit jako sklad.

Tento objekt neni zatizen zaddnym vécnym biemenem, jez by mélo branit revitalizaci,
ani se na jeho uzemi nenachdzi zadna ekologicka zatéz a je zcela mimo jakékoliv zaplavové
uzemi. Jedinym omezenim pro obnovu tohoto objektu jsou limity ochrany ptirody, jelikoz se

celé uzemi mésta Horni Jeleni nachazi v nadregionalnim biokoridoru (UTP USES CR 1996).

Stavba je v soukromém vlastnictvi jedné osoby, na pozemku se nachazi moznost ptipojeni

na elektrickou sit. Pozemek je také pfipojen na vefejnou kanalizaci. Jediné, co zde schazi

je vodovodni a plynova piipojka.

Pokud se jedn4d o dopravni dostupnost, délnice je vzdéalena 15,3 km, konkrétn¢ jde o D35,
na niz je mozno se pfipojit u obce Casy. Dalsi moznosti pfipojeni se na tuto délnici jsou
v obcich Dasice a Ostrov. Nejblizsi silnice 1. tfidy je silnice 35 ve vzdalenosti 4,8 km v obci
Jaroslav, dalsi Sance pro pfipojeni na tuto silnice je v obci Ostietin. V dochazkové vzdalenosti
je moznost vyuziti vefejné autobusové dopravy, autobusova zastavka je od budovy vzdalena
520 m. Nejblizsi zelezni¢ni zastavka se nachdzi 6,4 km, a to v Borohraddku, pro $irSi vybér

Zelezni¢nich spojil je moznost vyuziti hlavniho nadrazi Pardubice, jeZ je vzdaleno 28,2 km.
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Obrazek 33: Poloha domu ¢. p. 30

Zdroj: vlastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)

68



Obrizek 35: Diim v havarijnim stavu pohled z ¢ela Obrazek 36: Diim v havarijnim stavu pohled z boku

Zdroj: vlastni zpracovani Zdroj: vlastni zpracovani

. st 215 B S v——
Obrazek 37: Mapa z katastru nemovitosti Obrazek 34: Letecky snimek
Zdroj: viastni zpracovani dle (ikatastr.cz, b. r.) Zdroj: vlastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)

Obrazek 38: Snimek z izemniho planu mésta Horni Jeleni

Zdroj: vlastni zpracovani dle (1zemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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Tabulka 7: Informace o domé ¢. p. 30

Identifikace lokality
Obec | Horni | Katastralni | Horni | Okres | Pardubice | Parcelni | st. 221/1, 8/1
Jeleni | uzemi Jeleni cislo
Adresa Na Kopecku 30, 533 74 Horni Jeleni
Velikost lokality v m?
Rozloha | 147 Vyméra zastavéné plochy 74,2 Pocet objekti na 1
objektem / objekty pozemku celkem

Zpusob vyuziti lokality

Piedchozi Bydleni Soucasné | Nevyuzivano Mozné | Bydleni, sklad
vyuziti vyuziti vyuZziti

Limity a omezeni

Existence vécného biemene nebo zastavniho prava, které brani Ne
revitalizaci lokality

Existence ekologickych zatézi | Ne Limity ochrany pfirody (CHKO, Ano
NP, Natura 2000, USES)

Lokalita je mimo dosah inundaénich izemi (zaplavové uizemi) Ano

Vlastnické vztahy

Pocet vlastnikii lokality | 1 Druh vlastnictvi Soukromé

Infrastruktura
Elektfina Ano Pitna voda Ne Uzitkova voda Ne
Plyn Ne Kanalizace Ano

Dopravni dostupnost

Dalnice 15,3 km Silnice L. tFidy | 4,8 km
Autobusova 520 m Zelezni¢ni zastavka | 6,4 km Borohradek,
zastavka

28,2 km Pardubice hl. nadrazi

Zdroj: viastni zpracovani dle (AOPK CR, ¢2023, ikatasrt.cz, b. r., mapy.cz, c1996-2023, sekm.cz,
¢2019-2023, Tupec, 2023, Uzemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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4.6.6 Budova byvalé sokolovny

Tento objekt se nachdzi na ulici Dukelskd na parcelnim Ccisle st. 47 a 184/2. Z obrazkt
(Obrazek 40, 41, 43, s. 72) je zietelné, Ze se v aredlu nachdzi jedna budova s mnoha pfistavky
a s tenisovym kurtem. Celkova rozloha objektu je 2341 m? Diive tato stavba slouzila jako
spolecensky sal s hostincem, momentéaln¢ je nevyuzivana, v provozu je pouze tenisovy kurt.

V budoucnu by zde ide4lné mohl byt velky spoleCensky sal.

Tento objekt neni zatizen Zadnym vécnym bfemenem, jez by mé¢lo brénit revitalizaci, ani se
na jeho uzemi nenachézi zadna ekologicka zatéz a je zcela mimo jakékoliv zaplavové tizemi.
Jedingym omezenim pro obnovu tohoto objektu jsou limity ochrany pfirody, jelikoz se celé

tizemi mé&sta Horni Jeleni nachazi v nadregionalnim biokoridoru (UTP USES CR 1996).

V minulosti tento objekt patfil TJ Sokol, dnes je ve vlastnictvi mésta Horni Jeleni.
Na pozemku se nachazi moznost pfipojeni na elektrickou sit’, na hranici pozemku se nachazi
plynova pfipojka a k dispozici je jak pitnd, tak uzitkova voda. Pozemek je také pfipojen

na vefejnou kanalizaci.

Pokud se jedn4d o dopravni dostupnost, délnice je vzdéalena 15,1 km, konkrétn¢ jde o D35,
na niz je mozno se piipojit u obce Casy. Dalsi moznosti pfipojeni se na tuto délnici jsou
v obcich DaSice a Ostrov. NejbliZsi silnice 1. tfidy je silnice 35 ve vzdalenosti 4,6 km v obci
Jaroslav, dal$i Sance pro pfipojeni na tuto silnice je v obci Ostietin. Pro budouci uZivatele
nemovitosti je zde 1 alternativa vyuziti vefejné autobusové dopravy, autobusova zastavka je
od budovy vzdalena 398 m. Nejbliz§i Zelezni¢ni zastavka se nachazi v Borohradku
ve vzdalenosti 5,9 km, pro Sirsi vybér Zelezni¢nich spoju je moznost vyuziti hlavniho nadrazi

Pardubice, jez je vzdaleno 28,1 km.
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Obrazek 39: Poloha byvalé sokolovny

Zdroj: vlastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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Obrazek 42: Budova byvalé sokolovny Obrazek 43: Budova byvalé sokolovny a tenisovy kurt

Zdroj: vlastni zpracovani Zdroj: vlastni zpracovani

1“‘;sﬁﬂf1
Obrazek 41: Mapa z katastru nemovitosti Obrazek 40: Letecky snimek

Zdroj: vlastni zpracovani dle (ikatastr.cz, b. r.) Zdroj: vlastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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Obrazek 44: Snimek z izemniho plinu mésta Horni Jeleni

Zdroj: viastni zpracovani dle (lzemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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Tabulka 8: Informace o byvalé sokolovné

Identifikace lokality
Obec | Horni | Katastralni | Horni | Okres | Pardubice | Parcelni | st. 47, 184/2
Jeleni | uzemi Jeleni cislo
Adresa Dukelska 168, 533 74 Horni Jeleni
Velikost lokality v m?
Rozloha | 2341 | Vyméra zastavéné plochy n/a Pocet objekti na 1
objektem / objekty pozemku celkem
Zpusob vyuziti lokality
Piedchozi Hospoda, Soucasné | Pouze tenisovy | MoZné | Spolecensky
vyuziti spoleCensky sal | vyuziti kurt v arealu vyuziti | sal

Limity a omezeni

Existence vécného biemene nebo zastavniho prava, které brani Ne

revitalizaci lokality

Existence ekologickych zatézi | Ne Limity ochrany pfirody (CHKO, Ano
NP, Natura 2000, USES)
Lokalita je mimo dosah inundaénich izemi (zaplavové uizemi) Ano
Vlastnické vztahy
Pocet vlastnikii lokality | 1 Druh vlastnictvi Veftejné
Infrastruktura
Elektiina Ano Pitna voda Ano Uzitkova voda Ano
Plyn Ano Kanalizace Ano
Dopravni dostupnost
Dalnice 15,1 km Silnice L. tFidy | 4,6 km
Autobusova 398 m Zelezni¢ni zastavka 5,9 km Borohradek
zastavka

28,1 km Pardubice hl. nadrazi

Zdroj: viastni zpracovani dle (AOPK CR, ¢2023, ikatasrt.cz, b. r., mapy.cz, c1996-2023, sekm.cz,
¢2019-2023, Tupec, 2023, Uzemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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4.6.7 Nevyuzivany dam ¢. p. 461

Diim €. p. 461 se nachazi v ulici Dukelska na pozemku st. 469/2. Jedna se o dvojdomek, jez
ma se sousednim domem (st. 469/1) na pozemky 838/1 a 838/3 sjednané vécné biemeno
na uzivani (pozemky s vécnym bfemenem jsou vymezeny na obrazku 48, s. 75 zelenou
barvou). Celkova rozloha objektu je 128 m?, z toho zastavéna plocha ¢ini 87,2 m? Diive tato

stavba slouzila k bydleni, momentalné je nevyuzivana, v budoucnu by mohla slouzit jako
rodinny dim.

Tento objekt je zatizen vécnym bfemenem na uzivani, jez by ale nemélo branit revitalizaci.
Na jeho Uizemi se nenachédzi zadna ekologickd zatéz a je zcela mimo jakékoliv zéplavové
uzemi. Jedinym omezenim pro obnovu tohoto objektu jsou limity ochrany ptirody, jelikoz se

celé uzemi mésta Horni Jeleni nachézi v nadregionalnim biokoridoru (UTP USES CR 1996).

Stavba je v soukromém vlastnictvi dvou osob. Na pozemku se nachdzi moznost piipojeni
na elektrickou sit’, na hranici pozemku se nachazi plynova ptipojka a k dispozici je jak pitna,

tak uzitkova voda. Pozemek je také pfipojen na vetejnou kanalizaci.

Pokud se jedn4d o dopravni dostupnost, dalnice je vzdéalena 15,5 km, konkrétn¢ jde o D35,
na niz je mozno se piipojit u obce Casy. Dalsi moznosti pfipojeni se na tuto délnici jsou
v obcich Dasice a Ostrov. Nejblizsi silnice I. tfidy je silnice 35 v obci Jaroslav ve vzdalenosti
4,9 km, dalsi Sance pro piipojeni na tuto silnice je v obci Ostretin. V dochézkové vzdalenosti
je moZnost vyuZiti vefejné autobusové dopravy, autobusova zastavka je od budovy vzdalena
704 m. Nejblizsi zeleznic¢ni zastavka se nachdzi 5,6 km, a to v Borohradku, pro SirSi vybér
Zelezni¢nich spojl je moznost vyuziti hlavniho nadrazi Pardubice, jeZ je vzdaleno 28,4 km.
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Obrazek 45: Poloha domu ¢&. p. 461

Zdroj: vlastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)
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Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 49: Mapa z katastru nemovitosti

Zdroj: viastni zpracovani dle (ikatastr.cz, b. r.)

« M . 5

. oo | °° -

B |5 |50 6=
ERAE
ﬂmb: th:_llu[_- -
:::r'.@ = h’L

d

I3

! . ¥ c \F
a0 dm A,
Obrazek 47: Letecky snimek

Zdroj: viastni zpracovani dle (mapy.cz, 2023)

brz’tzek 46: Zai vchod domu

Zdroj: vlastni zpracovani
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Obrazek 48: Snimek z izemniho planu mésta Horni Jeleni

Zdroj: vlastni zpracovani dle (zemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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Tabulka 9: Informace o nevyuZivaném domu

Identifikace lokality

Obec | Horni | Katastralni | Horni | OKkres | Pardubice | Parcelni | st. 469/2, (838/1,
Jeleni | uzemi Jeleni ¢islo 838/3 vécné
bfemeno na uzivani)

Adresa Dukelska 461, 533 74 Horni Jeleni
Velikost lokality v m?
Rozloha | 128 Vyméra zastavéné 87,2 | Pocet objektii na 1
plochy objektem / pozemku celkem
objekty

Zpusob vyuziti lokality

Piedchozi Bydleni Soucasné | NevyuZzivano Mozné | Bydleni
vyuziti vyuziti vyuZziti

Limity a omezeni

Existence vécného biemene nebo zastavniho prava, které brani Ne
revitalizaci lokality

Existence ekologickych zatézi | Ne Limity ochrany pfirody (CHKO, Ano
NP, Natura 2000, USES)

Lokalita je mimo dosah inunda¢nich uzemi (zaplavové iizemi) Ano

Vlastnické vztahy

Pocet vlastnikii lokality |2 Druh vlastnictvi Soukromé

Infrastruktura
Elektfina Ano Pitna voda Ano Uzitkova voda Ano
Plyn Ano Kanalizace Ano

Dopravni dostupnost

Dalnice 15,5 km Silnice L. tfidy | 4,9 km
Autobusova 703 m Zelezni¢ni zastavka | 5,6 km Borohradek
zastavka

28,4 km Pardubice hl. nadrazi

Zdroj: viastni zpracovani dle (AOPK CR, ¢2023, ikatasrt.cz, b. r., mapy.cz, c1996-2023, sekm.cz,
c2019-2023, Tupec, 2023, Uzemni plan mésta Horni Jeleni, 2013)
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4.7 Rozhovor se starostou mésta Horni Jeleni
Pro doplnéni informaci ohledné brownfields na Hornim Jeleni byl 23. bfezna 2023 proveden
rozhovor se starostou mésta Petrem Tupcem, ktery poskytl informace o byvalém, sou¢asném

a mozném budoucim vyuziti té€chto objektli a informace ohledn€ inzenyrskych siti.
Informace tykajici se sklenarstvi

., Budova, ktera se nachazi v pravéem rohu nameésti, slouzila jako sklenarstvi a ramovani,
momentalné je zcela nevyuzivana. V budoucnu bych si umél predstavit, Ze by tam stdla
vicepatrova stavba, v jejimz prizemi by se nachdazely kancelare nebo néjaké prostory
pro podnikani a v nadzemnich patrech by byly bytové jednotky. V minulosti tento objekt patril
meéstu, které ho prodalo soukromym vlastnikiim. Na tento objekt byl vytvoren projekt, ktery
z neznamych duvodu ztroskotal. Co se tyce inzenyrskych siti, na pozemku je zavedena

elektiina, voda, plyn a je zde a pripojeni na verejnou kanalizaci“ (Tupec, 2023).
Informace tykajici se kina

, Budova pres ulici, jak urcité vis, je byvalé kino. Momentdlné ho ndrazové vyuzZiva
ochotnicky spolek pro sva predstaveni. V budoucnu by zde idedlné mohla stat jednoducha
budova s rovnou stiechou, kde by byla knihovna. Navstévnici by se mohli u cteni knizky
obcerstvit kavou a v zadni casti budovy by se nachdzel mensi sadl, kde by se konala riznad
pohybova a posilovaci cviceni pro obcany nebo by zde deti z materské ¢i zakladni skoly mohly
mit sva vystoupeni. Elektrina, voda, plyn, zde jsou a samoziejmé i pripojeni na kanalizaci*

(Tupec, 2023).
Informace tykajici se hospody U Kostela

,, Co se tyce hospody U Kostela, tak podle mych poslednich informaci by zde v budoucnu mélo
byt ubytovaci zarizeni. Od minulého majitele vim, Ze elektrina, voda, plyn tu jsou,

a i pripojeni na kanalizaci“ (Tupec, 2023).
Informace tykajici se pivovaru

,Areal byvalého pivovaru je dlouhodobé nevyuzivan, jako mozné vyuziti by bylo néjaké
priumyslové odveétvi. Nekde jsem se docetl ze posledni pivo zde bylo uvareno v roce 1948.
Areal viastni jedna soukromé firma, jejichz majitelé maji nékteré pozemky napsané na sve
jméno. Elektrina, voda a pripojeni na kanalizaci tu jsou, jediné, co zde chybi, je plyn*“

(Tupec, 2023).
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Informace tykajici se domu ¢&. p. 30

., Pro tento ditm nemam moc informaci, pouze ti mohu sdeélit informace ohledné inzenyrskych
siti. Elektrina a plyn jsou zavedeny na hranici pozemku, kanalizace je samoziejmost, akorat
zde neni privedena voda. Soucasny majitel tento problém se mnou nedavno resil, tato stavba

by méla po ndsledné rekonstrukci nebo demolici slouzit jako sklad“ (Tupec, 2023).
Informace tykajici se sokolovny

, V aredalu sokolovny je momentalne vyuZivan pouze tenisovy kurt, budovy se nevyuzivaji.
Drive tento objekt patri TJ Sokol, sokolovnu pred nékolika lety odkoupilo mésto. V budoucnu
by zde mohl byt idealné velky spolecensky sdl. Jinak elektiina, voda, plyn a pripojeni
na kanalizaci tu je“ (Tupec, 2023).

Informace tykajici se domu ¢. p. 461

,,U tohohle domu jsou problémem nevyreSené vlastnické vztahy, myslim si, Ze se majitelé
nemohou dohodnout co se s nemovitosti ma stat. Jinak elektrina, voda, plyn a kanalizace zde

jsou“ (Tupec, 2023).

4.8 Shrnuti

Poloha brownfields mésta Horni Jeleni je zakreslena na obrazku ¢. 7. Je vidét, Ze brownfields
mésta nejsou situovany v jedné ¢asti obce. Nachazeji se v severni, jizni a vychodni ¢asti
mésta. V minulosti tyto objekty mély riznd vyuZiti jako napiiklad: pivovar, hospoda, kino

nebo sokolovna.

Dva brownfields se nachdzeji pfimo na namésti mésta. Jedna se konkrétné o objekty
sklenarstvi a kina. Tyto objekty naruSuji estetickou stranku jiz zrekonstruovaného nameésti.
Velkou ptekazkou pro renovaci jsou finance a nevhodné umisténi budov na pozemku.
Pro realizaci projekti jsou tyto budovy urcené k demolici. U budovy kina by to bylo vice
nez vhodné, z divodu nevyhovujicich bezpe¢nostnich piedpisi. V budoucnu by na jejim
misté méla stdt novd mestskd knihovna se spoleCenskym komunitnim centrem. Oba tyto
objekty maji velky potencial vzhledem k jejich poloze, jelikoZ ndmésti Komenského je

centrem déni mésta.

Budova hospody se stejné jako ptfedchozi dva objekty nachazi v centru mésta nedaleko
od nameésti. V budoucnu by mohla slouzit opét jako hospoda, poptipadé jako ubytovaci

zafizeni. Nejvetsi brownfield nachéazejici se na vychodni strané¢ mésta a zarovenn nejvetsi
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z celé obce je byvaly pivovar. Posledni lahev piva zde byla uvafena v roce 1948, z ¢ehoz se
d4 soudit, ze je dlouhodobé nevyuzivan. Tento areal ma 6 budov s rozlohou 14250 m?
a budovy jsou ¢asto v havarijnim stavu. Jiz z té€chto poznatki je zfejmé, Ze by renovace byla

velice finan¢né narocna.

V severni ¢asti mésta se nachazi areal sokolovny. Nejen, ze slouzil TJ Sokol pro jeji sdruzeni,
ale v minulosti se zde konaly i diskotéky a jiné vefejné zabavy. Dokonce zde mél na pocatku
své kariéry vystoupeni Leo§S MareS. Budova mé vzhledem ke své velikosti velky potencial
pro budouci vyuziti. Mohl by se zde nachazet spolecensky sal pro veifejné akce, jenz méstu
nachdzi nevyuzivany dim ¢. p. 461, jehoz majitelé maji mezi sebou rozepii. To brani

nyn¢j$imu i budoucimu vyuziti a dim pouze chatré.

Bariéry a problémy spojené s touto problematikou, které jsou zminéné v kapitolach 3.5
a 3.6, plati 1 pro brownfields na Hornim Jeleni. Vyznacuji se finan¢ni néroc¢nosti,
nevyfeSenymi majetkovymi vztahy, popiipad¢ jejich situovanost a dispozice nevyhovuji
stavebnim a bezpec¢nostnim piedpisiim. Pro vlastniky je tedy jednodussi je drzet ve vlastnictvi

1 v chatrajicim stavu pro uchovani jejich majetkové hodnoty.
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ZAVER
Brownfields jsou pozemky a nemovitosti, jez ztratily svlj ptiivodni t¢el a mohou obsahovat
ekologické znelisténi, které je Castou piekazkou k jejich revitalizaci. Pro obce tato
problematika neni hlavnim tématem k fesSeni, ale je to dulezitd oblast, kterou by se mély
zabyvat. Obrovskym konkurentem na trhu jsou pro brownfields greenfields. Jedna se
o objekty vybudované na plochach zemédélské pidy. Jsou atraktivnéjsi pro investory, jelikoz
se nemusi zabyvat problémy, které jsou spojeny s brownfields. Pokud se ale problematikou
brownfields nebudou obce zabyvat, bude dochazet k tubytku nedotenych oblasti

tzv. ,,zelenych luk* a staré nevyuzivané objekty pomalu zaplni nase obce.

V praktické casti prace probchla analyza Narodni databaze brownfields a databaze
Brownfieldy Pardubického kraje. Po zjisténi, co tyto databaze uvadéji za informace
o brownfields, byla navrZena soustava informaci pro kazdy brownfield v podob¢ tabulky.
K této problematice bylo zmapovano izemi ORP Holice. Na tomto tizemi odpovidalo definici
brownfields celkem 82 objektli. Nemovitosti se ¢asto nachazely v havarijnim stavu a jiz
ztratily své pivodni vyuziti. Tyto objekty byly nasledné roztfidény a zaznamenany do tabulky
podle obce a svého minulého vyuziti. Pro lepsi ptehlednost byl kazdy brownfield zakreslen
do mapy. K podrobnéjsi analyze bylo na zdklad¢ rozmanitosti druht brownfields a statusu
které byly zaznamenany do tabulky, nalezejici kazdému objektu. Z téchto udaji byl také
pofizen informacni souhrn. Pro kazdy brownfield byl vytvofen obrazkovy piehled, ktery
potenciondlnimu investorovi poskytne pohled na to, vjakém stavu se dand nemovitost

nachazi.

Tato bakalaiska prace by mohla slouzit jako novéa databaze brownfields pro ORP Holice,
jelikoz dostupné databaze nejsou dokonalé. Bud’ nejsou aktualizované a vyskytuji se v nich
JiZ zrevitalizované brownfields, anebo v nich urcité brownfields zcela chybi. Piikladem mize
byt koupalisté v obci Horni Jeleni, které se nachazi v katalogu Brownfields Pardubického

kraje, ale je uz od roku 2018 zrenovované.

Problematika brownfields se postupné dostava do popiedi zdjmu jednotlivych obci. Jednou
znich je pravé Horni Jeleni, které jiz zrevitalizovalo aredl byvalého koupalisté.
Pro c¢ast brownfields nachazejici se v této obci byly také vytvoteny projekty, které vSak
z finan¢nich ¢i z jinych divodl nebyly zrealizovany. Jednd se konkrétné o objekt sklendfstvi,

kina a sokolovny. Tyto objekty maji potencidl zejména diky své poloze, jelikoz se nachazi
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v centru obce a pfipadni uzivatelé nemovitosti by byli v centru veskerého déni mésta. Obec se
delsi dobu potyka s problémem nedostatku bytovych jednotek a revitalizace nékterého
z brownfields by tuto zalezitost alespon ¢astecné vyiesila a piildkala dalsi lidi. Pokud dojde
k revitalizaci mistniho pivovaru, oteviou se nové pracovni piilezitosti nejen pro mistni
obyvatele, ale i pro obyvatele prilehlych obci. Na to by ndsledné¢ mohlo navazat i rozsifeni

jinych druhti sluzeb, které by pro mésto znamenaly dal$i rozvoj.
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