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Uvob

Dilezitym faktorem pro ¢lovéka, i spolecnost, je pocit bezpec¢i. Uz v davnych dobach se lidé
snazili zabezpecit svlj domov proti pfirodnim katastrofam, ale i ne¢ekanym navstévnikim.
S vyvojem lidstva se zlepSuji 1 jeho dovednosti. Vyuziti technologii zvysuje pohodli domova
1 pocit bezpeci. ZvySuji se ale i rizika, a to nejen ve vztahu k jedinci, ale k celé spolecnosti.

Proto je potieba bezpecnost obyvatel fesit jak na nejnizsi urovni, tak z globalniho pohledu.

S technologickym a intelektudlnim vyvojem lidstva je nutné vyvijet k zajiSténi bezpeci vétsi
usili. I proto vznikly védy, které ¢loveéka a jeho chovani zkoumaji. Vznikla tak i bezpecnostni

veda, s jejiz pomoci se dal bezpecnostnim opatfenim urcity fad.

Lidstvo prochdzi evoluci, ale od dob minulych se lidskd populace také hodné zvétsila.
Z kolonii vznikla, uz ve stfedovéku, mésta a méstecka. V dnesni dob¢ bydli nejvétsi pocet lidi
pravé ve méstech. V prvni poloviné 20. stoleti pfisla s industrializaci 1 typizace domi, coz
pozdéji vedlo k budovani panelovych domii ve méstech. Druzstevni byty stale ¢astéji najdou

svého vlastnika a od urcitého poctu vznika i nutnost zalozit spolecenstvi vlastniku.

V bytovych domech je velikd koncentrace osob. K zajisténi jejich bezpecnosti je nutné
ochrénit budovu, spolecné prostory i jednotlivé byty. Hlavnim cilem je dbat na bezpecnost a
zdravi obyvatel, ale je nutné ochranit i1 jejich majetek. K tomu slouzi rzné zabranné
mechanismy, pozarni bezpecnostni prvky, a také rezimova opatteni, kterd povedou k fadnému

a bezpecnému souziti vSech obyvatel domu.

Cilem diplomové prace je nastinit moznosti moderni bezpecnostni politiky spolecenstvi
vlastnikl jednotek, analyzovat bezpecnostni politiku vybraného spolecenstvi a navrhnout jeho

novou bezpecnostni politiku.
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1 DEFINOVANI POJMU BEZPECNOSTNI POLITIKY

S vyvojem lidské civilizace a moderni spolecnosti vznikla i potfeba bezpecnostnich véd.
Globalizaci a snizovanim rtiznorodosti socialnich entit roste i riziko ohrozeni lidské civilizace.
Samotnd existence zbrani je rizikem pro lidskou civilizaci, ale také cely technologicky vyvoj.
Soucasné spole¢nost je konzumni, mravni, duchovni a intelektualni uroven politickych elit
klesa, a stavaji se stale vice bezpecnostnim rizikem. Celd populace prochazi evoluci. Proto
existuji védy, které existenci a rozvoj clovéka zkoumaji. Teorii byti, poznani, se zabyva nejen

filozofie, ale také napiiklad sociologie a metodologie. (Sak, 2018)

Védy, zabyvajici se bezpecnosti byly diive nazyvany policejni védy, az pozdéji zacal byt
pouzivan nazev bezpecnostni védy. Policejni védy se zabyvaly omezenym segmentem lidského

chovani, které se nachazi mimo socialni normalitu. (Sak, 2018)

Bezpecnostni véda se vyvijela, ijeji vnimani. Policejni védy se stale vice zamétuji
na policii, jeji Cinnosti, misto policie ve spolecnosti atd. Nejnovéjsi védecké poznatky ovlivituji
zejména kriminalistiku. V tradi¢nich védach je mozné zkoumat urcitou rovinu, ¢ast reality.
Bezpecnostni véda je multidisciplinarni, komplexni véda se systémovym piistupem, ve které
se zkoumaji vSechny roviny reality. Kazdé zvlast se pak vénuji specifické védni discipliny.

(Sak, 2018)

1.1 Bezpecnost

Vysledek dil¢ich bezpecnostnich faktorti, zajiStujicich socidln€¢ pfijatelnou miru
bezpecnostnich rizik, je definovan pojmem bezpecnost. Je to stav entity (Clovek, stat, lidska
civilizace), ve kterém neni nijak ohrozena ani narusena jeji existence, funkce a struktura (stav
harmonie). Bezpec¢nost lze rozdélit na statickou a dynamickou. Vétsi vychylka od stavu
harmonie znamena vétSi ohrozeni entity. Statickd bezpecnost vymezuje bezpecnost entity
vjejim fixnim stavu, vdaném case aprostoru. V tomto piipadé je evoluce nejvetsi
bezpecnostni riziko pro existujici entity. Dynamicka bezpec¢nost zohlediiuje pohyb, dynamiku,
evoluci. Vlivem evoluce se méni ipozadavky na kvalitu mysli ¢lovéka. Z nejobecnéjsiho
pohledu se snizuji pozadavky na hmotnou rovinu a smétuji k priseciku ¢lovék — socialno —
mysl. Konzumni spole¢nost pfedstavuje pro lidstvo hrozbu. Roste agresivita, psychicka
onemocnéni, alkoholismus a narkomanie. Ve vét§im pohledu mohou vznikat i valky, vymirani

spole¢nosti. (Sak, 2018)
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Tak jako sebezpeCnost stdle vyviji, iterminy bezpecnosti se vroce 1993 byla
ve Washingtonu zalozena Mezinarodni nezavisla neziskova spole¢nost pro skoleni, vzdélavani
a certifikaci v krizovém managementu — The International Emergency Management Society
(TIEMS). Mezinarodni expertni sit je slozena z odborniki rtiznych odvétvi, podnécuje
k vyméné informaci o technologiich a metodach pouzivanych pfi mimotradnych udalostech
a katastrofach. TIEMS pofadd workshopy, mezindrodni konference, vystavy, Skolici
a vzdélavaci certifikaéni programy. Ceska republika je Glenem této spolecnosti a v roce 2008

byla konference TIEMS potadana v Praze. (TIEMS, nedatovéano)

1.2 Riziko a hrozba

Rizikem se zabyva analyza rizik. Analyzu rizik lze popsat jako urceni hrozeb a spocitani
pravdépodobnosti, ze hrozba bude za urcitych slabin naplnéna. Hrozbou miizeme oznacit
jakykoliv jev, ktery se zamétfuje a mlize zautoCit na konkrétni zranitelné misto a zpisobit
néjakou skodu. Ve chvili, kdy tato skutecnost nastane, jde o bezpecnostni incident. Vysledkem
analyzy rizik je souhrn opatfeni a doporuceni, ktera vedou k minimalizaci rizik. Ne kazdé riziko
lze v analyze zachytit. Nepodchycené riziko, které akceptujeme, se nazyva zbytkové riziko.
V ramci analyzy je nutné urcit, kdo nebo co ma byt chranéno, jak, a pted kym nebo pted ¢im.

(Antusék a Vilasek, 2016, s. 42)

Nejobecnéji je mozné hrozby rozdélit na asymetrické, vécné (objektivni) a vnitini
(subjektivni a interni). Ty objektivni dale délime podle plivodu na pfirodni (naturogenni),
antropogenni a hrozby spolecenského a socialniho charakteru. Mizeme je také délit podle
stupné aktivnosti, potom se jedna o hrozby skryté (latentni) nebo realné. Subjektivni hrozby
jsou hrozby zptsobené lidskym faktorem. MuzZe se jednat o hrozby netimysIné, nebo timysiné.
NeumysIné hrozby jsou takové, které jsou zplsobené napiiklad neopatrnosti, nebo
nezaskolenym zaméstnancem. UmysIné hrozby jsou zptisobeny védomé, napiiklad zlodé&ji,
teroristy, konkurenty nebo hackery. Motivaci Gto¢nika byva finan¢ni zisk nebo konkurenéni

vyhoda. (Antusak a Vilasek, 2016, s. 44-47)

1.2.1  Prirodni hrozby

Z védeckého pohledu mizZeme pfirodni hrozby definovat jako katastrofické udalosti.
Klasifikovat je mizeme podle prostfedi vzniku, od kosmu po atmosféru, hydrosféru, zemsky
povrch a zemskou kiiru. Kazda ¢ést svéta je nachylnéjsi na jiné katastrofy. Mezi nejrizikovejsi

pro sttedni Evropu patii boutky, vétrné poryvy, ptivalové desté, povodné a zaplavy, extrémni
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sucha, rozséhlé lesni pozary, svahové pohyby, zemétieseni nebo také snc¢hové kalamity
namrazy a laviny. Z fyzikélniho hlediska se jedna o proces s destruktivnimi, extrémnimi
udalostmi pro lidskou populaci, vystavuje ji krizim a tlaklim, testuje jejich odolnost
a prizpusobivost. Z ekonomického pohledu maji piirodni hrozby a katastrofy za nasledek
zrychlenou spotiebu statku a sluzeb. Pfirodni katastrofy najednu stranu ni¢i organismy
a snizuji populaci zasazenych druhi Zivotnich forem, na druhou stranu vytvareji rozmanitost
a Sanci na preziti forem, které by v konkurenci nepiezily. Z pohledu mista jsou urcité katastrofy
predpovéditelné. Naptiklad hurikany, zemétieseni a zéplavy jsou predvidatelné a jejich sila
se pohybuje v ur¢itém dostatecn¢ dlouhém intervalu. Nekteré hrozby jsou i kombinované
a n¢které na sebe navazuji. Napiiklad po zemétifeseni mlize nastat sesuv pudy, ktery mulze
piehradit fi¢ni udoli a zptsobit povoden. VSechny ptirodni katastrofy maji jesté druhotné
ucinky, které souvisi s obyvateli, infrastrukturou, ekonomikou a zivotnim prostfedim.
Po zemétfeseni miizou vznikat pozéry, pferuseni komunikaci, protrzeni ptehradnich hrazi
povodné ale také vybuchy plynu. Povodné mohou postihnout infrastrukturu, otravit studny,
znehodnotit pozemni vody a tvofit epidemie. Nékterym Skodam nelze predchazet. Je potieba
alespon minimalizovat Skody v pifipadé, ze se hrozba naplni. K tomuto slouzi havarijni plan.

(Antusak a Vilasek, 2016, s. 47-50)
Zemétieseni

Pojmem zemétieseni jsou oznacené rychlé kratkodobé otfesy Sifici se nitrem nebo podél
povrchu zemské klry. DéEli se na pfirozend a uméla. Z hlediska poctu obéti, Skod, obtiznosti
ochrany a podle problému piedpovédi, se povazuje za nejhrozivéjsi prirodni katastrofu. Zdroje
zemétieseni jsou pod povrchem Zemé. V seizmicky aktivnich oblastech Zije polovina lidstva.
Z hlediska Ceské republiky je zemétieseni zafazeno za povodnémi, svahovymi pohyby apod.
Zem¢étieseni z magnitude 4,6 a vétSim muze zpusobit zficeni jednoduchych staveb a obéti
na zivotech. Tkdyz nanaSem uzemi nejsou zemétieseni tak katastrofalni, pamatuje
nané Norma CSN 730036 — Seizmicka zatizeni staveb. V nagich podminkach pii ném

nepadaji domy, ale na budové mohou vznikat trhliny, padat omitky, tasky ze stech, a také mtize

dojit k poruSeni rozvodu plynu, elektiiny, anebo vody. (Kukal, PoSmourny, 2005, s. 10-14)
Vétrné poryvy, prachové a piskové boure

V evropskych zemich patii Cesko na jedno z prvnich mist, kde je diilezité poéitat s rizikem
prachovych poryvii. Cinnost vétru miize zpisobit velmi rozsahlé $kody. Ne tak velké z pohledu

lidskych obéti, ale zpohledu majetku. Hlavnim rizikem poryvl vétru je uvedeni pudy
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do pohybu. To mtize zpiisobit zandSeni komunikaci a urody. Velkym problémem je pak odnos
hnojiv z ptdy, které se mize dostat k ¢lovéku a jeho obydli. Prachové a piskové boufe nejsou
v Ceské republice vyjimkou. Rizikovou oblasti je hlavné Polabi Moravské Uvaly a Tteboniska

panev. (Kukal, PoSmourny, 2005, s. 25-26)
Povodné

Vznik a velikost povodni je ovlivnéno zejména mmnozstvi destovych srazek. Cim vétsi
je srazkovy uhrn, tim je povodenn vétsi. Neni to jediny faktor, ktery jeji velikost ovliviuje,
je to také nadmotska vyska, sklonitost svahu, Clenitost povrchu, nebo napiiklad vegetace.
Nejveétsi Skody napéachaji povodné na fi¢nich nivach, proto je nazyvame zaplavovym tizemim.
V Ceské republice jsou povodné pomérmné astym jevem, a kromé srazek za to mize i mala
moznost vsakovani vody. Proto nejrizikovéjsi oblasti jsou holé hlinité plochy s vyschlym

povrchem, a také odlesnéné plochy bez vegetace. (Kukal, PoSmourny, 2005, s. 27-28)
Onemocnéni, nakaza

Infekéni onemocnéni je podminéné pritomnosti a mnozenim mikroorganismu. Musi ale
narusit tkan hostitele tak, aby byly zjevné klinické piiznaky. Sifi se pfimou nebo nepiimou
cestou, voln¢ v prostfedi nebo pies rostlinného C¢izivo€isného hostitele. Pokud vyskyt
onemocnéni vyrazné prevysSuje obvykle ocekavané hodnoty v daném case a misté, jedna
se o epidemii. Pokud se epidemie rozsifi napfi¢ kontinenty, jde o pandemii. Pokud se jedna
0 hromadnou ndkazu polnich kultur, potom se mluvi o epifytii a nebezpecné onemocnéni zvitrat

je epizootie. (MV CR, 2016)

Uz z 5. st. pt. n. L. jsou zaznamy o epidemii. Civilizace se za svou dobu potykala s riznymi
druhy moru. V polovin¢ 14. stoleti se v Evropé a Asii objevila ¢ernd smrt. Pochazela
z Mongolska, ale v Evrop¢ vyhubila tietinu obyvatel. Potom nasledovaly neStovice, tyfus, treti
morova pandemie, cholera. Malarie, kterd se vyskytuje hlavné v tropech, fadi dodnes. Na konci
prvni svétové valky se celym svétem prohnala Spané&lské chfipka, ktera zahubila vice lidi nez

samotna vélka. Pochézi z Ciny, ale poprvé o nemoci informovalo Spanélsko. (Skéla, 2018)

Na podzim roku 1995 probéhla nejvétsi chiipkova epidemie v historii samostatné Ceské
republiky. Virem H3N2 byly zasazené nejvice jizni Cechy, kde byl po&et nemocnych na 5 300
lidi nakaZzenych na 100 000 obyvatel. Za zimni obdobi zemfel ¢tyindsobek lidi oproti béznému
stavu. Podle modelu pfibylo v disledku epidemie ptes 6 000 mrtvych. VétSinou se jednalo

o umrti na zapal plic nebo infarkt, ale za zhorSeni stavu mohla chiipka. Béhem epidemie byly
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vyhlasené celostatni chfipkové prazdniny, nemocnice byly pfeplnéné a pacienti byli ukladani

na provizorni lehatka. V bieznu pfisla druha vlna chiipky, ale jednalo se o typ B. (Vachtl, 2020)

Od roku 2000 se svét potykal s epidemii SARS, nésledné s Mexickou praseci chiipkou,
MERS, Ebolou, Zikou a v posledni dob¢ s virovym onemocnénim Covid-19. Proti Mexické
praseci chiipce se dd do velké miry chranit kazdorocnim ockovanim proti chiipce. Ostatni
onemocnéni, nemaji Zzadnou uc¢innou vakcinu, az na Covid-19, proti kterému je nékolik riznych
vakcin. (Smidova, 2020) Jedna se o nejnovéj§i onemocnéni, a proto neni jesté ustalena uéinnost
a uspeésnost boje proti této pandemii.

Z ptirodnich hrozeb je v poslednich nékolika letech zfejmé, Ze nejvétsi hrozbou pro ¢lovéka
zijiciho ve stfedni Evropé je epidemie a pandemie. Zdroj ndkazy byva piirodniho charakteru
a zpravidla je vir pienaSen prvotn¢ zvifetem. Proto je velmi tézké vytvofit preventivni opatieni,

ktera by zabranila vzniku a Sifeni dals$i nové nékazy.

1.2.2  Antropogenni hrozby

Na rozdil od ptirodnich hrozeb, které nejsou zavislé na ¢innosti Clovéka, antropogenni
hrozby souvisi s jeho ¢innosti. Mizeme je d¢lit na technogenni hrozby, ekologické, agrogenni
a sociogenni. Antropogenni havarie a katastrofy mohou vznikat neregulovatelnym uvolnénim
energii a hmot, pfimo nebo nepifimo, pozvolna nebo nahle, ale vzdy v disledku lidské

¢innosti. (Antusak a Vilasek, 2016, s. 55)

Technogenni hrozby jsou mimoiadné udalosti spojené s infrastrukturou. Jedna se o hrozby
a zelezni¢ni nehody, nebo naptiklad uniky nebezpecnych latek, at’ uz pii prepravé nebo
ze stacionarniho zafizeni. Mezi technogenni hrozby muzeme také zatadit ropné havérie,
destrukce staveb, radiacni havarie, pozary, ale také naptiklad naruseni energetickych siti. Lze
sem také zaradit napiiklad kradez média s daty, porucha softwaru, smazani softwaru, nebo

Spatné propojeni technickych komponent. (Antusak a Vilasek, 2016, s. 56)

Do kategorie ekologickych hrozeb patii takové mimotfadné udélosti, které zpiisobuji
poskozeni Zivotniho prostfedi. Ekologické hrozby se také nazyvaji environmentalni hrozby.
Patfi mezi né naptiklad kontaminace vody, havarie v odpadovém hospodarstvi, nadmérna
emise Skodlivych latek do ovzdu$i, hromadné poskozeni nebo Uhyn Zzivych organismi.

(Antusak a Vilasek, 2016, s. 56-57)
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Agrogenni hrozby souvisi se zemédélstvim. Havarie a katastrofy tohoto typu mohou vznikat
pii pouziti chemickych prostredki pti obdélavani pady. Vytvareji erozi pudy, zhutiovani ptdy,
splavovani do vodnich tokt, jeji vysychani, znehodnocovéni, ale také znehodnocovani vodnich

zdrojti. (Antusak a Vilasek, 2016, s. 58)

Sociogenni hrozby jsou mimotadné havarie a katastrofy socialniho a ekonomického
charakteru. Do této skupiny patii naptiklad naruSeni dodavek elektrické energie, ropy
a ropnych produktd, potravin, 1€k, pitné vody, ale také naruSeni financniho hospodaistvi statu.

(Antusak a Vilasek, 2016, s. 58-59)

Rozd¢leni hrozeb je zndzornéno v nasledujicim obrazku. (Obrazek 1)

Vécené hrozby
v \ 4 \ 4
Naturogenni Antropogenni spolegenského
a socialniho
charakteru
\ 4
v A A 4 \ 4
Technogenni Ekologické Agrogenni Sociogenni

Obrazek 1 - Schéma vécnych hrozeb

Zdroj: Viastni zpracovani podle (Antusak a Vilasek, 2016)

1.2.3  Hrozby spolecenského, socidlniho a ekonomického charakteru

Ttetim zminénym typem objektivnich hrozeb podle charakteru jsou hrozby spolecenského,
socialniho a ekonomického charakteru. Mohou mit dopad na jednotlivce, celé rodiny ale
1 organizace, stdit nebo aliance. Hrozby rozliSujeme podle stupné nebezpeci na formu
nevojenskych ohrozeni, kterymi jsou napf. soc. nepokoje malého rozsahu ¢i ekonomické
hrozby, na formy bezpecnostnich ohrozeni, mezi které fadime vnéj$i i vnitini hrozby
a mezinarodni hrozby a posledni formou je vojenska forma ohroZeni, ktera predstavuje nejvyssi

stupent nebezpeci. (Antusak a Vilasek, 2016, s. 61)

Bezpecnostni politika se hlavné zamétuje na ochranu Zivotnich zajmt. Mezi tyto zajmy
fadime zaji§téni existence CR, jeji suverenitu, izemni a politickou nezavislost, ochranu
zakladnich lidskych prav asvobod obyvatel. Pokud jsou Zivotni zajmy ohroZeny, jedna

se 0 vojenské hrozby. Bezpecénostni strategie CR je dokument, ktery se vénuje bezpeénostnim
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hrozbam, definuje bezpecnostni hrozby a sleduje z nich plynouci rizika. Dokument je schvalen
vladou. Jsou v ném také obsaZeny vychodiska bezpegnostni politiky CR, bezpe¢nostni zajmy
CR a popsan bezpeénostni systém CR. (Antusak a Vilasek, 2016, s. 61)
1.3 Rizeni rizik

Proces tizeni rizik je nikdy nekoncici cyklus ¢innosti. Na obrazku €. 2 je znazornéno schéma
fizeni rizik bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci (BOZP). V prvni fazi je nutné vyhledat
a posoudit rizika, nasledn¢ definovat a implementovat bezpecnostni opatieni. VSe by mélo byt
zaznamenano v dokumentaci, které se fik4 registr rizik. Hraje zasadni roli pro fungovani
managementu BOZP, a proto by mél byt stale aktualizovany. Firma CRDC vyvinula on-line
néstroj BOZP-SYSTEM, ktery umoziiuje zaznamenavat viechny dilezité informace o rizicich.
S riziky a opatfenimi je nutné seznamit vSechny zGcastnéné osoby. Dilezité je sledovat
a kontrolovat dodrzovani novych bezpec¢nostnich opatieni a analyzovat je, zda vedla ke snizeni

identifikovanych rizik, nebo je nutné vytvofit opatfeni nova. (BezpecnostPrace.info, 2019)

VYHLEDAVANI
RIZIK

SLEDOVANI
A KONTROLA
RIZIK

RIZENI RIZIK

BOZP

VEDENI
DOKUMENTACE

INFORMOVANI
ORIZICICH

Obrazek 2 - Schéma fizeni rizik BOZP

Zdroj: BezpecnostPrace.info, 2019

Analyza rizik slouzi k blizsi identifikaci rizik. Na zéklad¢ analyzy rizik se posuzuje, jestli
je mozné riziko pfijmout nebo snizit. Vysledky analyzy se vyuzivaji i pro stanoveni opatieni

ke sniZeni rizik. (Bezpe¢nostPrace.info, 2019)
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Analyza rizik identifikuje selhani, nehody a dalsi zdroje nebezpeci, jejich pravdépodobnost
a nasledky. Poskytuje feSeni situace, sméfujici ke snizeni rizika. To mize byt vyjadieno
kvalitativn€é, kvantitativné nebo semi-kvantitativné. Kvalitativni analyza slovné popisuje
nasledky a pravdépodobnost, s jakou dojde k nehod¢. Neni ptili§ vhodna. Kvantitativni analyza
vyuziva numerické vyjadieni pravdépodobnosti i nasledku. Kvalita analyzy zavisi na pfesnosti
pouzitych dat. Semi-kvantitativni analyza vyuziva pro vyjadieni pravdépodobnosti nehody

a miry nasledka stupnici bodového ohodnoceni. (Palecek, 2006, s. 45-46)

1.4 Metody rozpoznani rizik

Neni mozné urcit, kterd z metod je lepsi a ktera horsi. Kazda z nich byla vymyslené pro
feseni jiného problému, proto je neni mozné objektivné porovnat. Pro analyzu a hodnoceni rizik
existuje i velké mnozstvi software. Vysledky lze interpretovat pouze v rozsahu, ktery je dan

predpoklady pouzité metody a software. (VUBP, nedatovano)

1.4.1  Check list (kontrolni seznam)

Kontrolni seznam obsahuje soubor polozek slouzicich k ovéfeni stavu systému. VEtSinou
se jednd o podrobné seznamy, vedouci k posouzeni shody stavu systému snormou
¢i pfedpisem. Kontrolni seznam je mozné k posouzeni stavu systému pouzit kdykoliv. Metoda
analyzy rizik pomoci kontrolniho seznamu je rychld a snadné. Cilem kontrolniho seznamu
je vyhodnotit nebezpecné situace. Nevyhodou seznamu je, Ze je v mnohych ptipadech zaméten
na pozadavky normativni, takZe se uz nepfemysli o dalSich moznych problémech. M¢l by byt
vytvaren pracovnikem s praxi, zkusenostmi a odbornymi znalostmi. U kontrolniho dokumentu

je dulezité, aby byl pravideln¢ kontrolovan a aktualizovan. (Palecek, 2006, s. 51)

Kontrolni seznam je sestavovan na zéklad¢ seznameni s danou normou, piedpisem nebo
nafizenim, které se tykd daného systému. Poté je vytvotfen seznam otdzek reagujici na rozdily
proti standardu. U kazdé otazky ze seznamu je mozna odpovéd’ ano x ne. (Palecek, 2006,

5. 51-52)

1.4.2  Safety audit (bezpecnostni kontrola)

Kontroly bezpecnosti byly prvnimi metodami posuzovani nebezpecnych rizik. Kontrolu
vétSinou vykonéva inspekce slozend z jednoho ¢i vice odbornikil. U zatizeni, kteréd teprve maji

vzniknout, se kontroluje technickd dokumentace. Cilem kontroly je identifikovat podminky
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a okolnosti pfipadné nehody, ktera by mohla ohrozit zdravi lidi, Zivotni prostiedi, anebo

majetek. (VUBP, nedatovéano)

1.43  What-If Analysis (analyza metodou co-kdyz)

Metoda je zaméfena na brainstorming. Kvalifikovany pracovni tym zjistuje formou otazek
a odpovédi neocekdvané situace, které mohou v daném systému nastat. Na zacatku kazdé
odpoveédi musi zaznit ,,Co se stane, kdyz*, podle ¢ehoz je také metoda pojmenovana. Metoda
nema vice propracovanou strukturu, jako je tomu u jinych metod, napt. u HAZOP. Vse zavisi
na tvofivém tymu, od které¢ho se predpoklada, Ze na zaklad¢ zkuSenosti odhali nebezpecné
situace u procesu. Tym je z pravidla viceclenny, pfesny pocet zavisi na slozitosti procesu.
Analyza metodou co-kdyz je oblibena, protoZe nezabere tolik ¢asu. Metoda je efektivni, ovSem
zalezi na pracovnim tymu, jaké ma zkuSenosti, at’ uz s danou metodou, tak se zkuSenostmi

provoznimi. (Palecek, 2006, s. 53)

1.44  Preliminary Hazard Analysis — PHA (predbéZna analyza ohroZeni)

Béhem této metody dochazi k vyhledavani nebezpecnych stavl a jejich pficin. Nasledné
jsou nebezpecné stavy roziazeny do kategorii podle kritérii. PHA ptedstavuje soubor technik,

kterymi lze posoudit riziko. (VUBP, nedatovano)

1.4.5 Proces Quantitative Risk Analysis — QRA (kvantitativni rizika

procesu)

Metoda udava predikci odhadu cetnosti a dopadii nehod na provoz systému. Metoda
rozsifuje hodnoceni rizik o ¢iselné hodnoty. Metoda stanovuje kritéria pro rozhodovaci proces
a programy k zvladani rizika. K této metodé je zapotiebi slozitych databazi a poéita¢i. (VUBP,

nedatovano)

1.4.6 Hazard Quantitative Proces - HAZOP (analyza ohroZeni

a provozuschopnosti)

Pro vyhodnocovani bezpecnosti slozitych zafizeni je vhodnd metoda HAZOP. Je pomérné
pracnd, ato jak casové, tak iznalostn€é. VyZzaduje hodné zkuSenosti. V ramci metody dojde
nejprve k identifikaci nebezpecnych situaci. Ty jsou identifikovany na zaklad¢é porad skupiny
odbornikli. Ve 2. fazi je vyhodnocen nebezpecny stav. Cilem metody je vytvoiit seznam
nebezpecnych situaci, analyzovat pficiny poruch anavrhnout opatfeni pro zvySeni

bezpecnosti. (Palecek, 2006, s. 55-56)
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1.4.7 Event Three Analysis — ETA (analyza stromu udalosti)

Analyza stromu udalosti je logicky graf, popisujici rozvoj udalosti. Vyvoj udélosti jde
od kone¢né¢ udalosti k pfi¢indm. Dosahneme ziskdni informace o pravdépodobnosti,
ze se porucha objevi ataké kdy. Strom udalosti sesestavuje od nebezpe¢ného stavu
az ke koneénym staviim systému. Graf se déli podle toho, zda jsou bezpecnostni zasahy
uspesné Ci neuspésné. Po prvnim bezpecnostnim zasahu existuji dvé vétve. Pokud je alarm
uspesny, jedna se o horni vétev, pokud je neuspésny, jedna se o spodni vétev. Dalsich krocich

se graf d¢eli stejné. (Palecek, 2006, s. 59)

1.4.8 Failure Mode and Effect Analysis - FMEA (analyza selhani a jejich
dopadu)

Tato metoda je zaméfena na rozbor zptsobu selhani a jejich disledkt. Kontroluje jednotlivé
¢asti navrhu systému. Projekt pouZzijeme pro silna rizika. K metod€ je zapotiebi pocitacova

technika, riizné specifické databaze a specialni vypoéetni technika. (VUBP, nedatovano)

1.49  Fault Three Analyses — FTA (analyza stromu poruch)

Metoda se pouziva pro ucely elektrotechniky. Strom poruch muze byt rozsahly, protoze
v prub¢hu vznikaji kombinace riznych poruch. Cilem metody je objevit jednotlivé cesty Sifeni
poruch od primarnich ke konecnym. Vychazi se z konecného stavu a hledaji se pticiny, které

vedly k dosazeni takového stavu. (Palecek, 2006, s. 59-60)

1.4.10 Human Reliability Analysis — HRA (analyza lidské ¢innosti)

Metoda posuzuje, jaky maji lidé vliv na Zivelni pohromy, nehody a havarie. V metod¢ jsou

zahrnuty makroekonomické i mikroekonomické piistupy. (VUBP, nedatovano)

1.4.11 Relative ranking — RR (relativni klasifikace)

Jedna se o analytickou strategii, pomoci které je mozné porovnat vlastnosti nékolika
procest. Na zakladé toho se dojde k zavéram, zda jsou procesy nebezpecné. Pokud se jedna
o zvlast nebezpecné procesy, pak jsou dale zkoumdny. Metoda miize byt také pouzita
v ptipadé, kdy se rozhoduje, ktery navrh procesu je lepsi. Jedna se o ¢iselné srovnani. (VUBP,

nedatovano)
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1.4.12 Causes and Consequences analysis — CCA (analyza pricin a dopadii)

Cilem metody je zjistit pfi¢iny a dopady moznych nehod. Sklada se z analyzy stromu poruch
a analyzy stromu udalosti. Pfi analyze je sestaven diagram pfic¢in a dopadl zobrazujici vztah
mezi koncovymi stavy nehod a jejich pficinami. Metoda se pouziva u logiky poruch, ktera
je pomémé jednoduchd, protoze graficki forma je hodné detailni arozsahla. (VUBP,

nedatovano)

1.4.13 Probabilistic Safety Assessment — PSA (metoda pravdépodobnosti

hodnoceni)

Metoda zkouma, jak jednotlivé zranitelné ¢asti maji vliv na zranitelnost celého systému.

Vyuziva se k modelovani scénatti jadernych havarii. (VUBP, nedatovano)
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2 BEZPECNOSTNI POLITIKA STATU

Ochrana zivotnich zajmu je Gkolem bezpecnostni politiky statu. Zivotnim zdjmem statu
je zajisténi nezavislosti, suverenity, uzemni celistvosti statu, svoboda obyvatelstva, ochrana

zéakladnich lidskych prav, ochrana zdravi obyvatelstva, ochrana majetku a zivotniho prostredi.
Bezpecnostni politika statu je slozena z 5 zakladnich pilifi:
e hospodatska politika v oblasti bezpecnosti statu;
e obrannd politika;
e politika v oblasti vnitini bezpec¢nosti;
e politika vefejné informovanosti v oblasti bezpecnosti statu;
e zahrani¢ni politika v oblasti bezpecnosti statu.

Pro tuto préci je dulezitd zejména politika v oblasti vnitini bezpec¢nosti, proto nebudou

ostatni politiky bliZe popsany. (Ministerstvo vnitra CR, @2021b)

Hlavni snahou politiky v oblasti vnitini bezpecnosti je zajiSténi wvnitini bezpecnosti
a vefejného potadku v Ceské republice. Pro zajisténi bezpednosti klade velky diiraz
na profesionalitu a vysokou kvalitu bezpecnostnich slozek a orgéni v trestnim fizeni. Cilem
je potlacit distribuci, prodej a zneuzivani omamnych a psychotropnich latek, bojovat proti
korupci a hospodarské kriminalit¢, odhalovani a postihovani xenofobie, rasismu a politického
extremismu, potlaceni obchodu se zbranémi, zdokonalovani opatifeni na ochranu a sdileni
utajovanych informaci, prosazovani prevence a vytvareni kapacit k ochrané verejné¢ho zdravi,
ktera by zabranila vzniku a Sifeni nakazlivych, pfipadné smrtelnych onemocnéni. Bezpecnostni
politika klade dliraz na monitorovani a analyzovani situace v oblasti vefejného potadku
a prevence kriminality. Dtlezité je snizit kriminalitu a nehodovost v silni¢nim provozu, a tim

posilovat bezpeéi ob¢anii. (Ministerstvo zahrani¢nich véci CR, 2015)

2.1 Prevence kriminality

Preventivni politika se vénuje kontrole kriminality a vytvaii soubor opatfeni, které snizuji
patologické jevy, motivy a pfilezitosti k pachani trestnych Cinti. Snazi se snizit kriminalitu
a obavy z ni. Mezi subjekty preventivni politiky patii justice, soudy, policie, vézeiistvi a statni

zastupitelstvi. Jedna se nejen o organy ¢inné v trestnim fizeni, ale 1 dal$i instituce, mezi které
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fadime podnikatelské subjekty, vSechny obcany, z4djmova sdruzeni cirkve a organy vetejné

spravy. Prevence kriminality je organizovéana na tech Grovnich:

e Na meziresortni trovni — dochézi k vytvareni preventivni politiky vlady a koordinace

¢innosti resortll v Republikovém vyboru pro prevenci kriminality.
e Na resortni urovni — prevence je formovana na zdklad¢é vécné piisobnosti ministerstev.

e Na mistni trovni — tato tiroven je zastoupena organy veiejné spravy, policii, nevladnimi
organizacemi a jinymi. K prevenci kriminality dochazi podle potieb, moznosti a situace

na uréitém uzemi. (Ministerstvo vnitra CR, ©2021¢)

Prevence kriminality je mozné rozdé¢lit na socialni a situacni. Socialni prevence se sklada
ze vSech aktivit ovliviiujicich socializaci a socidlni integraci. Situacni prevence vychazi
z predpokladu, Ze ur¢itd kriminalita se objevuje na urcitém misté, okamziku a v urcitych
situacich. Nejvice tato prevence cili na snizovani majetkové trestné Cinnosti. Za situacni
prevenci jsou zodpovédni ob&ané, obce, Ministerstvo vnitra Ceské republiky (MVCR) a Policie

Ceské republiky (PCR). (Ministerstvo vnitra CR, ©2021c¢)
Preventivni aktivity je mozné rozdé€lit do tif Girovni.

e Primarni prevence — jednd se o vychovné, vzdé€lavaci, volnoCasové aktivity pro
vefejnost. Duraz je kladen na pozitivni ovliviiovani déti. Aktéry jsou napt. rodiny,

Skoly.

e Sekundarni prevence — zaméfuje se na osoby, u kterych je vétSi pravdépodobnost,
ze by se mohli stat pachateli nebo obét'mi trestné ¢innosti. Kromé toho se sekundarni

prevence vénuje také socidln¢ patologickym jeviim a pfi¢indm vzniku kriminality.
e Terciarni prevence — dochdzi k resocializaci osob, ktery se ucastnily trestné ¢innosti.
(Ministerstvo vnitra CR, ©2021c)
2.2 Trestné ¢innosti
Trestny €in je ptesné definovan v § 13 zakona ¢. 40/2009 Sb. trestniho zédkoniku:

(1) Trestnym cinem je protipravni cin, ktery trestni zdkon oznacuje za trestny a ktery

vykazuje znaky uvedené v takovém zdkone.

(2) k trestni odpovédnosti za trestny cin je treba umyslného zavinéni, nestanovi-li trestni

zdkon vyslovneé, Ze postaci zavinéni z nedbalosti.
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Druhy trestné ¢innosti:

Majetkova kriminalita
Hospodartska kriminalita
Korupce

Nésilna kriminalita
Organizovany zlo¢in
Terorismus

Mravnostni kriminalita
Kyberneticka kriminalita

Nelegélni obchod s drogami (Ministerstvo vnitra CR, 2020b, s. 21-51)

Mezi majetkovou kriminalitu fadime kradeze kapesni, kradeze motorovych vozidel, kradeze

jizdnich kol a véci z automobilovych vozidel a kradeze vzniklé¢ vloupanim (do rodinnych

domd, bytt, chat a ostatnich objekti).

Tabulka 1 - Vyvoj majetkové trestné ¢innosti v CR

Roky 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Skutky 212168 | 203717 | 203 675 | 194970 | 209351 | 173611 | 139092 | 118082 | 108497 | 98670 | 102136 | 82116
Pachatelé 32987 | 32651 | 34842 | 35545 | 36384 | 34624 | 27305 | 25258 | 24021 | 22246 | 23383 | 19431
Objasnéno 38285 | 37665 | 39348 | 40299 | 43765 | 40994 | 32461 | 29018 | 27765 | 25759 | 27063 | 22574
Objasnéno [%] | 18,04 % | 18,49 % | 19,32 % | 20,67 % | 20,91 % | 23,61 % | 23,34 % | 24,57 % | 25,59 % | 26,11 % | 26,50 % | 27,49 %

Zdroj: 12

Majetkova kriminalita ma v rdmci trestné ¢innosti nejvetsi zastoupeni, tvoii skoro 50 %.

(Ministerstvo vnitra CR, 2020b, s. 21-22) z tabulky (Tabulka 1) i grafu (Obrazek 1) je patrné,

Ze se pocet trestnych &innosti i pocet pachatelti snizuje. Cisla jsou i pies tuto skute&nost vysoka.
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Vyvoj majetkové trestné ¢innosti v CR

250 000
200 000
150 000
100 000

50000

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e=@==skutky e=@==pachatelé

Obrazek 3 - Graf vyvoje majetkové trestné ¢innosti v CR

Od 1.fijna roku 2020 nabyl u¢innosti zakon ¢. 333/2020 Sb., ktery zménil z. ¢. 40/2009 Sb.,
trestni zakonik, a zakon €. 141/1961 Sb., o trestném fizeni soudnim. Zakon ¢. 333/2020 s sebou
pfinesl v rdmci majetkové trestné Cinnosti zdvojnasobeni hranic Skod. Hranice Skod byla
stanovena jiz pied dlouhou dobou a uz neodpovidala ekonomické situaci, proto bylo potieba

hranici navysit. (Ministerstvo vnitra CR, 2020b, s. 23)
Vyvoj objasnénych pripadd majetkové tretné ¢innosti
28,00 %
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Obriazek 4 - Graf vyvoje objasnénych piipadit majetkové trestné &innosti v CR

Podle vyvoje objasnénych piipadii majetkové trestné cCinnosti (Obrazek 2) je zfejmé,
7e se situace stale zlepSuje. Pocet objasnénych ptipadi je ale stile pod 28 %. V roce 2020
je pokles trestnych ¢innosti viditelngjsi, stejn¢ tomu je u objasnénych ptipadi. V zavérecné

zpravé MVCR je tento fakt ptisuzovany pandemii covid 19. Pfi vloupéani do bytd a rodinnych
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domt byvaji objektem z4jmu pachatelti prevazné Sperky a finan¢ni hotovost. Z velké ¢asti
se téchto trestnych ¢inti dopoustéji cizinci, zejména obcané Moldavie, Polska, Rumunska,
Slovenska a Ukrajiny. Ti vét§inou zamérné spachaji trestnou &innost a opusti Ceskou republiku.
Béhem pandemie staty neumoznovaly vstup na sva tzemi a pii vyhlaSeni nouzového stavu

hrozily i vy$§i sankce za stejné trestné &iny. (Ministerstvo vnitra CR, 2021)

2.3 Bezpeé&nostni programy MVCR a PCR

Jednou z velkych priorit Strategie prevence kriminality v Ceské republice je zajisténi
bezpec¢i a vefejného potadku v socialné vylouCenych lokalitdch a zlepSovani vztahli mezi
majoritou a minoritou. Dne 25. 1. 2016 byla vlddou v usneseni ¢. 66 schvalena Strategie
prevence kriminality v CR naobdobi 2016-2020, ve které klade diraz na preventivni
programy. Ministerstvo vnitra na plnéni Strategie poskytlo vice nez 300 mil. K¢, dalsi penize

plynuly i z jinych resortii. (Ministerstvo vnitra CR, 2020b, s. 81)

2.3.1  Asistent prevence kriminality

Jednim z problémii, 1 v bytovych domech, je souziti mezi majoritou a minoritou. Je nutné
zlepSovat zejména bezpecnost v socidln€ vylouc¢enych lokalitach. V roce 2009 se zrodil projekt
Asistent prevence kriminality. Vznikl v severnich Cechach, realizuje ho Odbor prevence
kriminality Ministerstva vnitra, a od roku 2011 je financovany Evropskou unii. Cilem projektu
je zvysSeni pocitu bezpeci obyvatel mésta, zlepSeni mezilidskych vztahti, snizeni poctu
protipravnich jednani, zajiSténi vymahatelnosti préva, prevence sousedskych arasové
motivovanych spor. Mimo to je cilem také zvySit vzdélani a zaméstnanost pro osoby
dlouhodob¢ nezaméstnané a zajistit jim praxi. Do akce bylo zapojeno celkem 250 mést a obci,

zaméstnano pfiblizné 750 asistentd. (Cerninova, 2020)

Asistent prevence kriminality je zamé&stnan v rdmci obecni policie, osvoji si komunika¢ni
dovednosti, prvni pomoc i zaklady taktického jednani pro prevenci a feSeni konfliktd. Nabizi
spolu s obecni policii besedy v zakladnich a stfednich Skolach, dbaji na dodrzovani vetejného

potadku atd. (Cerninova, 2020)

2.3.2 Bezpecna lokalita/Bezpecna zemé

Rokem 2012 odstartoval projekt Bezpec¢na lokalita / Bezpena zemé, jejimz cilem je ochrana
majetku a osob. Ministerstvo vnitra a Policie Ceské republiky nabizi, ve spolupraci s Poradnim

sborem pro situaéni prevenci kriminality MVCR — zejména s Asociaci technickych
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bezpeénostnich sluzeb Grémium Alarm (AGA) a Ceskou asociaci pojistoven (CAP), uZite¢né
rady ainformace pii vybéru typu arozsahu zabezpeceni tak, aby odpovidala aktualnim
standardim. Klade diiraz na certifikaci vyrobkl a sluzeb, pii vystavbé budov doporucuje
dodrzovani norem fady CSN EN 14383. (Ministerstvo vnitra CR, ©2021a) V kvétnu 2014 byl
na tiskové konferenci zastupcti Ministerstva vnitra a Policie CR pfedstaven vefejnosti manual
k projektu ,,Bezpecna lokalita — Bezpecné bydleni®. Manudl je ur€eny zejména pro majitele
nemovitosti, najemniky v panelovych domech a pro bytovéa druZstva. (Ministerstvo vnitra CR,

2014)

2.3.3 Domovnik—preventista

Tento projekt se poprvé objevil v péti méstech Ceské republiky s podporou Odboru
prevence kriminality Ministerstva vnitra v roce 2013. Podpora od Evropské unie umoznila
v letech 2018-2020 domovniky—preventisty rozsifit do dalSich 10 mést a vytvofit predpoklady

pro jeho uspé&sné rozsiteni do celé Ceské republiky. (Ministerstvo vnitra CR, 2020b)

Domovnici—preventisté se podileji na bezpeCnosti a vefejném poradku. Zamétuji
se na Spatné sousedské vztahy, poskozovani nemovitosti a hygienickych piedpist, ale také
péachani prestupki trestnich ¢inti, které maji negativni vliv na bezpe¢nost v domé¢, lokalité
i v obci. Projekt reaguje na potieby obci. Po obCanech se vyzaduje dodrzovani bezpecnostnich
standardi a spoleCenskych norem. Projekt je zaméfen piedev§im na socidlné vyloucené

4

(Ministerstvo vnitra CR, 2020b)

Preventist¢ maji, mimo jiné, zaukol kontrolovat vstupni dvetfe, zda jsou uzavieny.
Ze spole¢nych prostor kontroluji chodby, schodisté a sklepy, kde dohlizeji na Cistotu a potadek.
Domovnik preventista musi dohliZzet na spravné umisténi domovniho fadu na nasténce domti.
Kontroluje uzavieni oken ve spolecnych chodbéch a schodistich sklepii, funk¢nost osvétlent,
uzavieni pozarnich hydrantl a naptiklad umisténi hasicich pfistrojii. Ndjemnik preventista ma

prehled o viech ndjemnicich a jejich navstévach. (Ministerstvo vnitra CR, 2020a)

Jednim z Castych problémd, se kterymi se domovnici preventisti potkavaji, je nahromadéni
odpadu ve sklepnich prostorech. Tim se zvySuje riziko pozaru a rizika urazu. Domovnici pak
musi zjistit, od koho nepotadek je, a pak od ptislusné osoby pozaduji okamzité¢ odklizeni.
Domovnik preventista se snazi uz malé déti vézt k tomu, aby se starali o vefejny potradek.

Kromeé toho preventisté spolupracuji s neziskovymi organizacemi pii vytvareni volnocasovych
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aktivit pro déti z bytovych domi zabyvajicich se problematikou trestnych ¢inti Sikanou déti.

(Ministerstvo vnitra CR, 2020a)
Cilem projektu je:
* definovat pracovni pozici domovnik;

* vytvofit dlouhodoby a funkcni systém, ktery zaruci dodrzovani bezpecnosti, vetejného

potadku a udrzovani dobrych spolecenskych vztahti ob&ani;
e snizit rizika vandalismu;
* omezit pobyt nepovolanych osob v domg;
e zamezit ruSeni no¢niho klidu;
*  zvysit zaméstnanost dlouhodob& nezaméstnanych. (Ministerstvo vnitra CR, 2020b)

Na dotaci a pfidéleni projektu maji narok domy ve vlastnictvi obce s preventistou
obyvajicim tyto domy. Pokud domovnik-preventista v téchto domech nebydli, musi alespon
dobfte znat lokalitu, ve které jsou domy umistény. Dal$i podminkou je soucinnost se strdznikem
obecni policie a asistentem prevence kriminality. Obce musi vybirat domovniky na zakladé
vybérového fizeni a musi koordinovat obsah a postup projektu s odborem prevence kriminality.

(Ministerstvo vnitra CR, 2020b)

2.3.4  Projekt Bezpec¢né bydleni

Projekt bezpecné bydleni byl spustén 10. 12. 2008. Je finanén¢ podpofen Programem
prevence kriminality na mistni urovni a zajiStovan Ministerstvem vnitra. Projekt vychézi
z programu Bezpecna lokalita. Cilem projektu je seznamit obCany s bezpecnosti, motivovat
je k zabezpeceni bytovych domt, k dodrzovani domovniho fddu a k uchovani dobrych
spoleCenskych vztahl. V ramci projektu jsou do rizikovych bytovych domil nainstalovany
zafizeni vedouci k identifikaci osob v bytovych domech, k omezeni vandalismu a k zamezeni

vstupu neopravnénych osob. (Bezpecné bydleni, nedatovano)

Projekt je zaméfen na technicko-organizaéni zabezpeéeni bytil. Vétsina obyvatel v Ceské
republice bydli v panelu. Zabezpeceni jednotlivych byti je individuélni a je ovlivnéno velikosti
a Clenénim vnitinich prostor. Z pudorysu obytného bodu lze zjistit, kde se nachazi ptistupové

body do domu a body vhodné k vytvoreni multizénové ochrany. (BEATLESAK1985, 2020)

vvvvvv

bo¢nimi a zadnimi vchody do domu. Hlavni vchod musi byt pfistupny vSem opravnénym
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osobam. Otevieni dvefi musi byt rychlé, jednoduché aneanonymni. Dvefe by mély byt
opatieny elektromagnetickymi zamky. Vyhodou téchto zamki je odolnost vii¢i vandalismu,
umoziuji kontrolu funk¢nosti dveii apodporuji samozavirani. Vstup 1vystup do domu
je zaznamenavan v elektronickém zafizeni v podobé Casu, Ciselného kodu klice, ktery byl
ke vstupu ¢i vystupu uzit. Diky takto zajiSténému vstupu a vystupu je mozné zmapovat vSechny
pristupy do domu véetné dodavatelskych firem jako je napt. uklidova sluzba. Dvete dokazou
samy rozeznat, jak dlouho jsou otevieny. Pokud by si naptiklad zlod¢j chtél né¢jakou piekazkou
zablokovat dvete pied zavienim, dvefe po chvilce spusti alarm. Mnoho lidi ke vstupu do domt
pouziva zadni vchod, proto i zadni vchod fadime do 1. bezpecnostni zony. Kromé identifikace
osob pii vstupu do domu je vhodné, aby byla zajisténa identifikace osob také pti vystupu. Tato

identifikace slouzi jako opatieni proti zlod€jim. (BEATLESAK 1985, 2020)

2. bezpe€nostni zéna se nachazi uvniti domu a je tvofena vstupnimi dvefmi ke schodisti
a vytahy. Prostor 2. bezpe¢nostni zony muze byt monitorovan. K otevieni vstupnich dveti
ke schodisti je zapottebi uziti identifikatoru. Identifikator slouzi jako piekazka pro osoby, které
proklouzly do domu. V pfipadé¢ existence pozarniho uzavéru u dvefi je na vystupu
z 2. bezpecnostni zény vhodné zavedeni vystupniho tlacitka nebo panikového kovani. Kontrola
je podpofena identifikaci osob pii pouziti vytahu. K identifikaci se pouziva identifikator
vstupnich dveti nebo vstupnich dvetich ke schodisti. 2. bezpecnostni zéna ma svlij vyznam
v ptipad¢, kdy se do domu dostane néjakd neopravnéna osoba. Ta se nejCastéji do domu
dostane spolu s osobou, kterd v domé bydli a vstoupi dovnitt po identifikaci. Zaznam osob,
které do domu vstoupily, miiZze byt dale podpofen kamerovym systémem. (BEATLESAK1985,
2020)
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3 SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

3.1 Diim a jeho rozdéleni

Diim Ize rozdé¢lit na bytové jednotky a spolecné prostory. K nim patfi 1 ptilehlé venkovni

prostory, stfecha, ptida, sklepy nebo napiiklad gardze.

3.1.1 Jednotka
Pravni povaha jednotky

Pravni povaha jednotky je diferencialni. Doslo k tomu pfijetim nové pravni tpravy bytového
spoluvlastnictvi v obCanském zakoniku, kterd tak nahradila pravni Upravu v zdkoné
o vlastnictvi bytd. OvSem ke zméné pravni povahy jednotky v zdkoné o vlastnictvi bytl
nedoslo. Z toho vyplyva, ze pravni uprava rozliSuje dva typy jednotek, a to jednotky vymezené

podle obcanského zakoniku a podle zakona o vlastnictvi byta. (Filip, 2020, s.1-2)

V obcanském zakoniku je pravni povaha jednotky popsana v §1159, ktery fika, Ze jednotka
zahrnuje byt a zarovein podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku k nému. Byt je prostorové
oddé¢litelna cast domu a spolecné ¢asti jsou neoddéliteln€ spojeny s timto prostorem. Z definice
plyne, Ze 1 jednotka je prostorové oddélena ¢ast domu. Neni uz nutné uvadet povinné nalezitosti
smlouvy pii ptevodu vlastnictvi jednotky, protoze soucasti jednotky je uz automaticky i podil

na spolecnych ¢astech. (Filip, 2020, s. 2)

Aby byl byt jednotkou, musi spliiovat oddélitelnost od zbylého prostoru domu. Ohrani¢enim
bytu je napiiklad podlaha, strop a obvodové stény bytu. Jednotkou mize byt byt, nebytovy
prostor, soubor byt a soubor nebytovych prostor. Pii vymezovani ¢asti budovy na jednotky
je dilezité postupovat podle stavebnich ptedpist. Za jednotku nelze povazovat ty ¢asti domu,

které mohou spolecn¢ uzivat vSichni vlastnici. (Filip, 2020, s. 3)
Vyuziti jednotky

Byt je pojmem, ktery vyjadfuje zpisob uzivani jednotky. Byt je mistnost nebo seskupeni
vice mistnosti, které jsou soucasti domu a jsou urceny k bydleni. Uziti jednotky je popsano
v katastru nemovitosti. U¢el uzivani jednotky urduje kolaudace, uéel se da pozd&ji zménit.
Ke zméné je potieba povoleni stavebniho ufadu a dokldda se také souhlas spolecenstvi

vlastnikil jednotek (SVJ). (Filip, 2020, s. 4)

Oznaceni jednotek
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Pro zapis do katastru musi byt jednotka spravné oznacena, a to podle ptedpisu katastralniho
zékona. Jiné oznaceni jednotky bude pro jednotku, kterd je v budove, jez je soucasti pozemku
nebo v budové, ktera neni soucasti pozemku a jiné pro rozestavénou jednotku. (Filip, 2020,

s.7)

3.1.2  Spole¢né ¢asti domu a pozemku

Spolecné Casti jsou popsany v zakoné o vlastnictvi bytl a v obCanském zakoniku. V zédkoné
o vlastnictvi bytli nejsou spolecné Casti vSeobecné popsany, pouze vyjmenovany. Obcansky
zakonik spole¢né ¢asti popisuje jako ty ¢asti, které slouzi vlastnikiim jednotek spolecné a poté
jednotlivé spolecné €asti vyjmenovava. Spolecnymi €astmi je pozemek, na kterém byl dim
postaven, vécné biemeno jako pravo mit na pozemku dim, ¢asti domu, které jsou pro jeho
zachovani podstatné — konstrukce, tvar. Déle pak casti, které jsou podstatné i pro zachovani

jednotlivych jednotek a zafizeni, kterd pouZziva jiny vlastnik jednotky. (Filip, 2020, s. 15)

Prostory nemovitosti, které¢ jsou pokladany za spolecné, jsou uvedeny v nafizeni vlady
€.366/2013 Sb. Toto nafizeni za spoleCnou C¢ast nemovitosti povazuje pozemek, na kterém
je dim postaven a dale pozemek, na kterém jsou vystavény plochy souvisejici s provozem
domu, jako naptiklad mista k parkovéni, dvory, nebo mista, kde je umisténa Cisticka odpadnich

vod, kotelna a dalsi. (Filip, 2020, s. 15-16)

V nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. jsou vyjmenovany spolecné ¢asti domu. Jsou jimi
naptiklad: konstrukce, zdklady domu, obvodové stény, stiecha, schody, vchody, chodby,
balkény, vytahy, kotelny, okna, pidy, pradelny, suSarny a kocarkdrny. Za spolecné zatizeni
domu jsou povazovany napiiklad rozvody plynu, elektrické energie, vody, protipozarni
zafizeni, nouzové osvétleni, zvonky a systémy piijmu televiznich signalt. (Filip, 2020, s. 16)

Spolecné ¢asti domu se urcuji zvlast’ pro kazdy dim. Jsou blize specifikované ve smlouvé
¢asti je, aby slouzily pro spolecné uzivani v konkrétnim ptipad¢. To, co je uvedeno v prohlaseni
vlastnika bude mit vy$si vahu nez v natizeni vlady €.366/2013 Sb. Pokud vlastnici domu ur¢i,
ze néjaka cast domu slouzi ke spoleénému uzivani, pak je tato véc povazovana za spolecnou.
Pfi rozhodovani, zda jde o véc spolecnou, je rozhodujici stavebni, technicka iuzivatelska
povaha. Spole¢né ¢asti 1ze oznacit za jednotku pouze, pokud spliiuji vefejnopravni pozadavky,

a ucel jejich uzivani musi byt urcen ve stavebnim fizeni. (Filip, 2020, s. 20)

Spolecné ¢asti domu délime na absolutni a relativni. Absolutni spole¢né ¢asti jsou ty, které

jsou spolecné pro vSechny vlastniky jednotek. Relativni spolecné ¢asti jsou spolecné jen pro
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nékteré vlastniky jednotek. Toto d€leni neni pravné upraveno, ovsem pokud o spolecnych
castech hovofime v pravnich predpisech, pfedpokladame, ze sejedna o spoleéné casti
absolutni, v opaéném piipadé by to v pravnim piedpise bylo uvedeno. Casti, které mohou byt
vyuzivany jednim nebo vice vlastniky, museji byt uvedeny v prohlaseni vlastnika. Vlastnik
jednotky ma povinnost umoznit pfistup do jednotky nebo spole¢nych ¢asti uzivanych
vlastnikem jednotky v ptipad¢, kdy se vdomé provadi oprava, Gprava ¢i udrzba. Obcansky
zakonik stanovuje vysi ptispévku na spravu domu. V piipadé vlastnictvi spole¢né Casti jednim
vlastnikem jednotky jsou pfispévky upravovany a urcuje se, co si tento vlastnik hradi na vlastni

néklady. (Filip, 2020, s. 22-24)

Kazdému vlastniku jednotky pfipadéd urcity podil na spoleénych céastech. Velikost podilu
se zapisuje do katastru nemovitosti. se vznikem bytového spoluvlastnictvi se urcuje také podil
na spolecnych castech. Pii rozdéleni domu urcuje ptavodni vlastnik domu pfislusny podil
vlastnikl jednotek na spolecném podilu. Pfi vzniku bytového spoluvlastnictvi se podily urcuji
podle specidlnich smluv. Velikost podilu na spole¢nych ¢astech je odvozena podle velikosti
jednotky v celém domé. Hovoii o tom iobcansky zakonik. Velikost podilu se stanovuje
souctem podlahovych ploch jednotlivych jednotek v poméru k celkové velikosti ploch domu.

(Filip, 2020, s. 25-26)

Pokud je vlastnik pozemku totozny s vlastnikem domu, potom pozemek, na kterém je dim
postaven, je povazovan za spolecnou ¢ast. Od 1. 1. 2014 plati, Ze pokud vlastnické pravo
ke stavbé 1 pozemku nalezelo jedné osobé, staly se domy soucasti pozemku, na kterém byly
postaveny. Domy se nestaly soucasti pozemku v piipadé, ze vlastnik pozemku byl jiny nez
vlastnik budovy. To se Casto fesi zfizenim vécného prava k pozemku ve prospéch vlastnika
budovy. Vécné pravo se stava spolecnou casti, podle kterého vlastnici jednotek mohou mit
na pozemku dim. Pozemek, nakterém je dim postaven, nepiedstavuje spoleCnou cast

v ptipad¢, ze se budova na ném postavena nestala jeho ¢asti. (Filip, 2020, s. 31)

3.2 ZaloZeni a vznik spolecenstvi vlastniki jednotek

RozliSujeme piipady, kdy je spolecenstvi vlastnikii zalozeno povinné a kdy dobrovolné.
Povinné spole€enstvi vlastnikli musime zavést, pokud je v domée alespoii pét jednotek a alespon
Ctyfi jednotky vlastni Ctyfi rGzni vlastnici. Dale se nesmi provést zapis vlastnického prava
k jednotce, kterd by byla pievadéna patému vlastnikovi, dokud nedojde ke vzniku spolecenstvi
vlastnikti. Dobrovolné spolecenstvi vlastnikit mize vzniknout i pfi po¢tu mensim, nez je pét

jednotek. Je k tomu potieba souhlas vSech vlastnikli jednotek. Vyhodu zaloZeni vlastnikt
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jednotek mizeme vidét v ptipadé dluhu. Pokud neni spolecenstvi jednotek zalozeno, vlastnici
jednotek ru¢i spolecné, a stejnym dilem, za dluhy, které jsou spojeny s domem. Pokud jsou
vlastnici jednotek ve spoleCenstvi vlastnikli, potom za dluhy ruc¢i v poméru podle podilu
na spole¢nych ¢astech. Dobrovolné zaloZeni spolecenstvi mtizou ¢lenové pozdéji zrusit. (Filip,

2020, s. 69-70)

3.2.1 Majetek spolecenstvi vlastniki

Majetek spolecenstvi vlastnikli tvoti pfijmy z piispévkil na spravu, pfijaté sankce v podobé¢
uroki z prodleni, vynosy z majetku spolecenstvi a smluvni pokuty. Spolecenstvi vlastniki mé
pravo nabyvat majetek a dale s nim nakladat, ovSem pouze za Gcelem spravy domu a pozemku.
RozliSujeme nabyvéani movitych véci a nabyvani nemovitych véci. Piikladem movitych véci
muzou byt napiiklad kancelarské potfeby, nafadi a auto. Pfed nakupem drazsich movitych véci
je zapotiebi svoleni shromazdéni vlastnikid jednotek. Nejcastéjsi nemovitou véci je pozemek

nebo budova. (Filip, 2020, s. 65)

3.2.2 ZalozZeni

Spolecenstvi vlastniki zakladaji vlastnici jednotek v domé, ve kterém se nachazeji jejich
jednotky a bytové druzstvo. SpoleCenstvi mlze byt zalozeno pouze pro jedinou budovu.
V rozsahlejSich domech miize existovat i vice spolecenstvi. Neni mozné zaloZit spolecenstvi
pro vice domti dohromady. Od 1. 7. 2020 nemiize spole¢enstvi vzniknout sepsanim prohlaseni
vlastnika nebo pii uzavirani smlouvy o vystavbé. Nove se spoleCenstvi vlastniki zaklada

samostatnym pravnim jednanim. (Filip, 2020, s. 70-71)
Je mozné ho zalozit nékolika zptisoby.

e Hlasovanim naschiizi vlastnikii jednotek. Poté dojde ke schvéleni stanov.
Ke schvaéleni je zapotiebi souhlas vétSiny hlast vSech vlastniki jednotek. Nakonec

je vSe potvrzeno sepsanim vetejné listiny. Schiize se musi tiCastnit notar.

e Vlastnikem vSech jednotek v dom¢, kdy dojde k sepsani prohlaSeni vlastnika.

V tomto piipad€ neni nutné vytvaret vefejnou listinu.

e Schvalenim stanov vlastniky, které museji byt sepsany do podoby veiejné listiny.
Je zde nutna domluva s notafem. Vlastnici svlij souhlas vyjadii podpisem listiny.

(Filip, 2020, s. 71)
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Stanovy

Vztahy mezi ¢leny spolecenstvi vlastnikii jednotek se fidi podle pravidel uvedenych
ve stanovach. Ty jsou zaméfeny na chovani mezi vlastniky jednotek a organy spoleCenstvi.
Jsou zakladatelskym dokumentem spoleCenstvi. Stanovy nejsou obsazeny v prohlaSeni
vlastnika ani ve smlouvé o vystavbé. (Filip, 2020, s. 72) Maji povahu veiejné listiny. Plati
tu zminéna vyjimka pro zaloZeni spolecenstvi vlastnikd jednim vlastnikem vSech jednotek, kdy
neni povinnost, aby stanovy byly ve form¢e vetejné listiny. Je k tomu potieba i¢ast notare, ktery
stanovy sepiSe a ovéri, zda bylo vSe provedeno podle pravidel. Stanovy se pfijmou v piipade,
kdy s nimi souhlasi nadpolovi¢ni vétSina vSech vlastnikl jednotek nebo v ptipadé, kdy s jejich

obsahem souhlasi vSichni vlastnici jednotek. (Filip, 2020, s. 77)

Stanovy se daji kdykoliv zménit. Muze se jednat napiiklad o diivody v podobé zmény
vnitini organizace usporadani, nebo muze jit o pozadavek na zménu pravidel pro urcovani
piispévkil na spravu, ¢i o pozadavek na zménu pravidel spravy spolecenstvi vlastniki jednotek.
O zméné stanov rozhoduji Clenové spoleCenstvi vlastniki jednotek, ato podle pravidel
ve stanovach a v zdkon¢. Podle obcanského zakoniku obecné plati, ze zména stanov spada

do kompetence shromazdéni. (Filip, 2020, s. 78)
Sidlo

Sidlem se identifikuje spoleCenstvi. Musi byt v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Pokud
by takové umisténi napiiklad zdkon znemoznoval, mize byt sidlo umisténo na jiné misto.

(Filip, 2020, s. 74)

3.2.3  Vznik spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikl jednotek se stdva pravni osobnosti zapisem do rejstiiku spolecenstvi
vlastnikli jednotek. Rejstiik spolecenstvi vlastnikili je jednim z vetejnych rejstiikt, ktery vede
zaznamy o vSech spolecenstvich vlastnikli jednotek. Zapis do rejstiiku by mél byt proveden
v nejblizsi dobé po zalozeni spoleCenstvi. V tomto zapisu najdeme informace o spolecenstvi —

existence spolecenstvi a kdo za spolecenstvi jedna. (Filip, 2020, s. 81)

Navrh na zépis spolecenstvi do rejstiikti podavaji bud’ vSichni ¢lenové vyboru nebo jen
piedseda spoleCenstvi. V pfipad¢, ze ma navrh podobu listiny, pak musi dojit k Gfednimu

ovéieni podpist na listing€. (Filip, 2020, s. 82) do rejsttiku se zapisuje:
e nazev spole€enstvi, ktery si urci vlastnici sami, a je stejny jako ve stanovach;

e adresa sidla;
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e nazev nejvyssiho orgadnu — shromdzdéni;
e 1cel spoleCenstvi, kterym je sprava domu a pozemku;

e dalsi organy spolecenstvi —kolektivni nebo individualni statutarni orgén, ptipadné

kontrolni organ (nepovinny). (Filip, 2020, s. 83)

Pokud je organ zfizen, informace o ném jsou uvedeny v rejstiiku. Zapisuje se jeho nazev,
ktery si spoleCenstvi urci, pocet ¢lenti a informace o nich. Kolektivnim orgénem je vybor,

individualnim organem je pfedseda. (Filip, 2020, s. 83-84)
3.3 Clen spoleéenstvi — vlastnik jednotky

33.1  Clenstvi ve spolefenstvi vlastniki jednotek

Clenstvi ve spole¢enstvi je spojeno s vlastnictvim jednotky v domé. Vlastnit jednotku mize
osoba, ktera je k tomu zpiisobila. Clenstvi ve spoledenstvi vznikd automaticky a je povinné.
Vlastnik jednotky nemiize ¢lenstvi ve spolecenstvi odmitnout a nemiize ze spolecenstvi odejit,
pokud nedojde k pfevodu vlastnictvi jednotky. Clenem spoletenstvi se miZe stat osoba
pravnicka nebo fyzickd. Nejcastéjsimi ¢leny jsou osoby, které v jednotce bydli. Dale Cleny
mohou byt iosoby, které jsou vlastniky jednotek, ale v jednotce nebydli. Clenstvi nelze
povazovat za véc, ani neni piedmétem prav. Kazdy vlastnik ma v urc¢itém spolecenstvi jediné
&lenstvi, i v piipadé, kdy je vlastnikem vice jednotek v domé. Clen, ktery vlastni vice jednotek
ma vetsi hlasovaci moc nez vlastnik jedné jednotky. Je dovoleno stat se ¢lenem vice

spolecenstvi vlastnikil jednotek, pokud v daném domé vlastnime jednotku. (Filip, 2020, s. 96)

3.3.2  Spoluvlastnictvi jednotky

O spoluvlastnictvi mluvime tehdy, pokud jednu jednotku vlastni dvé ¢i vice osob, pocet
vlastniki jednotky je libovolny. Vlastnici maji urceny své podily na jednotce. Prava
a povinnosti vlastnikii vyplyvaji zjejich podilu. Ke vzniku spoluvlastnictvi mutze dojit
smlouvou, rozhodnutim soudu, nebo zdédénim. Pokud vlastnik jednotky pravo k jednotce
rozdéli, potom senemuze jednat o spoluvlastnictvi, nelze urCit spoluvlastnické podily
na jednotce. V ptipad¢ dédéni neni mozné spoluvlastnictvi vyloucit. Kazdy z vlastnikii ma
pravo se ucastnit spravy spole¢né véci. Spoluvlastnici si mohou urcit osobu, spole¢ného
zastupce, ktery by m¢l na starosti prava k osob¢, kterd odpovidd za sprdvu domu. Osoba

se zvoli vétSinou hlasii. Stejnym zplsobem by probihalo i odvolani spole¢ného zastupce.
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Spole¢ného zéstupce je potifeba vhodné dolozit. Neni potieba pisemnd forma, ovSem né&jaké

stanovy to vyzaduji. (Filip, 2020, s. 96-98)

3.3.3  Prava a povinnosti vlastnika jednotky

Prava a povinnosti vlastnikl jsou uvedeny v zadkonech, stanovach a v prohlaseni vlastnika.
Clenska prava museji byt obsazena ve stanovach. Vlastnik jednotky ma pravo uzivat byt, smi
ho vnitiné upravovat, miize uzivat spolecné ¢asti. Svym pocinanim vSak nesmi omezit prava
jinych vlastniki k vykonu stejnych prav. Spolecné ¢asti nesmi ohrozit, posSkodit, ani zménit.
Vlastnik smi se svoji jednotkou svobodné nakladat, ovS§em musi ptitom respektovat pravni fad.
Jiné osoby nesmi poskodit ani omezovat. Vlastnik miize prevést vlastnické pravo na jinou
osobu, muze vytvofit zastavni pravo k jednotce nebo jednotku pronajimat jinym osobam.
Vlastnik jednotky si ur¢i, zda bude jednotku uZzivat sdm nebo s vice osobami. V byté¢ smi
vlastnik provadét takové zmény, které nevedou ke zméné celkového vzhledu budovy a které

nemaji vliv na spole¢né ¢asti budovy. (Filip, 2020, s. 100)

Vlastnik jednotky miize v ramci své jednotky naptiklad vybourat nenosnou piicku, kterou
zméni velikost pokojli uvnit jednotky. Muze tedy ménit pocet a velikost pokojt, 1 kdyz to pak
nesouhlasi s informacemi v prohlaSeni. Nesmi bez souhlasu shroméazdéni vlastniki provadét
takovou stavebni Cinnost, kterd by se dotkla i ostatnich jednotek, jako naptiklad slucovat
jednotky, ménit vyméru jednotky zmeénit Gcel uzivani jednotky. V mnoha ptipadech k tomu
musi byt i uzaviena smlouva o vystavbé. Vlastnik jednotky je povinen se o svoji jednotku starat

tak, aby diim byl v nezdvadném stavu, mél dobry vzhled. (Filip, 2020, s. 109)

Do spravy domu a pozemku patii to, co nendlezi vlastniku domu a co je v z4jmu vSech
spoluvlastniki. Napoméaha to udrzet dim a pozemek funk¢ni, dochazi k zachovani nebo
zlepSeni spole¢nych ¢asti. Do spravy domu a pozemku fadime i ¢innosti jako je udrzba, oprava,

prestavba, zména v uzivani. (Filip, 2020, s. 109)

Clenové spoledenstvi maji pravo byt voleni do organti spoledenstvi, kterym je statutarni
a kontrolni orgén. Takova osoba musi byt svépravna a bezthonnd. Vlastnici se smi ucastnit
zasedani shromazdéni. Timto zplisobem se podili na rozhodovani spoleCenstvi. Vlastnik ma
pravo znat seznam vlastnikti jednotek 1 najemci, nahlizet do zapisii ze zasedani (pokud neurci
stanovy jinak) a na informace. Vlastnik jednotky ma pravo védét, jak spolecenstvi hospodati.
Muze nahlédnout do nékterych dokumentd, naptiklad smluv, tykajicich se véci vefejnych,
ucetni knihy a dokladt. Z téchto dokument smi dé€lat 1 kopie. Spolecenstvi miize uzavirat

pouze smlouvy, které souvisi s uc€elem, pro ktery bylo spolecenstvi zaloZzeno. Z toho vyplyva,
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ze by vlastnik mél mit moznost nahlédnout do vSech smluv uzavienych spoleCenstvim.
Pro tcely spravy domu a pozemku uzavird spolecenstvi smlouvy tykajici se pojisténi domu,
zajisténi provozu technickych zafizeni, zajisténi Cinnosti souvisejicich se spravou domu
a pozemku, ndjmu spolecnych ¢asti a zajisténi dodavek sluzeb potiebnych pro spolecné ¢asti.

Vlastnik mé pravo nahlédnout do ucetnictvi spolecenstvi. (Filip, 2020, s. 109)

Vlastnik jednotky provadi spravu jednotky na své naklady. Spravce mé povinnost pozadovat
napravu v ptipad¢, ze vlastnik jednotky neplni své udrzovaci povinnosti. Napravu bud’ zatidi
spravce na naklady vlastnika nebo napravu zjedna sam vlastnik na vlastni naklady. (Filip, 2020,

s. 109)

Vlastnici jednotek maji povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani
spolecnych ¢asti. Vlastnik ma povinnost informovat o téchto pravidlech osoby s nim Zzijici,
navstévy ¢i najemce a dohlizet na jejich dodrzovani. Pravidla mohou byt stanovena zdkonem
a provadécim predpisem. Neznalost pravidel vlastniky neomlouva, kazdy ma byt s témito

pravidly seznamen. (Filip, 2020, s. 110)

Vlastnik mé dvé zakladni platebni povinnosti a to, platit zalohy souvisejici s uzivanim bytu
a platit prispévek na spravu domu a pozemku. Tyto platby se tykaji pouze vlastnikli jednotek.
Plnéni spojenad s uzivanim bytu jsou sluzby jako naptiklad dodavka tepla, ptivod teplé vody,
odvod odpadnich vod, dodavka vody, provoz vytahu, uklid a osvétleni souvisejici
se spoleCnymi prostory a piijem televizniho signalu. Vyse platebnich povinnosti je u kazdého
spoleCenstvi rtizna, rozhoduje o tom shromazdéni vlastnikl jednotek. Pravidla pro pfispévky
jsou n¢kdy ukotvena ve stanovach, v takovém ptipad¢ je povinnosti spolecenstvi se jimi fidit.
Pokud spolecenstvi neur¢i vysi ptispévku na spravu domu a pozemku, potom plati vSeobecné
pravidlo ato, Ze vlastnik jednotky pfispiva v poméru urcen¢ho jeho podilem na spole¢nych
¢astech. Dale je potieba brat v uvahu povahu, rozméry a umisténi spole¢nych c¢asti, kterd slouzi
jen nékterému vlastnikovi jednotky. Je potieba piihlizet k rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky na vlastni naklady spravovat tuto ¢ast. Za dluhy ruci spolecenstvi vlastnikli jednotek
spolecné. Pomér ruceni za dluh je dan podle velikosti podilu ¢lena na spole¢nych ¢astech.

U vlastnika je to vyhodnoceno podle jeho podilu na domé. (Filip, 2020, s. 112)
Oznamovaci povinnosti vlastnika jednotky

Vlastnik jednotky ma povinnost oznamovat stavebni upravy osobé odpovédné za spravu
domu a pozemku. Tato osoba pak vlastnika vyzve, aby umoznil piistup do bytu, kde probehne

kontrola. Vlastnik musi spoleCenstvi vlastniki jednotek nebo spravci podat zakladni
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identifikacni udaje — jméno, bydlisté, pocet osob, které s nim sdili spole¢nou domdacnost
auvede jméno abydlist¢ osoby, kterd uziva byt misto néj. Pfenechdni bytu tfeti osobé

na kratkou dobu se oznamovat nemusi. (Filip, 2020, s. 116)

3.3.4 Prevod vlastnictvi k jednotce

K ptrevodu vlastnictvi k jednotce nejcastéji dochdzi smlouvou nebo zdédénim jednotky
po zesnulém. Pievod vlastnictvi je piipad, kdy dojde ke zméné majitele. Mlze jit o prevod
vlastnictvi na teti osobu, jednotka mlze byt zastavena ve prospeéch tieti osoby, muze byt
pronajata nebo zatizena. Pfevod vlastnictvi mize byt v nékterych situacich zakazan, napiiklad
vramci zastavni smlouvy. Pii pfevodu jednotky je dilezité rozliit, o jaky typ jednotky
se jedna. U dfivéjsi pravni tpravy platil pti prevodu odlisny rezim. Pokud se pievadi jednotka,
ktera vznikla pied 1. 1. 2014 potom se identifikuje podle zakona o vlastnictvi bytl. Smlouva
se fidi obecnymi nalezitostmi popsanymi v obcanském zdkoniku. Pfevod jednotky vymezené

po 1. 1. 2014, dochazi k identifikaci podle obcanského zakoniku. (Filip, 2020, s. 119-120)

Pti ptevodu jednotek z bytovych druzstev dochazi k odliSnému rezimu. U typu druzstevniho
bydleni nejsou uZivatelé byttl jejich vlastniky. Vlastnikem byt je druzstvo. Cleny druZstva jsou
uzivatelé byt. Druzstvo s nimi uzavird ndjemni smlouvy. Bezplatné¢ se vlastnictvi jednotky
z bytovych druzstev smérem k uZzivatelim, ¢leniim bytového druzstva, ptevadi tehdy, pokud
pii vystavbé jednotky byl ndpomocen stat. Ze zdkona ma druzstvo povinnost prevést jednotku
na svého Clena. RozlisSujeme prevod povinny a dobrovolny. O pfevod povinny se jednd, pokud
fyzickéd osoba, kterd je clenem druzstva, k druzstvu splnila své zavazky, druzstvo o to v¢as
pozadaji ajsou najemci dané jednotky. O ptevod dobrovolny jde, pokud druzstvo nebylo
k ptevodu vc¢as vyzvano, pokud pievod jednotky chce provést druzstvo, které k tomu zdkonnou
povinnost nemélo. Pfevést jednotku je mozné 1 osobam, které nejsou ¢leny druzstva. Jednotka

nemuze byt prevedena, pokud je obsazena ¢lenem druzstva. (Filip, 2020, s. 121)

Smrti vlastnika jednotky ptechdzi jednotka do jeho poziistalosti. Dédénim po zemtelém
cloveéku se stava vlastnikem jednotky novy majitel. V dédickém fizeni se rozhoduje o novém
vlastnikovi ¢i vlastnicich. Vlastnit jednotku mtize i pravnickéd osoba nebo obchodni korporace.
Pfi pfeméné pravnickych osob dochazi k pfevodu jmeéni. Tato situace se zapisuje

do obchodniho rejstiiku. (Filip, 2020, s. 122)

Zménou vlastnictvi jednotky zanikd Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikli jednotek. Dojde
k vymazani vlastnika ze seznamu vlastnikili jednotek. Pokud je vlastnik ¢lenem vyboru

¢1 ptedsedou, potom je potifeba zména vlastnika jednotky vytesit také v ramci Clenstvi v organu
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spolecenstvi vlastnikli jednotek. Néktera Clenstvi dovoluji vykon funkce v orgénech i necleny.
Tuto informaci nalezneme ve stanovach. U Clenstvi, ktera to nepovoluji, se zanikem ¢lenstvi
vlastnikti jednotek rusi také funkce v organu spolecenstvi vlastnikii jednotek. Zménou vlastnika
jednotky se pivodnimu vlastnikovi nevraci penize, které dal do ptispévkii na spravu domu
a pozemku. Dluhy plvodniho vlastnika, tykajici se spravy domu a pozemku, pifi pfevodu

vlastnictvi pfejdou na nového vlastnika. (Filip, 2020, s. 122-123)

3.3.5 Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi zanika v piipadech, kdy vlastnik pfestava vlastnit jednotku. Mize jit o piipady —
pfevod vlastnictvi jednotky, zanikem ¢lena spoleCenstvi, zanikem jednotky, zanikem

vlastnického prava k jednotce nebo umrtim ¢lena spolecenstvi. (Filip, 2020, s. 123)

3.4 Statutarni organ

Ridi fungovéani spoledenstvi. Rozhoduje o naleZitostech, které nespadaji do kompetence
shromdzdéni. Statutdrni organ musi byt soucasti kazdého spoleCenstvi. Statutarni organ
zastupuje spoleCenstvi navenek. Existuji dva druhy statutarniho organu — vybor nebo predseda.
Spolecenstvi vlastnikli jednotek miZze mit pouze jeden druh statutarniho orgénu. O tom, jaky
organ si spoleCenstvi vybere, rozhoduji ¢lenové spolecenstvi. Po ur€eni druhu organu dojde
k uvedeni tohoto orgdnu do stanov, kde se urci také pravidla jeho fungovani. Vybor je organ
skladajici se z vice Clent. Pifedsedou je pouze jedna osoba. Pokud chtéji clenové spolecenstvi
v pribéhu existence spolecenstvi zvolit jiny druh statutdrniho organu, je potieba zménit

stanovy. (Filip, 2020, s. 207)

34.1 Vybor

Nez dojde ve vyboru k jednani za spolecenstvi, je potieba, aby se clenové vyboru shodly
na tom, jak budou postupovat. Vybor miize rozdélovat piisobnost na jednotlivé ¢leny vyboru
podle obort a volit si svého predsedu. Vyhodou rozdéleni plisobnosti je, Ze otazky v ramci
urcitého oboru pak fesi jedna povétend osoba a nemusi se tim zabyvat cely vybor. Ostatni ¢leni
pak maji kontrolni funkci. Nelze rozd¢lit ty nalezitosti, které urcil soud, ze spadaji

do piisobnosti celého statutarniho organu. (Filip, 2020, s. 208)

Pii hlasovani ve vyboru musi byt pfitomna vétSina Clenti. Kazdy ¢len ma jeden hlas.

Pro pfiijeti néjakého rozhodnuti je zapotiebi souhlas vétSiny hlast ze zacastnénych osob. Ptijaté

40



rozhodnuti je zdvaznym pravnim aktem. Clenové vyboru se mohou ucastnit zasedani. (Filip,

2020, s. 208)
Predseda vyboru

Z pravniho hlediska neni mozné rozhodnout, zda vybor musi mit svého predsedu. Pro lepsi
fungovani se to ale doporucuje. Pfedsedou se stane osoba zvolenim. O zvoleni, pfipadné
1 odvolani rozhoduji pouze ¢lenové vyboru. Predseda se vybira z ¢lenii vyboru. Pokud dojde pii
hlasovani ¢leni vyboru k rovnosti hlasti, ma rozhodujici hlas piedseda. Funkci predsedy
je svolavat zasedani vyboru afidit prib¢h zasedani. Predseda podepisuje zapisy z jednéni
vyboru. Funkce ptedsedy se zapisuje do rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek. Predseda
jednd za vybor pred soudem. Plsobeni piedsedy lze uvést ve stanovéach. (Filip, 2020,

5. 212-213)

3.4.2  Predseda spolecenstvi vlastnikii jednotek

Predseda mé postaveni statutarniho organu. Rozhoduje o vSech zalezitostech spolecenstvi.
Jedna samostatné a zastupuje spoleCenstvi. Funkce ptfedsedy vznikd a zanikad za stejnych

podminek jako u ¢lenti vyboru. (Filip, 2020, s. 213)

3.4.3  Vznik funkce ¢lena statutiarniho orgianu

Clenem se miize stat fyzicka nebo pravnicka osoba — obchodni korporace, spolek, pravnicka
osoba soukromého sektoru, vefejného sektoru, stat, statni podnik a dal$i. Pravnicka osoba
ma ve statutdrnim organu svého zastupce, kterou je povérena fyzicka osoba. Pokud se takova
osoba nenajde, pak pravnickou osobu zastupuje jeji ¢len. Clenem se nemiiZe stat osoba, ktera
neni vlastnikem Zadné jednotky vradmci daného spolecenstvi, pokud neni ve stanovach
rozhodnuto jinak. Aby se osoba mohla stat ¢lenem organu spolecenstvi vlastnikli jednotek,
musi splilovat ur¢it¢ podminky, kterymi je svépravnost, beztthonnost, Clenstvi u spolecenstvi

vlastnikil jednotek a neslucitelnost funkce s funkci revizora. (Filip, 2020, s. 214-215)

Do funkce ¢lena statutdrniho organu je osoba povoldna pfi zaloZeni spoleCenstvi nebo
volbou shromézdéni, kde musi vyjadfit souhlas naprosta vétSina pritomnych vlastniki jednotek.
(Filip, 2020, s. 219) M¢én¢ casta je situace, kdy je ¢len povolan rozhodnutim soudu nebo
kooptaci. Pfi kooptaci rozhoduji o ustanoveni ¢lena clenové statutarniho organu. Nastava
v pripad¢, kdy je potieba doplnit volna mista. Miize nastat pouze u vice¢lenného organu. Takto
zvoleny ¢len ma pouze docCasny charakter. Na zasedani se rozhoduje o volbé novych ¢lent.

(Filip, 2020, s. 223)
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Pti zakladani spolecenstvi jmenuji Cleny statutarniho organu zakladatelé spolecenstvi. Prvni
¢leni statutarniho organu jsou zapsani do stanov. Jejich funkce vznika az zapisem spolecenstvi

do rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek. (Filip, 2020, s. 220)

Navrh na urceni ¢lena statutarniho organu miize podat kdokoliv, kdo je vlastnikem jednotky.
Nejprve je k tomu zapotiebi, aby volba ¢lena byla dana do programu zasedani shromazdéni.
S ustanovenim do funkce Clena statutdrniho orgdnu musi zvolend osoba souhlasit. Délka
funk¢éniho obdobi je obsazena ve stanovach. Pokud neni udaj ve stanovach, vSeobecné plati,
ze se jedna o délku péti let. Délku funkéniho obdobi 1ze stanovit jakkoli dlouhou. Obvykla
délka je tii az pét let. (Filip, 2020, s. 221)

Mezi statutarnim organem a spoleCenstvim existuje pravni vztah. Vznikem funkce ¢lena
statutarniho organu je tato osoba povinnd vykondvat povinnosti ulozené zakonem. Zakladem
je vykonavat funkci s péci fadného hospodare. Péce faddného hospodaie znamena loajalitu pti
vykonu funkce ¢lena, mit potfebné znalosti k vykonu a byt peclivy. Za porusSeni péce fadného
hospodate jsou nasledky: ruceni za dluhy spolecenstvi, odpovédnost za vznik Ujmy a povinnost
jiuhradit. Mezi dal$i povinnosti statutarniho orgdnu patii naptiklad svolavat shromazdéni, vést
seznam vlastniktl, archivovat zapisy z jednani shromézdéni, ukladat dokumenty do sbirky listin

a poskytovat vlastnikiim informace o spolecenstvi. (Filip, 2020, s. 221-222)

344  Zanik funkce Clena statutarniho organu

Funkce zanikd, pokud dojde k odstoupeni nebo odvolani ¢lena z funkce, po uplynuti
funk¢éniho obdobi, po ztraté¢ piedpokladii pro vykon nebo smrti fyzické osoby. Smrti ¢lena
nezanika povinnost k nahradé $kody ani jeho pravo na finanéni odménu za vykon funkce. Clen
statutarniho orgadnu miize svobodné z funkce odstoupit. To Ize provést Ustné ¢i pisemné.
Shromazdéni se miize domluvit na odvolani ¢lena. Pro odvoldni je zapotiebi vétSina hlast
vSech piitomnych vlastnikli jednotek a miize k nému dojit i1 v piipad€, Ze svoji funkci
vykonaval podle pravidel. Zanik funkce se zapisuje do rejstiiku spolecenstvi vlastnikt. (Filip,

2020, s. 254-258)
3.5 ZruSeni spolecenstvi a zruSeni bytového vlastnictvi

3.5.1  ZruSeni spolecenstvi

Pravnické osoba se rusi pravnim jednanim, uplynutim doby, pozadavkem od orgénu vetejné

moci nebo splnénim ucelu, pro ktery byla zalozena. V ptipad¢ spolecenstvi vlastniki jednotek
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se potykdme se zvlaStni upravou a vétSina téchto vSeobecnych podminek pro zruSeni
spolecenstvi vlastnikl jednotek tu neplati. Pokud je stale potieba spolecné spravy domu
a pozemku, spoleCenstvi nelze zruSit. Spolecna sprava domu a pozemku ptetrvava, dokud
jedim rozd€leny najednotky, které maji vice vlastniki. Dokud pfetrvava bytové
spoluvlastnictvi, vlastnici jednotek nemohou ze své viile spolecenstvi zrusit. Zrusit spoleCenstvi
lze v piipadé, kdy to ur¢i soud, kdy dojde ke zruSeni na zdklad¢ pravniho jednani nebo
zanikne-li vlastnické pravo k jednotkam. Po domluvé mohou vlastnici jednotek spolecCenstvi
zrusit, pokud misto bytového spoluvlastnictvi piejdou do rezimu podilového vlastnictvi. (Filip,

2020, s. 349)

Spolecenstvi lze zrusit po domluvé vlastnik v piipade, Ze spolecenstvi bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud se pocet jednotek béhem existence spolecenstvi snizil na méné nez pét.
Rozhodnout o zruseni spolecenstvi mohou vlastnici jednotek. Pravidla pro splnéni formélnich
pozadavk jsou stejné jako pti zakladani spolecenstvi. se zruSenim spoleCenstvi musi souhlasit
vSichni vlastnici jednotek. Je zapotiebi forma vetejné listiny. Pokud by se jednalo o situaci, kdy

je ve spolecenstvi jediny vlastnik, potom neni nutnost notaiského zapisu. (Filip, 2020, s. 350)

Po zruSeni spolecenstvi pfejdou prava a povinnosti na jednotlivé vlastniky jednotek. Prava
a povinnosti se déli mezi vlastniky jednotek v poméru podle jejich podilu na spole¢nych
castech. Prava a povinnosti prechazeji na vlastniky dnem zruSeni spolecenstvi. Vlastnici
jednotek si také rozd€li pomérnou cast z fondu oprav a dluhy, kterymi bylo spolecenstvi
zatizeno. Poté nasleduje vymazani spoleCenstvi z rejstiiku. Vymazanim z rejstfiku zanika
spoleCenstvi vlastnikii jednotek. Pokud dochazi k dobrovolnému zruseni spoleCenstvi, lze
ptedpokladat, Ze pfetrvava ve spoluvlastnictvi nékolika vlastnikd. Dim zGstava nadale
rozdélen na jednotky a je tu potifeba zajistit spravu domu a pozemku a prispévky na spravu.

(Filip, 2020, s. 352)

3.5.2  ZruSeni bytového spoluvlastnictvi

ZruSenim bytového spoluvlastnictvi dochdzi ke zméné vlastnictvi jednotek po pravni
strance. Dojde k zaniku jednotky v pravnim smyslu. Samostatné jednotky se zrusi a tvoti jeden
celek — diim. Zanik spolecenstvi vlastnikii nevede k zaniku bytového spoluvlastnictvi. Pokud
dojde ke zruseni bytového spoluvlastnictvi, zanika tim také spolecenstvi vlastnikii jednotek.

(Filip, 2020, s. 354)

Zrusit bytové spoluvlastnictvi mizeme za podminky existence domu, ktery je rozdéleny

na jednotky. ZruSeni muzeme pozadovat kdykoliv. Vyjimkou je ptipad, kdy existuji prava
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tietich osob k jednotkdm. V takovém pfipad¢ je zapotiebi souhlasu tieti osoby. ZruSeni
bytového spoluvlastnictvi se uvadi pomoci listiny do katastru nemovitosti. (Filip, 2020, s. 355)

Zrusit bytové spoluvlastnictvi Ize:

e kdyz sepreménuje bytové spoluvlastnictvi na podilové spoluvlastnictvi — poté

se musi urcit velikost takového podilu;
e dohodou manzelt, kdy se jednotka dostava do spole¢ného jméni manzela;

e pokud vlastnik zdda o pfeménu na vlastnictvi k nemovité véci — dojde ke zruSeni

podilt na jednotkach a podily se slouci v jediny podil vlastnika. (Filip, 2020, s. 355)
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4 BEZPECNOSTNI POLITIKA SPOLECENSTVI VLASTNIKU

4.1 Mechanické zabranné systémy

K ochran¢ objektu je dulezité zabezpecit vSechny jeho Casti. Mezi nejjednodussi mechanické
zabranné systémy perimetru patii napiiklad ploty, kily, provazové ploty, zivé ploty, nebo
zavory. Samy o sob¢ nezabrani ptipadnému pachateli je pfekonat. Naznacuji ale, Ze se za nimi
nachazi soukromy pozemek, a tudiz na né¢j nelze vstoupit bez povoleni. Na omezeny vstup osob
Casto upozoriuji irazné zakazové znacky nebo cedule s napisy. Ploty mohou byt riizné
navyseny, nebo dokonce opatieny vysokym ostnatym dratem, ktery piipomind nekone¢nou
kovovou smycku, na které jsou v kratkych roztecich umistény kratké ostny podobné ziletkam.
Tento druh zabrany budi respekt, avSak pro profesionala neni ani tato piekazka neprekonatelna.
Z tohoto dtivodu je vhodné mechanické zabrany kombinovat s elektronickymi. (Kyncl, 2014,

5. 212)

4.1.1 Dvere

Jednim z hlavnich prvkii bezpeCnostni ochrany plasté jsou dvere. Pod pojmem dvete
je potieba brat v potaz vSechny soucasti dveii — véetné samotnych dvefi, zarubni, pantt, zaveést
apod. Zarubni se rozumi samotny ram, ve kterém jsou dveie ukotveny. Aby rdm nebylo mozné
roztdhnout a nedoslo tak k otevieni dveti, zarubné se pii upeviiovani vylévaji fidkym betonem,
ktery roztazeni zarubni zabrani. Specidlnim typem jsou bezpecCnostni zarubné. Jde o silné
svafené pasy z kovu nebo o ocelové ramy. Ty se pomoci hakii nebo Cepi ukotvuji a brani jejich
vytrzeni ze zdi. Dalsi specidlni moznosti dvefi jsou bezpecnostni dvete. Jednd se o soubor
technickych, bezpe€nostnich a stavebnich systému, které zabezpecuji maximalni ostrahu

objektu. (Kyncl, 2014, s. 215)

4.1.2 Zamek

Podstatnym prvkem dveti (i oken) je zamek. Kazdy zdmek lze piekonat. Napiiklad
vypacenim, nebo odvrtanim. To je vSak ¢asové narocné. Proto se kvalita zamku urcuje podle
doby potiebné k prekonani zamku. Zamky nizsi kvality Ize prekonat do péti minut, zdmky
sttedni kvality do deseti minut a zamky vysoké kvality odolaji az dvacet minut. V posledni
dob¢ se stale Castéji stavaji popularnéjsimi zamky MULTI-T-LOCK. Jde o zamek, ke kterému
pasuji tfi druhy klic¢i (zeleny, Cerveny a zluty). Uzivatelé objektu nejprve pouZzivaji napt. zeleny

kli¢. Pokud z néjakého diivodu piestane byt kli¢ vyhovujici, napt. kvili ztraté, nebo kradezi
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klice, ptejdou na pouzivani zlutého klice. Po prvnim pouziti tohoto klice se prestavéji stavitka
zamku a zeleny kli¢ je jiz nepouzitelny. Takto to postupuje az do faze, kdy je nepouzitelny
1 Cerveny klic. Pak je mozné po zasahu odbornika cely proces znovu opakovat. Pozornost
je také potieba vénovat uzamykaci zavotfe. Ta by méla byt uzamykatelnd alespont na dva
zapady, méla by byt z pevného a masivniho materidlu. Zdmek mutze byt opatfen i n€kolika
zédvorami. Jsou valcového tvaru o tloust’ce dvou centimetri. Umistény jsou v rozestupech

a zajist'uji dvefe na vice mistech pro vetsi bezpecnost. (Kyncl, 2014, s. 215-2016)

Zamky miizeme tfidit do né¢kolika kategorii. Napiiklad podle uziti délime zdmky na stavebni
nebo nabytkové. Z hlediska systému muizeme zamky délit na pevné, visaci, lanové nebo
specidlni. Pevné zamky lze jest¢ rozdelit na zapusSténé, polozapusténé a nasazené. Dnes
se na dvefe montuji jen zadmky zapusténé, ncékdy sejim ftikd 1zadlabaci. Polozapusténé
a zapu$téné lze Castéji najit u starozitnych typa dvefi. Visaci zamky se dnes uz pouzivaji
u nizSich kategorii dvefi, jako jsou naptiklad dvefe nabytku nebo kiilny. Divodem je hlavné
snadnd ptekonatelnost zdmku. Zavyhodu visaciho zdmku mlZeme povazovat to,
zZe je prenositelny na jiné dvefe, protoze s nimi neni pevné svazan. Specidlni zamky mtizeme
jeste rozdélit na elektronické a elektromagnetické. DalSim moznym délenim zamka jsou zamky
podle typu otevirdni. Podle tohoto typu délime zamky na rucni, klicové, mincové, kartové,
heslové a dlanové. Vyhodou heslového zamku je to, Ze heslo znd avoli si ho uzivatel.
V piipadé potieby nelze zamek prolomit, ani ho bez poskozeni neotevie vyrobce zamku.
Za dlanové zamky lze povazovat ty zamky, které se oteviraji pomoci snimani dlané, prstu nebo

o¢ni zornicky. (Kyncl, 2014, s. 217-218)

4.1.3 Okna

Nejcitlivéjsim mistem v plasti budovy jsou okna, zejména sklo v nich. Nejcastéji se pro okna
pouzivaji termoizolac¢ni skla, dvojskla i trojskla. Pro okna, na ktera 1ze dosahnout zvenci, neni
tato ochrana dostate¢nd. Jednou z moznosti, jak zpevnit sklo, je zalit do n¢j draténé pletivo.
To se po naruseni neroztfisti, ale také neumozni vniknuti plochou okna. Existuji i tvrzena skla,
ale ta neobsahuji pletivo. Proto je neni vhodné pouzit k ochran¢ plasté, ale pouze do interiéru.

(Kyncl, 2014, 5. 213)

Jednou z moznosti, jak posilit pevnost skla, je vyuziti folie na sklo. Tato folie vyrazné
komplikuje vniknuti do budovy. Podle vyzkum je dokonce alternativou k bezpecnostni miiZzi.
Folie, ktera jenalepend nasklo jetvofend vrstvami polyesterového filmu tenkymi

0,05 - 0,4 mm. Tyto folie maji dobrou svételnou propustnost (piiblizné 90 %). Folie brani
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prohozeni tézkych predméti, nebo vybusSnin sklem, stejné tak zpomaluje rychlost Sifeni
pozaru. (Kyncl, 2014, s. 212)
4.1.4  MFize

NejstarSim druhem mechanické zébrany jsou miize. Mohou byt umistény do dvefi i oken
a umist'uji se vétsinou do objektil, kde majitel neni po vétSinu Casu pfitomen. Kvalita mtizi neni
stanovena néjakou mirou nebo zédkonem, a proto se kvalita miizi posuzuje podle doby jejich
piekonani. Cim déle trva prekonat danou miiz, tim je kvalitngj§i. (Kyncl, 2014, s. 213-214)

Muzeme je délit z riznych druht pohledi, a to z hlediska:

e materialu

o ocelové, duralové,

o ztvrzeného a Slechténého hliniku,
e umisténi

o vngjsi (ploché, predsazené),

o vnitini, meziokenni,
e konstrukce

o pevné ukotveng,

o odnimatelné,

o oteviraci (oto¢né, sklopné),

o posuvné (pevné, niizkové),

O

navijeci (s prithlednym prazorem, s nepruhlednym prizorem),
e ovladani

o rulni,

o elektrické. (Kyncl, 2014, s. 214)

Pro kazdy druh mfizi je pfitom vhodny jiny druh materialu. Pokud jsou pozadavkem mfize
pevné a odolné, nejvhodnéjSim materialem je ocel. Pokud je na misto potfeba zvolit miize
posuvné, nejlepsi je material lehky, a proto se k tomuto ucelu pouzivaji miize hlinikové. Avsak
v obou pfipadech je zdkladnim faktorem tuhost miizi. Nesmi byt deformovatelné, nebo

se nesmi prohnout. Dilezitd je také jejich konstrukce. Nesmi byt rozmontovatelné. Musi byt
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vyrobeny jednolité, nebo spojeny formou svard. Nejsou zde povoleny ani Srouby, ani nyty. Také
ukotveni mfizi je velice dllezité. Ukotvuji se nejméné 14 cm hluboko do zdi, pfiCemz pruty
miizi byvaji na konci opatfeny rozs§t€pem, nebo jinym ukoncenim, které zabranuje vytrzeni

ze zdi. (Kyncl, 2014, s. 214-215)

4.2 Kamerové systémy

Bezpecnostni zdmky a mfize vzdy k udrzeni bezpecnosti objektu nestaci. K dalsi moznosti,
jak zvysit bezpecnost, je ziizeni kamerovych systému. Je to velmi efektivni moznost slouzici
k ochran¢ majetku i zdravi osob, ale je nutné¢ dbat na soukromi osob. Kamerovy systém
je mozné provozovat ve vefejném iv soukromém prostoru. Vefejnym prostorem se rozumi
takové misto, které neni z hlediska vstupu nijak omezeno. Byva spravovan statem, nebo
samospravnimi celky. Ptikladem vefejného prostoru je park, ulice, mésto apod. Soukromy

prostor je misto, kam je piistup omezen. (Ministerstvo vnitra CR, 2009)

Kamerovym systémem v soukromém prostoru se vyuzivaji naptiklad v panelovych domech,
ale také soukromych bytech nebo domech. Pofizeni kamerovych systémi je mnohokrat
nakladnéj$i nez ostatni Casto pouzivana bezpecnostni zatizeni. Je vhodné je pouzit zejména
v pfipadé, Ze byla v objektu nékolikrat zaznamenana kradez nebo poniceni budovy. I v téchto
objektech se zfizeni kamerového systému musi fidit legislativou. Nelze ho instalovat
z vlastniho rozhodnuti, naopak jeho zfizeni musi byt schvaleno sdruzenim vlastnikli jednotek
nebo Clenskou schliizi bytového druzstva. Nejvhodné€jsi je ziskat souhlas se zfizenim

kamerového systému od vSech vlastnikli bytovych jednotek. (Muj-Pravnik.cz, nedatovano)

Zavazna stanoviska ke zfizovani kamerového systému v soukromém prostoru vydava také
Utad pro ochranu osobnich tdaji, ktery ve svém stanovisku &. 1/2006 upravuje provozovani
a umisténi kamer v bytovych domech. Od roku 2016 se, podle tohoto stanoviska, nepovazuje
za problematické umisténi kamerového systému do prostor sklepd, pudy, garazi, kocarkaren,
do prostor schranek, nebo vné&jSiho tésného okoli budovy. Podobné se pohliZi i na prostory
vchodu do panelového domu, nebo schodisté, piistupti ke schodistim, k vytahtim, nebo
1 samotné vytahy. I v téchto prostorach je dulezité, aby kamery nezabiraly velky prostor,
nastaveni Uhlu sniméni prostoru, aby nebyla zabirdna mista, ve kterych by zaznamenavani
pohybu osob mohlo vést k naruseni soukromi téchto osob. Neni mozné sledovat vstupy do byt

vlastniki, pouze ve zcela vyjimeénych a odiivodnénych piipadech. (UOOU, 2016)

Do roku 2018 byla instalace kamer podminéna registra¢ni povinnosti na Ufadé pro ochranu

osobnich udajii. Po zavedeni GDPR bylo toto nafizeni zruSeno. Spole€enstvi vlastnikl jednotek
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se stava spravcem osobnich tidaji. Musi splnit fadu zdkonnych podminek pro jeho provozovani

podle Obecného natizeni 2016/679. (Muj-Pravnik.cz, nedatovano)
Je nékolik povinnosti, které musi spravce kamerového systému (druzstvo nebo SVJ) dodrzet.

* Spravce kamerového systému musi uvést Ucel pofizovani zdznamu a zaznam jako

takovy mlize byt pouZit pouze pro stanovené ucely.

+ Kamerovy systém musi byt zavedeny v povolenych prostorach, nesmi zabirat pfili§
velkou oblast atim dbat na ochranu soukromi monitorovanych osob v souladu s§ 10

uvedeného zakona ¢. 101/2000 Sb.

Povinnosti spravce je také ur¢it lhiitu pro uchovavani zaznami. Ufad pro ochranu osobnich
udajii stanovil vhodnou maximalni dobu archivovani zabéri z kamer na sedm dnil a az dva
tydny z méné frekventovanych mist. Lhiita by v§ak neméla piekrocCit dobu pro splnéni ucelu
zdznamu. Staré zaznamy by pak mély byt piehrany novymi. Ve specialnich ptipadech lze lhiitu
pro uchovavani ziznamii prekrodit, to musi byt ale nalezité odtvodnéné. (UOOU, 2016)
o vSech zdznamech musi byt vedena dokumentace, ktera bude obsahovat nalezitosti uréené
Natizenim GDPR (jméno a kontaktni udaje spravce, ucel zpracovavani udaju, popis kategorii
subjekti tidajii a kategorii osobnich udajt, jejich technicky popis, bezpecnostni opatieni,

planované lhiity pro vymaz jednotlivych kategorii tidaja atd.). (Kucerova, 2017)

Veskera zatfizeni a osobni udaje spjaté s provozovanim kamerového systému musi byt
zabezpecend v souladu s § 13 zakona ¢. 101/2000 Sb. a nové €l. 32 Obecného nafizeni. Spravce
musi urcit pravidla pfistupu k osobnim tdajtim a vymezit pravidla pro nakladani s nimi. Kromé
téchto pravidel by mél spravce pouzit hesla pseudonymizaci (proces skryti identity) a Sifrovani
osobnich udajii a pravidelné vSechna zabezpeceni kontrolovat. Tim zajistit integritu, divérnost,
dostupnost a odolnost systémt a sluzeb zpracovani. V ptipad¢ poruseni pravidel je spravce
povinen tuto skute&nost ohlasit Utadu pro ochranu osobnich udaji ve Ihité 72 hodin (&1. 33).
Povinnost se netyka situace, kdy nevznikne zadné riziko pro poruseni prav a svobod zadnych
fyzickych osob. Spravce by mél v takové situaci dodat uradu informace o zptsobu naruseni

bezpecnosti, u€inky a pfijeti napravnych opatieni. (Kucerova, 2017)

Zpracovavani téchto udajii musi byt pfedem oznameno UOOU a zaregistrovano v souladu
s§ 16 zdkona ¢. 101/2000 Sb. Iv souladu s Natfizenim (¢l. 5) musi byt osobni udaje
zpracovavany zakonnym, transparentnim zptsobem. Cl. 25 nafizuje, aby spravce zavedl

vhodné organizacni a technickd opatieni a zpracovaval osobni udaje pouze nezbytné nutné
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ke svému vykonu. Povinnost se tyka mnoZzstvi ziskanych osobnich udajii, doby jejich uloZeni,

rozsahu jejich zpracovani a dostupnosti. (Kucerova, 2017)

O existenci kamerového systému je nutné informovat i nové obyvatele bytovych jednotek
a jejich navstévniky v souladu s § 11 vySe uvedeného zékona. Z Natizeni (¢l. 12) plyne,
ze u vSech kamerou snimanych vchodl a vjezdi musi byt dobie viditelna tabulka s logem
kamery a s kontaktem na provozovatele systému. Sledované osoby maji pravo k pfistupu

k ziskanym datiim a maji také pravo na odmitnuti zpracovanych tdaja. (Kucerova, 2017)

Na ztizeni kamerového systému je mozné objednat externi specializovanou firmu.

4.3 Bezpecnost a pristupnost objektl pro zdravotné postizené

Handicapovani lidé mivaji své specifické potieby a potiebuji svlij pohyb po objektu vyrazné
usnadnit. Proto je dillezitym faktorem budovy i bezbariérovost, kterou blize upravuje Vyhlaska
¢.398/2009 Sb. — Vyhlaska o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb (Horak, 2019). K bezpe¢nému pohybu v objektu byvaji vyuzivany moderni
integrované systémy, z vétsi ¢asti automatizované. RozliSujeme zejména tyto druhy handicapi

— télesny, zrakovy, sluchovy, mentalni a kombinovany. (Kyncl, 2014, s. 345)

Osoby s télesnym zdravotnim postizenim (ZTP) jsou osoby s omezenou télesnou hybnosti.
Pro umoZnéni nebo usnadnéni pohybu vyuzivaji riiznych pomticek. Mezi né patii napiiklad
voziky, choditka, hole, berle atd. V ramci objektd je pohyb témto osobam umoziovan
prostiednictvim bezbariérovych ptistupli, ploSin pro vozickate nebo vytaht. (Kyncl, 2014,

5. 345)

Zrakové postizeni se zaclefiuje mezi postizeni smyslova. Pfiemz existuji rtizné stupné
snizeni zrakovych schopnosti. Takto postizené osoby jsou omezeny v bézném zivoté. Osoby
maji problém s orientaci, pohybem, ¢tenim nebo naptiklad 1 s béZznou kazdodenni komunikaci.
Pro komunikaci s takto postizenymi osobami je vyuzivano rtiznych akustickych systémut

a technologii ovladanymi zvukové. (Kyncl, 2014, s. 345)

Mezi smyslova onemocnéni patii i sluchové postizeni. U osob s timto onemocnénim dochazi
k obtizné komunikaci nebo orientaci a také pohybu. Tyto osoby diky svému postizeni nejsou
schopny reagovat na akustické signaly, aproto sevtomto piipad¢ vyuzivd modernich

vizualizacnich systému. (Kyncl, 2014, s. 346)
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Osoby s mentalnim postizenim trpi funkénim poskozenim mozku. Vzhledem k tomu,
ze kazda osoba s timto postiZzenim je specifickd, jsou témto osobam systémy upravovany zcela

individualné. (Kyncl, 2014, s. 345)

4.4 Pozarni bezpec¢nost

Spolecenstvi vlastnikli jednotek ma povinnost zajiStovat pozarni ochranu podle zdkona
o pozarni ochrané ¢.133/1985. Na dodrzovani pravidel pozarni ochrany dohlizi statutarni orgén.

Povinnosti tykajici se pozarni ochrany jsou dany podle kategorie pozarniho nebezpeci, a to:
® Dbez zvySeného pozarniho nebezpeci,
® e zvySenym pozarnim nebezpecim,
® s vysokym pozarnim nebezpec¢im. (Markovic, 2018)

Podle § 4 zékona ¢.133/1985 Sb. O pozarni ochran¢ musi pravnicka osoba spravné zatradit
diim do kategorie dle pozarniho nebezpeci. Do 1. kategorie patfi dim se spole¢nymi prostory,
které slouzi pouze obyvatelim domu. V takovém domé nesmi byt obchod, kanceldi a nic
podobného. Diim smi mit maximalné 14 pater nebo byt vysoky maximalné 45 metri. U této
kategorie se nemusi zpracovavat dokumentace o pozarni ochrané€. se zafazenim do spravné
kategorie muze spolecenstvi vlastnikll jednotek pomoct odborné zpusobila osoba v prevenci
rizik nebo technik pozarni ochrany. Tato osoba pak pravidelné kontroluje dodrzovani ptredpist
0 pozarni ochrané a déla pravidelné kontroly. Cim je vétsi pozarni nebezpedi v domé, tim bude

mit spoleCenstvi vice povinnosti. (BOZP.CZ 2017)

Dodrzovani pozarni ochrany musi byt pravidelné kontrolovano. Lhity preventivnich
prohlidek probihaji podle § 13 vyhlasky 246/2001 Sb. O stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru. V tomto paragrafu je uvedeno,
ze u 1. kategorie pozarniho nebezpeci musi byt prohlidky provedeny nejméné jednou za rok,
u 2. kategorie pozarniho nebezpeci pak nejméné jednou za 6 mésicii a u 3. kategorie pozarniho

nebezpedi nejméné jednou za 3 mésice. (Markovic, 2018)

§76 zakona o pozarni ochrané tika, Ze za nedodrzovani povinnosti tykajicich se pozarni
ochrany muze hasi¢sky sbor udélit spolecenstvi vlastnikl jednotek, které provozuje ¢innost bez
zvysen¢ho pozarniho nebezpeci, pokutu az250 000 K¢&. V pripadé Cinnosti se zvySenym
pozéarnim nebezpe€im se jedna az o ¢astku 500 000 K¢. Pokuta 500 000 K¢ hrozi spolecenstvi

vlastnikii jednotek provozujici ¢innost bez zvySeného pozarniho nebezpeci, pokud nejsou
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dodrZeny podminky pro haseni pozart, nejsou zptistupnéné piijezdové cesty a nastupni plochy
pro pozarni techniku, uUnikové cesty, volny piistup k nouzovym vychodim, rozvodnym
zafizenim elektrické energie, uzavérim vody, plynu, topeni a zafizenim pozarni ochrany.

(Markovic, 2018)

Kupilik (2015) ve svém ¢lanku uvadi ptiklady Castych zavad a nevyhovujicich konstrukci
bytovych objektli z pozarniho hlediska.

e Nevyhovujici ptisttesek nad vchodem z plexiskla mlze pii pozaru odkapavat.

e Nefunkéni pozéarni hydrant, prazdna nebo zamcend hydrantova skiin, ale i proudnice
bez tlaku muzou byt velkym problémem, a je nutné tyto prvky pozarni ochrany

pravidelné kontrolovat a udrzovat v provozuschopném stavu.

e V panelovych bytech jsou v kazdém patie osazeny elektrické rozvodné skiin€. Neni
mozné, aby byly prizory prosklené¢ nebo byla kryci dvifka pouze plechova.
Z hlediska pozarni bezpecnosti je nutné je doplnit napt. protipozarnimi deskovymi
materidly na bazi mineralni vlny nebo vermikulitu a specialniho anorganického

pojiva, popt. vapenosilikatovymi deskami.

e Balkony a lodZie s pozarni vy$kou objektii nad 12 m musi mit, podle CSN 73 0810
¢. 5.4.10, vyplné parapetli z vyrobku tfidy reakce na ohenn A1, A2 nebo B. Pokud
vyska objektu piesahuje 30 m, musi byt vyplné z vyrobkt tfidy reakce na ohen Al
nebo A2. Vyplné nesmi byt z polykarbonatu. V ptipadé pouziti skla, musi byt

pouzito dratosklo nebo protipozarni lepené.

e Umisténi véci v chranénych tUnikovych cestach porusuje zdkon ¢. 133/1985 Sb.
O pozarni ochrang, ale inormu CSN 73 0802 &l. 5.3.3. Odlozeni koéarkd, Zidli,

botnikd apod. Podporuje hoteni a miize zkomplikovat pozarni zasah. (Kupilik, 2015)
Dalsi zakony, vyhlasky a normy souvisejici s pozarni bezpecnosti jsou:
e Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb. — Vyhlaska o technickych podminkéch pozarni ochrany staveb,
e Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. — Vyhlaska o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozdéjsich predpist,
e (SN 73 0833 — Pozarni bezpeénost staveb — Budovy pro bydleni a ubytovani,

e (SN 73 0831 — Pozarni bezpeénost staveb — Shromazd’ovaci prostory. (Horak, 2019)
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4.4.1 Povinnosti vlastnika jednotky k unikovym cestam

Castym problémem v bytovych domech jsou tinikové cesty, které byvaji blokovany riiznymi
vécmi majiteld. NejCastéji se jednad o veiejné prostory jako jsou napiiklad chodby, kde
najemnici ¢i vlastnici bytl umistuji kocarky, skifing, vésaky, botniky, kvétinace a jiné véci.
V piipad¢€ pozaru to komplikuje praci hasic¢t. V § 5 zdkona €. 133/ 1985 Sb. O pozarni ochrané
je uvedeno, jak maji pravnické osoby udrzovat unikové cesty. (BOZP.CZ 2017)

Podle stupné ochrany, kterou poskytuji unikové cesty, je délime na nechranéné a chranéné.
Nechranéna unikova cesta je volny komunikaéni prostor, ktery vede k vychodu na volné
prostranstvi. Nechranéné tinikové cesty nemuseji byt od ostatnich prostorti v budové oddéleny.
Tyto cesty museji mit na Sitku nejméné 550 mm, §itka se nesmi v mistech uniku zuzovat a musi
se tyto prostory uchovavat priichodné. Vedle toho chranéna tunikova cesta je také volny
komunikac¢ni prostor vedouci k vychodu na volné prostranstvi. Chranéna tnikova cesta tvofi
samostatny pozarni usek, je oddélena pozarnimi konstrukcemi. Za chranénou tnikovou cestu
muzeme oznacit i komunikace jako pavlace ¢i schodisté, pokud spliuji pozadované vlastnosti.

Nejmensi Sifka této cesty musi byt 825 mm, se Sitkou dveti 800 mm. (Markovic, 2018)

Dvete v unikovych cestdch musi mit specidlni bezpecnostni zamky, které jsou v pii evakuaci
osob samy odblokovany. Pokud jsou dvefe zajistény proti vstupu nepovolanych osob, pak pfi
evakuaci museji byt pfistupné vSem. V soucasné dobé uz existuji i panikové mechanické nebo
elektromechanické kliky, které se pii uzavieni samy uzamknou, a pokud dojde k néjaké
evakuaci, tak se odemknou zmacknutim kliky bez pouziti klice. (Markovi¢, 2018)

4.4.2  Protipozarni zarizeni

RozliSujeme rtizné druhy protipozéarnich zatizeni:

e zafizeni pro zasobovani pozarni vodou — pozarni potrubi, vnéjsi pozarni vodovod,

vnitini pozarni vodovod;
e zafizeni potlacujici pozar — hasici zafizeni, hasici systémy, protivybuchové zatizeni;

e zafizeni pro unik osob pii pozaru — pozarni a evakuacni vytahy, bezpecnostni

a vystrazné osvétleni, nouzové osvétlent;

e zafizeni pro usmériiovani pohybu kouie — zatizeni pro odvod koute, koufova klapka,

zafizeni odvétravajici kout, koufotésné dvere;
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e zafizeni pro pozarni signalizaci — zafizeni pro detekci hotflavych plynil, ruéni

poplachové zatizeni, elektronicka pozarni signalizace;

e zafizeni pro omezeni Sifeni pozaru — pozarni klapka, pozarni uzavéry otvori, pozarni

dverte;

e nahradni zdroje aprostiedky slouzici k zajiSténi provozuschopnosti pozarné

bezpecnostnich zatizeni, doplnujici zdroj hasebnich latek atd. (Markovic, 2018)

Nejdulezitéjsi je ochrana zdravi osob. K tomu slouzi dulezitd zafizeni, ktera signalizuji
pozar, umoziuji evakuovat osoby pii pozaru a zamezuji dale Sifit pozar. Slouzi k pozarnimu

zabezpeceni.

® Nouzové osvétleni je jeden z vyznamnych prvkd pozarn€ bezpecnostniho zafizeni.
Pouziva se v piipadé, kdy dojde kselhdni normalniho osvétleni. Je napéjeno

z nezavislého zdroje. Minimalni doba sviceni pro unikové tucely je 1 hodina.

® Pozarni klapky byvaji umistény na vzduchotechnickém potrubi. Odd¢€luji jednotlivé
pozarni useky. Pozarni klapky jsou nepfenosné. Pomoci impulzu dojde k uzavieni

potrubi a tim zabrani §ifeni pozaru.

e Evakuacni vytahy museji byt v dobé pozaru funkcni. Klasické vytahy jsou tim
vytazeny z provozu. Evakuac¢ni vytahy museji byt specialné znaceny v kabiné vytahu
1 vn¢ vytahu na dvetich vytahové Sachty. Vytah, ktery neslouzi k evakuaci, musi byt

také oznacen specialnim znac¢enim.

e Elektrickd pozarni signalizace zajiStuje v€asnou signalizaci. Signaly z tohoto zafizeni
putuji naustfednu EPS, kterd dale informuje uzivatele o vzniku pozaru a hasice.
Elektrickd pozarni signalizace nejen signalizuje pozar, ale také dava signal dalSim
zafizenim, které zabraiuji rozSifeni pozaru jako naptiklad protipozarni vétraci zatizeni

a hasici zafizeni.

® Hasici pfistroje patii k nejdulezitéjSim prostredkiim pii prvotnim zasahu proti pozaru.
Spolecenstvi vlastnikli jednotek ma povinnost efektivné rozmistit hasici pfistroje. Dale
urcuji, jaké druhy hasicich pfistrojii budou pouzity a v jakém mnozstvi. Revize jsou

stanoveny na alespoi jednu za rok.

®  Vnitini pozarni vodovod (pozéarni nasténny hydrant) musi byt pravidelné kontrolovan.

Musi byt udrZzovan v provozuschopném stavu. Zakonem je stanovena kontrola
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minimaln¢ jednou za rok. Potrubi poZarnich hydrantti musi byt natlakovano. Soucasti

hydrantu jsou hadice, proudnice a dalsi. (Markovi¢, 2018)

4.4.3  Vstupni dvere bytovych domi

Dvete, vyskytujici se na unikovych cestach, musi byt ve sméru uniku opatfeny kovanim,
které slouzi pti vyhlaSeni poplachu k otevieni uzavéru i ptes rizna zabezpeceni dvefi proti
vloupani. Diive byl problém vyfteSit zabezpeceni domu zaroven s rychlym a bezpecnym
opusténim lidi pfi pozaru. V dnesni dobé jetobez problémi, nejCastéji se pouziva
elektromechanicky samozamykaci zdmek. Po uzavieni dvefi dojde k automatickému uzavieni
zamku. Na dvefich je kovani, které nam umoziuje otevfit dvetfe zevnitf. Z venkovni strany
se dvefe oteviraji pomoci klice, elektrickym impulsem z ¢teCky Cipt i karet. Navstévnici
se do domu dostanou pomoci impulsu z telefonu, ktery je umistén v kazdém byt€ uvnitt domu.
Dulezité je, ze pii kazdém uzavieni dveti dojde k jejich uzamknuti. Takovym zplisobem

je zajisténa i bezpecnost osob v piipade pozaru. (Kratochvil, 2019)

Pro zabezpeceni domu je mozné jeste pouzit zamek s panikovou funkci. Funguje na principu
dveifniho bzucdku. Na dveftich je kovani. Z venkovni strany se dvefe oteviraji pomoci klice,
¢ipu ¢i karty. Navstévy se do domu dostanou po impulsu z doméciho telefonu. Rozdil oproti
elektronickému samozamykacimu zdmku spociva vtom, zetento typ se musi manudlné
zamknout kli¢em. Zevnitf se dvefe samy oteviou stisknutim kliky. Pfi manualnim uzamdceni
dveti nelze dvete otevtit elektrickym impulsem. Potom je potieba ptipadné navstéve jit oteviit

dvete. (Kratochvil, 2019)

Z pohledu blokovani tunikovych vychodd, museji byt dvefe v piipadé¢ evakuace
odblokovany. V bytovych domech musi dojit k samoc¢innému otevieni dvefi pomoci EPS.

(Kratochvil, 2019)

4.4.4 Bytové dvere

Pii vyméné dveti museji dvete spliiovat pozarni odolnost EI; 30 DP3, u EI je podstatna
povrchova teplota dvefi. 30 oznacuje dobu v minutach, po kterou maji dvefe vzorovat
plamentim. DP3 nam fika, ze dvete jsou odolng€jsi proti pozarim vétsi intenzity. Tato pravidla
vymény dvefi plati ipro spolecné prostory, jako jsou kocarkarny Ccisklepni prostory

a dalsi. (Kratochvil, 2019)
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4.5 Dokumenty a smérnice

Jedna se o smérnice a dokumentaci pozarni ochrany, kterd obsahuje dalsi dokumenty, jako

napiiklad evakuacni plan, pozarni plan a pozarni fad. (BOZP.CZ 2017)

4.5.1 Domovni rad

Z4dny zakon, ani smérnice pro nutnost existence domovniho fadu neexistuji. Spole¢enstvi
vlastnikli musi podle obcanského zakoniku stanovit pravidla pro spravu domu a uzivéani
spole¢nych prostor. Nejjednodussi cesta k seznamendi s pravidly je vyvéSeni domovniho fadu
na viditelné misto. Pravidla v domovnim fadu musi dodrzovat vlastnici bytl, najemci, ale také
navstévy. Ve stanovach by méla byt vymezena pravidla pro chovani ve spolecnych prostorech,
v bytovych jednotkach. Mize v nich byt i omezeni pro chovani domacich mazlickl, pravidla

pro vstup do urcitych prostor i pravidla zajist'ujici bezpec¢i v objektu. (UlovDomov.cz, 2019)

4.5.1 Dokumentace poZarni ochrany:

Musi byt zpracovana, pokud dim spada do kategorie se zvySenym pozarnim nebezpecim
nebo s vysokym pozarnim nebezpecim. Pii zpracovani dokumentace musi byt ptitomen technik
pozérni ochrany ¢i odborné zpiisobild osoba v oblasti pozarni ochrany. Pozarni dokumentace
musi byt pravideln¢ aktualizovana. Je tvofena dokumentaci o zaclenéni do kategorie ¢innosti
se zvySenym pozarnim nebezpecim nebo s vysokym pozarnim nebezpecim. Dale pozarnim
fadem, posouzenim pozarniho nebezpeci pozarnim evakuacnim pldnem, pozarni knihou, fadem
ohlasovny pozart, pozarni poplachovou smérnici, stanovenim organizace zabezpeceni pozarni
ochrany, dokumentaci o provedeném Skoleni zaméstnancli, dokumentaci zdolavani pozart,
dokumentaci o ¢innosti jednotky pozarni ochrany, tematickym planem a ¢asovym rozvrhem

Skoleni osob. (BOZP.CZ, 2016)

U domil bez zvySeného pozarniho nebezpeci staci, aby byla v subjektu uvedena dilezita
telefonni Cisla a ¢lenéni provozovanych cinnosti podle pozarniho nebezpeci. I u téchto typa
domtli musi byt provadéna pravidelna kontrola pozarni ochrany, a to alespon jednou za rok.

(BOZP.CZ, 2016)

4.5.2  Pozarni poplachova smérnice:

Zpracovava se v piipadech, kdy dim spadd do druhé nebo tieti kategorie pozarniho
zabezpeceni. Smérnice tikd, jak se maji osoby chovat, pokud dojde k pozaru. Déle obsahuje

instrukce, jak se ma v takovém ptipad¢ postupovat, kam a jakym zpisobem pozar ohlésit a jak
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vyhlasit pozarni poplach. Obsahuje také dilezita telefonni ¢isla. Smérnice musi byt sestavena

tak, aby byla jednoduché, pro vSechny pochopitelna, ¢itelné a piehledna. (BOZP.CZ, 2017)
453 PoZarni rad
Tyka se domt, které patii do druhé nebo tfeti kategorie pozarniho nebezpeci. Obsahuje
soubor pravidel, které urcuji, jak se chovat, aby nedochédzelo ke vzniku pozaru. Musi byt
viditeln¢ vyvéSen. Dale pozarni fad obsahuje stanoveni podminek pozarni bezpecnosti
k zamezeni pozart, vybuchi, stanoveni pravomoci a povinnosti osob ucastnénych na pozarni

ochrané, pozarné-technické charakteristiky, popis vykonavané €innosti a hroziciho pozarniho

nebezpeci. (BOZP.CZ, 2017)

454  Evakuaéni plan

Obsahuje pokyny, jakym zplisobem bychom méli postupovat pii mimoradnych udalosti.
Muze se jednat napiiklad o pozar ale ipovoden, zemétieseni, vybuch, unik plynu a jiné.
Upravuje zpusob evakuace lidi z objektu. Tento dokument vznikd na zdkladé¢ hodnoceni
a fizeni rizik, na zaklad¢ posouzeni pozarniho nebezpeci a zaclenéni do kategorie podle miry

nebezpeci. (BOZP.CZ, 2016)

4.5.5 Pozarni evakuaéni plan

Tento dokument je zpracovan podle pozadavka obsazenych v § 33 vyhlasky ¢. 246/ 2001
Sb. O pozarni prevenci. V pozarnim evakuaCnim plénu je obsazen podrobny zplsob,
jak se ma postupovat pii evakuaci osob. (BOZP.CZ, 2016)

Evakuacni plan musi byt srozumitelny. VyvéSen musi byt na dobfe viditelném misté.
Zvetejiiovan je v textové i1 grafické podob¢€. Zpracovan musi byt odborné zpiisobilou osobou-
pozarnim technikem nebo jinou osobou odborné zptsobilou. Evakuacni plan je slozen ze dvou
casti, z textové a grafické. Grafickd Cast je formou mapy, ve které jsou vyznaceny jednotliva
podlazi, inikové cesty, hasici pfistroje, unikové cesty, pozarni stanice a piipadné instrukce.
V grafické mapé musi pozorovatel vidét, kde se pravé nachazi. Unikové cesty jsou pak
vyznaceny od bodu, kde se dany pozorovatel nachazi. (BOZP.CZ, 2016)

Textova ¢ast musi obsahovat:

e jméno osoby, ktera ma organizovat evakuaci;

e 7ajiSténi pomoci postizenym osobam,;
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e misto, kde se sejdou evakuované osoby;

e prostfedky k organizaci evakuace;

e misto, odkud bude evakuace probihat;

e osobu, kterd kontroluje pocet evakuovanych osob;
e unikové cesty;

e zpusob evakuace;

e misto shromazd’ovani evakuovanych zvitat a osob. (BOZP.CZ, 2016)

4.6 Evakuace a zachrana osob vcetné osob se zdravotnim postiZenim

Evakuaci se rozumi zpiisob ochrany osob, ktery zabezpecuje piesun osob zmista
zasazeného mimoiadnou udalosti na misto bezpecné. Na tomto misté musi byt zabezpeceno
nahradni stravovani a ubytovani. Evakuace mize zajiStovat pfesun nejen osob, ale i zvifat.
Proto na misté pro evakuované mize byt i misto slouzici naptiklad pro ustdjeni zvifat. Nejedna
se o nahodily proces, ale jde o podrobné ptipravenou udélost, kterou popisuje evakuacni plan.
Soucasti evakuace je i opatieni pro nouzové pieziti. Kromé evakua¢niho planu musi byt

v objektu stanovena i trasa pro evakuaci, inikové vychody apod. (Kyncl, 2014, s. 346)

Na evakuaci lze pohliZet z rtiznych thla pohledu. Proto evakuaci délime naptiklad z hlediska
rozsahu na evakuaci objektovou a plosnou. Objektova evakuace predstavuje evakuaci v rdmci
jednoho objektu, nebo skupiny malych budov nebo napi. jednotlivych provozi. Evakuace
plosnd zahrnuje evakuaci osob zvétSiho tzemniho celku nebo jeho ¢asti. (BOZP.CZ

nedatovano)

Z hlediska doby trvani d€lime evakuaci na kratkodobou a dlouhodobou. Kratkodoba
evakuace je takova, u niz nedochazi k dlouhodobému opusténi bydlisté. Pro evakuované osoby
se nezabezpecuje ndhradni ubytovani a ani nejsou provadéna opatfeni k zajiSténi nouzového
preziti evakuovanych osob. Evakuace dlouhodobd naopak vyzaduje dlouhodobé opusténi
bydlisté¢ a pro osoby, které to potiebuji je zajisténo ndhradni ubytovani. Pokud to situace
vyzaduje, jsou provadéna opatieni k zajisténi nouzového pieziti evakuovanych osob. Dale
muzeme evakuaci rozdélit podle zvolené varianty feSeni. V takovém ptipadé rozliSujeme
evakuaci pfimou a evakuaci s ukrytim. U evakuace pfimé nedochazi k pfedchozimu ukryti
evakuovanych osob. U druhého typu evakuace dochézi k predchozi evakuaci osob po snizeni

prvotniho nebezpeci. Poslednim typem déleni je evakuace z hlediska zptisobu jeji realizace.
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Lze ji rozdé¢lit na evakuaci samovolnou a fizenou. Pii evakuaci samovolné se obyvatelstvo
evakuuje dle vlastniho uvazeni aneni fizena. Obyvatelstvo se ubytovava ve vlastnich
zafizenich, nebo napiiklad u pfibuznych. Evakuovani pouzivaji vlastnich dopravnich
prostiedktli. Evakuace fizena probiha za pomoci organti zodpovédnych za tizeni evakuace. Tyto
organy evakuované osoby fidi a usmériiuji jejich pohyb. Pro evakuované osoby zajiStuji
hromadnou pfepravu. Evakuované osoby se mohou piepravovat i vlastnimi dopravnimi

prostiedky, nebo pésky. (BOZP.CZ nedatovano)

Zéchrana osob nastava v ptipadé, kdy neni z riznych diivodli mozna evakuace a je potieba
pomoci zven¢i. Pokud naptiklad po schodisti odvddime osoby z mista ohroZeni, jedna
se o evakuaci. Pokud je ale potfeba u téchto osob vyuzit dychacich pfistroji rychlé zachranné
sluzby, jedna se o zachranu. Komplikace pii zachran¢ mohou nastat v piipade, Ze jsou
zachraiované osoby a jejich zdravi zavislé na ptistrojich napdjené elektiinou nebo na kysliku.
Je potieba také pocitat s tim, Ze zachrailované osoby mohou byt invalidni a jejich zachrana tak

bude komplikovanéjsi vzhledem k jejich zdravotnimu stavu. (Kyncl, 2014, s. 347)

e Evakuace a zachrana osob s pohybovym postiZenim

Osobou s pohybovym postizenim muize byt osoba chodici za pomoci berli, nebo choditka,
hole apod. Specifickou skupinou osob jsou osoby, které jsou umistény at’ uz docasné€, nebo
pohybuje takto handicapovana osoba. Pii zachran¢ nebo evakuaci jsou klicové dva faktory,
které¢ jsou rozhodujici pti vzniku mimotadné udalosti. Témito faktory jsou komunikace

a samostatnost pohybu. (Kyncl, 2014, s. 353)

Nejvhodnéjsim postupem pii zachrané nebo evakuaci takovychto osob je vyvedeni,
vyneseni nebo vyvezeni ohrozené osoby. Pro tento zptlisob evakuace je potifeba mit volnou
unikovou cestu v jeji plné §ifi. Protoze mize byt handicapovana osoba postizena i odvapnénim
kosti, manipulace s ni musi byt velice obezietna. Pokud je osoba schopna zdatné komunikovat,
je velice napomocné, pokud dané osoba je schopna popsat ovladani voziku. Usnadni tak cely

proces zachrany (evakuace). (Kyncl, 2014, s. 354)

Samotnd manipulace s vozickafem muze byt komplikovanéjsi. Protoze 1 kdyz osoba mtize
byt schopna samostatného pohybu, bude schopna komunikovat, mize vzhledem ke svému
zdravotnimu stavu a odkdzanosti na pomoc tieti osoby zpanikaftit. V takovém ptipadé, pokud
to Cas a situace umoznuji, je vhodné, aby zachranujici osoba vozickéate nejprve uklidnila

a pripadné mu vysvétlila, jak bude zachrana probihat. Vyhodou je, pokud se v dob¢ zachrany
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u vozickare nachazi i asistent, nebo osoba, kterd o vozickare pecuje. Ta handicapovaného dobie
zna, zna jeho zdravotni stav izpulsob, sjakym je nejvhodnéjsi s vozickdfem manipulovat.

(Kyncl, 2014, s. 356)

K zachrané nebo evakuaci vozickara se pouzivaji iriizna zafizeni, ktera mohou usnadnit
zachranu téchto osob. Muze jit naptiklad o schodolez, vozik s pohyblivymi pasy, evakuacni

san¢, evakuacni matrace nebo podlozku na matraci. (Kyncl, 2014, s. 358)

o Evakuace osob se zrakovym postiZzenim

V objektech, kde ziji osoby s t€zZkym zdravotnim postizenim, jsou umisténa zatizeni, ktera
témto osobam usnadiuji orientaci, sob&stacnost, bezpecnost a pohyb po mistnosti. Nejcastéji
maji tato zafizeni zabudovany razné akustické prvky. Jejich funkce je orienta¢ni, ale zejména
informativni. VéEtSinou jde o zafizeni, kterd si nevidomi ovladaji sami prostiednictvim
dalkového ovladani, které nosi neustéle pti sob&. Dosah takového ovladace je kolem 50-150 m.

(Kyncl, 2014, s. 361)

Akusticky majacek je nejbéznéjsim prvkem komunikace. Byvaji umistény v podchodech,
nebo u turniketi metra a vydavaji rizné trylky. Nevidomi si je spusti stiskem slepecké
vysilacky, kterou ma u sebe. Tento druh zafizeni mé oporu 1 v zakon¢ a timto prvkem musi byt
povinn¢ vybaveny nemocnice, krajské urady, prosttedky MHD nebo stanice metra. (Kyncl,

2014, s. 362)
Osobam s caste¢nou ztratou zraku mtize pohyb ulehc¢it napiiklad:
e Reflexni znacky se silnym barevnym podkladem
e Kratké napisy psané velkymi pismeny

e Plany s vyznacenim o umisténi (Kyncl, 2014, s. 363)

e Evakuace sluchové handicapovanych osob

Existuji tifi zdkladni skupiny osob se sluchovym postizenim — nedoslychavi, ohluchli
a neslysici. Kazda ztéchto skupin ma specifické pozadavky na komunikaci, a proto musi
zachranaf volit odpovidajici typ komunikace. Pokud doslo ke ztraté sluchu pied tim, nez se u
ni rozvinula fe¢, bude schopna komunikovat pouze za pouziti znakového jazyka, v opacném
piipad€ mize pouzit odezirani ze rti. Nejrozsitenéjsi pomuickou pro nedoslychavé je sluchadlo.
V tom pfipadé¢ by nemély byt na zdchrandie vyS$$i naroky na komunikaci s evakuovanou

osobou. (Kyncl, 2014, s. 363-364)
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4.7 Oznaceni budovy bezpecnostnimi znackami a pokyny

Bezpecnostnimi znaCkami se zabyva nafizeni vlady ¢. 375/2017 Sb. O vzhledu, umisténi
a provedeni bezpe¢nostnich znacek a znaceni signall, které nahrazuje diivéjsi nafizeni vlady
¢. 11/2002 Sb. Bezpec€nostni znacky délime na informativni, zdkazové, piikazové, vystrazné
a pozarni. Viechny musi splitovat normu CSN EN ISO 7010 Grafické znatky — Bezpe&nostni
barvy a bezpecnostni znacky — Registrované bezpecnostni znacky. Nové nafizeni zptesiiuje
relativni velikost plochy jednotlivych bezpecnostnich barev a u zdkazovych znacek umisténi

Sikmého pruhu. (BOZP.CZ 2017)

V budové jimi oznaCujeme Unikové cesty, nouzové vychody, evakuacni vytahy, hlavni
uzavéry elektrické energie, plynu, topeni, vody, hasici pfistroje, pozarni hydranty, zakaz
koufeni a zadkaz vstupu s otevienym ohném. PouZzivané znacky v bytovych domech jsou
v ptiloze (Ptiloha F). Spravné oznaceni budovy je také piedmétem preventivnich prohlidek,
které ma na starosti spolecenstvi vlastnikli jednotek. Nemusi byt oznaceny prostory s vychody

do volného prostoru, které jsou viditelné a dobte ptistupné. (BOZP.CZ 2017)

471  Unikové cesty

Radné oznaceni inikové cesty je zdkladnim piedpokladem vsech budov. Znacky musi byt
viditelné 1 pti vypadku elektrické energie. K tomu slouzi nouzové osvétleni tinikovych cest,
které by mélo spliovat pozadavky normy CSN EN 1838 — Svétlo a osvétleni — Nouzové
osvétleni. (Hordk et al., 2019) Podle vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. je nouzové osvétleni zatazeno
do pozarné bezpecnostnich zatfizeni. Dllezitym pravidlem pro nouzové osvétleni je dostupnost
osvétleni pii vypadku elektrické energie. Proto jsou v dnesni dobé doporucovany svitidla LED.
Oproti klasickym svétliim maji maly ptikon a vysoky svételny vykon. Tento typ svétel nikdy
nepiestane fungovat, ale snizuje se svételny vykon. Proto je potieba po urcité dobé vyména.
LED svétla jsou zavisla na kvalitnim odvétravani tepla a na zptsobu prevodu bodové svitivosti
na rovnomérny svitici povrch. Pozadavky na vykon LED svétel jsou uvedeny v normé CSN EN
62717 (360017) LED moduly pro vSeobecné osvétlovani — Vykonnostni pozadavky,
a pozadavky na bezpe¢nost v normé CSN EN 62031 (360701) Moduly LED pro vieobecné

osvétlovani — Pozadavky na bezpecnost. (ElektroPriimysl.cz, 2019)

4.7.2  Nastupni plocha pro poZarni techniku

Od 1. 1. 2018 musi byt oznacena také nastupni plocha pro pozarni techniku. Toto nafizeni

upravuje §7 €. 225/2017 Sb., ve kterém je dodano, Ze je vlastnik nebo uzivatel povinen nastupni
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plochu pro pozéarni techniku oznacovat a udrzovat ve stavu, ktery umoziuje pouziti pozarni

techniky. (Zakon ¢. 225/2017 Sb.)

Nastupni plocha slouzi k ustaveni techniky jednotek pozarni techniky a pro protipozéarni
zasah vedeny vn¢jsi stranou objektu. Stavebni zakon povazuje ndstupni plochu za stavbu.
Vznikéd stavebni nebo montdzni technologii. Lze ji klasifikovat jako podminiujici stavbu

ke stavbé hlavni. Mlize byt soucasti plochy urcené k parkovani ¢i stani. (Vasak, 2021)

Pozadavky z hlediska ziizeni nastupnich ploch vychézeji zejména z § 2 odst. 1 vyhlasky
¢. 23/2008 Sb., a dale z vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., ktera pozaduje zhodnoceni ptistupovych
komunikaci a nastupnich ploch, ale také jejich grafické vymezeni v ramci koordina¢niho

situacniho vykresu dle ptilohy této vyhlasky. (Vasak, 2021)

Pokud by se navrhovand nastupni plocha nachazela na sousednim pozemku, problematika
samotné¢ho umisténi z hlediska majetkopravniho bude feSena stavebnim tradem. Nastupni
plochy s ohledem na znéni zédkona ¢. 256/2013 Sb. dosud nepodl¢haji evidenci v katastru

nemovitosti. (Vaséak, 2021)

Pozadavky na obsah projektové dokumentace, pozarné bezpecnostniho feSeni pro stavebni
povoleni z hlediska problematiky néastupnich ploch, vychazi z vyhlasky 23/2008 Sb., rozsah
a obsah zpracovani z ustanoveni § 41 vyhlasky 246/2001 Sb., o pozarni prevenci. (Vasak, 2021)

Nastupni plochy jsou obsazeny v normach:
e norma CSN 73 0802 Pozarni bezpe&nost staveb — Nevyrobni objekt,
e norma CSN 73 0804 Pozarni bezpe¢nost staveb — Vyrobni objekty.

Podle vyhlasky €.23/2008 Sb. musi byt stavba umisténa a navrzena tak, aby spliiovala
technické podminky pozarni ochrany ve vztahu k pfistupovym komunikacim a néastupnim
plocham pro pozarni techniku, které jsou stanoveny v ceskych technickych normach ¢i

zvlastnich pravnich ptedpisech. (Vaséak, 2021)
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5 BEZPECNOSTNIi POLITIKA VYBRANEHO SVJ

Z diivodu ochrany osobnich tdaji nejsou v ptilozenych materidlech spolecenstvi vlastnikii
jména, razitka ani podpisy. Pro rozpoznani rizik byla pouzita metoda check list. Kontrolni
seznam byl vyplnén pii prohlidce objektu s piedsedou vyboru doc. Ing. Miloslavem Hubem,
Ph.D. Odpovédi ,,Ano* jsou oznacené symbolem ,,v/*. Pti negativni odpovédi ztstava polozka

prazdnd. Otazky =z dotazniku jsou rozdélené¢ do konkrétnich podkapitol, cely dotaznik

je k nahlédnuti v ptiloze (Pfiloha A).

5.1 Zakladni popis bytového domu

Vybranym subjektem pro analyzu bezpecnostni politiky je Spolecenstvi vlastnikl jednotek
na Hradku 2574-2579, Pardubice (dale jen ,,spoleCenstvi vlastniki*). Nemovitou véci spravy
spoleCenstvim vlastnikii je pozemek parcelni Cislo st. 5379, st. 5380, st. 5435, st. 5437, st. 5573,
st. 5574/1, st. 5574/2, na kterém se nachazi dim &. p. 2574, 2575, 2576, 2577, 2578 a 2579
v katastralnim uzemi Pardubice. Bytovy komplex se sklada ze dvou spojenych budov celkem
6 bytovych domti. Budova €. p. 2574-2577 ma 6 nadzemnich podlazi, jedno podzemni a ptedni
a zadni vchod. Vchody jsou, podle vnitiniho uspotfadani spolecenstvi vlastnikll, oznaceny A-D.
Budova se vchody €. p. 2578 a 2579 ma 5 nadzemnich podlazi, jedno podzemni a jeden vchod
pro kazdé €. p. Budovu lemuje z obou stran pozemni komunikace, ktera je propojena pomoci
pruchodu pod casti budovy. Bytovy komplex je propojeny chodbou v podzemnim podlazi.
V ni jsou dvojice domil oddélené uzamykatelnymi dveimi. Budovy A a B jsou priichozi, stejné
tak C a D. Objekt se nachazi v centru mésta s husté zastavénou oblasti s nedalekym parkem

severné od budovy.

5.2 Pr¥irodni hrozby

V naSich oblastech je dulezité se vénovat pfirodnim hrozbam, jako jsou, sesuvy pudy,

povodné, zemétieseni a zejména v posledni dobé 1 onemocnénim.

Budovy, které jsou odolnéjsi proti seismickym aktivitam by mély byt symetrické. V tom
ptipad¢ se sily rozlozi rovnomérné v celé struktuie budovy. Cihlové a betonové budovy maji
nizkou taznost, absorbuji malo energie. Z toho ditvodu jsou nachylnéjsi i na mensi zemétiesent.
Zelezobetonové budovy maji diky oceli taznost vyssi. NejodoIngjsi jsou proto budovy, které
maji ocelové jadro. Vyssi budovy 1épe absorbuji otfesy oproti jednopatrovym. Star$i budovy

neni mozné dodatecné tolik ochranit proti zemétieseni a piipadnému sesuvu ptdy, ale
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v rizikovgjSich oblastech je mozné vyuzit iizolacnich bazi, které zvySuji odolnost proti

seismickym aktivitam. (Wordssidekick.com, nedatovano)

Tabulka 2 - Kontrolni list — Piirodni hrozby

Rizika hrozici zpusobenim prirodnich vlivii Ano/Ne
Jedna se o cihlovou piipadné panelovou konstrukci? v
Ma budova ocelové jadro?

M4 budova vice neZ jedno podlazi? v
Je stavba symetricka? v

Je budova ve svahu?

Jsou ve spodnim podlazi garaze?
Je budova v povodnové oblasti?
Je budova pojisténa pro ptipad ptirodni katastrofy? v

Zdroj: autor

Protoze se jednd o starSi panelovy diim, jeho konstrukce neni tak odolna jako u novostaveb.
Budova je symetricka, vyssi, neni ve svahu a stoji na pevném podkladu. Ve spodnim podlazi
nejsou garaze. V tabulce €. 2 jsou odpovédi na prvni dvé otazky hodnoceny negativné, ostatni
pozitivné.
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Obrazek 5 - Mapa hlaSeni seismické aktivity 29. 12. 2020

Zdroj: https://www.ig.cas.cz/mapa-hlaseni/

Za poslednich 5 let byla seismicka aktivita v Pardubicich zaznamenéana pouze 29. 12. 2020.
Na obrazku €. 5 je zndzornéno, na kterych mistech ob¢ané zaznamenali otfesy. Epicentrum
zemétieseni bylo v Chorvatsku a jeho silu seismologové odhadli na magnitudo 6,4. Dozvuky

byly zaznamenany v CR. Podle vyplnénych makroseismickych dotaznikdi byla intenzita

stanovena na stupeni III (slaba). (Hrubcova, 2021)
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Obrazek €. 6 zobrazuje mapu zaplavového tzemi v okoli bytového komplexu. Vodni toky

jsou rozsifeny o ptilehlé zaplavové uzemi pétileté vody.
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Obrazek 6 - Mapa zaplavového tizemi v okoli objektu SVJ

Zdroj: https://mapy.pardubice.eu/MarushkaGP4/

Riziko povodné je velmi malé, ale zaplavy, které vzniknou piivalovymi desti, mohou
vzniknout kdekoliv. Ve mésté jsou obzvlast’ problémové, protoze zemsky povrch nedokaze
dostate¢né vstfebat mnozstvi vody. Pfi vétSim srazkovém thrnu se muze zvysit 1 podzemni
voda. Dlim by mél mit zespodu dostatecnou hydroizolaci. Proti zminénym vliviim neni mozné

se dodatecn¢ branit, ale pfipadné Skody je mozné snizit pojistnou smlouvou.

52.1  Zivelni poji§téni bytového domu

POROVNANI SOUCASNEHO A NOVE NAVRZENEHO POJISTENi BYTOVEHO DOMU A
ODPOVEDNOSTI SVJ

.

SOUCASNY STAV (KOOPERATIVA POJISTOVNA) Alhan 4 @

Zivelni pojisténi
Agregovana (celkovd) pojistna ¢astka 110.000.000,- K& Agregovana (celkova) pojistna castka 110.000.000,- K¢
Spolutic¢ast na povoden — 25.000,- K¢ Spoluticast na povodei — 20.000,- K&
Spoluucast na ostatni - 1.000,- K& Spoluti¢ast na ostatni - 1.000,- K¢
X Pojistna ¢astka na vedlejsi stavby- 100.000,- K&
PoZér a souvisejici nebezpedi — limit 110.000.000,- K¢ PoZar a souvisejici nebezpedi — limit 110.000.000,- K¢
Povoden nebo zéplava = limit 12.000.000,- K¢ Povodeni nebo zaplava - limit 16.515.000,- K¢
Vichfice nebo krupobiti — limit 10.000.000,- K& VichFice nebo krupobiti — limit 16.515.000,- K¢
Sesuv pldy, zFiceni skal atd. — limit 10.000.000,- K¢ Sesuv pudy, zficeni skal atd. — limit 16.515.000,- K&
X Voda vytékajici z vodovod. zafizeni — limit 16.515.000,- K¢

Obrazek 7 - Zivelni pojisténi SVJ

Zdroj: Smlouva mezi Allianz a spolecenstvim viastniki

65



Navrh pojistnych castek, ktery je platny od 1éta 2018 je zobrazen na obrazku ¢. 7. Oproti
predchozimu obdobi byla zvysena ¢astka na skody vzniklé pfi povodni, vichtici nebo krupobiti,
sesuvu pudy a nove pribylo pojisténi proti vytékajici vode z vodovodniho zafizeni. Zemétieseni
je soucasti sesuvu pudy, zficeni skal atd. VSechny dilezit¢ hrozby jsou obsazeny v pojistné

smlouvé, avsak ceny nemovitosti, stavebnich materiald, a celkové zbozi i sluzeb, stoupaji.

Spolecenstvi vlastnikli je pojiSténé proti pozaru a jeho privodnim jevim. Pojisténi plati
na poniceni majetku nebo strzeni stavebnich soucésti piisobenim hasebni latky pouzité pii
zdolavani pozaru, pti vybuchu tlakové nadoby, pfi pfimém zasahu bleskem a pfi zficeni letadla
(tim je myslen i vrtulnik nebo volny balon). Pojisténi ale nepokryje skody zplsobené unikem
koute v diisledku poruchy zafizeni v misté pojisténi. Skody vzniklé zkratem na elektrickém
zafizeni a Skody zplsobené razovou volnou jsou vyfeSeny doplikovym pfipojisténim.

(ALLIANZ, 2018)

Ptipojisténi spoleCenstvi vlastnikl se vztahuje ina Skody zptisobené nahlym vniknutim
atmosférickych srdzek do budovy netésnostmi stavebnich konstrukei, rozpinavosti ledu
a prosakovanim tajiciho sn¢hu nebo ledu, zplsobené zamrznutim destovych svodia
na obvodovém plasti  budovy. Nevztahuje senaskody namajetku zplisobenymi
atmosférickymi srazkami, které vnikly neuzavienymi vnéjSimi stavebnimi otvory. PojiSténa
je 1 zateplena fasadda domu pted poskozenim zvitaty a hmyzem. Nasledné Skody spojené s timto
nebezpecim nejsou predmétem pojisténi. Seznam vSech ptipojisténi s limity pojistného plnéni

je uvedeny v ptiloze (Pfiloha B).

V ptipadé povodni nebo ziplav se pojisténi nevztahuje na Skody zplsobené na izemi
s periodicitou povodni 20 let nebo nizsi, ani na Skody, které vznikly do 10 dnli od podepsani
smlouvy. Objekt neni pojistény proti Skodam vzniklym pronikanim nebo zvySenim hladiny
podzemni vody. V pfipadé¢ majetku, ktery se nachdzi pod urovni 1. nadzemniho podlazi,
je pojistén za predpokladu, ze je umistény v minimalni vySce 12 cm nad arovni podlahy.

(ALLIANZ, 2018)

Majetek je pojiStény proti zemétieseni pouze v piipadé, ze otiesy dosahnou minimalni sily
6. stupné makroseismické stupnice. Objekt je pojistény 1 proti ndrazu vozidla, ale jen v pfipade,

ze se nejedna o viiz provozovany pojisténym. (ALLIANZ, 2018)
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5.3 Technogenni hrozby

V ramci bytového domu, ktery se nachazi ve mést¢, je riziko vzniku ekologické a agrogenni
hrozby minimalni. Spolecenstvi vlastnikii se nachazi v Pardubicich, a vném firma
PARAMO a.s., kde se vyrabi palivo, oleje asfalt, laky atd. a na okraji obce firma Synthesia a.s.,
ktera vyrabi organické pigmenty, barviva, nitroceluldzu, razné kyseliny, soli, pesticidy a jiné.
Primyslovd ohrozeni patfi do technogennich hrozeb. Aredly obou firem spadaji do zén
skupiny B podle zdkona o prevenci zdvaznych havarii. Do stejné skupiny patii 1 sefazovaci
nadrazi Pardubice, které slouzi, mimo jiné, k prepravé chléru a amoniaku. Na obrdzku
¢. 8 je vyfez mapy, znazoriujici zony havarijniho pldnovani. Bytovy dim spolecenstvi
vlastnikli lezi na mapé v nejveétsi zoné ohrozeni. Zdrojem rizika je unik chloru ze sefad’'ovaciho
nadrazi Spravy zeleznic, s. 0., polomér zény ohrozeni je 2134 m. Piiblizna poloha bytového

domu je oznacena Cernou hvézdickou.

Zdroj rizika

INFORMACE |
Lokalita: ndm. Jana Pernera 217, Pardubice
Subjekt zdroje: %ERAD(?VACI NADRAZ| PARDUBICE - Sprava
Zeleznic, s.o.
Nebezpecna latka: chlor
MnoZstvi latky: 44t
Polomér zony ohrozeni: 2134 m
http://www.pardubice.eu/urad/radnice
e /krizove-rizeni/informace-verejnosti-
Dalsi informace: T s
} o-zonach-havarijniho-planovani-podle-
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Obrazek 8 - Zony havarijniho planovani v okoli objektu SVJ

Zdroj: https://mapy.pardubice.eu/MyCity/kriz_rizeni

Spolecenstvi vlastnikli neni pojisténé proti tomuto typu rizik, ale pamatuje na n¢ havarijni
plan Pardubického kraje, ktery je vytvoren v souladu s vyhlaskou ¢. 328/2001 Sb., Vyhlaska
Ministerstva vnitra o n€kterych podrobnostech zabezpefeni integrovaného zachranného

systému.

Mezi technogenni hrozby patfi 1 havarie v objektu bytového domu. Spolecenstvi vlastnikti
je pojisténé proti nahlé poruse nebo zamrznuti vody z vodovodniho zatizeni, piekroceni
odtokové kapacity vnitini kanalizace. Pfedmétem pojiSténi neni havarie, ktera vznikla z davodu
zanedbani udrzby. Pojisténi se nevztahuje na Skody zptisobené vodou z akvaria a dalSich nadrzi

slouzici k umisténi rostlin nebo Zivocichli. Dale se nevztahuje na Skody zplsobené vodou
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vytékajici z otevienych kohoutll. Mezi ostatni nebezpeci patii i pad stromd, stozarii a jinych
véci. Pojistka se nevztahuje na Skody vzniklé vystfelenymi nebo vrzenymi vécmi. (ALLIANZ,

2018)

5.4 Kriminalita

Nejrizikovéjsi oblasti kriminality je majetkova kriminalita. Snizit jeji riziko je cilem stétu,
obce, ale 1ijednotlivcti. Stat bojuje proti kriminalit¢ pomoci zakond, vladnich nafizeni,
bezpeénostnich projektii a zejména Policie CR. Obec zvysuje bezpe¢nost pomoci kamerovych
systému a obecni policie. Na obrazku €. 9 je vyobrazen vyiez mapy okolo bytového domu
znazoriyjici sit méstskych kamer a jejich viditelnost. Do ulice mohou byt nasmérovany
kamery K53 a K13. Ty mohou sledovat zadni vchody bytovych domt. K pfednim vchodim

je mozné se dostat z ulice Sladkovského. Zde kamery nedohlédnou.
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Obrazek 9 - Méstsky kamerovy systém v Pardubicich

Zdroj: https://mapy.pardubice.eu/MyCity/kamery

V pojistné smlouvé je kriminalita rozdélena do tii kategorii — loupez, ,,prosty* vandalismus
a kradez vloupanim vcetné vandalismu. Zatim co se loupezi rozumi uziti nésili pfi trestné
¢innosti, kradez vloupanim vznikne prokazatelnym pifekondnim ochranného zabezpeceni,
at’ uz za pomoci nastroji nebo ukradenych kli¢h. Vandalismus je termin, kterym je oznaceno
umyslné poSkozeni nebo zniCeni pojisténého majetku. (ALLIANZ, 2018) Podle rozsahu
sjednané¢ho pripojisténi (Ptiloha B) je proti kradezi pojisténd budova, penize, ceniny a drahé
kovy. Pojisténi pokryje indklady na vyménu zadmka, vyklizeni mista pojisténi, obnoveni
dokumentace, provozni zafizeni a zasoby atd. Stejné¢ je to u vandalismu, s vyjimkou nakladi
na vyménu kli¢l. Pii loupezi se neptedpokladd poniceni stavby ani s ptipadnymi naklady
za vyklizeni prostor. Pojisténi proti Skodam zplisobenym loupezi se vztahuje pouze na odcizené
movité véci, ukterych jetento trestny skutek nahlaeny Policii CR. Stejna podminka

je specifikovana u vandalismu 1 kradezi. Pojisténi se nevztahuje na poSkozeny nebo odcizeny
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majetek, u které¢ho se tato skutecnost stala po vniknuti pachatele do uzavieného objektu Isti.

(ALLIANZ, 2018)

5.5 Mechanické zabranné systémy

Samotna pojistnd smlouva nesnizuje riziko hrozby. Slouzi pouze k ndhradé skod. Pokud neni
objekt dostatecné ochranén proti vniknuti podezielé osoby, nemusi byt pfipadné zplisobené

Skody ani proplaceny.

5.5.1 Ochrana perimetru

V dotazniku (Tabulka 3) byly zkoumany tfi body z oblasti zabezpe€eni perimetru. Protoze
je bytovy komplex v husté zastavéné oblasti, neni mozné pozemek oplotit, ani doplnit o zavoru.
Jak bylo popsano vyse, z jedné strany je v zorném poli kamerového systému obce. I to poméaha
ke zvyseni bezpecnosti kolem objektu. Ulice je na obou strandch domu udrzovana a pouzitelna

pro slozky IZS.

Tabulka 3 - Kontrolni seznam — Zabezpeceni perimetru

Zabezpeceni perimetru Ano/Ne
Je perimetr ohraniceny plotem?
Je areal doplnény zavorou?

Jsou udrzovany volné ptijezdové komunikace pro slozky Integrovaného zachranného v
systému?

Zdroj: autor

Ulice je na obou strandch domu udrzovana a pouzitelna pro slozky IZS. Nastupni plocha pro

pozarni techniku je ordamovana zlutou barvou (Obrazek 10).

Obrazek 10 - Nastupni plocha pro poZarni techniku

Zdroj: Bc. Michaela Mayerova
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5.5.2 Plastova ochrana

Protoze se v domé nenachdzi podzemni garaze, ani spalinovy kotel, neni potieba se zabyvat
mechanickymi  zdbrannymi systémy a specialnimi garazovymi vraty. Plast domu
je z zelezobetonového panelu a cihel. Citlivymi misty v plasti jsou vstupni dvefe a okna.
Zejména ta do sklepd, susarny atd. Pokud se do prostoru domu dostane pachatel Isti, potom

se pojisténi nevztahuje na piipadné Skody, proto je velmi dilezité tento prostor zabezpecit.

Tabulka 4 - Kontrolni seznam — Pla§t’ova ochrana

Plast’ova ochrana Ano/Ne
Jsou zarubné ocelové? v
Jsou zarubné vylité betonem?

Jsou panty chranéné proti vysazeni dveti?
Je na dvefich zadlabaci zamek s cylindrickou vlozkou? v
Maji dveie bezpe&nostni kovani? v
Jsou dvete vybavené piidrznymi magnetickymi zamky?
Jsou vstupni dvete oteviratelné pomoci Cipd?

Je diim vybaveny domovnim dorozumivacim zafizenim? v
Je z hlediska vysky mozné z vnéjSku proniknout do budovy okny? v
Jsou sklepni prostory nebo kolarna vybaveny detektorem rozbiti skla?
Jsou okna v nejniz§im podlazi vybavena bezpecnostni f6lii?

Jsou okna v nejniz§im podlazi vybavend tvrzenym sklem? v
Jsou okna v nejniz§im podlazi vybavena miizemi?

Zdroj: autor

Z kontrolniho seznamu (Tabulka 4) a z fotek (Obrazek 11) je zfejmé, Ze uroven zabezpeceni
oken a dvefi neni na tak vysoké urovni, jako umoznuji dnesni technologie. Zarubné¢ vstupnich
dveii do bytového domu jsou ocelové, maji zadlabaci zamek s cylindrickou vlozkou
a bezpecnostni kovani. Dim pouziva digitalni audio systém pro dorozumivani a pfijem navstev.

Obyvatel¢ tak mohou pomoci ,,bzuc¢aku pustit navstévu do domu.

Policie CR, pro vys§i zabezpeteni majetku, doporudovala zamykani hlavnich vstupnich
dvefi do domii. To ale odporuje bezpetnostnim normam CSN 730810 — PoZarni bezpe&nost
staveb — spoleénd ustanoveni a CSN 73 0802 (730802) — Pozarni bezpe¢nost
staveb — Nevyrobni objekty. Pokud se jedna o tinikovou cestu, musi byt vzdy ve sméru tniku
pruchozi. Ochrana osob ma pted ochranou majetku pfednost uz ze zakona. (Kratochvil, 2019)
Vstup do domu neni zabezpecen pomoci ¢tecek Cipl ani karet. Vstupni dvefe do domu jsou
vybavené klikou pouze zevniti. Proto je mozné dvete z vnéjsi ¢asti oteviit jeding klicem nebo
pomoci domovniho telefonu. Zarubné vstupnich dvefi nejsou zalité betonem, panty nejsou
ochranéné proti vysazeni. Dvefe nepouzivaji elektromechanicky samozamykaci ani

elektromagneticky zdmek. Nejsou vybavené panikovym kovanim, ani nejsou napojené na EPS.
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Protoze je z vné&jsi strany koule, ale dvefe se nezamykaji, splituji tak pozadavky bezpecnost
ina ptipadnou evakuaci. NizS§i bezpecnostni vybavenost dvefi je doplnéna kamerovym
systémem. Kli¢e jsou rtizné pro jednotliva €. p. bytového komplexu. Kazdy obyvatel ma tak

kli¢e pouze ke svému vchodu.

Obrazek 11 - Zabezpeceni vstupnich dvefi a oken ve spolecnych prostorech

Zdroj: Bc. Michaela Mayerova (vlevo), autor (vpravo)

Do budovy je mozné vniknout nejen dveimi, ale i oknem. Na obrazku 11 je vidét vétrani
suSarny, ktera je ve spolecném prostoru v podzemnim podlazi. Okno je z venku jednoduse
v dosahu. Kamerovym systémem je hlidany prostor vstupnich dvefti, okna v dosahu kamer
s draténym pletivem. Po rozbiti se neroztfisti. Sklo neni doplnéné o bezpecnostni folii.
Ta by pfi pouziti draténého vypletu neméla vétsi vyznam. ani zdmkem na klice. V domé nejsou
namontovany detektory rozbiti skla. Okna nejsou vybavena bezpecnostni mfizi, povolenim
boc¢ni ¢asti kovani by bylo mozné oteviené okno ,,na vétracku® otevtit Upln¢ a vniknout

do budovy.

5.5.3  Ochrana spole¢nych prostor v objektu

Protoze spolecenstvi vlastnikli spravuje spole¢né prostory bytového komplexu, je dilezité

myslet na bezpecnost i uvnitt objektu.
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Tabulka 5 - Kontrolni seznam — Ochrana spole¢nych prostor

Spole¢né prostory Ano/Ne
Bydli v domé i nékdo méné ptizplsobivy?

Jsou nékteré prostory vybavené pohybovymi ¢idly? (kotelna, serverovna...)
Je diim vybaven bezpecCnostni schrankou na nouzové kli¢e?

Je diim vybaveny trezorem (napf. pro tajné dokumenty SVJ)?

Je diim vybaveny mistnostmi se samostatnymi sklepy nebo kdjemi?

ANENENENEN

Zdroj: autor

V této ¢asti dotazniku (Tabulka 5) byly vSechny odpovédi na otazky kladné. Pouze u prvni
otazky se jedna o odpovéd’ nezadouci. Kdyz se v bytovém domé objevi obyvatel, ktery
je neprizplisobivy, pocit bezpeci klesd. Miize se jednat o zvySené riziko kradeze, napadeni, ale
i nadmérného hluku nebo naptiklad blokovani ptistupovych cest. Dim je vybaveny zdi
oddélenymi sklepy. Cely komplex je propojeny jednou chodbou v podzemnim podlazi.
Priichod jednotlivymi domy je mozny pomoci odlisSnych kli¢t. Nemiize je ziskat kazdy. Prostor
za dvefmi je monitorovan kamerou. V domé jsou instalovana pohybova ¢idla pro rozsvéceni

svétel ve spolecnych prostorech.

Obrazek 12 - Bezpe¢nostni prvky SVJ

Zdroj: autor

Spolecenstvi vlastniki md v podzemnim podlazi kancelar. Jde o nejvice stfezené misto
v domé¢. V kancelafi se nachazi pohybové ¢idlo, které spousti alarm (Obrazek 12). Pii naruSeni
prostoru posle systém pomoci SMS informaci o této skutecnosti. VSechny nahradni klice nejsou
ve schrance, ale jsou poveésené na zdi uvnitt kancelare. Pro kli¢e a hotovost slouzi i trezor, ktery
je zavéSeny nazdi kancelafe. V této mistnosti se nachdzi iulozné =zafizeni a monitor

kamerového systému (Obrazek 13).
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5.6 Kamerovy systém

Jak bylo dfive zminéno, diim je stfezeny kamerovym systémem. Ten monitoruje vstupni
dveife a prichozi chodbu. Kamerovy systém mize slouzit k usvédceni pachatele, ale také
ho mize vylekat diive, nez zpiisobi néjaké Skody. Pokud by se pachatel dostal do objektu
oknem a dokazal ptekonat dvefe z mistnosti, byl by zachycen kamerovym systémem.

Jak je uvedeno v kontrolnim seznamu (Tabulka 6), monitorovani je viditeIn¢ oznameno.

Tabulka 6 - Kontrolni seznam — Kamerovy systém bytového domu

Kamerovy systém Ano/Ne
Je diim vybaven kamerovym systémem? v
Je vytah vybaveny kamerovym systémem?

Je viditeIn¢€ oznamena piitomnost kamerového systému? v

Zdroj: autor

Obriazek 13 — Kamerovy systém

Zdroj: autor

Ve vytahu ani v dalSich prostorech neni kamera instalovdna. Provozovani kamerového

systému je v souladu s § 10 zédkona ¢. 101/2000 Sb.

5.7 Bezpecnost a pristupnost objekt i pro zdravotné postiZené

Je dulezité, aby bylo zajisténo bezpec¢ni v objektu 1 z pohledu pohybu. V domé vzdy mohou
bydlet osoby invalidni, stafi a nemohouci, ale také rodiny a déti. Pro nikoho by nemélo byt
prekazkou se dostat do spolecnych prostor, sklepti a do vlastnich bytovych jednotek. Dillezitym

faktorem je bezbariérovost.
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57.1  Vytah

Protoze maji bytové domy vice nez ¢tyii nadzemni podlazi, musi mit vytahy. I ty mohou byt
vybaveny ruznymi bezpecnostnimi prvky. Protoze jsou star$i lidi odkézani na pouzivani

vytahu, mél by byt pro né¢ bezpec¢ny i Setrny.

Tabulka 7 - Kontrolni seznam — Vytah

Vytah Ano/Ne
Je vytah vybaveny Cipy?

Je kabina vytahu vybavena dveimi?

Ma vytah vyhovujici ndrazniky?

Je vytah vybaven zrcadlem?

Jsou tlacitka ve vytahu doplnénd o Braillovo pismo?

Je ve vytahu kontrola pietiZzeni?

Je ve vytahu oboustranna komunikace pfi uviznuti?

Je vstup do kabiny vytahu ve stejné urovni jako vchodové dvere?

ANENENENEN

Zdroj: autor

V dotazniku (Tabulka 7) je pét kladnych odpovédi z osmi. Vytah neni vybaveny Cipy, proto
je jeho pouzivani anonymni. Kolem vytahu vede schodisté a v bezprostfedni blizkosti vytahu
se nachazi 1 dvefe bytovych jednotek. Jednotliva patra tedy nejsou mezi vytahem a bytovymi
jednotkami vice rozdélend chodbou a d€licimi dvefmi. Vytah ma vyhovujici narazniky, a proto

je vhodny 1 pro starsi obyvatele, ptipadné lidi s problémy kosterni soustavy.

Obrazek 14 — Kabina vytahu a schody s najezdy mezi vchodem a podzemnim podlaZim

Zdroj: Bc. Michaela Mayerova (vlevo), autor (vpravo)

Kabina vytahu (Obrazek 14) je vybavena kontrolkou pfetizeni, bezpecnostnimi dveimi
a zrcadlem. To je umisténo proti vchodu. Tlacitka pro volbu poschodi jsou doplnéna

o Braillovo pismo. Pfi uviznuti neni v kabiné obousmérna komunikace, ale pouze v ptipadé
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poruchy telefonni kontakt. Vytah je dostatecné osvétlen, ozvucen, u dveti doplnén manualem

a zdkazem koufeni.

Kabina nestavi v piizemi ve stejné vysce, jako jsou vchody do budovy. At uz ma dim jeden
nebo dva vchody, vzdy se ke dvefim vytahu Ize dostat pouze zdolanim jedné tady schodu.
Ty jsou do sklepa doplnény z obou stran néjezdy. Do sklepa je mozné pievézt kocarek, ale

cesta pro nevidomého je hodné ziizena, navic pro vozickare tak strma, Ze by ji pouZzit nemohl.

5.8 Prvky pozarni ochrany

Pozarni ochrana nesmi byt nikdy podceniovana. Investice na bezpecnostni opatfeni mohou
byt vysoké, ale skody, zptisobené pozarem jednoznacné vyssi, zejména, pokud je ohrozeno

1 zdravi obyvatel. Kontrolni seznam pro pozarni bezpecnost je rozdélen do nékolika ¢asti.

Tabulka 8 - Kontrolni seznam — PoZarni bezpec¢nost 1

PoZarni bezpecnost Ano/Ne
Vznikl v budové nékdy pozar?
Byla n¢kdy budova zasazend pozarem okolniho objektu?

Je do budovy zavedeny plyn? v
Je v objektu kotelna?
Patfi provozni ¢innosti v budové do skupiny bez pozarniho nebezpeci? v

Je objekt rozd€len do poZzarnich tisekt?

Zdroj: autor

V prvni ¢asti kontrolniho seznamu pozarni bezpecnosti (Tabulka 8) je 6 otazek. Cilem
je urcit, zda bytovy komplex patii do kategorie bez zvySené¢ho pozarniho nebezpeci a zda ma
s pozarem osobni zkuSenosti. V budové nikdy pozar nebyl, ani jim nebyla budova zasazena
okolnim objektem. Do domu je zaveden plyn. Neni zde kotel, kotelna, ani zddné skladovaci
nadoby plynu nebo jinych chemikalii. Ve spole¢nych prostorech domu se nenachazi firemni
kancelare ani obchody. V dom¢ s €. p. 2579 se sice nachazi masazni a kosmeticky salon, ale
je to samostatny odd¢leny prostor s vlastnim vchodem. Proto provozni Cinnosti v bytovém
komplexu, ktery spravuje SVIJ, patii do skupiny bez pozarniho nebezpeci, a tak neni objekt
rozdélen do pozarnich usekl. U této kategorie se nemusi spolecenstvi vlastniki zpracovavat
dokumentace o pozarni ochrané, poplachovou smérnici ani pozarni fad. Spolecenstvi vlastnikil

ma vypracovany a zvetejnény pozarni fad (Ptiloha C) 1 poplachovou smérici (Pfiloha D).
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5.8.1  Pasivni prvky pozarni ochrany

Plast budovy je z Zelezobetonu a cihel. Panely oddéluji 1 jednotliva podlazi. Mnohem mensi
odolnost proti ohni maji dvete. Jak bylo zminéno, dvefe bytovych doml musi byt za jakékoliv

situace volné pro ptipadnou evakuaci.

Dulezitym prvkem jsou ale i dvete bytovych jednotek a dvete spole¢nych prostor. V piipade
volnych cest, v podzemnim podlazi, neni nutné propojovaci dvefe meénit, protoze blizké okoli
dvefti je nehoflavé. Naopak u kocarkaren a susaren by mél byt kladen vétsi diraz na pozarni
odolnost dveii. Podle normy CSN 73 0834 (730834) Pozarni bezpe¢nost staveb — Zmény staveb
je v ptipad¢ vymeény dvefi nutné stdvajici vymenit za dvete pozéarni s odolnosti EI; 30 DP3
(Kratochvil, 2019). Stejné normé podléhaji i dvete bytili. Spolecenstvi vlastnikii neni sice
spravcem bytovych jednotek, ale je povinné udrzovat inikové cesty bezpecné. Protoze jsou tyto
bytové domy rekonstruovany tak, Zze se dvefe bytovych jednotek nachédzi po stranach
unikovych cest, musi byt inikova cesta volna a bezpec¢na i pro obyvatele domt z vyssich pater.
Proto musi dvefe piipadnému pozaru v byté dostatecné dlouho odoldvat. V ptipad¢, ze teplo
nebo plameny brani v bezpecné evakuaci, dopousti se majitel bytu trestného ¢inu ohroZeni osob

(Kratochvil, 2019).

5.8.2  Aktivni prvky poZarni ochrany

Pro rychly zéasah proti pozaru slouzi zafizeni pro zdsobovani pozarni vodou a zafizeni
potlacujici pozar. Bytové domy se nachazi v prostoru, v jehoz okoli jsou zabudovany vnéjsi

pozérni hydranty (Obrazek 15).

@enysnien

@

3
Podzemni hydrant -
poloha, ¢islo a zéna

Informace o podkladovych datech © CUZK

Obrazek 15 - Mapa poZarnich hydranti v okoli objektu SVJ

Zdroj: https://mapy.pardubice.eu/MyCity/pozar voda

V dosahu budovy jsou vnéjsi pozarni hydranty, ale uvnitf jsou zfizeny i vnitini pozarni
vodovody vcetné nasténnych hydrantl. Protoze patii Cinnosti v objektu do kategorie bez

zvySen¢ho pozarniho nebezpeci, je nutné provadét kontrolu provozuschopnosti. Vyhlaska
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¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru, stanovuje ¢etnost povinnych kontrol minimalné€ jednou ro¢n¢. v domé probéhla revize

pozarnich vodovodii v roce 2020 Sdruzenim HASIP (Obrazek 16).

Obrazek 16 - Nasténné hydranty

Zdroj: autor (vievo), Bc. Michaela Mayerova (uprostied, vpravo)

Hydranty neni vhodné z hlediska pozarni ochrany zabezpecovat proti kradezi a vandalismu.
Jak je na obrazku patrné, zkontrolovany je jen prvni z nich. Nachazi se v podzemnim podlazi
domu s ¢. p. 2578. Instalace a pravidelnd revize je ze zédkona jen v podlazich, které nejsou
ur¢ené¢ k bydleni. V prvnim patfe sousedniho vchodu je zabudovany druhy znich
a v poslednim patie ten treti. Kazdy z hydrantt je jinak oznaceny a v jiném stavu.

Dalsi ctyti kladné odpovéedi v kontrolnim seznamu se tykaji hasicich pfistroji (Tabulka 9).
V nejniz§im podlazi jsou pfenosné praskové hasici ptistroje vhodné pro haseni pevnych latek,
kapalin 1 plynii i pod napétim do 1000 V. Cesty k hasicim pfistrojim, hlavnim uzavértim vody,
plynu, topeni a k rozvodnému zatizeni elektrické energie jsou volné a pravidelné kontrolované.

Tabulka 9 - Kontrolni seznam — PoZarni bezpe¢nost 2

PoZarni bezpecnost Ano/Ne
Je do vzdalenosti 200 m od budovy vnéjsi pozarni vodovod s hydrantem?
Je diim vybaven vnitfnim pozarnim vodovodem?

Jsou v budové pfenosné hasici pfistroje?

Jsou hasici pfistroje na viditelnych mistech?

Jsou hasici ptistroje pravideln¢ kontrolovany?

Jsou cesty k hasicim pfistrojim, k hlavnim uzavérim vody, plynu, topeni a
k rozvodnému zafizeni elektrické energie volné a kontrolované?

Jsou v budové€ nainstalovany pozarni senzory?

Jsou v budové¢ nainstalovany detektory plynu?

Je v budove¢ instalovana elektrickd pozarni signalizace?

Je budova vybavena sirénou?

Je diim napojen na Pult centralizované ochrany?

ASENENENENEN
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Zdroj: autor

V bytovém komplexu se nenachédzi Zadna zatizeni pro detekci pozaru ani unikajiciho plynu.
Dim také neni vybaveny Zadnou pozarni signalizaci, sirénou aneni napojeny na Pult

centralizované ochrany.

5.9 Evakuace osob

Ne kazdy pozar je mozné uhasit, a proto je velmi dilezita evakuace osob. a to nejen pozarni.

Vzdy je néjaké riziko havarie nebo katastrofy, ktera si evakuaci vyzada.

Tabulka 10 - Kontrolni seznam — Evakuace osob, zviirat a majetku

PoZarni bezpecnost Ano/Ne
Je v objektu viditeln¢ oznacena inikova cesta? v
Jsou uinikové cesty z nehotlavého materialu? v

Je v budové zélozni elektricky zdroj pro osviceni unikovych cest?

Jsou v budové vytahy urcené k evakuaci osob?

Byl v ramci bezpecnostni politiky vypracovan evakuaéni plan zvifat, osob a majetku?
Je v perimetru objektu ur¢ené shromazdisté pro evakuované osoby, zvifata a majetek?
Je urCena osoba pro kontrolu poc¢tu evakuovanych osob?

Je urCena osoba pro ostrahu ptipadného evakuovaného majetku?

Je zajisténa piipadnd evakuace télesné postizenych osob?

Zdroj: autor

Cast evakuace v kontrolnim seznamu nedopadla dobie. Pozitivni hodnoceni dostaly dvé
odpovédi z deviti otazek. V objektu je viditeln€¢ oznacend tnikova cesta. Je z nehotlavého
materidlu, vedena od shora doll, po schodech, kolem vytahové klece. Osobni vytah neni
pozérni a neni urCeny k evakuaci. Proto je i v pfipadé odpojeni domu od elektrického zdroje

vyfazen z provozu.

Z obrazku €. 17 je patrné, ze je unikova cesta fadn€ oznacena. Znacky pro oznaceni unikové
cesty musi byt, podle normy, trvale viditelné. Tabulky nejsou fotoluminiscencni, ani
podsvicené nahradnim zdrojem svétla. Proto jsou viditelné pouze ve dne, nebo pii funkénim
osvétleni. Na fotkéach je patrné, Ze jsou umisténé na svétlejsi €asti zdi pii zapnutych svétlech.

Nejsou vsak v zorném poli a nemusi byt tak viditelné ani za pouziti ru¢nich svitilen.
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Obrazek 17 — Oznaceni unikové cesty

Zdroj: Bc. Michaela Mayerovad

V budové neexistuje zalozni elektricky zdroj pro osviceni unikovych cest. Pti evakuaci neni
osvétleni schodisté 1pfi vypadku elektrické energie. V ramci bezpecnostni politiky nebyl
vypracovan evakuacni plan. Ten je vSak v nejnizsi kategorii pozarniho nebezpeci nepovinny.
Neni uréené shromazdisté pro evakuované osoby, zvifata a majetek. Neni ur¢ena osoba pro
kontrolu poc¢tu evakuovanych osob, ani pro ostrahu ptipadné¢ho evakuované¢ho majetku. Neni
zajisténa evakuace télesné postizenych osob. SpoleCenstvi vlastniki musi mit piehled
o osobach bydlicich v objektu, proto by méla znat i fakt, zda v nékteré bytové jednotce bydli
zdravotné handicapované osoba, nebo naptiklad matka s malym ditétem. Tyto osoby nemusi

byt schopné samoevakuace a musi jim byt poskytnuta pomoc.

5.10 Dokumenty a smérnice

Spolecenstvi vlastniki zpracovalo domovni fad v roce 2015 apfidalo k nému i pokyny
postupu pii havarii. V bytovych domech je platny i pozarni fad a pozarni poplachova smérnice.

Ty jsou z roku 2008. Vsechny tyto dokumenty, jak dokazuje obrazek ¢. 18, jsou povéSené
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na nasténce proti vchodu atim vefejné dostupné pro obyvatele domu i jejich navstévu.

Na nésténce je i seznam uzavért vody, topeni a plynu.

Obrazek 18 - Dokumenty bezpecnostni politiky

Zdroj: autor

5.10.1 Domovni rad

Posledni ¢ast kontrolniho seznamu se vénovala obsahu domovniho fadu, vramci
bezpecnosti (Tabulka 11). Cely domovni fad je v pfiloze (Pfiloha E). Timto dokumentem
je zakdzano odkladani véci do spoleénych prostor, do bytli umistovat jakdkoliv motorova
vozidla, uskladiiovat pohonné hmoty, vybusné, hotlavé ¢ijinak pozarné nebezpecné latky.
Z pohledu hluku, hygieny a bezpecnosti je omezen chov zvitat. Kazdy uzivatel jednotky nesmi
otevirat vstupni dvefe neznamym a neohldSenym osobam a je povinen dvefe zavirat. Vstup
na stfechu domu a zésahy do elektroinstalace jsou mozné pouze se souhlasem SJV. Okna
ve sklepe jsou obyvatelé domu povinni zavirat pii venkovni teplot€¢ pod bodem mrazu.
Omezeno je i vyuziti balkont. Ty se nesmi stat skladistém. VSechny véci na balkoné musi byt
zajistény proti padu. Pokud clen spoleCenstvi vlastnikii uzavie ptivod vody nebo plynu,

wevr

je povinen tuto skutecnost, 1 pozd¢jsi otevieni, oznamit vSem ¢leniim spolecenstvi.
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Tabulka 11 - Kontrolni seznam — Domovni Fad

Domovni Fad Ano/Ne
Je v domovnim tadu zakazano zakladani otevieného ohng?

Jsou v bytovych jednotkach zakazana krbova kamna a krbové vlozky?
Je pouzivani certifikovanych spotfebi¢ii ochranéno v domovnim fadu?
Je objekt chranén domovnim fadem pied skodami piisobenymi tabakovymi vyrobky, v
alkoholem a jinymi navykovymi latkami?

Zdroj: autor

Zékaz uzivani tabakovych vyrobki, alkoholu aomamnych latek je definovany
v bod¢ 2 domovniho fadu, a je platny ve vSech spolecnych prostorech objektu. Zakaz zakladani

otevien¢ho ohné pomoci hotlavych tekutin (benzin, toluen apod.) je nafizen v pozarnim fadu.

5.10.2 Pozarni poplachova smérnice:

Spolecenstvi vlastniki ma platnou pozarni poplachovou smeérnici od roku 2008 (Ptiloha D).
I pfes to, ze by kazdy ¢lovek mél znat dilezita telefonni Cisla a védét, jak se zachovat pfi
pozaru, je vhodné mit vSechny informace vefejné dostupné. Smérnice je jednoducha, cCitelné
a dualezita cisla jsou na prvni pohled viditelna. Ve smérnici jsou pokyny k ohlaSeni pozéaru

1 povinnosti ob¢ant pii vyhlaseni pozarniho poplachu.

5.10.3 Pozarni rad

Cinnosti, které se tykaji pozarni bezpecnosti, a nejsou v domovnim fadu, mohou byt
vymezeny v pozarnim fadu. Spolecenstvi vlastnikii ma pozéarni tad platny od roku 2008
(Ptiloha C). Tento dokument definuje povinnosti obyvatel domu a zdkazy Cinnosti, které
by mohly ohrozit pozarni bezpec¢nost. Povinnosti vlastniki a n&jemnikit bytovych jednotek,
vzhledem k pozérni bezpecnosti, jsou vymezeny do péti boda. Dilezité je, aby si vSichni
pocinali tak, aby nedochézelo ke vzniku pozaru, davali pozor na své déti, udrzovali poradek
ve sklepech a spolecnych prostorech, byli opatrni pifi skladovani nebezpecnych latek

a v piipadé€ pozarni zavady ji neprodlené¢ nahlasili nékterému ¢lenu vyboru.

Obyvatelé domu nesmi provadét jakékoliv zasahy do elektrické instalace, svévolné nicit
osvétleni, krytky, ale ani aktivni prvky pozéarni ochrany. Nesmi také zarovnavat piistup
k hasebni technice, pozivat hotlavych kapalin k rozdélavani ohné, odkladat a suSit hotlavé
pfedméty v blizkosti topeni a jinych tepelnych spotiebicli nebo tyto spotfebice nechat zapnuté
bez dozoru. Pozarni fad vymezuje i povinnost udrzovani volnych ptijezdovych cest a volnych

chodeb a schodist’.
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5.11 Oznaceni budovy bezpecnostnimi znackami a pokyny

Znacky pro tnikové vychody byly jiz zkoumany v ¢asti, ktera se tykala evakuace. Uzavéry,

elektrické rozvadéce, ale 1 pozarni bezpecnostni prvky je nutné fddné oznacit.

Obrazek 19 — Bezpecnostni znac¢ky — Hlavni vypina¢ elektro rozvodné skiiné
Zdroj: Bc. Michaela Mayerova
Rozvodné skiin€é jsou opatfeny Stitkem se ¢tyimi znackami, v kazdém patie ina skiini
hlavniho vypinace na vnéjs$i strané budovy (Obrazek 19).

Dvete vSech mistnosti v podzemnim podlazim jsou oznaceny Stitkem, stejné je tomu u dveti

hlavniho uzavéru vody a plynu (Obrazek 20).
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Koldma - Kotarkarna

Obrizek 20 - Bezpe¢nostni zna¢ky — Oznaceni dveri

Zdroj: Bc. Michaela Mayerova



V byté €. p. 2578 jsou v nejniz§im podlazi neoznacené uzavéry (Obrazek 21). V ptipade

havarie v okoli uzavéri je tieba védeét, ktery k ¢emu slouzi.

Obrazek 21 - Neoznacené uzavéry vody

Zdroj: autor

V ptipadé, ze osobni vytah neni uréeny k evakuaci, ptipadné€ se nejednd ani o pozarni vytah,
musi byt tato skuteCnost viditelné oznaCend na vytahu, v kazdém podlazi. Spolecenstvi
vlastnikli tento pozadavek splituje. Vytah je doplnény 1 o manudl, ktery je umistén na jeho
vngjsi Casti. Nechybi ani oznaceni zdkazu koufeni, ktery plati ve vSech spole¢nych prostorech

budovy.

- Zjistit prig;,
: NU. Tepld voda, stydens
Mimo byt? Pigina? Va'iné’? -
3. Uzaviit uzaver, Poku
Pokud nelze nebo ha
stoupacce dle sezna,
v kancelafi

voda, plyn? v byte Nebo

d h.ava'ne VbyE, uzaviit uzaver v byté
Varie mimo byt, uzaviit uzaveér v dané
MU uzavérd (ndsténka a web). Klice

2 v trezoru nebo volat maijtele sklepu. Seznam
telefonnich ¢isel Vyvéseny v kancel4fi,

>

. Minimalizovat $kody. Hadry, kyble, otevieni oken.
5. Kontaktovat vybor SVJ. Telefon 605 206 954.

o

. Pokud havérie mimo byt, poptat asistenci SV). Zakaznicka
linka Allianz telefon 241 170 000, &islo smlouvy 505810830.

7. Pokud havirie v byt&, poptat asistenci u své pojistovny.

. Pokut asistenci nelze, volat havarijni sluzbu.
Nap. firma Feistauer, telefon 797 993 256.

©

9. Informovat ostatni o uzavieném uzavéru, Letdtek
na vchodové dvefe. PFitina a planovana doba.

10. Zdokumentovat 2kodu. Fotoaparat, svédci, as, rozsah,

pricina, faktury. .
11. Havérie mimo byt hradi SV). Faktura na 1£0: 27532593.

12. Havérie v byté hradi vlastnik bytu.

Obriazek 22 — Postup pfi havarii v domé

Zdroj: SVJ
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Spolecenstvi vlastniki ma v kancelafi vyvéSeny dokument, ktery v né¢kolika bodech stru¢né
popisuje postup, jak jednat pfi havarii mensiho rozsahu (Obrazek 22). Mize byt prospésny pri

feSeni stresové situace.

5.12 Zavérec¢né zhodnoceni

Spolecenstvi vlastnikii spravuje bytovy komplex, ktery se nedd fadit mezi novéjsi domy.
Budova je pojisténa proti vS§em hrozbam. PojiSténi by bylo jen nutné obnovit na stavajici ceny.
Z pohledu ochrany plasté je budova pomérné dobie zajisténd. Dvefe sice nejsou vybaveny
zadnou elektronikou, jsou jen z venku osazeny kouli a vybavené bezpecnostnim kovanim
kolem zamku, ale protoZe je tento citlivy prostor stfezen kamerovym systémem, ochrana vstupu
z tvrzeného skla, ale vyklapéci, bez bezpecnostnich miizi. Je tedy mozné se dostat naptiklad do
suSarny. Ptipadny pachatel by neud¢lal skody v dalSich prostorech budovy. Dvete do chodby
byvaji zamcené. Piesto by se mohly v suSarné nékteré véci ztratit, mohl by vzniknout pozar,

nebo konflikt narusSitele s pfichozim obyvatelem domu.

Vytah je plné v ramci bezpecnosti plné vybaveny. Problémem je odlisna vyskova uroven
vstupnich dvefi do budovy a kabiny v pfizemi. Bezbariérovosti moc nepftidaji ani najezdy do
podzemniho podlaZzi. Jsou velmi strmé, a proto musi byt obyvatelé v téchto prostorech obzvlast
opatrni. Spolecné prostory nejsou vybaveny zadnym detektorem. Zabezpeceni kancelafe je na

dobré urovni.

V budové jsou pfenosné hasici pfistroje. Nasténné pozarni hydranty jsou provozuschopné
pouze v trovni sklepti. Unikové cesty jsou fadné oznadené, ale obyéejnymi informaénimi
tabulkami bez fotoluminiscencni vrstvy a bez podsviceni. Svétla na chodbéach nejsou napojena
na zéalozni zdroj elektrické energie, ani se nejedna o nouzova svétla. V ptipad¢ havarie by tak

nemusela evakuacni cesta po schodisti spliiovat pozadavky.

[RA4

kategorie pozarniho nebezpeci nadstandardni. Piesto by bylo vhodnéjsi vice specifikovat

evakuaci a urcit osoby, kter¢ se postaraji napiiklad o pocitani osob.
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6 NAVRH NOVE BEZPECNOSTNIi POLITIKY

Spolecenstvi vlastnikll je pojiSténé proti zivelnim i uréitym antropogennim hrozbam.

Vse dtlezité v pojistné smlouvé je, ale je potieba ji obnovit a nastavit na aktualni ceny.

6.1 Mechanické zabranné systémy

Je dllezité zvysit bezpecnost vstupnich dvefi. Protoze byl elektronicky vstupni systém s Cipy
zamitnut pro jeho vysoké ndklady, levnéjSi variantou jsou elektromagnetické zamky
s odchodovym tlacitkem a autonomni RFID ¢teckou. U mechanickych zadmka je mozné, pfi
mensi tésnosti dvefi, jazyCek piekonat. Elektromagnet nema nechanické ¢asti, neni mozné
ho fyzicky ponicit. Je mozné nainstalovat i dva a vice elektromagnetii na jedny dvete. Existuje
varianta, pii které neni nutné vlastnit pfistupovy Cip, ale uvolnéni magneti funguje pomoci
odchodového tlacitka umisténého uvniti budovy. Proto je stale zajiSténa volné tnikové cesta.
Nedovieni dvefi mulze nastat pouze s pouzitim piekdzky. Systém je vybaven signalizaci
a v takovém ptipadé vyvola poplach. Cte¢ka ma pamét, piimo v mikroprocesoru, pro 1000
uzivateld. Neni nutné mit centralni systém, neni riziko ztraty informaci. Naklady jsou sniZzeny
o systém s centralni spravou pfistupti. Tabulka udava cenu jednotlivych komponent pro
elektromagnetické zabezpeCeni vstupnich dvefi. Redlna cena by byla navySena o drobné

prisluSenstvi (kabely apod.) a praci.

Tabulka 12 - Ceny komponent pro zabezpeceni dveri

Ptistupovy systém Cena s DPH/ks
Autonomni RFID ¢tecka/klavesnice Sebury BC2000EM 1.329,79 K¢
Elektricky magneticky zamek SEBURY BEL-004, 280 kg, NC 999,00 K¢
Odchodov¢ tlac¢itko SEBURY EB-SW40D, kontakty NO/NC/COM 299,00 K¢
12 v UPS napajeci zdroj ptistupovych systémii Sebury BPS-04 1 199,00 K¢
Akumulator olovény 12 V/7 Ah Sebury BPS-04 519,09 K¢
Celkem 4 345,88 K¢

Zdroj: https://eletur.cz

Pofizovaci cena se muze zdat vysoka (Tabulka 12), s ohledem na fakt, Ze se jedna o rozpocet
na jedny dvefe. Napajeci zdroj bude ale pouzit i pro osvétleni unikového vychodu a jeho

oznaceni.

ProtoZe jsou okna do prostor podzemniho podlazi pfistupné z venku, existuje riziko kradeze
véci v susarné, prespani Clovéka bez domova, zneciSténi prostor, popiipad€é vznik pozaru
neopatrnym chovanim neopravnéné osoby. Pravé v suSarnach je potieba odvétravani vlhka,

proto neni mozné ponechat okna vzdy zaviend. Problém wvniknuti do objektu pomoci
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otevien¢ho okna je mozné feSit bezpecnostni miizi. Sitka vybranych pficli je 3,25 cm.

Cena bezpec¢nostnich mtizi do oken se, podle velikosti, pohybuje v rozmezi 1725-2055 K&.

Tabulka 13 - Ceny okennich bezpe¢nostnich m¥izi

Okenni bezpecnostni m¥ize Cena s DPH/ks
Nastavitelnd bezpe€nostni okenni miiz se 2 pficlemi 700-1050 mm 1725,00 K¢
Nastavitelna bezpe¢nostni okenni miiz se 3 priclemi 1000-1500 mm 2055,00 K¢

Zdroj: https://www.meedo.cz

wewr

pro piipadné vyplaceni pojistného plnéni.

6.2 Bezbariérovost

Bezpecnost pohybu pro zdravé ihandicapované lidi je mozné zajistit bezbariérovosti
v objektu. ProtoZze neni v dom¢ misto pro zvedaci ploSiny, jedinym feSenim, jak zajistit
bezbariérovy pohyb ve spole¢nych prostorech, je modernizace vytahu a vytvoreni priichoziho
vytahu. Jedna se v§ak o velmi ndkladny ukon, ktery ale umozni bezbariérovy pohyb od vstupu

do budovy az do bytové jednotky.

6.3 Ochrana spole¢nych prostor v objektu

Kancelatr SVJ je vybavena dostateCn¢, kamerovy systém také neni potfeba meénit nebo
dopliovat. V ptipad¢ vypadku proudu je tieba, aby byla tinikova cesta stale osvétlena. Proto
by bylo vhodné mit stavajici svétla na inikové cesté prepnutelnd na zalozni zdroj, piipadné
v kazdém podlazi pohybovy senzor s LED osvétlenim, zapojeny na zalozni zdroj elektrické

energie.

Protoze je do domu zaveden plyn, bylo by vhodné, aby byla mistnost s hlavnim uzavérem
plynu vybavena detektorem. Stejné tak tomu je v ptipad¢ uzaveéru vody. Hrozbu by tak bylo
mozné odvratit difive, nez by vznikly vétSi Skody. Spolecenstvi vlastnikll je v kancelari
vybaveno GSM alarmem od Jablotronu. Je mozné k nému pfipojit dalsi pfislusenstvi, jako

naptiklad detektor hotlavych plynt.

Tabulka 14 - Ceny detektori plyni, vody a koufte

Cidla, senzory, detektory a elektronicka signaliza&ni za¥izeni Cena s DPH/ks
GS-133 detektor hotlavych plynti — Jablotron 1 168,00 K¢
CN112 Detektor tiniku vody — Elektrobock 359,00 K¢
SD-283ST kombinovany detektor kouie a teplot se sirénou 1 126,00 K¢

Zdroj: https://www.jabloshop.cz/
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6.4 PoZarni bezpecnost

Z hlediska pozarni bezpecnosti je potieba zajistit dim nejen rezimovymi opatienimi, ale

1 aktivnimi prvky pozarni ochrany, které musi byt pravidelné kontrolovany.

6.4.1 Zarazeni Cinnosti spoleCenstvi vlastnikii do kategorie poZarniho

nebezpeci

Zaclenéni do kategorie pozarniho nebezpeci se provadi sestupné, ale Cinnosti v bytovych

domech nespadaji do kategorie s vysokym pozarnim nebezpe¢im. Mohou pattit do prostiedni

kategorie — se zvySenym pozarnim nebezpeCim. Zarazeni do spravné kategorie ¢innosti SVJ

bylo provedeno pomoci kontrolniho seznamu. Vymezeni Cinnosti je uvedeno v § 4 odst.

3 zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané.

Tabulka 15 - Check list — Zac¢lenéni ¢innosti do kategorie poZarniho nebezpeci

Provadi spolecenstvi vlastnik nékterou z téchto ¢innosti? Ano/Ne
Cinnosti, u kterych se v prostoru vyskytuji chemické latky zafazené Ne
do zvlastnich kategorii nebezpecnosti presahujici 1000 Kg v pevném stavu nebo

250 litrt v kapalném stavu.

Cinnosti, u kterych vznikaji hoflavé nebo hofeni podporujici plynyv Ne
zéasobnicich nebo nadobach o celkovém objemu nad 100 litr nebo

se v prostorech nachdzi zkapalnéné uhlovodikové plyny s vdhou nad 60 kg.

Cinnosti, pii kterych se pii vyrobé vyskytuje hotlavy prach nebo pary hoflavych Ne
kapalin v takovém mnozstvi, kdy by mohla vzniknout vybusna koncentrace

nebo usazena vrstva prachu v souvislé vrstvé minimalné 1 mm.

Cinnosti ve vyrobé& s min. tfemi pracovniky, kde mize vzniknout nahodilé Ne
pozarni zatiZeni nejméné 15 kg/m?.

Cinnosti v prostorech s vyskytem nahodilého pozarniho zatizeni 120 Kg/m?. Ne
Cinnosti, pii kterych se pouZiva otevieny ohen nebo jsou v blizkosti hoflavych Ne
latek pfitomny jiné zdroje zapéleni, vyjimaje lokalnich spotiebicii, vytapéni,

vaieni a ohfevu vody.

Cinnosti probihajici v budovach o sedmi a vy3ce nadzemnich podlaZich nebo Ne
vétSich nez 22,5 m, vyjimaje bytovych domii.

Cinnosti v budovach, kde se shromazd’uje v&tsi pocet osob, v obchodech, Ne
ubytovacich zatizenich a ve zkolaudovanych budovach pro handicapované.

Cinnosti v podzemnich stavbach slouzici k poskytovani sluZeb nebo obchody, Ne
s nahodilym pozarnim zatizenim 15 kg/m2, ve kterych mlize byt v jeden

okamzik sedm a vice osob.

Cinnosti, pfi kterych nejsou b&zné podminky k pozarnimu zasahu. Ne

Zdroj: autor

Protoze nebyla zddna odpovéd na otdzku kladnd, ¢innosti spolecenstvi vlastnikli patii

cvwr
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vést zjednodusenou dokumentaci pozarni ochrany. Ta musi obsahovat dokument o zaclenéni

¢innosti do kategorie a pozarni poplachovou smérnici.

6.4.2  Aktivni prvky poZarni ochrany

Protoze Cinnosti v objektu spolecenstvi vlastnikll patfi do nejnizsi kategorie, SVJ nema
povinnosti vytvaret dokumentaci pozarni ochrany. Mnozstvi hasici techniky je tak definovano
§ 2 odst. 5 vyhlasky €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci. Vyhlaska tika, ze pokud neni déno
jinak, musi byt na kazdych zapocatych 200 m2 ptidorysné plochy podlazi instalovany ptfenosné
hasici pfistroje, a to v dostatecném mnozstvi podle typu napln¢: 9 litra vody, 6 litri vodniho
roztoku pénidla, 6 kg halonu nebo jiné¢ho ekvivalentniho hasiva, 6 kg hasiciho prasku nebo 5 kg

oxidu uhli¢itého (CO2).

Nasténné hydranty jsou Casto nahrazovany pienosnymi hasicimi pfistroji. Protoze jsou

v budové instalovany nésténné hydranty, bylo by vhodné je zprovoznit, i pies to, Ze je tato

cvwr
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mista a je t€ZSi na manipulaci. Vhodné by bylo umisténi pfenosného praskového hasiciho
pristroje do kazdého podlazi a zaroven obnoveni/vytvoreni nasténného hydrantu. O nékterych
detektorech bylo pséno dfive. Je vhodné vybavit dim koufovymi ¢idly nejen v podzemnim

podlazi, ale i v kazdém nadzemnim.

Tabulka 16 - Ceny nasténnych hydrantua a praskového hasiciho pristroje

Hasici technika Cena s DPH/ks

Hydrantovy systém 30 m s tvarove stdlou hadici D25 7 139,00 K¢
(HS700200BS25/30)

Hydrantovy systém 20 m s tvarove stdlou hadici D25 6 534,00 K¢
(HS700200BS25/20)

Hydrant s tvarové stdlou hadici 20 m D25 — nerez 10 285,00 K¢
(HS640265INOX25/20)

Hydrant s tvarové stdlou hadici 30 m D25 — nerez 10 648,00 K¢
(HS640265INOX25/30)

Préaskovy hasici ptistroj 6 kg P6Th + koutové Cidlo 1 241,00 K¢

Zdroj: https://'www.hastex.cz

6.4.3 Prevence a kontrola

Vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, nafizuje pravnickym osobdm kazdoro¢ni
kontrolu provozuschopnosti hasicich pfistroji ajednou za pl roku samocinnych hlasica

pozaru. § 13 vyhlasky €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, spoleCenstvi vlastnikli natizuje, aby
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dodrzovalo preventivni pozarni prohlidky. Tato povinnost se tyka i SVJ, které je ¢innostmi
zatazeno do kategorie bez zvySeného pozarniho nebezpeci. Spolecenstvi vlastnikli by mélo mit
povétfenou osobu, kterd by se zabyvala vyhradné pozarni bezpecnosti. Je potieba, aby byly
zminéné kontroly evidovany a aby byly dokumentovany i preventivni pozéarni prohlidky,
véetné kontroly volnych unikovych cest, volnych ptistupli k uzavérim a aktivnim prvkim

pozarni ochrany.

6.5 Bezpecnostni zna¢ky, znaceni unikové cesty

Mistnosti, hlavni uzavéry a vypinace jsou znaceny dostate¢né. Vytah ani zdkaz koufeni neni

potieba znacit jinak nebo vice. Znacky tnikovych cest je nutné vymenit.

Tabulka 17 - Ceny nouzového osvétleni a znaceni iinikové cesty

Nouzové osvétleni, znaCeni tinikové cesty Cena s DPH/ks

EMERGENCY LED 5W IP65 Nouzové svitidlo LED (www.e-light.cz) | 1 545,05 K¢

Tabulka, PVC, fotoluminiscen¢ni, 200x100 mm, tinikové schodisté vlevo | 121,00 K¢

doli (www.stimax.cz)

Tabulka, PVC, fotoluminiscen¢ni, 200x100 mm, tunikovy vychod | 121,00 K¢

(Www.stimax.cz)

Zdroj: Autor

Drazsi variantou je nouzové osvétleni. V pfipadé nouze je to mnohem U€inngj$i moznost.
Nouzové LED svitidlo pro oznaceni tnikového vychodu je mozné potidit za 1545,05 K¢
(u vybraného e-shopu). V ptipadée schodistovych svétel by se cena mohla pohybovat v rozmezi
5-8 tisic K¢ za jedno svétlo. Tato svétla jsou schopna svitit 3 hodiny i bez zalozniho zdroje

energie. Levnéjsi variantou jsou fotoluminiscenéni tabulky (Tabulka 17).

6.5.1  Nastupni plocha pro pozZarni techniku

Spolecenstvi vlastnikl splituje pozadavky pro volnou nastupni plochu pro pozarni techniku.
Podminky pro haSeni pozarti a pro zachranné prace v §11 zakonu o pozérni prevenci piikazuji
pravnickym a podnikajicim fyzickym osobdm provést oznaceni a umoznit pouziti nastupnich
ploch pro pozarni techniku. Oznacenim je mysleno, podle vyhlasky ¢. 30/2001 Sb., pouziti
dopravni znacky B 29 s dodatkovou tabulkou "Néstupni plocha pro pozarni techniku". Pokud
by tu nebylo dodrzovano volné misto, mohou za to byt velmi velké sankce. Na internetu je

mozné toto znaceni sehnat. Napiiklad na safetyshop.cz je tato znacka (Obrazek 23) nabizena
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ve dvou provedenich. Vyrobek z Smm desky zpénéného PVC mé nizkou hmotnost a je
mimofaddné odolny vic¢i vlivim pocasi a proti narazu. Druhou moznosti je ndkup znacky

vyrobené z lisovaného plechu. Polep mé nereflexni folii.

NASTUPNi PLOCHA
PRO HASICSKA
VOZIDLA

Obrazek 23 - Znacka nastupni plochy pro hasi¢ska vozidla

Zdroj: www.safetyshop.cz

Znacka z hliniku, v rozmérech 500 x 300 mm, je nabizena za 592,90 K¢ a verze z PVC za
290,40 K¢. Existuje 1 verze se zakazem zastaveni. I vzhledem k tomu, Ze je ve méste nedostatek

parkovacich mist, by bylo vhodné znacku poftidit.

6.6 Dokumenty a smérnice

Aby mohlo spolecenstvi vlastnikii provadét pravidelné kontroly, vS§echna pravidla musi byt
sepsana a vystavéna na viditelném misté. Proto je vhodné vSechny dokumenty vyvésit
na nasténku proti vchodu. Domovni fad a pozarni fad vymezuji pravidla chovéani uzivatelii
domu. Vymezuji prava, povinnosti a zédkazy. Oba dokumenty obsahuji vice pravidel nez
aktualné platné tady. Pozarni poplachova smérnice byla pozménéna a doplnéna o evakuacni
plan. Ten obsahuje textovou i grafickou ¢ast. Ta je ale z diivodu jednozna¢ného ¢lenéni budovy

zjednodusena.
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Domovni fad

Zakladni ustanoveni

Tento domovni fad je vytvoren k zajiSténi potfadku, Cistoty, zabezpeceni dobrého obcanského
souziti a podminek k fadnému uziti byti, spolecnych prostor a zatizeni domii v§em vlastnikiim
a najemcim bytovych jednotek.

Ustanoveni tohoto domovniho tadu jsou zavazna. Vlastnici bytovych jednotek ho piijali,
a vlastnoru¢nim podpisem potvrdili, Ze rozumi jeho obsahu a souhlasi s jeho ustanovenimi.
Domovni fad je upraven shromazdénim vlastnikli jednotek podle piislusnych ustanoveni
zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢€jsich predpisti, a stanov spolecenstvi.
Dojde-li ke zménam domovniho tadu v dobé mezi shromazdénimi vlastnikli jednotek, tyto
zmény jsou povazovany zadocCasné, jsou schvalovany vyborem spolecenstvi a plati
az od dalSiho shromazdéni vlastnikt, které je bud’ potvrdi, nebo zrusi.

Prava a povinnosti vlastnikd a najemcu bytovvch jednotek

1. Vlastnik, ktery pronajme svou bytovou jednotku, je zodpovédny za dodrzovani tohoto domovniho
fadu i svymi najemniky. V piipad€ nedodrzeni zasad domovniho fadu vyzve vybor SVJ majitele
bytové jednotky k napravé, ptipadné indhradé vzniklych $kod. Za bezpecnost a chovani
nezletilych déti odpovidaji jejich zadkonni zéstupci.

2. Vlastnici byt jsou povinni oznacit dvefe svého bytu Cislem bytu, zvonek do jednotky
a poStovni schranku jménem svym nebo osoby, kterd uziva bytovou jednotku.

3. Kazdy uzivatel jednotky je povinen zavirat ptistupové dveie do domu. Neni dovoleno
otevirat dvefe pomoci dalkového ovladani z bytu osobam, které se neohlasi nebo nejsou
uzivateli znamy. Neni dovoleno umoznit neznamym osobam vstup do domu pii vlastnim
vstupu ¢i odchodu.

Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni domu

4. Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastniktim
jednotek spolecn€. Mezi n¢€ nalezeji spoleCné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,
susarny, kocarkamy, kolarny a dalsi prostory urcené pro spole¢né uzivani.

5. Spolecné prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat pouze k u€ellim, k nimz jsou urceny a tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikti jednotek. Ve vSech spole¢nych prostorech
domu véetné vytahové kabiny je zakaz koufeni, konzumace alkoholu a uzivani omamnych
a psychotropnich latek.

6. 'V ramci dodrzovani pravidel pozarni ochrany je zakédzano odkladat do spole¢nych prostor
domu své véci, kvétinace, tasky s odpadky, botniky, kocarky, jizdni kola a jiné, vyjma
prostor pro tyto ucely uréenych.

7. Vlastnici jednotek jsou na vyzvu SVJ povinni zanechat nedovoleného uzivani spolec¢nych

prostor, napiiklad odstranit z chodeb své véci, které tam skladuji. Jedna se o tinikovou
cestu, ktera musi byt vzdy volna.

8. Ve spolecnych prostorech a sklepech patficich k jednotlivym bytiim i v bytech je zakdzéno
umist'ovat jakakoliv motorovad vozidla, uskladiiovat pohonné hmoty, vybusné, hotlavé
¢i jinak pozarné nebezpecné latky.

9. Ve spolecnych prostorech a sklepech neni dovoleno ukladat takové véci, které by mohly
byt zdrojem Sifeni hmyzu nebo hlodavci.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Hlavni uzavéry vody a plynu, elektrické skiin€é a podobnd zatfizeni musi byt volné piistupna
aje s nimi zakazana jakakoliv neodborna manipulace, pokud nejde o odvraceni nebezpedi pro
osoby a dim.

V ptipad€ pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétel je povinnost pfi
odchodu zhasnout. Pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu, je ¢len spolecenstvi povinen dbat
na uzavirani oken ve sklep¢.

Rekonstrukce a stavebni upravy

Ve spole¢nych prostorech domu nejsou povoleny jakékoliv upravy a opravy na elektroinstalaci
a dalSich rozvodech bez pisemného souhlasu osoby odpovédné za spravu domu.

Rekonstrukci bytu ohlasi ¢len spoleCenstvi pisemné vyboru. Vyvési na nasténku predpokladany
termin provadénych praci a hlu¢nost omezi na co mozna nejkrat$i dobu. Prace bude vykonavat
pouze v dob¢ od 8.00 do 17.00 hodin v pracovnich dnech a v sobotu.

Vlastnik ¢i ndjemce jednotky je povinen stavebni a udrzovaci prace provadét tak, aby zadnym
zplisobem neohrozoval, neposkozoval nebo jinym zplisobem nenaruSoval uzivani spole¢nych
prostor domu a jednotek v dome.

V ptipadé, Ze dojde pfi stavebnich pracich ke zne¢isténi spole¢nych prostor, je vlastnik ¢i najemce
povinen neprodlené zajistit jejich uklid. V opa¢ném piipadé mize SVJ zajistit tklid za naklady
vlastnika nebo najemce, ktery je zodpoveédny za znecisténi prostor.

Vstup nastfechu je dovolen pouze opravnénym osobam se souhlasem vyboru SVJ.
Je zakézano umistovat na fasadu domu a balkonové zabradli TV a rozhlasové antény ¢i jakékoliv
jiné pfedméty.

Chov domacich zvirat:

Vlastnik ¢i najemce bytové jednotky nese plnou odpovédnost za sva domaci zvifata a je povinen
dbat na to, aby nedochazelo k obtéZzovani zejména pachem hlukem nebo znecistovanim spole¢nych
¢asti a prostor.

Znecisteéni ¢i poSkozeni spolecnych prostor a zafizeni domt chovanymi zvifaty jsou jejich vlastnici
povinni neprodlené odstranit. Tyka se to i pfilehlych prostor (zpevnénych ploch, parkovist’ apod.).

Vydala-li obec vyhlasku ¢ijiny piedpis pro chov domacich zvifat, jsou vlastnici a uzivatelé
jednotky povinni zajistit jeji dodrzovani. Vlastnik je povinen oznamit vyboru piipadny chov zvitat,
ktera jsou jedovata nebo jinak nebezpe¢na.

V bytovych jednotkach je zakazan chov hospodatskych zvirat.
Klid v domé

Vlastnici jednotky, ndjemnici a navstévy jsou povinni dodrzovat no¢ni klid v dobé od 22.00
do 06.00 hod.

V dob¢ nocniho klidu a o svatcich nesmi uzivatelé doma pouZzivat hluéné spotfebice, hudebni
nastroje a vykonavat jakoukoliv ¢innost, ktera zpisobuje hluk.

Vlastnici bytll, najemnici a jejich navstévy jsou povinni se chovat tak, aby neobtéZovali sousedy
nadmérnym hlukem, a to i pfes den, zejména hlasitou hudbou nebo televizi.

DalSi ustanoveni:

Clen spoleenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu alodZii jako skladiits, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani kvétin zde umisténych
dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody po fasadé a do niZsich pater.

Clen spolecenstvi se zdrzi umistovani reklam a jakychkoliv vyvések na informacni tabule slouzici
pro podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.
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26.

27.

28.

29.

Pokud ¢len spoleCenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavfeni a nasledné otevieni bylo v€as oznameno ostatnim ¢lentim spolecenstvi.

Pii vyméné vlozky zamku vchodovych dveti obdrzi kazdy vlastnik bezplatné 2 ks kli¢d (na bytovou
jednotku) od nové vlozky. Totéz plati ptfi vyménach vlozek zamku dveii od dal$ich spole¢nych
mistnosti v domé.

V piipad¢ zajmu ¢lena spoleCenstvi o vyuziti spoleénych ¢asti (domovnich prostor), uzavira ¢len
spolecenstvi smlouvu — dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spoleCenstvi
vlastnikd.

Poruseni ustanoveni domovniho fadu mize byt, podle zakona ¢. 250/2016 Sb., o odpovédnosti
za prestupky a fizeni o nich, a zakona ¢. 251/2016 Sb., o n€kterych piestupcich, posuzovano jako
prestupek.

Tento domovni fad je vyvéSen viditeln¢ na nasténkdch proti vchodiim a na internetovych
strankach SV http://svjnahradku.cz/.

Schvaleno dne:

Pokyny k postupu pfi havarii ve spole¢nych prostorach ¢i v bytové jednotce. Pokyny jsou
prilohou DR, vypracované vyborem SVJ.

a.

Aktudlni kontaktni udaje subjektu zajist'ujici havarijni sluzbu (voda, plyn, elektro, topeni)
jsou vyvéseny na nasténce ve stupnich prostorech domu.

Havarijni opravou se rozumi odstranéni havarie ve spolecnych prostorech domu a v bytové
jednotce (napt. prasklé vodovodni nebo odpadni potrubi, opravy elektroinstalace, tinik
vody u topnych téles a uzavért.) Havarijni sluzba havarijni piipad zabezpeci tak, aby bylo
ohrozeno zdravi, Zivoty nebo majetek lidi.

HlaSeni na havarijni sluzbu provede uzivatel jednotky, ktery zavadu zjistil. Nasledné
informuje oznamovatel kteréhokoli ¢lena vyboru o zjisténé a nahlasené zavade.

Zasahy havarijni sluzby ve spoleénych prostorech, hradi spolecenstvi. Oznamovatel
potvrdi provedeni oprav na vykazu praci. Kopii vykazu ptreda bezodkladné ¢lenu vyboru.
Je-li ptitomen ¢len vyboru, potvrdi provedeni oprav na vykazu praci on.

Zasahy havarijni sluzby v jednotkach hradi vlastnik (uzivatel) jednotky.

V piipad¢ vzniku pozaru je nutné upozornit ostatni obyvatele, neprodlen¢ zahdjit haseni,
piivolat hasice a fidit se pozarnim fadem.
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POZARNI RAD

1. Zakladni ustanoveni

Zakladem ucinné ochrany pfed pozarem je bd€lost a opatrnost vSech obyvatel a plynula
kontrola diisledného dodrzovéani pozarnich ptedpisti a opatieni. Tento pozarni fad stanovi
a upravuje zakladni zdsady zabezpecovani pozarni ochrany v bytovém domég. Je trvale vyvésen
na nasténce proti vchodu do budovy a jeho dodrzovéani je zdvazné pro vSechny obyvatele
a navstévniky domu.

11. SVJ ma za povinnost

1. Pravideln¢ kontrolovat dodrZzovéani protipozarnich opatieni ve spolecnych prostorech
a v piipadé€ poruseni opatieni pozadovat od vlastnika bytu neprodlenou napravu.

2. Zajistit pravidelné ro¢ni preventivni pozarni prohlidky podle § 13, vyhlaSky 246/2001
Sb., o pozérni prevenci, a vytvoreni zapisu o kontrole.

3. Udrzovat nasténné hydranty v provozuschopném stavu, podle § 5 odst. 1 pism.
a) zdkona ¢. 133/1985 Sb. O pozarni ochrang.

I11. Obyvatelé domu maji za povinnost

1. Seznamit se s pozarnim fadem a poplachovou smérnici, srozmisténim hlavnich
uzavért plynu, vody, hlavnim vypinaCem el. energie asrozmisténim pozarnich
hydrantt a hasicich pfistroja.

2. Udrzovat v fadném stavu plynova a elektricka a tepelna zafizeni, a odstranit z jejich
blizkosti hotlavé latky.

3. Zabezpecovat fadny dozor nad détmi a osobami, které nemohou posoudit své jednani,
zamezovat jim vykonavani ¢innosti, které by mohly vést k pozaru nebo poskozeni
hasicich zatizeni.

4. Udrzovat potadek nainikové cesté, ve sklepich a mistech, ve kterych muze dojit
ke vzniku pozaru nebo ke ztiZzeni zasahu jednotek pozarni ochrany.

(Chodby a schodisté slouzi v ptipadé pozaru jako tnikové cesty, proto na nich nesmi
byt, ani docasné, odkladany zadné predméty nebo material)

5. Dbat zvySenou opatrnost pii skladovani a pouzivani hotlavych nebo jinych pozarné
nebezpecnych latek, které mohou zplsobit pozar nebo jej mohou dale rozsifovat.

6. Hoflavé kapaliny uskladiiovat v bytovych jednotkach na bezpecném misté a v nezbytné
nutném mnozstvi.

7. Pfi manipulaci s hoflavymi kapalinami pifisné dbat pokynl vyrobce, zajistit fadné
vétrani a tim odstranit vS§echny mozné zdroje zapaleni.

8. Pouzivat pouze certifikované elektrické spotiebice.

9. Pii zjisténi pozarni zavady ji neprodlené¢ nahlasit nekterému z Clenu vyboru, ktery
zabezpeci jeji odstranéni.

94



IV. Obyvatelim domu je zakazano

1. Ve spolecnych prostorech budovy koufit a pouZzivat otevieny ohen.

2. Provadét jakékoliv neopravnéné zasahy do elektrické instalace, pretézovat elektrické
rozvody zapojovanim neumérného mnozstvi spotiebicil, vytvaret prozatimni elektrické
vedeni apod.

3. Poskozovat nebo zneuzivat zatfizeni a prosttedky slouzici pozarni ochrané k likvidaci
pozaru (pozarni hydranty, hadice, proudnice, pfenosné hasici ptistroje apod.).

4. Zarovnavat pfistupy k hasebni technice, uzavérim vody, a hlavnimu vypinaci elektrické
energie.

5. Skladovat pohonné hmoty v byté.

6. Pouzivat hotlavych kapalin (benzin, toluen apod.) k rozdélavani ohn¢ v bytech a vSech
spolecnych prostorech domu.

7. Odkladat a susit hotlavé predméty v blizkosti topeni a jinych tepelnych spotiebic.
8. Ponechavat zapnuté tepelné spotiebice a otevieny ohen (napt. svicka) bez dozoru.
9. Pouzivat zahradni gril nebo zakladdat ohnisté na balkonech a v bytech.

10. Skladovat a odkladat na ptistupovych chodbach ke schodisti, schodistich a sklepnich
chodbach, predméty (jizdni kola, kocarky, botniky, kvétinace apod.), které¢ vyznamné
zvysuji pozarni zatizeni téchto prostor a brani volnému pohybu osob.

11. Parkovat motorova vozidla pred domem tak, Ze znemoznuji prijezd techniky jednotek
pozarni ochrany v ptipad¢ pozaru.

12. Parkovat motorova vozidla na nastupni ploSe pro pozarni techniku.

Vnitini pozarni hydranty

Skiin hydrantu je ¢ervené barvy, vyrobena zocelového plechu, oznaCena pismenem H.
Je umisténa v kazdém podlazi bytového domu.

Hasici pfistroje — praskové ABC 6 kg

Ptenosné hasici pfistroje jsou umistény v kazdém nadzemnim podlazi domu (1 ks)
a v podzemnim podlazi (x ks)

Pozarni tad byl zhotoven v souladu se zakonem ¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisii a v navaznosti na vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci. Poruseni
tohoto Pozarniho fadu muze byt ve smyslu zakona posuzovano jako ptestupek.

Dokument nabyva ucinnosti dnem jeho schvaleni.

Zpracoval: Schvalil:

V Pardubicich, dne:
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Pozarni poplachova smérnice

1. Povinnosti ob¢anu pri zjiSténi poZaru

KaZzda osoba, nachézejici se v prostorach domu, je povinna v ptipad¢ zpozorovani pozaru tento
vSemi dostupnymi prostfedky uhasit. Nestaci-li svymi silami na likvidaci vzniklého pozaru
je povinna okamzit¢ vyhlasit pozarni poplach volanim " HORI " a ohlasit vznik pozaru

Hasi¢skému zadchrannému sboru Pardubického kraje z nejblizsiho telefonu.

Ohlasi kdo vola (jméno a zpétné Cislo telefonu),
kde hofi (pfesné oznaceni objektu, podlazi apod.),
co hofi (druh pozaru)
a vycka podle pokynu operatorky zpétného ovéreni u telefonu.
Po ohlaSeni pozéru informuje spravce domu, obyvatele v ohrozeném podlazi a nasledné ostatni

obc¢any domu.

I1. Povinnosti ob¢éanu pri vyhlaseni pozarniho poplachu

e Zachovat klid a rozvahu.

e Neprodlené uzaviit a opustit byt.

e Opustit objekt pouzitim unikovych cest. (Nikdy nepouzivat k evakuaci vytah!)

e V pfipad¢ potieby pomoct pii evakuaci osob. (Pokud vazné neohrozi sami sebe.)
e Pokud je to mozné, do ptijezdu hasic¢li pomoci uhasit nebo omezit pozar.

e Urcena osoba pocitd evakuované osoby.

e Urcené osoby zajisti vypnuti elektiiny, vody a plynu.

e Urcené osoby zabezpeci prvni pomoc.

e Urcené osoby dohlizi na evakuaci majetku a zvifat.

Po piijezdu jednotky pozarni ochrany piejima fizeni operaci velitel zasahu, kterému musi byt
nahlaSeny vSechny skuteCnosti vyznamné pro potlaceni pozaru a ochranu zivotl, zdravi
a hodnot. Cinnost obyvatel domu se ¥idi nadale pokyny velitele zasahu, najehoZ vyzvu

poskytnou ob¢ané osobni a vécnou pomoc.
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I11. Dilezita telefonni Cisla

Hasic¢sky zachranny sbor Pardubického kraje 150
Rychla zdravotnicka pomoc 155
Policie Ceské republiky 158
Jednotné ¢islo tisriového volani 112
Pohotovostni sluzba — elektro (VCE) 840850860
Pohotovostni sluzba — voda (VAK) 466310357
Pohotovostni sluzba — plyn (VCP) 1239
Spolecenstvi pro dim XXX
XXXX, S.r.0. — spravce domu XXX

Povinnost fidit se touto smérnici vyplyva ze zdkona ¢.237/2000 Sb., kterym se méni zdkon
¢.133/1985 Sb., o pozarni ochran€, ve znéni pozd¢jSich predpisti a vztahuje se na vSechny
osoby, zdrzujici se v prostorach domu. Pozéarni poplachovou smérnici upravuje § 32 vyhlasky

¢. 246/2001 Sb. O pozarni prevenci.
Dokument nabyva G¢innosti dnem jeho schvéleni.

Zpracoval: Schvalil:

V Pardubicich, dne:
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Evakuacni plan

Evakuacni plan apozarni evakuacni plan je stejny dokument. Pozarni evakuacni plan
je zpracovan podle pozadavkl § 33 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci. Je vyvéSen
na nasténce proti vchodiim. Sklada se z textové a grafické Casti.

SVIJ urcilo osobu, kterd bude organizovat evakuaci a osobu, kterd pocita evakuované osoby.
Povéfena osoba fidi evakuaci do pfijezdu hasi¢i. Po jejich pfijezdu piebird tlohu velitel
hasi¢ského sboru. Povéfena osoba je povinna mu sdélit vSechna dilezitd fakta o stavajici
situaci, o evakuovanych lidech, ptipadné o osobach, kterym situace neumoziuje samoevakuaci.

Prubéh evakuace

Nejdiive se zdomu evakuuji lidé z mista bezprostfedn¢ ohrozeného pozarem, poté osoby,
nachazejici se nad mistem ohroZenym pozarem, dale osoby, které se nachdzi pod mistem
ohrozenym pozarem, anakonec zprostor sousedicich, smérem od nejblizSich
k nejvzdalenéjSim.

Je vhodné vypnout elektrickd a plynovd zafizeni, zavfit okna a zavfit za sebou i dvefe
(nezamykat!). V piipad¢ kouie je nutné si obstarat mokrou textilii, ktera bude slouzit k ochran¢
pied zarem a zplodinami.

Je dulezité se tidit znacenim tnikovych cest. K evakuaci je zakazano pouzivat vytah!
Obyvatel¢ budou evakuovani na shromazdisté (misto urené k evakuaci). Je dilezit¢ dbat
Pokud by bylo shromazdisté také ohrozeno, je nutné se vzdalit jesté dal od budovy. Pokud
je to mozné, bud'te k dispozici veliteli zasahu hasict.

Postup pri neschopnosti se evakuovat

Pozar nebo kout vam muiiZze zabranit dostat se z mista ohrozeni. Nepanikaite!

Pokud vite, které misto je zasazené pozarem, pokuste se od n¢j dostat co nejdale.

Najdéte mistnost s oknem, ke kterému se mohou dostat hasici.

Oznacte z vnéjSku okno, ve které mistnosti se nachazite. (Naptiklad ¢asti odévu, kterou zajistite
provizornim zavazim, ptipadné ptfiviete do okna.) Okno uzaviete!

Pokud je to mozZné, zaizolujte dvete mistnosti, ve které se nachazite. To je mozné izolepou, ale
1 mokrou textilii.

Vyckejte do ptijezdu hasict. V piipadé€, ze jste nuceni vyskocit, vylezte nohama napied tak,
abyste se drzeli parapetu. Poté se pii seskoku lehce nohou odstréte od zdi. Skocte sounoz,
s pokrcenymi koleny. Snazte se dopadnout na obé nohy a ihned se pokuste o para kotoul.

Zpracoval: Schvalil:

V Pardubicich, dne:
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Graficka ¢ast evakuacéniho planu
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Smér evakuace v budové. Pti evakuaci se vzdy drzte vpravo (pokud je to mozné). Neohrozite

tak zachranny sbor, ktery by mohl bézet proti vam.

Obriazek 24 - Shromazdisté pro evakuaci
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ZAVER
Maslowova pyramida potieb Clovéka definuje potiebu bezpeci a jistoty jako druhou

v v

vvvvvv

existuje urcité riziko havarie, at’ uz z diivodu zivelni katastrofy, technickych problémut nebo
z nedbalosti Clovéka. Za bytovou jednotku zodpovida vlastnik. O spolecné prostory se staraji
vlastnici bytovych jednotek spole¢né. Jednou z moZznosti je sprava domu spolecenstvim
vlastnikii. Snahou kazdého takového spolecenstvi je vytvofit klidné a bezpe¢né misto pro
vSechny obyvatele domu. Je nutné fesit bezpecnost komplexné. Proto je nutné zajistit bezpecny
pohyb v domé¢, bezpecnost z pohledu kriminality, pozarni bezpecnost a jiné. Spolecenstvi
vlastnikli mize vyuzit rizné mechanické a elektronické systémy, ale také riznd rezimova

opatfeni.

Dil¢im cilem diplomové prace bylo analyzovat stavajici bezpecnostni politiku vybraného
spolecenstvi vlastnikli jednotek. Tim je Spolecenstvi vlastnikil jednotek Na Hradku 2574-2579,
Pardubice. Identifikace rizik byla provedena pfi osobni prohlidce objektu s predsedou vyboru

doc. Ing. Miloslavem Hubem a vyplnénim kontrolniho seznamu.

Spolecenstvi vlastnikli spravuje starSi objekt z panelovo-cihlové konstrukce. Na prvni
pohled bylo vidét, Ze jsou budovy starSiho data. Vstupni dvefe je mozné oteviit klicem,
piipadné bzuc¢dkem z bytu. Nejsou vybaveny zadnymi modernimi bezpe¢nostnimi prvky, ale
prostor kolem nich je monitorovan kamerovym systémem. Ten stfezi i spole¢né prostory
v nejnizsim podlazi. Okna do spole¢nych prostor jsou plastova s tvrzenymi skly. Jsou vyklapéci

a bez bezpecnostnich mfizi.

Vytah neni evakuacni ani pozarni, kabina je moderni, vybavena zrcadlem, tlacitky
s Braillovym pismem. Stavi vzdy v Grovni bytl a sklepli. Vchody do budovy jsou ale v jiné
urovni, a proto je nutné na cest¢ do vytahu zdolat schody. Pro télesn¢ handicapovanou osobu
v urovni sklepli. Spolecné prostory, ani prostory kolem uzavért, nejsou vybaveny zadnym
detektorem. Naopak zabezpeceni kancelafe SVJ je na dobré urovni, vybavena detektorem

pohybu, poplasnym systémem i trezorem.
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Ve vsech spolecnych prostorach je zdkaz koufeni. Schodisté kolem vytahu slouzi zaroven
jako unikova cesta. Ta je vSude volna a pruchozi, ale i kdyz je spravné oznacena, pouzité
tabulky by pii snizené¢ viditelnosti neplnily svou funkci. Dim je v urovni sklepii vybaven
piskovymi hasicimi pfistroji. V domé se na urCitych podlazich nachazi i nasténné pozarni
hydranty ale nejsou provozuschopné. Radné zkontrolovany jsou pouze v arovni sklepi.
Instalace hasicich pfistrojii je ze zdkona povinna pouze v podlazich, které nejsou urceny
k bydleni. Dokumenty pozarni ochrany a domovni ad jsou viditeln¢ vyvéSeny na nésténce proti

vchodovym dvefim.

Cilem préce byl také navrh a tvorba nové bezpecnostni politiky pro vybrané spolecenstvi
vlastnikil jednotek. Spolecenstvi vlastnikli bylo doporuceno, aby obnovilo pojistnou smlouvu
podlazi instalovat bezpecnostni miize, u vchodovych dveii elektromagneticky zdmek s RFID
¢teckou. V pripad¢ havérie by bylo vhodné, o této mimotadné udalosti, védét co nejdiive. Proto
bylo navrzeno, aby SVJ vybavilo mistnost s hlavnim uzdvérem plynu a vody detektory.

cwwvr

kategorie pozarniho nebezpeCi. I pfes splnéné minimalni mnozstvi hasici techniky bylo
doporuceno zprovoznit vSechny stavajici ndsténné hydranty, doplnit nevybavend podlazi
novymi a kazdé podlazi vybavit praSkovym hasicim pfistrojem a koutovym cidlem. Na kazdé
zabezpeceni je potieba poskytnout investici, jen je diilezité rozhodnout, zda se investice vyplati.

Zivot ¢lovéka, jeho zdravi ma vysokou cenu a riziko pozaru neni v bytovych domech malé.

Spolecenstvi vlastnikli by mélo mit povétenou osobu, kterd by se zabyvala vyhradné pozarni
bezpecnosti. SVIJ je ze zdkona povinné dodrzovat preventivni pozarni prohlidky, stejné tak
udrzovat volnou néstupni plochu pro pozarni techniku. Bylo by vhodné tento prostor doplnit
o znacku nastupni plochy pro hasi¢ska vozidla. Oznaceni tnikovych cesty bylo doporuceno
zménit. Byly navrzeny dvé varianty, instalace nouzového osvétleni se zaloznim zdrojem

energie a vymena informacnich znacek novymi fotoluminiscenénimi.

V posledni casti prace byly vytvoieny nové verze pozarniho tfadu, pozarni poplachové
smérnice a domovniho fadu. Nékteré jejich Casti zlstaly beze zmény. Spolecenstvi vlastnikli
jednotek neni povinné vytvaret evakuacni plan, ale v pfipadé n¢kterych mimotadnych udalosti

je evakuace nutna. Proto byl tento dokument pfidan k ostatnim.
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Piiloha A — Kontrolni list

Rizika hrozici zpiisobenim prirodnich vliva Ano/Ne
Jedna se o cihlovou piipadné panelovou konstrukci? v
Ma budova ocelové jadro?

M4 budova vice nez jedno podlazi? v
Je stavba symetricka? v
Je budova ve svahu?

Jsou ve spodnim podlazi garaze?

Je budova v povodnové oblasti?

Je budova pojisténa pro ptipad ptirodni katastrofy? v
Zabezpeceni perimetru Ano/Ne
Je perimetr ohraniceny plotem?

Je areal doplnény zavorou?

Jsou udrzovany volné ptijezdové komunikace pro slozky Integrovaného zachranného v
systému?

Plastova ochrana Ano/Ne
Jsou zarubné ocelové? v
Jsou zarubn¢ vylité betonem?

Jsou panty chranéné proti vysazeni dvefi?

Je na dveftich zadlabaci zamek s cylindrickou vlozkou? v
Maji dvefe bezpeénostni kovéani? v
Jsou dvete vybavené piidrznymi magnetickymi zamky?

Jsou vstupni dvete oteviratelné pomoci ¢ipa?

Je diim vybaveny domovnim dorozumivacim zafizenim? v
Je z hlediska vysky mozné z vnéjsku proniknout do budovy okny? v
Jsou sklepni prostory nebo kolarna vybaveny detektorem rozbiti skla?

Jsou okna v nejniz§im podlazi vybavena bezpe¢nostni f6lii?

Jsou okna v nejnizS§im podlazi vybavena tvrzenym sklem? v
Jsou okna v nejniz$im podlazi vybavend miizemi?

Spole¢né prostory Ano/Ne
Bydli v domé i nékdo méné ptizpiisobivy? v
Jsou nékteré prostory vybavené pohybovymi ¢idly? (kotelna, serverovna...) v
Je diim vybaven bezpe¢nostni schrankou na nouzové kli¢e? v
Je diim vybaveny trezorem (napf. pro tajné dokumenty SVJ)? v
Je diim vybaveny mistnostmi se samostatnymi sklepy nebo kojemi? v
Kamerovy systém Ano/Ne
Je dim vybaven kamerovym systémem? v
Je vytah vybaveny kamerovym systémem?

Je viditelné ozndmena piitomnost kamerového systému? v
Vytah Ano/Ne
Je vytah vybaveny Cipy?

Je kabina vytahu vybavena dveifmi? v
M4 vytah vyhovujici narazniky? v
Je vytah vybaven zrcadlem? v
Jsou tlacitka ve vytahu doplnéné o Braillovo pismo? v
Je ve vytahu kontrola pietizeni? v

Je ve vytahu oboustranna komunikace pfi uviznuti?

Je vstup do kabiny vytahu ve stejné urovni jako vchodové dvere?




PozZarni bezpecnost

Ano/Ne

Je do vzdalenosti 200 m od budovy vné&jsi pozarni vodovod s hydrantem?

Je diim vybaven vnitfnim pozarnim vodovodem?

Jsou v budové pfenosné hasici pfistroje?

Jsou hasici pfistroje na viditelnych mistech?

Jsou hasici ptistroje pravidelné kontrolovany?

Jsou cesty k hasicim pfistrojim, k hlavnim uzavérim vody, plynu, topeni a
k rozvodnému zafizeni elektrické energie volné a kontrolované?

ANRNANANANAN

Jsou v budové¢ nainstalovany pozarni senzory?

Jsou v budové¢ nainstalovany detektory plynu?

Je v budov¢ instalovana elektricka pozarni signalizace?

Je budova vybavena sirénou?

Je diim napojen na Pult centralizované ochrany?

Vznikl v budové nékdy pozar?

Byla n¢kdy budova zasazend pozarem okolniho objektu?

Je do budovy zavedeny plyn?

Je v objektu kotelna?

Patfi provozni ¢innosti v budové do skupiny bez pozarniho nebezpeci?

Je objekt rozdelen do pozarnich tisekti?

Je v objektu viditeln€ oznacena inikova cesta?

Jsou tnikové cesty z nehoflavého materialu?

Je v budov¢ zalozni elektricky zdroj pro osviceni tinikovych cest?

Jsou v budové vytahy urcené k evakuaci osob?

Byl v rdmci bezpecnostni politiky vypracovéan evakuacni plan zvifat, osob a majetku?

Je v perimetru objektu ur¢ené shromazdisté pro evakuované osoby, zvifata a majetek?

Je uréena osoba pro kontrolu po¢tu evakuovanych osob?

Je uréena osoba pro ostrahu ptipadného evakuovaného majetku?

Je zajiSténa pripadna evakuace télesné postizenych osob?

Domovni Fad

Ano/Ne

Je v domovnim fadu zakazano zakladani otevieného ohné?

Jsou v bytovych jednotkéch zakazana krbova kamna a krbové vlozky?

Je pouzivani certifikovanych spotiebicl ochranéno v domovnim fadu?

Je objekt chranén domovnim fadem pied Skodami plisobenymi tabakovymi vyrobky,

alkoholem a jinymi navykovymi latkami?




fipojisténi

v
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Ptiloha C — Pozarni fad
POZARNI RAD

I. Zakladni ustanoveni

Zékladem ucinné ochrany pted pozarem je bd¢lost a opatrnost vSech obyvatel a plynula
kontrola dodrzovani pozarnich piedpist a opatfeni. Tento pozarni fad stanovi a upravuje
zakladni zésady zabezpeCovani pozarni ochrany v bytovém domeé, jejich dodrzovani ptispiva
ochrané zivota a zdravi ob¢anli a majetku pied pozarem a jinymi Zivelnymi pohromami.

II. Povinnosti obyvatel domu

4. Kazdy obyvatel je povinen si po€inat tak, aby nedochazelo ke vzniku pozaru, zejména
pii pouzivani tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotfebici, pti skladovani
a pouzivani hotlavych nebo pozarné€ nebezpecnych latek a pii manipulaci s otevienym
ohném.

5. Zabezpecovat fadny dozor nad détmi a osobami, které nemohou posoudit své jednani,
zamezovat jim ptistupu k zapalkdm, jinym zdrojim zapéleni a hotlavym predmétiim,
aby nezpisobily svym jednanim pozar.

6. Udrzovat poradek ve sklepich, garazich a mistech, ve kterych mtze dojit ke vzniku
pozaru nebo ke ztizeni zasahu jednotek pozarni ochrany.

7. Dbat zvySenou opatrnost pti skladovani a pouzivani hotlavych nebo jinych pozarné
nebezpecnych latek, které mohou zptisobit pozar nebo jej mohou dale rozsifovat.

8. Pfi zjisténi pozarni zavady ji neprodlené nahlasit nékterému z ¢lenu vyboru, ktery
zabezpeci jeji odstranéni.

II1. Obyvatelim domu je zakazano

13. Provadet jakékoliv zasahy do elektrické instalace, neopravovat pojistné vlozky
a jistiCe. Dbat, aby elektrickd instalace, ochranné kryty, osvétlovaci télesa a vypinace
nebyly svévolné ni¢eny a jinak poSkozovany.

14. PoSkozovat nebo zneuzivat zafizeni a prostiedky slouzici pozarni ochrané k likvidaci
pozaru (pozarni hydranty, hadice, proudnice, pfenosné hasici pfistroje apod.)

15. Zarovnavat piistupy k hasebni technice, uzavérim vody a hlavnimu vypinaci
elektrické energie.

16. Pouzivat hoflavych kapalin (benzin, toluen apod.) k rozdélavani ohné v bytech a vSech
spole¢nych prostorech domu.

17. Odkladat a susit hotflavé predméty v blizkosti topeni a jinych tepelnych spottebica.

18. Ponechévat zapnuté tepelné spotiebi¢e bez dozoru.

19. Skladovat a odkladat na ptistupovych chodbach ke schodisti (zejména jejich tzkych
profilech), schodistich, sklepnich chodbéch, jizdni kola, kocarky, nabytek a jiné
pfedméty, které vyznamné zvySuji pozarni zatizeni téchto prostor nebo brani volnému
pohybu osob.

20. Parkovat motorova vozidla pied domem tak, Ze znemoziuji prijezd techniky jednotek
pozarni ochrany v ptipad¢ pozaru.

Vzniku poZzaru Ize zabranit diislednym dodrzovanim pozadavki pozarni ochrany uvedenych
v tomto pozarnim fadu. Tento pozarni fad je zavazny pro vSechny obyvatele a navstévniky
domu a je vyvéSen ve vstupni chodbé do domu.



Ptiloha D — Pozéarni poplachova smérnice

Kazda osoba, nachazejici se v prostorach domu, je povinna v pfipadé zpozorovani pozaru tento viemi
dostupnymi prostfedky uhasit. Nestaci-li svymi silami na likvidaci vzniklého poZaru je povinna okamzité
vyhlasit poZarni poplach volanim " HORI " a ohlasit vznik poZzaru Hasiéskému zachrannému sboru
Pardubického kraje z nejblizSiho telefonu.

Ohlasi kdo vola (jméno a zpétné ¢islo telefonu),
kde hof¥i (pfesné oznaceni objektu, podlazi apod.),
co hofi (druh pozaru)

a vycka podle pokynu operatorky zpétného ovéreni u telefonu.

Po ohlaseni pozaru informuje spravce domu, obyvatele v ohrozeném podlazi a nasledné ostatni ob&any
domu.

Obyvatelé ohrozeného objektu opusti své byty, které uzaviou a shromazdi se v bezpe¢né vzdalenosti
na té strané budovy, kde nehofi. Jako unikové cesty pouZziji podle mista pozaru schodisté a chodbu
ke dvefim na ulici, v pfipadé nutnosti zadni vychod z budovy.

Podle svych sil a schopnosti se do pfijezdu hasi¢u snazi za pouZiti hasicich pFistroju uhasit pozar, popf.
zamezit jeho Sifeni. Dle potfeby pomahaji pfi evakuaci osob, podileji se na zdravotni pomoci, evakuaci
materialu a zafizeni.

lhned zpfistupni hlavni vypinace elektrického proudu, hlavni uzavéry plynu, neodvétravaji prostory,
v nichz hofi, zajisti prijezdnost pfistupovych komunikaci (odstranéni vlastnich motorovych vozidel
z prostoru pfed domem).

Po pfijezdu jednotky pozarni ochrany pfejima fizeni operaci velitel zasahu, kterému musi byt nahlaseny
v8echny skutednosti vyznamné pro potladeni poZaru a ochranu Zivotd, zdravi a hodnot. Cinnost
obyvatel domu se fidi nadale pokyny velitele zasahu, najehoz vyzvu poskytnou obCané osobni
a vécnou pomoc.

Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje 150

Rychla zdravotnicka pomoc 155

Policie Ceské republiky 158
Jednotné &islo tisfiového volani 112
Pohotovostni sluzba - elektro (VCE) 840850860
Pohotovostni sluzba - voda (VAK) 466310357
Pohotovostni sluzba - plyn (VCP) 1239
Spolecéenstvi pro diim 773288518

Ajka, s.r.o. — spravce domu 466410513



Povinnost fidit se touto smérnici vyplyva ze zékona €.237/2000 Sb., kterym se méni zakon ¢.133/1985
Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpist a vztahuje se na vS§echny osoby, zdrzujici
se v prostorach domu.



Piiloha E — Domovni fad

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Domovni Fad
Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastniktim
jednotek spolecn€. Mezi n¢ nalezeji spoleCné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,
suSarny, ko¢arkarny, kolarny a dalsi prostory uréené pro spole¢né uzivani.

Klid a poradek v domé:

Spole¢né prostory a zatizeni domu se mohou pouzivat pouze k t¢elim, k nimZ jsou uréeny a tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikti jednotek. Ve vSech spole¢nych prostorech
domu véetn¢ vytahové kabiny je zdkaz koufeni, konzumace alkoholu a uzivani omamnych
a psychotropnich latek. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby vSichni, kdo jednotku obyvaji
(uzivatelé) nebo navstévuji, dodrzovali domovni fad anerusili ostatni obyvatele domu.
Za bezpecénost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci.

PoZarni bezpecnost v domé:

V ramci dodrzovani pravidel pozarni ochrany je zakdzano odkladat do spolec¢nych prostor domu
sveé véci, kvétinace, tasky s odpadky, botniky, kocarky, jizdni kola a jiné, vyjma prostor pro tyto
ucely uréenych. Vlastnici jednotek jsou povinni zanechat nedovoleného uZzivani spole¢nych prostor
a zafizeni, tj. napf. odstranit zchodeb své  véci, které tam  skladuji.
Ve spolecnych prostorech a sklepech patficich k jednotlivym bytim 1iv bytech je zakdzano
umistovat jakakoliv motorova vozidla, uskladiiovat pohonné hmoty, vybusné, hoflavé ¢i jinak
pozarné nebezpecné latky.

Chov domacich zvirat:

V ptipade chovu domacich zvitat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtézovani
zejména pachem hlukem nebo zne¢istovanim spoleénych casti a prostor, dodrzovat hygienické,
veterinarni a bezpeénostni piedpisy. Vydala-li obec vyhlasku ¢i jiny predpis pro chov domacich
zvifat, jsou vlastnici a uZzivatelé¢ jednotky povinni zajistit jeji dodrzovani. Vlastnik je povinen
oznamit vyboru pfipadny chov zvirat, ktera jsou jedovata nebo jinak nebezpecna.

Ptistup do domu:

Kazdy uzivatel jednotky je povinen zavirat pfistupové dvefe do domu. Neni dovoleno otevirat
dvete pomoci dalkového ovladani z bytu osobam, které se neohlési nebo nejsou uzivateli znamy.
Neni dovoleno umoznit neznamym osobam vstup do domu pfi vlastnim vstupu ¢i odchodu.

Oznaceni bytové jednotky:

Vlastnici bytil jsou povinni oznacit dvete svého bytu ¢islem bytu a jmenovkou a postovni schranku
jmenovkou vlastnika-uzivatele.

Zasahy do zatizeni domu:

Nejsou povoleny jakékoliv ipravy a opravy na elektroinstalaci a dalSich rozvodech ve spole¢nych
prostorach domu bez pisemného souhlasu osoby odpovédné zaspravu domu.
Hlavni uzavéry vody a plynu, elektrické skiiné a podobna zafizeni musi byt volné pfistupna a
je s nimi zakazana jakékoliv neodborna manipulace, pokud nejde o odvraceni nebezpeci pro osoby
a dam.

Vstup na stifechu domu:

Vstup nastiechu je dovolen pouze opravnénym osobam se souhlasem vyboru SVIJ.
Je zakézano umistovat na fasddu domu a balkonové zabradli TV a rozhlasové antény ¢i jakékoliv
jiné pfedméty.



38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

DodrzZovani no¢niho klidu a svatki, provadéni hluénych praci:

Uzivatelé jednotky a navstévy jsou povinni dodrzovat no¢ni klid v dobé od 22.00 do 06.00 hod.
Rekonstrukci bytu ohlasi ¢len spolecenstvi pisemné vyboru. Vyvési na nasténku predpokladany
termin provadénych praci a hlu¢nost omezi na co mozna nejkratsi dobu. Prace bude vykonavat
pouze v dob¢ od 8.00 do 17.00 hodin v pracovnich dnech a v sobotu.

DalSi ustanoveni:

V ptipade pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétel je povinnost pii
odchodu zhasnout. Pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu, je ¢len spolecenstvi povinen dbat
na uzavirani oken ve sklep¢.

Clen spoletenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu alodzii jako skladisté, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech byly zabezpeceny proti padu, pti zalévani kvétin zde umisténych
dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody po fasade¢ a do nizsich pater.

Clen spolecenstvi se zdrzi umist'ovani reklam a jakychkoliv vyvések na informacni tabule slouzici
pro podavani informaci statutarnim organem spoleéenstvi.

Pokud clen spole€enstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavfeni a nasledné otevieni bylo v€as oznameno ostatnim ¢lentim spolecenstvi.

Pti vyméné vlozky zamku vchodovych dveti obdrzi kazdy vlastnik bezplatné 2 ks kli¢ii (na bytovou
jednotku) od nové vlozky. TotéZ plati pfi vyménach vlozek zamku dveti od dalich spole¢nych
mistnosti v domé.

V piipad¢ zajmu Clena spolecenstvi o vyuziti spolecnych ¢asti (domovnich prostor), uzavira clen
spolecenstvi smlouvu — dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spoleCenstvi
vlastnik.

Schvileno shromadZdénim vlastniki jednotek spolecenstvi dne 21.4.2015.

Domovni tad je schvalovan shromazdénim vlastnikl jednotek ve smyslu stanov spolecenstvi. Dojde-li
ke zménam domovniho fadu v dobé mezi shromazdénimi vlastnikd jednotek, tyto zmény jsou
povaZovany za doc¢asné, jsou schvalovany vyborem spoleCenstvi a plati az od dal§iho shromazdéni
vlastnikt, které je bud’ potvrdi, nebo zrusi.

Pokyny k postupu pri havarii ve spolenych prostoriach €i v bytové jednotce. Pokyny jsou
piilohou DR, vypracované vyborem SVJ.

g.

h.

Aktualni kontaktni udaje subjektu zajist'ujici havarijni sluzbu (voda, plyn, elektro, topeni)
jsou vyvéSeny na nasténce ve stupnich prostorech domu.

Havarijni opravou se rozumi odstranéni havarie ve spolecnych prostorech domu a v bytové
jednotce (napt. prasklé vodovodni nebo odpadni potrubi, opravy elektroinstalace, tnik
vody u topnych téles a uzavért.) Havarijni sluzba havarijni ptipad zabezpeci tak, aby bylo
ohroZeno zdravi, Zivoty nebo majetek lidi.

HlaSeni na havarijni sluzbu provede uzivatel jednotky, ktery zavadu zjistil. Nasledné
informuje oznamovatel kteréhokoli ¢lena vyboru o zjisténé a nahlaSené zavade.

Zéasady havarijni sluzby ve spoleénych prostorech, hradi spoleCenstvi. Oznamovatel
potvrdi provedeni oprav na vykazu praci. Kopii vykazu pfeda bezodkladné ¢lenu vyboru.
Je-li pfitomen ¢len vyboru, potvrdi provedeni oprav na vykazu praci on.

Zésahy havarijni sluzby, v jednotkach hradi vlastnik (uzivatel) jednotky.

V piipadé vzniku pozaru je nutné upozornit ostatni obyvatele, neprodlené zah4jit haseni,
pfivolat hasice a fidit se pozarnim fadem.
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Znacky zakazu

PRRE

Koufeni zakazano

Zakaz vyskytu Zakaz pouziti Nepovolanym vstup
otevieného ohné

vody pro haseni zakéazan

Znacky vystrahy

A A

Vystraha, pozimé Nebezpedi -
nebezpedné latky

Varovani, vystraha,
elektfina

riziko, v§eobecné
nebezpeci*)

Informativni znacky pro oznaceni unikové cesty a nouzového vychodu

Unikovy vychod (vlevo) Unikovy vychod (vpravo)  Unikovy vychod (dolit)

= =

Nouzovy vychod / inikova cesta

Nouzovy vychod / inikova cesta

Informativni znacky pro vécné prostifedky pozarni ochrany, pozarné bezpecnostni zafizeni

N EERY Y NI
S EN SEE

Pozarni hadice

Pozarni zebtik Hasici pristroj Pozarni vytah



