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ANOTACE

Prace na tema podpora revitalizace brownfields vysveétluje zakladni problematiku brownfields
na tizemi Ceské republiky. Popisuje vyznam spolecnosti Czechlnvest v daném odvétvi a jeji
pomoc S revitalizaci brownfields. Prace 7ika, které zpiisoby podpory revitalizace jsou
aktudlne dostupné a nasledné je analyzuje spolecne se situact vyskytu brownfields na vzemi
Ceské republiky.

KLICOVA SLOVA
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TITLE

Promotion revitalization of brownfields

ANNOTATION

Work on the topic promotion revitalization of brownfields explains the basic problematics of
brownfields in the Czech Republic. It describes the meaning of company Czechlnvest in the
given sector and its help with the revitalization of brownfields. The thesis states which ways of
supporting revitalization are currently available and then analyzes them together with the
situation of brownfields in the Czech Republic.
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Uvob

Brownfields jsou problémem, ktery uz né€kolik desetileti zaméstnava odbornou vetejnost
v zapadoevropskych zemich a v poslednich letech vzbuzuje zajem i v Ceské republice.
Jasnych diikazi, ze z brownfields na nasem tizemi lze vytvofit spousta krasnych a pfedevsim
uziteCnych staveb je v soucasnosti celd fada. Mnohé brownfields ale stoji stranou zajmu
soukromych investorti a dale poskozuji kvalitu prostiedi kolem sebe. Nabizi se otazka, proc¢
nékteré¢ aredly snadno nachdzeji nové vyuziti a jiné dlouhd 1éta pustnou. Je snad spravné

zabirat stale nova uzemi pro vystavbu a rozsifovat uz tak rozsahla uzemi mést?

Téma problematiky brownfields je prozatim dilezité jen pro urCité skupiny lidi, ktefi
ovSem nemohou vyfesit jejich problém na celém uzemi republiky. Pro¢ brownfields nejsou
vSeobecnym tématem jako naptiklad zdravotnictvi nebo Skolstvi? Mohla by snad Siroka

vetejnost podpofit vyfeSeni problému brownfields?

Vefejna sprava i Evropska unie maji zdjem a snahu podporovat nalezeni nového vyuziti
pro brownflieds. Agentura Czechlinvest je v odvétvi brownflieds vyraznym subjektem na
Ceském trhu. Védi ale investofi o moznosti vyuziti jejich sluzeb? Je to opravdu tak
jednoduché jak spolednost avizuje? Skala pomocnych programii na podporu revitalizace
brownfields od stitu i od Evropské unie je navic relativné rozséhld a mulze pulsobit

nepiehledné.

Cilem bakalaiské prace bude analyzovat aktualni stav brownfields v Ceské republice
na zakladé dat ziskanych z databazi jednotlivych kraji republiky a vyjimkou Prahy a

zhodnotit moZnosti podpory revitalizace z vefejnych rozpocti.

Prace je ¢len¢éna na pét kapitol. Teoretickd vychodiska, definice a klasifikace brownfields
jsou nastinény v prvni kapitole, druha kapitola ptrednasi dilezité argumenty pro podporu
revitalizace brownfields. Tieti kapitola piinasi pfehled forem podpory revitalizace nejen
z vetejnych rozpo¢tl a nahled do fondi Evropské unie, které s brownfields souvisi. Agentura
Czechlnvest se predstavi ve étvrté kapitole. Podrobné nés seznami s jeji tlohou v oblasti
revitalizace brownfields a nabizenymi sluzbami pro investory. Posledni kapitola se zabyva

analyzou vyskytu brownfields v Ceské republice.



1 TEORETICKE VYMEZENI BROWNFIELDS

Tato kapitola je zaméiena na ivod do problematiky brownfields, ktery zahrnuje vymezeni

nékterych pojmu pottebnych pro dalsi rozbor.

1.1 Pojem brownfields

Pojem ,,brownfields* respektive ,,brownfield sites* je prevzat z anglického jazyka, pfiCemz
jeho doslovny pieklad do &estiny by znél ,,hnéda pole®. Cesky pieklad by mohl byt zavadgjici,
proto se pouziva anglicky ,,original“, ktery je kratky, vystizny a nezaménitelny. Nase
ministerstva pouzivaji vlastni oznaceni téchto oblasti, naptiklad Ministerstvo pro mistni
rozvoj uziva vyraz ,deprimujici zony* a Ministerstvo zivotniho prostiedi pro brownfields

vyuziva pojem ,,narusené pozemky*.

Brownfields jsou pozemky a budovy na uméle zastavénych plochach obci, které se jiz
¢astecné nebo plné nevyuzivaji k ucelliim plivodné ur€enym. Jedna se piedevsim o staré nebo
ekonomicky neefektivné vyuzivané pramyslové a logistické zony a komercni ¢i obytné
objekty na souvisle zastavénych tizemich nebo zemédélské, vojenské i dalsi plochy a budovy,
nachdzejici se, vné¢ kompaktné zastavénych tzemi. Navic tyto oblasti byvaji velmi Casto
zatizeny ekologickou zatézi, neprithlednym majetkopravnim uspofddanim a rozséhle
poskozenymi vyrobnimi nebo jinymi budovami. Proto brownfields negativné ovliviiuji rozvoj

obci, mést i regiond.

Ekologicka zatéz byva ve vétSiné piipadu zpusobena cizorodymi a nékdy i toxickymi
latkami, kterymi mizZe byt kontaminovana piida, podzemi, povrchové vody i samotné objekty.
K tomu nepfispiva ani fakt, Zze nékteré brownfields jsou ,,vyuzivany* jako nepovolené skladky
odpadli a to i nebezpeénych. Mimo jiné i samotné vybaveni budov mize predstavovat
ekologické riziko a to predevSim strojni a technické soucasti zanechané v budovach, které
mohou obsahovat ndplné¢ s chemickymi slouceninami. Je to pfedevS§im toto ekologické
zatiZzeni, které odrazuje investory od snahy vyuzit tato uzemi a rad&ji vyuzivat takzvané
»zelené louky* (volnd krajina) pro své podnikatelské zaméry. Souvisi to s velkym nepomérem
vloZzenych investic do rekultivace a regenerace brownfields a vystavbou na volném

prostranstvi. [19],[35]

Uzemi, kde miizeme brownfields najit, jsou velmi vyznamna svoji polohou a maji
predpoklady pro zajiSténi zékladnich méstskych funkci. Ve vétSiné ptipada je to predevsim
ekologicka zatéz, ktera brani jejich znovuvyuziti, ale také netransparentni majetkopravni
vztahy ¢i chybéjici atraktivni projekty na vyuZziti téchto oblasti pro budouci investory.

-9-



Ptedevsim u vétSich izemi, ktera jsou takto postiZzena, to nepiiznivé ovliviiuje image celého

regionu. [35]

Image regionu nebo jinymi slovy celkovy dojem na vefejnost nema v odborné literatuie
jednoznac¢nou definici. Z obecného hlediska mizeme image vysvétlit jako souhrn postojt,
poznatktli, zkuSenosti a vizudlnich vjemt, které jsou spojeny s urCitym objektem. Zalezi
na tom, jak je vniman cilovymi skupinami, zejména pak turisty, podnikateli a v misté zijicimi
obyvateli. Externi image regioni zdiraziiuje image z pohledu turisti a potencionalnich
investort, ktery navic vyznamné spoluvytvaii také média. Interni image znaci jak obce
a regiony vnimaji jejich mistni obyvatelé a podnikatelé. V Ceské republice dosahuji pozitivni
image napiiklad Praha, lazeniska mésta Karlovy Vary a Maridnské Lazné nebo historické
mésto Cesky Krumlov a dale také horské oblasti Krkonos, Sumavy a Beskyd. Regiony
s dobrou image jsou velmi atraktivni, coz se projevuje nejenom investicemi do rozvoje

turistické infrastruktury, ale také rostoucimi investicemi do nemovitosti ur¢enych pro bydleni.

[19]

1.2 Déleni brownfields

Brownfields se mohou délit dle riznych kritérii, ktera nejsou striktné stanovena, a proto si
je kazdy autor upravuje dle svych potieb. Nejzakladnéjsi déleni je znazornéno na obrazku
¢. 1. Nize jsou popsany dva druhy déleni a to dle Kadefabkové a Piechy a nasledné dle
Silhdnkové. Kadefabkova a Piecha [19] uvadgji déleni brownfields dle ptvodu vzniku
a z hlediska ekonomické atraktivity i v jinych vyspélych ekonomikach svéta. Pro potieby této
prace neni takové déleni potteba, a tak bude zaméfeno pouze na hlediska ekonomické

atraktivity v Ceské republice.

[BROWNFIELDS |
| | | |
[ TEZBA | [ | PROMYSL | [ [ ZEMEDELSTVI | [ | SOCIALNI | [ | VOJENSKE |

Tezky Rostlinna Obcanska Vojenske

Podzemni prumysl viroba vybavenost Ojezdy
Lehky ZIVOLEENA Obyina

Povrchova prumysl viroba vybavenost Kasarna

Dopravni, atd.

Obrazek 1 - Tradiéni typy brownfields.
Zdroj: [34]
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Brownfields dle piivodu vzniku

Hledisko ptGvodu vzniku se orientuje na pivodni ucel vyuziti uzemi se zohlednénim
mozného budouciho vyuziti. Pfiblizné procentualni vyjadieni pomeéru plvodniho vyuziti
brownfields je znazornéno na obrazku ¢. 2. Uzemi jsou ovlivnéna historickym vyvojem,
lokalitou a oblasti dal§iho vyuziti. Pfredpoklada se, ze nékteré aredly naptiklad zeméd¢lske,
drdzni nebo armadni jiz nebudou vyuzitelné pro jejich ptivodni ucel. Investofi se spise
zaméfuji na vystavbu nebo rekonstrukci objekti vhodnych pro bydleni a obcanskou
vybavenost, coz mize byt napiiklad nakupni centrum.

[ 1

odklonem od tézké prumyslové vyroby a pteorientovanim se k produkci spotiebniho zbozi,

automobilll a informac¢ni a komunikac¢ni techniky.

Administrativni objekty ve stiedech mést. Jsou to hlavn¢ budovy, jejichz provoz byl pro
obce velmi finanéné naro¢ny a nepodafilo se je prodat novym majitelim. Objekty se sice

vyznacuji ptiznivou lokalitou, ale jejich zanedbany stav vétSinu investori odradi.

Objekty Ceskych drah a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty. Hlavnim problémem je
skute€nost, ze zminéné objekty nejsou kompletné¢ zaevidovany v inventafich a nésledné
nalezit¢ ohodnoceny. Z diivodu velkého mnozstvi budov by finanéni ndklady potiebné
k jejich udrzbé byly natolik vysoké, Ze se objekty radéji nechavaji chatrat a nyni mohou byt

urceny k demolici.

Objekty ozbrojenych slozek. Brownfields tohoto typu vznikly pifi odchodu sovétskych
vojsk z naseho tizemi a nasledném zruSeni posidek Armady Ceské republiky. Rozsihlé

komplexy vojenskych budov z velké Casti nenalezly zddné nové vyuZiti.

Zemédélské objekty. Jedna z nejrozsahlejSich oblasti brownfields na nasem tizemi jsou
pravé zemédélské objekty. Do roku 1989 se tyto objekty nachazely v naprosté vétsin€ obci,
poté ale nastaly vyrazné zmény vlastniki plidy provazené regulaci produkce jednotlivych
zemedélskych komodit, coz soustied’ovalo tuto produkei do vétSich zeméde€lskych druzstev

a ani tam nebyly vzdy vSechny objekty v arealech vyuzity.

Objekty spojené s diilni ¢innosti a téZbou nerostnych surovin. Nejen samotné objekty
ale hlavné jejich Siroké okoli jsou poznamenany dlouhodobou diilni ¢innosti a tézbou, proto
jsou tyto brownfields spojené s nejvyssSimi naklady na revitalizaci postizeného tizemi. Jedna
se nejen o finan¢ni néklady ale predevsim potifebu dlouhého ¢asového obdobi, které je nutné

pro obnovu pfirozenych ekosystémil na rozsahlém tzemi.

-11 -



jing 7.5%

cest. ruch lazenstvi, hotel
0.9%

zemeédélstvi

34.9%
bydleni ’
495

armada, voj. prostor
6.4%

ob&anska
vybavenost
12.9%

prumysl
33,3%

Obrizek 2 - Brownfields v Ceské republice podle zpiisobu vzniku.

Zdroj: [21]
Brownfields z pohledu ekonomické atraktivity

Autofi toto déleni povazuji za jediné rozumné rozdéleni, které muize byt pouzito pfi
modelovani vyvoje trhu. Nejvyznamnéj$im faktorem ekonomické atraktivity je umisténi
brownfields dle lokality. Za vyznamné se také povazuji stupné poskozeni objektu a vyc¢islené
naklady spojené s likvidaci ekologického znecisténi. Neméné dilezité jsou také faktory mira
vzdélanosti obyvatelstva, celkova socialni uroven a moznost propagace lokality. Brownfields
jsou rozdéleny podle ekonomického potencidlu fteSeni projektli zahrnujicich slozku

brownfields at’ uz pomoci soukromych investic nebo s pomoci statu.

Projekt s nulovou bilanci. Tyto brownfields nepotiebuji zddnou pomoc z vetejnych
prostiedkd. Objekt se nachdzi vtak exkluzivni lokalité, ze se o né postard trh sam.
Maximaln€ se miiZze pouZzit vefejna nepenéZni intervence, ze které bude mit pozdéji uzitek

predevSim mistni komunita.

Projekt s mirnou podporou. Lokalita t€chto objektd jiz neni pro investory tolik lakava,
proto se v téchto pripadech vyuziva k podpoie jak vefejnych prostiedki, tak i nefinan¢nich
podpor, které usnadni financovani soukromému sektoru. Obvykly pomér vefejnych
a soukromych investic je 1 : 5 a vice. Dal§im vyznamnym ukazatelem u téchto projektl je

pocet nove vytvorenych pracovnich mist, ktery pozitivné€ ptisobi na okolni socialni prostiedi.
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Nekomerc¢ni projekty. Cilem téchto projektti jsou ochrana zivotniho prostfedi a socialni
cile. Mohou se na né Cerpat granty ze strukturalnich fondl a jsou spojeny s intervenci
vetejnych prostiedkd vpoméru 1 : 1 az 1 : 4, coz je pro soukromého investora znacné

vyhodné.

Nebezpecné projekty. Jedna se o objekty, jejichz havarijni stav mtize ohrozit lidské
zdravi i zivotni prostiedi v okoli. Majitelé téchto brownfields vétSinou nechtéji nést
odpovédnost za jejich stav a uz vibec nechtéji vynakladat nemalé finan¢ni prostfedky na
jejich napravu, proto tato povinnost piechdzi na stat, ktery stav objektu upravi pomoci
vefejnych prostredkil ziskanych od danovych poplatnikd, v zajmu zachovani lidského zdravi

a ochrané Zivotniho prostredi.

Ostatni projekty. Do této kategorie miizeme zahrnout v podstaté vSechny ostatni objekty,
které jsme doposud nezatadili. A to pfedevsim brownfields, pro ktera se dlouhodobé nenaléza
nové vyuziti, a nachédzeji se v nekomercnich oblastech a tudiZz jsou malo atraktivni
pro investory. ReSeni této problematiky by spoéivalo ve vytvofeni programu, diky kterému by
se vétsSina objektl pfetransformovala do pivodni krajinné sféry a vznikly by tak nové

greenfields.[19]

Silhankova déli brownfields dle nékolika hledisek. [35] Jeji d&leni je zaméfeno piedevsim
na problematiku vojenskych brownfields, ale bez vétSich problému se da aplikovat na celou

skalu brownfields, které jsou jiz zminény vyse.
Typy brownfields podle rozsahu

e malé—dolha,
e stiedné rozsahlé — cca 10 ha,
e velmi rozsahlé — cca 100 ha a vice ha,

e obzvlasté rozsahlé - v ¥adech nékolika km?.
Typy brownfields podle polohy v urbanni struktuie

e zastavéné Uzemi mést — V centralni ¢asti mésta,

e zastavéné uzemi mést — ve vétsi vzdalenosti od méstskych center,
e piiméstské zony,

e okrajové ¢asti malych obci a vesnic,

e mimo urbanizované Gzemi.

-13-



Typy brownfields podle pivodni funkce

Armadni brownfields. Po dokonceni odsunu vojsk v roce 1991 po nich na naSem uzemi
ztstaly bytové domy, které byly ale jen zcasti pouzitelné a vybavené. Mimo bytovych domu
se zde nachazi také velké mnozstvi vlastnich vojenskych prostor, jako jsou vojenské arealy
aplochy, které jsou prakticky nepouzitelné K pietransformovani na jakkoliv vyuzitelné
prostory, ptedevsim z diivodu pfitomnosti nebezpecnych vojenskych latek a materiald, mimo
jiné i munice.

Zemédélské brownfields. Nejedna se pouze o nevyuzivané objekty druzstevni
velkovyroby, ale také o zpustlé a neobhospodafované pozemky. Sektory zemédélstvi
a lesnictvi jsou velmi Spatné spoleCensky ocenény, a to i ptes to, ze praveé tyto sektory by se

mély nejvice podilet na ochran€ krajiny a ekosystémi.

Primyslové zény. Jednd se o staré, zdevastované a dlouhodobé nevyuZivané prostory
V urbanizovaném uzemi. Navic krach velkych podniki zapfiCinil krach 1 menSich podnikd,
predevsim subdodavatelii, ktefi nebyli schopni v¢asné reagovat na situaci v okoli. Tim se
pocet brownfields v této oblasti jeste zvysil.

Administrativni objekty. Vznikaji hlavné pti strukturdlnich a funkcénich proménéch
na administrativni budovy, pficemz renovace bytovych domt s vytvofenim prostor pro drobné
obchody by se jevila jako efektivnéjsi vyuziti téchto budov. Nejvice odrazuji vysoké naklady,
které zahrnuji jak cenu najmu, tak naklady spojené s dopravou do centra mésta. Proto firmy

radéji voli pro sidlo své firmy a administrativni zdkladnu okrajovou ¢ast mésta.

Reziden¢ni brownfields. Jedna se o rodinné a bytové domy v hospodaisky slabych
regionech s vysokou nezaméstnanosti. Majitelé téchto objektli nemaji dostate¢né mnozstvi
finan¢nich prostiedkd na zvelebeni nebo alespon zakladni udrzbu téchto nemovitosti. Tyto
objekty se vyuzivaji k pfechodnému pobytu, k rekreacnim ucelim nebo se pronajimaji
ale jejich Casto az zdevastovany stav uzivatele objektd odrazuje od dlouhodobého uZivani.
Problémem jsou nejCastéji zastaralé panelové domy, na které ve vetejnych rozpoctech

nezbyvaji finance. To mizZe vést az k iplnému vybydleni sidli$t’ a vzniku dalSich brownfields.

Diilni ¢innost a téZzba nerostnych surovin. Béh na dlouhou trat’. I tak se tento problém da
vystizn€ nazvat. Sanace téchto oblasti se snahou o zaclenéni do krajiny vyZaduje pifedevSim

velké financni prostiedky a dlouhodobé piisobeni ptirodnich procest.
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Typy brownfields podle ekologické zatéze

e Dbez ckologické zatéze — staré a nevyuzivané objekty, u kterych nebyla prokazana
ekologicka zatéz,

e s ptredpokladanou ekologickou zatézi — zatéz se zde predpoklada, ale zatim nebyla
potvrzena ekologickymi analyzami,

e sexistyjici ekologickou zatézi — ekologicka zatéz jiz byla prokazana.
Typy brownfields podle moZnosti nového vyuziti

e pozemky schopné nalézt nové vyuziti v ramci trznich mechanism1,
e pozemky, pro které musi byt nalezeno nové vyuziti za asistence veiejnych
finan¢nich prostredkd,

e pozemky, pro které nové vyuziti neni mozné nalézt a musi byt rekultivovany. [35]

1.3 Environmentalni faktory ovliviiujici kvalitu podnikatelského

prostiredi

Jedna se ve srovnani s ostatnimi skupinami o velmi riznorodou skupinu faktorti, ktera
zahrnuje faktor urbanistické a pfirodni atraktivity tzemi a faktor environmentalni kvality
uzemi. Provézanost téchto faktori miizeme spatfovat V jejich vazbach na kvalitu zivota
v souladu s principem udrzitelného rozvoje. Hodnoceni kvality podnikatelského prostiedi sice
povazuje environmentalni faktory za nejméné vyznamnou skupinu, ale v moderni dobé se

ve vyspélych ekonomikach jejich vyznam postupné zvysuje. [36]

1.3.1 Faktor urbanistické a prirodni atraktivity uzemi

Zékladni vlivy tohoto faktoru jsou dlouhodob¢ spojeny s rozvojem podnikatelskych aktivit
Vv oblasti cestovniho ruchu a rekreace, ktery zobrazuje predevsim turistickou atraktivitu izemi.
Zieteln¢ miZeme pozorovat, jak vyznamné jsou vlivy faktoru na vytvareni celkového dojmu

regiond s priméfenymi dopady na jejich obytnou 1 investi¢ni atraktivitu.

Metodika hodnoceni faktoru je pifevzata z ovéfenych postupti hodnoceni turistické
atraktivity regiontl, protoze ma rozsahlejsi vypovidaci schopnost. Metodicky postup vychazi

z nasledujicich charakteristik:

e pfirodni atraktivita Gzemi,

e kulturné-historické pamatky a atraktivity — urbanisticka atraktivita tizemi,
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e turisticky vyznam uUzemi zhlediska disponibilni ubytovaci infrastruktury

a navstévnosti.

Vyse uvedené charakteristiky zprimérované pomoci aritmetického praméru vykazi
hodnoceni faktoru urbanistické a piirodni atraktivity uzemi. NejatraktivnéjSim regionem
v Ceské republice je region hlavniho mésta Prahy, ktery se mize fadit i mezi evropské
nejatraktivnéjsi regiony. Daéle za atraktivni regiony miizeme u nas povazovat napiiklad

Liberecky, Karlovarsky a Jihocesky Kraj.

Faktor urbanistické a pfirodni atraktivity uzemi mtizeme ovliviiovat, ale musime brat ohled
na omezeni na stran¢ nabidky potencidlem urbanistické a pfedevSim piirodni atraktivity
uzemi. Odpovidajici poptavka je zavisla na vSeobecném ristu pfijmi obyvatelstva, coz je
spojeno hlavné s volnoCasovymi aktivitami. Nejefektivn€ji se tato poptavka vyuziva
Vv urbanizovanych regionech, diky ¢emuz se rozviji prislusna infrastruktura a tim se zlepsuje
image regionu. Pfi rozvoji regiond se nesmi opominat také ochrana narodniho piirodniho

a kulturniho dédictvi. [36]

1.3.2 Faktor environmentalni kvality izemi

Tento faktor zobrazuje kvalitu zivotniho prostiedi jako soucast kvality podnikatelského
prostfedi. Nizkd kvalita Zivotniho prostfedi ma negativni vliv na zdravotni i psychicky stav
obyvatelstva, coz podnécuje zvySovani pracovnich nakladi firem nachazejicich se v oblastech
snizkou kvalitou Zivotniho prostiedi. Z dlouhodobého pohledu to muze mit vliv

na ekonomicky rozvoj regionu spojeny se snizovanim investic a klesanim atraktivity regionu.

Metodika hodnoceni faktoru environmentalni kvality uzemi je zaméfena piedev§im
na kvalitu ovzdusi, kterd nejvyznamnéji ovliviluje zdravotni stav populace. Doplitkovym

kritériem byla zvolena ekologicka stabilita krajiny.
Vysledky hodnoceni environmentalni kvality izemi jsou déleny do péti skupin:

e Piiznivy stav Zivotniho prostfedi — zastoupeni maji vSechny kraje s vyjimkou
Usteckého, Jihomoravského a Prahy pfi¢emz nejvice regiont vykazuji kraje
JihoCesky a Plzensky.

e Vyhovujici stav zivotniho prostfedi — v této skupiné maji zastoupeni vSechny kraje
kromé& Prahy. Nejvyssi podil regiond maji kraje Jihomoravsky a Kralovéhradecky.

e Mirn¢ naruseny az narusSeny stav zivotniho prostfedi — skupina nema zastoupeni
Vv krajich Vysoc€ina, JihoCesky a Praha. Stfedocesky kraj vykazuje nejvyssi podil

regiondl.
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e Zjevné¢ naruseny stav Zivotnitho prosttedi — skupina ma zastoupeni
v Moravskoslezském, Usteckém, Stfedoceském, Karlovarském, Jihomoravském
aOlomouckém kraji a nejvice region daného typu je v Usteckém
a Moravskoslezském kraji.

e Siln¢ naruSeny stav zivotniho prostfedi — do této skupiny jsou zahrnuty kromé

Prahy jen regiony Moravskoslezského a Usteckého kraje.

Celkové lze tici, Zze nejlepsi kvalitu Zivotniho prostiedi maji hlavné kraje Vysocina,
JihoCesky a Plzensky. Nejhorsi kvalitu zivotniho prostfedi najdeme v Moravskoslezském

a Usteckém kraji a v Praze. [36]

1.4 Regenerace uzemi

Pojem regenerace zahrnuje nejen stavebni obnovu a udrzbu, ale zejména funkéni zaclenéni
do méstského a sidelniho organismu, nalezeni vhodného soucasného poslani a ociSténi
od vSech nehodnotnych soucasti a nevhodnych zpisobu vyuziti. [13] V dnesni dobé je
regenerace chépana jako druh revitalizace se zaméfenim na kulturni, historické a estetické
hodnoty a je nejvice rozSifena také diky pfiznivym programiim na regeneraci vytvorenych

statem.

Pro regeneraci uzemi je potieba sanacnich technologii, které jsou ale bézn¢ dostupné
na volném trhu a tak je nutné zjistit jejich ekonomické zhodnoceni. To je samo o sobé
pomérné¢ velmi slozité. Musi se porovnat ndklady konkurenénich technologii
pro dekontaminaci, které jsou ovSem ale v jednotlivych oblastech rozdilné. Vse se odviji
od hydrogeologickych, geochemickych a geologickych podminek lokality a také od miry

zne€iSténi. Dllezité pro porovnani sanacnich technologii je vytvofeni vzorovych lokalit.
Zakladni ukazatelé vzorovych lokalit jsou:

¢ hloubka hladiny podzemnich vod — udava se v metrech od odmérného bodu,

e mocnost vrstvy, kterd propousti a kumuluje podzemni vodu — tloustka propustné
vIstvy,

e hydraulicka propustnost — métend v metrech ¢tverecnich,

e rychlost proudéni podzemni vody — voda musi proudit v jednom sméru,

e velikost kontamina¢niho mraku — musi byt spravné odhadnuta pro efektivni

provadéni sanace.
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Pro ptesné¢ vymezeni lokalit musi byt zékladni ukazatelé¢ doplnéni dalsimi podminkami,
jako jsou napftiklad dostupnost lokality, koncentra¢ni profil zneciSténi nebo absorpcni

vlastnosti horniny.

Ozdraveni tzemi piedstavuje velky problém z hlediska vSech zainteresovanych odvétvi
a navic vyzaduje vysoké financni prostiedky i lidské zdroje. Proto je spravny vybér sanacnich
technologii tak dualezity. Ovlivnén mize byt nejen samotny pribeh tohoto procesu ale také
finan¢ni ndrocnost ¢i doba trvani. Zékladni rozdéleni sanacnich technologii spociva
vrozdéleni na technologie provadéné v mist¢ a technologie provadéné po vytézeni
kontaminovaného materidlu. Dale se mohou c¢lenit na technologie pro nesaturované zc')ny1
a pevné materialy, CiSténi podzemni vody a prisakovych vod, ¢isténi piidniho vzduchu

a vzdusin a technologie pro oSetfovani nesaturované zony a pevnych materialt. [19]

! prostor v horninovém prostiedni mezi povrchem terénu a svrchni urovni kapilarni tfasng, kde vlhkost je mensi
nez celkova pérovitost a tlakova vyska je mensi nez 0 [33]
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2 PROBLEMATIKA REVITALIZACE BROWNFIELDS V CESKE

REPUBLICE A ULOHA AGENTURY CZECHINVEST

V oblasti revitalizace brownfields nesou nejvétsi zodpovédnost obce, protoze maji
moznost urcovat a rozhodovat o tom, co se d&je nebo bude dit na jejich izemi. Samoziejmée
ale musi spolupracovat s dal§imi organy, které se v dané problematice také angazuji. Mimo
jiné vlada a parlament ma v rukou upravu vhodného pravniho ramce, ministerstva, statni
agentury a regiony musi souhlasit a podpofit projekty revitalizace brownfields, soukromé
finan¢ni instituce kontroluji potfebné finance a navic pozemky a investi¢ni rozhodnuti
spoCivaji Casto na soukromych vlastnicich, kteti nemusi s navrhem obce na preménu
brownfields souhlasit. Mistni samosprava pfed zahdjenim jakéhokoliv projektu musi zjistit,
0 jak velky problém se jedna a dukladné ho zvazit, stanovit znovuvyuziti brownfields
na mistni prioritu, zapojit do problematiky vetejnost, zajistit propagaci a marketing projektu,
iniciovat zjisténi a pfipadné odstranéni ekologické zatéze u objektu a zabranit vzniku novych

brownfields. [1]

Mezi hlavni divody pro neodkladné feSeni problematiky brownfields patii efektivni
a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani ploch v zastavéném tUzemi spojené s omezenim
prostorového ristu obce. Zvyseni kompaktnosti obce a zkraceni prepravnich vzdalenosti,
v souladu s principy udrzitelného rozvoje eliminovat investice na zelené louce. Podpora
vyuzivani nezastavénych ploch k zemédélskym, lesnickym a rekreacnim ucelim, sniZeni
nakladl v disledku omezeni ristu obce. Pti sanaci ekologickych zatézi brownfields vyuzivat
mistni firmy. Na nové vzniklych plochach vytvofit vefejné ptistupnou zelen,, kterd bude mit
pozitivni vliv nejen na Zivotni prostfedi ale také na Zivot obCani v konkrétni obci. Vznik
prostoru pro nové investice nebo pro potieby obce a moznost vzniku novych pracovnich

prileZitosti s pfichodem strategického investora. Zhodnoceni majetku v okoli revitalizovanych

brownfields a tim zvyseni kvality Zivota obfanti obce. [6]

Obce maji na svém tzemi mnoho nevyuzivanych objektii a ploch, které jsou povazovany
za brownfields. Na tato Gizemi i objekty by se méli zaméfit pfedev$im soukromi i vefejni
investofi se snahou doplnit nedostatky obce. Tim by na takovych mistech mohly vzniknout
nova pracovni mista, nové bytové jednotky nebo jen kousek obecni zelené. Obec by navic
ziskala nové danové piijmy a také by se zefektivnil udrzitelny rozvoj obce, protoze by se
omezil jeji prostorovy rust. Vyuziti brownfields ve stfedu obce pro vefejné ucely navic mize
zvysit kvalitu zivota mistnich obCani 1 samotného prostfedi, to se projevi naptiklad
Vv piepravnich vzdalenostech a celkové kompaktnosti obce. V soucasnosti vétSina obci piesné
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ani nevi, kolik brownfileds na svém uzemi ma, nebot’ nedokazi piesn¢ definovat, co vSe miize
tento pojem obsdhnout. Na narodni Grovni navic pro obce nejsou vytvoieny dostatecné
podminky a nastroje pro rozvoj na urbanizovaném uzemi, proto rad¢ji své investice smetuji

na zelenou louku.

Jiz zminény udrzitelny rozvoj velice uzce souvisi se zabiranim novych Gzemi pro vetejné
¢i soukromé stavby. Nékteré tyto zabory jsou zbytecné, kdyz obce nabizeji velké mnozstvi
nevyuzivanych budov i ploch. Je to zptisobeno sumou nakladti pro vystavbu na zelené louce,
které jsou mnohem niz8i nez naklady na revitalizaci a sanaci jiz vzniklého objektu.
Podstatnou roli také hraje Cas vystavby, ktery je kratSi nez Cas revitalizace. M¢lo by se
upiednostinovat vyuzivani pravé brownfields pted ,,zelenymi loukami®, je to sice spojeno
s vys$imi naklady, ale ochrani se kus zivé pfirody, kterd je pro samotny zivot lidi na této
planeté tak dualezitd. Investofi by si toto hledisko méli uvédomit a navic by se mélo vyrazné
oSetfit v nasi legislativé, kterd ho opomiji. Navic nezastavéné plochy ,,zelenych luk* jsou

mnohem uzite¢néjsi pro zemedélské, lesnické a rekreacni ucely.

Neregulovany rist obce zvySuje jeji naklady. Pfi vyuzivani brownfields k rstu obce by se
tyto naklady snizily. Tento postup by navic znamenal zakizky pro mistni podnikatele
Vv oblasti sanacnich praci starych ekologickych z4tézi, coz by naopak zvysilo danové piijmy
obce. Z toho plyne, ze uzitek by byl velmi vysoky. Vznikaji také skryté naklady, které jsou
nejCastéji vazany na udrzbu technické infrastruktury v okoli brownfields. Pfi smétovani
investic na zelené louky, které jsou nejcastéji v okrajovych castech obce, je nutné vytvofit
novou sit” technické infrastruktury ale o tu stavajici, ktera sice jiz nemusi byt tolik vyuZivana
jako pted vznikem brownfields, se obec musi starat 1 nadale. Tim se zvySuji provozni naklady

obce. [1]

V oblastech brownfields se Casto predpoklada ptfitomnost ekologickych zaté€zi. Pro urceni
o jaky druh zatéze se presné jednd, jsou nutné podrobnéjsi analyzy, které obci pomohou urcit
o jak vazneé, drahé a Casov€ narotné odstranéni zatéze jde. To vede ke vzniku dalSich
mimoradnych nékladt na analyzu pro obec. Ale tyto investice jsou velmi dilezité a prispé&ji
K budoucim vynosum z vyuziti brownfields. Po ozdraveni postizenych lokalit by se vyrazné
zlepsil stav jednotlivych slozek zivotniho prostfedi, ktery uzce souvisi s kvalitou Zivota
obcanil. Jedna se o kvalitu vody, vzduchu a pldy, se kterymi souvisi vyskyt Zivych organismi
a nejruznéjSiho rostlinstva. Tomu nahrdva i moznost rozsifit oblasti zelené¢ na vhodnych

vycisténych plochéach obce, které pozitivné ovlivni esteticky vzhled obce. Ten mlze zvysit

cestovni ruch v obci a tim pfispéet k pozitivhimu rozvoji obce.
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Z brownfields muze mit kromé obce prospéch i podnikatelsky sektor. Rozvoj investic
do této oblasti se projevi vytvofenim novych pracovnich piilezitosti, at’ uz samotnou stavbou
¢i rekonstrukci nebo naslednym provozem nemovitosti. To bude mit pozitivni vliv
na nezameéstnanost v obci 1 jejim okoli. Sama obec si miize nékteré brownfields zrenovovat

pro svij nebo spiSe vefejny uzitek. Napiiklad vytvofit ve stiedu obce novou knihovnu. [35]

Pokud investor zvelebi jeden brownfield, zhodnoti tim nejen tento objekt jako takovy, ale
I vétSinu objektl v jeho okoli. To bude mit velmi pozitivni vliv na revitalizaci dalSich
brownfields v okoli. Prildka to dalsi a dal$i investory, oblast se stane atraktivnim
podnikatelskym prostiedim a to vSe bude mit opét vyznamny vliv na kvalitu Zivota v obci
a rozvoj obce jako takové. Zvysi se jeji danové vynosy a vzniknou nové pracovni prilezitosti.

[1]

2.1 Podminky FeSeni problematiky brownfields

Politické podminky. Piedpokladem pro jakoukoliv Cinnost v oblasti brownfields je
podpora volenymi piedstaviteli obce a jeho kolektivnimi organy, kteti musi vyjadfit
politickou vuli v procesu revitalizace brownfields. Politicka vile mutze byt napsana
ve strategickém planu obce nebo mize byt vyjadiena ve volebnich programech jednotlivych

politickych stran.

Spolecenské podminky. Spocivaji ve vytvoieni strategického planu, ktery vyjadiuje
zam&ry a cile spoleCnosti obce, které pfisp€ji k jejimu rozvoji. Strategicky plan by mél
zahrnovat vSechny dtlezité sféry zivota obce, v maximalni mife odraZet spolecné zajmy

obyvatel obce a klast diiraz na dlouhodoby rozvoj obce se zajisténim pottebné kvality zivota.

Institucionalni podminky musi byt adekvatné vytvoieny. Obecn¢ se provadi ve forme
vetejnych projektli, soukromych projektl a projektl s ucasti vetejného a soukromého sektoru.
U vefejnych projektl je hlavnim aktérem ufad obce nebo kraje, protoZe se projekty tykaji
obecnich pozemkl. Obec muze nasledné revitalizované pozemky a budovy prodat
do soukromého vlastnictvi. Soukromé projekty jsou ¢isté v rukou majitele lokality, ale
takovych projektl na revitalizaci se uskuteciiuje jen velmi malo. Pokud se na projektu podileji
soukromy a vefejny sektor je ve vétSin€ pripadu zaloZzena instituce zfizend za ucelem
revitalizace konkrétni lokality ve mésté nebo instituce zabyvajici se rozvojem a revitalizaci

ruznych lokalit ve mést¢.

Spravni podminky. Vetejna sprava se dlouhodobé a dobrovolné podili na identifikovani

a evidenci nevyuzivanych lokalit, napomaha pii piipravé a realizaci jednotlivych projektd,
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podili se na pripravé dokumentace pro vydavani uzemnich rozhodnuti pro revitalizaci, ziskava
finan¢ni zdroje, formuluje mistni a regionalni strategické plany revitalizace a propaguje
revitalizaci brownfields v daném regionu. To vSe z divodu ohroZeni hospodaiského rozvoje
Vv celé oblasti diky zvySené koncentraci brownfields, které snizuji kvalitu zivota a miizou byt

hrozbou pro zivotni prostiedi.

Socioekonomické podminky. Lokality se zchatralym stavebnim fondem a nedostate¢nou
infrastrukturou jsou osidlovany piedevsim socidlné slabsimi vrstvami obyvatelstva. Vysoka
koncentrace této vrstvy obyvatel ma za nasledek chatrani celého izemi. V revitalizovanych
oblastech jsou slabsi vrstvy obyvatel nahrazovany socialné silnéj$imi vrstvami, pficemz neni
cilem socialné slabsi obyvatele kompletn¢ nahradit ale pouze vhodné promisit. Dale je

dilezité zohlednit potencialy a limity rozvoje uzemi s ohledem na oblast lidskych zdrojt.

Uzemni podminky. ReSeni brownfields patii mezi hlavni tkoly fe$eni udritelného
rozvoje mést. Zohlediuji se faktory jako vyznam uzemnich podminek pro revitalizaci, nutnost
opctovného vyuziti tzemi brownfields, soulad pfedpokladané népln¢ programu s potiebami
a zaméry obce a koncepci jeho rozvoje, optimalni vyuziti potencialu izemi a jeho vlastnosti,
respektovat limity rozvoje tzemi. Velmi dulezité je monitorovani oblasti a zpracovani
podrobného prizkumu o sledovanych objektech, ktery je dulezity pro zhodnoceni vyvolanych
nakladil pii revitalizaci. Uzemni podminky revitalizace brownfields vyjadiuji pfipravenost
uzemi na novou investi¢ni ¢innost a jedna se o formu obnovy, kterd nezvétSuje tizemi mésta,

ale zhodnocuje stavajici uzemi, které neplni svou funkci.

Ekonomické podminky. Revitalizace brownfields je spojena s vysokou ekonomickou
narocnosti celého procesu do kterého je zahrnuta i organizace a koordinace finan¢nich tokt
v pribéhu procesu realizace projektu, ktery je casto dlouhodobéjsiho razu. Nabidka
brownfields vyrazn¢ piesahuje poptavku po lokalitich k podnikatelskym ucelim, coz
zapricinuje relativné nizké ceny devastovanych pozemkii. Nezdjem o vyuZzivani brownfields
je dostatek jinych pozemku, které navic nejsou zatizeny slozitymi majetkovymi vztahy
anevznikne casova prodleva z divodu uvedeni brownfields do stavu srovnatelného se

zelenou loukou.

Ekologické podminky. Za ekologickou zavadu se povazuje znecisténi podzemnich vod,
zneCisténi horninového prostifedi, zneciSténi staveb ¢i jejich casti, existence skladek
Skodlivych odpadii, které mohou ohrozit Zivotni prostiedi. Pro zjisténi ekologickych zavad je

nutné vypracovani analyzy rizika a navrh technické koncepce napravného opatieni.
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Legislativni podminky se FeSi na urovni evropské legislativy, statni legislativy a
legislativy mistni. Obecné lze konstatovat, ze vliv spolecné evropské legislativy neni pfili§
vyznamny. Z celostatni legislativy ma na revitalizaci brownfields nejvétsi vliv zakon ¢.
128/2000 Sh. o obcich, zakon ¢. 129/2000 Sb. o krajich a zakon ¢. 50/1976 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu. Z mistni legislativy miize byt revitalizace brownfields ovlivnéna
vyhlaskami o zavaznych c¢éastech uzemné planovaci dokumentace nebo nafizenimi obce.
Problematika pravnich vztahl, eventudlné¢ vécnych vztahl, je shodnd pro feSeni vyuziti

brownfields vefejnopravnimi korporacemi i soukromymi subjekty. [35]

2.2 Uloha agentury CzechInvest v oblasti revitalizace brownfields v

Ceské republice.

Czechlnvest je agentura pro podporu podnikéni a investic. Jednd se o ptispévkovou
organizaci Ministerstva pramyslu a obchodu CR. Czechlnvest se zaméfuje na posilovéni
konkurenceschopnosti ¢eské ekonomiky skrze podporu malych a stfednich podnikateld,
rozvoji podnikatelské infrastruktury, inovaci a hledanim zahrani¢nich investori pro oblast
vyroby, strategickych sluzeb a technologickych center v Ceské republice. Agentura je jedinou
organizaci, ktera muze k nadfizenym organim podavat zadosti o investi¢ni pobidky
a soucasné podporuje Ceské podnikatele, ktefi se chtéji zapojit do dodavatelskych fetézch
nadnarodnich spolecnosti. Zprosttedkovavani zdroji ze strukturdlnich fondi Evropské unie
i ze statniho rozpo&tu Ceské republiky do oblasti lidskych zdroji a zaméstnanosti, podnikani
ainovaci a vyzkumu a vyvoje pro ceské firmy patii k hlavnim cinnostem spolecnosti.
Poskytuje také sluzby v oblastech informaci a moZnosti podpory pro malé a stfedni
podnikatele, spravy databaze podnikatelskych nemovitosti a databaze ceskych dodavatelskych
firem, podpory pii realizaci investi¢nich projekt, poskytovani sluzby nésledné péce

zahrani¢nich investortim, ktefi jiz v Ceské republice ptisobi.

Zprosttedkovani nakupu nebo prondjmu podnikatelskych nemovitosti v oblasti primyslu
a strategickych sluzeb je jedna z mnoha ¢innosti Agentury Czechlnvest. Spole¢nost ¢eskym
| zahrani¢nim investorim vytvafi nabidky nemovitosti dle jejich pozadavkd, vyhledava
podnikatelské nemovitosti v jednotlivych regionech, poskytuje poradenstvi v ramci ¢eského
trhu s nemovitostmi, zprostfedkovava finan¢ni podpory z vetejnych zdroji, zabezpecuje
monitoring trhu s podnikatelskymi nemovitostmi a sleduje vyvoj trhu. Pfi této Cinnosti
vyuziva Narodni databazi brownfields aby mohla klientliim nabidnout pro podnikatelské ucely
jiz vzniklé prostory v nejriznéjSich lokalitdch, které potfebuji nové vyuziti a nabizi

investorim zna¢ny potencial a soucasné prispeje k rozvoji daného regionu. [1]
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Czechlnvest ve spolupraci s jednotlivymi krajskymi Gfady dva roky piipravoval podklady
pro vytvofeni Nérodni databaze brownfields. Dulezitym podkladem pro databazi byla
Vyhledédvaci studie pro lokalizaci brownfields. Narodni databaze brownfields slouzi jako
prehledny nastroj pro investory, kteii hledaji vhodné oblasti pro podnikani v Ceské republice.
Cilem je vracet zivot na stara a nevyuzivana tzemi a zjednoduSit domécim i1 zahrani¢nim
investorim orientaci a praci pii hledani lokality ke koupi nebo K pronajmu. Databaze
vyhledava a popisuje nevyuzivand Uzemi a informace ddle vyuziva pro pfipravu novych
projektii na jejich obnovu, kdy je cilem optimalni vyuziti. Samotna regenerace brownfields
ma za cil zvysit atraktivitu a hodnotu jednotlivych lokalit do takové miry, kdy budou schopny
konkurenceschopnosti se zelenymi loukami, protoze zabory novych lokalit pro vystavbu

budov vhodnych pro podnikatelsky zdmér jsou v rozporu s principy udrzitelného rozvoje.

Prvnim krokem bylo vypracovani Vyhleddvaci studie pro lokalizaci brownfields, ktera
analyzovala data ze vSech kraji mimo Prahy, hodnotila brownfields vétSi nez minimalni
stanovend velikost a nezahrnula data tykajici se brownfields vzniklych tézebni Cinnosti.
Na studii navazuje Narodni strategie regenerace brownfields, ktera uplatiiuje predevSim
individualni pfistup k problematice brownfields na urovni obci a to znamend posun

Kk centralizaci feSeni samotné problematiky. [20]

2.3 Tuzemské a pfimé zahrani¢ni investice

Podle analyzy Agentury Czechlnvest za rok 2015 se ukazuje, Ze spolecnost velmi
vyznamné piispiva ke sniZeni nezaméstnanosti a ristu ekonomiky v Ceské republice.
Na projekty pochazejici z Ceské republiky, kterych bylo celkem 28, bylo v lofiském roce
investovano pies 8 miliard K¢ a vzniklo tim 1 233 novych pracovnich mist. Projekty
ze zahrani¢i mély nejvyssi zastoupeni v Némecku, které zadalo 21 projektl za vice nez
9 miliard K¢ se vznikem 2 468 novymi pracovnimi misty a projekty z USA, které mélo
22 projektt v celkové castce pres 9,5 miliardy K¢ s pfinosem 3 464 pracovnich mist.
Zahrani¢ni investice jsou velmi vysoké, dosahuji ¢astky skoro 37 miliard K¢, a pochazi
pfevazné z Evropy, Asie a USA. Celkovy pocet pracovnich mist je 14 040, které vznikly
ve 106 projektech. Nejvice se v loniském roce investovalo do sektoru vyroby motorovych
vozidel a do kovodélného a kovozpracujiciho primyslu a nejvice pracovnich mist vzniklo
v elektronickém sektoru a ve vyrobé motorovych vozidel. Z pohledu krajii Ceské republiky se
nejvice investovalo ve Stiedodeském (témét 8 miliard K&) a Usteckém kraji (7 miliard K¢&)

nejméné naopak na Vysocing (322 milioni K¢&). V po¢tu novych pracovnich mist vitézi
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Pardubicky kraj s 3 691 misty nasledovan Hlavnim méstem Prahou s 2 043 novymi misty.
[25]

Agentura vyznamné podporuje také oblast vyzkumu a vyvoje. Jeji podpora spociva
predevSim v naldkdni a zprostfedkovani nejen pro =zahranicni investory do c¢eského
podnikatelského prostiedi. Oblast vyzkumu a vyvoje ma v Ceské republice veliky potencial.
Vznikaji zde diky podporam z vladnich programt i z Evropskych strukturdlnich fondt centra
vyzkumu a vyvoje, ktera spolupracuji s ¢eskymi univerzitami a jejich studenty, prevazné
zZ technickych oborti. Jsou to také vhodné pracovni pfilezitosti pro absolventy téchto skol.
Nejvyznamnéjsi z investorti je americka spoleCnost Honeywell, kterd se zabyva automatizacni
technikou a leteckym primyslem a vytvotila si vyzkumné centrum v Praze. Brno si oblibili
investofi z oblasti elektronové optiky predev§im pro dostatek vyzkumnikd v této oblasti.
Konkrétné se jednalo o amerického investora FEI Company a dvé Ceské spolecnosti Delong
Instruments a Tescan. Mezi dal$i vyznamné oblasti vyzkumu a vyvoje v Ceské republice se
muze fadit mikroelektronika, automobilovy pramysl, pfesné strojirenstvi a protipozarni

systémy.[1]

Investice zahrani¢nich investorti na uzemi Ceské republiky maji vyznamny piinos pro
ceské spolecnosti, které diky tomu mohou nabizet své produkty novym klientim a Agentura
Czechlnvest se snazi zahrani¢ni investory motivovat pro vyuzivani ¢eskych dodavateli.
Nabizi investorim sluzby v podobé vyhledavani vhodného dodavatele dle zadanych
pozadavkl, pfipravuje piehled cCeského dodavatelského trhu, organizuje setkdni Ceskych
dodavateli s nadnarodnimi spolecnostmi a vyhledava partnery pro spolecné podniky. Cilem je

koncentrace kompletnich vyrobnich fetézcti do Ceské republiky.[1]

Diky investorim, at’ uz tuzemskym nebo zahrani¢nim, roste ¢eska ekonomika a zvysuje se
jeji konkurenceschopnost. Proto Agentura Czechlnvest ziidila oddéleni AfterCare, které
zdarma poskytuje péci o investory, ktefi s agenturou spolupracuji. Czechlnvest nabizi
poradenstvi v oblasti vefejné podpory a evropskych strukturalnich fondd, vybér vhodné
lokality a nemovitosti z vlastni databaze podnikatelskych nemovitosti a brownfields,
zprostfedkovava kontakty a jedndni s mistnimi 1 krajskymi samospravami a se statni spravou,
rozvoj spoluprice investort se stiednimi, vysSimi odbornymi a vysokymi Skolami, podporu
pii ndborech zaméstnancl vCetné vizové problematiky a podobné. Tyto sluzby jsou velmi

precizni, rozsahlé a kvalitni.[1]
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3 FORMY PODPORY REVITALIZACE BROWNFIELDS Z VEREJNYCH

ROZPOCTU A FONDU EVROPSKE UNIE.

Malo ktery investor si mize dovolit Casto velice nakladnou revitalizaci brownfields
financovat z vlastnich zdroji. V ramci vSeobecného vnimani problematiky brownfields se
vytvaii nejriznéjsi fondy a operacni programy zacilené pravé na podporu revitalizace
brownfields, kter¢é mohou pfiznivé ovlivnit nejen Zzivotni prostfedi, ale také dopomoci
zachovat architektonicky raz daného objektu, ktery je svym zplisobem spjat s Krajinou
ve které se nachazi a kterd mize byt i pamétkové chranéna a tim samotnou revitalizaci
komplikovat. Podle americké koncepce ,,strategie dvojiho vitézstvi® je tfeba chranit volnou
krajinu sornou puidou a lesy a diky revitalizaci primyslovych objektl postizenych

ekologickou zatézi ptispivat k lepsi kvalité zivotniho prostiedi.[31]

Regenerace brownfields je pomémé draha zaleZitost. Casto se stava, ze kazda faze
regenerace je financovédna zjinych zdroji. Financujici subjekty maji ale vzdy stejna
ocekavani a to je urcity druh navratnosti vloZzenych finan¢nich zdrojl. Cilem nemusi byt vzdy
finan¢ni zisk, o¢ekava se naptiklad spolecensky, environmentélni nebo politicky zisk. Zdroje
pro financovani mohou pochazet z investovani, z pjéek, z grantii a dotaci nebo se mohou

zdroje kombinovat.

Obvyklé bankovni pijcky. Vlastnik brownfields mize pozadat jakoukoliv banku o Gvér
na revitalizaci, pfi€emZ je vyhodné poskytnout bance jakoukoliv zaruku, ktera zajisti nizsi
urok. Vysi uroku ovlivni také divéryhodnost zadatele o uveér a hospodaisko-ekonomické
podminky regionu, kde se brownfield nachézi. Poskytnuti véru mohou ovlivnit moralni
zasady poskytovatele, ktery mliZze upfednostiiovat Zadouci regeneracni projekty jako naptiklad

ekologicky neskodné typy vystavby.

Rizikové investice se fidi heslem ,,as jsou penize“. Investofi poZaduji nizkou nebo
zaddnou zaruku ale maji za cil vy$$i miru navratnosti nez banka. Cim déle trva ziskavani

vynosu, tim vysSi musi vynos byt, aby odiivodnil investici. U investovani do brownfields

vvvvv

vvvvvv

financovani pted jednotlivé Operacni programy. Fondy jsou zédkladnimi néstroji na podporu

socidlni a hospodaiské restrukturalizace v Evropské unii. Vyuzivaji se piedevs§im

-26 -



na vyrovnani rozdilii mezi regiony a podporu rozvoje regioni prostiednictvim rozvoje

infrastruktury a telekomunikaci, rozvoje lidskych zdrojt a podpory vyzkumu a vyvoje.

Nérodni programy. Staty disponuji narodnimi finan¢nimi prostfedky na podporu
narodnich cilt, které mohou zahrnovat rozvoj infrastruktury, zabezpeceni vystavby socidlnich
bytl, rozvoj zdravotnich a vzdélavacich zatizeni. Brownfields maji urCitou miru flexibility

Vv fizeni méstskych pozemki, coz je vyhodné pro narodni fondy.[5]

3.1 Strukturalni fondy Evropské unie

Programy, které¢ jsou spolufinancovany z Evropskych strukturalnich a investi¢nich fondd,
pro obdobi 2014-2020. Navazuji na okruhy stanovené na narodni urovni, ze kterych vychazi

narodni rozvojoveé priority a cile. Pfiprava programt probihala v povéteni ptisluSnych resorti.

Operaéni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost. Cilem je dosazeni
konkurenceschopné a udrzitelné ekonomiky, ktera je zalozena na znalostech a inovacich.
Jedna se o schopnost mistnich firem prosadit se na svétovych trzich a vytvaret dostatek
pracovnich mist. Program se zamétuje na pienos technologii a spolupraci odvétvi vyzkumu
a vyvoje a inovacnich firem. Rozvoj a efektivni vyuzivani inovaéni infrastruktury, vétsi diraz
na vyuziti vysledki pramyslového vyzkumu a vyvoje. Energetické uspory a rozvoj
vysokorychlostnich pfistupovych siti k internetu a informacénich a komunikac¢nich technologii.

Celkem Evropska Unie poskytla 4,3 miliard EUR. [22]

Nemovitosti, je podprogram Operaéniho programu Podnikani a inovace
pro konkurenceschopnost, ktery se zamétuje pfedev$im na dotace pro revitalizace starych
a nevyuzivanych objektl pro malé a stfedni podnikatele. Dotace se poskytuji na modernizaci
prostorové a technicky nevyhovujicich a energeticky narocnych objektl, které bude mozné
zvonu vyuzit pro rozvoj vyrobnich ¢innosti a sluzeb. CoZz by mélo pfispét k zachovani nebo
zvySovani zaméstnanosti v regionu a ke zlepSeni Zzivotniho prostfedi nebo pracovnich
podminek zaméstnancii. Rekonstruovand nemovitost se nesmi nachazet na izemi hlavniho
meésta Prahy. Na program Nemovitosti se celkové prispéje 3,9 miliardy K¢&. Na jeden objekt

mize ptipadnout vyse dotace v rozmezi 1 — 50 miliond K¢. [27]

Operaéni program Zivotni prostiedi. Program je zacilen na snizovani emisi, zvySovéani
energetické ucinnosti a zvySovani podilu energie z obnovitelnych zdroji. Déale ma pfispivat
k ochrané, zachovani a rozvoji pfirodniho bohatstvi Evropské unie, vytvofeni zeleného
a konkurenceschopného nizkouhlikového hospodafstvi, které bude U¢inné vyuzivat zdroje.

Chrénit ob¢any pied environmentdlnimi tlaky a riziky ovliviiyjicimi jejich zdravi a dobré
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zivotni podminky, zlep$it znalosti a faktickou zakladnu pro politiku v oblasti Zivotniho
prostiedi. Posilit udrzitelnost mést Evropské unie a zvysit efektivnost Evropské unie pfi feSeni
mezinarodnich problémil v oblasti Zivotniho prostiedi a klimatu. Prioritami pro Ceskou
republiku je zajisténi ochrany vod a zlepSovani jejich stavu, prevence a omezovani vzniku
odpadu a jejich negativniho vlivu na Zivotni prostiedi, podpora jejich vyuzivani jako nahrady
pfirodnich surovin, ochrana a udrzitelné vyuzivani pldniho a horninového prostiedi,
snizovani emisi sklenikovych plynti a omezovéani negativnich dopadi klimatické zmény,
snizeni urovné¢ znecisténi ovzdusi. Efektivni a k pfirod¢ Setrné vyuZzivani obnovitelnych
zdrojii energie, ochrana a posileni ekologickych funkci krajiny, zachovani ptirodnich
a krajinnych hodnot. Zlepseni kvality prosttedi v sidlech, ochrana prostfedi pred negativnimi
dopady krizovych situaci zpisobenymi antropogennimi nebo ptirodnimi hrozbami. Program
pro Zadatele o dotace ma pfipraveno témét 2,6 miliardy EUR. Na oblasti spojené s revitalizaci

brownfields se muze vyuzit az 800 milionti EUR. [24]

Integrovany regiondlni operacni program. Tato strategie odrdzi Narodni program
reforem CR 2014, ktery stanovuje plan kli¢ovych opateni na podporu ekonomického riistu
v CR pii dodrzovani zodpovédné fiskalni politiky. Integrovany regionalni opera¢ni program
ma zacil podpofit zvySovani konkurenceschopnosti a vyuziti ekonomického potencidlu
regiond, zmirnit prohlubovani negativnich regionalnich rozdilt, posilit environmentalni
udrzitelnost a optimalizovat institucionalni rdmec pro rozvoj regionii. Cile vychdzeji z cilt
regionalni politiky CR, které jsou zamé&fené na vyrovnavani regiondlnich rozdili. Strategie je
zalozend na zvySovani regiondlni konkurenceschopnosti, kterd se vaZze na podporu faktord
infrastruktura, lidé a instituce. Komplexné se program zamétfuje na dopravu v regionech,
zkvalitnéni vefejnych sluzeb a na vefejnou spravu. V programu je mozné vyuZit az 46

miliardy EUR. [14]

Program rozvoje venkova. Hlavnim cilem je obnova, zachovani a zlepSeni ekosystému
zavislych na zemédélstvi prostiednictvim agroenvironmentalnich opatieni, investice
pro konkurenceschopnost a inovace zemédélskych podniki, podpora vstupu mladych lidi
do zemédélstvi nebo krajinna infrastruktura. Zaméfuje se predevsim na rozvoj venkova,
zemé&délstvi a lesnictvi. Mezi dals$i podporované oblasti spada Zivotaschopnost zemédélskych
podnikid a konkurenceschopnost vSech druhti zemédélské cinnosti ve vSech regionech
apodpora inovativnich zemédélskych technologii a udrzitelného obhospodafovani lest.
Podpora organizace potravinového fetézce, vcetné zpracovavani zemédélskych produktt
a jejich uvadeéni na trh, dobrych Zivotnich podminek zvifat a fizeni rizik v zeméd¢lstvi. Oblast

podpory ucinného vyuzivani zdroji a podpora ptfechodu na nizkouhlikovou ekonomiku
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vV odvétvich zemédélstvi, potravinafstvi a lesnictvi, ktera je odolnd vici klimatu. Socialni
zacletlovani, snizovani chudoby a hospodaiského rozvoje ve venkovskych oblastech. Celkové
do Ceské republiky ptijde skoro 3,5 miliardy EUR, pfi¢emz 2,3 miliardy EUR z unijnich
zdroji a 1,2 miliard EUR z ¢eského rozpoctu. [29]

3.2 Verejné rozpocty

Ministerstvo pro mistni rozvoj vytvari regionalni programy na podporu mistniho rozvoje,
prostiednictvim kterych miize statni sprava ovlivilovat uzemi nejen znevyhodnénych nebo
strukturalné ¢i jinak postizenych Gzemi. Finan¢ni objemy téchto programil jsou v porovnani
s celkovymi finanénimi prostfedky statniho rozpoctu velmi malé, i pies to mohou zmirfiovat
regiondlni rozdily. Cilem statnich programt je zvySeni celkové vykonnosti ekonomiky,
sniZzeni nezaméstnanosti, pomoc pii zajisténi zakladnich funkci vefejné spravy, posileni

kvality zivota obcantl, podpoie spolkové ¢innosti a zachovani tradic v malych obcich.

Podprogram Podpora obnovy a rozvoje venkova ma za cil podpofit obnovu a rozvoj
venkovskych obci do 3 000 obyvatel. Pfi obnové obce v souladu s mistnimi tradicemi se
pocitd sucasti obyvatel venkova, obcanskych spolkii a sdruzeni. Obce mohou dostat
investicni dotace, které jsou ureny na pofizeni nebo obnovu majetku, ktery je tim
zhodnocovan. Investicni dotace se muze pouzit na revitalizaci brownfields. Neinvesti¢ni
dotace je poskytovana na udrzbu a opravu stavajiciho majetku obce. Program obsahuje
nckolik dota¢nich tituld, jako jsou Podpora vitézl soutéze Vesnice roku, Podpora zapojeni
generaci do komunitniho Zivota v obci, kterd se zamétfuje na vybudovani a obnovu mist
aktivniho a pasivniho odpocinku a obnovu a udrzbu venkovské zastavby a obcanské
vybavenosti, Podpora spoluprace obci na obnové a rozvoji venkova, Podpora obnovy
drobnych sakralnich staveb v obci, Podpora obnovy mistnich komunikaci. Ministerstvo pro
mistni rozvoj jiz odeslalo ptes 481 miliard K& zadatelim o dotace rozdélenych mezi 1 022

projekti. [26]

Program Demolice budov v socialné vylou¢enych lokalitach, je soucasti programu
Podpora revitalizace uzemi financovaného ze statniho rozpoctu. Jak vychazi z nazvu, jedna se
0 podporu demolic budov v obcich, které disponuji socialné vyloucenou lokalitou. Program
ma piispét k uceln€jSimu vyuZiti prostor pro dalsi rozvoj obce, pfi€emzZ po samotné demolici
objektu musi nasledovat revitalizace prostoru a pfipadna vystavba nového objektu, ktery bude
V z4jmu rozvoje obce. Ve vzniklych prostorech se mize vystavét napiiklad Skolské zatizeni,
komunitni centrum nebo sportovni zafizeni. Dotace je poskytovana az do vySe 80 %

celkovych nakladt pficemz dolni limit dotace je 300 tisic K¢ a horni limit v ramci jedné
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vyzvy je 5 miliont K¢. Predmétem podpory jsou objekty pro bydleni, rekreaci nebo ubytovaci
zafizeni, kterd se nachdzeji ve Spatném technickém stavu a jsou nezplsobilé k bydleni.
Aktudlné je z programu vyplaceno pies 23 milionti K¢, které jsou rozdéleny na 8 projekti.

[12]

Program na podporu Regenerace a podnikatelského vyuziti brownfieldi je nové
vytvofeny program Ministerstvem primyslu a obchodu, ktery ma za cil revitalizaci a oziveni
zastaralych a nevyuzivanych primyslovych arealt a ptipravu primyslovych ploch do 10 ha a
také objektll uréenych k podnikani na uzemi Moravskoslezského, Usteckého a Karlovarského
kraje ahospodaisky problémovych regioni. Ministerstvo piedpoklada pozitivni vysledky
Vv oblastech vzniku novych pracovnich mist, zvySovani konkurenceschopnosti, nartstu
ekonomické aktivity v regenerované oblasti, navyseni pfilivu zahrani¢nich investic, zvySeni
atraktivity mést a naristu turistického ruchu, postupné snizovani regiondlnich nerovnosti,
zhodnoceni nemovitého majetku v oblasti brownfields, zlepSeni Zivotniho prostiedi,
podpoteni ristu HDP v dlouhodobém obdobi a vylepSeni image CR a dotéenych kraji.
Podpora z tohoto programu bude poskytovana formou piimé podpory do maximalni vySe
85 % zpusobilych vydaju projektu. Predpoklad poskytnutych dotaci v obdobi 2017-2023 je
2 miliardy K¢ na regeneraci velkého mnozstvi mensich ploch a objektt. Podpora se bude
zejména vztahovat na regeneraci sanace a asanace brownfields a jejich pfemény na moderni
pramyslové a podnikatelské objekty a vznik nové zrekonstruovanych podnikatelskych ploch
do velikosti 10 ha. Dale opravy technicky nevyhovujicich nemovitosti véetné infrastruktury,
odstranéni nevyuZitelnych staveb a provedeni nezbytnych terénnich Uprav a piipravné
a inzenyrské prace spojené s projektem. Na obrazku ¢. 3 je znazornén prubéh financovani
regenerace brownfields ministerstvem primyslu a obchodu, které ho aktualné uskuteciiuje

prostfednictvim programu Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfieldd. [28]

MEZIRESORTNI KOMISE |<—)| MPO Fadost

A 4 : h

Hodnoceni }(— 9| CzechInvest

h 4 h 4

Dotacni program

v

REGENEROVANY BROWNFIELD

Obrazek 3 - Schéma financovani regenerace brownfields z pohledu Ministerstva praumyslu a obchodu.
Zdroj: [21]
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3.3 Regionalni politika brownfields

V soucasnosti klade regionalni politika diiraz pfedevSim na vyuziti a mobilizaci mistniho
i vnitiniho rozvojového potencialu a piipravu pro vyuziti mistnich aktiv, kterymi jsou mimo
jiné lidsky potencidl, znalosti, kontakty, kulturni a pfirodni dédictvi. Projevuje se snaha
propojit lokalni a celostatni politiky v konkrétnim regionalnim kontextu za pomoci spoluprace
aktéra verejného a soukromého sektoru, kteii neupiednostiiuji vlastni preference. Aktudlné se
regiondlni politika chape jako strategickd a zaméfena na budoucnost, ¢imz ma ovlivnit
udrZeni konkurenceschopnosti v celosvétové ekonomice a zajistit realizaci aktivit s vysokou
piidanou hodnotou, které budou mit vyznamny dopad na vytvoieni novych pracovnich mist

pro vysoce kvalifikované pracovniky.

Duraz na zvySovani vnimani mistnich podminek a pfebirani odpovédnosti za regiondlni
politiku statni spravou a predevsim samospravou poukazuje na decentralizaci ve vefejné
spravé. Dusledkem je rozsifovani obsahu regionalni politiky od podpory infrastruktury
ptes podporu podnikéani az k rozvoji lidskych zdrojii. D&je se tak v disledku vyvoje na Grovni
Evropské unie, kterd je nyni nazyvana politikou hospodaiské, socialni a izemni soudrznosti.
Déle se klade diraz na vytvareni partnerskych vazeb, propojovani a vytvareni sit¢ vztahi
mezi lidmi a vznik principt a cilt, které umoznuji komunikaci nejen na urovni regionu.
V souvislosti stim, se mistni organy snazi zuzitkovat vnitini potencial a napomahat
Srozvojem stdvajicich 1 novych firem, kterym poskytuji volné prostory, poradenstvi,

rekvalifika¢ni programy a zvyhodnéni na dani z nemovitosti nebo mistnich poplatcich.

Nastrojem regionalni politiky mize byt podpora ziizovani védeckych a technologickych
parkll a pracovist zaméfenych na pifenos technologii s moznosti ustalit vyzkum v regionu
a prispét k rychlejsi aplikaci vysledki vyzkumu piimo do praxe. Nejen pro vyzkum je dllezita
spoluprace mezi ucastniky soukromého a vefejného sektoru, kterd se vyuZziva pfi realizaci
vyznamnych projektl, které by pro jednotlivé subjekty nebyly tak vyhodné jako pfi jejich
spolupraci. Naptiklad pokud ma obec podil na vlastnictvi firmy, kterd bude realizovat projekt
pro danou obec, mlize probihat kontrola od obce a tim dosdhnout vyssi efektivnosti. Aktualné
se vyuziva stale vice zahrani¢nich investic, proto jsou v soucasné regionalni politice velké
snahy lakat vice zahrani¢nich investori, ktefi vyznamné pfispivaji k rozvoji jednotlivych

regionu. [4]

Zahrani¢ni investice mizeme rozd¢lit na investice piimé a portfoliové. Pti portfoliovém
investovani se rozdéluji penézni zdroje a tim 1 investicni rizika do ruznych, na sobé

nezavislych oblasti. Nejcastéji sméfuji do nakupu kratkodobych cennych papirt. Piimé
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zahrani¢ni investice jsou investicemi konkrétniho investora do konkrétni spolecnosti, pficemz
investor ziska rozhodovaci pravomoc v dané spolecnosti. Casto diskutovanym tématem je

zpuisob vstupu zahrani¢niho investora, ktery méa nékolik moznosti:

1. investice na zelené louce (greenfield) umoznuje realizovat projekt presné¢ podle
predstav investora. Nevyhody jsou dlouha doba, nez se postavi novd budova, nutnost

zaSkoleni novych pracovnikii a mozné administrativni piekazky.

2. Investice na hnédé louce (brownfield) nejsou pro investory atraktivni. Rozhoduje
predevsim lokalita daného brownfield a stupeni jeho zamoteni, ktery je uzce spojen
s vysi nékladi. Vyhodu je vyuziti jiz postaveného objektu a tim zkraceni doby

na vystavbu.

3. Fuze a akvizice maji vétSinou specifickou konkurencni vyhodu, jako naptiklad
technologie, distribuéni kanaly nebo vySkolené pracovniky. Vyhodou je okamzité

ptevzeti trzniho podilu, produkéni kapacity 1 aktiv.

Ptimé zahrani¢ni investice vyrazné ovlivnily ¢eské hospodarstvi s ménici se strukturou
primyslu a rozvoje sluzeb a napomohly rostouci konkurenceschopnosti produkce
na domacim i zahraniénim trhu. Diky témto investicim se tvoii nova pracovni mista a tim
klesa celkova nezaméstnanost ve vétSing regiontil. Zahrani¢ni zdroje umoznuji efektivngjsi
fungovani podniki diky technologické a manazerské know-how a pfispivaji k rozvoji

znalosti ekonomiky. [37]
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4 ANALYZA STRUKTURY BROWNFIELDS V CESKE REPUBLICE

Na nasem uzemi jest¢ v nedavné dobé existoval velky problém v podobé ignorace
brownfields a naprosto zbyte¢ném zabirani novych ploch (,,zelenych luk®) pro vystavbu
rozsahlych primyslovych zén, které by mohly slouzit k zemédélstvi nebo lesnictvi a tim
vznikal vyrazny environmentalni problém. Piicinou byly ekonomicka stranka véci
a nedostatecnad pravni Uprava v oblasti brownfields, ktera by nutila k novému vyuziti jiz
zabranych, ale nevyuzivanych oblasti pfed zaborem zemédélské piidy a lesii. Samoziejme se
také jednalo o vysi investice do uzemi. Zelené louky vyzaduji vyrazné niz$i investice nez
brownfields, které je mnohdy nejprve nutné asanovat, revitalizovat a teprve poté je mozno
zahajit samotnou vystavbu pramyslové zony, coz ma za nasledek také ¢asovou prodlevu,

ktera se vétSin€ investoru piilis nevyplaci. [30]

Proto je velmi nutné vytvofit konkrétni a ucelenou pravni upravu, kterd by fesSila tento
problém a podpofit propagaci a zviditelnéni brownfields pro investory, coz pfinese fadu
vyhod jako naptiklad: sniZeni zaborti volné pidy, nizsi dopad na faunu a floru, revitalizovani
nejen samotnych brownfields ale i jejich blizkého okoli, pfiznivy vliv na ekonomiky

jednotlivych obci, zlepSeni zivotniho prostedi v obci a podobné.

Pro ucely bakalaiské prace je pouzita analyza vybranych ukazateld, které dopomohou ke
zmapovani situace a jsou uvedeny niZe. Analyza je védeckd metoda, kterd je zaloZena na
rozkladu celku na jednotlivé casti, pticemz cilem je identifikovat podstatné a nutné vlastnosti
zvolenych ¢asti celku. [2] V této analyze budou rozebrany vybrané ukazatele, které vystihuji
strukturu brownfields na tzemi Ceské republiky zpohledu jednotlivych krajii. Ovsem
s vyjimkou hlavniho mésta Prahy, ktera neposkytuje vhodna data pro zpracovani této analyzy
a mohla by zkreslovat jeji vysledky. Jednotlivé kraje poskytuji poZzadovana data na svych
webovych strankach, jedna se o kraje Stiedocesky [17], Olomoucky [7], Liberecky [11],
Ustecky [15], Kralovehradecky [16], Pardubicky [7], Zlinsky [34], Moravskoslezsky [9],
Jihomoravsky [9], JihoCesky [18], Vysocina [5]. Vyjimkou jsou kraje Karlovarsky a
Plzensky, které nemaji samostatné zpracovanou databazi brownfields a odkazuji se do narodni

databaze brownfields [20].

Obec — je ukazatel, ktery fika ve které obci se konkrétni brownfield nachazi a lze dle toho
zjistit ¢lenéni podle okrest nebo rozdéleni podle velikosti obce at’ uz dle rozlohy nebo poctu

obyvatel.
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Nazev brownfieldu — slouzi k ptfesné identifikaci objektu v ptipadé vyskytu nckolika

brownfields v jedné oblasti a ¢asto vystihuje piivodni Gicel vyuziti stavby.

Rozloha brownfieldu — umoznuje zjistit, jak velkou ¢ast obce brownfield zabira a je
dalezitym ukazatelem pro budouci investory, ktefi hledaji vhodné prostory ke svym

podnikatelskym zamérim.

Predpokladané vyuziti brownfieldu — je vsouladu suzemnim planem obce a

zjednodusuje orientaci budoucim investoram.

Umisténi zény — jedna se o konkrétni polohu brownfieldu z pohledu obce, ktera ma vliv

na budouci vyuziti.

DnesSni vyuZiti brownfieldu — vétSina brownfields nemé zadné vyuziti, proto predstavuji
velky problém pro obce, na jejichz uzemi se nachézi, ale nékteré objekty se aktualné vyuzivaji

alespoil Z ¢asti nebo k jinému tcelu nez pro ktery byly plivodné vytvoteny.

Majetkové vztahy — velmi dilezity ukazatel, ktery byva hlavni pfi¢inou nevyuziti
konkrétniho brownfieldu. U vétSiny téchto objekti jsou nevyfeSené a Casto velmi slozité

majetkové vztahy s bremeny.

V Ceské republice oficialni souhrnna analyza na revitalizaci brownfields neexistuje. Jedna
se o tak malo diskutované ale soucasné velmi rozsahlé téma, Ze vytvofit skute¢né ucelenou
analyzu neni v podstat¢ mozné. Hlavnim problémem je proménlivy pocet brownfields
Vv jednotlivych zdrojich, pfi€emz zélezi na subjektu, ktery data zpracovava, jaké brownfields
povazuje za vyznamné a jaké nikoliv. Tento problém miiZeme pozorovat u dat v narodni
databazi brownfields [20], ktera by méla byt nejdetailnéjsi a nejpfesnéjsi. OvSem pii
porovnani téchto dat s daty, které poskytuji jednotlivé krajské ufady na svych oficialnich
webovych strankach, se projevuji zna¢né rozdily at uz v kvalité dat, jejich Cetnosti nebo

vypovidaci hodnoté.
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Obrazek 4 - Rozdéleni brownfields dle jejich velikosti.

Zdroj: vlastni zpracovani

Na obrazku ¢. 4 je graficky zobrazeno rozdéleni brownfields do ¢tyi velikostnich kategorii,
které ukazuji vyskyt pozemki a objektii ve vysoké skale rozloh. Nejvétsi zastoupeni na nasem
uzemi maji brownfields s velikosti do 1 hektaru. Je jich vice nez polovina a jsou to objekty
S nejruznéjSim vyuzitim, od malych prodejen smiSeného zboZi, pfes nejriiznéjsi dilny a obytné
domy aZ k men$im statklim a skladiim. Tyto objekty se daji nejsnaze revitalizovat. Diky jejich
nizké rozloze se predpokladaji nizs$i naklady na odkup samotnych objektt a jejich naslednou
rekonstrukci a prizptisobeni novému ucelu vyuziti. Navic mnozstvi téchto objekti po celém
tizemi Ceské republiky dopiava budoucim investoriim pestrou paletu vybéru objektu presné
pro jejich potieby. Do kategorie 1 — 5 hektaru spada piiblizné tfetina sledovanych brownfields
a jedna se nejcastéji o primyslové zony, zemédelska staveni nebo zamecké arealy. S daleko
niz§im zastoupenim se v grafu objevuji posledni dvé kategorie od 5 hektarti vySe. V rozmezi
5 az 10 hektarii se nachazi pouze 7 % brownfields a jsou to pouze vétsi primyslové zony,
zem&délska staveni s pfilehlymi pozemky nebo napiiklad t&€zebni doly. Do nejméné
zastoupené kategorie, s velikosti rozlohy vétsi nez 10 hektard, se zahrnuji predevsim byvalé
vojenské objekty a aredly jako naptiklad byvalé letisté, kasarny, muni¢ni sklady, vycvikové
arealy a podobné. Tyto obrovské aredly jen stézi naleznou nové vyuziti. Pro jejich rozlohu
ziejmé nenaleznou vhodného investora a zchatraji. Vhodné by bylo tyto prostory rozdélit na
mensi ¢asti a napomoci tak novému vyuziti, které by mohlo byt znan€ rozsahlé. Vojensky
areal nabizi ve vétSiné piipadd jak ubytovaci prostory a kancelare, tak vyznamné skladovaci
prostory a navic mnoho volnych ploch ke kterym neni pfistup z divodu oploceni a jednotnosti
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arealt. Dalsi vyhodou vojenskych aredlt je pfedpoklad nizké kontaminace prostfedi a tim
nevznika potfeba jejich odstranéni, které by bylo zvlasté v takto velkych plochéach velice

nakladné.

41% m v centru

na okraji
mimo obec

0, v e v
29% nezverejnéno

15%

Obrazek 5 - Umisténi brownfields vzhledem k obci.

Zdroj: vlastni zpracovani

Umisténi brownfields mize mit velky vliv na okolni prostedi, naptiklad pokud stara
vybydlena budova v centru obce nejen esteticky naruSuje své okoli, ale mize byt i nebezpecna
svou statikou nebo uvolnénymi taskami na stfeSe. Nebo opusStény a zchatraly statek za obci
narusuje piirodni krajinu a vytvaii neesteticky dojem. V grafu na obrazku ¢. 5 je pouzito
¢lenéni na brownfields nachazejici se v centru obce, na jejim okraji nebo mimo uzemi obce.
Z diivodu nekompletnosti dat u n€kterych krajii bylo nutné zatadit i kategorii nezvetfejnéno.
Jedna se 0 brownfields, jejichZ poloha nebyla bliZze specifikovana. Krajsky ufad Pardubického
kraje neposkytuje udaje o umisténi brownfields na svém uzemi. Data jsou tedy nedostupna
a umisténi brownfields celého kraje musi byt zatazeno do skupiny nezvetejnéno, coz ovSem
muze zpusobit ¢asteCné zkresleni vysledkil analyzy. Ostatni kraje neuvadé¢ji tidaje o umisténi

brownfields pouze vyjimecné a v jednotlivych ptipadech.

V centru obce leZi 15 % vSech sledovanych brownfields. VétSinou se jedna obytné domy,
budovy pro obchod a sluzby, staré skoly, zdravotnickd zatizeni, gardze a podobné. Pro takto
umisténé budovy se vedeni obci snaZi nalézt co nejvice moznych vyuziti, aby nenaruSovaly
estetické vnimani obcanii a udélali z kazdé obce lepsi misto K zivotu. Pokud jsou nékteré

budovy v centru obce navic kontaminované, mohou mit vliv nejen na Zivotni prostiedi ale
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také na bezpeCnost obcanid. Revitalizace v téchto ptipadech je velmi zadouci, ovSem
pro samotné obce nemozna z diivodii nevyresenych majetkovych pomért u nekterych objektl
nebo nedostateCnych financnich prostfedki samotné obce. Dtlezité je hleddni vhodnych
investord, ktefi budou ochotni spolupracovat s obci. Pfiblizn¢ tfetina brownfields se nachazi
v okrajovych castech obci. Jednd se o nejriznéjsi vyroby, dilny, zemédélska staveni
konkrétniho zaméfeni, primyslova staveni a obytné domy. Brownfields v téchto oblastech jiz
tolik nehyzdi centrum obce, ale stale predstavuji piekazku v rozvoji obce. Zde se
pfedpokladaji vice kontaminované objekty, ptfedev§im ty pramyslové ale 1 né&které
zemédélské. Revitalizace zde byva narocnéjsi a ndkladnéjsi, ale nevyuZzivané prostory byvaji
vhodné pro lehky primysl nebo drobnou nerusici vyrobu, coz muze byt ldkadlem
pro investory. V oblastech mimo uzemi obce je umisténo 15 % objekti brownfields.
Nejcastéji se jedna se zemédelské arealy, primyslové aredly s velkymi sklady nebo vojenské
arealy. Objekty jsou takto umistény, aby nenaruSovali déni v obci, protoze v téchto arealech
byva Casto zvySena hlucnost a koncentrace vétSich stroju a techniky. Tyto lokality jsou
nabizeny novym investorim pfedevS§im z diivodu zabranéni zabirani volnych ploch, které

mohou slouzit jako orna ptida nebo lesy.

15%

W soukromé
H obec
stat

kombinované

Obrazek 6 - Graf vlastnickych vztahii u brownfields v Ceské republice.

Zdroj: vlastni zpracovani

Vlastnické vztahy u brownfields byvaji velmi komplikované a ¢asto jsou hlavni pficinou,
pro¢ nelze u objektu provést revitalizaci, odprodat ho a vyuzit k novym ucelim. Takto

postizené objekty jsou odsouzeny k samovolnému chatrani bez dalsiho vyuziti. Graf na
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obrazku €. 6 zobrazuje Ctyii kategorie vlastnikli. Soukromé osoby zahrnuji fyzické i pravnickeé
osoby, obec, stat fikaji kdo je vétSinovym vlastnikem brownfields. Neznamena to nutné tedy,
ze tento vlastnik musi byt jediny. Kategorie kombinovaného vlastnictvi zahrnuje ty objekty,

které maji vlastnikil vice, a nelze ptesn¢ urcit, ktery z nich vlastni vétSinovy podil na objektu.

Nejvétsi zastoupeni a to rovnych 70 % ma kategorie soukromych vlastnikll. V situacich
kdy je soukromy vlastnik pouze jeden, je feSeni revitalizace pouze na jeho zodpovédnost.
Dtivodem pro necinnost je nedostatek vlastnich financi, nebo nezajem o objekt jako takovy.
KdyzZ je vsak vlastnika vice, hlavni piekdzkou v revitalizaci je komunikace mezi vlastniky
anedohodnuti se na spole¢ném dal§im vyuziti. Obce v Ceské republice vlastni 13 %
sledovanych objektl. Jsou to ale pfedevsim malé obce s nizkym rozpocétem, které nemohou
revitalizace financovat z vlastnich zdroji a ziskani dotaci pro né neni vzdy jednoducha
zélezitost. Casto tyto obce hledaji vhodného investora, ktery by objekt revitalizoval,
zrekonstruoval, ale soucasné spolupracoval s obci, ktera by z daného objektu chtéla vytvofrit
objekt obcanské vybavenosti, ktery by prispél k rozvoji dané obce. Vétsinové vlastnictvi statu
se vyskytuje pouze u 2 % brownfields a jedna se piedev§im o vojenské arealy, zamek
a zeméd¢lsky statek. Stat pravdépodobné nema piili§ velky zajem se o objekty starat a ty tak
bez vyuziti chatraji. Investofi se statnimu majetku spiSe vyhybaji z diivodu slozitého prevodu
majetku mezi staitem a novym majitelem. Nékteré objekty jsou alespon pronajimany a mohou
poslouzit drobnym podnikatelim jako zdzemi i kdyz to neni vyuziti shodné s uzemnim
planem. Kategorie kombinované vlastnictvi obsahuje 15 % ze sledovanych brownfields.
Objekty z této kategorie maji nejvétsi predpoklad k tomu, ze zistanou bez vyuziti. Vlastniki
je v nekterych ptipadech opravdu mnoho a navic se zde pocitd s vécnymi biemeny, které
investory odrazuji. Revitalizace v téchto ptipadech je velmi obtizna a nepravdépodobna

do vyfteseni vlastnickych vztaht.
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Obrazek 7 - Aktualni vyuZiti sledovanych brownfields v Ceské republice.

Zdroj: vlastni zpracovani

JiZ z podstaty definice pojmu brownfields, ktera je uvedena vyse, vyplyva, Ze tyto objekty
nejsou plné vyuzity ke svému ptivodnimu ucelu, za jakym byly vybudovany. Jedna se o starsi
objekty, které byly postaveny za nejriznéjs$im ucelem, k némuz byly dlouho vyuzivany, ale
postupem casu své vyuziti ztratily at’ uz diky zméné€ reZimu, otevirani obchodnich cest

na levnéjsi vychod nebo jen ztraté zajmu plivodniho majitele.

Graf na obrazku ¢. 7 velmi jasné ukazuje, ze vétSina, konkrétné 76 %, vSech brownfields
nema aktudlné zadné nebo jen minimalni vyuziti. Objekty v této kategorii nemaji zadnou
udrzbu, chatraji a nékteré jsou jiz nyni vhodné k demolici. Revitalizace v téchto piipadech je
velmi nutnd ale diky sloZitym vlastnickym vztahtim, nebo jen ¢istému nezajmu majitelli se
objekty nechavaji bez povsimnuti. Casto jsou na viné vysoké sumy potiebnych finanénich
prostiedkd, které vlastnici nejsou schopni ziskat. Podle originalni definice brownfields by
mélo byt nevyuzitych objektd 100 %, ale Caste¢né soucasné vyuZiti je jen provizorni
aneshoduje se ani spuvodnim ani s planovanym vyuzitim brownfields, proto kraje tyto
objekty do databazi zahrnuji. 10 % objektl je casteéné¢ vyuzivano pro prumysl nebo
skladovani a dalSich 10 % brownfields je pronajimano k nejriznéj$Sim Ucelim. Jedna se
0 gardze, mensi obchody, prostory pro sluzby a obcanskou vybavenost, bydleni, dilny
a podobné. Pouze 4 % z celkového objemu dat jsou cCastecné vyuzivany k zemédélstvi.

Nejcastéji se tak déje v mensich Castech velkych zemédélskych aredlt. Kazdé vyuziti je
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pro brownfields vitané, objekty nechatraji tak rychle, prodluzuje se jejich zivotnost a mohou

tak byt atraktivnéjsi pro budouciho investora.

16%

B pramysl, skladovani
14% m obcanska vybavenost

zemédélstvi

jiné

Obrazek 8 - Predpokladané budouci vyuziti brownfields dle izemnich plani obci.

Zdroj: vlastni zpracovani

Budouci vyuziti vychazi ztzemnich plani jednotlivych obci, na jejichz uzemi se
brownfield nachazi. I kdyZ obec neni vlastnikem objektu, pfifadi mu dle rozhodnuti
zastupitelstva nejvhodnéjsi pifedpokladany zplisob vyuziti a tim midZe napomoci
Vv rozhodovani budoucim investoriim, zda brownfield koupit a revitalizovat nebo vybrat jiny,
vhodnéjsi objekt. Vysledky mohou byt ¢asteéné zkresleny absenci dat ze Zlinského kraje.
Krajsky ufad tyto data neuvadi ve svych databazich.

Na obrazku €. 8 je vidét, ze v kategoriich primysl a skladovani, ob¢anskd vybavenost,
zem&d&lstvi a jiné ma nejvyssi zastoupeni ob&anska vybavenost® s 39 % brownfields. Jedna se
predevsim o budovy na uzemi obce, kdy vedeni obce chce vyuzit tyto piilezitosti pro rozvoj
své obce a vytvofit stavby s Sirokym vyuZitim pro vefejnost. Revitalizace takovych prostor je
pro obce Casto velmi finanéné€ narocnd, proto nabizi spolupraci investorim, kteti by poskytli
dostate¢né mnozstvi prostfedkli na rekonstrukci. Kategorie primysl a skladovani obsahuje
31% objektd pro toto budouci vyuziti. Tyto oblasti podnikdni jsou velmi atraktivni pro
investory ale je zde riziko Spatného stavu stavajicich objektd nebo zamoteni oblasti a nutna

sanace, kterd zvySuje vstupni ndklady a mize investory odradit od podnikatelského zaméru

2 budovy slouzici ve prospéch spolenosti. Stavby pro vychovu a vzd&lani, stavby cestovniho ruchu a vefejného
stravovani, stavby pro obchod a sluzby, sportovni a télovychovné stavby, administrativni stavby, zdravotnické
stavby, stavby s kulturnim vyuzitim. [22]
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V téchto objektech. Z grafu je patrné, ze kategorie zemédélstvi ma nejmensi zastoupeni a to
pouze 14 % brownfields. Tyto objekty vsak skryvaji vysoky potencial v oblasti dnes velmi
oblibené agroturistiky spojenou s pomérné velkym mnozstvim poskytovanych dotaci od
¢eskych ministerstev na oblast hospodateni a zeméd¢€lstvi na naSem tizemi. Revitalizace mize
predstavovat znacné omezeni a vyzadovat vysokou vstupni investici, ale podnikatelé
a investofi maji v této oblasti S velkym potencidlem pfiilezitost. Omezujicim faktorem muze
byt umisténi konkrétnich aredli s nizkou atraktivitou pro turisty. V kategorii jiné je zafazeno
16 % brownfields. Jedna se o kategorii, kde nebyla dostupna data, nebo u objektt byla
nafizena demolice. Pravé diky demolici starych brownfields vzniknou nové plochy
s neomezenou $kalou pro vyuziti, kterd bude omezena pouze rozhodnutim konkrétnich obci
vV uzemnim plénovani. Plochy po demolici budou kompletné revitalizované a ptipravené

pro nové podnikatelské zaméry.

Tabulka 1 - Aktualni vyuZiti brownfields podle kraji.

> N>
= > S > I = >

Kraj 8] 3 2 S © e = 3 o D o o 5
(@] pud [} < = c ~ o) >0 > o o
° £ [} 7 [ © = v = o o g @
gl o - © o 5 < - ~

Vyuziti ~ =

nevyuzito 42%|160% | 74%|95% |83 %|95%|80%|81%|53%|59%|59%|62%|71%

pramysl,

skladovani 15%127%(11%| 1%|11%| 2% |11%| 8% |17%| 6% |15%|19%| 7%

pronajem 18%13%|11%| 4%| 3%| 2%| 5%|[10%|21%|29%(22%|14%| 8%

zemédélstvi 25%| 0%| 4%| 0%| 3%| 1%| 4%| 1%| 9%| 6%| 4%| 5%|14%

Zdroj: vlastni zpracovani.

VySe uvedend tabulka ¢. 1 ftika, jaka je aktudlni situace s vyuzitim brownfields
Vv jednotlivych krajich. Dle procentualniho vyjadfeni je jasné patrné, ze ve vSech krajich
Ceské republiky vyrazné prevazuji brownfields bez vyuziti. Znamena to mnoho piilezitosti
pro investory, ovSem také problémy pro jednotlivé obce, na jejichz uzemi se brownfields
nachazeji. Jediny kraj, ktery méd méné nez polovinu, pouhych 42 %, nevyuzitych brownfields
je kraj Stfedocesky a soucasné je vtomto kraji nejvyssi aktudlni vyuZiti objektd pro
zemé&délské ucely, rovnych 25 %, coz mizZe byt vyrazné ovlivnéno vhodnymi podnebnymi
podminkami v kraji, kde se nachazi velice tirodnd polabska nizina. Césteéné vyuZiti pro
pramysl a skladovani dosahuje nejvyssi hodnoty a to 27 % v Olomouckém kraji, pro ktery je
pramysl typickou oblasti hospodaistvi a zaméestnava v tomto odvétvi nejvice lidi. Prondjem
brownfields pro nejriznéjsi druhy vyuziti dosahuje nejvyssi hodnoty v Jihoceském kraji.

Jedna se o celych 29 % objekti, které nasli alespont ¢aste€né prozatimni vyuziti v prondjmu
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soukromych osob. Nejcastéji se jedna o malé soukromé dilny, prostory k vykonu obchodu

a sluzeb, nebo napitiklad prostory pro autodrom, paintball, muzeum, sbérny dvir a podobné¢.

Tabulka 2 - Pfedpokladané vyuziti brownfields podle kraji.

NS> NS>
> 3 K =z
. - N 2l = >
S 2 0z o 8 €| o @ 2| =z E| 2| e
Kraj S 3 2| o S| 5| = 3 o 0 < 2|55
o o g Q < S 2 _8 o >Q > = 8
R, € ] 7 o o = [ £ o o @ a
N o 2 D 8 5 N z B < = = ;
5| o ~ ® | o« s| =| 7| ¥
Vyuziti ~ =
pramysl,
skladovani 60%(40%(36%(22%|42%|31%| - 7%|30%|18% |44 % |48 % | 19 %
obcanska
vybavenost 30%(33%|42%[31%|58%|29% | - 18% |57 %|41%|30% |24 % |57 %
zemédélstvi 0%(13%(17%| 1%| 0%|23%| - 0%| 6%[18%| 4%|10%|15%
jiné 10%|14%| 5%|46%| 0% |17 % | - 75%| 7%(23%(22%|18% | 9%

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 2 predpokladaného vyuziti brownfields V jednotlivych krajich zobrazuje
V procentudlnim vyjadieni budouciho vyuziti zastaralych objektii v jednotlivych odvétvich.
Vyjimkou je Zlinsky kraj, ktery neposkytuje tidaje o planovaném vyuziti brownfields na svém

uzemi.

. pramysl, skladovani

. obéanska vybavenost jiné

Obriazek 9 - Grafické znazornéni predpokladaného vyuZiti brownfields v jednotlivych krajich mimo
hlavni mésto Prahu a Zlinsky kraj.

Zdroj: vlastni zpracovani [32]

-42 -



Vyse uvedeny obrazek ¢. 9 znazoriuje data ztabulky ¢. 2 predpokladaného vyuziti
brownfields v Ceské republice rozdélené podle kraji. Kraje jsou barevné oznaGeny dle
ptevazujiciho budouciho vyuziti brownfields. Jak je z obrazku jasné patrné, zaddny z kraja
neplanuje brownfields véts§inové vyuzit pro zeméddlstvi. Ustecky a Moravskoslezsky kraj
planuji nejvice brownfields revitalizovat pro jiné ucely, které mohou zahrnovat v podstaté
jakykoliv podnikatelsky zamér. Toto rozhodnuti je vyznamné pro budouci investory, kteti
nebudou omezeni svazujicimi uzemnimi plany a mohou zde rozvijet své podnikatelské
zaméry. Severni &ast Ceské republiky zastoupena Libereckym a Kralovehradeckym krajem
spoleéné s jizni oblasti Ceské republiky zastoupené Jihoeskym, Jihomoravskym krajem
a Vysocinou upiednostiiuji budouci vyuziti svych brownfields pro obcanskou vybavenost.
Ptiblizi se tak svym obyvatelim, zlepsi jejich podminky pro zivot v danych krajich a ptispéji
K rozvoji cestovniho ruchu, diky kterému bude tyto lokality navs$tévovat vice turistl
apozvedne se tim hospodateni kraji. Karlovarsky, Plzeiisky, Stfedocesky, Pardubicky
a Olomoucky kraj se rozhodli své uzemni planovani ohledn¢ brownfields zaméfit vétSinove
na prumysl a skladovéani. Zdejsi brownfields odpovidaji konstrukéné i umisténim témto
pfedpokladiim a mohou tak byt atraktivni pro investory, ktefi maji jasny podnikatelsky zamér

Vv téchto odvétvich a pouze hledaji vhodné prostory.

Pfi porovnani tabulek s daty o aktualnim vyuziti brownfields ¢. 1 a 0 piedpokladaném
vyuziti brownfields ¢. 2 Vjednotlivych krajich mizeme pozorovat preskupeni vyuziti
jednotlivych brownfields. Zlinsky kraj nema dostupna data pro ptedpokladané vyuziti
brownfields, proto se nedaji jeho data porovnat. U vyuziti brownfields pro primysl
a skladovani je patrny nejvyssi nardst pro budouci vyuziti ve StiedoCeském kraji. Naopak
pouze jediny kraj zaznamenal pokles v planovaném vyuziti brownfields pro pramysl
askladovani a to kraj Moravskoslezsky. Vyuziti pro ob¢anskou vybavenost a jiné vyuziti
zaznamenalo nariist ve vSech krajich. Jednd se o velmi atraktivni oblast, kterd zahrnuje
cestovni ruch, od kterého kraje ocekavaji zlepseni jejich hospodarské situace. Nejvyssi nartst
zaznamenal Moravskoslezsky kraj a neyjméné se toto vyuziti planuje ve StfedoCeském kraji.
Odvétvi zemédelstvi se ukazalo jako nejméné atraktivni oblast pro rozvoj obci a kraji.
Rapidni pokles se u zemédé€lského vyuziti brawnfields ukéizal ve Stfedoceském kraji,
nezménéné vyuziti brownfields pro zemédélstvi mé Karlovarsky kraj a nejveétsi narist je

vV Pardubickém kraji.

Pti porovnavani z pohledu jednotlivych kraji, mizeme fici, Ze StiedoCesky kraj navysil
oblast primyslu, skladovani, obcCanské vybavenosti a jiné nejen Vvramci revitalizovani

a zapojeni nevyuzivanych objekti ale také na tkor oblasti zeméd¢lstvi, se kterou pro budouci
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vyuziti brownfields nepocitd. Olomoucky kraj pouzije své nevyuzivané objekty pro vSechna
odvétvi, vice nez polovinu pro obcanskou vybavenost. V Libereckém kraji je situace velice
podobna jako v Olomouckém kraji. VSechny nevyuzivané brownfields rozdéli do vsech
odvétvi budouciho vyuziti, nejvice pro obanskou vybavenost. Ustecky kraj piidéli
brownfields budouci vyuziti ze tii ¢tvrtin v oblasti obfanské vybavenosti, pro zemédé€lstvi
vyuzije pouze minimun objekti. Pro Kralovehradecky kraj zfejmé nejsou brownflields
vhodné do oblasti zeméd¢lstvi, vypovida o tom pokles jejich vyuziti. Rozvinou se oblasti
priamyslu a skladovani a ptedev§im obcanskd vybavenost v kraji. Pardubicky kraj chce najit
polovinu nového vyuziti v oblasti obéanské vybavenosti, pro prumysl a zeméd¢lstvi se rozdéli
zbyvajici ¢ast nevyuzitych brownfields. V Moravskoslezském kraji se vsazi na vysoké vyuziti
Vv oblasti obcanského vyuziti, na jehoz tkor poklesne vyuziti brownfields v oblastech
primyslu a zemédélstvi. Pokles vyuziti brownfields v zemédélstvi se ukazuje 1
Vv Jihomoravském kraji. Nejvetsi nariist pociti oblast obcanské vybavenosti. JihoCesky kraj se
svym rozdéleni tadi do skupiny s Olomouckym a Libereckym krajem. Karlovarsky a
Plzensky kraj velmi podobn¢ piidéluji nové vyuziti svym brownfields v oblastech primyslu a
obcanské vybavenosti. Oblast zeméd¢€lstvi zde neni pfili§ vyrazna. Kraj Vyso€ina vétSinoveé

podporuje oblast ob¢anské vybavenosti.

5
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3,5 - B OP Podnikani a inovace pro
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3 A -
g m OP Zivotni prostredi
425 -
T
€ 5 | Integrovany regionalni OP
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1 - ! —
0,5 - — —
0 - -
dotacni program

Obrazek 10 - Operaéni programy Evropské unie.

Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek ¢. 10 nazorné ukazuje vysi financnich prostfedk v miliardich EUR, které je

mozné cCerpat v dotatnim obdobi 2014-2020 z Evropskych strukturdlnich fondu.
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Na problematiku revitalizace brownfields se bohuzel nemtize Cerpat plna vyse uvedenych
castek ale pouze jejich Cast, kterd se na brownfields vztahuje. Z opera¢niho programu
Podnikdni a inovace pro konkurenceschopnost se na brownfields vyhradil samostatny
podporgram s nazvem Nemovitosti, ktery mohou vyuzivat malé a stfedni podniky. Dotace
Z n¢j mohou celkové dosahnout az 145 milioni EUR a jednotlivé brownfields pii splnéni
podminek dostanou az 50 miliond K& Operaéni program Zivotni prostfedi na oblast
revitalizace brownfields muze ptispét az 800 miliony EUR v oblasti likvidace ekologické
zatéze a ochrany piirody. Nejveétsi podil finan¢nich zdroji nabizi Integrovany regionalni
opera¢ni program, ktery je zaméfen na revitalizaci brownfields pro vefejnou spravu. Nejméné
zdroji plyne zProgramu rozvoje venkova, ktery muze podpofit revitalizaci hlavné

zemédelskych brownfields.

Tabulka 3 - Cerpani dotaci z evropskych programi.

. , financni objem .
; . lokace vyzev registrovane zaregistrovanych cerpan
Programové obdobi a sadosti Zaregis dotaci
2014-2020 Zadosti o podporu
Integrovany regionalni 94 706 743 266 K& 4405 | 64227404055KE | 67,82%
operacni program
OP Podnikani a inovace 74 781 900 000 K& 9673 | 85268717069 K¢ | 114,02 %
pro konkurenceschopnost
.. 3 Lo 43 049 699 998 K¢ 4921 39485101035K¢| 91,72%
OP Zivotni prostredi
) 32 750 000 000 K¢ 72 539 23322776369KE| 71,21%
Program rozvoje venkova

Zdroj: vlastni zpracovani

V tabulce €. 4 jsou zndzornény programy pro obdobi 2014-2020 dotované z Evropskych
fondd, které mohou napomoci v oblasti revitalizace brownfields. Bohuzel ne celé ¢astky, které
jsou uvedeny v sloupci alokace vyzev, se daji pouzit na revitalizaci brownfields. Kazdy
program se dé€li na nékolik dil¢ich prioritnich os, mezi které se musi dané Castky pierozdélit.
Konkrétngjsi data pro detailnéjsi analyzu nejsou volné piistupna. Tabulka jasné ukazuje, kolik
finan¢nich prostiedkii dané programy mohou celkové poskytnout, kolik je v soucasnosti
podano Zadosti o dotace z danych programil a v jaké jsou vySi. Posledni sloupec nazorné
ukazuje procentudlni vyuziti dotaci v jednotlivych programech a je ziejmé, Ze Operacni
program Podnikédni a inovace pro konkurenceschopnost je jiz v roce 2017 vyuzit na 114 %

a tudiz dalsi pfijimani zadosti o dotace jiz nebude ziejmeé mozZné.
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Obrizek 11 - Regionalni programy podpory v Ceské republice.

Zdroj: vlastni zpracovani

Program na podporu Regenerace s podnikatelského vyuziti brownfields svymi finan¢nimi
prostfedky velmi vyrazn€ ptesahuje ostatni regiondlni programy podpory, jak je ziejmé
z obrazku ¢. 11. Program vznikl ve spolupraci Ministerstva primyslu a obchodu s obcemi,
které jsou problematikou brownfields zasazeni. Program se spusti béhem roku 2017 a zatim
nema zadna vystupni data, ale mél by velmi vyrazné zlepsit situaci brownfields na tzemi
Ceské republiky, protoze se uvolni dotace ve vysi 2 miliard K& Program Podpory obnovy
arozvoje venkova je zaméfen na mensi obce do 3 000 obyvatel a vroce 2016 z n&j bylo
poskytnuto ptes 480 milioni K¢. Nejméné financnich prostiedkti plynulo z programu
Demolice budov v socialné vyloucenych lokalitach, ktery ma pftispét k ucelnéjsimu vyuziti
prostor pro dal$i rozvoj obce. Dotace se zamétovaly na brownfields vyrazné zchatralé nebo
bez redlného budouciho vyuZiti. Revitalizace téchto oblasti po demolici byla podpote

celkovou ¢astkou ve vysi 23 miliont K¢.
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ZAVER
Cilem bakalafské prace bylo analyzovat aktudlni stav brownfields v Ceské republice na

zaklad¢ dat ziskanych z databazi jednotlivych krajii republiky a vyjimkou Prahy a zhodnotit

moznosti podpory revitalizace z vefejnych rozpoctu.

Nyni je v Ceské republice vice nez 76 % brownfields bez jakéhokoliv vyuZiti, to znamena,
ze lezi ladem, chatraji a esteticky narusuji své okoli. Alespoii jedna Ctvrtina sledovanych
objektli ma ¢asteéné vyuziti, které sice neni v souladu s ptivodnim tcéelem stavby, ale jsou
uzitecné a zpomali se proces jejich chatrani. Tato situace vypovidd o nedostatecné
informovanosti a zdjmu o tyto objekty. Kazda obec dle analyzy ma pro brownfields na svém
uzemi zaevidovdno v Gzemnim plédnu Gcel jejich budouciho ptfedpokladaného vyuziti, ale
pokud se nenajde vhodny investor, ktery by mél o konkrétni brownfield zajem nebo pokud
samy obce neprojevi iniciativu v revitalizaci téchto objektl, ani nejlepsi analyzy nezabrani
zchatrani a zaniku celych aredld. V neprospéch téchto faktli mluvi i faktor Casu. VéEtSina
brownfields je relativné stard a bez zakladni udrzby podlehnou pfirozené zkdze mnohem

rychleji.

Umisténi brownfields, jejich velikost a majetkové vztahy, to jsou tfi vyznamné, vyse
zkoumané faktory, které nepfili$ pozitivné ukazuji, ze vyuzitelnost nékterych brownfields pro
nové ucely je téméf nemoznd. Pokud mé obrovsky brownfield lezici na kraji mensi obce
napiiklad Ctyfi majitele, ktefi nejsou schopni komunikovat ani mezi sebou, téZko se

Vv takovém ptipad¢ bude hledat novy investor i s tim nejvhodnéjSim podnikatelskym zdméerem.

Moznosti podpory revitalizace brownfields v Ceské republice je relativné dostateéné
mnozstvi. Nékteré jsou velmi konkrétni ve svém zaméteni jiné spiSe obecnéjSiho rdzu, ale
zésadni problém je v informovanosti vefejnosti, predevS§im potenciondlnich investord.
Nemluveé o slozitosti podporu ve formé statni nebo evropské dotace ziskat. Pro tyto situace je
u nas ziizena Agentura Czechlnvest, kterd slibuje, jak vSem potenciondlnim investorim
pomiuze nejen s vyhledanim vhodné lokality pro jejich podnikatelsky zamér ale 1 s naslednym
vyfeSenim otdzky financi. Spole¢nost se miize pys$nit spousty uspéchil nejen s tuzemskymi ale
1 zahrani¢nimi investory. Ale brownfields je stale nesrovnatelné vice nez zajemcl o n¢.
MozZnym vychodiskem z této patové situace by mohla byt nova pravni uprava, kterd by
zvyhodnovala brownfields pfed zaborem novych ploch a donutila tak i malé investory

poohlédnout se ve svém okoli po vhodnych ale jiz existujicich prostorech.
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Podpory revitalizace brownfields z vefejnych rozpoéta jsou v Ceské republice
nedostate¢né. Brownfields je mnoho a finan¢nich podpor malo. Jak jiz zhodnotila vlada
ve svém usneseni vroce 2004, revitalizace brownfields piedstavuje v praméru naklady
3 miliony K& na 1 hektar a pfi podtu cca 6 000 lokalit a celkové rozloze asi 250 km? by byla
potieba castka pfiblizné 75 miliard K¢ na revitalizovani vSech brownfields na nasem uzemi.
Dnes, 0 13 let pozdéji, jsou diky inflaci naklady na revitalizaci mnohem vyssi, ale s danou
problematikou vyrazné napomahaji dotace z evropskych fondd. Program Nemovitosti miize
poskytnout az 3,9 miliardy K¢ jen v obdobi 2014-2020. Dalsi 2 miliardy K¢ ma pfipravené
novy program na podporu Regenerace a podnikatelského vyuziti brownfieldi vytvoreny
Ministerstvem prumyslu a obchodu, ktery se spusti béhem roku 2017. Jen tyto dva programy

by mély revitalizovat alespoii 500 lokalit brownfields.

V oblasti revitalizace brownfields je problém s dostupnosti konkrétnich dat. Volné
dostupnd data jsou velice obecna a nedostacujici pro detailnéjsi zpracovani zadaného tématu

bakalafské prace.
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