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Anotace

Prace je vénovana systematickému shrnuti platné a €inné pravni upravy smluv o
pfenechani véci k uziti jinému podle Nového obcanského zdkoniku; zamétuje se na
pacht zadvodu. Soucasna pravni uprava téchto smluv je porovnavana s odpovidajici
upravou platnou do 31. 12. 2013. Ve druhé casti této prace je rozebrana smlouva o
pachtu zavodu.

Klicova slova

pfenechani véci k uziti jinému, najem, pacht, pacht zdvodu

Title

Relinquishing a thing to be used by another in business practice

Anotation

The work systematically summarizes the legal regulation in force and effect about
relinquishing a thing to be used by another, according to the New Civil Code; with the
focus on the usufructuary lease. The current regulation of these contracts is compared
with the correspondent regulation valid until December 31, 2013. In the second part of

this work, the contract on usufructuary lease of commercial establishment is analyzed.
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Seznam pouzitych zkratek

NOZ Novy ob¢ansky zdkonik, zdkon ¢. 89/2012 Sb.
oz Obcansky zakonik, zakon ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist
ObchZ  Obchodni zakonik, zékon €. 513/1991 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist



1. Uvod

Tato prace se zabyva srovnadnim pravni upravy pienechdni véci k uziti jinému podle
Nového obcanského zékoniku (dale NOZ), ktery je ucinny od 1. 1. 2014, a pravni
upravy odpovidajicich smluvnich vztahi podle Obcanského zdkoniku (dale OZ) a
Obchodniho zakoniku (dale ObchZ), které byly uc¢inné do 31. 12. 2013. Ve druhé
kapitole prace podéava uceleny pifehled a rozbor problematiky pfenechani véci k uziti
jinému podle systematiky Nového obcanského zdkoniku. Kapitola tieti podava vyklad
odpovidajicich smluvnich vztahti podle OZ a ObchZ. Ctvrta kapitola této bakalaiské
prace je zaméfend novy pravni institut pachtu, véetné specialnich ustanoveni o pachtu
zavodu.

Dale se tato prace zabyva rozborem pachtovni smlouvy, uzaviené podle NOZ mezi
Holcim (Cesko) a.s., ¢len koncernu, a CEMEX Czech Republic, s.r.o. Na této pachtovni
smlouvé je tak ukdzano, jakym zpiisobem se pacht jako pravné regulovany smluvni
vztah da pfevést do podnikové praxe. V paté kapitole této prace, kterd se zabyva
rozborem vyse uvedené smlouvy, je ukdzdno nejen vyuziti zdkonnych ustanoveni, jejich
konkretizace, ale i moznosti odchyleni se od zdkona v takovych ustanovenich, ve
kterych to zakon pfipousti. Autor této prace vSak zminuje i dalsi aspekty této smlouvy,
které plynou z podnikové praxe.

Sesta kapitola této prace propojuje teoretickou a praktickou &ast této prace, navic
ukazuje i hlavni principy rekodifikace soukromého prava, které jsou relevantni i pro
pochopeni zmén v pravni tpraveé prenechani véci k uziti jinému.

Cilem této prace je provést komparaci pravni Upravy, na jejimz zékladé¢ ma byt
provedena analyza vyuZiti téchto smluv se zaméfenim na pacht zavodu.

Z hlediska metodologie je teoreticka Cast, tedy druha, tieti a ¢tvrtd kapitola, této
bakalarské prace pojata komparaénim zptsobem, je zde srovnavana pravni uprava pred
a po rekodifikaci soukromého prava v Ceské republice; dale je v teoretické &asti vyuZito
komentare danych ustanoveni zadkona. V kapitole paté je pouzito analyzy smlouvy o
pachtu zavodu. Sesta kapitola vyuziva piedeviim metodu reserse pro ziskani dalsich

informaci, tykajicich se rekodifikace.



Predev§im z praktickych divodl se tato prace snazi v co nejveétsi mozné mife
odkazovat na ustanoveni jednotlivych paragrafii pouze v poznamce pod ¢arou, obdobné

jako to €ini s pozndmkami autora prace.
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2. Soucasna obecna pravni uprava tykajici se prenechani véci
k uziti jinému
Ustanoveni tykajici se pfenechani véci k uziti jinému nalezneme ve Ctvrté ¢asti
NOZ, ve 2. dilu jeho II. hlavy. Jedna se o paragrafy 2189 az 2400, roz¢lenéné do sedmi
oddili — vzdy jeden oddil k ke kazdému pravnimu institutu. Konkrétné se jedna o
vyprosu, vypijcku, najem, pacht, licence, zapijcka a uvér. Jednotlivé oddily jsou
podrobné rozebrany v nésledujicich podkapitolach, pro jednodussi orientaci v poradi,

v jakém jsou fazeny v zdkoné¢.

2.1. Vyprosa

2.1.1. Pojem vyprosa a piivod tohoto pravniho institutu
Vyprosa, latinskym ozna¢enim precarium, je pravni institut, jehoz pocatky sahaji az
do obdobi starovékého Rima'. Na samém po&atku $lo o fakticky (nepravni) vztah, ktery
spocival ve faktickém bezplatném predani individualné urcené véci na neuréenou dobu
jiné osob&. Tato osoba byla povinna danou véc na pozadani vlastnika vratit.” Pozd&ji
zacal chranit obé¢ strany prétor svymi interdikty, a z nepravniho vztahu se postupné stal

pravni institut s pfesnéji stanovenymi pravidly.

2.1.2. Zakladni charakteristika vyprosy
Vyprosa je charakterizovdna Novym obcanskym zakonikem jako pienechdni
(jakékoli) véci k uziti jinému, toto pfenechani je bezplatné, neni sjednana doba ani tcel

vr 7 73
pouzivani.

2.1.3. Vznik a zanik vyprosy podle NOZ
Smlouva o vyprose se fidi podle paragrafu 2189 a nasledujicich paragraft
Obcanského zdkoniku; zdkon nespecifikuje predepsanou formu, proto muize vyprosa
vzniknout i konkludentnim prévni jednanim. Vzhledem ke specifiklim tohoto smluvniho

typu se vSak mlizeme i divodn¢ domnivat, Ze naprosta vétSina smluv o vyprose vznika

!Kincl, J., Urfus, V., Skiejpek, M. Rimské pravo. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 1995. s. 246
* Bartosek, Milan. Encyklopedie fimského prava. 2., preprac. vyd., v nakl. Academia 1. vyd. Praha:
Academia, 1994. 471 s.
7 §2189 NOZ
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ustné. Vyprosa zanikd zdsadné vracenim dané véci — at’ jiz na Zadost pujcitele, ¢i na
zaklad¢ samostatného rozhodnuti vyprosnika. Ustanoveni §2192 Obcanského zékoniku
vSak naznacuje jesté jinou moznost zaniku vyprosy, a to poskytnutim nahrady pujciteli
pti ztraté véci vyprosnikem. Obdobné se postupuje pii zniceni véci vyprosnikem.
Komentéfova literatura pfipousti i moznost, Ze by se pfedmétem smlouvy o vyprose
mohla stat i véc v dobé uzavieni smlouvy jest¢ neexistujici, pokud bude dostate¢né
specifikovana. V takovém ptipadé vSak mize vyprosa vzniknout az ve chvili, kdy dana

v . 4
véc vznikne.

2.1.4. Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany smlouvy o vyprose oznacujeme jako pujcitele (ktery je vlastnikem

véci, kterou prenechal kuziti druhé stran&) a vyprosnika’ (jemuZ byla véc predéna
pujcitelem k doasnému uzivani).
Patrné proto, Ze se jedna o kontrakt lukrativni, ma pijcitel pravo podle §2190 odst. 1
zadat o vraceni véci kdykoli. Naproti tomu pokud se vyprosnik rozhodne vratit véc
z vlastniho rozhodnuti, nemuze tak ucinit v dobé¢, pokud by tim zptsobil pujciteli obtize
a ten svricenim véci vtakové dob& nesouhlasil.® Dal§i povinnosti vyprosnika je
nahradit pijciteli Skodu na véci; této povinnosti se zprostuje, pokud prokdze, ze véc
pouzival pfiméfené povaze véci. Nakolik je vSak toto mozné v praxi prokazat, ukaze
snad az casem judikatura na toto téma.

Pravem vyprosnika je pfedev$im moznost pouzivani dané véci (samoziejmée véetné
predani takové véci pujcitelem), avSak jedna se pouze o pouzivani véci piimo
vyprosnikem. Pro pfipadné pienechani pfedmétu vyprosy vyprosnikem tieti osobé je
nutny souhlas pujcitele; zdkon dokonce dava povinnost vyprosnika k ndhradé skody,
pokud véc je ptedal treti osobé, a v disledku toho vznikla Skoda, ke které by jinak
nedoslo.

Jak jiz bylo zminéno vySe, pfi ztraté véci vyprosnikem je tento povinen k néhrad¢.

Zakonodarce vSak z praktickych diivodti do zdkona zatadil ustanoveni paragrafu 2192,

* HULMAK, Milan. Obcansky zakonik VI: zavazkové pravo : zvlastni &ast (§ 2055-3014) :
komentaf. 1. vyd. Praha: C.H. Beck, 2014. Velké komentafe. ISBN 978-80-7400-287-8., str. 191

3 §2190 NOZ

6 §2190 odst. 2 NOZ
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které tesi situaci, kdy se nalezne ztracena véc, za kterou jiz vyprosnik zaplatil pijciteli
nahradu: véc si mize ponechat vyprosnik jen se souhlasem pijcitele, jinak ji pujciteli
vrati, a ten mu vrati pivodné zaplacenou nahradu skody za ztracenou véc.

Jiz judikatura za ucinnosti obcCanského zékoniku ¢. 40/1964 Sb. dovozovala
vyprosu, ackoli tato nebyla upravena tehdy platnym pravem. Také vSak jednoznacné
definovala, Ze uzivani véci z divodu vyprosy nikdy nemtize vést k vydrzeni.” Obdobns i
odborna literatura za ucinnosti Obc¢anského zakoniku, zakona ¢. 40/1964 Sb. uvadéla
vyprosu jako specialni ptipad ¢i poddruh smlouvy o vypijcce, kterd se vyznacovala tim,

7e doba uzivani véci nebyla ujednana.®
2.2.Vypijcka
2.2.1. Zakladni charakteristika vypijcky
Vypijcka je charakterizovana v Novém obcanském zdkoniku jako pienechani

nezuzivatelné véci k uziti jinému, avsak na rozdil od vyprosy je ujednana doba’ (at’ jiz

pfimo, ¢i nepiimo).

2.2.2. Vznik a zanik vypijcky podle NOZ

Podobné jako v oddile o vyprose zékon nepiedepisuje specifickou formu smlouvy o
vypujcce; tato tedy miize byt i ustni.

Vyptjcka zanikd zdsadné uplynutim doby, na kterou byla sjednéna, nebo splnénim
Gicelu, ke kterému byla sjednana'®, jak plyne ze specidlnich ustanoveni o vyptijéce. Dale
je vSak mozné vyuzit i obecnd ustanoveni o zaniku smluv; konkrétné pljde o zanik
dohodou smluvnich stran, splynuti smluvnich stran, ¢i o smrt vypijcitele. Naproti tomu
pfi smrti pujcitele prechazi zdvazek na jeho pravniho nastupce, jak konstatoval rozsudek

Nejvyssiho soudu Ceské republiky sp. zn. 26 Cdo 18/2011.

" Rozsudek Nejvyssiho soudu Eeské republiky, spisova znacka 22 Cdo 15/2006

¥ KNAPPOVA, Marta, Jifi SVESTKA a Jan DVORAK. Obg&anské pravo hmotné. 4., aktualiz. a
dopl. vyd. Praha: ASPI, 2006. ISBN 80-7357-131-5., s. 238

?§2193 NOZ

" RABAN, Pfemysl. Ob&anské pravo hmotné: zavazkové pravo. 1. vyd. Brno: Vaclav Klemm,

2014. ISBN 978-80-87713-11-2.,5. 176
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2.2.3. Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany smlouvy o vypiijcce se oznacuji jako pijcitel (tedy vlastnik dané
véci, ktera je predmétem smlouvy) a vypijcitel (ten, ktery chce danou véc k docasnému
uzivani).

Hlavni povinnosti pijjCitele je pfenechat pujciteli véc (specifikovanou ve smlouve)
a umoznit mu jeji neruSené uzivani. Pgjcitel ma dale za zdkonnou povinnost véc
pfenechat ve stavu zpuasobilém kuzivani. Pro posileni ochrany vypujcitele zékon
stanovuje, Ze pokud pujcitel zataji vadu véci, a tato véc zptsobi kvili této vadé Skodu,
pak je vyptijéitel povinny k ndhradé skody."'

Dalsi povinnosti ptjcitele je poucit vypujcitele o zplsobu, jakym se méa predmét
smlouvy pouzivat; ackoli jde zdkonnou povinnost, v zdsad¢ jde vSak o ochranu dané
véci 1 zplisob jak zabranit pfipadnym Skodam. Proto také zakon vyslovné specifikuje, Ze
toto pouceni neni nutné, pokud jde ,,0 pravidla obecné zndama, anebo neplyne-li
z okolnosti, Ze toho neni zapotiebi.“'* Podle komentafové literatury je piikladem obecnd
znamych pravidel je poudeni o zptisobu jizdy na kole.” Jako piiklad, kdy pravni
povinnost pouceni odpadd z okolnosti daného piipadu uvadi literatura skutecnost, ze
najemce deklaroval, Ze véc stejného typu vlastni a pouziva.'* V piipadé absence
pouceni v piipadé, kdy to zdkon pfikazuje, je ptjcitel povinen k ndhrad¢ skody, pokud
je tato v pfic¢inné souvislosti s absenci pouceni.

Pijcitel ma zadsadn€ povinnost hradit mimotadné néklady spojené s uzivanim véci.

Za zékladni pravo vypijcitele se povazuje nerusené uzivat vypujcenou véc, po
uplynuti doby nebo splnénim sjednaného ucelu ma vypujcitel povinnost tuto véc vratit
pujciteli.

Vraceni je vSak v zdsadé mozné i pred uplynutim sjednané doby i bez souhlasu
pujcitele, avsak v ptipadé, ze pujciteli vzniknou kvili tomuto predcasnému vraceni
obtiZe, je nutny jeho souhlas s piedéasnym vracenim.'” Vypujéitel ma povinnost hradit

obvyklé ndklady spojené s uzivanim; mimotfadné naklady vSak hradi pajcitel. V ptipade,

1182195 odst. 1 NOZ

1282195 odst. 2 NOZ

Y HULMAK, Milan. Obcansky zakonik VI: zavazkové pravo : zvlastni cast (§ 2055-3014) :
komentaf. 1. vyd. Praha: C.H. Beck, 2014. Velké komentafe. ISBN 978-80-7400-287-8., str. 205

' Svestka, J.; Dvorak, J.; Fiala, J. a kol. Obcansky zakonik. Komentaf. Svazek V. Praha: Wolters
Kluwer, a. s., 2014, ISBN 978-80-7478-369-2, s. 1053

1582198 NOZ
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ze mimotadné ndklady v nezbytném rozsahu hradi vypijcitel, ma pravo na jejich
nahradu (podle ustanoveni §3006 NOZ a nasledujicich o neptikazaném jednatelstvi).
Pujcitel neméd pravo na predCasné vraceni véci, vyjma piipadu, ktery nemohl
predvidat pii uzavieni smlouvy, v tomto piipadé ma pravo na piedcasné vraceni, pokud
to bylo ujednano.'® Naproti tomu ma pravo na predtasné vraceni, pokud vypujcitel
uziva véc v rozporu se smlouvou.'’
PromlCeci doba prav a povinnosti smluvnich stran ustanovenim §2200 NOZ

stanovena jako tfimé&sicni.

2.3.Najem

2.3.1. Zakladni charakteristika najmu

Néjem je charakterizovan v Novém obcCanském zakoniku jako pfenechéni véci k
uzivani za uplatu a na stanovenou dobu.'® Oproti pravni Upravé pred rekodifikaci vsak
jde pouze o uziti véci, nikoli o brani uzitki.' V piipadg, Ze smluvni strany cht&ji, aby
ve smlouvé byla obsazena 1 moznost, aby ndjemce mohl brat uzitky z véci, pak se bude
jednat o smlouvu pachtovni, o niz pojednava nasledujici kapitola této prace.

Novy obcansky zakonik také upravuje podndjem; o podndjmu hovoiime, pokud je
pronajimatel najemcem této véci.*’

Véci zpusobilou k pronajmu muize byt jak véc nemovitd, tak nezuzivatelnd

. 721
movita.

2.3.2. Vznik a zanik najmu podle NOZ
Néjem podle Nového obcanského zdkoniku vznikd uzavienim ndjemni smlouvy,
zakon vsak nepifedepisuje zadnou pravni formu, miize tedy jit podobné jako v piipade
vypijcky o Ustni uzavieni této smlouvy. V praxi vSak vzhledem k hodnoté véci, ktera je

obvykle predmétem ndjmu, vhodné, aby byla najemni smlouva uzaviena pisemné.

1682198 odst. 2 NOZ

1782198 odst. 1 NOZ

1882201 NOZ

' SVEJKOVSKY, Jaroslav a Jana SVEJKOVSKA. Novy obcansky zakonik: srovnani nové a
soucasné Upravy obcanského prava. 1. vyd. Praha: C.H. Beck, 2012, 5.486

* RABAN, Piemysl. Ob&anské pravo hmotné: zavazkové pravo. 1. vyd. Brno: Véclav Klemm,
2014. ISBN 978-80-87713-11-2,s. 178

182202 odst. 1 NOZ
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Existuje vSak piipad, kdy je pisemna smlouva nutnd, a to pokud pronajimatel nebo
najemce se souhlasem pronajimatele navrhne zapis véci** do vetejného rejstiiku®.

V ptipadé, Ze bylo sjednana doba ndjmu, zanika ndjem uplynutim této doby. Pokud
je doba najmu ujednéna jako delSi nez 50 let, pak zdkon uvadi vyvratitelnou pravni
domnénku®, Ze jde o najem na dobu neuréitou. Naproti tomu pokud ve smlouvé neni
sjednana doba ndjmu vibec, jde o nevyvratitelnou pravni domnénku, Ze se jedna o
najem na dobu neurditou.”” Najem sjednany na dobu neuréitou je mozné ukonéit

’ v 17 ,e ’ ’ % ’ 26
vypoveédi ndjemni smlouvy s vypovédni dobou.

Pokud bylo ujednana moZznost
vypoveédét ndjem na dobu urcitou, lze vypoveédi ndjemni smlouvy ukoncit i takovy
najem, avsak jen v pripade¢, ze ve smlouvé je kromé& moznosti vypoveédét takovy ndjem
sjednana ve smlouvé i vypovédni doba a vypovédni divody.?’

Zakon vyslovné zminuje 1 dal$i zplsob zaniku n4djmu, a to napiiklad zdnikem
véci.®® V piipadé, Ze najemce véc pouziva takovym zpisobem, Ze hrozi jeji zniteni
nebo ji nadmérné opotiebovava, mize pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni

doby, avsak vypovéd’ musi odiivodnit.

Dalsi moznosti je zanikem (smrti) ndjemce, obdobné jako v ptipadé¢ vypujcky.

2.3.3. Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany nédjemni smlouvy oznacujeme jako pronajimatele (tento je
vlastnikem véci, kterd je pfedmétem najmu) a najemce (ktery ma véc na zakladé
najemni smlouvy v do¢asném uzivani).
Hlavni povinnosti pronajimatele je véc (véetng piislusenstvi)® najemci prenechat a
udrzovat ve stavu zpasobilém k uZivani a zajistit najemci nerusené uzivani véci.’® Tato

udrzba zahrnuje také povinnost pronajimatele provadét idrzbu nad ramec tdrzby bézné

2§2203 NOZ

'V praxi ptjde pravdépodobné nejéastéji o katastr nemovitosti.

4§2204 odst. 2 NOZ

%.§2204 odst. 1 NOZ

0V piipadé véci nemovitych je vypovédni doba zakonem stanovena v trvani 3 mésict, v piipads
véci movitych zakon piedepisuje 1 mésic.

1§2229 NOZ

882226 odst. 1 NOZ

2982206 odst. 2 NOZ

30°§2205 NOZ
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(kterou provadi ndjemce na vlastni néklady, pokud se smluvni strany neujednaji
jinak).”!

Mezi hlavni pradva pronajimatele patii pravo na ndjemné v ujednané vysi, pfi
absenci tohoto ujednani se pouzije vySe v dobé uzavieni smlouvy obvykld pro véci
podobné za obdobnych podminek.’* Najemné se pii absenci odlisnych ujednani plati
mésiéné pozadu. *° Dale pak ma pronajimatel po predchozim oznimeni najemci
moznost prohlidky véci ¢i pfistup k ni za ucelem provedeni opravy, toto oznameni neni
nutné napiiklad v pfipad¢, Ze pronajimatel potfebuje nezbytné k véci pfistup pro
zabranéni §kodg.**

Zakladni povinnosti ndjemce je platit pronajimateli najemné. TaktéZ musi véc podle
§2213 NOZ uzivat jako fadny hospodaf, a to i pfi absenci tohoto ustanoveni v ndjemni
smlouvé. Ustanoveni §2213 vSak dispozitivni, proto je mozné smluvné sjednat i vyssi
nebo nizsi rozsah péée nez je péée fadného hospodaie.”” Velkou zménou® proti pravni
uprave pied rekodifikaci je ,,povinnost véc uzivat,” nikoli pouze ,,pravo véc uzivat,” jak
bylo v Ob¢anském zakoniku platném do 31. 12. 2013.>” Najemce odpovida i za chovéni
téch osob, které s nim v byt¢ ziji; neodpovida vSak za chovani osob, které se v byté
nezdrzuji pravidelng.*®

Néjemce ma déle se souhlasem pronajimatele dale pronajmout véc tieti osobé, pak

v e 39
hovotime o podnajmu.

31§2207 NOZ

3282217 odst. 1 NOZ

* RABAN, Piemysl. Ob&anské pravo hmotné: zavazkové pravo. 1. vyd. Brno: Véclav Klemm,
2014. ISBN 978-80-87713-11-2., s. 180

*§2219 odst. 1 NOZ

¥ HULMAK, Milan a kol. Ob&ansky zakonik VI. Zavazkové pravo. Zvlastni &ast (§ 2055-3014).
Komentaf. 1. Vydani. Praha: C. H. Beck, 2013, s. 270.

** BELOHLAVEK, Alexander J. Novy oblansky zakonik: srovnani dosavadni a nové
ob¢anskopravni pravy véetné piedpisti souvisejicich. Plzet: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk,
2012. ISBN 978-80-7380-413-8, str. 625

%7 zékon &. 40/1964 Sb.

* KRECEK, Stanislav. Najemni a druzstevni bydleni podle nového ob&anského zakoniku a zakona
0 obchodnich korporacich. Vyd. 1. Praha: Leges, 2014. Praktik (Leges). ISBN 978-80-87576-99-1, s. 114

* RABAN, Piemysl. Ob&anské pravo hmotné: zavazkové pravo. 1. vyd. Brno: Véclav Klemm,

2014. ISBN 978-80-87713-11-2.
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2.3.4. Zvlastni ustanoveni o nijmu bytu a nijmu domu
Zvlastni ustanoveni o ngjmu bytu a ngjmu domu, tedy ustanoveni §2235 az §2301
podrobnéji upravuji problematiku najmu ve vztahu ke specifické véci — bytu & domu™.
Oproti obecné Uprave je zde stanoven specificky ucel ndjmu, a to ,,prenechat najemci k
zajisténi bytovych potreb ndjemce a popripadé i clenit jeho domdcnosti byt nebo
diim "' Tato specialni ustanoveni se viak nepouZiji pro najem véci .k rekreaci &i

“2 Délka tohoto kratkodobého téelu by se podle literatury

jinému kratkodobému ucelu
mél pohybovat maximélné v fadu nékolika mésicd.*

Dalsim specifikem téchto ustanoveni je omezeni subjektii pravniho vztahu, ktery se
muze fidit podle ustanoveni tohoto oddilu. Ackoli pronajimatelem muze byt fyzicka ¢i
pravnické osoba, ndjemcem miize byt pouze osoba fyzicka.*

Pro vyuziti v podnikové praxi lze tedy tato ustanoveni pouzit pouze v piipadé, Ze

podnik bude vystupovat jakoZto pronajimatel.

2.3.5. Zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
Zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho podnikani, tedy §2302 az §2315,
upravuji problematiku specifickych pravnich vztahl, jejichz pfedmétem je najem
mistnosti ¢i prostor za Gelem provozovani podnikatelské ¢innosti.” Souslovi ,,ndjem
mistnosti ¢i prostor® zdkon pouziva podle divodové zpravy proto, aby se ptredeslo
pochybnostem, co miize byt pfedmétem najmu, aby byla aplikovatelna tato zvlastni

ustanoveni. Mize tedy jit i o skladovaci halu, ¢i prodejniho stanku.*®

4082236 NOZ

4182235 odst. 1 NOZ

4282235 odst. 2 NOZ

¥ SELUCKA, Markéta a Lukda§ HADAMCIK. Najem bytu a domu po rekodifikaci soukromého
préava. Vydani prvni. Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). ISBN 978-
80-7478-837-6, str. 4

* SELUCKA, Markéta a Lukda§ HADAMCIK. Najem bytu a domu po rekodifikaci soukromého
prava. Vydani prvni. Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). ISBN 978-
80-7478-837-6., str. 7

4382302 odst. 1 NOZ

* Divodova zprava, 2012, dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-

zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf
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Proti ptedchozi pravni upravé je v Novém obcanském zékoniku doplnéno
ustanoveni, které stanovuje, Ze ndjemce nesmi zdsadné zménit svou ¢innost v pronajaté
nemovitosti bez souhlasu pronajimatele.*’

Specificky jsou upraveny i dal$i moznosti zdniku najmu pied uplynutim sjednané
doby. Jedna se naptiklad o ztratu zpisobilosti ndjemce k ¢innosti, k niZ je pronajatd véc
uréena, nebo véc piestane byt zplsobila k vykonu ¢innosti, ¢i poruSuje-li pronajimatel
hrubé své povinnosti**. V ptipads, Ze najemce i pres upozornéni poruduje svoje
povinnosti vii€i najemci, nebo se md véc piestavovat, mize pronajimatel smlouvu
vypovedét. V téchto ptipadech je vypoveédni doba je tiimésicni a diivod vypovédi musi
byt uveden.*”” V ostatnich piipadech je vypovédni lhiita v délce Sesti mésiciL.

Nové je v pravnim fadu upravena také nahrada za prevzeti zdkaznické zakladny,™
kterd se pouzije pfi vypovédi ze strany pronajimatele za kumulativniho splnéni

nasledujicich podminek:

1) doslo k vytvoteni zakaznické zakladny najemcem
i1) vypoveéd ndjmu byla ddna pronajimatelem pro jiny divod nez je hrubé

poruSeni povinnosti najemce
1ii) pronajimatel ¢i novy ndjemce timto ziskal vyhodu (z pfevzeti stavajici
zékaznické zakladny).”'
Je vSak nutné zdlraznit, Ze nejde o pouhou moznost, ze novy najemce by mohl
vyhodu vyuzit, ale Zze ji opravdu musi ziskat. V praxi to znamend, ze zakaznici

puvodniho nijemce budou vyuzivat i sluzeb ndjemce nového, sidliciho na stejné adrese.
52

4782304 NOZ

4882308 odst. 1,2 a3 NOZ

482310 odst. 1 a2 NOZ

0§2315NOZ

3! Svestka, J.; Dvoték, J.; Fiala, J. a kol. Obcansky zakonik. Komentaf. Svazek V. Praha: Wolters
Kluwer, a. s., 2014, ISBN 978-80-7478-369-2, s. 1355

> HULMAK, Milan a kol. Ob&ansky zakonik VI. Zavazkové pravo. Zvlastni &ast (§ 2055-3014).
Komentaf. 1. Vydani. Praha: C. H. Beck, 2013, s. 521
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2.3.6. Zvlastni ustanoveni o podnikatelském prondjmu véci movitych

Zvlastni ustanoveni o podnikatelském pronajmu véci movitych se pouziji pro
takové ndjemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou, v nichz vystupuje podnikatel
jakoZzto pronajimatel, jehoz pfedmétem podnikani je pronajimani véci. Legalni definice
podnikatele zni: ,kdo samostatné¢ vykonava na vlastni ucet a odpovédnost vydélecnou
¢innost zivnostenskym nebo obdobnym zplisobem se zdmérem Ccinit tak soustavné za
celem dosaZeni zisku, je povazovan se zietelem k této &innosti za podnikatele.*>
Néjemcem viak mize byt fyzicka i pravnicka osoba.>*

Povinnosti provozovatele nad rdmec obecné pravni Upravy najmu zahrnuji
povinnost provozovatele zkontrolovat, ze je véc v dobrém stavu, pfipadné i pfedvedeni
jeji funkénosti. Jako prevence pred Skodami na véci i jinymi Sskodami zédkon stanovuje i
povinnost seznameni ndjemce s pravidly pro uzivani véci, at’ jiz v ustni ¢i pisemné
podobg.”

Néjemce ma pravo na na prominuti nebo sniZzeni ndjemného, resp. na poskytnuti
jiné véci pokud véc vykazuje vady, resp. vady, pro které véc nelze uzivat.’® V piipadg,
ze dojde k takovému poskozeni véci, ze ji pro toto poskozeni nelze pouzivat, ndjemce
musi uvédomit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pro posileni této oznamovaci
povinnosti zdkon stanovuje, Ze dokud toto oznameni neni provedeno, musi najemce
platit ndgjemné, prestoze véc pro vadu nelze uzivat.”’

Odchylné¢ je také upravena vypovédni doba, pro pfipad podnikatelského prondjmu
movitych véci se jednd pouze o desetidenni vypoveédni dobu, kterd vSak muze byt

smluvng upravena odli§ng.”®

>3 8420 NOZ

**RABAN, Piemysl. Ob&anské pravo hmotné: zavazkové pravo. 1. vyd. Brno: Véclav Klemm,
2014. ISBN 978-80-87713-11-2., str. 217

3 §2317NOZ

0 §2318 NOZ

*’RABAN, Piemysl. Ob&anské pravo hmotné: zavazkové pravo. 1. vyd. Brno: Véclav Klemm,
2014. ISBN 978-80-87713-11-2., str. 218

*» HULMAK, Milan a kol. Ob&ansky zakonik VI. Zavazkové pravo. Zvlastni &ast (§ 2055-3014).
Komentaf. 1. Vydani. Praha: C. H. Beck, 2013, s. 530
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2.3.7. Zvlastni ustanoveni o naijmu dopravniho prostiedku

Zvlastni ustanoveni o najmu dopravniho prostfedku, tedy ustanoveni §2321 az
§2325, se pouziji pro prenechani dopravniho prostiedku k uZiti najemci.”” ,,Dopravnim
prostfedkem se rozumi jakékoli vozidlo (motorové i bezmotorové, silni¢ni, kolejové,
letadlo, vznéasedlo atd.), které slouzi prepravovani ndkladu nebo lidi, poptipadé
obojiho.«®

Mezi zvlastni povinnosti provozovatele (tedy nad rdmec obecnych ustanoveni o
najmu) patii ptrenechat dopravni prostiedek ve stavu zplsobilém k uzivani, spolu
s piedanim piislusnych dokladi k tomuto prostiedku.’!

Néjemce je povinen platit nagjemné pii skonceni najmu, pokud je kratSi nez 3
mésice; jinak se najem plati ke konci kazdého mésice.”> Zvlastnim pravem najemce je
pak odmitnout dopravni prosttedek pii pievzeti, pokud tento neni zpisobily
k provozu.”

Pokud je pronajimatelem dopravniho prostfedku podnikatel, mize nastat situace,

kdy bude aplikovdna jak zvasni pravni uprava o podnikatelském prondjmu véci

o PR . . . 64
movitych, tak i zvlaStni pravni Gprava o ndjmu dopravniho prostiedku.

2.3.8. Ubytovani
Novy obcansky zdkonik fadi smlouvu o ubytovani do oddilu 3, kterd se vénuje
najmu. Ubytovani je totiz zakonem definovano jako piechodny najem.®> Smluvni strany
smlouvy o ubytovani jsou oznaCovany jako ubytovatel (obdoba pronajimatele) a

ubytovany (obdoba najemce).®® Pfedmétem dané smlouvy je poskytnuti ubytovani a

%9§2321 NOZ

% Diivodova zprava, 2012, dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-
zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf

% Naptiklad osv&d&eni o registraci vozidla podle &. 361/2000 Sb.

82 RABAN, Piemysl. Ob&anské pravo hmotné: zavazkové pravo. 1. vyd. Brno: Véclav Klemm,
2014. ISBN 978-80-87713-11-2., str. 220

6382322 odst. 3 NOZ

 HULMAK, Milan a kol. Ob&ansky zakonik VI. Zavazkové pravo. Zvlastni &ast (§ 2055-3014).
Komentaf. 1. Vydani. Praha: C. H. Beck, 2013, s. 532

6582326 NOZ

% RABAN, Piemysl. Ob&anské pravo hmotné: zavazkové pravo. 1. vyd. Brno: Véclav Klemm,

2014. ISBN 978-80-87713-11-2., str. 208
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snim spojenych sluZeb v zafizeni k tomu uréeném®’. Z povahy véci komentafova
literatura jednoznacné dovozuje, Ze ubytovanym miize byt pouze fyzicka osoba; naproti
tomu ubytovatelem miize byt i osoba pravnicka.”®

Vyuziti smlouvy o ubytovani je tedy z pohledu podniku mozné pouze v ptipad¢, ze
podnik bude vystupovat jako ubytovatel. Od této situace je nutné odlisit sluzebni cesty
zameéstnancll podniku, které mohou ubytovani vyuzit, avSak budou ubytovani jakozto

fyzické osoby.

2.4.Pacht

Protoze tato prace sleduje ¢lenéni Nového obcanského zakoniku, je nutné zminit, ze
zakon na toto misto fadi pravni upravu pachtu. Z hlediska zadani této prace vSak jsou
ustanoveni o pachtu zavodu natolik vyznamna, Ze je jim vénovana samostatnd Ctvrta

kapitola této prace.

2.5.Licence

Ustanoveni upravujici licence jsou zafazeny v Novém obcanském zakoniku za
oddilem upravujicim pacht, avSak problematika prava dusevniho vlastnictvi, kam

licence spadaji, dalece ptesahuje rozsah této prace.
2.6.Zapijcka
2.6.1. Zakladni charakteristika zapijcky

Zapujcka je charakterizovana jako pfenechani véci zastupitelné k uziti jinému,

ktery je povinen je povinen vratit véc stejného druhu.”

2.6.2. Vznik a zanik zapijcky podle NOZ
Na rozdil od vySe zminénych smluvnich typt je v ptipad¢ zaptjcky jeji predmétem
vzdy véc zastupitelna. Komentatrova literatura uvadi obecné pfijimanou tezi, ze véc

zastupitelna je v zasadé totéz jako véc genericky (druhové) uréené.”® Naproti tomu prof.

67 Miize se jednat napiiklad o hotel, motel, penzion, kolej, kemp, atd.
o8 Svestka, J.; Dvokék, J.; Fiala, J. a kol. Obcansky zakonik. Komentaf. Svazek V. Praha: Wolters
Kluwer, a. s., 2014, ISBN 978-80-7478-369-2
6982390 NOZ
n Svestka, J.; Dvorak, J.; Fiala, J. a kol. Obcansky zakonik. Komentaf. Svazek 1. Praha: Wolters
Kluwer, a. s., 2014, 978-80-7478-370-8, str.
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Elia§ uvadi, ze zastupitelnou véci za jistych okolnosti mize byt i véc individudlné
urend (napf. osobni auto).”' Pro tuto praci je viak podstatny zavér, Ze tyto véci jsou
b&Zné uréovany pomoci miry, vahy &i poétu.”

Zapujcka vznika az samotnym piedanim véci, nebot’ se jedna o smlouvu realnou.”

Zpusob zaniku zaptjcky se liSi v zavislosti na tom, jestli je zaptjcka sjednana na
dobu urcitou, nebo na dobu neurCitou. Zapujcka na dobu urcitou zanikad tim, Ze
vydluzitel plni v terminu stanoveném smlouvou. Pokud doba neni sjednand, je nutno
vypovédét smlouvu o zaptjéce.”* Vypovédni lhita ze zdkona &ini 6 tydnd, pokud si
strany neujednaji jinak.” Vydluzitel miize zaptjcku splatit, v piipadé Ze uroky nejsou

ujednany, i bez vypovédi smlouvy o vypijéce.”®

2.6.3. Smluvni strany, druhy zapijcky

Smluvni strany smlouvy o zaptijéce jsou oznacovany jako zapijcitel (pivodni
vlastnik véci) a vydluzitel (ktery je povinen vratit zapijciteli véc stejného druhu).

Zapujcku lze rozdelit na penéZitou a nepenézitou. V ptipad¢ penézité zaptjcky je
mozné sjednat troky’’ a zapijcka se plni v misté bydlisté zaptjéitele’®, pokud neni
stanoveno jinak. Zakon téz obsahuje specidlni ustanoveni pro ptipad plnéni v jiné mén¢,
nez byla ptivodné zaptjéena, pak se vraci ekvivalent &astky v dobé predani.”

Naopak v pfipadé nepenézité zapujcky se pii absenci jiného ujednani plni v misté
bydlisté nebo sidla vydluzitele.* Obdobou trokil v pripadé nependZité zapijcky je

. ror , FooN t v C v vy v r v+ 81
ujednani o vraceni véci vetsi jakosti ¢i veétsiho mnozstvi véci.

"I Elias, K.: Véc jako pojem soukromého prava. Pravni rozhledy, 2007, &. 4, str. 122

7 Naptiklad objem pohonnych hmot, hodnota zaptijéenych penéz &i hmotnost pisku.

" RABAN, Piemysl. Ob&anské pravo hmotné: zavazkové pravo. 1. vyd. Brno: Véclav Klemm,
2014. ISBN 978-80-87713-11-2., str. 257

82393 odst. 1 NOZ

> Nebot jde o dispozitivni ustanoven.

782393 odst. 2 NOZ

" Pokud toto ujednani chybi, plati, Ze jde o zaptjku beziro¢nou.

" Nebot se jedna o dluh pen&zity podle §1955 odst. 1 NOZ

7982391 odst. 1 NOZ

% Jde o dluh nepen&zity podle §1955 odst. 1 NOZ

8182392 odst. 2 NOZ
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2.7.Uvér

2.7.1. Zakladni charakteristika avéru
Smlouva o uvéru je charakterizovana jako smlouva, jejimz obsahem je poskytnuti
penéznich prostiedki jiné osobé na jeji zadost, pficemz tato osoba je povinna
poskytnuté pendzni prostiedky vratit i s Groky.* Vzdy se tedy jedna o aplatné do¢asné

pfenechani penéz, at’ jiz v hotovostni ¢i bezhotovostni formé.

2.7.2. Vznik a zanik Gvéru podle NOZ

Uvér ma konsensualni povahu, proto vznika jiz samotnym uzavienim smlouvy,
nikoli az samotnym piedanim penéznich prosttedkd. Timto se 1isi od zépujcky, ktera
vznikd az v okamziku pfedani véci (véci mohou byt i penézni prostfedky). Zakon
nepiedepisuje pisemnou formu smlouvy, proto mize i smlouva o uvéru byt uzaviena
ustné. Z praktickych davodi, ptfedevSim pii poskytnuti vyssi vétstho mnozstvi
finan¢nich prostiedkt, vSak je pisemnd forma vhodné pro snadnéjs$i dokazovani v radmci
ptipadnych spora.*

Uvér zanika typicky splacenim poskytnutych finanénich prostiedkd (tyto jsou
oznacovany téz jako jistina) a uroku. Jistina a urok se plati ve stejné mené, v jaké byly
penézni prostiedky, které jsou predmétem uvéru, poskytnuty.** Smlouva o Gvéru vak
muze zaniknout také vypoveédi smlouvy pro poruSeni ucelovosti pii Cerpani uveéru,
odstoupenim od smlouvy ptfed zacatkem jejiho plnéni pro nesplnéni smluvni odkladaci
podminky, dohodou smluvnich stran o ukonceni smlouvy, ukon¢enim pro nemoznost

" 85
plnéni smlouvy.

2.7.3. Smluvni strany, druhy dvéru
Smluvni strany smlouvy o Gvéru jsou oznaovany jako Gvérujici a uvérovany.*

;v 7y o v v e 8 ’ ’ . r
Jako Gvérujici miize vystupovat nejéastéji banka®’, nebo nebankovni pravnické osoby,

$2.§2395 NOZ

% RABAN, Piemysl. Obc¢anské pravo hmotné: zavazkové pravo. 1. vyd. Brno: Véclav Klemm,
2014. ISBN 978-80-87713-11-2., str. 260

8 §2396 NOZ

% RABAN, Pfemysl. Obganské pravo hmotné: relativni majetkova prava. Brno: Vaclav Klemm,
2013. ISBN 978-80-87713-10-5., s. 239

86 §2396 NOZ

%7V takovém pipadé
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aviak miZe se jednat i o fyzickou osobu. Casto se v praxi setkivame s vyuZitim
smlouvy uzaviené adheznim zptsobem, tedy tzv. formuldfové smlouvy®; slabsi
strana®’, kterd méa v zasadé pouze moznost smlouvu podepsat &i nepodepsat ma
zajiSténou vys$i miru ochrany proti podminkam, které byly ve smlouvé uréeny silngjsi
stranou. Jednd se konkrétné¢ o ochranu dolozkdm nesrozumitelnym pro osobu
primérného rozumu, dolozkam citelnym jen se zvlaStnimi obtiZzemi, dolozkam bez
zvlagtniho divodu zvlasté nevyhodnym pro slabsi stranu.”® Aby tato zvysena ochrana
slabsi strany plnila svou funkci, nelze se od téchto ustanoveni - s vyjimkou smlouvy
mezi dvéma podnikateli - odchylit.”’

Lhity pro poskytnuti finan¢nich prostfedkl na zakladé uzaviené smlouvy o uvéru
mohou byt stanoveny pfimo ve smlouvée o uvéru. Také je mozné poskytnuti penéz vazat
na splnéni n¢jaké z odkladacich podminek.

Ekonomické teorie déli Gvéry na mnoho typu, napiiklad na Gvéry kratkodobé a
dlouhodobé, hypotécni, spotiebitelské, eskontni, kontokorentni, revolvingové, atd.
Z pohledu Nového obcanského zékoniku je vSak vzhledem k rozdéleni uvérti podstatné
hlavné podminka, ze pokud je pouziti ivéru vazané na konkrétni ucel, ,,mize Gvérujici
omezit poskytnuti penéz pouze na plnéni povinnosti uveérovaného vzniklych v
souvislosti s timto Gi¢elem. "

Nékteré z druhl Gvéru jsou regulovany specidlnim pravnim ptedpisem, napiiklad

spotiebitelsky uvér je upraven zakonem o spotiebitelském avéru®.

¥ Podle §1798 NOZ

9§ 433 odst. 2 NOZ: "Ma se za to, e slabsi stranou je vzdy osoba, kterd vi¢i podnikateli v
hospodarském styku vystupuje mimo souvislost s vlastnim podnikénim."

% 81800 odst. 1 a2 NOZ

’1§1801 NOZ

9282398 odst. 2 NOZ

% zakon &. 145/2010 Sb., o spotiebitelském Gvéru a o zm&né n&kterych zakoni, ve znéni pozdgjsich
piredpisi
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3. Obecna pravni uprava prenechani véci k uziti jinému
platna do 31.12. 2013
Pravni uprava prenechani véci k uziti jinému platnd do 31. 12. 2013 se nachazela
v tehdy platném Obcanském zikoniku (dale jen OZ), tedy zédkonu €. 40/1964 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisti, a v Obchodnim zakoniku (dale jen ObchZ), tedy zédkonu ¢.
513/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Hovofilo se tedy o dualité soukromého

, N v v r ’ , 94
prava, ¢i o dualité obcanského a obchodniho préva.

3.1.Smlouva o piijéce

Obcansky zakonik definuje smlouvu o piajéce jako: ,,Smlouvou o pijcce
pfenechava vétitel dluznikovi véci uréené podle druhu, zejména penize, a dluznik se
zavazuje vratit po uplynuti dohodnuté doby véci stejného druhu.«”

Zakon zde proti soucasné pravni upravé hovoii o vécech urcenych podle druhu,
tedy o vécech zastupitelnych. Smlouva o pljéce podle Obcanského zakoniku tedy
odpovida v dneSnim pojeti zaptijcce, popsané v kapitole 2.6. této prace.

Smlouvu o ptlijéce bylo mozné sjednat jako bezplatnou, nebo bylo mozné sjednat
uroky (pfi penézité ptijcce), ¢i se dohodnout na vraceni vétsiho mnozstvi véci nebo véci
o lepsi jakosti (pii nependzité pajéce).” Pii sjednani troku v nepfiméiené vysi se jedna
o neplatnou imluvu z diivodu jejiho rozporu s dobrymi mravy.”’

Smlouva o piijéce vznikla az preddnim véci dluznikovi, dohodnutou dobou se
rozuméla i doba neuréita.”

Pujcka cennych papirti byla upravena ve specialnim zakon¢ — zakoné o cennych

papirech.”

** ELIAS, Karel. Novy ob&ansky zakonik s aktualizovanou divodovou zpravou a rejstiikem. 1. vyd.
Ostrava: Sagit, 2012. ISBN 978-80-7208-922-2.

?§6570Z

%0 §658 0Z

" FIALA, Josef, Véra KORECKA, Jan HURDIK a Katefina RONOVSKA. Ob&anské pravo
hmotné. 3. opr. a dopl. vyd. Brno: Masarykova univerzita, 2002. Edice uéebnic Pravnické fakulty
Masarykovy univerzity v Brng, ¢. 288. ISBN 80-7239-111-9., s 277

%8 KNAPPOVA, Marta, Jifi SVESTKA a Jan DVORAK. Obganské pravo hmotné. 4., aktualiz. a
dopl. vyd. Praha: ASPI, 2006. ISBN 80-7357-131-5., s. 226

%% §16a zékona ¢&islo 591/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist
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3.2.Smlouva o vypiijcce

Vyptjcka vznikla na zaklad¢ smlouvy, jejiz obsahem je bezuplatné pfenechani véci
pijéitelem k uziti vypujéiteli na smluvenou dobu.'” Predmétem vyptijcky mohla byt
pouze véc individudlné urcena (tedy véc nezastupitelnd), kterd musela byt po skonceni
vypijeky vracena pujciteli. '”' Pfedmét smlouvy bylo nutné podle Ob&anského
zakoniku, stejné jako je tomu dnes podle Nového obCanského zakoniku, pfenechat ve
stavu zpasobilém k uzivani.'"* Predani véci vypujéiteli bylo mozné bud v dobg
stanovené smlouvou, ¢i den po dni, kdy o to byl pujcitel po uzavieni smlouvy o
vypujéce pozadan.

Vypijcitel véc musel uzivat fadnym zplisobem a v souladu s dohodnutym ucelem,
& sucelem obvyklym; musel téZ véc chréanit pred poskozenim ¢&i ztratou.'” Pokud
smlouva neobsahovala jiné ujednani, vyptijéitel nemohl véc pienechat tieti osobg.'*

Pravni vztah vznikly smlouvou o pujéce podle Obcanského zakoniku mohl
zaniknout bud’ zpisobem obvyklym ¢i mimotadnym. Obvykly zplisob znamenal splnéni
ucelu vypijcky ¢i uplynuti sjednané doby vypiijcky; mimotadny zplsobem zanikal
pravni vztah na zadost pijcitele, pokud vypujcitel neuzival véc tadné, ¢i ji uzival

IRy ;o\ 105 106
Vv rozporu s jejim ucelem.

108659 0Z

"I'FIALA, Josef, Véra KORECKA, Jan HURDIK a Katefina RONOVSKA. Obg&anské pravo
hmotné. 3. opr. a dopl. vyd. Brno: Masarykova univerzita, 2002. Edice uebnic Pravnické fakulty
Masarykovy univerzity v Brnég, ¢. 288. ISBN 80-7239-111-9., s 278

12 8660 OZ

% KNAPPOVA, Marta, Jiti SVESTKA a Jan DVORAK. Obg&anské pravo hmotné. 4., aktualiz. a
dopl. vyd. Praha: ASPI, 2006. ISBN 80-7357-131-5., 5. 238

1048661 odst. 2 0Z

' FIALA, Josef, Véra KORECKA, Jan HURDIK a Katefina RONOVSKA. Obé&anské pravo
hmotné. 3. opr. a dopl. vyd. Brno: Masarykova univerzita, 2002. Edice uebnic Pravnické fakulty
Masarykovy univerzity v Brnég, ¢. 288. ISBN 80-7239-111-9., s 278

1068662 odst. 2 OZ
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3.3.Najemni smlouva

3.3.1. Obecna ustanoveni, prava a povinnost smluvnich stran

N4gjemni smlouvu definoval zdkon nasledujicim zplsobem: ,,Ndjemni smlouvou
pronajimatel prenechava za uplatu ndjemci vec, aby ji docasné (ve sjednané dobé)
uzival nebo z ni bral i uzithky.<'"" Proti soutasné pravni Gpravé v Novém ob&anském
zakoniku tedy OZ daval n4jemci moznost nejen véc uzivat, ale i brat z véci uzitky.

Od smlouvy o vypljéce se ndjem liSil pojmovym znakem uplatnosti, ktery
vypujc¢ka neobsahovala. Od smlouvy o piijcce se najem lisil tim, Ze jeho predmétem
byla véc individualné urcend, na rozdil od véci genericky urcené, jak tomu bylo u
smlouvy o ptjéce.'”

Néjem typicky vznikal uzavienim ndjemni smlouvy, mohl vSak vzniknout i ze
zakona.

Smluvni strany jsou v OZ, stejné jako v NOZ, oznacovany jako ,,pronajimatel* a
,najemce.'”

Prava a povinnosti smluvnich stran podle OZ také v zasad€é odpovidaji tém, které
jsou uvedeny v NOZ (tyto jsou rozebrany v kapitole 2.3.3 této prace). Najem podle OZ
typicky koncil uplynutim doby, pokud byl sjednan na dobu urcitou, nebo dohodou
smluvnich stran, ¢i vypovédi smlouvy. Mohl vSak skoncit i zni€enim pronajaté véci,

odstoupenim od smlouvy &i splynutim.''’

3.3.2. Zvlastni ustanoveni o nijmu bytu
Zvlastni ustanoveni o najmu bytu se pouzily pro takovou ndjemni smlouvu, jejiz
pfedmétem je byt. Byt byl definovéan jako ,,mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
podle rozhodnuti stavebniho viFadu urceny k bydleni. '
Hlavnim pojmovym znakem, specifickym pro najem bytu, byla specifikace bytu a

ptislusenstvi bytu, jakoZ i rozsah jeho uzivani.''

178663 0Z

1% KNAPPOVA, Marta, Jiti SVESTKA a Jan DVORAK. Obg&anské pravo hmotné. 4., aktualiz. a
dopl. vyd. Praha: ASPI, 2006. ISBN 80-7357-131-5., s. 240

18663 OZ, srov. §2201 NOZ

HOKNAPPOVA, Marta, Jiti SVESTKA a Jan DVORAK. Obg&anské pravo hmotné. 4., aktualiz. a
dopl. vyd. Praha: ASPI, 2006. ISBN 80-7357-131-5., s. 246
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Tato definice byla obsaZena v §2 pism. b) zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byta
128686 odst. 1 OZ
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Specialni prava a povinnosti pronajimatele bytu zahrnovaly: pravo na najemné a
uhrady za plnéni spojend s ndjmem bytu ¢i pozadovat piistup do pronajatého bytu
z diivodl kontroly stavu bytu. Z povinnosti pronajimatele je nutné jmenovat povinnost
predat byt ve stavu zptsobilém k fadnému uzivéni, zajisténi neruSeného uzivani bytu ¢i
zajisténi sluzeb spojenych s nsjmem bytu.'"

Z vyse uvedeného plynou plynulo najemci pravo uzivat nerusené byt i spolecné
prostory domu ¢i pravo poZzadovat na pronajimateli opravy bytu. Néijemce m¢él
povinnost fadné platit najemné i uhradu za plnéni spojend s najmem bytu, dale téz
povinnost na vyzvu umoznit ptistup ke specifickym technickym zafizenim v byts.''"*

Zakon dale umoznoval spolecny ndjem vice osob, vSechny tyto osoby mély stejné

115

prava a povinnosti. - Pokud byl za trvani manZzelstvi alespoii jeden zmanzelt

najemcem bytu, pak se jednalo o spoleny ndjem manzeld.''®
Néjem bytu zanikal typicky uplynutim doby ¢i pisemnou dohodou. Mohl vSak
zaniknout 1 vypovedi s tfimésicni vypoveédni dobou; pokud byla vypoveéd déna

., ’ o ’ v 1. 11
pronajimatelem, musel uvést diivod vypovédi.'"”

3.3.3. Zvlastni ustanoveni o nijmu obytnych mistnosti v zafizenich
urcéenych k trvalému bydleni

Zvlastni ustanoveni o najmu obytnych mistnosti v zafizeni urcenych k trvalému
bydleni obsahovaly pouze dva paragrafy, které stanovily, Ze pfi uzavieni ndjemni
smlouvy s vice najemci pro uzivani téze mistnosti je kazdy z ndjemcii samostatnym

najemcem.''®

3.3.4. Zvlastni ustanoveni o podnajmu bytu (¢asti bytu)
Zakon pfipoustél, aby najemce prenechal byt ¢i ¢ast bytu k uzivani tfeti osob¢,
v takovém ptipadé se jednalo o podnajem; k podndjmu vSak musel dat pronajimatel

’ ’ 119
pisemny souhlas.

11358687 0z

"4 Miize se jednat naptiklad o ode&teni hodnoty vodoméru, umisténého v byté, pronajimatelem.

158700 odst. 1 OZ

1168703 OZ, plati viak podminka, Ze spolu musi manzelé trvale it

"7 Jednalo se o taxativné vymezené divody, které byly vymezeny v §711 odst 2 OZ
"¥§717 odst. 2 0Z

198719 odst. 1 OZ
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Podnidjem ma akcesorickou povahu k najmu, a to jak po strance trvani, tak

, 120
samotného obsahu.

3.3.5. Zvlastni ustanoveni o nijmu a podnajmu nebytovych proctor
Tato zvlastni ustanoveni byla obsazena ve specialnim zakon¢, zakoné ¢. 116/1990
Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé¢jSich predpist. Tento
zakon byl zrusen k 1. 1. 2014, déle je tato pravni uprava obsazena v Novém obcanském

zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

3.3.6. Zvlastni ustanoveni o podnikatelském najmu véci movitych
Zvlastni ustanoveni o podnikatelském ndjmu véci movitych bylo mozné vyuzit

pouze v piipadé, ze najemcem byl podnikatel podle zvlastniho pravniho piedpisu.'?!
Hlavnim specidlnim pravem ndjemce podle této tipravy bylo, ze v ptipadé vaznych
vad véci, které vedly k nemoznosti véc uzivat fadné, ¢i ji bylo mozno uzivat jen

s obtizemi, mé&l nijemce pravo na poskytnuti jiné véci pro tentyz ugel.'*

3.4.Smlouva o ubytovani

Smlouva o ubytovani je podle Obcanského zékoniku samostatnym smluvnim
typem. Je definovana jako zavazek ubytovatele poskytnout pfechodné ubytovani

v zafizeni k tomu ureném, ubytovany mé naopak povinnost za tuto sluzbu zaplatit ve

123

lhité podle ubytovaciho tadu. = Zakon ve svém demonstrativnim (piikladmém) vyctu

tika, Ze témito zafizenimi jsou predeviim hotely, nocleharny & ubytovny.'**

Formu smlouvy zdkon nestanovuje, proto muze byt tato uzaviena i konkludentné.

20 KNAPPOVA, Marta, Jiti SVESTKA a Jan DVORAK. Obg&anské pravo hmotné. 4., aktualiz. a
dopl. vyd. Praha: ASPI, 2006. ISBN 80-7357-131-5., s. 262

2l Tedy podle zékona &. 445/1991 Sb., o zivnostenském podnikéni.

1228721 odst. 1 OZ

"2 FIALA, Josef a Milan KINDL. Obg&anské pravo hmotné. Plzeit: Nakladatelstvi a vydavatelstvi
Ales Cengk, 2007. Pravnické u¢ebnice (Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk). ISBN 978-80-7380-
058-1.,s. 560

1248754 odst. 1 OZ
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Od smlouvy o ubytovani je nutné odliSit rezervaci ubytovani, protoze pokud si
strany neujednaji jinak, nevyplyvaji z rezervace zaddné zavazky; potvrzena rezervace
pravo povazuje za neodvolatelny navrh k uzavieni smlouvy o ubytovani.'*

Ubytovatel je povinen pfenechat prostory ve stavu zpiisobilém k fadnému uzivani,
musi mu dale zaru¢it nerusené uzivani téchto prostor.'*® Obdobné& ubytovany je povinen
uZivat prostory fadné a nesmi v nich provadét podstatné zmény.'*’

Smlouva uzaviend na dobu urcitou konc¢i uplynutim této doby, pokud od smlouvy
odstoupi ubytovany dfive, musi ubytovateli nahradit Skodu, pokud ubytovatel nemohl
této Skod¢ zabranit. Ubytovatel mize od smlouvy o ubytovani na dobu urcitou
odstoupit, pokud ubytovany hrubé& porusuje povinnosti ze smlouvy &i dobré mravy.'*®
Odborna literatura dovozuje, Ze smlouvu na dobu neurcitou je mozné ukoncit kdykoli
bez povinnosti hradit ndhradu Gjmy.'*

Ubytovani spolu s dopravou, pokud je zajiStované provozovatelem cestovni

7y 7y ;o1 130 1z ’
kancelafe, komentatova literatura'>’ poklada za cestovni smlouvu."'

3.5.Smlouva o uvéru

Smlouva o Gvéru byla upravena Obchodnim zékonikem,'** zatimco po rekodifikaci
tato oblast smluvnich vztaht ptesla do Nového obcanského zakoniku.

Obchodni zdkonik ji definoval takto: ,,Smlouvou o uvéru se zavazuje véfitel, ze na
pozadani dluznika poskytne v jeho prospéch penézni prostiedky do urcité castky, a

«133

dluznik se zavazuje poskytnuté penézni prostfedky vratit a zaplatit uroky.“ ~ Proti nové

pravni Gpravé je v uvér (v terminologii Obchodniho zékoniku ,,smlouva o uvéru®)

' KNAPPOVA, Marta a Jiti SVESTKA. Ob¢anské pravo hmotné. 3. aktualiz. a dopl. vyd. Praha:
ASPI, 2002. ISBN 80-86395-31-6., s. 289

1268756 OZ

1278757 OZ

128 8759 odst. 1 a2 OZ

' KNAPPOVA, Marta a Jiti SVESTKA. Ob¢anské pravo hmotné. 3. aktualiz. a dopl. vyd. Praha:
ASPI, 2002. ISBN 80-86395-31-6., s. 291

0 Obgansky zakonik: komentat. 10., jubilejni vyd. Praha: C.H. Beck, 2006. Beckova edice
komentované zékony. ISBN 80-7179-486-4., s. 1335

P! Upravenou v §852a a nasledujicich OZ.
132 zakon &. 121/1991 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpisi
1338497 0z
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definovana naprosto shodné s vyjimkou piejmenovani smluvnich stran. Podle Obchodni
zakonik strany nazyval jako ,véfitel a ,,dluznik®, zatimco NOZ tyto smluvni strany
oznatuje jako ,,Gvérujici® a ,,avérovany“.'** Tato zména ndzvu nastala ve snaze
pouzivat pfiléhavejsi  terminologii, nebot’ pojmy ,véfitel a ,,dluznik* byly
v Ob¢anském a Obchodnim zékoniku pouZzivany jako oznaceni stran pro vice riznych

135

smluv. ™ Ustanoveni o uavéru v NOZ se dale od Gpravy v ObchZ lisi pouze stylistickymi

upravami.

3.6.Smlouva o najmu podniku

»Sdmlouvou o najmu podniku se pronajimatel zavazuje prenechat svlij podnik
najemci, aby jej samostatn¢ provozoval a fidil na vlastni ndklad a nebezpeci a aby z néj
pobiral uzitky. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli najemné.«'>

Zakon dale stanovil jisté podminky pro tuto smlouvu, a to pozadavek jeji pisemné
podoby a vySe ndjemného musela byt stanovena pifimo ve smlouvé, ptipadné smlouva
musela obsahovat zptsob, jak ndjemné urcit.

Osobou zptsobilou byt najemcem podniku podle ObchZ byl pouze podnikatel
zapsany Vv obchodnim rejstiiku, ktery je drzitelem pfisluSného podnikatelského
opravnéni.’’ Zakon ukladal najemci povinnost provozovani podniku s odbornou pééi,
povinnost provozovat predmét ndjmu pod vlastni obchodni firmou, avsak zakazoval
podnajem takto pronajatého podniku.'*®
Smlouva o ndjmu podniku také zajiStovala ndjemci opravnéni vyuzit v rozsahu

nutném pro fadny provoz podniku know-how a primyslové vlastnictvi pronajimatele,

které souviselo s pronajatym podnikem.

13482395 NOZ
3 Divodova zprava, 2012, dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-
zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf

136 $488b odst. 1 OZ

137.$488d ObchZ

8 BEJCEK, Josef, Karel ELIAS a Pfemysl RABAN. Kurs obchodniho prava: obchodni zdvazky. 5.

vyd. V Praze: C.H. Beck, 2010. Beckovy pravnické uc¢ebnice. ISBN 978-80-7400-337-0., s. 296
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3.7.Licen¢ni smlouva k predmétiim primyslového vlastnictvi

Licencni smlouva k pfedmétim primyslového vlastnictvi byla upravena
Obg&anskym zakonikem, v paragrafech 508 a nasledujicich Obchodniho zakoniku'>.
Naproti tomu pravni uprava souvisejiciho autorského prava byla upravena piedevsim
zdkonem ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem
autorskym a o zméné nekterych zadkont (autorsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist;
tento zékon je platny dodnes.

Obecné¢ prava pramyslovd a pradva autorskd podfazujeme pod pojem prava

duSevniho vlastnictvi, tato vSak dalece presahuji rozsah a téma této prace.

3.8.Smlouva o najmu dopravniho prostredku

»Smlouvou o najmu dopravniho prostfedku se pronajimatel zavazuje pienechat
najemci dopravni prostiedek k docasnému uzivani a ndjemce se zavazuje zaplatit uplatu

(ngjemng).* 140

Podle pravni upravy platné do 31. 12. 2013 Slo o samostatny typ
smlouvy, zatimco dnes je najem dopravniho prostfedku upraven pouze zvlaStnimi
ustanovenimi, modifikujicimi a dopliujicimi obecnd ustanoveni o nijmu. Smlouva
musela byt uzaviena pisemng.'*!

Smlouvu o ndjmu dopravniho prostfedku podle §630 a nasledujicich Obchodniho
zédkoniku'** mohli uzaviit pouze dva podnikatelé. V piipads, Ze najemni smlouvu o
najmu dopravniho prostiedku chtéli uzaviit jiné smluvni strany, bylo nutné vyuzit
ustanoveni o najmu podle Obchodniho zakoniku (viz kapitola 3.3 této prace).'*

Hlavni povinnosti pronajimatele, kterd byla obsazena ve smlouvé o najemniho
prostfedku, byla povinnost ptedat dopravni prostfedek najemci ve stavu zptsobilém k
provozu, dale pak hradit ndklady na opravy véci, pokud najemce potiebu téchto oprav

v€as pronajimateli oznamil. Hlavni povinnosti najemce bylo zaplatit najemné, toto

najemné se podle dispozitivniho ustanoveni zakona platilo po skon€eni uzivani véci (s

139 zakon &. 121/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist

18630 odst. 1 ObchZ

18630 odst. 2 ObchZ

142 zakon &. 121/1991 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpist

' BEJCEK, Josef, Karel ELIAS a Pfemysl RABAN. Kurs obchodniho prava: obchodni zévazky. 5.
vyd. V Praze: C.H. Beck, 2010. Beckovy pravnické uc¢ebnice. ISBN 978-80-7400-337-0., s. 441
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vyjimkou najmu del$iho nez 3 mésice).'* Ndjemce byl povinen dale uzivat dopravni
prostiedek k ucelu stanoveném ve smlouvé nebo k obvyklému ucelu.

Radnym zanikem smlouvy o najmu dopravniho prostiedku bylo uplynuti sjednané
doby. Najem dopravniho prostiedku vsak mohl skongit i zni¢enim véci.'* Pokud byl
sjednan na dobu neurcitou, byla mozna vypovéd s vypoveédni dobou 30 dnid, pokud

< T 146
nebylo ve smlouvé sjednano jinak.

14 BEJCEK, Josef, Karel ELIAS a Pfemysl RABAN. Kurs obchodniho prava: obchodni zévazky. 5.
vyd. V Praze: C.H. Beck, 2010. Beckovy pravnické ucebnice. ISBN 978-80-7400-337-0., s. 443

1 §636 odst. 1 ObchZ

146 8636 odst. 3 ObchZ
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4. Pravni uprava pachtu zavodu podle NOZ a porovnani s
predchozim stavem

4.1.Stavajici pravni uprava

Platnd a G¢innad pravni Uprava pachtu je systematicky zafazena do ustanoveni 4.
oddilu 2. dilu (Pfenechani véci k uziti jinému) hlavy Il (Zavazky z pravnich jednani)
ctvrté Casti (Relativni majetkova prava) Nového obcanského zakoniku, tedy zékona ¢.

89/2012 Sb. Konkrétné je pacht upraven v paragrafu 2332 az 2357 NOZ.

4.1.1. Zakladni charakteristika pachtu podle NOZ
»Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje ptenechat pachtyii véc k
doCasnému uzivani a pozivani a pachtyf se zavazuje platit za to propachtovateli

r v v 7 ’ v o+ l4
pachtovné nebo poskytnout pomérnou &ast vynosu z véci.«'*’

4.1.2. Vznik a zanik pachtu podle NOZ
Pacht vznika podle Nového obcanského zakoniku uzavienim pachtovni smlouvy;
vzhledem k tomu, Ze zdkon nepifedepisuje pisemnou formu, miize byt tato uzaviena i
Gistné ¢i konkludentng. Pro vyuziti moZnosti zapisu pachtu do katastru nemovitosti'*® je
vSak nutné vyhovét pozadavkiim Zakona o katastru nemovitosti, smlouva v takovém
ptipadé musi byt pisemna.'* Tento zéapis je mozny na bud’ na navrh vlastnika véci nebo
na navrh pachtyte se souhlasem vlastnika véci. Zapis do vefejného rejstiiku na navrh
vlastnika v&ci je mozny i bez souhlasu &i védomi pachtyte.'
Zanik pachtu je vzdy mozny dohodou smluvnich stran."”! Dali moznosti zaniku
pachtu vSak zavisi na dobé¢, na kterou byl pacht sjednan. Pokud je pacht sjednén na dobu
urcitou, jejim uplynutim zanikd. Vyjimkou je pacht sjednany na alespoi 3 roky, ktery je

mozné prodlouzit o dobu, na kterou byl sjednan; toto prodlouzeni je mozné nejpozdéji 6

14782332 NOZ

'8 Mozné vyuzit jen u véci zapsanych v katastru nemovitosti nebo jiném vefejném seznamu podle

§2333 NOZ
14987 odst. 1 zakona &. 256/2013 Sb., zakon o katastru nemovitosti
'K ABELKOVA, Eva. Néjem a pacht v novém obcéanském zakoniku: komentai : [§ 2201-2357].
Vyd. 1. V Praze: C.H. Beck, 2013. Beckovy komentare. ISBN 978-80-7400-524-4., s. 473
"I'RABAN, Piemysl. Ob&anské pravo hmotné: relativni majetkova prava. Brno: Véclav Klemm,

2013. ISBN 978-80-87713-10-5., 5. 216
35



mésicl pred koncem pivodni doby na névrh jedné ze smluvnich stran za souhlasu
strany druhé.'>?

Pacht sjednany na dobu neurcitou dale mize skoncit vypovéedi, avSak vzdy je nutné
respektovat zakonem stanovenou vypoveédni dobu ve vysi 6 mésici, a to tak, aby pacht

153

skoncil koncem pachtovniho roku. °” Pachtovni rok je shodny srokem kalenddinim,

pouze v ptipad€é zemédélského pachtu se ma za to, Ze pachtovnim rokem je obdobi od 1.
fijna do 30. za¥i nasledujiciho roku."*

Ve specifickych piipadech zdkon povoluje 1 vypovéd pachtyfe nebo
propachtovatele bez vypovédni doby. Ze strany pachtyie se jedna o pfipad vazné vady
pozemku, pro kterou jej nelze pouZzivat, pfipadné o zvlast zavazné poruSeni povinnosti
propachtovatele, které piisobi pachty¥i zna¢nou Gjmu.'> Naproti tomu propachtovatel je
opravnén vypoveédét pacht bez vypoveédni doby pokud pachtyi véc propachtuje ¢i
pfenecha k uziti jinému ¢i zméni hospodaiské uziti nebo zpiisob uzivani véci bez
souhlasu propachtovatele. °® Propachtovatel muze dale vypovédét smlouvu bez
vypoveédni doby v pfipadé zavazného poruseni povinnosti pachtyie, ktera zpusobila

< , .15
zna¢nou Gjmu propachtovateli.'”’

4.1.3. Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany jsou Novym obcanskym zakonikem oznacovany jako
y ] y y y ]
,propachtovatel a ,,pachtyi“. Véci, zptisobilou k propachtovani, je nejen véc nemovita,
ale jakakoli véc,"*® naptiklad i pravo lovit zvéF, nebot i pravo je véci'™ ve smyslu NOZ.
Hlavni povinnosti propachtovatele je pfenechat pachtyii k doasnému uZzivani a

pozivani pfedmét pachtu, a to bez vad. Propachtovatel ma pravo na pachtovné, nebo na

15282338 NOZ
15382339 odst. 1 NOZ
15482339 odst. 2 NOZ
"33 Na zékladé paragrafu 2341 NOZ se pouZiji pro pacht pfiméfen i ustanoveni pro najem. Podle
nazoru autora této prace je tedy mozné pouZzit pro pacht i §2232 NOZ.

156 $2334 NOZ

137 Taktéz vyuzitim paragrafu 2341 NOZ a piisluieného ustanoveni o najmu.

"8 RABAN, Piemysl. Obcanské pravo hmotné: zavazkové pravo. 1. vyd. Brno: Vaclav Klemm,
2014. ISBN 978-80-87713-11-2., str. 215

1598496 NOZ
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pomérnou ¢ast z vynosu véci.'® Pachtovné se plati, podobné jako najem'', tedy
mésic¢né pozadu (s vyjimkou zeméedélského pachtu). Propachtovatel dale véc udrzuje
Vyse zminéné vymezeni pachtu v zikong'® jednoznaéné ukazuje, e na rozdil od
najmu ¢i vypijcky pacht obsahuje kromé prava uzivaciho i pravo pozivaci. Pro zajisténi
ochrany pfedmétu pachtu Novy obcansky zdkonik stanovuje, Ze pachtyf musi o véc

pecovat jako fadny hospodaf.'®?

Pokud neni ujednano jinak, pachtyf nemuze véc
propachtovat treti osob¢. Povinnost provadét béznou udrzbu ma propachtovatel, udrzbu
mimofadnou a odstraiiovani zavaznych vad véci provadi propachtovatel. V ptipad¢, ze
neodstranéna vada znemozni uzivani a pozivani véci pachtyfem, miize pachtyt smlouvu
vypoveédét bez vypovédni lhiity, nebo po dobu trvani této vady neni povinen hradit

pachtovné.'®*

4.1.4. Propachtovani véci vCetné inventare
Zakon upravuje téz moznost propachtovat véc spolecné sjejim inventarem.
Inventafem se rozumi ,,soubor véci, zejména movitych ,uréenych k uzivani s hlavni véci
a k jejimu fadnému obhospodatovani.'® Komentafova literatura inventaf rozdéluje na
tzv. mrtvy (napf. dopravni prostiedky Ci stroje) a zivy (napf. hospodaiska zvirata).
Inventat mize byt téz ptisluSenstvim véci hlavni, nebo miize jit o soucasti véci
hlavni."

Uprava propachtovani inventafe stanovuje, ze pachtyt musi zachovat jednotlivé

: o R . s 167
kusy inventare, v ptipad¢ zvitat je povinen obnovovat jejich stav.

Je také mozné sjednat pacht véci s inventafem v ujednané cené, potom pachtyt pii

skonceni pachtu pfedava inventat ve stejné cené. Vlastnické pravo k inventdii na

16082332 odst. 1 NOZ
1! Vyuzije se ustanoveni paragrafu 2341 NOZ a ustanoveni o najemném.
19282332 NOZ
16382336 NOZ
16482337 odst. 2 NOZ
' Divodova zprava, 2012, dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-
zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf

" HULMAK, Milan. Ob&ansky zakonik VI: zavazkové pravo : zvla§tni &ast (§ 2055-3014) :
komentaf. 1. vyd. Praha: C.H. Beck, 2014. Velké komentafe. ISBN 978-80-7400-287-8., str. 582

19782342 NOZ
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pachtyte nepiechazi, ale piechazi na n&j nebezpedi skody.'®® Rozdil mezi pievzatym a

vracenym inventafem se nahrazuje v penézich.'®

4.1.5. Zemédélsky pacht
Ustanoveni zdkona o zemédélském pachtu se pouziji, pokud pfedmétem pachtovni
smlouvy je pozemek zemédélsky nebo lesni.'” Legalni definice téchto dvou druhd
pozemki jsou obsazeny v katastralnim zadkon¢ a v lesnim zédkon¢. Zemédélsky pozemek
je definovan jako ,,orna ptida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni

9 171

porosty”. " Jako lesy jsou definovany ,lesni porosty s jejich prostfedim a pozemky

uréené k plnéni funkei lesa".'”

Zvlastnim ustanovenim proti obecnym ustanovenim o pachtu je téZ vyvratitelna
pravni domnénka sjednéni pachtu na dobu neurcitou: ma se za to, ze zemédélsky pacht
je na dobu neurcitou, pokud neexistuje pisemna smlouva a pacht byl sjedndn na domu
delsi nez dva roky.'” Vypovédni doba pro pacht na dobu neuréitou je 12 mésict.'”™

Taktéz pachtovné je upravené odlisné, plati se rocné pozadu se splatnosti k 1. fijnu.
Toto ustanoveni je vSak dispozitivni, strany si mohou pachtovné ve smlouvé upravit
odlisng.'”

Vzhledem k povaze zemédélského pachtu zakon piidava téz specialni divody pro
ukoncéeni zemédélského pachtu s tfimésicni vypovédni lhiitou, a to kviili smrti pachtyte,

&i jeho zdravotni nezptisobilosti na tomto pozemku hospodafit.'™®

' HULMAK, Milan. Ob&ansky zakonik VI: zavazkové pravo : zvla§tni &ast (§ 2055-3014) :
komentaf. 1. vyd. Praha: C.H. Beck, 2014. Velké komentafe. ISBN 978-80-7400-287-8., str. 584

19982343 NOZ

17082345 odst. 1 NOZ

17183 odst. 2 zakona &. 256/2013 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi, katastralni zakon

172 82 pism. a) zakona &. 289/1995 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisi, zakon o lesich

173 82345 odst. 2 NOZ

17482347 NOZ

'S K ABELKOVA, Eva. Néjem a pacht v novém obcéanském zakoniku: komentai : [§ 2201-2357].
Vyd. 1. V Praze: C.H. Beck, 2013. Beckovy komentare. ISBN 978-80-7400-524-4., s. 526

17682348 odst. 1 a 2 NOZ
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4.1.6. Pacht zavodu

Pacht zdvodu neni podle NOZ samostatnym smluvnim typem, pouze vzhledem
k mnozstvi specifik pfi pachtu, jehoz ptredmétem je zavod, pfinds§i NOZ zvlastni
ustanoveni o pachtu zavodu.

NOZ obsahuje také legalni definici zavodu: ,,Obchodni zavod (ddle jen ,,zavod“) je
organizovany soubor jmeni, ktery podnikatel vytvoril a ktery z jeho viile slouzi k
provozovani jeho cinnosti. Ma se za to, Ze zavod tvori vse, co zpravidla slouzi k jeho
provozu.“'"

Pacht zavodu je v NOZ definovan nasledovné: ,,Je-1i propachtovan zavod, pachtyt
jej uziva i poziva zplisobem a v rozsahu, v jakém je toho tfeba k fadnému provozovani
zavodu. Pfedmét Cinnosti provozované v zavodu muze pachtyt zménit, jen bylo-li to

’ v e r 178
vyslovné ujednano.“'’

Timto je tedy pachtyti dano pravo uZzivaci i pozivaci.

Proti pfedchdzejici pravni tpraveé (smlouvé o najmu podniku podle ObchZ) jiz neni
povinnost uzaviit smlouvu v pisemné formé, piesto vSak je s ohledem na slozitost
problematiky vhodné sjednat pacht zavodu v pisemné formé.

Taktéz o predani zavodu je vhodné ucinit zapis, ktery obsahuje vycet toho, co

I - 179
zédvod obsahuje'’

. Pokud vsak strany opomenout ve vyctu uvést nékterou z véci, kterd
k zdvodu ndlezi, pachtyt k ni pfesto nabyva pozivaci pravo. V zapisu mize byt také
uvedeno, kterd véc pfi preddni chybi, ackoli by méla byt podle ucetnich zaznamut
soucasti zavodu; timto se vSak propachtovatel nezbavuje povinnosti chybégjici véc

pachty¥i poskytnout.'*

Pokud vSak v zapise neni uveden dluh, ktery pachtyt nemohl
rozumné predpokladat, nenabyva jej.''

Propachtovatel je povinen pienechat zdvod bez vad; pokud né&jakou vadu pachtyt
objevi a do 6 mésict po prevzeti zdvodu ji propachtovateli vytkne, méa pachtyt pravo na
doplnéni chybéjici véci, opravu véci ¢i slevu zpachtovného (v piipadé vady

odstranitelné), pokud vadu odstranit nelze, mtize odstoupit od smlouvy.

1778502 NOZ
178 82349 odst. 1 NOZ
17982353 NOZ je dispozitivnim ustanovenim.

80 K ABELKOVA, Eva. Néjem a pacht v novém obcéanském zakoniku: komentat : [§ 2201-2357].
Vyd. 1. V Praze: C.H. Beck, 2013. Beckovy komentare. ISBN 978-80-7400-524-4., s. 547

18182353 odst. 2 NOZ v souvislosti s §2352 odst. 1 NOZ
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Pokud pachtyi neni zapsan ve vefejném rejstiiku'®>, nabyde pravo k zavodu k datu
ucinnosti smlouvy; vopacném pitipadé datem uvefejnéni smlouvy v ptislusSném
rejsttiku, do kterého je zapsan.'®

V souvislosti s pachtem zavodu je nutné zminit, Ze pacht zdvodu je povazovan za
pfevod Cinnosti zaméstnavatele na pachtyfe, pokud je tento zpisobily byt
zamé&stnavatelem. V této souvislosti ma pachtyi i propachtovatel informa¢ni povinnost
vii¢i zamé&stnanciim (& vigi odborové organizaci).'®
Predevsim v souvislosti s praktickou ¢asti této prace je nutné zminit, ze ustanoveni

o pachtu zavodu se mohou obdobné& pouZit i pro pacht &asti zavodu.'® Tato &ast zavodu

musi tvofit samostatnou organiza¢ni slozku zavodu.'*

4.2.Predchozi pravni uprava

V Obcanském zékoniku a Obchodnim zakoniku, které byly uc¢inné do 31. 12. 2013
se da nalézt jistd obdoba pachtu. Jednd se o smlouvu o ngjmu, resp. o smlouvu o najmu
podniku. Tyto smlouvy jsou podrobné&ji rozebrany v kapitole 3.3, resp. kapitole 3.6 této
prace.

V souvislosti s piedchozi pravni upravou je také nutné zminit pfechodné ustanoveni
NOZ, které tesi, kdy se pouzije piedchozi a kdy soucasnd pravni Uprava pro smlouvy
uzaviené podle OZ: ,,Najem se fidi timto zdkonem ode dne nabyti jeho G€innosti, 1 kdyz
ke vzniku najmu doslo pied timto dnem; vznik najmu, jakoz i prava a povinnosti
vzniklé pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona se vSak posuzuji podle dosavadnich
pravnich predpisti. To neplati pro nidjem movité véci ani pro pacht.“'®” Nijem
nebytovych prostor, ktery byl upraven zvlastnim zdkonem, se od 1. 1. 2014 taktéz tidi
NOZ, pouze prava a povinnosti vzniklé pfede dnem nabyti uc¢innosti NOZ se tidi podle

ptedchozi pravni tpravy.

182 podle zékona ¢. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstricich pravnickych a fyzickych osob

18382350 NOZ
'8 podle ustanoveni §339 Zakoniku prace.

'3 §2357 NOZ

186 Syvestka, J.; Dvoték, J.; Fiala, J. a kol. Ob¢ansky zakonik. Komentaf. Svazek V. Praha: Wolters
Kluwer, a. s., 2014, ISBN 978-80-7478-369-2, s. 1440

18783074 odst. 1 NOZ
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Vyse uvedené vyjimky neplati pro ostatni typy smluv, které byly v této praci
rozebrany; pro tyto se pouzije predchozi pravni uprava podle OZ, resp. ObchZ.'*®

Obecné¢ plati, ze pokud se smluvni strany rozhodnou diive uzaviené¢ smlouvy
nahradit smlouvami podle NOZ, nabizi prostor pro vyjednavani usticimu v jiné
rozloZeni prav a povinnosti. Tato zména v uspotfadani dané¢ho smluvniho vztahu miize
byt jak ve prospéch, tak v neprospéch dané smluvni strany. Proto je nutné dusledné

zvazit, zda toto nahrazeni piivodnich ndjemnich smluv uzavienych podle OZ je v dané

situaci vhodné a uéelné.

188 83028 odst. 3 NOZ
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5. Rozbor smlouvy o pachtu zavodu

Tato kapitola se zabyva analyzou smlouvy o pachtu zdvodu, ktera je soucasti této
prace jako pfiloha &. 1. Jedna se o smlouvu mezi Holcim (Cesko), a.s., ¢len koncernu
jakozto propachtovatelem a spole¢nosti CEMEX Czech Republic, s.r.o. jakozto
pachtyfem. Smlouva je volné piistupna v obchodnim rejstiiku, nebot’ pachtyt je osobou
zapsanou v tomto rejstiiku.

Smlouva je rozdélena na 15 oddild, dale obsahuje 5 pftiloh, které jsou vSak svou
povahou obchodnim tajemstvim, nejsou tedy obsazeny ani v obchodnim rejstiiku, ani
v této praci.

Na samém pocatku vlastni smlouvy je zafazena Uplna identifikace obou smluvnich
stran této smlouvy, obé obchodni firmy jsou uvedeny vcéetné povinného dodatku, ktery
oznacuje jejich pravni formu. U firmy propachtovatele je uveden i dodatek ,.Clen
koncernu,* ktery oznacuje ptisluSnost ke koncernu.

Prvni oddil smlouvy obsahuje pouze defini¢ni ustanoveni, pro lepsi piehlednost
zbyvajici Casti smlouvy jsou zde presné vysvétleny vyznamy jednotlivych odbornych
termint, které dale smlouva pouziva. Pfedevsim je zde dilezité pfesné vymezeni pojmu
,»cast zavodu, tedy samotného predmétu této smlouvy.

Druhy oddil analyzované smlouvy obsahuje ucel smlouvy, tedy v zasad¢ opakuje
definici pachtu zavodu.

Oddil tieti neni z hlediska platného prava v Ceské republice oddilem nezbytnym,
avSak s pronikajicim vlivem common law na kontinentalni pravo se v této i v ostatnich
pravnich smlouvach castéji objevuje koncept Representations and Warranties

"V tomto konkrétnim piipadé jde o prohlaseni o tom, co

(prohlaseni a zaruk).
jednotlivé smluvni strany deklaruji; propachtovatel pfedevsim ve vztahu k predmétu
smlouvy, tedy casti zavodu, pachtyf ohledné toho, Ze plni veskeré pozadavky pro

uzavieni této smlouvy.

'% Warranties and representations in share purchase agreements. Lexology [online]. 2015 [cit. 2016-

04-20]. Dostupné z:  http://www.lexology.com/library/detail.aspx?g=d02dda80-3065-4251-95a4-
€6¢555443827
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V nésledujicim oddilu jsou upraveny prava pachtyte. Nad rdmec zdkonné upravy si
smluvni strany ujednaly, napiiklad Ze pachtyi mlze provozovat v ¢asti zdvodu i jiné
podnikatelské aktivity, ¢i Ze pachtyt miiZze provést technické zhodnoceni ¢asti zdvodu.

V patém oddile smluvni strany sjednavaji, ze o pfedani zadvodu bude pofizen
pfedavaci protokol, i kdyz toto zdkon pifimo nevyzaduje. Jak jiz bylo zminéno
v teoretické Casti této prace, je vhodné tento protokol sepsat. Inventarizaci majetku,
zniz bude pfedavaci protokol vychéazet, provadi podle smlouvy smluvni strany
spole¢né.

Vyse pachtovného je upravena v Sesté ¢asti smlouvy. Vzhledem k tomu, Ze smlouva
je vefejné pristupna v obchodnim rejstiiku, je vzorec, kterym se pachtovné vypocita,
povazovan za obchodni tajemstvi. Proto ani v této praci nemlize byt proveden rozbor
konkrétni vySe pachtovného. S ohledem na ustanoveni 6.3 smlouvy je vSak vysoce
pravdépodobné, ze vyse pachtovného zavisi i na mnozstvi zpracovaného betonu
v propachtované ¢asti zavodu.

Smlouva je podle sedmé ¢asti smlouvy uzaviena na dobu neurcitou. Podle nézoru
autora této prace je vSak bod 7.2 smlouvy ponékud nestastn¢ formulovan: protoze je
smlouva uzaviena na dobu neurcitou (podle bodu 7.1 smlouvy), neni tedy mozné aby
dosSlo kuplynuti doby pachtu. Tato formulace pravdépodobné vznikla vyuzitim
obecné¢ho vzoru pachtovni smlouvy, kterd byla primdrné pfipravovana na pouziti pro
Casové omezeny pacht a pfi revizi smlouvy pfed podpisem nebyla tato nesrovnalost
odstranéna.

Dalsi ¢ast smlouvy se zabyva zptisoby odpisovani dlouhodobého majetku.

V devaté ¢asti smlouvy si smluvni strany ujednavaji, ze vlastnické pravo k obéznym
aktiviim, kterd nalezi k ¢asti zdvodu, pfechazi dnem ucinnosti smlouvy na pachtyie.
Tato aktiva jsou podle smluvnich ujednani soucasti zapisu o predani ¢asti zavodu. Déle
je zde upraveno urceni ceny, za kterou se vlastnické pravo k vySe zminénym aktiviim na
pachtyte prevede. Jestlize se pozdé&ji zjisti, ze n€které z prevadénych véci na pachtyie ve
skutecnosti nepiesly ¢i preSly v nizsi nez obvyklé kvalité, snizuje se cena podle Upravy
v bod¢ 9.4 smlouvy.

Desaty oddil smlouvy podrobné upravuje financni zdvazky propachtovatele vici
pachtyfi a vice versa. Jedna se napfiklad o povinnost pachtyfe uhradit propachtovateli
castku odpovidajici hotovostnim prostiedkiim, které se vazi k ¢asti zdvodu, nebot’ tyto

pfechazi k u€innosti smlouvy na pachtyte. O financnich zavazcich prechazejicich na
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pachtyfe a o hodnot¢ finan¢niho majetku ¢asti zavodu bude proveden zaznam do
protokolu. V pfipad¢, Ze vzniknou vzijemné pohleddvky mezi pachtyfem a
propachtovatelem, ujednavaji strany zapocteni téchto pohledavek. Rozdil mezi témito
vzéjemnymi zavazky bude taktéZ uveden do predavaciho protokolu. Smluvni strany si
dale ujednaly dvoumésicni splatnost vysledné pohledavky (po zapocteni), platba mé byt
provedena na bankovni Gcet ptisluSné smluvni strany.

Jedenacty oddil smlouvy upravuje prava a povinnosti z pracovnépravnich vztahl
k zaméstnanciim v ¢asti zavodu, tyto pfechazi na pachtyie. Seznam zaméstnancl se
obdobné jako finan¢ni zavazky v predchozim oddile uvedou do zdznamu o piedani.
Dale je ve smlouvé zdlraznén i zdkonny pozadavek informacéni povinnosti vici
zamé&stnanclim, pachtyf si ve smlouv€ vyminil, Ze na pozadani bude moci byt pfitomen
zastupce pachtyte pii plnéni této smluvni povinnosti.

V nésledujicim oddilu jsou podrobnéji upraveny dalsi prava a povinnosti smluvnich
stran. Nad rdmec zdkonnych ustanoveni se smluvni strany rozhodly, ze pachtyt bude
propachtovateli hradit ¢astku dané znemovitych véci (za nemovitosti, kterou jsou
soucasti ¢asti zavodu). Propachtovatel je dale povinen poskytnou potiebnou soucinnost
pfi prepisu motorovych vozidel, a na pozadani pachtyie i v jinych vécech souvisejicich
se zdvodem. Ve smlouvé je také udélen souhlas, zZe pachtyt mize na predmétu smlouvy
provadét zmény a opravy. Smluvni strany se do dne ucinnosti smlouvy musi zdrzet
takového jednani, které by vedlo k nepravdivosti nékterych prohlaseni, které strany
v den podpisu smlouvy deklarovaly jako pravdivé.

Ttinactd ¢ast smlouvy se zabyva ukoncenim pachtu a pravnimi nasledky tohoto
ukonceni. Strany zaroveil vyloucily svym ujedndnim pouziti zdkonného ustanoveni o
navraceni ¢asti zdvodu ve stavu, vjakém byl pachtyii pfeddn pii vzniku pachtu.
Vzhledem k tomu, Ze strany pravdépodobné piedpokladaji, ze pachtyt provede takové
upravy, které povedou ke zhodnoceni ¢asti zdvodu (napf. stavbu komunikaci podle bodu
12.6 smlouvy), ujednaly se, ze propachtovatel je povinen po skonceni pachtu nahradit
pachtyii Castku vynalozenou na zhodnoceni casti zavodu, po odecteni zakonnych
odpist.

Ctrnacta ¢ast obsahuje ujednani ohledn& platnosti a uéinnosti smlouvy. Platnost a
ucinnost smlouva nabyva podpisem obou smluvnich stran. Smlouva vSak obsahuje

specifickd ujednani ohledné nabyti prav pachtyfe k pfedmétu smlouvy ¢i povinnost
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pachtyte vlozit smlouvu do sbirky listin (pfi obchodnim rejstfiku) do 10 dni od podpisu
posledni smluvni stranou.

ZavereCna ustanoveni analyzované smlouvy, obsazené v patnacté ¢asti smlouvy,
obsahuje predev§im uréeni rozhodného prava této smlouvy (pravni fad Ceské republiky)
¢i vymezeni piiloh. AvSak obsahuji i ¢asto pouzivané ustanoveni, které se snazi predejit
pfipadnym problémim, pokud se n¢které z ustanoveni smlouvy ukaze jako neplatné ¢i
nezdkonné. V takovém piipad¢ strany jiz ve smlouvé deklaruji, Ze jejich cilem je trvani
smluvniho vztahu, a proto se dohodnou na nahrazeni téchto neplatnych ustanoveni, aby
bylo mozné co nejlépe zachovat ucel smlouvy. Smlouva je vyhotovena ve 4
vyhotovenich, po dvou pro kazdou smluvni stranu.

Smlouva obsahuje 5 pfiloh, z nichz vSechny jsou obchodnim tajemstvim, proto
nebudou dale rozebirany. Jedna se o:

* Ptilohu ¢. 1 — seznam majetku

* Pfilohu €. 2 — seznam zaméstnancii

* Ptilohu ¢. 3 — seznam provozil

* Pfilohu €. 4 — seznam smluv s dodavateli

* Pfilohu €. 5 — seznam ndjemnich a obdobnych smluv

Dnem podpisu smlouvy je 2. tnor 2015.
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6. Vliv této zmény pravni upravy na podnikovou praxi

Zména pravni uprav tykajici se prenechani véci k uziti jinému, ktera je popsana
v této praci, je diisledkem rekodifikace celého soukromého prava v Ceské republice.

Pii této rekodifikaci doslo k nahrazeni mnohokrat novelizovaného obcanského
zakoniku, zdkona €. 40/1964 Sb., ve znéni pozd¢jSich piedpist, jakoz i mnohokrat
novelizovaného obchodniho zdkoniku, zdkona ¢. 513/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisii. Prestoze se jedna o dva velké pravni predpisy, byly nahrazeny jedinym
hlavnim pfedpisem, a to Novym ob¢anskym zakonikem, zakonem ¢. 89/2012 Sb. Dale
byl pfi rekodifikaci vydan Zakon o obchodnich korporacich a druzstvech, zakon ¢.
90/2012 Sb., ktery upravuje jednotlivé obchodni korporace. Tim bylo dosazeno
sjednoceni pravni upravy obcanského a obchodniho prava, tedy byl odstranén tzv.
dualismus Gpravé soukromého prava.

Problém dudlni upravy spocival pfedevSim vtom, Ze zavazkové pravo bylo
upraveno v obchodnim i obCanském zdkoniku, z nichz oba mély svou obecnou cast.
Ptesto vSak v oblasti zdvazkl byl obchodni zékonik specidlnim pravnim pfedpisem vici
obCanskému zékoniku. Taktéz nékteré typy smluv, napiiklad kupni smlouva,
umoznovala uzavieni v rezimu ob¢anského 1 obchodniho zakoniku. V ptipad¢ dohody
smluvnich stran, z nichZ jedna byla nepodnikatelem a vzajemna dohoda nezhorSovala
jeho pravni postaveni, bylo mozné uzaviit smlouvu i podle obchodniho zakoniku.'””

Uprava soukromého prava v Novém ob¢anském zékoniku se také snazi odstranit
problémy, které ptinaSel obcansky zakonik z roku 1964. Ten se celou svou koncepci
odchyloval od standardi béznych v kontinentalni Evropé¢, byl vSak silné inspirovan
sovétskym vzorem.'”! Agkoli po zméné spoledenskych pomérti v roce 1989 byl tehdy
platny obcansky zédkonik novelizovan velkou novelou (zakon ¢. 509/1991 Sb.), ani tato
novela nebyla sto odstranit celkové socialistické pojeti a koncepci zakona.

V nésledujicich letech byl proto obcansky zédkonik mnohokrat novelizovan. Podobné

90K ORBEL, Frantiek. Nova koncepce soukromého prava. E15.cz [online]. Praha, 2013 [cit. 2016-
04-16]. Dostupné z: http://zpravy.el5.cz/pravo-a-byznys/nova-koncepce-soukromeho-prava-1-997885
"I Divodova zprava, 2012, dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-

zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf
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tomu bylo s Obchodnim zakonikem, ktery, ackoli byl publikovan v roce 1991, podléhal
Castym novelizacim.

Z logickych divodi bylo (a je) pro podnikatele velmi slozité se vzdy ptizptisobovat
jednotlivym novelam.

Tyto Casté novelizace jsou z logickych diivodl pro podnikatelské prostiedi neptilis
pfiznivé, nebot’ podnikatelé jsou nuceni se velmi dobie sledovat pfipravované a pfijaté
zmény zékonll — a reagovat na né pii svém podnikani. Proto by pfiijeti Nového
obCanského zdkoniku a zdkona o obchodnich korporacich mohlo podnikatelskému
prostfedi pomoci, nebot' jde o systematickou pravni Upravu soukromého prava,
pfipravenou ve 21. stoleti.

Novy obcansky zakonik je proti pfedchozi pradvni uprav€ v mnoha aspektech
pondkud liberalngj§i — mnoho ustanoveni NOZ je totiz pouze dispozitivnich.'*?
Znamena to, ze strany si mohou ujednat prdva a povinnosti i odchylné¢ od téchto
dispozitivnich ustanoveni. AvSak pokud si strany ve smlouvé neujednaji jinak, plati i
tyto dispozitivni ustanoveni. Toto lze vnimat jako velkou vyhodu ve chvili, kdy si
strany opomenou sjednat nékterou z dulezitych nalezitosti smlouvy, pak se pouzije

193 Dochazi tak k vét$i autonomii

dispozitivni uprava a smlouva je tak nadale platna.
ville osoby, ktera pravné jedna.

Praktickd cast této prace ukdazala, Zze v praxi jsou nékterd ustanoveni zékona
do textu smlouvy obsazena a z divodi vétsi pravni jistoty smluvnich stran jsou do
smlouvy i pfepsand, néktera dispozitivni ustanoveni se pouziji, nebot’ neni smluvné
upraveno jinak, a kone¢né¢ n¢kdy muize jit smlouva nad rdmec zdkona a prava a
povinnosti upravit odchylné.

Dalsi z vyznamnych piinosit Nového obcanského zakoniku je piiklon k relativni
neplatnosti pravniho jednani, namisto spiSe absolutni neplatnosti podle OZ. Podle pfilis
formalistického pojeti podle OZ pfi jakékoli vadé pravniho tkonu byla danid smlouva
sankcionovana absolutni neplatnosti.

Zato podle NOZ jde o absolutni neplatnost pravniho jednani pouze v ptipadé
zjevného poruseni dobrych mravi, v piipadé, Ze jde o poruSeni zdkona a zaroven

jednani naruSuje vefejny potadek, ¢i v pfipadé zavazku kplnéni od pocatku

12 Rozliseni mezi dispozitivni a kogentni pravni ipravou je v §1 odst. 2 NOZ

193 Napiiklad pii opomenuti sjednani doby pachtu plati, Ze jde o pacht na dobu neuréitou.
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nemoznému.'”* V ostatnich piipadech jde podle NOZ jen o neplatnost relativni, soud
k ni tedy piihlédne jen na navrh.'”’ Pfedev§im je timto chranén zajem a Gimysl jednajici
strany. Zakon tuto zésadu vyjadiuje nasledovné: ,,Na pravni jednani je tfeba spiSe hledét
jako na platné nez jako na neplatné.“'*®

Dalsi ze zasad NOZ, ktera je relevantni pro podnikovou praxi, je zvySeni ochrany
spotiebitele. Ustanoveni upravujici postaveni spotiebitele jsou kogentni, nelze se proto
od nich odchylit pod sankci neplatnosti. Taktéz je v NOZ zpfesnéna a zvySena
informaéni povinnost podnikatele viiéi spotiebiteli.'”” Musi tak spotiebiteli véas sdélit
vSechny podstatné informace souvisejici s danym zavazkem. Cena zbozi ¢i sluzby musi

byt sd&lena véetné viech poplatki.'”®

1 §588 NOZ
1% §586 NOZ
1%0§576 NOZ
7 Novy oblansky zakonik: ZvySeni standardu ochrany spotiebiteli a nové povinnosti pro
podnikatele.  BusinessIinfo.cz ~ [online].  Praha, 2015 [cit. 2016-04-18]. Dostupné z:
http://www.businessinfo.cz/cs/clanky/novy-obcansky-zakonik-zvyseni-standardu-ochrany-spotrebitelu-a-
nove-povinnosti-pro-podnikatele-65809.html

198 $1881 odst. 2 NOZ
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7. Zavér

Soukromé pravo po rekodifikaci, tak jak je obsazeno v Novém obcanskému
zakoniku, u¢inném od 1. 1. 2014, pfindsi celou fadu zmén proti predchozi pravni
uprave. PredevSim doslo k odstranéni duality obcanského a obchodniho prava; tato
pravni odvétvi byly do 31. 12. 2013 upraveny v Obcanském zakoniku, resp.
Obchodnim zakoniku.

Tato prace srovnava pravni tpravu prenechani véci k uziti jinému podle Nového
obcanského zakoniku a odpovidajicich smluvnich typi podle Obcanského zakoniku
(zdkona ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisit) a Obchodniho zdkoniku
(zdkona ¢. 531/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich ptredpisi). Vzhledem k tomu, ze
podobna piehledova prace, srovnavajici predchozi a stavajici pravni upravu téchto
zavazki, zatim neexistuje, je tato prace piinosna pro obor obcanského prava i pro
podnikovou praxi; nadto se jedna stale o velmi aktualni téma.

Pro teoretickou ¢ast prace byla v ¢asti zabyvajici se souasnou pravni upravou
dodrZena systematika NOZ, diky ¢emuz lze praci vyuzit i jako pomiicku pro prehled
pravni upravy prenechani véci k uziti jinému. Jedna se konkrétné o tyto typy
zavazki: vyprosa, vypujcka, najem, pacht, licence, zaptjcka, uvér. Tyto smlouvy
jsou totiz (nejen) pro podnikatele spolu se smlouvou kupni klicovymi
v kazdodennich situacich.

V nésledujici ¢asti prace jsou rozebrany odpovidajici pravni instituty, tak, jak je
definoval Obcansky zédkonik a Obchodni zakonik. Jiz z obsahu této prace je ziejme,
ze nékteré smlouvy, které byly diive samostatnym smluvnim typem, se staly pouze
podtypem jiné smlouvy, ¢imz se pravni uUprava zjednoduSila a zpiehlednila.
upravena v Obchodnim zakoniku, zatimco ndjemnim smlouva byla upravena
Obcanskym zédkonikem.

Specialni diiraz je v této praci dan na problematiku pachtu zadvodu, respektive i
pachtu obecné. Jedna se totiz o pravni institut, ktery je v soucasné dob¢ obsazen
v pravnim fadu jiz vice nez dva roky, pfesto vSak pravdépodobné neni mezi Sir$i
vetejnosti pfili§ znamy. Pro podnikatele vSak pacht zavodu skytd dalS$i moznosti,

které mohou pfi svém podnikani vyuzit.
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Proto je také praktickd Céast této prace zaméfena na pravni rozbor smlouvy o
pachtu zavodu. V paté kapitole této prace jsou tak jednotliva ustanoveni rozebrana co
do prév a povinnosti jednotlivych stran ¢i odchylek od znéni zékona.

Sesta kapitola této prace ve stru¢nosti shrnuje nékteré koncepéni zmény v pojeti
soukromého prava po rekodifikaci, které jsou relevantni pro podnikani. Pfedevsim se
jednéd o zvyseni ochrany spotiebitele, ¢i o posunu k vétsi autonomii vile jednajici

osoby.
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9. P¥ilohy

Ptiloha €. 1 — Smlouva o pachtu ¢asti zdvodu ze dne 2. 2. 2015

53



DATUM: 2.2.2015
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NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli v souladu s ustanovenim § 2332 a ndsl. zdk. &. 89/2012 Sb.,
Obcansky zdkonik, v platném znénf

0

@

Holcim (Cesko) a.s., &len koncernu, se sfdlem Prachovice, Tovémf ul. 296, PSC 53804,
IC: 15052320, zapsan4 v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové,
oddil B, vlozka 134, zastoupeni Peterem Dajkem, ptedsedou pfedstavenstva a Karlem
Kdszegim, Elenem ptedstavenstva, (ddle jen ,Propachtovatel”); a

CEMEX Czech Republic, s.r.o., se sidlem Siemensova 2716/2, Stodilky, 155 00 Praha 5,
IC: 27892638, DIC: CZ 27892638, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vloZka 124693, zastoupend Peterem Dajkem, jednatelem a Vladimirem
Hermanem, jednatelem, (d4le jen ,,Pacht§¥*);

tuto smlouvu o pachtu &4sti zdvodu:

DEFINICE
V této Smlouve;

~Bankovni Gfet Pachtyie“ znamens b&ny bankovnf et otevieny u penéZniho udstavu se
stdlem v Ceské republice na jméno Pachtyte ozndmeny pro’ Gdely plateb podle této Smlouvy
Pachtyfem Propachtovateli;

»Bankovnf dtet Propachtovatele* znamen4 b&Zny bankovni Gdet otevieny u pené&iniho dstavu
se sidlem v Ceské republice na jméno Propachtovatele ozndmeny pro déely plateb podle této
Smlouvy Propachtovatelem Pachtyfi;

»Beton znamend betonové smési, které budou vyrobeny Pachtyfem pii provozovéni Césti
zévodu propachtované podle této Smlouvy;

~Cést zdvodu* znamend &st zdvodu Propachtovatele tvofici samostatnou organizaéni slozku —
»divize Beton®, kterd zahrnuje mj. (i) Nemovitosti a jiny majetek uvedeny v piiloze & 1 této
Smlouvy, (ii) Zaméstnance, (iii) stfediska a souvisejici provozy uvedené v piiloze & 3 této
Smlouvy, (iv) prdva a povinnosti ze smluv, které Propachtovatel uzavfel s dodavateli
uvedenymi v pifloze & 4 této Smlouvy, a z daliich s provozem &4sti zdvodu propachtované
podle této Smlouvy souvisejicich smluv a (v) pohledédvky za zédkazniky Propachtovatele a vie,
co zpravidla slouZ{ kprovozu takto urené &dsti zdvodu, véetnd hmotnych, osobnich a
nehmotnych sloZek podnikéni, vedkeré existujici licence, povoleni a oprdvnéni, smlouvy,
ndjmy, zdvazky a objedndvky, prdva a zdvazky z pracovnépravnich vztahd. Pro vyloudeni
veSkerych pochybnosti se vyslovné sjedndv4, Ze soud4stf &4sti zdvodu propachtované podle této
Smlouvy nejsou: (i) prdva a povinnosti, kterd jsou pfedmétem soudnich, rozhodgich,
insolven¢nich a/nebo exekudnich fizeni, kde stranou Je Propachtovatel, (ii) Zvlastni smlouvy a
prédva a povinnosti z nich vyplyvajicf, a (iii) stfedisko ,,Stavebni servis*;

»Den G¢innosti“ m4 vyznam pfipsany v &ldnku 14.2;
»Doba pachtu* mé vyznam pfipsany v &lénku 7.1;

»DPH* znamen4 dati z pfidané hodnoty podle zékona & 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty, v platném znénf;

»Nemovitosti znamend Nemovitosti Propachtovatele a Nemovitosti tetich osob;

»Nemovitosti Propachtovatele” znamen4 veskeré nemovité véci (pozemky a budovy), jako? i
veSkeré stavby, které se na nich ke dni podpisu této Smlouvy nachézi a které nejsou zapsédny v
katastru nemovitostf, jak vyplyvajf ze seznamu majetku, jez tvoii piilohu & 1 této Smiouvy;
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»Nemovitosti tietich osob“ znamend nemovité véci ve vlastnictvi tietich osob, které je
Propachtovatel oprévnén uZivat v souvislosti s provozem Césti zdvodu na zkladé najemnich
smluv, pachtovnich smluv, smluv o zfizeni vécnych bfemen nebo dal$ich smluv & dohod o
uZivani, jeZ tvoti p¥ilohu & 5 této Smlouvy, vyjma takovych nemovitych véci ve vlastnictvi
tfetich osob, které nenf Propachtovatel oprévnén poskytnout Pachtyfi k uZivénf;

»Obéansky zdkonik" znamen4 zék. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znén;
»Pachtovné” mé vyznam ptipsany v &l4nku 6.1;

»Saldo pohleddvek a zdvazki“ m4 vyznam pfipsany v &ldnku 10.3;

»Smlouva* znamen4 tuto smlouvu o pachtu &4sti zdvodu;

»Zaméstnanci mé vyznam pfipsany v &l4nku 3.1.6;

»ZAapis o predin( a pievzeti* m4 vyznam pFipsany v &lénku 5.2;

»Zv145tni smlouvy" znamend smlouvy, které Propachtovatel uzaviel se tfetimi osobami a které
obsahuji ustanoveni (i) zakazujici, aby takové smlouvy, préva a/nebo povinnosti z takovych
smluv vyplyvajicf byly propachtovdny jako souddst zdvodu nebo &dsti zdvodu, nebo (ii)
zaklédajici prévo tfeti osoby takové smlouvy pred&asné ukongit pro piipad, Ze by tyto smlouvy,
prdva a/nebo povinnosti z takovych smluv vyplyvajfct byly propachtovény jako soud4st zdvodu
nebo &ésti zdvodu.

Jakykoliv odkaz v této Smlouvé na:

1.2.1 zékon nebo prévni pfedpis bude vyklddin jako odkaz na platné a d¢inné znénf
takového zdkona nebo pravntho predpisu ve znénf pozdgjsich predpisd;

122 tuto Smlouvu, jakoukoliv jinou smlouvu nebo listinu bude vyklddén jako odkaz na
tuto Smlouvu, jakoukoliv jinou smlouvu nebo listinu ve zn&n{ pozdé&jsich dodatkd; a

1.2.3  Cldnek a ptilohu bude vykldddn jako odkaz na &ldnek a pfilohu této Smlouvy, neni-li
: uvedeno jinak.

Nézvy ¢&lanki a piiloh slouZi vyhradng pro lepsf orientaci a neovliviiuji vyklad této Smlouvy.
Pfilohy této Smlouvy tvofi nedilnou sou&4st této Smiouvy.

UCEL SMLOUVY

Utelem této Smlouvy je, za podminek déle dohodnutych, umoznit:

2.1

2.2

Pachtyfi do¢asné uZivédni, provozovani a fizeni Césti zdvodu a pobirdni ve$kerych dalSich
souvisejicich uZitkd, aniZ by se Pachtyf stal vlastnikem Cdsti zdvodu nebo Nemovitosti,

Propachtovateli zfskdvat pravidelny pifjem ve formé pachtovného za propachtovani Césti
zdvodu, a to ve vy3i odpovidajici Pachtovnému,

PROHLASENI STRAN

Propachtovatel prohlauje, Ze:

3.1.1  je pravnickou osobou ¥4dn& zaloZenou podle pravniho Fdu Ceské republiky, kterd je
zapséna v obchodnim rejstifku;

3.1.2  je vyluénym viastnikem Césti zdvodu;
3.1.3  Cdst zdvodu ani Nemovitosti nejsou zatiZeny prévy tfetich osob s vyjimkou zatiZent,
které (i) je uvedeno na pf{slusnych vypisech z katastru nemovitosti ke dni podpisu této
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42

4.3

314

316

3.1.7

3.18

319

Smlouvy, (ii) vyplyvé ze zdkona a nezapisuje se do katastru nemovitosti nebo (iii)
vyplyvé ze smluv, které se vztahuji k Césti zdvodu a jsou uvedeny v pFiloh4ch této
Smlouvy;

Z&dné smlouva, kterd souvisf s vlastnictvim nebo provozem Césti zdvodu neobsahuje
ustanoveni, které by brénilo tomu, aby mél Pachtyt Cést zévodu v pachw a svym
jménem ji déle provozoval;

Zadné povoleni, souhlas, licence & oprdvnéni, které souvisi s vlastnictvim nebo
provozem Césti zdvodu neobsahuje ustanovenf nebo podminku, které by branily tomu,
aby Pachty¥ mé&l v pachtu Cést zdvodu a svym jménem ji déle provozoval;

k Césti zdvodu nendle¥{ jini Zaméstnanci Propachtovatele ne# zam&stnanci uvedeni
v piiloze &. 2 této smlouvy (,,Zaméstnanci®);

uzavienim této Smlouvy ani pachtem Cisti zdvodu podle této Smlouvy neporu$i Zidné
své povinnosti vii¢i tfetim osobdm &i podle pravnich predpist;

nenf v dpadku ve smyslu ustanovenf zdkona &. 182/2006 Sb., insolvenéniho zdkona, v
platném znénf a ani nebude v dpadku v disledku uzav¥eni této Smlouvy;

disponuje viemi potfebnymi souhlasy orgénii Propachtovatele dle jeho stanov a dle
zakona a vnitfnich pfedpisii s uzavfenim této Smlouvy, a ¥e Propachtovateli nejsou
zndmy Z4dné skutegnosti, které by mély, za nsledek neplatnost této Smlouvy.

Pachtyt prohladuje, Ze:

3.2.1  je pravnickou osobou fidné zaloZenou podle pravniho f4du Ceské republiky, kterd je
zapséna v obchodnim rejstfiku;

322 je oprdvnén k vykonu podnikatelské &nnosti v oborech potiebnych pro fadny provoz
Cisti zdvodu;

323  mé zdjem provozovat Cést zdvodu za podminek dohbdnutych v této Smlouve;

324  uzavienim této Smlouvy ani pachtem Césti zdvodu podle této Smlouvy neporusi Zddné
své povinnosti vii¢i tfetim osobdm ¢&i podle pravnich predpisi;

325  nenf vipadku ve smyslu ustanoveni zdkona &. 182/2006 Sb., insolven&niho zdkona, v
platném znénf a ani nebude v dpadku v diisledku uzavfenf této Smlouvy;

3.2.6  disponuje viemi potfebnymi souhlasy orgdnd Pachtyte dle jeho spoledenské smlouvy
a dle zakona a vnitfnich pfedpisi k uzavieni této Smlouvy, a 7e Pachtyii nejsou znimy
Z4dné skutegnosti, které by mély, za ndsledek neplatnost této Smlouvy.

PREDMET A UCEL PACHTU

Propachtovatel pfenechdvé ke Dni déinnosti Pachtyfi v souladu s ustanovenimi § 2349 a ndsl.
Obdanského zdkoniku Cést zdvodu, aby ji Pachtyt uZival a poZival, samostatné provozoval a
fidil na vlastni néklad a nebezpei, a aby z nf pobiral uZitky.

Pachtyf vstupuje Dnem uinnosti do prdv a zdvazkii tvoricich Cdst zdvodu, véetnd priv a
povinnosti z pracovné pravnich vztahii.

Pachtyt je oprévnén uZivat Césti zdvodu zejména za stejnym ¢i obdobnym téelem, ktery
odpovid4 idelu, za kterym je Cést zdvodu uZivéna Propachtovatelem ke dni podpisu této
Smlouvy. Propachtovatel udéluje Pachtyfi souhlas k tomu, aby pripadng, podle uvéZeni
Pachtyte, uZival Cést zdvodu k jinym podnikatelskym &innostem.

3



44

4.5
4.6

52

5.3

54

6.2

6.3

Pachtyf je oprdvnén Cast zévodu neprovozovat, pokud 1o bude Pachtyf povaZovat za
ekonomicky vyhodné,

Veikery zisk z provozu Cdsti zévodu bude néleZet Pachtyti.

PachtyF je oprdvnén provédét investice a technické hodnocenf Césti zdvodu, pokud to bude
povaZovat za ekonomicky vyhodné.

PREVZETI CASTI ZAVODU

Propachtovatel se zavazuje Cist zdvodu ptedat Pachtyti a Pachtyf se zavazuje prevzit Cist
zévodu do pachtu ke Dni d¢innosti.

Smluvnf strany se zavazuji zpracovat a podepsat bez zbytetného odkladu po Dni \Cinnosti (a
nejpozdéji do patnécti pracovnich dnii po Dni ti¢innosti) podrobny zféipis o pfeddn{ a pfevzeti
jednotlivych slozek Césti zdvodu (ddle jen ,,Z&pis o piedéni a prevzeti"), pfitem? soutdsti
Zépisu o preddnf a prevzeti bude inventdrnf seznam jednotlivych slozek Césti zdvodu ke Dni
icinnosti, véetn& seznamu:

5.2.1 v, které tvorf Cést zdvodu;

5.22  pohleddvek;

5.2.3 zdvazk;

524  smluv ndle¥ejicich k Césti zévodu;

52.5  zaméstnanch ndleZejicich k Césti zdvodu;

52.6  daldich slozek Cdsti zdvodu, o kterych tato Smlouva stanovi, e majf byt souddstf
Zipisu o pfedani a pfevzeli,

Existenci zdvazkd, které nejsou souddsti Zapisu o pfedéni a pfevzeti, nemiZe Pachtyf rozumng

piedpoklddat.

Podkladem pro sepsdni Zapisu o pfedan{ a pfevzeti Césti zdvodu bude smiuvnfmi stranami
spoletné provedend inventarizace majetku, pohleddvek a zdvazkii tvoficich souddst Césti
zédvodu. Smluvni strany se zavazujf provést takovou inventarizaci ke dni pfedchdzejicimu Dni
dcinnosti.

PACHTOVNE

Za pacht Césti zdvodu smluvn{ strany sjedndvajf mésién{ pachtovné, a to v &stce vypodtend
podle nésledujfcfho vzorce (déle jen ,Pachtovné®):

[USTANOVENI NENI ZPRISTUPNENO, NEBOT OBSAHUJE UDAJE, KTERE JSOU
PREDMETEM OBCHODNIHO TAJEMSTVI]

Tato &istka Pachtovného byla sjednéna na zdkladé dohody stran s ohledem na aktudln{ trZnf
situaci v oboru, v rdmci které¢ho je Cést zdvodu provozovéna.

PachtyF je povinen poskytnout Propachtovateli idaj v m3 o Betonu vyrobeném pfi provozovén{
Césti zévodu propachtované podle této Smlouvy, a to nejpozdéji do péti pracovnfch dni
kalenddfntho mésice, ktery bude nédsledovat po kazdém kalenddinim mésici, ve kterém bude
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6.4
6.5

7.1
7.2

8.2

8.3

9.2

9.3

9.4

Beton vyrdbén Pachtyfem. Pachtovné bude splané Pachtyfem Propachtovateli vidy do 10 dnf
od dorucen{ pfisluiného daiiového dokladu vydaného Propachtovatelem v souladu s pravnimi
piedpisy, pfi¢emZ vySe Pachtovného bude uréena vypottem podle vzorce uvedeného v &ldnku
6.1 této Smiouvy.

K vy3e uvedené &4stce Pachtovného bude ptipo&tena DPH.

Strany si vyslovné sjedndvaji, e Pachtovné bude na konci ka’dého kalenddfniho roku
smluvnimi stranami pfehodnoceno, a to zejména s ohledem na (i) dodrZenf fadnych
transferovych cen, resp. obvyklych trznich cen ve smyslu Smérnice OECD o ptevodnich cenéch
pro nadndrodni podniky a datiové sprévy, (i) podstamé zmény na trhu, jehoZ je Cést zdvodu
souédst, a (iii) vyvoj hospodafeni propachtované Csti zédvodu. V piipadé nové sjednané vyse
Pachtovného bude mezi smluvnimi stranami uzavien pfsemny dodatek k této Smlouvé..

DOBA PACHTU
Pacht podle této Smlouvy se uzavira ode Dne t&innosti na dobu neuréitou (,,Doba pachtu*).

Pfed uplynutim Doby pachtu lze tuto Smlouvu a pacht sjednany podle této Smlouvy ukongit ze
zdkonnych diivodii nebo na zdkladé dohody stran.

ODPISY DLOUHODOBEHO MAJETKU A TECHNICKEHO ZHODNOCEN(

Smluvn{ strany si sjedndvaji, %e Propachtovatel je oprdvnén pokradovat v odpisovén{
dlouhodobého majetku, ktery ndle#f k Césti zdvodu ke dni uzavienf této Smlouvy, podie zékona
o danich z pi{jmd. :

Smluvni strany si sjedndvaji, Ze Propachtovatel je oprdvn&n provadst odpisy technického
zhodnoceni majetku, ktery nale#f k C4sti zdvodu ke dni uzavienf této Smilouvy, podle zékona o
danich z pi{jmi.

Smluvni strany si sjednévaji, Ze Pachty¥ je oprdvnén provadét viechny odpisy novych investic,
které budou néleZet k C4sti z4vodu, nebo technického zhodnoceni majetku, ktery nale?f k Césti
zédvodu, podle zdkona o danich z pijmd.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA K OBEZNYM AKTIVUM KE DNI UCINNOSTI

Pachtyt a Propachtovatel se dohodli, Ze Dnem w&innosti pfechazf na Pachty¥e vlastnické prévo
k veSkerym zdsobdm, které néle#f k Césti zdvodu (véetng zésob pohonnych hmot), k ndhradnim
dilim a jingm v&cem uréenym podle druhu, které se spotiebovédvajf nebo zpracovévaji v
souvislosti s provozem Césti zdvodu, nebo které slou?i k odbytu.

Inventdmi seznam véci uvedenych v &lanku 9.1 véetné jejich piisluinych dgetnich opravnych
poloZek a jejich mnoZstvi bude soutdsti Zapisu o pfedani a prevzeti.

Smluvni strany se dohodly, Ze iplatu za véci uvedené v &lédnku 9.1 uhradi Pachtyf
Propachtovateli, pfi¢emZ jednotlivé véci budou ocenény podle druhu ve vy$i odpovidajici cen&
vedené v souladu s prévnimi pfedpisy v idetnictvi Propachtovatele poniZenou o p¥islugné déetnf
opravné poloZky dle stavu ke dni pfedchézejicimu Dni d&innosti.

Vysledn4 celkovd cena pievddénych v&cf uréenych podle druhu bude uréena nésobkem jejich
mnoZstvi zjisténého pti predéni Casti zdvodu a potvrzeného v Zipisu o pfeddni a prevzet a
piislusnych cen uvedenych v &ldnku 9.3. K takto uréené kupni cen& bude v souladu s obecné&
zdvaznymi prdvnimi pfedpisy pfipo&tena DPH, pfitemZ dnem uskute&nitelného zdanitelného
plnénf bude Den dcinnosti, ledaZe se Pachty¥ a Propachtovatel dohodnou jinak.
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9.6

10.

10.1

10.2

10.3

104

Propachtovatel vyi¢tuje Pachtyi cenu za pfevod véct uréenych podle druhu formou F4dného
dafiového dokladu, ktery svymi néleZitostmi bude splfiovat poZadavky stanovené obecné
zévaznymi prdvnimi pfedpisy, nejpozdéji do patnécti (15) pracovnich dni poté, kdy bude
podepsdn Zdpis o pfeddni a pfevzeti (v&etn& jeho piiloh). Pachtyf je povinen uhradit
Propachtovateli &4stku ceny za pfevod vé&cf urdenych podle druhu vyiétovanou v souladu s
touto Smlouvu nejpozdeji do 30 dni od obdrZenf p¥isluiného daiiového dokladu.

Propachtovatel a Pachtyt se déle dohodli, Ze pokud se po podpisu Zpisu o pfeddni a prevzetf
zjistf, Ze n&které véci, které byly v zépisu uvedeny, na Pachtyfe nepfesly (nebo ptesly v hors
neZ obvyklé kvalit&), cena za pfevod vé&cf uréengch podle druhu uvedens v pfedchozim &ldnku
9.4 se odpovidajicim zplsoben sni¥,

VYPORADANI SALDA POHLEDAVEK A ZAVAZKU CASTI ZAVODU KE DNI
UCINNOSTI

Dnem dinnosti vznikne:;

10.1.1  povinnost Propachtovatele uhradit Pachtyti hodnotu zévazkd néleZejicich k Csti
zévodu, které v souladu s touto Smlouvou, pfejdou na Pachtyie;

10.1.2  povinnost Pachtyfe uhradit Propachtovateli dplatu za postoupeni penéZitych
pohleddvek tvoticich Cést zévodu, které pfejdou na Pachtyfe ke Dni d&innosti této
Smlouvy a kterd bude odpovidat nomindlni hodnoté pfechézejicich pohleddvek
ponfZené o pislu$né i¢etni opravné poloZky; a

10.1.3  povinnost Pachtyte uhradit Propachtovateli &4stku odpovidajici hodnoté finanéniho
majetku, ktery tvoii Cést zévodu, odpovidd zhstatku stavu pen&Znich prostfedki v
pokladné Propachtovatele (hotovostnf prostfedky) a prechdzi Dnem déinnosti na
Pachtyfte.

S ohledem na skutenosti uvedené vy$e v tomto &ldnku se smluvni strany zavazuji v Zdpisu o
piedani a pfevzeti specifikovat ke Dni G&innosti:

10.2.1  peneZité zdvazky, které ke Dni 6&innosti pfejdou na Pachtyte jako souddst Cisti
zévodu;

10.2.2  penéZité pohleddvky v&etng jejich ptisluinych d&etnich opravnych poloZek, které ke
Dni d¢innosti pfejdou na Pachtyfe jako soud4st Césti zdvodu;

102.3  skutetnou hodnotu finan&nfho majetku, a to hotovostn{ prostfedky v pokladng, které
prechdzi Dnem \¢innosti na Pachtyfe jako soud4st Césti zdvodu.

Smluvnf{ strany si sjednévajf, Ze co do &4stky, v nf% se budou vzdjemné kryt vzdjemné platebni
povinnosti Pachtyfe a Propachtovatele podle &4dnku 10.1, budou vzdjemné pohleddvky a
zévazky Pachtyfe a Propachtovatele zapoéitiny. Soudasng smluvni strany uvedou v Zipisu o
preddni a pfevzetf rozdil mezi platebni povinnostf Propachtovatele vii¢i Pachtyfi a platebni
povinnosti Pachtyfe vii¢i Propachtovateli dle &l4nkd 10.1.1, 10.1.2 a 10.1.3 (dédle jen ,,Saldo
pohledavek a zdvazki*).

Smluvn{ strany si soucasn& sjednévajf, e vyrovnaji &stku odpovidajici Saldu pohleddvek a
24vazki, a to bezhotovostnim pfevodem na Bankovni tdet Propachtovatele nebo na Bankovn{
ucet Pachtyte, ktery si pro tento G&el pisemné ozndmi, a to nejpozdéji do 2 mésicii po Dni
ti¢innosti.
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12.1

Pokud se ukéZe, Ze n€kterd z pohleddvek uvedenych v Zépise o pfedéni a ptevzetf podle &lédnku
10.2 nepiesla na Pachtyfe, uhradi Propachtovatel Pachtyfi &stku odpovidajicf nomindlnf vy&i
takové pohleddvky do 15 dni od pisemné vyzvy Pachtyfe.

Pokud se ukdZe, Ze Pachtyt byl povinen teti osob& (véemn& zaméstnanc Césti zdvodu) splnit
zdvazek tvofici souédst Césti zdvodu, ktery vznikl pfede Dnem déinnost a nebyl vyslovné
uveden nebo konkrémé& vy¢islen v Zépise o pfeddni a pfevzeti podle &ldnku 10.2 nebo nebyl -
zahrnut do vypoctu Saldu pohledévek a zdvazki, bude Propachtovatel povinen uhradit Pachtyti
kompenzaci za splnéni takového zévazku do 15 dnf od pisemné vyzvy Pachtyfe.

Pokud by naby! pacht Césti zdvodu podle této Smlouvy i¢innosti v jiny den, neZ kterym je Den
dcinnosti, zavazujf se smluvn{ strany vypot4dat si Saldo pohleddvek a zdvazkh k takovému dni
dinnosti pachtu Césti zdvodu podle této Smlouvy. Clénky 10.1 a% 10.6 se v takovém pHpadé
pouZijf obdobné.

'PRECHOD ZAMESTNANCU

Préva a povinnosti z pracovné prdvnich vztahi k Zamé&stnancim pfechézeji na Pachtyte.

Seznam Zaméstnanci, jejichZ pracovn& pravni vztahy pfechdzeji Dnem G&innosti na Pachtyfe,
véetné viech pohleddvek takovych Zaméstnancl za zamé&stnavatelem potvrdi Propachtovatel
Pachtyfi v Zapisu o pfedéni a pfevzeti.

Propachtovatel se zavazuje spinit vi&i Zaméstnancim informa&nf a konzultaéni povinnosti
vyplyvajici pro zaméstnavatele z pravnich predpisd nebo pfisluingch pracovnich smluv v
souvislosti s pachtem Césti zdvodu podle této Smiouvy. Na Z&dost Pachtyfe bude
Propachtovatel povinen zajistit, Ze pfi pinéni takovych povinnost{ bude pfitomen zéstupce
Pachtyfte.

Propachtovatel pfedd Pachtyti kopie pracovnich smluv, pfipadné& dohod o pracich konanych
mimo pracovni pomér a dalSich dokumentii tykajicich se pracovn&pravnich vztahii, pfi¢em%
jejich prehled bude souédsti Zapisu o pfedéni a prevzeti.

Strany konstatujf, Ze v souvislosti s pfechodem Zaméstnanci dojde k rozpu$téni ptslu$nych
dcetnich rezerv v igetnictvi Propachtovatele vztahujicich se k Zam&stnanciim pfechézejicfm na
Pachtyfe a jejich vytvofeni ve stejné vySi v ddetnictvi Pachtyfe. VySe takto rozputénych a
nésledné nové& vytvofenych rezerv se pro dely vypodtu Salda pohleddvek a zévazki povaZuje
za zdvazek néleZejici Césti zdvodu.

Prdva a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z pravnich pfedpist upravujicich ochranu
osobnich ddajii ziistdvajf nedotéena.

DALS{ PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Pachtyt se zavazuje:

12.1.1  uzivat Cést zdvodu vyluén& v souladu s touto Smlouvou, Obcanskym zédkonikem a
dal$fmi pfisludnymi pravnimi pfedpisy;

12.1.2  provddét na sviij ndklad ddrZbu zafizen, které tvofi Cist zdvodu a pedovat o Cist
zévodu s ohledem na jeho Zivotnost;

12.1.3  zajiStovat svym ndkladem pravideln& a za podminek stanovenych obecné zdvaznymi
prévnimi pfedpisy pfisluiné revize zafizeni pouZivanych Pachtyfem pti provozovéni
Ciésti zévodu;
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12.14 jednou rofn€ hradit Propachtovateli ¢4stku dan€ znemovitych véci, kterou
Propachtovatel v pifslu¥ném kalendiinim roce uhradi finanénimu ifadu za
Nemovitosti Propachtovatele, které tvoii sou¢4st Césti zdvodu poskytnuté Pachtyfi
podle této Smlouvy. Tuto platbu bude Pachtyi povinen hradit Propachtovateli
nejpozdéji do 30 dnf po pfedloZenf vyiétovani této dang;

12.1.5 uzivat, provc;zovat a Fdit Cést zdvodu s pé&i tadného hospodéfe.
Propachtovatel se zavazuje:

12.2.1 nezcizit ani nezatiZit prévy tfetich osob Cést zdvodu ani jakykoli majetek, ktery je
soudst{ Césti zdvodu, ledaZe by k takovému tGkonu udélil Pachty¥ pfedchozi pisemny
souhlas;

12.2.2  peudinit Z4dné jedndnf, které by mohlo vést ke zruSeni a/nebo omezenf a/nebo
prerufeni oprdvnéni, povoleni a souhlasii nutnych pro provozovini Césti zdvodu
Pachtyfem.

Do deseti (10) pracovnich dnii po Dni d¢innosti budou Propachtovatel a Pachty¥ povinni
podepsat ozndmenf o tom, Ze (i) dolo k pachtu Césti zdvodu; (ii) dluZnici majf plnit zdvazky
souvisejicf s Césti zdvodu PachtyH; (iii) Pachtyt bude oprdvnén vykondvat priva ze smluv
néleZejicich k Césti zdvodu a bude povinen plnit povinnosti z takovych smluv, Propachtovatel a
Pachtyt budou povinni podepsat ozndmeni v takovém po&tu vyhotoveni, aby vSechny osoby,
které majf po Dni u&innosti plnit v souvislosti s pachtem Césti zdvodu Pachty¥i, mohli obdr¥et
po jednom vyhotoven{ origindlu takového ozndmeni.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzdjemn& veSkerou soudinnost tak, aby nejpozdéji do
90 dnii po Dni t¢innosti byl Pachty¥ v ,technickém pritkkazu“ kaZdého z motorovych vozidel,
kterd bude oprdvnén na zdkladé této Smlouvy uZivat, zapsdn jako ,,provozovatel*.

Na Zédost Pachtyfe bude Propachtovatel povinen poskytnout Pachtyfi jakoukoli soudinnost,
kterou miiZe Pachtyf poZadovat, aby se domohl viidi tfetim osobdm prév, kterd nale¥f k Césti
zdvodu a kterd pfeSla na Pachtyfe.

Propachtovatel timto udéluje Pachtyfi souhlas k tomu, aby podle svého uvédZen{ provdd&l zmény
na jednotlivych v&cech, které tvoif Cést zdvod véetn& toho, aby pofizoval nebo zcizoval
technologie a zafizeni souvisejici s provozem Césti zévodu, provadél opravy nebo zhotoveni
komunikaci anebo jinych staveb na Nemovitostech.

Do Dne w¢innosti bude Propachtovatel povinen udrfovat Cést zdvodu a jeho jednotlivé soudasti
s pé&i fadného hospodéfe tak, aby v Den d&innost mohl Propachtovatel predat Cést zdvodu
Pachtyii ve stavu, ktery nebude horf, ne# je stav Cést zdvodu v dobé uzavfenf této Smlouvy.

Po dobu trvéni této Smlouvy do Dne t¢innosti nesmi Propachtovatel uéinit jakékoliv pravni
jednéni, v jehoZ disledku by doslo ke $koddm na majetku tvoticim souddst Cdsti zdvodu &i ke
sniZeni hodnoty tohoto majetku. Propachtovatel zejména nesmi pfevzit 74dné zdvazky s
vyjimkou zdvazkdi nutnych pro pokragovéni v obvyklém provozu Césti zdvodu, které by
pfevzala s ohledem na z4jmy Pachtyie osoba jednajici s pé&i fddného hospoddre.

Propachtovatel i Pachtyt jsou povinni zdrZet se ode dne podpisu této Smiouvy jakéhokoli
jednén, které by mohlo vést k tomu, Ze by n&kterd jejich prohldSeni uvedend v &lanku 3 nebyla
pravdivéd v Den d&innosti.
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DUSLEDKY UKONCENf PACHTU

Prdva a zévazky z pracovné prévnich vztahli trvajicich ke dni skon&enf pachtu prechézeji na
Propachtovatele ke dni skon&enf pachtu.

V pifpad€ skonenf pachtu bude Propachtovatel povinen uhradit Pachtyki cenu véci urenych
podle druhu a pohledévek, které ke dni skon&enf pachtu tvoif soudst Césti zdvodu, a které
pfejdou na Propachtovatele. Pfitom budou strany postupovat analogicky tak, jak je touto
Smlouvou upraveno vypofddéni za prechod pohleddvek a pfevod v&ci ke Dni d&innosti v
¢lancich 9 a 10.

V pfipadé skon&eni pachtu bude Propachtovatel povinen nahradit Pachtyti &4stky Pachtyfem
vynalo¥ené na zhodnocenf Césti zdvodu snifené o zdkonné odpisy technického zhodnoceni
uplatnéné Pachtyiem.

Strany se vyslovn& dohodly, Ze v p¥ipadé skondeni pachtu nebude Pachty¥ povinen uvadét Cést
zévodu (pfedmét pachtu) do piivodniho stavu.

Ustanoven{ ¢ldnkd 13.1 aZ 13.4 se nepouZije, pokud se Pachtyt stane vlastnikem Césti zévodu.

PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabyv4 platnosti a G¢innosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami. Od tohoto

dne jsou smluvnf strany svymi smluvnimi projevy vazény,

Pachtyt nabyv4 prava k Césti zdvodu podle této Smlouvy v pozdé&ji z nésledujicich dnfi (,,Den

i¢innosti*): .

i. den zvefejnéni daje, Ze uloZil doklad o pachtu Césti zdvodu do sbirky listin ve smyslu §
2350 odst. 1 Obéanského zdkoniku, nebo

ii. 01.03.2015.

Pachtyt je opravnén ulo¥it doklad o pachtu Césti zdvodu do sbirky listin kdykoli po uzavieni
této Smlouvy s tim, Ze Pachtyf bude povinen uloZit doklad o pachtu Césti zdvodu podle této
Smlouvy nejpozdéji do sbirky listin do deseti (10) dni ode dne podpisu této Smiouvy posledni
smluvni stranou.

Smluvn{ strany se vyslovné dohodly, Ze do Dne G¢innosti bude vykondvat veSkerd préva a
povinnosti k Csti zdvodu Propachtovatel a ode Dne d&innosti (véeme) bude vykondvat veskera
préva a povinnosti k Csti zdvodu Pachty¥.

ZAVERECNA USTANOVEN(

Pokud se ukéZe, Ze nekteré ustanoveni této Smlouvy je v jakémkoliv ohledu neplamné,
nezékonné nebo nevymahatelné, zbyvajici ustanoveni této Smlouvy zdstanou platn4 a G¢innd a
v takovém piipadé budou smluvni strany této Smiouvy povinny jednat v dobré vi¥e a dohodnout
se na ustanoven{ nahrazujicim dotené ustanoveni nebo na takovych pifslusnych dkonech, které
povedou k realizaci i¢elu této Smlouvy.

Neni-li v tto Smlouvé& vyslovné ujedndno jinak, kaZd4 strana nese veskeré naklady a vydaje,
které vynaloZi v souvislosti s uzavirdnim a plnénim této Smlouvy.

Tato Smlouva se ¥df provnim ¥4dem Ceské republiky.
Zmény této Smlouvy jsou moZné pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky.
Nedilnou sou¢éstf této Smlouvy jsou nésledujici piilohy:



Pfiloha &. 1

Pifloha &. 2

Ptiloha &. 3

Pfiloha &. 4

Piiloha &. 5

Seznam majetku

Seznam zam&stnancd
Seznam provozi

Seznam smiluv s dodavateli

Seznam ndjemnich a obdobnych smluv

15.6 Tato Smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) vyhotovenich, z nich¥ kaZd4 ze smluvnich stran
obdrZi dva stejnopisy. KaZdé vyhotoveni m4 pravnf sflu origindlu.

VPraze dne 02.02.2015

Propachtovatel

=

Pachty¥

~ 4

-

olci (C‘esko) a.s., ¢len koncernu C Czech Republic, s.r.o.

Jméno: Peter Dajko

Jméno: Peter Dajko

Funkce: piedseda pfedstavenstva Funkce: jednatel/ _- 7

r""/

faof Hovey

v s
Holcim (Cesko) a.s., élen(oncemu CEMEX Czech Republc, s.r.o.

Jméno: Karel Koszegi

Funkce: ¢len pfedstavenstva

£
o

Jméno: Vladimir Herman

Funkce: jednatel
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PRILOHA C. 1

Seznam majetku

OBCHODNI TAJEMSTVI
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PRILOHA C.2

Seznam zaméstnanci

OBCHODNI TAJEMSTVI
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PRILOHA C. 3

Seznam provozi

OBCHODNI TAJEMSTVI



PRILOHA C. 4

Seznam smluv s dodavateli

OBCHODNI TAJEMSTVi
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PRILOHA C. 5

Seznam najemnich a obdobnych smluv

OBCHODNI TAJEMSTVI
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