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ANOTACE

Tato bakalarska prace se zabyva efektivnosti priumyslovych zon v Pardubickém regionu. Prvni
cast prace je zamerena na vyvoj, rozdeleni a podporu primyslovych zon, ddle je zde uveden
a vysvétlen pojem brownfields. Ve druhé casti prdce je charakterizovan Pardubicky region,
pramyslove zony vybranych mest a predstaven navrh reseni Tesly Kyjevska.

KLICOVA SLOVA

Primyslova zona, Pardubicky region, ekonomickd transformace, brownfields, greenfields.

TITLE
Efficiency of Industrial zones of the Pardubice Region

ANNOTATION

This thesis deals with the efficiency of industrial zones in the Pardubice region. The first part
focuses on the development, distribution and support of industrial zones, while introducing
and explaining the concept of brownfields. The second part charakterizes the Pardubice
region and industrial zones of selected cities within the area. It also designes solution for
Tesla Kyjevska.
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Uvob

Primyslovou zonu lze definovat jako izemi, které je zastavéné objekty pro primysl ¢i
vyrobu, ale také pro obchody a sluzby. Primyslové zony jsou dilezitym néstrojem
ekonomického rozvoje, protoze s sebou ptinasi nove vznikld pracovni mista a dalsi synergické
ucinky v podob¢ naptiklad novych pracovnich pftilezitosti u subdodavatelli a navazujicich

sluzeb pro predchézejici investory.

Ptipravené¢ prumyslové zony vyrazné usnadiiuji zacatky i nasledny rist tuzemskych
a zahrani¢nich firem. Jejich rozvoj podporuje Cesky stit od roku 1998 a také agentura
CzechInvest. Moznost nabidnout pfipravené primyslové zony je vyznamnym néstrojem pro

zisk investoru.

Pardubicky kraj ma celkem 9 primyslovych zon, z toho jednu velkou cca 100 ha, kterd je
zvice nez 50 % vyuzita. V kraji se koncentruje pramysl, ktery ma pestrou strukturu.

Nejsilné€jsi je strojirenstvi, dale pak prumysl textilni a odévni, nejvétsi podil na celkové

produkci mé primysl chemicky.

Ekonomicka prosperita regionu je ovlivnéna ptedev§im napojenim Kkraje na evropsky

Zelezniéni koridor, dale je ovlivnéna moznosti vyuzit leteckou i vodni dopravu.

Pardubicky region zaznamenava v posledni dobé vyznamny zajem zahrani¢nich investort,

ktefi vyuzivaji prave nabidku ptipravenych primyslovych zon.

Cilem prace je zjistit efektivnost primyslovych zén v Pardubickém regionu,

navrhnout a zhodnotit ¥eSeni brownfield v Pardubicich.

Prvni ¢ast bakalafské prace je zaméfena na pojmy tykajici se vyvoje primyslovych zon,
jejich kategorizaci, jsou zde popsany programy, které primyslové zony podporuji. Dale jsou
uvedeny vyhody a nevyhody zon.

Ve druhé ¢asti prace se zaméfuji na primyslové zony konkrétnich mést Pardubického

regionu a na navrh feseni brownfieldu Tesla Kyjevska.
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1 vYVOJ CESKE EKONOMIKY

Na po¢atku 20. stoleti bylo uzemi dne$ni Ceské republiky jednou z hospodaisky
nejrozvinutéjSich oblasti Evropy, kde se soustfedil primysl Rakouska-Uherska. Po vzniku
samostatného statu CSR v roce 1918, se v prvnich 20 letech existence statu dostala
ekonomika Ceskoslovenska mezi 10 nejvyspélejsich na svété. Textilni, sklafsky a obuvnicky
prumysl byly na $pickové svétové urovni. Postupné se rozvijel také pramysl elektrotechnicky,

strojirensky a energeticky.

Po druhé svétové valce doslo k vyznamnym zménam v Ceskoslovenském hospodaistvi
v disledku spolec¢enskych zmén, které byly spojeny s nastupem socialistického zfizeni.
Veskeré prumyslové podniky byly zestatnény, zemédé€lstvi bylo nésilné kolektivizovano
a vznikla JZD. Ekonomika zacala byt fizena centralné na zdkladé celostatniho hospodaiského
planu. Zakladnim ekonomickym zakonem byl Zakon ¢. 241/1948 Sb., o prvnim pétiletém
hospodatském planu rozvoje Ceskoslovenské republiky (zikon o pétiletém planu). Tomuto
zakonu se podfizovalo hospodaistvi celé zemé. Primysl se zacal orientovat smérem na
vychod a na primysl tézky, ktery je narocny na suroviny a energii, coz se odrazilo ve

vysokém ekologickém zatizeni krajiny. [11, 26]

1.1 Ekonomicka transformace

,Predstavuje prechod z centralné planovaného systému k trznimu systému, ktery je

vhodnéjsi jak pri alokaci, tak pri vyuziti vyrobnich zdrojii a pri uspokojeni lidskych potieb.
[12 str.17]

Tento prechod doprovazela fada problémut. Zemé, ktera se v piedchozim obdobi
orientovala na trhy vychodniho bloku, ztratila odbyti§té pro své strojirenské vyrobky
v disledku rozpadu téchto trhli a zejména byvalého SSSR. Dochazelo proto k omezovani
zbrojni vyroby, tézkého strojirenstvi 1 t€zby hnédého a Cerného uhli. To mélo za nasledek
enormni nezaméstnanost v uréitych regionech (zejména severni Cechy a severni Morava).
Vlivem strukturdlnich zmén v Ceskoslovenském pramyslu predstavovala transformace také
vyznamnou zménu v obchodnim spojeni se svétem — zemé se prestala orientovat jen na trhy
byvalého vychodniho bloku a zacala usilovat o ziskdvani obchodnich partneri i mezi

vyspélymi svétovymi ekonomikami.

Od ledna 1993, po rozdéleni CSR na dva samostatné staty — Ceskou republiku

a Slovenskou republiku, zagala ¢eska ekonomika fungovat oddéleng. Vznikla CR pokradovala
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Vv zapocaté ekonomické transformaci formou privatizace. Privatizace se délila na tfi zakladni
procesy - restituce, mala kuponova privatizace a velka kuponova privatizace. V ramci restituci
doslo k navratu podnikl a pidy diivéjsim majitelim. V kuponové privatizaci byla velka ¢ast
statnich podnikii pfevedena do soukromého vlastnictvi pfevazné ve formé akciovych
spole¢nosti. Ve druhé poloviné devadesatych let vstoupila ¢eska ekonomika do recese. Aby
CR stimulovala ekonomiku zemé, nabidla v nasledujicich letech vyznamné investi¢ni pobidky

a vyhody pro zahrani¢ni investory.

Dne 1. kvétna 2004 se CR stala ¢lenem EU, coz mélo z ekonomického hlediska p¥inos

zejména pro:
e zlepSeni mezinarodniho postaveni,
e zvySovani vykonnosti ¢eské ekonomiky,
e v¢tsi priliv zahrani¢nich investic,
e moznost obéanti CR stéhovat za praci do jiného statu EU.

V soucasnosti tvoii pramysl CR vyznamné odvétvi jeji ekonomiky. Piedstavuje 35%
Ceského hospodaistvi a zaméstnava pres 40 % vSech ekonomicky aktivnich obyvatel zemé.
Mezi hlavni pilite ceského priamyslu patifi pramysl strojirensky, hutnicky, chemicky
a potravinafsky. Dal§imi vyznamnymi slozkami jsou primysl energeticky, stavebni

a spotiebni. CR je jednou z nejrozvinutéjsich primyslovych ekonomik ve stiedni a vychodni

Evropé.

1.2 Hodnoceni ekonomické transformace

Ekonomick4 transformace piinesla pro CR svobodu podnikéni, liberalizaci trhi, kvalitni
nabidku zbozi a sluzeb a prosperitu zemé. Z makroekonomického hlediska mezi pozitiva
fadim stabilitu ménového kurzu, nizkou miru inflace, zvySeni poctu zahrani¢nich
investic a snizeni nezamé&stnanosti. Za negativa povazuji nevyhovujici legislativu a nizkou

rustovou vykonnost zeme.

15



2 PRUMYSLOVE ZONY

Pojem primyslova zona je dle literatury [6] vysvétlovan jako: ,,.Uceleny soubor
kompaktnich univerzalnich objektii pro lehkou, hygienicky nezdavadnou vyrobu s ucelné
vyresenou dopravou a velkym podilem zelené mezi objekty. Provoz je kompletné situovan
uvniti objektii, bez oplocenych dvorii s moznosti volného pohybu navstévnikii mezi objekty.
Primyslova zona je ucelenou jednotkou s radou integrovanych funkci odborného charakteru.
Je to komplex moderniho méstského primyslu a sluzeb, ktery maximalné vyuziva synergie, tj.
vzajemné podpory jednotlivych firem ve vymeéné informaci, poradenstvi, spolecné prezentace

a Vyuzivani mezinarodnich kontakti.

2.1  Vyvoj primyslovych zén v CR

Vznik primyslovych zon ptestavuje ekonomickou nutnost jak pro velké krajskd mésta, tak
i pro mésta s men$im poétem obyvatel na izemi celé CR. Ditkazem je tempo, jakym roste
pocet jednotlivych priimyslovych areald v republice. Tyto arealy s sebou pfindsi obrovsky
ekonomicky pfinos v podobé noveé vytvotenych pracovnich mist. Nové vytvotfena pracovni

mista maji velky vyznam a to pfedevs§im v regionech s vysokou mirou nezaméstnanosti.

Investice a nove vznikld pracovni mista na sebe vazi dalsi synergické ucinky, naptiklad v
podobé novych pracovnich pfilezitosti u subdodavatell a navazujicich sluzeb pro ptichazejici
investory. Nejvétsi zajem o vznik, budovani a rozvoj vétSiny pramyslovych zon ma zpravidla
mistni sprava, jejimz cilem je pravé piilakani novych investort, ktefi nasledné vytvoii nova
pracovni mista pro obyvatele ze samotného mésta nebo nejblizSiho okoli. Druhou skupinu, jez
nema tak velky podil na celkovém poctu primyslovych zon, o to vice je vSak diskutovana,

tvofi velké zony obsazované jednim strategickym investorem podporovanym vladou.

V roce 2006 byl schvalen novy Program na podporu podnikatelskych nemovitosti
a infrastruktury, jehoz cilem je podpofit vznik a nasledny rozvoj podnikatelskych nemovitosti,
jakoz i souvisejici infrastruktury. Tento program je vSak zaméfen piedev§im na podporu
rozvoje strategickych primyslovych zon a dale pak na projekty vystavby nebo regenerace

nemovitosti pro podnikani vétSinou jiz znamych a provéienych investort. [11]
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Obrazek 1: Mapa podporenych priamyslovych zén od roku 1998
Zdroj:[13]

1Klasterec nad Ohii 2 Zatec (2) 3 Podboiany (2) 4 Kadat 5 Chomutov (2) 6 Most 7 Bilina 8
Teplice 9 Piestanov 10 Rumburk 11 Liberec 12 Usti nad Labem 13 Lovosice (2) 14 Slany 15
Louny 16 Kladno 17 Unhost' 18 Tuchlovice 19 Zdice 20 Zebrak 21 Plzen (2) 22 Uherce 23
Stod 24 Blatna 25 Pisek 26 Prachatice 27 Kamenice nad Lipou 28 Jihlava 29 Pelhiimov 30
Havlickiv Brod 31 Zru¢ nad Sazavou 32 Velim 33 Kolin 34 Kutna Hora 35 Chrudim 36
Pardubice 37 Hradec Kralové 38 Ji¢in (2) 39 Vrchlabi 40 Kvasiny 41 Svitavy 42 Zdirec nad

(2) 49 Kutim 50 Bystfice nad Pernstejnem 51 Moravska Tiebova 52 Blansko 53 Vyskov (2)
54 Hodonin 55 Staré Mésto 56 Brankovice 57 Prost&jov 58 Litovel 59 Uni¢ov 60 Sumperk 61
Krnov 62 Olomouc (3) 63 Hranice 64 Valasské Meziti¢i 65 Zlin 66 Vsetin 67 Kopftivnice 68
Ttinec 69 Frydek-Mistek (2) 70 Tianovice 71 Paskov 72 Cesky Té&sin 73 Karvina 74 Ostrava
(3) 75 Mosnov 76 Hradek nad Nisou 77 Domazlice 78 Cesky Krumlov 79 Nosovice 80
Pohotelice 81 Velka Bystiice 82 HoleSov 83 Mlada Boleslav 84 Nymburk 85 Zlatniky
86 Trutnov 87 Velka Bites

* Cislo v zavorce znamena pocet priimyslovych zon v dané lokalité.

Urcit pfesny pocet primyslovych zon v nasi republice je velmi slozité. Neexistuje zadna
hodnota urcujici vymezeni primyslové zony. Proto je témét nemozné presné urcit, zda se v
daném piipadé jednd o primyslovou zénu &i ne. Seznam primyslovych zén v CR je zvefejnén
i na internetovych strankach Centra pro regionalni rozvoj. V nasledujici tabulce je znazornén
piehled jednotlivych primyslovych zoén v CR rozdéleny dle jednotlivych kraji. Jak jsem jiz
zminila, nejedna se o kompletni seznam zo6n, ale pouze o ptehled téch nejvyznamnéjSich

a nejvétsich lokalit v CR.
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Tabulka 1: Nejvyznamnéjsi priamyslové zony v danych lokalitach

Pocet
primyslovych
z0n

Rozloha
v ha (cca)

Nejvétsi priamyslova zéna, funkéni napli

: <z Automobilovy zavod Toyota
. v, Kolin — Ov¢ar Y Y
Stredocesky 16 1478 370h y - Peugeot - Citroen, vyroba a
( a) logistika.
% v Pisek - severni PZ | Plochy pro vyrobu, sklady a
Jihocesky 18 696 Cizovska (80ha) technickou vybavenost.
Lin¢ - komercni Priimyslova a lehké vyroba,
Plzensky 14 1086 zona a mezinarodni | logistika, administrativa,
letiste (343ha) letecky provoz.
Sokolov - Staré Pramyslové vyroba a
Karlovarsky 6 489 o
ariovarsky Sedlo (159ha) skladovani.
PZ Triangle je uréena
predevsim investorim,
jejichz zaméry jsou z oborti
zpracovatelského primyslu
Ustecky 14 1340 | Triangle (363ha) | (VY)ma obori zaméfenjch na
prvotni zpracovani surovin),
dale obort strategickych
sluzeb, technologickych
center nebo z oblasti
vyzkumu a vyvoje.
Vyroba stavebnich a
obrabécich strojt, izola¢nich
; ) Liberec — PZ Jih- materiall, autodoplnkd,
Liberecky 8 452 Doubi (125h kuchyiiského vybavent,
oubi ( a) spedice, datové a
telekomunikaéni sluzby,
logistika.
A : Kopidino - PZ o
Kralovéhradecky 12 504 8 4% 2) Lehky primysl, sklady.
Pardubice - Free
Pardubicky 9 422 zone + Staré Civice | Lehka priimyslova vyroba.
(97,4ha)
D1 Primyslovy
Ci 6 267 . Lehky priimysl
VR park Jihlava (98ha) ey PIHIYS
> - 14 Zpracovatelsky pramysl
. , Cernovicka terasa PR ’
Jihomoravsky 9 836 200h strategické sluzby a
( a) technologicka centra.
Pierov - jih a Veiejné logistické centrum a
: Terminal terminal kombinované
Olomoucky 10 560 kombinované dopravy nadregiondlniho
dopravy (110ha) vyznamu.
Zpracovatelsky prumysl,
upx % textilni vyroba, polygrafie,
Zlinsky 13 784 Iéegg’;]e Holeov strojirenstvi, automobilovy
( a) pramysl, elektronika,
zpracovani plasti.
Moravskoslezsky 11 1315 Mosnov (290ha) Eg?;ril EapmmySIOva viroba a

18

Zdroj: upraveno podle [20]



http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/jihocesky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/jihocesky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/plzensky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/plzensky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/plzensky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/karlovarsky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/karlovarsky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/ustecky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/liberecky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/liberecky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/kralovehradecky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/pardubicky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/pardubicky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/kraj-vysocina/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/kraj-vysocina/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/jihomoravsky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/olomoucky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/olomoucky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/olomoucky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/olomoucky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/zlinsky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony
http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/moravskoslezsky-kraj/regionalni-informace/prumyslove-zony

2.1 Kategorizace primyslovych zén

Studie ,,Rozvoj podnikatelskych parkt*, ktera byla zpracovana pro agenturu Czechlnvest,
definuje pro CR 6 typti praimyslovych zén - podnikatelskych park, viz nasledujici tabulka.
Tabulka 2: Typy priamyslovych zon

Typ priimyslové zony Charakteristika

(podnikatelskych parki)

- nezcela velky pozemek s vhodnou dopravni
dostupnosti

Mistni primyslova zéna - pfedpoklad napojeni na technickou infrastrukturu a
komunikac¢ni technologie

-nizké naklady na stavbu a provoz

- vétsi pozemek v blizkosti obce s alespon 40 000
ekonomicky aktivnimi obyvateli, v dosahu 45 minut od
obce

- kvalita dopravniho napojeni a technické infrastruktury
- blizkost dalnice nebo silnice 1. tfidy, napojeni na
Zeleznici

- zcela pripravena plocha s rozlohou okolo 100 ha

- pro velké investi¢ni projekty

- vV majetku jednoho vlastnika, ktery ma vyteseny
majetkopravni vztahy véetné restitu¢nich naroki

- bezprostiedni blizkost dalnice a zeleznice, popf. i
letiste

- alespon 180 000 ekonomicky aktivnich obyvatel,

v dosahu 45 minut

- rozloha min. 25 ha

- uzemi délitelné na funkcni segmenty o rozmérech 1az
5ha

- min. 44 000 ekonomicky aktivnich obyvatel v dosahu
45 minut

- jediny vlastnik (pokud moZzno vefejny), s vyfeSenymi
vlastnickymi vztahy, v€etné restitu¢nich narokt

- optimalné€ do vzdalenosti 15 km od dalnice, alesponi
jedna vysoce kvalitni pfistupova cesta

- vybaven spekulativnimi budovami k prondjmu

¢1 koupi

- kvalitni terénni a sadové Upravy

- zpracovany plan spravy parku

- marketingové materialy, webové stranky a

zajimavy nazev

Regionalni primyslova zéna

Zona strategického vyznamu

Podnikatelsky park
regionalniho vyznamu
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- rozloha min. 200 ha, spise vsak 250 ha rovinného
nezastavéného pozemku

- min. jedna parcela s vlastnim samostatnym pfistupem
(rozlohu alespon 25 ha)

- min. 180 000 obyvatel v dosahu 45 minut jizdy autem
- jediny vlastnik (pokud mozno vetejny), s vyfeSenymi
vlastnickymi vztahy véetné restitu¢nich naroka
Podnikatelsky park narodniho | - bezprostredné ptilehly k dalnici, alespon jedna vysoce
vyznamu kvalitni ptistupova déalni¢ni kiizovatka

- moznost napojeni na Zeleznici (idealné na nakladni
terminal)

- vybaven budovami k pronajmu ¢i koupi

- terénni a sadové Upravy na vysoké urovni kvality

- marketingové materialy, webové stranky a zajimavy
nazev

- marketing zajiSt'ovany specializovanym tymem

- logistické parky

- technologické parky

- administrativni parky

- integrované rozvojov¢ aredly

Specialni rozvojové parky

Zdroj:[13]

2.2 Podpora primyslovych zéon

Ve vétsin€ ptipadi dava podmét ke vzniku novych, mensich primyslovych zoén mistni
samosprava. Tyto projekty vSak nelze realizovat pouze z vlastnich zdroji, protoze pokud by
celou primyslovou zénu mélo financovat pouze mésto ze svého rozpoctu, znamenalo by to
pro n¢j zadluzeni se na velmi dlouhé obdobi. Z tohoto divodu byly vytvofeny dotaéni

programy, které zpravidla pfipravuje a koordinuje agentura Czechlnvest.

2.2.1 Historie podpory prumyslovych zén

Na zacatku podpory byl Program na podporu primyslovych zon 1998 — 2005, déle jen
Program, ktery podle Ministerstva pramyslu a obchodu: ,, Definuje pravidla a stanovuje
podminky pro poskytovani podpory obcim, svazkiim obci, krajiim, rozvojovym spolecnostem
a vyznamnym investorum formou primych dotaci, dotaci urokiu a navratnych financnich
vypomoci z prostredku statniho rozpoctu a formou bezuplatnych ¢i zvyhodnénych prevodii
statniho majetku za ucelem podpory rozvoje primyslovych zon. Program prispiva ke
zvySovani konkurenceschopnosti investicniho prostredi zejména v hospodarsky slabych ci
strukturalné postizenych regionech a k vytvareni predpokladii pro vznik novych pracovnich

mist.* [16]
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Spravcem Programu je Ministerstvo primyslu a obchodu CR. Uréenou organizaci se v

tomto Programu rozumi Agentura pro podporu podnikani a investic - Czechlnvest.

2.2.2  Program na podporu primyslovych zén

Dle pouzité literatury [3]: ,, Program na podporu rozvoje priimyslovych zon cerpd finance
pouze ze statniho rozpoctu, podporuje pouze zony spojené s investorem, ktery ziska investicni
pobidky nebo strategické projekty. Zahrnuje mimo jiné dalsi ctyri podprogramy, jez se venuji
Jednotlivvm moznostem budovani a revitalizace prumyslovych zon.“ Drobnou nevyhodou
tohoto Programu je uhrada uzsiho vyctu nakladi - nehradi se vydéleéné inzenyrské sité jako
napi. voda, splaskova kanalizace, elektiina, apod. Jednotlivymi podprogramy jsou:

e Piiprava pramyslovych zon.

e Regenerace nevyuzivanych primyslovych areali — tzv. brownfields.

e Vystavba a rekonstrukce ndjemnich objektt.

e Akreditace primyslovych zoén - zvySovani konkurenceschopnosti primyslovych
zon.

Jednim z dalSich program Narodniho programu podpory primyslovych zon, ktery byl
schvalen na obdobi 2006-2010 je Program na podporu podnikatelskych nemovitosti
a infrastruktury, ktery definuje dle MPO pravidla a stanovuje podminky pro poskytovani
podpory obcim, svazkiim obci, krajim nebo rozvojovym spole¢nostem na projekty vystavby
a regenerace nemovitosti pro podnikani, véetné ptislusné infrastruktury, pfipadné jinym
subjektiim uréenych usnesenim Vlady CR na realizaci Strategickych projektii a regenerace

lokalit brownfields.

Tabulka 3: Charakteristika Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury

Program na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury

- Uzemni a samospravné celky a jejich svazky

Prijemci podpor
lyemer pocpory - rozvojova spolecnost, podporovany podnik

- ptfimé dotace

- dotace na hrazeni urokli z bankovnich avéri

- dotace na hrazeni splatek jistiny z bankovnich Gvéra
formou navratné finan¢ni vypomoci

Forma podpory
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Vyse podpory

- Nakladovéa mezera® - i3 se podle typu projektu a
ptijemce podpory:

a) Nejcastéji ve vysi 46 % uznatelnych nakladu.

b) U nékterych projektt mést a obci (pii rozvoji,
regeneraci, €1 vykupu) ve vysi 75 % uznatelnych
naklad.

c) U strategického podnikatelského parku az 100 %
uznatelnych naklada.

- Marketing a management - formou dotace v maximalni

vys$i 400 000 K¢ na uhradu az 80 % ucelné vynalozenych
nékladt?

Podporované aktivity

a) Vystavba a rekonstrukce objektt (pfiprava a realizace
vystavby nebo rekonstrukce podnikatelskych objekti).

b) Marketing a management podnikatelskych nemovitosti.
c¢) Podnikatelské parky.

d) Regenerace brownfields.

Zpusobilé vydaje

- kupni cena nemovitosti

- projektova piiprava a dokumentace

- technicka a dopravni infrastruktura

- vystavba nebo rekonstrukce podnikatelskych objektil

Problematika financovani primyslovych zén a dalSich podobnych projekti je pomérné

Zdroj: upraveno podle [16]

naro¢na. Agentura CzechInvest ma po celé CR své regiondlnich kancelafe. Tato kontaktni

centra umozni ziskat komplexni informace o formach podpory podnikéni zajiStovanych
agenturou Czechlinvest. Dale agentura Czechlnvest muze konzultovat se zastupci firem
moznosti podpory podnikani z programil strukturadlnich fondl EU, které Czechlnvest také
zajiStuje. Déale pomdha firmam, které maji z4jem realizovat svou investici v daném regionu
a v neposledni fad¢ zajiStuji provazanost s mistni spravou a samospravou a dal§imi

regiondlnimi institucemi, coz je velice uzitené predevSim pii hledani pftilezitosti rozvoje

podnikatelského prostiedi jednotlivych regiond.

! rozdil mezi néklady na piipravu projektu a vynosy z ngj
2 Skoleni zajisténé urditou organizaci, nakup technického a programového vybaveni, pofizeni a priprava
marketingovych materiali podnikatelskych nemovitosti.
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2.2.3 Operaéni program podnikani a inovace 2007-2013

Operacni program Podnikdni a inovace, dale jen OPPI, navazuje na Operaéni program
Pramysl a podnikani, ktery byl vyhlasen po vstupu CR do EU. Novy operaéni program byl
vypracovan Ministerstvem primyslu a obchodu CR na obdobi 2007 - 2013 v navaznosti na
hlavni strategické dokumenty CR®. OPPI byl schvalen vladou CR 15. listopadu 2006
usnesenim ¢. 1302/2006.

CR jako ¢lensky stat EU méla v ramci pfijaté finanéni perspektivy na obdobi 2007 - 2013
narok na cCerpani prosttedkii z evropskych fondd na financovani hospodaiské politiky
a socialni soudrznosti. Fondy EU jsou nastrojem pro realizaci této politiky a kladou si za cil
pfedevSim sniZeni rozdilli mezi urovnémi rozvoje jednotlivych regiont a ¢lenskych stati EU.
Mezi dalsi cile fondu patii regulace a snizeni miry zaostavani téch nejvice znevyhodnénych

regionti. Tento operaéni program je spolufinancovén statnim rozpoétem CR. [13, 16]

Dle vyro¢ni zpravy bylo v programech administrovanych Czechlnvestem v roce 2013

proplaceno 14,27 mld. K¢.

Globalni cil OPPI je dle literatury [13]: ,,ZvySeni konkurenceschopnosti sektoru priimyslu
a sluzeb a rozvoj podnikani, udrieni pritazlivosti Ceské republiky, regionii a mést pro
investory, podpora inovaci, stimulace poptavky po vysledcich vyzkumu a vyvoje,
komercializace vysledkit vyzkumu a vyvoje, podpora podnikatelského ducha a rustu
hospodarstvi zaloZeného na znalostech pomoci kapacit pro zavadeni novych technologii

¢

a inovovanych vyrobkii, véetné novych informacnich a komunikacnich technologii “.

K dosazeni globalniho cile byly finanéni prostfedky v ramci OP koncentrovany na
vymezené prioritni osy, charakterizujici jednotlivé specifické cile tak, aby se na
hospodaiském ristu CR podilely viechny regiony a byly rovndz potladeny tendence

socidlniho vyclenovani urcitych skupin obyvatelstva.

Specifickych cili je dosahovano pomoci podpory ur€itych oblasti v ramci specialné
vytvotenych programi podpory. Prostfednictvim téchto programi se realizuje konkrétni
podpora podnikatelskych subjekti. Tuto realizaci zajistuje kromé agentury Czechlnvest také
Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka. Pfehled 7 prioritnich os a navazujicich programi

je uveden v nasledujici tabulce. [13,16]

¥ Hlavni strategické dokumenty CR - Strategie hospodaiského riistu CR, Strategie regionalniho rozvoje, Strategie
udrzitelného rozvoje, Narodni inovacni politika, apod.

23


http://www.cmzrb.cz/

Tabulka 4: Charakteristika Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury

Specificky cil

Okruh podpory

Prioritni osa

e zvySeni motivace
k zahajeni podnikani

1. Podpora zacCinajicim
podnikatelim

Program
podpory

1. Vznik firem | evytvoieni podminek pro START
vyuziti novych finanénich | 2. VyuZiti novych
nastroji finan¢nich nastroji
e zvySeni 1. Bankovni nastroje PROGRES
konkurenceschopnosti podpory malych a
. podnikt sttednich podnikl
2. Rozvoj ) C e, . ,
firem e zintenzivnéni rozvoje ZARUKA
informacnich a
komunikac¢nich 2. Podpora novych
technologii vyrobnich technologii ROZVOQOJ
e zvySeni G¢innosti vyuziti | 1. Uspora energie a
3. Efektivni energie v prumyslu obnovitelného zdroje EKO -
energie e vyuziti obnovitelnych energie ENERGIE
zdrojl energie
e posileni inovacnich 1. ZvySovani inovacni
4. Inovace aktivit podnikii v§konnosti podniké INOVACE
¢ povzbuzeni spoluprace 1. Platformy spoluprace .
sektoru primyslu se SPOLUFRACE
subjekty z oblasti
o V}'/zjkunzlu s viveic PROSPERITA
> PrOStre.dl, .|  zefektivnit vyuziti 2. Infrastruktura pro rozvoj y .
pro podnikdni | 4 4 <o potencidl lidskych zdrojii SKOLIC
a inovace o p " STREDISKA
V primyslu
o zkvalitnit 3. Infrastrukt
podnikatelskou - INnfrastruktura pro
infrastrukturu podnikani NEMOVITOSTI
) . zmtenzw’nlt rozvoj 1. Ijodpora poradenskych PORADENSTV{
6. Sluzby pro | poradenskych a sluzeb
rozvoj informacnich sluzeb
podnikani 2. Podpora MARKETING
marketingovych sluZeb
e vytvofeni 1. Technickd pomoc pfi
institucionalnich, fizeni a implementaci
7. Technickd | technickych a operac¢niho programu
pomoc administrativnich
podminek pro realizaci
opera¢niho programu
Zdroj: [13]

Projekty, které mohou byt financovany z fondii EU, zasahuji do vSech oblasti. Jedna se

predevsim o:
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Rozvoj lidskych zdroji (napf. rekvalifikacni kurzy pro nezaméstnané, zvySovani
kvality vyuky cizich jazykl, inovace vzdélavacich programil, podpora dal§iho

vzdélavani apod.).

Rozvoj dopravy a dopravni infrastruktury (napf. vystavba a opravy silnic, zeleznic,
dalnic, obchvatii, fi¢ni infrastruktury, ndkupu dopravnich prosttedkii méstské

hromadné dopravy apod.).

Ochrana zivotniho prostfedi (napi. budovani ¢istiren odpadnich vod, rozvodnych siti

pitné vody, instalace vétrnych elektraren apod.).

ZlepSovani kvality sluzeb poskytovanych vefejnou spravou a samospravou (napf.
zavadéni modernich metod zvySovani vykonnosti, kvality a transparentnosti vefejné

spravy apod.).

Rozvoj mésta a obci, preshrani¢ni spoluprace (napi. Gpravy vefejnych prostranstvi,
véetné¢ vysadby okrasné zelené, infrastruktura pro poskytovani socialnich,
vzdélavacich a zdravotnickych sluzeb, spoluprdce v oblasti rozvoje mezilidskych

vztaht, spoleenskych a kulturnich aktivit, regenerace bytovych domi apod.).

Rozvoj cestovniho ruchu (napt. rozvoj kapacit ubytovacich zafizeni, vybudovani,
rekonstrukce a obnova muzei apod., budovani cyklostezek a cyklotras s vyuzitim pro

cestovni ruch, prezentace turistickych destinaci apod.).

Podpora podnikani, védy a vyzkumu (napf. podpora pii zakladani podnikit, nakupu
vyrobnich technologii, podpora patentové aktivity podnikl, védeckovyzkumnych
instituci a vysokych Skol, vystavba a dal$i rozvoj existujicich primyslovych park,

podpora marketingovych sluzeb apod.).

2.2.4  Prioritni osa Prostredi pro podnikani a inovace

Jelikoz se ve své praci zabyvam problematikou primyslovych zén a brownfields, zamétila

jsme se dikladnéji na prioritni osu Prostfedi pro podnikédni a inovace, kde je jedna z oblasti

podpory pravé ptiprava primyslovych zon a pfeména brownfields na podnikatelské zony a to

konkrétn¢ v programu zvaném Nemovitosti. Jako zajimavost bych rada uvedla, Ze na projekty

podporované v této prioritni ose bylo z fondti EU vy¢lenéno zhruba 1 170 mil. Eur, coz je

témer 39 % vsech prostredk, které byly ur¢eny pro OPPL.

Cilem tohoto programu je stimulovat vznik a rozvoj podnikatelskych nemovitosti véetné

souvisejici infrastruktury a tim pfispét ke vzniku funkéniho trhu nemovitosti a dale ke
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zlepSeni zivotniho a investiéniho prostiedi. Tento program je urCen pro podnikatele bez
omezeni velikosti, pro izemni samospravné celky a jejich svazky. Velkym podnikim je
podpora poskytovana pouze v ptipadé, ze nejsou nadnarodni spolecnosti nebo jeji soucasti

a zarovein pocet jejich zaméstnanct neptesahuje 1250.

Program je zaméfen na podporu projekta realizovanych ve vSech hlavnich fazich zivotniho
cyklu nemovitosti (pfiprava projektu, vystavba nemovitosti, rozvoje 1 regenerace
nemovitosti). Podpora je poskytovana formou dotace a to v rlznych vysich v zavislosti na
typu projektu a piijemci podpory, jako procento ze zpusobilych vydaju projektu. Zakladni

charakteristiku tohoto programu uvadi dle Czechlnvest nasledujici tabulka.

Tabulka 5: Charakteristika programu Nemovitosti

Piijemce podpory

podnikatelské subjekty
uzemni samospravné celky

% z nékladi projektu
dotace: - max. 60 % pro malé podniky,
- 50 % pro sttedni podniky,
- 40 % pro velké podniky,
- max. 40 % pro Gzemné samospravné celky

Forma a vySe
podpory

e podnikatelské zony: priprava zony, realizace investi¢n¢
ptipravené plochy nebo rozvoj stavajici zony

e objekty: rekonstrukce objektu na podnikatelsky objekt

e vystavba najemniho objektu: stavba nového objektu ur¢eného
k pronajmu*

e projektova priprava: vyhotoveni projektové dokumentace,
rekonstrukce nebo regenerace podnikatelské nemovitosti

Podporované
aktivity

e projektova ptiprava a dokumentace

kupni cena nemovitosti (pouze Vv ptipade, kdy je piijemcem
podpory podnikatelsky subjekt)

piiprava zemi

vystavba a rekonstrukce podnikatelskych nemovitosti
odstranéni nevyuzitych staveb

inZenyrské sité a ucelové komunikace

Zpusobilé vydaje

nemovitost, musi byt ve vlastnictvi ptijemce dotace

velikost izemi min. 500 m? podlahové plochy objektu (po
realizaci)

soulad s tizemnim planem

e uzivatel nemovitosti spada do oboru zpracovatelského priimyslu,
technologickych center nebo strategickych sluzeb

Omezeni a specifika

MEAS U SO WAGON M o kontinualni (prubézny)

Zdroj: [13]

* P¥ijemce podpory zde miize byt pouze USC.
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2.2.5 Pojmy pouzivané v ramci OPPI a programu Nemovitosti [7]

e Etapa projektu - ucelena cast Projektu skladajici se z jednotlivych dokonéenych praci,

min. délka je 3 mésice, max. délka pak 18 mésicu.

e Naiakladova mezera - rozdil mezi Zpusobilymi vydaji na realizaci Projektu a cenou

Projektu po jeho realizaci. Vyse ndkladové mezery se stanovi dle nasledujiciho vypoctu:

NM = CO + ZV- COP, kde:

CO..ooviiinn, cena obvykla, stanovena pied zahdjenim projektu)
ZV i zpusobilé vydaje na realizaci projektu
COP.............. cena obvykla, po dokonceni projektu

Podlahova plocha - podlahovd plocha vSech mistnosti nebytového prostoru nebo
rozestavéného nebytového prostoru vcetné ploch uréenych vyhradné k uzivani

s nebytovym prostorem, popiipad¢ s rozestavénym nebytovym prostorem.

Podnikatelska nemovitost - pozemek nebo budova vcetné ptislusné, které jsou uréeny

k podnikani, zahrnujici Podnikatelské zony a Podnikatelské objekty.

Podnikatelska zéna - ucelend zastavitelnd plocha, na kterou lze umistovat Podnikatelské

objekty na zaklad¢ schvaleného tizemniho planu.

Podnikatelsky objekt (Objekt) - objekt uréeny pfevazné pro Uzivatele nemovitosti.

Podpora - dotace ziskana Piijemcem podpory na zakladé rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Podporované projekty (dale Projekty) - projekty, které jsou predmétem podpory.

e Prijemce podpory - subjekt spliujici vymezeni vyzvy a v jehoZ prospéch bude podpora

vyplacena.

e Spravce programu (poskytovatel podpory) - Ridici organ OPPI.

Uzivatel nemovitosti - podnikatelsky subjekt.

Zpusobilé vydaje (ZV) — nédklady na realizaci projektu, které jsou v souladu s vyzvou
a vznikly po datu Pfijatelnosti projektu.
2.2.6  Programy pro programové obdobi 2014 — 2020

Pro programové obdobi 2014 - 2020 jsou piipravovany nové programy, které budou
spolufinancovany z Evropskych strukturalnich a investi¢nich fondt (ESIF). Zamérem EU je,

aby tyto fondy maximalnim moZznym zplUsobem pfispély k napliovani strategie
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EU 2020 - Strategie pro inteligentni a udrzitelny rast podporujici zaclenéni, coz je
dlouhodobd vize rozvoje EU. Pro lepsi vyuziti téchto fondi ve prospéch strategie EU 2020
zpracoval kazdy stdit Dohodu o partnerstvi, kterou posoudila a schvalila Evropska komise.

K jejimu napliovani ptispéji jednotlivé programy:
e Operacni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost.
e Operacni program Vyzkum, vyvoj a vzdélavani.
e Operacni program Doprava.
e Opera¢ni program Zivotni prostiedi.
e Operacni program Zamestnanost.
e Integrovany regionalni operacni program.
e Operaéni program Praha - pol ristu CR.
e Operacni program Technickd pomoc.
e Operacni program Rybafstvi.
e Program rozvoje venkova.
e Operacni programy meziregionalni spoluprace.

Pro obce bude zménou, ze jiz nebudou regionalni operacni programy pro jednotlivé

regiony soudrZnosti, ale bude jeden integrovany regionalni operacni program.

Objem prostiedki, které ma CR moznost ziskat v obdobi 2014 - 2020 ¢ini 20,5 mld. EUR.

Integrovany regionalni OP _ 46mid. €
SF Poaie s o pr 13mio. e
OP Vyzkum, vyvojl a vzdélavani 28mid. €
OP Zivotni prostiedi 26mid. €
Program rozvoje venkova 23mid. €
OP Zaméstnanost 21mid. €

op Technicka pomoc ] 0.22mia.€
OP Praha - pdl riastu . 0,20 mid. €

Operalni program Rybarstvi I 0,03 mid. €

Obrazek 2: Graf alokace ESIF mezi programy v obdobi 2014 — 2020
Zdroj: [2]
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http://www.strukturalni-fondy.cz/cs/Fondy-EU/2014-2020/Dohoda-o-partnerstvi
http://www.strukturalni-fondy.cz/cs/Fondy-EU/2014-2020/Operacni-programy

2.2.7 Operaéni program podnikani a inovace pro konkurenceschopnost

Novy operacni program Ministerstva prumyslu a obchodu navazuje na uspésnou realizaci
ptedchozich dvou operacnich programli v pusobnosti ministerstva, Opera¢niho programu
Primysl a podnikani (2004 - 2006) a Opera¢niho programu Podnikani a inovace (2007 -
2013). V ramci OP PIK budou podporovany projekty v progresivnich odvétvich, jako je

predevsim oblast inovac¢niho a trvale udrzitelného podnikani.

Cilem OP PIK je dosazeni konkurenceschopné a udrzitelné ekonomiky zalozené na
znalostech a inovacich. Opera¢ni program byl pfipraven v souladu s pravidly pro kohezni
politiku v programovém obdobi 2014 - 2020 a vychazi ze stézejnich strategickych dokumenta
pfijatych na urovni EU a CR.

OP PIK je zaméfen na:

a) podporu ¢eskych firem schopnych posunovat ¢i alespon dosahovat technologickou

hranici ve svém oboru (diraz bude kladen na rozvoj podnikovych vyzkumnych,

vyvojovych a inovaénich kapacit a jejich propojeni s okolnim prostiedim),

b) rozvoj podnikéni a inovaci malych a stiednich podnikti v oborech s niz$i znalostni

intenzitou (podpora se soustfedi zejména na realizaci novych podnikatelskych
zaméri),

c) posun k energeticky u¢innému, nizkouhlikovému hospodaistvi (spocivajicim

predevsim ve zvySovani energetické ucinnosti podnikatelského sektoru, vyuzivani
obnovitelnych zdrojii energie, modernizaci energetické infrastruktury a zavadéni

novych technologii),

d) usnadnéni rozvoje podnikani, sluzeb a piistupu ke sluzbam statu prostrednictvim

vysokorychlostniho pfistupu k internetu a Sir$§i nabidkou sluzeb informacnich

a komunikacnich technologii.

Pro podporu ceskych podnikateld je v tomto OP pfipraveno 331 mil. EUR z Evropského

fondu pro regionalni rozvoj, coz v prepoctu predstavuje zhruba 117 mld. K&.
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Rozdily oproti 2007 — 2013

Tabulka 6: Charakteristika programu OP PIK

Zaméreni

Pioritni osy

Zameétenost na pienos
technologii

Posun od budovani inovacni
infrastruktury k jejimu
rozvoji a efektivnimu
vyuzivani

Posileni role finan¢énich
nastroji

Vétsi diraz na vyuziti
vysledkt aplikovaného
pramyslového vyzkumu a

vyvoje

1. Rozvoj vyzkumu a
vyvoje pro inovace

2. Rozvoj podnikani a
konkurenceschopnosti
malych a stfednich
podnikt

3. Energetické tspory

4. Rozvoj
vysokorychlostnich
ptistupovych siti

K internetu a
komunika¢nim
technologiim

1. Investice do vyzkumu,
vyvoje a inovaci pro praxi
(PO1)

2. Rozvoj vyuzivani
informacnich a

komunikaénich technologii
(PO4)

3. Podpora malych a
stfednich podniki (PO2)

4. Snizovani energetické
narocnosti ekonomiky

(PO3)

5. Modernizace dopravni
infrastruktury a ekologicka
doprava (PO3)

PO1

Rozvoj vyzkumu a
vyvoje pro inovace

PO2

Rozvoj podnikani a
konkurenceschopnosti
malych a stfednich
firem

PO3

Uginné nakladani
energii, rozvoj
energetické
infrastruktury a
obnovitelnych zdroji
energie, podpora
zavadéni novych
technologii

PO4

Rozvoj
vysokorychlostnich
ptistupovych siti k
internetu a
informacnich a
komunikac¢nich
technologii

PO5

Technicka pomoc
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2.3 Utastnici podpory rozveje priimyslovych zon

Agentura Czechlnvest se snazi podporovat podnikani v primyslovych zénach a zaroven
pfispivat k pfilivu zahraniénich investord do CR. Déle se na konkrétnich podporach

podnikatelskych subjektii podili CzechTrade a CMZRB.

2.3.1 Czechlnvest

Agentura pro podporu podnikéni a investic Czechlnvest je statni ptispévkova organizace
podfizena Ministerstvu pramyslu a obchodu CR. Agentura CzechInvest byla zfizena zdkonem
¢. 47/2002 Sb., o podpoie malého a sttedniho podnikdni. V ¢ele Czechlnvest stoji generalni
feditel, ktery je jmenovan ministrem primyslu a obchodu. Soucasnym generalnim feditelem
Agentury je Mgr. Ing. Karel Kucera. Agentura Czechlnvest prispiva k rozvoji ceské
podnikatelské infrastruktury podporou ze strukturdlnich fondii EU a ze statniho rozpoctu CR

v ramci trech zakladnich oblasti: 1. Lidské zdroje a zaméstnanost
2. Podnikani a inovace

3. Vyzkum a vyvoj  [13]

> Vyvoj celkovych nakladii CzechInvest 2006 - 2013
= 500
o 436
S
2 400 L 372 383 383 383
s 342 352
320
300 +— —
200 +— —
100 +— —
O T T T T T T T 1
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Obriazek 3: Graf celkovych nakladé Agentury v obdobi 2006 — 2013

Zdroj: Vyrocni zprava Czechlnvest

Graf na obrazku 2 zobrazuje, Ze Agentura Czechlnvest dokazala vroce 2013 usetiit

116,6 mil. K¢ oproti 1. méfenému obdobi, coz je 0 26,7 % mén¢ nez v roce 2006.
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Z vykazu zisku a ztrat je patrné, ze Agentura usetiila piredevSim na uctech ¢islo 502
(spotieba energie), 518 (ostatni sluzby), 512 (cestovné) a 557 (ndklady z odepsanych
pohledavek). V roce 2013 bylo Czechlnvestem podpofeno 108 projektd, které celkem

vytvorily 10 519 pracovnich mist, pficemz celkova vyse investice byla 47 949,38 mil. K¢.

Tabulka 7: Tuzemské a piimé zahrani¢ni investice v sektorech v roce 2013

Pocet Investice Pracovni

Sektor

projekti (mil. K¢) mista

Bloteghnologlcky a medicinska 5 1 893,56 905
technika
Centrum strategickych sluzeb 3 31,03 510
Drevozpracujici a papirensky 3 3 705,54 187
Elektronicky a elektrotechnicky 7 1 493,81 668
Gumarensky a plastikarsky 9 7 280,28 1516
Chemicky a farmaceuticky 6 1 801,43 264
IT a vyvoj software 1 70,30 40
Kovodélny a kovozpracujici 5 1798,74 193
Letectvi 1 20,69 7
Ostatni 8 5 046,94 807
Potravinarsky 8 4 014,69 267
Strojirensky 18 8 289,34 1330
34

Vyroba dopravnich prostredku | 12 503,04 | 3825
CELKEM ( 108 47 949,38 10519
Zdroj: Vyrocni zprava Czechinvest

V tabulce je vidét, ze nejvice pracovnich mist bylo vytvoreno v primyslu automobilovém

(36 %), gumarenském a plastikarském (14 %) a strojirenském (13 %).

Tabulka 8: Tuzemské a piimé zahrani¢ni investice v regionech v roce 2013

Pocet Investice Pracovni

projekti (mil. K¢) mista
Hlavni mésto Praha 2 30 260
Jihocesky kraj 7 4 234,16 269
Jihomoravsky kraj 15 7163,12 1960
Kralovéhradecky kraj 5 599,88 415
Liberecky kraj 7 2 538,30 650
Moravskoslezsky kraj 14 9736,40 922
Olomoucky kraj 6 2 405,97 396
Pardubicky kraj 8 5 105,30 584
Plzenisky kraj 10 3712,79 1326
Sti‘edocesky kraj 14 4 979,67 1 668
Ustecky kraj 9 3 091,86 1203
Vysodina 2 335,90 46
Zlinsky kraj 4 016,04

CELKEM 108 47 949,38 10 519

Zdroj: Vyrocni zprava Czechlnvest
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V roce 2013 smeéiovalo nejvice investicnich projekti (15) do Jihomoravského kraje,

dal§imi GspéSnymi kraji se staly StiedoCesky kraj (14) a Moravskoslezsky kraj (14).

Zvyrotni zpravy z roku 2013 vyplyva, ze databaze Czechlnvest ¢itad celkem 819
nemovitosti. Celkem 356 (43 %) primyslovych zén a pozemk, 285 (35 %) primyslovych
areali a parki, 162 (20 %) kanceléiskych prostor a 16 (2 %) prostord pro vyzkum a vyvoj.

2.3.2 Regionalni rozvojova agentura pardubického kraje

., Regionalni rozvojova agentura Pardubického kraje je zdajmové sdruzeni pravnickych
osob, které nyni jiz 14 rokem podporuje rozvoj Pardubického kraje. K dosazeni tohoto cile
uzce spolupracuje s verejnou spravou regionu, zejmena s mistnimi samospravami mést a obci.
Ukolem RRA PK je zastupovat zdjmy mistni spravy v regiondlnich institucich, koordinovat
problémy spojené s rozvojem mést a obci a spolupracovat s centralnimi orgdny stdtu
a krajskou spravou. Své aktivity zaméiuje zejména na oblast rozvoje lidskych zdroju
avzdelavani, dopravni infrastruktury, zivotniho prostredi, cestovniho ruchu a obnovy

kulturnich pamatek . [21]

Cilem RRA PK je podporovat rozvoj Pardubického kraje, poskytnou poradenstvi ¢lenlim

a dal$im subjektliim v oblasti strategického planovani.
Cinnosti RRA PK dle literatury [25]:
e koordinace, prosazovani a podpora z4jmu regiondlni politiky Pardubického kraje,
e podileni se na vytvareni podnikatelského klimatu Pardubického kraje,
e podporovani podnikatelskych aktivit,
e zlepSovani zivotniho prosttedi a dosazeni stability demokracie a zakonnosti,

e 7ajisténi lidskych prav a ochrany mensin v souladu s dlouhodobou strategii
Pardubického kraje,

e Uzké spoluprace s Krajskou hospodarskou komorou Pardubického kraje, s organy
vetejné spravy, s krajskymi a podnikatelskymi subjekty a Univerzitou Pardubice,

zejména FES, na rozvoji regionu,

® podileni se na rozvoji a posilovani dopravni politiky a dopravnich siti Pardubického

kraje,

e ziskdvani a vyuzivani tuzemskych a zahrani€nich finan¢nich zdrojii pro regionalni

rozvoj,
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e zajiStovani propagace kraje jako pfitazlivé turistické destinace v tuzemsku i

v zahrani€i a pasobeni na rozvoj cestovniho ruchu,

e organizace odbornych akci, pfednasek a seminaid, Clenstvi a aktivni ucast v

mezinarodnich organizacich,

e vydavani odbornych publikaci.

2.3.3 CzechTrade

., CzechTrade je proexportni agenturou Ministerstva primyslu a obchodu CR. Jejim
hlavnim ukolem je napomahat zvySovani exportni vykonnosti a konkurenceschopnosti ceskych
firem na zahranicnich trzich, a to bez ohledu na jejich vyvozni zkuSenosti. Kvalitu
a profesionalitu Siroké nabidky sluzeb proto oceni jak firmy, které se dosud nezapojily do

zahranicniho obchodu, tak i firmy, které jsou jiz ostrilenymi matadory na mezindrodnich

trzich. “ [1]

Celkovy objem trzeb agentury CzechTrade dosahl v roce 2013 ¢astky 26,2 mil. K&, coz je

0 7 % vice nez v roce 2012.

Klienti CzechTrade dle velikosti podniku

B | - 10 zaméstnancu
H 11 - 50 zaméstnanct
51 - 250 zaméstnancu

B 250 a vice zaméstnancu

Obrazek 4: Graf rozdéleni klienti CzechTrade podle velikosti podniku v roce 2013

Zdroj: Vyrocni zprdava CzechTrade

2.4 Legislativa upravujici problematiku prumyslovych zén

Ptredpokladem pro stavbu podnikatelské nemovitosti je izemni plan (je-li vydan), izemni
rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudaéni nebo jiné rozhodnuti pro uZivani
stavby. Vyznamnym zakonem spojenym s vystavbou nemovitosti je zakon ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon. Dale zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a zakon

¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani zne€isténi. Mezi dal§imi ptedpisy, které
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se pii pripravé podnikatelskych nemovitosti uplatituji, mohu uvést predevSim: Spravni tad,

zak. ¢. 500/2004 Sb., Zakon o obcich a zakon o krajich, Obcansky a obchodni zdkonik.

Piehled dalSich zakont a vyhlasek upravujicich podnikatelské nemovitosti: [13]

e vyhlaska ¢. 369/2001 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace (bezbariérova

vyhléaska),

e vyhlaska €. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.
Legislativa v oblasti zivotniho prostiedi:

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,

e zakon ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi,

e zdkon ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani znecisténi,

e zikon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,

e zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach,

e zakon ¢. 86/2002 Sb., o ovzdusi,

e zikon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptiidniho fondu.

Veftejné zakazky:

e zakon €. 137/2006 Sb., o vetejnych zakazkach
Dalsi souvisejici predpisy:

e zikon ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,

e zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich,

e zakon €. 129/2000 Sb., o krajich,

e zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik,

e zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,

e zakon ¢&. 344/1992 Sb., 0 katastru nemovitosti CR

e zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech prav do katastru nemovitosti.
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3 BROWNFIELDS

Pojem ,,brownfields* neboli ,brownficld sites” je prevzat z anglického jazyka. Podle
pouzité literatury [8 str. 4]: ,, Predstavuje staré, nevyuzitelné ¢i ekonomicky nedostatecné

efektivne vyuzivané prumyslové a logisticke zony, komercni nebo obytné objekty. *

Agentura Czechlnvest tento pojem definuje jako: ,, Nemovitost, ktera v soucasnosti neni
dostatecne efektivné vyuzivana, ktera je zanedbana a miize byt v budoucnu ucelné vyuZita

pouze V pripade realizace Projektu regenerace zomy, popr. Projektu rekonstrukce

objektu. “ [13]

Obecné lze fici, ze brownfields ptedstavuji celky, které ztraceji nebo uz ztratily své
ptuvodni funkéni vyuziti. Obvykle se tyto celky nachazeji v centru nebo na okraji, vyjimecné
i mimo ng&j. Tyto celky vétsinou dosahuji vétsi rozlohy (v CR 2 ha a vice). Za brownfields Ize
podle [5] povazovat zemédélské arealy (seniky, kraviny, silazni jamy), byvalé primyslové
arealy, opusténé vojenské komplexy, byvalé kulturni domy, skladky primyslovych odpadi,
arealy doli, apod. Brownfields jsou obvykle povazovany za nositele ekologické zatéze,
ptredstavuji mnohdy velkou piekazku v dalsim rozvoji mést, obci i celych regionii. Podle [8]
se tyto celky vyznacuji ve zna¢né mife slozitymi majetkopravnimi vztahy, zdevastovanymi
budovami, slouzicimi leckdy jako nepovolené skladky odpadi. Brownfields byvaji v mnoha
ptipadech nebezpecné, zvlasté pokud jsou v budové vyslouzilé¢ ¢asti technologického ¢i
strojniho zafizeni, které mohou obsahovat napIn¢ s chemickymi slouc¢eninami. Z tohoto

divodu byva okoli téchto celki ¢asto neobydleno.

Opakem jsou greenfields neboli zelené louky, které jsou uréeny k vystavbé. Stavba na
zelené louce nebyva oblibend z diivodu zasahu do zelen€ a vystavéni primyslovych budov,

které ve vétsing piipadech nezapadaji do konceptu obce. Toto feSeni je ale bohuzel pro mnoho

S 4

3.1 Typologie brownfields

Existuji rtizna hodnotici kritéria, podle kterych lze objekty brownfields zatfadit do
kategorii, napt. podle lokality, ve které se brownfields nachazi, moznosti budouciho vyuziti,
miry ekologického zatizeni. Ja pouziji déleni podle [8 str. 6 - 11], kde autor rozdéluje

brownifields dle vzniku objektl a ekonomické atraktivity.
1.) Déleni z hlediska ptavodu vzniku: - zamétfeno na puvodni funkéni vyuziti oblasti.

a) Nevyuzivané pramyslové zony v urbanizovaném tizemi.
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e Ke vzniku vedla zména v zaméteni Ceského primyslu, vyznacujici se
odklonem od tézké primyslové vyroby k orientaci na vyrobu spotfebniho

zbozi, automobilil a informacni techniky.

b) Nevyuzivané objekty ozbrojenych slozek.

e Tyto typy BF jsou spojeny s odchodem sovétskych vojsk z naseho uzemi

a se zrugenim vojenskych posadek ACR.

¢) Nevyuzivané objekty Ceskych drah a Spravy Zelezni¢ni a dopravni cesty.

e Problémem t&chto BF je skutetnost, z¢ majetek statnich podnika CD
a Spravy zelezni¢ni dopravni cesty neni dodnes kompletné ohodnocen
a zinventarizovan. Rada t&chto BF se nachazi v natolik $patném stavu, Ze

by mély byt ureny k demolici.

d) Nevyuzivané zemédé€lské objekty.

e) Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zénach mést.

e Budovy, na jejichz provoz a udrzbu neméla obec dostatek financ¢nich

prosttedkll nebo pro které se nepodatilo najit nové majitele.

f) Pozustatky dilni ¢innosti té€Zby nerostnych surovin. [13]

2.) Déleni z hlediska ekonomické atraktivity podle Jacksona z piirucky ,,Brownfields

snadno a rychle“"

a) Projekt s nulovou bilanci.

e Neni nutna investice vefejnych prostiedkil, protoze o tento typ BF se diky

dobré lokaci postara samotny trh.

b) Projekty s miniméalni podporou.

e Podpora je vyuzita pro pokryti ndkladové mezery projektu (viz str. 23).
Obvykly pomér vetejnych a soukromych investic je 1 : 5, Cili jestlize
investuje 1 K¢ vetejnych prostiedkli, méli bychom pfispét nejméné 5 K¢

a vice.

€) Nebezpecné projekty.

e U BF této kategorie se jiZ jedna o havarijni stav ohrozujici lidské zdravi

a Zivotni prostiedi.
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d) Nekomer¢ni projekty.

e Projekty spadajici do této kategorie jsou vhodné pro vyuziti granti
strukturalnich fondd.
3.2 Vyhody a nevyhody brownfields

Brownfields je potieba fesit a plochy s nimi se pokusit vyuzit. Toto vSak neni mozné za
rozumnych finanénich prostfedkii. Stat si je této problematiky védom, proto funguji dotacni

programy, v ramci kterych je na revitalizaci mozno ziskat finan¢ni prostiedky.
- Program Ministerstva Zivotniho prostiedi,
- program Ministerstva pramyslu a obchodu,

- program agentury Czechlnvest na revitalizaci primyslovych ploch nad 10 ha, ktery se

snazi o vyrovnani podminek v greenfieldech a brownfieldech.

Primyslové a zeméd¢€lské BF vyzaduji znacné investice a sanace, protoze se v nich casto
nachdzeji t€Zko odbouratelné biologické zatéze. BF administrativnich budov jsou vétSinou
velmi ldkavé a situované v lukrativnich oblastech. Naklady na jejich opétovné uvedeni do

provozu za pomoci dotaci jsou minimalni.

3.2.1 Vyhody brownfields

Obnova ploch BF je potiebna z hlediska opakovaného vyuziti tzemi. S regeneraci je

spojeno:
e vytvofeni novych pracovnich mist,
e zvySeni estetické hodnoty nevyuZzivanych oblasti,
e ochrana zivotniho prostiedi,
e ochrana zdravi obyvatel,

e brownfields jsou napojeny na existujici dopravni komunikace a infrastrukturu, coz

je mozno snadno vyuZit,

snadné&jsi zapojitelnost na MHD nez u greenfields.

3.2.2 Nevyhody brownfields
e Ztréta atraktivity uzemi, z ¢ehoZ plyne ohrozeni rozvoje cestovniho ruchu,

e zneCisténi prostiedi, znecisténi podzemnich vod,
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konkurence ze strany greenfields,
finan¢ni naro¢nost na regeneraci,

pti dlouhodobém trvani dochazi k degradaci ekonomické a socidlni struktury mista

nebo samotné obce,
v zastavéném tUzemi vyzaduje citlivost a ohleduplnost ke svému okoli,

nutnost investice nebo verejné podpory.
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4 PRUMYSLOVE ZONY PARDUBICKEHO REGIONU

Pardubicky kraj se nachazi ve vychodni ¢asti Cech. Centrum kraje, mésto Pardubice, se
nachazi cca 100 km vychodné od hlavniho mésta Prahy. Pardubicky kraj spole¢né s krajem
Kralovéhradeckym a Libereckym tvofi pro Cerpani ze strukturdlnich fondu tzv. NUTS 2 —
Severovychod. Svou rozlohou 4 519 km2 (5,7 % rozlohy CR) je Pardubicky kraj patym
nejmensim krajem CR, k 31. 12. 2014 mél 516 372 obyvatel.

Pardubicky kraj je slozeny ze ¢étyt okresti — Chrudim, Pardubice, Svitavy a Usti nad Orlici.
Ekonomickym a administrativnim centrem regionu je statutarni mésto Pardubice. V Kkraji je
zastoupen nejen primysl, ale i komercni a vetejné sluzby. Ekonomicka prosperita kraje je
také vyrazné ovlivnéna tim, ze regionem prochazi 1. Zelezni¢ni koridor Berlin-Praha-Vider.

Ur¢ité moznosti vyuziti nabizi letecka doprava i vnitrozemska vodni doprava. [18]

4.1 Hospodarské prostiedi Pardubického kraje

Nasledujici tabulky ukazuji vybrané ekonomické tdaje, které charakterizuji postaveni

Pardubického kraje v roce 2013 v ramci celé republiky.

Tabulka 9: Zakladni ekonomické iudaje Pardubického kraje za rok 2013

. Mérna Pardubicky Ceska
| WO 8 BT jednotka kraj ’ republika
Podil kraje na tvorbé HDP % 3,9 100
HDP na 1 obyvatele v PPS % 66,3 80
Podil nezaméstnanych 0sob % 7,45 8,17
Pocet uchazeci o zaméstnani na 1 volné 11 17
pracovni misto
Pocet registrovanych subjektii na 1 000 293 256
obyvatel
Délka silnic a dalnic na 10 000 obyvatel km 69,7 53
Stav primych zahranic¢nich investic na o
) OOOpoby\yateI mil. K& 97 247
Zdroj: [14]
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Tabulka 10: Srovnani kraje s CR, zakladni geografické idaje kraji k 1. 1. 2014

Ceska rep_ublika/ Rozloha Pocet R Po.éet ’obyvavtel ?stijcslizrtl? Pocet obci / z tvoho se
Kraje v km2 obyvatel krajského mésta (obyv./km?) statutem mésta
CR 78 867,1 10 512 419 133 6 523 602
Hlavni mésto Praha 496,1 1243 201 Praha 1243 201 2 506 1 1
Stredocesky kraj 11 015,7 1302 336 118 1145 83
Jihocesky kraj 10 056,6 636 707 Ceské Budgjovice 93 253 63 623 54
Plzensky kraj 7561 573 469 Plzen 168 034 76 501 57
Karlovarsky kraj 3314,3 300 309 Karlovy Vary 49 864 91 132 38
Ustecky kraj 5334,6 825120 | Usti nad Labem 93523 155 354 59
Liberecky kraj 3163,5 438 609 Liberec 102 301 139 215 39
Kralovéhradecky kraj 4 758,8 551 909 Hradec Kralové 92 904 116 448 48
Pardubicky kraj 4518,9 515985 Pardubice 89 432 114 451 38
Kraj Vysoc€ina 6 795,7 510 209 Jihlava 50 510 75 704 34
Jihomoravsky kraj 71951 1170078 | Brno 377 508 163 673 49
Olomoucky kraj 5 266,7 636 356 Olomouc 99 489 121 399 30
Zlinsky kraj 3963 586 299 Zlin 75278 148 307 30
Moravskoslezsky kraj 54271 1221832 | Ostrava 295 653 225 300 42
Zdroj: [14]
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4.2 Priznivé podminky pro investice

Pardubicky kraj patti do TOP 10 investorsky nejatraktivnéjSich regionti vychodni Evropy
a jeho strategie podpory ptimych zahrani¢nich investic je mezi regiony vychodni Evropy pata
nejlepsi. Shodli se na tom nezavisli hodnotitelé v rdmci srovnani evropskych mést a regionti z
hlediska jejich atraktivity pro pfimé zahrani¢ni investice ,,European Cities and Regions of the
Future 2012/2013%, které zveiejnil britsky ¢asopis fDi Magazine. [13]

Zahrani¢ni investice jsou spolu s moznosti Cerpat dotace z evropskych fondii zasadnim
zdrojem financi pro ekonomiku Pardubického kraje. Dikazem, ze je Pardubicky Kkraj
regionem budoucnosti, je rychly rozvoj perspektivnich oboril, jako jsou biotechnologicky
pramysl ¢i ICT. Kraj ma rovnéz tradici v oblasti elektrotechnického a elektronického
primyslu, kterd je spojena se znackou Tesla a na kterou navézala fada dalSich spolecnosti.
Pardubicky region vykazuje nejvyssi vyvoz zbozi na jednoho obyvatele ze viech regionti CR.
[13, 18]

4.2.1 Proé¢investovat v Pardubickém kraji
Ptiznivé podminky pro investice:
e vyhodna poloho v ramci CR,
e dobra dopravni dostupnost,
e kvalifikovana a flexibilni pracovni sila,
e silné zazemi pro primyslové odvétvi (strojirenstvi, chemie, textil, elektrotechnika),
e dlouha tradice primyslové vyroby,
e siln4 podpora mistnich autorit,
e technicka pfipravenost izemi — primyslové zony,

e védeckovyzkumny potencial.

Tabulka 11: TOP 20 firem dle obratu v Pardubickém kraji

Lokace Odvétvi Qbrat I:Oéet o

(mil. Eur) | zaméstnancu

Foxconn Pardubice Pocitaové piislusenstvi 3024 | 2000 —2 499
lveco Vysoké Myto | Automobilova vyroba 562 | 1500 -1 999
Paramo Pardubice Zpracovani ropy 367 500 —999
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Panasonic

Vyroba autoradii a

: Pardubice satelitnich navigacnich 208 | 1000 -1 499
Automotive Systems L o
systemu
Vyroba sklovlaknitych
Saint-Gobain-Vertex | Litomyzl textilii pro stavebnictvi, 196 | 1000 — 1 499
vyztuzi omitek a
zateplovacich systému
Kiekert Pieloud Viroba zabezpeCeni 180 | 1000 — 1 499
automobill
Vyroba elektronickych
AVX Lanskroun | SOuCastek pro mobilni 151 | 3000 — 3 999
telefony, pocitace a
automobilovy prumysl
Synthesia Pardubice | Yyroba kvalifikované 130 | 2 000 — 2 499
chemie
LOGISHICS Services | b, hice | Logistika 96| 250499
Solutions
Korado Ceskd Vyroba raditorii 71| 500-999
Tiebova
YS/roba jistict, pojistek a
OEZ Letohrad ~ |Jm¢ho - 57 | 1000 — 1499
elektroinstalacniho
zatizeni
Westvaco Svitavy Svitavy Vyroba obalt 56 250 — 499
Vertex Fabrics Litomysl Vyroba viztuznych 50| 100199
materialt
Vyroba sklenénych
Schott Eletronic Lanskroun izolacnich prachodek 44 500 —999
pro elektroniku
Nedcon Bohemia Pardubice Vyroba regalt 43 200 — 249
. Vyroba dilt pro
Isolit Bravo Jablonnénad | . o Sbilovy primys! + 42| 500999
Orlici ,
kovovyroba
Rieter CZ g:ltilc?ad Vyroba textilnich stroj 40 | 1000 — 1 499
Ravensburger Policka Vyrolza hrag:ek, puzzle a 35 950 — 499
Karton spolecenskych her
ETA Hlinsko Vroba domdcich 33| 250499
spotiebici
. LN Vyroba drogistickych a
Tomil Vysoké Myto kosmetickyich vyrobkii 31 200 — 249
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4.3 Prumyslové zony v Pardubickém kraji

Pardubicky kraj ma celkem 9 zén, z toho jednu velkou cca 100 ha (z vice nez 50% je
vyuzita), dale stejny podil mensich a stfednich zén s velkou nebo plnou rezervou pro vyuziti.

V jednom ptipad¢ je vyuziti zony zavislé na vyfeSeni vedeni rychlostni silnice R35.

Nabidka z6n vysoko prevysuje poptavku. VEtsi nez potiebny pocet zon byl pfi planovani v
predchozich letech pokladéan za ptirozenou potiebu pro zajisténi konkurencniho prostredi. Lze
predpokladat, ze konkurence pii vybéru navrhovanych rozvojovych zén uz zafungovala a v
dalsich letech dojde k redukci poctu a rozloh zoén, které nebyly uspésné. Redukci
poctu a rozloh z6n Ize predpokladat z ekonomickych divodi. Déle 1ze predpokladat
redukci rozsahu zén s ohledem na sofistikovanéj$i formy vyuziti izemi bez velkych narokli na
plochy. Ptikladem je vétSina velkych nebo i strategickych zon, které jsou volné - dochazi k
ustupu od piivodnich zasadnich pozadavki na strategického investora, akceptuje se drobnéjsi
¢lenéni zon, vice se prosazuje smiflivost s volnym programem pro dosazeni naplnéni zon. [13,

18, 20]

Tabulka 12: Primyslové zony Pardubického kraje

Funkéni napli Plocha
30 ha -
Chrudim — ¢éast SZ, ¢ast SV o . ¢ast SZ,
Plochy primyslové vyroby. 35 ha —
cast SV
Hlinsko PI?cha vyroby a skladovani - lehky 20 ha
primysl.
Litomysl — Benatky u Plochy primyslu, skladi a technického
. » , 37,1 ha
Litomysle vybaveni.
Pardubice — Free zone + A Lo
Staré Civice Lehka primyslova vyroba. 97,4 ha
Kontejnerovy terminal, vefejny piistav,
Pardubice — Pristav — logistické sluzby spojené se skladovanim a
Multimodalni logistické distribuci zbozi, obchodni ¢innost, lehka a | 90 ha
centrum stiedni priimyslova vyroba bez negativnich
vlivli na okoli.
Preloud Plochy vyroby (nerusivé, primyslové). 68,8 ha
Svitavy — piredmésti, , -
Dol Lty Plocha vyroby a skladovani. 44 ha
Vysoké Myto — Jihovychod | Plochy smiSené vyrobni. 34,9 ha
Vysoké Myto — Plochy smiSené vyrobni a obCanskeé covx
. . W Nezjisténo
Severozapad vybaveni komer¢ni.
Zdroj: [16]
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4.4 Chrudim

Uzemi ORP Chrudim diky své velikosti zadina jiz ve stfedni Gasti kraje a zasahuje aZ
k jeho zapadni hranici, kde sdili spole¢nou hranici s krajem Stredoceskym a Vysocinou.
Spravni obvod ORP Chrudim je nejvétsim obvodem v kraji, zaujima 16,5 % jeho

rozlohy  aspada do n&j nejvice obci — 86 (z toho je 10 mest). [18]

4.4.1 Pramyslova zéna Chrudim

Ve druhé poloving 19. stoleti se mésto napojilo na zelezni¢ni sit, zacaly vznikat rlizna
odvétvi primyslu. Primyslové plochy a stavby jsou umistény v okrajovych ¢astech meésta.
Jedna se predevsim o areal byvalého strojirenského podniku Transporta a tzemi nové
budovanych primyslovych zén Chrudim zapad a Chrudim sever, dale lokalita Majov, kde

sidli mensi podniky, vénujici se pfedevsim obchodu, logistice a spedici.

Tabulka 13: Charakteristika primyslové zony Chrudim

Plocha 30 ha - ¢ast SZ, 35 ha - ¢ast SV

Vyuzita plocha SZ: 7 ha (23%), SV: 4 ha (11%)

Volna plocha SZ: 23 ha (77%), SV: 31 ha (89%)

Zona SZ se nachazi na
severozapadnim okraji zastavéného
uzemi mésta, je vymezena ze severu
zelezniéni trati, z jihu sousedi s
komunikaci I/17, z vychodu a ze
zépadu zastavénym tzemim.

Zakladni udaje

Geograficka poloha

Zomna SV je situovana na
severovychodnim okraji zastavéného
uzemi mésta, z jihu je vymezena
Zelezni¢ni trati, ze zédpadu a severu
koridory inzenyrskych siti.

Funk¢ni napli Plochy primyslové vyroby.

PZ ¢ast SZ sousedi se silnici /17
(Chrudim - Caslav), je vzdalena cca 1
km od silnice 1/37 (Chrudim -
Pardubice), jakoz i zéna SV.

Silnice PZ SV sousedi se silnici 1. tfidy na
Doprava Vestec. Dalnice D11 (Praha - Hradec
Kréalové) je vzdalena cca 30 km
(MUK Chy3t). Délnice D1 (Praha -
Brno) cca 70 km.

PZ SZ je v tésné blizkosti celostatni

Zeleznice trati ¢. 238 Pardubice - Havlickav
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Brod (zst. Chrudim zastavka, cca 1,5
km), zona napojena zelezni¢ni
vleckou.

PZ SV v tésné blizkosti zelezni¢ni
trati ¢.016 Chrudim - Borohradek.
Dostupnost koridorové, zZst. Pardubice
- cca 12km.

Veftejné vnitrostatni letisté¢ Chrudim -
dostupnost z jednotlivych lokalit cca 2
Letisté - 6 km.

Mezinarodni vetejné letisté Pardubice
- cca 12km.

Redln¢ sledované prodlouzeni Labské
vodni cesty s vefejnym piistavem
Pardubice - cca 12km. (Nejista
realizace vodni cesty do Pardubic a
pfistavu Pardubice).

Ri&ni ptistav Chvaletice cca 35 km.

Lodni doprava

Inzenyrské sité v zoné SZ vybudovany, popt. se buduji na
prani zakaznika. Elekttina: 35 kV, ptikon do 10 MW;
Telekomunikace: 800 pari; Splaskova kanalizace: DN 300;
Dést'ova kanalizace: DN 1000; Vodovod: pitna voda DN 200,
uzitkova voda DN 150; Horkovod: DN 300; Plynovod: DN
200. 2 zdroje elektrické energie - stary zdroj z byvalé
Transporty a.s., novy zdroj ze stavajiciho vedeni CEZ.

Technicka infrastruktura

Zdbna SV je vybavena zakladnimi prvky technické
infrastruktury.

Urbanistické podminky lokalizace zon v kontaktu s méstskou
zastavbou.

V z6né SV je tieba zohlednit OP vedeni elektra a plynu, na
¢asti PZ inundacni Gizemi.

Limity a stiety zajmi

Zdroj:[15, 20]

V prumyslové zoné¢ SZ se nachazi firmy: SIAG CZ, s.r.0. spole¢nost je zaméfena na
strojirenstvi. Tato spolecnost patii k jednomu z vedoucich dodavateld pro energetické odvétvi.
Stézejnéjsi ¢asti vyroby jsou: ocelové stozary, strojni nosniky, nosniky generatord, a dalsi
komponenty a vestavné dily. Spolecnost v Chrudimi zaméstnadva zhruba 200 zaméstnancti.
Roc¢ni obrat firmy je nad 100 mil. K¢ Jan Ficek Dievovyroba s.r.o. firma se zabyva
vyrobou sesazenek a hran z dyh. Zaméstnava cca 100 pracovnikii, ro¢ni obrat firmy je 50 -
100 mil. K¢. Spolecnost exportuje 70% své produkce do vSech stath EU. V primyslové zoné

SV se nachazi firmy: ISE, s.r.0.a ECOTECHNIC, s.r.o. Pardubice.
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Obrazek 5: Prumyslova zéna Chrudim — Zapad
Zdroj: [15]

Obrazek 6: Primyslova zona Chrudim — Sever

Zdroj: [15]

442 Vyhody mésta Chrudim

e Me¢sto Chrudim je nejvétsi ORP v kraji.
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e Okoli mésta Chrudim je pramyslového razu.
e Velka spadova oblast pro zaméstnanost obyvatel.
e Dopravni struktura na arovni, moznost dal$iho rozvoje v okruhu mésta.

e Vyhodou pro investory je fakt, ze ve meésté chybi pracovni mista (obyvatelé

vétSinou za praci dojizdi).
4.5 Pardubice

Pardubice jsou jednim z nejvétsich mést vychodnich Cech a jejich primyslovym centrem.
NejvyznamnéjSim meznikem pro mésto je rok 1845, kdy se do mésta dostala zeleznice.
Pardubice se v kratké dobé staly vyznamnou dopravni kiizovatkou, coz spolu s vyhodnou

polohou uprostied Cech za¢alo do mésta lakat primysl.

Prvnim velkym investorem ve mésté, byla tchajwanska spole¢nost Foxconn, coZ je jeden z
nejvétsich svétovych vyrobeli osobnich pocitacti. Tato spolecnost sidli v arealu byvalé Tesly

a zaméstnava priblizné 2, 5 tisice lidi. [17]

M¢ésto ma ristovy ekonomicky potencial, snazi se podporovat mistni zaméstnavatele, aby
vice rozvijeli své podniky a podporovali ekonomiku mésta. Na vyvoji mésta méa zéasluhu
spoluprace mezi Ufadem prace a vyzkumem a vyvojem, ktera se snazi o zvyseni kvalifikace

obyvatelstva a jejich nasledné zapojeni do vyzkumu.

45.1 Pramyslové zéony Pardubic

V roce 1995 vznikl v Pardubicich zdmér vybudovat novou prumyslovou zénu. K tomuto
ucelu byla vybrdna lokalita, kde jiz fungovala bezcelni zona a kde nebyl problém se
ziskavanim pozemkl. Jakmile byly pozemky vykoupeny, zacalo mésto Pardubice
a spole¢nost Czechlnvest tuto ve své dob¢é nejvetsi prumyslovou zonu v republice — greenfield

nabizet zahrani¢nim investoram. V roce 1999 mésto vybudovalo veskeré inzenyrské site.

Tabulka 14: Charakteristika primyslové zony Pardubice — Free zone + Staré Civice

Plocha 97,4 ha
Vyuzita plocha 54,1 ha (56 %)
Volna plocha 43,3 ha (44 %)
PZ se nachazi na zapadnim okraji
Zikladni udaje zastavéného izemi mésta Pce, piiléha

na severu k vyznamné Zelezni¢ni trati
(I. tranzitni Zelezni¢ni koridor Berlin -
Praha - Viden) a na jihu ke
komunikaci 1/2 (Praha - KH — Pce).

Geograficka poloha
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Funkéni napli Lehka primyslova vyroba.

PZ je pfimo napojena na silnici I/2
Praha - Kutna Hora - Pardubice.

V navrhu sledovana ptelozka silnice
vedena podél jizniho okraje lokality, v
Pardubicich s navaznosti na 1/37
Hradec Kralové - Pardubice - Velka
Silnice Bites (D1).

Névaznost na postupné realizovanou
dalnici D11 (Praha - Hradec Kralové)
- Jaromét - Mezimésti - Polsko (MUK
Dobfenice - 25 km).

Ptijezdova komunikace vcetné tocny
MHD.

Podél severniho okraje PZ vedena
celostatni trat’ ¢. 010 Kolin -
Doprava Pardubice (I. tranzitni zelezni¢ni
Zeleznice koridor Berlin - Praha - Viden).

vvr

Pardubice - Opocinek.

Mezinarodni vefejné letisté¢ Pardubice

LetiSté _ 2 km.

Labska vodni cesta (Pardubice-)
Chvaletice - M¢lnik - Hiensko - SRN
s nejbliz§im stavajicim verejnym
pfistavem Chvaletice - 20 km; soucast
IV. multimodalniho transevropského
koridoru.

V néavrhu koncovy pfistav Pardubice
severné od PZ - 2 km. (Nejista
realizace vodni cesty do Pardubic a
pfistavu Pardubice).

Lodni doprava

VTN ER TR T il Technickd infrastruktura je kompletné dokoncena.

NavrzZeny biokoridor regionalniho vyznamu.

Problém s dopravni obsluznosti - komunikace I/2 smérem na
Prahu je nad limitem hluku.

Limity a stiety zajmi Krajska hygienicka stanice zaujala negativni stanovisko k
novym projektiim ¢i rozvoji stavajicich projektti, dokud
nebude vybudovan obchvat v SZ nebo v JZ tangenté
zastavbou.

Zdroj:[17, 20]

Mésto Pardubice nabizi svoji primyslovou zonu investoriim piedev§im prostiednictvim

statni agentury pro zahrani¢ni investice Czechlnvest, ktera zde ma i své regionalni zastoupeni.
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Ocenéni pardubické zény:

- vroce 2002 ocen¢éna agenturou Czechlnvest za komplexni pfipravenost
pramyslové zény,

- Vletech 2003, 2004 ziskala 2. mista v kategorii Zona s nejvétSsim ekonomickym
piinosem,

— v roce 2003 ziskala certifikdtem o akreditaci praimyslové zony, rovnéz od agentury

Czechlnvest

— vroce 2007 ziskala 3. misto v soutézi Podnikatelska nemovitost roku za

nemovitost s nejvétsim ekonomickym benefitem. [17]

Obrazek 7: Primyslova zona Pardubice — Free zone + Staré Civice

Zdroj: [17]

V primyslové zoné se nachazi podniky: Panasonic Automotive Systems - Tato
spole€nost se specializuje na vyrobu autorddii a satelitnich navigacnich systéma pro
automobily. Celkova rozloha na pozemcich primyslové zony je 14 ha. Pardubicka tovarna se
stala jedinou evropskou vyrobni zadkladnou spole¢nosti Panasonic Automotive Systems. VySe

investice - 3,27 mld. K¢ a prozatim vytvofila celkem 1300 novych pracovnich mist.

Jtekt Automotive Czech Pardubice s.r.o. - Vyroba hlinikovych komponenta
elektrického posilovace fizeni, které jsou nasledn¢ dodany spole¢nostem TOYOTA,
PSA a Nissan. Celkova rozloha na pozemcich praimyslové zony je 10 ha. VySe investice -

1,44 mld. K¢ a vytvofeno 400 pracovnich mist.
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Ronal CR, s.r.o. - spole¢nost se orientuje na vyrobu, vyzkum, vyvoj a prodej komponentt
pro osobni automobily, a to hlinikovych kol. Jejimi vyhradnimi klienty jsou vyrobci
renomovanych znacek Audi, Ford, Chrysler, Opel, Porsche, Saab, Skoda, Volkswagen
a mnoho dalSich. Celkova rozloha na pozemcich primyslové zény je 10,5 ha. Vytvoteno 750

mist.

Kyb Manufacturing Czech, s.r.0. - spolecnost reprezentujici automobilovy prumysl,
konkrétn¢ se specializuje na vyrobu tlumicl pro osobni automobily. Stejn€ jako spolecnost
JTEKT je hlavnim dodavatel koncernu Toyota-Peugeot-Citroen, ale také Mitsubishi
Corporation. Celkova rozloha na pozemcich primyslové zony je 6 ha. Investice dosahla vice

nez 878 mil. K¢&. Celkem vytvoreno 360 pracovnich mist.

TechnoPark Pardubice, k.s. - védecko-technologicky park, realizovan pod zastitou
vetejného sektoru v podani Univerzity Pardubice a Krajského ufadu a soukromého sektoru,
ktery reprezentuje spoleCnost Free Zone. Vé&decko-technologicky park je centrem
strategickych sluzeb, vyvoje a vyzkumu se zaméfenim na elektrotechnicky, chemicky,
automobilovy pramysl, informacni technologie a softwarové aplikace. Celkova rozloha na
pozemcich primyslové zony je 5 ha. Investice dosahla kolem 750 mil. K¢ a vytvoftila na 250

novych pracovnich mist zejména pro vysokoskolsky, sttedoSkolsky vzdélané uchazece.
Pramyslova zéna Cerna za Bory: Foxconn Cz, s.r.0. - spolenost je jednou z nejvétsich

svétovych vyrobct osobnich pocitaci, vyrabé&jici pro znacky Compaq, IBM, Dell, Apple, HP.

Celkova rozloha na pozemcich této zony je 30 ha. Investice dosahla 1,8 mld K¢. Vytvofeno

5500 pracovnich mist.

Tabulka 15: Charakteristika primyslové zony Pardubice - Pristav - Multimodalni logistické centrum

Plocha 90 ha

Vyuzita plocha Dosud nevyuzivana PZ.

Volna plocha 90 ha (100 %)

PZ se nachazi na zapadnim okraji
zastavéného tizemi mésta Pardubice,
je vymezena ze severu tokem Labe a z
jihu vyznamnou Zelezni¢ni trati (1.
Zakladni adaje tranzitni Zelezni¢ni koridor Berlin -
Praha - Viden).

Geograficka poloha

Kontejnerovy terminal, vetejny
pristav, logistické sluzby spojené se
skladovanim a distribuci zbozi,
obchodni ¢innost, lehka a stiedni
primyslova vyroba bez negativnich
vlivli na okoli.

Funkéni napli
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Silniéni napojeni na dalnici D11 je
mozné po 1/37 ve sméru Hradec
Kralové s vyuzitim R35 Sedlice -
Opatovice nad Labem.

Silnice MUK Chyst vzdalena cca 25 km po
silnici 1/36.

V navrhu pielozka silnice I/2 Praha -
Kutna Hora - Pardubice s trasou
vedenou podél jizniho okraje lokality.

Podél jizniho okraje PZ vedena
celostatni trat’ ¢. 010 Kolin -
Pardubice (I. tranzitni Zelezni¢ni
koridor Berlin - Praha - Viden).
Doprava Zeleznice Nejbliz #st. Pardubice - Svitkov (v
mist€) a zst. Pardubice - 2 km.

V néavrhu napojeni zelezni¢ni vleckou
ze zst. Pardubice - Rosice n. Labem.

Mezinarodni vefejné letist¢ Pardubice

LetSte jizn¢ cca 2,6 km.

Labska vodni cesta (Pardubice-)
Chvaletice - M¢lnik - Hiensko - SRN
s nejbliz§im stavajicim verejnym
ptistavem Chvaletice - 20 km; soucast
Lodni doprava Iv. _multimodélniho transevropského
koridoru.
V néavrhu koncovy pfistav Pardubice v
misté. (Nejista realizace vodni cesty
do Pardubic a ptistavu Pardubice).

voda: DN150,
plyn: STL, DN63 (300 m) a DN100 (1,5 km),
kanalizace: DN 1800 (hlavni kanaliza¢ni stoka na COV v
Semtin¢),

el.energie (venkovni vedeni)- 35 kV, ptikon 2 MW; optické
kabely (100 linek).

Technicka infrastruktura

Biokoridor nadregionalniho vyznamu.

Césteéné lezi v zdplavovém tizemi.

Limity a sti‘ety zajmu Splavnéni Labe do Pardubic je v konfliktu se zjmy ochrany
ptirody a krajiny.

Naplnéni hygienickych limiti.

Zdroj:[17, 20]

Casovy harmonogram projektu Pardubice - P¥istav:

1. Projektové a prizkumné prace, pfiprava uzemi

e Realizace stavby
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a) vlastni technické zazemi
b) vleckové dopravni napojeni
€) napojeni na komunikace a inZzenyrské sité
e Piedani stavby
2. Podminujici investice pro zprovoznéni
a) uprava koryta v useku Chvaletice - Prelou¢
b) novy plavebni stupen Pielouc
c) uprava koryta v useku Pfelou¢ - Pardubice
d) nova pfistavni zed’

e) novy most Valy

CELKOVA DOBA TRVANI STAVEBNICH ......ooniriiiee e, 6 let

SOUVISEJICI INVESTICE (dokongeni realizace stavby “Dolni Labe* ) ................ 8 let

Tabulka 16: Pi-ehled investi¢nich nakladi priumyslové zony Pardubice - Pristav

Naklady
, . V jednotlivych Kumulované
Hlavni ukoly : letech ’ naklady
(mil. K¢&)
1. Vstupni podklady
- dokl'Jmentace k rozhodnuti o vyuZziti 4,25 4,25
uzemi
- odnéti zemédélské pudy
2. Studie vlivu stavby na Zivotni
prostiedi
3. Dokumentace k izemnimu Fizeni o 59 10,15
rozhodnuti o umisténi stavby
4. Zpracovani projektové dokumentace 6,6 16,75
5. Zpracovani realizace dokumentace
6. Zacatek realizace stavby
7. Pristavni zazemi
8. Dopravni napojeni 377,07 392,82
9. Napojeni na komunikace a inZenyrské
sité
10. Stroje a zarizeni
11. Realizace stavby 401,93 794,75
12. Ukonceni realizace stavby 4.6 799,35
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45.2 Vyhody mésta Pardubice
e Primyslova tradice.

e Dopravni dostupnost (Zeleznicni uzel, silni¢ni napojeni na D11, letecka

doprava, rostouci sit’ cyklotras).
e Regionalni zastoupeni Czechlnvest.
e Kbvalifikovana pracovni sila.
e Provazanost vzdélavacich instituci s mistnim pramyslem.
e Migracn¢ aktivni region.
e Lokalizace nejvyznamnéjSich sluzeb, instituci vetejné spravy, zaméstnavatela.
e Granty na vytvoteni novych pracovnich mist.
e MozZnost vyuziti bezcelniho padsma.

e Ppfitomnost zahrani¢nich instituci: British Council, Alliance Francaise, Goethe

Institut.
e Informacni podpora, ndpomoc pfi jednani s mistnimi Utady.

e Dostate¢na nabidka vSech typt bydleni.

4.6 Svitavy

Uzemi ORP Svitavy se nachazi v jihovychodni &asti kraje, jizni hranici ma spole¢nou s
krajem Jihomoravskym. Uzemi ORP Svitavy (35 159 ha) je ¢tvrté nejvétsi mezi ORP v kraji

a piedstavuje 7,8 % jeho rozlohy.

Podminky pro pfiliv domacich i zahrani¢nich investic, a tim pro zvySeni zaméstnanosti,
vytvofilo mésto v podob& vybudovani primyslové zony, kde uz postavila svoji tovarnu na
vyrobu netkanych textilii ddnska spolecnost Fibertex a n€kolik dalSich tuzemskych investort,
dale ve mésté jiz od zacatku 90. let 20. stoleti pisobi také americka polygrafickd spolecnost

Westvaco.

Meésto Svitavy leZi na spojnici dilezitych obchodnich cest. Tato poloha je vyhodna nejen z
hlediska ekonomického, ale i turistického. Vyhodné je také dopravni spojeni s blizkym
Polskem. Poloha urcuje i turistickou atraktivitu mista. Svitavy jsou dnes rozvijejicim se

méstem. [18, 23]
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4.6.1 Pramyslova zéna Svitavy

Nabizena lokalita je umisténa pii vychodnim okraji mésta, v prostoru mezi zelezni¢nim
nadrazim (koridor Berlin - Praha - Brno - Svitavy - Polsko) a obchvatem m¢sta na silnici 1/43

(Viden - Brno - Svitavy - Polsko). Uzemi se nachazi mimo zaplavové pasmo stojaté vody.

Tabulka 17: Charakteristika priamyslové zony Svitavy predmésti, Moravsky La¢nov

Plocha 44 ha

Vyuzita plocha 8,4 ha (19 %)

Volna plocha 35,6 ha (81 %)

Priimyslova zona se nachazi na
severovychodnim okraji zastavéného
Zakladni adaje uzemi mésta Svitavy, na zapadni
Geograficka poloha | stran¢ je vymezena stavajici
priamyslovou oblasti, na vychodé¢
trasou navrhované komunikace 1/43
(obchvat mésta).

Funk¢ni napli Plocha vyroby a skladovani.

PZ je napojena ze silnice 1/43-E461
prostiednictvim silnice III. tfidy - 0,5
km, vyhledové z prelozky silnice 1/43
v trase vychodniho obchvatu mésta
(MUK Svitavy-sever, MUK Svitavy-
jih).

Vazby na vyhledovou R35 (MUK
Svitavy - 5 km, variantné MUK
Opatov -15km),

Silnice

Vazba na vyhledovou R43 - cca 20
km (MUK Moravskd Tiebova).

PZ je z vychodni strany ¢aste¢né v
kontaktu s koridorovou trati ¢.260 (1.
TZK), Zelezniéni stanice Svitavy - 0,2
km. PZ je zavleCkovana.

Doprava Zeleznice

Vefejna vnitrostatni letisté Policka a
Moravska Tiebova v dostupnosti do
cca 20 km.

LetiSte Vefejné mezindrodni letists Brno,
Tufany - 73 km.

Pardubice — 90km.

V dlouhodobém vyhledu potencidlni
vazba na labskou vétev priplavniho
Lodni doprava spojeni.

Veiejny ptistav Ceska Trebova.
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N ERITiE Rl Bl Technickd infrastruktura je kompletné dokoncena.

Uzemi protina a na dvé ¢asti rozdéluje vedeni VVN 110 kV

Limity a stfety zajmu (ochranné pasmo), bezpecnostni pasmo VTL plynovodu.

Zdroj:[20, 23]

Obrazek 8: Primyslova zéna Paprsek

Zdroj: [23]

Volné jsou pozemky o vyméfe 4,3 ha a 1,7 ha, které je mozno scelit. Cena pro jednani:

300 K&/m?.

V primyslové z6né se nachazi firmy: Fibertex - vyrobce netkanych textilii pro
prumyslové a technické vyuziti. Firma vytvofila 300 pracovnich mist. Svitap J.H.J. - textilni
podnik s dlouholetou tradici. V soucasné dobé vyrabi a dodava Siroké spektrum vyrobk, jako
napt. paskové tkaniny, technické textilie, haly, party stany, bytovy textil, kozenky, vazaci
PET pasku a mnoho dal§iho. Firma vytvofila zhruba 2 000 pracovnich mist. TOS, a.s.
- strojirenska vyroba, dva zakladni vyrobni programy, a to vyroba dfevoobrabécich stroju
a vyroba skli¢idel. Firma zamé&stnava cca 170 zaméstnanci. Westvaco — firma se zaméfuje na
vyrobu obalii, poskytuje inovativni produkty a cenné sluzby spotiebitelskych produkti
spolecnosti v odvétvi krdsy a osobni péce, zdravotnictvi, potravinaistvi, napoje, obcerstveni.

Firma vytvofila cca 300 pracovnich mist.
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4.6.2 Vyhody mésta Svitavy

e Uzemi lezi v bezprostfedni blizkosti obchvatu mésta — komunikace 1/43.

Pozemky jsou napojeny na veSkerou kapacitni technickou infrastrukturu.

e Uzemi je mimo jakékoliv zaplavové pasmo.

e Dobré podminky pro zakladani staveb.

e Zona je napojena na ucelovou komunikaci, jez vyhovuje t¢zké nédkladni doprave.
o Komunikace, na kterou je z6na napojena umoziuje propojeni zelezni¢ni vleckou.

e Vyuzivani programl na podporu podnikani.

4.7 Usti nad Orlici

Uzemi ORP Usti nad Orlici se nachazi v severni asti kraje a na severu sousedi s krajem
Kralovéhradeckym. Usti nad Orlici jako byvalé centrum okresu, a diky relativné dobré
dopravni poloze patfilo vzdy k regionim s nadpraimérné rozvinutym pramyslem s vyssi

piidanou hodnotou. [24]

Cilem mésta je ptilakani zahrani¢nich investorl, proto se snazi o rozvoj podnikatelského
prostiedi. Na podporu vyvoje podnikatelského prosttedi byla vytvoiena asistencni sluzba,
ktera poskytuje informace podnikatelim ohledné volnych uzemi. Investorim nabizi
kvalifikovanou pracovni silu v oborech: strojirenstvi, automobilového primyslu
a elektrotechniky. Timto krokem chce mésto zajistit stabilizovanou ekonomiku. Mésto
spolupracuje s agenturou Czechlnvest v oblasti majetkové a investi¢ni pfipravy pozemki.
Dalsi projekty mésta jako hledani investor na greenfields ¢i do brownfields jsou
realizovany za pomoci Sdruzeni obci, Okresni hospodaiské komory a Regionalni rozvojové

agentury Pardubického kraje.

471 Pramyslova zéna Usti nad Orlici

Pramyslové zéna se nachazi v méstské ¢asti Hylvaty v Usti nad Orlici, jeji celkova rozloha
je 11,7 ha. Lokalita primyslové zény je dopravné dostupna ze sil. I/14, ktera prochazi Ustim
nad Orlici a vede z Vamberka, pies Ceskou Tfebovou do Tiebovic, kde se napojuje na sil.
1/43. Méstem Usti nad Orlici prochazi 1. mezinarodni tranzitni Zelezni¢ni koridor (Berlin
— Vide) spojujici mésto s Prahou a Pardubicemi na stran& jedné a Ceskou Tiebovou a Brnem

na stran¢ druhé. Primyslova zona slouzi pro lehky prumysl, obchod a sluzby. [18, 24]
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PZ Hylvaty se dé¢li do 5 lokalit: A,B1,B2,B3. Cela lokalita je ve vlastnictvi mésta. Jedinym
investorem v lokalit¢ A je firma Modex — Metric. Tato lokalita ma rozlohu 14 578 m2 a je
urcena pro lehky primysl, obchod a sluzby. Oblast je napojena na inZenyrské sité a je

zajisténa dopravni obsluznost. Ostatni ¢asti zony jsou volné a pfipraveny pro investory.

Obrazek 9: Primyslova zéna Hylvaty

Zdroj: Upraveno podle[24]

4.7.2 Vyhody mésta Usti nad Orlici
e Stabilizované primyslové aredly.
e Vzdélanost obyvatelstva.

e Vysoka koncentrace instituci vefejné spravy a subjektii Skolstvi a zdravotnictvi.

v

e Dobré napojeni na tranzitni Zelezni¢ni tah.

4.8 Hodnoceni ekonomického prostiedi Pardubického regionu

Pardubicky region je podle mého nazoru ekonomicky prosperujicim krajem s vyhodnou

geografickou polohou a s dlouhou prumyslovou tradici. Ekonomické prostiedi zhodnotim
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podle SWOT analyzy, pomoci niz identifikuji silné, slabé stranky regionu a dale hrozby

a ptilezitosti pro region.

VTR

Diverzifikovana a stabilni
priamyslova zékladna.
Atraktivnost pro zahrani¢ni investory
(zejména mést Pardubice a Svitavy).
Greenfields ur¢ené pro podnikéni.
Mezinarodni Zelezni¢ni koridor.
Existence vetejného letisté Pardubice
S mezinarodnim statutem.

Stabilni rlst poctu pravnickych osob.
Rostouci sit’ cyklostezek.

/.

o

Posileni vazeb mezi praxi a védou. \
Zajem leteckych spolecnosti o

vyuzivani letiSté Pardubice.

Napojeni regionu na rychlostni
komunikaci R35, R43 a dalnice D11.
Soucasné a budouci evropské dotacni
programy na podporu védy, vyzkumu

\K Spatny stav silni¢nich komunikaci\

([ ]
/ negativni vliv na rozvoj cestovniho
\ ruchu). /

(zejména nizsich tiid v kraji).
Nizké vyuziti primyslovych ploch
typu brownfields.

Nerovnomérné rozlozeni
ekonomickych aktivit v Kraji.
Nizka zaméstnanost v sektoru sluzeb
Vv porovnani s pramérem CR.
Nedostatecna dopravni obsluznost
v nékterych ¢astech kraje.

Ztizena dopravni dostupnost do
okrajovych casti kraje (coz ma

a infrastruktury. /

~

Pfesun zahrani¢nich investord do
jinych zemi.

Rychlejsi rozvoj konkurenc¢nich letist’.
Odlozeni vystavby rychlostnich
komunikaci a zastaveni modernizace
silni¢niho koridoru.

J

Obriazek 10: SWOT analyza ekonomického prostiedi Pardubického regionu
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5 NAVRH RESENi BROWNFIELDU - TESLA KYJEVSKA PARDUBICE

,, Tovarna vznikla v roce 1922 jako pobocka podniku Telegrafia. Ta koupila v Pardubicich
tovarnu planovanou na vyrobu obuvi. Béhem roku mél zdavod pres tri stovky pracovnikii. Po
vdlce byla tovarna znarodnéna a zaclenéna do koncernu Tesla. V roce 1968 se tady zacaly ve
francouzské licenci vyrabét jedny z prvnich digitalnich pocitacii u nas. Do roku 1989 vyrabéla
Tesla prevazné vojenskou techniku, proslavil ji radar Tamara. Po roce 1989 uz o pardubické
vyrobky nebyl zdjem. Zahranicni firmy si pritom dodnes znacky ceni a plati si licenci za to,

aby mohly slavny znak pouzivat na svych vyrobcich. ““ [10]

Aredl lezi kousek od centra krajského mésta, majitelem je Statutarni mésto Pardubice,

kterému areal daroval témét ptred 4 lety Pardubicky kraj.

Informacni karta brownfieldu Dratum aktualizace Gdaji: 30. Cervna 2014
Lokalita C 18 TESLA Kyjewsha

Adresa:  Eyjewvska 37, Pardubice

Katdzemi: 717835 Pardubidcy bl Estsky obwod: Pardubice IV

Majrt=l

100: 274045  MNieev: Statutarni mests Pardubics
Adresa majit=le: PernEynsks name st 1, 53021 Pardubice

Raozloha: 25 700.0m* FastaweEnaost: 55 PloSne wyuziti: 0% Pamatkows chr. objskty: Ne
Piread ni wyudit: Vyroba slektrotchnickpch s laboproudpch 2 afizeni

Stavajici Sinnast v Gzemi: Z3dna
FunkEni wyuditi di= platngha UP: 3K - smifen & dz=mi msstsks
FunkIni wyuiti di= nowsha UP: 5 - smiSens (zami

Doporucena funkcs -zameér: Zatim nevyjasnEna

Ekologicka zatE:: Neprokazana Faplavows dzemi: Ne

Dhruh znedstent Pripadn £ chem. latky z galvanowny, dl=j= 2= strojnich dilen

s tatni fimity v dzemi:

Map-ojeni naini sié: Ano
Dhruhy inz. siti: Elektra, woda. kanalizace, t=plovad, sd Elovad wed=ni

Kapacity inZ. siti: Stafi radowe desithy let, stav neznamy. kapacity t.£. nezname, odpovidajici nélkd =j imu pottu
zamEstnancu

=

Dhostupnast silnice ILtF. 2 vySEt cca 1500 m

Diostupnast 3=beznices : £eleznifni zastivka oca 150m, nadradi £ aa 4500m, pfimd navaznost na S=leznisni karidor

Dastupnast MHD: oca 200 m

Poznamika: Budowva byvals ho podniky Telesrafia z r. 1922 a dalsi pristavby z poed&ji doby, od robu 1845 finma TESLA,
zamEstnana o= 1500 idi, zanik wyroby oca vroos 1392 . Soussti aredluje podnikowy kryt OO

Obrazek 11: Eviden¢ni karta brownfieldu Tesla Kyjevska
Zdroj: [17]
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Navrhd, jak s timto brownfieldem nalozit je nékolik:

1) Prozatimni feSeni (zakonzervovani budov V havarijnim stavu a pronajem

ostatnich budov) — finan¢né nejméné naroc¢né, developerem SmP.

2) Etapovité vyuziti (postupna revitalizace aredlu v ¢lenéni dle etap) — finan¢né

mén¢ narocné, developerem SmP.
3) Demolice arealu — pro mésto Pardubice velmi nakladné (cca 20 mil. K¢)

4) Celkové vyuziti (komplexni feSeni Uzemi) — finan¢n€ nejvice naroc¢né,

developerem investor.

Pro SmP je optimalnim a vyhodnym feSenim investor, ktery nabidne méstu Pardubice
projekt na vyuziti a rekonstrukci podniku a celého aredlu, kdy nezbytnou podminkou projektu
je vyfeSeni nového dopravniho napojeni Pardubické krajské nemocnice a arealu Tesla

Kyjevska. V uvahu tak z mého pohledu ptipada:
— vystavba bytt,

— rozsifeni Pardubické krajské nemocnici, piipadné sluzeb souvisejicich se

zdravotnictvim,
— parkovaci dim,

— komer¢ni prostory,

kulturné spolecenské centrum.

5.1 Projekt Tesla City

Na konci roku 2014 se podle internich zdroji mésta Pardubice objevil novy investor, ktery
bude koncem dubna 2015 ptedkladat sviij zamér zastupitelstvu mésta. Investor nabizi méstu
Pardubice komplexni feSeni rekonstrukce a vyuziti arealu byvalého statniho podniku Tesla
Pardubice v Kyjevské ulici v Pardubi¢kach, a to vcetné feSeni dopravniho napojeni
Nemocnice Pardubice. Na projektu s nazvem Tesla City by se podilelo konsorcium né¢kolika
spolecnosti, které by financovalo naklady spojené se sanaci arealu Tesla, novou vystavbou
a dopravnim feSenim, a to v hodnoté cca 360 mil. K¢. Dale by se na spolufinancovani ¢asti
Projektu m¢l podilet bankovni sektor, pfipadné by mohly byt vyuzity granty ¢i dotace v ramci

CR a EU (Operaéni program vzdélavani a konkurenceschopnosti).

Cilem projektu Tesla City je vytvofit ze zchatralého arealu Tesly nové kulturng, socialné a

spolecensko zabavni stfedisko Pardubic.
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5.1.1 Zpisoby vyuZiti arealu dle Projektu

V souladu s uzemnim pldnem SmP a s koncepci rozvoje uzemi Méstského obvodu

Pardubice IV — Pardubicky investor navrhuje vyuziti zrenovovaného ,arealu Tesla®

nasledujicim zptsobem:

Muzeum historie znacky Tesla a provoz ,.chranéné dilny“ — elektromontaze v

duchu tradice znacky Tesla

Vzdélavaci aktivity pro déti vékové skupiny 5-14 let (jedine¢ny systém, ktery bude

prvni v celé Evrop¢).

Centrum obcanské vybavenosti.

Centrum mimoskolnich vzdélavacich aktivit pro zékladni Skoly.
Volnocasové aktivity pro maminky s détmi.

Volnocasové aktivity pro veékovou skupinu 5-17 let (baletni/tane¢ni studio,

umeéleckd zajmové vychovnd ¢innost, détské zabavni centrum, atd.).
Kosmetické sluzby pro zeny (kadefnictvi, kosmetika, masaze, atd.).
Kancelarské prostory.

Ubytovaci prostory (ubytovani pro persondl KN a vybudovani startovacich byti

pro mladé).
Multifunkéni sportovné relaxacni prostory.

Multifunkéni kulturni centrum (viceucelovy sal k pofaddani kulturnich a

spolecenskych akei, Skolici a pfednaSkové mistnosti, atd.).

Centrum rehabilitacni péce, rekonvalescencnich sluzeb, specidlnich terapeutickych

pracovist’, souvisejici s blizkosti nemocnice.

Centrum obvodnich 1ékatskych pracovist’ (Obvodni poliklinika Pardubice).

5.1.2 Casovy plan Projektu

Nasledujici tabulka popisuje navrhovany cCasovy harmonogram vystavby Projektu.

(Informace byly poskytnuty internim zdrojem mésta Pardubice.)
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Tabulka 18: Casovy harmonogram vystavby Projektu

ETAPA PLAN

— pripravne prace
— CiSténi Telegrafie
1.rok |- navoz techniky
— bouraci prace
— pfiprava pro vybudovani rampy sjezdu
— dokonceni bouracich a ¢isticich praci
— rekonstrukce Telegrafie
2 rok | vybudovani ,,_odboéky“ — rampy sjezdu do areédlu Tesla napojené na
soucasny nadjezd
— vybudovani ,,podzemniho* patra parkovisté
— priprava nivelace pozemku
— dokonceni rekonstrukce Telegrafie
— nivelace ¢asti pozemku
3 rok |~ vybudovani bytovych domut
— vybudovani ¢asti krytého parkovisté pro Nemocnici
— pokud se Nemocnice rozhodne, tak ptipravné prace pro zbudovani
druhé ¢asti parkovaciho domu a dopravni feSeni
— dokonceni parkovaciho domu
4.rok | _ dokonc¢eni dopravniho feSeni pro Nemocnici
5 rok |~ dokoncovaci prace
— kompletni otevieni aredlu pro vetejnost

Zdroj: Interni zdroj mésta Pardubice

5.2 Hodnoceni navrhu reSeni Tesla Kyjevska
Projekt Tesla City povazuji za racionalni feSeni chatrajiciho brownfieldu mésta zejména
pro jeho komplexnost.
5.2.1 Hlavni vyhody Projektu

1. Finanéni ndklady na vystavbu a rekonstrukci ponese investor, méstsky rozpocet

nebude zatizen.
2. Vyfteseni stavajiciho nevyhovujiciho dopravniho feseni v daném tizemi.
3. Zlepseni zivotniho prostiedi likvidaci brownfieldu.
4. Vytvoreni podminek pro kulturni, spolecenské a socialni vyziti obyvatel mésta.
5. Navyseni parkovacich kapacit v izemi.
6. Navyseni poc¢tu pracovnich mist.

7. Zvyseni atraktivity uzemi.
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5.2.2 Doporuceni

Rizikem pro mésto Pardubice je bezesporu piimy ptfevod pozemkil na investora, z divodu
jeho rozhodnuti nasledné projekt nerealizovat. Proto doporucuji podminit smluvni pfevod
pozemk a budov stavajiciho arealu na budouciho majitele (investora) realizaci a dokoncenim
celého projektu, napf. uzavienim najemni smlouvy po dobu stavby a po jejim dokonceni

prodejem pozemk za pfedem stanovenou cenu.
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ZAVER
Bakalatska prace podava ptehled o efektivnosti danych primyslovych zon v Pardubickém

regionu.

Pardubicky region je ekonomicky prosperujicim krajem s priimyslovou tradici. Funguje
zde jedna z nejvyznamnéjsich pramyslovych zén v Ceské republice — Pardubice Free zone +
Staré Civice. Dale tu existuji dalsi dobte fungujici zény: Svitavy, Pfelou¢, Litomysl, Chrudim
a Vysoké Myto. Ackoliv nékteré z téchto primyslovych zén nejsou plné zaplnéné, nedéla

ptilis velké problémy mista postupné obsazovat tuzemskymi ¢i zahrani¢nimi investory.

Vyhodou Pardubického regionu je poloha vramci Ceské republiky, dobra dopravni

dostupnost, existence mezindrodniho letiSt¢ a napojeni na dalnicni sit’.

Na uzemi tohoto regionu se nachdzi mista, kterd nejsou efektivné vyuzivéana, tzv.
brownfields. Tato Gzemi lze fesit bud’ zcela novym typem vyuziti, nebo pouze obnovenim
jejich ¢innosti.

Primyslové zony maji velky pfinos pro kraj i samostatnd mésta. Pfipravené zony lakaji
zahrani¢ni 1 tuzemské investory, ktefi zvedaji troven celého regionu. Ptiliv novych investorti
ma vliv na zvyseni ekonomické tirovn€, vznik novych pracovnich mist a tim i atraktivnost
regionu. V souvislosti stim lze povazovat jako jeden z moznych budoucich rozvojovych

potenciall aredl Tesla Kyjevska.
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Priloha A: Ocenéni Pardubického kraje jako investorsky nejatraktivnéjsi region
vychodni Evropy.

G

EUROPEAN
CITIES & REGIONS
OF THE FUTURE 2014/15

EASTERN EUROPEAN REGIONS
WINNER

PARDUBICE

Zdroj: [13]

Priloha B: Ocenéni strategie podpory ptimych zahrani¢nich investic Pardubického kraje.

G
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Priloha C: Studie Ptistavu Pardubice

PHistav Pardubice

Piistav je podporou feky ve mésté, podporou tutismu, vyletni a rekreadni plavby v evropském tedy propojeni regionu na sité evropskych vodnich cest, pfistav je jednim ¢ fady momentd
nabizejicich obnoveni vatahi lidi k fece,
Pistav pro sportovni a rekreaéni plavidla je navrien ve 2drki jezu Pardubice v pravém bfehu a pfiléhd k horni rejdé stavajici plavebnl komory.
Pfistav je jednim 2 moingch pohledd na feseni jedné z kli¢ovych lokalit méstského centra, dnes v majetku a uiivani Povodi Labe a.s. a firmy Labska, strojni a stavebni spoleénost s.r.o. Soucasti feieni musi
byt snaha nalézt a nabidnout vhodné]!f misto pro aredl fy. Labskd, strojni a stavebni spoieénost 5.1.0.
Misto piistavu je vybrino tak, aby sp lo a dovedlo vyhovét viem podminkd diiové ochrany, bezpeénosti pl iho provozu a vyhledového rozvoje Labské vodni cesty.
PHistavni bazén je navrien v plofe cca 10 000m2, vjezdova a v?)udové East ma plachu 4 000m2. Do vnittniho bazénu vyhiha)i plovauc mola. Umminl plavidel je navrieno v zavislosti na jejich velikosti s
——— tim, 2o vétdl plavidla jsou umisténa na zatdtku bazénu do prostord pfistupnych jednoduchyml mandvry, mendl plavidia jsou umisténa ve zbywajlcich prostordch. Na zaditku pHistavniho bazénu jo obratistd
lodl. PHistavisté jo zdmérné umisténo v nadjezl, kolisani hiadiny v rozsahu plavebnich pritokd |e tedy minimdlnl, a to v Fdu jednotek cm. Zaroved tedy mide phistav soudlt jake ochranny, bez nirokd na
vysoké dalby, stény atd,
: Blehova st plistavu pledpokldda vybaveni sjezd otodngm jetdbem pro manipulaci s p
— biehu plistavisté, moknost parkovani,
Piistay je navrien pro sténi 80 af 100 malkych plavidel a min. dvou vitdich ladi, v plavebni sezéné i po jejim ukondeni, Zézemi pristavu umokni pohodiné zajisténi servisnich pristavnich slufeb.

dly, pripojkami energli, provoznim objektem se socidinim 2d2emim, derpaci stanici, promenddou po

Analogie: V soucasné dobé (r. 2010) je ve vystavbé Ochranny pfistay Ceské Vebné. Je souldst! dokonfované Vitavské vodni cesty v dseku Tyn nad Vitavou — Caské Budéjovice,

Pristav Fesil ve spalupraci s generdinim projektantem: YOONI CESTY, a. 5., Na Pankrdci 57, 140 00, Praha 4.
Befenl a redlnost 23méru byla konzultovdna s Povodim Labe, Stitnl plavebni sprivou a pfisluéngml orgdny ficni plavby.

Péistav Pardubice pro sportovni a rekreaénl plav

Zdroj: [19]



Priloha D: Soucasny stav Tesly Kyjevska

Zdroj: Interni zdroj mésta Pardubice

Priloha E: Vizualizace napojeni arealu Tesly na stavajici infrastrukturu

Zdroj: Interni zdroj mésta Pardubice



Priloha F: Vizualizace arealu Tesla Kyjevska
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Zdroj: Interni zdroj mésta Pardubice

Zdroj: Interni zdroj mésta Pardubic



