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ANOTACE

Tato diplomova prace vymezuje pojem brownfields a jeho charakteristiku. Porovnava vyhody
a nevyhody brownfields oproti greenfields. Ddle popisuje proces revitalizace. Na zdklade
vyhodnoceni revitalizaci jinych objektii navrhuje mozné vyuziti konkrétniho objektu,
identifikovaného na zdaklade mapovani brownfields ve vybraném sidle.
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TITLE

Brownfields as an opportunity for the development of the city

ANNOTATION

This thesis defines a "brownfields” concept and its characteristic. It compares the advantages
and disadvantages of brownfields towards greenfields. It also describes the process of
revitalization. Based on the evaluation of the revitalization of other objects, it suggests the
possible use of a specific object identified on the basis of mapping brownfields in chosen town.
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Uvob

Spolecnost v poslednich padesati letech prochazi vyznamnou pfeménou ze spolecnosti
industrialni na spole¢nost postindustridlni. Tento proces provazi zmény ekonomické,
spole¢enské, izemni a environmentalni. Mezi nejvyznamngj§i zmény v Ceské republice v 90.
letech minulého stoleti patii privatizace a strukturalni zmény, které souvisely s pfechodem na
trzni mechanismus. T0 zpiisobilo, Ze na hodné mistech zlstaly prazdné, opusténé prumyslové

a zemédelské arealy, vojenské, objekty, vyrobni haly, neboli takzvané brownfields.

V poslednich letech se neustale mésta a obce rozméliuji, je to zplisobeno fenoménem
suburbanizace, kdy se zvySuje zabor zemé&d¢lské pidy a lest, neboli greenfields, pro bydleni,

skladisté, ndkupni centra a primyslové aredly.

U greenfields je moznost zacit stavét nacisto na volném prostranstvi, ale brownfields,
0 kterych pojednava tato prace, maji také své vyhody. Nevyhody jako zmapovani stavu
a nasledna revitalizace jsou zanedbatelné v porovnani s potencialem, ktery se skryva nejen
ve vyhodném umisténi, dostupnosti a vybavenosti danych objekt. Déale je mozné navratit
prilehlému okoli jeho pivodné zamyslenou podobu nebo ji dokonce vylepsit a vyuzit maximum
dané lokality. Neni nutnosti za¢inat od uplného zagatku. Cerpat inspirace pro vyhodné a zdatilé
ale i u nas existuji zdafilé revitalizace brownfields. Arealy, které doslouzily pivodnimu zameéru
aucelu, nemusi dale chatrat a byt centrem $patné povésti lokality, do které spadaji. Brownfields

mohou byt Gcelné vyuzity i v budoucnu a pfispét k rozvoji mésta.

Revitalizace brownfields by méla byt jednou z priorit mést a jejich samosprav, kterych se

tento problém nejvice dotyka.

V prvni ¢ast diplomové prace je nejprve vymezena problematika brownfields, kterd se
vénuje definovani pojmu brownfields, jejich typologii podle vybranych kritérii, jejich vzniku

Vv zavislosti na okolnich podnétech a porovnani vyhod a nevyhod vici greenfields.

Druha ¢ast se zabyva zmapovanim brownfields v mésté Pardubice, vybérem konkrétniho
objektu pro revitalizaci. Jiz uspé&sné provedené revitalizace jsou zhodnoceny a porovnavany

s vyuzitim u vybraného objektu — Winternitzovych automatickych mlynu.

Cilem diplomové prace je vymezeni pojmu brownfields a jeho zakladni charakteristika
a popis revitalizace, na zakladé ziskanych znalosti a vyhodnoceni revitalizaci jinych
objektii navrhnout moZna vyuziti konkrétniho objektu identifikovaného na zakladé

mapovani brownfields ve vybraném sidle.
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1 BROWNFIELDS

Pojem z anglického jazyka ,,brownfields®, resp. ,,brownfields sites” nema v ¢eském jazyce
jednoslovny ekvivalent. Slovo ,,brownfields* 1ze doslovné pielozit jako hnédé pole, ale tento
pteklad se neuplatiiuje, a proto byva nahrazovan viceslovnymi ekvivalenty podle toho, o jaky
typ zneciSténého Uzemi se jedna, napi. opusténé//byvalé//nevyuzité¢//pochybné
vyuzivané//zastaral¢ primyslové objekty (plochy, zony, aredly, lokality, uzemi)
(z)devastované//zpustoSené prumyslové plochy, pramyslové znecisténé plochy, industrialni
objekty, primyslové dédictvi, primyslem zne€isténé pozemky, chatrajici primyslové kapacity.
V oficidlnich dokumentech i v neformdlni komunikaci se nejcastéji pouziva piimo anglicky

termin, tedy brownfields. [18, str. 2]

1.1 Definice brownfields

V Evropé jsou nejvice pouzivana definice instituce Concerned Action on Brownfield and
Economic Regeneration (CABERNET).

CABERNET definuje brownfields jako takovou lokalitu, ktera spliuje nasledujici
podminky [26]:
e je ovlivnéna ptedchozim vyuzitim, ptipadné vyuzitim okoli,
e Vv soucasné dob¢ je takové misto opusténé, zchatralé nebo velmi malo vyuzivang,
e nachdzi se v oblasti, kterd je siln€¢ nebo ¢astecné urbanizovana,
e VyZzaduje Upravu, aby ji bylo mozné znovu vyuZivat,
e muize mit problémy s kontaminovanim.

Definice CABERNET shrnuje zakladni body, které z brownfields délaji brownfields.
Ostatni definice, které se v praxi i teorii pouzivaji, vzdy vychéazeji z obdobného zdkladu.
Nepatrné se 1i$i definice ve Spojenych statech americkych, kterd je od roku 2002 déana
federalnim zakonem a uvadi se [27]: ,,Jednd se o nemovité jmeéni, jehoz rozvoj, obnova nebo
nové vyuziti mize byt komplikovano pritomnosti nebo potencialni pritomnosti nebezpecnych

«

latek, znecistujicich latek nebo kontaminaci.’

V nékterych zemich jsou za brownfields povazovany 1 skladky odpadu, které byvaji velmi

Casto zdrojem kontaminace pudy a dal$ich slozek zivotniho prostiedi. [20, str. 10]

V Ceské republice neni jednotna definice, ale zpravidla vétSina je méné ¢i vice obménou

definice CEBERNET. Ptikladem toho je definice podle Czechlnvestu [30]. ,, Pojmem
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brownfield rozumime nemovitost (pozemek, objekt, aredl), kterd je nedostatecné vyuzivana,
je zanedbana a pripadné i kontaminovand, nelze ji vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl
proces jeji regenerace, vznikd jako poziistatek primyslové, zemédélské, rezidencni, vojenske ci
Jjiné aktivity.

J. B. Jackson charakterizuje brownfields jako pozemky a budovy v urbanizovaném tizemi,
které ztratily svoje piivodni vyuZiti nebo jsou malo vyuzité. Casto maji — nebo se predpoklada,

ze maji — ekologické posSkozeni a zdevastované vyrobni a jiné budovy. [1, str. 5]

Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen MMR) definuje brownfields jako veSkeré
nevyuzivané, zchatralé ¢i ekologicky postizené nemovitosti, které ztratily své plivodni vyuziti.
Rekonstrukce nebo revitalizace takové nemovitosti k novému efektivnimu vyuzivani

je podporovana z fondi EU. [25]

1.2 Pric¢iny a diisledky vzniku brownfields

Pri¢ina vzniku brownfields plyne pifimo ze samotné definice brownfields, tedy z toho,
ze dany objekt jiz neni v soucasné dob¢ vyuzivan k ucelu, pro ktery byl postaven, ptipadné
je vyuzivan pouze velmi omezené a budova chatra. Problém brownfields se za¢ina objevovat
ve méstech a urbanizovanych uzemich ve vyspélych zemich od konce 70. let a ve své Sirsi
souvislosti je spojovan s principy kompaktniho mésta a udrzitelného rozvoje. U nas se
problematika brownfields pozornéji sleduje od 90. let 20. stoleti a je Uzce spojena se

suburbanizaci a restrukturalizaci ekonomiky a pramyslu. [20, str. 15]

Hlavni pfi¢inou vzniku brownfields jsou strukturdlni zmény v ekonomice statu
I jednotlivych regionti. Brownfields odrazeji zasadni zmény socialné-ekonomické struktury,
které¢ jsou dany utlumem tradi¢nich odvétvi, pfedevSim téZkého pramyslu, zeméd€lstvi,
lesnictvi, rybolovu. Tento utlum byl doprovazen piesunem pracovnich sil nejdiive z primarniho
sektoru do sektoru sekundarniho (stavebnictvi, primysl) a nasledn¢ do terciarniho sektoru
narodniho hospodafstvi (sektor sluzeb, vefejné dopravy a obchodu). Tyto zmény se v Ceské

republice uskute¢novaly zac¢atkem 90. let. [20, str. 12]

Na grafu 1 je vyvoj zaméstnanosti podle sektorti od roku 1993 do roku 2013. Z grafu jsou
dobfe patrné vyse popisované zmeény, kdy je vidét, ze procento obyvatel pracujicich
vV primarnim sektoru (zeméd€lstvi, lesnictvi a rybolovu) se snizuje. Procento pracujicich
v primyslu klesalo do roku 1999, poté stagnovalo na hranici 40% a v roce 2008 je opét pokles
zamé&stnanych v priimyslu, coZ je zpiisobeno ekonomickou krizi. Oproti tomu procento obyvatel

pracujicich ve sluzbach se zvysuje. Konkrétni hodnoty jsou v tabulce 1.
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Graf 1 Zaméstnanost v CR podle sektori

Zdroj: viastni zpracovani, data [60]

Tabulka 1 Zaméstnanost v CR podle sektori

Zaméstnanost v CR podle sektorti
1993| 1994| 1995| 1996| 1997| 1998( 1999| 2000| 2001| 2002| 2003| 2004( 2005| 2006| 2007| 2008| 2009| 2010| 2011| 2012| 2013
primarni sféra (%) 74 | 66| 63| 59| 55| 53| 50| 49| 46| 46| 43| 41| 38| 36| 34|32 31]31]30]31]30

sekundarni sféra (%) | 42,8 | 42,1 | 41,8 | 41,6 | 41,2 | 41,0 | 40,1 [ 395 | 39,9 | 39,6 | 39,4 | 39,2 | 39,5 [ 40,0 | 40,1 | 40,5 | 38,6 | 38,0 | 38,4 | 38,1 | 37,5
terciarni sféra (%) 49,8 | 51,2 | 51,9 | 52,5 | 53,3 | 53,7 | 54,8 | 55,6 | 55,4 | 55,7 | 56,2 | 56,6 | 56,6 | 56,3 | 56,4 | 56,2 | 58,1 | 58,9 | 58,2 | 58,4 | 59,5

Zdroj: viastni zpracovani, data [60]

Suburbanizace je proces rozSifovani meést, pfesunu obyvatel, jejich aktivit a né€kterych
méstskych funkci z jadrového mésta do zazemi. Suburbanizacni tendence vytésiiuji z center
mést prumyslové arealy za jejich administrativni hranice, z center mizi i administrativni budovy
a puvodni bytova zastavba. Hranice mést se neustale rozsituji a zmensuje se nezastavéné izemi.
Pii hranicich mést vznikaji nové obytné zony, primyslové zony a logistické centra. Diisledkem
suburbanizace je vznik brownfields v centrech mést po zrusenych ¢i nepotiebnych objektech
vetejné spravy, nemocnic, véznic, Skol, budovach obcanské vybavenosti, ale piedev§im po
pramyslové vyrobé. V 90. letech minulého stoleti dochézelo v CR k velmi nezadoucim
dusledkim suburbanizace, kdy byla zabirana volna, vétsinou zemédélska krajina k vystavbé
novych primyslovych a logistickych center, rozsahlych reziden¢nich obytnych komplexi,

obchodnich center atd.. Tento trend ma nezadouci environmentalni, ale i socialni a ekonomické

dopady. [8; 55]

Dusledky brownfields a jejich dlouhodobého chatrani se projevuji predevSim na Zivotnim
prostiedi, tedy v ekologické oblasti. Zakladni okruhy problémd, které brownfields zplisobuji ¢i

negativné ovliviiuji, je vyobrazeno v tabulce 2.
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Tabulka 2 Negativni problémy zptisobené brownfields

Negativni problémy zpitisobené brownfields

Ekonomické
e zhorSeni podnikatelského
klimatu

e ztrata atraktivity uzemi pro
investory i obyvatelstvo

e ztrata atraktivity uzemi pro
navstévniky (ohrozeni rozvoje
cestovniho ruchu)

Finan¢ni

e pohled danové vytéznosti,
ztrata daiiové zakladny

e pokles vynosu z mistnich
poplatktl

e pokles mimotadnych ptijmi
municipalit (napf.
sponzorskych dar()

e zmenseni objemu mistnich
rozpoctu, riziko schopnosti
financovat stavajici vetrejné
statky

Uzemni

e deprivace okoli

e podporovani nové vystavby
(urban sprawl)

Ekologické

o ckologické skody (a jejich
prohlubovani)

e znecisténé horninového
prostredi

e zneCiSténi podzemnich vod
e kontaminace staveb a
technické infrastruktury

Socialni aspekty

o ekologické skody (a jejich
prohlubovani)

e znecisténé horninového
prostredi

e zneciSténi podzemnich vod

e Kkontaminace staveb a
technické infrastruktury

e vys§i nezaméstnanost

e socialni degradace

e potieba socidlnich davek

e zvySeni kriminality

Dtsledky brownfields jsou dlouhodobé, a je proto potfeba pocitat s tim, Ze je to problém,
ktery nema dopady pouze dnes. Bude je mit v nasledujicich letech, coz je jedno ze zdkladnich
hledisek, jak se na problematiku brownfields nahlizet, a pro€ je zasadni se na né¢ zamé&fit nikoliv

jednotlivé, ale 1 na narodni urovni. Proto na tirovni Ceské republiky vznikla Narodni strategie

Zdroj. viastni zpracovani podle [10, str. 2]

regenerace brownfilda (bude rozebrana pozdeji)

Ackoliv brownfields pfinasi spoustu negativ, jejich regenerace muze pifinést pozitiva, mezi

hlavni patii zejména [40]:

e zlepSeni podnikatelského prostfedi — vyuziti brownfields pro obchod a podnikéni

povede k narustu ekonomické aktivity v regenerované oblasti, coz zpusobi snizeni

nezamestnanosti;

e cilené a efektivni vyuziti dostupnych finan¢nich prostfedkt — snizeni po¢tu brownfields
a tim zabort zeméd¢lstvi pudy pro stavby na ,,zelené louce* a zaroven vyuziti stavajici

infrastruktury, coz je jednim z cilti udrzitelného rozvoje;

e mobilizace privatniho kapitalu a dosazeni multiplikacnich efekti — kazd4 koruna

z vetejnych zdroji muze pfinést nékolikandsobek investovanych korun ze sektoru

soukromého;
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e vyuziti vyhod plynoucich ze spoluprace v SirSich forméch partnerstvi;

e synergetické efekty vyplyvajici z koordinace vSech zainteresovanych stran — pokud by
partnerstvi vzniklo napiiklad mezi vefejnym a soukromym sektorem, kazda strana do
takového svazku pfindsi néco jiného, néco nového, co muze cely projekt vyrazné
posunout dopfedu a navic je mozné vyuzit moznosti, které strany nemaji, pokud by

postupovaly jednotlive;
e rozSifeni odbornych znalosti, snazsi sdileni mezinarodni praxe a podpora vzdélavani;
e zhodnoceni nemovitého majetku v oblasti brownfields a v jejich nejblizs§im okoli;
e zlepSeni zivotniho prostfedi odstraiovanim starych ekologickych zatézi;
e vliv na prevenci a snizeni kriminality;

e zvySeni atraktivity mést a nartst turistického ruchu.

1.2.1  Brownfields versus greenfields

V nékterych regionech brownfields ptedstavuji velky problém a jsou piekazkou pro rozvoj.
Investofi se boji vysokého rizika spojené¢ho s revitalizaci brownfields, a proto radé&ji voli

vystavbu na tzv. ,,greenfields®. [1, str. 34]

Pro pojem ,,greenfields” se v Cestiné pouziva opis ,,investice na zelené louce®. Greenfields
jsou investice, které jsou na pozemku, jenz nebyl zadnym zptisobem — kromé& zemédélského —
vyuzivan. Ze statistik Czechlnvest vyplyva, ze realizace investi¢éniho zdméru na zelené louce
je podstatné levngjsi a daleko rychlejsi nez na jiz urbanizovaném tzemi. Priméarni vyhodou
greenfields oproti brownfields, je jediné omezeni - projekt je omezen pouze pozemkem a

zakonnymi normami. [14]

Hlavnim divodem, pro¢ se potenciondlni investofi pfiklanéji pfedevsim k projektim na
zelenych loukach, jsou rizika, ktera jsou spjata s brownfields. Tabulka 3 shrnuje rizika

s béznymi projekty a navic zahrnuje i rizika, ktera provazi navic brownfields. [1, str. 7]
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Tabulka 3 Rizika spojena s béZnymi projekty a s projekty p¥i rozveji na brownfields

Bézna projektova rizika Dodatecna projektova rizika pfi rozvoji na brownfields

Riziko realitniho trhu Riziko celkové deprivace oblasti

Riziko konceptu projektu Technické riziko ekologického poskozeni

Riziko miry zkuSenosti investora Zodpovédnostni rizika ekologického poskozeni

Riziko ¢asového faktoru Riziko komplikovanych majetko-pravnich vztah(

Riziko financniho trhu Riziko zvySené Casové narocnosti projektu

Pravni rizika Riziko vyssi finan¢ni ndarocnosti projektu

Dodavatelska rizika Riziko zvysené koordinacéni komplexnosti projektu a jeho realizace
Pfijmova rizika Casové riziko spojené s moznou zménou priorit realitniho trhu

Zdroj: viastni zpracovani podle [1, str. 7]

Avsak brownfields s sebou nesou také vyhody oproti greenfields. Jsou to vyhody, které
mohou ovlivnit investory a zasadn¢ dopomoci k tomu, aby zamysleny projekt pfemény

brownfields se stal aspésnym a vyhledavanym. Mezi vyhody brownfields patii piedevsim [14]:

e napojeni na dopravni sit’ — brownfields je jiz stojicim objektem, jenz musel byt
diiv dopravné ptistupny, coz znamend, ze k nému musi vést piijezdové cesty, které
muzou byt v havarijnim stavu, ale 1ze je opravit a upravit. Napojeni na hlavni silnice

zde jiz existuje, je pouze potieba se postarat 0 jejich kvalitni zajisténi;

e napojeni na stavajici infrastrukturu — u greenfields je potieba fesit napojeni na
inzenyrské sité, u brownfields jiz z divodu ptivodniho vyuzivani objektu existuje

napojeni na inzenyrské sité, ale je nutno zjistit jejich stav a kapacitu;

e snazsi pristup k MHD — brownfields, ktera se nachazeji v jadru nebo v centralni

oblasti mésta jsou dobie napojend na MHD, nebo neni problém jejich napojeni;

e neni zabrana dalSi zemédélska pada — zemédélska pada zemedélského pidniho
fondu (ZPF) je zékladnim piirodnim bohatstvim Ceské republiky, nenahraditelnym
prostfedkem, ktery umoziuje zemédé€lskou vyrobu a je hlavni slozkou Zivotniho

prostiedi, vystavbou na zelené louce dochazi ke snizovani ZPF;

e nejsou stavény piekazky mezi ¢lovéka a krajinu — pii vystavbé suburbannich
pramyslovych zon dochazi ke vzdalovani volné krajiny od mésta;
e nedochazi k omezovani prirodnich lokalit — greenfields oproti brownfields

zabiraji pozemky, které nejsou urbanizované, coz vede ke zménam v ekosystémech

a vlivu na zivotni prosttedi.
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1.3 Typologie brownfields

Typologii brownfields lze vytvaret na zakladé celé tady hledisek. Urceni typologie
brownfields Ize také charakterizovat jako vychozi stav slouzici pro rozhodovani se o

nejvhodnéjsim zpisobu regenerace brownfields.

1.3.1 Podle rozsahu
Nejjednodussi déleni brownfields je déleni podle rozsahu a to na[22, str. 29]:
e malé (do 1ha);
e stfedné rozsahlé (cca 10 ha);
e velmi rozsahlé (cca 100 a vice ha);

e 0bzvlaté rozsahlé (v fadech nékolika km?).

1.3.2 Podle majetkopravnich vztahu (vlastnictvi)

Pfi regeneraci brownfields byva piekazkou, zda je objekt soukromého nebo vefejného

vlastnika, z tohoto diivodu se brownfields déli podle majetkopravnich vztaht [9]:
e obec,
e stat,
e fyzické osoby,
e pravnické osoby,

e ostatni.

1.3.3  Podle polohy v urbanni struktuie

Sance na revitalizaci brownfields je zavisla mimo jiné i na tom v jaké &asti sidelni struktury

se nachazi. Lze tedy délit brownfields podle polohy v urbanni struktufe na [20, str. 11]:
e zastavéné lizemi m¢st — V centralni ¢asti mésta;
e zastavéné Uzemi mé&st — ve vétsi vzdalenosti od méstskych center;
e piiméstskeé zony;
e okrajové ¢asti malych obci a vesnic;

e mimo urbanizované uzemi.
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1.3.4 Podle puvodni funkce

Dalsi ¢lenéni brownfields déli objekty podle ptivodniho vyuziti na [20, str. 12-14]:

armadni ,,brownfields* — tyto brownfields souviseji s odchodem sovétskych vojsk
z na$eho tizemi a s ru$enim vojenskych posadek Armady Ceské republiky. Jedna se
tedy o objekty kasaren, vojenské vycvikové prostory, letisté, skladisté, bunkry a
opevnéni, bojiste, tovarny a sklady s vybuSninami a munici, zafizeni pro vyrobu
bojovych chemickych latek, ale zejména o vojenské arealy a plochy s vyznamnymi
starymi ekologickymi zatézemi,

zemédélské ,,brownfields* — po roce 1989 proslo Ceské zemedélstvi zménami
nebyvalych rozmért ptes Upravu vlastnickych vtaht k ptid€ az po radikdlni pokles
hrubé mési¢ni mzdy v zeméd¢lstvi a lesnictvi na 71,6 % celostatniho priméru, coz
je dokladem nedostatecného spolecenského ocenéni sektord. Pfitom by se mély
v souladu s environmentalni politikou statu pfedevsim podilet na ochrané krajiny
a ekosystému. Nedostatek penéz znemoziuje také rekonstrukce hospodatskych
budov a jejich maximalné efektivni vyuzivani, stejné¢ jako sanace starych

ekologickych zatézi na pozemcich a stavbach, které se na téchto tzemich vyskytuji;

staré, zdevastované a dlouhodobé nevyuZivané primyslové zony
v urbanizovaném uzemi — tyto brownfields vznikly z divodu zmény v orientaci
¢eského primyslu, prechod od tézké primyslové vyroby k produkcei spotitebniho

zbozi, automobill a informacni a komunikaéni techniky;

nevyuZzivané nebo neefektivné vyuzivané a chatrajici administrativni objekty ve
vnitinich zonach mést — Casto se jedna o budovy, na jejichZ provoz a udrzbu obec
nema penize a pro které se nepodafilo najit nového majitele. Zbylé vznikaji pfi
rychlych proménach strukturdlniho a funkéniho uspotfaddani urbanizovaného uzemi.
V centralnich zénach velkych mést jsou mnohé privatizované pavodné obytné domy
pfestavovavany k nebytovym ucelim a nové vytvorené kancelarské a komercni
prostory jsou pak nabizeny firmam i jednotliveim. Po Case se vSak vétsinou ukaze,
ze podobnych budov je zde nadbytek, chybi vSak bytové prostory a sit’ drobnych
obchodu;

reziden¢ni — rovnéz jejich vznik je vysledkem spole¢ného piasobeni nékolika

faktoru.
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o Mensi obce a meésta, kterd se nachdzeji ve strukturdlné postizenych
a hospodaisky slabych regionech s vysokou nezaméstnanosti, vykazuji
ubytek stalého obyvatelstva. Nekteii ekonomicky aktivni obCané se sté¢huji
za pracovnimi piilezitostmi do velkych mést. Rodinné domy ptvodnich
vlastnikd, piip. zdédéné nemovitosti ve vySe uvedenych lokalitich jsou

vyuzivany K pfechodnému pobytu nebo k rekrea¢nim tac¢eliim.

o Znacénou c¢ast obytnych brownfields tvofi bytové domy se silné zastaralym
bytovym fondem, jejichz majitelé nedisponuji dostateCnym mnozstvim
finan¢nich prostiedkti na jejich rekonstrukci. N4jemnici z byt odchazeji

a objekty jsou nevyuzité

o Mezi potencialni brownfields patii velka sidlisté z panelovych domu. Jejich
zivotnost pomalu kon¢i. Ve vetejnych rozpoctech neni dostate¢né mnozstvi
finan¢nich prostfedkil na jejich rekonstrukci a disledkem toho miize byt

jejich postupné vybydleni a pfeména na brownfields.

o Reziden¢nimi budovami jsou vSak i zamky a hrady, které se stale jeste

neproménily ve zficeniny.

o V Ceské republice je pomémé velké mnozstvi turistickych a rekrea¢nich
mist, kterd diive byla vyuzivana pro rekreaci — jednim z ptikladt mohou byt
lazn¢ Beéloves v Nachod€, vyhlaSené ldzn¢ s pramenikem Ida, které

dlouhodobé chatraji.

pozustatky ukoncené diilni ¢innosti a téZby nerostnych surovin — jednd se
0 arealy, které vznikly ukonc¢enim tézby v povrchovych nebo v hlubinnych dolech.
Povrchové doly jsou nesmirné rozsahlé. Jejich specifikum spociva v milionech
kubickych metrii premisténé zeminy, kterd diive piekryvala vrstvu hledané¢ho
materialu — napt. uhli. Po vytéZeni nevznikne tedy jen zdevastovany prostor po
samotné tézbe, ale téz vysypky (napf. nadloZnich jilit) o mocnosti i ptes 100 m.
Sanace a opétovné zaclenéni do krajiny bude dlouhodobou zalezitosti, kterou ovlivni
jednak vysoké naklady a jednak dlouhodobé perioda ptirodnich procesti vedouci

k obnov¢ prirozenych ekosystémii;

Zelezni¢ni a dopravni — objekty a zafizeni, jejichZ vyuZziti se méni, jsou Zelezni¢ni
traté a drazni zafizeni. Zmény ve struktuie dopravy zasahly n¢které lokalni kolejové
trati, ptedimenzovana nakladovéd nadrazi, vlecky, prekladisté¢ a lokomotivni depa
a opravny. Dal§im piikladem jsou byvalé celni prostory, lodénice a pfistavy
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a nedilnou soucasti této kategorie jsou i1 zpevnéné parkovaci plochy. Plochy

souvisejici s transportem nesou riziko kontaminace a ¢asto se stavaji brownfields.

Pivodni vyuziti méd pomérné Siroké kategorie. V roce 2005 byla zpracovana Agenturou
Czechlnvest Vyhledova studie pro lokalizaci brownfields. Cely projekt byl ukonéen v poloviné
roku 2007. Na zakladé tohoto dokumentu ma cela Ceska republika k dispozici uceleny piehled
brownfields, ktery byl podkladem pro Narodni strategii regenerace brownfields. Diky
Vyhledavaci studii bylo zmapovano celkem 2 355 lokalit, jejichZ rozloha ¢inila celkem 10 362
ha a plocha zastavéna objekty 1 412ha. Graf 2 upozoriiuje na to, jaké jsou v Ceské republice
brownfields a jaké je jejich zatazeni do kategorii, které jsou mirné odli$né od prezentovanych,
ale nadale zde zastava patrné zakladni rozdéleni. Graf je navic doplnén o predpokladany zptisob

budouciho vyuziti u zmapovanych brownfields. [41, str. 1]

Srovnani predchoziho a budouciho vyuiiti
brownfields

1000

M Pfedchodzi m Budouci

Graf 2 Srovnani pitedchoziho a budouciho vyuZziti brownfields

Zdroj: viastni zpracovani podle [41]

1.3.5 Podle ekologické zatéze

V praxi je dalezité sledovat bezpecnost téchto objekti v souvislosti s jejich ekologickym

dopadem. Podle ekologické zatéze je mozné rozeznavat brownfields [20, str. 14]:

o Dbez ekologické zatéZe — jedna se o takové brownfields, u kterych se po vypracovani
ekologickych analyz neprokazala ekologicka zatéz. Tyto objekty je snadnéjsi vyuzit
pro zamysleny projekt, protoZe zde nejsou nutné tak vysoké naklady na asanaci;

e spredpokladanou ekologickou zatéZi — jedna se o aredly, u kterych se predpoklada

ekologicka zaté¢z, avsak zatim nebyla potvrzena ekologickymi analyzami;
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e sexistujici ekologickou zatézi — posledni kategorie predstavuje takové brownfields,
kde se jiz prokazal urcity stupen ekologické zatéze. Tyto objekty, pokud se je
rozhodne investor vyuzit, jsou spjaty s velkymi naklady na asanaci, bez které by vSak

nemohl projekt vzniknout.

Graf 3 znazornuje existenci ekologické zatéze u objekti zmapovanych v ramci Vyhledové
studie lokalizace brownfields. Polovina objekti byla bez ekologické zatéze, 8 % objekti mélo

potvrzenou ekologickou zatéz a u 38 % objektl se ekologicka zatéz predpokladala. [41]

Existence ekologické zatéze

W bez ekologické zitéie
s existujici ekologickou zaté#i
m s pfedpoklddanou

ekologickou zatézi

H neuréeno

Graf 3 Existence ekologické zatéze

Zdroj: viastni zpracovani podle [41]

1.3.6  Podle ekonomické atraktivity

V tomto clenéni je diraz kladen na umisténi lokality, vysi vlivu poSkozeni objektu véetné
vycCisleni ndkladi na ekologickou likvidaci znecisténi, socialni urovein a miru vzdélanosti
obyvatelstva a moznost propagace lokality. Typy brownfields jsou rozdéleny dle moznosti
ekonomiky financovat projekty s pomoci prostiedkti soukromych investori ¢i statu jako
regulatoru trhu. Z t&chto hledisek se déleni nepatrné 1idi v Ceské republice, v USA, v Némecku,

a nebo ve Francii. [10, str. 8]
Ceské déleni obsahuje pét kategorii [10, str. 8-9]:

e projekt s nulovou bilanci - brownfields, jenz je dobfe situovan, je lukrativni jiz
kvili své lokalizaci a proto nepotiebuje investice vefejného sektoru, avsak
poskytnuti vefejnych nepenéznich intervenci mtize zvysit vyhody mistni komunity.

V anglicky mluvicich zemich je tento typ nemovitosti ozna¢ovan jako whitefields;

e projekty s mirnou podporou - brownfields, tohoto typu nemaji tak dobré umisténi
jako brownfields pfedchoziho typu, a proto vyzaduji silnou podporu a intervence.

Bez podpory veifejnych zdroji by se projekt nemohl viibec uskute¢nit. Podpora at’ jiz
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vV nefinancni podobé ¢i ve formé vetejnych prostiedkli je vyuzita pro pokryti
nakladové mezery projektl. Obvykly pomér soukromych a vefejnych investic
je 5:1, tj. je-li investice z vefejnych prostiedkt jedna koruna, investice soukromého
sektoru by mé¢la byt ve vysi nejméné péti a vice korun. Za jeden z hlavnich ukazatelt
efektivnosti vefejnych financnich intervenci je povazovan pomeér vetejnych
a soukromych prostfedkti. Dal§im moznym sledovanym ukazatelem je pocet nove
vytvofenych pracovnich mist. Tento typ nemovitosti byvd v anglické literatuie

oznacovan jako greenfields;

nekomer¢ni projekty - tato kategorie zahrnuje lokality a nemovitosti, které jsou
rozvijeny kvili ochrané€ Zivotniho prostfedi nebo slouzi k napliiovani socialnich cilii.
Tyto projekty vyzaduji vyssi zainteresovanost vefejnych prostiedkt, obvykle 1 : 1

az 1:4. Pro tyto projekty se vyuzivaji granty strukturalnich fondd;

nebezpecné projekty - tyto brownfields jsou v havarijnim stavu a ohrozuji lidské
zdravi a zivotni prostiedi. V pfipadé, pokud vinik, ktery Skodu zpusobil, neni
pfiveden k zodpovédnosti, plati obvykle jejich odstranéni danovi poplatnici

prostfednictvim veéfenych prostiedk;

ostatni projekty — tato kategorie brownfields se tyka objekti v nekomercnich
oblastech a s nejvyssi pravdépodobnosti v dohledné dobé pro né nebude nalezeno
nové funkcni vyuziti. Tuto situaci zplsobuje prevaha nabidky nad poptavkou.
Vychodiskem pro tyto objekty bude vyzadovat vytvofeni specialniho programu se

zamé&fenim na navraceni pozemku do nezastavénych ploch s pfirodnim charakterem.

Z USA pochazi déleni z hlediska ekonomické proveditelnosti regenerace, které déli

brownfields na tyto tii zakladni okruhy [6]:

ekonomicky Zivotaschopné — s témito brownfields je spojend vysoka ekonomicka
navratnost, kterd ptfevySuje vynalozené néklady na regeneraci a odstranéni starych
z4atézi. Jedna se zpravidla o dobie situované lokality v atraktivnich oblastech, napt.
§$ir$i centra meést;

castecné navratné — u téchto lokalit je neptiznivy rozdil mezi ndklady na odstranéni
ekologickych zatézi a revitalizaci a finan¢ni navratnosti regenerace. Lokality jsou
pomérné dobfe umistnéné. Spolufinancovani vefejnymi zdroji umozZni jejich

preménu;
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nenavratné — tyto plochy maji velmi nizkou vyhlidku na trzné zajisténou regeneraci,
protoze maji nadmémé mnozstvi environmentalnich zatézi. Dekontaminace a

revitalizace predstavuje pro soukromy i vetejny sektor vysoké naklady.

Letité zkuSenosti s revitalizaci brownfields v Evropé maji Némecko a Francie. Evropsky

pohled na Kklasifikaci zdaraziiuje rozvojovy potencial lokalit misto Cisté¢ ekonomické

navratnosti.

Némecko popisuje klasifikacni tfidy nasledovné [10, str. 10]:

samostatné rozvojové — jedna se o lokality s vysokou hodnotou pozemkd, s nizkymi

naklady na jejich upravu pro opétovné vyuziti a aredly nevyzaduji vefejné investice;

pasivné rozvojové — jde o lokality, které maji specificky rozvojovy potencidl.
Investice predstavuji pro soukromy kapital riziko, které lze snizit zainteresovanim

vefejnych prostiedk;

nerozvojové — arealy a lokality, které v dohledné budoucnosti nemaji zadny

rozvojovy potencial.

Ve Francii se vyuziva nasledujiciho tfidéni brownfields [5, str. 22]:

samostatné rozvojové — jedna se o aredly ¢i plochy, které v kratkodobém nebo

sttednédobém obdobi samy naleznou nové vyuziti;

pasivné rozvojové — nové vyuziti a rozvoj téchto lokalit je tfeba planovat a také

¢aste¢né zainvestovat z vefejného rozpoctu,

nerozvojové — nové ekonomické vyuziti neni mozné nalézt. Strategii Francie je

jejich rekultivace.

Hodnoceni CABERNET

Siroce akceptovany Model ABC, ktery zvefejnila spole¢nost CABERNET, je vyuzivan pii

rozhodovani soukromého a vetejného sektoru, zda je dana lokalita vhodna pro investovani. Pti

porovnavani nakladt vychazi na remidiaci (ozdravéni) a hodnotu pozemku po remediaci, jak je

vidét na obrazku 1. [39]
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Cena pozemku (po remediaci)
4

Atraktivni lokality
A: projekty
soukromého trhu

Potencionalni lokality k rozvoji
B:PPP

Rezervni lokality
C:Projekty vefejného sektoru

Cena remediace

Obrazek 1 Model ABC

Zdroj: viastni zpracovani podle [39]

Podle vyslednych hodnot se rozdéluji lokality nasledovné [39]:

e Kkategorie A - predstavuje rozvojové projekty, které jsou financovany

soukromymi investicemi,
e kategorie B —tyto projekty se pohybuji na hranici rentability a jsou financovany
prostiednictvim partnerstvim mezi vefejnym a soukromym sektorem,
e kategorie C — jedna se o projekty, které vyzaduji vétsi zajem vetejného sektoru
a to bud’ finan¢ni prostfedky, nebo legislativni nastroje (napt. daniové pobidky.)
Model ABC vyzdvihuje zdroje financovani pro regeneraci brownfields. To mize pomoci

institucim, které jsou odpovédné za regionalni rozvoj a investice a mohou pfezkoumat strategie

pro rizné typy brownfields. [39]

Z Modelu ABC vychazeji dalsi autofi, jako napft. J. Jackson z Institutu pro udrzitelny rozvoj
a navrhuje 12 zakladnich typu klasifikace brownfields. V ramci kazdé klasifikace jsou objekty
rozdéleny do tii typu, tj. A, B a C. [5]
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2 PREMENA BROWNFIELDS

Jak jiz bylo piedeslano, v Evrop¢ se problematika brownfields fesi uz od 70. let minulého
stoleti, ale pocet brownfields roste. V ptedeslé kapitole byla rozebrana problematika vzniku
a klasifikace brownfields. Brownfields neni potfeba odstranovat, ale je vhodné je regenerovat
za predpokladu, ze to je v pfipadé daného objektu nadale mozné a brownfields neni v takovém
stavu, kdy je jedinym feSenim demolice. Poznatky z Evropy, USA a Kanady potvrzuji, ze
nékteré mensi lokality je mozno regenerovat pomérné bez vysokych ndkladi. Doklada to
napiiklad uspésné zastavovani malych proluk ve méstech diky citlivé pojaté bytové zastavbe.
Dnes ve vyznamné postizenych regionech mize rekultivace a poté obnova brownfields ptispet
k feseni problematiky hospodaiského rozvoje takto postizenych lokalit a celych regiont (zv1ast
Z pohledu snizovani nezaméstnanosti v ekonomicky znevyhodnénych oblastech), zakladnich
socialnich problémi v oblastech s vysokou mirou nezaméstnanosti a problematiky tvorby
a ochrany Zivotniho prostiedi. Regenerace brownfields, jak to dokladaji poznatky z ¢lenskych
statli Evropské unie, z USA a z Kanady, se mize stat jednim z U¢innych ndastroju slouzicich
k zajistovani globalnich cild rozvoje regiont, které jsou postizené v disledku probihajicich
transformacnich procest, jez jsou jednim ze zdroji utvareni novych brownfields. [20, str. 10-
11]

2.1 Pojmoslovi

S preménou brownfields byva spojovano nékolik pojmi, avsak tyto pojmy byvaji ¢asto

zaménovany.

2.1.1 Obnova

Obnova je nejstar§i termin, ktery je spojovan s fizenymi ,,zménami‘ stavu urbanniho
prostiedi. Obnova je jiz historicky spojovdna s mimofadnymi situacemi valky a zhoubnych
ptirodnich Katastrof, pfi nichz doslo ke zni¢eni podstatné ¢asti, nebo celych mést a nasledné
znovunastoleni jejich funkci, zivota a v souvislosti s tim i jejich stavebni struktury. Obnova
byla spojovadna s podstatnym nebo dil¢im zlepSovanim ptudorysného usporadani a rozlozeni
funkei mésta, prestavbou centra, rozSifovanim komunikacnich prostorti i zelen€, uvoliiovanim

zastavovacich soustav apod. [7]

V Ceské republice v obdobi po 2. svétové vélce a az do podatku 90. let 20. stoleti byly pod

heslem ,,obnova“ provadény necitlivé zasahy do historickych urbannich struktur. Urbanisticka
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teorie se pro to v 90. let 20 stoleti odklani od pojmu obnova a ze spole¢ensko-politickych

divodu je termin nahrazen terminem revitalizace. [20]

2.1.2 Revitalizace

Pojem revitalizace lze nahradit doslovnym piekladem ,,znovuoziveni“. [17, str. 7]
V soucasné urbanistické terminologii je revitalizace chapana jako proces ekonomické, socidlni
a prostorové restrukturalizace urbanizovanych ploch. V §ir§im kontextu je revitalizace vnimana
jako jeden z prvku rozvoje. [20, str. 27] Revitalizaci rozumime zejména proces, tj. soubor
¢innosti, které pii uziti standardizovaného postupu a vyuziti stanovovanych materialli (analyz,
pland...) povedou k oziveni neadekvatné vyuzivaného nebo nerozvinutého méstského

prostiedi. [21, str. 9]

Jak jiZ bylo vySe napsano, revitalizace se zabyva ozivenim ,,pfirozen&* zchatralych casti
mest. Chatrani je postupny proces, tak l1ze i revitalizaci rozdélit do né€kolika druhti, podle

vychoziho stupné zchatralosti lokality. Jednotlivé druhy revitalizace jsou [20, str. 26-30]:

e modernizace — prubézna obnova a udrzba stavebniho fondu vedouci pifedev§im
k zvySeni standardu ve stavajici zastavbé beze zmén funkcniho vyuziti a socialni

struktury;

e gentrifikace — proces, pii kterém dochazi k rehabilitaci obytného prostiedi
nekterych ¢tvrti a postupnému vylucovani piivodniho obyvatelstva a nahrazovanim
obyvatelstvem z ptijmové silngjSich vrstev. Pfi tomto procesu dochazi ke zméné

socialniho charakteru a zlepseni fyzického stavu lokality;

e regenerace — obnova, nebo tdrzba existujicich struktur stavebniho fondu, ktera si
klade za cil dosazeni soudobych standardi ve starsi zastavbé, regenerace je spojena
S ocisténim struktury od nevhodnych soucédsti a nevhodnych zpiisobii vyuziti
a nalezeni vhodného soudobého funkéniho vyuziti. Regenerace neni véazana
na historicka jadra mést, ale vztahuje se ke vSem historicky, kulturné a esteticky
hodnotnym urbannim souborim v ,,deprivovaném* urbannim prosttedi. Regenerace
je nejrozsifendjsim druhem revitalizace v soudasnosti v Ceské republice.
V poslednich deseti letech proslo regeneraci velké mnozstvi lokalit — prevazné
historickych jader mést. Ceska republika vytvaii pomérné piiznivé podminky
v ,programech regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych

pamatkovych zon*;
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e dostavba — proces, pii kterém dochazi k vystavbé novych objektt, které dopliuji

puvodni stavebni i funk¢ni strukturu;

e prestavba — forma revitalizace, kterou v SirSim kontextu lze uplatnit u vSech
¢innosti, které vedou k radikalnim zménam stavajiciho stavebniho fondu, k vystavbé
novych objektd dopliujicich ptavodni struktury eventudlné dil¢i nahrazovani
puvodnich objektd novymi. Komplexni poslani ptestavby spociva jak v demolici
nevhodnych objektd a Vv jejich pfipadném nahrazeni novymi, tak i v modernizaci
zastaralych staveb, zlepSeni komunikacni sité a dopravy, doplnéni chybéjiciho
vybaveni a zelené. Pfestavba se vyuziva v lokalitdch, kde byvé znacny vnitini dluh
Vv oblasti technické a dopravni infrastruktury a slozité majetkopravni vztahy. Prave

feSeni téchto dvou problémi byva pro proces piestavby klicové;

e asanace — je svébytny druh revitalizace. Asanace je plosna piestavba doprovazena
uplnou demolici piivodni zastavby a celkovou zménou pldorysné struktury, je
spojena s naprostou zménou fyzického vzhledu lokality a uplnou vyménou
obyvatelstva. V soucasnosti je asanace povazovana ve vét§ing piipadu za nezadouci,
protoze velmi necitlivé zasahuje do stavajici struktury mésta a radikalné ji pretvari.
Avsak u primyslovych oblasti a vojenskych brownfields jsou asanacni upravy

naprosto nezbytnou soucésti jejich znovuzapojeni do Zivota mésta.

V praxi se pro preménu brownfields uplatiuji nejcastéji procesy regenerace, piestavby

a pripadn¢ i asanace. [20, str. 28]

2.1.3 Rekonverze

Rekonverze je specificky termin v oblasti zmén stavu urbanniho prostfedi. Anglicky
ekvivalent ,,reconversion® je vniman jako navrat zpét k ptivodnimu stavu. V podminkach Ceské
republiky je rekonverze chapana jako nové vyuziti objektd, které ztratily svoji plivodni funkeci.
Rekonverze je specificka tim, ze pracuje s existujici urbanistickou, stavebni a architektonickou

strukturou.[20, str. 30]

2.2 ReSeni brownfields

Skutecnym nositelem problému jsou vlastnici brownfields, jejichz nazory K uziti pozemkt
se mohou meénit, ale nefeSené brownfields obtézuji celou spolenost. K efektivnimu fesSeni
brownfields je potieba spoluprace vSech zainteresovanych osob, které jsou vypsany v tabulce 4.

Primarné by mély problematiku brownfields feSit regiony a mistni samospravy, protoze jsou
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znalci mistni situace. Na narodni tirovni by mél byt vytvoten jednotny pravni ramec zabyvajici

se brownfields a stanovena odpovédnost na vladni trovni. [29]

Tabulka 4 Zainteresované osoby

Zainteresované osoby

Zainteresovani na personalni tirovni
e vlastnici brownfields

konzultanti fesici problém

nevladni organizace

jednotlivi obéané

jednotlivi ufednici

Zainteresovani na mistni urovni
e  vlastnici brownfields

mistni investofi

mistni samosprava

mistni statutarni organy

finan¢ni instituce

e technicti, realitni a pravni konzultanti

Zainteresovani na regionalni tirovni
e organy regionalni samospravy
e regionalni finanéni instituce
e regiondlni rozvojové agentury
e regiondlni statutarni urady
e regiondlni investofi

Zainteresovani na narodni urovni
e vlada
e parlament
e dotéené organy a instituce
e narodni regulacni urady
e narodni finanéni instituce

e vefejnost regionu e  statni investofi
Zainteresovani na globalni drovni a irovni EU

e Evropska komise a evropsky parlament
e departmenty EU

e globalni investofi

e globalni finance

e globalni vlastnici brownfields

Zdroj: [29]

2.2.1 Mistni droven

Piedstavitelé obce musi byt presvédceni o nezbytnosti a uzite¢nosti fesit otazku brownfields,
které na jedné stran€ negativné ovliviiuji tvar obce, podnikatelsky sentiment, na druhé strané

piedstavuji rozvojovou ptilezitost. [10, str. 73]

Je dulezité si uvédomit, ze brownfields se od sebe odliSuji. Spravna identifikace typu
brownfields je nezbytna a uSetfi tak obcim usili a také finanéni prostfedky, které by mély byt

vynalozeny co nejefektivnéji. [1, str. 19]

Nejprve by si obce mély udé€lat inventarizace brownfields na jejich tizemi. Obce potiebuji
znat podstatné informace o svych brownfields (kolik maji ve svém katastru opusténych malo
vyuzivanych ploch, jaka je jejich ekologicka kontaminace). Z téchto udaji by si obce mély
vytvofit analyzu brownfields, ktera je porovnatelnd s ostatnimi obcemi. Na zékladé této analyzy

si mohou stanovit cile a priority v procesu jejich rehabilitace. [1, str. 19]

Pro lepsi porovnani situace obce se situaci ostatnich obci slouzi indikatory. Pokud jsou
sestavovany pravidelné, tak vytvaieji vyvojové trendy jednotlivych problému. V tabulce 5 jsou
uvedeny zakladni pouzivané indikatory, ale kazda obec si je mlze pfetvorit podle vlastni

potieby. [1, str. 21]
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Tabulka 5 Indikatory brownfields

Typ indikatoru | Druh indikatoru

Vysvétleni, co indikator vyjadfuje

Udaj JE/NENI
porovnatelny
s ostatnimi obcemi

vyuziti uzemi k zastavénému Uzemi

Rustové Pomér zastavéného Vyjadfuje Uzemni rozvojovou aspiraci obce.
indikatory a zastavitelného Uzemi ano
(dle tzemniho planu)
Pomér ro¢niho ristového Vyjadfuje roky, za které by se celkovy rozvojovy
prirGstku k souctu brownfields | potencial obce (rozvojové plochy + brownfields) ano
a rozvojovych ploch naplnily.
Brownfields Pomér brownfields Vyjadfuje velikost problému brownfields
indikatory k zastavénému Uzemi v obci. ano
Pomér brownfields k novym Vlyjadfuje miru konkurence novych rozvojovych
rozvojovym uzemim ploch. ano
Pomér brownfields Vyjadfuje dobu, za kterou bychom teoreticky
k prdmérnému ro¢nimu vyresili problematiku brownfields v pripadé,
rozvojovému prirtstku Ze by se veSkery rozvoj uskutecnil na ano
brownfields a nevytvofil se Zadnda novy
brownfields.
Indikatory Pomér primyslového vyuZiti Vyjadfuje vy$si priimyslovych ploch v obci.
celkového v zastavéném Gzemi V obcich CR to byva pomérné vysoké &islo. Tyto ano

indikatory slouZi obci ke zvazZeni existujiciho
a nového vyuziti uzemi.

Pomér zelené k zastavénému
uzemi

Vlyjadfuje miru zelené v obci. Tyto indikatory
slouzi v obci ke zvaZeni existujiciho a nového
vyuZiti Uzemi. V pfipadé nizkych indexu zelené by ano
obec méla sméfovat vyuZiti svych brownfields
timto smérem.

Sektorové
indikatory

Pomér pramyslovych
brownfields k celkovému
existujicimu pramyslu

Tento druh indikatoru vyjadfuje vaznost
sektorové problematiky. ano

Problémova mapa brownfields

Zdroj: viastni zpracovani podle [1, str. 21]

V soucasné dob& neexistuje zplsob, ktery by umoznoval zachytit brownfields pfimo do

uzemniho planu. Problémova mapa neni dokument, ktery by podaval strategické cile a tesil

problematiku brownfields na narodni Grovni. Je to dokumentace, kterd umozni jednoduchou

formou zachytit, jaké procento ze soucasného zastavéného uzemi zabiraji v obci brownfields.

Problémovou mapu brownfields vytvari pro své uzemi obce, avSak vytvofeni neni zavazné.

Je Cisté v sugesci obce, zda problémovou mapu brownfields vytvori. Podkladem problémové

mapy brownfields jsou digitalizované katastralni mapy. Ptikladem problémové mapy je

obrazek 2. [29]
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Legenda

E hranice spravniho Gizemf obce
Soucasné zastavéné Uzemi obce
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2.2.2 Regionalni, krajska uroven

Kraj ptsobi jako prostfednik mezi obcemi a vladou. Na vladni Grovni lobuje za poskytnuti
nejvétsich dotaci, patficné technické podpory a metodického vedeni pii feSeni problematiky
brownfields. A naopak vytvari strategické a jiné nastroje sméiujici k feseni situace, sleduji

a monitoruji brownfields ve svém regionu a poskytuji poradenstvi obcim na svém tizemi. [29]

2.2.3 Narodni uroven

Za fedeni problematiky regenerace brownfields v Ceské republice zodpovida Ministerstvo
primyslu a obchodu spolecné s Ministerstvem Zivotniho prostiedi a Ministerstvem financi.
Ministerstvo primyslu a obchodu tuto ¢innost koordinuje s ostatnimi zainteresovanymi
ministerstvy prostiednictvim meziresortni hodnotitelské komise. Vzhledem k poctu
brownfields a septickym podminkam v jednotlivych regionech Ceské republiky je dilezita
spolupréace na regionalni a mistni arovni, jak jiz bylo zminéno v ptedeslych kapitolach. Ulohou
Czechlnvestu je predkladat meziresortni komisi projekty, spravovat Narodni databézi
brownfields, konzultovat moznosti financovéni alternativnimi zdroji, vyhledavat mozné

investory ¢i partnery, administrovat dota¢ni programy podporujici regeneraci brownfields,
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prezentovat dotaéni moznosti pro regeneraci brownfields a doporucovat potencidlnim

zadatelim vhodny opera¢ni program. [40]

Na narodni Grovni byl zpracovan dokument, Narodni strategie regenerace brownfielda, na
zakladé zadani Ministerstva primyslu a obchodu k zabezpeceni investi¢ni pfipravy tizemi pro
umisténi strategickych prumyslovych zén a k pokryti nezajisténych prostiedkli statniho
rozpoétu na vystavbu primyslovych zén na uzemi Ceské republiky pro obdobi od roku 2005.
Narodni strategie regenerace brownfields navazuje a je v souladu s dalsimi péti strategickymi
a planovacimi dokumenty na narodni trovni, které se problematiky regenerace dotykaji. Jsou

to nasledujici dokumenty [40]:

Strategie udrzitelného rozvoje CR,

e Strategie hospodaiského ristu CR,

e Strategie regionalniho rozvoje CR,

e Politika izemniho rozvoje CR,

e Statni politika Zivotniho prostiedi CR.

Podkladem pro Nérodni strategii regenerace brownfieldi byla Vyhledova studie pro

lokalizaci brownfields.

Zakladnim cilem Narodni strategie regenerace brownfields je vytvofit vhodné prostiedi pro

rychlou realizaci regenera¢nich projektt a prevenci vzniku novych brownfields. [40]

2.24  Zapojeni verejnosti/mistnich aktéra

Nedostate¢na informovanost je jednim z dulezitych faktort, které zpomaluji revitalizaci
brownfields. Tento nedostatek lze vyiesit zapojenim experttl, vladnich agentur i soukromych
poradenskych firem do této problematiky. Pro feSeni mistni problematiky je tteba zapojit mistni
podnikatele a piesveédCit je o tom, Ze brownfields ovliviiuji negativné podnikatelské klima
lokality a tim zpisobuji neptiznivé disledky i jim. Podnikatelé mohou pomoci najit investory,
pfispét svymi technologickymi a finan¢nimi prostiedky ¢i odbornou radou pfi revitalizaci
uzemi. Subjekty, jez zodpovidaji za ochranu Zivotniho prostfedi, mohou poradit pfi feSeni
environmentalnich zatézi. V neposledni fad¢ je dilezité zaktivovat Sirokou vefejnost pii

revitalizaci lokalit, které se jinak stavaji zdzemim pro spolecensky rizikové chovani. [10, str.

72-73]
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2.2.5 Ekonomické podminky, moznosti financovani

Revitalizace brownfields je finan¢né velmi naro¢na, a proto financovani pochazi zpravidla
Z vice riiznych zdroji v riznych fazich revitaliza¢niho procesu. Mezi zdroje financovani mohou

patfit [29, str. 70-72]:
e soukromé investice — jak vlastnikt, tak 1 soukromych donatort;
e dluhové financovani — mezinarodni a ¢eské finanéni instituce;

e rozpoctové dotace — zejména programy Ministerstva prumyslu a obchodu,

Ministerstva zivotniho prostfedi, Ministerstva pro mistni rozvoj;
e evropské fondy — strukturalni a kohezni fondy;
e hybridy — kombinace vys$e uvedenych druhi financovani.

Nabizi se zde vyuziti Public Private Partnership, dale PPP, coz je obecny pojem pro
spolupréci vetejného a soukromého sektoru vzniklou za G€elem vyuziti zdroji a schopnosti
soukromého sektoru pfi zajisténi vefejné infrastruktury nebo vetejnych sluzeb. [13; str. 1]
V piipad¢ revitalizace brownfields v oblastech s vysokou mirou nezaméstnanosti by PPP
spocivalo v tom, ze stat by uhradil soukromému partnerovi rozdil mezi pofizovacimi naklady
stavby a cenou, za kterou by se realizoval pronajem objektu. Zaroven by mu po urcité obdobi
prispival na spravu objektu a podilel by se na kryti rizik spojenych se ztratou v ptipad¢, Ze by
objekty nebyly pln¢ vyuzivany. Tim by doslo k Gsporam ve vetejnych vydajich, a ackoliv by
vystavba ¢i rekonstrukce najemnich objektti byla z&asti dotovana z verejnych zdrojt, byly by
tyto dotace kryty piijmy z novych podnikatelskych aktivit a usporami ve vydajich statu na

podporu v nezaméstnanosti. [13, str. 202]
Cena a hodnota nemovitosti

Uzitna a trzni hodnota budovy byva nejvétsi v dobé uvedeni do provozu, kdy nejlépe
vyhovuje provoznim a dal$im poZadavkim, a Ize tak nejlépe dosahnout nejvyssiho vynosu.
Stejn¢ tak naklady na provoz nové budovy jsou minimalni. S postupnym fyzickym a moralnim
opotiebenim budovy vynosy klesaji a provozni néklady rostou, az dosahnou kritického bodu,
kdy vynosy nepokryji ani naklady, jak je vidét na grafu na grafu 4. U objektd brownfields se
nachazime v misté, kdy naklady pfevysuji vynosy. Revitalizaci objektli zpisobime, ze dojde

k posunu na grafu do leva, kde vynosy prevysuji naklady. [11]
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2.3 Proces/projekt regenerace brownfields

Projekt revitalizace brownfields 1ze rozdélit na tfi zékladni faze, které jsou zaznamenany

v tabulce 6.

Tabulka 6 Faze projektu regenerace

Faze Zdroje financovani

Faze 1 - Pfedprojektova pfiprava a projekt
Verejny sektor

Faze 2 - Pfiprava Uzemi - sanace, rekultivace, Vefejny sektor
hlavni terénni Upravy a vytvoreni primarni

(paterni) infrastruktury, prijezdu a hlavni *
obsluzné komunikace Soukromy sektor
Faze 3 - Rozvoj Uzemni (vystavba objektd, Vefejny sektor
ptipojek a prijezdd, chodnikd, parkovist,

zelen...) *

Soukromy sektor

Zdroj: viastni zpracovani podle [20, str. 136]

2.3.1 Predprojektova priprava

Definovani zaméru revitalizace probihd s vyhodnocovanim nadfazenych dokumentd tzv.
predpokladi revitalizace, zejména strategického planu, izemniho planu mésta a sttednédobych

ekonomickych vyhledii. Zaméry revitalizace stanovuji rdmec pro postup pfi stanoveni cila.

Cile projektu obecné popisuji, ceho se ma dosdhnout. Obecnym pozadavkem na cil je, aby
byl SMART (specific — konkrétni, measurable — méfitelny, agreed — akceptovany, realistic —

realisticky, timed — terminovany). [4, str. 63]

Zamér by kromé ciltit mél obsahovat nézev projektu, blizsi popis, podklady nezbytné pro
realizaci projektu, ur¢eni zodpovédnosti konkrétnich osob, partnery projektu, jakym zptisobem
bude projekt financovan, rizika projektu, proces realizace projektu a indikatory uspeSnosti
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realizace projektu. Klicovy vyznam v procesu realizace ma ustaveni instituce odpovédné za
prubéh revitalizace. Touto instituci mize byt bud’ forma rozvojové spolecnosti, nebo je to fizeni
revitalizace skrze odbory mésta. Dale je nezbytné sestavit profesionalni tym, ktery bude
revitalizaci provadét. Provadéni revitalizace musi byt vedeno odborniky. Neni mozné, aby
vlastni proces revitalizace fidili pfimo clenové politické reprezentace mésta. V profesionalnim
tymu musi byt zastoupen architekt — urbanista a specialista na urbanistickou ekonomii. Dale se
doporucuje ucast dopravniho inzenyra, stavebniho inzenyra, sociologa, ekologa, pravnika a

marketingového poradce. [20, str. 137]

Soucasti zpracovani zaméru projektu by mélo byt i jeho hodnoceni metodou logického
ramce. Logicky ramec pomuze piehledné zmapovat zaméry a oCekavani a uvést je do souladu
S konkrétnimi vystupy a Cinnostmi pii realizaci projektu. Jedna s o postup, ktery strucné,

ptehledné a srozumitelné popise projekt. [4, str. 65-69]

2.3.2 Provadéni analyz

Cilem sestaveni strategickych analyz je definovat postaveni projektu revitalizace na trhu.
Muze byt provadéna celd fada analyz, podle charakteru lokality. Mohou to byt nésledujici

analyzy.
Urbanisticka (izemni) analyza

Urbanisticka (Gzemni) analyza zahrnuje rozbor faktorti a problému tykajicich se fyzické
podstaty lokality, zejména funkéni vyuziti (jak stavajici, tak predevS§im navrhované — urcené
uzemnim planem obce), prostorovou koncepci, dopravnimi vazbami a vztahy a stavem

technické infrastruktury. [20, str. 142 ]

Zéakladem analyzy je pfiblizeni prostorového konceptu feSené lokality (hustota zéstavby,
mnozstvi volnych nezastavénych mist, stafi objektli, kompozice, historicky vyvoj, pamatkova
ochrana, apod.). Nezbytnym krokem jsou prostorové zalezitosti (vyska zastavby apod.) a na né
navazujici otazky kompozi¢niho feSeni (pomér vysky zastavby k volnym prostorim, prithledy,

atd). [20, str. 145]

V rdmci provozu je tieba provést popis dopravni struktury sidla s ohledem na postaveni

feSeni prostoru v jeho organismu dle diilezitosti. Zkouma se zatizeni prostoru dopravou, ale i

vvvvv

na dalnice, silnicni sit’ ¢i Zeleznici, pfipadné letiSté nebo vodni cesty. V rdmci prostoru se fesi
vybaveni technickou infrastrukturou mysSleno vodu, kanalizaci, plyn, horkovod,

telekomunikace, jeji stav a kapacitu.[20, str. 145]
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Funkce hodnoti vyuziti uzemi podle zakladnich funk¢nich typu (bydleni, obcanské
vybavenosti, vyroba, smisené, apod.). [20, str. 145]

Ekologicka analyza

Pii ekologické analyze se zjist'uje kvalita Zivotniho prostiedi, protoze kontaminace lokality
patii ke stézejnim problémum, které rekonverze a revitalizace brownfields provazeji. NejCastéji
zkoumanymi slozkami jsou ovzdusi, voda a pida s cilem posoudit stav, rychlost a smér

mozného Sifeni kontaminace. [20, str. 146]
Ekonomicka analyza

Jedna z nejvyznamnéjsich analyz, je zjisténi majetkopravnich vtahi (vlastnictvi) v lokalité
pro revitalizaci. Za nejvhodnéjsi jsou povazovany brownfields v rukou jednoho vlastnika.
Mimo to je tfeba zjistit hodnotu nemovitosti. Provadi se i prizkum trhu prace, kde se vychazi
z informaci o lidskych zdrojich ve mésté, perspektivé v regionu. Tato analyza zjistuje
predevsim lidsky kapital — znalostni a schopnosti vyrabét. Pfi analyze se sleduji udaje o v€kové
struktufe, o struktufe a dosazeném vzdélani, pohlavi, spadovosti regionu dojizd’ky za praci,
pramérné mzdy v obci. Velmi vyznamnou informaci o trhu prace je mira nezaméstnanosti, ktera
je socialnim problémem, ale z hlediska ekonomického je pro pfichod novych investora spise

pfinosem —umozZiuje to nalézt relativné levnou pracovni silu pro investorské zaméry v pomérné

kratkém cCase. [22, str. 46]
Spolecenské analyzy

Spolecenské analyzy zkoumaji takové procesy, které se vyskytuji ve spole¢nosti, a jsou
podminény vzdjemnym pulsobenim lidi. Soucéasti demografické analyzy je demograficka
charakteristika, ktera se zabyva vékovou strukturou, pohlavim, vzdélavanim a rodinnym
stavem. Pii zkoumani se vyuZivaji 1 sociologické vyzkumy. Tento vyzkum zkouma ptedevSim

vztahy mezi lidmi a prostiedim. [22, str. 45]
Strategicka analyza

Provadi se zejména analyza SWOT, jejimz ukolem je definovat postaveni projektu
revitalizace na trhu. Po dukladné piipravé lze teprve piejit k tvorbé projektu

revitalizace. [22, str. 45]
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2.3.3 Tvorba projektu

Strategicky plan, izemni pldn obce a rozpocet s rozpoctovym vyhledem jsou zakladni
planovaci nastroje obci, mély by stanovit priority feSeni a zdsadni limity pro vyuziti uzemi

Z pohledu $irsich celoméstskych a nadméstskych vazeb. [20, str. 156]
Tvorba projektu obsahuje nésledujici diléi kroky.
Zakladni urbanisticka koncepce

V tomto kroku se vyuzije regulacni plan a dojde k sestaveni funkcniho, prostorového
a provozniho konceptu budouciho usporadani a vyuziti lokality. Koncept se zpravidla

zpracovava ve variantach nebo alternativach. [20, str. 156]

Zapojeni veiejnosti — participace

Spoluprace s vetejnosti by méla zacit jiz pfi zpracovani analytické ¢asti. Kontakt s obyvateli
se muze odehravat v rlznych urovnich, kdy je vefejnost informovéna a vzd€lavana,
nebo informovana se zpétnou vazbou, nebo piimo zapojena do rozhodovani. Kontakt
s obyvateli by se m¢l odehravat v n€kolika urovnich prostfednictvim medii, prostfednictvim
okruhu aktivistll nebo organizovanim besed, vystav a workshopli. Velmi vhodné je podporovat
vznik  obCanskych  sdruZeni. Zakladni kadmen Usp&$né participace je  jeji

dlouhodobost. [20, str. 157-161]
Hodnoceni proveditelnosti

Aby bylo mozné zjistit, zda je mozné projekt fyzicky realizovat v pozadovaném standardu
a v piijatelné cené ve vtahu k vytvofené hodnoté, zpracovava se ekonomickd a funkéni
proveditelnost. Funk¢ni proveditelnost zhodnocuje lokality z hlediska pozadavkli izemniho
planovani, majetkopravnich vtahl, pozadavkii na infrastrukturu, stavebni prace apod.
Ekonomické proveditelnost se zaméfuje na technickoekonomicky propocet, ktery spociva
V porovnavani nakladli a vynosti investic na pozemku pii zahrnuti nakladid spojenych
s nakupem pozemku. Ekonomicka proveditelnost revitalizace je zkoumana piedevs§im skrz:

naklady, vynosy, navratnost, rentabilitu, zisk a riziko. [20, str. 161-163]
Zmény k proveditelnosti

Muze byt zjisténo, Ze v danych podminkach se rekonverze a revitalizace jevi jako vysoce
ztratovou nebo dokonce neproveditelnou. Pak mohou byt navrzeny zmény vedouci

k proveditelnosti. Mezi funk¢éni zmény patii zména funk¢ni naplné nebo pomeéru jednotlivych
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funkci, zvySeni intenzity vyuziti, zména konstrukce staveb. Ekonomické zmény mohou byt ve

zmén¢ zpusobu financovani, dotace z vetejného sektoru, danové ulevy apod. [20, str. 163-165]
Studie vlivu stavby na Zivotni prostiedi

SEA, Cesky Strategické posuzovani vlivu na zivotni prostiedi, je v poslednich letech
kliCovym néastrojem ochrany zivotniho prostfedi. Cilem tohoto posuzovani vlivu na zivotni
prostfedi je ziskat objektivni komplexni informace o mozném vlivu zamyslenych aktivit na

zivotni prostiedi. [20, str. 165]

EIA, ¢esky Vyhodnoceni vlivu na zivotni prostiedi, je posuzovani zamért, které by mohly
mit nepfiznivy vliv na zivotni prostiedi a podléhaji rozhodnuti kompetentniho organu statni

spravy. [20, str. 167]
Odhad rizik projektu

Na projekty revitalizace brownfields se vazou ruizna rizika. Mezi rizika spojena s projektem
patii sloZitost a komplexnost projektu a ¢asové a finan¢ni narocnost. Mezi externi rizika patii
riziko redevelopmentu, ekologické riziko, pamatkova ochrana a riziko sana¢ni technologie. [20,

str. 182-183]
Vytvoreni harmonogramu postupu praci
Harmonogram musi byt realisticky, musi zohledilovat ¢asové 1 finan¢ni moZnosti a mél by
byt obecné piijat. Pii tvorbé harmonogramu se vyuziva Ganttiv diagram. [20, str. 195]
2.3.4 Marketingova podpora a propagace revitalizace

Jedna se o propagaci objektl a projektu jako celku. Dilezitou slozkou je vytvofeni tzv.
stavebnich instrukci, které marketingovym zplsobem piiblizuji jednotlivé investi¢ni

prilezitosti. Stavebni instrukce by mély vést ke tfem hlavnim acelam [20, str. 183-184]:
e Kk podpofte stavebnich ptilezitosti a jejich uvedeni na trh,

e Kk nastinéni, jaké jsou s danou lokalitou zameéry, a poskytnout stavebnim

podnikatelim veskeré technické informace,

e Kk vymezeni, jaka bude odpovédnost stavebnich podnikateld pii realizaci vystavby

Vv dané lokalité.
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2.3.5 Realizace revitalizace

Pro uspésny projekt revitalizace brownfields musi byt vytvoteny adekvatni instituciondlni
podminky. Revitalizace by méla zapocit investicemi z vetejného sektoru, zejména do pilotniho
projektu. V pribéhu realizace revitalizace by investice z vefejného sektoru mély kulminovat
vV samém tvodu a postupné se snizovat za soucasného nartstani investic ze soukromého sektoru.
Vefejné investice slouzi jako ldkadlo pro soukromé investory a maji mimo jiné za cil
demonstrovat seriéznost akce. Partnerstvi vefejného a soukromého sektoruje je jednim

z klicovych momentu realizace revitalizace. [20, str. 191]

2.3.6 Monitorovani a vyhodnocovani procesu revitalizace

Jak bylo jiz zminéno, pro realizace projektu revitalizace brownfields se vyuziva Ganttiv
digram. Tento diagram je piehlednou grafickou reprezentaci ¢asového planu, a proto umoziuje
sledovat Cinnosti v projektu a jejich napliovani. Hodnoti se jak Casova stranka, tak i
ekonomicka otazka projektu. Cely projekt se hodnoti pred jeho zacatkem, poté v pribéhu a na
zavér se zhodnoti celkovy ptinos projektu. V procesu hodnoceni projektu revitalizace se v praxi
uplatiiuji indikétory (ukazatelé), coz jsou praktické ndstroje pro meétfeni postupu procesu

revitalizace. [20, str. 190-197]
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3 PROFIL MESTA PARDUBICE

Nez dojde na samotné mapovani brownfields, bude pfedstaveno mésto Pardubice.

Meésto Pardubice je univerzitni a statutdrni mésto na soutoku fek Chrudimky a Labe. Mésto
Pardubice, desaté nejvétsi mésto Ceské republiky, je sidlem Pardubického kraje, ktery je
soucasti NUTS 2 Severovychod. Samotné meésto je rozdéleno do sedmi méstskych casti
S hlavnim té¢ziStém umisténym na levém biehu Labe, pod soutokem Labe a Chrudimky.
Katastralni uizemi mésta Pardubic ma plochu 8 266 ha a k 1.1.2014 zde zilo 89 432 obyvatel.
Pardubice se dé€li do 8 méstskych obvodu. Do roku 2005 se mésto skladalo z 19 katastralnich
uzemi, v roce 2006 se pfipojila obec Hostovice u Pardubic, od t¢ doby maji Pardubice 20

katastralnich izemi. [45] Na obrazku 3 je spravni obvod ORP Pardubice a mapa CR.
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3.1 Uzemi

Meésto Pardubice tvofi s méstem Hradec Kralové Hradecko-pardubickou aglomeraci a jeji
zazemi nema striktné vymezené uzemi. Hradecko-pardubicka bicentricka aglomerace je
v ramci CR jedinou aglomeraci s dvéma rovnocennymi centry. Mésta Pardubice a Hradec
Kralové tvoii dvé jadra s koncentraci sluzeb, primyslu, podnikatelskych aktivit a obcanskeé
vybavenosti. Mezi obéma mésty je vysoka intenzita dojizd’ky do zaméstnani a Skol, rovnéz za

sluzbami a obchodnimi a volnocasovymi aktivitami.
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3.1.1 Doprava

Meésto Pardubice je pfipojeno na vyssi dopravni sit’ pres silnici /37 mezi Hradcem Kréalové
a Pardubicemi, ktera se u Opatovic nad Labem k#izi s D 11: Praha — Hradec Kralové a R 35:
Hradec Kralové (D 11) — Vysoké Myto — Olomouc. Obé komunikace budou prochazet po jejich

dokonceni kolem Pardubic v severnim a severovychodnim sektoru tizemniho celku. [23]

Zakladni kostru komunikac¢niho systému mésta Pardubic tvoii predevsim prijjezdni useky
silnic (1/36, 1/37, 1/2). Silnice /37 je vedena ve sméru sever-jih v soub&éhu se Zelezni¢nimi
tratémi v tangencialni poloze vici centru mésta. Silnice 1/36 prochazi méstem ve sméru vychod-
zapad. Silnice I/2 je nejvyznamnéjsi komunikaci v zapadni ¢asti mésta, prochdzi stiedem casti
Staré Civice a Popkovice. Problémem je, Ze mésto Pardubice neméa obchvat a samotnym

centrem meésta prochazi sbérné komunikace s vysokymi intenzitami automobilové dopravy.

[23]

Piivodni vojenské letisté bylo v roce 1995 zménéno na mezinarodni civilni letisté. Funguje
tu smiSeny provoz vojenského a civilniho letectvi. V roce 2012 se letist¢ stalo
4. nejvytizengjsim letistém CR. Pocet odbavenych cestujicich kazdoroéné vyznamné stoupa.

[15]

M¢sto Pardubice je znamé svoji dostupnosti po Zeleznici. Prochazi jimi dvojkolejna
elektrifikovana trat. Po ose Praha-Kolin- Pardubice-Ceska Tiebova spojuje CR s Rakouskem,

Slovenskem, Mad’arskem a Némeckem. Pardubice jsou spojené trati i s Liberecem. [23]

Mésto Pardubice leZi na soutoku fek Labe a Chrudimky. Labe je splavné do Chvaletic
(24 km pted Pardubicemi). Na fece Labi planuje ministerstvo dopravy transitni lodni dopravu
po splavnéni feky a vybudovani pfistavu v Pardubicich. Nyni feku uzivaji vyhlidkové lodé do

Kunétic a Srnojed. [15]

3.1.2 Udrzitelné vyuziti Gzemi

Pro vypocet indikatoru uzemni dynamiky obci byla vyuzita data z volné ptistupné Vetejné
databaze CSU — viz nasledujici odkaz:

http://vdb.czso.cz/vdbvo/tabparam.jsp?vo=graf&cislotab=MOS+B01&kapitola_id=1&voa
=graf&go_zobraz=1&aktualizuj=Aktualizovat&pro_1 27=555134

Z vyse uvedené tabulky je vypocten podil urbanizovanych a neurbanizovanych ploch, a to tak,

ze urbanizované a neurbanizované plochy jsou rozdéleny dle klice v tabulce 7.
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Tabulka 7 Rozdéleni pozemkii ve struktufe sledované CSU na urbanizované a neurbanizované tizemi

Orna ptda Neurbanizovand
Chmelnice Neurbanizovand
Vinice Neurbanizovand
Zatvacy [Crbasivani ]
Ovocné sady Neurbanizovand
Trvalé travni porosty Neurbanizovanda
Zemédéelska ptida Neurbanizovand
Lesni piida Neurbanizovand
Vodni plochy Neurbanizovand

Zastavéné plochy

Ostatni plochy

Zdroj:[36]

V tabulce 8 je zaznamenan vyvoj urbanizovanych i neurbanizovanych ploch v letech 2001

az 2013 a to v absolutnich i relativnich hodnotach. Jak lze v grafu 5 pozorovat urbanizované

plochy se neustale zvySuji na ukor neurbanizovanych ploch. Mezi rokem 2005 a 2006 je

zaznamenan veétsi propad a snizeni urbanizované plochy, tento vykyv ma ale své opodstatnéni,

vznikl piipojenim obce Hostovice u Pardubic k méstu Pardubice. V prvni poloving desetileti se

zabor neurbanizovanych ploch zvySoval, ale pocet obyvatel klesal. V letech 2006 — 2010

dochazelo k zvySovani pocétu obyvatel, kromé roku 2008. Ale od roku 2010 Ize pozorovat, ze

pocet obyvatel se snizuje, ale urbanizovana plocha se stale zvysuje.

Tabulka 8 Podil urbanizované a neurbanizované plochy v letech

Podil urbanizované
a neurbanizované plochy
v letech

2001

2002 2003 2004

2005

2006

2007

2008 2009 2010

2011 2012 2013

URBANIZOVANE PLOCHY
[ha]

3118

3138 3172 3177

3184

3244

3257

3267 3287 3293

3297 3305 3309

NEURBANIZOVANE PLOCHY
[ha]

4653

4633 4598 4594

4587

5021

5008

4999 4978 4973

4969 4960 4956

URBANIZOVANE PLOCHY
(%]

40,13

40,38 40,82 40,88

40,97

39,25

39,41

39,52 39,77 39,84

39,89 39,99 40,04

NEURBANIZOVANE PLOCHY
1%]

59,87

59,62 59,18 59,12

59,03

60,75

60,59

60,48 60,23 60,16

60,11 60,01 59,96
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Vyvoj urbanizované plochy v % a poctu obyvatel
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Graf 5 Vyvoj urbanizované plochy v % a postu obyvatel

Zdroj: viastni zpracovani, dataf54]

Na zaklad¢ zptisobu vyuzivani pidy resp. izemi lze sledovat index tizemni dynamiky (resp.
indikator zmény vyuziti uzemi). Oba indexy slouZzi jako ukazatele dynamiky rozvoje sidla do
volné krajiny, které zejména v porovnani s dynamikou vyvoje poctu obyvatel davaji piehled o

udrzitelnosti takového rozvoje. [36]

JestliZze zvolime vypocet indikatoru tak, Ze vyhodnocujeme zmény vyuZiti izemi ke zvolené

zakladng, jedna se o index zmény vyuziti izemi obce. Postupujeme pomoci vzorce [36]:

wrb

Ul'rl:lr.-
ILC = 7 1 1000

kde ILCh je index zmény vyuziti izemi (Index of the Landuse Change) ve

sledovaném roce - roce n,
Uurb, n je rozloha urbanizovaného izemi obce ve sledovaném roce — roce n,

Uum 0 je rozloha urbanizovaného uzemi obce v roce 0 (doporucuje se pouzit jako
zékladnu rok, kdy byl schvélen izemni plan obce popi. v roce, kdy prob&hlo
SLDB). [36]

Rokem 0 je v tomto piipadé rok 2001, kdy jsou na vefejnd piistupnych strankach CSU

dostupna nejstarsi data o vyuziti piidy na Gizemi obci.
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Vysledky prezentuje tabulka 9 a graf 6, kde si Ize pov§imnout, Ze index zmény vyuziti tzemi
ma stoupajici tendenci. Kdy skokové zvyseni bylo v roce 2003 a 2006. V poslednich letech od

roku 2009, Ize pozorovat pozvolngjsi rist oproti predchozim lettim.

Tabulka 9 Index zmény vyuziti izemi mésta Pardubice

Obec Index zmény vyuziti Gzemi
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Pardubice |- 6,347 | 17,314 | 18,818 | 21,098 | 40,417 | 44,519 | 47,632 | 54,200 | 56,035 | 57,266 | 59,947 | 61,268

Zdroj: viastni zpracovani, data[54]
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Graf 6 Index zmény vyuZiti izemi mésta Pardubice

Zdroj: viastni zpracovadni, data [54]

3.2 Ekonomika

Soucasnéa ekonomicka struktura Pardubic je obrazem starSiho 1 nedavného vyvoje mésta.
Prvni pisemna zminka o mésté Pardubice pochazi z roku 1340. Béhem stfedovéku se o rozkveét
Pardubic postaral Arnost z Pardubic a rod Pernstejni. Pamatkou na toto obdobi je historicka
cast mésta, kterd se svym zamkem, podzamc¢im a ndméstim obklopenym malebnymi ulickami
patii ke svétovym unikatim. Vilém z Pernstejna rovnéz rozhodl o piidorysu a jednotném stylu
mésta, ktery se zachoval do souCasnosti. Mésto suzovaly valky a nemoci a piisné cechovni
predpisy omezovaly rozkvét podnikani. Vybudovéani Zeleznice znamenalo pro Pardubice
nevyznamngj$i rozkvét, od té doby se Pardubice staly vyznamnym dopravnim uzlem, ktery
propojuje  Cechy s Moravou. Vybudovani Zeleznice ovlivnilo rozvoj strojirenského
a potravinatského pramyslu. V obdobi prvni svétové valky zesilila iloha Pardubic coby
regiondlniho centra. Nasledoval rozvoj chemického a elektronického primyslu

— predstavovany dvéma velkymi firmami Explosia (nyni Synthesia) a Telegrafie (pozdé&ji
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Tesla). V dob¢ socialistick¢ého obdobi se primysl déle rozvijel, piedstavoval oporu tehde;jsi
ekonomiky, daval praci tisicim lidi a stal se posléze 1 bezdénou zdkladnou pro prumyslovy
rozvoj po sametové revoluci. Po transformaci ekonomiky po roce 1989 zanikly nékteré
podniky, napi. Tesla, TMS a fada dalSich podstatné omezila vyrobu i po¢et zaméstnanci. Avsak
pocet nezaméstnanych ve mésté se nijak drasticky nezvysil. Bylo to pfedevsim diky proziravé
politice mésta, jehoz vedeni pfislo uz pocatkem 90. let s ndpadem zalozit pobliz letisté bezcelni

z6nu. [2]

3.2.1 Ekonomicky profil mésta

Jak jiz bylo uvedeno, Pardubice jsou typické svym chemickym, potravinarskym
a elektrotechnickym primyslem. Tradici zde ma také vyroba optickych pfistroji. Po roce 1990
doslo k vyznamnému rozvoji bankovnictvi a pojiStovnictvi. Ve mésté jsou zastoupeny vSechny
vyznamné Ceské banky a pojistovny. Primyslova vyroba se po roce 1990 postupné ptesunula
do primyslovych zén na okraji mésta, kde se v Pardubicich nové rozvinula odvétvi
automobilového prumyslu. Stézejni vyznam pro Pardubice méa Univerzita Pardubice, ktera
pfitahuje perspektivni pracovni silu (nejen) z regionu a vytvafi potencidl pro rozvoj
védeckovyzkumnych aktivit. Pardubice maji dobrou pozici z hlediska HDP na obyvatele.
V porovnani s celou Ceskou republikou maji HDP na obyvatele ve vysi 108 %, pfi¢emz
srovnatelna mésta vykazuji nasledujici hodnoty: Liberec 92 %, Olomouc 102 %, Usti nad

Labem 103 %, Hradec Kralové 109 % a Ceské Bud&jovice 113 %. [23]

3.2.2 Zaméstnanost

Z pohledu hlavnich zaméstnavateld vykazuji Pardubice relativné stabilni zaméstnanost.
Mezi nejvetsi zaméstnavatele patii firma FOXCONN CZ s.r.o0., druhy nejvétsim je Pardubicka

krajska nemocnice déle nasleduje Synthesia, a.s., Univerzita Pardubice a Ceska posta s.p.. [23]

Pardubice dlouhodobé vykazuji nizkou miru nezaméstnanosti, vV priméru o 2-3 procentni
body nizs§i nez je nezaméstnanost v Ceské republice. Vyvoj nezaméstnanosti je znazornén

v tabulce 10 a grafu 7.

Tabulka 10 Vyvoj nezaméstnanosti

Rok 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Pardubice 22136 |59(62]|54|57)|64|65|68)]58]|41)]35]|54]67|6,1] 63
Ceska republika | 4,3 6,0 8,5 9,0 8,5 9,2 9,9 9,2 9,0 8,1 6,6 5,4 8,0 9,0 8,6 8,6

Poznamka: V roce 2004 doslo ke zméné pri vypoctu priumérné miry nezaméstnanosti.
Zdroj: zpracovani viastni, data [31]
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Poznamka: V roce 2004 doslo ke zméné pri vypoctu priimérné miry nezaméstnanosti.
Graf 7 Vyvoj nezaméstnanosti

Zdroj: zpracovani viastni, data [31]

3.2.3 Hospodaieni mésta

Meésto Pardubice méa vyrovnany rozpocet, ktery nevykazuje velké vykyvy, jak je vidét na

grafu 8, kde jsou zaznamenany piijmy a vydaje od roku 2003 do roku 2013

500000 Prijmy a vydaje mésta Pardubice v tis. K¢

2000000

1500000

1000 000

500 000
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2010 2011 2012 2013
Rok
W Piijmy W Vydaje

Graf 8 Prijmy a vydaje mésta Pardubice v tis. K¢
Zdroj:[35]
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3.3 Obyvatelstvo

Pardubice vice nez jedno stoleti poCtem obyvatel narustaly, jak ukazuje graf 9, zména
nastala na poc¢atku 90. let, kdy pocet obyvatel mirné€ klesl. Od roku 2001 pocet obyvatel osciluje
kolem hodnoty 90 tis. obyvatel. [47]

Vyvoj poctu obyvatel v tis.
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Graf 9 Pocet obyvatel mésta Pardubice
Zdroj: viastni zpracovani, data [47]

3.4 Strategické dokumenty

Revitalizace brownfields byva zanesena do strategickych dokumentt.

3.4.1 Program rozvoje Pardubického kraje

Program rozvoje Pardubického kraje byl schvalen 15. 12. 2011 pro obdobi 2012-2016
s vyhledem do roku 2020. V analytické ¢asti Programu rozvoje Pardubického kraje je zahrnuta
problematika brownfields jako problém s ekologickymi zaté¢Zemi a naproti tomu jako volné

plochy k dalSimu vyuziti. [48]

Vize Pardubického kraje: ,, Pardubicky kraj — rozvojove vyrovnany kraj s vysokou kvalitou
Zivota zohlednujici potieby mistnich obyvatel, stabilni a S prosperujici ekonomikou fungujici
na principech udrzitelného rozvoje, zdravym Zivotnim prostiedim efektivne fungujici spravou
svého koordinovaného vizemi. " [48]

Navrhova cast se d€li na priority a aktivity. Opatieni B.1 Rozvoj a optimalizace vyuziti
podnikatelské infrastruktury a podpora podnikani ma za cil zvysit podnikatelskou aktivitu
v kraji, zvysit pocet fungujicich klastrd, zlepsSit vyuziti ploch brownfields a dalSich

disponibilnich ploch pro podnikani... Tohoto cile dojde k naplnéni pomoci klicovych aktivit
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jako napriklad Pasportizaci brownfields a podporou jejich nového komeréniho vyuziti,

propagaci investi¢nich ptilezitosti atd. [48]

Opatiteni C.5 Podpora zvySovani kvality jednotlivych slozek Zzivotniho prostiedi bude
naplnéna mnohymi aktivitami, mimo jiné omezenim zaboru kvalitnich bonitnich pid, podporou
a uprednostiiovanim stavebnich aktivit na revitalizovaném uzemi brownfields a na sekundarné

uvolnény plochach. [48]

Pardubicky kraj si zvolil jako indikator pocet revitalizovanych brownfields, z toho mimo
jiné vypliva, Ze Pardubickému kraji zalezi na tom, aby dochazelo k revitalizaci
brownfields. [48]

3.4.2 Strategicky plan rozvoje mésta Pardubic

Strategicky plan rozvoje mésta Pardubice je platny pro obdobi 2014-2015. Navrhova ¢ast
obsahuje vizi, kterd zni nasledovné: ,, Pardubice 2025: Cisté, bezpecné a Zivé mésto S vyspélou

ekonomikou a silnou sportovni tradici. “[43]
Vizi podpira pét pilitt, které popisuji jejich cile [43]:

e Zivotni prostiedi, izemni rozvoj a energetika — Mésto se zdravym zivotnim
prosttedim a chytrym vyuzitim vefejného prostoru; meésto podporujici

nizkoenergeticka opatieni.

e Doprava a mobilita — Vyborné dostupné a dobie prostupné mésto s multimodalni
mobilitou, excelentnim dopravnim chovanim a ekologickou a integrovanou vetejnou

dopravou.

e Ekonomika a Zivot ve mésté — Ekonomicky vyspélé mésto podporujici rozvoj
mistnich a inovacnich podnikii a spolupraci skol a firem; zivé mésto vytvarejici

kvalitni podminky pro bezpecny Zivot svych obyvatel.

e Verejné sluzby a kvalita Fizeni mésta — Kvalitné fizené, hospodarné¢ meésto
podporujici partnerstvi napii€¢ vetfejnym, neziskovym 1 soukromym sektorem
Vv tuzemsku i v zahrani¢ni a poskytujici vefejné sluzby efektivne, kvalitné

a Vv dostate¢ném rozsahu.

e Integrované projekty a EU fondy — M¢ésto efektivné a transparentné vyuzivajici
evropskych fondii pro realizaci integrovanych projekti s piesahem do celé

Hradecko-pardubické aglomerace.
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Pilife a cile jsou rozpracovany do specifickych cild, které jsou blize popsany. Otazka
brownfields je feSena ve specifickém cili 3.2 Aktivné komunikovat a nabizet vyuziti
brownfields ve mésté k podpote podnikani, ptip. jako plochy pro bydleni nebo pro vetejnou
infrastrukturu. V popisu jsou vypsany brownfields na izemi mésta Pardubic. Mésto Pardubice
se zde zavazuje, Zze bude aktivné¢ komunikovat s vlastniky aredlti a s potencialnimi zajemci
s cilem vratit do téchto aredlli zivot, at’ jiz v oblasti podnikani, vystavby bytl (od atraktivnich
az ke startovacim) nebo vefejnou infrastrukturu a bude ve svych planech garantovat budouci
kvalitni dopravni napojeni a vybudovani dal$i infrastruktury, pokud zamér investora bude
Vv souladu se strategickymi tvahami mésta pro tuto lokalitu. Mésto bude v prvé fadé podporovat
vyuziti brownfields v jeho vlastnictvi a podpofi prioritni vyuziti a zastavéni téchto brownfields.
Podle teze izemniho planu je tfeba zabranit vylidiiovani centra, pfi ¢emz tomu mtiZze napomoci
polyfunk¢niho vyuziti arealu v centru mésta. Jeden z hlavnich ukoli, které si mésto vyty¢ilo, je
zpracovani izemni studie na vSechny brownfields v jeho majetku, navrhnout jejich vyuziti
a dale komunikovat S moznymi investory. Zajistit u brownfields v centru mésta otevienost
a zapojeni arealti do zivota mésta. U brownfields na okraji mésta, predev§im v Semting¢, pak
meésto chce podporovat prednostni umist'ovani vyroby a logistiky pfed zabiranim volné krajiny

pro vyrobni a logisticka centra. V tabulce 11 jsou uvedeny cile, které maji vazby na cil 3.2. [43]

Tabulka 11 Vazby na dalsi cile

Vazby na dalsi cile

1.7. Podporovat odstranovani ekologickych zatézi a omezitrizika z nich plynouci

2.6. Regulovat dopravu v klidu

3.1. Vytvaret podminky pro podporu podnikani a zaméstnanost

3.4. Podporovat socidlni podnikdni a vymezit problematiku socidlniho bydleni ve mésté

4.3. Dodrzovat principy zdravého financéniho fizeni

4.7.Zajistit zacilenou propagaci mésta a s unikatnimi tématy budovat znacku mésta
i na mezinarodnim poli

Zdroj: viastni zpracovani podle [43]

3.5 Identifikace brownfields

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole 2.2.1 Mistni Groven, obce by mély mit inventarizaci
brownfields na svém tzemi, protoze to pomiize udélat predstavu o tom, kolik maji ve svém
katastru opusténych nebo mélo vyuzivanych ploch. Obce pak mohou dale efektivnéji planovat
jejich revitalizaci bud’ jimi samotnymi, anebo je nabizet investorim pro jejich aktivity. Pro
ucely této diplomové prace byla pro inventarizaci brownfields vyuzita Czechlnvest, databaze

Regionalniho informaéniho servisu, vlastni mapovani a Geoportal mésta Pardubice.
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3.5.1 Databaze Czechlnvest

Agentura pro podporu podnikani a investic, Czechlnvest, zfizuje Narodni databazi
brownfields. Databaze nabizi lokality pfipravené pro plany domacich i zahrani¢nich investord.
Databaze by na jedné stran¢ méla vracet zivot na izemi, které ¢loveék vyuzival, ale jiz opustil,
a na stran¢ druhé také zjednoduSovat investorim praci s vybérem nejvhodnéjsich mist pro
podnikani v Ceské republice. Hlavnim podkladem pro databazi na webovych strankach

www.brownfieldy.cz je Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields. [52]

V této databazi lze vyhledavat brownfields podle riznych kritérii, bud’ podle klicového
slova, anebo lokality a to bud’ podle kraja, okrest, typu lokality, predchoziho vyuziti nebo
rozlohy lokality. Pokud je do vyhledavani zadano klicové slovo Pardubice, databaze nabidne
14 zaznama. Tabulka 12 zobrazuje vyhledané objekty s informacemi, které se zobrazi uzivateli,
pokud neni ptfihlasen. Mimo informace uvedené v tabulce, je vZdy u lokality jeji letecky snimek.

v

Tyto zékladni informace nejsou pro investora dostacujici a je vyhodné;jsi si zalozit piihlasovaci
udaje. Po prihlaseni Ize ziskat podrobnéjsi informace o navrhovaném vyuziti, vlastnictvi,
vzdalenosti od dopravnich komunikaci, ekologii (zneci$téni, pasmo ochrany atd.), ochrané
pamatek a 0 technické infrastruktute. Pro lepsi pfedstavu investort byvaji pfilozené fotografie.
Pfiloha A ukazuje informace o arealu Kyjevska po piihlaseni. Do ptiloh byl vybran areal

Kyjevska z toho dlivodu, Ze se vyskytoval 1 v dalSich databazich.

Hodnoceni: Vyhodou této databaze je, Ze je zde pomeérne hodné zmapovanych lokalit.
Nevyhodou je, Ze si musi investor zaridit prihlasovaci informace, aby ziskal podrobnéjsi
informace. Dalsi nevyhodou této databaze je, Ze ne u vsech lokalit jsou veskeré dostacujici

informace, zpravidla chybi informace o ekologii a technické infrastrukture.
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Tabulka 12 Brownfields z databaze CzechInvest

(plocha s budovami)

vyuZiva pro svou ¢innost
spolecnost Synthesia. Volné
plochy a objekty nabizi k vyuziti
investorovi.

Lokalita Typ lokality Stavajici vyuziti Predchozi vyuziti Rozloha m?
Areal na spravedInosti Pozemek bez vyuZiti Obcanska vybavenost (kulturni 10 860
(plocha bez objekttl) domy, sluzby, obchod, atd.)
Kasarna Hurka Areal Z malé ¢asti sportovists, Vojenské aredly, kasdarny, 176 659
(plocha s budovami) |gardze z ¢asti vyuZité jako stfelnice
sklady, ¢ast volnych ploch
vyuZivana pro odstaveni
vozidel, vétSina z celkové
plochy nevyuZita.
Kyjevska (byvala Tesla), Areal Byvaly vyrobni areal o Pramysl. Aredl byl vyuZivan 25000
Pardubice (plocha s budovami) [rozloze cca 2,5 ha z cca 50% |jako soubor vyrobnich
zastavény patrovymi a administrativnich budov
budovami pro vyrobu a byvalého podniku Tesla
montaz elektrotechnickych  [Pardubice
zatizeni. Od roku 1992
nevyuzivany.
Letni stadion Aredl Sportovisté, v arealu Obcanska vybavenost (kulturni 42 139
(plocha s budovami) [byvalych jatek mensifirmy. |domy, sluzby, obchod, atd.)
Masarykova kasarna Areadl zadné Vojenské aredly, kasarny, 97 400
(plocha s budovami) stfelnice
Areal byvala PREFA Areal Zadné Pramysl. Vyroba betonovych 113 295
(plocha s budovami) prefabrikatd
Synthesia, Administrativni |Areal Zadné Obcanska vybavenost (kulturni 71200
"P" objekty (plocha s budovami) domy, sluzby, obchod, atd.)
Synthesia, Rybitvi Sever I. - |Areal - Obcanska vybavenost (kulturni 25000
jidelna (plocha s budovami) domy, sluzby, obchod, atd.)
Synthesia, Rybitvi Sever I. - |Aredl - Pramysl 40 000
sklady (plocha s budovami)
Synthesia, Rybitvi Sever I Aredl - Pramysl 55 000
(plocha s budovami)
Synthesia, Rybitvi Zapad Il. | Areal - Pramysl 45 000
(plocha s budovami)
Synthesia, Zelena louka - Aredl - Pramysl 57 000
Biolih (plocha s budovami)
Synthesia, Zelena louka - Pozemek - Pramysl 140 000
Odkalisté ¢. 4 (plocha bez objektd)
Synthesia, Semtin Aredl - Vétsinu rozsdhlého aredlu 460 000

3.5.2

Databaze RIS

Zdroj: zpracovani viastni, data [52]

Regiondlni informacni servis, dale RIS, je zaméfen na oblast regiondlniho rozvoje pro

potieby nejsirsi vefejnosti i specifickych uZivateli. RIS je provozovan ve viech krajich Ceské

republiky, poskytuje prezentaci vyvojovych trendt, celkovych piehledi a vysledkd vlastniho

Setfeni v oblastech, které nejsou standardné sledovany nebo v této formé dostupné na Ceském

statistickém trad€. Prezentované informace Cleni z hlediska tizemi i tematicky a vyuziva

dynamickych vystupli z mapovych servert. RIS provozuje Centrum pro regionalni rozvoj

Ceské republiky, dale CRR CR. [46]
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Na webovych strankach www.risy.cz si musi investor zvolit liStu, kde se nachazi ikona
brownfields. Zdrojem dat je CCR CR u lokalit, jejich pfevazna ¢ast je v majetku obci, u lokalit

na uzemi hlavniho mésta Praha je zdrojem studie Analyza brownfields v Praze. [28]

V této databazi 1ze vyhledavat podle nazvu brownfields, umisténi (podrobnéji obec, okres,

kraj), nejvhodné&jsiho zpusobu vyuziti, kvalitativniho hodnoceni lokality a rozlohy lokality.

Na tizemi mésta Pardubice se v této databazi nachazi pouze jedna lokalita areal Kyjevska 37.
V prtiloze B je celkovy popis objektil z této databdze, obsahuje zdkladni informace o lokalité,
zpusob vyuziti, technicky stav, kvalitativni stav, letecky snimek lokality a podrobné;jsi

fotografie.

Hodnoceni: Vyhodou této databdze oproti databazi Czechlnvest je, Ze navrhuje
| predpokildadané naklady na revitalizaci. Nevyhodou je, Ze je zde méné lokalit a v Pardubicich

pouze jedna.

3.5.3 Geoportal Pardubice

Geoportal Pardubice je pripravovand webova aplikace brownfields na uzemi mésta
Pardubic. (V dobé kdy tato diplomova prace vznikala byla aplikace neoficialné zverejnéna,
¢ekalo se na schvdleni financovani radou mésta. Z tohoto divodu se miize stat, Ze do jejiho

oficidalniho spusteni dojde ke zméndam.)

Geoportal bude poskytovat informace investorim o zmapovanych brownfields
v Pardubicich. Kromé& samotného =zakresleni brownfields najdou investofi takzvanou
identifika¢ni kartu se zakladnimi informacemi o danych lokalitach. Informace o brownfields
jsou rozdéleny do ¢ty podkapitol. V Obecné kapitole se investofi dozvédi piesnou lokaci,
rozlohu, vlastnika a piipadné poznamky o lokalité. Kapitola Vyuziti a limity popisuje
podrobnéji danou, lokalitu vyuziti, zastavénost, ekologickou zat¢z a funkcni vyuziti podle
uzemniho planu a mnohé dalsi. Kapitola Infrastruktura informuje o napojeni na moznou
technickou infrastrukturu. V kapitole Dokumenty se nachazi letecky pohled, ortofoto a vyiez

Z tizemniho planu. [62]

V databdzi se nachazi 14 lokalit brownfields, z toho ¢tyfi brownfields ve vlastnictvi mésta
- areal Hirka, byvala Tesla v ulici Kyjevskd, Masarykova kasdrna a areal Letniho stadionu
a dalsich 10 lokalit, které nejsou v majetku mésta. V tabulce 13 jsou zaznamenany vSechny
brownfields z této databaze a jejich stru¢na charakteristika. V piiloze C jsou informace

Z Geoportalu Pardubice.
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Tabulka 13 Seznam brownfields z Geoportalu Pardubice

Nazev lokality Rozloha m?| Vlastnik Pavodni vyuZziti Ekologicka zatéz
HOBE Pardubice 27 865 soukromy potravinafsky pramysl - vyroba likéru a octa neprokazana
Kasarny Harka 173 525 mésto Pardubice kasarny neprokdzana
Letni stadion a byvala sportovni aredl (fotbalovy stadion, kurty) a
. e 48 231 mésto Pardubice p L. ( y ) ne
jatka byvala jatka
mésto Pardubice
Masarykovy kasarny 83 965 a CR (ministerstvo| kasarny neprokdzana
obrany)
Milheimova - PSN 39043 soukromy skladovaci a manipulacni plochy ne
"Prokopka" Palackého 52217 soukromy pramyslovy areal ne
Rybitvi Sever I. 41 869 soukromy pramyslovy areal ne
Rybitvi Sever II. 25125 soukromy pramyslovy areal ne
Rybitvi Sever lil. 56 024 soukromy primyslovy areal ne
S.K.I’\kiumalirv\a,' byval'y 75930 soukromy vojensky aredl ne
areal Zeleznic¢niho vojska
TESLA Kyjevska 24 669 mésto Pardubice vyt?ba’elektrotechnlckych slaboproudych neprokazana
zafizeni
Zelena louka I. 162 761 soukromy ulozisté popilku ne
Zelena louka Il 64 405 soukromy vyroba kyseliny dusi¢né neprokazana

Zdroj: viastni zpracovani, data [62]

Hodnoceni: Tato webova aplikace, paklize bude spusténa a dostupna verejnosti, ma
potencial stat se kvalitni informacni platformou pro pripadné zdjemce o rozvojové lokality
v meéste Pardubice. Pozitivum je spatiovano v tom, Ze uddva uceleny popis danych lokalit oproti
databazi Czechlnvest, kterd o nékterych objektech nema vsechny informace. A oproti databadzi
RIS ma nespornou vyhodu v mnozstvi lokalit. Zaroven je databadze zrizovana méstem, to prindsi

vetsi a rychlejsi moznost pridavat nové objekty.
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3.54

Vlastni mapovani

Vlastni mapovani probéhlo na jaie 2014 v ramci pfedmétu Uzemni planovani. Zmapovano

bylo 7 brownfields, jejich vycet je v tabulce 14.

Tabulka 14 Zmapované brownfields

VyuZziti podle tizemniho

Zaznam v databazi

Objekt Pavodni vyuziti Soucasné vyuziti 14nu Rozloham?| Vlastnik Databaze Databaze | Databaze
P Czechinvest |RIS Geoportal
Aredl byvalé vapenné pece skladisté stavebniho Vyroba lehka soukromy
Vapenky recyklatu ze 52368 vlastnik ne ne ne
zdemolovanych
puvodnich staveb
Kino Jas kino bez vyuziti Smisené Uzemi méstské soukromy
788 } ne ne ne
vlastnik
Byvaly areal vyrobni aredl bez vyuZziti Obcanskd vybavenost Statutdrni
Tesla - Kyjevska| elektrotechnické vys$$i - zdravotnictvi 24 669 |mésto ano ano ano
vyroby Pardubice
Kino Svitkov kino bez vyuZziti BYldIevm’ m’z]kopodlaini 475 soukr?my ne ne ne
priméstské vlastnik
Masarykovy kasarny bez vyuZziti Plocha prestavbova - Statutdrni
kasarny funkce smisené Gzemi mésto
97 400 [Pardubice, ano ne ano
Ceska
republika
Winternitzovy | mlyn bez vyuZiti Vyroba lehka soukromy
automatické 10888 [vlastnik ne ne ne
mlyny
S.K.Neumanna{ aredl drobna vyroba, Bydleni sidlistni, soukromy
Kasarny yelezniéniho sklady obcanska vybavenost 75930 |vlastnik ne ne ano
vojska vyssi

Zdroj: vilastni mapovani

Nejprve bylo mésto Pardubice rozdéleno do sedmi ¢asti, a nasledné prob&hlo mapovani

lokalit v terénu, které by mohly byt brownfields. Poté se naslé brownfields vyhodnotily. Bylo

vybrano 7 objekt, které byly rozpracovany pomoci metodiky mapovani brownfields v mésté

Hradec Kralové, jejimz tviircem je Ing. Jan Votocek a Magistrat mésta HK. V tabulce 15 jsou

udaje, které byly zjistovany.
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Tabulka 15 Zjistované informace o brownfields

Zjistované informace o brownfields

Ziakladni udaje o lokalité

Lokalizace arealu, slovni popis situace v izemi, nazev lokality, katastralni izemi, rozloha lokality
[ha], vyméra — vyc¢isli pomér velikosti aredlu a stavéné plochy, pocet objektl na pozemku, pocet
objektt s podlahovou plochou nad 500 m?, kategorie lokality; funkéni vyuziti izemi dle Uzemniho
planu, historické/architektonicka hodnota, existence ekologickych zatézi, omezeni plynouci z UPD
a ochrany ZP, typ vlastnictvi — doplitujici identifikace vlastnictvi (mésto, kraj, stat, ostatni formy,
kombinované), dopravni dostupnost — vzdalenost lokality v km (dalnice ¢i rychlostni komunikace,
silnice L. tfidy, vlecky, hlavni Zelezni¢ni trat’, mezinarodni letiste), dostupnost infrastruktury (zemni
plyn, elektricky proud, voda, kanalizace, datova komunikace).

Piedchozi vyuZiti lokality — zafazeni dle minulého vyuziti lokality

Tézba surovin, likvidace odpadu; chemicky, petrochemicky primysl, energetika, lehky primysl,
ostatni prumysl, zemédélska technika, drazni pozemek, vojensky prostor, obytny objekt, obcCansky
vybavenost, objekt pro vzdélavani, jiné/nespecifické.

Skutecné soucasné vyuZiti

Slovni popis soucasného vyuziti, predpokladany datum ukonceni provozu.
Budouci vyuziti lokality

Slovni navrh nejvhodnéjsiho budouciho vyuziti, hruby odhad investi¢nich nakladii.
Dopliikové udaje

Informaéni zdroj (zodpovédna osoba — kontakt), poznamky, dalsi podklady (fotografie, ortofotomapa,
mapa cisel popisnych, snimek z tizemniho planu, snimek z katastralni mapy, snimek z digitalni
technické mapy.

Zdroj: viastni zpracovani podle [37]

Pro kazdy brownfields byla zpracovana karta Czechlnvest a karta, kterou vyuziva mésto
Hradec Kralové. V ptiloh4dch D a E jsou tyto karty pro objekt Winternitzovych automatickych
mlynd.

56



3.5.5 Zhodnoceni mapovani

Hodnoceni jednotlivych databazi ukazalo, Ze se od sebe nepatrné 1isi. Vyhody a nevyhody

jsou souhrnné zahrnuty v tabulce 16.

Tabulka 16 Piehled vyhod a nevyhod jednotlivych databazi brownfields

Databaze Vyhody/Nevyhody

Czechinvest Vyhody

mnozstvi zmapovanych lokalit

po prihlaseni dostatek informaci o lokalité

kazdy mlzZe do databaze pridavat nové lokality

Nevyhody

nutnost se zaregistrovat pro vice informaci

u nékterych lokalit nejsou veskeré informace
RIS Vyhody

dostatek informaci o lokalité

navrhuje predpoklddané naklady na revitalizaci
Nevyhody

malé mnoZstvi lokalit

Geoportal Vyhody

Pardubice mnoZstvi zmapovanych lokalit

dostatek informaci o lokalité

zfizovana méstem Pardubice, tak je vétSi a rychlejSi moznost pridavat objekty
prehlednost

Nevyhody

neni jesté v oficidlnim provozu

Zdroj: vilastni zpracovani

Pti identifikace brownfields bylo zjiSténo, ze pfevazna vétsina objekth byla dfive vyuzivana
jako prumyslové objekty. Vyznamnymi brownfields, co do rozlohy jsou brownfields, které byly

diive vojenskymi aredly.

Pro navrZeni revitalizace byl vybran objekt Winternitzovych automatickych mlynt. Tento
objekt neni v Zadné vySe uvedené databazi, byl pouze identifikovan vlastnim mapovanim.
Objekt byl vybran z diivodu, Ze se jednd o narodni kulturni paméatku, které budou v novém

programovacim obdobi 2014 — 2020 podporovany operacnimi programy EU.
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4 REVITALIZACE VYBRANEHO OBJEKTU

Winternitzovy automatické mlyny se nachédzeji na pravém biehu feky Chrudimky, pobliz
historického centra mésta Pardubic. Tato lokalita se nazyva Bilé pfedmeésti. Areal mlyna
vymezuji ulice Cechovo nébiezi, Mezi Mosty a Na Lezankach. Svoji polohou u feky
a velkoleposti hlavni mlynské budovy se mlyny stavaji dominantou pravého bfehu a modernim
protipolem pardubického zdmku. Objekt lezi podél nabtezi feky Chrudimky a mezi dvéma
parky Na Spici a Bubenikovymi sady. Automatické mlyny jsou typickym primyslovym
arealem, ktery pfi svém vzniku stidl na okraji mésta a néasledné jim byl obestavén. Areal

Automatickych mlyna diky své poloze a hodnotné architektufe ma potencial stat se diileZitym

méstskym prostorem navazujicim na historické jadro. Obrazek 4 znazorfiuje polohu

Automatickych mlynt.
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Obrazek 4 Poloha Winternitzovych automatickych mlyni

Zdroj: viastni zpracovani, mapa [38]

4.1 Stavebni vyvoj arealu

Vystavbu aredlu ovlivnilo dokoncovani regulace feky Chrudimky mezi jezem a tstim do
Labe. Umisténi mlynské budovy na pozemku fesil prvni situa¢ni plan vypracovany Méstskou
technickou kancelaii v kvétnu 1910. Vystavba Winternitzovych mlynti zapocala 1. 12. 1910.
Vystavba probihala rychle a byla dokoncena 8. srpna 1911. Stavba krom¢ budovy mlynu
zahrnovala i1 vybudovéani hospodarského objektu. Stavebniky mlynti byli bratii Egon a Karel
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Winternitzovi. Autorem stavby mlynd, i pfistavby skladovacich prostor v roce 1915, byl Josef
Gocar spolu s firmou Prokop, dodavajici strojni vybaveni a zakladni dispozi¢ni ndvrh mlyna.
V roce 1919 zasahl Automatické mlyny ni¢ivy pozar, snahou bylo zabranit dals$i podobné
udalosti, proto vznikla nad traktem ¢istirny vyzdvizena vodarenska véz s rezervoarem vody pro
samospadny systém. Tento systém se dochoval do dnesnich dni a je ho stale mozné vyuzit pro
haseni. V roce 1924 probéhla vystavba nové budovy obilnych sil. Postupné do roku 1960 byly
v aredlu budovany garaze, portyrna, hygienicka zafizeni, kancelare a vratnice. Nadale byl areal
zastavovan dalSimi budovami az do soucasné podoby. Obrazek 5 znazornuje stavebni vyvoj

arealu. [32]

1850 - 1900
1910- 1911
1915- 1919
1922 - 1927
1936 - 1939
1940 - 1945
1952 - 1958
1960 - 1969

1970-1979
(.

1980 - 1990

i | rozsah stavby pfed demolici
[-——{ rozsah areélu - 1910

[-——1 rozsah aredlu - 1915

[-——1 rozsah areélu - kol. 1926
[-——1 rozsah aredlu - kol. 1945
rozsah aredlu - kol. 1958
[-——1{ rozsah areélu - kol. 1970
[-——1{ rozsah areélu - kol. 1980

Obrazek 5 Stavebni vyvoj arealu

Zdroj:[32]

4.2 Soucasny stav

V roce 2002 byly mlyny zakoupeny firmou GoodMills Cesko, ktera je soudasti rakouského
koncernu. Spole¢nost ukoncila koncem kvétna 2012 vyrobu mouky, nasledné v bieznu 2013
opustil firmu posledni zaméstnanec. Tabulka 17 poskytuje zakladni informace o
Winternitzovych automatickych mlynech. 1. fijna 2014 byly Winternitzovy automatické mlyny
vyhlaseny jako narodni kulturni pamatka. [42]

59



Tabulka 17 Obecné informace o Winternitzovych automatickych mlynech

Nazev lokality Winternitzovy automatické mlyny, Pardubice
Nazev KU, v némi se lokalita nachazi Katastralni ufad Pardubice

Typ lokality Aredl (plocha s budovami)

Umisténi arealu v obci Intervilan (uvniti zastavéného Gzemi mésta)
Rozloha lokality (m?) 10818

Pocet objektl na pozemku celkem 12

Vyméra zastavéné plochy areélu (m?) 4682

Vyuziti podle Gzemné planovaci dokumentace Vyroba lehka - VL

Zdroj: vilastni mapovani

Podle uzemniho planu mésta Pardubice musi byt pro potieby parkovani a odstavovani
motorovych vozidel uspokojeny v ramci rozvojové plochy, nebo na ptilehlém parkovisti pro
200 automobili. Areal je dobfe dostupny pro pé&si i cyklisty, podrobn&ji je doprava

rozpracovana v tabulce 18.

Tabulka 18 Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Vzdalenost od délnice 17,5km,D 11

Vzdélenost od rychlostni komunikace 4 km, R 37

Vzdalenost od silnice 1. tfidy 2 km

Vzdalenost od Zeleznice vlakova zastavka Pardubice- Pardubicky

(1km), Pardubice hl. n. (3,5 km),
Pardubice - Rosicen. L(3 km)

Zelezniéni vlecka ne

Vzdalenost od autobusového nadrazi 3,5 km

Vzdalenost od pfistavu 31 km, pFistav Chvaletice
LetiSté 6,5 km, Mezinarodni letisté Pardubice
MHD zastavky Krajsky ufad (458 m);

Karla IV (647 m); Sukova (797 m)

Zdroj: [57]

V rédmci technické infrastruktury je objekt dobfe vybaven, protoze vyroba zde skoncila pied

tremi lety. Objekt je napojen na elektrickou sit’, kanalizaci a zasobovan pitnou vodou.
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Gardze a faboratore " pristiosok _. Dilny a laboratofe
. - b
. .

Skfad balené mouky Ryhovna a archiv

Miyn (sklad ky} Obilné silo a kotelna

Obrazek 6 Mapa arealu s fotografiemi jednotlivych objektu
Zdroj:[15]

Na obrazku 6 je mapa arealu s fotografiemi jednotlivych budov. V piileze F se nachazeji
fotografie z interiéru. Areal je Siroky 93 m a na délku ma 150 m, v tabulce 19 jsou popsany

jednotlivé objekty. Budovy jsou rozdilné jak dispozi¢né, tak i svym stavem. [57]
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Tabulka 19 Popis jednotlivych objekti

, Podet |Zastavéna Celkova uzitna [Obestavény
Budova mlynu v 2 2 2
podlaZi (plochavm® |plochavm prostorvm
Administrativnibudova 2 485,71 771,00 3786,00
Trafostanice 2 166,00 142,40 913,00
Budova mlynu 6 1476,00 5726,10 26274,00
Kotelna a obilné silo 6 319,00 662,00 5554,00
Sklad balené mouky 1 888,32 785,63 3850,00
Garaze a laboratore 2 258,60 440,00 1495,00
Garaze 1 170,80 147,00 720,00
Dilny a sklady 2 419,00 643,30 1896,40
Ryhovna 2 119,00 190,00 845,40
Sklad - objekt (01) 2 188,00 340,00 986,00
Sklad - objekt (02) 1 122,00 113,70 386,60
Vainy domek 1 69,50 56,20 168,50
Zdroj: [15]

V soucasné dobé& podle stavajiciho Uzemniho planu mésta Pardubic se areal nachéazi ve
funk¢ni plose Vyroba lehka — VL. Plochy lehké vyroby jsou izemim vyuzitym pro vyrobu,
vyrobni sluzby, stavebni vyrobu, skladovani a manipulaci s materidly, které zpravidla nejsou
ptipustné v jinych funkénich plochach, maji znaéné naroky na prepravu, ale negativnim vlivem
svych provozii nepiesahuji hranice arealu. V ptiloze G je podrobné vypsané pfipustné vyuziti

hlavni, pfipustné vyuziti dopliikové a nepfipustné vyuziti. [57]

V dobé¢ vzniku této diplomové prace se zpracovaval novy tizemni plan. Na obrazku 8 je
vyfez z Navrhu tzemniho planu mésta Pardubice po desaté zméné. V Navrhu tzemniho planu
je funkéni vyuziti SmiSené uzemi méstské - SM, kde 1ze provozovat vSechny aktivity kromé
prumyslové vyroby. Dale je pfedepsana izemni studie jako podklad pro rozhodovani. Plochy
smiSen¢ho tzemi méstského jsou uzemim vyuzitym ptedev§im pro sluzby obyvatelstvu v
méstském meéfitku, ¢astecné i pro bydleni. Podlahova plocha bydleni v takto vymezenych
funkénich plochach by méla byt min. 30%. V parteru obytnych domt i v jednotucelovych
objektech bez podilu bydleni ptfevazuje obfanskd vybavenost. Zastavbu tvoii uzaviené Ci
polouzaviené bloky domu, vytvafejici strukturu ulic vnitiniho mésta s plnohodnotnym

meéstskym parterem v podnozi. [63]
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Obrizek 7 Vy¥ez ze sou¢asného Uzemniho plinu Obrazek 8 Vyrez z Navrhu uzemniho plianu

mésta Pardubice mésta Pardubice
Zdroj:[57] Zdroj:[63]

4.3 Mlyny méstu!

Mlyny méstu! je iniciativa, ktera ma za cil vést vefejnou diskuzi o tom, jaké jsou cesty pro
zapojeni aredlu do struktury a Zivota mésta a jakym zpiisobem lze zamezit redlné hrozbé vzniku
chétrajictho opusténého primyslového aredlu. Mlyny meéstu! vznikla v bfeznu 2013. Do
diskuze se snazi zapojovat zastupce mésta, odborniky a Sirokou vefejnost. Mlyny méstu! se
domnivaji, ze neni nutné v kratkodobém vyhledu investovat vysoké finan¢ni prostfedky na

prestavbu mlynt, Ze existuji jiné modely provozovani a postupné konverze. [24]

Vizi Mlyny méstu! je vybudovéni kreativni zony, kde se budou potkavat a propojovat
kultura a uméni, vzdélavani, vyzkum a kreativni pramysl se spolecenskou i komeréni funkei.

Budouci vyuziti mlynt by mélo vychazet z hlubsi analyzy potieb. [36]

V 1ét¢ a na podzim 2013 si bezplatné zapujcila prostory Automatickych mlynd, kde
uspofadala multizanrovy festival Automatické kulturni mlyny. Na programu se podilelo 15
prevazné neziskovych organizaci z oblasti kultury, vzdélavani, umélecké i socialni sféry, které
se snazily vyvolat zdjem o Automatické mlyny u Siroké vefejnosti. Festival navstivilo téméf
4 400 navstévniki. Na konci roku 2013 byla Radou mésta Pardubice schvalena pracovni
skupina s nazvem Mlyny, slozend ze zastupcti Divadla 29, iniciativy Mlyny méstu®,
obcanského sdruzeni OFFcity, Odboru hlavniho architekta MmP, Odboru Skolstvi, kultury
a sportu MmP a Odboru kancelafe primatora MmP. Pracovni skupina Mlyny byla povétena
zpracovanim vize a strategie vyuziti arealu Automatickych mlynii pro projekt , kultur fabrik*
(celosvétove pouzivany termin pro primyslové objekty ptetvoiené na viceucelové zony, které
nove ziskavaji funkci vefejného prostoru s kulturnim, spolecenskym i komerc¢nim

vyuzitim). [24]
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Na pocatku roku 2014 probihala realizace dotaznikového Setfeni mezi zastupci

pardubickych neziskovych a prispévkovych organizaci, které mélo za cil zjistit zajem

dotazovanych o Automatické mlyny, do Setfeni se zapojilo celkem 21 organizaci (napf.

Vychodoceské muzeum, Komorni filharmonie, PéCe pro dusevni zdravi, Univerzita Pardubice,

Krajska knihovna a dalsi). Vysledky dotaznikového Setfeni jsou na obrazku 9.

Mélo by mésto usilovat o vliv nad dalsf

budoucnosti Automatickych mlyn

prostiednictvim jejich vlastnictvi nebo
partnerstvi s potencialnim vlastnikem?

ANO: 21~ NE: 0 - NEVIM: 0

DokéaZete si predstavit, Ze by se
¢ést Ci celd vase organizace mohla

Dokazete si pfedstavit nékteré vase
aktivity (jednordzové i periodické)
v arealu mlyn?

" ANO: 20 - NE: 0 - NEVIM: 1

DokazZete si predstavit, Ze je vase
organizace soucasti kulturfabrik

prestéhovat do arealu mlynti? a Ze sdilite a spoluvytvarite

spoleény prostor a aktivity?

", ANO: 8- NE: 8 - NEVIM: 5

ANO: 16 - NE: 1~ NEVIM: 4

Domnivate se, Zze budova a areal Je vase organizace schopna ziskat
r Automatickych mlynt mohou (poskytnout) investi¢ni prostredky
naplnit vase prostorové potieby? na pfipadnou Upravu/prestavbu prostor,
které budete vyuzivat?
", ANO: 16 - NE: 3 - NEVIM: 2 " ANO: 2 - NE: 15 - NEVIM: 4
. R — . —

Obrazek 9 Vysledky dotaznikového Setieni
Zdroj:[24]

Komentar: (autorka této diplomové prace ma k dispozici celé odpovedi respondentii véetné
jejich komentadri) Z dotaznikového Setreni vyplyva, Ze osloveni se domnivaji, ze by mésto
Pardubice mélo usilovat o viiv nad dalsi budoucnosti Automatickych mlynii. Ackoliv si vétsina
dotazovanych dovede predstavit preneseni nékterych svych aktivit, v podrobnych odpoveédich
od nékterych respondentii, bylo zjisteno, Ze by areal vyuzivali tieba jen dvakrat do roka.
Zarovern protoze se jedna prevazné o neziskové prispévkove organizace, tak vétsina nema volné
financni prostredky, které by mohla investovat do pripadné upravy prostor, které by zde mohla

vyuzivat.
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Pracovni skupina mlyny navrhla postup praci nasledovné [24]:

e 1. faze: Vyuziti aredlu za stavajiciho stavu (tj. bez zasadnich stavebnich a jinych
uprav), prongjem kancelafi, prostor pro mensi zivnostniky (napt. dilny), konani
venkovnich komunitnich ,,sousedskych® slavnosti, kulturnich, uméleckych

a sportovnich akci v exteriéru

e 2. faze: Proces samotné prestavby (konverze), ktery muze rovnéz probihat
prostiednictvim postupnych stavebnich tprav (nicméné v souladu s celkovou

architektonickou a programovou vizi)

e 3. faze: Fungovani po celkové rekonstrukci arealu, propojeni s parkem Na Spici —
vznik vyznamného spolecenského mista, které bude funkéné propojeno se svym

bezprostfednim okolim.

Kulturfabrik Automatické mlyny by méla fungovat predevsim jako vefejny prostor volné
otevieny vefejnosti, odpo€inkova a relaxacni zona, moderni kreativni a umélecké centrum —
multifunkéni prostory, rezidencni prostory, dilny; komunitni hub — inspirativni prostor v némz
jednotlivé subjekty sdileji prostory a vyuzivaji je pro své aktivity; areal vyuzivajici jedine¢nost
mista a atmosféru architektury stavby, propojeny s parkem Na Spici, nabfezim Chrudimky
a dalSimi rekreacnimi oblastmi ve mésté; vyznamny turisticky bod zapojeny do sité
regionalnich, celorepublikovych a mezinarodnich center. Na obrazkli 10 je zndzornéna
predstava o vyuziti Automatickych mlyni iniciativou Mlyny méstu!. V roce 2013 se uskutecnil
iniciativni workshop, na kterém pfiznivci iniciativy (52 ucastnikd) hovotili, o tom ¢im by méla
byt Pardubické kulturfabrik, obrazek 11 znazornuje jejich piedstavy, kdy v zlutém krouZzku je

pocet lidi, kteti sdili danou piedstavu a je popsana vpravo. [24]

Komentadr: Iniciativa Mlyny méstu! se neztotoziuje S myslenkou monofunkcniho vyuziti
aredlu. Jak ze schizky s iniciativou Mlyny méstu! vyplynulo. Chtéji, aby cely aredl byl v rukou
pouze a jen jednoho viastnika. Zaroven zvazovala, ze pro né jako iniciativu, kterda podporuje
kulturfabrik, by bylo vyhodné, kdyby aredl koupil jejich dondtor a dovolil jim uskutecrovat
jejich plany. Protoze maji strach, Ze pokud aredl odkoupi mésto Pardubice, nebudou moci
100 % ovliviiovat vyvoj aredalu. Obavy plynou ddle z toho, Ze by do kulturnich programit mohl
vstoupit politicky zdjem a ekonomicky nastavena spolecnost na konzumni kulturu nedokaze
pochopit nezavislou kulturu. Presto vSechno iniciativa Mlyny méstu! se snazi riiznymi zpusoby
podporit nakup Automatickych mlynit méstem Pardubice a aby tu zdroven mohla vzniknout

Pardubicka kulturfabrik.
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CiM MUZE BYT
PARDUBICKA
KULTURFABRIK?

PRAVIDELNE
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kotvisté lodi
azézemf
komunitni y
sdileny
zahrada " multifunkéni sal
se zazemim

cyklo-

oteviena

scéna pro
kulturni
aktivity

VEREJNY
PROSTOR,

ODPOCINKOVA
A RELAXACNI

ZONA

expozice
architektury

apram.

dédictvi

mensi
ubytovaci
zarizeni

kavarna
arestaurace

REZIDENCNI
UMELECKE
CENTRUM

parkoviité

Obriazek 10 Cim miiZe byt Pardubicka kulturfabrik
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Zdroj:[24]



ku ltu ra sdileny kulturni a spolecensky sal uréeny méstské festivaly — provazané s tradi¢nimi
pro aktivity mistnich i hostujicich divadel, i novymi akcemi v centru mésta a parcich,

kulturni akce, promitani, koncerty, plesy, festivaly oZivujici celé centrum

besedy, vystavy, divadelni predstaventi, letni scena, letni kino — open-air scéna

filmy, pfednasky, tanecnisal vystavni sal, galerie

Castecné vybavené startovaci ateliéry malé artové kino, v étnich mésicich

(napr. fotokomora), zkusebny, nahravaci umisténé v exteriéru — mobilni
studia réiznych velikosti - rlizné vyuziti, » sidlo Komorni filharmonie Pardubice -
levny pronajem koncertni sal

» ,umélecka lihen” - symbidza kulturnich
aktivit

vz 7 o i, vz 4 B @ ;
Vzde lan I » lehoyna, l<terarn4’kgvgrnva,/atama mlyn:ugxrske slgol/stw v Pardub}mch,

» détsky koutek - hlidani déti pro soucast nau¢nych stezek mésta,
navstévniky arealu, détské hraci centrum prohlidky objektt - prezentace mésta
(v interiéru i exteriéru), détsky labyrint » 1Q park s vyuzitim atributt Pardubic:
umistény v byvalém silu, détské dilnicky... pernik, industrialni historie, chemie,

» interaktivni muzeum mlynd - zachovani industrialni turistika

¢asti vyrobnich zarizeni, historie univerzitni prostory - soucast nékteré
arealu (mlynska vyroba, Josef Gocar, z fakult, technické a technologické centrum
industrialni epocha v Pardubicich), » soukroma skola, Skolka, ZUS

o

Slu Zb restaurace, kavarna, cukrarna - na nabrezi, specifickém misté, objektu
uvnif arealu, na vyhlidce - odpocinkové ubytovani umélct

misto pro relaxaci a ob¢erstveni drobné obchody
co-working — centrum pro zacinajici informacni centrum
podn»kate%e drobné, okoli nerusici femeslnické dilny
trhy ve venkovnich prostorech s obchtidky
hotel, hostel - netradi¢ni ubytovani ve

VeFe 1 n /) » mlyny jako centrum déni Pardubického zastaveni, moznost posedét na nabfezi,
J y zivota, mlyny jako symbol Pardubic méstska plaz
» soucast nahrdelniku Chrudimky - jeden » vyhlidka na vézi, rozhledna
prostor koralek na nahrdelniku, ozZiveni nabfezi, » vefejny otevieny prostor nadvofi,
| soucast cesty, ale také cil - misto pro odstranéni oploceni
S O rt » sportovnisal, mensi saly pro specifické mensich sportovnich klani
p sporty, venkovni sportovni plochy » pujcovna sportovniho vybaveni, jizdnich
k prondjmu, multifunkéni sportovni park kol, servisni misto pro cyklisty
» sportovniakce - provazané s tradi¢nimi » pristavisté - lodky, vyletni lodé, slapadla,
sportovnimi akcemi mésta (Velka zazemi, pij¢ovna lodék

pardubicka, Juniorka, Zlata prilba), horolezecka sténa

poradani doprovodnych akci, pofadani

Ol funkcnl » kulturfabrik
p y » volné prostory provizorné ¢ do¢asné
pronajmout, postupné vyuzit v celkovém

Vyu thl kontextu kulturfabrik

bydleni

bydleni, startovaci byty, byty pro studenty
chranéné bydleni

Obriazek 11 Vystup z workshopu o kulturfabrik
Zdroj:[24]

4.4 SWOT analyza arealu

SWOT analyza byla zpracovéana koordinatorem iniciativy Mlyny méstu!. SWOT analyza je
v tabulce 20. SWOT analyza by méla byt dopInéna o slabou stranku, Ze areal obsahuje vétsi
mnozstvi riznorodych staveb, coz v ptipadé monofunkciho vyuziti miize zptisobovat problémy,
na druhou stranu to muze byt vyhoda, Ze se na revitalizaci mizou podilet rizni investoii na
jednotlivych stavbach. Za slabou stranku mtiize byt povazovéano, ze objekt je v soukromém
vlastnictvi a tim m4 mésto mensi moZnost ovlivnit revitalizaci dané lokality, pfesto ji mize
podpofit tim, Ze o ni bude informovat investory. Mezi hrozby by mélo patfit vznik nebezpecné
lokality, ze se do prazdnych objektti budou nelegalné st¢hovat nepiizplisobivi obcané a vznikne

tak nebezpecna lokalita. Revitalizace muze pfinést nové pracovni mista, to by mélo byt
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zahrnuto do pfilezitosti. Naopak za hrozbu nelze povazovat vznik monofunkéniho uzavieného

arealu.

Tabulka 20 SWOT analyza arealu

SWOT ANALYZA AREALU
SILNE STRANKY SLABE STRANKY
areal v dobrém technickém stavu ® omezeni vyuziti pamatkoveé chranéného objektu
lokalita areélu (blizkost centra) ® problematické vyuziti specifickych casti objektu —
dobré dopravni napojeni sil
hodnotn4 architektura ® ndklady na rekonstrukci pamatkové chranéného
objektu

plo$na rozloha

oteviené prostranstvi

napojeni na zeleny pas feky

pozitivné vnimano vetejnosti

architektura s ptesahem regionu

jedna z ikon mésta

moznost postupného vyuzivani

PRILEZITOSTI HROZBY

e rozsifeni centra mésta na pravy bieh Chrudimky

e otevieni aredlu = novy vefejny prostor mésta napft.
pro kulturni a jiné akce

e pozitivni obraz mésta chapajiciho evropské
industrialni dédictvi

e moznost komeréniho vyuziti

e vyuziti pro prostorovy handicap nékterych
organizaci mésta

e vyuziti PPP projektu

e ovlivnéni vyvoje lokality

e moznost ziskani dotaci

devastace arealu, brownfields v centru mésta
uzavieni arealu

$patna ,,image‘ mésta

ztrata kontroly nad vyvojem lokality

zanik kulturni pamatky

rozpadani arealu po castech

uziti arealu bez kontroly

vznik monofunkéniho uzavieného arealu

Zdroj:[61]

4.5 Priklady aspéSnych revitalizaci

V této kapitole budou nastinény uspésné revitalizace a zhodnoceni zda, by bylo mozné dané

postupy implementovat na vybrany areal Automatickych mlynd.

4.5.1 Vankovka, Brno

Vainkovka — byvala strojni tovarna Friedricha Wanniecka — byla jako vice nez
dvouhektarovy areal s pozoruhodnym souborem budov zapsana v roce 1992 do seznamu
pamatek primyslové architektury Ceské republiky. V dobé svého vzniku v roce 1864 stila
tovarna za hradbami historického jddra mésta Brna, diky vystavbé ve svém okoli se vSak
Vaiikovka postupné ocitla prakticky v centru mésta — na frekventované cest¢ mezi hlavnim

autobusovym a vlakovym nadrazim. [1, str. 54]

Prvni snahy o zachovani historicky cennych objekti se objevily jiz v roce 1985. O dva roky

pozdéji vznikd prvni urbanisticko-architektonicka studie pfestavby a nového vyuziti aredlu
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zpracovana Fakultou architektury VUT Brno. V roce 1994 vznikla Nadace Vankovka pro
zachranu a nové vyuziti aredlu. Z divodu vzniku nového zédkona o nadacich se nastupcem
Nadace Vankovka stalo Obcanské sdruzeni Vankovka. Mésto Brno bylo zapsano do katastru
jako vlastnik arealu. Obc¢anské sdruzeni Vankovka usilovalo o zviditelnéni a nové vyuziti arealu
prostiednictvim potadani kulturnich akci, kterych se do konce roku uskute¢nilo vice nez 250.
Predpokladem pro nové vyuziti bylo vyfeSeni vlastnickych vztahl. Sdruzeni Varnkovka
pripravilo po roce 2000 n¢kolik akci zaméfenych na regeneraci arealu ve spolupraci se
zahrani¢nimi experty a zastupci firmy ECE. V roce 2000 ziskalo mésto areal Vailkovky do
svého vlastnictvi a vlozilo jej do spole¢nosti JIZNI CENTRUM BRNO, a.s.. Firma ECE
piedstavila sviij zamér investovat 3 miliardy K¢ do vystavby nakupniho a spolecenského centra
s kapacitou 37 000 m? obchodnich ploch. Spoleénost JIZNI CENTRUM BRNO, a.s. prodalo
zapadni ¢ast aredlu spolecnosti ECE, ktera tyto pozemky po zbourani slévarny, modelarny a
¢asti jadrovny vyuzila pro vystavbu spolecenského a ndkupniho centra Galerie Vaikova.
Spolec¢nost ECE pronajala prostory v ptizemi centru nevladnich neziskovych organizaci na 10
let za symbolickou cenu. Nakupni galerie byla slavnostné oteviena 23. 3. 2005. V témze roce
dokongila spole¢nost JIZNI CENTRUM BRNO, a.s. rekonstrukci byvalé montazni haly —
strojirny a administrativni budovy a pronajala tyto rekonstruované strojirny galerii moderniho
uméni. Spole¢nost JIZNI CENTRUM BRNO, a.s. si rekonstrukci mohla dovolit diky penéziim

Z odprodeje Casti arealu. Na obrazku 12 je mapa arealu Vainkovka a v tabulce 21 je shrnuti. [34]
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Jikni Centrum Beno, « »

8rno South Center

Obriazek 12 Mapa arealu Vaiikovka
Zdroj: [34]
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Tabulka 21 Shrnuti Vanikovka

Nemovitost Varikovka

Lokalita CR, Brno

Plvodni vyuZiti strojni tovarna

Soucasné vyuZiti nakupni a spolecenské centrum, galerie

Obchodni centrum | Plocha m? 37 000

Galerie Varikovka Typ investice soukroma
Investor ECE Projektmanagement G.mb.H & Co
Vyse investice 3 mld. K¢

Administrativni Plocha m? 3938

budova astrojirna | Typ investice akciova spole¢nost mésta
Investor Jizni Centrum Brno, a.s.
VySeinvestice -

Ekologicka zatéz ne

Infrastruktura plné vybaveno

Obdobi revitalizace 2003 - 2005

Zdroj: vlastni zpracovani, data [1; 34]

Hodnoceni: Revitalizace aredlu strojni tovarny Frieedricha Wanniecka dokazuje, co bylo
Feceno v kapitole 2.2 ReSeni brownfields, Ze pro tispésnou revitalizaci je diileZité zapojeni
verejnosti a zvySovani povédomi o daném aredlu. Pred samotnou revitalizaci aredlu probihalo
mnoho informacnich workshopu, planovacich vikendii, do kterych byli zapojeni riizni odborniCi
a siroka verejnost. Pozitivnim krokem byla spoluprdce soukromého a verejného sektoru, kdy
spolecnost mesta Brna Jizni Centrum Brno, a.s. odprodala cast aredlu a tim ziskala financni
prostredky na rekonstrukci casti arealu. Vstricnym krokem soukromého investora byl prondjem
casti obchodniho centra nevladnim neziskovym organizacim za symbolickou cenu. Nemaly
pozitivai vyznam pri revitalizaci mélo strategické umisténi dané lokality. Diky promyslenému
Jjednani nebylo vyuZito dotaci.

vvvvvv

aredl je cely ve vlastnictvi soukromého subjektu. Utvorime-li hypotézu, ze mésto Pardubice
dany areal odkoupi do viastnich rukou, bylo by mozné zde vyuzit systém prondajmu ¢i odprodeje
nekterych budov soukromému vlastnikovi. Hlavni budova aredlu by byla rekonstruovana
meéstem Pardubice a mensi objekty by byly rekonstruovany soukromymi subjekty. Aby nedoslo
pri revitalizaci soukromym sektorem k zasahiim, které by negativné ovlivnily vzhled mista, miize

meésto Pardubice zpracovat regulativ, ve kterém upresni pozadavky na danou lokalitu.

Funkcni vyuziti pro obchodni centrum nelze doporucit, z divodu pomérné vysokého
zastoupeni obchodnich domut a marketii v Pardubicich, které jsou z hlediska méstského

usporadani velmi dobre rozmistény spise v okrajovych castech mésta a tim padem nezatézuji uz
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tak pretizenou dopravu v centru, kromé AfiPalace Pardubice a obchodniho centra Grand, které

Vv centru jsou.

Co se tyce propagace areadlu, Se V tomto ohledu zapojuje jiz zminovand iniciativa Mlyny
mestul, kterd také v aredlu Automatickych mlynii porada festivaly, workshopy a snazi se zvysit

povédomi o daném objektu.

Vznik obchodniho centra a galerie neni v souladu se stavajicim vizemnim planem, ale pokud
by byl schvalen navrh vuzemniho pldanu, tak s nim by navrh v souladu byl, ale byla by zde

podminka, zZe tu musi vzniknout i prostory pro bydleni.

4.5.2 Centrum celozivotniho vzdélavani Vertex, Hradec Kralové

Tovarna Vertex byla vybudovana v roce 1908 a ptivodné slouzila jako ptadelna baviny.
V padesatych letech 20. stoleti slouzila tovarna pro vyrobu sklenénych vldken. Vyrobni areal
Se nachdzi uvniti zastavéné ¢asti mesta Hradce Kralové. Je soucasti tehdej$i malé priimyslové
zony vymezené ulicemi Wonkova a Resslova, ktera je soucasti tak zvaného druhého silni¢niho
okruhu. Zona lezi uprostied okolni, ptevazné obytné zastavby. V tésné blizkosti objektu se

nachazi parkovaci dim Ketschnerka. [49]

Prvni myslenka revitalizovat pivodni tovarnu Vertex vznikla v roce 2003. V té dobé
méstska knihovna sidlila v nékolika malych nevyhovujicich prostorach o rozloze 1100 m?
a neméla moznost pln€ vyuzit svllj knizni fond. To vedlo k zaméru vybudovat novou velkou
knihovnu. V roce 2009 vzniklo projektové feseni nové méstské knihovny v Hradci Kralové
anasledné v roce 2011 zapocal proces vystavby, ktery byl ukoncen v roce 2012. Knihovna byla

posléze vybavena nabytkem a provoz byl zahajen v bieznu roku 2013. [49]

V soucasné dobé je plocha nové knihovny 5 600 m? V soudasném stavu je ve volném
vybéru k dispozici 80 000 svazkti knih a mnoho dalsich je ulozeno v depozitafich uvnitf budovy.
Stavebnimi Gpravami byvalého Vertexu vzniklo nové Centrum celoZivotniho vzdélavani nejen
pro mésto Hradec Kralové, ale pro cely vychodocesky region. Témét vSechny prostory jsou
bezbariéroveé. Prostory Centra celozivotniho vzdélavani disponuji i mensimi saly pro rizné

prednasky, autorské Cteni, pro pofadani vystav ¢i dalSich aktivit. [49]

Revitalizaci objektu nechalo zhotovit mésto Hradec Kralové, které vyuzilo dotace
z Regionalniho opera¢niho programu NUTS II Severovychod z oblasti podpory 2.1 Rozvoj

regionalnich center.
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Tabulka 22 Shrnuti tovarny Vertex

Nemovitost Tovarna Vertex

Lokalita CR, Hradec Kralové

Plavodni vyuZiti primysl|

Soucasné vyuZziti Centrum celozivotniho vzdélavani
Plocha m’ 5600

Typ investice verejna

Investor Statutdrni mésto Hradec Kralové
Celkovy vyse investice 195 964 202,59 K¢

Dotace 129 858 531,57 K¢

Ekologicka zatéz ne

Infrastruktura plné vybaveno

Obdobi revitalizace leden 2011 - leden 2013

Zdroj: viastni zpracovani, data [51; 49]

Hodnoceni: U této revitalizace bylo vyuzito moznosti financovani z evropskych fondii, coz

byva pomerné vyhledavanym zpiisobem financovani brownfields.

Obdobna varianta by se zamlouvala i Pardubickému kraji, ktery by v Automatickych
mlynech chtél mit depozitire pro krajskou knihovnu, muzeum a dalsi kulturni organizace Kraje.
Pardubickému kraji se libi vyhodné postaveni aredlu v centru mésta, protoze je to mnohem
vhodnéjsi nez planovany depozitarr v Ohrazenicich. Tato varianta se ale nezamlouva lidem
z iniciativy Mlyny méstul, ackoliv by depozitar zabral jen nepatrnou cdst vsech prostor.
Domnivaji se, zZe i kdyby se kraji podarilo sehnat vyznamné castky z evropskych fondii, je pro
takové prostredi, jaké nabizeji Automatické mlyny, potreba hledat a pozvolna nachdzet, co jim

vyhovuje, a ne jen okamZzité postavit a pak dodrzet povinné pétileté vyuziti. [58]

V tomto tvrzeni si Mlyny méstu! jistym zpiisobem protireci, protoze sami navrhovali, Ze

by aredl mohl napliiovat funkci vzdélavani. Depozitari nepiimo napliuje funkci vzdélavand.

Svym usporadanim opravdu Automatické mlyny vyhovuji moznosti Zde vybudovat depozitar

pardubické krajské knihovny.

453 Plzen

Plzeti, Gtvrté nejvétsi mésto v Ceské republice, se po dynamickém rozvoji z devadesatych
let minulého stoleti obraci vyuzivani greenfields, k piestavbé starych prumyslovych a
vojenskych areal uvniti méstské zastavby. Mezi nejvétsi brownfields patii hlavni areal firmy
Skoda s rozlohou téméF 200 ha. Novy vlastnik zde provedl s podporou statu rozsahlou prestavbu
na moderni primyslovou zo6nu. Dal§imi ptfiklady jsou vyuziti dvou menSich pétihektarovych

uzemi byvalych kasaren Svétovar a garazi dopravnich podnik v Cukrovarské. [19]
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Areal firmy Skoda

V roce 2005 spoleénost Skoda Investment, a.s., a Zapado&eské univerzita v Plzni zalozily
obecné prospé$nou spolednost s cilem vybudovat v arealu plzeiiské Skodovky moderni
interaktivni centrum, ve svété oznacované jako science centrum. Zakladatelé se tak rozhodli
reagovat na celospolecensky trend snizeni z4jmu o technické obory a science centrum vnimali
jako ve svéte osvédceny zplsob, ktery vede k posileni zdjmu o védu a techniku, pti¢emz hlavni

cilovou skupinou jsou déti a mladez. [3, str. 75]

Techmania Science Center je uceleny meéstsky aredl vénovany popularizaci védeckych
a technickych témat. Nachazi se na témét 30 000 m2 a jeho soucasti jsou kromé prvniho 3D
Planetaria v Ceské republice také hlavni expoziéni haly a parkovaci mista. Areal nabizi stalé i

putovni expozice, jejich doménou je interaktivnost. [44]

Tabulka 23 Shrnuti Techmania Science Centrum Plzen

Nemovitost Techmania Science Centrum Plzen
Lokalizace CR, Plzeri

PGvodni vyuziti pramyslovy zavod SKODA
Soucasné vyuziti interaktivni centrum

Investor Techmania Science Center, 0.p.s.
Typ investice dotace EU, operacni program VaVpl
Doba realizace 2007 - 2014

Zdroj: viastni zpracovani, data [3]

Svétovar, kulturfabric

Objekt kasaren Svétovar byl vybran z divodu, ze se jedna o polyfunkéni vyuziti tzv. kultur

fabrik, které by chtéla realizovat iniciativa Mlyny méstu i U objektu Automatickych mlynt. [19]

Aredl kasaren Svétovar o rozloze 5,16 ha se nachazi v jithovychodni ¢asti mésta Plzen.
Vyroba piva tu byla zahdjena v roce 1913, ale uz v roce 1933 definitivné¢ skoncila a areél
pivovaru ziskala armada. Na po&atku 21. stoleti Armada Ceské republiky vyuZivala pouze

nékteré objekty jako sklady. [19]

Svétovar mél byt jednim z kli¢ovych dé&jist’ programu Plzné 2015 a s jeho vyuzitim se
pocitalo i v dalsich letech. Prostor mél byt pojiman jako kulturni fabrika, ve které se méla
potkavat kultura, rozvoj tviir¢iho podnikani i spolkovy Zivot obyvatel Slovan a celé¢ Plzné.
Dominantou objektu se méla stat kavarna s mobilni pobytovou terasou, kterou lze vyuzit i jako
hledisté. Pocitalo se, Ze zde vzniknout kanceléafe, rezidencni byty az pro devét zahrani¢nich

umélcil, zkusebny, zvukova studia, studio animace, tanecni saly, multifukéni saly. Celkové
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naklady na pfeménu ¢asti Svétovaru na kulturni fabriku méli ¢init 136 miliona korun bez DPH.

V dalsi ¢asti objektu mél vzniknout méstsky archiv. [56]

Tyto plany se ale neproménili v realitu, z divodu nalezu nebezpecné izolace ve sténach
objektu. Nalez by zpisobil prodlouzeni vystavby a mésto Plzen piislo o dotaci. Archiv by se
ale m¢l na Svétovaru postavit. Kulturni akce kulturfabrik byly pfestéhovany do Depa

v Cukrovarské. [56]

Hodnoceni: Vznik Technického Science Centra je model, ktery by byl pri jisté uprave
prenositelny na areal Automatickych mlyni. Pri zméné uzemniho planu by v aredlu
Automatickych mlynii mohl vzniknout obdobny technologicky park pro déti, nebo obdoba 1Q
parku Liberec, ci interaktivni muzeum mlynarstvi. Na webovych strankdch iniciativy Mlyny
meéstu!, se mohla verejnost vyjadrovat, jakou preménu Automatickych mlynu by uvitali, zaznély

také napady jako interaktivni, vzdelavaci centrum pro déti, muzeum mlyndrstvi apod.

Priklad Svetovar je ukdzkou toho Ze ekologicka kontaminace brownfields je problém
a revitalizaci znacné prodrazuje. Z divodu, ze se jednalo o verejny projekt dotovany
Z evropskych fondii, a nebylo mozné splinit termin vybudovadni a zdaroven by doslo k navyseni
nadkladii, se mésto Plzenn odklonilo od piivodniho zaméru. Tato kulturfabrik méla navic vyhodu
oproti ostatnim, ze je prestizni soucdsti dalsiho projektu a je ji tedy vénovana pozornost. To se

neda ocekavat u vsech kulturfabrik. protoze jak vyplynulo

Vznik kulturfabrik v Automatickych mlynech miize prinést zvyseni poctu navstévnikii mésta
Pardubice a vznik komunitni prdce pro podporu vzniku klubu pro socidlné vyloucenou mladez,
vytvoreni pro klubovou cinnost obcanii. Odkup a ndsledna revitalizace by byla financne
narocnd a pouze nekomercni vyuziti aredalu by nedokazalo splacet vzniklé naklady pri
revitalizaci. Komplikace mohou nastat i v nejasném vztahu kulturfabik a mestem Pardubice o
Fizeni prostori véetné nedostatecného vytyceni kompetenci, stret zdajmii realizatoru projektii.

Zamer kulturfabrik by byl uskutecnitelny v kombinaci s dalsim jinym vyuzitim aredlu.

45.4 Piedni mlyn, Ceské Budéjovice

Budova Piedniho mlyna byla postavena v roce 1872. Mlyn byl v roce 1948 znarodnén
a zaclenén do narodniho podniku Jiho¢eské mlyny, ktery pozd&ji nechal strojni zatizeni odvézt.
V roce 1961 byla budova prodana obchodnimu podniku Domaci potieby Ceské Budgjovice,
ktery zde ztidil vzorkovnu porcelanového zbozi. V nasledujicich letech byly provedeny rizné
zasahy do dispozic objektu. Budova postupné chatrala a v roce 1983 se dokonce uvazovalo o

jejim zbourani. V roce 1989 se zacaly zpracovavat prvni studie piestavby mlyna na hotel. Toto
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jednani ustalo az roku 2007, kdy byly zahajeny projektové prace na obnovu budovy. Stavebni
prace byly dokonceny v lednu 2009, poté byla budova uvedena do provozu. V roce 2011 bylo
k budové doplnéno podzemni kryté parkovisté pro 30 osobnich automobilti. [3, str. 72-73]

Tabulka 24 Shrnuti Pi‘edni mlyn

Nemovitost Predni mlyn

Lokalizace CR, Ceské Budé&jovice

Plavodni vyuZiti mlyn

Soucasné vyuziti hotel Budweis

Investor soukromy

Zpusob financovani podporeno z evropského fondu pro regionalni
rozvoj (ROP Jihozapad)

Doba realizace 2007 - 2009

Zdroj: viastni zpracovani, data[3]

Hodnoceni: Prestavba Predniho mlyna je komercni projekt revitalizace, ktery by s ohledem
na velikost aredlu Automatickych mlynit a riznorodost budov byl nejspis ekonomicky

nerentabilni.

45.5 Chrudimsky cukrovar, Chrudim

Chrudimsky cukrovar ukonéil vyrobu v roce 1955. V roce 1990 se aredl zaclenil
do privatizace. O rok pozdé&ji zacala spolecnost T M T, spol. s r.0., své plsobeni v arealu
cukrovaru. Vlastni oZivovani a vyuZivani cukrovaru zacalo aZ v roce 1996. Do té doby se fesil
Spatny stav arealu — devastace vnitinich prostor, napadeni dievénych konstrukci plisni
a houbami a vSudyptitomné stopy dlouhodobého odstaveni staveb, projevujici se rozpadem
zdiva, ocelovych konstrukei a propadajicimi se stropy. Rozhodujici okamzik nastal pii zjisténi,
ze zéklady stavby jsou neporuseny a maji zachované veskeré technické parametry. Nejdiive se
nechaly zpracovat studie na pfestavbu arealu. VéEtSina studii nabizela areal zbourat a na vzniklé
zelené louce postavit novy areal. Jeden navrh byl ale vyjimkou a navrhoval revitalizaci objektu,
tento navrh vyhral. Revitalizace byla rozloZena z investi¢nich divodi na né€kolik fazi. [3, str.
65-68]

V prvni etapé bylo feSeno piedevsim vybudovani odpovidajicich prostor pro c¢innost
a administrativu spole¢nosti a modernizaci socialniho zdzemi pro zaméstnance v délnickych

profesich. V roce 2005 se spole¢nost dobfe rozvijela, byla proto potiebna tprava a zména

vyroby, tak se ptistoupilo k druhé etapé revitalizace. [3, str. 65-68]

Revitalizace, vzhledem k svému rozsahu a ojedinélému feseni, které bylo v Ceské republice

velmi mélo roz§ifené, ziskalo ocenéni 1. misto v soutézi ,,Primyslova zona roku* a ziskala titul
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,Brownfields roku 2005“, udéleny Ministerstvem pramyslu a obchodu Ceské republiky a
agenturou Czechlnvest. Déle byla stavba ocenéna ,,Stavbou roku 2008 Pardubického kraje*
udélovanou Ceskou komorou autorizovanych inZenyrii a technikii. Tato ocenéni piispéla

k ziskani titulu ,,Zeleného mésta®, které bylo méstu Chrudim udéleno v mezinarodni soutézi

mést. [3, str. 69]

Tabulka 25 Shrnuti Chrudimsky cukrovar

Nemovitost Chrudimsky cukrovar

Lokalizace CR, Chrudim

Plvodni vyuZiti cukrovar

Soucasné vyuZiti vyroba dopravnik( a dopravnikovych systému
Investor soukromy, TM T, spol. s r.o. Chrudim

Zpusob financovani z vlastnich prostfedk( a z dotaci EU

Doba realizace 1999 - 2007

Zdroj: viastni zpracovani, data[3]

Hodnoceni: Revitalizace Chrudimského cukrovaru je zdarnym prikladem, Ze zména
funkcniho vyuziti nemusi byt tak velka a miiZe se jednat pouze o zménu typu prumyslu.
Revitalizace jednoho aredlu dokdzala pozvednout celé mésto, aby se stalo , zelenéjsim
méstem*.  Podle stavajiciho Uzemniho plinu mésta Pardubice by bylo mozné vyuzit
Automatické mlyny k primyslové vyrobeé. Zaroven by byl napliiovain cil strategického planu,
kdy je objekt vyuzit k priimyslové vyrobé, coz vede k zvySovani zaméstnanosti. Problémem by
mohlo byt, Ze hlavni budova Automatickych mlynu je ndarodni kulturni pamatkou a je otdazkou,

Jjak velké zasahy by pamatkova ochrana pripustila uvniti- budov.

Pokud vsak dojde ke schvaleni Navrhu uzemniho planu mésta Pardubice, je toto reseni

nepristupné z diivodu, zZe na plose Smisena plocha méstska neni povolena prumyslova vyroba.

45.6 Curych —zapad, rozvojova ctvrt’

V obdobi mezi lety 1890 az 1966 doglo ve Svycarsku k obrovskému rozvoji primyslu,
pfi¢emz &tvrt Curych-zapad byla centrem t&zkého primyslu celého Svycarska. Z divodu
globalizace piestal byt Svycarsky primysl konkurenceschopny a Curych byl v 80. letech
minulého stoleti zasaZen masivni deindustrializaci a naslednou finanéni krizi. VétSina
vyznamnych firem opustila oblast a vznikly opusténé prumyslové arealy. Jejich vyuziti pro
nové ucely nebylo okamzité mozné jednak kvili curySskému stavebnimu a uzemnimu plénu,
jehoz zména vyzadovala dlouhy schvalovaci proces a také kviili krizi zmitanému hospodéaistvi

Svycarska. [12]
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Do opusténych arealli se zacali legalné 1 pololegélné stahovat lokalni umélci, ktefi vyuzili
velmi nizkych cen ndjmu a specifické industridlni atmosféry. Kulturni aktivity v byvalé
primyslové ¢tvrti byly médii ignorovany a vetejnosti i mistni samospravou tolerovany jako
pirechodné vyuziti prostor. V roce 1988 Svycarska vlada rozhodla posilit restrukturalizaci
hospodafstvi a investovat do védy a vyzkumu. Z tohoto divodu v roce 1992 vznikd Technipark
v aredlu Sutzer Escher Wyss. Poté nasledovalo otevieni multiplexového kina Cinemax Vv arealu

firmy Stenfels. [12]

Zaroven se v t& dob¢ zaCinaji hledat vhodné prostory pro galerii Migros a curySskou
Kunsthalle. Vybran byl byvaly pivovar Lowenbrén z 19. stoleti. V jeho zazemi vznikly kvalitni
vystavni prostory a pritom se zachoval industrialni charakter stavby se vSemi jejimi typickymi
prvky. Areal Lowenbrén s galeriemi a muzeem pro soucasné vytvarné umeéni, které jsou v tomto
objektu umistény, se staly zndmou adresou na mezindrodni umélecké scéné. Dale vznikala
multifunkéni divadelni, vyrobni a gastronomicka zatizeni. Témito kroky doslo k nastartovani
rozvoje celé ctvrti. Postupné se sem zacala st€hovat gastronomicka zafizeni, renomované
hudebni kluby, o kterych zacala média informovat. Na vétSin€ volnych ploch byly vystavény

kancelaiské prostory. [12; 16]

Za poslednich 25 let se ¢tvrt’ Curych-zdpad proménila k nepoznéani. Z priimyslové oblasti
S negativni image se stala trendy ctvrt, kterd poskytuje bydleni, praci, kulturu, sport

a odpocinek. [12]

Hodnoceni: Ctvrt Curich-zdapad je velmi zdarilym prikladem vyuziti opusténych
primyslovych ctvrti, kdy Se z puvodné prumyslové oblasti postupné stala lukrativni oblast a Ziva
meéstska ctvrt. Je to dukaz toho, Ze jakmile se revitalizuje jeden objekt, pozveda to celou ctvrt

a vyvola to dalsi pozitivni zmény.

45.7 Wiener Gasometer/ Viden, Plynojemy

Na konci 19. stoleti bylo obvyklé, ze velkd mésta vyuZivala plyn na osvétleni vetejnych
prostranstvi a budov. Ve Vidni byla roku 1896 dokonéena stavba 4 obtich plynojemt podle
navrhu Franze Kapauna. Plynojemy slouzily svému ucelu téméf 100 let. Jejich provoz byl
ukoncen v roce 1986 z dtivodu prechodu od svitiplynu k zemnimu plynu. Vzhledem ke kvalitni
poloze téchto ¢tyf dominant se zacalo uvazovat o jejich dalSim vyuziti. Potencidlni investoii
predkladali navrhy jako hotel, vnitini lyzaiska draha, veletrh, muzeum moderniho uméni,
horolezecké stény nebo plavecké haly. Nakonec se rozhodlo o smiseném vyuziti, z ¢ehoz bude
nejvice vénovano bydleni, které za¢ina zpravidla od 5. patra. Z celkového nakladu 2,4 miliard
Silinkt poskytlo 310 milionil na pocatku mésto Viden, ¢imz revitalizaci objekti rozjelo. V roce
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2001 byla dokoncena revitalizace a vzniklo mésto ve mésté. Kazdou z budov dostal

k zrekonstruovani jiny architekt. [33; 59]

Obriazek 13 Wiener Gasometer
Zdroj: [33]

V plynojemech se nachazi 602 najemnich i vlastnickych byti, 247 studentskych garsoniér,
kancelate, obchodni plochy, viceucelova hala pro vice jak 4 200 divaki, parkovisté, matetska
Skola s péti oddélenimi, kinosaly multiplexu, videiisky méstsky a zemsky archiv. VSechny
obchody i byty propojuje vlastni internet a piimy pfistup na internet. Uzemi plynojemt je dobie

napojena na méstkou hromadnou dopravu véetné metra a ma rychly ptipoj k dalnici. [50; 59]

Tabulka 26 Shrnuti Videiiské Plynojemy

Nemovitost Videriské Plynojemy

Lokalita Rakousko, Viden

Pavodni vyuziti cisarské plynojemy

Soucasné vyuZziti smiSené - obchody, kancelare, byty,
garaze, kultura, archiv, materska Skola

Investice pocatecni ndklady mésto Viden, poté
soukromé developerské akciové
spolecnosti

Obdobi revitalizace 1995 - 2001

Zdroj: viastni zpracovani, data [59]

Hodnoceni: Platny Uzemni plan mésta Pardubice nepovoluje plochu vyuzit pro bydleni.
Dojde-/i ke schvaleni tizemniho pldnu ve stavajicim ndavrhu, miiZe byt zamer o vystavbu bytii
V Automatickych mlynech realizovan. Z architektonického navrhu diplomové prdace Konverze
aredlu Winternitzovych mlynit v Pardubicich, je toto reSeni proveditelné. A zaroven dochazi
K naplnovani specifickych cilit ze Strategického planu mésta Pardubic. Jednim ze specifickych

cilii je 3.2, kdy mesto Pardubice chce nachazet pro brownfields nové vyuziti a to treba bydleni.
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Mohlo by se z édsti jednat o model startovaciho bydleni, kdy je mladym lidem nabizeno bydleni
za zvyhodnénou cenu najmu. Mlady ¢lovek musi mit prijem, ale zaroven nesmi prevysovat urcitée
procento priumerné mzdy. V prvnim roce je ndajemci poskytovano bydleni za velmi dotovanou
cenu a postupné se kazdy rok najem zveda. Napriklad po ctyrech letech je ndajem na trznich
cendach a najemce se musi vystehovat, ale predpoklada se, ze v obdobi, kdy mél zvyhodnéné
ndjemné, si usporil néjakou castku a miize si tedy dovolit najit jinou, trvalejsi alternativu. Mimo
to by zde mohly vzniknout rezidencni byty, kde by byl trzni ndjem, nebo by mohly byt

odkupovany do vlastnich rukou.

4.6 Navrhy a doporuceni

Piedesla podkapitola 4.5 Ptiklady uspé$nych revitalizaci potvrdila to, co bylo feeno
v kapitolach 1. a 2., brownfields maji co nabidnout, at’ je to technicka infrastruktura, dobra
dopravni dostupnost nebo kulturni a architektonickd hodnota predeslé doby. Nedilnou soucasti
uspéchu je zapojeni vSech zainteresovanych stran at’ Siroké vetejnosti, vlastniki ¢i, jak ukazal

ptiklad Svycarska, zapojeni i na vladni urovni.

Vybrany brownfield, aredl Automatickych mlynt, se nachdzi v tésné blizkosti centra a ma
tedy dobré predpoklady (vynikajici dopravni dostupnost a technickou vybavenost izemi —
vodovod, kanalizace, energetické systémy a telekomunikace) pro revitalizaci a opétovné
zaClenéni do zivota mésta. Vyhodou i nevyhodou je, Ze dany aredl je narodni kulturni pamatkou.
Vyhoda spoiva v tom, Ze v novém programovacim obdobi EU budou tyto pamatky
podporovany, nevyhodou naproti tomu je, Ze kdyz je areal narodni kulturni pamatkou, o jeho
revitalizaci bude rozhodovat pamatkova péce. Automatické mlyny jsou narodni kulturni
pamatkou, proto by mélo byt snahou pfistupovat k revitalizaci tak, aby byla zachovana
autenti¢nost primyslové stavby. Pokud totiZ nebude kladen diraz na pfipomenuti ptivodniho

ucelu, mize se lehce stat, Ze budova bude vniména pouze podle svého nového vyuziti.

V prvni fadé by bylo vhodné zanést aredl Automatickych mlynt do databazi brownfields,
aby se zvysilo povédomi o jeho existenci mezi investory. Zpracované analyzy této diplomové

prace mohou poslouzit jako podklad pro informace zadavané do databazi.

Nejvyhodng;jsi fedeni se podle platného Uzemniho planu mésta Pardubice jevi monofunkéni
vyuziti pro pramyslovou vyrobu, jako tomu bylo u cukrovaru v Chrudimi. Nemén¢ dulezitym
faktem je i vznik novych pracovnich mist. Problém tu miZe nastat v tom, Ze Automatické mlyny

jsou narodni kulturni paméatkou a o jejich revitalizaci bude mimo jiné rozhodovat i pamatkova
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péce, a bude zalezet na jejim rozhodnuti, jak velké zasahy do interiéru by povolila, aby mohly

vzniknout vyrobni prostory.

Pokud dojde ke schvéleni navrhu Uzemniho planu mésta Pardubice, aredl Automatickych
mlyni bude ve funkéni ploSe SmisSené tizemi méstské, a proto se jako nejvyhodnéjsim fesenim
vyuziti aredlu jevi jeho polyfunkéni centrum. Kde by misto skladu balené mouky mohl
vzniknout depozitat pardubické krajské knihovny, tento zdmér je podporovan i pardubickym
krajem. Budova mlynu by byla vyuzita jako technologické centrum zacilené na interaktivni
vzdé€lavani, nebo jako muzeum mlynaistvi. S tim, Ze by zde mohl vzniknout multifunkéni sal,
ktery by mohl byt vyuzivan i pro kulturni akce, jak si to pfeje iniciativa Mlyny méstu!. Ostatni
Casti arealu by byly pfebudovany na bydleni. Zaroven je doporucovano, aby nékolik bytd
naplnovalo funkci startovaciho bydleni pro mladé lidi, které je bliZze popsano v kapitole 4.5.7 a
mezi budovami by mohla vzniknout klidova zéna se zeleni a lavickami. Zamér kulturfabrik by

byl uskuteénitelny v kombinaci s dal§im jinym vyuzitim arealu.

Meésto Pardubice by se mélo snazit podporovat znovuvyuziti brownfields, protoze analyzy
zmény poctu obyvatel a zabor uzemi ukézaly, ze ackoliv pocet obyvatel stagnuje, zvysuje se
zabor volné plochy. Vyuzitim brownfields by se tomuto negativnimu trendu rozmélinovani

mésta zabranilo.
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ZAVER

Problematika brownfields se v poslednich letech dostava do popiedi zajmi. Ukazuje se totiz,
ze brownfields nemusi byt nutné hrozbou, ale lze je vnimat jako velkou pfilezitost. Zejména
u lokalit situovanych do center obci a mést, kde jiz pouhd zména funkéniho vyuziti uzemi mize

zajistit rozvoj dané lokality a slouZit jako pobidka pro investory. Opétovné vyuziti brownfields

se tak muze stat dulezitym nastrojem ochrany stavajicich zelenych ploch.

Ukéazka uspéSnych regeneraci industridlnich areald s novym vyuzitim hovoii jasné
ve prospéch praktického vyuziti. Brownfields je mnoho a nelze obecné urcit, co pro ktery je
nejvyhodnéjsi. Kazdd uspésné dokoncend revitalizace je uUspéchem, pro ktery bylo nutné

piekonat hodné problému.

V prvni ¢asti diplomové prace jsou shrnuty poznatky o problematice brownfields a jejim
feSeni, tedy revitalizaci. Druhd Cast je zaméfena na uzemi mésta Pardubice a zpracovani
zakladnich analyz o méstu. Nasledn€ pomoci databazi brownfields a vlastniho mapovani jsou
identifikovany brownfields na tzemi mésta Pardubic. Mezi hlavni pfinosy diplomové prace
patii poskytnuti uceleného pohledu na databaze brownfields, konkrétné na databazi

CzechlInvest, databazi RIS a Geoportal Pardubice.

Existuje mnoho brownfields, které nejsou z riznych divodi evidovany, nebo jsou udaje
0 nich nekompletni nebo nepiesné. Ucelena identifikace téchto lokalit poskytuje prvni krok

k jejich feseni a naslednému znovuvyuziti.

Z vlastniho mapovani brownfields byl vybran objekt Winternitzovych automatickych mlyna
a popsan na zékladé metodiky mésta Hradce Kralové, kterd byla zpracovana Ing. Janem

Votocekem a Magistratem mésta HK.

Aredl Winternitzovych automatickych mlynt je néarodni kulturni pamdatkou, ktery ma
vyhodné postaveni v blizkosti centra mésta Pardubice. Jelikoz se areal nenachdzel v zadné
ze zkoumanych databazi, bylo doporuceno, zanést tento areal do databazi. V dusledku toho se

dostane do povédomi investord.

Poté bylo vybrano sedm rozdilnych revitalizaci, pét z Ceského prostredi a dvé zahrani¢ni,
které byly popsany a nasledn¢ implementovany na Winternitzovy automatické mlyny. Ukéazalo
se, ze jako nejvyhodnéjsi monofunkéni feseni vyuziti aredlu je pro lehkou primyslovou vyrobu,
protoze toto funké&ni vyuziti je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Pardubice a miize

poskytnout nova pracovni mista.
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Pokud dojde ke schvaleni navrhu Uzemniho planu mésta Pardubice v podobg, v jaké se
nachdzi po desaté zméné, nebude mozné vyuzit aredl pro lehkou pramyslovou vyrobu.
Je v tomto pfipad¢ doporuceno, aby Winternitzovy automatické mlyny napliovaly polyfunkéni
vyuziti. Polyfunk¢ni vyuziti by se sklddalo z depozitate pro pardubickou krajskou knihovnu,
technologického centra zacileného na interaktivni vzdélavani a bydleni s vefejnym

prostranstvim.

Cilem diplomové prace bylo vymezeni pojmu brownfields, jeho zakladni
charakteristiku a popis revitalizace. Na zakladé ziskanych znalosti a vyhodnoceni
revitalizaci jinych objektdi navrhnout mozZna vyuZiti konkrétniho objektu

identifikovaného na ziakladé mapovani brownfields ve vybraném sidle. Tento cil byl splnén.
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Piiloha A Informace z databaze Czechlnvest o arealu Kyjevska

o
Sdbciammid 15

CELTIIMNEST 120 00 Prab
Lot rapubiicn

Mot a et Conttn Narodni databaze brownfieldd

Kyjevska (byvala Tesla), Pardubice

Foto

Zafazen| |ckailty ve vyhiedavac! sudl:
Kral:
Okres:

Oibes

Souladnice GRS

Typ iokailty:

Sinetnd charakbensika lokalty:

Stavalic] vyuii:
Pradchozi vy iokalty:
Fozioha lokalty:
Poioha lokality:

Kibd oee:
Obec 5 rozaifenoy plsobnost ([CRP)

Cislo pbee s razsifenou pdsobnost! (ORP):

Celovy stav aresie

S0°1°49.541°N 15°4T29.733"E
Arsal {plocha & budovami)

Zolne objekty nikiers unbens k demolic, ostatnl k naslednemu vyuditl po rekons trukc,
aradl |e altuovany pfl komunikac |- . vné mésta, dostupnoat nevyhovujicl

Bywaly vyrobnl aredl o rozloze cca 2,5 ha z cca 50% zastawing patrovyml budovamil pro
vyrobu a montad slskirotechnickych zafizenl Od roku 1952 nevyudvany.

Priimysl
Arsal byl vyuEivan jako scubor viTobnich a adminktrathmich budov byvalého podniku
Tesla Pardubice,

25.000,00 m*

Intrawilan (wenitf zastaveneno tzemi obes)
555134

Pardubics

5309

Objekty v aredlu [sou v niznam stavebnim stavu, kiery odpovida poultts stavebnl
technobogll, dobd realizace & v nepoaiedn] Faad | 0ésiu, ke kisremu byly vudivany.

rekomairu masiadnému vyudt mjimulm
;umﬁ:mmmmmmnu m&lm
102, na fibu navazujlcl dvoupodizin ob).&. 103, stavapicim viménikova stanice na 5V

okrall aredlu (&125) ana Jihu podzemnl Wkryt ©O (E.108)
ﬂpﬂ&iﬂpmmsmmmmam
skebebem uvnitf. Siecha o sadiows & mltlﬂ'l

Jako montaini hala, vhodné budouc] vyuHtl jako sdmil Inlhnpmm‘l
=0 £.102 Jo obdobne konstnukes, whak ZiEaak

}lttl 1] o ”11:1"» uln;t'm_ mppﬂ-ﬂsﬂnpma
mﬂp-unmuimm"ﬁ‘mmunmﬁa.wumpmumm
=Oiojekt & 103 ja konstruking shodny & objekism 102, na néj je napojen. l:bqel.‘t]azn:l
poloviny podeidepeny, finak muﬁm | podiaF Pivodnd zds byly laboratofs
kancalafa, v pfizem| pak sxpedics. Uvaduje =6 & nim jako s& skiady & archivem.

Tentin vypls M poUzE Informativni charaker,
[ata mmmmm:mrumﬂmm
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Narodni databaze brownfieldl

Zastawena piocha

Wyuit podie (zemne planovac dokumentace (OPD):

Geokogicke Emity (Chranena odskova (zeml,
dniyvact prostory, cNRENeNa (rami pr Zviasini
zasahy oo Zemeke kiry, (zami se Zv3smimi pomery
qealogicke staviy):

~Objekt &. 104 Ja vedis obj. 101 podél Zelezninl tratl. Je to troftraki konstrukiéng shodny
& pfedchoziml objekty. ma dvé nadzemni 3 1 podzemnl podiadl. Pivodnd zde byla
w piftzemi Muﬂmavm:m:jm Po rekonatrukel se zde uvaiule s

& 105 wyménikows stanics tradiénd zdéna = moncditicigm
gumﬁumuﬁ::mppmv:ﬁuﬁmpnm;mtum;;HM|
mmmmmmmMammm

Objekt tawen
aPadpieh pr projekiovan syl . PTSGRORISdS 5o 12choant abjosi pro fort 2oL,
mmnﬂwavﬂ‘m Jlti'ehapmﬁntmvmutsnrl:
abmmw-u:ﬂ‘ntanmhmltzm
mdwmﬂwmmﬂmmm{ﬂnm
pozemiu nemall tyto

Dz..l}'l'p na wodu a D11 schodidt). Ma fombo cennem

objekty tatnénl daldl exlstence a pledpoklada lch demalice. ¥ nékisrych
pmmya]&l‘lhapnﬁlﬂaaltmm —t& viedenl oy
Po vyhodnoceni 2 hisdiska vyuditl pro poifeby Krajsks nemocnice e konstatovat, 3

aradl Kyjeveka je vhodny pro daldl vyuditl za tchbo podminek:
ajbude dokondana Niovidace objektl, ve kisrpch byly umistiny nebezpedné provozy

E‘wmmzmnmmmmijMNMaem
dokumentace pro izemnl rozhodnuti na jednosiranng mimodrowiovy sjezd 2 ullcs
Kyjaveka viaind nuinyeh demollic)

cinevyhovulicl objekty v arediu budou demolovany [objekty v pfllodansm nakrsu
oznalang D — D11). dis vyhodnocen| zachovans budou Eanovany a
rekonstruovany pro nové wyudt jobjekty oznalens & 101-106)

djv aredlu budcu vybudovany nows iIndanyreks sits & napojenim na stavalic rozvody
Vi arsdin.

15.560,00 m"
Stavajicl vyuditl: oblanska vybavenost vyl - zdravoinict

vaFa|ng

do 20 kom
do 10 kkm
do 20 km

Ao -

:wammm e nevyhovujicl Pro budouc] uvadovans vyudt je vitomsa
dostupnost Jelezniinl (v blizkcetl s nachazl Fslezniini zastavia). V ramel Investitning

zamdbiry ja fedien tad jednosiranny mimodreviiowy dopravnl ajezd z ullce
[viatnd nutnych demallc), kisry napao)l jak Krajakou nemocnicl, tak | areal &p.37.

Lze pledpokiadat
V soutzsnost! jaou zapifovany sanace & trealow Micddact vibnd, podlozujicich Evoéni
progifedl

Tento vipls ma pouze Informativnl charakter.

[ats pao jeha vytvolent byla ziskana z Nardnl databaze

KiEfOU provoTuje Agentsa pro podpon podnikan] a investic Crechinvest
5



. S S Narodni databaze brownfieldl
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Limity ochrany prirody 3 krafiny (chranena azemi, Ne
Natura 2000, USES, Evropsky vyznamne lokaiity

atd.y.

Ochrana pamatek

Uimity ochrany pamatek: Ne

Technicka infrastruktura

' : <= vybudovat wniffni wistnd méstskou

bude nutno nove kanaltzaci,
ktsra veds v ulici Kyjevake. Vzhiedsm k m&mmm
Kkanalizaénl systsm navrhnout pfederpavanim

Vnitrni rozvody v arealu: kanallzace: Ne

Vnejsi napojeni areaiu: piyn: Ne

Objekty

Pocat objektl: 16

Pocet objektd nad 500 m*: 8

mvyptsmapammmu
Data pro Jeho vytvofent byta ziskana z Naroan! databaze brownfieidd, kierou provozue Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest
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mvyusmapammmu
Data pro Jeho vytvofent byta ziskana z Naroan! databaze brownfieidd, kierou provozue Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest
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> el — Narodni databaze brownfieldu

CEIUMINY ST 120 00 Peaha
Tk raputiien

Temnvyplsmapmmmaﬂnl
Data pro Jeho vytvofent byta ziskana z Naroan! databaze brownfieidd, kierou provozue Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest
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Zdroj:[52]



Piiloha B Informace z databaze RIS o arealu Kyjevska
Areal Kyjevska 37 - Pardubice
Byvaly pramyslovy aredl, zd2né objekty (nékteré uréené k demolici, ostatni budou po rekenstrukci vyuZivany).

Zdroj dat: CRR CR, 30.11.2008 (i
Magistrat Hi. mésta Prahy ve stu

kality, jejichZ pfevaZna édst je v majetku obci); lokality na tizemi Prahy zpracovala firma Kolpron CZ, 5.r.0. pro
‘Analyza brownfields v Praze" (Cerven 2008).

Zakladni adaje

Rozloha celkem: 24 286 m?
rocento zastavén: 659%
Vy¥méra podlahove plochy objektd: 40 000 m2
Viastnické vzta 100% kraj
kombinace typd viastnictvi):
Identifikacni adaje
Kraj: Pardubicky kraj Kéd kraje: CZ053
Okres: Pardubice Kdd okresu: CZ0532
ORP: Pardubice Kod ORP: 5309
Obec: Pardubice Kdd obee: 555134
Popis geografické k.. Pardubicky, naproti Pardubické krajské nemacnice a.s. (byvala Tesla)
polohy:
P
prumysl
obganska vybavenost
0%
ob&anska vybavenost (obchod, sluzby)
Pocet objektd na pozemku celkem: 16
Technicky stav
Existence ekologickych zatézf: ne
Dopravnf dostupnost - difnice: D11 Hradec Krdlové-Praha (18 km)
N N 1/36 Holice - Chlumec nad Cidlinou (0,3 km), /37 Hradec Kralové - Zdirec nad Doubravou (2,5 km), 11/322 Vysoka u Holic-
Dopravni dostupnost - silnice:

Pardubice (1 km)
Dopravni dostupnost - Zeleznice: trat & 010 Kolin-Ceskd Trebovd, nejbliz&i #st. Pardubice hl.n. (3 km), nejbli#5i 2st. Pardubice-Pardubitky (1 km)

Pardubice (3 km)

Dopravni destupnost - letisté:

Hednoceni dopravni destupnosti: vyhavujici (napojeni na sit statnich silnic a sb&érmych méstskych komunikaci do 5 km po kvalitnich komunikaci)

Elektricka energie: ano
Pitnd voda: ano
Uitkovd voda: ne
Kanalizace: ano
Plyn: ne

Kvalitativni hodnoceni

Kvalitativni hodnoceny fokality: Pravdépodobné nekontaminované s budovami



Kvalitativni hodnoceni

Kvalitativni hodnoceni lokality: Pravdépodobné nekontaminované s budovami
Naklady

Néklady v mil.K¢: 288,5

Poznamky

budouci vyuZiti pro obéanskou vybavenost a také pro Pardubickou krajskou nemocnici a.s.

Mapa, Fotografie

Zdroj:[28]



Priloha C Informace z Geoportalu Pardubice o arealu Kyjevska

TESLA Kyjevska

USECNE:

Cilo lakality: 3

Adresa lokality: Kyjevsia 37, Pardubke

Méstsky obvod: Pardubice IV

Kel. Gamni: Paduidny

Razlcha: 24669 m2

Majitel: 1€D:274046, Statutami mésto Parduice

AMdresamajiele: Pemstnské namasti *, 53021 Fardubice

Aonamka: B-udc-w:. bywald\a pod‘\lu rc.(egaﬁ.az r. ‘922 a dali p(':mvt/'y. z p-au'lé)éi doby, ed r(.nu 1945 firma TESLA,
zaméstnane cca 1500 1idi, zanik vyreby ca v roce 1992 Souati arealu je podnikovy kryt CO.

UFRL:

D:ta aktwalzovdna dac: 24.12.2014



VYUZITI A LIMITY:
Pamatkové chranéne objekty
Zastavénost:

Plogné vyuFiti:

Pdvodni vyuZiti:

FunkZni vyus. die aktual. UP:
FunkZni vyuZ. die nového LP:
Stavajici Cinnost:

Doporut. funkce - zamér:
Ekologicka zatés:

Druh znegisténi:

Zaplavove (zemi:

Ostatni limity v (zemi:

INFRASTRUKTURA:
Mapojent na inZ. sité:
Druh in. siti:
Kapacita inZ. siti:

Dostupnost silnice 1. tiidy a vy3a:

Dostupnost Zeleznice:
Dostupnost MHD:

Me

55 %

0%

vyroba elektrotechnickych slaboproudych zafizeni
SM - smifené zem méstské

neuvedesno

Zadna

neuvedeno

Heprokazana

pfipadné chem. latky z galvanaovny, oleje ze strojnich dilen
Ne

neuvedesno

Ana

elektro, voda, kanalizace, teploved, sdélovact vedent

stafi Fadové desitky let, stav neznamy, kapacity t.2. neznamé, odpovidajici nékdejSimu pottu zaméstnancd
cca 1500 m

Ieleznitni zastavka cca 150m, nadraZi €D cca 4500m, piima navaznost na Zelezniént koridor

cca 200 m

Zdroj: [63]



Piiloha D Karta | brownfields — Winternitzovy automaticky mlyny

Katastralni izemi: Pardubice

(a) Zakladni charakteristika plochy
Uzemi na severovychodnim okraji historického centra Pardubic

Cisla dotéenych parcel: st. 565/2; st.1617/1; st.1617/2; st.1617/3; st.7415; st.7416; st.7416;
560/2; 520/4; 520/5; 526; 541/1

Vlastnik: soukromy vlastnik

GoodMills Cesko a.s., Ceskomoravska 2420/15, Liben, 19093 Praha

Rozloha: 10 888 m?

(b) Stav uzemni pripravy
Plocha dle Uzemniho planu mésta Pardubice z roku 2005 schvalena ve funkéni plose ,Vyroba

v

lehka - VL” Prouzemineni zpracovan zadny podrobnéjSi uzemné planovaci podklad.

(c) Prostorova regulace
Plochy lehké vyroby jsou uzemim vyuzitym pro vyrobu, vyrobni sluzby, stavebni vyrobu, skladovani a
manipulaci s materialy, které zpravidla nejsou pfipustné v jinych funkénich plochach, maji znaéné
naroky na pfepravu, ale negativnimi vlivy svych provozu nepfesahuji hranice areald.

(d) Dopravni napojeni
» Pro motorovou dopravu
Rozvojové plocha nachazi mezi ulicemi U Miyn(i, Mezi Mosty a Na LeZankach. Doprava v klidu

VeSkeré poteby pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel musi byt uspokojeny v ramci
rozvojové plochy, nebo na pfilehlém parkovisti pro 200 automobild.

> Pro pési a cyklisty
Pardubice, Krajsky Ufad (458 m)
Pardubice, Karla IV (647m)
Pardubice, Sukova (797 m)
Pardubice, Zimni stadion (988 m)

» Vazba na trasy MHD

ivvr

Pardubice, Krajsky urad (458 m)



Pardubice, Karla IV (647m)
Pardubice, Sukova (797 m)
Pardubice, Zimni stadion (988 m)

> Zeleznice
Pardubice hl. n. (2 km)
Pardubice — Rosice n. L (3 km)

Zdroj: zpracovani viastni, podle [37]



Piiloha E Karta brownfields |1 — Winternitzovy automatické mlyny

Pardubice — Automatické mlyny

(e) General

Information

Area available (in m2)

Available from

Total area of the zone (in m?)

Building capacity (in % or m?)

Location Region
Town
Address

Land ownership

Ownership limitation

Zoning

Area for further expansion

immediately
10 888
9114
Pardubicky
Pardubice

X private 1 public
none

X industry [ logistic  [X] service [ ] commerce
no

Site specification

Building complex situated in this zone originally served as mills but now the area is slowly
changing to multi-purpose zone and has a very strong potentiol for culture, social and

commercial use.

300 600900 1200 1500 m
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Transport infrastructure

Distance from site (in km) Name
Highway 20 km D11
Intern. Airport 6,5 km Pardubice
Railway 1 km East bohemian airport Pardubice
River port 31 km Pristav Chvaletice
Bus station 1 km
[ ] on site
Railway siding [] possible to build

X not possible

Comments

Infrastructure

Distance from site

(in m) Voltage / Pressure Pipe diameter Capacity
Electricity on site
Drinking water on site
Service water on site
Well
Sewage on site sufficient
Gas on site sufficient
Telephone lines on site Number:
Data lines Number:
Comments

Zdroj: zpracovani viastni, podle [52]



Priloha F Fotografie interiéru Winternitzovych automatickych mlyni

Zdroj: viastni archiv



Piiloha G Uzemni plan mésta Pardubice — vymezeni funkéni plochy VL

Funkéni plocha:
Vyroba lehka - VL

Plochy lehké vyroby jsou Uzemim vyuzitym pro vyrobu, vyrobni sluzby, stavebni vyrobu, skladovani a manipulaci s materialy,
které zpravidla nejsou pfipustné v jinych funkénich plochach, maji znaéné naroky na pfepravu, ale negativnimi vlivy svych
provozl nepresahuji hranice areall.

Pripustné vyuZziti hlavni:

stavby a zafizeni pro lehkou prdmyslovou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy, sila

prekladisté, stanovisté kontejnerd

stavby a zafizeni pro stavebni ¢innost a vyrobu stavebnich hmot, stavebni dvory
stavby pro skladovani a primyslové zpracovani zemédélskych produktt

Pripustné vyuziti doplrikové:

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro obchod - prodejni sklady, vzorkové prodejny - jako sou¢ast arealu vyroby
stavby a zafizeni pro komunaini provozy, dopravni a technické sluzby

stavby a zafizeni pro administrativu jako soucast arealu

stavby a zafizeni pro stravovani zaméstnanct

zafizeni zdravotnicka pro potieby zaméstnancl

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnanct

stavby a zafizeni pro vyzkum, zkuSebnictvi a projekci jako soucast arealu

stavby a zafizeni technického, technologického a provozniho vybaveni areal
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty

mistni obsluzné komunikace

stavby a zafizeni hromadné dopravy

odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily a specialni vozidla
garaze jednotlivé i hromadné, sluzebnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel
Cerpaci stanice PHM jako soucast arealu

Zelezni¢ni vleCky a prekladisté

izola¢ni zelef

vefejna zelen

vefejna prostranstvi

drobné architektura

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro vyrobu pramyslovou

stavby pro ob&anskou vybavenost koncentrovanou

stavby pro bydleni (s vyjimkou byt sluzebnich)

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi, kulturu
stavby pro zemédélstvi

Zdroj:[57]



