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ANOTACE

Tato diplomova prace se vénuje potvrzeni ¢i vyvraceni vlivu kvality obytného prostiedi
sidla na cenu nemovitosti pro bydleni, tedy rodinnych domt a bytt. Je zde pojednano o
zakladnich pojmech jako je bydleni, cena, hodnota, kvalita, obytné prosttedi apod. Kvalita
obytného prostiedi je hodnocena pomoci vybranych indikatori z indikatorové sady
CIVITAS a je zkoumana u vybrané¢ho vzorku mést Ceské republiky. Nakonec je provedena
komparativni analyza vlivu kvality obytného prostfedi na cenu nemovitosti vztahujici se

k roku 2012.
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TITLE

The influence of the quality of the residential environment seat on the price of real estate

for housing

ANNOTATION

This thesis is dedicated to confirm or refute the influence of the quality of the residential
environment seat on the price of real estate for housing, ie houses and apartments. It dealt
with the basic concepts such as housing, price, value, quality, residential environment, etc.
The quality of the residential environment is evaluated using selected indicators from a set
of indicators CIVITAS and is examined in a sample of cities in the Czech Republic.
Finally, a comparative analysis of the impact of the quality ofthe residential environment

on the price of real estate related to the year 2012.
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Uvob

Bydleni mizeme zatadit mezi zékladni lidské potieby. Konkrétné mezi fyziologické ¢i
existencni potieby kam patii dale napt. i stravovani, oblékani, reprodukce, hygiena a dalsi.
Tuto potfebu nelze zaménovat s potiebou bytu, protoze ten je materidlni podminkou,
prostorem pro realizaci aktivit bydleni. Bez n¢j by nemohla byt potieba bydleni plné

uspokojovana. [1]

Prosttedi, ve kterém se samotny objekt bydleni nachazi miZzeme oznacit jako obytného
prostiedi. Mlize to byt misto, region, obec, atd., kde dochdzi k realizaci bydleni. Ne kazdé
takové obytné prostiedi je idedlnim mistem z hlediska své kvality. Tato kvality mtize byt
posuzovana mnoha zpusoby, protoze je subjektivniho charakteru a pro kazdého jedince muize
byt projevem kvality néco jiného. Vezmeme-Ii to obecné, tak pojem ,kvalita® neni spojen jen

S vyrobky i sluzbami, ale i s bydlenim a prostifedim, ve kterém je realizovano.

Cilem této diplomové prace je identifikovat zakladni prvky ,kvality* obytného
prostiedi a provést porovnani s cenami nemovitosti pro bydleni s ohledem na stanovena

kvalitativni Kritéria.

Porovnani bude provedeno na vzorku mést Ceské republiky nad 50 000 obyvatel, kde bude
sledovan vyvoj primérnych cen nemovitosti pro bydleni a kde bude hodnocena kvalita
obytného prostfedi. Posléze bude provedena komparativni analyza vlivu kvality obytného

prostiedi sidla na cenu nemovitosti pro bydleni v roce 2012.




1. VYMEZENI TERMINU

Pro uchopeni tématu prace je nutné se nejdiive zamétit na zakladni pojmy, jejich

definovani a zékladni typologii a ¢lenéni spojené s touto problematikou.

1.1.Nemovitost
Véci vyrabéné a spotiebovavané ¢lovékem se zpravidla ¢leni na dvé skupiny [4]:
a) véci movité;

b) véci nemovité.

Za nemovitosti jsou obecné povazovany piedevSim pozemky jako soucdst zemského
povrchu, budovy, objekty a inzenyrské stavby vSeho druhu. Jsou to tedy véci, které nelze bez

poruseni jejich podstaty pfemistit z jednoho mista na druhé. [4]

Nemovitosti mliizeme zafadit spolu s praci a kapitalem mezi zdkladni vyrobni faktory.
Pokud vynechame ptidu jako ptirodni danost, tak nemovitosti jsou vysledkem prace minulych

generaci. [4]

Vyznam pojmu nemovitost mizeme najit i v Obcanském zakoniku.

Nemovitost neboli véc nemovitd je dle § 498 odst. 1 zdkona €. 89/2012 Sb., obcCansky

zakonik, definovana takto:

,,Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim, jakoz i vécna prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci prohldsi zakon.
Stanovi-li jiny prdavni predpis, Ze urcitd véc neni soucdsti pozemku, a nelze-li
takovou véc prenést z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty, je i tato véc

nemovita .

! Ministerstvo spravedlnosti CR. Novy obcansky zdkonik [onling]. 2013-2014 [cit. 2014-02-16]. Dostupné z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/fileadmin/NOZ_interaktiv.pdf
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1.1.1. Vlastnosti nemovitosti

Nemovitosti od véci movitych odlisuji pfedevsim jejich naturdlné vécné vlastnosti, kterymi

jsou zejména [4]:

a) nepiemistitelnost;

b) individualni, neopakovatelny vyrobek;

c) dlouhodoba Zivotnost;

d) odlisny vztah moralni a fyzické zivotnosti,

e) naroc¢né na neobnovitelné zdroje;

f) nemovitosti maji slozité strukturovany systém;

g) vyzaduji pomérné slozity navazujici dalsi nemovitostni systém.

Nepremistitelnost je dominantni vlastnosti nemovitosti. Vyjadtuje, ze nemovitost je pevné
spojena s ur¢itym mistem na zemském povrchu a je tedy nepfemistitelna. Tato vlastnost je
podnétem ke vzniku alokacnich teorii, které jsou urCujici pro zakladni pravidla prostorové
nemovitosti jednotlivych odvétvi a Cinnosti, vyrobnich i nevyrobnich, Vv oblasti narodniho

hospodarstvi. [4]

Nemovitosti jsou individualnim, neopakovatelnym vyrobkem. Navzajem se odliSuji
svoji uzitnou hodnotu a prostorovou alokaci. Individudlni charakter vyplyva z odlisné
individualni poptavky, ktera urcuje naturalné vécnou strukturu podle piedpokladaného uziti
dané nemovitosti. Proti tomu plisobi standardizace a tzv. zprimyslnéni stavebni vyroby —

pouziti prefabrikovanych stavebnich prvku. [4]

Dlouhodoba Zivotnost je dana nejen Zivotnosti tzv. hrubé stavby nemovitych objekti, ale i
dlouhodobou zivotnosti jednotlivych prvkl stavebnich objektd. Dlouhodoba zivotnost
ovliviiuje pomér potizovacich naklada, které se vynakladaji jednordzové na vznik nemovitosti

a provoznich nakladd, které se pouzivaji na udrzeni provozuschopnosti. [4]

Nemovitosti jsou véci, které maji odliSny vztah moralni a fyzické Zivotnosti. VSechny
véci podléhaji postupné jak fyzickému, tak mordlnimu opotiebeni a ztraceni na hodnoté. Jak

bylo jiz zminéno vySe, tak nemovitosti se vyznacuji dlouhodobou fyzickou Zivotnosti.
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Moralni opotfebeni jako ztrata funkce pro urcitou ¢innost neznamend, ze zde neni zadna

moznost rekonstrukce ¢i modernizace, jak ozivit tuto nemovitost pro plnéni jiné funkce. [4]

Moralni opotfebeni neni mozné hodnotit dle toho, zda existuji jiné objekty, které plni
danou funkci dokonaleji. Toto plati napt. v piipadé panelovych domt, které byly teoreticky
zastaralé uz v dob¢ jejich vystavby, ale pokud jsou ekonomicky vyuzitelné (vyuzivané lidmi)

z dtivodu, Ze jiné nejsou k dispozici, tak je nelze povazovat za moralné opotiebené. [4]

Dalsi odlisnost je v ptipadé historickych a architektonickych artefakti (kosteld, palacu,
hradd, zamki, v nékterych pripadech bytovych domi a jinych historicky vzacnych staveb).
V této skuping 1 ptes probihajici fyzické opotiebeni dochazi k tomu, Ze moralné ,,mladnou*,

¢ili dochazi k jejich zhodnoceni, pficemz jejich hodnota Casto nelze vyjadtit penézi. [4]

Nemovitosti jsou naro¢né na neobnovitelné zdroje. I kdyz se stale vice uplatiiuji hmoty

umélé je zde skute¢nost, Ze ke své existenci vyzaduji ropu a jeji derivaty. [4]

Nemovitosti, hlavné stavby, tvoifi slozity vnitiné strukturovany systém, na jehoz

vystavbé se podili dalsi podnikatelské aktivity a femesla. [4]

Nemovitosti vyzaduji v riizné mife ke svému provozu dalsi relativné slozity nemovitostni
systém. Tento systém tvofi stavby jako napt. elektrické ptfipojky, piijezdové komunikace,
kanalizace, vodovod, plyn, apod. Je zde tedy zadouci napojeni na dopravni a technickou

infrastrukturu. [4]

1.2.Trh

Trhem se rozumi urcitd forma navazovani kontakti a to mezi prodavajicim a kupujicim.
Cilem je stanoveni podminek transakce, kterymi jsou zplsob, misto, ¢as, mnoZstvi a cena. Je

to misto, kde dochazi ke stietavani nabidky a poptavky. [2]

Dale to je fyzické misto kde dochazi k vyméné statkd ¢i vysledkd ¢innosti (obchod,

trznice). V dne$ni dob€ to je i misto nefyzické — internet. [2]

V nejSirSim pojeti miizeme trh definovat jako souhrn vztahii koupé, vymény a prodeje mezi

kupujicim a prodavajicim. [2]
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Trh mtzeme rozdélit podle riznych hledisek [2]:

a) podle omezeni trhu
e trh volny, kde dochazi ke sméné bez omezeni;
e trh vazany (omezeny);
b) podle velikosti (prostoru)
e mistni;
® svétovy;
c) podle druhu zbozi
e trh spotiebnich statki;
e trh prace;
e trh pldy;
e trh kapitalovy;
e trh nemovitosti;
e trh financni;
d) podle legality trhu
e trhlegalni (tzv. bily), ktery je v souladu s platnou legislativou;
e trh pololegalni (tzv. Sedy), ktery je na hran¢ zakona;

e trh nelegélni (tzv. Cerny) jehoZ porusovani je stihano.

1.3. Hodnota a cena

U nemovitosti je znalcem urCovdna (s vyjimkou napi. ocenovani pro danové ucely)

hodnota nemovitosti, nikoliv jejich cena. Znalec pii urCovani této hodnoty vyuziva takové

.....

ovliviiujicich tuto hodnotu, postihuji stav trhu a dalSich okolnosti v dob¢, ke které se ocenéni

provadi. [9]

1.3.1. Hodnota

Existuji situace, kdy neni moZzné zjistit cenu nemovitosti na zdklad¢ nabidky a poptavky. I

pfesto je tieba néjakym zplisobem stanovit jeho hodnotu a dochazi k ocenéni. [9]

Majetek je velmi Casto jedine¢ny a v mnoha ohledech se odliSuje. Kone¢na hodnota je u

vétSiny zpiisobl ocenéni ovlivnéna praveé rozdilnou charakteristikou. Jedna se o faktory, které
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ovliviiuji hodnotu majetku, jsou to tzv. hodnototvorné faktory. U téchto faktorti samoziejmé

dochazi ke zménam a to v prostoru i v ¢ase. To je zpsobenou napt. zménou narokt uzivateld.
[9]

U nemovitosti, které jsou predmétem této diplomové prace, se mize jednat o faktory jako
napt. velikost mésta, poloha dané nemovitosti — centrum ¢i periferie, dopravni dostupnost,

obcanska vybavenost, pracovni ptilezitosti, kvalita Zivotniho prostiedi apod. [9]

Hodnota je spojena s penéznim vztahem mezi zbozim a sluzbami, které jsou predmétem
koupé a také mezi subjekty na trhu, témi kdo kupuji a prodavaji. Hodnota se sklada ze ¢tyrech
slozek [9]:

e uzitecnost (schopnost uspokojit);
e prfani (touha);
e nedostatek (previs poptavky nad nabidkou);

o cfektivni koupéschopnd poptavka ¢ili kupni sila.

Dle ekonomické teorie muzeme urcit dva typy hodnoty [9]:

e uzitnd hodnota — uzite¢nost véci ¢ili jeji schopnost uspokojovat lidské potieby;
e sménnd (ekonomickd) hodnota — tato hodnota je odvozovana z uzitné hodnoty véci,
mame na mysli z jeho schopnosti uspokojit potteby lidi a to prostfednictvim smény.

Sménna hodnota je vyjadifovana cenou, tedy penézi.

1.3.2. Cena

Cenu chapeme jako zakladni ekonomicky pojem. Jak bylo jiz zminéno vySe, tak je to
penézni vyjadieni hodnoty a ukazuje ¢astku, které se musime vzdat pro ziskani statku ci
sluzby. [9]

Dle § 1 Zakona o cenach €. 526/1990 Sb. je cena definovana takto:

,»Cena je penézni castka:

a) sjednand pri nakupu prodeji zboZi;

b) urcend podie zvldsmiho predpisu k jinym viceliim nez k prodeji. “*

2 Zakon o cenach & 526/1990 Sb. Zikony pro lidi [online]. 2014 [cit. 2014-03-24]. Dostupné z:
http://www.zakonyprolidi.cz/cs/1990-526#cast1
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2. BYDLENI A OBYTNE PROSTREDI
D¢jiny lidstva rozliSuji dvé vzajemné spjaté a podminujici se oblasti lidské ¢innosti [1]:

e ¢innosti vyrobni — podstatou je produkce véci a hodnot, vyroba pro lidsky zivot
pfimo nebo nepfimo vyznamnych zivotnich potfeb. Jednd se o trzni prostfedi,
v némz Clovék zaujimd pozici pracovni sily a také pozici spotiebitele produktii.
Tyto vyrobni procesy jsou pievazné uskutecnovany ve specifickych provozech,
dilnach, vyrobnich aredlech ¢i primyslovych zénach sidel.

e c(innosti nevyrobni, mimopracovni — Vv téchto Cinnostech se realizuje aktivitami
bydleni vlastni tvorba lidi, jako socidlnich a kulturnich bytosti. Je to spojeno se

sidelni strukturou a s obytnym prostifedim sidel.

Ob¢ tyto oblasti jsou nutné a nezastupitelné¢ pro vyvoj samotného lidstva. Nejen, Ze se
podminuji, dopliiuji, ale také prostupuji. Clovék se neobejde bez prace, pretvaieni piirody a
také utvareni sama sebe. Tvofiva pracovni aktivita prostupuje jak vyrobni, tak nevyrobni

sféru, tvoii sviij dalsi vyvoj a seberealizaci. [1]

Bydleni je pfedevsim socidlnim procesem. Ve sféie bydleni se ¢lovek rodi, formuje a
rozviji jako socidlni a kulturni bytost. Také se pfipravuje na nasledné pracovni a obCanské
uplatnéni. Soudoby Cloveék se realizuje mimo prostiedi pracovni a bez ptimych kontakth
s timto prostiedim. Realizuje se ve specifickém obytném prostiedi sidelnich struktur a jejich
technické a socidlni vybavenosti. V Case své fyzické a socidlni zralosti teprve ¢loveék ptichazi

do sféry vyrobni a to po pfedchozim v§eobecném a odborném vzdé¢lani. [1]

Bydleni je také prostorem, ve kterém Clovek stravi vétSinu zivota. Miizeme s nim spojit
vazby a pocity domova, ktery piedstavuje vyznamny prvek svébytné identity. Z hlediska casu
napf. praci, v€etné dopravy, ekonomicky aktivni ¢lovék stravi asi jednu ttetinu svého casu.
Oproti tomu v obytném prostiedi stravi takovy ¢lovek, v mladi i ve stafi, prakticky cely svij
zivotni Cas. | z tohoto diivodu je prostiedi bydleni tolik citové vazano na prostftedi domova.

[1]

Vétsina lidi ma bydleni také spojené s pocitem svobody, seberealizace a s vnimanim
domova. Je to pro né oblast divérné zndma, dochdzi k redlnému souZiti s ostatnimi ¢leny
rodiny, sousedské komunity a ptatelskych part. Je to redlnych prostor konani, prvotnim

predpokladem zivotni jistoty, bezpeci a socialni stability. [1]
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Soucasny ¢loveék by bez umélého, technicky vybaveného kulturniho obytného prostiedi,
bez jeho socializacnich procesii nemohl existovat. [1] Ztohoto divodu takové obytné
prostitedi musi byt doplnéno i o dal$i funkce, mezi které fadime zakladni obcanskou
vybavenost (obchody a sluzby kazdodenni potifeby — potraviny, drogerie apod.), hlavni
vzdélavaci zafizeni (matetské Skoly, zakladni Skoly) a také zatizeni pro kazdodenni rekreaci a
sport (détska htiste, sportovisté, kluby pro mladez apod.) ¢i oddech a relaxaci. Musi zde byt i

funk¢ni dopravni obsluznost a technické vybaveni. [19]

2.1. Bydleni jako jedna ze sloZek funkéniho usporadani ve mésté

V ptipadé celkového urbanistického feSeni mésta je sledovano predevsim zajisténi vztahti a
dalSich souvislosti mezi uzemim a plochami rizného urceni a ucelu. Nékteré prvky tvotici
meésto vyzaduji vétsi plochy, které jsou samostatné vymezené, a jiné naopak vyzaduji tcelné

sdruzovani. [13]

Funk¢ni systémy neboli funkéni uspofddani ve mésté predstavuje souhrn vSech ploch a

zatizeni, které jsou uréené pro jednotlivé zakladni aktivity ¢i funkce. [13]

Z hlediska funk¢éniho uspofadani rozliSujeme tyto zakladni druhy funkci [18]:

a) bydleni;

b) obcanska vybavenost;

C) vyroba (pracovni piilezitosti);
d) zelen;

e) doprava;

f) technicka infrastruktura.

Z vyse uvedeného Clenéni je patrné, Ze bydleni je jednou ze slozek funkéniho uspotadani
ve mesté. Ostatni funkce, které se ve mésté vyvinuly az posléze, mohou byt v ur¢itém sidle
potlaceny, ale ne tak funkce bydleni, protoze je zékladni slozkou kazdého sidla. Toto
dominantni postaveni vychazi jiz z historie, kdy mésta nebo opevnéna sidla vznikala

predevs§im jako mista chranéného bydleni. [18]
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2.2. Bydleni a jeho funkce

Kazdy clovek ma své potieby. Potieba je pocitovany nebo prozivany nedostatek néceho,
co je nezbytné pro zivot jedince, skupiny, rodiny, organizace nebo spole¢nosti. [1]
Potieby lze rozdélit do nekolika kategorii. Jednou z moznosti je Maslowova hierarchie

potieb a hodnot, tzv. Maslowova pyramida.

Potieby
seberealizace
Potfeba formovat sam sebe,
rozvijet a vyuzivat

co nejplnéji své schopnosti.

Potieby uznani a ocenéni

Respekt, uznani, sebetcta, spokojenost s

vlastnim profesionalnim ptisobenim.

Spolecenské potieby

Laska, pratelstvi, pocit ptislusnosti k néjaké skuping.

Potreby jistoty a bezpeci

Ochrana a stabilita materidlniho prostiedi a mezilidskych vztaha.

Fyziologické (existen¢ni) potieby

Potrava, odév, bydleni, sexudlni potieby.

Obrazek 1: Maslowova pyramida potifeb

Zdroj: [3]
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Jednou z potieb je i bydleni. To mizeme zatradit konkrétn¢ mezi fyziologické ¢i existenéni
potfeby. Tuto potiebu nelze zaménovat s potiebou bytu. Byt je nezbytnou materialni
podminkou, je to prostor pro realizaci aktivit bydleni. Bez bytu nemtize byt potieba bydleni
plné uspokojovana. Ziskani takového obytného prosttedi je pouze prvnim krokem pro
naplnéni této potieby, coz je rozvinuty celozivotni a kontinualni proces vlastniho bydleni a
jeho aktivit, ktery integruje uspokojovani dalSich potieb jako: vyziva, bezpe¢i a ochrana,

oblékani, reprodukce, vychova déti, hygiena, ochrana zdravi ¢i komunikace s ostatnimi. [1]

Bydleni zaujima nejvétsi podil urbanizovanych ploch a vytvaii zdklad prostorové struktury
a zastavby mésta a ma podstatny vyznam pro jeho uspotfadani. Funk¢ni systém bydleni by mél
zabezpeCovat uspokojovani bytovych potieb obyvatel mésta a to na zakladé dlouhodobé

koncepce rozvoje mésta s piihlédnutim k prognoze poc¢tu obyvatel. [13]

Funkce bydleni jsou urcujici pro vyvoj celé spolecnosti. RozliSujeme tii zakladni funkce

bydleni [17]:

a) Biosocialni funkce bydleni

Tato funkce poskytuje [17]:

e ochranu clovéka ptfed nepiiznivymi piirodnimi vlivy 1 nezaddoucimi
civilizanimi vlivy;

e zajiStovani obzivy (prostor pro skladovani, ptipravu a spotiebu jidla);

e prostor pro rodinny zivot a vychovu déti;

e prostor pro aktivni a pasivni odpocinek;

e prostor pro osobni hygienu, péci o zdravi.

Tato skupina zékladnich potfeb je vyvojové nejstar$i. Je propojena i S privatni
materialni spottebou statki, jako jsou potraviny, obleceni, byt a ovliviiuje ji kvalita a
technicka vybavenost obydli. Uzitnd hodnota bytu je zavisld i1 na dostupnosti sluzeb

vnéjsiho obytného prostiedi — technické a socialni infrastruktury. [1]

b) Socioekonomicka funkce bydleni
Tato funkce umoznuje [17]:

e navazovani sousedskych vztahil a spolecenskych kontakti;

e pfipravu na praci, studium, zvySovani kvalifikace;
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e intelektudlni pracovni aktivity, drobné podnikdni realizované v obytném

prostiedi apod.

Zde je znacna zavislost na vnéj$im obytném prostiedi a jeho vybavenosti. Dochazi
K uskute¢novani trznich principti a to zejména pii ziskavani bytu a pii nakladech na
jeno provoz a uzivani sluzeb, které jsou sbydlenim spojeny. Dochazi zde
K individualni i skupinové rozdilnosti, vétsi dynamice a ur¢itému stupni civilizaéniho,

technického vyvoje spolecnosti a rozvinutosti jeji ekonomiky. [1]

c) Sociokulturni, zajmova a rekreaéni funkce bydleni

Tato funkce umoznuje [17]:

e z4jmové aktivity, sportovné rehabilita¢ni ¢innosti, kulturni rozvoj apod.

Pti této funkci dochazi k rozvoji rozdilnych osobnostnich skupinovych zajma lidi,

které zpétné pusobi na standard bydleni, jeho lokalizaci, kulturu a osobitost. [1]

2.3. Obytné soubory
Obytné tzemi mésta zahrnuje nékolik typta ploch [13]:
e zakladni plochy (obytné okrsky, plochy pozemkl vetejnych budov, ulic a
namesti a ptislusné zelengd);
e vedlejsi plochy (plochy nezavadné vyroby, nezbytna dopravni zatizeni,

rekreacni a vodni plochy, nezastavitelné plochy a ploch pro zvlastni ticely);

e Uzemni rezervy pro plochy zdkladni a vedlejsi.

Rodinné nebo bytové domy jsou ve méstech uspofadany do obytnych souboril a ctvrti.

Po roce 1989 se rozsah a objem nové obytné vystavby snizil. Novych obytnych komplex,
které byly po roce 1990 vybudovany, je mnohem méné€ a maji vétSinou mensi rozsah a jejich

vznik je zpravidla jako vysledek developerské ¢innosti. [17]

Ekonomickd stranka je velice dilezitou soucasti a projevuje se vznikem obytnych

komplexti na riznych trovnich podle moznosti stavebnikl ¢i budoucich majitelt. [17]
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2.4. Obytné prostredi

Prostfedi obecné je tvofeno souborem fyzikdlnich, chemickych a biologickych Ciniteli a
socidlnich faktort, které¢ jsou dany Vv urcitém okamziku a jsou schopny piimo ¢i nepiimo

ihned ¢i po uréitém Case ovlivnit zivé bytosti a lidskou ¢innost. [11]

Specifickym druhem prostiedi je zivotni prostfedi. To mizeme nazvat souborem vnéjsich
faktord prostredi, ve které ¢loveék Zije a které na clovéka pusobi. Je to tedy soubor piirodnich,
umélych a socidlnich slozek svéta, které jsou a nebo jen mohou byt v pfimém styku

s ¢loveékem. [8]

Lidska sidla byla a stale jsou budovana hlavné pro potieby ¢loveéka v prostiedi piirodnim.
Clovék se tomuto prostiedi nejen piizptisobuje, ale také ho pro svou existenci vyuziva &i

upravuje. Vysledkem lidské ¢innosti a zasahti do pfirody je vznik umélého prostiedi. [13]

Vzéijemné pusobeni mezi ¢lovékem a jeho prostfedim se realizuje lidskymi ¢innostmi.

Z tohoto hlediska rozliSujeme prostiedi [8]:

e pracovni;
e obytné;
e rekreacni;

e adalsi (Iécebné, sportovni atd.).

Prostfedi mésta je v ekologické koncepci déleno na zivé a nezivé okoli, které vytvaii
podminky pro samotnou existenci zivych organismd, a to nejen ¢loveéka. Nejedna se tedy jen

o zivotni prostiedi mést, ale i 0 obydli v§eho Zivého. [13]

V této diplomové praci je hlavnim pfedmétem prostedi obytné. Obytné prostiedi je jednou
z ¢asti zivotniho prostfedi. Plni pfedev§im obytnou funkci (domov, byt, vlastni rodina,
soukromi, mistni krajina, ...). Soucasti obytného prostfedi je ale i zdsobovani potravinami,
vyrobky ¢i sluzbami kazdodenni potieby, dostatecna obcanskd vybavenost (obchody, skolni

zatizeni, kultura, zdravotnicka zafizeni a jiné¢), dopravni a technicka infrastruktura. [31]

Hlavni ulohou v rozvoji obytného prostiedi je pfizplisobit jej potiebam lidi a takto se
vytvaieji prostiedi estetickd (napf. vysadba zelené, vytvoreni cyklistickych stezek, parky, pesi

zOny, sportovni vybavenost, apod.). [31]
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3. KVALITA, KVALITA ZIVOTA A OBYTNEHO PROSTREDI

Bydleni je nejdiilezitéjsi a nejstarsi funkci mésta. Lidé v obytném prostiedi stravi nejvice
Casu a tak jsou zde vysoké naroky na kvalitu tohoto prostfedi, jeho komfort, dimenzovani a

uroven. [17]

3.1.Kvalita

Pojem kvalita ¢i jakost ma mnoho definic. Jako stézejni definice pro vysvétleni tohoto
pojmu byla zvolena definice podle normy 1SO 9000:2005, v &eském piekladu CSN EN ISO
9000:2006, ktera je univerzalni a ma obecnou platnost.

., Kvalita (jakost) je stupen splnéni pozadavkii souborem inherentnich znaki, tj. soubor

trvalych znakii produktu “«3

3.2.Kvalita zivota

Hlavnim podnétem k vyzkumu kvality zivota bylo materidlni bohatstvi zemi zapadni
Evropy a USA, které byly nejbohatsi a nejvyspélejsi. DalSim podnétem byla 1 vyrazna a
V podstaté nevratna proména hodnotovych orientaci, kterad byla spojena s rozSifovanim
konzumniho zptsobu Zivota obyvatel. Tento narGst materidlni zivotni tUrovné a tzv.

konzumerismu (orientace na spotiebu) byl pozorovan zejména ve druhé poloviné 60. let 20.

stoleti. [10]

V 80. letech 20. stoleti se kvalita zivota stala oblasti zdjmu 1 v socialni psychiatrii, ktera se
timto pojmem zacala zabyvat intenzivnéji a konkrétnéji. Kvalita Zivota byla v tomto obdobi
chdpana a vyuZivana predevS§im jako kritérium hodnotici Zivotni uroven obyvatel (pro
hodnoceni kvality sluzeb, pro porovnavani potfeb rtiznych skupin populace a z ¢asti i pro
hodnoceni individualni spokojenosti). [5] Ve stejné dobé ale vyrazné zacina pievazovat pojeti

kvality Zivota na zaklad¢ subjektivniho vnimani. [10]

% E-ISO slovnik. E-1SO.cz [online]. 2006 [cit. 2014-03-15]. Dostupné z: http://www.eiso.cz/informacni-

servis/eiso-slovnik/
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| vsoucasném obdobi doslo ke zviditelnéni tohoto tématu. Je to pfiznacné pro
postmoderni, resp. postindustridlni spole¢nost, ktera se projevu radikalni zménou
zaméstnanosti (pfesun do terciarniho a kvartdlniho sektoru narodniho hospodarstvi) a hlavné
vyS$im zivotnim standardem. Pozornost je obracena pfedevSim na subjektivni pohled, protoze
vétSina vyzkumi se vénuje subjektivni kvalité zivota a zaméfuje se na tii zdkladni tematické

oblasti, a to [10]:

e celkova spokojenost se Zivotem;

e spokojenost s dil¢imi oblastmi Zzivota (napf. rodina, prace, bydleni,
seberealizace, socialni vazby, spole¢enské uznani);

¢ hledani nejvyznamnéjsich faktorti podminujicich vznik subjektivniho pocitu

kvalitniho a smysluplného Zivota.

Kvalitu zivota jako pojem v dneS$ni dobé muizeme zafadit do laického i politického
slovniku. Je to ale i spojeni slov, které si v poslednich letech ptisvojila fada védnich disciplin
(napt. psychologie, ekonomie, politologie, etika, sociologie, socialni ekologie,
environmentalistika, ale 1 védy technické a zejména medicina, v niz je téma kvality Zivota a
zdravi Gstfednim tématem vyzkumu apod.) a dale je to pojem, ktery byva spojovan s mnoha

piivlastky. [10]

Kvalitu Zivota miZeme oznacit i jako pojem multidimenzionalni, tedy pojem s fadou

odlisnych vyznamovych dimenzi, napi. [10]:

e materialni pojeti — vlastnictvi a dostupnost urcité miry konzumu;

e psychologické pojeti — pocity subjektivni pohody, radosti, ispéchu a moci,
pocity Stésti, atd.;

e kulturn€ antropologické pojeti — odlisSné chépani kvality Zivota v riznych
kulturnich oblastech ¢i prostfedich a zména ¢i stabilita tohoto chéapani
V Case;

e moralni pojeti — vztah k moralnim hodnotam a svédomi;

e sociologické pojeti — odliSnosti v riznych socialnich skupindch a pficiny
téchto odliSnosti;

e medicinské pojeti — fyzické a dusevni zdravi, délka Zivota aj.
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Z hlediska primé definice kvality Zivota dochazi k urCitému problému, ktery spociva

Vtom, Ze neexistuje vSeobecné piijimana definice. Vedle pojmu samotného, v anglickém

prekladu quality of life, existuje mnoho souvisejicich ¢i soufadnych pojmd, které jsou casto

uzivany jako synonyma tohoto zkoumaného pojmu. Je to napt. well-being (socidlni pohoda,

pocit pohody), social welfare (socialni blahobyt), standard of living (Zivotni uroven) a dalsi.

[10]

Nize budou zminény nékteré z moznych definic nejprve dle individualniho chéapani

ruznych autord.

Psychologicky slovnik autort Hartl, Hartlova (2000)* definuje kvalitu Zivota jako
,vyjadreni pocitu Zivotniho Stésti”. K zakladnim a nejobecnéjSim znaklim tadi
sobé&stacnost pii obsluze vlastni osoby a pohyblivost. Z psychologického hlediska ji
chape jako ,, miru seberealizace a dusevni harmonie‘ ¢ili miru zivotni spokojenosti
a nespokojenosti.

Halecka® ve své knize Kvalita Zivota zase prezentuje nazor, e ,.kvalita Zivota jako
takova neexistuje a pojem nabyva vyznamu pouze tehdy, kdyz je vymezeno
konkrétni prostredi, v nemz je tato velicina mérena “. Kvalita zivota podle né¢j mé a
musi byt uzivana vzdy v ur¢itém geografickém, kulturnim a socidlnim kontextu.
Salgoviéovét6 chape tento pojem jako ,,vysledek vzajemného piisobeni socialnich,
zdravotnich, ekonomickych a environmentalnich podminek, které se tykaji lidského
a spolecenskeho rozvoje”. Na jedné stran¢ jsou objektivni podminky pro dobry
zivot, na stran¢ druhé subjektivni prozivani dobrého zivota, pro které je
nejpodstatnéjsi materialni dostatek, zdravi, vykonnost, soukromi, bezpecnost,

spole¢enské uznani a piijeti, emocionalni nasyceni apod.

* HARTL, Pavel, HARTLOVA, Helena. Psychologicky slovnik. 1. vyd. Praha: Portal, 2000. ISBN 80-7178-

303-X.

> HALECKA, T. (2002): Kvalita Zivota. In: HERMANOVA, Eva. Koncepty, teorie a méreni kvality Zivota.
1. vyd. Praha: Sociologické nakladatelstvi (SLON), 2012. ISBN 978-80-7419-106-0.

® SALGOVICOVA, J. (2007): Dolezité aspekty kvality Zivota v podmienkach globalizovanej ekonomiky. In:
HERMANOVA, Eva. Koncepty, teorie a méreni kvality Zivota. 1. vyd. Praha: Sociologické nakladatelstvi
(SLON), 2012. ISBN 978-80-7419-106-0.
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Definic dle individudIniho chapani je velice mnoho. Pro ziskani obecnéji platné definice se

nyni zaméfime na ptiklady definic kolektivnéjSich i tymovych.

Jako jednu z moznych definic miZzeme uvést definici podle knihy J. Rifkina
Evropsky sen’, ktery uvadi definici dle Evropska komise, ktera kvalitu Zivota
definuje jako ,, nehmotné aspekty Zivota, tj. zdravi, spolecenské vztahy resp. kvalitu
prirodniho prostredi. “ Dale by v kvalité zivota méli byt zahrnuty stavajici zivotni
podminky a osobni blahobyt jednotlivych ob¢and.

Dals$im zplsobem jak mizeme pojem definovat je prostfednictvim Svétové
zdravotnické organizace (WHO), ktera ji v piekladu vysvétluje jako: ,, individualni
vnimani vlastniho postaveni v Zivote, v kontextu kultury hodnotovych systémii, ve
kterém jednotlivci ziji, a ve vztahu k jejich cilum, ocekavanim a obavam. Je to
Siroky pojem ovlivnény fyzickym zdravim cloveka dale jeho psychickym stavem,
urovni nezavislosti, socialnimi vztahy, osobnim presvédcenim a vztahem k

charakteristickym rysiim jeho prosti’edz'“.8

Objektivni kvalita Zivota — Zivotni podminky a Zivotni turoveii [10]

Pokud mluvime o objektivni kvalité¢ zivota, tak tim myslime obvykle konkrétni, Casto

méfitelné zivotni podminky a dosahovanou Zzivotni troven jednotlivce nebo obyvatelstva.

Mezi to, co tuto kvalitu ovliviiuje patii velké mnozstvi indikatort.

Mezi zékladni porovnatelné zivotni podminky patfi napf. praimérnd mzda, dostupnost

sluzeb, zdravotni péce, vzdelani, bydleni, moznosti uplatnéni na trhu prace, kvalita piirodniho

prostiedi, dopravni dostupnost a;.

Zivotni troveii byva obvykle zjistovana jako mira materialniho bohatstvi nebo chudoby, a

to za pomoci zavedenych kvantitativnich ukazatell, které se tykaji bud’ obyvatelstva celého a

nebo jen vybranych socidlnich skupin, vzorku domécnosti nebo samotnych jedincl (napft.

zjiStovani Zivotni irovné na zdkladé vybavenosti domacnosti predméty dlouhodobé spotieby

za pomoci S¢itani lidi, domu a byti).

" RIFKIN, Jeremy. Evropsky sen: jak evropskd vize budoucnosti potichu zastiiiuje Americky sen. 1. vyd.
Praha: Evropsky literarni klub, 2005. ISBN 80-86316-62-9.

& WHOQOL: Measuring quality of life. World Health Organization [online]. 2014 [cit. 2014-03-15].
Dostupné z: http:/www.who.int/mental health/media/68.pdf
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Oba vyse zminéné pojmy se vzajemné prolinaji a ovliviiuji. S vy$si materidlni a finan¢ni
zivotni urovni je spojena vét§i moznost vybéru a vétsi dostupnost kvalitngjSich sluzeb a

produkta.

Subjektivni vnimani a hodnoceni objektivni kvality Zivota

Kazdy ¢lovék mize objektivni kvalitu vnimat a hodnotit jinak, subjektivné. Mezi hlavni
faktory, které toto u jednotlivych aktérti ovliviiuji patii napf. jejich vék a s nim spojené
zivotni zkuSenosti, ale také odlisné naroky na Zivotni podminky jednotlivych generaci. Déle

také Groven vzdélani, typ profese ¢i celkovy rozhled. [10]

Z vySe uvedené je patrné, ze nelze kvalitu Zivota definovat ¢i popsat jednou jedinou
platnou a vSeobecné uznavanou definici. Tento pojem miize byt vysvétlovan kazdym z nas

odli$né a ne kazdy musi s na§im ndzorem souhlasit.

3.3.Kvalita obytného prostredi

V predchozi kapitole byla vysvétlena kvalita Zivota. Ta tvoifi obsahly celek a obsahuje

mnoho faktort, mezi které mizeme zaradit prave i kvalitu prostfedi, ve kterém zijeme.

Kvalita obytného prosttedi, tedy kvalita prostfedi, ve kterém kazdy z nds zije mize byt
hodnocena ze dvou hledisek. Jednim je hodnoceni individualniho charakteru, pro které jsou
charakteristické rozdilné potieby kazdého z nas. Kazdy jedinec pocituje ve svém zivoté jiné
potieby a pfifazuje jim jinou miru dileZzitosti a podstatnosti pro jeho zivot. Takové hodnoceni

je subjektivnim pohledem na prostiedi, ve kterém Zijeme a travime nejvice Casu za Zivot.

Druhy zptisob hodnoceni kvality obytného prostiedi muze byt spatfovan v hodnoceni

pomoci riznych indikatorovych sad a dil¢ich indikatord (ukazatelit).

Mezi nejznamé;jsi a celosvétoveé pouzivany ukazatel patii HDP na obyvatele, ktery hodnoti
ale pouze ekonomickou oblast. Dal§i moZnosti jsou indikatory udrzitelného rozvoje, které si
kladou za hlavni cil sméfovani Cinnosti k udrzitelnému rozvoji. Dale existuje nekolik
mezinarodné uznavanych indikatorovych sad jejichz vytvafeni a implementaci se vénuje

mnoho svétovych a evropskych iniciativ, jako napt. Svétova zdravotnickd organizace (WTO)
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¢i Regionalni environmentalni centrum (REC) atd. V ramci vyzkumnych programt Evropské
unie tyto iniciativy jiz vytvofili mnoho indikatorovych sad, mezi které patii napf. Spole¢né

evropské indikatory ECI, Urban Audit, Indikatory zpravy o stavu ZP a dalii. [16]

Indikatorovou sadou se rozumi soubor vhodné vybranych indikatorti pfimo pro potieby
statu, regionu, obce ¢i mésta. Jednotlivé indikdtory musi spadat do oblasti ekonomické,

socialni a environmentalni. [16]

Indikatory je moZné rozdé€lit do dvou skupin na mezinarodni a narodni indikatory. Existuje
tedy relativné velké mnoZzstvi indikatorovych sad, které obvykle dosahuji az né¢kolika desitek
indikatorh a dokdzou popsat stav dané¢ho uzemi velmi pfesné. Meésty a obcemi jsou
z finan¢nich ¢i personalnich divodd vyuzivany sady s mensim pocétem indikatora (10-15ti).
V Ceské republice jsou nejvyuzivangjsi indikatory sady ECI, které jsou v méstech
implementovany prostfednictvim Tymové iniciativy pro mistni udrZitelny rozvoj (TIMUR),
ktera z téchto indikatort vychéazi a postupné je modifikuje pro pouziti v malych a stfednich

méstech do indikatorové sady pod nazvem ECI/TIMUR. [16]

Nejvice vyuzivana sada ECI/TIMUR se stala také podkladem pro tvorbu dal$i indikatorové
sady a to sady CIVITAS, ktera je vyuzivana i pii zkoumani kvality obytného prostiedi v této
diplomové praci. [16]
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4. KRITERIA PRO MERENI KVALITY OBYTNEHO PROSTREDI

Kvalita obytného prostiedi miize byt méfena na zaklad¢ riznych indikatord. Indikator
obecng, je informace, ktera je vztazena k uréité oblasti ¢&i podmince. Ugelem je ukézat jak
dany systém funguje a Vv piipad¢ problému nas nasmérovat k napravé. Indikatory jsou stejné
tak rtiznorodé, jako jsou druhy jevi, které jsou jimi sledovany. Lze ale urcit vlastnosti, které

by mél kazdy indikator spliiovat, aby byl efektivni, napt. [20]:

e MEéI by se tematicky vztahovat k oblasti, ktera je sledovana; mél by podavat takové
informace o systému, které chceme zjistit.

e MEéI by byt srozumitelny pro vSechny, tedy 1 pro laickou vefejnost.

e MEéI by byt hodnovérny.

e MEéIl by byt zaloZen na ptistupnych a méfitelnych datech. atd.

Pro méfeni kvality obytného prostiedi existuje mnoho sad indikatord. VétSina z nich je
odvozena od Indikatort udrzitelného rozvoje. Napt. se miize jednat o Spolecné evropské

indikatory (ECI) ¢i Indikatorovou sadu CIVITAS a dalsi.

V diplomové praci bude kvalita obytného prostfedi hodnocena pravé pomoci Indikatorové

sady CIVITAS, ktera bude pozdé&ji jesté specifikovana.

4.1. Indikatory trvale udrzitelného rozvoje

Pro tvorbu indikatord jsou dulezité informace. Z hlediska trvale udrzitelného rozvoje jsou
to informace vyznamné pro spolecensky rozhodovaci proces. U informaci je dualezité
rozliSovat uroven jejich agregace. Na nejnizsi trovni si miizeme piedstavit jednotliva data ¢i
detailni védecké tidaje, které jsou obvykle ziskdvany systematickym monitorovanim Zivotniho

prostedi. Vyssi uroven agregace predstavuji indikatory. [12]

Indikatory jsou primarni data, kterd jsou zpracovana a interpretovana. Zamétuji se urcitym
smérem, néco ukazuji a néco indikuji. Jednotlivé hodnoty nebo jiné tdaje maji urcity vyznam,
ktery je zfejmy v jistém kontextu. Vzdy o nécem vypovidaji, samy o sobé nemaji smysl, ale
v SirSich souvislostech ano. Mohou byt detailntho charakteru, mohou se zabyvat

jednotlivostmi, ale mohou byt také souhrnné. [12]

27



Indikatory mutzeme také popsat jako ukazatele vyvoje daného jevu, ktery byl ziskan
priabéznym sledovanim, zaznamendvanim a vyhodnocovanim souboru pifesné stanovenych
udaji. Vzhledem k tomu, ze se jedna o indikatory udrzitelného rozvoje, sleduji se jevy, které
S timto tématem Uzce souvisi a obvykle jsou konstruovany tak, aby odrazely zékladni pilite

udrzitelnosti (socialni, ekonomicky, environmentalni) a spravy véci vefejnych. [25]

4.1.1. Indikatory mistniho udrzitelného rozvoje

Indikatory trvale udrzitelné¢ho rozvoje mohou byt sledovana na mezinarodni, narodni ¢i na

mistni arovni.

Indikatory na mistni rovni odrazeji nejdtlezitéjsi jevy v oblasti kvality zivota na lokalni
urovni. Pokud jsou tyto indikéatory spravné zvoleny, tak jsou jimi zobrazovany, mimo jiné,
hlediska socialni spravedlnosti, zajmy mistni ekonomiky a ochrany Zivotniho prostiedi. Dale
ale zobrazuji i snahu o posileni role mistni samospravy nebo zabezpetovani potieb na mistni

urovni. [25]

Obyvatelé mést nebo obci maji moznost ziskat pribézné informace o vyvoji vybranych
jeva v ekonomické, socialni a environmentalni oblasti a na zakladé hodnoceni si mohou
vybrat obec ¢i mésto, které vyhovuje jejich naroklim a predstavam o spokojeném a kvalitnim

Fivoté. [20]

Jak jiz bylo nastinéno, tak na zakladé zpracovani a vyhodnoceni jednotlivych indikatort
muzeme sledovat problematické oblasti a tyto problémy feSit. Diky nim mizeme také

srovnavat jednotlivé obce s jinymi a snaze odhalit jejich silné a slabé stranky. [25]

4.2. Indikatorova sada CIVITAS

Pfi sestavovani této sady indikatorii bylo nutnou podminkou, aby bylo umoznéno vzéjemné
porovnavani vysledkii méteni nejen v jednom meésté ¢i obci v Case, ale 1 porovnani téchto

vysledkd mezi jednotlivymi rizné velkymi sidli. [16]

Tato indikatorové sada byla vytvotfena na zaklad€ sady indikatori ECI/TIMUR, ktera byla
v Ceské republice nejvice uplatiiovana. Sada CIVITAS byla navrzena, aby dostateénd
zdiraznovala piimé vazby na pilife udrzitelného rozvoje, které sada ECI/TIMUR
nezdiirazilovala dostate¢né, a dale byla navrzena s predpokladem piimé vazby na zdroje dat
vyuzivané pro méfeni indikatort. [16]

28



Skladba CIVITAS je rozdé€lena do 4 ¢asti na urbanistickou, environmentalni, ekonomickou

a socialni. [16]

Vysledna podoba sady CIVITAS je nasledujici [16]:

URB1 - Udrzitelné vyuziti tzemi

URB2 — Mobilita a mistni pfeprava cestujicich

URB3 — Dostupnost mistnich vetejnych prostranstvi a sluzeb
ENV1 — Kvalita ovzdusi

ENV2 — Kvalita pitné vody v obci a jejich zdroji v poméru k produkei a likvidaci odpadni
vody na obyvatele sidla

ENV3 — Pohoda prosttedi sidla

E1 — Hodnoceni finan¢ni stability a schopnosti realizovat budouci investice
E2 — Stabilita a diverzifikace mistni ekonomické zaklady

SOC1 - Socialné-demograficka struktura

SOC2 — Socialni prosttedi

SOC3 — Spokojenost a participace na vécech veiejnych
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5. TRH NEMOVITOSTI A OCENOVANI NEMOVITOSTI

5.1. Trh nemovitosti

Trh nemovitosti, ktery je soucésti vSeobecného trzniho systému, pronikd a ovliviiuje
vSechny ostatni trhy, celou trzni soustavu a jeji prvky. Zasahuje do vsech trhii vyrobnich
Cinitelt i1 do trhu spotfebnich pfedmétl. Z toho Ize sestavit hlavni faktory, které urcuji uroven

nabidky a poptavky na trhu nemovitosti [4]:

a) politicka a ekonomicka stabilita;

b) pravni ochrana a nedotknutelnost soukromého majetku;

C) pravni a legislativni podminky vztahujici se na podnikani fyzickych a pravnickych
osob;

d) pravni aprava ptevodu nemovitosti;

e) mira inflace a stabilita mény;

f) avérova politika bank a dalSich penéZznich ustavi;

g) danové zatizeni nemovitosti,

h) restituce;

i) pravni ochrana narodniho trhu nemovitosti.

Diky prostorové nepiemistitelnosti nemovitosti mizeme trh nemovitosti povazovat vzdy za
mistni trh. Dale vzhledem k tomu, ze kazdd nemovitost je odliSna a slouzi jinému ucelu v

urcitém misté a Case, tak nabidka a poptavka na trhu nemovitosti ma individudIni charakter.
[4]

Tento trh také vyznamné ovliviiuje trh pracovni. Dé€je se tomu tak prostiednictvim
vystavby novych bytovych domt, které jsou urceny pro uspokojovani potieby bydleni. Bez
fungujiciho trhu bytd, jako parcidlni ¢asti trhu nemovitosti, dochazi k deformacim pfi
uspokojovani potfeby bydleni a tim k nemoZznosti dosaZeni rovnovdhy mezi nabidkou a

poptavkou. [4]
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5.2. Ocenovani nemovitosti

Stanoveni hodnoty nemovitosti je mozné provadét dvéma zplsoby. Prvnim je trzni piistup,

jehoz vysledkem je urceni trzni hodnoty. Druhy zpisob je administrativni a vysledkem je

zpravidla cena nemovitosti vyuzivana pro danové ucely. [9]

5.1.1. Metody (zpusoby) trzniho ocefnovani [9]

a) vynosovy zpusob ocenovani

metoda vychazi z vynosu ocenovaného predmétu, kterého muiZeme
skute¢né dosahnout nebo z vynosu, ktery lze z oceiovaného piedmétu za
danych podminek obvykle ziskat a také z kapitalizace tohoto vynosu
(tirokova mira);

predpokladem u této metody je, ze smyslem pofizeni dané nemovitosti
(kromé rodinnych domi, objektd pro individudlni rekreaci, kostelt

apod.) je dosaZeni maximalniho vynosu jejich pronajmutim.

b) nakladovy zpusob ocenovani (metoda stanoveni vécné hodnoty)

pii této metod€ se vychazi z nakladi, které by bylo nutné vynalozit pti
potizeni ocefiovaného pfedmétu v misté ocenéni a podle stavu k datu kdy
K ocenéni doslo;

tato metoda se vyuziva u nemovitosti pro jejichz ocenéni jsou z hlediska
trhu rozhodujici reprodukéni néklady® — rodinné domy, rekreaéni domky
a dalsi objekty, u kterych neni rozhodujici vynos, ale pohoda pfi jejich

uzivani.

C) porovnavaci zptisob ocenéni

oceflovany predmét je porovnavan se stejnym nebo podobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; také je jim ocenéni véci
na zaklad€ odvozeni z ceny jiné funkéné souvisejici véci;

tento zplsob je v zemich s trzni ekonomikou nejvice pouZivany a to

z diivodu, Ze jeho vysledky jsou relativné velmi pfesné, protoze na rozdil

? reprodukéni naklady = néklady v misté obvyklé, které by musely byt vynalozeny v dob& odhadu na pofizeni

novostavby
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od dvou pfedchozich metod jsou v ném zahrnuty jak naklady, tak i
vynosy a to v poméru, ktery skutecné uznava trh;

e pro dosazeni optimdlnich vysledkl pii aplikaci metody je nutné spliiovat
4 nasledujici podminky:

o nemovitosti, které oceflujeme a porovndvame musi byt
skutecné srovnatelné — podobnost co do rozsahu, kvality a
uzitku;

o ceny, které porovnavame, musi byt aktualni;

o tyto ceny musi vychéazet z dostatecného poctu realizovanych
obchodi nebo ze statisticky osetieného priiméru ziskaného na
zakladé dostate¢né Cetnosti obchodu;

o samotné porovnani musi probihat ve stejnych podminkéach
(ticastnici obchodu, ptisluSny segment trhu, rozsah oblasti)
V niz nemovitost pisobi.

e rozhodujici faktor pfi aplikaci je porovnavaci zakladna, resp. databaze,
Zniz se vychdzi a pracovat se skutetn¢ obchodovatelnymi cenami
nemovitosti;

e porovnavani maze byt pfimé ¢i nepiimé.

d) kombinace metod
e pii kombinaci metod je vysledna cena nemovitosti ziskdna kombinaci

dil¢ich piistupti z vyse zminénych metod.

5.1.2. Administrativni zpisob ocenovani [9]

Zpiisob uréovani této ceny je upraven oceniovaci vyhlaskou. Mizeme tedy fici, Ze na rozdil
od trznich zplisobli ocefiovani je tato moznost pomérné objektivni. Nevyhodou ale je, Ze
nezohledniuje cenové vlivy, které cenu nemovitosti ovliviiuji a nemize tedy presné postihnout
redlnou cenu na aktualnim trhu. Tento zpisob ocetiovani je vyuzivan piedevSim pro danové
ucely.

V prvni ¢asti oceniovaci vyhlasky €. 3/2008 Sb. nalezneme vymezeni pojmu a druha ¢ast se
zabyva ocenovanim staveb a bytd. Druha cast se déli na tii hlavy kde Hlava | popisuje
oceniovani ndkladovym zplsobem, Hlava II ocefiovani staveb kombinaci nékladového a

vynosového zptisobu a Hlava I1I ocenovani staveb a byt porovnavacim zptisobem. [35]

32



Zkoumané ceny nemovitosti v této diplomové praci spadaji do kategorie administrativniho

zpusobu ocenovani.

Néplni prace bude overit zda ma kvalita obytného prostfedi vliv na cenu nemovitosti ¢i
nikoliv. Zda dojde k naplnéni predpokladu, Ze ¢im vyssi je kvalita prostiedi pro bydleni, tak i

tim bude vyssi cena nemovitosti v dané lokalité.
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6. ZKOUMANI VZTAHU KVALITY OBYTNEHO PROSTREDI A CENY

NEMOVITOSTI PRO BYDLENI

Zakladni otazkou, ktera ma byt v této praci zodpovézena je, zda kvalita obytného prostiedi

ovliviiuje ¢i neovliviiuje cenu nemovitosti.

Pro zodpoveézeni této otazky bylo vyuzito vzorku 19-ti mést, u kterych se budeme zabyvat

pramérnymi kupnimi cenami nemovitosti pro bydleni, a dale na zakladé vybranych

kvalitativnich indikatord se pokusime urcit kvalitu obytného prostfedi a na zavér bude

provedena komparativni analyza. Kvalita bude zjiStovana pro rok 2012 a nasledné

porovnavana s cenami nemovitosti pro bydleni v tomtéZz roce.

Do porovndvaného vzorku byla vybrana mésta v Ceské republiky, kterd maji vice nez

50 000 obyvatel, krom¢& HIl. mésta Prahy, a jsou jimi:

Brno;

Ceské Budgjovice;
Décin;

Frydek — Mistek;
Hradec Kralové;
Jihlava;

Karlovy Vary;
Karvina;

Kladno;

Liberec;

Most;

Olomouc;
Opava;

Ostrave;
Pardubice;
Plzen;

Teplice;

Usti nad Labem;
Zlin.
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At uz indikatory udrzitelného rozvoje ¢i indikatorové sady obsahuji mnoho dil¢ich
hodnocenych kapitol. Ne kazd4 z nich je ale vyuzitelna pro téma této diplomové prace,
protoze ne kazda se vztahuje k feSenému tématu, tedy ke kvalité¢ obytného prostfedi. V této
diplomové praci byla vyuzita indikatorova sada CIVITAS, ktera byla zzena pro potieby
zkoumaného tématu a na tomto zékladé bude vyhodnocena kvalita obytného prostiedi

jednotlivych vybranych mést.

Indikatorova sada CIVITAS byla vybrana proto, ze patii v Ceské republice mezi nejvice
uzivané. Konkrétn¢ se bude jednat o indikédtory z urbanistické, environmentédlni a socidlni
oblasti. Dil¢i indikdtory budou zuzeny pouze na ty, které souvisi s kvalitou obytného

prostiedi.

6.1. Specifikace pouzitych indikatori indikatorové sady CIVITAS

URB 3: Dostupnost mistnich veiejnych prostranstvi a sluZeb [16]

Indikator Dostupnost mistnich a vetfejnych prostranstvi a sluzeb miize slouzit mistnim
samospravam jako nastroj, ktery umoziuje identifikovat mista, kde neni dostatecnd nabidka
sluzeb nebo kde nejsou dostatecné upravené veiejné prostory. Dale mize ale také slouzit

obCaniim a umoznit jim zakladni porovnani kvality zivota v konkrétnim sidle.

Do této skupiny muzeme zafadit dostupnost vzdélavacich zatizeni, zdravotnickych
zafizeni, obCanské vybavenosti €i vefejnych prostor.
» Indikator: Dostupnost matei'ské Skoly, zakladni Skoly, détského hiisté, vetejnych

prostranstvi, prodejny potravin a zdravotnického zatizeni.

ENV 1: Kvalita ovzdusi [16]

V této skupiné environmentalnich indikatord je kvalita ovzdusi sledovdna hlavné pomoci
hodnoty znecisténi prostiedi atmosférickymi polutanty NOx (oxidy dusiku) a PMjg (polétavy
prach).

Kvalita ovzdusi nepochybné ovliviiuje zdravi obyvatel, kvalitu Zivota i pohodu pobytu
Vv sidle. Ovzdusi znecisténé nad urcitou miru miize zpusobit, Ze sidlo nebude jak pro soucasné

¢i budouci obyvatele Zadouci.

» Indikator: Hodnoty znecisténi prostfedi atmosférickymi polutanty (PMjo/rok a
NOx/rok).
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ENV 3: Pohoda prostiedi sidla [16]

Do této kategorie byl pro hodnoceni kvality obytného prostiedi zvolen indikator Produkce
komunalni odpadu a dale Koeficient ekologické stability.

Koeficient ekologické stability je zakladnim ukazatelem ekologické stability v obci a na
jejim katastralnim uzemi. Obsahuje podil ekologicky vyznamnych ploch (napf. lesy, pastviny,
moktady, rybniky, sady, louky, atd.) vii¢i plocham nizké ekologické stability (napt. zastavéna

plocha, orné pida, chmelnice, vinice a sady s ¢ernym uhorem, atp.).

e Hodnota niz§i nez 0.9 signalizuje krajinu clovékem naprosto pozménénou a

jednotlivé vazby v krajiné tam ptestavaji fungovat 1 na mistni urovni a nelze je
obnovit jednoduchym zplisobem.

e Hodnota v rozmezi 0.9 — 1,9 vypovida o hospodaiském tzemi, které je relativné

zachovalé.

e Hodnota vyssi nez 2.0 oznacuje relativné zachovalé a ekologicky stabilni Gzemi,

kde lze ptipadné stabilitu rychle obnovit. Jsou to Gzemi blizici se k zachovalg,

polopfirodni aZ ptirodni krajing.

» Indikator: Produkce komunalniho odpadu na hlavu (t/osobu);

» Indikator: Koeficient ekologické stability.

SOC 1: Socidlné — demograficka struktura [16]

Tento indikator hodnoti obyvatelstvo obce z hlediska jejich postaveni a role ze socialné-

demografickych, demografickych, profesnich, socialnich, kulturnich a dalSich aspektii.

» Indikator: Vyvoj poctu obyvatel.

SOC 2: Kvalita socidlniho prostiedi [16]

Kvalita socidlniho prostfedi zhodnocuje prostredi sidla z hlediska Zivotnich a pracovni

podminek obc¢ana, irovné piijmi, kvality vzdélani a zhodnoceni spolecenstvi jako takového.

Pro hodnoceni byl zvolen indikéator vydaji na kulturu z rozpo¢ti uzemnich samospravnych
celkl, ktery ndm poskytuje informace o investicich, které obec vénuje do kulturni oblasti,

signalizujicich zdjem o podporu spolecenského Zivota ze strany vedeni obce a indikator
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kvalita bydleni, ktera je vyjadiena poctem dokonéenych byttt a konkrétné pro nasi potiebu

poctem domil nezptisobilych pro bydleni.

» Indikator: Vydaje na kulturu z rozpoctii izemnich samospravnych celkd;

» Indikator: Kvalita bydleni — po¢et domti nezpusobilych pro bydleni.
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7. VYVOJ PRUMERNYCH KUPNICH CEN NEMOVITOSTI PRO BYDLENI

Vyvoj cen nemovitosti pro bydleni, tedy rodinnych domti a bytd, bude pro pfedstavu
sledovan pro vy$e uvedena mésta Ceské Republiky za obdobi od roku 2001 az do roku 2012.
Vyhodnoceni vlivu kvality obytného prosttedi na cenu nemovitosti bude vsak provedeno
k roku 2012.

Zdrojem dat jsou pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti, ktera jsou povinni podavat
vlastnici (prodejci) nemovitosti mistné¢ pfislusSnym finanénim wfadim. Financéni ufady
zadavaji z daflovych pfiznani do databaze vybrané udaje o prodejich nemovitosti, vytvorené

soubory pak obdrzi CSU. [23]

Hlavni vyhodou tohoto administrativniho zdroje je, ze vychdzi z redlnych, skutecné
placenych (pfiznanych) cen. Jedna se o celoplo$ny a pravidelny datovy tok o cendch transakci
na trhu nemovitosti. Pfipadné namitky, ze cena piiznana ke zdanéni nemusi byt vzdy totozna
se skutecné placenou cenou téméi ztraci na vaze, pokud se jedna o relativni srovnani cen
V Case 1 (ve vetsing pripadil) v umisténi nemovitosti, nebot’ lze pfedpokladat, Ze toto zkresleni

je v danych piipadech prakticky stejné. [23]

Tyto udaje pro vyhodnoceni vlivu kvality obytného prostiedi na cenu v diplomové prace

odpovidaji administrativnimu zpiisobu oceflovani nemovitosti.

7.1. Ceny rodinnych domu

Nize uvedené ceny jsou primérné kupni ceny, které jsou u rodinnych domu vyjadieny

vKE/ 1 m’ V tabulka &. 1 je vyjadien pro zajimavost vyvoj cen rodinnych domi od roku

vvvvvv

je v8e porovnavano. Graf ¢. 1 zobrazuje vzestupné ceny v jednotlivych méstech v tomto roce.
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Tabulka 1: Primérné kupni ceny rodinnych domu

Primérné kupni ceny rodinnych domi v letech 2001 - 2012 (K¢ / 1m3)

Graf 1: Ceny rodinnych domu

Rok
M
Esto 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Brno 2160 2 445 2 826 3327 3261 3646 4267 4634 4633 5058 4922 5385
Ceské Budéjovice | 1232 1570 1702 1922 1967 2228 2598 2 845 3037 2934 3326 2999
Décin 880 893 890 1083 1272 1300 1437 1756 1929 1952 1781 1809
Frydek - Mistek 1129 1265 1387 1628 1781 1689 2142 2598 2772 2 651 2 657 2 786
Hradec Krilové 1211 1231 1339 1797 2099 2163 2318 2830 3112 2 695 3052 2985
Jihlava 855 1064 1096 1379 1561 1694 1745 2126 2041 2296 2 045 1922
Karlovy Vary 839 1094 1184 1433 1559 1840 2232 2448 2372 2280 2 680 2648
Karvina 1116 1170 1149 1580 1730 1693 1960 2402 2 446 2 383 2 608 2 644
Kladno 1156 1469 1662 1971 2 256 2413 2780 3272 3194 3158 3207 2901
Liberec 764 830 981 1684 1673 1677 2093 2 454 2 649 3053 2879 2533
Most 1178 1433 1072 1296 1512 1638 1914 2276 2734 2618 2 858 2791
Olomouc 851 934 1073 1327 1474 1705 1987 2318 2430 2390 2320 2629
Opava 892 1003 1103 1372 1295 1396 1690 1996 2273 2175 2203 2016
Ostrava 1252 1343 1339 1996 1927 2042 2531 3041 3295 3185 3239 3218
Pardubice 1073 961 1383 1836 2 051 2177 2437 2 698 2733 2 687 2 840 3116
Plzen 1689 2 096 2911 1943 2891 2 604 3492 4478 4 496 3733 4521 3923
Teplice 843 1206 955 1405 1357 1549 1780 2424 2 454 2513 2 453 2623
Usti nad Labem 1129 1596 1127 1445 1664 1928 1950 2786 2783 2 361 2752 2325
Zlin 1274 1187 1376 1985 2116 2298 2415 2891 2611 2626 2877 2796
Zdroj: prevzato z CSU [24] a viastni zpracovaini
Ceny v roce 2012
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v . row ctvwr 2 w7 v . ’ o -« v v s
Z grafu €. 1 je patrné, Ze nejnizsi cena za m” v piipadé€ rodinnych domt je ve mésté DéCin a

nejvyssi je v Brné.
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7.2. Ceny bytu

U byt jsou sledované prumérné kupni ceny, stejné¢ jako u rodinnych domu, ale jsou
vyjadiovany v K&/ 1 m®. Stejnd jako u rodinnych domi jsou v tabulka &. 2 pro zajimavost
vyjadieny ceny bytti od roku 2001 do roku 2012. Jak uz bylo feceno, pravé rok 2012 je ale
pro zkoumani vlivu kvality obytného prostiedi na cenu nemovitosti stézejni a graf ¢. 2 tedy

zobrazuje vzestupné ceny v jednotlivych méstech v tomto roce.

Tabulka 2: Primérné kupni ceny bytl

Primérné kupni ceny rodinnych domi v letech 2001 - 2012 (K& / 1m®)

« Rok
Meésto 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Brno 10730 | 11060 | 16048 [ 17560 | 19255 | 22310 [ 28890 | 34108 | 32054 | 31906 | 31286 | 30978
Ceské Budéjovice| 6910 5114 8765 | 11045 | 13460 | 14749 | 16834 | 21241 | 21064 | 20745 | 20373 | 20 699
Dédin 2103 4233 6 353 6441 4261 7 566 8874 | 10747 | 11416 9833 | 10329 8 682
Frydek - Mistek 3993 5129 7631 8 007 8410 | 10575 | 15320 | 18115 | 16533 | 15621 | 15707 | 14780
Hradec Kralové 8240 | 11052 | 15306 | 17654 | 17566 | 19555 | 24394 | 27643 | 26 549 | 25277 | 24 416 | 23 643
Jihlava 6 180 8217 | 11488 | 12075 [ 12770 | 14777 | 18121 | 21070 | 18320 | 17524 | 17308 | 16 752
Karlovy Vary 6 036 8 690 8771 | 11602 | 13298 | 13564 | 16653 | 20385 | 19802 | 17506 | 17 685 | 16 820
Karvina 3773 4699 5 065 6 847 6 809 8470 | 10835 | 16283 | 14912 | 12462 | 13051 | 12528
Kladno 8 150 9656 | 14389 | 16379 | 16392 | 18551 | 22796 | 26 054 | 24936 | 23210 | 21263 | 20 342
Liberec 2211 4041 8534 | 11363 | 12189 | 13662 | 18491 | 23673 | 20615 | 18877 | 16 880 | 15 667
Most 2334 | 2762 | 3295 | 3767 | 4261 | 3188 | 5640 | 7570 | 8045 | 7873 | 6831 | 5684
Olomouc 6178 | 7302 | 9888 | 11887 | 14091 | 16122 | 20840 | 24325 | 22576 | 20183 | 20 217 | 18 427
Opava 4624 8 356 8910 9745 | 10434 | 11792 | 14550 | 18521 | 17306 | 16 676 | 15722 | 14931
Ostrava 4183 5032 6 668 7950 9010 | 10884 | 15943 | 20241 | 17414 | 16507 | 16 268 | 14 486
Pardubice 5332 6 832 7712 | 11943 | 13713 | 16360 | 20182 | 24958 | 23725 | 21946 | 21837 | 20 748
Plzen 7535 8977 | 14109 | 14418 | 15888 | 16989 | 22253 | 27118 | 25170 | 23510 | 22 206 | 22 216
Teplice 3919 | 3742 | 3084 | 4130 | 3574 | 3999 | 5304 | 7558 | 8347 | 9090 | 10245 | 10494
Usti nad Labem 3646 | 3938 | 5056 | 6285 | 7317 | 8276 | 9843 | 12493 | 12864 | 11602 | 10854 [ 9820
Zlin 5 857 8493 | 11073 | 13120 | 14059 | 15662 | 19838 | 23444 | 22304 | 19966 | 20 044 | 19 088

Zdroj: prevzato z CSU [22] a viastni zpracovéni

Ceny byt v roce 2012
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Graf 2: Ceny byti

Zdroj: viastni zpracovani
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v . 3 o o v s v v . s v
Graf €. 2 zobrazuje ceny za m” u byt a zde miizeme vidét, ze tyto ceny jsou nejnizsi ve

mésté Most a naopak nejvyssi, stejné jako v ptipad€ cen rodinnych domd, jsou v Brng.
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8. KVALITA OBYTNEHO PROSTREDI MEST

Obsahem této kapitoly bude hodnoceni kvality obytného prostfedi vybranych mést pomoci
vybranych indikatorti z indikatorové fady CIVITAS vztahujicich se ke kvalité. Jak jiz bylo

uvedeno vyse, jedna se o nasledujici indikatory [16]:

URB 3: Dostupnost mistnich verejnych prostranstvi a sluZeb
ENV 1: Kvalita ovzdusi

e Hodnoty znecisténi prostiedi atmosférickymi polutanty (PMjo/rok a NOx/rok);
ENV 3: Pohoda prostiedi sidla

e Produkce komunalniho odpadu na hlavu (t/osoba);

e Koeficient ekologické stability;
SOC 1: Socidlné — demograficka struktura
e Vyvoj poctu obyvatel;
SOC 2: Kvalita socialniho prostiedi

e Vydaje na kulturu z rozpoc¢ti izemnich samospravnych celki;

e Kbvalita bydleni — pocet domti nezptisobilych pro bydleni.

8.1.URB 3 — Dostupnost mistnich verejnych prostranstvi a sluZzeb

Konkrétné byl tento indikator sledovan tak, Ze vSechna vybrana meésta byla rozdélena na
meéstské Casti a v kazdé z nich byla zkouména ptitomnost matetské Skoly, zdkladni Skoly,

détského hiiste, verejnych prostranstvi, prodejny potravin a zdravotnického zatizeni.

Nasledujici tabulky €. 3 az ¢. 21 obsahuji kazda za jedno mésto rozdélené na méstské ¢asti
udaj ANO ¢i NE, kterym je vyjadfovana pfitomnost zkoumanych prvka - matetské skoly,
zakladni Skoly, détského hiisté, vetejného prostranstvi, prodejny potravin a zdravotnického

zafizeni.
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Tabulka 3: Brno

Méstska Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola h¥iSté | prostranstvi | potravin zafizeni

Bohunice ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Bosonohy ANO ANO NE ANO NE NE
Brno —Jih ANO ANO NE ANO ANO NE
Brno —

ANO ANO ANO ANO ANO NE
Sever
Brno — Stied NE NE NE ANO NE NE
Bystrc ANO ANO NE ANO ANO NE
Cernovice ANO ANO NE ANO ANO NE
Chrlice ANO ANO ANO ANO NE NE
Ivanovice ANO NE NE ANO ANO NE
Jehnice ANO ANO NE ANO NE NE
Jundrov ANO ANO ANO ANO NE NE
Kninicky ANO NE NE ANO NE NE
Kohoutovice ANO ANO ANO ANO ANO NE
Komin ANO ANO ANO ANO NE NE
Kralovo

ANO ANO NE ANO ANO ANO
Pole
Lisen ANO ANO NE ANO ANO ANO
Malom¢éftice

ANO ANO NE ANO NE NE
a Obcany
Medlanky ANO ANO NE ANO ANO NE
Novy

ANO ANO ANO ANO ANO NE
Liskovec
Ofesin NE NE NE ANO NE NE
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Meéstska Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola h¥isté | prostranstvi | potravin zafizeni
Reckovice a
Mokt Hora ANO ANO NE ANO ANO NE
Slatina ANO ANO ANO ANO ANO NE
Stary
Liskove ANO ANO ANO ANO ANO NE
Tutany ANO ANO ANO ANO NE NE
Utéchov NE NE NE NE NE NE
Vinohrady ANO ANO NE ANO ANO NE
Zaboviesky ANO ANO NE ANO ANO NE
Zebétin ANO ANO NE ANO NE NE
Zidenice ANO ANO NE ANO ANO ANO
Zdroj: viasti zpracovéni dle mapy.cz 28]
Tabulka 4: Ceské Budé&jovice

Méstska | Mateiska | Zakladni | Détské Veiejné Prodejna | Zdravotnické

cast Skola Skola hii§té | prostranstvi | potravin zafizeni
CB 1 NE ANO NE ANO ANO NE
CB2 ANO ANO ANO ANO ANO ANO
CB 3 ANO ANO ANO ANO ANO ANO
CB4 NE NE NE NE NE NE
CB 5 ANO ANO ANO ANO ANO NE
CB 6 ANO ANO ANO ANO ANO NE
CB 7 ANO ANO ANO ANO ANO ANO
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Tabulka 5: Dé&&in

Méstska Materska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola h¥iSté | prostranstvi | potravin zafizeni
Bechlejovice NE NE NE NE NE NE
Béla NE NE NE NE NE NE
Boletice nad
ANO ANO NE ANO NE NE

Labem
Bieziny ANO ANO NE ANO NE NE
Bynov ANO ANO NE ANO ANO NE
Cechy NE NE NE NE NE NE
Décin NE ANO NE ANO ANO NE
Dolni

NE ANO NE NE NE NE
Oldtichov
Dolni Zleb NE NE NE NE NE NE
Folknaie NE NE NE NE NE NE
Horni

NE NE NE ANO NE NE
Oldtichov
Horni Zleb NE NE NE NE NE NE
Hostice nad

NE NE NE NE NE NE
Labem
Chlum NE NE NE NE NE NE
Chmelnice NE NE NE NE NE NE
Chrochvice NE NE NE ANO NE NE
Jaltvci ANO ANO NE ANO NE NE
Krasny

NE NE NE NE NE NE
Studenec
Kfesice ANO NE NE NE NE NE
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Méstska | Materska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola h¥iSté | prostranstvi | potravin zafizeni

Lesna NE NE NE NE NE NE
Letna ANO ANO NE ANO NE NE
Loubi NE NE NE NE NE NE
Maxicky NE NE NE ANO NE NE
Nebocady NE NE NE ANO NE NE
Nova Ves NE NE NE NE NE NE
Nové Mésto ANO ANO NE ANO NE ANO
Podmokly ANO ANO NE ANO ANO NE
Popovice NE NE NE ANO NE NE
Prostiedni
. NE NE NE NE NE NE
Zleb
Ptipet NE NE NE NE NE NE
Rozbélesy NE NE NE NE ANO NE
Staré Mésto ANO ANO NE ANO ANO NE
Vaclvov ANO ANO NE ANO ANO NE
Velka Velen NE NE NE NE NE NE
Vilsnice ANO ANO NE ANO NE NE
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Tabulka 6: Frydek - Mistek

Meéstska | Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola h¥isté | prostranstvi | potravin zafizeni
Frydek ANO ANO NE ANO ANO ANO
Chlebovice ANO ANO NE ANO ANO NE
Liskovec ANO ANO NE NE NE NE
Lysavky NE NE NE NE NE NE
Mistek ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Skalice ANO ANO NE ANO NE NE
Zelinkovice ANO NE NE NE NE NE
Zdroj: viastni zpracovani dle mapy.cz [28]
Tabulka 7: Hradec Kralové
Méstska | Matefska | Zakladni | Détské Vefejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hFi§té | prostranstvi | potravin zatizeni
Biezhrad ANO NE NE ANO ANO NE
Hradec
ANO ANO NE ANO NE ANO
Kralové
Kukleny ANO ANO NE ANO NE NE
Malsova
ANO ANO NE ANO NE NE
Lhota
Malsovice ANO ANO NE ANO NE NE
Moravské
ANO ANO NE ANO ANO ANO
Predmésti
Novy HK ANO ANO NE ANO ANO ANO
Piletice NE NE NE ANO NE NE
Placky ANO NE NE ANO NE NE
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Méstska | Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hriSté | prostranstvi | potravin zafizeni

Placice ANO NE NE NE ANO NE
Plotisté

ANO ANO NE ANO NE NE
nad Labem
Pouchov NE NE NE ANO NE NE
Prazské

ANO ANO NE ANO ANO ANO
Predmésti
Roudnicka NE NE NE ANO NE NE
Rusek NE NE NE ANO NE NE
Slatina ANO NE NE ANO NE NE
Slezskeé

ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Predmésti
Svinary NE NE NE NE NE NE
Svobodné

ANO ANO NE ANO NE NE
Dvory
Ttebes ANO ANO ANO ANO ANO NE
Vekose ANO ANO ANO ANO ANO NE
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Tabulka 8: Jihlava

Méstska | Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola h¥isté | prostranstvi | potravin zafizeni

Antoniniiv

ANO NE NE ANO NE NE
Dul
Cerveny

ANO NE NE NE NE NE
Kiiz
Helenin ANO NE NE NE NE NE
Hencov NE NE NE NE NE NE
Heroltice NE NE ANO ANO NE NE
Horni

ANO ANO NE ANO NE NE
Kosov
Hosov NE NE NE ANO NE NE
Hruskové

NE NE NE NE NE NE

Dvory
Jihlava ANO ANO NE ANO ANO ANO
Kosov NE NE NE NE NE NE
Pavov NE NE NE NE NE NE
Pistov NE NE NE NE NE NE
Popice NE NE NE ANO NE NE
Sasov NE NE NE NE NE NE
Staré Hory NE NE NE ANO NE NE
Vysoka NE NE NE ANO NE NE
Zborna NE NE NE ANO NE NE
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Tabulka 9: Karlovy Vary

Méstska | Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hri§té | prostranstvi | potravin zafizeni

Bohatice NE NE NE NE NE NE
Cihelny NE NE NE ANO NE NE
Cankov NE NE NE NE NE NE
Doubi ANO ANO ANO ANO NE NE
Drahovice ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Dvory ANO ANO NE ANO ANO NE
KV -

ANO ANO ANO ANO ANO NE
mésto
OlSova

ANO NE NE ANO NE NE
Vrata
Pocerny NE NE NE NE ANO NE
Rosnice ANO ANO NE ANO NE NE
Rybare ANO ANO ANO ANO ANO NE
Sedlec ANO ANO NE ANO NE NE
Stara Role ANO ANO ANO ANO ANO NE
Tasovice ANO NE NE ANO NE NE
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Tabulka 10: Karvina

Meéstska | Mateiska | Zakladni Détskeé Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hristé | prostranstvi | potravin zafizeni
Doly NE NE NE NE NE NE
Frystat ANO ANO ANO ANO ANO NE
Hranice ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Lazné
NE NE NE ANO NE NE
Darkov
Louky NE NE NE NE NE NE
Mizerov ANO ANO ANO ANO ANO NE
Nové
ANO ANO ANO ANO NE ANO
Meésto
R4j ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Staré
NE NE NE ANO NE NE
Meésto
Zdroj: vlastni zpracovani dle mapy.cz [28]
Tabulka 11: Kladno
Méstska | Mateiska | Zakladni | Détské Vefejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola h#isté | prostranstvi | potravin zafizeni
Dubi ANO NE NE NE NE NE
Kladno ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Krocehlavy ANO ANO ANO ANO ANO NE
Rozdélov NE ANO NE ANO NE NE
Svermov ANO ANO ANO ANO NE NE
Vrapice NE NE NE NE NE NE
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Zdroj: vlastni zpracovani dle mapy.cz [28]




Tabulka 12: Liberec

Méstska Materska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hristé | prostranstvi | potravin zafizeni
Staré Mésto ANO ANO NE ANO ANO ANO
Nové Mésto ANO ANO ANO NE NE NE
Jefab ANO ANO NE ANO ANO NE
Pernstyn ANO ANO NE ANO ANO NE
Kristianov ANO ANO NE ANO NE ANO
Rochlice ANO ANO NE ANO ANO NE
Horni
ANO ANO NE ANO ANO NE
Riazodol
Dolni
ANO ANO ANO NE NE NE
Hanychov
Januv Dul ANO ANO NE ANO NE ANO
FrantiSkov ANO ANO NE ANO ANO NE
Ruizodol I ANO ANO NE ANO ANO NE
Staré
) ANO ANO NE ANO ANO NE
Pavlovice
Nové
) ANO ANO NE ANO NE NE
Pavlovice
Ruprechtice ANO ANO NE ANO ANO NE
Stary
ANO ANO NE ANO ANO NE
Harcov
Novy
NE NE NE NE NE NE
Harcov
Katetinky ANO NE NE NE NE NE
Karlinky NE NE NE NE NE NE
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Méstska | Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hristé | prostranstvi | potravin zafizeni
Horni
ANO NE ANO NE NE NE
Hanychov
Ostasov ANO ANO NE NE NE NE
Rudolfov NE NE NE NE NE NE
Horni Sucha ANO ANO NE NE NE NE
Doubi ANO ANO NE ANO ANO NE
Pilinkov ANO ANO NE NE NE NE
Vesec ANO ANO NE ANO NE NE
Hluboka NE NE NE NE NE NE
Kunratice NE NE NE NE NE NE
Vratislavice
) ANO ANO NE ANO NE NE
nad Nisou
Krasna
NE NE NE ANO NE NE
Studénka
Radcice NE NE NE NE NE NE
Machnin ANO ANO NE NE NE NE
Bedtichovka NE NE NE NE NE NE
Karlov pod
NE NE NE NE NE NE
Jestédem

53

Zdroj: vlasmi zpracovani dle mapy.cz [28]




Tabulka 13: Most

Méstska | Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hriSté | prostranstvi | potravin zafizeni
Cepirohy NE NE NE ANO NE NE
Komotany NE NE NE NE NE NE
Most ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Rudolice NE NE NE NE NE NE
Sous NE NE NE ANO NE NE
Stary Most NE NE NE NE NE NE
Velebudice NE NE NE ANO NE NE
Vtelno NE NE NE ANO NE NE
Zdroj: viastni zpracovani dle mapy.cz 28]
Tabulka 14: Olomouc
Méstska | Matefska | Zakladni | Détské Veiejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hFis§té | prostranstvi | potravin zatizeni
Bélidla ANO ANO NE NE NE NE
Cernovir ANO ANO NE NE NE NE NE
Drozdin ANO ANO NE ANO ANO NE
Hej¢in ANO ANO NE NE ANO NE
Hodolany ANO ANO NE ANO ANO ANO
Holice ANO ANO NE ANO NE NE
Chomoutov ANO NE NE ANO NE NE
Chvalkovice ANO NE NE ANO NE NE
Klasterni
Hradisko NE NE NE ANO NE ANO
Lazce ANO ANO ANO ANO ANO ANO
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Méstska | Materska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hristé | prostranstvi | potravin zafizeni

Losov ANO NE NE ANO NE NE
Nedvéziu

ANO NE NE ANO ANO NE
Oloumouce
Nemilany ANO ANO NE ANO NE NE
Neftedin ANO NE NE ANO NE NE
Nova Ulice ANO ANO NE ANO ANO ANO
Nové Sady ANO ANO NE ANO ANO NE
Novy Sveét ANO ANO ANO ANO NE NE
Olomouc —

ANO ANO NE ANO ANO ANO
mésto
Pavlovicky ANO ANO NE ANO ANO NE
Povel ANO ANO NE ANO ANO NE
Radikov NE NE NE ANO NE NE
Repéin ANO ANO ANO ANO ANO NE
Slavonin NE ANO NE ANO NE NE
Svaty

ANO ANO NE ANO NE NE
Kopecek
Topolany NE ANO NE NE NE NE
Tynecek ANO NE NE NE NE NE
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Zdroj: vlasmi zpracovani dle mapy.cz [28]




Tabulka 15: Opava

Méstska | Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hristé | prostranstvi | potravin zafizeni
Drzkovice NE NE NE NE NE NE
Jaktar ANO ANO NE ANO NE NE
Katefinky ANO ANO ANO ANO ANO NE
Komarov ANO ANO NE ANO NE NE
Komarovske
NE NE NE ANO NE NE

chaloupky
Kylesovice ANO ANO ANO ANO NE NE
Malé

ANO ANO NE ANO NE NE
Hostice
Milostovice ANO NE NE NE NE NE
Opava -

ANO NE NE ANO ANO NE
mésto
Podvihov ANO NE NE ANO NE NE
Predmésti ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Suché Lazce ANO ANO NE ANO NE NE
Vavrovice ANO ANO NE ANO NE NE
Vlastovicky ANO NE NE ANO NE NE
Zlatniky NE NE NE ANO NE NE
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Zdroj: vlasmi zpracovani dle mapy.cz [28]




Tabulka 16: Ostrava

Mestski st Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
Skola Skola hristé | prostranstvi | potravin zafizeni
AntoSovice NE NE NE ANO NE NE
Bartonice ANO NE NE NE NE NE
Bélsky Les ANO ANO NE ANO ANO NE
Dubina ANO ANO ANO ANO ANO NE
Hefmanice ANO NE NE ANO NE NE
Hostalkovice ANO ANO NE ANO ANO NE
Hrabova ANO ANO ANO ANO ANO NE
Hrabiivka ANO ANO ANO ANO ANO ANO
HruSov NE NE NE ANO NE NE
Hulvéaky ANO ANO NE ANO NE NE
Koblov NE NE NE ANO NE NE
Krasné Pole ANO ANO ANO ANO ANO NE
Kuncice ANO NE NE ANO NE NE
Kuncicky ANO ANO NE ANO ANO NE
Lhotka ANO ANO NE ANO NE NE
Marianske ANO ANO NE ANO ANO NE
Hory
Martinov NE NE NE ANO NE NE
Michalkovice NE ANO NE ANO NE NE
Moravska
Ostrava ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Muglinov ANO ANO NE ANO ANO NE
Nova B¢éla ANO ANO NE ANO ANO NE
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Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické

Meéstska cast .

Skola Skola hriSté | prostranstvi | potravin zafizeni
Nova Ves NE NE NE ANO NE NE
Pettkovice ANO ANO NE ANO NE ANO
Plesna ANO NE NE NE ANO NE
Pohanka nad

ANO ANO NE ANO ANO NE
Odrou
Poruba ANO ANO NE ANO ANO ANO
Proskovice ANO ANO NE ANO ANO NE
Ptivoz ANO ANO ANO ANO NE NE
Pustkovec ANO ANO ANO ANO ANO NE
Radvanice NE ANO ANO ANO ANO NE
Slezska

ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Ostrava
Stara Béla ANO ANO NE ANO NE NE
Svinov ANO ANO ANO ANO ANO NE
Ttebovice NE NE NE ANO ANO NE
Vitkovice ANO ANO NE ANO ANO ANO
Vyskovice ANO ANO ANO ANO ANO NE
Zabieh ANO ANO ANO ANO ANO ANO
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Zdroj: vlasmi zpracovani dle mapy.cz [28]




Tabulka 17: Pardubice

Méstska Materska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola h¥iSté | prostranstvi | potravin zafizeni

Bilé

ANO ANO ANO ANO ANO NE
Piedmésti
Cihelna NE NE NE ANO NE NE
Cerna za

NE ANO NE NE ANO NE

Bory
Doubravice NE NE NE ANO NE NE
Drazkovice ANO NE NE ANO ANO NE
Drozdice NE NE NE NE NE NE
Hostovice ANO NE NE NE NE NE
Lany na

ANO NE NE ANO NE NE
Dulku
Mnétice ANO NE NE ANO NE NE
NemoSice ANO ANO NE ANO NE NE
Nové

ANO NE NE NE NE NE
JesenCany
Ohrazenice ANO ANO NE ANO NE NE
Opocinek NE NE NE NE NE NE
Pardubicky ANO ANO NE ANO NE ANO
Polabiny ANO ANO ANO ANO ANO NE
Popkovice ANO NE NE NE NE NE
Rosice nad

ANO ANO NE ANO NE NE
Labem
Semtin NE NE NE NE NE NE
Staré Civice ANO NE NE ANO ANO NE
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Meéstska Materska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola h¥iSté | prostranstvi | potravin zafizeni
Staré Mésto NE NE NE ANO NE NE
Starocernsko NE NE NE ANO NE NE
Studanka ANO ANO NE ANO ANO ANO
Svitkov ANO ANO NE ANO ANO NE
Trnova NE NE NE ANO NE NE
Zamek NE NE NE ANO NE NE
Zelené
Prodmésii ANO ANO NE ANO ANO NE
Zizin NE NE NE NE NE NE
Zdroj: viastni zpracovani dle mapy.cz [28]
Tabulka 18: Plzent
Méstska | Matefska | Zakladni | Détské Vefejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hris§té | prostranstvi | potravin zatizeni
Bila Hora ANO NE NE NE NE NE
Bolevec ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Bory ANO ANO NE ANO ANO ANO
Bozkov ANO ANO NE ANO ANO NE
Bruc¢na ANO NE NE NE ANO NE
Bukovec NE NE NE ANO NE NE
Cernice ANO ANO NE ANO ANO NE
Dolni
VIkgS NE NE NE NE NE NE
Doubravka ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Doudlevce ANO ANO NE ANO ANO ANO
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Méstska | Materska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hristé | prostranstvi | potravin zafizeni

Hradiste NE NE NE ANO NE NE
Kosutka NE NE NE ANO NE NE
Koterov ANO NE NE ANO NE NE
Kfinice ANO ANO NE ANO NE NE
Lhota ANO NE NE ANO NE NE
Litice ANO ANO NE ANO ANO NE
Lobzy ANO ANO NE ANO ANO NE
Lochotin NE NE NE ANO NE ANO
Malesice NE NE NE ANO NE NE
Nova

Hospoda NE NE NE NE NE NE
Rad¢ice ANO ANO NE ANO ANO NE
Radoby¢ice NE NE NE ANO NE NE
Roudna ANO ANO NE ANO ANO ANO
Skvriany ANO ANO NE ANO ANO ANO
Ujezd ANO ANO NE NE NE NE
Valcha NE NE NE NE NE NE
Vinice ANO ANO ANO ANO ANO NE
Zatisi ANO NE NE ANO NE NE
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Zdroj: vlasmi zpracovani dle mapy.cz [28]




Tabulka 19: Teplice

Méstska | Mateiska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hriSté | prostranstvi | potravin zafizeni
Hudcov NE NE NE NE NE NE
Nova Ves ANO ANO NE NE NE NE
Prosetice ANO ANO NE ANO ANO NE
Retenice ANO ANO NE ANO ANO ANO
Sobé&druhy ANO ANO NE ANO NE NE
Teplice NE NE NE ANO ANO NE
Trnovany ANO ANO NE ANO ANO NE
Zdroj: viastni zpracovani dle mapy.cz [28]
Tabulka 20: Usti nad Labem
Méstska | Mateiska | Zakladni | Détské Veiejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hFi§té | prostranstvi | potravin zatizeni
Boztésice NE NE NE ANO NE NE
Brn4 nad
Laberm ANO ANO NE ANO NE NE
Bukov ANO ANO NE ANO NE ANO
Cirkvice NE NE NE NE NE NE
Dé¢lous NE NE NE NE NE NE
Dobétice ANO ANO NE ANO ANO NE
Habrovice NE NE NE NE NE NE
Hostovice NE NE NE ANO NE NE
Klise ANO ANO NE ANO NE NE
Kojetice NE NE NE NE NE NE
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Méstska | Materska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hri§té | prostranstvi | potravin zatizeni
Krdsne ANO ANO NE ANO ANO NE
Btezno
Mojzis ANO ANO NE ANO NE NE
Nova Ves NE NE NE NE NE NE
Olesnice NE NE NE NE NE NE
Predlice ANO NE NE NE NE NE
Sebuzin NE NE NE ANO NE NE
Skorotice ANO NE NE ANO NE NE
Strazky NE NE NE NE NE NE
Svadov ANO NE NE NE NE NE
Vanov ANO ANO NE ANO NE NE
Vsebotice ANO ANO NE NE ANO NE
Zdroj: viastni zpracovani dle mapy.cz [28]
Tabulka 21: Zlin
Méstska | Mateiska | Zakladni | Détské Veiejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hris§té | prostranstvi | potravin zatizeni
Chlum NE NE NE NE NE NE
Jaroslavice NE NE NE ANO NE NE
Klecivka NE NE NE ANO NE NE
Kostelec ANO NE NE ANO NE NE
Kudlov ANO NE NE ANO NE NE
Lhotka NE NE NE ANO NE NE
Louky ANO NE NE ANO ANO NE
Luzkovice ANO NE NE ANO NE NE
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Méstska | Materska | Zakladni | Détské Verejné Prodejna | Zdravotnické
cast Skola Skola hristé | prostranstvi | potravin zafizeni
Malenovice ANO ANO ANO ANO ANO NE
Mladcova ANO NE NE ANO NE ANO
Prstné ANO ANO ANO ANO ANO ANO
Ptiluky ANO ANO NE ANO NE NE
Salas NE NE NE NE NE NE
Stipa ANO ANO ANO ANO NE NE
Velikova NE NE NE ANO NE NE
Zlin ANO ANO ANO ANO ANO ANO

Zdroj: viastni zpracovani dle mapy.cz [28]

Jak bylo zminéno, tak vySe uvedené tabulky obsahuji dostupnost 6-ti ukazatel
zkoumanych v jednotlivych méstskych Castech, na které byla rozdélena jednotliva mésta.
Celkovy pocet ukazateli za jednotlivd mésta byl ziskan jako soucin poctu Casti a poctu
zkoumanych ukazatelti. U kazdého ukazatele bylo uvedeno ANO nebo NE podle toho, zda se
v dané ¢asti nachazel ¢i naopak. Z tohoto celkového poctu za vSechny casti kazdého mésta
zvlast byl vyjadren procentualni podil vyskytujicich se ,,ANO®, ktery nam dava jaka je

dostupnost v daném mésté. Tuto skutenost zobrazuje i nasledujici graf ¢. 3, ktery postupné

R4
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Graf 3: Celkova dostupnost

Zdroj: viastni zpracovani

8.2. ENV 1 — Kvalita ovzdusi

W

8.2.1. Hodnoty zne¢iSténi prostiedi atmosférickymi polutanty

Nize uvedené tabulky a grafy reprezentuji zjisténé hodnoty atmosférickych polutanta
NOy/rok a PMjg/rok v jednotlivych méstech v roce 2012, ke kterému je i posuzovan vliv

kvality obytného prostiedi na cenu nemovitosti.

Na zéklad¢ znalosti limitnich hodnot mizeme tyty Gdaje s t€émito hodnotami porovnat a

vyhodnotit zne¢isténi prostiedi. Limity jsou [30]:

e NOXx- 30 ug/m?® za rok;
e PMjo— 40 ug/m®za rok.

Tabulka ¢. 22 a 23 zobrazujici hodnoty NOx a PMyg a K nim pattici grafy ¢. 4 a 5 ukazuji

potadi jednotlivych mést od nejmensiho znecisténi po nejvetsi.
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Tabulka 22: Hodnoty NO,

NO (k 31. 12. 2012)

Mésto Hodnota
Jihlava 19,4
Zlin 19,9
Plzen 22,0
Ceské Bud¢jovice | 23,0
Opava 23,6
Pardubice 26,6
Kladno 26,8
Teplice 28,3
Frydek — Mistek 28,9
Karvina 35,7
Ostrava 36,2

Liberec 37,3
Most 37,9
Dé¢in 38,4
Olomouc 41,1
Usti nad Labem 422
Hradec Kralové 46,5
Karlovy Vary 59,5
Brno 74,6
Zdroj: [30]
NOX v roce 2012

Graf 4: NOy jednotlivych mést

Zdroj: viastni zpracovani
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Pomoci tohoto indikéatoru bylo zjisténo, ze nejméné znecisténé ovzdusi oxidy dusiku je

v Jihlavé a naopak nejvice v Brng.

Tabulka 23: Hodnoty PMy,

PMioV roce 2012

Mésto Hodnota
Jihlava 19,9
Kladno 21,0
Ceské Budgjovice | 22,8
Plzen 24,5
Liberec 25,3
Karlovy Vary 25,5
Pardubice 27,3
Hradec Kralové 27,5
Teplice 28,4
Zlin 28,6
Usti nad Labem 29,6
Opava 31,6
Dé¢in 32,2
Most 33,0
Olomouc 33,4
Brno 37,5
Frydek — Mistek 38,3
Ostrava 41,3
Karvina 45,8
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PM,, Vv roce 2012

50,0
45,0
40,0
35,0
30,0
25,0
20,0
15,0
10,0
05,0
00,0

Graf 5: PMyj jednotlivych mést

Zdroj: [32]

V piipad¢ tohoto indikdtoru je ndzorné vidét, Ze nejméne castic polétavého prachu
Vv ovzdusi je v Jihlaveé a je jasné, ze v tomto mésté je ovzdusi nejkvalitn€jsi, protoze i oxidy

A4

meésta Karvina.

8.3. ENV3 - Pohoda prostredi sidla

V ramci hodnoceni pohody prostiedi sidla je zkoumana produkce komundlniho odpadu
Vv jednotlivych méstech v roce 2008 — 2012 na hlavu v tunach (tzn. t/osobu) a jako dalsi

indikator byl zvolen koeficient ekologické stability.

Stézejnim rokem u obou indikatord pii sledovani vlivu kvality obytného prostiedi na cenu

nemovitosti je rok 2012.

8.3.1. Produkce komunalniho odpadu na hlavu (t/osoba)

Pti hodnoceni trvale udrzitelného rozvoje za pomoci indikatort a i pfi hodnoceni kvality
obytného prostitedi za pomoci stejnych indikdtorG mize v nékterych piipadech dojit
k rozporu. Jako pfiklad mizeme uvést indikator Produkce komunalniho odpadu. Pokud

budeme hodnotit tento indikator z hlediska udrzitelnosti, tak je zadouci, aby hodnota byla co
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Vv

aby hodnota byla co nejvysSsi, protoze existuje jisty predpoklad, ze ¢im je mnozstvi
produkovaného odpadu ve mésté i obei vétsi, tim se tam lidem Zzije 1épe a kvalitnéji. Proto je
nutné si u kazdého z indikatord uvédomit co je pro nds pii hodnoceni kvality obytného

prostiedi dulezité a jaké hodnoty jsou pro nas zadouci.

Tabulka ¢. 24 zobrazuje produkci komunalniho odpadu v tunach na 1 obyvatele v letech
2009 az 2012 za jednotliva mésta. Hodnoty jsou uvedeny v tomto rozmezi pouze

informativné, protoZe jak jiz nékolikrat zaznélo, tak stézejnim rokem je pouze rok 2012.

Tabulka 24: Mnozstvi produkovaného odpadu

Produkce odpadii (v t/obyvatele)

Rok
Meésto
2009 2010 2011 2012
Brno 0,296067 |0,2787697 | 0,2572586 | 0,2551946
Ceské Budgjovice |0,3475776 |0,3295373 | 0,347614 | 0,3420531
Dé&cin 0,2962584 | 0,2747689 | 0,2786869 | 0,2790282
Frydek — Mistek |0,3601174 | 0,3505729 | 0,3618103 | 0,3437655
Hradec Kralové |0,2923635 | 0,2846625 | 0,2937469 | 0,2764443
Jihlava 0,3755738 | 0,339126 |0,3321223|0,3139275
Karlovy Vary 0,2345774 10,2382676 | 0,1903831 | 0,2098807
Karvina 0,2487893 | 0,2590682 | 0,2894634 | 0,2887175
Kladno 0,2282005 | 0,2163432 | 0,2082973 | 0,2173744
Liberec 0,2478291 |0,2476336 | 0,241973 |0,2672185
Most 0,2624223 | 0,263161 |0,2630217 | 0,2524852
Olomouc 0,3332103 |0,4157938 | 0,3978017 | 0,3784722
Opava 0,3881001 | 0,3851793 | 0,3404136 | 0,3392704
Ostrava 0,2808474 | 0,2886706 | 0,3142426 | 0,3392363
Pardubice 0,1940451 | 0,1853409 | 0,1805878 | 0,1743771
Plzen 0,2663371 | 0,2739088 | 0,2826147 | 0,2840117
Teplice 0,4019299 | 0,3945072 | 0,3734383 | 0,359811
Usti nad Labem | 0,2920808 | 0,3054869 | 0,2980331 | 0,2880412
Zlin 0,3268989 | 0,3560785 | 0,356611 |0,3863212
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Graf 6: Procentualni zména objemu odpadu v roce 2012 oproti roku 2011

Zdroj: viastni zpracovani

Vyse vykresleny graf ¢. 6 tabulku o produkci odpadu doplituje o procentualni zménu
produkovaného odpadu v roce 2012 oproti roku 2011. Je patrné, Ze u vetSiny mést produkce
meziro¢né klesla. Nejvyssi pokles, a to 5,9 %, byl zaznamenan v Hradci Kralové. Oproti tomu
Liberec a Karlovy Vary dosahuji ristu pies 10 % a dale Zlin o 8,3 % a Ostrava o témét 8 %.

Praveé tyto rozdily budou vyuzity pii zkoumani vlivu kvality na cenu.
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8.3.2. Koeficient ekologické stability - KES

Nasledujici tabulka ¢. 25 zobrazuje hodnoty koeficientu ekologické stability jednotlivych
mést vroce 2012 a nasledné jsou tato mésta sefazena vzestupné podle vySe tohoto

koeficientu, protoze ¢im je hodnota vyssi, tim je ekologické stabilita lepsi.

Tabulka 25: Koeficient ekologické stability

Koeficient ekologické stability
(k 31.12. 2012)

Mésto Hodnota
Opava 0,18
Most 0,28
Olomouc 0,29
Pardubice 0,33
Teplice 0,37
Ostrava 0,44
Ceské Budgjovice 0,46
Plzen 0,52
Karvina 0,56
Hradec Kralové 0,58
Brno 0,70
Kladno 0,74
Jihlava 0,75
Frydek — Mistek 0,82
Usti nad Labem 1,12
Zlin 1,29
Karlovy Vary 1,56
Liberec 2,04
Décin 3,95

Zdroj: [34]
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Nasledujici graf ¢. 7 nazornéji ukazuje hodnoty koeficientu ekologické stability.
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Graf 7: KES v roce 2012

Zdroj: viastni zpracovani

Podle dfive zminéné hodnotici stupnice koeficientu ekologické stability mizeme fici, ze

krajina v Dé¢in¢ a Liberci je relativné stabilni a zachovala a lze ji rychle obnovit.

Do kategorie v rozmezi 0,9 — 1,9 spadaji mésta Karlovy Vary, Zlin a Usti nad Labem a

krajina v téchto méstech je relativné zachovala.

Ostatni mésta spadaji do kategorie pod 0,9, ktera signalizuje krajinu naprosto pozménénou
Clovékem. Dokonce Opava dosahuje pouze hodnoty 0,18, takZe tam bude opravdu slozité

krajinu alesponi do néjaké miry obnovit.

8.4. SOC 1: Socialné-demograficka struktura

8.4.1. Vyvoj poctu obyvatel

V oblasti Socidlné-demografické struktury byl zkoumdn vyvoj poctu obyvatel sidla.
V tabulce ¢. 26 jsou data uvedeny za rok 2005 — 2012. Pro posouzeni mozného vlivu kvality
obytného prostfedi na cenu bude vyuZzit procentudlni rozdil mezi rokem 2011 a 2012, ktery

zobrazuje posledni sloupec tabulky, a to postupné od nejvétsich ubytkt po ptirdstky. Tento
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rozdil nam mtze potvrdit ¢i vyvratit tvrzeni, Ze pokud dochazi k riistu poc¢tu obyvatel, tak toto

sidlo je témito obyvateli vnimano jako kvalitni.

Podle tabulky ¢. 26, ale u vétSiny mést dochazi k meziro¢nimu poklesu. Hodnota zmény
neni v procentudlnim vyjadreni ale tak dramaticka. K rlstu poctu obyvatel dochazi nepatrné

pouze Vv Plzni, Liberci a Mosté.

Tabulka 26: Obyvatelstvo

Pocet obyvatel (stavk31.12.)

Procentualni
Mésto 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 zména
2012/2011
Karvina 63 385 63 045 62 881 62 661 61 948 60679 58 833 57 842 -1,684
Karlowy Vary 50 893 50691 51202 51459 51320 51115 50 594 50172 -0,834
Ostrava 310078 [ 309098 | 308 374 | 307 767 | 306 006 | 303609 | 299 622 [ 297 421 -0,735
Usti nad Labem 94 298 94 565 94 960 95 289 95 477 95 464 94 258 93 747 -0,542
Hradec Krélové 94431 94 255 94 252 94 497 94 493 94 318 93490 93035 -0,487
Opava 59 426 59 156 58 923 58 807 58 440 58 274 58 281 58 054 -0,389
Frydek — Mistek 59 682 59416 59 233 59 007 58 582 58 200 57 747 57 523 -0,388
Kladno 69 329 69 276 69 675 69 906 69 938 70 665 68 682 68 551 -0,191
Brno 366 757 | 366 680 | 368533 | 370592 | 371399 | 371371 | 378965 [ 378 327 -0,168
Ceské Bud&jovice] 94 653 94 747 95071 94 936 94 865 94 754 93 620 93 467 -0,163
Jihlava 50 859 50916 50 795 51143 51222 51154 50 669 50 598 -0,140
Zlin 78 285 78 122 78 066 77 803 75714 75 469 75 660 75 555 -0,139
Teplice 51010 51046 51461 51461 51208 51146 50 384 50 330 -0,107
Pardubice 88 260 88 316 89 245 89 892 90077 90401 89 552 89 467 -0,095
Olomouc 100381 | 100168 | 100373 | 100373 [ 100362 | 100 233 99 529 99471 -0,058
Décin 51875 52 165 52 509 52 282 52 260 51691 50311 50 289 -0,044
Plzeni 162759 | 163392 | 165238 | 169273 | 169935 | 168808 | 167302 | 167472 0,102
Liberec 97 950 98 781 99721 | 100914 | 101625 | 101865 | 102005 | 102 113 0,106
Most 67 805 67 691 67 543 67 438 67518 67 466 67 058 67 490 0,644
Zdroj: [26]

8.5. SOC 2: Kvalita socialnino prostiedi

Pfi méteni kvality socidlniho prostiedi bylo vyuzito indikdtoru Vydaje na kulturu
Z rozpocCtli uzemnich samospravnych celkli a déle indikator Pocet domli nezptsobilych pro

bydleni v rdmci kvality bydleni.

8.5.1. Vydaje na kulturu z rozpocti izemnich samospravnych celku

Vydaje na kulturu zrozpocti Uzemnich samospravnych celkii jsou vyjadfovany

Vv penéznich jednotkach na 1 obyvatele. Tabulka ¢. 27 obsahuje jednotliva zkoumana mésta,
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ktera byla sefazena na zakladé mnozstvi vynalozenych vydaji a to vzestupné, tedy od

nejmensich ¢astek k nejvetsim.

Tabulka 27: Vydaje na kulturu

Celkové vydaje na kulturu
Vv roce 2012
(v K¢ /1 obyvatele)

Meésto 2012
Frydek — Mistek 271,03
Jihlava 561,40
Karvina 580,45
Kladno 603,05
Usti nad Labem 634,81
Teplice 837,54
Most 898,11
Pardubice 925,29
Liberec 958,00
Ceské Budgjovice | 1032,62
Karlovy Vary 1312,18
Ostrava 1 552,02
Zlin 1 625,59
Opava 1 840,02
Olomouc 1 902,94
Dé¢in 1 936,11
Brno 2 103,19
Plzen 2 485,94
Hradec Kralové 2 488,01

Zdroj: [33]

Podle mnozZstvi vynalozenych vydajii miZzeme fici, ze ¢im vice mésto investuje do svého
kulturniho Zivota, tim je na tom lépe a také financované akce mohou pfildkat vice

potencidlnich obyvatel.

Z vybraného vzorku nejvice investuji do kulturniho vyziti mésta Hradec Kralové, Plzen a

Brno. Naopak nejméné Frydek — Mistek, Jihlava ¢i Karvina.
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8.5.2. Kvalita bydleni — po¢et domii nezpiisobilych pro bydleni

Hodnoceni vlivu kvality obytného prostfedi na cenu nemovitosti je v této praci posuzovano
k roku 2012. Z divodu chybgéjicich tidaji ohledné bytového fondu bylo zde vyuzito hodnot

z roku 2011, konkrétné ze S¢itani lidi, domu a byt v tomtéz roce.

Tabulka ¢. 28 ukazuje stav bytového fondu v jednotlivych méstech. Obsahuje tdaje o

obydlenych, neobydlenych a z toho nezptsobilych bytech a domech.

Praveé byty a domy nezptisobilé pro bydleni jsou indikatorem vyuzitelnym pro hodnoceni a
i proto jsou jednotlivda mésta sefazena vzestupné dle poctu domil a bytt nezpisobilych

k bydleni od nejmensiho poctu k nejvétsimu.

Tabulka 28: Bytovy fond

Bytovy fond (SLDB 2011)
Byty a domy

Mésto obydlené | neobydlené nezl[));"is;)el::l!e k celkem
Frydek — Mistek 23 638 1677 24 25 315
Karvina 24 302 1276 24 25578
Jihlava 20 926 2253 43 23179
Karlovy Vary 21 488 3 065 48 24 553
Teplice 22 360 2 456 61 24 816
Opava 23 462 2137 62 25599
Hradec Kralové 39744 3677 63 43 421
Décin 21 037 2331 67 23 368
Kladno 28 629 2238 69 30 867
Olomouc 43070 3610 70 46 680
Pardubice 38414 3162 99 41 576
Liberec 42 679 4 004 100 46 683
Ceské Budgjovice 40 396 4 265 105 44 661
Zlin 31702 3897 122 35599
Plzen 73 158 6 806 144 79 964
Most 28 840 1729 146 30 569
Usti nad Labem 39 660 3937 254 43 597
Ostrava 127 641 9828 285 137 469
Brno 163 596 13 869 392 177 465

Zdroj: [21]
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Graf 8: Byty nezpusobilé K bydleni

Zdroj: viastni zpracovani

Nejlépe co do poctu bytti a domii nezpiisobilych pro bydleni jsou na tom mésta Frydek —

Mistek, Karvind a Jihlava. Naopak nejhorsi je situace v Brng, Ostravé a Usti nad Labem, jak

ukazuje i graf ¢. 8.
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9. VYHODNOCENI VLIVU KVALITY OBYTNEHO PROSTREDI NA CENU

NEMOVITOSTI PRO BYDLENI

Samotné vyhodnoceni vlivu kvality obytného prostfedi na cenu rodinnych domua a byti
V jednotlivych méstech bylo provedeno pomoci paprskovych grafii. Jednotlivé zjisténého
udaje byly pfevedeny na stejné jednotky, a to na procenta, a poté byl vypocten obsah plochy
grafu podle néjz bylo vytvofeno potfadi mést s nejkvalitnéjSim obytnym prostfedim az po

méné kvalitni.

Ptevod byl proveden nasledovné:

e u dostupnosti bylo u jednotlivych ¢asti kazdého mésta zkoumano 6 prvkti pomoci
ANOXNE. Jednalo se o pfitomnost MS, Z8, détského hiiste, vetejného prostranstvi,
prodejny potravin a zdravotnického zatizeni. Pfepocet byl proveden tak, ze byl
zjistén celkovy pocet ukazateli (pocet Casti ¥ zkoumané prvky) a poté bylo zjisténo
jaké procento ze vSech prvkit md hodnotu ANO a tim byly ziskdny vysledné
hodnoty pro konstrukci grafii.

e U NOy, PMjp a nezpusobilych bytl je pozadavek ¢im mensi hodnota, tim je
prostiedi kvalitnéjsi. Ze zjisténych hodnot bylo vybrano maximum a minimum a
vzhledem k tomu, Ze je Zadouci minimalizace, tak za pomoci ur¢eného minima,
kterému byla pfitazena hodnota 100 % byl proveden piepocet ostatnich hodnot na
procenta.

e naopak u KO, KES, obyvatelstva a vydajii na kulturu je pozadavek ¢im vice, tim
lIépe. Obdobné bylo vybrano max a min a v tomto pfipadé za pomoci maxima (max

=100 %) byl proveden piepocet zbylych hodnot taktéz na %.

Tabulka €. 29 zobrazuje uz piepocitané hodnoty v %, které byly pouZity pii tvorbé
samotnych grafii. Minimum a maximum osy bylo nastaveno od -100 % do 100 %. V ptipad¢
mést Karlovy Vary, Karvind, Ostrava byl pokles obyvatel v % tak vysoky, Ze by Skala na ose
musela byt od -300 do 100 a proto byly tyto hodnoty nahrazeny pouze -100 %, protoze je

jasné, ze at’ je to -100 nebo -300, tak je na tom dané mésto Vv této kategorii nejhtite.
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Tabulka 29: Zdrojova data pro tvorbu grafi

Mésto Dostupnost NO, PM 1 KO KES Obyvatelstvo zaVIthllatll];u Nezg;:;bﬂe
Brmo 73,81 26,01 53,07 - 556 17,72 - 26,09 84,53 6,12
Ceské Budéjovice 62,64 84,35 87,28 - 11,09 11,65 - 2531 41,50 22,86
Dé&&in 59,91 50,52 61,80 ,85 100,00 - 683 77,82 35,82
Frydek - Mistek 53,70 67,13 70,32 - 34,55 20,76 - 60,25 10,89 100,00
Hradec Kralové 50,64 41,72 72,36 - 40,81 14,68 - 75,62 100,00 38,10
Jihlava 50,00 100,00 100,00 - 37,95 18,99 - 21,74 22,56 55,81
Karlovy Vary 50,00 32,61 78,04 70,96 39,49 - 100,00 52,74 50,00
Karvina 50,00 54,34 43,45 - 179 14,18 - 100,00 23,33 100,00
Kladno 47,62 72,39 94,76 30,19 18,73 - 29,66 24,24 34,78
Liberec 47,62 52,01 78,66 100,00 51,65 16,46 38,50 24,00
Most 46,43 51,19 60,30 - 27,76 7,09 100,00 36,10 16,44
Olomouc 44,44 47,20 59,58 - 33,67 7,34 - 9,01 76,48 34,29
Opava 41,67 82,20 62,97 - 233 4,56 - 60,40 73,96 38,71
Ostrava 40,40 53,59 48,18 55,11 11,14 - 100,00 62,38 8,42
Pardubice 35,19 72,93 72,89 - 23,83 8,35 - 14,75 37,19 24,24
Plzeit 26,98 88,18 81,22 3,42 13,16 15,84 99,92 16,67
Teplice 21,90 68,55 70,07 - 2528 9,37 - 16,61 33,66 39,34
Usti nad Labem 20,83 45,97 67,23 - 23,23 28,35 - 84,16 25,51 9,45
Zlin 18,63 97,49 69,58 57,72 32,66 - 21,58 65,34 19,67

Zdroj: viastni zpracovani

Nasledujici grafy ¢. 9 az ¢. 27 zobrazuji vyse zminéné udaje prostfednictvim paprskovych
grafi a ukazuji plochu, u které byl nasledn¢ vypocitdn obsah, aby bylo mozné urcit poradi
mest dle kvality. Obecné plati, Ze ¢im vétsi plocha, tedy vétsi obsah, tim je kvalita obytného

% e

prostiedi vetsi.

Brno Ceské Budéjovice

Dostupnost
100,

Dostupnost
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NOx byty

Nezpusobilé
byty

Vydaje Vydaje \
za kulturu PM10 o2 Kl PM10
Obyvatelstvo Obyvatelstvo
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Graf 9: Kvalita- Brno Graf 10: Kvalita — Ceské Budgjovice

Zdroj: vilastni zpracovani
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Zdroj: vlastni zpracovani
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Jak bylo jiz zminéno, tak podle obsahu plochy vykreslené v paprskovém grafu, kdy pro
kazdé mésto byl vytvofen samostatny graf, bylo sestaveno pofadi mést od nejkvalitnéjsiho

obytného prostiedi po nejméné kvalitni. Toto poradi zobrazuje graf ¢. 28.

Poradi mést dle kvality obytného prostredi

& FTFF S & T E T T
N FFs T TFTIFFTITE TFTEY
S & Fla®

Graf 28: Potadi dle kvality

Zdroj: viastni zpracovani

Mezi prvni tfi mésta s nejvyssi kvalitou obytného prostiedi patii postupné Liberec, Zlin a
Plzeii. Naopak nejhorsi kvalita je dle sledovanych ukazateli v Usti nad Labem, Hradci

Kralové a Ostrave.

Na zaklad¢ zjisténé urovné kvality obytného prostiedi jednotlivych mést a cen rodinnych
domil a byt muize byt proveden posledni krok sméfujici k naplnéni cile této prace a to
vyhodnoceni vlivu kvality obytného prostfedi na cenu zminénych nemovitosti. Tento vliv

zobrazuji grafy €. 29 a 30.
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Vliv kvality na cenu RD

mm Kvalita == Cena

Graf 29: Kvalita vs. cena RD

Zdroj: viastni zpracovani

Z grafu ¢. 28 je na prvni pohled patrné, ze vyssi kvalita neznamena vys$i cenu pii
hodnoceni celkové kvality, tedy souhrnné vSemi indikatory. Podivdme-1i se na mésto Liberec,
které ma nejvice kvalitni obytné prostiedi vidime, Ze cena neni zdaleka nejvyssi a pohybuje se
pod priim&rnou cenou, ktera je 2 845 K¢&. Dalsim sledovanym méstem bylo Usti nad Labem,
které vychazi s nejhorsi kvalitou obytného prostiedi a cena rodinnych domti se oproti cené
v Liberci lisi pouze o 208 K& za m. Zajimavé také je, ze mésto Brno, které je ctvrté nejhorsi

vzhledem ke kvalité, disponuje s nejvyssi cenou z celého vzorku mést.
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Vliv kvality na cenu bytu

mmm Kvalita == Cena

Graf 30: Kvalita vs. ceny bytil

Zdroj: viastni zpracovani

Graf ¢. 29 zobrazuje mésta podle kvality jejich obytného prostiedi taktéz od
nejkvalitnéjSiho po nejméné kvalitni. Obdobné¢ jako u cen rodinnych domt zde plati, Ze 1 ptes
nejkvalitngj$i obytné prostiedi v Liberci neni cena bytd nejvy$di. U Usti nad Labem,
ktery je v zebficku kvality na osmém misté z devatendcti. A stejné jako u rodinnych domti ma

mésto Brno i pies ¢étvrtou nejhorsi pozici v hodnoceni kvality nejvyssi ceny byta.

Pro pfesnéj$i urCeni zavislosti byla jesté provedena korelacni analyza. Korelace je
vyjadiena pomoci korela¢niho koeficientu, ktery se vyuzivd k méfeni zavislosti dvou
proménnych a nabyvd hodnot od +1 do -1. Zavislost znamena, Ze vysoké hodnoty jedné
proménné odpovidaji vysokym hodnotdm druhé proménné (kladna korelace) nebo Ze nizké
hodnoty jedné proménné odpovidaji vysokym hodnotdm druhé proménné (zaporna korelace).

Pokud jsou hodnoty obou proménnych nezdvislé, bude korelace blizk4 nule.
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Zavislost byla sledovéana u kazdého indikéatoru k cené samostatné, jak ukazuje tabulka ¢. 30

Tabulka 30: Korela¢ni analyza

Indiks Cena
ndikator RD byty
Dostupnost 0,2505 0,3062
NOx -0,2776 0,0066
PM10 -0,2028 0,2186
KO 0,0258 0,0412
KES -0,3263 -0,2650
Obyvatelstvo 0,0769 -0,1312
Vydaje za kulturu 0,3735 0,4562
Nezpiisobilé byty -0,3553 -0,2130

Zdroj: vilastni zpracovani

Z vyse uvedenych grafii ¢. 29 a 30, které zobrazuji celkovou kvalitu obytného prostiedi

mést, tedy kvalitu uréenou jako souhrn hodnot vSech 8 indikatord, porovnavanou K cené byl

predpoklad ¢im vyssi kvalita, tim vy$si cena vyvracen. Ceny rodinnych domt a bytd nejsou

zéavislé na kvalité obytného prostiedi, ve kterém se nachézeji.

Pti hodnoceni pomoci korela¢ni analyzy u kazdého indikatoru zvlast neni patrnd jasna

zéavislost, kterd by prokazala, Ze s rostouci kvalitou roste i cena nemovitosti.
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ZAVER
Cilem této prace bylo identifikovat zékladni prvky kvality prostfedi, ve kterém Zijeme,
tedy obytného prostiedi a porovnat je s cenami nemovitosti pro bydleni, aby mohla byt

potvrzena ¢i vyvracena skutecnost, zda kvalita obytného prostiedi ma vliv na cenu rodinnych

domi a byta.

Na zakladé deskripce zakladnich pojmi uzivanych v diplomové praci. naptf. pojmu
bydleni, obytné prostfedi, kvalita a samoziejm¢ kvalita obytného prostiedi byla stanovena

kritéria a zplisoby méfeni této kvality na zakladé existujicich indikatorovych sad.

Pro hodnoceni kvality obytného prostiedi v této praci byly zvoleny indikatory, které jsou
soucasti indikatorové sady CIVITAS.

Po analyze trhu nemovitosti byly analyzovany zjisténé ceny rodinnych domi a bytt pro

kazdé mésto zvlast, které byly posléze porovnavany s kvalitou.

Pro hodnoceni kvality bylo vybrano celkem 8 indikatort, které byly zjistovany pro kazdé
meésto individualné a poté byly jednotlivé hodnoty zpracovany do paprskovych grafi, které po
vypoétu celkové plochy reprezentuji uroven kvality obytného prostiedi. Cim je plocha grafu
vEtsi, tim je obytné prostfedi ve méesté lepsi.

vvvvvv

pomoci zminénych indikatord, na cenu nemovitosti pro bydleni.

Z grafického vyjadieni celkové kvality (souhrn vSech 8 indikatort) a ceny bylo na prvni
pohled patrné, ze vyssi kvalita neni podminéna vyssi cenou. Mésto Liberec vyslo jako mésto
s nejkvalitnéjSim obytnym prostfedim a i pfesto ceny rodinnych domt dosahuji pouze
prumérnych hodnot a podobn¢ to je 1 v ptipad¢ byti. Naopak nejhorsi kvalita byla zjisténa
v Usti nad Labem, kde se cena rodinnych domii oproti kvalitnimu Liberci li§i jen minimalng.
Zajimavym zjiSténim bylo, ze mésto Brno, které je v kvalité na ¢tvrtém nejhor$im misté,

disponuje s nejvyssimi hodnotami cen rodinnych domu i bytu.

MozZna zéavislost byla nasledné jesté¢ proveéfena pomoci korelani analyzy. Vysledky
zavislost kvality obytného prostfedi na zkoumaném vzorku pomoci vybrané sady indikatort

na cen¢ nemovitosti pro bydleni neprokazaly.
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