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ANOTACE

Bakaldrska prdce se zabyvad vyvojem hypotecnich wivérii a diskontni sazby v Ceské republice.
V teoretické casti se venuji charakteristice hypotecnich uvert a diskontni sazby. Jsou zde
vymezeny zakladni pojmy a souvisejici matematické operace.

V praktické casti jsou popsany aktudlni nabidky hypotecnich uvéri u ruznych bank a jejich
srovnani. Dale vyvoj urokovych sazeb hypotecnich uvérii a vyvoj objemii hypotecnich uverii
rozdelenych podle doby fixace urokové sazby.

V zaveru prace je zndazornén celkovy vyvoj objemii hypotecnich uvéri a diskontni sazby
S prognozou do budoucna.

KLICOVA SLOVA
Hypotecni uvér, diskontni sazba, objem hypotecniho Gvéru, urokova sazba, fixace urokové

sazby, progndza.

TITLE
Mortgage Rate and Discount Rate Trends in the Czech Republic with Prognosis for the

Future

ANNOTATION

This thesis is dealt with the development of the mortgage loan and discount rate in the Czech
Republic. The theoretical part is focused on the characteristics of mortgage loan and discount
rate. Some basic concepts are defined as well as mathematical operations.

The practical part is described current offers of mortgage loans from different banks with
their comparison. Next this thesis is described development of the mortgage rate and volume
of the mortgage loans which are divided by the time of fixation.

In the end of thesis overall development of mortgage loans and development of discount rate
is showed with prognosis for the future.

KEYWORDS
Mortgage loan, discount rate, volume of the mortgage loan, mortgage rate, fixation,

prognosis.
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Uvob

Tato bakalaiska prace se zabyva vyvojem diskontni sazby CNB a vyvojem hypote¢nich
avér v Ceské republice. Je to stale aktualni téma pro mnoho lidi, ktefi zvazuji koupi,
rekonstrukci ¢i vystavbu nemovitosti. Jelikoz budu po dostudovani fesit vlastni bytovou

situaci, rozhodla jsem se zvolenému tématu vénovat.

Hlavnim cilem této bakalafské prace je analyza hypoteéniho trhu v Ceské republice a
diskontni sazby CNB. Nejprve je provedena analyza aktualni nabidky hypoteénich uvéri od
riznych bank a jejich srovnani. Pro vSechny tyto druhy hypotecnich uvéri byly stanoveny
stejné parametry. Dale je zndzornén vyvoj urokovych sazeb a objemi hypotecnich Gvéra.
Grafy jsou vyrovnany pomoci centrovanych klouzavych priméri pro lepsi viditelnost tohoto
vyvoje. Pomoci programu Statistica jsou objemy celkovych hypote¢nich uvéra proloZeny
logistickym trendem a vypocitané prognézy do budoucna. Nakonec bakalaiska prace obsahuje
vyvoj diskontni sazby CNB.

Data a udaje pro tuto bakalafskou praci jsou Cerpany z odborné literatury, internetovych
stranek CNB a konkrétnich bankovnich instituci a z ostatnich internetovych zdroji.

Tato prace poskytne informace o pravni uprave, druzich, urokove sazbé, Cerpani, splaceni,
zajisténi a statni podpofe hypotecnich Gvért, vymezi zékladni pojmy. Dale prace ptiblizi
souvisejici matematické operace a definuje diskontni sazbu. Nasledn¢ seznamuje s aktualni

situaci na hypote¢nim trhu a obsahuje i vyvoj hypote¢nich tvéra a diskontni sazby CNB.
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1 HYPOTECNI UVER vV CESKE REPUBLICE

1.1 Definice a pravni uprava hypotecniho Gvéru

Témer vSude na svété je hypotecni Gvér chapan jako Gvér na investice do nemovitosti.
Pomoci n¢j je mozné koupit nebo postavit diim, byt, modernizovat své soucasné bydleni atd.

Splaceni hypotec¢niho Gvéru je zajisténo zastavou k nemovitosti.

V soucasné dobé je hypotecni uvér definovan v zakoné ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.
V odstavei 3, § 28 o hypote¢nich zastavnich listech je popsan jako: ,,Uvér, jehoZ splaceni
véetné piislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se
povazuje za hypotecni tveér dnem vzniku pravnich U€inkl zastavniho prava. Pro ucely kryti
hypote¢nich zastavnich listl 1ze pohledavku z hypote¢niho Gvéru nebo jeji ¢ast pouzit teprve
dnem, kdy se emitent hypotecnich zastavnich listl o pravnich uc¢incich vzniku zastavniho

prava k nemovitosti dozvi.“[26]
Dne 1. kvétna 2004 nabyl tento zdkon tc¢innosti.

Ptijetim tohoto zédkona byl zruSen dosavadni zédkon ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech.

1.2 Vymezeni zakladnich pojmi

Zde jsou vymezeny zakladni pojmy K tomuto tématu.

Anuita

Je to splatka jistiny obsahujici imor 1 rok a vyskytujici se pravidelné.
Emise

Vydavani penéz nebo cennych papirit do ob¢hu.

Hodnota zastavni nemovitosti

Hypotec¢ni banka stanovi jako obvyklou cenu hodnotu nemovitosti. Hypote¢ni tvér milize

byt poskytnut pouze do vyse 70% této hodnoty.
Hypote¢ni banka

Specializovana banka, kterd ma pravo emitovat hypotecni zastavni listy, a proto i

poskytovat hypotecni uvéry.
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Hypoteéni zastavni list

Je to dluhopis, jehoz jmenovitd hodnota i suroky je plné kryta pohledavkami

Z hypotecnich uvérti. Soucasti ndzvu tohoto dluhopisu je oznaceni hypotecni zastavni list.
Hypotéka

Je dluh nebo pohleddvka investovana do nemovitosti. Je zarucena zastavnim pravem

k nemovitosti.
Jistina

Pokud jde o uvér, odpovida doposud nesplacené ¢asti dluhu. Pokud se jednd o spofeni, tak

odpovida vkladu. Pocit4 se z ni trok.
Trzni irokova mira

Urokova sazba, ktera se vlivem nabidky a poptavky vytvari na penéZznim nebo

kapitadlovém trhu.
Zastavni pravo

Vznika ze zdkona nebo na zaklad¢ zastavni smlouvy. Zajistuje se jim pohledavka tak, ze
pokud se tadné nesplaci nebo se véas nesplni, tak ma zastavni véfitel pravo domahat se

uspokojeni ze zastavené véci.[4]

1.3 Druhy hypoteéniho uvéru

Hypotecnich uvéra existuje celd fada, a déli se podle riznych kritérii. Jsou to ucel, vyse,
zpusob splaceni a doloZeni vyse piijmi klienta. Aby byl ziskan lepsi ptehled o tom, co toto
odvétvi finanénich sluzeb miize nabidnout, je uzite¢né se v téchto druzich hypoték vyznat.

1.3.1 Druhy hypoték podle ucelu

Existuje mnoho zpiisobtl, jak 1ze hypotéku vyuZzit. U nékterych druhti hypoték neni nutné

uvadét jejich ucel. Ale k nejbéznéjsim druhiim podle Gcelu patii:
Hypotéka uréena ke koupi: bytu v osobnim vlastnictvi, domu, druzstevniho bytu,

stavebniho pozemku, rekreacniho objektu, nemovitosti uré¢ené k pronajmu.

Hypotéka urcend k vystavbé, rekonstrukci, modernizaci nemovitosti, k vypotfadani
spole¢ného jméni manzell (pfi rozvodu) ¢i dédictvi, k zpétnému proplaceni vlastnich zdroji

investovanych do nemovitosti.

Hypotéka s cilem refinancovani uvéru, ptjcky.
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Hypotéka spojend s neucelovou ¢asti (kombinace hypotéky urcené ke koupi nemovitosti ¢i

pozemku s neucelovou hypotékou).
Neucelova hypotéka (Americka hypotéka).
Ptedhypotecni tivér (Cerpano docasné bez zastavniho prava).
Ugel pouziti hypoteénich Gvérd je nejvyznamnéjsim hlediskem pro ¢lendni. Za Gvéry
1.3.2 Druhy hypoték podle vyse hypotecniho uvéru

Je moznost se rozhodnout, jestli klient hypote¢nim uvérem pokryje celou hodnotu

nemovitosti, nebo jen ¢ast. Podle tohoto kritéria se uvéry déli takto:
Hypotéka do 70 % hodnoty nemovitosti,
85 % hodnoty nemovitosti,

100 % hodnoty nemovitosti.

1.3.3 Druhy hypoték podle prokazanych prijmi
Klient musi pii zadosti o uvér dolozit vysi svych pfijmu, nebo nikoli. Mezi tyto produkty
patfi:
Klasicka hypotéka, kde zadatel doklada své ptijmy,
Hypotéka bez doloZenych piijmu.
Pokud ovSem banka puj¢i klientovi penize, aniz by se ho ptala na vysi jeho piijmu,
Znamena to, Ze jen on sam je odpovédny za rozhodnuti, jak velky avér je schopen splatit.
1.3.4 Druhy hypoték podle zpiisobu splaceni
Sem patii hypotéky:
s anuitnim zptisobem splaceni (splatky jsou po celou dobu splaceni stejné),

S degresivnim zpisobem splaceni (vySe splatek se postupné snizuje o urcity koeficient

poklesu),

S progresivnim zplisobem splaceni (vyse splatek se postupné zvysuje o urcity koeficient

rustu).
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1.3.5 Specialni druhy hypoték

Jak jsem uz zminila, existuji i hypotéky, které do vyse uvedenych druhl nelze zafadit.
Vétsinou se tyto hypotéky kombinuji s néjakym dalSim finanénim produktem, nebo jsou jinak

specifické. Patii sem:

Hypotéka kombinovana s kapitalovou nebo zivotni pojistkou,

Hypotéka kombinovand s cennymi papiry,

Hypotéka bez poplatku (poplatek se rozlozi do procent sazby, takze je hrazen po celou
dobu splaceni).

1.3.6 Dalsi druhy hypoték

Dalsi Clenéni je podle ptijemce uvéru, a to na uvery fyzickym osobam (dale FO) a
pravnickym osobam (dale PO). FO se dale déli podle toho, zda se jedna o zamé&stnance, nebo
OSVC. PO se rozliduji na obchodni spoleénosti, druZstva, obce, neziskové organizace apod. U

téchto kategorii jsou nejvice rizikové obchodni spole¢nosti.

Podminky, za kterych je hypotecni uvér poskytovan jsou ovlivnény jak z hlediska tcelu
uvéru, tak z hlediska ptijemce uveéru. Vyssi trokova sazba je pozadovana podle toho, jak
hodn¢ je dany uvér z hlediska obou kritérii rizikovy. Za stejnych podminek je ovlivnéna i

doba splatnosti hypoteéniho tvéru. Cim je Gvér rizikovéjsi, tim je doba splatnosti krat$i.[7]
1.4 Urokova sazba hypote¢niho tuvéru

1.4.1 Podle ucelu

Nejméné rizikové pro banku, a tim paddem i levné pro klienta, jsou uvéry na vlastni

bydleni.

Uvéry na pronajem nemovitosti jsou draz§i. Podle toho, jak se bude klientovi dafit
pronajimat tyto nemovitosti a jaky z nich bude mit zisk, jsou tyto tivéry pro banku rizikovéjsi.
Stejné tak drahé jsou hypotéky urcené napiiklad na vybaveni nemovitosti, tzv. Americké

hypotéky.

Nejdrazsi jsou ovSem bezucelové hypotéky.
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1.4.2 Podle fixace

Vyse urokové sazby se liSi podle toho, jak dlouho ji chceme mit neménnou. Fixace

vvvvv

vvvvv

jsou urokové sazby pro 1 rok a 5 let fixace stejné, protoze je vynosova kiivka ,,plocha‘.

Potom se 1 trzni irokové sazby hypoték vyrovnaji.

1.4.3 Podle vySe zajisténi

Z pohledu banky je odlisné, zda ma na nemovitost pijcit 50 %, 70 %, 85 % nebo 100 %
hodnoty nemovitosti. Pijcit klientovi ve vySi 100 % hodnoty nemovitosti je pro banku

rizikovej$i, tak si riziko necha zaplatit v podobé vyssi arokové sazby.

V piipadé€ pijcky ve vysi 50 % hodnoty nemovitosti, ma banka vétsi jistotu, Ze klient bude
ochoten splacet, protoze se na financovani podili svymi penézi. Banka ma také jistotu, ze cela

pohledavka bude uhrazena, pokud dojde k prodeji.

1.4.4 Podle kvality dluznika

Banky chtéji mit piehled o bonité klienta, proto pozaduji prokézani ptijma klienta nebo
chtéji znat platebni moralku u jiného penézniho ustavu. Pokud banky nepozaduji prokazani

piijma, tak za to chtéji lepsi zajisténi (vyssi hodnotu zastavy) a vyssi urokovou sazbu.

sazbu. V piipadé€, Ze klient ma sjednané zivotni pojisténi, tak je banka ochotna na trokové

sazb¢ slevit.[23]

1.5 Cerpani a splaceni hypote¢niho tivéru

Existuji dva druhy Cerpani a splaceni hypote¢niho uvéru, a to jednordzovy a postupny.
Jednordzové se cCerpaji hypotéky, které jsou ur€eny pro koupi jiz existujici nemovitosti.
Postupné Cerpani se vyuziva, kdyZ je Gvér ur€en na vystavbu nové nemovitosti, nebo
v piipadé rekonstrukce ¢i opravy jiz stavajici nemovitosti. Cerpani hypoteéniho Gvéru se
zpravidla provadi bezhotovostni formou, a to napiiklad proplacenim faktur. Banka tak ma

prehled o tom, jak a na co klient poskytnuté penézni prosttedky vyuziva.

Jednoréazové splaceni hypotéky se prakticky nevyuziva. Vyjimkou je, kdyz klient plati jen

uroky z Givéru a zaroven si plati Zivotni pojiSténi, ze kterého bude pak dluzna ¢astka uhrazena.
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Vyhoda tohoto systému je vtom, ze klient si mize odepsat zaplacené uroky z daiiového
zakladu, nebo ptimo z dani. Dal$i vyhodou je, Ze pokud je sjednana pojistka spotivého typu,
tak suma vSech zaplacenych pojistnych ¢éstek je vétsi nez vysledna castka.

vy

Mezi celosvétové nejrozsifenéjs$i formy pravidelného splaceni hypotecnich uvért patii
anuitni splaceni. Existuji v podobé dvou metod, a to metodou klasického umotovatele a
metodou anuitniho koeficientu V piipadé¢ klasického umotovatele se vychazi z velikosti iroku
a z doby splatnosti. V metod¢ anuitniho koeficientu si klient mize zvolit, jaké procento

splatky dluhu chce platit pfi dané tirokové sazbé.

Splaceni véru se uskuteciiuje v pravidelnych periodach, nejcastéji je to jeden rok. Ro¢ni
perioda je ale pro banku i klienta dlouha. Proto se voli kratSi periody, at’ uz to jsou c¢tvrtletni
nebo mésicni. Ro¢ni perioda by byla pro klienta i ndkladnd a nevyhodna, ale v ptipad¢ kratsi
periody se snizuje vySe urokd. Dé&je se to proto, Ze pii CastéjSim splaceni jistina klesa

rychleji.[4]

1.6 ZajiSténi uvéru

Jelikoz se béhem splaceni hypotecniho ivéru miize zménit finan¢ni situace klienta, nestaci
bance, aby klientovi poskytla hypote¢ni Gvér jen na zakladé doloZeni jeho pfijmi. Proto

banky chtéji, aby bylo splaceni tvéru zajisténo i jinak, a to naptiklad véci, pohledavkou, treti

osobou (rucitelem), zvlastnim typem zaruk, kdy banka ru¢i bankovni zarukou za klienta.

Zlaté pravidlo uvért spociva v tom, aby splaceni uvéru bylo zajisténo véci, na kterou je
poskytnut. V piipadé¢ hypotecnich Gvéri se jedna o nemovitost. Banky ale v uréitych
piipadech mohou pozadovat dalsi dozajisténi. Miize to byt zptsobeno tim, Zze bance se zda
investiéni zamér rizikovy. Dozajisténi znamena dals$i zajiSténi Gveru, pokud se bance zda

nedostate¢nym pliivodné poZzadované hlavni zajiSténi.

1.6.1 Ruceni

Ruceni je pomérné rozsifena forma zajiSténi, predstavujici zdvazek rucitele, ze uhradi
vétiteli dluznou c¢astku, pokud ji dluznik neuhradi v piiméfené dobé poté, co k tomu byl
véfitelem pisemné vyzvan. Banky ruceni pouZivaji jako dodate¢né zajiSténi hypotecniho
uveéru. Vyuziva se v piipadé€, Ze Zadatel je jen jeden a neni tedy moznost, aby za né&j dalsi
spoluzadatel ptevzal splaceni v ptipadé, ze dluznik pfijde o své pravidelné piijmy. Z hlediska

diivéryhodnosti a schopnosti splacet za dluznika si banka vzdy rucitele provétuje.

17



Zavazek, ze za dluznika rucitel uhradi dluznou ¢astku je platny po podepsani rucitelského
prohlaseni. D4 se uzavtit jako ruceni pouze do urcité vyse zavazku, pak rucitel za zavazek
ruci jen do sjednané vySe. Pokud neni sjednand zadna vyse ruceni za zdvazek, pak rucitel ruci
za cely zavazek dluznika. Rucitel nabyva prava véfitele viici dluznikovi, jestlize za néj splni
zajistény zdvazek. Znamena to tedy, Ze na dluznikovi mize rucitel pozadovat zpét to, co za

néj uhradil.

1.6.2 Bankovni zaruka

Bankovni zaruka je zvlastni typ ruceni, o ktery klient Z4da u banky. Na zdkladé Zadosti
banka vystavi tzv. zaru¢ni listinu. Podminky bankovni zaruky pravé obsahuje zarucni listina.
Banka se v zaru¢ni listiné zavazuje, Ze uspokoji véfitele do vyse urcité ¢astky. Probiha tak na
zaklad¢é pisemné vyzvy opravnéného. Zaruéni listina obsahuje také termin, do kterého musi

uplatnit pravo ze zaruky, tj. platnost zaruky.

Banka zvazuje, za koho je ochotna bankovni zaruku vystavit a samoziejmé musi byt také
zajiSténa. Bankovni zaruka je také dost draha, takze banky bankovni zaruky pftili§ nepouzivaji.
V piipad¢ hypotecniho uvéru podnikatelského charakteru je mozné ziskat zaruku se statnim

prispévkem od Ceskomoravské zarucni a rozvojové banky, a.s.

1.6.3 Sménka

Smeénka obsahuje zdvazek uhradit majiteli sménky pfi jeji splatnosti tzv. sméne¢ny peniz.
Vystavce sménky a vSechny dal$i osoby, které se na sménce podepsaly, jsou sménecné

zavazanymi osobami.

Sménky jsou dvojiho typu, a to vlastni a cizi. Vystavce se na vlastni sménce zavazuje
zaplatit osob€ uvedené na sménce (resp. majiteli sménky) sménecnou ¢astku. Na cizi sménce
vystavce dava piikaz treti osobé (sméne€nikovi), aby zaplatila majiteli sménecnou ¢éstku.
Sménecnik je vétSinou osoba, ktera vystavei sménky néco dluzi nebo to mize byt banka, u

které ma vystavce smeénky ucet.

Na vlastni sménce je smé€necné zavaznou osobou vystavce nebo avalista. Na cizi sménce je
zavaznou osobou vystavce, sménecnik, pokud se podepsal na tuto sménku, nebo avalista.
Avalista je dalSi osoba, kterd ptevzala zaruku za splaceni sménky, ¢imzZ se kvalita sménky

posili.

Jestlize banka vyuziva tuto formu zajisténi, pak podobné jako u ruceni provétuje zadvazné

osoby ohledné¢ schopnosti splaceni sménecné castky. Podepsanim vystavce a platnym
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vystavenim (sménka obsahuje vSechny zdkonem dané ndlezitosti) se sménka stava platnou.
Soudni vyméahani sménecné cCastky je snazsi, protoze se zkouma pouze jeji platnost. U
pravnickych osob byva pravidlem dozajisténi hypote¢niho tvéru sménkou. U FO pouze

Vv ptipadé, ze se vySe hypotecniho uvéru blizi hranici 100 % ceny nemovitosti.

1.6.4 Zastavni pravo

Zastavni pravo je mozné sjednat k vécem movitym, nemovitym a k pohledavkam. Vyuziva
se tehdy, kdyZ neni spInéno fadné a v€asné splaceni. Pak je zastavni véfitel opravnén domahat
se uspokojeni ze =zastavené¢ véci. U hypotecnich uveérG se vyuziva zastavni pravo

k nemovitosti.

Vyhodou nemovitosti je, Ze nestarnou tak rychle, jako movité véci, jejich hodnota klesa
jen pomalu a Ize s nimi jen velmi tézko hybat. Proto mame jistotu, Ze je vzdy najdeme tam,
kde jsme je zanechali. Zastavni pravo miiZze vzniknout ze zakona nebo rozhodnutim soudu, ale
nejcastéji vznikd uzavienim zastavni smlouvy. Ve smlouvé jsou zastavované nemovitosti
popsany udaji z vypisu z katastru nemovitosti. Také dal§i pohledavky banky, které souvisi
S hypote¢nim Gvérem, mohou byt zajistény zastavni smlouvou. Jsou to napiiklad poplatky za

vedeni bézného uctu, ze kterého je hypotecni tvér splacen, uhrady a poplatky za sluzby.

Zastavnim vétitelem je vzdy hypotecni banka, ale zastavni dluznik nemusi byt tataz osoba,
ktera si od banky ptjc¢ila hypotecni uvér. To znamena, Ze se zastavnim dluznikem muze stat

naptiklad dobry znamy, nebo n¢kdo z rodiny, kdo nemovitost vlastni.[5]
1.7 Statni podpora hypote¢niho uvérovani

1.7.1 Podminky poskytovani statni podpory

FO se poskytuje statni podpora, pokud neprovadéji bytovou vystavbu v ramci své
podnikatelské ¢innosti a maji trvaly pobyt na uzemi Ceské republiky. Narok vznika, pokud

splituje podminky pro poskytnuti hypote¢niho uvéru a statni podpory.

Piispévky jsou uréeny k nemovitostem, které jsou financovany tUplné¢ nebo z Casti
Z hypote¢nich uvért. Poskytuje se na zdklad€¢ Zzadosti o poskytnuti ptispévku piedlozené
klientem hypote¢ni bance. Musi byt ovSem splnéna podminka, Ze hypote¢ni uvér byl sjednan

se splatnosti nejdéle na 20 let. Déale musi byt pouzit na:

- vystavbu bytového nebo rodinného domu, bytu, nebo na zménu stavby, kterou z prostor
nezpusobilych k bydleni vznikne novy byt, pokud tyto prostory bytem nikdy nebyly nebo

neslouzili k bydleni nejméné pét let, nebo z prostor slouzicich k jinym ucelim nez k bydleni,
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pokud se vystavba provadi na uzemi Ceské republiky a bude dokonéena nejdéle do &tyf let

ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni stavby,

- na koupi pozemku na uzemi Ceské republiky, pokud na tomto pozemku bude realizovana

vystavba s pouzitim hypote¢niho uvéru,

- na koupi bytového nebo rodinného domu, bytu, které byly nové postaveny, dojde-li mezi
stavebnikem a kupujicim k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do konce jednoho roku od
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, za predpokladu, Ze na né nebyl statni prispévek jiz
poskytnut podle uvedeného vladniho natizeni a dale za predpokladu, ze soucet uveérd na

vystavbu nebo na koupi nepfesahne stanovené limity.

Prispévek lze poskytnout na jeden i vice bytl. Na jeden byt mize byt poskytnut jen
jednou. Po dobu cCerpani piispévku se nesmi zménit ucel uzivani bytu nez k bydleni.
Ptispévek se nevztahuje na tvéry poskytnuté stavebni spofitelnou a miize byt poskytnut pouze
V Ceské meéné.

Co se ty¢e FO a PO, které provade€ji bytovou vystavbu v rdmci své podnikatelské ¢innosti,
tak mé statni podpora formu dotace. Musi oviem mit sidlo nebo trvaly pobyt na tizemi Ceské

republiky.

1.7.2 Rozsah prispévki
Vyse ptispévku piipadajici na mesicni splatku se stanovi:

- pro uvérové smlouvy, pokud se hypotecni uvér Cerpa do jednoho roku od nabyti
uc¢innosti vladniho nafizeni, jako rozdil mezi vysi splatky pfi bézném uroku a pii uroku

snizeném o 4 % body,

- pro uvérové smlouvy, pokud se hypotecni Gvér Cerpa po uplynuti jednoho roku od nabyti
ucinnosti vladniho nafizeni, jako rozdil mezi vysi splatky pfi bézném tUroku a pii Groku
snizeném o 3 % body.

Rozsah této smlouvy se zarucuje po dobu 5 let od ucinnosti vladniho nafizeni. VySe
podpory mize byt upravena v zavislosti na pohybu uroku pro obdobi nasledujicich 5 let.
Pokud nemovitost, na jejiZz pofizeni byla poskytnuta podpora, zanikne, podpora se dale

neposkytuje.
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1.7.3 Vécné nalezitosti statni podpory
Zakladni podminky Ize shrnout do dvou bodu:

- ziskani hypote¢niho tivéru od banky, ktera ma licenci na emisi hypotecnich zastavnich

listd, a tedy opravnéni poskytovat hypotecni uvéry,

- potizeni nového bytového nebo rodinného domu nebo bytu. Byt ale mize byt ziskan i
pristavbou, nastavbou nebo ptivodni vestavbou, pteménénou prostor nezpisobilych k bydleni

apod.

Pro tfadu z4jemcti o hypotecni vér se statni podporou miize byt zajimava zvIasté moznost
ziskani bytu Upravou nebo rekonstrukci nebytovych prostor. Zajemce by si mél uvédomit
piipadné oSidnosti a uskali takovéhoto zaméru, nez se do podobné akce pusti. Je proto dobré,

aby se kazdy trochu seznamil s vécnymi podminkami, které musi dodrzet.

Za bytovy dim se povazuje, podle vladniho natfizeni, dim nejméné se tiemi byty. Muze jit
o stavbu, kde pfevazuje bydleni, ale nevylucuje to, aby v bytovém domé nebyla postavena i
zafizeni, kterd budou slouzit k podnikatelské ¢innosti. Statni podpora se na tyto prostory

nevztahuje, 1 kdyz se na n¢ d4 pouzit hypotecni uvér.

Rodinny diim je stavba, ktera odpovidd pozadavkiim na rodinné bydleni. K bydleni je
urcena vice nez polovina podlahové plochy vSech mistnosti. Rodinny dim miize mit nejvyse

dvé nadzemni podlazi a podkrovi a nejvyse tii samostatné byty.

Na stavebnich pozemcich se mohou umistovat také stavby, které plni doplitkovou funkci

rodinnych domu, pokud neni mozné tuto funkci zabezpecit pfimo v rodinném domu.[4]
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2 SOUVISEJICi MATEMATICKE OPERACE

2.1 Dichody

Duchod, resp. anuita, jsou pravidelné se opakujici platby. Vyse téchto plateb se v Case
neméni nebo se méni podle ur¢itého schématu. Vyplatnim obdobim se rozumi obdobi

dichodovych plateb.

V ptipad¢€ jistého dichodu jsou jeho platby zarucené. Platbami, které jsou podminéné
splnénim né&jakych podminek se vyznaCuje pripadny dichod. Predlhitny diichod je
charakteristicky platbami, které probihaji vzdy na zacatku ptislusnych vyplatnich obdobi.
Naopak u polhitného diichodu platby probihaji vzdy na konci piislusnych vyplatnich
obdobi.[1]

2.1.1 Soucasna a koncova hodnota duchodu

Jelikoz kazdy dachod je jako systém penéznich tokt, lze pocitat jeho soucasnou nebo

koncovou hodnotu.
Vzorec soucasné hodnoty predlhutniho diichodu.
PV = K+ Kv+..+Kv"™,

Jednodussi zapsani tohoto vzorce, lze provést takto:

pv = K *12V
1-v

kde:
PV je soucasna hodnota,
K je vyse diichodové platby,
n je pocet rocnich vyplatnich obdobi,
V je diskontni faktor.
Soucasna hodnota polhiitniho diichodu se stanovi jako:
PV = KV + Kv? +...+ KV".

Opét Ize tento vzorec zjednodusit, a to jako:

pv — K17V
|
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kde:

PV je soucasna hodnota,

K je vyse dichodové platby,

v je diskontni faktor,

I je urokova mira.
Koncova hodnota predlhutniho diichodu ma vzorec:

FV =K*A+)"+K*A+ D" +.. + K*(1+i).

Zjednoduseni zapis pak vypada:

L+i)" -1
1-v '

FV =K*

kde:
FV je koncova hodnota,
K je vySe dichodové platby,
I je urokova mira,
N je pocet ro¢nich vyplatnich obdobi,
V je diskontni faktor.

Vzorec pro koncovou hodnotu polhiitniho diichodu se stanovi jako:
FV =K*(L+D)"" +K*A+i)"?* +..+ K.
Opét pro zjednoduseni lze zapsat vzorec takto:

L+i)" -1
—

FV = K*

kde:
FV je koncova hodnota,
K je vyse diichodové platby,
I je urokova mira,

n je pocet ro¢nich vyplatnich obdobi.[1]
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2.1.2 Specialni typy diichodii

Dutchod s omezenou dobou vyplat se nazyva vecny dichod, resp. perpetuita. Konzola je
dluhopis bez splatnosti, ale trva narok na vyplatu diichodu po neomezenou dobu. Vydava se

vétSinou na konsolidaci statniho dluhu.
Vzorec pro soucasnou hodnotu vécného polhitniho diichodu je:
PV = Kv+Kv? +....

Zjednodusené Ize vyjadtit jako:

PV=K*_"',
1-v

kde:
PV je soucasna hodnota,
K je vySe diichodové platby,
v je diskontni faktor.

Odlozeny duchod se vyznacuje odkladem plateb o nékolik vyplatnich obdobi. Piikladem

muze byt starobni penze, ktera je tedy odloZena az k dichodovému véku.
Soucasna hodnota odloZeného predlhiitniho dichodu se stanovi jako:
PV = KV + KV .+ KV
Jednodussi zapsani tohoto vzorce pak vypada:

PV = Kyt * 1V
1-v '

kde:
PV je soucasna hodnota,
K je vyse diichodové platby,
v je diskontni faktor,
k je pocet odlozenych vyplatnich obdobi,

n je pocet ro¢nich vyplatnich obdobi.[1]
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2.2 Umorovani dluhu

Tento pojem znamend splaceni dluhu dluznikem vétiteli podle pfedem sjednaného

umortovaciho planu.

Kazda splatka ma dvé slozky. Je to umor dluhu, ktery postupné snizuje dluznou castku, a
urok z dluhu, ktery vzdy splati Grok ze zbyvajici dluzné ¢astky. Samoziejmé se snizovanim
dluzné castky velikost uroku z dluhu také klesa. Splatky mizeme rozdélit na dva typy, a to

nestejné splatky a stejné splatky.

Dulezity dokument, jak pro dluznika tak i véfitele, je umotovaci plan. Ten pro jednotliva
obdobi obsahuje vysi splatky, vySi tmoru dluhu, vysi Uroku z dluhu a zbyvajici dluznou
Castku. Tento dokument dale umoziuje provedeni prepoctii pri realizaci riiznych zmén. Pod
tim si miZzeme piedstavit napiiklad moZnost jednorazove splatit zbyvajici dluznou castku.

Déle umotovaci plan umoznuje vypocet danovych odvodii.

Umotovani dluhu nestejnymi splatkami spociva v tom, ze umofovaci plan vychazi
Zz pfedem stanoveného schématu pro umor dluhu v jednotlivych splatkach. V ptipadé
umotovani dluhu nestejnymi splatkami vychdzi umotrovaci plan z predepsané doby umotrovani

nebo z predepsané vyse splatek.[1]

2.3 Zakladni metody anuitniho splaceni hypote¢niho Gvéru

Jak jiz bylo feceno v kapitole o Cerpani a splaceni hypotecniho Gvéru, je anuitni splaceni
celosvétoveé uznavanou formou pravidelného splaceni. Realizuje se pomoci dvou metod, a to

metodou klasického umoftovatele a metodou anuitniho koeficientu.

2.3.1 Metoda klasického umorovatele

Umofovatel se stanovi vzorcem:

i*@+_ )"
U — 100”100

i
1+ ph—
( 100)

kde:

U je umofovatel,
I je urokova sazba v procentech,

N je pocet obdobi, za které ma byt vér splacen.
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Néasobkem celkové vySe hypote¢niho Givéru a umotrovatele se stanovi anuita:

kde:
A je anuita,

U je celkova vySe poskytnutého avéru.[4]

2.3.2 Metoda anuitniho koeficientu

V tomto piipadé si klient sam zvoli procento splatky pti dané trokové sazb€. Anuitni

koeficient se pak pocité jako soucet zvoleného procenta splatek tivéru a urokové sazby.

Anuitni koeficient se tedy stanovi jako:

a=Ii+s ,

kde:

a je anuitni koeficient,

I je urokova sazba,

S je zvolené procento splatek uvéru.
Anuita se pak rovna:

A-U*2
100

kde:

A je anuita,

U je celkova vyse poskytnutého véru,

a je anuitni koeficient.[4]

2.4 Klouzavé priméry

Klouzavé priméry se vyuzivaji k vyrovnani casovych tfad, které nelze jednoduse vyrovnat
trendovou funkci. Nalezeni vhodné trendové funkce, ktera by dobie popisovala vyvoj celé

casové fady, je nékdy obtizné a pouzita funkce je dost slozita.
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Vyrovnani pomoci klouzavych priméri spocivda vtom, ze posloupnost pozorovani
nahradime tfadou prumérii vypocitanych z téchto pozorovani. Kazdou skupinu pozorovani
reprezentuje kazdy ztéchto praméri. Pii vypoctu postupujeme vzdy o jedno pozorovani
doptedu. Zarovenn prvni pozorovani vypoustime. Dulezitou otazkou je stanoveni poctu
pozorovani, ze kterych jsou pocitany jednotlivé klouzavé priméry. Nazyva se klouzava cast a

znaci se symbolem:

m=2p+1,

m<n,
n je celkovy pocet pozorovani dané fady,
p je délka klouzavé casti.

Volbu délky klouzavé ¢asti nelze stanovit exaktnimi statistickymi postupy. Snazime se ji
proto stanovit na zdkladé vécné analyzy zkoumaného ekonomického jevu. Jednotlivé

klouzavé Casti se symbolizuji jejich sttednimi body. Pokud bude m liché¢ ¢islo, tak:

p= m2—1 je Cislo sudé.

2.4.1 Prosté klouzavé priuméry

Pokud na klouzavych castech je definovan linearni trend, pak pokud rozd€lime
vyrovnavanou ¢asovou fadu na jednotlivé klouzavé Casti, musime pro kazdou z nich zavést
novou ¢asovou proménnou. V piipade€, ze pouzivame v celé Casové fadé proménnou t = 1, 2,
..., n, mizeme stfedni body jednotlivych klouzavych ¢asti identifikovat ve formé t = p+1,

p+2, ..., n-p. Pak definujeme novou ¢asovou proménnou jako posloupnost:

i=(p-1J),

j=0,1, ..., 2p.
Pak zapiSeme linearni trend, pouZzity k vyrovnani jednotlivych klouzavych €asti, jako:
T = Po + Pyl
kde:

t=ptl, pt2, ..., n-p.
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Odhady parametrt Pot a P1t ziskdme metodou nejmensich ctverct:

P p
Z Yii = mbOt + blt Zi J

i=—p i=—

p -

p p
_Zlyt,i = bOt_Zi +by Q2.

i=—p i=—p i=—

Princip tohoto zplsobu vyrovnani je zaloZzen na tom, ze se vzdy pfisluSna klouzava ¢ést
nahradi jednim ¢islem (primérem), staci se omezit na odhad parametru bg. Parametr bo;
pfedstavuje odhad trendové funkce, ktera pfislusi sttednimu bodu ptislusné klouzavé Casti.

Dostavame snadné feSeni:

£ _ yt—p +yt—p+1+"'+ yt+p
Zyt,i = m

_ 1
bOt =Y :a

i=—p
coZ je prosty klouzavy primér.
2.4.2 Vazené klouzavé pruméry

Predpokladejme, ze klouzavou ¢ast vyrovnavané fady lze popsat parabolickou trendovou

funket:
T = Bo + Bl + Bai’,
kde:
t=p+l, pt2, ..., n-p.

Nyni nalezneme odhad parametra této trendové funkce metodou nejmensich ¢tverct:

P p p
D Yes =mby +by Y i+by NI,

i=—p i=—p i=—p
p - p - p -2 p -3
_Z'yt,i = by, _Z' +Dy _Z' +0,, _Z' ’
I=—p I=—p I=—p I=—p
p p p P
DUty =y it by Y i by i
I=—p I=—p I=—p I=—p

Uz vime, ze staci, kdyz budeme fesit rovnice obsahujici parametr Bor. Jelikoz z definice
Casové proménné i vyplyva, Ze soucet lichych mocnin této proménné je roven nule,

dostaneme rovnice:
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p p
Zyt,i = mbOt +b2t -ziz J

i=— i=—p
p p P
D%y, =by D2 +b, it
i=—p i=—p i=—p

Vzhledem k tomu, Ze plati:

b, m(m®-1)
T

i=—p

b, m(m®-1)(3m* -7)
21" = 240 ’

i=—p
nalezneme pro odhad parametru by feseni ve tvaru:
p
by =V, = i_ZpWi Yii s
kde:
t=p+l, p+2, ..., n-p,

i :+(3m2 —7-20i%),
4m(m* —4)
i=-p,...,-1,0,1,....p.

Tento vzorec nazyvame vazeny klouzavy primér. Hodnoty Wi jsou jeho vahy spliujici:

W =1,

i—p
W, =W, takZe jsou symetrické.

Klouzavy prumér muze zapsat i ve vypocetné vhodnéjsim tvaru jako:

_ 1
bOt =Y :a ZWi Yiio

i=p
kde:
wi = GW,;,

i=-p,...,-1,0,1,....p.
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2.4.3 Centrované klouzavé priméry

V ptipad€, Ze rozsah klouzavé casti je sudé c¢islo, ne liché, jako jsme doposud
predpokladali, stiedni body klouzavych ¢asti jiz celd ¢isla nejsou. Nelze proto ptiradit ptimo
hodnoty klouzavych primért k pozorovanim dané ¢asové fady. V tomto piipad¢ ptifadime
prvni vypocitany klouzavy pramér stitednimu bodu t, ktery neni celociselny. V dalsim kroku
vypocitame podobné klouzavy primér a ptifadime ho sttednimu bodu t+1, ktery lezi mezi

obéma predchozimi body. Celo¢iselny je vsak bod:
('[L;l) , ktery lezi mezi obéma predchozimi body.

Hodnotu klouzavého primeéru, ktery odpovida celoCiselnému bodu, tedy dostaneme jako
prosty aritmeticky primér dvou sousednich klouzavych primérii, nebo pfimym vypoctem
formou (m+1)-clennych vazenych klouzavych primérd, jejichz vahy jsou prosté aritmetické

pruméry sousednich vah odpovidajicich klouzavych primért.

Ctyf¢lenny prosty centrovany klouzavy pramér ziskame jako:
2221,
3 ,
dvanacti¢lenny prosty centrovany klouzavy pramér jako:
1 -
—f2.2.222,2222221.
24 i

Pro vypocet ctyi¢lenného vazeného klouzavého priméru bychom pouzili systém vah:

1 [18188-1,
32 -

dvanécti¢lennému vaZzenému centrovanému prumeéru piislusi systém vah:

L

5o [ 9.-810,24,34,40,42,40,34,24,10,-8,-9 .

Setkavame se i se specialné zkonstruovanymi systémy vah, jako je:

Leongiiv jedenactibodovy vzorec:

1 J2345654321,
36 ;
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Spenceruv patndactibodovy vzorec se soustavou vah:
3_20 [3-6,-532146,67,74,67,46,21,3-5,-6,-3 ,

Spenceruv jednadvacetibodovy vzorec se soustavou vah:

L

I [1-3-5-5-2,6183347,57,6057,47,3318,6,—2,5,-5,—3,—1 .

Klouzavé priméry maji vyznamnou roli pti oCistovani ¢asovych fad od sezénnich vlivii i

v nékterych dalich lohach analyzy ¢asovych fad.[2]
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3 DISKONTNIi SAZBA CNB

3.1 Meénové politické sazby

Diskontni sazba, lombardni sazba a limitni sazba pro dvoutydenni repo-operace (2T repo-
sazba) tvoii sazby stanovené CNB, tedy ménové politické sazby. Hlavnim nastrojem ménové
politiky CNB je 2T repo-sazba a jeji vyse ovlivituje vyvoj kratkodobych sazeb. Trh odvozuje
vynosy pro delsi splatnosti na zakladé infla¢nich o¢ekavani a jinych faktorti. Repo-sazbou je
tiro¢ena nadbyte¢na likvidita komerénich bank, ktera je stahovana CNB prostiednictvim tzv.

dvoutydennich repo tendrt.

Koridor pro pohyb kratkodobych urokovych sazeb penézniho trhu vytvaieji diskontni
sazba a lombardni sazba. Pro pohyb kratkodobych urokovych sazeb lombardni sazba
pfedstavuje horni mez. V ramci tzv. zaptjéni facility ji CNB vyuziva ktrogeni, kdyz

poskytne pies noc bankam likviditu.[16]

3.2 Definice diskontni sazby

Je to tedy ménove politicka urokova sazba. Pro pohyb kratkodobych trokovych sazeb na
penéznim trhu zpravidla predstavuje dolni mez. V rdmci tzv. jednodenni depozitni facility si
banky ukladaji u CNB pfes noc piebyteénou likviditu, ktera je uroGena pravé diskontni
sazbou. Facilita je pfebytecna likvidita, kterou obchodni banky nedokézi ulozit na penéznim

trhu.[16]

32



4 ANALYZA HYPOTECNICH UVERU U VYBRANYCH BANK

V této Casti se zamétime na aktualni nabidku hypotecnich uvért u vybranych bank, jako je

Ceska spofitelna, a. s., Komer¢ni banka, a. s., Hypotecni banka, a. s.

4.1 Ceska spofitelna, a. s.

Poskytuje sluzby drobnym klientim a malym a stfednim podnikiim, méstim a obcim.
Jedna se o nejvétsi banku na Ceském trhu. Poskytuje sluzby v oblasti finan¢nich trhi a
financuje i velké korporace. Ceska spofitelna, a.s. (dale jen CS) prostiednictvim jeji nadace
podporuje charitativni projekty, které se sousttedi na kulturu, vzdélavani, védu, zdravotni

péci, sport, ekologii a jiné.[6]

Nejstarsi predchiidce CS byla Spofitelna Geska, ktera zahajila svou &innost v roce 1825.
CS jako akciova spoléenost navézala na tradici spofitelnictvi v roce 1992. Roku 2000 se stala
¢lenem Erste Group, ktery je jednim z pfednich poskytovateli financnich sluzeb ve sttedni a
vychodni Evropé. O jejim pevném postaveni na ceském trhu zcela jasné hovoii vice nez 5,3
miliont klientu, které dnes CS ma.[22]

4.1.1 Hypotéka Ceské spo¥itelny

CS nabizi hypoteéni uvér s nazvem Hypotéka Ceské spofitelny, ktera je uréena FO.

Charakterizuje se tim, ze:
- ji 1ze ziskat bez poplatku za vytizeni,
- je mozné zdarma online ocenit byt,
- V ptipad¢ vystavby je mozné penize Cerpat rychle a nemuseji se piekladat faktury,
- Ize poskytnout penize az 100 % hodnoty nemovitosti.

Pokud si klient sjednd hypotéku na déle nez 20 let s tii az pétiletou fixaci urokové sazby,
ma narok na trokové zvyhodnéni 0,3 %. Klient si pak miiZze i sjednat nizkou proménnou

urokovou sazbu, nebo se spolehnout na pevnou trokovou sazbu.[14]

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vysSe splatek, za predpokladu dodrZeni podminek pro
narok na Grokové zvyhodnéni ve vyse 0,3 %. Dale byla nastavena cena nemovitosti na 2 mil.

K¢ a vySe hypotéky na 70 % ceny nemovitosti.
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Tabulka 1: Vy$e mési¢ni splatky Hypotéky Ceské spotitelny (v K&)

Fixace
Splatnost 3 roky 5 let
20 let 7969 7 828
25 let 6 852 6 705
30 let 6 124 5971

Zdroj: upraveno podle [10]

Obrazek ¢. 1 znazornuje vysi mésicni splatky. Graf byl zpracovan z dat z tabulky ¢islo 1.

Z grafu je patrné, Ze s del$i dobou splatnosti a zaroven s del$i dobou fixace vySe meésicni

splatky klesa.

Splatka (v K¢)

VySe mési¢ni splatky

9000

8000

7000 -
6000 -
5000 -
4000 -
3000 -
2000 -
1000 -

0 .

Splatnost

25 let

30 let

m 3 roky
m5 et

Obrazek 1: Graf popisujici vySe mésicni splatky

Zdroj: viastni zpracovani

Zameéfila jsem se 1 na Urokovou sazbu tohoto hypote¢niho uvéru. V tabulce €. 2 jsou

zndzornény Udaje popisujici vysi rokové sazby, v ptipadé¢ dodrZzeni podminek pro narok na

urokové zvyhodnéni. Dals§i parametry jsou nastaveny stejnym zptisobem, jako v pfedchozim

piipadé.

Tabulka 2: Vyse tirokové sazby Hypotéky Ceské spofitelny (v %)

Fixace
Splatnost 3 roky 5 let
20 let 3,29 3,09
25 let 3,29 3,09
30 let 3,29 3,09
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Udaje v tabulce ¢. 2 vypovidaji o vysi arokovych sazeb. Je jasné zfetelné, Ze se vyse
urokové sazby lisi jen, co se doby fixace tyce. Splatnost hypotéky nema na tirokovou sazbu

vliv.

4.1.2 Objemy hypoteénich tvéra Ceské spofitelny

Dale jsem se u této banky zaméfila na objem poskytnutych hypotecnich uvérd

Vv jednotlivych letech. To zndzorfiuje nasledujici tabulka.

Tabulka 3: Objem poskytnutych hypote¢nich avéra CS (v mld. K¢&)

R Objem poskytnutych

ok oy o
hypotecnich uvéru

1999 3,5

2000 1,5

2001 3,5

2002 6,1

2003 9,6

2004 15,7

2005 19,2

2006 24,2

2007 31,5

2008 4,7

2009 1,7

2010 0

2011 10,1

2012 11,6

Zdroj: Vyrocni zpravy CS,

viastni zpracovani

Lépe je tento vyvoj vidét na nasledujicim grafu, kdy od roku 2000 zajem o hypotecni
uvéry rostl az do roku 2007, kdy doséahl vrcholu. Potom pfisel ipadek vlivem finanéni krize,

ale od roku 2010 objem hypotecnich uverh opét roste.
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Objemy hypote¢nich uvéria CS

Vyse
(vmld. K¢) 39 A

(2] o - N (a2) < [Te) (o) N~ [ee) (2] o — N

(2] o o o o o o o o o o — — —

(o)) o o o o o o o o o o o o o

— N N N N N N N N N N N N N
Rok

Obrizek 2: Graf popisujici vyvoj objemu hypoteénich uvért CS

Zdroj: viastni zpracovani

Na obrazku ¢&. 3 je zaznamenan vyvoj kumulovanych objemd hypoteénich tvérd CS
V jednotlivych letech. Je jasné vidét, ze az na mensi propad v roce 2010 objemy hypoték stéle

V Case rostly.

Kumulované objemy hypotec¢nich tvéri

,v 160
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Obrazek 3: Graf znazorfiujici vyvoj kumulovanych objemii hypoteénich avéra CS

Zdroj: vilastni zpracovani

4.2 Komerc¢ni banka, a. s.

Komeré&ni banka, a. s. (dale jen KB) je jednou z pfednich bankovnich instituci v Ceské

republice a je souéasti mezinarodni skupiny Société Générale. Nabizi sluzby z oblasti
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retailového, podnikového a investiéniho bankovnictvi. Mezi jeji specializované sluzby patii

penzijni ptipojisténi, stavebni spofeni, faktoring, spottebitelské uvery, pojisténi.[25][25]

Vroce 1990 KB wvznikla vyc€lenénim obchodnich c¢innosti z byvalé Statni banky
Ceskoslovenské. Société Générale ziskala statni podil v KB vroce 2001 a ujala se tak
manazerské kontroly. O dva roky poté byla zasluhou KB uvedena na trh prvni ¢ipova karta

podle standardi EMV v Ceské republice.[9]

V roce 2012 vyuzivalo sluzeb KB 1,6 mil. zakaznikli na 399 pobockéch. Po celé Ceské
republice ma KB 702 bankomatt.[25]

4.2.1 Hypotéka2 v 1

KB poskytuje né€kolik druhii hypotecnich vért. Jednim z nich je Hypotéka 2 v 1, ktera je
urcena klientim, kteti soucasné s hypotecnim tvérem chtéji soucasné i neucelovou ¢ast averu
napiiklad na vybaveni nemovitosti. Klientem muizou byt az 4 osoby, které ptedstavuji
maximalng 2 domécnosti. Ugely této hypotéky lze vzdjemné kombinovat naptiklad na koupi a
dostavbu nebo koupi a rekonstrukci. Minimalni vySe uvéru je stanovena na 250 000 K¢ a
maximalni vySe je omezena schopnosti klienta splacet, objemem investice do nemovitosti a

85 % nebo 100 % z ceny zastavené nemovitosti.[13]

4.2.2 Flexibilni hypotéka

Dalsim typem hypotecniho uvéru od KB je Flexibilni hypotéka. Tento druh hypotéky je
charakteristicky tim, Ze si klient miize v pribéhu splaceni snizit splatky az o 50 %, mlze si
odlozit pocatecni splatku az o 12 mésicti a miize si prerusit splatky az na dobu 3 mésicu.
Snizeni splatky, mimotfddnou splatku nebo pferuseni spldceni muze klient provadét
opakovan¢, avSak vzdy nejdiive po fddném uhrazeni dvandacti po sob¢ jdoucich anuitnich 1

urokovych mésicnich splatek.
Minimdlni vySe hypote¢niho uUvéru je stanovena na 200 000 K¢, maximalni vySe je
omezena stejnym zpusobem jako ve vyse uvedené Hypotéce 2 v 1.[8]

4.2.3 Hypotecni uvér KB

Nejjednodussi typ hypotecniho uvéru je Hypotecni tvér KB. Je to pouze ucelovy uvér pro
investice do nemovitosti bez dalSich vyhod. Minimalni i maximalni vySe hypote¢niho tvéru

je stanovena stejnym zpusobem jako u produktu Flexibilni hypotéka.[12]
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V nésledujici tabulce jsou zndzornény vyse splatek pfi cené nemovitosti 2 000 000 K¢,
vySe aveéru je 70 % z ceny nemovitosti. Doba fixace urokové sazby je stanovena na 3 roky a 5

let a splatnost Gvéru je nastavena na 20 let, 25 let a 30 let.

Tabulka 4: Vyse mési¢ni splatky Hypotéky KB (v K<)

Fixace
Splatnost 3 roky 5 let
20 let 12 109 12 109
25 let 10 546 10 546
30 let 9537 9537

Zdroj: upraveno podle [11]

Na zéklad¢ udaji z tabulky ¢. 4 byl vytvofen graf na obrazku ¢. 4. Z grafu je patrné, ze
vyse splatky zavisi pouze na dob¢ splatnosti hypote¢niho uvéru. Doba fixace urokové sazby

nema na vysi mésicni splatky zadny vliv.

VySe mésicni splatky

14000
Splatka (v K¢)
12000 -

10000 -

8000 -

= 3 roky
m5 et

6000 -
4000 -
2000 -

O -

20 let
Splatnost

25 let 30 let

Obrazek 4: Graf popisujici vysi mésicni splatky Hypotecniho Gveéru KB
Zdroj: vilastni zpracovani
V dal8i ¢asti analyzy Hypote¢niho uvéru KB jsem se zaméfila na vySi Urokové sazby
vzhledem ke stanovené dobé splatnosti ivéru a dobé fixace Urokové sazby. Parametry

zkoumaného hypote¢niho Gvéru zistaly nezménéné.

Tabulka 5: Vyse trokové sazby Hypoteéniho uvéru KB (v %)

Fixace
Splatnost 3 roky 5 et
20 let 3,99 3,99
25 let 3,99 3,99
30 let 3,99 3,99
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Tabulka ¢. 5 vypovida o tom, Ze na urokovou sazbu u Hypote¢niho tvéru KB nema vliv
doba fixace urokové sazby ani doba splatnosti hypote¢niho uvéru. Na rozdil od Hypotecniho

uvéru CS, kde na vysi irokové sazby méla vliv doba fixace.

4.2.4 Objemy hypotec¢nich uvéri Komercni banky

| vtéto Gasti se zaméfime na to, jaky byl vyvoj objemtl hypote¢nich Gvért u KB. Udaje

jsou znazornény v nasledujici tabulce ¢. 6.

Tabulka 6: Objemy hypotecnich avéra KB (v mld. K¢)

Objem poskytnutych

Rok hypotecnich avéria
1999 1,7

2000 2,2

2001 4

2002 4,1

2003 7,5

2004 5,2

2005 12

2006 13,9

2007 18,1

2008 15,5

2009 9,9

2010 8,9

2011 14,3

2012 11,2

Zdroj: vyrocni zpravy KB, viastni

zpracovani

Na obrazku €. 5 je zndzornén vyvoj objeml hypotecnich uvérit KB, zpracovany podle
udajii v tabulce €. 6. Linie grafu jiz neni tak zfeteln€ rostouci, jako graf na obrazku ¢. 2, ktery
popisuje vyvoj objemtl hypote¢nich Gvéri CS. Od roku 1999 objemy hypoték KB kolisavé
rostly az do roku 2007, kdy dosahly vrcholu. V dobach krize se zdjem o hypotecni uvéry
snizoval, ovSem az do roku 2010, kdy opét objemy hypoték zacaly rist. Stejné tomu bylo i u

hypoteénich uvéra CS.
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Objemy hypotecnich uvéru
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Obrazek 5: Graf znazornujici objemy hypotecnich uveéra KB

Zdroj: viastni zpracovani

Pokud bychom se ale podivaly na tento vyvoj s pomoci grafu na Obrazku ¢. 6, kde jsou
znazornény kumulované objemy hypotecnich uvérd KB v jednotlivych letech, zjistime, Ze

piesto objemy hypoték stale rostly.
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Obrazek 6: Graf popisujici kumulované objemy hypotecnich uverti KB

Zdroj: vilastni zpracovani
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4.3 Hypotecni banka, a. s.

Hypotecni banka, a. s. (ddle jen HB) je specializovanou bankou na poskytovani
hypoteénich uvéra, ktera si dlouhodobé udrzuje jednu z piednich pozic v této oblasti. V Ceské

republice je to jeden z nejvétsich emitentti hypotecnich zastavnich listd.

Puvodné HB pusobila jako univerzalni obchodni banka, ktera vznikla v lednu 1991. Roku
1995 se stala prvni bankou v Ceské republice specializovanou na hypoteéni Givéry, protoze
ziskala opravnéni k vydavani hypotecnich zastavnich listi. V roce 2000 se stala majoritnim
vlastnikem této banky Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (CSOB).[21]

4.3.1 Hypotéka na stavbu a rekonstrukei

HB nabizi pestrou skalu hypote¢nich vért, naptiklad:

- Hypotéka na byt v osobnim vlastnictvi,

- Hypotéka na druzZstevni byt,

- Hypotéka na rodinny dim,

- Americka hypotéka,

- Hypotéka na koupi pozemku,

- Hypotéka na stavbu, rekonstrukci, atd.

My se ale blize podivame na Hypotéku na stavbu a rekonstrukeci.

Tento typ hypotéky je charakteristicky tim, ze klient mize financovat vystavbu nebo
rekonstrukci nemovitosti. Diky splatnosti, kterou u tohoto hypote¢niho Gvéru lze sjednat az na
40 let, si klient mize snizit mési¢ni splatky. Lze vyuzit i moznost jednoduchého cerpani
uvéru, tudiz se nemuseji dokladat faktury. Minimalni vySe této hypotéky je stanovena na

300 000 K¢, maximalni vyse je vSak omezena na 70 % hodnoty zastavované nemovitosti.[15]

Dale si ukazeme, jaka je vySe splatky a urokova sazba Hypotéky na stavbu a rekonstrukci.
Cena nemovitosti je stanovena na 2 000 000 K¢, vyse uvéru je 70 % z ceny zastavené

nemovitosti, doba fixace je nastavena na 3 roky a 5 let a splatnost uvéru ma délku 20 let, 25

let a 30 let.

Vyse splatek pfi takto stanovenych parametrech je znazornéna v nasledujici tabulce €. 7.
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Tabulka 7: Vyse mésiéni splatky Hypotéky na stavbu a rekonstrukci (v K¢)

Fixace
Splatnost 3 roky 5 let
20 let 7722 7757
25 let 6 595 6 632
30 let 5 857 5 895

Zdroj: upraveno podle [15]

Graf na obrazku ¢. 7. vypovidd o vysi mési¢ni splatky u Hypotéky na stavbu a

rekonstrukci. Je sestaven podle udaji z tabulky ¢. 7. Je jasné patrné, Ze se vySe mésicni

splatky jen minimaln€ lisi, co se doby fixace Urokové sazby tyCe. OvSem s delsi dobou

splatnosti vyse splatek klesa.

Splatka (v K¢.)

VySe mésicni splatky

9000
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5000 -
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3000 -
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1000 -

0 .
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= 3 roky
m5 et

Obrazek 7: Graf znazornujici vys$i mésicni splatky u Hypotéky na stavbu a rekonstrukci

Zdroj: vilastni zpracovani

Nyni si ukdzeme, jak se méni irokova sazba u této hypotéky vzhledem k dob¢ splatnosti a

dobg fixace Girokové sazby. Udaje jsou znazornény v tabulce &. 8.

Tabulka 8: Vyse trokové sazby Hypotéky na stavbu a rekonstrukei (v %)

Fixace
Splatnost 3 roky 5 let
20 let 2,94 2,99
25 let 2,94 2,99
30 let 2,94 2,99

Zdroj: upraveno podle [15]

Z tabulky ¢. 8 je jasné vidét, Ze se Grokova sazba méni pouze v piipad¢ doby fixace. Doba

splatnosti nema na vysi urokové sazby vliv.
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4.3.2 Objemy hypotecnich uvéri Hypotecni banky
Udaje o vyvoji hypoteénich tvéra HB jsou znazorndny v tabulce ¢. 9 za jednotlivé roky.

Tabulka 9: Objemy hypotecnich avérd HB (v mld. K¢)

Objem poskytnutych

Rok hypotecnich tvéri
1999 7,6

2000 6,7

2001 16,2

2002 22,7

2003 38,3

2004 50,7

2005 73,4

2006 24,4

2007 38,1

2008 37,2

2009 26,7

2010 28,6

2011 35,8

2012 37,4

Zdroj: vyrocni zpravy HB,

viastni zpracovani
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Obrazek 8: Graf popisujici vyvoj objemt hypotecnich avérd HB

Zdroj: viastni zpracovani

Na obrazku €. 8 je znazornén graf, ktery poukazuje na vyvoj objeml hypotecnich uvert

HB. Je jasné vidét, ze objemy rostly az do roku 2005, kdy doséhly vrcholu. Poté nastal pokles
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a vlivem finan¢ni krize objemy stale nerostly. Od roku 2011 ale zacaly objemy hypotecnich
uveért opét rust.

Dale je znazornén graf na obrazku ¢. 9, ktery popisuje vyvoj kumulovanych objemi
hypoteénich uvérit Hypotecni banky v jednotlivych letech. I na tomto grafu je jasné vidét, ze

objemy hypote¢nich tivéri HB stale rostly.
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Obrazek 9: Graf znazornujici kumulované objemy hypotecnich uveéra HB

Zdroj: viastni zpracovani

4.4  Porovnani hypote¢nich uvéri zminénych bank
V této Casti se zaméfime na vySe meésiCnich splatek, vySe urokovych sazeb, objemy
hypote¢nich uvéri a kumulované objemy hypoteénich uvért u Ceské spofitelny, a. s.,
Komer¢ni banky, a. s. a Hypote¢ni bankyj, a. s.
4.4.1 VySe mési¢ni splatky hypote¢niho Gvéru

Tabulka 10: Vyse mé&si¢ni splatky hypote¢niho Gvéru u jednotlivych bank (v K¢&)

Splatnost/ Ceska spofitelna Komer¢ni banka Hypotecni banka

Fixace 20let | 251et | 301let | 201let | 251et | 301let | 20let | 25let | 30 let

3 roky 7969 | 6852 | 6124 | 12109 | 10546 | 9537 | 7722 | 6595 | 5857

5 let 7828 | 6705 | 5971 | 12109 | 10546 | 9537 | 7757 | 6632 | 5895

Zdroj: zpracovano podle [10]
[11] [15]

Tabulka ¢. 10 udava hodnoty o vysi mésicni splatky hypotec¢niho tivéru jednotlivych bank.
S témito udaji jsme se setkali oddélené jiz v pfedchozi ¢asti této prace. Nyni je mezi sebou

porovname. Pro lepsi prehlednost jsou tyto Gidaje zobrazeny v grafu na obrazku ¢. 10.
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VySe mésicni splatky hypotecniho uvéru
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Obrazek 10: Graf udavajici vysi mésicnich splatek u jednotlivych bank

Zdroj: viastni zpracovani

Z grafu mizeme vidét, Ze s delsi dobou splatnosti, u vSech bank, vySe mésicni splatky
hypotecniho tvéru klesa. Hypotecni uvér u KB je nejdrazsi, ale vySe mésicni splatky se 1iSi
pouze v dobé splatnosti, na rozdil od CS a HB. V piipadé HB, kterd ma naopak ze viech tii
zminénych bank nejlevnéj$i mésicni splatky, se vySe splatek hypote¢niho uvéru 1isi i
v piipad¢ doby fixace trokové sazby, kdy s del$i dobou fixace je splatka vyssi. Vyse splatky u
hypoteéni uvér u CS se lisi také v dobé fixace tirokové sazby, ale na rozdil od hypote&niho

uvéru u HB v tom, zZe s delsi dobou fixace jsou splatky nizsi.

4.4.2 VySe urokové sazby hypote¢niho véru

Tabulka 11: Vyse urokové sazby hypoteéniho Givéru u jednotlivych bank (v %)

Splatnost/ Ceska spofitelna Komer¢ni banka Hypotecni banka
Fixace 20let | 251et | 301let | 20 let | 251let | 30let | 20 let | 25 let | 30 let
3 roky 329 | 3,29 | 329 | 399 | 3,99 | 399 | 294 | 294 | 294

5 let 3,09 3,09 3,09 3,99 3,99 3,99 2,99 2,99 2,99
Zdroj: zpracovano podle [10]
[11] [15]

Tabulka ¢. 11 obsahuje data o vyS$i urokové sazby u jednotlivych bank. I s témito udaji
jsme se setkali jiz v predchozi casti, ale nyni je porovndme mezi sebou. Obrazek ¢. 11

zndzornuje graf pro lepsi prehlednost a interpretaci.
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VySe urokové sazby hypote¢niho avéru

Vyse (v %) 4°
4

3,5
3
2,5
2
15
1
0,5
0

20 let|25let| 30 let| 20 let|25 let| 30 let| 20 let| 25 let| 30 let

Ceska spotitelna | Komerénibanka | Hypote¢ni banka

Jednotlivé banky a splatnost

Obrazek 11: Graf popisujici vysi urokové sazby u jednotlivych bank

Zdroj: viastni zpracovani

v v

V tomto ptipadé¢ ma HB opét nejnizsi urokovou sazbu, KB nejdrazsi. VysSe urokové sazby
hypotecniho tveéru u KB se neméni ani v pfipadé doby fixace irokové sazby, ani co se doby
splatnosti ty¢e. HB mé vysi urokové sazby neménnou v piipadé doby splatnosti hypotecniho
Gvéru, ale s ¢im del§i dobou fixace urokové sazby, tim je urokova sazba vyssi. Urokové sazba
u CS je téz neménnd v piipadé doby splatnosti hypote¢niho uvéru, oviem s ¢im del$i dobou

v

fixace trokové sazby, tim je irokové sazba nizsi.

4.4.3 Objemy hypotecnich uvéri

V této ¢asti porovname vyvoj objeml hypotecnich uvéra u jednotlivych bank. Dané tidaje

obsahuje nasledujici tabulka ¢. 12.
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Tabulka 12: Objemy hypotecnich Gvéra jednotlivych bank (v mld. K¢)

Rok Ceska Komer¢ni Hypoteéni
spofitelna banka banka
1999 3,5 1,7 7,6
2000 1,5 2,2 6,7
2001 3,5 4 16,2
2002 6,1 4,1 22,7
2003 9,6 7,5 38,3
2004 15,7 5,2 50,7
2005 19,2 12 73,4
2006 24,2 13,9 24,4
2007 31,5 18,1 38,1
2008 4,7 15,5 37,2
2009 1,7 9,9 26,7
2010 0 8,9 28,6
2011 10,1 14,3 35,8
2012 11,6 11,2 37,4

Zdroj: vyrocni zpravy
Jednotlivych bank, viastni

zpracovani

Na obrazku €. 12 je znazornén graf, ktery 1épe vystihuje tento vyvoj. Graf je sestaven na

zéklad¢ udaja z tabulky ¢. 12.
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Obrazek 12: Graf znazoriiujici objemy hypotecnich Gvéra jednotlivych bank

Zdroj: vilastni zpracovani

Z grafu je patrné, Ze nejvetsi objemy hypotecnich tvérit ma HB. Jeji linie od roku 1999

potad rostla az do roku 2005, kdy dosdhla svého vrcholu, a to pies 70 miliard K¢. V roce
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2006 zaznamenala HB pokles, pak nasledoval mirny rist. Nasledovala finan¢ni krize, kterou

pocitila i pravé HB, ale od roku 2010 linie opét roste.

4.4.4 Kumulované objemy hypotecnich avéra

Kumulované objemy hypotecnich uvéru

vyse 200
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400
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= Ceské spofitelna

Obrazek 13: Graf popisujici kumulované objemy hypotecnich uvéri jednotlivych bank

Zdroj: viastni zpracovani

V grafu ¢. 13 jsou zndzornény kumulované objemy hypotecnich Uvéri u téchto
jednotlivych bank. I zde je jasné vidét, ze HB ma nejvys§i objemy hypoteénich Gvért. CS a
KB maji do roku 2003 zhruba stejny vyvoj, ale pravé od roku 2003 CS navysila objemy

hypote¢nich tvéru oproti KB.
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5 VYVOJ HYPOTECNICH UVERU A DISKONTNi SAZBY CNB

V této Casti si ukdzeme, jaky je vyvoj objemu hypotecnich uvérii za vSechny banky, ktery
hypotecni uvéry poskytuji, a to jak celkovych, tak rozdélenych podle doby fixace trokové
sazby. Nasledn¢ si ukdzeme, jaky je vyvoj urokovych sazeb hypotecnich uvéri a vyvoj
diskontni sazby CNB. Pro lepsi znazornéni vyvoje téchto problematik pouZijeme, u méné

ptehlednych grafti, vyrovnani pomoci centrovanych klouzavych praméria délky 12.
5.1 Vyvoj hypotecnich uvéri

5.1.1 Vyvaoj urokovych sazeb

Nasledujici obrazek ¢. 14 obsahuje graf zndzoriujici tdaje o vyvoji trokovych sazeb
hypote¢nich uvéra (dale jen HU). Z grafu je patrné, Ze v soucasné dobé je vyse urokovych
urokové sazby nejvyssi a pohybovaly se tedy okolo 5,5 % p.a. Graf je sestaven z udaju

v tabulce v Piiloze A.
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Obrizek 14: Graf znazoriujici vyvoj trokovych sazeb HU

Zdroj: viastni zpracovani

5.1.2 Vyvoj celkovych objemi

Zde si ukazeme, jaky je vyvoj HU. Obrazek &. 15 obsahuje graf popisujici tento vyvoj

Vv ptipadé nakupu bytovych nemovitosti. Graf je sestaven z tabulky v Ptiloze B.
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Obrazek 15: Graf znézoriiujici vyvoj objemi HU
Zdroj: viastni zpracovani
V tomto piipad¢ graf na obrdzku €. 15 je trochu nepiehledny, proto se provedlo vyrovnani
pomoci klouzavych priméri. Byly zvoleny centrované klouzavé priméry délky 12 a toto

vyrovnani nam poskytlo piehledné;jsi graf, ktery je znazornén na obrazku €. 16.
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Obrazek 16: Graf znazoriujici vyvoj objemit HU vyrovnany klouzavymi priméry
Zdroj: vilastni zpracovani

5.2 Vyvoj objemi rozdélenych podle doby fixace trokové sazby

Dale je popsan vyvoj objemit HU na nakup bytovych nemovitosti. Grafy jsou vypracovany
na zaklad¢ tdaja z tabulky v Ptiloze B. Grafy budou rozdéleny podle doby fixace urokové

sazby, a to do 1 roku, 1 az 5 let, 5 az 10 let a nad 10 let.

50



5.2.1 Fixace urokové sazby do 1 roku

Na obréazku €. 17 je vypracovan graf znazornujici vyvoj s dobou fixace urokové sazby do 1

roku.
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Obrizek 17: Graf popisujici objemy HU s fixaci do 1 roku
Zdroj: viastni zpracovani

Obrazek &. 18 obsahuje graf popisujici vyvoj objemtt HU s fixaci do 1 roku, vyrovnany

pomoci centrovanych klouzavych priméra délky 12.
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Obrazek 18: Graf znézoriiujici objemy HU s fixaci do 1 roku vyrovnané klouzavymi praméry

Zdroj: viastni zpracovani

Z grafu je patrné, ze od roku 2005 objemy vyrazné rostly az do roku 2007. Poté vlivem
finanéni krize objemy HU upadaly a od roku 2011 také.
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5.2.2 Fixace urokové sazby na dobu 1 az 5 let

Vyvoj objemi HU s dobou fixace 1 az 5 let je znazornén na obrazku ¢&. 19.
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Obrizek 19: Graf popisujici objemy HU s fixaci 1 —5 let
Zdroj: viastni zpracovani

Obrazek ¢. 20 popisuje tento vyvoj, ale vyrovnany pomoci centrovanych klouzavych

prumért délky 12.
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Obrazek 20: Graf popisujici objemy HU s fixaci 1 — 5 let vyrovnané klouzavymi praméry
Zdroj: vlastni zpracovdni

V tomto piipadé objemy HU postupné rostly, ale koncem roku 2011 byl zaznamenan jesté

veEtsi rust.
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5.2.3 Fixace urokové sazby na dobu 5 az 10 let

V této &asti je znazornén vyvoj HU s dobou fixace Girokové sazby na 5 az 10 let. Tento

Vyvoj je zndzornén na obrazku ¢. 21.
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Obrizek 21: Graf znazoriiujici objemy HU s fixaci 5 — 10 let
Zdroj: viastni zpracovani

Vyvoj objemit HU, vyrovnany pomoci centrovanych klouzavych priméri, je popsan na

obrazku ¢. 22.
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Obrazek 22: Graf znézoriiujici objemy HU s fixaci 5 — 10 let vyrovnané klouzavymi priméry

Zdroj: viastni zpracovani

V tomto ptipadé objemy postupné klesaly od roku 2004. Nasledné ale od roku 2012 zacaly

op¢t objemy stoupat. V soucasnosti se pohybuji v rozmezi 1 miliardy az 1,5 miliardy korun.
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5.2.4 Fixace urokové sazby nad 10 let

Jako posledni je ne Obrazku ¢. 23 znazornén vyvoj objemi HU s dobou fixace nad 10 let.

Tento vyvoj je také popsan na obrazku ¢. 24 pomoci centrovanych klouzavych priméra.
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Obrizek 23: Graf popisujici objemy HU s fixaci nad 10 let
Zdroj: viastni zpracovani
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Obrazek 24: Graf popisujici objemy HU s fixaci nad 10 let vyrovnané klouzavymi priméry

Zdroj: vilastni zpracovani

Objemy HU s dobou fixace nad 10 let rostly do roku 2007, poté nasledoval upadek. Od
tohoto roku se objemy HU pohybuji okolo 2 miliard korun.
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5.2.5 Vyvoj hypotecnich uvéri na bydleni s prognézou do budoucna
Na nasledujicim obrazku &. 25 je zndzornén graf, ktery popisuje vyvoj kumulovanych HU.

Graf je sestrojen z tabulky v Ptiloze D.
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Obrizek 25: Graf znazoriujici vyvoj kumulovanych objemtt HU
Zdroj: viastni zpracovani

Tato data zaroveinl zpracujeme pomoci programu Statistica, kde jimi prolozime logisticky
trend. Nejprve je ale nutno piivodni data pfevést na prevracenou hodnotu. Dale je nutno tyto
hodnoty rozd¢lit na 3, pokud mozno, stejné Casti a stanovit jejich prumér. Ze zjisSténych

prumért vypocitame hodnotu B1, a to pomoci vzorce:

T-5 —
B1:?ﬁ’
\} Sy =S,

kde:
T je pocet pozorovani,
Sk je primér stanoveny ze 3. skupiny pozorovani,
Sp je primér stanoveny ze 2. skupiny pozorovani,
Sp je prumér stanoveny z 1. skupiny pozorovani.
V naSem piipad¢ se parametr Bl rovnd hodnoté€ 0,976.

Vypogitame parametr B17, ktery je za potiebi k dal§imu vypoétu pomoci analyzy dat.
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Nasledné¢ pomoci analyzy dat vypoc¢itame hodnotu parametri 1/G a B0/G. V nabidce
analyzy dat zvolime variantu regrese, za proménnou y dosadime ptevracené hodnoty,
proménna x jsou jiz vypo&itané hodnoty B1T. Analyza dat nam poskytne nékolik informaci o
zadanych hodnotach. Nés ale bude zajimat koeficient pod nazvem Hranice, coz je zminény
parametr 1/G a koeficient pod nazvem Soubor X 1, coz je parametr BO/G. Dale je nutné tyto
hodnoty ptfevést na hodnoty parametru G a BO. Parametr G se rovnd hodnoté 2393,358 a

parametr BO se rovna hodnot¢ 26,122.

Nyni pfejdeme do programu Statistica, kam vloZime plvodni data. Pomoci nabidky
nelinearnich odhadii a néasledné volbou vlastni regrese zjistime rovnici logistického trendu.

Nejprve je ale nutné obecnou rovnici tohoto trendu do Statistiky zapsat, a to nasledovné:
y =G/(1+ BO*Bl**x),
kde:
y jsou ptivodni hodnoty,
G, B0 a B1 jsou hledané parametry rovnice,
X jsou ¢isla pozorovani.

Déle musime zadat pocate¢ni hodnoty parametrii G, BO a B1, které jsme si predtim
vypocitali. Parametry rovnice vypocitané programem Statistica jsou uvedeny v nasledujici

tabulce ¢. 13.

Tabulka 13: Parametry rovnice logistického trendu

Model je: y=G/(1+B0*B1**x)

Zav.prom.:y

Hladina spolehlivosti:95.0% ( alfa =0.050)

Odhad | Standard | t-hodn. | p-hodn. | Dol.sp. | Hor. sp.
(chyba) |(sv=142) (Mez) (Mez)

G 871,7205| 4,653599| 187,322 0,00| 862,5213| 880,9198
BO 12,4836| 0,291428 42,836 0,001 11,9075| 13,0597
Bl 0,9616| 0,000468| 2055,095 0,00 0,9607 0,9625

Zdroj: vilastni zpracovani

Konec¢na rovnice logistického trendu ma tedy tvar:

yo 871,72
(1+12,48%0,96*)

Na obrazku €. 26 je zndzornén logisticky trend, kterym byla ptivodni data vyrovnéna.
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Obrazek 26: Graf znazortiujici kumulované objemy hypoteénich tvéri, vyrovnané logistickym trendem
Zdroj: viastni zpracovani

Nyni je mozné urcit progndzy na dalsi roky. Lze je urcit pomoci rovnice, pokud za X
dosadime naptiklad ¢islo 146, protoZe celkoveé bylo pozorovani 145, dostaneme budouci

hodnotu na dalsi obdobi, tedy na biezen 2014. Progn6za na biezen roku 2015 se bude rovnat

hodnoté 849,86 nebo na Cerven roku 2016 se bude rovnat hodnot¢ 859,42.

5.3 Vyvoj diskontni sazby CNB s prognézou do budoucna
Nyni se zamé&fime na vyvoj diskontni sazby CNB. Tento vyvoj popisuje obrazek ¢&. 26.
CNB pohybuje okolo 0,05 % p.a. Graf je sestaven z tabulky v Pfiloze E.

Z grafu je patrné, Ze od roku 1993 az do roku 1998 se vyse diskontni sazby pohybovala
vrozmezi 8 az 13 % p.a. Béhem nasledujicich 2 let vySe rapidné klesla az na 5 % p.a. a

klesala postupné dal. V soudasnosti se vyse diskontni sazby CNB pohybuje okolo 0,05 % p.a.
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Obrizek 27: Graf znazoriujici vyvoj diskontni sazby CNB
Zdroj: viastni zpracovani

Prognoza v piipadé diskontni sazby se da ocekavat stejnd, jako v soucasnosti. Bude se

pohybovat stale okolo 0,05 % p.a., coZ je prakticky nula.
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ZAVER
Tématem bakalaiské prace je vyvoj hypote¢nich Gvérd a diskontni sazby v Ceské

republice. V soucasné dobé se vyskytuje hodné moznosti financovani vlastniho bydleni.

Zalezi jen na klientovi, jaky produkt od které banky se mu jevi jako vyhovujici.

V uvodni casti prace je charakterizovana pravni Uprava hypotecnich uvért, zakladni
pojmy, druhy téchto uvera, tirokova sazba, splaceni a Cerpani uvéru, zajisténi a statni podpora.
Dale se prace zabyva definici diskontni sazby CNB a souvisejicich matematickych operaci,

jako je soucasna a koncova hodnota diichodu nebo umotovani dluhu.

Dalsi ¢ast prace se vénuje analyze aktualni nabidky hypote¢nich uvéra riznych bank, a to
Hypotéce Ceské spotitelny, HypoteEnimu uvéru Komeréni banky a Hypotéce na stavbu a
rekonstrukci od Hypotecni banky, a. s. Nasledn¢ se provedlo srovnani téchto hypote¢nich
uvért, ze kterého nejlépe vySla moznost Hypotéky na stavbu a rekonstrukci od Hypotecni
banky, a. s. Porovnavaly se zde vySe mési¢nich splatek a trokové sazby, a to podle doby
fixace urokové sazby a podle doby splaceni hypotec¢niho uvéru. Déle se prace zabyva
srovnanim objemua hypotecnich uvéra v jednotlivych letech. Pravé v této oblasti byl nejlépe
vidét vyvoj hypotecnich uvéra u téchto bank. Kazdou z nich oc¢ividné postihla finan¢ni krize

z let 2007 az 2010.

V zavérecné Casti prace je popsan vyvoj urokové sazby hypotecnich uvéri, vyvoj
celkovych objemi hypotecnich uveéri na koupi bytovych nemovitosti 1 rozdélenych podle
doby fixace Urokové sazby a vyvoj objemii hypotecnich uvérd domacnostem, ktery byl
prolozen logistickym trendem a byla vypocitana i progndza na dalsi obdobi. Dale je v praci
znazornén i zajimavy vyvoj diskontni sazby CNB, kdy v letech 1997 az 1998 dosahovala

neuvétitelnych 13 %, a postupné se snizovala az do dne$nich 0,05 %.

Tato prace je urcena zejména pro zdjemce o hypotecnich Gvér. Seznami je s vyvojem a

problematikou hypote¢niho trhu.
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SEZNAM PRILOH

Piiloha A

Piiloha B

Piiloha C

Ptiloha D

Ptiloha E

Tabulka obsahujici vyse urokovych sazeb hypotecnich tvéra.

Tabulka obsahujici vyse objemtll hypote¢nich uvéri na koupi bytovych
nemovitosti.

Tabulka obsahujici vyse objemtl hypotecnich uvéri na koupi bytovych
nemovitosti, rozdélenych podle doby fixace urokové sazby.

Tabulka obsahujici vyse objemtl hypotecnich uvéri na bydleni obyvatelstvu.

Tabulka obsahujici vyse diskontni sazby CNB.
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Priloha A

Obdobi Sazba Obdobi Sazba Obdobi Sazba Obdobi Sazba
1.2004 5,07 8.2006 4,34 3.2009 5,68 10.2011 3,91
2.2004 5,08 9.2006 4,33 4.2009 5,68 11.2011 3,76
3.2004 4,90 10.2006 4,43 5.2009 571 12.2011 3,72
4.2004 4,81 11.2006 4,46 6.2009 571 1.2012 3,72
5.2004 4,67 12.2006 4,48 7.2009 5,75 2.2012 3,73
6.2004 4,71 1.2007 4,46 8.2009 5,73 3.2012 3,75
7.2004 4,93 2.2007 4,46 9.2009 571 4.2012 3,81
8.2004 4,98 3.2007 4,37 10.2009 5,69 5.2012 3,76
9.2004 5,09 4.2007 4,37 11.2009 5,67 6.2012 3,71
10.2004 5,00 5.2007 4,39 12.2009 5,66 7.2012 3,65
11.2004 4,95 6.2007 4,54 1.2010 5,52 8.2012 3,61
12.2004 4,84 7.2007 4,73 2.2010 5,47 9.2012 3,59
1.2005 4,76 8.2007 4,92 3.2010 5,40 10.2012 3,48
2.2005 4,62 9.2007 5,09 4.2010 5,30 11.2012 3,34
3.2005 4,34 10.2007 5,21 5.2010 5,13 12.2012 3,28
4.2005 4,26 11.2007 5,27 6.2010 5,01 1.2013 3,35
5.2005 4,11 12.2007 5,30 7.2010 4,91 2.2013 3,38
6.2005 3,94 1.2008 5,49 8.2010 4,87 3.2013 3,28
7.2005 3,89 2.2008 5,49 9.2010 4,65 4.2013 3,21
8.2005 3,88 3.2008 5,562 10.2010 4,56 5.2013 3,13
9.2005 3,84 4.2008 5,51 11.2010 4,47 6.2013 3,06
10.2005 3,85 5.2008 5,563 12.2010 4,40 7.2013 3,12
11.2005 3,89 6.2008 5,54 1.2011 4,37 8.2013 3,14
12.2005 4,12 7.2008 5,58 2.2011 4,40 9.2013 3,10
1.2006 4,25 8.2008 5,75 3.2011 4,32 10.2013 3,17
2.2006 4,27 9.2008 5,74 4.2011 4,32 11.2013 3,16
3.2006 4,31 10.2008 5,68 5.2011 4,24 12.2013 3,15
4.2006 4,34 11.2008 5,68 6.2011 4,23 1.2014 3,28
5.2006 4,20 12.2008 5,69 7.2011 4,20 2.2014 3,22
6.2006 4,14 1.2009 5,75 8.2011 4,19
7.2006 4,23 2.2009 5,77 9.2011 4,04

Zdroj: zpracovano podle [24]




Priloha B

Obdobi | Objem | Obdobi | Objem | Obdobi | Objem | Obdobi | Objem
1.2004 5079,9 7.2006 11614 1.2009 9475,5 7.2011 | 11869,6
2.2004 5699,5 8.2006 | 13728,6 | 2.2009 | 10634,5 | 8.2011 | 135235
3.2004 7233,3 9.2006 | 13717,8 | 3.2009 | 146755 | 9.2011 | 13912,3
4.2004 7976,5 | 10.2006 | 13464,6 | 4.2009 | 14980,9 | 10.2011 | 14016,7
5.2004 8545,3 | 11.2006 | 13355,3 | 5.2009 | 13930,7 | 11.2011 | 16064
6.2004 8662,9 | 12.2006 | 147052 | 6.2009 | 15755,1 | 12.2011 | 18698,4
7.2004 7516,4 1.2007 | 11390,1 | 7.2009 | 12943,8 | 1.2012 | 13368,6
8.2004 7601,1 2.2007 | 11576,5 | 8.2009 | 11886,5 | 2.2012 | 12305,1
9.2004 8055,8 3.2007 | 16644,9 | 9.2009 | 131159 | 3.2012 | 141546
10.2004 | 7768,2 4.2007 | 16515,3 | 10.2009 | 12397,1 | 4.2012 | 13712,3
11.2004 | 8090,3 5.2007 | 19809,8 | 11.2009 | 12376,1 | 5.2012 | 15386,3
12.2004 | 84124 6.2007 | 227655 | 12.2009 | 12761,9 | 6.2012 | 15989,5
1.2005 6578,5 7.2007 | 15977,4 | 1.2010 8018,6 7.2012 | 12883,5
2.2005 5636,2 8.2007 | 18928,9 | 2.2010 9135,7 8.2012 | 14098,8
3.2005 8459,4 9.2007 | 16663,6 | 3.2010 | 12936,6 | 9.2012 | 12432,6
4.2005 9122 10.2007 | 18026,7 | 4.2010 | 11950,6 | 10.2012 14574
52005 | 10562,6 | 11.2007 | 18359,2 | 5.2010 | 12725,4 | 11.2012 | 153934
6.2005 | 11928,4 | 12.2007 | 19065,9 | 6.2010 | 13353,3 | 12.2012 | 17029,9
7.2005 9124,4 1.2008 | 12982,3 | 7.2010 | 113854 | 1.2013 | 11994,1
8.2005 | 10952,9 | 2.2008 | 14120,1 | 8.2010 | 11416,9 | 2.2013 11912
9.2005 | 10654,4 | 3.2008 15768 9.2010 | 12439,6 | 3.2013 | 16057,8
10.2005 | 10150,9 | 4.2008 | 17871,1 | 10.2010 | 11601 4.2013 16544
11.2005 | 11733,6 | 5.2008 | 16504,4 | 11.2010 | 11879,7 | 5.2013 20227
12.2005 | 11212,8 | 6.2008 | 18679,6 | 12.2010 | 12609,2 | 6.2013 | 20365,6
1.2006 8626,6 7.2008 | 18916,9 | 1.2011 9421,2 7.2013 | 18663,4
2.2006 8842 8.2008 | 15912,4 | 2.2011 9540,6 8.2013 | 16768,4
3.2006 | 12893,2 | 9.2008 | 16674,6 | 3.2011 | 14128,7 | 9.2013 | 17596,4
4.2006 | 10159,2 | 10.2008 | 16368,6 | 4.2011 | 14027,3 | 10.2013 | 18567,6
5.2006 | 12836,4 | 11.2008 | 13988,9 | 5.2011 15960 | 11.2013 | 17267
6.2006 | 16361,1 | 12.2008 | 14238,8 | 6.2011 | 15438,9 | 12.2013 | 18533,7

Zdroj: zpracovano podle [18]




Priloha C

Fixace Fixace Fixace Fixace
, dol , dol , dol , dol

Obdobi roku Obdobi roku Obdobi roku Obdobi roku

véetné véetné véetné véetné
1.2004 762,6 8.2006 5065,7 3.2009 3369,9 10.2011 3727,8
2.2004 745,4 9.2006 6015,3 4.2009 2948,0 11.2011 4360,9
3.2004 871,2 10.2006 5325,2 5.2009 2480,2 12.2011 5476,2
4.2004 1014,5 11.2006 5356,3 6.2009 3174,1 1.2012 3613,8
5.2004 989,1 12.2006 6437,8 7.2009 2751,6 2.2012 4177,2
6.2004 886,7 1.2007 4655,4 8.2009 2593,4 3.2012 4468,7
7.2004 842,9 2.2007 4069,2 9.2009 3164,5 4.2012 3601,2
8.2004 829,8 3.2007 5732,6 10.2009 2703,1 5.2012 4059,2
9.2004 867,1 4.2007 5660,5 11.2009 2949,2 6.2012 4508,2
10.2004 673,0 5.2007 7086,8 12.2009 2197,6 7.2012 3334,1
11.2004 761,3 6.2007 9517,5 1.2010 1435,2 8.2012 3847,8
12.2004 828,6 7.2007 4715,6 2.2010 1362,8 9.2012 3618,3
1.2005 655,4 8.2007 5437,3 3.2010 1895,0 10.2012 3750,5
2.2005 870,0 9.2007 4826,0 4.2010 1700,6 11.2012 4431,9
3.2005 1385,1 10.2007 4848,3 5.2010 1962,8 12.2012 1397,5
4.2005 1604,4 11.2007 5328,7 6.2010 2105,4 1.2013 964,1
5.2005 1920,5 12.2007 6135,6 7.2010 18435 2.2013 962,2
6.2005 2293,7 1.2008 3024,7 8.2010 2171,1 3.2013 1233,7
7.2005 1758,8 2.2008 2845,7 9.2010 2770,7 4.2013 1371,9
8.2005 2119,0 3.2008 3635,0 10.2010 2336,3 5.2013 1533,7
9.2005 2225,1 4.2008 4004,6 11.2010 2506,0 6.2013 1444,0
10.2005 2481,1 5.2008 3791,6 12.2010 3276,4 7.2013 1542,3
11.2005 29827 6.2008 4683,7 1.2011 1872,2 8.2013 1338,1
12.2005 2834,5 7.2008 4516,4 2.2011 1968,6 9.2013 1184,4
1.2006 1958,9 8.2008 3585,4 3.2011 4083,1 10.2013 1199,0
2.2006 2292,5 9.2008 4259,1 4.2011 3613,5 11.2013 1257,9
3.2006 5304,2 10.2008 3974,7 5.2011 4518,2 12.2013 1257,2
4.2006 3505,0 11.2008 3264,4 6.2011 3970,8 1.2014 1597,0
5.2006 4859,7 12.2008 3811,8 7.2011 3308,5 2.2014 1428,0
6.2006 7480,5 1.2009 2399,1 8.2011 3428,9
7.2006 4540,8 2.2009 2606,8 9.2011 3870,3

Zdroj: zpracovano podle [19]




Fixace Fixace Fixace Fixace
Obdobi 1-5 let Obdobi 1-5 let Obdobi 1-5 let Obdobi 1-5 let

véetné véetné véetné véetné
1.2004 1076,6 8.2006 3991,2 3.2009 5197,3 10.2011 6859,9
2.2004 1210,2 9.2006 3382,0 4.2009 5857,5 11.2011 7600,8
3.2004 1871,6 10.2006 3733,6 5.2009 5766,9 12.2011 87249
4.2004 24847 11.2006 39129 6.2009 6506,8 1.2012 6793,0
5.2004 2687,2 12.2006 | 4070,0 7.2009 4825,2 2.2012 5848,0
6.2004 3019,8 1.2007 3363,7 8.2009 4359,0 3.2012 7239,7
7.2004 3506,3 2.2007 3446,5 9.2009 4738,3 4.2012 7483,9
8.2004 3509,7 3.2007 5611,9 10.2009 4681,5 5.2012 8083,1
9.2004 4034,1 4.2007 6005,6 11.2009 4418,1 6.2012 8141,0
10.2004 | 3779,4 5.2007 6840,9 12.2009 4904,6 7.2012 6769,3
11.2004 | 39229 6.2007 7240,2 1.2010 3746,3 8.2012 7296,4
12.2004 | 3778,8 7.2007 5954,1 2.2010 4158,8 9.2012 6110,2
1.2005 2900,0 8.2007 6347,8 3.2010 6180,0 10.2012 7451,7
2.2005 2104,7 9.2007 5442.8 4.2010 5925,0 11.2012 7813,8
3.2005 3314,2 10.2007 6373,2 5.2010 6417,7 12.2012 | 12713,3
4.2005 3650,9 11.2007 6678,0 6.2010 6900,9 1.2013 8462,8
5.2005 4152,0 12.2007 7223,9 7.2010 5691,9 2.2013 8208,8
6.2005 4760,8 1.2008 5210,5 8.2010 5932,5 3.2013 11853,5
7.2005 3584,1 2.2008 4976,5 9.2010 6347,1 4.2013 11980,1
8.2005 4473,9 3.2008 5819,0 10.2010 6145,6 5.2013 15435,7
9.2005 4574,4 4.2008 7341,1 11.2010 6114,7 6.2013 15752,6
10.2005 | 4310,3 5.2008 6718,2 12.2010 6709,0 7.2013 13860,8
11.2005 5561,7 6.2008 7766,7 1.2011 5562,9 8.2013 12080,1
12.2005 5025,9 7.2008 7579,4 2.2011 5429,4 9.2013 13083,2
1.2006 3821,5 8.2008 6473,3 3.2011 6717,6 10.2013 | 14287,3
2.2006 3782,5 9.2008 6283,8 4.2011 7266,5 11.2013 | 13103,6
3.2006 3622,2 10.2008 6310,1 5.2011 7756,0 12.2013 | 13993,3
4.2006 2866,0 11.2008 5372,5 6.2011 8240,1 1.2014 987,2
5.2006 3381,9 12.2008 5717,1 7.2011 6921,5 2.2014 1331,1
6.2006 4060,2 1.2009 3591,3 8.2011 7329,5
7.2006 3087,4 2.2009 4027,1 9.2011 7095,8

Zdroj: zpracovano podle [19]




Fixace Fixace Fixace Fixace
Obdobi | 5-10let | Obdobi | 5-10let | Obdobi | 5-10let | Obdobi | 5-10 let

véetné véetné véetné véetné
1.2004 2258,8 8.2006 1042,2 3.2009 886,8 10.2011 558,5
2.2004 2550,0 9.2006 884,1 4.2009 951,9 11.2011 584,4
3.2004 2827,3 10.2006 964,4 5.2009 906,4 12.2011 565,8
4.2004 2665,9 11.2006 847,4 6.2009 848,6 1.2012 391,7
5.2004 2722,5 12.2006 849,8 7.2009 733,4 2.2012 416,5
6.2004 2671,9 1.2007 761,0 8.2009 685,1 3.2012 562,7
7.2004 1370,0 2.2007 886,1 9.2009 603,1 4.2012 490,9
8.2004 1321,8 3.2007 1125,3 10.2009 658,3 5.2012 576,5
9.2004 1259,9 4.2007 1123,6 11.2009 589,0 6.2012 668,6
10.2004 1327,5 5.2007 1217,0 12.2009 589,2 7.2012 545,1
11.2004 1417,9 6.2007 12939 1.2010 428,7 8.2012 681,2
12.2004 1610,2 7.2007 1035,4 2.2010 525,3 9.2012 525,8
1.2005 1396,2 8.2007 1336,3 3.2010 673,4 10.2012 907,1
2.2005 1063,7 9.2007 1100,2 4.2010 706,6 11.2012 866,5
3.2005 1585,9 10.2007 1349,4 5.2010 723,5 12.2012 792,8
4.2005 1466,2 11.2007 1265,9 6.2010 770,7 1.2013 923,5
5.2005 1595,7 12.2007 1126,4 7.2010 626,4 2.2013 1023,6
6.2005 1721,8 1.2008 937,8 8.2010 696,7 3.2013 1047,9
7.2005 1278,2 2.2008 1130,0 9.2010 612,8 4.2013 1128,8
8.2005 1525,3 3.2008 1331,2 10.2010 572,0 5.2013 1148,3
9.2005 1395,3 4.2008 1492,2 11.2010 657,4 6.2013 1168,3
10.2005 1037,2 5.2008 1589,3 12.2010 540,2 7.2013 1186,2
11.2005 940,8 6.2008 1360,0 1.2011 421,4 8.2013 1381,3
12.2005 866,2 7.2008 1218,5 2.2011 524,2 9.2013 1549,3
1.2006 826,2 8.2008 1086,9 3.2011 644,8 10.2013 1324,4
2.2006 912,7 9.2008 990,1 4.2011 595,3 11.2013 1087,1
3.2006 1186,0 10.2008 956,6 5.2011 627,5 12.2013 1221,1
4.2006 1029,9 11.2008 786,3 6.2011 622,1 1.2014 987,2
5.2006 1123,8 12.2008 748,1 7.2011 351,1 2.2014 1331,1
6.2006 1197,1 1.2009 573,6 8.2011 538,4
7.2006 926,2 2.2009 700,6 9.2011 554,2

Zdroj: zpracovano podle [19]




Fixace Fixace Fixace Fixace

Obdobi | nad 10 | Obdobi | nad 10 | Obdobi | nad 10 | Obdobi | nad 10
let let let let

1.2004 981,9 8.2006 3629,5 3.2009 5221,4 | 10.2011 | 2870,5
2.2004 1193,9 9.2006 3436,3 4.2009 52235 | 11.2011 | 3517,8
3.2004 1663,2 10.2006 3441,4 5.2009 4777,1 12.2011 3931,4
4.2004 1811,4 | 11.2006 | 3238,7 6.2009 5225,7 1.2012 2570,1
5.2004 2146,6 | 12.2006 | 3347,7 7.2009 4633,6 2.2012 1863,4
6.2004 2084,5 1.2007 2610,1 8.2009 4249,1 3.2012 1883,5
7.2004 1797,2 2.2007 3174,7 9.2009 4610,0 4.2012 2136,3
8.2004 1939,8 3.2007 4175,0 | 10.2009 | 4354,2 5.2012 2667,5
9.2004 1894,6 4.2007 3725,7 11.2009 | 4419,7 6.2012 2671,7
10.2004 | 1988,3 5.2007 4465,2 12.2009 | 4070,5 7.2012 2235,1
11.2004 | 1988,2 6.2007 4713,9 1.2010 2408,4 8.2012 2273,5
12.2004 | 2194,9 7.2007 42724 2.2010 3088,7 9.2012 2178,4
1.2005 1626,9 8.2007 5807,5 3.2010 4188,0 | 10.2012 | 2464,8
2.2005 1597,8 9.2007 5294,6 4.2010 3618,4 | 11.2012 | 2281,2
3.2005 2174,1 | 10.2007 | 5455,7 5.2010 3621,3 | 12.2012 | 2126,3
4.2005 2400,6 | 11.2007 | 5086,7 6.2010 3576,3 1.2013 1643,8
5.2005 2894,3 | 12.2007 | 4580,1 7.2010 3223,6 2.2013 17175
6.2005 3152,1 1.2008 3809,2 8.2010 2616,5 3.2013 1922,7
7.2005 2503,3 2.2008 5167,9 9.2010 2708,9 4.2013 2063,1
8.2005 2834,8 3.2008 4982,8 | 10.2010 | 2547,1 5.2013 2109,3
9.2005 2459,7 4.2008 5033,1 11.2010 | 2601,6 6.2013 2000,7
10.2005 | 2322,3 5.2008 4405,4 | 12.2010 | 2083,7 7.2013 2074,1
11.2005 | 2248,5 6.2008 4869,2 1.2011 1564,6 8.2013 1969,0
12.2005 | 2486,2 7.2008 5602,6 2.2011 1618,3 9.2013 1779,6
1.2006 2020,0 8.2008 4766,9 3.2011 2683,3 | 10.2013 | 1756,9
2.2006 1854,3 9.2008 5141,6 4.2011 2552,0 | 11.2013 | 18184
3.2006 2780,7 | 10.2008 | 5127,2 5.2011 3058,3 | 12.2013 | 2062,1
4.2006 2758,3 | 11.2008 | 4565,8 6.2011 2605,9 1.2014 877,1
5.2006 3470,9 | 12.2008 | 3961,8 7.2011 1288,6 2.2014 825,6
6.2006 3623,3 1.2009 29115 8.2011 2226,8
7.2006 3059,7 2.2009 3300,0 9.2011 2392,0

Zdroj: zpracovano podle [19]




Priloha D

Obdobi | Objem | Obdobi | Objem | Obdobi | Objem | Obdobi | Objem | Obdobi | Objem
2.2002 | 86,70 | 7.2004 | 179,42 | 12.2006 | 371,35 | 5.2009 | 639,97 | 10.2011 | 759,58
3.2002 | 87,90 | 8.2004 | 185,04 | 1.2007 | 376,66 | 6.2009 | 647,01 | 11.2011 | 763,86
42002 | 89,06 | 9.2004 | 190,39 | 2.2007 | 383,34 | 7.2009 | 653,33 | 12.2011 | 772,87
5.2002 | 94,77 | 10.2004 | 195,69 | 3.2007 | 393,07 | 8.2009 | 659,05 | 1.2012 | 774,52
6.2002 | 96,95 | 11.2004 | 201,49 | 4.2007 | 402,81 | 9.2009 | 664,63 | 2.2012 | 775,59
7.2002 | 99,37 | 12.2004 | 208,86 | 5.2007 | 413,73 | 10.2009 | 670,23 | 3.2012 | 777,42
8.2002 | 101,07 | 1.2005 | 211,99 | 6.2007 | 425,79 | 11.2009 | 675,69 | 4.2012 | 779,52
9.2002 | 102,56 | 2.2005 | 215,09 | 7.2007 | 437,00 | 12.2009 | 684,30 | 5.2012 | 783,20
10.2002 | 105,60 | 3.2005 | 219,61 | 8.2007 | 449,60 | 1.2010 | 684,88 | 6.2012 | 787,41
11.2002 | 108,10 | 4.2005 | 224,86 | 9.2007 | 459,57 | 2.2010 | 687,26 | 7.2012 | 789,49
12.2002 | 112,03 | 5.2005 | 230,96 | 10.2007 | 472,40 | 3.2010 | 689,97 | 8.2012 | 794,02
1.2003 | 114,36 | 6.2005 | 238,23 | 11.2007 | 487,26 | 4.2010 | 693,78 | 9.2012 | 796,25
2.2003 | 115,92 | 7.2005 | 243,60 | 12.2007 | 510,94 | 5.2010 | 697,60 | 10.2012 | 800,19
3.2003 | 118,07 | 8.2005 | 251,00 | 1.2008 | 517,95 | 6.2010 | 702,37 | 11.2012 | 803,90
4.2003 | 121,13 | 9.2005 | 257,48 | 2.2008 | 524,47 | 7.2010 | 706,01 | 12.2012 | 809,97
5.2003 | 123,62 | 10.2005 | 264,34 | 3.2008 | 531,33 | 8.2010 | 710,34 | 1.2013 | 810,83
6.2003 | 126,76 | 11.2005 | 271,35 | 4.2008 | 540,71 | 9.2010 | 714,01 | 2.2013 | 812,04
7.2003 | 132,58 | 12.2005 | 280,18 | 5.2008 | 549,09 | 10.2010 | 718,17 | 3.2013 | 814,15
8.2003 | 136,53 | 1.2006 | 284,87 | 6.2008 | 559,07 | 11.2010 | 722,31 | 4.2013 | 816,83
9.2003 | 140,74 | 2.2006 | 289,67 | 7.2008 | 569,73 | 12.2010 | 728,14 | 5.2013 | 820,38
10.2003 | 145,30 | 3.2006 | 295,94 | 8.2008 | 579,06 | 1.2011 | 731,42 | 6.2013 | 823,90
11.2003 | 149,10 | 4.2006 | 301,32 | 9.2008 | 588,50 | 2.2011 | 732,96 | 7.2013 | 828,03
12.2003 | 155,22 | 5.2006 | 309,19 | 10.2008 | 597,97 | 3.2011 | 730,15 | 8.2013 | 832,12
1.2004 | 161,44 | 6.2006 | 318,26 | 11.2008 | 605,57 | 4.2011 | 733,67 | 9.2013 | 835,93
2.2004 | 161,26 | 7.2006 | 325,76 | 12.2008 | 613,59 | 5.2011 | 738,36 | 10.2013 | 840,96
3.2004 | 165,25 | 8.2006 | 334,63 | 1.2009 | 617,54 | 6.2011 | 743,39 | 11.2013 | 845,34
4.2004 | 167,33 | 9.2006 | 342,82 | 2.2009 | 622,10 | 7.2011 | 747,07 | 12.2013 | 852,32
5.2004 | 171,97 | 10.2006 | 351,74 | 3.2009 | 628,20 | 8.2011 | 751,65 | 1.2014 | 853,43
6.2004 | 177,24 | 11.2006 | 360,75 | 4.2009 | 634,70 | 9.2011 | 755,67 | 2.2014 | 854,89

Zdroj: zpracovano podle [17]




Priloha E

Obdobi % Obdobi % Obdobi % Obdobi % Obdobi % Obdobi % Obdobi %
1.1993 9,50 | 2.1996 9,50 3.1999 6,00 | 4.2002 2,75 | 5.2005 0,75 | 6.2008 2,75 | 72011 | 0,25
2.1993 9,50 | 3.1996 9,50 4.1999 6,00 | 5.2002 2,75 | 6.2005 0,75 | 7.2008 2,75 | 82011 | 0,25
3.1993 9,50 | 4.1996 9,50 5.1999 6,00 | 6.2002 2,75 | 7.2005 0,75 | 8.2008 250 | 9.2011 | 0,25
4.1993 9,50 | 5.1996 9,50 6.1999 6,00 | 7.2002 2,00 | 8.2005 0,75 | 9.2008 2,50 | 10.2011 | 0,25
5.1993 9,50 | 6.1996 | 10,50 | 7.1999 6,00 | 8.2002 2,00 | 9.2005 0,75 | 10.2008 | 2,50 | 11.2011 | 0,25
6.1993 8,00 | 7.1996 | 10,50 | 8.1999 6,00 | 9.2002 2,00 | 10.2005 | 1,00 | 11.2008 | 1,75 | 12.2011 | 0,25
7.1993 8,00 | 81996 | 10,50 | 9.1999 550 | 10.2002 | 2,00 | 11.2005 | 1,00 | 12.2008 | 1,25 1.2012 | 0,25
8.1993 8,00 | 9.1996 | 10,50 | 10.1999 | 5,00 | 11.2002 | 1,75 | 12.2005 | 1,00 1.2009 1,25 | 22012 | 0,25
9.1993 8,00 | 10.1996 | 10,50 | 11.1999 | 5,00 | 12.2002 | 1,75 | 1.2006 1,00 | 2.2009 0,75 | 3.2012 | 0,25
10.1993 | 8,00 | 11.1996 | 10,50 | 12.1999 | 5,00 1.2003 1,50 | 2.2006 1,00 | 3.2009 0,75 | 4.2012 | 0,25
11.1993 | 8,00 | 12.1996 | 10,50 | 1.2000 5,00 | 2.2003 1,50 | 3.2006 1,00 | 4.2009 0,75 | 52012 | 0,25
12.1993 | 8,00 | 1.1997 | 10,50 | 2.2000 5,00 | 3.2003 1,50 | 4.2006 1,00 | 5.2009 050 | 6.2012 | 0,25
11994 | 8,00 | 21997 | 10,50 | 3.2000 5,00 | 4.2003 1,50 | 5.2006 1,00 | 6.2009 050 | 7.2012 | 0,25
2.1994 | 8,00 | 3.1997 | 10,50 | 4.2000 5,00 | 5.2003 1,50 | 6.2006 1,00 | 7.2009 0,50 | 82012 | 0,25
3.1994 | 8,00 | 4.1997 | 10,50 | 5.2000 5,00 | 6.2003 1,25 | 7.2006 1,25 | 8.2009 0,25 | 9.2012 | 0,25
41994 | 8,00 | 5.1997 | 13,00 | 6.2000 5,00 | 7.2003 1,25 | 8.2006 1,25 | 9.2009 0,25 | 10.2012 | 0,10
51994 | 8,00 | 6.1997 | 13,00 | 7.2000 5,00 | 8.2003 1,00 | 9.2006 1,50 | 10.2009 | 0,25 | 11.2012 | 0,05
6.1994 | 8,00 | 7.1997 | 13,00 | 8.2000 5,00 | 9.2003 1,00 | 10.2006 | 1,50 | 11.2009 | 0,25 | 12.2012 | 0,05
7.1994 | 8,00 | 8.1997 | 13,00 | 9.2000 5,00 | 10.2003 | 1,00 | 11.2006 | 1,50 | 12.2009 | 0,25 1.2013 | 0,05
8.1994 | 8,00 | 9.1997 | 13,00 | 10.2000 | 5,00 | 11.2003 | 1,00 | 12.2006 | 1,50 1.2010 0,25 | 22013 | 0,05
9.1994 | 8,00 | 10.1997 | 13,00 | 11.2000 | 5,00 | 12.2003 | 1,00 | 1.2007 1,50 | 2.2010 0,25 | 3.2013 | 0,05
10.1994 | 8,50 | 11.1997 | 13,00 | 12.2000 | 5,00 1.2004 1,00 | 2.2007 1,50 | 3.2010 0,25 | 4.2013 | 0,05
11.1994 | 8,50 | 12.1997 | 13,00 | 1.2001 5,00 | 2.2004 1,00 | 3.2007 1,50 | 4.2010 0,25 | 5.2013 | 0,05
12,1994 | 8,50 | 1.1998 | 13,00 | 2.2001 4,00 | 3.2004 1,00 | 4.2007 1,50 | 5.2010 0,25 | 6.2013 | 0,05
1.1995 8,50 | 21998 | 13,00 | 3.2001 4,00 | 4.2004 1,00 | 5.2007 1,50 | 6.2010 0,25 | 7.2013 | 0,05
2.1995 8,50 | 3.1998 | 13,00 | 4.2001 4,00 | 5.2004 1,00 | 6.2007 1,75 | 7.2010 0,25 | 82013 | 0,05
3.1995 8,50 | 4.1998 | 13,00 | 5.2001 4,00 | 6.2004 1,25 | 7.2007 2,00 | 8.2010 0,25 | 9.2013 | 0,05
4.1995 8,50 | 5.1998 | 13,00 | 6.2001 4,00 | 7.2004 1,25 | 8.2007 2,25 | 9.2010 0,25 | 10.2013 | 0,05
5.1995 8,50 | 6.1998 | 13,00 | 7.2001 4,25 | 8.2004 1,50 | 9.2007 2,25 | 10.2010 | 0,25 | 11.2013 | 0,05
6.1995 9,50 | 7.1998 | 13,00 | 8.2001 4,25 | 9.2004 1,50 | 10.2007 | 2,25 | 11.2010 | 0,25 | 12.2013 | 0,05
7.1995 9,50 | 8.1998 | 11,50 | 9.2001 4,25 | 10.2004 | 1,50 | 11.2007 | 2,50 | 12.2010 | 0,25 1.2014 | 0,05
8.1995 9,50 | 9.1998 | 11,50 | 10.2001 | 4,25 | 11.2004 | 1,50 | 12.2007 | 2,50 1.2011 025 | 22014 | 0,05
9.1995 9,50 | 10.1998 | 10,00 | 11.2001 | 3,75 | 12.2004 | 1,50 | 1.2008 2,50 | 22011 0,25

10.1995 | 9,50 | 11.1998 | 10,00 | 12.2001 | 3,75 1.2005 1,25 | 2.2008 2,75 | 3.2011 0,25

11.1995 | 9,50 | 12.1998 | 7,50 1.2002 3,50 | 2.2005 1,25 | 3.2008 2,75 | 4.2011 0,25

12.1995 | 9,50 | 1.1999 7,50 2.2002 3,25 | 3.2005 1,25 | 4.2008 2,75 | 5.2011 0,25

1.1996 9,50 | 2.1999 7,50 3.2002 3,25 | 4.2005 0,75 | 5.2008 2,75 | 6.2011 0,25

Zdroj: zpracovano podle [20]




