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Uvod

Tato bakalaiska prace se zabyva tématem komplexnich pozemkovych tprav, které slouzi
jako nastroj pro udrzitelny rozvoj venkovského prostoru a néstroj pro tvorbu a obnovu
zemédélské krajiny. Samotné komplexni pozemkové upravy v sobé obsahuji mnoho témat
z raznych oborti. Vzhledem k zaméfeni fakulty ekonomicko-spravni se tato prace vénuje
predevsim samotné charakteristice a ucelu téchto praci, jejich legislativé a kroklim pro
jejich zahajeni.

A¢ to tak nemusi na prvni pohled pisobit, komplexni pozemkové tpravy jsou v oblasti
vefejné spravy dalezitym projektem, jelikoZ se tykaji mnoha obci Ceské republiky a
rovnéz prispivaji k obnové a modernizaci databize Katastralniho Ufadu, a nejen jeho.
Tento fakt byl i jednim z diivod, pro¢ nevahal toto téma obecné zpracovat, kdyZz mi bylo
nabidnuto dnes jiz byvalym starostou méstyse Choltice, Ing. Janem Malkem.

Prvni kapitola této prace cCtendfe seznamuje se samotnou definici a vyznamem
pozemkovych uprav. Vyznam pozemkovych uprav je pak rozdélen do nékolika skupin
podle jednotlivych subjektl, kterych se upravy dotykaji.

Druhda kapitola ptedstavuje jednotlivé vlastnosti pozemkovych uprav — jejich
charakteristiku a principy. Kli€ovou casti této kapitoly jsou pak jednotlivé divody pro
jejich zahdjeni a nastinéni jejich financovani.

Ve treti kapitole se pak dostavame k legislative, podle které se cely proces pozemkovych
uprav fidi. Samotna legislativa je rovnéz velmi obsahlé téma a jeji podrobné rozepsani a
popsani je spiSe ukolem pro studenty pravnickych fakult. Kapitola proto vyjmenovava a
prameny (zdkony, vyhlasky) jsou rozdéleny do jednotlivych tematickych celki, ze kterych
je cely proces pozemkovych uprav slozen.

Ctvrta kapitola se vénuje jednotlivym wcastnikiim procesu pozemkovych tprav. V prvni
¢asti kapitoly to jsou ucastnici definovani zdkonem, nasleduji Gi€astnici z oblasti vetfejné
spravy (dot¢ené organy) a v zavéru jsou zminéni vedlej$i ucastnici, kterych se proces
pozemkovych uprav rovnéz néjakym zpiisobem tyka.

Zaveérecna kapitola je vénovédna praktické ukazce komplexnich pozemkovych uprav
v praxi. Je zde popsan dosavadni pribéh komplexni pozemkové Upravy na katastralnim
uzemi méstysu Choltice. Samotny proces pozemkové Upravy v méstysu byl v dobé psani

této prace v pocateCni fazi. V kapitole jsou tak popsany piedevSim prvotni kroky
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k zahajeni uprav, komunikace s pozemkovym ufadem a vlastniky pozemkl. Jsou zde
nastinény jednotlivé moznosti, jakym zpiisobem a konkrétné ve kterych lokalitach
katastralniho uzemi budou Upravy provadény. Dale je zde popsan teoreticky postup pii
provadéni pozemkovych uprav. Podle néj je popsan resp. porovnan dosavadni a budouci
pribéh této konkrétni upravy.

Cilem této bakalarské prace je nejen seznameni laické verejnosti s timto projektem
v obecné roviné, ale predev§im vyzdvihnuti a zhodnoceni jeho kladi a piinosi pro

samotné obce, které se rozhodnou tento projekt na svém uzemi realizovat.
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1 Definice a obsah pozemkovych uprav

1.1 Co jsou pozemkové upravy

Pozemkové upravy jsou souborem noha ¢innosti, jejichz cilem je zlepSit podminky pro
zemede€lské hospodareni, zpfistupnit pozemky, zmirnit projevy vodni a vétrné eroze,
napomoci vhodnému hydrologickému rezimu v krajing, zlepSit ekologickou stabilitu
krajiny a zachovat ¢i obnovit raz krajiny. V minulosti byly pozemkové upravy znamy pod
pojmem scelovani [5, 9].

Vysledkem pozemkovych Uprav je obnoveny operat katastru nemovitosti pro nezastavénou
¢ast katastralniho uzemi, dale je vytvofena nova digitalni mapa katastru a databaze
informaci o parcelach, vlastnicich a dalSich opravnénych osobach. V terénu jsou
vyznaceny hranice novych pozemkl a vznikd nové uspotadani vlastnictvi pozemkl. Na
uzemi pozemki je vybudovana sit’ polnich cest, systém protieroznich opatieni, zatizeni pro
podporu zvysené retence krajiny, jsou zde vytvoreny prostory pro ptirodni prvky, které
zvySuji ekologickou stabilitu krajiny. VSem témto opatfenim se souhrnné tika realizace
planu spolecnych zafizeni. Po vytvofeni novych pozemki je zajiSténa jejich pfistupnost
vlastnikiim po polnich cestach nebo formou zfizeni vécnych bifemen s pravem jizdy.
Pozemkové Upravy pifinasi zplsob, jak zkvalitnit pozemkovou evidenci vcetné udaji o
vlastnicich. Vyjasnéné vlastnické vztahy, které¢ zatim nejsou ve stavajicich datech katastru
nemovitosti samoziejmosti, se potom stavaji startovnim bodem pro dal§i rozvoj obce,
vlastnikl a zemédé€lcl. Pozemkové upravy usnadiuji rozvoj trhu s nemovitostmi, prondjem
pozemkil, vykupovani pro rozsadhlé¢ dopravni a jiné investicni akce. Obnovena evidence
pozemkl je podkladem pro budovani nejriznéjSich informacnich systémul pro boce, pro
urady statni spravy (jmenovité financni Gfad, katastralni Gitad, stavebni Ufad, ochrana ZPF,
Zivotni prostfed aj.) 1 pro podnikatelské subjekty. Obce a zemédélci pak v ramci téchto
uprav mohou zadat o dotace z Evropské unie a z narodnich zdroji [9].

Veskera Cinnost je ale velice narocné z hlediska ¢asu. Od roku 1993 do roku 2007 bylo na
tizemi CR dokonéeno vice nez 550 komplexnich pozemkovych uprav a dal$ich pfiblizné
500 je zahajenych a rozpracovanych. Nutno podotknout, Ze nejvétsi pocet dokoncenych
pozemkovych Uprav bylo provedeno po roce 1999. Pii soucasném tempu zpracovani,

pokud zvazujeme provedeni Uprav na celém uzemi statu, se tak komplexni pozemkové
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upravy stavaji procesem, ktery zabere dalSich 120 let. Pfirozené¢ nebude nutné provadét
upravy na Uplné¢ celém uzemi statu, nicméné i pokud by se do uprav zahrnula jen
zemédelska piida, dostaneme se k odhadu vice nez 70 let praci [9].

Pozemkové Upravy jsou oborem, ktery vyuziva poznatkl a vysledki mnoha dalSich obort,
které se zde potkavaji a spolecné tvoii celek ¢innosti, nutnych pro zdarné dokonceni praci.
Jedna se tedy o multidisciplinarni obor. Firma, kterd ma vykon pozemkovych praci na
starosti, musi ovladat geodetické a projekéni prace, které se skladaji z mnoha dalSich
dil¢ich navzajem dosti odlisSnych ¢innosti. Odbornici, ktefi se pozemkovymi upravami
zabyvaji, musi mit Siroké znalosti z oblasti majetkopravnich vztaht,, statni spravy,
zemédélstvi, geodézie a kartografie, vodohospodarstvi, ochrany zivotniho prostiedi a
mnoha dalSich obord. V praxi tedy pozemkové uUpravy predstavuji fadu na sebe
navazujicich ¢innosti. Je tedy dualezité, aby kazdou z téchto Cinnosti provadél odbornik,
ktery se zaroven bude orientovat i v praci ostatnich, aby na sebe jednotlivé tkony mohly
bez problémil a plynule navazovat [5, 9].

Kli¢ové u pozemkovych Uprav jsou geodetické a projekéni prace. Geodetické prace
zahrnuji velké spektrum zemémeéti¢skych Cinnosti, praci v bodovém poli pocinaje, pies
mapovani, leteckou fotogrammetrii, praci v katastru nemovitosti a geodetickymi pracemi
v investiéni vystavbé konce. Clovék zodpovédny za geodetické prace se dale podili na
vypracovani vstupnich nédroki jednotlivych vlastnikii a na vypoctu opravného koeficientu
vymér. Vysledky geodetickych praci jsou pak oveéfovany zemémeéfic¢skym inzenyrem
s patficnym ufednim opravnénim. Rovnéz pak i1 projekéni prace v sob& zahrnuji fadu
rozdilnych c¢innosti. V prvé tfadé¢ jde o shromazdéni pokladi, jejich posouzenim a
zpracovanim, dale priizkum v terénu zaméfeny na jednotlivé slozky ptirody a zhodnoceni
stavajiciho stavu. Nasleduje vymezeni zon na ploSe pozemku, které maji rizné vyuziti,
dale vypracovani planu spole¢nych zatizeni, ¢imZ se mysli sit’ polnich cest, protierozni a
pudoochranné opatieni, protipovodiova a vodohospodaiska opatieni a navrh opatieni pro
zvySeni ekologické stability. Na vSechny tyto prvky planu je kladen pozadavek
polyfunk¢nosti. Kone¢nou praci projektanta je navrh novych vlastnickych pozemki a
jejich usporadani. Samotny navrh pozemkové Gpravy miize vypracovat pouze osoba, kterd

ma k této ¢innosti prislusné opravneéni [5, 9].
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Pro lepsi predstavivost, kolik obord v sobé pozemkové Upravy zahrnuji, je zde uveden
ptehled zakladnich oborti, se kterymi je mozné se setkat pti zpracovani pozemkovych
uprav.

Tab. 1 Souvisejici obory pozemkovych uprav

Katastr nemovitosti Pozemkovy management Vodohospodaistvi
Mapovani Krajinné planovani Ochrana a tvorba pfirody a
Zemémericstvi Uzemni planovani krajiny
Geodézie Ocetiovani nemovitosti Ochrana Zivotniho prostiedi
Fotogrammetrie Dopravni stavitelstvi — polni Ochrana a tvorba krajinného
Dalkovy prizkum Zem¢ | cesty razu
Kartografie Zemédélstvi — zivocisna a Protierozni ochrana ptdy a ZPF
GIS rostlinnd vyroba, zemédélska Lesni hospodaistvi
Informatika mechanizace Pedologie
Pravo - pozemkové Fenologie Meteorologie

Zdroj: [9]

1.2 Vyznam pozemkovych dprav

Vyznam pozemkovych Uprav 1ze rozdélit do nékolika kategorii, jelikoZ je patrny v mnoha
oblastech Zivota jednotlivce, spolecnosti 1 celého statu. Mizeme si tak pod tim predstavit
vlastniky pozemki, soukromé zemédélce, ndjemce pozemkil, dale obec, organy statni
spravy, podnikatelské subjekty, obyvatele a navstévniky venkova. Ministerstvo

zemé&délstvi CR pak vyznam rozdéluje do nasledujicich kategorii:

a) vyznam PU pro vlastniky a najemce pady
e piehledné a jasné vlastnické vztahy
e moznost uzaviit ndjemni smlouvy na pfesné vymery a hranice pozemki
e lepsi organizace pudni drzby
e vytyCené hranice pozemku v terénu
e 7ajiStény piistup na pozemky
e lepsi tvar pozemkil vhodnych pro zemédé€lské hospodateni
e piipadné majetkopravni vyporadani (rozdéleni) spoluvlastnictvi

e zvySend trZzni cena pozemkl
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e moznost koupé piipravenych statnich zemédélskych pozemkt od PF CR

b) vyznam PU pro zemédélské subjekty
e moznost uzaviit najemni smlouvy na ptresné vyméry a hranice pozemkt
e moznost Zadat o dotace v zem¢edélstvi
e lepsi tvar pozemktli vhodnych pro zemédélské hospodareni

e zajiStény piistup na pozemky

¢) vyznam PU pro obce
e vyjasnéné a piehledné vlastnické vztahy v uzemi
e nalezeni a zapsani historického majetku obce
e realizace spolecnych zafizeni za statni penize
e podrobna dokumentace o uzemi
e podklad pro zadosti v ramci riznych dotacnich programi
e podklad pro zpracovani izemniho planu
e omezeni pohybu zeméd¢€lské techniky v intravilanu obce
e zpfistupnéni a zpriichodnéni krajiny, sousednich obci
e podpora pé&si, cyklo a hypo turistiky
e zvySend atraktivita izemi
e protipovodiiova ochrana obce
e zvySena ekologicka stabilita v Izemi
e zkvalitnéni Zivota na venkové

e mensi odliv mistnich obyvatel

d) vyznam PU pro organy statni spravy "
e obnova katastralniho operatu
e nova kvalitni digitalni katastralni mapa s pfimou vazbou na situaci v terénu
e odstranéni zjednodusené evidence
e odstranéni duplicitnich zapish vlastnictvi
e nové podrobné bodové pole polohové

e zvySend retence krajiny

* jednd se o katastralni Gifad, finan¢ni Gifad, stavebni ufad, organ ochrany ZPF, organ ochrany piirody a dalsi
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e ochrana proti povodnim

e snizena eroze

e ochrana povrchovych a podzemnich vod
e zvySena ekologicka stabilita

e registrace novych vyznamnych krajinnych prvk [8, 9]

1.3 Formy pozemkovych uprav

Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych tradech rozlisuje dvé
formy PU [16]:

e komplexni (KPU)

e jednoduché (JPU)
Zakladni formou provadéni pozemkovych uprav je forma komplexni. Dalsi kapitoly se

tykaji prave této formy, pokud neni uvedeno jinak.

1.3.1 Komplexni pozemkové upravy

Tyto upravy se provadéji predevSim v zastavéné Casti katastralniho Gizemi — extravilatu, a
vramci jeho celé rozlohy. Mohou zasahovat i do sousednich katastralnich uzemi a
zahrnout do feSeni jejich ¢asti. KPU sméfuji k napInéni vech cilti/vyznama, které byly a
ptipadné budou dale zminény. Rovnéz jsou v dal§im textu zminény i jednotlivé vysledky
téchto uprav [9].

Po samotné upravé dochdzi k reorganizaci cestni sité, vytvaii se novy systém protierozni
ochrany a pfirodni rovnovahy, proto se vytvareji noveé 1 zemédélské pidni bloky. Takto
vymezeny blok musi byt dopravné piistupny, erozné chranény a ekologicky unosny. Pti
jeho nasledném rozdéleni na jednotlivé vlastnické pozemky se uplatiiuji dva pohledy.
Prvnich z nich je ptirodni — ekologicky, dle kterého je vyhodné navrhnout pozemky spise
mensi. Na druhé strané je pohled ekonomicky, ktery uptfednostituje pozemky vétsi rozlohy.
Jako idedlni tvar pozemku lze povazovat obdélnikovy. Naopak nevhodné tvary jsou
nepravidelné mnohouhelniky s ostrymi uhly nebo pozemky dlouhé a tzké [5, 9].

V sou¢asné dobé se nejvice uplatiuji takové KPU, které jsou vyvolané investiénimi

zamery. Jde zejména o délnice, rychlostni komunikace, Zeleznicni koridory a primyslové

16



zony. V tomto piipadé navrh na zahdjeni podava investor, ktery se podili i na hrazeni

nakladt spojenych s PU (viz také kapitola 3) [9].

1.3.2 Jednoduché pozemkové upravy

Tyto upravy zahrnuji pfedevSim pierozdéleni a usporddani pozemkii zeméedélské pudy.
Nové pozemky se navrhuji vétSinou v ramci stavajicich blokd zemédélské ptidy a nefesi se
§ir$i uzemni vztahy. Upravy se provadi pouze na ¢ésti katastralniho uzemi a mezi nékolika
vlastniky. Tato forma PU se b&Zné pouZivala napf. pii navraceni puidy b&hem restituci, kdy
bylo nutné narychlo umoznit hospodareni jednotlivym zemédélskym subjektim. Pouzivani
této formy JPU skonéilo v roce 2002 a v soudasné dobé se tedy jiz nepouziva. Jejich
nedostatkem byl fakt, Ze sice docasné vyfesili uzivani pozemkd, nikoliv vSak vlastnicka
prava [5, 9].

Stale vsak pouziva forma JPU se zapisem vlastnickych prav do katastru nemovitosti. Dé&je
se tak naptiklad v pohranicich, ale i dalSich oblastech, kde jsou neptehledné vlastnické
vztahy v disledku nedokoncenych ptidélovych fizeni z povalecného obdobi a kde je nutné
provést upiesnéni nebo rekonstrukei ptidéli. Déale v mistech, kde vlastnici ve velké vét§ing
souhlasi s obnovou pozemktli dle piivodni pozemkové evidence jen s mensSimi Upravami
hranic pozemkl bez nutnosti realizace planu spolecnych zatfizeni. Mohou se také pouzit
v piipadech, kdy je nutné vyteSit pouze nékteré hospodarské potieby jako je sceleni
pozemkl v ¢asti tzemi nebo doplnéni cestni sité¢ nebo pii feSeni specifického problému,
napt. v zaplavovych oblastech nebo u erozi ohrozenych pozemki. Zakon o pozemkovych
Gipravach v tomto piipadé umoziuje zjednodusit postup PU i naleZitosti jejich kone&ného

navrhu [5, 9].

17



2 Principy, charakteristiky, duvody, predmét a

financovani pozemkovych uprav

2.1 Principy pozemkovych uprav

Mezi hlavni principy pozemkovych uprav patii slouceni pozemkl jednoho vlastnika do
vétsich celki a jejich nésledné zptistupnéni. Tyto pozemky jsou pied pozemkovymi
upravami ve stavu, kdy vlastnik ma pozemky roztrousené po celém katastrdlnim tzemi,
pficemz nckteré z téchto pozemkl jsou nepfistupné a vétSina ma pro hospodaiské ucely
nevhodny tvar. Pfi pozemkovych upravach se snizi pocet vlastnickych pozemkt a zaroven
se zvysi jejich primérnd vymeéra. Zaroven se pozemky sménuji, ¢ili umist'uji na nova mista
tak, aby byla zachovana pfiméfenost ve vymeéte, v kvalité (ta je vyjadfena cenou) a ve
vzdalenosti. Hranice pozemkl a hranice katastralnich izemi se narovnaji a pozemky se
navrhnou tak, aby vyhovovaly zeméd¢lskému hospodateni, tedy aby mély pravidelny tvar.
Tuto situaci zobrazuje obrazek 1 na dalsi strané [8, 9].

Princip provadéni pozemkovych Uprav je zaloZzen na vzajemné a dobrovolné sméné
pozemkl mezi jednotlivymi vlastniky. To vSak i z historického hlediska nelze pouZzit na
100 %, proto je v zavéru fizeni pozemkovych uprav pouzivan princip majority. Béhem
historie pozemkovych tUprav se podafilo dokonc¢it dobrovolné sceleni jen v nékolika
ptipadech. Pozemkové upravy se fidi zakonnymi piedpisy a metodickymi névody, které
stanovi kritéria, jenz musi byt pfi sméné splnéna. Vlastnicka prava majitelit pozemk jsou
plné respektovana a Zadny z nich neni a nesmi byt na svych pravech kracen [9, 16].

Pted tim, nez jsou navrzeny vlastnické pozemky, je navrzen plan spolecnych zafizeni. Ten
obsahuje navrh zafizeni a opatfeni a pro ochranu pudy, vody, zZivotniho prostiedi,
ekologické stability a krajinného rdzu. Poté se navrhuji stavby pro zpfistupnéni pozemk,
ochranné stavby proti zdplavam a pro bezpe¢né odvedeni povrchovych vod. Vzhledem
k mnohdy neutéSenému az velmi Spatnému stavu venkovské krajiny, ktera trpi zvySenou
erozi, nadmérnym uzivanim zeméd¢lské pudy a znecistovanim plidy a vody, je nutno dbat
také na estetické a krajinafské posouzeni navrhu. Jde o obnovu krajiny, kterd byla
v minulosti poznamenéna intenzivni zemédélskou €innosti, a bylo zde odstranéno mnoho

ptirodnich prvku [8, 9].
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Obr. 1 Stav pudni drzby pred a po provedeni pozemkové upravy

Stav padni driby pied pozemkovou tGpravou

Zdroj: [8]

Proto jsou pozemkové upravy jednou z forem krajinného planovani. Navrhuji uceleny
polyfunkéni krajinny systém a zabezpecuji raciondlni vyuzivani a ochranu krajiny.
Upravené pozemky jsou prostoroveé a funkéné usporadany tak, aby je bylo mozné efektivné
obhospodatovat, jsou sceleny nebo d€leny a je zabezpeCena jejich ptistupnost. Soucasné
jsou vytvoreny podminky ke zlepsSeni ekologické stability krajiny a k ochrané a zirodnéni

pudniho fondu. V tomto ohledu je také snaha zmirnit projevy vodni ¢i vétrné eroze,
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napomoci hydrologickému rezimu v krajiné a obnovit krajinny rdz. Rovnéz jsou

b

usporddany vlastnické vztahy. Je vytvofena sitt polnich cest, protierozni a
vodohospodarska opatfeni, jsou vymezeny prostory pro piirodni prvky, které zajistuji
rovnovahu krajiny [8].

V neposledni tad€¢ jsou pozemkové upravy jednim ze zpisobi obnovy katastralniho
operatu. Jak uz bylo fefeno, jsou usporadany vlastnické vztahy k upravovanym
pozemkim. Ty jsou pak po skonCeni pozemkovych tpravy graficky znazornény v digitalni
katastralni mapé€ a v terénu jsou jejich hranice vyznaceny trvalym zptisobem. Z tohoto
davodu pak jiz neni nutné k jejich identifikaci pouzivat ptedchozi pozemkové evidence.

Nov¢ navrzené pozemky jsou do katastru nemovitosti zapsany formou zdznamu na zakladé

rozhodnuti pozemkové uradu o pfechodu vlastnickych prav k dot¢enym pozemkiim [9].

2.2 Charakteristiky pozemkovych uprav

Je velice t€zké posoudit uspésnost pozemkovych Uprav. Nékterd ze spoleCnych zatfizeni
projevi svoji uspesnost ithned po realizaci, kdyz usnadni ptistup na pozemky, snizi intenzitu
eroze, zabrani lokdlnim zaplavam apod. Jina zacnou plnit svoji funkci az po urcité dobé od
realizace. Jedna se pifedev§im o opatteni biologického charakteru, jako jsou nové vysazené
biokoridory a biocentra, revitalizace tokl, ochranné zatravnéni nebo zalesnéni. Jednim
z hlavnich pozitivnich vysledki je kvalitni katastralni mapa a prehledné vlastnické vztahy.
Samotna uspésnost pozemkovych Ttprav se zjistuje rluznymi zpusoby. Jednim
z nejjednodussich a nejpouzivangjSich je porovnani riiznych veli¢in z doby pied a po
pozemkové upravé. RovnézZ je diky t€émto hodnotdm mozné srovnavat vysledky rtiznych
pozemkovych tprav. Pro pfedstavu, které hodnoty se mohou porovnavat, slouzi tabulka 2,
kterd zachycuje vysledky pozemkové Upravy v obci Prestavlky u DnéSic v okrese

Plzeii — jih [9].
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Tab. 2 Ukazka charakteristik pozemkovych uprav

Velicina Hodnota z ptikladu
délka obvodu 11 000 m
vymeéra obvodu 484 ha
pocet vlastnickych parcel pted zahajenim 483 p. ¢C.
pocet vlastnickych parcel po ukonceni 252 p. ¢C.
pocet listl vlastnictvi pted zahdjenim 199 LV
pocet listi vlastnictvi po ukonceni 92 LV
délka hranic parcel pted zahdjenim 115920 m
délka hranic parcel po ukonceni 33823 m
plocha spole¢nych zatizeni 28 ha
délka novych polnich cest 2322 m

Zdroj: [9]

Z vySe uvedenych hodnot je potom mozné pocitat dalsi veli¢iny. Vzorovy ptiklad ukazuje,
ze primérna velikost jedné parcely se zvétSila o 90 %, priméma velikost jednoho
vlastnictvi se zvétSila o 29 %. Poklesl 1 pocet parcel na jednoho vlastnika, coZ je efekt
slouCeni rozmélnénych parcel do né€kolika vétSich, které jsou lépe dosaZitelné a maji

vhodnéjsi tvar.

2.3 Diivody pro zahajeni pozemkovych uprav

Dtivodt k zahajeni pozemkovych tprav je nékolik. Jsou zde divody prioritni, které jsou
hlavnimi divody pro zahdjeni, ostatni jsou spiSe dopliujici. VSude tam, kde pozemkové
upravy jesté neprobehly, jsou hlavnimi divody potieba obnoveni katastrdlniho operatu,
vyjasnéni vlastnickych vztahi a vznik nové katastralni mapy. Celkové je to vSak z hlediska
site PU malo a samotné pouziti PU pouze k obnové katastralniho operatu nesta¢i. Toto
hledisko se hlavnim stava pouze v téch uzemich, kde jsou nedokoncena ptid€lova fizeni
nebo nedokoncend scelovaci fizeni. Nejistota, nepfesnosti a nejasnosti ve vlastnickych

vztazich zde nejenom brzdi, ale téméf upln¢ zastavily trh s nemovitostmi a jejich
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pronajem, coz pusobi na celkovy rozvoj obce, podnikani a dalSich Cinnosti. Pravé tato
tizemi jsou proto preferovana, aby zde byly PU zahajeny co mozna nejdiive [5, 8, 9].
Zalezi tedy vzdy na pozemkovém turadu, které katastralni uzemi vybere, a zahaji zde
pozemkové upravy. Pfed zahdjenim musi ufad shromazdit mnozstvi informaci z riznych
oborti, které¢ se tykaji rovn¢ a piehlednosti vlastnickych a najemnich vztahii, situace
v zemé&d¢lstvi, stavu ohrozeni piidy erozi, povodnovych udalosti, absence ptirodnich prvki
atd. Dilezity je v této véci zajem vlastnikli, najemct pady a samotné obce. Spoluprace
jednotlivych ucastnikti pomaha odstranit otazky a komplikace, které by se vyskytli
v ptipadé zahajeni PU proti viili vlastniki nebo obce [5, 9].

Z hlediska produkénich vlastnosti ptd je vétsi zajem o PU tam, kde je ptida Grodna a kde je
zdjem provozovat zemédélstvi ze strany podnikatelskych subjektii a pronajimat své
pozemky ze strany vlastnikli. Zaroven se jednd o takovou krajinu, ktera je silné pfemeénéna
lidskym zasahem, chybi v ni ekologicky stabilni plochy a ptida je ohrozena erozi. Pokud
tyto vlastnosti jest¢ doplituje potfeba uprav vlastnickych vztahii a obnova katastralniho
operatu, nic nebrani v zahajeni PU. Naopak v oblastech, kde o zemé&délské ¢innosti neni
takovy zajem, jsou ¢astym diivodem k zahdjeni PU ochrana zastavénych &asti obce pied
lokalnimi zéplavami, ochrana pudy pied erozi, feSeni vodohospodaiskych pomérti nebo
zptistupnéni pozemk [9].

Navrh na zahdjeni pozemkovych Gprav mize podat kterykoliv z ucastnikl. Poté uz zalezi
na pozemkovém ufadu, jak se vyjadii, jelikoz PU se vzdy povazuji za zahajené az tehdy,
kdy pozemkovy ttad da svoleni. Nezalezi pfitom na tom, kdo navrh podal. Nyni se bliZze
podivame na nékteré z divodi, které pozemkovy ufad posuzuje pii zvazovani, zda PU

zah4jit ¢i nikoliv [5, 9].

2.3.1 Zadost vlastnikai nadpolovi¢ni vétSiny
Pokud o zahgjeni pozemkové Upravy pozadaji vlastnici nadpolovi¢ni vyméry zeméd¢€lské

pudy v katastralnim uzemi, musi pozemkovy ufad pozemkové upravy zahdjit vzdy [9].

2.3.2 Investi¢ni zamér velkého rozsahu
Timto zamérem se rozumi napiiklad vystavba dalnice, coz je v CR aktualni téma.
Vystavba dalnice sebou nese disledky pro zemédélskou ¢innost, kdy liniova stavba rozdéli

pozemky na dvé poloviny. Tyto ¢asti pozemkl pak mohou byt nepfistupné a tim se
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vyrazné¢ zméni podminky pro zemédélskou €innost. Pozemkové upravy v tomto piipadé
zmirnuji nepiiznivy dopad téchto staveb na zemédélstvi, na mistni dopravu v krajiné,

vyuziti izemi, na zivotni prostedi a na krajinny raz [8, 9].

2.3.3 Vyjasnéni a usporadani vlastnickych vztahi

Soucasny stav evidence pozemku a vlastnickych vztahii a dalSich vécnych prav v katastru
nemovitosti neni zcela pichledny a jasny. Na vétsing tizemi CR se stile pouZivaji
katastralni mapy, které¢ maji svlij piivod v 1. poloviné 19. stoleti a obsahuji mnoho chyb.
Tato situace nejasného vlastnictvi a nepfehlednych najemnich vztahti komplikuje
podnikani v zeméd¢lstvi, omezuje hospodafeni na pozemcich a v disledku toho nékteré
pozemky zuUstavaji bez vyuziti [8, 9].

Zpisob napravy spociva v obnove katastralniho operatu. Pozemkové Upravy maji v tomto
sméru zaruenou piimou vazbu na skutecny stav v terénu, kde se vytyCuji nové hranice
pozemkd, vznika kvalitni katastralni mapa a jsou usporddany vlastnické vztahy. Jsou tak
velice kvalitni cestou k obnov¢ katastralniho operatu. Existuji dal§i dva zpiisoby, jak toho
dosdhnout, ale oba obsahuji minimalné¢ jeden velky nedostatek. Zplsob obnovy
mapovanim nelze pouZit v extravilatu, protoze zde nejsou zachovany Zadné hrani¢ni znaky
vlastnickych parcel a vlastnici nevédi, kde jsou hranice jejich pozemkii. Zptisob obnovy
pfepracovanim pouze pievadi analogovou mapu do vektorového formatu. K samotnému
pfevodu se vyuzivaji vysledky pfedchozich zemémétic¢skych cinnosti a hranice, které
nejsou zameétene, se digitalizuji z katastralnich map [8, 9].

Pfi vyjasnéni a uspotfadani vlastnickych vztahli zanikne pro dané katastralni Gzemi tzv.
zjednoduSena evidence, ve které jsou dosud evidovany pozemky, jejichZ hranice v terénu
neexistuji a minulosti byly slouceny do vétSich piidnich celkli zeméd¢€lské nebo lesni pidy.
Pro jejich evidenci se zatim vyuzivaji vysledky ptredchozich pozemkovych evidenci. Tato
fakta pak n€kolikanasobné plati v Gizemich, kterd byla v minulosti zasaZzena nedokonéenym
ptidélovym Fizenim nebo nedokondenym scelovacim fizenim. Urovei evidence pozemkii a
vlastnickych vztaht je zde na kritické hranici a jakykoliv rozvoj v privatni, komeréni nebo
vetfejné oblasti je skoro nemozny. Tato Gizemi tak maji pfi zahajovani pozemkovych uprav

prioritu [5, 8, 9].
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2.3.4 Uzemi s mnoistvim jednoduchych pozemkovych tprav

Po zméné rezimu bylo na pocatku 90. let v ramci restituci navraceno velké mnozstvi
zemédéelskych pozemku. Jejich majitelé na nich vSak nemohli zacit hospodafit, protoze
v mistech, kde byly jejich pozemky, dosud hospodafil nékdo jiny. Aby mohli hospodafit,
museli pozadat pozemkovy ufad o vymezeni ndhradnich pozemkt. Tyto ndhradni pozemky
jim byly pfidéleny do tzv. zatimniho bezuplatného uzivani nebo casové omezeného
prondjmu. Avsak v katastru nemovitosti k zddné zmén¢ nedoslo [9].

Vymezovani téchto nahradnich pozemkl zajistovaly pozemkové ufady formou
jednoduchych pozemkovych uprav bez zapisu do katastru nemovitosti. Tyto pozemkové
upravy se prestaly provadét v roce 2002. V nékterych lokalitdich doslo k nékolika etapam
téchto JPU, kdy se pozemky uzivaly bez fadnych najemnich vztaht, vlastnici ukonéovali a
opakované zahajovali svoji zeméd¢€lskou Cinnost. Tim ve vlastnickych vztazich vznikla
znaén¢ nepiehlednd situace a jedinou moznosti plosného vyfeSeni problému jsou

komplexni pozemkové tupravy [9].

2.3.5 Nevhodné tvary pozemkii

Tento divod je vsoucasné dobé trochu okrajovy a souvisi s historickym vyvojem
pozemkové drzby. Postupnym dédénim, pfevadénim na potomky a délenim vznikly
pozemky nevhodny tvari, Uzké a velmi protahlé, trojuhelnikovych tvarli, pozemky
preruSené cestou nebo vodnim tokem a pozemky Uplné nepfistupné. Takovéto pozemky
komplikuji zemédélskou c¢innost a v minulosti byly jednim z hlavnich divodi
k pozemkovym upravam. Nicméné i v soudasné dobé jsou tyto PU v této véci nezbytné,
pokud chce vlastnik na svych pozemcich hospodaftit. Samotna Gprava spociva ve sceleni
pozemkl jednoho vlastnika do vétSich celk, které maji rovné hranice a jsou pfistupné.

Jejich tvar je pak vhodny pro zeméd¢€lské hospodarenti [8, 9].

2.3.6 Zpristupnéni pozemkii a krajiny

Jak jiz bylo zminéno, v souvislosti s d€lenim pozemki vznikly nékteré neptistupné
pozemky. Tyto pozemky rovnéz vznikaly po roce 1948, kdy byly pozemky slucovany do
velkych celkli a byly ruseny staré polni cesty. Nékteré pozemky se tak nachdzi uvnitf
téchto celkl a neni k nim Zadny ptistup. Obecné je v krajin¢ malo cest pro zeméd¢lskou

dopravu, ale i pro béznou mistni dopravu nebo turistiku a neexistuji napf. navaznosti na
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lesni cesty. Komplexni pozemkové upravy navrhuji plan spole¢nych zafizeni, jehoz
dialezitou soucasti je doplnéni, ptipadn€ vybudovani novych siti polnich cest. Je zde také

moznost zfizeni vécnych bfemen s pravem chilize a jizdy ptes sousedni pozemky [8, 9].

2.3.7 Nizka ekologicka stabilita a Skody na Zivotnim prostredi

Intenzivné vyuzivand zemédé¢lskd krajina ma velmi malou rozmanitost rostlinnych a
zivo¢isnych druhi. Zije zde pouze nékolik odolnych Zivogisnych druhii a rostlinné druhy
maji své zastupce v plevelech a slechténych plodinach. Je zde i minimum ploch, které maji
ptirodni nebo ptirod¢ blizky charakter a krajina je tedy zkulturnéna na nejvyssi miru. Tento
stav je nezadouci a je zde tedy snaha ho zlepsit prostiednictvim pozemkovych uprav. Ty
zde probihaji prostfednictvim vhodné organizace pidniho fondu, delimitaci druht
pozemkil, zmenSenim nadmérnych bloki orné plidy na mensi pozemky, rozpracovanim

prvkl izemniho systému ekologické stability a navracenim zelen¢ do krajiny [7, 8, 9].

2.3.8 Protipovodnova a protierozni ochrana

Bé&hem poslednich let se na naSem uzemi vyskytuji casté lokalni zaplavy, a to i v zemich,
kde dlouho k zddnym nedochézelo. Pti povodnich vznikaji velké Skody na soukromém
majetku a nasledné€ vznikaji opatfeni pro budouci ochranu osob a zmirnéni nasledkd.
Pozemkové upravy skytaji potencial vyfeSit celou ftadu nepfiznivych situaci
prostfednictvim navrhu vodohospodaiskych opatfeni v rdmci planu spole¢nych zafizeni.
Tim se mysli vybudovani ochrannych hrazi a ptikopi, suchych poldrii a revitalizace
vodnich tokli a malych vodnich nadrzi [7, 9].

V CR je vice nez polovina zemé&délské pudy ohrozena vodni nebo vétrnou erozi.
V nékterych oblastech pak intenzivni eroze zpusobuje velké Skody. Pozemkové Upravy
obsahuji povinnou soucast, kterd posuzuje erozni ohrozenost pozemkl a navrh systému

protieroznich opatieni [7, 9].

2.3.9 Navaznost na sousedni katastralni uzemi

Pokud je pozemkovéa uprava UspéSné realizovéna, vcetné realizace alespont jednoho
spolecného zatizeni, slouzi jako vzor pro ostatni sousedni tzemi. Obec, kterd se sklada
z vice katastralnich tizemi, poté chce s PU pokradovat i v dalSich katastralnich uzemich na

svém Uzemi. Diivodem pro pokracovani je dobrad zkuSenost s PU a pozitivni zmény, které
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obci PU prinesly. Zaroveti je to motivace a piiklad pro sousedni obce, které se postupné

s vyznamem a piinosem PU seznami a rovnéZ mohou podat zadost o zahéjeni PU na svém

katastru [5, 8, 9].

2.4 Predmét pozemkovych tprav

Dle zdkona se jednd o vSechny pozemky, které se nachazi v zemi doteném

pozemkovymi upravami, bez ohledu na dosavadni zplsob jejich vyuzivani a stavajici

vlastnické a uzivaci vztahy. Pfedev§im jde o zemédélské pozemky. Podle druhu zpracovani

v PU se déli do nékolika skupin, podle toho, jak je na n& aplikovano ustanoveni §2 zdkona

o pozemkovych upravach. Obsah jednotlivych skupin se cCastecné prekryva, takze

konkrétni pozemek mulze byt zafazen soucasné do nckolika skupin. RozliSujeme

nasledujici skupiny pozemkii:

feSené podle §2 zakona — jedna se o nejvétsi skupinu zemédélskych pozemk, které
budou scelovany, sménovany nebo déleny a budou narovnany jejich hranice.
nefeSené podle §2 zakona — pozemky, u nichz je potfebné obnovit soubor
geodetickych informaci, ale nevyzaduji feSeni ve smyslu §2. Jednd se napf. o
zastavéné pozemky, vodni plochy atd.

sméiované — zemédelské pozemky, které se budou sménovat/presunovat na jina
mista v ramci obvodu PU.

nesménované — zeme&délské pozemky, které maji snizené zemédé€lské vyuziti napft.
mokfiny nebo pozemky se zvysenym vyskytem elektrického vedeni ¢i jiné sité.
zahruté — viechny vyse uvedené pozemky, které se nachéazeji v obvodu PU.
nezahrnuté — pozemky mimo obvod PU, které jsou v intravilanu, zastavéné a

zastavitelné pozemky. [5, 16]

Ptiklad, jak mutZe uzemi s jednotlivymi skupinami vypadat, ukazuje obrazek 2 na

nasledujici stran€.
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Obr. 2 Priklad feseného vizemi PU s jednotlivymi skupinami pozemkii
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Vzhledem k ptekryvani jednotlivych kategorii zéalezi na dohodé katastralniho ufadu,
pozemkového Ufadu, vlastnika ¢i spravce pozemku, do které kategorie bude pozemek
zafazen. Dle zadkona o pozemkovych Gpravach nejsou Zadné pozemky z obvodu PU
vyloudeny. Pozemkovy tfad ma za tkol stanovit obvod PU tak, aby co nejlépe vystihl

problematiku uzemi a doséhl naplnéni cilii pozemkové upravy [9].

2.5 Naklady a financovani pozemkovych aprav

Vzhledem k velkému rozsahu praci, které pozemkové upravy obsahuji, a velikosti
zpracovavaného uzemi jsou velmi nakladnou ¢innosti. Nicméné pies vysoké potizovaci
naklady se vlozené prostiredky vrati v podobé zvySené efektivnosti zemédélského
hospodareni, racionalnéjSiho vyuzivani ptdniho fondu, ochrany ptidy pied erozi a zvySené
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ekologické stability. V porovnani s jinymi stdtnimi investicemi jsou vynalozené Castky
malé [9].
Zéakladnim zdrojem financovani je statni rozpocet, jehoz prostiedky jsou proplaceny
prostiednictvim pozemkovych ufadi. Na nakladech se mohou podilet i vlastnici a dalsi
fyzické a pravnické osoby, které maji zajem na provedeni PU. Nékteré Cinnosti také
mohou byt financovany ze statnich dotaci. Celkové se ze statnich prostiedki hradi
nasledujici:

e ndaklady spojené s ptipravou a vypracovanim projektu

e naklady na geodetické prace

e naklady na realizaci spolecnych zatizeni [5, 9]
Dal§im zdrojem financovéni jsou finanéni prostiedky Pozemkového fondu CR. Ty jsou
uréeny prednostné pro ta katastralni tzemi, kterd byla v minulosti dotéena nedokonéenym
scelovacim fizenim, nebo nedokonfenym piidélovym fizenim. V zajmu Pozemkového
fondu je vyjasnit vlastnické vztahy k pozemkim ve vlastnictvi stdtu. Divodem je
pozadavek na zabezpeceni dostatecného mnozstvi statni pady pro jeji nasledny prodej
podle zakona &. 95/1999 Sb. V téchto oblastech jsou PU jedinym feSenim, jak toho docilit.
Nékteré realizace prvkli planu spole€nych zafizeni jsou financovany z riiznych
rozvojovych programil jednotlivych ministerstev. Zejména vysadby novych biocenter a
biokoridorti a naklady spojené s revitalizaci vodnich tokti. Jsou to napf. program
revitalizace toktl, program péce o krajinu [5, 9].
Nezanedbatelna ¢ast nakladti spojenych s PU je hrazena prostiednictvim strukturalnich
fondi Evropské unie. Ztéchto fondl je financovana napt. vystavba polnich cest,
dokonceni digitalni katastralni mapy nebo vyty€ovani hranic novych pozemka. EU nabizi
Clenskym zemim rGzné dotacni programy pro podporu rozvoje svych regioni. Kazdy
z téchto strukturalnich fondii mé vymezena pomérné piisné pravidla pro podévani zadosti a
cerpani dotaci vcetné kontroly jejich vyuziti. Jednou z podminek pro pfidéleni dotace je tak
pecliva piiprava podkladi a zadosti, znalost podminek posuzovani projekti a spravné
zaClenéni do celkového projektu pozemkovych Uprav. Jelikoz ze statniho rozpoctu je
vétSinou podpora nedostatecnd, jsou fondy EU dilezitym zdrojem financovani
pozemkovych uprav v CR [9].
Jedna pozemkova Uprava probiha piiblizn€ 2 — 5 let v zavislosti na velikosti uzemi, poctu
ucastnikli a celkové slozitosti situace. Celkové naklady se primémé pohybuji na castce
10.000,- K¢ za jeden hektar upravovaného uzemi. Tato Castka pfitom zahrnuje pouze
geodetické a projekeni préce, které konci vytyCenim novych pozemki v terénu a zépisem
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do katastru nemovitosti. Nezahrnuté naklady na realizaci spole¢nych zafizeni jsou pak az

dvojnéasobné vyssi [9].

3 Legislativa pozemkovych uprav

vvvvv

pozemkové upravy fidi. Jak jiz bylo feceno, pozemkové upravy v sobé zahrnuji mnoho
riznych obori: katastr nemovitosti, zeméméticstvi, pozemkové Gpravy, uzemni planovani,
spravni tad, stavebnictvi, dopravu, ochranu zZivotniho prostfedi, oceniovani nemovitosti a
mnohé dalsi. V této kapitole jsou kromé stézejniho zdkona o pozemkovych upravach
zminény 1 dopliujici vyhldsky a zdkony z ostatnich oboril, které s nimi souviseji. Pro
zpracovatele pozemkové upravy je dulezité, aby stale sledoval vyvoj a pfipadné zmény
téchto zakonli a vyhlasek, jelikoz mohou prochézet novelizacemi. Je tedy nutné vzdy

postupovat podle aktualniho platného znéni.

3.1 Oblast pozemkovych uprav

Zikon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upraviach a pozemkovych tradech

Zakon vysvétluje ucel pozemkovych uprav, v §2 je definovan pojem pozemkové Upravy:
., Pozemkovymi upravami se ve verejném zdjmu prostorové a funkcné usporadavaji
pozemky, sceluji se nebo dela a zabezpecuje se jimi pristupnost a vyuziti pozemkii a
vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvorily podminky pro raciondlni hospodareni
viastnikii pudy. V téchto souvislostech se k nim usporadavaji viastnicka prava a s nimi
souvisejici vecna bremena. Soucasné se jimi zajistuji podminky pro zlepSeni Zivotniho
prostredi, ochranu a zurodneni piidniho fondu, vodni hospodarstvi a zvyseni ekologické
stability krajiny. Vysledky pozemkovych uprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu a
jako zavazny podklad pro uizemni planovani. *

Zakon dale urcuje ucastniky pozemkovych tprav (blize viz kapitola 4), stanovuje predmét
pozemkovych Gprav, tzn. pozemky fesené pii PU a nefeSené pozemky, u kterych se pouze

obnovuje soubor geodetickych informaci katastru nemovitosti a pozemky, pro jejichz
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feseni a PU je nutny souhlas vlastnika. Zdkon rovnéz popisuje formy a postup provadéni
PU, ktery je podrobngji popsan v provadéci vyhlasce.

Jsou zde definovana i kritéria pfiméfenosti kvality, vyméry a vzdalenosti ptivodnich a
navrhovanych pozemk. Zakon podrobné rozepisuje problematiku rekonstrukce grafickych
ptidéld, nedokoncenych scelovacich fizeni a moznosti feSeni duplicitniho vlastnictvi. Déle
popisuje podminky pro ziskdni odborné zpusobilosti k projektovani pozemkovych tprav,
moznosti jejich financovani a nakonec definuje soustavu pozemkovych ufadi a jejich

pusobnost [16].

Vyhlaska ¢. 545/2002 Sb., o postupu pri provadéni pozemkovych uprav a
nalezitostech navrhu pozemkovych uprav

Tato vyhlaska podrobné zpracovava priibéh PU od zaGatku piipravnych praci az po
kone¢ny névrh pozemkové Upravy, véetné uvedeni vSech jeho nalezitosti v pfiloze této
vyhlasky. Je zde stanoveno, jakym zpisobem se provadi zajisténi podkladu, zjisStovani
pribéhu hranic na obvodu PU a sestaveni narokt vlastnikii pozemkt dotéenych PU.
Ptilohou jsou vzorové zpracované tabulky vystupnich bilanci pozemki pted a po nédvrhu

PU [11].

Ziakon ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k piadé (zakon o pudé)

V tomto zédkoné jsou upravena prava a povinnosti vlastnikll a ndjemcii pudy, pisobnost
statu pti uprave vlastnickych a uzivacich prav k pozemkim. Jsou zde udany podminky pro
navraceni pudy a staveb, pivodnich zemédélskych usedlosti, které ptesly na stat nebo byly
uzivany socialistickymi organizacemi v dob€ od 25. tinora 1948 do 1. ledna 1990.

Hlavnim cilem tohoto zédkona je naprava majetkovych kiivd (restituce) a zlepSeni péce o
zemé&délskou plidu. V souvislosti s restitucemi je zde uvedeno, kdo je osoba opravnéna a
kdo je osoba povinna. Pidu, ktera je ve vlastnictvi stat, spravuje Pozemkovy fond CR.
Zakon specifikuje pravo hospodareni s majetkem ve vlastnictvi statu pro rizné organizace

ziizované statem [21].
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3.2 Katastr nemovitosti a zemémeéric¢stvi

Zakon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zikon)

Zékon definuje pojem katastru nemovitosti CR jako soubor tidajii 0 nemovitostech v Ceské
republice zahrnujici jejich soupis, popis, geometrické a polohové urceni a vlastnickd a jina
vécnd prav k nemovitostem. Specifikuje predmét a obsah katastru, zpiisob poskytovani

udajii z KN a metody obnovy katastralniho operatu [25].

Zakon ¢. 200/1994 Sb., 0 zeméméricstvi

Zakon vymezuje zem&meticské Cinnosti zemémeéti¢ské ¢innosti ve vefejném zajmu, prava
a povinnosti spojena s jejich vykonem, opravnéni k témto ¢innostem a opravnéni ovéiovat
vysledky zemémétiskych Cinnosti. Déale definuje geodetické referencni systémy a statni

mapova dila [20].

Zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem
Tento zédkon popisuje jednotlivé zplsoby, kterymi se zapisuji vlastnicka prava, zastavni
prava, prava odpovidajici vécnym bfemeniim a pfedkupni prava do katastru nemovitosti.

Tato prava se zapisuji riznymi formami — vkladem, zdznamem nebo pozndmkou [23].

Vyhlaska €. 190/1992 Sb., kterou se provadi z. ¢. 344/1992 a z. €. 265/1992 Sb.

V této vyhlasce je podrobné rozpracovan obsah katastru nemovitosti, tj. Udaje, které se
v katastru nemovitosti eviduji u katastralnich Gzemi, parcel, budov, bytli a nebytovych
prostor. Je zde popsan katastralni operat — soubor popisnych a geodetickych informaci,
sbirka listin a dokumentace vysledkl Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru
geodetickych informaci.

Dale rozepisuje postup pii zapisu vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
¢innosti pii vedeni a obnové katastru nemovitosti, zemémeéficské Cinnosti pro ucely
katastru. V ptilohach vyhlasky jsou diilezité technické udaje, mapové znacky katastralnich
map, kody pro druhy pozemk, budovy, soufadnicové systémy, charakteristiky piesnosti

pro méteni polohopisu a jeho zobrazeni v katastralni mapé [10].
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3.3 Zemédélsky pudni fond a BPEJ

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu
Tento zakon vymezuje pojem zeméd¢€lského ptidniho fondu, podminky odnimani ze ZPF a

zéasady jeho ochrany [24].

Vyhlaska €. 546/2002 Sb., kterou se stanovi charakteristika BPEJ

Tato vyhlaska dopliuje pavodni vyhlasku ¢&. 327/1998 Sb. Jeji prilohou jsou
charakteristiky kodi BPEJ: charakteristiky klimatickych regionti, hlavnich piidnich
jednotek, sklonitosti a expozice pudy a charakteristiky skeletovitosti a hloubky putdy.

Rovnéz upravuje zptisob provadeéni rebonitaci [12].

3.4 Ocenovani nemovitosti

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a vyhlaska ¢. 540/2002 Sb. o oceniovani

Zakon upravuje zpusoby ocenovani majetku, které jsou dale specifikovany v doprovodné
vyhlaSce. Vyhlaska stanovi postupy pii uplatnéni riznych zplsobl ocefiovani, ceny
pozemkl, porostl, cenové koeficienty a ptirdzky. Z pohledu pozemkovych uprav je
nejvyznamnéjsi ocenovani zeméedélskych pozemk, které se provadi podle kodi BPEJ, a
ptipadn€ ocenovani porostl. V ptiloze vyhlasky jsou uvedeny zakladni ceny BPEJ a

podklady pro ocetiovani porostt [17].

3.5 Ochrana Zivotniho prostredi

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny

Cilem zékona je udrZet a obnovovat pfirodni rovnovahu v krajiné, Setrn€ vyuzivat ptirodni
zdroje a chranit vyznamné chranéné oblasti a krajinné prvky. Déje se tak diky vytvareni
uzemnich systémi ekologické stability, ochranou rostlin a Zivo¢ichi a zejména téch,
jejichz vyskyt v pfirodé je vzacny, ochranou vyznamnych geologickych oblasti vcetné
lokalit s nerostnym bohatstvim a ochranou lesnich porosti a zemé&dé€lské pidy. Organy
ochrany zivotniho prostfedi se u¢astni uzemnich planovani, stavebnich fizeni, PU, v ramci

kterych maji moznost krajinu, jejich ochranu a esteti¢nost ovliviiovat [15].
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Zakon definuje zadkladni povinnosti, které musi napf. investofi staveb dodrzovat. Pfed
trvalymi zasahy do pfirody musi na vlastni ndklady nechat vyhotovit pfirodovédné
prazkumy a studie, které organy ochrany piirody posuzuji a poté rozhoduji o nahradnich
opattenich, které jsou pro ochranu ptfirody nezbytné a které musi stavebnik realizovat na
své naklady, ptipadné ud€luji sankce a pokuty za jejich nesplnéni nebo nedodrzeni.

Jsou zde také uvedeny ptipady, kdy jsou omezena vlastnickd prava k pozemkim diky nove
vznikajicim prvka USES. V této situaci, kdy je napf. nutné zménit druh pozemku a
vlastnik s touto formou nesouhlasi, je mozné dohodnout s vlastnikem sménu pozemku za
jin, pfiméteny svou kvalitou, v krajnim pfipad¢ pifichazi moznost vyvlastnéni pozemku
v souladu se zakonem. Nakonec zédkon definuje organy ochrany ptirody a jejich pisobnost

[15].

Zakon ¢. 171/1991 Sb., o Zivotnim prostiredi
V zakon¢ jsou definovany pojmy tykajici se zivotniho prostfedi a zdsady ochrany Zivotniho

prosttedi fyzickymi i pravnickymi osobami [18].

3.6 Ostatni obory

Z:akon ¢. 500/2004 Sb., o spravnim iadu (spravni Fad)
Zakon stavuje postup spravnich organt pii probihajicich fizenich a vydavanich rozhodnuti.
Jsou zde uvedeny moznosti odvolani se proti témto rozhodnutim a postoupeni fizeni

nadfizenym a kontrolnim spravnim organtim [26].

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Zakon definuje kategorie pozemnich komunikaci, prava a povinnosti ucastnikl a vlastnikl
komunikaci. Zakon je doplnén doprovodnou vyhlaSkou €. 104/1997 Sb., ve které jsou
uvedeny technické parametry pozemnich komunikaci, odkazy na technické normy,
podminky pro vzdjemné napojovani jednotlivych kategorii komunikaci, kfizeni liniovych

staveb, udrzba a kontrola stavu komunikaci [14].

Z:akon ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon
Zakon ma za ucel chranit podzemni vody, stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani

vodnich zdroji. Dal$im ucelem je vytvofit podminky pro snizovani nepfiznivych ucinka
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povodni a sucha a zajistit bezpecnost vodnich dél. Rovnéz stanovuje prava a povinnosti
spojené se spravou vodnich tokd a s vlastnictvim pozemkl vodniho koryta i pozemku

sousednich [22].

Zakon ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu

Tento zékon podrobné vysvétluje cile uzemniho planovani, které by bylo fesit funkéni a
prostorové vyuziti uzemi, stanovit zasady jeho rozvoje, ale soucasn¢ také zabezpeclit
soulad pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi. Dle §2 tohoto zdkona Uzemni planovani
zahrnuje tyto ukoly: stanoveni limitd vyuziti Uzemi, regulaci prostorového uspotradani
uzemi, feSeni umisténi staveb, stanoveni architektonickych a urbanistickych zasad pro
jejich projektovani i realizaci, vymezeni chranénych uzemi, objektid a ochrannych psem
vcetné zabezpeceni jejich ochrany a posouzeni technickych disledkii planovanych staveb.
Jsou zde dale uvedeny zakladni nastroje uzemniho planovani a organy uzemniho
planovani. Soucasti zakona je i stavebni ad, ktery definuje opravnéni k provadéni staveb,
podminky vydani stavebniho povoleni a popis pribéhu stavebniho fizeni a nasledné
kolaudace staveb [19].

Zakon rovnéz stanovuje pripady, kdy je mozné vyvlastnit pozemky, stavby a prav k nim
pro uskute¢néni staveb a opatieni ve vefejném zajmu. Dle zdkona je ,,vyvlastnéni* mozné
jen v pfipadé prokazatelné vetejné prospésné stavby dle schvalené uzemné plénovaci
dokumentace, vytvofeni hygienickych, bezpecnostnich a ochrannych pasem v z4jmu
ochrany zivotniho prostiedi. V téchto ptfipadech probiha vyvlastiiovaci fizeni, v ramci
které¢ho je pfezkoumdan vefejny zdjem, prospesSnost projektu a snaha dosdhnout dohody.
Cilem vyvlastnéni je dosdhnout piechodu, pfipadné omezeni vlastnického ¢i jiného
vécného prava, napt. vécného bfemene, k pozemkiim a stavbam. Vyvlastnéni je moZzné jen

za odpovidajici, nej¢astéji finan¢ni nahradu [19].
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4 Utastnici pozemkovych tiprav

Pozemkové Gpravy jsou rozmanité nejenom z hlediska zacastnénych oborii a ¢innosti, ale 1
svymi ucastniky. Jsou to fyzické a pravnické osoby, které maji k dot€enym pozemkiim
rizny vztah a z toho plynou i odlisné ukoly, povinnosti a funkce.

Samotny pojem ucastnici pozemkovych dprav pak miva rizné vyznamy, ale nejcastéji
byva uzivan jako oznaceni vSech zlcastnénych fyzickych a pravnickych osob a statnich
instituci. Z tohoto ohledu pak mezi ucastniky fadime nasledujici osoby a instituce:
vlastniky a osoby s vécnymi pravy k dotCenym pozemkim, stavebnika, dotCené organy
statni spravy, spravce a provozovatele inzenyrskych siti, spravce lesti, vodnich tok,
komunikaci, zpracovatele, zajmové organizace, obCanska sdruzeni a spolky pulsobici
vuzemi apod. V dal§$im vyznamu pak pojem oznacuje jen uritou podmnoZinu vSech

zucastnénych subjekta [9].

4.1 Ucastnici definovani zakonem

%

Zakon ¢. 139/2002 Sb., O pozemkovych Upraviach a pozemkovych ufadech, ktery je

stéZejnim zdkonem pozemkovych Uprav, definuje 3 hlavni ucastniky fizeni o PU:

4.1.1 Vlastnici pozemku
Zakon definuje vlastniky pozemku jako fyzické a pravnické osoby, jejichz vlastnicka a
dal$i vécna prava mohou byt feSenim pozemkovych Uprav piimo dotena. Jedna o vSechny
vlastniky pozemki, jejichz pozemky jsou zahrnuty a fesSeny pomoci PU. V piipadé, ze
majitel pozemku uvedeny v katastru nemovitosti jiz nezije, a dédické fizeni dosud neni
ukoncené, je nutné zajistit soucasné majitele (deédice), ktefi se potom automaticky stavaji
castniky PU. Sami vlastnici pozemkt jsou podle §10 zakona &. 344/1992 Sb. povinni
sdélovat katastralnimu ufadu zménu svych daji. BohuZel tato povinnost neni vétSinou
vlastnikiim znama, a tak jsou v katastru neaktualni data, kterd byvaji pfi¢inou komplikaci
v jednani [5, 9, 16].
V souvislosti s vlastniky pozemki je vhodné zminit jejich vécna prava:

e 7zastavni

e predkupni

e pravo odpovidajici vécnému biemeni
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Zastavni pravo

V pozemkové upravé pirechdzi zastavni pravo vlastnika zjeho plvodniho na novy
pozemek. DotCeny pozemek je zastaven ve prospéch véftitele, kterym nejcastéji byva
banka. Z tohoto diivodu je po dohod¢ s vlastnikem a vétitelem vhodné navrhnout takovy
novy pozemek, ktery bude svoji hodnotou odpovidat hodnoté ptivodniho pozemku a bude

pro vétitele poskytovat stejné kvalitni zaruku [4].

Predkupni pravo
Toto pravo pfi pozemkové upravé zanika, jestlize se vlastnik a opravnény z predkupniho
prava nedohodnou jinak, tedy ptedkupni pravo by vzniklo i k nékterému novému pozemku

[4].

Vécné bi‘emeno

Samotny pojem "vécné bfemeno" je upraven v obcanském zdkoniku, a to v ustanoveni
§15In az 151p. JednoduSe vysvétleno vécna bfemena omezuji vlastnika urcité
nemovité veéci (povinny z vécného bfemene) ve prospéch nékoho jiného (opravnéného z
vécneho bifemene) a to tak, Ze vlastnik véci je povinen se urcitého jednani zdrzet, néco
strpét nebo néco konat. V piipadé pozemkovych uprav tak strpénim je napf. umoznéni
prochazeni nebo piejizdéni pfes pozemek, u kondni to je napt. Cerpani vody ze studny na
cizim pozemku, nebo opatné k pfedchozimu piikladu umoznéni ptrechodu pies cizi
pozemek. Vécné bifemeno je vazano na konkrétni fyzickou osobu a zanika jejim Gmrtim.
Opravnéni z vécného bifemene k véci je vazédno na néktery soudni pozemek a jeho
vlastnika. Pfi zméné vlastnika dotenych pozemkii biemeno nezanika, ale pfechazi na nové
vlastniky [4, 9].

V ramci pozemkovych uprav je snaha vétSinu téchto bfemen zruSit. Nékterd zanikaji
samovolné tim, Ze dojde prostiednictvim PU ke zmén& piistupu na pozemek napf.
vybudovanim polni cesty nebo slou¢enim pozemki. U nékterych novych pozemki jsou
pak nové vybudovana, napi. kvili ochrannému pasmu inzenyrskych siti nebo v ptipadé

vstupu na pozemek, ktery je soucasti vétSiho ptidniho bloku [9].

4.1.2 Stavebnik

Stavebnik je investor stavby. Dle zakona je Ui€astnikem pozemkovych uprav tehdy, bylo-li

jejich provedeni vyvolano v disledku stavebni Cinnosti. Jedna se o ptipady stavby délnice,
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7elezni¢niho koridoru nebo primyslové zony. U téchto PU je nutné vyhotovit studii vlivu
vystavby a provozu stavby na pozemkové Upravy. Studie je zpracovana pro uzemi, které
pfesahuje uzemni rozsah pozemkovych uprav. Zahrnuje tak nékolik sousednich
katastralnich uzemi. Pozdé¢ji je soucasti zadavaci dokumentace pro vybérové fizeni na
zpracovani PU. Osoba stavebnika se pak v zavislosti na vysledcich studie podili na

financovani PU [5, 9, 16].

4.1.2 Obce

Jednd se o obce, vjejichz tzemnim obvodu jsou pozemky zahrnuté do oblasti
pozemkovych Gprav. Obce se procesu PU wdastni v roli vlastnika pozemki, a zaroven i
v roli samospravného orgénu. V jejich ptipadé neni nutné a ani ¢asto mozné dodrzovat
kritéria pfimétenosti, protoze do vlastnictvi obce bude prfevedena vétSina pozemkl
spoleénych zatizeni. Ugastnikem PU se mohou stat i sousedni obce za podminky, kdyz se
do 30 dnti od vyzvy pozemkového ufadu piihlasi jako ucastnik PU. Pokud je do PU
zahrnuta ¢ast sousedniho katastralniho fizeni, pak se sousedni obce stavaji ucCastniky

automaticky. [5, 9, 16].

4.2 Zucastnéné (dotcené) organy statni spravy

Tyto organy maji na starosti organizaci a provadéni PU a ochranu svych zajmid v procesu
PU v ramci svych vykont piisobnosti. Pii této innosti se musi fdit piislusnymi zdkony a
dal§imi pfedpisy. Mezi tyto organy patii napf. Pozemkovy tfad, Katastralni ufad, odbor
zivotniho prostfedi, spravce lesit a vodnich tokli, pamatkova péce a dal§i. VSem témto
institucim je zaslana informace o zahajeni PU a jsou vyzvany k vyjadieni s ohledem na
ochranu svych zajmia v daném tzemi. Jejich stanovisko je podkladem pro zpracovani planu
spole¢nych zatizeni a celé navrhu pozemkovych prav. Na toto vyjadieni maji lhiitu 30 dni
od doruceni. RovnéZ je s nimi nutné projednat navrh planu spolecnych zatizeni.

Dale je stru¢né rozepsana Cinnost katastralnich a pozemkovych ufadi, protoze prave tyto

dvé instituce vefejné spravy hraji pii PU kli¢ovou roli [9, 16].
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4.2.1 Pozemkové urady

Pozemkové urfady maji vcelém procesu pozemkovych uprav pravdépodobné tu
¢.139/2002 Sb. vplatném znéni. V jejich struktufe je nejvyse postaveni Ustiedni
pozemkovy urad, ktery je stejné¢ jako okresni pozemkové ufady soucasti Ministerstva
zemé&délstvi CR. Tento ufad zajistuje obecnou metodiku provadéni pozemkovych uprav,
zpusoby jejich financovani z oblasti statniho rozpoctu a dotaci z fond EU, spolupracuje na
tvorbé novych zdkoni, vyhlasek a metodik. Rovnéz ud€luje ufedni opravnéni
k projektovani PU, vyjadiuje se k politice a zasaddm tzemniho rozvoje a dle zékona je i
dovolacim organem proti rozhodnuti pozemkovych ufadu [5, 9, 16].

Jednotlivé okresni pozemkové ufady sidli v byvalych okresnich méstech a od roku 2003
jsou slouCeny se Zeméd€lskymi agenturami, coz jsou regiondlni pracovisté MZe.
V soucasné dobé¢ tak tvori sdruzené pracovisté Zemédelska agentura a pozemkovy trad

(ZAPU). Mezi hlavni ¢innosti, které¢ v ramci pozemkovych Uprav ufady vykondvaji, patii:

e zahijeni pozemkovych Uprav

e vybér zpracovatele (s nim je uzaviena smlouva o dilo)
e zaji§téni financovani praci spojenych s PU

e piiprava podkladi

e svolani uvodniho jednani

e informovani dot¢enych organti statni spravy

e feSeni ndmitek a odvolani vlastnikli pozemki

e vydani rozhodnuti a piedani podkladli o provedené Upravé katastralnimu ufadu aj.

[9]

4.2.2 Katastralni urady

Katastralni tfady pro jednotlivé kraje jsou centralné vedené Ceskym ufadem
zeméméFickym a katastralnim (CUZK) a eviduji veskeré informace o pozemcich a jejich
vlastnicich v podobé¢ pisemné (SPI — soubor popisnych informaci) i grafické (SGI — soubor
geodetickych informaci). Organizace katastralnich ufadl a jejich ¢innost je upravena
zdkonem ¢&. 359/1992 Sb. Spravu katastru vykonavaji KU prostfednictvim svych
katastralnich pracovist, kterd se nachdzeji v byvalych okresnich a nékterych dalSich
méstech. Katastralni Gfady maji krajskou plisobnost, katastralni pracovisté spravuji ¢ast
uzemi nebo celé uzemi okresu [9].
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4.3 Ostatni ucéastnici

4.3.1 Zpracovatel

Ukolem zpracovatele v procesu pozemkovych uprav je zajistit geodetické a projekéni
prace. Je to podnikatelsky subjekt, ktery je vybran na zaklad¢ vefejného vybérového fizeni.
Po tomto vybérovém fizeni je mezi nim a pozemkovym Uradem uzaviena smlouva o
provedeni praci na pozemkové upraveé. Samotny uchaze¢ o tuto zakdzku musi spliiovat
kritéria a podminky, definované pii vybérovém fizeni. Jednd se podminky z oblasti
odborné, persondlni, technické, financni, referencni atd. PredevSim je nezbytné, aby
uchaze¢ splnil podminku disponovani Gifednim opravnénim pro projektovani pozemkovych

uprav a ufednim opravnénim pro ovérovani vysledkli zemémétic¢skych ¢innosti [5, 9].

4.3.2 Spravci inZenyrskych siti

Tyto subjekty spravuji technickd zatizeni v krajin€. RovnéZ oni musi byt informovéni o
zahdjeni pozemkovych uprav a vyzvani ke stanoveni podminek pro ochranu svych z4jmu
v izemi. Spada sem napt. Cesky rybaisky svaz, Telefonica O2, Sprava dalkovych kabeld,
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, Sprava a udrzba silnic, Transgas — RWE, Vodovody a
kanalizace nebo Ceské drahy. Tyto instituce predavaji pozemkovému tifadu informace a
podklady o poloze vedeni, komunikaci, vodnich tokdi a dalSich prvkd ve své spravé.
Pozemkovy ufad mé za kol je sezndmit s ndvrhem planu spolecnych zatizeni a ziska od
nich zavazné stanovisko — souhlas, vyjimku nebo jiné opatfeni podle predpisi. Samotny
navrh planu je do urcité miry mozné piizplsobit pozadavkim jednotlivych instituci, ale

nesmi pfitom byt naruSeny hlavni cile pozemkovych tprav. [5, 9].

4.3.3 Zajmové organizace

Z hlediska zakona nejsou tyto organizace povinnymi ucastniky, ale jejich kontaktovani
muze prispét ke zdarnému dokonceni pozemkovych uprav. Jedna se o organizace jako
Myslivecky svaz, Cesky svaz zahradkait, mistni sportovni a ekologické iniciativy nebo
obcanska sdruZzeni. A¢ se to nemusi zdat dilezité, i tyto organizace mohou zpracovateli
poskytnout cenné udaje [5, 9].

Zpracovateli rovnéz mohou byt ku pomoci nazory mistnich znalct ¢i starousedlikt, ktefi

chtéji prispét k rozvoji svého kraje a maji zajem ovlivnit vysledny navrh. Obecné vzato je
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pro uspéch pozemkové upravy dulezité, aby mezi jednotlivymi ucastniky panovala

oboustranna diveéra a transparentni jednani [9].

5 KPU v méstysu Choltice

V této kapitole je popsano zahéjeni a dosavadni prubéh komplexni pozemkové Gpravy na
katastralnim uzemi méstysu Choltice. Vzhledem k faktu, Ze tato KPU je teprve v pocate¢ni
fazi, je text doplnén nékterymi teoretickymi skute¢nostmi tykajicich se tivodnich krokl

zahajeni KPU.

5.1 Predstaveni a historie méstysu Choltice

Choltice se nachazi ve vychodnich Cechach na tizemi Pardubického kraje piiblizné 6 km
od mésta Prelou¢ a 10 km od mésta Pardubice. Prvni pisemnd zminka o méstysu pochézi
zroku 1285 zjedné z listin krale Vaclava II., pod kterou se podepsal Slechtic Benes
z Choltic. Prvnim vyznamnym rodem byl rytifsky rod Sedlnickych z Choltic, v 15. Stoleti
pak rod Choltickych z Ujezda. V 16. Stoleti vlastnil choltické panstvi ptivodem z LuZice
pochézejici rod Gerstorfii. Béhem jejich vlady zaznamenaly Choltice prvni vétsi rozkvet.
Rod Gerstorfi se vSak zcastnil stavovského povstani proti Habsburkiim a po porédzce
ceskych stavll v bitvé na Bilé hofe vroce 1620 jim byla zkonfiskovana ¢ast majetku,
vcetné panstvi v Cholticich [6].

Diky tomu ptfechézi choltické panstvi do vlastnictvi tyrolského rodu Thun-Hohensteind. Ti
se mimo jiné zaslouZili o pfestavbu tvrze na barokni zdmek s kapli sv. Romedia. V 18.
Stoleti v Cholticich vznikaji 1 prvni primyslové manufaktury a tovarny. V roce 1736 byla
zfizena faktorie na zpracovani Inu a bavlny, kterd fungovala az do roku 1830. Od roku
1868 fungoval v Cholticich cukrovar, ktery byl zrusen o 100 let pozdé&ji a areal cukrovaru
byl odprodan vyrobnimu druzstvu Cyklos, které zde se svoji vyrobou polygrafickych a
kancelatskych stroji funguje dodnes a poskytuje zaméstnani nékolika stovkam lidi
z Choltic a blizkého okoli [3, 6].

Rod Thunti vlastnil panstvi v Cholticich az do roku 1918. Po vzniku Ceskoslovenska ziistal

ve vlastnictvi Thunl pouze zdmek a Cast okolnich lest. Po druhé svétové valce zamek
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véetné piilehlych pozemkt pfipadl na zékladé BeneSovych dekretii obci. Po vzniku CR
vroce 1993 se potomci rodu Thunt domahali navraceni zdmku vcetné pfilehlé obory.
Soudni spor, ktery se tahl dlouhych 12 let, nakonec skoncil ve prospéch Choltic a potvrdil
jejich pravo na vlastnictvi. Rod Thuni se vSak s porazkou nesmifil a dodnes vede snahy o
navraceni zdmku u Ceskych i evropskych soudnich instituci [6].

Od roku 2006 ma obec status méstysu, ktery ji byl navracen. V obci se nachdzi zdravotni
sttedisko, matei'ska a zdkladni Skola. Ke dni 1. 1. 2011 Zzilo v obci 1031 obyvatel a od

podzimnich komunalnich voleb v roce 2010 je soucasnym starostou Mgr. Tomas Bolek

[1].

5.2 Katastr méstysu Choltice a obce Ledec

Katastralni izemi Choltice zaujima rozlohu 762 ha, katastralni uzemi Ledec pak 225 ha.
Blizsi rozepsani v nasledujicich tabulkéch.

Tab. 3 Statistika objektii k. u. Choltice

Udaj Vymeéra v ha Pocet
Parcely KN 762 1582
Parcely zemédélské plochy 603 735
Parcely KN bez vlastnika - 130
Parcely KN s ochranou - 755
Listy vlastnictvi - 805
Opravnéné osoby na LV - 1325

Zdroj: [2], vlastni zpracovani

Tab. 4 Statistika objekti k. u. Ledec

Udaj Vyméra v ha Pocet
Parcely KN 225 373
Parcely zeméd¢lské plochy 62 101
Parcely KN bez vlastnika - 23
Parcely KN s ochranou - 154
Listy vlastnictvi - 106
Opravnéné osoby na LV - 154

Zdroj: [2], vlastni zpracovani
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5.2.2 Poloha katastralnich uzemi

Vseobecné se jedna o uzemi v fepaiské vyrobni oblasti. Jde o historicky vyznamné uzemi
souvisejici se zamkem Choltice a piilehlou oborou. V KPU jsou zahrnuty pouze pozemky
zemé&délského ptidniho fondu, lesni komplexy a zastavéné ¢asti obce jsou vyfazeny. V této
oblasti jsou spravci lestt LS Ronov nad Doubravou a LS Choltice.

Katastralni uizemi Choltice sousedi s katastralnimi zemimi Bezdékov, Veseli, Jedousov,
Pobé&zovice u Pielouce, Lipoltice, Ledec, Chrtniky, Svin¢any a Jenikovice. KPU nebyly
v sousednich katastralnich tizemich provedeny. V soucasné dobé se pfipravuje KPU
Svincany. Katastralni uzemi Ledec sousedi s katastralnimi izemimi Lipoltice, Urbanice,

Holotin, Svojsice a Chrtniky. V sougasné dobé probihaji KPU v k. u. Urbanice [13].

5.2.3 Pfirodni podminky

Dotéenym katastrem vede Zelezni¢ni trat’ Pielou¢ — Prachovice. V katastru Choltic se
nachazi Chrtnicky rybnik, Struha, Rehak a Cerveny rybnik na jihu; Maly a Velky rybnik a
Mare$ak na severu; Jenikovicky potok a Zlaty potok na jihu. V k. 0. Je zaveden systém
melioraci a zavlah, nezasahuje sem Zadna CHKO. V obvodu KPU je pasmo ochrany
vodnich zdroji Luha u Choltic.

Zemé&délska plida v katastru je ohroZena vodni a vétrnou erozi. Nachazi se ze regiondlni
biokoridory a biocentra — SvojSicky lesni komplex, Choltick4 obora, potok Struha, soutok
potoka Struha a Jenikovického potoka. Prevazuji zde skupiny pid klimatického regionu

teplého, mirn¢ vlhkého. Hlavnimi typy ptidy jsou hnédozemé¢ a nivni pudy glejové [13].

5.2.4 Nejvétsi hospodarici subjekty v k. u. Choltice a Ledec
Tab. 5 Nejvetsi hospodarici subjekty

Subjekt Vyméra pudy v ha
k. u. Choltice k. 0. Ledec

CS AGRO s. r. 0., Ronov n. D. 157 -
OJGAR s. 1. 0., Praha 64 7
Turek FrantiSek, Licomélice 47 -
LIPONOVA a. s., Lipoltice 39 -
Dostal Zdenék, Chrudim 39 -
Dolezal Stanislav, Hef'. Méstec 31 -
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Agrodruzstvo Jenikovice 26 -
PALENT s. r. 0., Pardubice 25 29
Agro-Trade, ZOD Staré Civ. 22 -
AGRO ZIPAL s. r. 0., Pard. 21 -
SOMA s. r. 0., Hef'. Méstec - 10
Pardus Pavel, Stojice - 9

Zdroj: [2, 13]

5.3 Zahajeni a dosavadni pribéh KPU

5.3.1 Ziskani souhlasu k zahajeni KPU

Podnét k zahajeni KPU na katastralnim tizemi méstysu Choltice a obce Ledec dal byvaly

starosta méstyse Ing. Jan Malek. Stalo se tak zaslanim Zadosti o provedeni KPU na

pobocku Pozemkového uradu v Pardubicich dne 22. unora 2010.

V zadosti bylo uvedeno pét cild, které méstys Choltice od KPU o&ekéava:

VyteSeni sit¢ komunikaci v¢. pozemkového feSeni obchvatu v Cholticich a
vytvoteni mistnich komunikaci ve stfedu méstyse.

DoteSeni vlastnickych vztahli tim, ze budou sjednocené pozemky vlastnika do
jedné lokality s moznosti pfijezdu na pole z vetejnych komunikaci, rozd€leni
pozemkl u spoluvlastnictvi na jednotlivé dilce s jednim vlastnikem. Dale bylo
uvedeno dofeSeni ndjemnich vztahl vlastnikl se subjekty obhospodatujicimi jejich
pole, coz bylo oznaceno jako nezbytné nutné.

Vyteseni odvodnéni lokality Choltice — zépad, kde vznika mnozstvi balastnich vod
s nefizenym natokem do vefejné kanalizace a Choltice ul. Severni, kde pfi tani
sn¢hu hrozi rodinnym domkiim zéplava.

Provedeni vétrolamii, které ochrani sidelni ttvar Choltice pfed zipadnimi a
severozapadnimi vétry a které ochrani krajinu pied ptidni erozi.

Provedeni digitalizace uzemi katastru Choltice, Ledec, které jsou jednou
z poslednich lokalit, kde jsou veSkeré Uzemni operace provaddény manudlné

odméfovanim.

Z4dost tedy obsahovala hlavni obecné cile, které se béhem KPU provadéji, viz kapitoly 1 a

2. Kopie ptivodni Zadosti je uvedena v ptiloze €. 1.
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Zadost byla Pozemkovym tfadem vyhodnocena a dne 9. dubna 2010 obdrzel ufad méstyse

nasledujici odpovéd’ (citovano z dopisu):

»Na zdklade Vasi zadost ze dne 22. 2. 2010, ktera byla nasemu uradu dorucena dne
24. 2. 2010, ve které nds zaddte o provedeni komplexni pozemkové tipravy (ddle jen KPU)
v katastralnim vuzemi Choltice a Ledec, Vam sdélujeme:

dle § 6, odst. 1 zdkona ¢. 193/2002 Sb. posoudil Pozemkovy urad Pardubice Vasi Zadost o
zahdjeni KPU a shledal diivody, naléhavost a iicelnost k jejimu zahdjeni.

Pro dal$i ¢innost ohledné zahdjeni KPU je, na zdkladé § 6 odst. 3 tieba, aby se pro to
vyslovila nadpolovicni vetsina viastnikit vymery pozemkii zemedeélské puidy.

Z tohoto divodu Zddime o vyrozuméni, zda tento pozadavek o provedeni KPU byl
projednan na zastupitelstvu obce pri verejném zasedani a o navrh postupu pro ziskani

souhlasu viastniku “

Po obdrzeni této odpovédi ihned zapocala prace shromazdovani Udaji o katastru a
jednotlivych vlastnicich. Mezi diilezité udaje patfila celkovd vyméra zemedélské ptidy, na
které jednotlivé subjekty hospodafi, ¢i ji pronajimaji k zemédélskym ucelim. Hlavnim
ukolem vSak stale bylo zajistit souhlas nadpoloviéni vétSiny vlastnik. Kazdy tcastnik
obdrzel formulat pro vysloveni souhlasu ¢i nesouhlasu se zahajenim KPU a doprovodny
dopis, ktery obsahoval informace pro uGcastniky pozemkovych tprav (pfiloha ¢. 2 a 3).
Bylo osloveno 50 vlastnikt, z nichz 43 dalo souhlas k zahajeni KPU a 7 projekt odmitlo.
Podminka nadpolovi¢ni vétSiny tak byla splnéna. Celkové bylo ke dni 31. srpna 2010
odsouhlaseno 3 448 130 m” pozemki, na které ma byt KPU vykonana. TéhoZ dne starosta
Ing. Jan Malek zaslal vyrozuméni Pozemkovému ufadu o aktudlnim stavu a pozadal o

zahajeni KPU, viz piiloha ¢. 4.

5.3.2 Vyhotoveni dokumentace verejné zakazky

Po ziskani souhlasu zapocala faze zpracovani navrhu projektu. Nejprve byla vyhotovena
zadavaci dokumentace pro vefejnou zakdzku, na zakladé které bude vybran dodavatel
projektu KPU. Dokumentace sumarné obsahuje tudaje o zadavateli, predmét, dobu a misto
plnéni vetfejné zakazky, kvalifikacni a profesni piedpoklady dodavatele a samotné

podminky a kritéria pro zadani vetejné zakazky.
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V predmétu plnéni veiejné zakdzky jsou uvedeny zakladni cile, které byly pozadovany jiz
v prvotni zadosti o zahajeni KPU a jsou zde dale podrobn&ji rozepsany. Celkem bylo pro
plnéni vefejné zakazky ureno tizemi o rozloze piiblizn¢ 660 ha (z toho 603 ha ptipada na
katastralni izemi Choltice a 57 ha na katastralni tzemi Ledec) s vylouCenim souvisle
zastavénych a dle tzemniho planu zastavitelnych casti obci. V dokumentaci je rovnéz
zminéna piedpoklddana hodnota vefejné zakazky, ktera ¢ini 3 924 000 K¢ bez DPH.
Ptredpokladany termin zahajeni realizace sluzeb je stanoven na 1. listopadu 2011 [13].

Vyhotovena dokumentace byla 1. dubna 2011 zaslana na Gfad méstyse. V soucasné dobé
probihaji posledni korektury. Po uplném dokoncéeni bude zahajeno vybérové fizeni, které
ur¢i dodavatele. Soubézné s tim probihaji na Pozemkovém tufadé v Pardubicich prace na

vyhotovovéni navrhii konkrétnich stavebnich praci, které budou v ramci KPU provedeny.

5.4 DalSi planovany postup

V dobé vyhotoveni této prace (Cerven 2011) tak prozatim nejsou k dispozici konkrétni
navrhy a plany provedeni KPU, proto se nasledujici text vénuje tkontim, které budou
v nejblizsi dobé provedeny. Zaroveti jsou zde rozepsany etapy pii navrhovani KPU.

Prvni z nich je etapa programova, kterd je pln¢ v plsobnosti pozemkového ufadu. Ten
béhem ni shromazd’uje, uchovava a vyhodnocuje rizné informace o katastralnich tzemich,
stanovuje naléhavost zahdjeni PU a zjist'uje obecny zjem vlastniki, obci a ndjemcti pady
o provedeni KPU. Tato etapa v piipadé Choltic jiz téméf ukondena. Zbyva pouze, aby
pozemkovy ufad vybral ve vefejném vybérovém fizeni zpracovatele a kontaktoval dalsi
organy statni spravy, které se budou ke KPU vyjadfovat [9].

V choltické KPU nyni probiha piipravna etapa. Bhem této etapy se shromazduji
potfebné podklady, probihd prizkum zajmového tizemi, analyzuji se pouzité¢ podklady a
vysledky prizkumu. Dale bude nutné urceni obvodu pozemkovych Uprav a piipadné
upraveni jejich hranic, zjisténi pribéhu hranic, vypocet opravného koeficientu vymér,
zamefeni predméti, které zistanou obsahem souboru geodetickych informaci katastru
nemovitosti 1 po ukoneni pozemkové Upravy, zaméteni prvkid nad rdmec obsahu
katastralni mapy, které jsou potfebné pro zpracovani navrhu a vypracovani vstupnich

narokt jednotlivych vlastnikl [9].
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Béhem projekéni etapy vznikne navrh planu spolecnych zafizeni. Tento plan bude
obsahovat ¢tyti zakladni ¢asti:

e sit’ polnich cest

e it prvkl sytému ekologické ochrany

e it protieroznich opatfeni

e it vodohospodaiskych opatieni
Nedilnou soucasti tohoto planu bude i navrh delimitace druhi pozemku, zejména orné
pudy, travnich porosti a lesni pidy. Po rozvrzeni pldnu spolecnych zafizeni a jeho
odsouhlaseni se pfistoupi k detailni dislokaci jednotlivych prvka plant, €ili k zaméteni
konkrétnich pozemku, a k optimalnimu rozvrzeni novych vlastnickych pozemki uvnitt
blokl vytvatenych planem. Pferozdéleni vlastnickych vztahii k ptidé bude dokumentovano
ve zpracovanych bilancich pady. Tento plan bude schvalen sborem zastupci a
zastupitelstvem obce na vefejném zasedani [9].
Ptedposledni etapou bude etapa realiza¢ni. Jak uz napovidad jeji nazev, zde dochazi
k vyty€eni navrhu, zpracovani provéadécich projekti na spolend zatizeni a vybudovani
spole¢nych zafizeni. Stavby prochazi rekonstrukei, modernizaci ¢i novostavbou. Dale jsou
realizovany terénni upravy, vysady a zaloZeni travnich porostli. Rovnéz dochézi k vystavbé
polnich cest, av§ak né&které z polnich cest mohou byt realizovany jiz béhem projekéni
etapy. Béhem této etapy je dokoncena nova digitalni katastralni mapa pro dotcenou Cast
katastralniho izemi a novy soubor popisnych informaci ve form¢ databaze. Na katastralni
pracovisté pak jsou predany podklady nutné pro zapis obnoveného katastralniho operatu.
Poslednim krokem je kontrolni etapa, béhem které bude pozemkovy ufad zjistovat, zda
nové prvky v planu spole¢nych zafizeni plni svlij ucel a zda byly spravné vybudovany.

Rovnéz bude zkontrolovana ucelnost vynalozenych finanénich prostredki [9].

5.5 Jednani sboru zastupci

5.5.1 Sbor zastupci

Sbor zastupcii je vybrana skupina vlastnikii pozemki, ktefi budou béhem KPU jednat a
zastupovat ostatni vlastniky pozemku. Pocet ¢lentt musi byt lichy a podle velikosti tzemi
je stanoven na 5-15 ¢lenii. Nevolenymi €leny sboru jsou zastupce pozemkového ufadu a
zastupce obce. Je pfitom vhodné si zvolit 1 nékolik dalSich vlastnikl jako ndhradniky pro

piipad, ze néktery Clen sboru v ném ukonci své ptsobeni. Clenstvi nesmi byt odmitnuto
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vlastnikovi, jehoZ pozemky tvoii vice nez 10 % vyméry pozemkd zahrnutych do KPU.
Sbor zastupuje vlastniky bdhem zpracovani KPU, posuzuje varianty navrhu pozemkovych
uprav, schvaluje plan spolecného zafizeni a spolupracuje pii realizaci schvalenych
pozemkovych Gprav. Zasedani sboru zastupcti svolava v pribéhu PU zvoleny ptedseda ve
spolupraci se zastupcem pozemkového uradu, ptipadné je svolano na zadost nadpolovi¢ni
vétSiny jho Clenid a to vzdy podle potieby [9, 16].

V piipadé méstysu Choltice je zvoleni sboru zastupcii, a tim 1 uvodni jednéani, naplanovano
na podzim roku 2011. Je to déno tim, Ze nejdiive musi byt znamy podrobnosti KPU a

samotny zpracovatel, tedy vitéz vetejné zakazky.

5.5.2 Uvodni jednani

Na uvodni jednani jsou pozvani vSichni ucastnici formou pisemné pozvanky a vefejné
vyhlasky. Vlastnici na toto jednani pfinesou listiny prokazujici jejich vlastnicka a dalsi
vécnd prava k pozemkim, aby bylo mozné ovéfit opravnénost jejich vlastnictvi.
Vlastniktim je poté predstaven zpracovatel PU a zastupce pozemkového tiadu.

Pozemkovy utad, resp. jeho zéstupce, ti€astniky sezndmi s ditvody, pro¢ byly pozemkové
upravy zahajeny, déle je sezndmi s jejich ucelem, formou a prfedpoklddanym obvodem. Je
projednan postup pii sestavovani naroku, zpisob ocenéni pozemkd, je zvolen vztazny bod
pro urovani vzdalenosti pozemkll. Zpracovatel seznami vlastniky s pfedpokladanym
harmonogramem praci, vysvétli potiebu spoluprace s vlastniky. RovnéZ je zde prezentovan
prvni navrh planu spolecnych zafizeni. Klicové je béhem uvodniho jednédni vlastnikiim
vysvétlit vyznam PU a upozornit je, Ze vysledky budou pouzity pro obnovu katastralniho

operatu. Vlastnici jsou tak zaroven pozadani o spolupraci [9, 16].

5.5.3 Zavérec¢né jednani

Névrh planu spole¢ného zatizeni a nového uspotfadani vlastnickych pozemku je pomérné
slozity, protoze je nutné dodrzovat zdkonem stanovend kritéria pfiméfenosti vymeér, cen i
dopravnich vzdalenosti pozemkil jednotlivych vlastnikli, a také je snahou do urcité miry
vyhovét pianim vlastnikd. V prabéhu PU se vyhlasuji tzv. kontrolni dny, kdy se schazi
sbor zastupci se zpracovatelem, vyhotovuji se pfedbézné navrhy nového uspotadani
pozemkil, ke kterym se vyjadiuji v§ichni G&astnici PU. Koneéné zpracovany navrh se

vystavi na ufedni desce pozemkového ufadu i obce po dobu 30 dnl, béhem nichz maji
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vlastnici moznost poslednich pfipominek. Teprve poté je svolano zavére¢né jednani, na
kterém se zhodnoti vysledky PU a je o navrhu PU hlasovano. Ten je schvalen, souhlasi-li
miniméalné % vyméry pozemkt zahrnutych do objektu PU. Zavéretné ustni jednani je

posledni piilezitosti k uplatnéni namitek a ptipominek [9, 16].

5.6 Schvaleni navrhu PU a zapis do KN

5.6.1 Prvni rozhodnuti

Prvni rozhodnuti se tykad schvaleni navrhu pozemkové Upravy. Jeho vydani je spojeno se
souhlasem 75 % vlastniki z hlediska vyméry jejich pozemki zahrnutych do PU. Toto
rozhodnuti vyda pozemkovy urad, ktery jej rovnéz oznami veiejnou vyhlaskou a dorudi je
vSem ucastnikiim spolu s ¢asti dokumentace névrhu, ktera se jich tyka.

Proti prvnimu rozhodnuti se mohou vlastnici pozemki odvolat, podat namitky, ptipadné
napadnout rozhodnuti Zalobou u soudu. Na odvoldni maji vlastnici 15 dnd. Po uplynuti této
lhiity a ptipadného vyfeseni namitek nabyva rozhodnuti pozemkového ufadu pravni moci a
stava se podkladem pro vydani druhého rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné nebo

pfechodu vlastnickych prav a zfizeni nebo zruseni vécného biemene [4, 9, 16].

5.6.2 Druhé rozhodnuti

Toto rozhodnuti se tykd vymeéry nebo piechodu vlastnickych prav a ziizeni nebo zruSeni
vécného biemene. Je oznameno pozemkovym ufadem prostfednictvim vyhlasky.
Pozemkovy trad jej poté doruci katastralnimu Gradu, v§em vlastnikiim a dal§im dotéenym
osobam. Proto tomuto rozhodnuti jiz neni mozné odvolani. Na zaklad¢ tohoto dokumentu
se v katastru zapisi nova vlastnicka prava k novym pozemktm. Katastralnimu ufadu je
pfedana veSkera dokumentace tykajici se nového geometrického uspofadani pozemkl a

vlastnickych prav k nim [4, 9, 16].

5.6.3 Zapis do katastru nemovitosti
Jakmile prvni rozhodnuti nabude pravni moci, pfedaji se na katastralni ufad podklady

slouzici pro obnovu operatu. Jde zejména o digitalni katastralni mapu, kterd je preddna ve
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vyménném forméatu pro import do ISKN, a zaroven probéhne jeji kontrola. Zpracovatel na
katastralni urad pteda vyslednou dokumentaci pozemkové tpravy, ktera obsahuje:

e technickou zpravu

e soupis parcel zahrnutych do obvodu PU

e seznam &isel LV zahrnutych do obvodu PU

e rejstiik vlastniki a jinych opravnénych

e soupis novych parcel

e geometrické plany na vécna bfemena k nové navrzenym pozemkim

e protokoly o vypoctech véetné vypoctu vymér parcel

e seznamy soufadnic novych bodl

e dokumentace k vyty€eni hranic pozemki
Po nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti pozemkového ufadu o schvéleni navrhu
pozemkové upravy se v katastru nemovitosti u pozemkl dotéenych pozemkovou tupravou
vyzna¢i plomba, kterda omezi dispozi¢ni prava k nemovitostem tak, aby mohlo dojit
k vyméné nebo prechodu vlastnickych prav na zdkladé druhého rozhodnuti pozemkového
uradu [9, 16].
Druhé rozhodnuti, poté co nabude pravni moci, je zapsano do katastru nemovitosti formou
zaznamu. Pfilohou tohoto rozhodnuti jsou piehledné soupisy parcel podle listl vlastnictvi,
na kterych je vyznaceno, které pozemky vlastnik pozbyva a které nebyva. Soucasné jsou
predany doklady o zfizeni vécnych bifemen k noveé vzniklym parcelam, které se rovnéz
zapisi do KN na zakladé rozhodnuti pozemkového tfadu. Dochazi k obnové katastralniho
operatu. Na zdkladé¢ rozhodnuti pozemkového ufadu o prechodu vlastnickych prav
k pozemklim jsou zapsany vlastnikim pozemky nové, odpovidajici schvalenému navrhu
pozemkové upravy. VSechny predchozi dokumenty timto pozbyvaji platnosti.
K pozemkiim neni mozné vytvaret srovnavaci sestaveni soucasnych pozemkil a pozemkt

vvvvvv

katastralni mapa se stava platnou katastralni mapou dot¢eného katastralniho uzemi [9, 16].
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Zavér

Cilem této bakalaiské prace bylo seznamit obecnou vetejnost s projektem komplexnich
pozemkovych tprav, piedevsim predstavit ivodni kroky tykajici se naplanovani a zahajeni
a popsat pozitiva, které tento projekt pfinasi majitelim dotéenych pozemki, obcim a
jednotlivym orgédniim statniho aparatu.

Cela prace tedy byla zasazena predevsim do oblasti vefejné spravy a prava, neméla za cil
predstavit pozdéjsi faze komplexnich pozemkovych tprav, kterymi jsou hlavné geodetické
a stavebni prace ¢i Uprava terénu v dotCenych uzemich. Tato témata spadaji spise pod
obory vysokych skol, které se zaméfuji na techniku a geografii. J& ve své praci predstavil
samotny projekt komplexnich pozemkovych uprav, jeho ucel a cile, a dale jednotlivé
ucastniky a postup k jeho zahéjeni.

Z oblasti prava to pak bylo stru¢né seznameni s jednotlivymi zékony a vyhlaSkami, které
tento projekt upravuji. Tyto zdkony a vyhlasky byly v textu vyuzity a citovany pii
konkrétnich ptipadech jejich uplatnéni.

Dulezita byla zavérecnd kapitola, kde byla popsana konkrétni komplexni pozemkova
uprava, kterd v soucasné dobé probiha na izemi méstysu Choltice. Jak uZ bylo zminéno
v textu, prvni kroky pro zahdjeni byly ucinény v roce 2010 a v letoSnim roce 2011 dojde
k prvnim realizacim geodetickych praci. Cely projekt se tak rozjede naplno. Behem sbirani
podkladl jsem spolupracoval se starostou méstyse Mgr. Tomasem Bolkem, které mne také
pozadal o spolupraci na propagaci tohoto projektu mezi obfany méstyse. Vysledkem je
struény informativni letdk, ktery podava obCantim zakladni fakta o projektu. Letak se
nachazi v pfiloze €. 5.

Kromé toho mi pan starosta poskytl své zhodnoceni a pohled na tento projekt. Dle jeho
slov ma projekt pro méstys velky vyznam. Cituji jeho vyjadfeni:

,,Po roce 1945 doslo v nasem katastru, z ditvodu konfiskace znacného mnozstvi majetku a
pozdéji vzniku zemédélskych druzstev, k velkému prerozdélovani pozemkii. Castokrat se
zmeény nedostatecné zaznamendvaly do knih, coZ dodnes ztézuje uplatiovani vlastnickych
prav. Novd vystavba byla mnohokrat provadeéna na pozemcich s nevyjasnenymi
majetkopravnimi vztahy, oploceni pozemkit nebylo budovino presné na hranicich
pozemkii. S témito probléemy se potykame stdle. Velkym pomocnikem pro nakladani

s pozemky nam bude digitalizovana katastralni mapa.
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Zaneseni prvkii protierozni a protipovodnové ochrany do pozemkové upravy pomiiZe
nasemu mestysi v dalsich letech s planovanim a realizovanim téchto stavebnich uprav a
s pripravou novych uzemi vhodnych pro bydleni.

Mestys Choltice tento projekt podporuje a je napomocen k jeho plynulé realizaci. *

Je tedy zfejmé, Ze pro Choltice bude projekt komplexnich pozemkovych tprav piinosem.
Osobn¢ vidim projekt komplexnich pozemkovych tprav rovnéz jako velmi pfinosny.
Zijeme v dob&, kdy okolo nas mizi Grodnd zemédélska puada, prevazné z divodu
rozSifovani obecni zéastavby kviili stavbé novych domii. Tento jev neni piili§ zddouci, a
proto je nutné, abychom se o zbylou zeméd¢€lskou ptidu a celou krajinu vzorné starali.
Pravé v obnové krajiny a zeméd¢€lskych ploch vidim jeden ze dvou hlavnich pozitivnich
uceld tohoto projektu.

Tim druhym je dle mého nazoru obnoveni katastralniho operatu a digitalizace katastralnich
map. V dnesni dob¢ se diky internetu snazi i organy statni spravy usnadnit béznym lidem
kontakt s nimi, napf. pomoci systému Czech POINT. Katastralni mapy jsou nezbytné
nutné, kdyz ¢lovék chee zacdit stavét novy dim. Neni vSak pfijemné stravit spoustu ¢asu na
ufadech a také obcCas zjistit, ze diky zastaralé mapé€ je stav vlastnictvi pozemku C¢i
lokalizace pozemku uplné jina, nez se pivodné predpokladalo. Digitalni katastralni mapa
ale poskytne pfesna a aktudlni data a ptistup k ni skrz osobni poc€ita¢ z domova bude jisté
velmi pohodlné a jednoduché.

Pozemkové tpravy jsou tedy projekt, ktery stoji za to realizovat, protoZe poskytuje mnoho

vyhod, které povedou ke zkvalitnéni zivotni trovné a prostiedi.
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Prilohy

Piiloha ¢. 1 - Zadost o provedeni KPU na katastru obci Choltice a Ledec

A4
MESTYS CHOLTICE Pardubické &p. 78
53361 Choltice
Tel:  466972200,466972201  Fax:
1C0: 273643 ¢. iétu CSOB Pardubice 156234161/0300

€ S a.s. Pardubice 1205439329/0800

E-mail: podatelna@choltice.cz

Cj. 157/2010

Pozemkovy tfad

ing. J. Janf, feditel PU Pce
B. Némcové 231

530 02 Pardubice

V Cholticich 22.2.2010

Véc:

~

Z4dost o provedeni pozemkové upravy na katastru obei Choltice a Ledec

Zaddm Vs o provedeni pozemkové upravy na katastru obci spadajicich do spravniho
celku méstyse Choltice.
Od pozemkové tipravy odekdvame:

1.) VyfeSeni sit€¢ komunikaci v&. pozemkového feseni obchvatu v Cholticich a vytvofeni
mistnich komunikac ve stfedu méstyse Choltice. Uprava pozemkii se tykd i nékterych
okrajovych lokalit, které pfinesou zpfistupnéni n&kterych pozemkii v soukromém
vlastnictvi (Choltice T¥esfiovka II, Méstnists, vyusténi ul. Severni na komunikaci I11.
tf...)

2.) Dofeseni vlastnickych vztahdi tim, Ze budou sjednocené pozemky vlastnika do jedné
lokality s moZnosti pfijezdu na pole z vefejnych komunikaci, rozd&leni pozemki u
spoluvlastnictvi na jednotlivé dilce sjednim vlastnikem. Dale je nezbytn& nutné
dofesit najemni vztahy vlastniki se subjekty obhospodatujicimi jejich pole.

3.) VyfeSeni odvodn&ni lokality Choltice — zdpad, kde vznik4 mnoZstvi balastnich vod
s nefizenym nétokem do vefejné kanalizace a Choltice ul. Severni, kde pfi tani sndhu
hrozi RD zaplava.

4.) Provedeni vétrolami, které ochrani sidelni dtvar Choltice pfed zépadnimi a
severozapadnimi vétry a které ochrani krajinu pfed pidni erozi.

5.) Provedeni digitalizace izemi katastru Choltice, Ledec, kde jsou jednou z poslednich
lokalit ve které jsou ve¥keré tizemni operace provadény manualng odmé&Ffovéanim.

Véiim, Ze pozemkova uprava pfinese méstysi Choltice, obci Ledec a obci Podhorky

podminky k dal$imu rozvoji.
MEZTYS o SLTan?mj
Parducicka 78 Ing. Jan Mélek

"Jhollicestarosta méstyse
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Piiloha ¢. 2 - Formulaf pro vysloveni souhlasu s KPU na tizemi Choltic a Ledce

Komp}lexni pozemkova liprava - katastralni izemi Choltice, Ledec

V navaznosti na konici proces restituci a vsouladu spozadavky obci, stavebniki,
vlastnikil a uZivateli pidy budou za finanéni podpory stitu zah4jeny v katastralnim {izemi
méstyse Choltice a Ledec komplexni pozemkové tipravy. Diky pozemkovym upravam dojde
k novému uspotadani vlastnickych prav k pozemkim a s nimi souvisejici Giprava v&cnych
bfemen a rovn&Z dojde k posileni vlastnickych prav k pozemkim. Pozemkové upravy
prostorové a funkéné uspofddaji pozemky dle potieby vlastniki a zabezped&i pristup
k pozemkim. Celkové se tim zvy3i ekologické stabilita zem&délské krajiny. Pozemkovymi
Upravami se zahdji obnoveni a digitalizace zastaralého katastru nemovitosti, coZ bude
v budoucnu slouZit jako nezbytn& nutny podklad pro tizemni planovani a veskeré rozvojové
programy tUzemi. Podrobnéjsi informace k tomuto tématu bude mozné ziskat na podatelné
méstyse Choltice nebo na Pozemkovém ttadu v Pardubicich. V této souvislosti Vas #4dam o
posouzeni nabidky Pozemkového tfadu, ktery podmifiuje zahijeni ,,Komplexni pozemkové
Upravy* katastralniho uizemi Choltice a Ledec nadpoloviénim souhlasem vlastniki pozemkil
zemédélské pudy. .

Z vy3e uvedenych divodi je bezpodmine&né nutné Vase prohléseni, zda souhlasite nebo
nesouhlasite s provedenim komplexni pozemkové tipravy na kat.iizemi Choltice a Ledec.
Sdéleni 1x doruéte do 30.6.2010 U¥adu méstyse Choltice, Pardubicka 78, 533 61 Choltice
a 1x si ponecha vlastnik ptdy. _

Vase souhlasné stanovisko je kromé jiného dilleZité pro digitalizaci Gizemi a napomuze
k urovnani majetkopravnich vztah vlastnikii zemédglské pady. Zadame Vs proto o doruéeni
Vaseho sdéleni do vy3e uvedeného terminu.

V Cholticich 16.¢ervna 2010 ing. Jan Malek, starosta méstyse

..................................................................................................................

Komplexni pozemkova iiprava v katastrilnim tizemi Choltice a Ledec

W18k poRemilel] ', 0o s v mih s e S s B s
TR VBRI - o i ah s s s s S8 b i s B

LV:

................................

Pozemky na kat. izemi: Choltice, Ledec *

Se zahdjenim komplexni pozemkové dipravy v katastralnim tzemi Choltice

a Ledec:
souhlasim* nesouhlasim *
*nehodici se skrtnéte
T e N R SR S SR S o e e ;
misto, datum podpis vlastnika zem. pidy
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Ptiloha ¢. 3 — Informace pro ucastniky pozemkovych uprav

MINISTERSTVO ZEMEDELSTVI

UTVAR:Pozemkovy tfad Pardubice
CISLO UTVARU: 130747

ADRESA: B.NEMCOVE 231, 530 02 PARDUBICE

Informace pro vuéastn ozemkovych dpray

V névaznosti na v podstat® kon&ici proces restituci a vsouladu spozadavky obci,
vlastnikii a uZivateld pidy jsou za podpory stdtu postupnd zahajovany v jednotlivych
katastrdlnich tzemich komplexni pozemkové Upravy. Rizeni o pozemkovych upravich fedi
zékon €. 139/2002 Sb. a vyhld¥ka &. 545/2002 Sb.

Pozemkovymi Gpravami se nové uspofddavaji vlastnickd priva k pozemkim a s nimi
souvisejici vécné bfemena, pozemky se jimi prostorové a funk&n& upravuj, sceluji nebo d&li,
zabezpeduje se jimi pistup k pozemkim a vyrovnéani jejich hranic, zvySuje se ekologickd
stabilita zemé&d&lské krajiny. Soudasng se jimi utvéfej{ podminky k raciondlnimu hospodatent,
k ochran& a ziirodn&n{ zemédslské pldy a ke zvelebeni krajiny.

Pozemkové tpravy jsou provadény prostfednictvim pozemkovych ufadi a jsou doposud
hrazeny v plné vysi ze statniho rozpodtu.

Aby bylo pozemkovymi Upravami dosaZeno stanoveného cile, je potieba fesit vidy celé
katastréln{ izemi komplexn&. Proto Je cely proces rozvrZen do nékolika let.

Nejprve se odsouhlasi s vlastniky pozemki jejich nédroky, které se ocent zdkladni cenou dle
kédd BPEJ. Po té je vypracovin navrh pozemkové tpravy, ktery je op&t odsouhlasen
vlastniky.

K névrhu pozemkovych Uprav se vyjadfuji orgdny Zivotniho prostiedi a jiné dotéené
organizace. Po zpracovani a schvileni ndvrhu bude vyhotovena nova mapa a nové se dle
potfeby vyty&i vlastnické hranice pozemkil. Soulasné se prib&n& provad{ projekce a
realizace navrZenych technickych opatfeni ( cestni sit, Uprava vodnich pomérd, protierozni
opatfen, aj. ), které z projektu vyplynou.

Komplexni pozemkové tipravy jsou ptinosem nejen pro vlastniky a nijemce pozemkd, ale
i pro celou obec. Pfi této pilezitosti se toti# zavede pofédek do vlastnické evidence, dojde ke
sceleni ploch jednotlivych vlastnikd a tim i ke zhodnoceni zeme&delskych pozemkd. Upravou a
obnovou cestnf sit¥ budou dle potfeby zpfistupnény pozemky viech vlastnikd podle nového
navrhu. Budovénim a vysadbou biokoridort: a biocenter bude vyrazné podpotena ekologick
stabilita tzemi.

Vzhledem k tomu, e pri komplexnich pozemkovych tipravich jsou prisné respektovéna
vlastnickd préva a zdjmy , je velice dilezits tizk4 spolupréce vlastnikil, obecniho tfadu,
pozemkového tfadu a projektanti v feSeném katastru. Z tohoto diivodu si vlastnici pozemkii
mezi sebou zvoli sbor zistupcd, ktery je bude zastupovat pfi projedndvani jednotlivych
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variant navrhu projektu, zejména planu spolednych zafizeni.Této otdzce musi byt vénovana
velkd pozornost, protoZe na rozumné dohod zdleZ{ Uspésnost a rychlost celé akce. Rozsah
Cinnosti sboru z4stupci je vymezen § 5 zékona €. 139/2002 Sb.

Na KPU Jsou uvolnény nemalé prosttedky ze stitniho rozpo¢tu, pFiéemZ vlastnici
pozemkd, v jejichz prospéch se Upravy provad&ji, finan¢né nepfispivaji Z4dnou &éstkou.
Touto cestou se do jednotlivych obci dostavaji finanéni prostfedky, kterymi je moZno
zbudovat spole¢nd zafizen{ ( napf. zlepsit cestni sif aj. ) a hlavng zlepdit vzhled a ekologickou
stabilitu zemédglské krajiny. :

Po zahdjeni fizeni KPU, které bylo provedeno vefejnou vyhld%kou na Giedni desce
obecniho tfadu a pozemkového Ufadu, svold pozemkovy tifad Givodni jednéni, na které jsou
vlastnici pozemkii v fedeném katastru dopisem pozvéni. V pozd&j3f fazi fizeni KPU jsou pfi
odsouhlaseni nérokt vyzvani projektantem, aby doloZili svoje viastnické prévo k pozemkim (
vypisy zlistu vlastnictvi, kupni nebo darovaci smlouvy, dédickd rozhodnuti, vypisy
z pozemkovych knih, rozhodnuti pozemkového tfady k navriceni pozemkii v restituénim
Fizen{ aj. ) a tyto pozemky jsou zafazeny do obvodu pozemkovych tiprav.

Pravidla pro sménu pozemk jsou déna § 10 zékona &. 139/2002 Sb. Smefiované pozemky
Jjsou navrhovény tak, aby odpovidaly pivodnim pozemkiim zékladni cenou dle BPEJ
(odchylka do 4 %), vymérou (odchylka do 10 %) a vzdélenost{ od pvodni zemé&dglské
usedlosti ( odchylka do 20 %).

Jednotlivé iikony, které kaZdého déastnika KPU Cekaji :

1) tdvodni jedndni a volba shoru zastupci

2) odsouhlaseni naroki viastniki pozemkii

3) projednini nidvrhu nového uspofddini pozemki a jeho odsouhlaseni ( projektant
predloZi svilj nivrh FeSeného tfizemi a idastnici mohou vznadet pfipominky a
poZadavky k projektu.

4) vefejné zavére&né projednani, na kterém budou zhodnoceny vysledky pozemkové
upravy a ti¢astnici budou seznameni s ndvrhem, o kterém bude rozhodnuto

5) navrh bude schvilen rozhodnutim pozemkového wfadu, pokud s nim souhlasi
vlastnici alespoii t¥i &tvrtin vyméry pidy pozemkad, které jsou v KPU feleny ( § 11
odst. 4) :

6) sezndmeni vlastnika s novym stavem ( zdpis do katastru nemovitosti, nova &isla
pozemki, vyty&eni a pFedéni v terénu )

Pokud se nemohou vlastnici z jakéhokoliv diivodu zatastiovat jednani, je na zakladé
ovéfené plné moci mozné zastoupeni.

Toto jsou pouze zjednodufené informace, komplexni postup je dan zdkonem &,
139/2002 Sb.

Podrobnéjsi informace je moZné ziskat na Pozemkovém d¥adu v Pardubicich,
ul.BoZeny Némcové 231 ( Cdst Pardubic Dukla ) osobng nebo telefonicky na &isle 466 742
711.
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Piiloha ¢. 4 — Zadost o zahajeni KPU v katastru obci Choltice a Ledec

Pardubicka 78, 533 61 Choltice

Pozemkovy ufad Pardubice
BoZeny Némcové 231
532 02 Pardubice

Méstys Choltice

Pardubicki 78
533 61 Choltice

V Cholticich dne 31. srpna 2010

Vyfizuje: Ing. Jan Malek, Vandura Pavel
Tel.: 466 972 200, 464 646 438
e-mail: starosta@choltice.cz, thp@choltice.cz

véc: komplexni pozemkové tpravy v katastrilnim tizemi Choltice a Ledec

Dne 30. srpna 2010 méstys Choltice na zakladé provedenych vyzev, ziskal souhlas nadpolovi¢ni
vétSiny majiteli pozemkd v katastralnim uizemi Choltice a Ledec k zahajeni komplexni pozemkové
Upravy. Souhlasnd vyjadfeni majiteld pozemkd a pouZitd data jsou uloZena na Ufadu méstyse
Choltice. K dne$nimu dni bylo odsouhlaseno 3 448 130 m’ pozemkii.

Vzhledem k tomu Ze uvedena pozemkova tprava a na ni navazujici digitalizace uzemi je v z4jmu
méstyse Choltice, jeho obanti a majitelii pozemki, zaddme timto o zah4jeni komplexni pozemkové
Upravy v katastralnim tizemi Choltice a Ledec.

(7{ ?Wﬂ‘,/’ﬂm

Ing. Jan Malek
starosta méstyse Choltice
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Pfiloha ¢&. 5 - Informacni letak

Méstys Choltice

Projekt komplexnich pozemkovych uprav

Vazeni spoluobgané,

v lofiském roce byla méstysem Choltice vznesena zadost k Pozemkovému Ufadu v Pardubicich o
zahajeni projektu komplexnich pozemkovych iiprav na katastrlnim Gzemi Choltic a Ledce. Zadost
byla posléze schvilena a na projektu byly zahdjeny pifpravné prace. Ty by mély vyvrcholit na podzim
letosniho roku a méla by zagit fyzicka etapa tohoto projektu, tedy samotné geodetické prace. Tyto
prace budou mimo jiné zahrnovat vyfeSeni sité komunikaci v¢. pozemkového feSeni obchvatu
v Cholticich a vytvofeni mistnich komunikaci ve stfedu méstyse, vybudovani protipovodiiovych
opatfeni v lokalité Choltice — zipad a vybudovéni vétrolami, které ochrdni Choltice pred
severozapadnimi vétry a krajinu pred piidni erozi.

Co jsou komplexni pozemkové ipravy?

Komplexni pozemkové tpravy (KPU) predstavuji soubor &innosti, jejichz cilem je vytvéafeni
podminek pro pfehledné uspofadani vlastnickych vztahdi k zemédélskym a lesnickym pozemkim
s ohledem na hospodafeni a na potteby krajiny. RovnéZz zajituji podminky pro zlepSeni Zivotniho
prostiedi, celkové revitalizace krajiny a jejich vysledky poté slouZi pro obnovu katastralniho operétu a
jako nezbytny podklad pro tzemni planovéni.

Jak se KPU tykaji mé jako b&ného ob&ana?

KPU se pfimo tykaji pouze vlastnikii pozemki a zigastnénych organii (obce, pozemkového uradu,
katastralniho Gifadu aj.). Pokud je nékdo vlastnikem pozemki v daném katastralnim tzemi, kde KPU
probéhne, bude kontaktovan organy obce a pokud bude s KPU souhlasit, se stane i¢astnikem projektu.
Bé&iny ob&an tedy ve finale uz jen &erpa vyhody a uzitek vysledkii KPU napf. nové zbudované polni
cesty, zabezpedeni rizikovych oblasti proti povodni atd.

Stav phdni driby pFed pozemkovou upravou

Jaky je vyznam pozemkovych aprav?

Vyznam KPU se da rozdélit do nékolika skupin dle
jednotlivych Gastnikii:

1) vyznam pro vlastniky a ndjemce piidy

Béhem KPU se vyjasni a zpiehledni vlastnické vztahy, dojde
k lepsi organizaci pidni drzby, vytvofeni novych a lepSich
tvarii pozemkii, které budou vhodné pro zemédélskou Einnost.
V praxi to znamena, ze pokud ma vlastnik pidy napf. 4 riizné
velké pozemky riiznych tvarli, které mezi sebou ani nemusi
sousedit, tak dojde k jejich slougeni & vyméné za jeden stejné
velky pozemek. Tento pozemek bude mit navic idealni tvar
k zemédglské &innosti (napf. obdélnikovity) a diky
vybudovani novych polnich cest bude mit kazdy vlastnik ke
svému pozemku snadny pfistup. Diky tomu se i zvySi trzni
cena pozemkil, Jak se takové slougeni/vyména pozemkil poté
projevi na katastralni mapé, ukazuje obrazek.
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O Méstys Choltice

2) vyznam pro zemédélské subjekty

Zemédglci diky KPU budou moci uzavirat najemni smlouvy na pfesné stanovené vyméry pozemki,
coz oblas diky zastaralé katastralni map& a zmatkiim v datech neni mozné. Stejné jako vlastnici pidy,
i oni budou moci diky lepsim tvarim pozemki zlepsit kvalitu hospodateni a nové vzniklé polni cesty
jim umozni pohodiny pfistup.

3) vyznam pro obce

Obec v KPU ziskava velky pfinos v mnoha vécech. Z hlediska uzemi ziska piehled vlastnickych
vztahl, podrobnou dokumentaci o Gizemi, podklad pro Zadost v rdmci riiznych dotaénich programi a
podklad pro budouci zpracovani Gzemniho planu. RovnéZ KPU v obci zajisti protipovodiiovou a
protierozni ochranu a celkové zkvalitni ekologickou stabilitu v lizemi. Samotné uzemi okolo obce
bude mit zvy$enou atraktivitu, coz se miize projevit i na vétsi spokojenosti obyvatel. Uprava krajiny
véetné polnich cest miize vést k podpofe pési, hypo a cykloturistiky. Celkové tedy obec ziskd na
atraktivité a Zivotni drovni.

4) vyznam pro orgdny stdtni spravy

KPU piirozené nepiinaseji uzitek jen majitelim pozemki a samotné obci. Stétni organy, predeviim
pak Kkatastralni ufad, stavebni Gfad &i organ ochrany pfirody, diky tomuto projektu ziskévaji
nésledujici: obnoveny katastralni operat, novou kvalitni digitalni mapu s pfimou vazbou na situaci
v terénu, odstranéni duplicitnich zdznamd vlastnictvi, zvySenou retenci krajiny, ochranu proti
povodnim a erozi, zvySenou ekologickou stabilitu. Zvlasté pak digitalizace Gzemi a vytvofeni novych
map je pro Kkatastralni ufad klicovym produktem. V soucasné dobé jsou stile oblasti, kde se pouzivaji
mapy staré desitky let. Jsou tedy zastaralé a Gidaje v nich jsou nepiesné, proto je tfeba je obnovit a
vytvofit mapy nové s aktualnimi a pfesnymi daty.

Jaké budou pro vlastniky a obec finan¢ni naklady?
Vlastnici pozemki a obec néklady nehradi. Projekt KPU je pIné financovén ze stitnich prostfedki,
piedeviim ze statniho rozpottu a z Pozemkového fondu CR. Dale &ast nakladii hradi rizné dotaéni

programy jednotlivych ministerstev, pfedev§im pak ministerstva zemé&d€lstvi, pod jehoz agendu KPU
spadaji. Nemal4 &ast je také financovana z dotaénich fondi Evropské unie.

Dalsi informace lze nalézt na internetovych strankdch ministerstva zemédélstvi — www.eagri.cz, odkaz
Ministerstvo zemédélstvi.

V Cholticich dne 14. 6. 2011
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Ptiloha ¢. 6 — Katastralni mapa Choltic, métitko 1:13000
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