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Anotace

Tato bakalaiska prace pojednavda o danovych povinnostech spojenych
s vlastnictvim nemovitosti v Ceské republice. Teoretickd &ast vymezuje zakladni
konstrukéni prvky dané v nasi daiiové soustaveé, nemovitosti, danové povinnosti vlastnictvi
nemovitosti, dafilové povinnosti z piijmil vlastnictvi nemovitosti. Prakticka ¢ast bakalarské
prace je zaméfena na danové povinnosti vlastnikli nemovitosti a srovnani legislativnich

pravomoci obci.
Klic¢ova slova

Danova soustava Ceské republiky, danovy mix, nemovitost, vlastnictvi

nemovitosti, dan z pfijmi prodeje a prondjmu nemovitosti.

Annotation

This thesis discusses the tax obligations associated with owning real estate in the
Czech Republic. The theoretical part defines the basic design elements of the tax in our tax
system, property, real estate property tax, tax on income property ownership. The practical
part of this thesis is focused on the charge property owners and compared the legislative

powers of municipalities.
Keywords

Tax System of the Czech Republic, the tax mix, real estate, tax proceeds from the

sale and lease.
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Uvod
Tématem mé bakalarské prace jsou ,,danové povinnosti spojené s vlastnictvim
nemovitosti“ v Ceské republice. Zdanéni vlastnictvi nemovitosti dopada na irokou oblast
subjektu a snad kazdy se s touto problematikou v zivoté setka. Poplatnik ¢asto vystupuje
jako vlastnik nemovitosti, ktery z toho vlastnictvi plati dail ¢i nemovitost prodava. Z téchto
divodi je téma zdanéni vlastnictvi a dan z nemovitosti velmi vyznamna a jeho blizsi

zpracovani povazuji za ptinosné.

Cilem préace je priblizit dafiovou povinnost spojenou s vlastnictvim, se zaméefenim

na dafi z nemovitosti.

Bakalatska prace je koncipovana do n¢kolika ¢asti. Teoreticka ¢ast uvadi ctenaie do
problematiky dani a poplatki, objasiiuje funkce dani, charakterizuje daniovou soustavu
Ceské republiky a definuje zékladni pojmy dafiové techniky. Dali teoretickd &ast se
zabyva vlastnictvim nemovitosti dle zakona ¢. 265/1992 Sb. o zépisech vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem. Na zéklad¢ ziskanych poznatki o danové
problematice a zakladnich pojmech prace definuje dain z nemovitosti a dan z pozemki dle
zakona ¢. 338/1992 Sb. o dani z nemovitosti. Dale se prace zabyva zdanénim piijmu
poplatnikd jako jsou prodej a pronajem nemovitosti dle zakona ¢. 586/1992 Sh., o dani

Z ptijmu.
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Prakticka ¢ast se zabyva zdanénim nemovitosti a pozemkut v Pardubicich z hlediska
zakona o danich z nemovitosti. Na modelovém ptikladé, ktery fesi pocitani vlastnictvi dani
Z nemovitosti, poukazuje na vliv dopadu legislativnich pravomoci obci, které maji moznost

obecné zavaznou vyhlaskou rozhodnout o vysi zékladnich a mistnich koeficientt.

Soucasti bakalatské prace jsou také ptilohy, jez jsou fazeny na konci. Zde je také
umistén seznam pouzité literatury a piehled obrazki a tabulek pouzitych pfi zpracovani

prace.

Pti zpracovani bakalaiské prace vychazim z ¢etnych zdroji informaci, a to jak ve

formé tisténé literatury, tak v elektronické podobé.



1 Dariovy systém Ceské republiky
Pro pftiblizeni a lepSi pochopeni problematiky se nejprve pokusim vysvétlit n€kolik

zékladnich pojm.

1.1 Vlastnosti a funkce dani

Historie

Z historického hlediska muzeme fici, ze dan se vyvijela spolu s lidstvem. V obdobi
starovéku nebyly dané vybirany jako dnes. Pod dani tehdej$i doby si mizeme ptedstavit i
nepenézni formu a tou Casto byvali ¢asti Grody, zvifata, Sperky, vyrobky a prace pro
tehdejsi vyssi spolecnost. Panovnikiim slouzila dan pro pokryti mimofadnych i béznych
vydajii. Prvni soustava dani byla vytvofena v Rimské ¥i3i a dan& byly vybirany pravidelng
a tykalo se to pfedevsim provincii, od vlastnich obéanii dané€ vybirany nebyly. Dan se stala
velmi dilezitou az s nastupem Habsburki na triin. Mezi prvni vyznamné myslitele, ktefi se
zabyvali funkci a povahou dani, byli v 18. stoleti naptiklad Francois Quesnay a Adam
Smith.™"

Vlastnosti dani a vysvétleni pojmu dan

Pojem dan slySel kazdy znas a velmi uzce s kazdym ¢lovékem souvisi. Dan je
vymezena Vv zakon¢ €. 337/1992 Sb. o spravé dani a poplatki nasledujicim
zpusobem: ,,poplatky, odvody, zdlohy na tyto prijmy a odvody za poruseni rozpoctové
kazne, které jsou prijmem statniho rozpoctu, tizemnich rozpoctii ¢i fondu “ M Dap je

nejlépe definovat pomoci jejich vlastnosti, které musi mit.”!

A4 -

Dan je:

e povinnd - zadkonem stanovena platba

e plyne do vefejného rozpoctu — dle ucelu platby

e nenavratna platba — zaplacenou dan nelze pozadovat zpét

e neekvivalentni platba — neni zaru¢ena névratnost v celé vysi danové povinnosti
e pravideln¢ se opakujici platba — po dobu danové povinnosti dle zédkona

e zpravidla netcelova platba — platba neni urcena ke konkrétnimu ucelu.



1.1.1 Déleni dani
Danové systémy obsahuji fadu riiznych typt dani. K déleni dani mizeme pftistoupit

Z raznych hledisek a rozd¢lit je do urcitych homogennich skupin.

Mezi nejcastéjsi hlediska déleni dani patfi:[z]

e vazba na dichod poplatnika

e Vvazba na predmét zdanéni

e vazba platebni schopnost

e vztah mezi velikosti dané a velikosti zakladu dani
® pouzitd sazba dané

e oOstatni kritéria

1.1.1.1 Dle vazby na diichod poplatnikal?]
Toto rozdéleni patii mezi zékladni a nejcastéji pouzivané. Podle tohoto kritéria se

dané déli na pfimé a nepfimé.

Dané piimé jsou placeny z vlastnich pfijmi poplatnika, jsou adresné a nepienosné
na jiny subjekt. Patfi sem napt. dané z pfijma fyzickych a pravnickych osob, dané

majetkové, ale také dané pauSalni.

Dané nepiimé poplatnik neplati pfimo ze svého ziskaného diichodu. Dan je
pfenesena do ceny nakupovanych statkl. V danové soustavé CR mezi nepfimé dané patii

napft. spotiebni dan¢ a dan z ptidané hodnoty.

1.1.1.2 Dle vazby na predmét danél?]

Dle vazby na objekt, ktery je predmétem zdanéni se dané tiidi na dan¢:

e dichodové
e spotiebni

e majetkové

Dané duchodové zdanuji razné druhy piijma jako napiiklad mzdu, zisk, vynosy

z Grokd aj.
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Dané spotiebni zdanuji rizné druhy spotfeby. Mohou byt univerzalni jako napf.

DPH nebo specifické jako napt. dan na vybrané druhy zbozi a sluzeb jako dan z prepychu.

Dan¢ majetkové zdanuji majetek a mezi piiklady mizeme uvést dané z nemovitosti,

dan dédickd, darovaci a z ptrevodu nemovitosti a dalsi.

1.1.1.3 Podle platebni schopnostil2]
Dané osobni jsou dané adresné a zdanuji konkrétniho poplatnika podle jeho
platebni schopnosti. Respektuje se zde i osobni situace poplatnik a to naptiklad odectem

nezdanitelnych polozek pfti zédkladu dané aj.

Dan¢ ,,in rem* neboli dan¢ z véci. Tyto dan¢ nezohlediiuji schopnost poplatnika

platit dan. Patii sem naptiklad dan z majetku.

1.1.1.4 Podle vztahu velikosti dané a velikosti zakladu danél?!
Dané bez vztahu ke zdanovanému zékladu znamen4, ze dan se vymétuje kazdému
subjektu bez ohledu na jeho danovy zéklad. Pfikladem tohoto typu mize byt n¢ktery druh

pausalni dané.
Dané specifické, kde danovy zaklad tvofi ur¢ité mnozstvi naturalnich jednotek. Pro

ptiklad miiZeme pouZit stanovené mnozstvi hektolitrl piva.

Dan¢ ad valorem se vymétuji podle ceny nebo hodnoty predmétu dané. Piikladem

pro tuto skupinu mohou byt bézné dané, jako jsou DPH, dan z obratu, dan¢ dichodové aj.

1.1.1.5 Podle pouzité sazby danél?]
Dané s pevnou sazbou, kde se dani stanovi v penéznich jednotkdch za urcitou

naturalni jenotku napt. hektolitr piva.

Dané sprocentni sazbou, ktera mulZe byt linearni nebo-li proporcionalni,

progresivni nebo degresivni.

1.1.1.6 Ostatni kritéria pro tridéni danil2]
Dan¢ Ize samoziejmé délit dale dle rtznych kritérii jako je déleni dle rozsahu

pusobnosti dané¢, kde muzeme dan¢ rozdélit do skupin dani federdlnich, statnich,
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zemskych, krajskych aj. a d€leni dani dle subjektu a to kdo plati dan. Pro toto rozde€leni

muzeme uvést skupiny dané z piijmi fyzickych osob a dan¢ z ptijmu pravnickych osob.

1.1.1.7 Klasifikace dani OECD[17]
Klasifikace dani podle metodiky OECD? je nejuzivanéjSim kritériem pro ¢lenéni
dani. Vyuziti se projevuje pii mezinarodnim srovndvani a hodnoceni danovych systému.

Déleni ndm udava 6 hlavnich skupin a dalSich podskupin dle nasledujiciho schématu:

1000 Dang¢ z dichodt, ziskl a kapitdlovych vynost
2 000 Piispévky na socialni zabezpeceni
3000 Dang z mezd a pracovnich sil
4 000 Dané majetkové
4100 pravidelné dané€ z nemovitého majetku
4200 pravidelné dané z ¢istého jméni
4300 dan¢ z nemovitosti dédické a darovaci
5000 Dang ze zbozi a sluzeb

6 000 Ostatni dané

1.1.2 Poplatky

Poplatky jsou ustanoveny stejné jako dan¢ zakonem €. 337/1992 Sb., o spravé dani
a poplatku. Poplatek[zl je ve srovnani s dani dobrovolny a jeho velikost by méla byt imérna
ucelu, za ktery je placen. U poplatki 1ze také rozliSovat rizné druhy dle celé fady hledisek.
Je-li predmétem zpoplatnéni ukon, hovoifime o poplatcich tkonovych. Jestlize je
pfedmétem platby pievod nebo pfechod majetku, jednd se o poplatky pfevodni. Jiné
hledisko rozd¢€luje poplatky dle statnich organa, které poplatky vybiraji. Vetejné rozpocty,
do kterych poplatky plynnou jsou: spravni, mistni, sank¢ni, celni, soudni a ostatni.
Zvlastnim druhem poplatku je napiiklad poplatek za uzivani dalnic a silnic pro motorova
vozidla, tzv. dalniéni znamka,!") ktera je hrazena koupenim nalepky. Obce v soucasnosti

také vybiraji poplatky tzv. mistni poplatky. Mezi tyto patii napiiklad poplatek ze pst,

1
OECD - Organisation for Economic Co-operation and Development
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uzivani vetejného prostranstvi, komundlni odpad, vjezdu s motorovym vozidlem do

vybranych mist a ¢asti mést a spoustu dalsich.

1.1.3 Funkce dani

Jelikoz se dan¢ stavaji nastrojem hospodaiské politiky statu, pozaduje se od dani

vvvvvv

funkcemi jsou:

e fiskdlni — cilem je naplnit vefejny rozpocet

e alokacni — spociva v rozdéleni zdrojii mezi vyrobu soukromych a vetejnych statkil
e redistribu¢ni — funkce pro zmirnéni rozdila v diichodech jednotlivych subjekti

e stimulaéni - funkce k posilovani ekonomické rovnovahy pomoci danovych ulev

r

e stabilizaéni — funkce feSici nestabilitu v trznim mechanismu

Fiskalni funkce:"! cilem této funkce je naplnit vetejny rozpocet. Ikdyz se od dani

pozaduje mnohem vic, vZdy musi byt zachovana jejich fiskalni funkce. Tato funkce byla

historicky pfi¢inou vzniku dani.

Alokacni funkce:!"! &ast vytvofenych zdroji je uzivdna pro produkci vetejnych

statkti, které jsou poskytovany bud’ zcela zdarma anebo za ceny nizsi, nez jsou vynaloZzené
naklady na jejich produkci. Piikladem mize byt ockovani, kdy se uZitek jedince nasobi
s poétem osob, které jsou proti onemocnéni imunni. Cim vice osob kolem n&j bude

ockovano, tim je mensi pravdépodobnost, ze se S ndkazou setka.

]

Redistribu¢ni funkce:® cilem této funkce je zmimnéni rozdili v dichodech

jednotlivych subjektli, protoze bez vlivu statu by plsobeni ekonomiky vedlo ke vzniku
velmi vyraznych rozdill v déleni bohatstvi a celkovd urovenn by byla velmi nizka.
Prostfednictvim dani stat odebira cast vytvarenych diichodu jejich vlastnikim a pomoci
plateb rizného druhu, transferti, vyrovnava rozdily. Zplsob rozdélovani a ureni mista

pouziti vytvorenych zdrojl je nejslozitejsi a politicky nejcitliveéjsi zalezitosti.

1

Stimula¢ni funkce:! cilem této funkce je posilovani ekonomické rovnovéhy

pomoci danovych ulev. Stat vyuziva toho, Ze dané jsou subjekty vnimany zpravidla jako

ujma, a tak jsou ochotny udélat hodné proto, aby svou danovou povinnost omezily. Proto

13



vlada subjektim poskytuje rizné formy danovych uspor anebo naopak je vystavuje
vys$simu zdanéni, aby podpotila ekonomicky rist nebo je motivovala ke spotfeb& urcitych

statku.

Stabiliza¢ni funkce: [ tato funkce fe$i nestabilitu v trznim mechanismu.

Stabilizacni funkce n¢kdy byva vniméana jako soucdst stimulacni funkce. Piedstavuje
opatieni, jez vedou ke zmirnéni vykyvi ekonomického cyklu a dosazeni stabilniho

ekonomického rustu.

1.2 Dariovy systém

Danovy systém muzeme definovat jako souhrn vSech dani, které se na daném
uzemi, zpravidla statnim, Vybiraji.m Datiovy systém Ceské republiky vyuziva kombinace
zna¢ného mnozstvi druhli dani. Toto na jedné strané umoznuje efektivnéjsi dosazeni
zamySlenych funkci a hospodéiskych cilti. Na stranu druhou vSak rostouci pocet dani
zpusobuje vétsi komplikovanost dafiového systému. To s sebou nese vétsi naklady na
administrativu daflové spravy, ale také snizeni piehlednosti systému a moznost
zamyslenych i nezamyslenych dafovych tuniké. Dafiovy systém Ceské republiky
historicky rozdéluje dan¢ do dvou skupin na pifimé a nepfimé. Pfimé dané se vypoctou
z predmétu dané poplatnika, a ten je zpravidla povinen také dan odvést. Nepiimé danég, z

pravidla, vybird a odvani jina osoba nez poplatnik.

Danlovy systém Ceské republiky Ize zndzornit nasledujicim zplsobem
viz. Obrazek 1. Mista tmava zndzornuji slozky danové systému, na které je zaméfena tato

bakalaiska prace.
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dani z pfijma
fyzickych osob

dan z pfijmu

dani z pfijma
pravnickych osob

dari z pozemka

pfimé
dan z nemovitosti|
dar se staveb
dan silni¢ni
majetkové dané
darn dédicka
dané prevodové dan darovaci
dan z prevodu
nemovitosti
Lo o dan z pridané
dann universalni
hodnoty
[ dan z mineralnich
nepiimé o
oleju
dan spotfebni dan z alkoholu
dan z tabakovych
vyrobkd
dané selektivni dat ze zemniho
plynu
dané energetické dari z peynych
paliv
cla dan z elekttiny
pojistné cocidlni
ostatni pojisténi, mistni dafi ekologicka

poplatky

Obrazek 1 Daiiova soustava Ceské republiky™
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1.3 Dariovy mix neboli vyznam dani

Vyznam dani neboli danovy mix?® Ceské republiky miizeme nejlépe znézornit
vysecovym diagramem. Daflovy mix vypovida, jakému typu dani dava dany stat pfednost a
jaky naopak potlacuje. Vyznam jednotlivych druhti dani se nej¢astéji méti prostfednictvim

podilu vynosu jednoho typu dani na celkovém danovém vynosu.

M pojistné socidlniho
pojisténi

M spotiebni dané a dan
silnicni

M dan z pridané
hodnoty

H majetkové dané

15% 41%

1%

dan z pfijmu
pravnickych osob

Obrazek 2 Daitovy mix v Ceském dafiovém systému v roce 2008

Dle grafu’® je patrné, ze nejvétsi podil na pifjmech statniho rozpoétu Ceské
republiky je pojistné socidlniho pojiSténi. Dle danového mixu je také jisté, ze téma
bakalafské prace pfijmu statu, danové povinnosti vlastnictvi nemovitosti, nejsou pftili§
vyznamné, co se tyCe piijmi do statniho rozpoctu, avSak ve skutecnosti vyznamné jsou.
Pi{jmy plynou do rozpoctli obce, které vynakladaji s danémi dle stanov a uvazeni, ale také
poskytuji vefejné statky a sluzby v misté¢ placeni dani. Je to napiiklad sprava parki,

komunikaci, mistniho osvétleni apod.
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2 Zdkladni pojmy danové techniky

V daniové oblasti neni dilezité jen to, zda stat protfednictvim dani vybere potfebny
objem prostfedkt. Vyznamnou roli hraje také skutecnost, jak dané piisobi na ekonomické
subjetky a doméacnosti. Spravna konstrukce dané je diilezita hlavné z hlediska uplatiiovani
vlivu piislusné dané na spravedlivé rozdélovani dichodi. Zakladni konstrukéni prvky dané

odpovidaji na tyto otazky:!?

e Kdo je povinen platit dan?
e Z &eho se dan vymétuje?
e Jaka je vySe dan¢?

e Kdy a jak se dan plati?

O konstrukénich prveich vSech druhti dani v pfislusné danové soustavé rozhoduje

vzdy zékon. [25]

2.1 Zdkladni konstrukcni prvky dané

Zakladnimi konstrukénimi prvky dané jsou:m

e danovy subjekt

e piedmét dané

e osvozeni od dané

e ziklad dané a zdanovaci obdobi
e odpocty od zdkladu dané

e sazba dan¢

e slevy nadani

2.1.1 Dariovy subjekt
Danovym subjektem[ll] se rozumi poplatnik, platce dan¢ a pravni nastupce fyzické

[11]

¢i pravnické osoby, kterd je jako danovy subjekt vymezena zdkonem' ™. Danovému

subjektu jsou skrze danové predpisy ukladany povinnosti a prava v daitovych fizenich.
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2.1.2 Dariové subjekty ve vztahu k nemovitostem
e vlastnici ¢i spoluvlastnici nemovitosti, bytti a nebytovych proctor

e n3jemci nemovitosti, bytl a nebytovych prostor aj.

2.1.3 Poplatnik
Dle zakona se poplatnikem se rozumi osoba, jejiz piijmy, majetek nebo tkony jsou
pfimo podrobeny dani.*¥ Je povinen hradit svou dafiovou povinnost svym jménem, na

svij ucet a ze svého predmétu zdanéni.

2.1.4 Platce dané

Platce dans!® je danovy subjekt, ktery je ze zdkona povinen odvést do vefejného
rozpoctu dant vybranou od jinych subjekti nebo srazenou jinym poplatnikd pod svou

majetkovou odpovédnosti.

2.1.5 Predmét dané

Obecné predmétem zdanéni rozumime veli€inu, ze které se dan vybira. Jeho stru¢né
vymezeni je zpravidla sou¢asti nazvu danového zékona, napt. zadkon o danich z pfijmd,
zakon o dani z nemovitosti apod. Objekty zdanéni mizeme rozdélit do Ctyf velkych

skupin.[”

objekt

zdanéni

hlava majetek dlchod spotreba

Obrazek 3 Diagram piedmétu dang”

2.1.5.1 Dané z” hlavy“

Dané z “hlavy”m

jsou historicky nejstarsi formou. Dan z hlavy mizeme n¢kdy
rovnéZz nazvat pausalni dani. Pfedmétem zdanéni je osoba neboli hlava. Z teoretického
hlediska mtzeme fici, ze u této dané¢ nalezneme fadu vyhod, avSak v soucasnych

systémech se téméf nepouzivda, nebot’ nevyhody tohoto typu vyrazné pievysuji vyhody.
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V Ceské republice charakter dané z hlavy miZe mit mistni polatek za provoz systém

shromazd’ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadi.

2.1.5.2 Darn z majetku

Dail z maj etkul”

ma stejné jako dan¢ z “hlavy” dlouhodobou historii. Majetek ma
celou tadu vlastnosti, které jsou pro predmét dané velmi vyhodné. Pfedmét dané je
zpravidla viditelny a nepotiebuje nijak narocnou evidenci. PfedevS§im nemovitosti jsou
oblibenym predmétem zdanéni diky zakladnim vlastnostem a to jejich nemoznost pohybu
a premisténi. Timto jsou velmi tézko zatajitelné. V soucasnych danovych systémech se

majetkové dané pouzivaji pouze doplitkove.

2.1.5.3 Dané ze spotieby

Dan¢ ze spotfebym se vyuzivaly jiz pted fadou stoleti. Moderni v§eobecné dané ze
spotfeby maji rozmanitou konstrukci a byvaji znacné komplikované. Zdanéni spotieby je
povazovanoza mén¢ viditelné a tim 1 1épe snaSené. Tendenci poslednich desetileti je

zvySovani podilu dani ze spotieby.

2.1.5.4 Dané diichodové

Dtichody neboli pfijmy prestavuji nejmladsi objekt zdanéni. V soucasné dob¢ jsou
dan¢ z pfijmi povazovany za nejbliz§i s vazbou na stimulacni funkce. To je zplsobeno
tim, ze dand dachodovél” ve vétsing danovych systémech pievladaji. Podil téchto dani se

vSak na danovych pfijmech v poslednich desetiletich sniZuje.

2.1.5.5 Osvobozeni od dané

Osvobozeni od dan&!*® definuje ¢ast pfemétu, ze které se dan nevybird, resp. kterou
¢ast danovy subjekt neni povinnen zahrnout do zakladu dan€. Osvobozeni se Casto vaze na
splnéni urcitych podminek, popt. ma urcité horni limity, jejichz ptevis se uz zdanit musi.
Osvobozeni od dané nabyva rtzhych forem. Nejcastéji se jednd o osvobozeni, které
muzeme definovat jako Uplné, ¢astecné ¢i podminecné osvobozeni za splnéni urcitych

podminek.

2.1.6 Zdklad dané
Z4klad dan&!! musi byt vyjadien v méfitelnych jednotkach a to bud’ ve fyzikalnim

¢i v penéznim vyjadieni. Napiiklad u dan€ z nemovitosti se pfevazné vyuziva vyjadreni
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zékladu dan& v m% U zemé&d&lské pady je mémou jednotkou koruna, nebot se vychazi z
ufedni ceny pozemkl stanovenych piilohou vyhlaSky Ministerstva zemédé€lstvi. Typ

pouzité sazby dané se odviji od zptisobu vyjadieni zakladu dané.

2.1.7 Zdanovaci obdobi

Zdatnovaci obdobi™”

je pravidelny Casovy interval, za ktery nebo na ktery se zaklad
dané stanovi a daf vybira. V Ceské republice je to zpravidla kalendaini rok, 12 mésict. U
dani z nemovitosti je zdaniovacim obdobim kalendaini rok a pro vyméteni je rozhodny stav
vzdy k 1. lednu pftislusného zdanovaciho obdobi. Dani z nemovitosti se plati doptedu,

narozdil naptiklad od dané z piijma, ktera se plati zpétné.

2.1.8 Odpocty od zdkladu dané

Odpocty od zakladu dan&! mazeme délit na standartni a nestandartni. Standartni
odpocCty snizuji zéklad dané¢ o pfedem stanovenou pevnou ¢astku, pii splnéni zakonem
uvedenych podminek. Nestandartni odpocty piedstavuji polozky, které si muze danovy
subjekt odecist od zdkladu dané¢ v prokazateln€ vynaloZzené vysi. Jako piiklad miZeme

uvést troky z avérli na bytovou potiebu.

2.1.9 Sazba dané
Sazba dané je algoritmus (pravidlo), pomoci kterého se stanovi z danového zakladu

dafi. Sazba dang!? se nejcastéji vymeéfuje jako pevna (fixni) nebo jako pomérna (relativni).

Pevna sazbal? se stanovuje fixni ¢astkou na urCitou jednotku fyzického mnozstvi.
Prikladem pevné sazby u dané¢ z nemovitosti je dan ze staveb, kde zakladni sazba u

obytnych domi &ni 2 K& na 1 m? zastavéné plochy.

Pomérné sazba vyjadiuje pomér dané k danovému zakladu a zpravidla je urena
procentualnim vyjadienim. Tuto sazbu muzeme dé€lit dle charatkeru na sazbu linearni, stale

stejné vyjadienou procentualni sazbou, ¢i progresivni (vzestupnou) sazbou.

2.1.10 Sleva na dani

Dtlezitym konstrukénim prvkem dang je sleva na dani. Slevy na dani™ se odecitaji
od celkové vypocitané dan€. Sleva na dani nam udava moznost snizeni Castky dané za

stanovenych podminek. Muzeme rozd¢lovat nékolik typi slev na dani jako slevy absolutni,
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relativni, standardni a nestandardni. Napiiklad dai absolutni je sleva stanovena pevnou
¢astkou a lze ji uplatnit pfi rocnim vyuctovani dané z piijmui jako slevu na poplatnika, dit¢,

slevu na invaliditu I.-II. stupn¢ a jiné.
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3 Vlastnictvi

Jelikoz je prace zaméfena na povinnosti vlastnictvi nemovitosti, je vhodné vymezit
alespon okrajové kategorii vlastnictvi. Na pojem vlastnictvi 1ze nahlizet z celé fady uhla
pohledu a tim muaZzeme nalézt i mnoho definic. Vlastnictvi lze chapat jako katetegorii

ekonomickou ¢i pravni.

3.1 Vlastnické pravo

Vlastnické pravo je jednim ze zékladnich lidskych prav. Jeho ochrana je zakotvena
v Ustavé Ceské republiky a Listing zakladnich prav a svobod. 8 Viastnické pravo se Casto
zaménuje s pojmem vlastnictvi. Vlastnictvi je v§ak ekonomickou kategorii, kterou mizeme
definovat jako souhr uréenych majetkovych vztahii drzby, uzivani a dispozic s vécmi.
Vlastnické pravo je kategorii pravni a lze ho chapat v jeho objektivnim ¢i sujetktivnim
vyznamu. V objektivnim smyslu piedstavuje vlastnické prdvo souhrn pravnich norem
upravujicich vlastnictvi. V subjektivnim smyslu je vlastnické pravo konkrétnim
opravnénim daného vlastnika, které zahrnuje tzv. vlastnickou triadu. (201 \/lastnicka triada
je definovana jako soubor prav, kde mame pravo véc pouzivat a pozivat jeji plody a uzitky,

pravo s véci disponovat a pravo véc drzet.

VSsichni vlastnici maji stejnd prava a povinnosti a poskytuje se jim stejnd pravni
ochrana. Omezeni vlastnického prava je mozné jen na zaklad¢é zakona a tato omezeni jsou
vétSinou docasného charakteru. Jakmile omezeni odpadne, vlastnické pravo se obnovi v
ptvodnim rozsahu, aniz je nutny néjaky tikon ze strany vlastnika ¢i jiné osoby (tento jev se
nazyva elasticita vlastnického prava). Nadéle se nerozliSuji druhy vlastnického prava (na
soukromé, osobni apod.).[gl Zvlastni zékon stanovi, které véci mohou byt predmétem
vlastnictvi pouze statu nebo urcenych pravnickych osob. Zvlastni zdkon upravuje

vlastnictvi k bytim a nebytovym prostoram.

3.2 Vlastnicvi k nemovitostem

Vlastnictvi k nemovitostem je v Ceské republice vymezeno zdkonem &. 265/1992
Sb. o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem a je vymezeno

nasledujicim zptsobem: ,,Viastnicvi k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti
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Ceskeé republiky se zapisuje vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému

v . v ’ 1 ’ve v ’ ’ « [10
bremeni a predkupni pravo s ucinky vécného prava“. [10]

3.2.1 Zapisy

Zépisy[zs] maji pravni a evidencni uinky. Zapisy provadi a na vSe dohlizi piislusny

katastralni ufad.

3.2.2 Katastrdlni urad

Kastralni ufad®! je soubor udajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici
jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové uréeni. Jeho soucasti je evidence
vlastnickych a jinych vécnych prav a dalSich, zakonem stanovenych prav k témto

nemovitostem.

3.2.3 Vklad a vymaz zdpisu

Prava se zapisuji do katastru nemovitosti zdpisem vkladu prava ¢i vymazem prava.
Prava vznikaji, méni se nebo zanikaji dnem vkladu do katastru nemovitosti. Vklad ¢i
Vymaz[ZS] 1ze provést jen na zakladé pravomocného rozhodnuti katastralniho tfadu a na
fizeni o povoleni vkladu se vztahuje zdkon o spravnim Zizeni. Katastralni ufad v fizeni o
povoleni vkladu pfed svym rozhodnutim zkouma spoustu aspektl, zda navrhovanému
vkladu neni na ptrekazku stav zapisi v katastru, zda je vklad odivodnén obsahem
piekloZzenych listin, které misi byt vyplnény a piedloZeny ¢i poslany do misniho
katastralni ufadu dle zadkona, zda jsou Ucastnici fizeni opravnéni nakladat s predmétem
pravniho tkonu (nemovitost) a spoustu dalSich. Pokud jsou podminky vkladu splnény,
katastralni Ufad rozhodne o povoleni, ¢i v opacném piipadé pii nesplnéni podninek navrh
zamitne. Katastrdlni ufad vyzna¢i v katastru nejpozdéji ndsledujici pracovni den po
doruceni listiny, na jejimz podkladé se provadi zapis, Ze pravni vztahy jsou dotleny

zménou. 2
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4 Majetkové dané

Majetkové dané€ jsou jedny z nejstarSich dani, které kdy byly uplatnény, avsSak v

souasn¢ dob¢ maji jen omezeny vyznam. Daitlovy vynos neni velky, ale maji

nezastupitené misto v dafové soustavé. Jejich vynos je stabilni, protoze majetkova

zékladna, z které se vybird pfedmét dané nesouvisi s konjunkturdlnim vyvojem

ekonomiky. Povinnost placeni dané¢ vznika na zdklad¢é vlastnického nebo uzivatelského

vztahu k majetku. Mezi dané¢ majetkové patii dané z nemovitosti, dané z pievodu

nemovitosti a dané¢ z prevodu majetku, tedy dani dédické, darovaci a dani z prevodu

nemovitosti viz. Obrazek 4.

majetkové
dané
| |
| | | |
danéz dané
nemovitosti prevodové
| | | |
| | | | | | | | | |
danz . Y v ey . , dan z prevodu
. dan ze staveb dan dédicka dan darovaci pre ,
pozemk nemovitosti

Obrazek 4 Piehled majetkovych danil”

Postaveni jednotlivych majetkovych dani v celkovém danovém vynosu je

Znaroznéno v nasledujicim grafu Obr. 5.

38%

1%

B dan z nemovitosti

B dan dédicka

dan darovaci

W dan z prevodu
nemovitosti

Obrazek 5 Postaveni jednotlivych majetkovych dani'”
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5 Dan z nemovitosti

Dait z nemovitosti Ceské republiky upravuje zdkon ¢. 338/1992 Sb. o dani z

nemovitosti. Tento zakon se d¢li pro danové tcely na relativné dvé samostatné ¢asti: [12]

e dai z pozemku

e dan ze staveb

5.1 Dari z pozemkii

Pozemek™? je ohrani¢end cast zemského povrchu zachycena v katastralni mapé
vedené katastralnimi ufady. Kazdy pozemek je oznacen ¢islem. Takto vymezeny pozemek
vicéi ostatnim pozemkim se nazyva parcelou. Kazdd parcela ma v evidenci katastru

nemovitosti zachycenu svoji vymeéru.

5.1.1 Predmeét dani z pozemkii

Piedmétem dané z pozemkii jsou pozemky lezici na tizemi Ceské republiky vedené
v katastru nemovitosti. Pro dan z pozemkd je dulezitda kategorizace pozemkd, ktera se
zachycuje v katastralni map¢. Zakladni druhy pozemkd lze znazornit Vv nasledujicim

schématu: [")

druh pozemku

zemédélska nezemédélskd
pada plda
| |

I ] I 1 ]

orna pltda trvalé travni lesni pozemky zastavéna ,
i 4y ostatni plochy
chmelnice porosty vodni plochy Iplocha a nadvorll
vinice
zahrady
ovocné sady

Obrazek 6 Druh pozemku!”
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Z predmétu dané jsou vynaty nasledujici pozemky: [12]

e zastavéné pozemky v rozsahu pudorysu stavby

e lesni pozemky, na nichz se nachazeji lesy ochranné a lesy zvlastniho urceni

e vodni plochy s vyjimkou rybnikti slouzicich k intenzivnimu a primyslovému
chovu ryb

e pozemky uréené pro obranu statu

5.1.2 Osvobozeni od dané
Diivody pro osvobozeni od dan€ z pozemk je piedevsim v jejich tcelu vyuziti a je

uvedeno v zakon¢ ¢. 338/1992 Sb. pod § 4 a jsou to napt. tyto druhy pozemk: [12]

e pozemky ve vlastnicvi statu

e pozemky tvofici jeden fukéni celek se stavbou slouzici Skolam a Skolskym
zafizenim

e pozemky vefejné piistupnych parki, prostor a sportovist

e pozemky ve vlastnictvi vefejnych vysokych Skol, které slouzi k uskutecniovani

akreditovanych studijnich programi

5.1.3 Poplatnici dané

Poplatnikem dané z pozemku je:

e vlastnik pozemku
e uzivatel pozemku v piipadé, Ze vlastnik neni znam
e u pronajatych pozemki nejcastéji ndjemce, za podminek ur¢enych v zakoné €.

338/1992 Sh. o dani z nemovitosti § 3 odst. 3

5.1.4 Zdklad dané z pozemkaiil3]
Zaklad dané z pozemki je vyjadien bud’ hodnotové nebo ve fyzickych jednotkach
Vv zavislosti na typu pozemku. Hodnotové vyjadieni zakladu dan¢ se pouziva u zemedeélské

pudy. Zéklad dani z pozemk:

e U orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadii a tvalych travnich porosta

je zakladen dané cena pidy, kterou zjistime vynasobenim skute¢né¢ vyméry
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pozemku vm? stanovenou ve vyhliice Ministerstva zemé&d&lstvi CR &.

412/2008

Sh.

e U pozemki hospodarskych lesi a rybnikti s intenzivnim a primyslovym

chovem ryb se zakladem dané¢ rozumi cena podle platnych cenovych piedpist

k 1. 1. zdanovaciho obdobi. Jako zaklad dan¢ lze pouzit také souéin vyméry

pozemku v m’ a castky 3,80 K¢&; pozn.: pozemky lesti a rybnikii sice nejsou

zemédélskou piidou, ale hodnotovy zdklad dané se u nich rovnéz pouziva

e u ostanich druhli pozemkt je zdkladem dan¢ skutecnd vymeéra pozemku v m?

k 1.lednu zdatiovaciho obdobi

5.1.5 Sazba dané z pozembkii

Sazba dangl!

Z pozemk je urcena dle jednotlivych druhii pozemkii. Pokud se jedna

o hodnotové vyjadieni zakladu dané je sazba dan¢ relativni a v ptipad¢ zédkladu dané, kde

potiebujeme znat vyméru pozemku, je sazbou pevnou. Sazba u zemédélské pudy je

linearni a diferencovana a je ur¢ena nasledujicim schématem.

typ pozemku

zaklad:

vyméra x cena

zaklad dané:

vyméra

0,75 %
orna

0,25 %

trvale travni

2 K¢ x korek¢ni
koeficinet

puda, chmelnice,
vinice, zahrady

porosty, lesy a
rybniky

stavebni
pozemek

0,2 Ké
zastavénid
plocha, nadvori,
ostatni plochy

Obrazek 7 Zaklad dané a sazby pozemk

lol[7]

Stavebnim pozemkem se rozumi nezastavény pozemek urCeny k zastavéni

stavbou, na kterou bylo vydano stavebni povoleni a ktera se po dokonéeni stane

piedmétem dang ze staveb. !
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% 6 . v ’ r .
Zastavénou plochou[ 1 a nadvofim rozumime pozemek, na kterém jsou postaveny

stavby, pfitom v rozsahu pldorysu stavby pozemek neni pfedmétem dané z pozemkd, ale

podléha dani ze staveb viz. Obrazek 8.

Pro kone¢né vycisleni danové povinnosti poplatnika se stanovené sazby nasobi

koeficientem. Jeho velikost je zavisla na velikosti obce, v jejimz katastralnim tGzemi se

dany pozemek nachézi. [

Tabulka 1 Zakladni koeficinety podle velikosti obce™

Rozmeni podle

Velikost obce Koeficient
vyhlasky obce
obce do 1000 obyvatel 1,0 1-1,4
1001 — 6000 obyvatel 1,4 1-1,6
6001 — 10000 obyvatel 1,6 1-2,0
10001 — 25000 obyvatel 2,0 1-2,5
25001 — 50000 obyvatel 2,5 1,4-3,5
nad 50001 obyvatel + ve FrantiSkovych Laznich, | 3,5 1,6-4,5
Luhacovicich, Podébradech, Maridnskych Lazni
v Praze 45 2,0-5,0

Vysledna sazba dané je do zna¢né miry v pravonomoci obci, nebot’ ty maji pravo

ve vybranych ¢astech obce rozhodnout o pouziti koeficientu az o tfi kategorie nizSiho,

nebo naopak o kategorii vys§iho, nez je koeficient podle velikosti dané obce. I

Pozemek

v

30 17

Obytny diim
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Obriazek 8 Zastavéna plocha a puadorys stavby!”

15

28




5.2 Dari ze staveb
Stavbou rozumime jakékoli stavby a to napft. 1 véze, stozary, oploceni aj. a to i
docCasné. Nejdilezit¢jsSi misto mezi stavbami zaujimaji budovy. Budovou je pozemni

stavba, kterd je vymezena obvodovymi sténami a stfesni konstrukei.

5.2.1 Predmét dani ze staveb
Piedmétem dané jsou stavby a byty a samostané nebytové prostory na tizemi Ceské

republiky. Jedn4 se o objekty:

e stavby, pro které¢ byl vydan kolauda¢ni souhlas
e stavby zpusobilé k uzivani na zaklad¢ oznameni stavebnimu ufadu
e stavby, pro které bylo vydano kolauda¢ni rozhodnuti

e byty vcetné¢ podilu na spoleénych c¢éastech stavby, které jsou evidovany

v katastru nemovitosti

e nebytové prostory, které jsou evidovany v Kkatastru  nemovitosti

predmét
dané ze
staveb
budovy a byty a .
stavby nebytové
prostory
, pro ostani
obytné podnikani stavby
pro
k trvalému k individualni zemed,elskou pro ostatni
bydleni rekreaci prvovyrobu, odnikani
lesni a vodni P
hospodarstvi

Obrizek 9 Predmét dand ze staveb!”
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5.2.2 Osvobozeni od dané ze staveb

Vynéni z ptedmétu dané ze staveb je velmi cClenité, mnohem slozitéj$i nez u
pozemktl. Divody pro osvobozeni od dan¢ z nemovitosti je napiiklad vefejné vyuziti,
ochrana zivotniho prostfedi, omezennd moznost vyuziti staveb, vlastnictvi ur¢itého typu.
Osvobozeni je uvedeno v zdkoné €. 338/1992 Sb. pod § 8 a jsou to napf. tyto druhy
staveb: 112

e stavby ve vlastnictvi statu

e stavby slouzici Skoldm a Skolskym =zafizenim, muzeim a galeriim,
zdravotnickym zafizenim, nadacim atd.

e stavby slouzici k zajisténi hromadné osobni piepravy

e stavby na dobu péti let od roku nasledujiciho po provedeni zmény systému
vytapéni a piechodem z pevnych paliv na systém vyuzivajici obnovitelné

energie solarni, vétrné, geotermalni, biomasy

5.2.3 Poplatnik dané ze staveb

Poplatnikem dané je: [12]

e Vlastnik stavby, bytu nebo nebytového prostoru

e jde-li o stavbu, byt nebo samostny nebytovy prostor ve vlastnictvi statu, je
poplatnikem organizacni sloZka statu nebo statni organizace

e jde-li o stavbu, byt nebo samostatny nebytovy prostor a je zde vice subjektl
majici vlastnické pravo, plati tyto subjekty dan spole¢né a nerozdilng a to dle §8

zakona €. 338/1992 Sb. o dani z nemovitosti

5.2.4 Zaklad dané ze staveb

Zakladem dan& ze staveb je vyméra pudorysu nadzemni &asti stavby v m® podle
stavu k1. lednu zdanovaciho obdobi. Pidorysem se rozumi primét svislych c&asti
obvodového plasté stavby na zakladu neboli pozemku. Takto definovany zaklad dané se

nazyva zastavénou plochou. %

Zakladem dan¢ u bytli a samostatnych nebytovych prostor je zédkladem dang tzv.

upravena podlahova plocha. Tato plocha se urci jako sou¢in vyméry podlahové plochy a
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koeficientu 1, 2, ktery vyjadfuje podil vlastnika na spole¢nych castech budovy jako

napiiklad chodby, schodisté, sklepeni atd.

U ostatnich staveb, které tvofi ptisluSenstvi obytnych domt, se do zakladu dané

zahrnuje pouze vymeéra zastavéné plochy ptesahujici 16 m?. Piislusenstvi tvoii drobné

stavby, které dopliuji funkci stavby hlavni, jako jsou naptiklad dilna, sauna, pradelna,

sklenik, bazén atd. Za prisluSenstvi naopak nelze povazovat gardze a stavby vyuzivané

k podnikani.

5.2.5 Sazba dané ze stavebl!’]

Zakladni sazby dané€ jsou diferencovany podle ucelu vyuziti stavby a to:

u obytnych domii sazba &ni 2 K&m? zastavéné plochy; u ostatnich staveb
tvoficich pfislusenstvi k obytnym domim z vymeéry piesahujici 16 m? zastavéné
plochy 1 K&m? zastavéné plochy. Obytné domy jsou bytové domy, kde
pievazuje funkce bydleni a rodinné domy.
u staveb pro individualni rekreaci 6 K&/m? zastavéné plochy a u staveb, které
plni doplitkovou funkci k témto stavbam, s vyjimkou garazi, 2 K&m? zastavéné
plochy
u gardzi vystavénych oddélené od obytnych domil a u samostatnych nebytovych
prostoril uzivanych jako gardze 8 K&/m? zastavéné plochy nebo upravené
podlahové plochy
u staveb uzivanych pro podnikatelskou ¢innost a u samostatnych nebytovych
prostort uzivanych pro podnikatelskou ¢innost:
o slouzicich pro zemédélskou prvovyrobu, pro lesni a vodni hospodatstvi
2 K&/m? zastavéné plochy nebo upravené podlahové plochy
o slouzicich pro primysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku a ostatni
zemé&d&lskou vyrobu 10 K&m® zastavéné plochy nebo upravené
podlahové plochy
o slouzicich pro ostatni podnikatelskou cinnost 10 K&/m?® zastavéné
plochy nebo upravené podlahové plochy

u ostatnich staveb 6 K&/m? zastavéné plochy
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typ sazby

stavby + nebytové
obytné stavby gardzie 8 % prostory pro ostatni stavby
podnikani
| |
1 1 1 1
k trvalému N
bydleni + k rekreaci ﬁ?oe\,?ﬁfg: ostatni
. e )
evidované byty 6 K& ) 10 K&
2 K& x koreéni 2 Kc
koeficient
samostané .
“e “ . samostane
pfislusenstvi vy ,
pfislusenstvi
2 K¢ x korecni 2 Ke
koeficient

Obriazek 10 Sazby dané ze staveb!”

Zvysend sazba dang? je tvofena ze zakladni sazby dané za m? zastavéné plochy
pfi¢tenim 0,75 K¢ za kazdé dalsi nadzemni podlazi, jestl ize zastavéna plocha nadzemniho

podlazi piesahuje 2/3 zastavéné plochy.

Tyto zakladni sazby, poptipadé zvySené sazby, se u obytnych domu, jejich
pfislusenstvi a u byt nasobi pomoci koeficientu zavislého na velikosti obce jako u
pozemki viz. Tabulka 1. V pravomoci obce je opét mozno modifikovat, to znamena pro
jednotivé casti obce zvysit o jednu kategorii nebo sniZit o jednu az tii kategorie. To plati

ale pouze pro byty a stavby urcené k trvalému bydleni a jejich ptislusenstvi. 7

U rekreacnich objektd, garazi, staveb a samostatnych nebytovych prostor pro
podnikatelské ticely se uplatituje koeficient 1,5, ktery mlize obec stanovit obecné zavaznou
vyhléaskou. Pokud tak obec ulini, platnost nabyva pro celou obec. U staveb pro podnikani

lze  koeficient  stanovtit samostatné pro  jednotlivé  druhy  &nnosti. P!
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5.3 Spolecna ustanoveni

5.3.1 Zdanovaci obdobi

Zdanovacim obdobim dan¢ z pozemku a dan¢ ze staveb je kalendaini rok. Ke zménam

rozhodnych pro dan, které nastanou v pribéhu zdanovaciho obdobi, se nepiihlizi.

5.3.2 Dariové priznani

Datiové piiznanil”! k dani z nemovitosti podava poplatnik piislusnému finanénimu
ufadu a podava ho pouze pouze v situaci, kdy mu daiiova povinnost nové vznikne nebo
dojde ke zméné v okolnostech rozhodnych pro vymeéteni dané. V tomto ptipad€ pifiznani
poplatnik podava ptislusnému spravci dané do 31. ledna zdanovaciho obdobi. Pokud se
jedna o vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, nabyti nemovitosti dédictvim, je
majitel povinnen podat danové ptiznani do konce tfetiho mésice nasledujiciho po zapsani

vladu do katastru nemovitosti nebo po nabyti pravni moci u dédického tizeni.

Pokud dan znemovitosti nepiesdhne c¢astku 5000,- K¢, je splatnd najednou do
31. kvétna bézného zdanovaciho obdobi. K tomuto datu Ize vSak dan z nemovitosti zaplatit
1 pii vyssi Castce. V ostatnich ptipadech se dail plati ve dvou stejnych splatkach, a to do
31.5. a do 30.11. béhem zdanovaciho obdobi. Vyjimku tvofi poplatni provozujici

zemé&délskou vyrobu, u nich se doba prvni splatky méni, a to na 31.8.

Pokud celkova dan z nemovitosti u jednoho poplatnika ¢ini méné nez 30,- K¢, dan se
nevyméii ani neplati, ale poplatnik podava datové pfiznani za stejnych podminek, jako

kdyby byla dan vyssi.
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6 Dariové povinnosti spojené s vlastnictvim nemovitosti

Predmétem dané z piijmi fyzické osoby jsou piijmy této fyzické osoby. Vzhledem k
riznorodosti a rozmanitosti piijma fyzické osoby rozliSuje zékon o danich z pfijmt pro
ucely dané z ptijmi fyzickych osob nékolik kategorii pfedmétu dané z pfijmi. Krome
pfijml ze zavislé Cinnosti a funkénich pozitkl, pfijmi z podnikéni a z jiné samostatné
vydélecné Cinnosti, pfijmi z kapitdlového majetku a ostatnich pfijmui tvoii samostatnou
kategorii 1 pfijmy z prondjmu a prodeje nemovitosti. V piipad¢ piijmi z prondjmu ptjde
pfedevsim o piijmy penézni.

22 hovazuje zakon o danich z piijmi jednak pijmy z pronajmu

Za prijmy z proniajmu
nemovitosti €i jejich Casti nebo byti ¢i jejich ¢asti, také piijmy z prondjmu movitych véci,
krom¢ ptilezitostného pronajmu movitych véci, které zakon zatazuje do kategorie ostatnich
pfijmil. Pokud néktery z vySe uvedenych piijmli plyne manzelim z jejich spole¢né¢ho

jméni, pak se tento piijem zasadné zdanuje pouze u jednoho z nich.

6.1 Zdanéni prijmii z prodeje a prondjmu

Pfijmy z pronajmu nemovitosti pronajimatel zdanuje dvéma moznymi zpisoby, a to v
ramci dil¢iho zdkladu dané z piijmi dle § 7 (pfijmy z podnikani a z jiné samostatné
vydélecné Cinnosti) anebo dle dil¢iho zakladu dle § 9 (pfijmy z prondjmu) zékona o danich
z ptijmu. Piijem z prodeje nemovitosti, pokud neni v dobé prodeje vloZen do obchodniho

majetku, spada pod § 10.

Dil¢i zaklad dané ziskdme posouzenim kazdé jednotlivé kategorie pfedmétu dané z
ptijmu fyzickych osob. Celkovym zékladem dané je soucet dil¢ich zakladi dané zjisténych

podle jednotlivych druhd pifjma.2

6.2 Prodej nemovitosti

6.2.1 Zdanéni dle paragrafu 1014 zdkona o danich z prijmii
Na rozdil od paragrafii 6-9, kde pfijmy tvofi jakysi dobfe popsatelny celek, musime
u pfijmu podle § 10 zakona o danich z pfijml pfistupovat individualné ke kazdému

jednotlivému druhu piijmu.
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Jednotlivym druhem piijmu se rozumi na ptiklad pfijem z prodeje nemovitosti,
pfijem z prodeje movitych véci, ptfijem z prodeje cennych papirt, pfijem z piilezitostnych

¢innosti.

Zakladem dang™ (dil¢im zékladem dang) je ptijem snizeny o vydaje prokazatelné
vynalozené na jeho dosazeni. Jsou-li vydaje spojené s jednotlivym druhem piijmu vyssi

nez ptijem, K rozdilu se nepiihlizi.
Vymezeni ostatnich prijmi dle § 10

e pfijmy z piilezitostnych akci
e piijmy, které nesplnily podminky pro osvobozeni v § 4 zakona o danich z
piijmu

e piijmy dalsi

Ptijmy uvedené¢ v § 10 zdkona o danich z piijmid plynouci manzelim

z bezpodilového spoluvlastnictvi, se zdanuji u jednoho z nich.

Osvobozeni od dané

Prodej nemovitosti miize byt osvobozen od dané z ptijmu v ptipadé, je-li splnén

tvz. Casovy test.

(5] je minimalni doba drzeni nemovitosti a splnéni

Casovy test u nemovitosti
urcitych podminek k osvobozeni od dan¢ z ptijmu. V zakoné o danich z pfijmu v § 4 odst.
1 pism. a), b) a g) je obsazeno §iroké osvobozeni piijmi z prodeje nemovitosti od dané

z piijmi fyzickych osob.

e podle § 4 odst. 1 pism. a) se osvobozeni od dané vztahuje na prijmy z prodeje
bytli nebo obytného domu s nejvyse dvéma byty, véetné souvisejicich pozemkd,
pokud je prodavajici vlastnil a soucasné v ném mél bydlisté nejméné po dobu
dvou let bezprostiedné pred prodejem. Osvobozeni se nevztahuje na piijmy z
prodeje téchto byt nebo domt, pokud jsou nebo byly zahrnuty do obchodniho
majetku pro vykon podnikatelské nebo jiné samostatné vydéle¢né Cinnosti, a to do

dvou let od jejich vytazeni z obchodniho majetku. V pfipadé, nesplnéni podminky
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2 let, mize byt pfijem z tohoto prodeje osvobozen pouze za podminky, ze
prodavajici ziskané prosttedky z prodeje pouzije na uspokojeni bytové potieby
podle § 4 odst. 1 pism. b) se osvobozeni od dané z prijmi vztahuje na pfijmy z
prodeje nemovitosti, bytd a nebytovych prostor neuvedenych v pism a) (napf.
obytny dim s vice jak 3 byty, pozemek, gardz, chatu aj.) piesahne-li doba mezi
nabytim a prodejem pét let. Podle tohoto ustanoveni se posuzuji i piijmy z
prodeje nemovitosti, pokud je nabyvatel nevlastnil a nemél v nich bydli§t¢ nejméné
po dobu dvou let bezprostredné pied prodejem. Jde-li o prodej nemovitosti, byt
nebo nebytovych prostor nabytych dédénim od zistavitele, ktery byl ptibuznym v
fad¢ pfimé nebo manzelem (manzelkou), zkracuje se doba péti let o dobu, po
kterou byla nemovitost prokazatelné¢ ve vlastnictvi zlstavitele nebo ziistaviteld,
pokud nemovitost byla nabyvana postupnym dédénim v fad¢ ptimé nebo manzelem
(manzelkou).

podle § 4 odst. 1 pism. g) jsou od dané z pFijmi fyzickych osob osvobozeny
prijmy z prodeje nemovitosti vydanych podle zvlastnich ptedpisti (napt. zékon
¢. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkt nékterych majetkovych kiivd, ve znéni
pozdéjSich predpisti, zdkon €. 87/1991 Sb., o mimosoudnich rehabilitacich,
ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht
k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdé&jSich predpist, zdkon
¢. 42/1992 Sb., o Gpravé majetkovych vztahii a vypofddani majetkovych narokt

v druZstvech, ve znéni pozd&jSich predpist).

Pfi spInéni ¢asového testu dle § 4 zakona o danich z ptijmd, je pfijem z prodeje z

nemovitosti osvobozen. Pokud nejsou splnény podminky casového testu, ptijem z prodeje

nemovitosti se zdanuje dle § 10 zakona o danich z pfijmu.

6.3 Prondjem nemovitosti

6.3.1 Zdanéni dle paragrafu 7- prijmy z podnikdni a zjiné samostané

vydélecné cinnosti

Zdanovani piijmi z podnikani a zjiné samostatné vydélecné Cinnosti upravuje § 7

zékona o danich z pfijmu. Tyto pfijmy jsou zdanény osobami, které¢ uskutecnuji

samostanou vydéle¢nou ¢innost (OSVC = osoba samostatn¢ vydélecné ¢inna).
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Pfijmy z podnikani jsou zakotveny v odst. 1 §7 a jsou jimi: 4

e piijmy ze zemédélské vyroby, lesniho a vodniho hospodaistvi

e prijmy ze zivnosti

e piijmy z jin¢ho podnikéni podle zvlastnich predpist
e podily spole¢nikli vefejné obchodni spolecnosti a komplementaii komanditni

spolecnosti na zisku

Pronajem nemovitosti jako pfijem ze Zivnosti upravuje zakon ¢&. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani. Je-li nemovitost pronajimana, jedna se o zivnost volnou, a tato
zivnost spada pod ¢islo 55. ubytovaci sluzby. [13]
6.3.1.1 Zpiisob zjisténi zakladu dané
Zakladem dané (dil¢im zdkladem dan€) jsou piijmy, které se snizuji o vydaje
vynalozené na jejich dosazeni, zajisténi a udrzeni piijmu.
Poplatnik ma tfi moznosti uplatnéni vydaji na dosazeni, zajiSténi a udrzeni piijmu.
Zpusob, ktery si zvoli nelze zp&tné ménit. Jsou jimi:[14]
e Vedeni ucetnictvi — uplatnéni rozdilu nakladi a vynost
e danova evidence nebo — poplatnik ma povinnost prokazané vydaje dolozit spravci
dané podle jednotlivych dokladi

e uplatnéni vydaji procentem z prijmu

r orw . 1
Vedeni aéetnictvil'®

W

Pokud poplatnik vede podvojné tcetnictvi fidi se zakonem ¢. 563/1991 Sb.,

o ucetnictvi, vyhlaSkami o ucetnictvi a ¢eskymi t€etnimi standardy
Ugetni jednotky G&tuji o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zavazki a jinych
pasiv, dale o ndkladech a vynosech a o vysledku hospodateni.

Daiiova evidence!*®

Poplatnik, ktery neni ucetni jednotkou, nevede podvojné ucetnictvi, miize svou

¢innost pro zjisténi danové povinosti vést daflovou evidenci dle § 7b zdkona o danich
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z piijmu. Dfive byla dafova evidence nazyvéana jednoduché ucetnictvi. Danlova evidence

nam udéva soupis piijmu a vydaji k podnikani.
Darlovéa evidence obsahuje udaje o:

e piijmech a vydajich, v ¢lenéni potfebném pro zjisténi zdkladu dan¢

e majetku a zavazcich

Pro vymezeni slozek majetku v datlové evidenci se pouzivaji zvlastni pravni

pfedpisy o ucetnictvi.

Poplatnik ma povinnost uchovavat daitovou evidenci za veskera zdanovaci obdobi,

pro ktera neskoncila lhiita pro vymeéteni dan¢ stanovena v zakon¢ dani z ptijmu.

Vydaje uplatnéné pausalné procentem z piijmi

Ve vydajich jsou zahrnuty veskeré vydaje poplatnika vynalozené v souvisloti
s dosahovanim pfijmi z podnikani a jiné samostatné vydélecné cinnosti. Poplatnik je
povinen vzdy vést zdznamy o piijmech a evidenci pohledavek vzniklych v souvislosti s

podnikatelskou nebo jinou samostatnou vydélecnou ¢innosti.

Vvdaje uplatnéné pausalné procentem z pfijmu:

e 80 % z pfijml ze zeméd¢Elské vyroby, lesniho a vodniho hospodaistvi
e 80 % z pfijmu ze Zivnosti femeslnych

e 60 % zpfijmu ze zivnosti, které dle zivnostenského zdkoniku nepatfi mezi

femesIné

o 40 % z ptijmi z uziti nebo poskytnuti prav z primyslového nebo jiného dusevniho
Vlastnictvi, autorskych prav véetné prav piibuznych pravu autorskému, a to vcetné
pfijmil z vydavani, rozmnoZovani a rozSifovani literarnich a jinych dél vlastnim

nakladem
Ostatni daniové povinnosti poplatnika z hlediska § 7

Poplatnik, ktery pronajimd nemovitosti na zéklad¢ zivnostenského listu, neplati
pouze dan z piijmd, ale ma i jiné danové povinnosti. Tyto daflové povinnosti se tykaji

piislusné okresni spravy socialniho zapebezpeceni a zdravotni pojistovny.
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6.3.2 Zdanéni dle pragarafu 914
Zdanovani pfijmi z pronajmu je zakotveno v § 9 zakona dani z pfijma. Pojeti
zdanéni piijmi podle § 9 je velmi podobné pojeti zdanéni piijmt podle § 7 zdkona dani z

piijmu.
Pfijmy z pronajmu jsou podle § 9 zdkona o danich z piijmu:

e piijmy z pronajmu nemovitosti, byt nebo jejich ¢asti
e piijmy z prondjmu movitych véci, kromé ptilezitostného pronajmu, patiiciho mezi

ostatni piijmy podle §10 odst. 1 pism a) zakona dani z piijmt

6.3.2.1 Zpiisob zjisténi zakladu dané
Dil¢im zakladem™ dang jsou piijmy z prondjmu snizené o vydaje na dosaZeni,
zajiSténi a udrZeni pfijml. U dil¢iho zakladu dané dle § 9 je moZnost uplatnit pro dafiove

ucely dopocet ztraty po dobu 5 let.

MozZnosti uplatnéni vydaji jsou stejné jako u § 7 a to ndsledujicimi zplsoby: [23]

e Vedeni ucetnictvi — uplatnéni rozdilu nakladi a vynosii
e danova evidence

e uplatnéni vydaji procentem z prijmu

Vedeni ucetnictvi

Pokud se poplatnik rozhodne vést ucetnictvi, prestoze k tomu nejsou podle tcetnich
pfedspisi povinni, pak postuji podle predpisti, vyhlasek, standardli a zdkonl o Ucetnictvi,

jako u zdanéni dle § 7.

Darova evidence
Poplatnici majici piijmy z prondjmu a uplatitujici u té€chto pfijml skute¢né vydaje
na jejich dosazeni, zajiSténi a udrZzeni vedou danovou evidenci. U tohoto zpisobu

vykazovani vydaji se poplatnik fidi obdobné jako v § 7.

39



Vydaje uplatnéné pausalné procentem z piijmu

Ve vydajich jsou zahrnuty veSkeré vydaje poplatnika vynalozené v souvislosti
S dosahovanim pfijma z podnikani, stejné¢ jako u § 7. Poplatnik je povinen vzdy vést
zaznamy o piijmech a evidenci pohledavek vzniklych v souvislosti s podnikatelskou nebo

jinou samostatnou vydéle¢nou ¢innosti.

Pokud poplatnik uplatni vydaje pausalné¢ procentem z piijmu, €ini vydaje 30 %

Z ptijmu poplatnika dle § 9 ods. 4 zdkona o danich z piijmu.
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7 Obchodni majetek

Obchodnim majetkem se rozumi majetek, ktery patii podnikateli a slouzi nebo je
urcen k jeho podnikani. S obchodni majetek se setkdme v §7 a § 10 zadkona o danich z
piijmu.

Definice obchodniho majetku je uvedena v zakoné o danich z piijmu dle § 4 odst. 4

nasledujicim zptsobem: “Obchodnim majetkemml

se pro ucely dané z prijmii fyzickych
osob rozumi souhrn majetkovych hodnot (véci, pohleddvek a jinych prav a penézi
ocenitelnych jinych hodnot), které jsou ve viastnictvi poplatnika a o kterych bylo nebo je
uctovano anebo jsou nebo byly uvedeny v evidenci majetku a zavazkii pro ucely stanoveni
zdkladu dané a dané z prijmu (dale jen "danova evidence"). Dnem vyrazeni majetku z

obchodniho majetku poplatnika se rozumi den, kdy poplatnik o tomto majetku naposledy

uctoval nebo jej naposledy uvadel v danové evidenci.”

Pokud se poplatnik rozhodne, Ze majetek nevlozi do obchodniho majetku k
podnikani, potom naklady souvisejici s vyuzivanim tohoto majetku nejsou z hlediska

zakona o danich z pfijmu dafoveé uznatelné.

S majetkem souvisi cela fada pravidel pro uplatiovani ndklad. Vydaje promitnuté
do danovych nakladd, které souvisi s pofizenim nemovitosti mé pro poplatnika zasadni
vynam. Jednd se o jednorazové vydaje, které nelze ucetné¢ zahrnout do jednoho obdobi,

protoZe ovliviiuji vysledek hospodareni po fadu let.

Zakladnim principem je, zZe vydaje souvisejici S pofizenim nemovitosti mohou byt
do zékladu dané pfenasSeny jen postupné, a to prostfednictvim odpisi. Pro stanoveni vyse
odpist, musime nejprve piesné vymezit zakladnu, nebo-li vstupni cenu, ze které se bude

majetek odpisovat.
Ocenovani hmotného majetku
Pti pofizeni hmotného majetku miizeme majetek ocenit nékolika zptlisoby, a to:

e porizovaci cenou, je-li pofizen uplatné, pfi odkoupeni najatého majetku, u n¢hoz
najemce odpisoval technické zhodnoceni, je soucasti vstupni ceny i zlistatkova cena

tohoto technického zhodnoceni
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e vlastnimi naklady, je-li pofizen ve vlastni rezii

¢ reprodukéni porizovaci cenou zjisténou dle zvlaStnich pravnich predpisi

¢ hodnotou technického zhodnoceni dle §33 zakona o dani z piijmu

e prepoctenou zahranic¢ni cenou

e hodnotou nesplacené pohledavky zajisténé prevodem prava, a to hmotné¢ho
movitého majetku, ktery zstava ve vlastnictvi vétitele

e pfi nabyti majetku zdédénim ¢i darovanim je to cena stanovena pro ucely dané

dédické ¢i darovaci

7.1 Dariové odepisovani majetku

Zakladnim principem je, Ze vydaje souvisejici s pofizenim dlouhodobého majetku
mohou byt do zakladu dané pfenaseny jen postupné, a to prostiednictvim odpist, které u
danovych odpisti jen rdmcoveé odpovidaji ekonomickému opotitebeni tohoto majetku. Z

hlediska zdkona o danich z piijmi danové odpisujeme pouze majetek hmotny a nehmotny

atodle § 26 a § 33 a zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pi{jmda.

7.1.1 Zpiisoby dariového odpisovanill4]

V prvnim roce odpisovani zatfidi poplatnik hmotny majetek do odpisovych skupin
dle zakona o danich pfijmu. Z hlediska ¢lenéni hmotného majetku do jednotlivych
odpisovych skupin plati, Ze ve skupinach 1 - 3 je zafazen hmotny movity majetek a ve

skupinach 4 - 6 hmotny nemovity majetek.

Tabulka 2 Minimalni doba odpisovani dlouhobého hmotného majetku - nemovitosti?”

Odpisova skupina Doba odpisu | Priklady majetku

4 20 let budovy ze dieva a plasti

5 30 let budovy, silnice, ddlnice, nadrze

6 50 let budovy  administrativni,  obchodnich
domti, muzea, komplexy budov

Majetek 1ze odpisovat nejvyse do vySe vstupni ceny (popi. zvySené vstupni ceny).
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7.1.2 Druhy dariovych odpisii
Rozeznavame dva druhy danového odpisovani a to rovnomérné a zrychlené. Na
zaCatku odpisovani se rozhodneme, zda pouZijeme o0dpisy rovnomérné nebo odpisy

zrychlené. Zvoleny zptisob nelze béhem odpisovani pozd¢ji zmenit.

7.1.3 Technické zhodnoceni hmotného majetkul14

Technickym zhodnocenim se rozumi vzdy vydaje na dokonceni nastavby, ptistavby
a stavebni upravy, rekonstrukce a modernizace majetku pokud prevysi ¢astku 40 000 K¢ za
dané obdobi. Za rekonstrukci je povazovan takovy zdsah do majetku, ktery ma za nésledek
zménu jeho ucelu nebo technickych parametrii. Modernizace majetku je rozSifeni
vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku. Dale se za technické zhodnoceni povazuji vydaje
na dokonceni nastavby, pfistavby a stavebnich uprav, rekonstrukce a modernizace, pokud
je hradi budouci njjemce na cizim hmotném majetku a vlastnik je nezahrne do vstupni
ceny. Technické zhodnoceni zvySuje vstupni cenu pii rovnomérmém odpisovani a

zustatkouvou cenu pfi dailovém zhodnoceni.

7.2 Uéetni odpisovdni

Ugetni odpisovéni[sl dlouhodobého hmotného 1 nehmotného majetku vyplyva ze
zakona o UcCetnictvi ¢. 563/1991 Sh. Povinnost Gcetné odpisovat majetek maji jak Gcetni
jednotky vedouci ucetnictvi v plném rozsahu, tak i1 jednotky vedouci Ucetnictvi ve

zjednoduseném rozsahu.

Dlouhodoby majetek ucetné odpisuje vzdy piedevSim vlastnik majetku, a to na
zaklad€ odpisového planu, ktery si sdm vytvoii a ktery musi dodrzovat. Najemce si ti¢etné
odpisuje pouze technické zhodnoceni provedené na daném majetku, které provedl na svij
ucet, a dale také majetek, ktery je opravnén odpisovat na zikladé smlouvy o ndjmu
podniku ¢&i jeho &asti. ™!

7.2.1 Druhy a metody tcetnich odpistils]

Pti uplatiiovani této metody dochézi k odpisovani majetku predevSim v zavislosti
na délce jeho pouzivani. RozlisSujeme dvé metody a to metodu ¢asovou, kde rozliSujeme
odpisy rovnomérné, zrychlené a zpomalené ucetni odpisy. Metodu vykonovou, kde

odpisovani zavisi na ucetni jednotce.
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7.3 Odpisy shrnuti

Podstata udetnich™® odpisii spociva v tom, ze maji vyjadfovat skutecné opotiebeni
majetku a vérné tak zobrazovat a promitat do nakladl jeho skutecné opottebeni. Oproti
tomu danové odpisy nevyjadiuji skutecné opotiebeni, ale slouzi jako polozka snizujici
zaklad dan¢ a tim i danovou povinnost poplatnika. Budovy, stavby, byty a i technicka

zhodnoceni se odepisuji, pozemky nikoliv.
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8 Dan z nemovitosti - teoreticka cast

Prakticka cast se zabyva dani z nemovitosti pozemk a budov. Veskeré propocty se

fidi zdkonem ¢. 338/1992 Sb. Pro lepSi porovnani vysledki zdanéni nemovitosti jsem

zvolila pro vice druhii zdanéni stejnou nemovitost i stejny pozemek.

Pan Sebek vlastni pozemek o rozloze 1.748 m?

V Ohrazenicich (méstska cast
Pardubice). Na tomto pozemku se nachazi jednopatrovy rodinny dim se zastavénou
plochou 127 m?, kde prvni patro ma rozlohu 75 m® a nepiesahuje 2/3 zastavéné plochy.
Dale vlastni vodni tok o rozloze 363 m? trvaly lesni porost o rozloze 168 m? a zahradu o

rozloze 1090 m?.
Priklad 1: !

Spocitejte danovou povinnost rodinného domu a pozemku, kterou je povinen pan

Sebek odvést ptislusnému Finan¢nimu Gfadu v Pardubicich.

Dani ze zahrady:

Tabulka 3 Daii ze zahrady p¥iklad 17

celkova vyméra pozemku v m* 1090
cena pozemku za 1 m* 5,16 K¢
zaklad dang dle §5 5 625,00 K¢
sazba dan¢ dle §6 0,15%
dan z pozemkil 43,00 K¢
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Daii z trvalych lesnich porostii:

Tabulka 4 Daii z trvalych lesnich porosti p¥iklad 17!

celkovéa vyméra pozemku v m? 168
cena pozemku za 1 m’ 5,16 K¢
zéklad dan¢ dle §5 687,00 K¢
sazba dan¢ dle §6 0,25%
dan z pozemkl 3,00 K¢
narok na osvobozeni v m? 168
vyse naroku na osvobozeni 3,00 K¢
vysledna dafova povinnost 0,00 K¢

Dle §4 pism. v) muze obec trvalé lesni porosty osvobodit obecni vyhlaskou.

V Pardubicich jsou tyto druhy pozemkl osvobozeny, proto se neplati Zadna dan.
Daii z vodnich toki:

Tabulka 5 Daii z vodnich toki piiklad 1'%

celkovéa vyméra vodniho toku v m* 363

dan z vodnich toki 0,00 K¢

Dle §2 pism. c¢) se dan v tomto piipad¢ z vodnich tokii neplati. Je tomu tak pouze

Vv ptipad¢ chovného rybniku, ¢i rybniku s primyslovym chovem.
Daii z rodinného domu (zastavéna plocha a nadvori):

Zakladni sazba 2 K&/m? se u stavebnich pozemkil vynasobi koeficientem
stanovenym podle poc¢tu obyvatel obce viz. Tab. ¢. 1 str. 21 v den posledniho s¢itani lidu.
Tyto koeficienty se pohybuji v rozmezi od 1 — 4,5 dle §11 odst. 3 pism.a) zdkona o dani
z nemovitosti. Tento koeficient se uplatiiuje u staveb pro bydleni a jejich ptislusenstvi.

Vysledna sazba dané je do znacné miry v pravomoci obci, nebot’ ty maji pravo ve
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vybranych ¢astech obce rozhodnout o pouziti koeficientu az o tfi kategorie nizs§iho, nebo

naopak o kategorii vy$siho, nez je koeficient podle velikosti dané obce.

Pardubice maji cca 100.000 obyvatel a dle zakona spadaji do kategorie nad 50.000

obyvatel s koeficientem 3,5 K¢. Obec si ale stanovila mistni vyhlaS8kou zvyseni o jednu

kategorii, timto maji nejvyssi mozny koeficient 4,5 K¢.

Od roku 2008 doslo ke zvyseni legislativni pravomoci obci, které maji moznost

obecné zévaznou vyhlaskou rozhodnout o pouziti fakultativniho mistniho koeficientu dle

§ 12 zakona o dani z nemovitosti ve vysi 2, 3, 4 nebo 5. Pardubice maji tento koeficient

stanoven obecné zdvaznou vyhlasku, ktery €ini 2. Tento mistni koeficient se tyka vSech

nemovitosti, pozemki i staveb na katastru obce kromé zeméd¢€lskych pozemkd.

Tabulka 6 Daii z rodinného domu piiklad 1!

Celkova dain z nemovitosti:

vyméra zastavéné plochy pozemku v m? 127
sazba dan¢ dle §11 2,00 K¢
koeficient dle §11 4,50 K¢
vysledna sazba dan€ = (2*4,5) 9 K¢
dan ze staveb 1 143,00 K¢
mistni koeficient 2,00 K¢
vysledna danova povinnost dle §12 2 286,00 K¢
Tabulka 7 Daii z nemovitosti celkem piiklad 1%
dan z pozemkil 43,00 K¢
dan ze staveb 2 286,00 K¢
darn z nemovitosti celkem 2 329,00 K¢

Pan Sebek musi zaplatit Finanénimu tfadu v Pardubicich pro rok 2011 &astku

K¢ 2.329.- za dan z nemovitosti. Pfiloha A je danového ptiznani k dani z nemovitosti.
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Priklad 2: %

Pan Sebek se rozhodl podnikat ve svém rodinném domé. Spoéitejte dan

Z nemovitosti, kterou by musel v tomto ptipad¢ zaplatit?

Jelikoz je pro podnikani pouzivan pouze rodinny dim, dan ze zahrady, trvalych

lesnich porostl a vodnich toki se neméni. Méni se pouze dai z rodinného domu.
Dani ze zahrady:

Tabulka 8 Daii ze zahrady p¥iklad 2%

celkova vyméra pozemku v m* 1040
cena pozemku za 1 m? 5,16 K&
zéklad dan¢ dle §5 5367,00 K¢
sazba dan¢ dle §6 0,75%
dan z pozemkt 41,00 K¢

Dai z trvalych lesnich porostii:

Tabulka 9 Daii z trvalych lesnich porostii piiklad 2%

celkova vyméra pozemku v m* 168
cena pozemku za 1 m* 5,16 K&
zéklad dan¢ dle §5 687,00 K¢
sazba dan¢ dle §6 0,25%
dan z pozemkl 3,00 K¢
narok na osvobozeni v m? 168
vySe ndroku na osvobozeni 3,00 K¢
vysledné danova povinnost 0,00 K¢

Dle §4 pism. v) mulze obec trvalé lesni porosty osvobodit obecni vyhlaskou.

V Pardubicich jsou tyto druhy pozemkii osvobozeny, proto se neplati zadna dan.
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Darn z vodnich toku:

Tabulka 10 Daii z vodnich toki p¥iklad 2%

celkovéa vyméra vodniho toku v m* 363

dan z vodnich tokt 0,00 K¢

Dle §2 pism. c) se dan v tomto ptipad¢ z vodnich tokd neplati. Je tomu tak pouze

Vv piipad¢ chovného rybniku, ¢i rybniku s primyslovym chovem.
Daii z nemovitosti — nemovitost pro podnikani:

Zakladni sazba dan¢ podle § 11 odst. 1 zakona o dani z nemovitosti stavby pro
ucely podnikani ¢inni 10 K¢. U prostor pro podnikatelské tcely se uplatnuje koeficient 1,5,
ktery miiZze obec stanovit obecné zdvaznou vyhlaskou dle § 11 odst. 3 pism. b) zdkona o
dani z nemovitosti. Pokud se obec rozhodne tento koeficient uplatnit, musi tak uéinit pro
celou obec. U staveb pro podnikani 1ze koeficient stanovit samostatné pro jednotlivé druhy
¢innosti. Pardubice maji tuto obecné zavaznou vyhlasku, tykajici se koeficientu pro stavby

urcené pro podnikéni.

Tabulka 11 Daii z nemovitosti piiklad 2%

vyméra zastavéné plochy pozemku v m? 127
sazba dan¢ dle §11 10,00 K¢
pocet nadzemnich podlazi 1
zvlastni zkl. sazba na dal$i nadzemni podlazi 0,75 K¢
koeficient dle §11 1,50 K¢
vysledna sazba dané = ((10+0,75)*1,5) 16,13 K¢
dan ze staveb 2 049,00 K¢
mistni koeficient 2,00 K¢
vysledna danova povinnost dle §12 4 098,00 K¢
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Celkova dan z nemovitosti:

Tabulka 12 Daii z nemovitosti p¥iklad 2%

dan z pozemkl 43,00 K¢
dan ze staveb 4 098,00 K¢
dan z nemovitosti celkem 4 141,00 K¢

Pan Sebek musi zaplatit Finanénimu tfadu v Pardubicich na rok 2011 &astku

K¢ 4.141,- za dan z nemovitosti.

Priklad 3:

Obce mohou vyrazné ovlivnit dai z nemovitosti. Jaké dopady ma vySe koeficientt

na danovou povinnost rodinného domu z ptikladu jedna a staveb pro podnikani z ptikladu

dvé, znaroziuji nasledujici tabulky €. xx a xx.

a)
b)

d)

Pardubice bez navysujicich koeficientt

Pardubice se stanovenym koeficientem 1,5 u staveb pro podnikatelkou ¢innost,
zvySenym zdkladnim koeficientem 4,5 stanovenym obecné zdvaznou vyhlaskou
obce a bez mistniho koeficientu

Pardubice se stanovenym koeficientem 1,5 u staveb pro podnikatelkou ¢innost,
zvySenym zakladnim koeficientem 4,5 stanovenym obecné zdvaznou vyhlaskou
obce a mistnim koeficientem 2 (skutecné pouZivané koeficienty pro obec
Pardubice)

Pardubice se stanovenym koeficientem 1,5 u staveb pro podnikatelkou ¢innost,
zvySenym zakladnim koeficientem 4,5 stanovenym obecné zavaznou vyhlaskou
obce a mistnim koeficientem 3

Pardubice se stanovenym koeficientem 1,5 u staveb pro podnikatelkou ¢innost,
zvySenym zakladnim koeficientem 4,5 stanovenym obecné zavaznou vyhlaskou

obce a mistnim koeficientem 4
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f) Pardubice se stanovenym koeficientem 1,5 u staveb pro podnikatelkou
¢innost, zvySenym zakladnim koeficientem 4,5 stanovenym obecné zavaznou

vyhlaskou obce a mistnim koeficientem 5
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Tabulka 13 Daii z rodinného domu - rozdilnost mistnich koeficientti za nemovitost>

a b C d e f
vyméra zastav. plochy pozemku v m? 127 127 127 127 127 127
sazba dané dle §11 2,00 K¢ 2,00 K¢ 2,00 K¢ 2,00 K¢ 2,00 K¢ 2,00 K¢
koeficient dle §11 3,50 K¢ 4,50 K¢ 4,50 K¢ 4,50 K¢ 4,50 K¢ 4,50 K¢
vysledna sazba dané 7,00 K¢ 9,00 K¢ 9,00 K¢ 9,00 K¢ 9,00 K¢ 9,00 K¢
dan ze staveb 889,00 K¢ | 1143,00 K¢ | 1143,00 KE| 1143,00 Ke| 1 143,00 Ke| 1 143,00 K¢
mistni koeficient 0,00 K¢ 0,00 K¢ 2,00 K¢ 3,00 K¢ 4,00 K¢ 5,00 K¢
vysledna dafnova povin. dle §12 889,00 K¢ | 1143,00 K& | 2 286,00 K&| 3 429,00 Ké| 4 572,00 K¢ | 5 715,00 K¢

Tabulka 14 Daii z nemovitosti celkem - rodinny dim®

a b C d e f
dan z pozemkil 43,00 K¢ 43,00 K¢ 43,00 K¢ 43,00 K¢ 43,00 K¢ 43,00 K¢
dan ze staveb 889,00 K&| 1 143,00 K¢| 2 286,00 KE| 3429,00 Ke| 4572,00 Ke| 5715,00 K¢
dain z nemovitosti celkem v K¢ 932,00 Ké| 1186,00 K¢| 2 329,00 K&| 3472,00 Ké| 4 615,00 K¢| 5 758,00 K¢
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Tabulka 15 Daii ze staveb pro podnikani - rozdilnost mistnich koeficientd za nemovitost

[25]

a b c d e f
vyméra zastav. plochy pozemku v m? 127 127 127 127 127 127
sazba dan¢ dle §11 10,00 K¢ 10,00 K¢ 10,00 K¢ 10,00 K¢ 10,00 K¢ 10,00 K¢
pocet nadzemnich podlazi 1 1 1 1 1 1
zvlastni zakl. sazba na dalsi nadz. podlazi 0,75 K¢& 0,75 K¢& 0,75 K¢& 0,75 K¢& 0,75 K¢ 0,75 K¢
koeficient dle §11 0,00 K¢ 1,50 K¢ 1,50 K¢ 1,50 K¢ 1,50 K¢ 1,50 K¢
vyslednd sazba dané 10,75 K¢ 16,13 K¢ 16,13 K¢ 16,13 K¢ 16,13 K¢ 16,13 K¢
dan ze staveb 1366,00 K¢| 2049,00K¢| 2049,00K¢| 2049,00 Ke| 2 049,00 K¢ 2 049,00 K¢
mistni koeficient 0,00 K¢ 0,00 K¢ 2,00 K¢ 3,00 K¢ 4,00 K¢ 5,00 K¢
vysledna danova povinnost dle §12 1366,00 KE| 2049,00 Ké| 4098,00 KE| 6147,00 Ké| 8196,00 K¢| 10 245,00 K¢

Tabulka 16 Datii z nemovitosti celkem - stavby pro podnikani®

a b C d e f
dan z pozemkil 43,00 K¢ 43,00 K¢ 43,00 K¢ 43,00 K¢ 43,00 K¢ 43,00 K¢
daii ze staveb 1366,00 KE| 2049,00 K¢| 4 098,00 KE| 6 147,00 KE| 8 196,00 K¢ | 10 245,00 K¢
dan z nemovitosti celkem v K¢ 1409,00 K¢| 2 092,00 K¢| 4 141,00 Ké| 6 190,00 Ké| 8239,00 K¢| 10 288,00 K¢
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Zavér prikladu 3:

Tabulka 17 Srovnani daifiové povinnosti u rodinného domu a stavby pro podnikani

v Pardubicich®®

Rodinny Stavba pro

dim podnikani
vyméra zastav. plochy pozemku v m? 127 127
sazba dan¢ dle §11 2,00 K¢ 10,00 K¢
pocet nadzemnich podlazi 1 1
zvlastni zakl. sazba na dalsi nadz. podlazi 0,75 K¢ 0,75 K¢
koeficient dle §11 4,50 K¢ 1,50 K¢
vysledna sazba dan¢ 9,00 K¢ 16,13 K¢
dan ze staveb 1 143,00 K¢ | 2 049,00 K¢
mistni koeficient 2,00 K¢ 2,00 K¢
vysledna danova povinnost dle §12 2 286,00 K¢ | 4 098,00 K¢

Tabulka 18 Srovnani celkové danové povinnosti u rodinného domu a stavby pro podnikani

v Pardubicich®®

Rodinny Stavba pro

diim podnikani
dan z pozemk 43,00 K¢ 43,00 K¢
dan ze staveb 2 286,00 K& | 4 098,00 K¢
dan z nemovitosti celkem v K¢ 2 329,00 K¢ | 4 141,00 Ké

Mozné dopady rozhodnuti obce na daflovou povinnost poplatnika znazoriuje
Tabulka €. 13 a €. 14. Pokud by se obec nerozhodla pro zvyseni koeficientu stanovenym
zékonem o jednu tfidu nahoru a nevydala by Zadnou mistni obecné zdvaznou vyhlasku o
mistnim koeficientu, Cinila by celkova danova povinnost 932 K¢. V moznostech obce je
také snizeni zakladniho koeficientu a nepouziti mistniho koeficientu, avsak to se v praxi ve
veétSich méstech nestava, jelikoz vynos z dani z nemovitosti patii ze zakona obcim.
Pardubice jsou lukrativnim mistem pro bydleni. Proto si obec zvysila zakladni koeficient o
jednu tfidu nahoru, coZ je nejvy$§i mozny a pfidala dal§i zvySeni dafiové povinnosti
prostfednictvim mistniho koeficientu 2. Tato danova povinnost je jiz o dost vyssi a €ini

2.329 K¢. Neni to ale nejvyssi mozna danova povinnost, kterou by poplatnik mohl zaplatit.
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Nejvyssi daniovou povinnosti, a to 5.758 K¢, by poplatnik zaplatil v ptipadé zvySeni
zakladniho koeficientu o jednu tfidu nahoru, a stanovenim si nejvys$iho mozného mistniho

koeficientu 5.

Dopady rozhodnuti obce na danové zatizeni poplatnika ze staveb pro podnikéani
ukazuje tabulka ¢. 15 a ¢. 16. Pokud by se obec rozhodla nestanovit zddny koeficient
obecné zavaznymi vyhlaSkami, ¢inila by celkova danova povinnost za dan z nemovitosti u
staveb pro podnikani 1.409 K¢. V moznostech obce je ovsem dle § 11 stanovit si koeficient
u staveb pro podnikdni koeficient 1,5 K& obecné zavaznou vyhlaSkou. Pokud tak obec
ucini, plati to pro celou obec bez vyjimek. Pardubice jsou ekonomicky zddanym mistem
pro podnikani. Proto si obec Pardubice tento koeficient stanovila. Obec Pardubice si dale
zvolila mistni koeficient, ktery je také stanoven obecné zavaznou vyhlaskou a to ve vysi 2.
Poplatnik v tomto piipadé zaplati dan z nemovitosti ve vysi 4.098 K¢&. Neni to ale nejvyssi
mozna danova povinnost, kterou by poplatnik mohl zaplatit u staveb pro podnikatelskou
¢innost. Nejvyssi dafiovou povinnost by poplatnik zaplatil v ptipad€, pokud by si obec
stanovila koeficienty 1,5 pro stavby z podnikani a nejvys$si mozny mistni koeficient 5.

Potom by se danové zatiZeni poplatnika mohlo vySplhat az do vySe 10.288 K¢.
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Zaver

Bakalarska prace na téma ,,danové povinnosti spojené s vlastnictvim nemovitosti*
je koncipovana do osmi ¢asti. V prvnich kapitolach se prace pro lepsi porozuméni oblasti
dani vénuje teoretickému objasnéni nékterych zakladnich pojmut danové techniky. Definuje
samotny pojem ,,dan®, jeji zafazeni do systému dani, déleni dani a funkce dani. Kratce
vysvétluje pojem ,,poplatky®, ktery s dani tzce souvisi. Déle se prace zabyva danovou
soustavou Ceské republiky a postaveni jednotlivych dani na nasem tizemi. Zde je uvedeno
jedno z moznych grafickych znarodnéni ¢eského daniového systému. Prace se také vénuje
zakladnim pojmim danové techniky, kterymi jsou dafovy subjekt, poplatnik, pfedmét
dané, zaklad dan¢, zdanovaci obdobi, sazba dané a mnohé dalsi potfebné pro jednodussi
porozuméni textu. V kapitole tieti se prace zabyva problematikou vlastnictvi nemovitosti
urené zakonem ¢&. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem. JelikoZz je tato problematika velmi rozsahla, kapitola pouze nastifiuje
pribsh zapisu a vkladu vlastnictvi k nemovitostem do katastru nemovitosti Ceské
republiky. Pfehledu majetkovych dani v naSem danovém systému se vénuje ¢ast Ctvrta.
V zavéru této kapitoly pro lepsi piehled je zachyceno grafické zndzornéni postaveni
jednotlivych majetkovych dani v celkovém danovém vynosu. Dané majetkové zaujimaji
v dafiové soustavé Ceské republiky pouze jedno procento z celkového dafiového vynosu.
Z tohoto jednoho procenta vSak dai znemovitosti zaujimd 38 % oproti ostatnim

majetkovym danim.

V paté kapitole se prace za vyuziti dfive vymezenych pojmu vénuje problematice
zdanéni nemovitosti dle zakona ¢. 338/1992 Sh. o dani z nemovitosti. Tento zakon déli dan
Z nemovitosti na dan z pozemkl a dai znemovitosti. Pro popis je vyuZito zakladnich
konstrukénich prvkl dani, které jsou doplnény pro lepsi pochopeni grafickym vyjadienim.
Zavér kapitoly se zabyva spoleénym ustanovenim pro dail z nemovitosti a dai z pozemkad.

Této kapitole je vénovan 1 prakticky ptiklad a pfilohy uvedené na konci bakalarské prace.

r o~

Posledni teoreticka ¢ast prace piiblizuje danové povinnosti spojené s vlastnictvim
nemovitosti, dle zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmil. Prodej nemovitosti je zakotven
v § 10 zdkona o danich z pfijmu. S tim Gzce souvisy Casovy test, ktery udava osvobozeni
od zdanéni piijmi z prodeje nemovitosti zakotveny v § 4 zakona o danich z piijmu.

Danové povinnosti spojené s prondjmem nemovitosti jsou zakotveny v § 7 a § 9 zakona o
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danich z pfijml. Rozdilnost zdanéni dle paragrafi 7 a 9 je v moznosti uplatnéni vydaji
procentem tzv. pausalem viz. Pfiloha C. V § 7 zakona o danich z pfijmi se jedna o
uplatnéni 60 % z pifijmi avSak poplatnik ma dalSi dafiové povinnosti spojené s
podnikdnim. V § 9 zdkona o danich z pfijml ¢ini pausadl 30 % z piijml poplatnika. V
posledni tadé prace definuje obchodni majetek, jeho oceflovdvni a moznosti uplatnéni
danovych a ucetnich odpisi. Budovy, stavby, byty i technickd zhodnoceni se odpisuji,

pozemky nikoliv.

Praktickd cast bakalarské prace je zpracovana v kapitole osmé. Na modelovém
piikladé se prace zabyva skuteénou danovou povinnosti vlastnictvi staveb a pozemka
fyzickou osobou, ktera nemovitost uziva jako rodinny dim. Celkova danova povinnost
poplatnika za dan ze staveb a pozemku v Pardubicich ¢ini 2.329 K¢. Priloha ¢. A je
vyplnéné danové pfiznani tohoto modelového piikladu, které by poplatnik odevzdal

Finanénimu Giadu v Pardubicich.

V druhém piipadé jsem pro porovnani zvolila stejny modelovy piiklad,
ale nemovitost je vlozena do obchodniho majetku a je uréena K podnikani v Pardubicich.

Celkova daiova povinnost poplatnika za dan ze staveb a pozemk by ¢i €inila 4.141 K¢.

Treti piiklad poukazuje na rozdilnost dani znemovitosti dle legislativnich
pravomoci obci, které maji moznost obecné zavaznou vyhlaSkou rozhodnout o vysi
zakladnich a mistnich koeficientti pro pocitani dani. Z tohoto piikladu je patrné, Ze obce
mohou velmi vyrazné ovliviiovat vysi daflové povinnosti vlastnictvi nemovitosti.
Pardubice jsou velmi lukrativnim mistem pro bydleni i pro podnikatelskou ¢innost. Timto
si mésto zvySilo mistni 1 zakladni koeficienty. Celkovd dafova povinnost by se u
modelového ptikladu v prvnim ptipade€, kdy fyzickd osoba uziva nemovitost jako rodinny
daniova povinnost poplatnika by ¢inila 932 K¢ a to bez navySovani zékladnich koeficientii
a uplafovani mistnich koeficienti. Castka nejvyssi 5.758 K& by ¢&inila pro Pardubice
Vv piipad¢ zvyseni zédkladniho koeficientu ze 3,5 na 4,5, a ustanovenim mistniho koeficientu
ve vysi 5 obecné zavaznou vyhlaskou mésta. Skuteénymi koeficienty pro Pardubice jsou
zvySeny zékladni koeficient 4,5 stanoveny obecné zavaznou vyhldskou obce a mistnim
koeficientem 2. Celkova danova povinnost by se u modelového piikladu ve druhém

piipadé stavby pro podnikani mohla pohybovat v rozmezi od 1.409 K¢ do 10.288 KC¢.
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zékladnich koeficient?l a uplatiiovani mistnich koeficientii. Castka nejvyssi 10.288 K& by
¢inila pro obec Pardubice v pfipad¢ zvysSeni zakladniho koeficientu na 4,5, zavedenim
koeficientu 1,5 u staveb pro podnikatelskou ¢innost a ustanovenim ustniho koeficientu ve
vys$i 5 obecné¢ zavaznou vyhlaSkou meésta. Skutecné stanovené koeficienty pro obec
Pardubice jsou 1,5 u staveb pro podnikatelskou ¢innost, zvySeny zakladni koeficient 4,5

stanoveny obecné zavaznou vyhlaskou obce a mistni koeficient ve vysi 2.

Dle mého nazoru je zdanéni nemovitosti dalezitou soucéasti danového systému
Ceské republiky, ikdyZ zaujima malou &ast pifjmd statu. Diky vlastnostem nemovitosti,
spojeni se zemi pevnym zakladem, je nemoznost nemovitost zatajit a zdanéni je stalym
pfijmem do statni pokladny. Uzdkonéni stitem o legislativnich pravomocich obci o
moznosti rozhodnuti o vysi koeficientti je pro obec velmi ptinosné, jelikoz ptijmy z téchto
dani jsou urCeny pro rozpocty obci. Obce tedy s piijmem z dani z nemovitosti mohou dle
svych rozpoctli a pland vynakladat dle libosti napt. u vefejnych statk, jako jsou mistni

parky, lavicky, osvétleni Upravy komunikaci aj.

Zvolené cile v tivodu bakalatské prace byly splnény.
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STATUTARNI MESTO PARDUBICE
ZASTUPITELSTVO MESTA

OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA C. 3 /2008

o stanoveni vySe koeficient pro vypocet sazby dané z nemovitosti

na uzemi mésta Pardubic

Zastupitelstvo mésta Pardubic vvdalo dne 17.6.2008 , na zakladé zmocnéni zakotveném v § 4
odst. 1 pism. v), § 6 odst. 4, § 11 odst. .3 a § 12 zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve
znéni pozdeéjsich predpisi ( ,,zékon o dani z nemovitosti), a v souladu s § 10 a § 84 odst. 2 pism.
L) zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu ( ,,obecni ziizeni®
obecne zavaznou vyvhlasku.

)5

tato

CL1

Uzemi mésta Pardubic je pro ucely tohoto nafizeni rozclenéno na urbanistické obvody uvedené
v ¢lankn 3.

ClL2
Zikladni sazba dané z pozemkn uvedenych v § 6 odst. 2 pism.b) a ze staveb uvedenych v § 11
odst. 1 pism. a) a f) zakona o dani z nemovitosti se nasobi koeficientem, jehoz hodnota je pro
jednotlive urbanistické obvody meésta uvedena v clanku ¢.3. Vyse koeficientu prifazena

urbanistickému obvodu event. jeho ¢ésti je pro pozemky 1 stavby totozna.
U jednotlivych druhn staveb uvedenych v § 11 odst. 1 pism. b), ¢}, d) a samostatnych nebytovych

prostori podle odst. 1 pism. ¢) a d) se zakladni sazba dané nasobi v celém meésté koeficientem
1,5

CL3

Vyse koeficientt v jednotlivych urbanistickych obvodech

C. Nizev urbanistického koeficient ¢. U.0O. Nazev  wrbanistického koeficient
U.0. obvodn obvodn
1 Historické jadro 4,5 38 Zadni Polabina 3,5
2 Stred 45 39 Svitkov 3,5
3 Zelené predmesti 45 40 Svitkov pramyslovy 3,5
obvod



4 Zavadilka 4,5 41 Zavodisté 3,5
5 Na spravedlnosti 45 42 Za zavodistém 3,5
G Skitvanek 45 43 Zelenobranska dubina 3,5
7 Dukla 4,5 44 Fiblovka-vychod 3,5
3 Visnovka 4,5 45 Rosice 3,5
9 Jesnicanky 35 46 Ohrazenice 3.5
10 Zborovské namesti 45 47 Starocernsko 2,5
11 Pod vinici 3,5 48 Cerni za Bowy 2,5
12 U kostelicka 45 49 Zizin 2,0
13 Na Spotilove 45 50 Drozdice 2,5
14 Na Drazce - zapad 4,5 51 Mnétice 2,5
15 Na Zidove 45 52 Nemosice 2,5
16 Studanka 4,5 33 Drazkovice 2,5
17 Pardubicky-primyslovy 3,5 54 Staré Civice 2,5
obvod
18 Pardubicky 3,5 55 Semtin-jih 3,5
19 Nemocnice 4,5 56 Semtin-sever 3,5
20 Pipenec 3,5 57 Doubravice 2,5
22 Sidlisté Dubina 4,5 39 Lany na Drilku 2,5
23 Velky les u Sezemic 2,0 60 Opocinek 2,5
24 Hucka 3,5 61 Polabiny V 45
25 Osada Hirka 3,5 62 Pardubice-sever 4.5
26 Horni Polabina 35 63 Nové Cihelna 45
27 Lezanka 4,5 64 Novy svét 35
28 Na slepych ramenech 35 63 U Zamecku-zapad 3.5
29 Cihelna 3,5 66 Smdanka-praomyslovy 3,5
obvod
30 Fablovka-sever 3,5 67 Na s$pict 3,5
31 Trnova 4,5 68 Nové Jesencany 3.5
32 Polabiny IT 4,5 69 Na Drazce-vychod 4,5
33 Polabiny I 4,5 70 Slovany 45
34 Stavarov 45 71 Popkovice 2,5
35 Polabiny ITI 4,5 72 Fablovka zapad 3,5
36 Polabiny IV 4,5 73 Drozdice-pramyslovy 3.5
obvod

37 Prutina 3,5 74 U zamecku-vychod 3,5

75 Hostovice 2,0

Mistni koeficient

Na izemi mésta Pardubic se stanovnje mistni koeficient, kterym se nasobi danovd povinnost
poplatnika za jednotlivé druhy pozemlkn, staveb, samostatnych nebytovych prostom a za byty,
popiipadé jejich soubory, ve vysi 2.




CL5

Osvobozeni od dané z pozemkn

0Od dané z pozemkt jsou osvobozeny pozemky orné pudy, chmelnic, vinic, ovocnych sadi a
trvalych travnich porosti.

ClLe

Zavéreéna a zruSovaci ustanoveni

1. Tato vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2009.

2. Dnem né¢innosti této vyhligky se zmsguje vyhliska ¢. 13/2002 o stanoveni vyse koeficientu
pro vypocet sazby dané z nemovitosti na uzemi mésta Pardubic, ve znéni obecné zavazneé
vyhlasky ¢. 5/2006.

Ing. Jaroslav Deml Ing. Jan Kislinger
primator naméstek primatora
mesta Pardubic mesta Pardubic

Vyveseno dne: 3. 7
Sejmuto dne: 21. 7. 2
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