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Anotace

Prace hypotecni uvéry a dalsi moznosti financovani bytové potfeby obyvatelstva se
zaméruje na identifikaci jednotlivych prostfedku zabezpecujicich bytové potreby.
ZacCatek prace objasnuje zakladni pojem a to bytovou potfebu obyvatelstva. Dale se
tato prace vénuje pfiblizovani a vysvétlovani problematiky hypotecnich uvéru,
stavebniho spofeni, statni podpory a jinych moznosti financovani bytové potfeby
obyvatelstva. V textu jsem se snazila prozkoumat fungovani jednotlivych produktu.
Pokousela jsem se tyto produkty posoudit, jak mezi sebou, tak v jednotlivych
kategoriich z nabidky urcitych bank. Mé vysledky se odrazeji od aktualni situace na

trhu a od modelového pfikladu.

Klicové slova

hypotecni uvér, stavebni spofeni, pfeklenovaci uvér, statni podpora

Title

Comparison of the mortgag loan with more options financing of the housing needs

Annotation

The Work Mortgage loans and other options for financing the housing needs of the
population focuses on the identification of individual instruments providing housing
needs. The Begining the work explains the basic idea and the housing needs of the
population. Furthermore, this work deals with bring near and explain the mortgage
loans, building savings, state subsidies and other financing options for housing needs
of the population. In the text | have tried to examine the functioning of the individual
product. | tried these products assess, both among themselves and in each category
from the individual banks. My results reflects from the current market situation from

the model example.
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1 UvVOoD

Téma bakalaiské prace je zaméfeno na bytovou potfebu obyvatelstva a jeji
financovani prostfednictvim finan€nich produktl nabizenych na &eském trhu.
Potfeba bydlet je dulezitd pro kazdého Clovéka, je aktualni dnes stejné jako
v minulosti. Jednim z hledisek dospélosti je ekonomické osamostatnéni se, takze i
odstéhovani se od svoji rodiny a zalozeni rodiny vilastni. Proto mnoho lidi touzi po
vlastnim bydleni a pfemysli jak tuto potfebu naplnit. Proto ne kazdy na né&j dosahne
z vlastnich prostfedkd okamzité. To je divod proc financni instituce nabizeji klientim
své produkty zamérené na financovani bytové problematiky.

Bakalarska prace je rozdélena do dvou blokl: teoretického a praktického.
V teoretické Casti je popisovan hypotecni uavér, jeden z hlavnich prostfedkd na
financovani bytové potfeby obyvatelstva. ldentifikace hypoteéniho uvéru zacina u
historickych zagatka ve svété i v Ceské republice. Pokraduje v jeho charakteristice a
vymezeni Clenéni hypote€niho uvéru. Ddalezitou ¢€asti pfi vymezeni hypotecniho
uvéru je jeho zajisténi, pribéh Cerpani a splaceni. Druhou hlavni moznosti, jak si
poridit vlastni byt, je stavebni spofeni. Po uréeni jeho vyvoje v Ceské republice a ve
svété je vystizen popis jeho ucastnikll, vSeobecnych podminek, zakladnich zasad,
podminek a samotné smlouvy o stavebnim spofeni. Stavebni spofeni ma vétSinou
dvé Casti, fazi spofici a fazi uvérovou. Nepostradatelnou soucasti stavebniho spofeni
je urCeni cilové ¢astky. V této bakalarské praci je popsana i podpora statu. Stat
podporuje jak stavebni sporeni, tak hypotecni Uvér a i sam nabizi financni prostredky
ur¢ené pro financovani vlastniho bydleni.

V dal8i Casti bakalarské prace je prakticky pfiklad, ktery vychazi z nabidky realitni
spole¢nosti. Dle této nabidky jsou sestaveny modelové pfiklady pro hypotecni uvér
od ¢ty bank a s mensi modifikaci pro tfi instituce nabizejici stavebni spofeni a
stavebni spofeni s poskytnutim uvéru ze stavebniho spofeni. Soucasti bakalarské
prace je i anketni prizkum v Pardubickém kraji. Anketa se zaméfila na vyuzivani
prostfedkl pro financovani vlastniho bydleni.

Cilem prace je analyzovat vhodnost jednotlivych produktd a jejich uziti pro
financovani bytové potifeby obyvatelstva.



2 POTREBA BYDLENI

Potfeba bydlet se bytostné dotyka kazdého Clovéka. Stfechu nad hlavou potfebuiji
vSichni, od malych déti az po duchodce. Znamena jistotu, o kterou se lze opfit.
Bydleni patfi k zakladnim potfebam, které nelze nahradit. Je spojovano s pocitem
osobni svobody. Podle 25. ¢lanku VSeobecné deklarace lidskych prav a svobod,
ktera byla pfijata valnym shromazdénim OSN v prosinci 1948, plati: ,kazdy ma na
zivotni uroven pfiméfenou zdravi a blahobytu svého i své rodiny, vCetné vyzivy,

oSaceni, bydleni, Iékafské péce a nezbytnych socialnich sluzeb...”

Kdyz si vybirame bydleni, mame na vybér:
- bydleni v pronajmu, anebo

- bydleni ve vlastnim

Pfi financovani vlastniho bydleni se vyuzivaiji:
1. vlastni prostfedky
2. cizi zdroje (uvéry)
a. stavebni spofeni
b. hypotéky

c. ostatni

3 HYPOTECNI UVER

~Hypotecni aver je uveér, jehoz splaceni véetné prislusenstvi je zajisténo zastavnim

pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povaZuje za hypoteéni uvér dnem

vniku prévnich Géinkt zastavniho prava.“*

! Zakon &. 190/2004 Sb., o dluhopisech



3.1 Historie ™

Jista forma hypotecniho uvéru existuje od fimskeé fiSe, kdy vysoka urovern penézniho
hospodafstvi a rozsahlé zakonodarstvi podporovalo tento vyvoj. Historii hypotecniho
uvéru ale pocitame od poloviny 18. stoleti, kdy vznikly prvni ustavy na poskytovani
financnich vypomoci a kdy se vyvinuly hypoteCni zastavni listy s jejich pravni
upravou. DoSlo k tomu v Slezku, které se snaZilo obnovit svoje hospodarstvi po konci
sedmileté valky (1756-1763).

3.1.1 Vyvoj na tzemi Ceské republiky

Prvni hypote€ni bankou na ¢eském uzemi byla Hypotecni banka Kralovstvi ¢eského,

ktera byla zaloZzena roku 1865.

S nastupem protektoratu byl ¢esky hospodarsky vyvoj na pfiblizné 10 let zastaven.

Hypotec¢ni bankovnictvi vSak bylo v prabéhu let Gpiné zlikvidovano.

Jeho formalni obnova se povedla az roku 1990. Prvni hypote¢ni uvér byl poskytnut
hypote&niho uvéru v Ceské republice byl rok 2004. Celkem v roce 2004 hypoteéni
banky poskytly 40 985 hypotecnich uvéru pro fyzické osoby a to ve vysi 51 959 mil.
KE&, coz ve srovnani s rokem 2003 pfedstavuje narist o 30 % v po¢tu a 0 43 % v
objemu.? Tento narGst objemu hypoték trval az do roku 2007, kdy bylo fyzickym
osobam poskytnuto 142 289 mil. KE. Nasledovalo obdobi dvouletého poklesu. Minuly
rok hypotecni banky umoznili Cerpani 84 773 mil. K¢, co je skoro o 11 000 mil. KE vic

nez v roce 2009.°

2\Z 2004 Hypotecni banka [online] Ceska hypote¢ni banka, a.s. [cit. 2011-03-21] Dostupny z WWW:
<http://mww.hypotecnibanka.cz/__SYS__/FileStorage/download/vyrocni-
zpravy1l/VZ%202004%20Hypotecni%20banka%20%28CMHB%29%20CJ.PDF>

® Novinky.cz [online] Copyright © 2003—2011 [cit. 2011-03-21] Dostupny z WWW: <http://www.novinky.cz/ekonomika/223532-

cesi-si-loni-na-bydleni-pujcili-temer-85-miliard-korun.htmi>



3.2 Charakteristika

Jednim z klasickych finanénich zdroji je hypote¢ni uvér, ktery se pouziva
k financovani vystavby, pofizeni ¢i pronajmu nemovitosti. Je to produkt
s dlouhodobym charakterem, jeho doba splatnosti se pohybuje mezi 5 az 30 roky.
Obvykle je splacen pravidelnymi splatkami, tzv. anuitnimi splatkami.

Jak je napsano na zacCatku této kapitoly, hypoteCni uvér je zajiStény zastavnim
pravem k nemovitosti. Tato zastavena nemovitost v osobnim vlastnictvi se musi
nachazet na uzemi CR, &lenského statu EU nebo jiného statu, tvoficiho Evropsky
hospodarsky prostor. Jednoduse feCeno hypoteénim uvérem jsou vSechny uvéry

zajisténé nemovitosti.

Zadatelem o hypoteéni uvér mizZe byt:
- obcané
- podnikatelé (fyzické i pravnické osoby)

- obec, mésto

3.2.1 Logika poskytnuti uvéru

,Banky si pujéuji penize na trhu ve velkych objemech, ty ,zabali“ do produktu
,hypotéka“ a poskytnou klientum.“ * Za plijéené penize plati cenu, tedy drok, dle
aktualni situace na trhu. Ta se promitne do uroku, ktery plati pfijemce hypotééniho

uveéru.

3.3 Clenéni avéru

1) Podle ugelu'®:
a) ucelové - klient mize pouzit tento uvér jenom na ucely stanovené bankou.

Z pravidla se jedna o ucCely, kdy musi byt hypotéka vyuzita na investice na

4 Syrovy, Peter. Financovani vlastniho bydleni. 5. Vyd. Praha : Grada Publishing, 2009. ISBN 978-80-2388-4 str. 32



2)

3)

b)

pofizeni bydleni. Bud se jedna o objekt v osobnim vlastnictvi klienta, nebo
objekt zajistujici potfeby bydleni, ktery je ve vlastnictvi nékoho jiného.

neucCelové tzv. americka hypotéka - vtomto pfipadé neni klient omezen,
prostfedky ziskané z uvéru muze pouzit na cokoli. Napf.: automobil, studium,

zajezd a jiné.

Klient si muze vzit hypote€ni uvér i jako bezucelny. Banka nemusi ucel puajcky

vUbec védét.

podle moZnosti kombinace®

a)

b)

se stavebnim spofenim

hromadi se finanéni prostfedky, aby mohla byt dluzna ¢astka po uplynuti doby
fixace naraz splacena

kombinovanou hypotéku se stavebnim spofenim nabizi napfiklad Prima
Finance, s.r.o. Prostfedky ziskané ztakového uvéru lze pouzit pouze na
financovani vlastniho bydleni.

se zivotnim pojisSténim

asi nejpouzivanéjsi kombinace. Nékteré banky pfimo pozaduji, aby mél klient
sjednanou zivotni pojistku, zpravidla u konkrétni pojistovny, ktera by byla
vinkulovana ve prospéch banky.

hypotécni uvér v kombinaci se Zzivotnim pojisténim poskytuje mimo jiné
sazbou.

s hypoteénimi zastavnimi listy

jedna se o dluhopisy vydavané bankou, které bance pomahaji kryt naklady na
poskytovani hypote€nich uvérl a zabranuji pfipadnym finanénim potizim

tato kombinace je nabizena kupfikladu v Hypotec¢ni bance, a.s.

podle zplUsobu splaceni

a)

anuitni (klient celou dobu trvani uvéru plati stejnou vysi mésicni splatky)

® Euroline Bohemia [online] Copyright 1995-2011 Euroline Slowakia, s.r.o. [cit. 21. 3. 2011] Dostupny z WWW:

<http://www.euroline.cz/cz/informace/financovani.html>



b) progresivni (klient ze zaCatku plati nizSi mésicni splatky, které se mu postupné
v prubéhu let zvysuiji)
c) degresivni (klient plati z poCatku vySSi mésiéni splatku, ktera se mu postupné

shizuje)

Anuitni zpusob splaceni je nejCastéjSi, nabizi ho kazda banka, ktera poskytuje
hypoté¢ni uvér. Progresivni nebo degresivni zplusob splaceni je méné obvykly,
poskytuje ho napfiklad Hypotécni banka, a.s. Banky dnes pfichazeji na trh
s moznosti zmény vyse splatky. Napfiklad CSOB, a.s. nabizi zvy$eni resp. snizeni

hypotecni splatky.

Hypote€ni banka, a.s. nabizi na svych internetovych strankach ,hypotec¢ni profi
kalkulacku®, ve které si mizeme vypocitat vySku hypotécni splatky.

Priklad: Muz ve véku 30 let si chce pofidit nemovitost o hodnoté 1 500 000,- KE. Ma
nasetfreno 225 tis. KC. Bude u HypoteCni banky, a.s. Cerpat uvér o hodnoté
1 275 000,- K&. Dobu fixace si zvoli na 3 roky a uvazuje, ze hypote¢ni uvér splati za
15 nebo 20 let.

Dané udaje navolime do ,hypoteéni profi kalkulaky“®, ktera nam dopogita hypoteéni

splatky na pfedpokladanou dobu 15, Ci 20 let.

Tabulka 1Typy zpusobu splaceni

splatnost za 15 let | splatnost za 20 let

Od do od do
Anuitni 9786 8101
progresivni |4781 9654 4781 7966
degresivni | 9886 19572 8201 16202

6 Profi hypote¢ni kalkulator [online] © 2011 Hypoteéni banky, a. s. [cit. 4. 4. 2011] dostupny z WWW:
<http://www.hypotecnibanka.cz/hypotecni-kalkulacka/krok-2/#proficalc-result>



3.4 Zajisténi @

Hypote€ni uvér musi byt zajistén zastavnim pravem k nemovitosti. Zastavéna

nemovitost muze byt:

objektem uvéru - uvér je Cerpan pfimo na jeji koupi, rekonstrukci a jiné

jind nemovitost (pfipadné i vice nemovitosti) - uvér je neucelovy

Zastavéna nemovitost se musi nachazet na tzemi Ceské republiky, ¢lenského statu

Evropské unie anebo jiného statu, tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor.

Neni mozné, aby bylo na nemovitost slouZici k zajisténi hypote¢niho uvéru vazaneé i

jiné zastavni pravo treti osoby.

3.5 Urokova sazba

3]

Faktory ovliviujici urokovou sazbu:

A)

B)

C)

ucel

Vy$i arokové sazby ovlivni Gdel uvéru. Uvéry na vlastni bydleni se poskytuji
s nejnizsi urokové sazby. O néco vySSi sazby se poskytuji na pronajem
nemovitosti. Je to proto, Ze banky podstupuji vysSi riziko. Nejvyssi riziko nese

banka pfi poskytovani bezucelové hypotéky. Tyto hypotéky jsou nejdrazsi.

fixace

Fixace je dalSim faktorem, ktery ovliviuje urokovou sazbu. Doba fixace je
jistota neménné sazby a za tuto jistotu se musi zaplatit. Jestli chceme delSi
dobu fixace, musime za ni vic zaplatit. To se odrazi na vySi urokové sazby.
Penize si banka pujcuji na trhu a tyto penize pak pujcuje dal. Cena penéz na

trhu se pak promita do ceny pro koncového klienta.

vySe zajisténi

VySe urokové sazby zavisi na vysi zajisténi uvéru. Jestli banka pUjc¢i klientovi
100% hodnoty nemovitosti, vyméFi mu vySSi urokovou sazbu. Davodem je
vysoké riziko, které na sebe banka bere. V pfipadé, Ze by zakaznik prestal

7



splacet, nese riziko poklesu cen nemovitosti na trhu sama. Kdyz se na

financovani nemovitosti podili i klient, urokova sazba klesa.

D) bonita klienta
Bonitu klienta mazeme jinak pojmenovat i jako kvalitu klienta. Banky chté&ji

v v

sazbu ,kvalitnéjSimu“ klientovi.

3.6 Splaceni avéru®

HypotecCni uvér se splaci splatkou, ktera v sobé zahrnuje urok i jistinu. Je to tzv.
anuitni splatka. Jeji vySe se urCi na zakladé vySe uvéru, vysi urokové sazby a dobé
splatnosti uvéru.

Na strankach bank, které poskytuji hypotecni uvéry, najdeme rizné urokové sazby,

pro rtzné doby splatnosti. Pfikladem je nasledujici tabulka.

Tabulka 2:Splatka hypoteé&niho tuvéru ve vysi 1 mil. Ké ¥

Fixace arokové sazby Splatnost Gavéru
5 let 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let

1 rok 19 375 K& 11 147 K& 8 487 K¢ 7 216 KE 6 498 KC 6 053 K¢
2 roky 19 235 K& 10 997 K& 8 326 K¢ 7 044 K¢ 6 315 K¢ 5 861 K&
3 roky 19 235 K& 10 997 K& 8 326 K¢ 7 044 K¢ 6 315 K¢ S 861 K¢
4 roky 19 375 K& 11 147 K& 8 487 K& 7 216 K& 6 498 K& 6 053 K&
5 let 19 375 K& 11 147 K&C 8 487 K¢ 7 216 K 6 498 KC 6 053 K¢
6 let 19 749 K& 11 554 K¢ 8 927 K& 7 687 K¢ 6 998 K¢ 6 579 K&
7 let 19 7438 K& 11 554 K& 8 927 K¢ 7 687 K¢ 6 998 K¢ 6 579 K&
10 let 19 844 K& 11 657 K& 9 039 K& 7 807 K& 7 125 K¢ 6 714 K&
15 let 19 844 K& 11 657 K&C 9 039 K¢ 7 807 K& 7 125 K¢ 6 714 K

Anuitni splatka je po celou dobu splaceni uvéru stejna, méni se jenom pomér slozek
splatky (jistiny a aroku). Na pocCatku splaceni je nejnizsi podil jistiny. V prabéhu doby
splaceni jeji pomér roste na ukor uroku. To ma vyznam, kdyz uplatiiujeme danové

odpocty. V zacatcich platime na urocich nejvice, a proto mame i vétSi danové
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odpocty. VySe placeného uroku souvisi s aktualni vysi uvéru. Protoze je vySe splatky

stale stejna a postupem Casu je pomér jistiny stale vétsi, splaceni uvéru se zrychluje.

Postupné splaceni anuitni splatky
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Obrazek 1: Graf postupného splaceni anuitni splatky
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Vyse splatky troku a jistiny v mésicni splatce hypotéky
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Obrazek 3: Vyse splatky uroku a jistiny v mésicni splatce hypotéky7

3.6.1 Predcasné splaceni

HypotecCni uvér je mozné pred€asné splatit. Jsou s tim vSak spojena urcita pravidla,
ktera vyplivaji z podstaty poskytovani hypotecnich avérd. Banka si pUjéi na trhu
penéz a za tyto penize plati urok. Pokud by neexistovali tato pravidla, stal by se
hypotecni uvér pro banku nevyhodny. Klient by v tomto pfipadé vratil pujcené penize,
pouze s uroky do té doby. Banka tedy neziska uroky, se kterymi pocCitala a musi
tento neplanovany schodek zaplatit ze svych prostfedku. VétSinou banky povoluji
splatit uvér dfiv s podminkou zaplaceni uslych uroku. Pfipadné je mozné zahrnout

pravo predCasného splaceni do urokoveé sazby.

7 Callido - hypotéka [online] © Callido.cz [cit. 12. 4. 2011] Dostupny z WWW: <http://www.callido.cz/detail/hypoteka>
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3.7 Cerpani uvéru

HypoteCni uvér se pouziva jako posledni moznost pfi financovani bydleni, kdyz
nejsou k dispozici vlastni prostfedky. Investovani do nemovitosti by se mélo jeho
Serpanim dokongit. Cerpani Gvéru se povoli aZz po proinvestovani vlastnich
prostfedkd. Podminky pro Cerpani hypote€niho uUvéru jsou stanovené v uvérové
o vkladu zastavniho prava banky k nemovitosti do katastru nemovitosti. Dnes je u
nékterych bank moznost Cerpat uvér podstatné dfive a to diky navrhu na zapis
vkladu zastavniho prava.

Financni prostfedky se poskytuji v zasadé bezhotovostni formou a to na ucet klienta,
proplacenim faktur, odeslanim kupni ceny na Gget prodavajiciho a jiné. Cerpani
prostfedkl je umoznéno jednorazové nebo postupné. Jednorazové cerpani se
pouziva u neucelovych uavérd, nebo napfiklad pfi koupi nemovitosti. Pokud

provadime vystavbu, €i rekonstrukci Cerpame uveér postupné.

3.8 Odecéet uroka ™

Danovy zakon definuje co je a co neni bytovou potfebou
Bytovou potfebou se rozumi:

a) vystavba bytového domu, rodinného domu, bytu ve vlastnictvi podle
zvlastniho predpisu (zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd) nebo zména
stavby, tj. nastavba, pfistavba nebo stavebni Upravy, pfi nichz se zachovavaji
vnéjsi padorysna i vySkova ohraniceni stavby

b) koupé pozemku, pokud na ném bude postavena stavba uvedena vySe
s vyuzitim uavéru na financovani bytovych potieb za predpokladu, ze na
pozemku bude zahajena vystavba bytové potieby do 4 let od okamziku
uzavieni uvérové smlouvy; a koupé pozemku v souvislosti s pofizenim bytové
potreby

c) koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu podle zvlastniho pravniho
predpisu (zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(), v€etné rozestavéné stavby

téchto domu nebo byt
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d) splaceni clenského vkladu nebo splaceni vkladu pravnické osobé jejim
Clenem nebo spoleCnikem za ucelem ziskani prava najmu nebo jiného uzivani
bytu nebo rodinného domu

e) udrzba a zména stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu ve
vlastnictvi podle zvlastniho pfedpisu a bytu v najmu nebo v uzivani

f) vyporadani bezpodilového spoluvlastnictvi manzelll nebo vyporadani
spoludédicu v pfipadé, Ze pfedmétem vyporadani je uhrada podilu spojeného
se ziskanim bytu, rodinného domu nebo bytového domu

g) od roku 2001 je definovana jako bytova potfeba i uhrada za prevod €lenskych
prav a povinnosti druzstva nebo podilu na obchodni spole¢nosti uskutecnéna
v souvislosti s pfevodem prava najmu nebo jiného uzivani bytu

h) od roku 2001 je jako bytova potifeba definované i splaceni uvéru nebo pujcky
pouzitych poplatnikem na financovani bytovych potieb

Za financovani bytové potfeby se nepovazuje splaceni dluzného najmu, pfedplaceni
najemného budoucim najemcem bytu, poskytnuti finanéniho pfispévku budouciho

najemnika vlastnikovi ani majetkové vyporadani sourozencd mimo ramec dédictvi.

3.9 Vyhody a nevyhody

Hypotecni uvéry se sebou pfinasi urcité vyhody i nevyhody.

3.9.1 Vyhody hypote¢niho uvéru

Hlavni vyhodou hypotecniho uvéru je bezpochyby statni podpora a moznost odpoctu
zaplacenych urokll od zakladu dané. DalSi vyhodou je vySe urokovych sazeb, u
hypote€nich uvérd jsou podstatné nizS§i nez u spotfebitelskych avérd. Moznost
snizeni urokové sazby pokud klient uzavre i Zivotni pojisténi. U nékterych bank je
vyhodou, Ze klient nemusi zajistovat ocenéni nemovitosti, banka si toto ocenéni
zabezpeci sama. Pokud klient ma smlouvu o hypote&nim uvéru - neucelovém, mize

penézni prostfedky pouzit dle vlastniho uvazeni na cokoliv.
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3.9.2 Nevyhody hypotecniho uvéru

Nevyhody se tykaji hlavné urokovych sazeb. Na minimalni urokovou sazbu
dosahnou jenom nejmeéné rizikovi, nejbonitnéjsi klienti banky. Fixace urokové sazby
je mozné stanovit jenom na urcité ¢asoveé obdobi. Klient nevi, jakou bude mit sazbu
po skonceni doby fixace.

HypotecCni uvéry musi byt zajiSténé pravem k nemovitosti. Nevyhodou je i sankce,
kterou klient zaplati, pokud by chtél splatit svlj uvér pfed Ihutou. VySi této sankce si

stanovi banka.

3.10 Aktualni situace na ¢eském trhu

Ceska spofitelna, a.s.

Nabizi produkty: CS Hypotéka na pockani; ldealni hypotéka; Hypotéka

v hotovosti; Hypotéka na investice

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s.
Nabizi produkty: CSOB Hypotéka na druzstevni bydleni; CSOB Hypotéka do
85% ceny nemovitosti; CSOB Hypotéka do 100% ceny nemovitosti; CSOB Hypotéka

bez doloZeni pfijm(; CSOB Americka hypotéka

GE Money Bank, a.s.

Nabizi produkty: Konsolidace pUljcek zajisténa nemovitosti; Konsolidace

pujcek k hypotéce; Hypotéka bez poplatku; Hypotéka; Americka hypotéka

Hypotedni banka, a.s.

Nabizi produkty: Hypotéka s kapitalovym investiénim pojisténim; Hypotéka
s inv. Zivotnim pojisténim; Hypotecni uvér pro cizince; Hypote¢ni uvér na druzstevni
bydleni; Hypote¢ni uvér do 100%; Hypotecni uvér bez dolozeni pfijmu; Hypotecni
uvér do 85%; Americka hypotéka
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Komeréni banka, a.s.

Nabizi produkty: Hypotéka Dopfedu Dozadu; Hypote€ni uvér Plus; Hypotecni

uveér Klasik; Flexibilni hypotéka

LBBW Bank CZ, a.s.
Nabizi produkty: 1Q hypotéka Energie; IQ Hypotéka na pronajem; |Q Hypotéka

na bydleni nebo rekreaci; 1Q Hypotéka Multi; Hypotéka hypoték; Americka hypotéka

mBank (BRE Bank S.A., organizacni sloZzka podniku)

Nabizi produkty: ulelova hypotéka; neucelova mHypotéka; hypotéka na

refinancovani

Oberbank AG
Nabizi produkty: StandardHypotéka; KombiHypotéka; Flexihypotéka

Postovni spofitelna

Nabizi produkty: Ugelovy uvér na druzstevni bydleni; Ugelovy hypoteéni Gvér
do 85%; U&elovy hypoteéni uvér do 100%; Ugelovy hypoteéni Gvér bez dokladani

pFijmu; Neucelovy hypote¢ni uvér

Raiffeisenbank, a.s.

Nabizi produkty: Variabilni hypotéka; MiniMax; Hypotéka REFIN; Hypotéka
Klasik; Equi hypotéka bez doloZeni pfijmu - ucCelova; Equi hypotéka bez doloZeni

pfijmu - neucCelova; Americka hypotéka Univerzal

UniCredit Bank Czech Repubilic, a.s.

Nabizi produkty: Hypotéka Twin; Hypotéka Plus; Hypotéka Individual do 100%
ceny nemovitosti; Hypotéka Individual, Hypotéka Flexi; HypoteCni uvér ucelovy

nerezidenc¢ni; Hypotec¢ni uvér neucelovy
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Volksbank CZ, a.s.

Nabizi produkty: Refinancovani hypoték; Hypote¢ni uvér bez dolozZeni pfijmu;

Hypotecni uvér (financovani bydleni); Americka hypotéka bez doloZeni pfijmu;

Americka hypotéka

Wistenrot hypoteéni banka a.s.

Nabizi produkty: Spofime s hypotékou; Jistime se s hypotékou; Hypotéka pro
vybaveni domacnosti; Hypotéka Wustenrot; Bydlime s Hypotékou; Hypotéka REFIN;
Flexibilni hypotéka; 100% hypotéka

Ceska pojistovna, a.s.

Nabizi produkt Hypotéka Ceské poijistovny

WPB Capital, sporitelni druzstvo

Nabizi produkt Uvér zajistény nemovitosti

Citibank Europe plc,

Nabizi produkty: Neucelovy hypotéka; Hypotéka bez dolozeni pfijmu;

Hypotecni uvér

Waldviertler Sparkasse von 1842 AG

Nabizi produkty: Hypote¢ni uvér; Americka hypotéka

Srovnani tfinacti hypote€nich bank a jejich produktd s urokovymi sazbami pfi fixaci

na 3 roky je uvedena v pfiloze €. 1.
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Obrazek 4: Fincentrum hypoindex ®

4 STAVEBNIi SPORENI

Stavebni spofeni je vhodny zplisob bud na spofeni finan€nich prostfedkl, nebo

vyhodnou pujéku penéz. Je nejzajimavéjsi statem garantovanym zptisobem penéz.?

4.1 Historie®

Zakladni myslenka stavebniho spofeni se objevila kolem roku 1775 v Anglii ve mésté
Birminghamu. O tomto novodobém produktu se mluvi jako o Building Society. Prvni
stavebni spofitelna ale vznika ve mésté Bielefeld, které se nachazi v Némecku, a to
roku 1885. V prubéhu své existence se stavebni spofeni rozSifovalo. Nejvétsi rozkvét
byl mezi roky 1924 az 1929. Koncem 30 let se zavadi zména, ktera utlumi rozmach
stavebniho spofeni. Toto zeslabeni trvalo pfiblizné 20 let. Po ménové reformé se

opét stavebni spofeni tésilo velké poptavce.

8 Zdroj: FINCENTRUM HYPOINDEX (Fincentrum Media s.r.0, 2011)
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4.1.1 Vyvoj na uzemi Ceské republiky !

Stavebni spofeni je v Ceské republice nejmlad$im produktem tohoto druhu. Na
Cesky trh bylo zavedeno roku 1993 zakonem o stavebnim spofeni a statni podpofre
stavebniho spofeni. Od roku 1997 az do roku 2003 probihal vétSi rozmach
stavebniho spofeni. Roku 2003 bylo uzavfeno nejvice smluv, tento rok byl v historii
Ceského statu vrcholovym. Novela zakona, ktera vstoupila v platnost od 1. 1. 2004,
upravovala maximalni vysi statni podpory. Pfed rokem 2004 byla maximalni vySe
statni podpory 25% z nejvice 18 000,- K&, co pfedstavuje 4 500,- KE. Od 1. ledna
2004 je to jenom 15% z maximalni ¢astky 20 000,- K&, tedy 3 000,- KE. Od tohoto
roku se statni podpora ke stavebnimu spofeni sniZila na 2 tis. K& ro¢né, tedy 10%
z maximalni ¢astky 20 tis. K& Od tohoto dne se zacina danit vynos z pfispévku

ucastnika i vynos ze statniho pfispévku a to 15%.

4.2 Charakteristika

Vymezeni pojmu stavebni spofeni dle zakonu €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a
statni podpofe stavebniho sporeni.
Stavebni sporeni je uCelové sporeni spocivajici:

- v prijimani vkladl od u€astnikd

- v poskytovani avérd u€astnikim

- v poskytovani statni podpory u€astnikiim - fyzickym osobam.

O stavebnim spofeni je mnoho vyroku. Jednou s mnoha definic je: ,Statni sporeni je
systém ukladani penéz, na jehoz vynosech se piimo podili stat.“ Ugast statu zavadi i
pravidla, které jsou sepsana v Zakoné o stavebnim spofeni a statni podpofe
stavebniho sporeni. Vklady do stavebniho spofeni jsou uroCeny podle obvyklych
bankovnich pravidel. K naspofené Castce se pficita i statni podpora, ktera je taky

uroéena.

Po uplynuti vazaci doby muze klient spofit dal, vtomto pfipadé se vSak podstatné
shizuje vynosnost celého sporeni. Jestli u€astnik stavebniho spofeni splnil podminky
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k poskytnuti uvéru, mize o tento uvér pozadat. Jestli vS8ak nema zajem, ma jesté

jednu moznost. Muze ukoncit své stavebni spofeni. Obdrzi vySi svého vkladu i

s uroky z vkladu a statni podporu i uroky ze statni podpory. Po fadném ukonceni

smlouvy se statni podporou muize obclan uzavfit novou smlouvu se stavebni

spofitelnou a opét se k stavebnimu spofeni pfipocCita statni podpora.

421

Uéastnik stavebniho spofeni

Ugastnikem muze byt fyzicka osoba s trvalym pobytem na tzemi Ceské republiky.

Jedna se o ob&ana Ceské republiky, ob&ana Evropské unie nebo fyzickou osobu,

ktera ma pfidélené rodné &islo od pfislusného organu Ceské republiky. Pravnicka

osoba muze byt taky uc€astnikem stavebniho spofeni. OvSem s podminkou, ze ji

nebude pfidélena statni podpora.

4.2.2

Smlouva o stavebnim spoteni

ve smlouvé se ucastnik zavaze spofit dohodnutou ¢astku

vSeobecné obchodni podminky stavebni spofitelny stanovi, ze ucastnik ma
narok na poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni na financovani bytovych
potfeb za pfedpokladu zjisténi jeho navratnosti

uvér smi byt stavebni spofitelnou poskytnut a ucastnikem pouzit pouze na
financovani bytovych potreb

délka Cekaci doby na poskytnuti uvéru je zavisla na podminkach konkrétni
stavebni spofitelny, nesmi vSak byt krat§i nez 24 mésicu

smlouva o stavebnim spofeni musi obsahovat urokovou sazbu z vkladl a
urokovou sazbu z uvérd. Rozdil mezi urokovou sazbou z vkladu a urokovou
sazbou z uvéru muze Cinit nejvyse 3 procentni body

stavebni spofitelna mize podminit uzavieni smlouvy povinnosti Uc€astnika
sjednat Zivotni pojisténi pro zabezpeleni zavazkl vyplyvajicich ze smlouvy
v pfipadé invalidity nebo smrti u€astnika. Povinnost uzavfit pojisténi a s tim

spojené podminky se uvadéji ve smlouve
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7. stavebni spofitelna provadi kontrolu pouziti poskytnutého uvéru. V pfipadé
pouziti uvéru na jiné nez bytové potfeby je stavebni spofitelna opravnéna
pozadovat okamzité vraceni celkové Castky poskytnutého uvéru nebo jeji Casti
pouzité v rozporu s Uéelem uvéru. U&astnik je v tomto pfipad& povinen Gvér
nebo jeho &ast vratit ve Ihuté stanovené stavebni spofitelnou

8. ucastnik nesmi po dobu spofeni se statni podporou podle jedné smlouvy
uzavfit dalSi smlouvu o stavebnim spofeni se statni podporou

Pokud by uzaviel dalSi smlouvu o stavebnim spofeni, uz by k nému nemohla byt
poskytnuta statni podpora. Ugastnik stavebniho spofeni nesmi pobirat vice nez
jednu statni podporu. Vyskytnout se muaze i vyjimka. Napf. v prabéhu stavebniho
spofeni ucCastnik zdédi v ramci dédického fizeni jeSté jednu smlouvu s jiz bézicim
stavebnim sporenim. V tomto pfipadé dostane klient statni podporu na obé& smlouvy
o statnim sporeni. "

9. doba spofeni zacina dnem uzavieni smlouvy a kon¢i poskytnutim Uvéru nebo

vyplacenim statni podpory

4.2.3 Vseobecné obchodni podminky

Jsou to pravidla, kterymi se upravuje fungovani a poskytovani stavebniho spofeni.
Pravidla si ur€uje kazda stavebni spofitelna sama. Uvede v nich vlastni nabidku a
postupy, které si zvoli v ramci zakona o stavebnim spofeni.
VSeobecné obchodni podminky musi obsahovat nejméné tyto informace:

- provozovaneé druhy stavebniho spofeni

- typy smluv a podminky jejich uzavirani

- postup pfi vyfizovani smluv, uroceni vkladu a uvéru

- strukturu stavebniho spofeni

- predpoklady a postup pfi poskytovani uvéru

- fizeni pfi navraceni vkladu vypovézenych smluv
VSeobecné obchodni podminky musi schvalit ministerstvo financi po vzajemné

dohodé s Ceskou narodni bankou.
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4.3 Prubéh stavebniho spofreni

Stavebni spofeni ma dvé Casti:

4.3.1

spofici fazi

uvérovou fazi

Faze sporici

Ugastnik stavebniho spofeni odvadi své pravidelné vklady na uéet. Na udet se

pfipisuje i statni podpora. Zustatky na ucétu jsou uroCeny a tyto uUroky jsou

osvobozeny od dané z pfijmu.

Maximalni délka spofici Castky neni omezena, jeji minimalni trvani vSak ano.

4.3.2

Pokud byla sepsana smlouva s podminkou cerpani uvéru ze stavebniho
spofeni, je minimalni doba stanovena na 24 mésicu

Pokud byla sepsana smlouva bez ¢erpani uvéru, to muze byt az 72 mésicu.
Sporici faze se miaze ukondit nékolika zpusoby.

dnem pfijeti pfidéleni cilové Castky

dnem pfijeti nabidky pfidéleného uvéru

vyplacenim nasporené Castky, statni podpory i urokd z obou &asti

pokud byla uc€astnikem stavebniho spofeni pravnicka osoba, spofici faze
konci zanikem pravnické osoby

sporici faze taky zanikd i umrtim uclastnika stavebniho spofeni a jeho
dédicové se nedohodli, jestli jeden z nich bude ve smlouvé o stavebnim

spofeni pokraCovat.

Faze avérova

Uvérovéa faze spodiva v poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofeni. Tento Uvér byva

vyhodnéjSi nez uveéry ostatnich finannich ustavi a poskytuje se pouze na bytové

potfeby uc€astnikd stavebniho spofreni.

Stavebni sporeni reprezentuje tedy moznost ziskani vynosnéjSiho uvéru na bytové

potfeby a vyhodné ulozeni a zhodnoceni penéznich prostredku.
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Uvérova faze vznika dnem poskytnuti Gv8ru a ukondi se splacenim jistiny i

S pozadovanymi uroky.

4.4 Cilova ¢astka

Za cilovou Castkou stavebniho spofeni se povazuje suma financnich prostfedkd,
které dostane ucastnik stavebniho spofeni od stavebni spofitelny v okamziku
skonCeni spofici faze a pfechodu do uvérové faze, jestlize se bude Cerpat uvér. Jde

o smluvné dohodnutou ¢astku, ktera bude stfadatelovi poskytnuta.

Cilova éastka =

vlastni vklady spofitele
+ Uroky z téchto vkladd
+ Castky statni podpory

+ Uroky ze statni podpory

+ vySe uvéru

Obrazek 5: Vypocet cilové ¢astky s poskytnutim uvéru

Z vypoctené cilové Castky se urCi vySe pravidelné mésicni Castky, kterou stradatel
uklada na svij ucet, a vySe mésicni splatky z uvéru, ktery ucastnik pfijal.
Cilova ¢astka je taky dullezita pfi rozhodovani o vysi poplatku za uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni.
Cilova Castka zavisi:

- na sumé penéz, které je schopen ucCastnik mésicné ukladat na ucet

stavebniho spofeni
- jakou €astku bude stfadatel potfebovat na spinéni urcitého cile
- jestli bude Cerpan uveér
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4.5 Preklenovaci avér

Pokud ucastnik stavebniho spofeni jesté nema narok na pfidéleni cilové Castky
stavebniho sporeni. Jinak feCeno, jestli zatim nema pravo na poskytnuti uvéru
stavebniho spofeni nebo na uvolnéni zatim naspofené sumy. Muze pozadat o
poskytnuti preklenovaciho uvéru. Aby ho dosahl, musi splnit urcité podminky a
prokazat navratnost poskytnutého uvéru. Na tento uvér vSak nema pravni narok.

,Klient mGZe na jednu smlouvu Zadat o pieklenovaci Gvér pouze jednou!” °

Pnibéh pieklenovaciho Ovéru a Gvéru ze stavebniho spofeni v letech

00 000,00
+ Orok 2 vk acld 1% a2 % minim&lné 24 mésic spofeni
400 000,00 —
& pao 3 nasporeni 35,38,40% cC
200 000,00
spinéni Growné HE
D.DD 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
M O O — oM S 0 W
-200 000,00 R gt fele RS o
uver z stavebniho
-400 000,00 ;w
-600 000,00
-800 000,00
-1 000 00000
-1 200 00000 -

Obrazek 6: Pribéh pieklenovaciho tivéru a tvéru ze stavebniho spofeni v letech *°

4.5.1 Zakladni zasady preklenovaciho uvéru
- Castka poskytnutého preklenovaciho uvéru maze byt az do vy3e cilové Castky
stavebniho spofeni

9 Doucha, Rudolf. Stavebni sporeni. 2. Vyd. Praha : Grada Publishing, 2000. ISBN 80-7169-894-6 str.24
0 calido - hypotéka [online] ©Callido.cz [cit. 12. 4. 2011] Dostupny z WWW: <http://www.callido.cz/detail/hypoteka>
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- uvér je urcen k financovani bytovych potreb
- doba, na kterou je poskytnut uvér, jsou maximalné 4 roky
- klient plati jenom uroky preklenovaciho uvéru, jistinu splati v ramci dosazeni

cilové Castky

4.5.2 Podminky pro poskytnuti preklenovaciho uvéru

Aby klient mohl dostat pfeklenovaci uvér, musi mit uzavienou smlouvu o stavebnim
spofeni. Taky musi dosahnout stanoveného zlstatku na uctu stavebniho spofeni.
Dale klient poda pisemnou zadost o poskytnuti pfeklenovaciho uvéru, prokaze svou
bonitu a dolozZi ucCelovost. Pak Zadatel o preklenovaci uvér sepiSe smlouvu se

stavebni spofitelnou.

4.6 Vyhody a nevyhody

Stavebni spofeni pfinasi mnoho vyhod ale i nevyhody. ZalezZi na jednotlivci, jaké ma

preference, co je pro néj dulezitéjsi.

4.6.1 Vyhody stavebného spofreni

Nejpodstatnéjsi vyhodou stavebniho spofeni je jeho bezpelnost, nizka rizikovost.
Stavebni spofitelnou mohou byt jenom specifické banky, které podnikaji na zakladé
zvlastniho opravnéni. Obchodni aktivity stavebni spofitelny jsou omezené zakonem o
stavebnim spofeni a statni podpofre stavebniho spofeni. Vklady jsou pojistény ze
zakona ve vySi 100% uspor (maximalné do 50 tis. €). DalSi neméné dulezitou
vlastnosti je jeji jistota. Stfadatel pfi podpisu smlouvy o stavebnim spofeni presné
zna procenta uroCeni prostifedkl a podminky pro ziskani statni podpory. Statni
podpora je taky jednou z pfednich vyhod, které stavebni spofeni nabizi. Jak je jiz
vySe uvedeno, statni podpora ke stavebnimu spofeni je az 2 000,- KE ro¢né pro
fyzické osoba. Je to 10% zuspofené cCastky v pfisluSném kalendafnim roce,

maximalné v8ak z ¢astky 20 000,- K& Muzeme mluvit i o jinych vyhodach, o
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vynosnosti, vyhodné&jsi rogeni vkladu, nez je v jinych spoficich produktech. Ugastnik
ma moznost ziskat preklenovaci uvér, ve kterém je vyhodnéjSi urokova sazba oproti
jinym avérdm (kromé hypotec€nich bank, ty na hypote¢ni uvéry nabizeji vyhodné;si

urokové sazby). Stavebni spofeni neni omezeno vékem.

4.6.2 Nevyhody stavebného sporeni

Nevyhodou, ktera se muze vytknout stavebnimu spofeni, je napfiklad urceni
minimalniho trvani stavebniho spofeni. Pokud bude délka trvani stavebniho spofeni
kratSi, nez je zakonem stanovena lhuta, k cilové Castce se nepficte statni podpora.
Zakonem stanovena lhata trvani stavebniho spofeni je 6 let, pokud ucastnik ode dne
uzavieni smlouvy nenakladal s uspofenou ¢astkou, nebo do 6 let ode dne uzavieni
smlouvy uzaviel smlouvu o uvéru ze stavebniho spofeni a pouZije uspofenou castku,
penézni prostiedky ztohoto uvéru a zalohy statni podpory na bytové potfeby.
Nevyhodou je i ohraniCena vySe statni podpory za rok. Pokud klient pozada o

pfeklenovaci uveér, plati z ného vyssi urok, nez nabizeji hypote¢ni banky.

4.7 Aktualni situace na ¢eském trhu !

Wustenrot hypotedéni banka a.s.

Nabizi produkty: Normalni varianta (ON); Finan¢ni varianta (OF); Optimalni

kreditni varianta (OK); Specialni varianta (OS)

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Nabizi produkty: Uvérovy tarif; Spofici tarif

Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s.

Nabizi produkty: Tarif Invest; Tarif Perspektiv; Tarif Atraktiv

Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, a.s.

Nabizi produkt Stavebni spofeni

24



Modra pyramida stavebni spofritelna, a.s.

Nabizi produkty: Vyhodné stavebni spofeni; Spofeni EFEKT; Spofeni Mopy

Junior; MAXI spofeni; Spofeni Mopisek

Srovnani stavebnich spofitelen a jejich produktd je uvedeno v pfiloze €. 2.

Pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni
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Obrazek 7: Graf po¢et novych smluv o stavebnim sporeni (ol

5 OSTATNIi MOZNOSTI FINANCOVANI BYTOVE POTREBY

Kromé hypotécniho uvéru a stavebniho spofeni jsou i jiné moznosti jak financovat

potfebu bydleni.

Jestli nelze vyuzit hypotéku Ci uvér ze stavebniho spofeni, pfichazeji v ivahu dalsi
druhy uvérd. NejCastéjSi formou je spotfebitelsky uvér. Hlavni vyhodou je rychlejsi
dostupnost financnich prostfedkll, nez v pfedchazejicich pfipadech. Dale je dana
jedna urokova sazba pro celé obdobi splaceni, a to je kratSi nez pro hypotecni uvéry.
Nemovitost, pofizovana na spotfebitelsky uvér, nemusi byt zatizena zastavnim

pravem. Nevyhodou jsou vSak vySSi urokové sazby a kvuli kratSi dobé splatnosti i
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vySSi splatky uvéru. Poplatky za vyfizeni a vedeni uvéru jsou, stejné jako urokova
sazba, vySSi nez u klasickych uvérl na financovani vlastniho bydleni. Pfi ziskavani

spotrebitelského uvéru se vyzaduje pritomnost, zainteresovanost, rucitele.

Pujcit penize si miZzeme i od nebankovnich subjektd. Tato moznost je v8ak znacné
nevyhodna. | kdyz firmy nevyzaduji prokazani pfijmu, nabizeji tzv. ,rychlé penize bez
rucitele®. Jejich uroky jsou v8ak nadstandardné vysoké a doba splaceni je kratSi nez

u bank, takze jsou znacné vysoké i splatky uvéru.

Srovnani spotrebitelskych uvéru a jejich sazeb je uvedeno v pfiloze €. 3.

6 STATNi PODPORA U

Stat poskytuje ulevu, ktera je soucasti bytové politiky a ma podpofit individualni
investice do vlastniho bydleni. Jeji prvotnim cilem je podporovat vlastni bydleni.
Rozsifit okruh moznych zékaznikd o produkty, kterymi se financuje vlastni bydleni.
Stat vSak takto podpofi nejenom Zadatelé o hypotecCni uvéry, pfipadné stavebni
spofeni, ale podporuje i investicni vystavbu a mistni rozvoj.

Statni podpora nemuize byt chapana jako socialni vypomoc. Taky nemulze byt
poskytnuta v takové vySi, aby na prostfedky pro financovani vlastniho bydleni,
dosahli vsichni. Cilem podpory od statu je pfesvédcit osoby, které jsou i bez ni
schopny nést odpovédnost za vlastni bydleni. Jinak fe€eno jeho pfijmy, mu dovoli
dosahnout na hypotécni uvér nebo uvéry ze stavebniho spofeni.

Jsou rGzné moznosti, jak mize stat podporovat bydleni. Pfima podpora se projevuje
v programech poskytovanych od ministerstev a od statnich instituci (Statni fond
rozvoje bydleni, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo financi...). Napf. Uvér
300, statni podpora stavebniho spofeni. Kromé pfimych forem muze stat pouzit i
nepfimou metodu poskytovani statni podpory pro financovani vlastniho bydleni.
Takovou metodou je moznost odpoCtu uroku z uvéru, ktery byl poskytnut na

financovani vlastniho bydleni.
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6.1 Odecet uroku

V roce 1998 umoznila novelizace zakona ¢&. 586/1992 Sb. o danich z pfijm0 darfiové
zvyhodnéni pro fyzické osoby, které feSi svou bytovou potiebu prostfednictvim
hypoteéniho uvéru, uvéru ze stavebniho spofeni, popf. jinymi uvéry poskytnutymi na

financovani bytovych potfeb.

Castku zaplacenou na urocich z hypote&niho Gvéru (i z Gvéru ze stavebniho spofeni)
na financovani bytovych potfeb, u hypoteCniho uvéru sniZzenou o statni financni
prispévek lze odeclist ze zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a to az do vySe
300.000,- K& roc¢né. P¥i placeni urokd jen po €ast roku nesmi nezdanitelna Castka
prekroCit jednu dvanactinu této maximaini ¢astky za kazdy mésic placeni urokd.
Odecet muze provést osoba, jez je u€astnikem uvérové smlouvy, je-li uastnikl vice,

odecet provadi jedna z nich, nebo kazda z nich rovnym dilem.

Podpora bydleni se tyce:
- hypotecniho uvéru, poskytovaného bankou
- predhypotecniho uvéru, poskytovaného bankou
- doplnkového uveéru, poskytovaného bankou
- uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou

- pfeklenovaciho uvéru stavebni spofitelny

6.2 Podpora hypoték

6.2.1 Urokova dotace™!

Jedna se o urokovou dotaci poskytovanou prostfednictvim jednotlivych pfispévkl ke
splatkam hypotecniho uvéru. Jeji vySe se pohybuje od 1 do 4 procentnich bodd,
Zadateli nesmi byt pfes 36 let. Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) poskytuje

pfispévek na hypotécni uvéry ve vysSi 1% bodu. Podminkou je primérna trzni

" Podpora bydleni - trokové dotace - Finance.cz [online] Finance media a.s. © 2000-2011 [cit. 2. 3. 2011] Dostupny z WWW:

<http://www.finance.cz/financovani-bydleni/dotace/dotace/>
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http://www.finance.cz/dane-a-mzda/informace/dane-z-prijmu-tuzemsko/

urokova sazba nad 5 %. MMR tedy o této podpofe rozhoduje kazdy rok znovu. O
prispévek je nutné zazadat uz pfi sjednani hypotéky. Od 1. unora 2011 se urokova

dotace jiz neposkytuje.

Statni podpora vyplacena k hypote énim Gvérum od roku 1996
(v mil. K¢)
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Obrazek 8: Graf statni podpora k hypoteénim tvéram™

6.2.2 Uvér poskytovany statem *%

Statni fond rozvoje bydleni i v roce 2011 poskytuje mladym lidem do 35 roku véku
avér 300 000 K& na pofizeni bydleni. Uvér 300 je poskytovan mladym lidem, ktery
maji zajem o koupi vlastniho bydleni. Pokud o uvér zada osoba zijici v manzelstvi,
nesmi alespon jeden z manzell dosahnout vék 36 let. Pokud je zZadatelem
jednotlivec, nesmi byt starSi nez 36 let, v pfipadé Ze peluje o nezletilé dité. Dité
muzZe byt jeho viastni nebo osvojené. Uvér mize byt Serpan do vy$e 300 000,- K&,
jeho splatnost je maximalné 20 let, urokova sazba se pohybuje kolem 2 % bodu. Na
zadost prijemce uvéru mize byt poCatek splaceni jistiny uvéru odlozen nejdéle na
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dobu 10 let ode dne, kdy bylo s ¢erpanim uvéru zapocato. Po dobu tohoto odkladu
prijemce splaci pouze urok. Celkova doba splatnosti vSak nesmi prekrocit 20 let. Ze
socialnich, rodinnych a jinych zavaznych duvodld muizZe Fond povolit pferuseni
splaceni jistiny uvéru, nejdéle vSak na dobu 2 let. V takovém pfipadé se doba
splatnosti uvéru prodlouzi o dobu, na kterou bylo povoleno preruseni splaceni.

Uvér je mozno vyuzit k financovani vystavby bytu podle zékona o vlastnictvi bytd,
vystavby bytu v rodinném domé, vystavby bytu formou zmény stavby, kterou vznikne
byt z prostort puvodné kolaudovanych k jinym ucelim nez k bydleni, koupé bytu,
koupé rodinného domu s jednim bytem uhrady za prfevod c¢lenskych prav a
povinnosti v bytovém druzstvu, stane-li se pfijemce uvéru najemcem druzstevniho
bytu.

Velikost bytu nebo rodinného domu neni limitovana.

V pripadé, Ze byt je pofizovan vystavbou, bude v pfipadé narozeni ditéte v dobé po
uzavieni uvérové smlouvy nesplacena €ast jistiny uvéru sniZzena o 30 000,- K¢ za
kazdé narozené dité nebo osvojené.

Uvér nelze poskytnout, je-li Zadatel, jeho manzel nebo manzelka vlastnikem bytu,
bytového domu, rodinného domu nebo najemcem druzstevniho bytu, téZe osobé
opakované, na vystavbu nebo pofizeni bytu, na ktery byl uvér Statnim fondem
rozvoje bydleni jiz poskytnut.

V minulosti se poskytovaly dal$i dva uvéry a to Uvér 150 a Uvér 200. V rozpoé&tu
Statniho fondu rozvoje bydleni na rok 2010 schvaleném Poslaneckou snémovnou
nejsou pro Uvér 150 a Uvér 200 uréeny finanéni prostfedky. Z tohoto diivodu nebude

Fond v roce 2011 tyto formy podpory poskytovat a Zadosti o jeji poskytnuti nepfijima.

6.3 Podpora stavebniho sporenil”

Statni podpora stavebniho spofeni se poskytne na ucet klienta v podobé rocni
zalohy. Stavebni spofitelna podporu na ucet nepfipisuje, pouze ji k uctu eviduje.
Provadi tak kazdy rok do doby, nez ucastnik splni podminky a statni podpora mu
bude vyplacena. VySe této ulevy tvofi 10% zroCné uspofené Castky stfadatele.

Maximalné z &astky 20 000,- K&, co predstavuje 2 000,- K&. Ugastnik stavebniho
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spofeni mize samoziejmé spofit vétsi ¢astky, nez 20 000,- K¢, avSak statni podpora
nebude poskytnuta z pfevySujici ¢astky.
O statni podporu nezada klient, ale jeho stavebni spofitelna. Zadost od stavebni

sporitelny schvaluje Ministerstvo financi.

7 ANALYZA PRODUKTU

Dle aktualni nabidky ze dne 17. bfezna 2011 nabizi spoleCnost Reality Hlavacova,
s.r.o. byt 2+kk do osobniho vlastnictvi v centru Pardubic.

Byt se nachazi v centru mésta na ul. Karla IV., vyméra 40 m? Nachazi se v 11.
nadzemnim podlazi panelového domu, celkovy pocCet nadzemnych podlazi je 13.
Dispozicné velmi pékné feSeny, zrekonstruovany byt obsahuje chodbu, kuchynsky
kout, 2 pokoje. U domu se nachazi détské hristé, nakupni centrum, sportovisté,
parkovani.

Celkova cena bytu je 1 240 000 Kg. **

Varianta 1: Financovani nemovitosti prostfednictvim hypote¢niho uvéru

Hodnota nemovitosti je 1 240 000 K&. O byt ma zajem muz ve véku 28 let, ktery ma
nasporfeno 471 200 K¢, které ma momentalné k dispozici v hotovosti. Zazada si o
uvér ve vysi 768 800 K&. Zajemce se rozhodne porovnat nabidku tfi bank. Jedna se

o produkty Hypote¢ni banky, Komeréni banky a mBanky.

Komeréni banka®?
Komerc¢ni banka na svych internetovych strankach nabizi moznost vypoctu
pravdépodobnych mésiénich splatek pro zvoleny hypotecni uvér. Vypocet je
pouze orientacni. Pro zvoleny pfiklad hypotecni uvér 768 800 K& s dobou

fixace 3 let a dvacetiletou dobou splatnosti nabizi Komeréni banka urokovou

12 Reality.cz - prodej bytu [online] Copyright © 1995-2011 [cit. 4. 4. 2011] Dostupny z WWW:
<http://www.reality.cz/cgi/detail?ord=ABM-100954>

'3 Hypoteéni kalkulacka - Komeréni banka [online] © Komer&ni banka [cit. 4. 4. 2011] Dostupny z WWW: <http://www.kb.cz/cs/on-
line-sluzby/on-line-informace/on-line-kalkulacky/hypotecni-kalkulacka.shtml>
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sazbu 4,19 % p.a. OrientaCni mésicni anuitni splatka je 4 736 K¢. Poplatky za

poskytnuti uvéru jsou uvedené v tabulce 4.

Hypoteé&ni banka*

podobné jako Komer¢ni banka i HypoteCni banka na svych internetovych

strankach nabizi moznost orientacniho vypoctu. Pro uvéru ve vysi 768 800 K&

s dobou fixace 3 roky a 20 lety splatnosti poskytuje Hypoteéni banky urokovou

sazbu 4,29 %. Mésiéni splatka uroku je 4 777 K¢, pokud je pouzit anuitni

zpusob splaceni. Hypote¢ni banka nabizi kromé& anuitniho zpUsobu splaceni i

progresivni, nebo degresivni zplsob splaceni. Poplatky Hypotecni banky za

poskytnuti Uvéru jsou uvedené v tabulce 4.

mBank®®

mBank pro uc€elovou hypotéku v naSsem pfiklade nabizi uvér v hodnoté

768 800 K¢ se splatnosti na 20 let a dobou fixace na 3 roky urCuje ve své

hypoteCni kalkulaCce pravidelni mésicni splatku 4 716 KcC. Poplatky za

poskytnuté sluzby od mBank jsou uvedeny v tabulce 4.

Tabulka 3: Srovnani hypotec€nich uvéra

, Komeréni Hypotecni

nazev banky banka ybpanka mBank

cena nemovitosti 1240000 K¢| 1240000 K¢ | 1240 000 K¢
vlastni prostfedky 471 200 K¢ 471 200 K¢ 471 200 K¢
hypotecni Gvér 768 800 KE| 768 800 KE| 768 800 K¢
splatnost (roky) 20 20 20
doba fixace (roky) 3 3 3
urokova sazby 4,19% 4,29% 4,14%
mésicni splatka 4 736 K¢ 4 777 K¢ 4 716 K¢
celkem zaplaceno 1136640 K¢| 1146480Kc| 1131 840 K¢
preplatek 367 840 K¢| 377680KE| 363040 KE

 Profi hypoteéni kalkulator [online] © 2011 Hypotecni banka, a.s. [cit. 4. 4. 2011] Dostupny z WWW:

<http://www.hypotecnibanka.cz/hypotecni-kalkulacka/krok-2/#proficalc-result>

» Hypotecni kalkulacka [online] Raitalove bankovnictvi BRE bank SA [cit. 4. 4. 2011] Dostupny z WWW:

<http://www.mbank.cz/osobni/mhypoteka/hypokalkulacka.html>
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Pfi posuzovani hypote€nich uvéru je potfeba se podivat i na poplatky zpracovani

uvéru nebo spravovani uveéru.

Tabulka 4: Srovnani ¢asti poplatkll za poskytnuti hypoteéniho tvéru

Komer¢ni | Hypoteéni
nazev banky banka banka mBank

zpracovani a
vyhodnoceni Zadosti 2 900 K¢ | 18 000 K¢ 0 K¢

spravovani Uvéru
(mésicne) 150 K¢ 150 K¢ 0 K¢

vyhodnoceni rizik (pro
bytovou jednotu) 3500K¢| 3500K¢ X*

*neni uvedeno

Pro tuto variantu financovani nemovitosti prostfednictvim hypoteCniho uvéru je
vyhodna nabidka od mBank, ktera poskytne pro financovani nemovitosti v hodnoté
1240 000 K& uvér ve vysi 768 800 K&. Urokova sazba pro ffiletou fixaci a
dvacetiletou dobu splatnosti je stanovena na 4,14 %. Tato sazba je nejvyhodnéjsi na
trhu s hypotecnimi uvéry. Proto je i nejvyhodnéjSi mésicni anuitni splatka, ktera je ve
vySi 4 716 KE&. Z tabulky Cislo 2, srovnani €asti poplatki za poskytnuti hypotecniho
uvéru lze usuzovat, ze i v této Casti je nabidka mBank nejvyhodnégjsi. Klient mBank

preplati uvér o 363 040.

Varianta 2: Financovani nemovitosti prostfednictvim preklenovaciho uvéru
Nemovitost v hodnoté 1 2400 000 K¢ Ize financovat pfeklenovacim uvérem. Muz,
ktery méa o byt zajem, ma nasetfeno 471 200 K&. Zada o preklenovaci uvér ve vysi

768 800 K& se splatnosti 20 let. Zadatel porovna preklenovaci uvéry od trech

instituci.
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Raiffeisen™®
Raiffeisen banka nabizi pfeklenovaci uvér s urokovou sazbou 4,5 % p.a.. Pro

vySi uvéru 768 800 KC je stanovena mésicni splatka 4 864 K¢.

Ceskomoravska staveni spofitelna®’
avér ve vysi 768 800 K& Ceskomoravska stavebni
s urokovou sazbou 4,4 % p.a.. Mési¢ni splatka pro modelovy pfiklad ma

hodnotu 4 822 KE¢.

spofitelna nabizi

Stavebni spotitelna Ceské spofitelny - Bufinka™®
Bufinka nabizi svym klientim drokovou sazbu 4,2 %. Pro pfeklenovaci uvér

v hodnoté 768 800 KC je urCena meésicni splatka 4 740 KC.

Tabulka 5: Srovnani preklenovacich uvéru

nazev banky Raiffeisen CMSS Bufinka

cena nemovitosti 1240000 K¢ | 1240000 K¢ | 1240000 K¢
vlastni prostredky 471 200 K¢ 471 200 K¢ 471 200 K¢
preklenovaci Uvér 768 800 K¢| 768 800KE| 768 800 K¢
Urokova sazba 4,5% 4,4% 4,2%
mésicni splatka 4 864 K¢ 4822 K¢ 4740 K¢
celkem zaplaceno | 1167314 K¢ | 1157378 K¢ | 1137 647 K¢
preplatek 398514 KC | 388578 KE| 368847 K¢

Z porovnani preklenovacich uvér Ize usuzovat, Zze je nejvyhodnéjSi nabidka od
Stavebni spofitelny Ceské spofitelny - Bufinky. Nabizi nejnizsi urokovou sazbu ve
vySi 4,2 % p.a.. Pro potfebny uvér 768 800 K& je ur€ena mésicni splatka v hodnoté

4 740 K&. Zadatel preplati Gvér o 368 847 K&.

!® Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s. [online] Copyright © Raiffeisen staveni spofitelna [cit. 1. 5. 2011] Dostupny z WWW:

<http://www.rsts.cz/>
" Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. [online] © CMSS 2011 [cit. 1. 5. 2011] Dostupny z WWW: <http://www.cmss.cz/>
8stavebni sporitelna Ceské spofitelny - Bufinka [online] ©Stavebni spofitelna Ceské spofitelny [cit 1. 5. 2011] Dostupny z WWW: <

http://www.burinka.cz/>
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Varianta 3: Financovani nemovitosti prostfednictvim uvéru ze stavebniho spofeni

Dalsi moznosti jak ziskat danou nemovitost je stavebni spofeni s uvérem ze
stavebniho spofeni. Stavebni spofeni se uzavielo na cilovou ¢astku 1 240 000 K&.
Mésicni ulozka pro spofici €ast je stanovena na 6 200 KE. Spofit se zacalo
v minulosti, protoZze na uvér ze stavebniho spofeni vznika narok za delSi dobu
spofeni. Zatim je uspofeno minimalné 471 200 KC. Na strankach trfech instituci
nabizejicich stavebni spofeni lze najit, podobné jako u hypotecnich uvérq,
kalkulacku, ktera pfiblizné vypocCitd sumu ze stavebniho sporeni. V tomto pfipadé

jsou prozkoumavané nabidky Ceskomoravské stavebni sporitelny (CMSS)®,

t20

Wiistenrot?® a Stavebni sporitelny Ceské spofitelny - Bufinku? viz Tabulka &islo 6.

 Geskomoravska stavebni spofitelna, a.s. [online] © CMSS 2011 [cit. 1. 5. 2011] Dostupny z WWW: <http://www.cmss.cz/>
20 Wiistenrot [online] © Wiistenrot 2011 [cit. 1. 5. 2011] Dostupny z WWW: <http://www.wuestenrot.cz/>
2 Stavebni spofitelna Ceské spofitelny - Bufinka [online] ©Stavebni spofitelna Ceské spofitelny [cit 1. 5. 2011] Dostupny z WWW: <

http://www.burinka.cz/>
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Tabulka 6: Stavebni sporeni s poskytnutym tuvérem

nazev instituce CMSS Waistenrot Bufinka

spofici ¢ast

cilova ¢astka 1240 000 K¢ 1240 000 K¢ 1240 000 K¢
pocatek sporeni 25.4.2004 25.4. 2003 25. 4. 2005
konec sporeni 31.3.2011 30.5. 2011 31.7.2011
trvani sporeni (v mésicich) 82 96 75
cena za uzavieni smlouvy 12 400 K¢ 12 400 K¢ 12 400 K¢
cena za vedeni Gctu / rok 310 K¢ 270 K¢ 310 K¢
mésicni Ulozka 6 200 K¢ 6 200 K¢ 6 200 K¢
vklady celkem 508 400 K¢ 601 400 K¢ 471 200 K¢
statni podpora 16 000 K¢ 16 000 K¢ 14 000 K¢
doplatek statni podpory 2 000 K¢ 2 000 K¢ 2 000 K¢
usporena castka se statni

podporou 541 596 K¢ 646 065 K¢ 502 351 K¢
Uvérova ¢ast

datum ziskani dvéru 1.4.2011 30.6.2011 1.8.2011
ukonceni Uvéru 1.1.2020 15.5.2019 1.7.2023
doba splaceni (v mésicich) 106 97 143
vyse Uvéru 698 404 K¢ 595 935 K¢ 739 650 K¢
uhrada za vedeni Gctu 310 K¢ 330 K¢ 310 K¢
urokova sazba 4,80% 4,90% 4,75%
mésicni splatka 7 440 K¢ 7 440 K¢ 6 820 K¢
vyhodnoceni Uvéru

celkem zaplaceno na Uvéru 788 640 K¢ 721 680 K¢ 975 260 K¢
preplatek Gvéru 90 236 K¢ 125 745 K¢ 235 610 K¢
Stavebni spofeni s uvérem ze stavebniho spofeni nejvyhodnéji

vychazi od

Ceskomoravské stavebni spofitelny. Stavebni spofitelna nabizi druhy nejvyhodné&jsi

urokovou sazbu pro uvér 4,8 % p.a.. MésiCni splatka je stanovena na 7 440 K¢.

S Ceskomoravskou stavebni spofitelnou preplati klient poskytnuty Uvér o nejnizsi

¢astku, 0 90 236 K¢. Proto Ize tvrdit, Ze uvér se stavebniho spofeni je nejvyhodné;si

od Ceskomoravské stavebni spofitelny.
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Tabulka 7: Srovnani véech produktt

nazev banky Kc;)r::;:nl Hybpaor;clt(eacnl mBank
celkem zaplaceno 1136 640 K¢ 1146 480 K¢ 1131 840 K¢
preplatek 367 840 K¢ 377 680 K¢ 363 040 K¢
nazev banky Raiffeisen CMSS Bufinka
celkem zaplaceno 1167 314 K¢ 1157 378 K¢ 1137 647 K¢
preplatek 398 514 K¢ 388 578 K¢ 368 847 K¢
nazev instituce CMSS Wiistenrot Bufinka
celkem zaplaceno na Uvéru 788 640 K¢ 721 680 K¢ 975 260 K¢
preplatek Gvéru 90 236 K¢ 125 745 K¢ 235 610 K¢

Ze srovnani produktt z tabulky Cislo 5 Ize usuzovat, ze nejvyhodné;jSi moznosti, jak

v v,

preplaceni poskytnutého uveéru.

Zavérem praktické Casti bakalarské prace je uvedena anketa, kde jsem se ptala 54
lidi ve véku 19 az 36 let, ktery produkt si zvolili na financovani vlastniho bydleni,
hypotecCni uvér nebo stavebni spofeni. Vysledek odpovédi je uveden v nasledujici

tabulce.

Tabulka 8: Vysledek ankety

vék stavebni hypotecni | Zadny

respondenta | spofeni avér produkt celkem
19-22 4 1 7 12
23 -25 7 4 2 13
26-30 2 7 1 10
30-34 1 8 1 10
35-39 0 9 0 9
celkem 14 29 11 54

Z tabulky muzeme vycCist celkovy zajem o produkty. NejvétSi zajem je o hypotecni
uvéry, vice nez 50 %, dale o stavebni spofeni a 20 % respondentu si zatim

nevybralo zadny produkt.
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Zajem o produkty

B stavehbni spafeni
W hypotecni dvér

W iadny produk

Obrazek 9: Zajem o produkty

HypoteCni uvéry si v mé anketé vybralo nejméné lidi ve véku od 19 do 22 let a nejvic
lidi ve véku do 35 do 39 let. Z tohoto grafu, se mizu domnivat, ¢im je Clovék starsi,

tim se zvySuje jeho zdjem o hypotecni uvér.

Hypotecni uvér

m19-22
W23-25

m26-30
m30-34

B 35-39

Obrazek 10: Zajem o hypotecni uvér

U stavebniho spofeni je nejvice respondentu, ktefi maji o néj zajem ve véku od 23

do 25 let. Ve véku 35 az 39 podle ankety nikdo nevyuZiva stavebni spofeni.
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Stavebni sporeni

0%

Obrazek 11: Zajem o stavebni sporeni

Jak Ize z ankety usuzovat, mladsi ¢ast respondentu preferuje stavebni spofeni.

m1g-22
m23-25
m26-30
B 30-34

B 35-39

Pravdépodobné je tomu tak proto, Ze rodiCe pofizuji stavebni spofeni svym détem a

tak je pfipravuji na budouci osamostatnéni.
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8 ZAVER

Bakalarska prace se snazila objasnit a pfriblizit se problematice bytové potfeby
obyvatelstva. Vénovala se podrobné hypoteCnim uvérim a stavebnimu spofeni.
Jejich fungovani a vyhodnosti respektive nevyhodnosti.

V této praci jsou zminény i jiné formy financovani bytové potieby obyvatelstva.
Napfiklad spotfebitelsky uvér. Tento typ financovani neni nejvhodnéjsi. Splatky
spotrebitelského uvéru pro financovani potfeby bydlet jsou velké, vzhledem ke kratSi
dobé trvani uvéru a vysSim urokovym sazbam nez je napfiklad u hypote¢niho uvéru.
| kdyz k finan€nim prostfedkim se Zadatel dostane rychleji nez u hypotecniho uvéru.
Dal$i alternativou je Uvér 300 poskytovany statem. Jeho hlavni vyhoda spogiva
Vv nizké urokové sazbé, ktera se pohybuje kolem 2 % bodd. Naproti tomu je
nevyhodou jeho omezena vySe Cerpani, ktera je stanovena na 300 000, - K¢.

Cilem bakalafské prace byla analyza dvou hlavnich produkt nabizenych na
financovani potfeby bydlet, hypotécnich uvéra a stavebniho spofeni. Bylo provedeno
i porovnani vyhod a nevyhod téchto produktl, avSak nelze jednoznacné stanovit,
ktery z produktd je absolutné vyhodnéjSi. Pfi rozhodovani musime uvazovat nad
spoustou proménnych, napfiklad: akutnost vlastniho bydleni (kdy chceme zadit
vlastnit byt/diim), naSe aktualni situace (vék, zaméstnani, vySe pfijmu, vlastni
prostfedky, oCekavané vydaje, a jiné), nabidky finanénich instituci na financovani
vlastniho bydleni (vySe urokové sazby, poplatky pfi uzavieni smlouvy, a jiné) a
podobné. Z porovnani, které bylo provedeno na pfikladu 1, kdy byl pozadovan uvér
v hodnoté 100 % nemovitosti, vySel nejvyhodnéji produkt od Komercni banky.
V prikladu 2 byl poZzadovan uveér ve vysi 62 % hodnoty nemovitosti, tedy 768 800 K¢.
Pro tento modelovy pfiklad je nejvyhodnéjSi nabidka mBank. Posledni pfiklad
pojednava o stavebnim spofeni s poskytnutim uvéru ze stavebniho spofeni. NejlepsSi
nabidku poskytuje Ceskomoravska stavebni spofitelna.

Pokud nechceme bydlet hned, ale az v budoucnu (napfiklad za 4 roky), nebo nase
prijmy jsou omezené, doporuCuje se vyuzit nabidky stavebnich spofitelen a na
vlastni bydleni prozatim Setfit. V pfipadé, Zze by se situace stfadatele zménila,

nabizeji stavebni spofitelny uvéry ze stavebniho spofeni, které jsou vyhodné&jsi, nez
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uvéry od hypotecnich bank. Je vSak poskytovan az zacatkem ctvrtého roku spofeni.
V pripadé, Zze by si chtél klient i po dobé trvani stavebniho spofeni dale Setfit na
vlastni bydleni mizZe pozadat o navyseni cilové ¢astky, nebo uzavfit novou smlouvu
o stavebnim spofeni. MozZnost stavebniho spofeni vétSinou vyuzivaji mladsi lide,
ktefi se prozatim nechtéji usadit. Pokud je vSak situace odliSna a vlastni byt chceme,
co nejdfive je vyhodnéjsi vyuzit hypote€ni uvér. Hypotecni uvér si vétsinou voli lidi,
ktefi se chtéji usadit a zalozit si rodinu, nebo uz rodinu maji.

V praktické Casti bakalarské prace je uveden modelovy priklad se tfemi variantami
pro ziskani nemovitosti v hodnoté 1 240 000 K¢. Prvni varianta uvazuje o financovani
nemovitosti prostfednictvim hypoteCniho uvéru. Nejvyhodnéji vychazi uvér od
mBank, kde klient banky preplati uvér o 363 040 KcC. Druhou variantou je
preklenovaci Gvér. Nejvyhodnéjsi uvér nabizi Stavebni spofitelna Ceské spofitelny -
Bufinka. Prfeklenovaci uvér nabizeny touto instituci bude pFeplacen 368 847 KC.
Posledni varianta spociva ve financovani nemovitosti uvérem ze stavebniho spofeni.
Z porovnavani nejlépe vychazi uvér od Ceskomoravské stavebni spofitelny, ktery
preplati zadatel o0 90 236 K¢.

Z porovnani lze usuzovat, Ze nejvyhodnéjSi financovani potfeby bydlet je
prostfednictvim uvéru ze stavebniho spofeni.

Cil bakalarské prace byl splnén.
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9.5 Seznam priloh

Priloha €. 1 Srovnani hypotecnich sazeb pfi fixaci na 3 roky (% p.a.)
Pfiloha €. 2 Srovnani stavebnich spofeni

PFiloha ¢&. 3 Urokova sazba (% p.a.)
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Srovnani stavebnich spofitelen

m Urok zespoieni  mUrok zbéiného ivéru = Urok z preklenovaciho uvéru
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