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ANOTACE

Tato bakalarské prace ,,Leasingové financovani — cetni a danové aspekty” pojednava o
leasingu a jeho ucetnich a danovych aspektech jako jedné z forem financovani
dlouhodobého majetku. V teoretické casti bakalaiské prace jsou popsany jednotlivé
moznosti financovani dlouhodobého majetku, charakteristika leasingu a jeho cClenéni.
StéZejni cast bakalarské prace je vénovana Ucetnim piipadim spojenym s leasingovym
financovanim, a dale danové problematice leasingu z hlediska dani z piijmu a dani
z pridané hodnoty. V praktické ¢asti je uveden ptiklad financovani dlouhodobého majetku

leasingem a znazornény dafiové a ti€etni operace s nim souvisejici.

KLiCOVA SLOVA
Leasing, financovani, finan¢ni leasing, operativni leasing, dan z piijmi, dai z pfidané

hodnoty, Gcetnictvi

TITLE

Lease financing — accounting and tax aspects

ANNOTATION

This bachelor work ,,Lease financing — accounting and tax aspects* deal with leasing and
its accounting and tax aspects as one of form of financing long-term assets. In theoretical
part of bachelor work are describe individual possibilities of financing long-term assets,
characteristics of leasing and its articulation. The main part of bachelor work is devoted to
accounting transactions associated with lease financing, and next tax issues of leasing in
respect of income tax and value added tax. In practical part is mentioned the example of
lease financing of long-term assets and illustrated tax and accounting operation with its
related.

KEYWORDS
Leasing, financing, financial leasing, operating leasing, income tax, value added tax,

accounting
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UvOoD

Fyzické i pravnické osoby mohou v rdmci rozhodovani o financovani zdrojii do
dlouhodobého majetku vyuzivat riizné nastroje trzni ekonomiky pro financovéni tohoto
majetku. Pokud nemohou dlouhodoby majetek financovat z internich zdrojt, maji moznost
vyuzit nabidky na trhu a financovat dlouhodoby majetek pomoci externich zdrojl, jako
napt. formou uvérh ¢i investic do cennych papird. V rdmci téchto ndstroji existuji jeste

alternativni zdroje, do kterych je zahrnut leasing.

Leasing je takovy zpasob financovani dlouhodobého majetku, jehoz
prostfednictvim je mozné uzivat cizi véc, pravo ¢i jinou majetkovou hodnotu za uplatu bez
rizik spojenych sjeho vlastnictvim, anebo zahrnout pfedmét prondjmu po ukonceni
leasingové smlouvy do svého vlastnictvi. Pfijemce leasingu ma moznost volby mezi
zakladnimi druhy leasingu, a to finanénim leasingem a operativnim leasingem. Existuji

i dalsi druhy leasingu, jako napt. zpétny leasing.

Predmétem leasingu mohou byt movité véci, nemovitosti i nehmotné prava, které
lze odepisovat pro danové ucely. Leasingové spolecnosti nabizeji mnoho alternativnich
variant leasingového financovani. Proto se podniky, pii volbé pofizeni dlouhodobého
majetku leasingem, rozhoduji nejen mezi zakladnimi druhy leasingu na zaklad¢ vySe

leasingové ceny, ale také na zakladé dalSich naklada a faktort souvisejicich s leasingem.

Cilem této bakalaiské prace je poukazat na ucetni a danové aspekty leasingu.
Mnoho z nés se jiz s pojmem leasing setkalo, av§ak myslim si, Ze neni na skodu zopakovat
si struéné tento zpusob financovani, jeho charakteristiky a nejcastéjsi pravni Upravy s nim
spojené. Jelikoz béhem nékolika poslednich let doSlo k vyraznym zménam leasingu
v daniové oblasti, zamétuji se na zmény leasingu z hlediska zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani
zpiijmi a zdkona ¢&. 235/2004 Sb., dan zpfidané hodnoty. Dale budou popsany
a vysvétleny nejcastéjsi Ucetni piipady tykajici se jednotlivych leasingovych operaci
u najemce a pronajimatele, podle upravy uvedené v zakoné €. 563/1991 Sb., zakon
o ucetnictvi. V posledni, praktické casti, budou na fiktivnim piikladu uplatnény
a znazornény poznatky ziskané z ptedchozich Casti tykajici se zejména ucetni a danové

problematiky finan¢niho leasingu.



1. Moznosti financovani dlouhodobého majetku

Financovani zdroja do rtiznych forem dlouhodobého majetku znamena, ze budeme
financovat tento majetek déle nez 1 rok. ,,Cilem financovani dlouhodobého majetku je
zabezpecit zdiivodnénou rozpoctovanou vysi finanénich zdroji na efektivni investovani
S co nejniz§imi naklady na obstardni kapitdlu (finan¢nich zdrojii) a nenarusit financni
riziko podniku.* Y U financovani dlouhodobého majetku by méla platit zasada ,,zlaté
bilan¢ni pravidlo®, ktera tika, ze dlouhodoby majetek by mél byt kryt dlouhodobymi
zdroji. Pokud by byl dlouhodoby majetek financovan kratkodobymi zdroji, vznikali by

podniku potiZe pfi zajiStovani splatnosti téchto zdroju.

Nejcastéji pouzivanymi nastroji financovani dlouhodobého majetku jsou:
e financovani z internich (vnittnich) zdroja,
e financovani z externich (vnéjsich) zdroju,

e financovani z alternativnich zdroj.

1.1 Interni zdroje financovani

Interni zdroje financovani neboli financovani z vnitfnich zdroji, ptedstavuji
finan¢ni zdroje, které vznikaji v ramci realizace podnikové ¢innosti. Financovani podniku

S vyuzitim internich zdroji mizeme oznacit také ,,samofinancovanim®.

Mezi interni zdroje financovani patii:
a) odpisy,
b) nerozdéleny zisk,
c) rezervni fond,

d) ostatni interni zdroje.

Y NYVLTOVA, Romana; MARINIC, Pavel. Financni Fizeni podniku — moderni metody a trendy. 1. vyd.
Havlic¢kiv Brod: Grada Publishing, 2010, s. 81.
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1.1.1 Odpisy

Odpisy jsou penéznim vyjadfenim opotiebeni dlouhodobého hmotného nebo
nehmotného majetku v podniku za urcité obdobi. Toto opotfebeni mize byt fyzické, které
vzniké v disledku vyuzivani dlouhodobého majetku a moralni, které¢ vznika pfi zastaranim
majetku v dusledku technického pokroku. Odpisy rozlisujeme také na Ucetni a danové.
Daiové odpisy vstupuji do zdkladu dané a snizuji celkové danové zatizeni. Jsou upraveny
zdkonem o dani z piijmt. Uéetni odpisy vyjadiuji ¢ast ceny dlouhodobého majetku, ktera
je po dobu zivotnosti tohoto majetku pfendSena do provoznich nakladd podniku. Odpisy
ovlivituji vysi vykazovaného hospodaiského vysledku, a tim i1 zdklad dané. Jsou
zahrnovany do nékladid, snizuji vykazovany zisk, 1 kdyZ nejsou vydajem a nesnizuji
penéZni prostfedky. Odpisy jsou relativné stabilni zdroj financovéni, protoZe nejsou
ovlivnény tak velkym mnozstvim proménlivych faktorti jako zisk, a podnik je ma
k dispozici i v pfipadech, kdy nevytvotil zadny zisk a trzby pokryvaji pouze uroven
nakladid. Celkova vySe odpisti zdvisi na vySi a struktufe nehmotného a hmotného
investicniho majetku, na cené¢ odepisovaného majetku, dobé odepisovani majetku
a zvolené metod¢ odepisovani. Jsou vétSinou vyuzivany piedevsim k financovani
jednoduché obnovy dlouhodobého majetku, kterd probihd zpravidla na vyssi cenové
urovni, avSak pro tento ucel jsou potfebné az na konci Zivotnosti zatizeni a vedeni podniku
S nimi muze do této doby voln¢ hospodaftit a rozhodovat se, zda je vyuzije k financovani

provoznich potieb, na splatky dluhu nebo k financovani dlouhodobého rozvoje.

1.1.2 Nerozdéleny zisk

Tento zdroj financovani majetku predstavuje ¢ast zisku po zdanéni, kterd se
nerozdéluje mezi majitele (akcionatfe) a neslouzi pro tvorbu fondl ze zisku, ale zlistava
k dispozici v podniku a slouZi pro dal$i podnikani. Nékdy se v jeho piipadé mizeme setkat
S oznacenim ,,zadrZeny zisk®“. Na vySi nerozdéleného zisku maji vliv pfedev§im zisk
zbézného obdobi, dan ze zisku, vySe tantiém vyplacenych clenim predstavenstva
a dozor¢i rady, vySe dividendy vyplacené akcionaiim a tvorba rezervnich a jinych fonda

ze zisku.
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1.1.3 Rezervni fond

Rezervni fondy predstavuji ¢ast zisku po zdanéni, ktera je ponechana v podniku
jako ochrana pfed rtiznymi riziky. Mohou byt docasné pouzity jako interni zdroj
financovani v ptipad¢, pokud je podnik nemusi pouZzit na financovani pfedem urcenych
potfeb. Musi je povinné tvofit spolecnosti s ru¢enim omezenym a akciové spolecnosti
a zpusoby tvorby vySe rezervniho fondu u téchto spole¢nosti je uvedena v zakoné
¢. 513/1991 Sb., obchodni zadkonik. Rezervni fondy mtizeme ¢lenit na:

a) povinné rezervni fondy — tvoii je zakonné a statutarni rezervni fondy,
b) dobrovolné rezervni fondy — vznikaji na zakladé¢ vlastniho rozhodnuti podniku, maji

pfesné vymezeny ucel pouZiti.

1.1.4 Ostatni interni zdroje

Neékdy jsou mezi interni zdroje zahrnovany také penzijni fondy pro zaméstnance,
které se vyskytuji zejména v anglosaskych zemich a také zdroje ziskané prodejem

podnikového majetku.

Penzijni fondy pro zaméstnance jsou tvofeny hlavné u vétSich podniki. Jedna
0 specialni typ dlouhodobé finan¢ni rezervy, kterd je pouzivana na Uhradu starobnich
diichodli zaméstnanctli, vykazované v bilancich podniku casto jako samostatna slozka,
nezahrnované ani do vlastniho ani do ciziho kapitdlu. Zdroje ziskané prodejem
podnikového majetku jsou soucasti vynost a naklada, a tim, Ze ovliviiuji celkovy zisk

podniku a nerozdéleny zisk, nevytvari ve skutecnosti zvlastni zdroj financovani.

1.2 Externi zdroje financovani

Externi zdroje financovani neboli financovani z vnéjSich zdroju, ptedstavuji
finan¢ni zdroj, které vyuZije podnik v piipadé, kdy financovani dlouhodobého majetku
nestaci pokryt pouze internimi zdroji. Predstavuji objemoveé mensi ¢ast finan¢nich zdroja,
pouzitych na financovani dlouhodobého majetku, avSak co se tyCe rozmanitosti, jsou

mnohem pestiejsi.
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Mezi externi zdroje financovani patii zejména:
a) akcie — prioritni a kmenové,
b) obligace,
c) dlouhodobé uvéry,
d) rizikovy kapital.

1.2.1 Prioritni akcie

Vlastnici téchto akcii maji ,,prioritni* pravo na vyplaceni dividend, eventuelné také
na vyplaceni likvida¢niho ztstatku firmy. Jsou zahrnovany do vlastniho kapitalu podniku.
Dividendy z prioritnich akcii jsou pevné stanoveny a nejsou zavislé na dosazeném
hospodaiském vysledku. Mohou byt emitovany maximalné do vyse 50 % zakladniho
kapitalu. Majitelé prioritnich akcii nemaji zpravidla hlasovaci pravo a ani pravo podilet se

na fizeni spole¢nosti.

Vyhody financovani pomoci prioritnich akcii:
- relativni stabilita dividend,
- rust kapitalu, zpravidla bez omezeni vlivu majitelt kmenovych akcii,
- moznost kumulace dividend,

- niz8i naroky na vysi dividend nez u kmenovych akeii.

Nevyhody financovani pomoci prioritnich akcii:
- dividendy nejsou odcitatelnou polozkou pro tucely zdanéni a financovani
prioritnimi akciemi je proto drazsi nez dluh,

- pfi poklesu zisku musi emitent uhradit dohodnutou relativné stabilni dividendu.

1.2.2 Kmenové akcie

Predstavuji rezidualni formu vlastnictvi. Jsou to cenné papiry s pohyblivym
vynosem. Majitel kmenovych akcii ma pravo ucastnit se a hlasovat na valné hromad¢, ma
pravo na podil na likvida¢nim zGstatku a ma predkupni pravo na nové akcie. Dale ma
pravo na vyplatu dividend, ale nemd zarucenou jejich vysi, a také né¢kdy nemusi byt

dividendy z téchto akcii vyplaceny viibec. Z toho plyne prave jiz zminéna rezidualni forma

13



vlastnictvi, kdy tyto dividendy jsou vyplaceny az po uspokojeni vSech pozadavkl vici

statu, dluznikiim a majiteltim prioritnich akcii.

Vyhody financovani pomoci kmenovych akeii:

- neexistuji pevné zdvazky na thradu dividend — vétsi flexibilita ve finan¢nich
planech, a proto je financovani pomoci kmenovych akcii méné riskantni,

- muze byt vyhodné pro ty podniky, v jejichz kapitalové struktufe je vyssi nez
optimalni trovenn dluhit — financovani kmenovymi akciemi snizuje primérné
naklady kapitalu,

- snaze prodejné nez prioritni akcie a obligace, protoZe jejich vynosnost je obvykle

vysSi.

Nevyhody financovani pomoci kmenovych akcii:
- jsou riskantnéjsi pro investora nez prioritni akcie ¢i obligace,
- dividendy nejsou odpocitatelnou polozkou pro ucely zdanéni, a v disledku toho
jsou naklady na ziskani kmenového kapitalu vyssi,

- vysoké emisni naklady.

1.2.3 Obligace

Obligace neboli dluhopisy jsou dluhové cenné papiry, které predstavuji zdvazek
spole¢nosti. Podnik tyto cenné papiry emituje s cilem ziskat od investora dlouhodoby
finan¢ni zdroj a zaroven se jako dluznik zavazuje, ze ve stanovené dobé majiteli obligace
zaplati nomindlni cenu obligace a dale i urok, ktery ptedstavuje naklad podniku a snizuje
zdanitelny zisk. Urok miZe byt stanoven formou pevné nebo pohyblivé urokové miry.
Majitel obligace vystupuje jako véfitel a nepodili se na rozhodovani. Jejich doba splatnosti
je nékolik let. Investovani do obligaci pfedstavuje riziko zmeény urokovych sazeb
a reinvesti¢ni riziko. Emise obligaci je regulovdna statem a emitent musi zazadat o

povoleni emise obligaci statni organy.
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1.2.4 Dlouhodobé uvéry

Jsou jednim z nejcastéji se vyskytujicich forem financovani dlouhodobého majetku
v Ceské republice. Jedna se zpravidla o stiednédobé (splatné vrozmezi 1 az 5 let)
a dlouhodobé uvéry (se splatnosti delsi nez 5 let). Financovani majetku dlouhodobymi
Gvéry je piistupné i malym podnikateliim, a proto je vyhodné. Uvér vznika na zakladé
uvérové smlouvy mezi véfitelem a dluznikem. Dlouhodobé uvéry jsou poskytovany
zpravidla ve dvou podobach, avsak mohou se vyskytnout i v podobé dlouhodobé piijatych

zaloh od odbératelii a vydanych dlouhodobych smének.

Dlouhodobé uvéry se Cleni na:

a) Bankovni (financni) uver — je poskytovan ve formé penéz komerénimi bankami na
potizeni dlouhodobého majetku. Bankovni Uvér je spojovan Sriznymi typy
ochrannych ujednani a zaruk (vcetné osobnich), které banky pozaduji z divodu
snahy o minimalizaci rizika spojeného s poskytnutym uvérem. Nejcastéji jsou
poskytovany jako investi¢ni uvéry, kde muize byt zaruka majetkem nebo zaruka
tieti osobou, nebo Vv podobé hypotecnich tuvéra, kde je ruCeno zastavou
nemovitosti.

b) Dodavatelsky uver — je poskytovan v podobé dodavek nékterych druhi
dlouhodobého (fixniho) majetku (strojii a zatizeni) dodavatelem odbérateli, jedna
se zpravidla o drazsi majetek. Poskytuji ho dodavatelé velkych investi¢nich celkt
a prostfednictvim tohoto Givéru si zajist'uji odbyt svych produktu ¢i sluzeb. Prodejce
ma zde jistotu, Ze proda zboZi a cena je stanovena tak, aby kryla naklady, zisk

a urok, ktery je zpravidla vyssi nez trok u bankovnich avéra.

1.2.,5 Rizikovy kapital

Tento externi zdroj financovani dlouhodobého majetku vyuZzivaji zejména
zacinajici mensi a stfedni podniky, které maji obtizny pfistup na kapitdlovy trh a maji
nedostatek internich zdrojt. Rizikovy kapital je kapital, ktery je vkladany do zékladniho
kapitalu prostfednictvim rizikového fondu, ur€eny na financovani pocatecni ¢innosti firmy
a zejména pak na financovani projektli inovacniho a rozvojového charakteru s vysokym

rizikem. Fondy rizikového kapitalu si vybiraji takové odvétvi a podniky, kterym se jini
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investofi vyhybaji, protoZe je povazuji za pfilis rizikové a jsou zde vysoka rizika. Hlavnimi
investory jsou zde napft. penzijni fondy, banky, pojistovny, soukromi investoii (ozna¢ovani
jako ,,obchodni and@lé®), podniky a také stat. Investofi rizikového kapitalu obvykle

vyZaduji vysokou vynosnost téchto investi¢nich projektd (obvykl okolo 30 — 35 %).

1.3 Alternativni zdroje financovani

Mezi alternativni zdroje financovani patii:

a) leasing ?

b) faktoring - tento alternativni zdroj financovani piedstavuje prodej kratkodobych
pohledavek podniku faktorovi (banka ¢i faktoringova spoleCnost) pied jejich
splatnosti. Faktoringova spole¢nost se stdvd novym a vyhradnim majitelem
pohledavky, jejiz povinnosti je zajistit fadné a vcas inkaso.

c) forfaiting - jedna se o odkup stiednédobych nebo dlouhodobych pohledavek
faktorem (banka ¢i specializovana spolec¢nost) pied jejich splatnosti. Tato splatnost
je zpravidla delsi nez 90 dnd. Tyto pohledavky maji zpravidla vy$$i nomindlni

hodnotu a musi byt zajisténé (napi. sménkou nebo bankovni zarukou).

?) viz kapitola 2. Charakteristika leasingu
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2. Charakteristika leasingu

Leasing patii v dnesni dobé k velmi oblibenym a rozsifenym zptsobtim financovani
majetku, ktery mohou vyuzivat jak pravnické osoby, fyzické osoby provozujici
podnikatelskou cCinnost, tak i soukromé osoby. Stal se dostupnou, redlnou, ale také
vyhodnou alternativou financovani. Leasing vznikl v 50. letech 20. stoleti v USA.
V zemich zapadni Evropy je leasing systematicky vyuzivan k nejriznéj$im ucelim od 60.
let 20. stoleti. Stale vice firem nabizi sluzby spojené s leasingem, at’ uz jde o prondjem
nemovitosti, movitosti (napf. strojt, technologickych linek, pocitact, zafizeni a vybaveni
kancelafi a prodejen, dopravnich prostfedkll) nebo nehmotného majetku (vEetné
pocitaCovych programi). Leasing patii v trznich ekonomikéch mezi obchodni operace, na
zaklad€ kterych je mozné uzivat cizi véc, pravo ¢i jinou majetkovou hodnotu, pofidit ji
a popi. 1 spojit toto uzivani nebo pofizeni s vyuzitim souvisejicich sluzeb. ,,Napomaha
k ekonomickému rozvoji spolecnosti, pfispiva k ristu produktivnich odvétvi narodniho
hospodafstvi, podporuje restrukturalizaci a modernizaci vyrobni zakladny ekonomiky
1 sektoru sluzeb, dale podporuje rist poptavky, ale také napomahd startu ekonomickych
aktivit zacinajicim podnikatelim. Diky pruZznosti leasingovych modelti a dostupnosti
leasingovych feseni podporuje piedevsim malé a stiedni podnikatele.* 3) Leasing je
ptirovnavan ke koupi, koupi na splatky, koupi najaté véci, najmu, uGvéru nebo

Kk obstaravatelskym operacim.

,Leasing pochazi z anglického vyrazu ,,/lease”, coz znamend pronajem, resp.
smlouvu o prondjmu. Jedné se o prondjem (ndjem) hmotnych ¢i nehmotnych véci a prav,
kdy pronajimatel (osoba, kterd majetek pronajimd) poskytuje za tplatu nebo jiné penézni
plnéni najemci (osob¢, kterd ziskdva moznost majetek pouzivat) pravo danou véc
Vv pribéhu doby prondjmu pouzivat. Y Po dobu najmu zistdva majetek ve vlastnictvi
pronajimatele. Najemce ma pravo tento majetek vyuzivat a ma povinnost platit
pronajimateli ndjemné po dobu trvani leasingu. Ndjemce musi uzivat pronajaty predmét
K ucelu, ktery je vymezeny v leasingové smlouvé. Ukonceni leasingu se uskute¢iiuje za

symbolickou zlstatkovou cenu, ¢asto se jedna o ¢astku 1 000,- K¢.

% BENDA, Vaclav; KELBLOVA, Helena; PULZ, Jiti; VESELA, Milena. Leasing v praxi — prdvni, ucetni a
darnové postupy, véetné prikladii. 3. vyd. Praha: Polygon, 2001, s. 16-17.
Y VALOUCH, Petr. Leasing v praxi - prakticky privodce. 4. vyd. Praha: Grada, 2009, s. 9.
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2.1 Cesky trh s leasingem a Ceska leasingova a finan¢ni asociace

Krozvoji leasingu na nasem uzemi doSlo srozvojem trzni ekonomiky. Vznik
a rozvoj soukromého sektoru, proces restituce a privatizace vedl k vytvoreni poptavky po
leasingovych sluzbach. ,,Kromé zahrani¢niho leasingu se u nas koncem 60. a pocatkem 70.
let zacal uskuteciiovat prondjem riznych véci prostfednictvim specializovanych
organizaci. Nejprve §lo o pronajem pro obyvatelstvo (naptf. Multiservis — pronajem
televizora aj.), pozd¢€ji 1 pro organizace (napt. Sluzba vyzkumu — ptjcovani analytickych

% Tato poptavka byla prohloubena zna¢nou a vSeobecnou

a jinych pfistroj).
podkapitalizaci nasi ekonomiky — nedostatkem finan¢nich zdroji ceskoslovenskych
komercnich bank. ,,0d prvnich ptipadi vyuziti zahrani¢niho leasingu na pocatku 80. let
doslo v Ceskoslovensku k pomérné znaénému rozvoji leasingového podnikani. ® Finan&ni
leasing byl prosazovan prostiednictvim CSOB a piislusnych organizaci zahrani¢niho
obchodu. Po roce 1990 vznikla fada specializovanych domacich leasingovych spole¢nosti,
ale plsobici zahrani¢ni leasingové spolecnosti zlstali na naSem trhu i nadale. Doméaci
leasingové spoleCnosti reagovaly na poptavku nejen jednoduchymi schématy zalozenymi
na prostém profinancovani potfebné investice nebo spotiebitelského zdméru, ale postupné i
naSem leasingovém trhu k urcité stabilizaci. Na pocatku nového tisicileti je u nas kazdy rok
uzavirano né¢kolik set tisic leasingovych smluv. ,,Celkova hodnota véci a prav vyuzivanych
prostiednictvim leasingu se v soucasné dobé v celosvétovém métitku bliZi jiz hranici 1 000

mld. USD, v naSich podminkach jiz piekroc¢ila 250 mld. K¢.* g

V evropském srovnani nas leasing zaujimé vedouci postaveni mezi leasingovymi
trhy postkomunistickych zemi stfedni a vychodni Evropy. V objemech nové uzaviranych
obchodt predstihl i ne¢které tradicni trhy zapadni Evropy — dansky, norsky, finsky, fecky
1 portugalsky. ,,Celkové je dnes nd$ leasingovy trh jiz stabilizovanym segmentem trhu
finan¢nich sluZzeb, ktery hraje nezanedbatelnou ulohu pfi napliiovani finan¢nich sluzeb

1 spotiebitelskych zaméri, pi1 mobilizaci zdrojt, pii restrukturalizaci, ptfi podpofe malého

% VALEK, Vratislav; BACA, Jan. Leasing — moderni zpiisob financovéni investic. 2. vyd. Praha:
Management Press, 1994, s. 43.

® Kolektiv autort. Leasing od A do Z. 1. vyd. Praha: Agentura ARNIS — KEPLER, Ltd., 1992, s. 143.

L Leasing — charakteristika odvétvi. Financnivzdelavani.cz [online]. [cit. 2011-03-23]. Dostupné na WWW:
<http://www.financnivzdelavani.cz/webmagazine/page.asp?idk=262>.
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a stfedniho podnikéani i pfi tlumeni dopadu protirtistovych jevi. I v obdobi ekonomické
deprese, poklesu investicnich aktivit a snizeni redlné kupni sily zajemcti o spotiebitelsky

leasing jeho objemy neklesaji. ®

2.1.1 Ceska leasingova a finanéni asociace (CLFA)

Zvysujici se nardst leasingového podnikani v Ceskoslovensku vedl v srpnu roku
1991 k zalozeni ,,Asociace leasingovych spolecnosti CSFR“. V zafi 1992 byla zalozena
Asociace leasingovych spolecnosti Ceské republiky jako samostatné zajmové sdruzeni
Seského leasingu. V lednu 2005 byl zménén nazev asociace na ,, Ceskd leasingovd
souvisejicich s nebankovnimi finanénimi  produkty a s postavenim spolecnosti
poskytujicich leasing, spotiebitelské uvery, splatkové prodeje a faktoring. Svym ¢lenim
napomaha pii vykladu a aplikaci platnych pravnich piedpisti. Podava informace o svych
Clenech zdjemcim o wuzavieni konkrétnich leasingovych a jinych obchodld. Dale
shromazd’uje zkusenosti svych Clenti a poskytuje je ostatnim, zamétuje se i na hlubsi
analyzu aktudlnich probléml doméciho leasingu, spotiebitelskych tvérti a prodeji na
splatky, vcetn¢ trendi dalSiho vyvoje nebankovnich finan¢nich produkti v ceské
ekonomice. CLFA zastupuje ¢lenské spole¢nosti s jinymi cizimi subjekty. Informuje
zahrani¢ni partnery o podminkéach pro investice a leasing v Ceské republice. Je &lenem
,Evropské federace leasingovych asociaci“ (LEASEUROPE), diky které mé piehled
o dosavadni praxi, zkuSenostech a vyvojovych trendech evropského leasingu, zejména
v zapadoevropskych zemich. Od roku 2006 je clenem Evropské federace asociaci
finan¢nich domt (EUROFINAS). ,,V jejim ramci byly vypracovany vSeobecné obchodni
podminky leasingu a ptipraveny dalsi dokumenty k zajisténi vlastnickych i jinych prav

leasingovych spolecnosti v priabéhu leasingovych operaci.* %

® Kolektiv autori. Leasing od A do Z. 1. vyd. Praha: Agentura ARNIS — KEPLER, Ltd., 1992, s. 344
9 CLFA - Ceska leasingovd a financni asociace [onling]. 2003 [2010-09-17]. Ceska leasingova a finanéni
asociace. Dostupné na WWW: <//http://www.clfa.cz/>.
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c¢eska leasingova a financni
asocliace

Obrazek 1 — Logo CLFA

V soucasné dobé je ¢lenem Ceské leasingové a finanéni asociace celkem 63 firem,
které realizuji 97 % objemu vSech tuzemskych leasingovych obchodii a vétSinu
nebankovnich Gvér 1 prodejli na splatky pro spotfebitele. Mezi spolecnosti poskytujici
leasing patii napf. Agro Leasing J. Hradec s. r. 0., CETELEM CR a. s., CSOB Leasing
a.s., D. S. Leasing a. s., S MORAVA Leasing a. s., SkoFIN s. r. 0., UNILEASING a. s.,
VB Leasing CZ s. r. 0. atd.

Graf 1 — Zaméfeni leasingu movitych véci v CR r. 2010 podle komodit (v %)

Zaméfeni leasingu movitych véci v CR r. 2010 podle komodit (v %)
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H]T, kancelarska a komunikac¢ni technika ™ Ostatni téz8i silni¢ni vozidla
Autobusy, trolejbusy B Ostatni komodity
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Zdroj: vlastni Gprava podle udaju dostupnych na www.clfa.cz
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2.2 Vyhody a nevyhody leasingu

Leasing ma své vyhody a nevyhody, které plynou z jeho ucelu vyuziti a dostupnosti

ziskani. Je nutné tyto vyhody a nevyhody posuzovat také z hlediska konkrétni leasingové

smlouvy a leasingového prostiedi dané zemé. Leasing neni vzdy a za jakychkoli podminek

prospésny, stejné ale také nelze fici, Ze je pouze nevyhodny.

Mezi jeho vyhody patii napf-.:

umoznuje podniku uZivat majetek, aniZ ma nahromadény finanéni prostfedky na
jeho nakup,

snizovani rezijnich ndkladi podnika,

moznost financovani projektt, které neni mozné financovat avérem,

tfizeni toku hotovosti a uvoliiovani vazaného kapitalu,

moznost diivéjSiho uspokojeni spotiebitelskych zajmt obcand,

moznost rozlozeni splatek leasingu podle platebni schopnosti ndjemce,

vytizeni leasingové smlouvy muze byt rychlejsi nez ziskani uvéru od banky,
flexibilnost,

snizeni rizika spojeného s investovanim,

umoziuje najemci zahrnovat leasingové splatky do nakladd, a tim sniZzovat zaklad

zdanéni.

Mezi jeho nevyhody mtizeme zaradit napf-.:

rizné poplatky za poskytnuti leasingu, a proto byva potfizeni na leasing drazsi nez
pofizeni na Gvér ¢i za hotové,

po skonceni leasingu ziskéd predmét leasingu ndjemce témét nebo zcela odepsany,
a tim ztraci vyhodu uplatnéni daitovych odpist,

nékterd vlastnicka prava jsou pfenesena na najemce jiz v prub¢hu splaceni leasingu
(napft. v piipadé odcizeni nebo zni¢eni pfedmétu — to plati u finan¢niho leasingu),
najemce ma omezena uzivaci prava,

najemce nemiize vypoveédét smlouvu (jinak hrozi vysoké penale),

obtize pifi provadéni potfebnych uprav majetku (rekonstrukce, modernizace),
protoze je vyzadovan souhlas pronajimatele,

nebezpeci bankrotu leasingové spole¢nosti.
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2.3 Clenéni leasingu

Leasing se zpravidla ¢leni na dva zékladni druhy — leasing financni a leasing
operativni. RozliSeni finan¢niho a operativniho leasingu je dalezité zejména pro danové
posouzeni jednotlivych leasingovych piipadi. Dale v§ak muzeme leasing ¢lenit z hlediska

majetkopravniho, danového, mista ptivodu predmétu, typu ndjemce a pronajimatele:

a) ,,podle mista piivodu na tuzemsky a zahrani¢ni,

b) podle ziistatkové hodnoty predmétu na leasing s plnou amortizaci a leasing se
zastatkovou hodnotou,

c) podle komodity, ktera je financovana a velikosti finanéniho objemu operace na
dodavatelsky leasing a podnikatelsky leasing,

d) podle zpiisobu financovadni na pfimy leasing a leasing s podilem vice investoru tzv.
konsorcialni leasing,

) dalsi dva individualni zpiisoby financovani jsou napiiklad: komunalni a osobni

. 1
leasing.“ 0

2.3.1 Finanéni leasing

Jedna se o prondjem, u kterého ma najemce pravo po skonceni doby pronajmu
k odkoupeni najaté véci, je dlouhodobégjsiho charakteru nez operativni pronajem a doba
pronagjmu odpovida fyzické nebo moralni Zivotnosti pronajimaného pfedmétu. V zakoné
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmt se financni leasing nazyva jako financni prondjem
S naslednou koupi najaté véci. Pronajimatel zstdva po celou dobu prondjmu vlastnikem
predmétu, ktery je vjeho majetku a odpisuje ho. ,,V pfipadé financniho leasingu
pronajimatel obvykle smluvné pfendsi na ndjemce i povinnosti spojené s udrzbou,
opravami a servisnimi sluzbami pronajatého majetku.* ' Prenasi také nebezpeci a rizika
vztahujici se jak k pfedmétu leasingu (napi. nebezpeci poskozeni predmétu leasingu, riziko
poklesu jeho trzni hodnoty), tak k jeho uzivani (v€etné nebezpeci plynoucich z provozu

tohoto pfedmétu pro tfeti osoby). Po ukonceni doby pronijmu ptfechdzi majetek do

19 JINDROVA, Blanka. Leasing — prakticky privvodce. 2. vyd. Praha: Grada, 2001, s. 21.
D VALOUCH, Petr. Leasing v praxi - prakticky privodce. 4. vyd. Praha: Grada, 2009, s. 9.
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vlastnictvi ndjemce bud’ za uplatu, nebo bezuplatng, podle podminek dohodnutych

V leasingové smlouve.

2.3.2 Operativni leasing

Jedna se o leasing, u kterého majetek neptechéazi po skonceni doby prondjmu do
vlastnictvi ndjemce, ale dochdzi k vraceni predmétu leasingu zpét pronajimateli
(vlastnikovi), ktery mize tento pfedmét dale pronajmout jinému najemci, prodat nebo jinak
vyuzit podle svého rozhodnuti. Operativni leasing je kratkodobé&jSiho charakteru nez
finan¢ni leasing a doba prondjmu je obvykle kratsi nez fyzickd nebo moralni Zivotnost
pronajimaného pfedmétu. U operativniho leasingu hradi ndklady spojené s udrZbou,
pojisténim, opravami a servisnimi sluzbami pronajatého pfedmétu pronajimatel, ale i tato
povinnost mize byt smluvné pfevedena na ndjemce. Pronajimatel nese také riziko poklesu
trzni hodnoty pfedmétu leasingu. Operativni leasing se v fad¢ ohledl pfiblizuje k béznému

najmu.

,Operativni leasing je vhodnou cestou piedevsim k uzivani véci, které podléhaji
prudkému technologickému rozvoji ¢i modnim trendiim (napi. pocitacti, komunikacni
techniky ¢1 osobnich automobilil).* 12) Néjemci voli tento druh leasingu v ptipadé, kdy
nemaji zajem na vlastnictvi pronajimaného predmétu a také proto, ze nemaji zadné starosti
a povinnosti ohledn¢ udrzby a bezchybného provozu predmeétu leasingu. U operativniho

leasingu je smlouva vypovéditelna.

2.3.3 Zpétny leasing
U leasingu se vSak mliZeme setkat 1 s dalSim druhem leasingu, ktery je rozSifeny,
a tim je zpétny leasing. Je nazyvan také jako zpétny prondjem nebo sale-and-lease-back.
,»V jeho ramci ziskava (kupuje) leasingovd spolecnost predmét leasingu od klienta
(budouciho pfijemce leasingu) a nasledné ho piivodnimu majiteli poskytuje do finanéniho

prongjmu.* Y Divodem prodeje majetku je zejména ziskani pottebnych finan¢nich

12 BENDA, Viéclav; KELBLOVA, Helena; PULZ, Jii; VESELA, Milena. Leasing v praxi — prdvni, ucetni a
darové postupy, véetné prikladii. 3. vyd. Praha: Polygon, 2001, s. 18, 19.
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prostiedkd, které mize puvodni majitel vyuzit k jinym Ucelim. Pifedmétem zpétného

leasingu jsou nejcastéji majetkové hodnoty, které jsou minimaln€ nebo ¢aste¢né odepsané.

2.4 Leasingova smlouva

Pojem leasingova smlouva neni upravena v zadnych pravnich predpisech v Ceské
republice. V zakon¢ také neni upravena forma leasingové smlouvy, je vSak vhodné, aby
meéla pisemnou formu. Pisemnd smlouva pfispiva k pravni jistoté¢ stran ohledn¢ obsahu
vzajemnych prav a povinnosti, napomaha kontrole napliiovani cili leasingové operace a je

podkladem pro jejich vynucovani mimosmluvnimi prostfedky, véetné soudnich.

Pii sepisovani leasingovych smluv se vychazi zndjemnich smluv, které jsou
uvedeny v zakon¢ ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik a v zakoné ¢. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik v platném znéni. OvSem pro ucely leasingu se vyuZzivaji pouze Castecné. ,,Pro
ucely leasingu je vyuzito ustanoveni § 273 ObchZ, které umoznuje ve specifickych ¢astech
leasingové smlouvy odkazat na vSeobecné obchodni podminky, které jsou vytvorené
Ceskou leasingovou a finanéni asociaci.® 3 Obchodni podminky konkretizuji a dopliuji
leasingovou smlouvu, a to zejména specifikaci postupu smluvnich stran pii predani
a prevzeti predmétu leasingu, specifikaci podminek jeho uzivéani, udrzby, oprav a uprav,
postupu pii feSeni Skod na predmétu leasingu, upravou moznosti leasingového pronajmu,
podminek kontroly stavu a zplisobu uzivani predmétu leasingu, jeho pojisténi, stanoveni
priabéhu zmén leasingovych splatek a zpusobu jeho uhrady, Gpravou disledkit poruseni
povinnosti smluvnich stran a moznosti odstoupeni od leasingové smlouvy. Jsou tedy
zdvaznym odkazem v uzaviené leasingové smlouveé. Leasingova smlouva muze byt
doplnéna obchodnimi podminkami vytvofenymi jednotlivymi leasingovymi spole¢nostmi,

které se mohou vzdjemné lisit u kazdé leasingové spolecnosti.

,Leasingova smlouva by méla mit obecné tyto nalezitosti:
a) identifikaci smluvnich stran (najemce a pronajimatele), tzn. jméno a pfijmeni, resp.
néazev, adresu bydli§té, resp. sidla, IC, DIC (mtiZe byt doplnéno tdajem a zapisu do

obchodniho rejstiiku, vEetné spisové znacky u osob, kterych se to tyka),

¥ VVALOUCH, Petr. Leasing v praxi - prakticky priivodce. 4. vyd. Praha: Grada, 2009, s. 14.
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b)

d)

f)

9)

h)

)
k)

pfedmét smlouvy — identifikaci pronajimaného pfedmétu (pokud mozno co
nejpresnéjsi, tzn. véetné vyrobniho Cisla, Cisla karosérie atd.),

datum uzavieni smlouvy,

datum ucinnosti smlouvy, je-li odli$né od data uzavieni smlouvy — timto datem se
obvykle rozumi datum pfedani pfedmétu ve stavu obvyklém k uzivani a dilezité je
proto, ze od tohoto okamziku dochazi k u¢tovani o nakladech a vynosech (vydajich
a ptijmech) tykajicich se leasingového vztahu,

dobu trvani leasingového vztahu, ptipadné datum ukonceni leasingového vztahu,
udaj o cen¢ pronajatého predmeétu (vstupni cené¢ u pronajimatele, leasingové cene,
odkupni cené po skonéeni pronajmu — mize byt doplnéno formou dodatki ke
smlouve — a splatkach najemného v pribehu leasingového vztahu),

identifikaci, pfipadné prvni mimofadné splatky (zvySené splatky), zilohy na
splatky ndjemného v pribéhu leasingového vztahu,

obecné stanoveni podminek a povinnosti ndjemce a pronajimatele — odborné
uzivani predmétu najemcem, stanoveni odpovédnosti za Skody zpisobené na
pronajatém majetku, ustanoveni o tom, zda najemce miize dat pronajaty piedmét do
podnajmu dalsi osob¢€, povinnost oznameni Skody pronajimateli ndjemcem vcéetné
stanoveni terminu pro tento tikon atd.,

ustanoveni o pojisténi predmétu leasingu (kdo je povinen dany predmét pojistit,
kdo bude platit pojistné atd.),

ustanoveni o povinnosti provadét opravy na pronajatém majetku,

ustanoveni o skutecnosti, zda je najemce opravnén provadet na pronajatém majetku
technické zhodnoceni a dohodu o tom, kdo toto technické zhodnoceni bude hradit
a odpisovat,

udaj o pripadnych sankcich vyplyvajicich znesplnéni podminek najemcem ci
pronagjimatelem (nehrazeni ndjemného, nesplnéni oznamovaci povinnosti atd.),
véetné pendle,

udaj o ptipadném ruceni ¢i garanci,

ustanoveni o pfipadném pied¢asném ukonceni smlouvy a podminkach, za kterych
toto predCasné ukonceni lze provést (zplsoby pred¢asného ukonceni — napf.
dohodou, zni¢enim pfedmétu leasingu, odcizenim predmétu leasingu, pisemnou
vypoveédi atd., stanoveni povinnosti, které z toho pro nijemce a pronajimatele

vyplyvaji atd.),
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0) ustanoveni o pfechodu vlastnictvi pronajatého majetku z pronajimatele na najemce
(tyké se finan¢niho leasingu),

p) zavere¢na ustanoveni (napf. za jakych podminek Ize smlouvu ménit v dob¢ trvani
leasingu atd.),

g) podpisy obou smluvnich stran, ptipadné jejich razitka,

r) seznam piiloh, které jsou nedilnou soucasti smlouvy o finan¢nim (operativnim)

leasingu (napf. splatkovy kalendar).* 14)

Leasingové spoleCnosti pozaduji pro uzavieni leasingové smlouvy odpovidajici
podklady a dokumenty, které se lisi u jednotlivych osob. Budouci ndjemce leasingu
navrhne leasingové spole¢nosti vSechny své pozadavky ohledné pfedmétu leasingu.
V ramci pfiprav uzavieni leasingové smlouvy je ovéfovana také redlnost a efektivita
podnikatelského zaméru klienta a jeho bonita. Leasingova spole¢nost zhodnoti vSechny
obdrzené dokumenty a podklady od najemce, a pokud je schvali, pfedloZi najemci navrh
leasingové smlouvy k jejimu uzavieni. Podpisem nabyva leasingova smlouva platnost.
V podstaté bych tekla, ze leasingovd smlouva je podobnd smlouvé, kterd se uzavira
v pfipadé¢ uvéri nebo jinych phjéek, protoze jsou pozadovany téméi stejné podklady

a dokumenty.

2.5 Cena leasingu a leasingové splatky

,»Cena za leasing je cenou za sluzbu, kterou pronajimatel poskytuje ndjemci, a je

ovliviiovana vztahem nabidky a poptavky.* 19)

Cena, kterou najemce plati pronajimateli za leasing v pravidelnych splatkach, je
leasingovad cena. Leasingovd cena v sobé zahrnuje nejen pofizovaci (vstupni) cenu
majetku, kterou plati ndjemce v pravidelnych splatkach, ale dale zahrnuje marzi leasingové
spolecnosti (pronajimatele), dan z pridané hodnoty, poplatek pii uzavirani leasingové
smlouvy, pojisténi a ostatni naklady, které plati ndjemce pronajimateli. Mezi ostatni
naklady patii napft. iroky z Givéru, ktery si leasingové spolecnost bere na pofizeni majetku,

a tento majetek poté pronajima najemci, poplatky bance za vedeni tvérovych uétu, spravni

1 \VALOUCH, Petr. Leasing v praxi - prakticky privodce. 4. vyd. Praha: Grada, 2009, s. 14-15.
19 JINDROVA, Blanka. Leasing — prakticky privodce. 2. vyd. Praha: Grada, 2001, s. 17.
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naklady spojené s leasingem apod. Celkova vysSe leasingové ceny je souctem jednotlivych

leasingovych splatek, které najemce zaplati pronajimateli.

Marze leasingové spolecnosti a trok zuvéru jsou oznaCovany jako leasingové
uroceni, finan¢ni naklad nebo leasingové navyseni. Jeho vySe zavisi piedev§im na urokové

sazbé, dobé¢ leasingu, zplisobu splatek a navySeni prvni splatky, ale také na odkupni cené.

Leasing mtze byt rizny a stim jsou spojeny také riizné varianty leasingovych
splatek, ale nejcastéji se muzeme setkat s pravidelnymi splatkami s leasingovym
navySenim prvni splatky. Kazda spolecnost si upravuje leasingové splatky dle svych
potieb. Leasingové spole¢nosti ve vétsing piipadi pozaduji od ndjemct zdlohu v podobé
prvni mimofddné nebo zvySené splatky, a to pfi podpisu leasingové smlouvy nebo
bezprostiedné po ném, vétSinou vsak jesté pred predanim predmétu leasingu ndjemci do
uzivani. Leasingové splatky byvaji zpravidla mési¢ni, mohou vSak byt i Ctvrtletni, roc¢ni,

S navysenim nebo bez navyseni prvni splatky, placeny za¢atkem ¢i koncem obdobi.

2.6 Leasingovy koeficient

,Leasingovy koeficient nam fika, o kolik je vyS$i leasingova cena pronajatého
majetku oproti pofizovaci cend.* *® D4 se fici, Ze je to vztah mezi leasingovou a pofizovaci
cenou leasingu. Diky leasingovému koeficientu mizeme posoudit jednotlivé nabidky
leasingovych spole€nosti, protoZe predem vime, jaky nasobek pofizovaci ceny pronajatého
majetku zaplatime pronajimateli za dobu trvani leasingové smlouvy. Do leasingového

koeficientu pronajimatel promitd své celkové finan¢ni naklady a zisk.

2.6.1 Vypocet leasingového koeficientu

leasingova cena

Leasingovy koeficient = — - -
porizovaci cena majetku

V ptipadé¢ vypoctu leasingového koeficientu musime rozliSovat, zda se jedna

o finan¢ni nebo operativni leasing. U operativniho leasingu plati, ze jeden ndjemce

18 \VALOUCH, Petr. Leasing v praxi - prakticky priivodce. 4. vyd. Praha: Grada, 2009, s. 10.
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Vv leasingovych splatkdch splati v dobé trvani leasingu pouze Céast pofizovaci ceny
pronajatého majetku, protoze najemni smlouva obvykle trva krat$i obdobi nez je fyzicka
nebo moralni zivotnost pronajatého majetku a zbytek ceny splaci dalsi ndjemce, kterému je
majetek pronajat nasledné. U finan¢niho leasingu pokryji leasingové splatky u jednoho

najemce celou pofizovaci cenu pronajatého majetku.

2.7 Ukon¢eni leasingové smlouvy

Ukonceni leasingové smlouvy o financnim pronajmu s naslednou koupi predmétu
ma nékolik moznosti, at’ uz se jedna o fadné ukonceni leasingové smlouvy nebo jde
o predcasné ukonceni leasingové smlouvy, jsou s timto spojeny pravni, danové a ucetni

ukony.

Leasingova smlouva mtZe skoncit:

a) Uplynutim dohodnuté doby leasingu a prevodem vlastnictvi pifedmétu na
najemce — toto je piipad fadného ukonceni leasingové smlouvy s naslednym
odkoupenim pfedmétu ndjemcem na zakladé fakturované kupni ceny.

b) Dohodou o ukonceni leasingu pied uplynutim stanovené doby leasingu — pfi
finanénim pronajmu s naslednou koupi se vzdsadé¢ jednd o smlouvu
nevypoveéditelnou. Ob¢ strany se ale mohou dohodnout na predcasném ukonceni
smlouvy. AvSak je nutné, aby minimdalni doba pronijmu podle ZDP byla 36
mésicl. Nebyla-li splnéna jedna z podminek pro finan¢ni prondjem, bude smlouva
preklasifikovdna na smlouvu o operativnim prondjmu a musi byt spravné
pfepoctena kupni cena ve vztahu k cené zlstatkové podle ZDP.

c) Trvalym vylouenim predmétu proniajmu z ¢innosti — zejména v dusledku
odcizeni ¢i zniceni.

d) Vypovédi ze strany pronajimatele, kterda muze byt z davodu, ze:

- najemce podstatnym zpisobem porusuje leasingovou smlouvu, zejména je-li
v prodleni s thradou splatky po dobu delsi nez 30 dnl, nepecuje fadné
o predmét leasingu nebo jej uzivd v rozporu s ucelem uzivani a technickou
dokumentaci tak, Ze pronajimateli vznikla Skoda nebo mu hrozi zna¢na Skoda,

- pokud bylo zahajeno insolvencni fizeni tykajici se majetku najemce nebo pokud

najemce vstoupil do likvidace nebo jinak ukoncil podnikatelskou ¢innost,
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- najemce zemfel (fyzick4 osoba),
- najemce piemistil své sidlo nebo bydlist¢ mimo tizemi CR,
- pokud ndjemce pii uzavieni smlouvy uvedl nespravné tidaje, zamlcel okolnosti,

za kterych by pronajimatel smlouvu neuzaviel.

Pti vypovédi leasingové smlouvy ma pronajimatel plné pravo na odebrani predmétu
leasingu. Dale pti ukonéeni leasingové smlouvy provede pronajimatel finan¢ni vyrovnani.
Ukonceni leasingové smlouvy musi byt provedeno v pisemné formé¢ a bez zbyteéného
odkladu od vzniku divodu pro toto opatieni. Naopak najemce mé povinnost uhradit pii
pfedcasném ukonceni smlouvy pronajimateli vSechny dosud nezaplacené splatky za dobu,
na kterou byla smlouva uzaviena, vydaje pronajimatele spojené s ukoncenim smlouvy
a odebranim predmétu, uroky z prodleni, smluvni pokuty a nahradu Skody a s tim spojené

pojistné plnéni od pojistovny.

2.8 Vybér leasingové spoleCnosti

Na ceském trhu plsobi mnoho firem nabizejici sluzby spojené s leasingem, a pii
vybéru urcité leasingové spolecnosti, je dualezité pfedem si ovéfit vSechny dilezité
informace a skute¢nosti, které tyto firmy nabizeji. V jiném pfipadé by se mohlo stat, ze
uzaviena leasingova smlouva u né&jaké spole¢nosti neodpovida pozadavkiim a vyskytuje se

jind spole¢nost, ktera nabizi mnohem lepsi sluzby, které jsou vice vyhovujici.

Pii vybéru leasingové spoleCnosti je tedy dulezité zjistit si vSechny informace
o spolecnosti, a to predev§im jaké nabizi obchodni podminky pii uzavirani leasingové
smlouvy, jak dlouho plsobi na trhu, kolik leasingovych smluv uzaviela, kdo je majitelem,
jakou pozaduje leasingova spole¢nost marzi, jak vysoké jsou dal§i poplatky, zda ma
spole¢nost finanéni zdzemi, zda je ¢lenem Ceské leasingové a finanéni asociace a mnoho
dalSich informaci. Tyto informace jsou diilezit¢ nejen pii uzavirdni smlouvy, ale také pro
kontrolu jednotlivych splatek a celkové ceny leasingu. Podle téchto kritérii si ndjemce
muze vybrat jakoukoliv spolecnost nabizejici leasing. V dneSni dobé existuji
1 specializované firmy nabizejici poradenskou sluzbu, a diky tomu mohou zdkaznikiim

pomoci pii vybéru leasingu.
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3. Daiové a ucetni aspekty leasingu

V poslednich letech prosel leasing nékolika danovymi upravami, avSak podstata
leasingu ztistala stejna. NejdilezitéjSimi pravnimi piedpisy upravujici ucetni a danové
aspekty jsou zakon ¢. 586/1992 Sb., 0 dani z ptijmu (dale jen ZDP), zakon ¢. 235/2004 Sb.,
0 dani z pfidané hodnoty (dale jen ZDPH) a zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi. V této
kapitole se pokusim vysvétlit podstatu finanéniho a operativniho leasingu z hlediska

danové uznatelnosti najemného a popsat jednotlivé ucetni piipady u leasingu z pohledu

najemce a pronajimatele.

3.1 Dan z prijmi
Zakon €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmi upravuje uznavani vydaji (nakladt) od
zakladl dané jak u finan¢niho leasingu, tak u operativniho leasingu. Leasing proSel béhem
n¢kolika poslednich let zménami, které zmenSuji danovou vyhodnost leasingu, ale
stanovuji 1 dals$i podminky, které musi byt splnény, aby bylo mozno placené najemné uznat
jako naklad (vydaj) na dosazeni, zajisténi a udrzeni zdanitelnych piijma najemce. Zmény,

které nastaly v oblasti leasingu, vychazeji z rozsahlé novely ZDP.

V ZDP je popsana cela fada podminek, které musi byt splnény, aby bylo moZzno
placené najemné uznat jako danovy naklad (vydaj) najemce. Pokud nebudou tyto
podminky splnény, miiZze to znamenat riziko dodate¢ného dométeni dané a z ni vyplyvajici
sankce. V ZDP fesi problematiku danoveé uznatelnosti najemného predevsim § 24 odst. 2

pism. h), § 24 odst. 4 — 6 a § 25 odst. 1 pism. ze).

3.1.1 Casové rozliSeni splatek najemného

Leasingové najemné musi spliiovat, z hlediska dafové uznatelnosti najemného,
zasadu cCasového rozliSovani najemného. Zasada casového rozliSovani najemného
znamena, ze jako danovy naklad (vydaj), v pfipadé niajemce, a dafiovy vynos (piijem),
VvV pfipad¢ pronajimatele, bude v daném zdanovacim obdobi vykazdna pouze ta Cast

najemné¢ho, kterd se Casové tohoto zdanovaciho obdobi skute¢né tyka. Aby mohl byt
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spravné¢ stanoven zaklad dané, musi se splatky najemného zahrnované do danovée
uznatelnych nakladt (vydaji) casoveé rozliSovat, coz vyplyva z § 23 odst. 1 ZDP, ktery
tika: ,, Zakladem dané je rozdil, o ktery prijmy, s vyjimkou prijmu, které nejsou predmétem
dane, a prijmi osvobozenych od dané, prevysuji vydaje (naklady) a to pri respektovani

Jjejich vecné a casoveé souvislosti v daném zdanovacim obdobi. *

Z hlediska zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi maji povinnost ¢asoveé rozliSovat
najemné vSechny ucetni jednotky, které vedou ucetnictvi. Osoby, které vedou danovou
evidenci, nejsou z hlediska zakona o ucetnictvi Gcetni jednotkou, a proto se na né
nevztahuje povinnost ¢asové rozliSovat néklady (vydaje) a vynosy (pfijmy), ale plati zde
podminka podle § 24 odst. 2 pism. h) bod 2 ZDP, Zze musi ¢asove rozliSovat ndjemné pouze
najemce vedouci danovou evidenci u finanéniho leasingu s néslednou koupi najaté véci.
Povinnost c¢asové rozliSovat ndjemné tedy neméd nijemce vedouci danovou evidenci
Vv ptipad€ operativniho prondjmu. Pronajimatel vedouci dafiovou evidenci nema povinnost

casove rozliSovat najemné ani u operativniho ani u finan¢niho leasingu.

3.1.2 Akontace u leasingu

V leasingovém prondjmu se akontace povazuje za zcela zndmy pojem, avSak v ZDP
neni akontace uvedena. Pravé z tohoto divodu muze akontace z hlediska dané z piijmu
predstavovat velké riziko, a to v ptfipade€, kdy bude v leasingové smlouvé uveden pojem
akontace, aniz by zde bylo vysvétleno, co znamena. Potom miizou nastat pii finan¢ni

kontrole komplikace u posuzovani dafové uznatelnosti akontace.

Leasingové spole¢nosti ve vétsiné piipadi pozaduji od najemct zalohu v podobé
prvni mimofadné nebo zvysSené splatky, a to pfi podpisu leasingové smlouvy nebo
bezprostfedné po ném, vétSinou vsak jesté pred predanim piredmétu leasingu ndjemci do
uzivani. Jeji vySe je zpravidla vypocitana z pofizovaci ceny piredmétu leasingu a je

uvadéna v procentech.

Akontace u leasingu se vyskytuje ve tiech zédkladnich forméach:
- prvni zvySena splatka najemného (nutnd splatka, mimotadna leasingova splatka),

- zéloha na splatky najemného,
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b)

zaloha na kupni cenu.

Pokud se jedna o zvySenou leasingovou splatku, musi tuto splatku najemce, a to
i ndjemce vedouci danovou evidenci, Casové rozliSit, a danové uznatelnym
nakladem (vydajem) je potom pomérna ¢ast celkového ndjemného tykajiciho se

daného zdaiiovaciho obdobi. Pronajimatel tuto povinnosti nema.

Pokud by se jednalo o druhou formu akontace tzv. zalohu na splatky najemného,
byly by tyto zdlohy postupné zuctovavany do jednotlivych fadnych splatek

najemného. K zadné daiiové upravé by nedoslo.

Tteti formou akontace je zaloha na kupni cenu najatého majetku. Tuto zalohu
nelze prevadét do ndkladt v pribéhu trvani leasingové smlouvy, jako to bylo
Vv pfedchozich formach. Vstupuje do pofizovaci ceny majetku v okamziku jeho
odkoupeni najemcem a do nakladi se zahrnuje az po skonceni leasingu bud

jednorazové, nebo ve forme odpist.

3.1.3 Finan¢ni leasing

a)

Jak jsem jiz uvedla, finan¢ni leasing je takovy prondjem, u kterého ma néjemce

pravo po skonceni doby pronajmu k odkoupeni najaté véci. Pronajimatel je po celou dobu
pronajmu vlastnikem pfedmétu, ktery je v jeho majetku. V ZDP je finanéni leasing uveden
jako finan¢ni prondjem s naslednou koupi najaté véci. Aby mohlo byt najemné
u finan¢niho prondjmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku danové uznatelné,
musi byt dodrZzena podminka podle ZDP, ktera je uvedena v § 24 odst. 4 a zni takto:

,,Ndjemné u financniho prondjmu s ndslednou koupi najatého hmotného majetku, ktery Ize

podle tohoto zdakona odpisovat, se uznava jako vydaj (ndklad) za podminky, zZe:

doba prondjmu hmotného movitého majetku zarazeného podle prilohy ¢. 1 k zakonu
V odpisové skupine 1 trva 36 mésicu, v odpisové skupiné 2 nejméné 54 mésicii
a Vv odpisové skupiné 3 nejméne 114 mesicu. U nemovitosti musi doba najmu trvat
nejméne 30 let. Doba najmu se pocita ode dne, kdy byla véc ndjemci prenechana ve

stavu zpiisobiléem obvykléemu uzivani, a
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b) po ukonceni doby ndajmu podle pismene a) ndsleduje bezprostredné prevod
vlastnickych prav k predmétu najmu mezi  vlastnikem (pronajimatelem)
a najemcem, pritom kupni cena najatého hmotného majetku neni vySsi nez
zustatkovd cena vypoctend ze vstupni ceny evidované u vlastnika, kterou by
predmét najmu mél pri rovnomérném odpisovani podle § 31, odst. 1 pism. a) tohoto
zakona k datu prodeje, a
C) po ukonceni financniho prondjmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku
zahrne poplatnik uvedeny v § 2 odkoupeny majetek do svého obchodniho majetku.
Pokud by ke dni koupé najata véc byla pri rovhomérném odpisovani (§ 31) jiz odepsana ve
vsi 100 % vstupni ceny, neplati podminka uvedend v pismenu b). Pri zméné doby
odpisovani (§ 30) se pro ucely stanoveni minimalni doby trvani financniho prondjmu
S naslednou koupi najatého hmotného majetku podle pismene a) a vyse kupni ceny podle
pismene b) pouzije doba odpisovani platna v dobé uzavieni smlouvy. Je-li sjednand doba
najmu kratsi, nez je stanoveno v pismeni a), uzndva se ndajemné pri splnéni ostatnich
podminek, stanovenych v tomto odstavci, jako vydaj (ndaklad) u najemného jen, pokud je

kupni cena stanovena podle § 24 odst. 5 pism. a). “

Pro dodrzeni danové uznatelnosti musi byt tedy splnény tyto predpoklady:
- splnéna minimélni doba trvani prondjmu,
- dodrzena zasada ¢asového rozliseni najemného,
- jedna se o pfedmét leasingu, ktery lze podle ZDP odepisovat,
- ptevod vlastnickych prav a dodrzeni kupni ceny po ukonceni pronajmu,

- odkoupeny majetek musi fyzicka osoba zahrnout do svého obchodniho majetku.

3.1.3.1 Minimadlni doba ndajmu

Od 1. 1. 2010 lze vyuzit casové omezenych vyhodnéjsich podminek pro financni
leasing hmotného majetku, které spocivaji ve zkraceni doby trvéani pii zachovani jeho
daflové uznatelnosti. Najemné u finan¢niho pronajmu s naslednou koupi najatého
hmotného majetku, ktery 1ze podle tohoto zdkona odpisovat, se uznava jako vydaj (naklad)

podle § 24 odst. 4 pism. a) za podminek uvedenych v Tabulce 1:
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Tabulka 1 — Miniméalni doba najmu

Minimalni doba najmu

smlouva
Odpisova 11,2008 _ 20. 7. 2009 —
skupina do 31.12. 2007 L od 1. 4. 2009 30. 6. 2010
31. 3. 2009 .
(alternativa)
1 3 roky 3 roky 36 mésicu 12 mésicu
2 3 roky 5 let 54 mésicu 24 mésicu
3 3 roky 10 let 114 mésicu 114 mésicu

Zdroj: Datiové zékony 2010 "

Po ukonc¢eni doby najmu nasleduje ptevod vlastnickych prav k pfedmétu najmu
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a najemcem. Kupni cena najatého hmotného majetku
neni vyS8i nez zlstatkova cena vypoctend ze vstupni ceny, kterou by predmét mél pfi
rovnomérném odpisovani podle § 31 odst. 1 pism. a) tohoto zdkona k datu prodeje. Po
ukonceni finan¢niho prondjmu s ndslednou koupi najatého hmotného majetku zahrne

najemce majetek do svého obchodniho majetku.

3.1.3.2 Piedcéasné ukonceni financniho leasingu

Dojde-li v prabéhu trvani finan¢niho leasingu K tomu, Ze se najemce a pronajimatel
dohodnou, ze najemce odkoupi majetek, ktery mél pronajaty, jesté pied skoncenim doby
prondjmu, jedna se o pred¢asné ukonceni ndjemni smlouvy dohodou. Den, na kterém se
najemce a pronajimatel vzajemné dohodnou, je dnem ukonceni smlouvy. Pronajimatel
V tomto piipadé Gctuje prevod predmétu leasingu na najemce jako prodej hmotného nebo
nehmotného dlouhodobého majetku, zaroven zauctuje piipadnou zlstatkovou cenu do

nakladl a vyfadi majetek z Gi¢etni evidence.

Z hlediska danovych dopadt smlouvy u piedcasného ukonceni leasingové smlouvy
se vychdzi z ustanoveni § 24 odst. 5 ZDP, kde plati:
Prodava-li se majetek, ktery byl predmétem ndajemni smlouvy po jejim ukonceni ndjemci,
uznava se najemné do vydaji (nakladii) pouze za podminky, Ze kupni cena
a) hmotného majetku, ktery lze odpisovat podle tohoto zdkona, nebude nizsi nez

zustatkovd cena vypoctena rovnomérnym zpusobem podle § 31 odst. 1 pism. a) ze

) RYLOVA, Zuzana; TUNKROVA, Zlatuse, SULC, Ivo, KRUCEK, Zdengk. Dasiové zdkony 2010 —
S komentdaiem zmeén. 1. vyd. Brno: Computer Press, a. s., 2010, s. 6.
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vstupni ceny evidované u viastnika nebo pronajimatele za dobu, po kterou mohl byt
tento majetek odpisovan; pritom pri vypoctu zustatkové ceny osobniho automobilu
se vzdy vychazi ze vstupni ceny vcetné dané z pridané hodnoty. Je-li viastnikem
nebo pronajimatelem poplatnik, ktery u pronajimaného hmotného majetku
pokracoval v odpisovani podle § 30 odst. 10, stanovi se ziistatkova cena, jako by ke
zmeéné v osobé viastnika nedoslo,

b) pozemku nebude nizsi nez cena zjistend podle zvidstniho prdavniho predpisu (jedna
se o zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku), platna ke dni nabyti pozemku.
Je-li mezi najemcem a pronajimatelem sjedndna dohoda o budouci koupi pozemku
V souvislosti se smlouvou o financnim prondajmu s ndslednou koupi stavebniho dila
umisténého na tomto pozemku, uznava se najemné do vydaju (ndkladii) za
podminky, Ze bude kupni cena pozemku vyssi nez cena zjisténa podle zvlastniho
pravniho predpisu (opét zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku) ke dni
prokazatelného sjednani dohody o budouci koupi pozemku,

C) hmotného majetku vylouceného z odpisovani (rozumi se jim bezhplatné pievedeny
majetek podle smlouvy o finanénim pronajmu s naslednou koupi najaté véci, pokud
vydaje (naklady) souvisejici s jeho pofizenim nepievysi 40 000 K¢&) nebude nizsi
Nez cena podle zvlastniho pravniho predpisu (opét zdkon ¢. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku), platna ke dni sjednani kupni smlouvy.

Dale mohou nastat ptipady, kdy se pronajimatel s ndjemcem jiz pifi uzavirani
leasingové smlouvy dohodnou na krat$i dobé€ trvani leasingové smlouvy nez je doba
stanovend v § 24 odst. 4 pism. a) ZDP. AvSak musi byt dodrzena podminka v § 24 odst. 5
pism. a) ZDP. U fyzickych osob musi byt splnéna podminka, ze tento majetek musi po

ukonc¢eni smlouvy zatadit do svého obchodniho majetku.

Pokud nejsou splnény podminky danové uznatelnosti ndjemného uvedené v § 24
odst. 4 nebo odst. 5 ZDP, muze se postupovat podle § 29 odst. 1 pism. a), ve kterém je
uvedeno: ,, Nejsou-li pri bezprostrednim odkoupeni hmotného majethu po ukonceni
najemni smlouvy nebo smlouvy o financnim prondjmu s naslednou koupi najatého
hmotného majetku dodrzeny podminky uvedené v § 24 odst. 4 nebo odst. 5, Ize do vstupni
ceny zahrnout veSkeré ndjemné uhrazené ndajemcem do data ukonceni smlouvy, které
nebylo vydajem (ndakladem) podle § 24.“ Znamend to tedy, ze o danové neuznatelné

najemné lze zvysit vstupni cenu tohoto majetku a alespont v budoucnu tak promitnou
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daflové neuznatelné nijemné do danovych ndkladii (vydaji) prostiednictvim danovych

odpisi.

3.1.3.3 Predcasné ukonceni financniho leasingu v mimordadnych pripadech

Miuzeme se setkat také se situaci, kdy napt. dojde k odcizeni predmétu finan¢niho
pronagjmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku. V tomto ptipadé se jedna
o predcasné ukonceni leasingové smlouvy a musi se postupovat podle § 24 odst. 6 ZDP,
kde plati: ,,Je-li predcasné ukoncena smlouva o financnim prondjmu s naslednou koupi
najatého hmotného majetku, povazuje se tato smlouva, pro ucely tohoto zdakona, od data
uzavreni za smlouvu o prondajmu, kdy se po skonceni najemni smlouvy najaty majetek vraci
pronajimateli; pritom vydajem k dosaZeni, zajistéeni a udrZeni prijmi je pouze pomérnad
cast najemného, které je vydajem (ndkladem) podle odstavce 4, pripadajici ze sjednané
doby najmu na skutecnou dobu ndajmu nebo skutecné zaplacené najemné, je-li nizsi nez
pomérnd cast najemného, které je vydajem (nakladem) podle odstavce 4, pripadajici na

‘

skutecnou dobu ndajmu.

3.1.4 Operativni leasing

Jak jsem jiz uvedla, operativni leasing je takovy leasing, u kterého majetek
neptechazi po skonceni doby prondjmu do vlastnictvi ndjemce, ale dochdzi k vraceni
pfedmétu leasingu zpét pronajimateli, ktery mize tento predmét dale pronajmout jinému
najemci, prodat ho nebo jinak vyuzit podle svého rozhodnuti. Operativni leasing nema
v ZDP zadnou specifickou Upravu ani oznaceni, je tedy posuzovéan jako najemni vztah.
Z hlediska danové uznatelnosti museji byt u operativniho leasingu dodrzeny podminky
uvedené v § 24 odst. 2 pism. h) bod 1. ZDP, ktery uvadi, ze vydaje (ndklady) vynaloZené
na dosazeni, zajisténi a udrzeni zdanitelnych piijmt (jedna o najemné) vstupuji do zakladu
dané z pfijml. To znamena, ze ndjemné je dafiové uznatelnym vydajem (ndkladem) tehdy,

je-li dodrzena zasada ¢asového rozliSeni najemného.

Pro operativni leasing také plati podminka jako pro finan¢ni leasing, ktera se tyka
predCasného odkoupeni predmétu leasingu ndjemcem, uvedena v § 24 odst. 5 a tika, ze

pokud se prodavd majetek, ktery byl pfedmétem ndjemni smlouvy po jejim ukonceni
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najemci, uznava se najemné do vydaji pouze za podminky, Ze kupni cena hmotného
majetku, ktery lze odpisovat podle ZDP, nebude niz$i nez zlstatkova cena vypoctena
rovnomérnym zpusobem podle § 31 odst. 1 pism. a) ze vstupni ceny evidované u vlastnika
nebo pronajimatele za dobu, po kterou mohl byt tento majetek odpisovan. Déle se zde
uvadi, ze pti vypoctu zlstatkové ceny osobniho automobilu se vzdy vychdzi ze vstupni
ceny vcetn€ dané z ptidané hodnoty. Pokud je vlastnikem nebo pronajimatelem poplatnik,
ktery u pronajimaného hmotného majetku pokracoval v odpisovani podle § 30 odst. 10,
stanovi se zistatkova cena, jako by ke zméné v osob¢ vlastnika pronajimaného predmétu

nedoslo.

3.1.5 Povinnost vyplyvajici z nedodrZeni podminek dafnové uznatelnosti

najemného

V predchozim textu jsem se zabyvala ptipady, kdy je ndjemné, at’ uz u finan¢niho
prongjmu s naslednou koupi najaté véci nebo u operativniho prondjmu, danoveé uznatelné.
Nyni se pokusim objasnit ptipady, kdy nejsou splnény podminky danové uznatelnosti
najemného. Podminky, kdy neni splnéna danova uznatelnost najemného, upravuje
u fyzickych osob § 5 odst. 6 ZDP, ktery tika, ze fyzicka osoba je povinna zvysit sviij
zéklad dan¢ ve zdanovacim obdobi, ve kterém nebyly splnény podminky, tykajici se
danové uznatelnosti ndjemného. Pro pravnické osoby je toto ustanoveni obsazeno v § 41
zakona €. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd. ,,Na zaklad¢ tohoto ustanoveni je
pravnickd osoba povinna ptedlozit spravci dan€ do konce mésice ndsledujiciho po tomto
zjisténi dodate¢né danové piiznani, v némz zvysi zaklad dan¢€ o vysi najemného, které se
stalo dafiové neuznatelnym, a hlavné musi nedoplatek dang z pifjmt uhradit. *® V tomto
ptipad¢ pravnické osobé financni ufad vyméfi urok z prodleni na zakladé § 63 odst. 2
zakona ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, ktery roéné odpovida vysi reposazby
stanovené Ceskou narodni bankou, zvysené o 14 procentnich bodi, platné pro prvni den
piislusného kalendéainiho pololeti z dluzné Castky, a to za kazdy den od plivodni splatnosti

dané.

18 \VALOUCH, Petr. Leasing v praxi - prakticky priivodce. 4. vyd. Praha: Grada, 2009, s. 38.
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3.2 Dan z pridané hodnoty

Daii z ptidané hodnoty u leasingu upravuje zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi. K 1. 1. 2009 byl zdkon o DPH novelizovan
zakonem ¢. 302/2008 Sb., ZDPH, ktery pfinesl vyznamné zmény v oblasti leasingu. Od
této doby je rezim zdanéni DPH leasingu zavisly na ustanovenich v leasingové smlouve,
ktera upravuje moznost nebo povinnost odkupu predmétu ndjemcem. Definice finan¢niho
prondjmu podle ustanoveni § 4 odst. 3 pism. g) ZDPH bylo k 1. 1. 2009 zruseno. Césteéné
vsak bylo nahrazeno § 13 odst. 3 pism. d) ZDPH, ve kterém je uvadéno, Ze ,,za dodani
zbozi nebo prevod nemovitosti se povazuje prevod prava uzivat najaté zbozi nebo najatou
nemovitost na zdkladé smlouvy, kterda stanovi povinnost ndajemce nabyt zboZi nebo
nemovitost, které jsou predmétem smlouvy.” Toto ustanoveni tedy uvadi, ze pokud
leasingova smlouva obsahuje povinnost odkupu predmétu leasingu ndjemcem po skonceni
prondjmu, povazuje se poskytované plnéni za dodani zbozi. V tomto pfipad¢ je leasingova
smlouva chipdna jako jedno plnéni a pronajimatel mé povinnost pfiznat daii jednordzove
zZ celkové hodnoty leasingu, a najemce ma jednorazoveé narok na odpocet dan¢ na zacatku
smluvniho vztahu. V ostatnich ptipadech plati ustanoveni v § 14 odst. 1 ZDPH, které tika,
ze ,,poskytnutim sluzby se pro ucely tohoto zakona rozumi vSechny cinnosti, které nejsou
dodanim zbozZi nebo prevodem nemovitosti.”, tzn., pokud leasingova smlouva obsahuje
moznost odkupu predmétu leasingu najemcem po skoneni prondjmu, povazZuje se
poskytované plnéni za poskytnuti sluzby. V souvislosti s narokem na odpocet dané je
potfeba zminit, ze po novele ZDPH, tedy od 1. 4. 2009, je mozné provadét odpocet DPH

1 u nové¢ potizenych osobnich automobili.

3.2.1 Sazby DPH u leasingu

Od 1. 1. 2010 doslo k dalsim zménam ZDPH tykajici se sazeb. Podle § 47 odst. 1 se
uplatiiuji tyto sazby:
- zakladni sazba dan¢ se zvysila z 19 % na 20 %,

- sniZend sazba dané se zvysila z 9 % na 10 %.

U finan¢niho prondjmu plati, ze na veskeré smlouvy, které byly ucinné do 31. 12.

2009 vcetné, bude uplatnovana sazba dan¢ 19 % (9 % v pripad€ sniZzené sazby), a to do
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konce trvani smlouvy. U smluv G¢innych od 1. 1. 2010 budou uplatiiovany sazby nové.
V piipadé operativniho pronajmu nedobihaji piivodni sazby a tak dojde u vSech smluv ke
zméné sazby na 20 % (u snizené sazby na 10 %). Snizena sazba dan¢ se uplatiiuje pouze

u sluzeb uvedenych v pfiloze ¢. 2.

3.2.2 Uskuteénéni zdanitelného plnéni

Podle § 21 odst. 9 ZDPH se dil¢i zdanitelné plnéni v pfipad¢ ndjemnich smluv
povazuje za uskutecnéné v den uvedeny ve smlouvé, to se tyka ptipadii poskytovani sluzby
a DPH se plati spolu s jednotlivymi splatkami a dafiovym dokladem mize byt bézny
danovy doklad nebo splatkovy kalendaf. Dodédni zboZi se fidi podle § 21 odst. 3 pism. d)
ZDPH, kde bude dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni den vzniku prava uzivat zbozi
najemcem pii dodani zbozi podle § 13 odst. 3 pism. d). Pronajimateli vznikd povinnost
piiznat dan Kk datu uskute¢néni zdanitelného plnéni nebo ke dni piijeti uplaty pred datem
uskuteénéni zdanitelného plnéni. U nemovitosti je dnem dodani vznik prava uZzivat

nemovitost ndjemcem, tj. pfedani nemovitosti do uzivani podle § 21 odst. 4 ZDPH.

3.2.3 Danové doklady u leasingu

Danovym dokladem, pouzivanym v pfipadé ndjemnich smluv nebo smluv
o finan¢nim prondjmu, je faktura nebo splatkovy kalendai. Doklad musi mit pfedepsané
nalezitosti podle ZDPH a musi byt bud’ pfimou soucésti leasingové smlouvy, nebo na n¢j
musi byt v leasingové smlouvé piimo odkazovano, aby mohl byt uznan za danovy doklad.
Splatkovy kalendai je bézn€ vyuzivanym danovym dokladem v pifipad¢ leasingu a ma
formu bézného danového dokladu. Podle § 28 odst. 5 ZDPH plati: ,,Spldtkovy kalendar,
ktery tvori soucast smlouvy nebo na ktery je ve smlouvé vyslovné odkazovano, je dainovym
dokladem v pripadé ndajemni smlouvy a smlouvy o ndjmu podniku, pokud obsahuje
nalezitosti jako bezny danovy doklad.“ Platce je povinen vystavit danovy doklad
nejpozdéji do 15 dnti ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni pro osobu povinnou k dani
nebo pravnickou osobu, ktera neni zalozena nebo zifizena za ucelem podnikani, nebo do 15

dntll ode dne pfijeti uplaty.
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Nalezitosti bézného danového dokladu vymezuje § 28 odst. 2 ZDPH, a tyto nalezitosti

jsou:

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

)
K)

Obchodni firma nebo jméno a prijmeni, popripade nazev, dodatek ke jménu
a prijmeni nebo nazvu, sidlo nebo misto podnikani platce, ktery uskutecnuje plnéenti,
DIC platce, ktery uskuteciiuje plnéni,

obchodni firmu nebo jméno a prijmeni, popripadé ndzev, dodatek ke jménu
a prijmeni nebo nazvu, sidlo nebo misto podnikani osoby, pro kterou se uskutecnuje
plnéni,

DIC platce, pro néhoz se uskuteciuje zdanitelné plnéni,

evidencni ¢islo danového dokladu,

rozsah a predmeét plneni,

datum vystaveni danového dokladu,

datum uskutecnéni plnéni nebo datum prijeti uplaty, a to ten den, ktery nastane
drive, pokud se lisi od data vystaveni danového dokladu,

jednotkovou cenu bez dané, a dale slevu, pokud neni obsazena v jednotkové cene,
zaklad dane,

zdkladni nebo snizenou sazbu dané nebo sdéleni, ze se jednd o plnéni osvobozené
od dané, a odkaz na prislusné ustanoveni tohoto zakona,

vys$i dané zaokrouhlenou na nejblizsi ménovou jednotku v obéhu, popripadé

uvedenou Vv halérich.

Podle § 28 odst. 8 ZDPH plati, ze dantovy doklad vystavovany v den pftijeti zalohy

prede dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni, nemusi obsahovat udaje 1), 1), j), k), 1).

3.3 U¢tovani leasingu

V nasledujici kapitole budou objasnény tucéetni piipady tykajici se finan¢niho

prondjmu s naslednou koupi najaté véci a operativniho prondjmu z hlediska pronajimatele

a najemce. Pii ucltovani leasingu musi pronajimatel ¢i ndjemce dodrzovat zasady

a postupovat podle zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi a podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.,

kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist.

N4ajemce ani pronajimatel nemé v postupech uctovani predepsan zavazny postup uctovani,

S vyjimkou pronajmu souboru movitych a nemovitych predméti jako celku. Pti uctovani
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leasingovych operaci je mozné postupovat dvéma zptisoby, a to bud’ Gctovat o jednotlivych
splatkach ndjemného anebo Uctovat o celkové ¢astce najemného podle ndjemni smlouvy na
pocatku ndjemniho vztahu a ¢astku postupné Casoveé rozliSovat. Leasingovych operaci se
v zékon¢ o ucetnictvi tyka predevSim § 28 odst. 2 a 3, ve kterém se fikd, ze majetek
uvedeny v odstavci 1 (jedna se o majetek, ke kterému maji Gicetni jednotky vlastnické nebo
jiné pravo) odpisuje Ucetni jednotka, ktera jej uplatné nebo beziplatné poskytuje jiné osobé
K uzivani na zakladé¢ smlouvy o najmu. Majetek, ktery je uvedeny v odstavci 1 odpisuje
ucetni jednotka, ktera jej poskytuje jiné osobé k uzivani na zakladé smlouvy o finan¢nim
prondjmu, kterym se pro ucely tohoto zdkona rozumi poskytnuti majetku za uplatu do
uzivani, jestlize je uzivatel oprdvnén nebo povinen v pribéhu uzivani nebo po jeho

ukonceni nabyt vlastnické pravo k poskytnutému majetku.

Pojeti leasingu podle Ceskych ucetnich zasad se znacn€ 1isi od mezinarodnich
ucetnich standardli a US GAAPU. A proto bych jesté kratce zminila, Ze v mezindrodnich
ucetnich standardech upravuje leasing IAS 17, ktery ¢leni leasing na finan¢ni a operativni.
Rozdil mezi finan¢nim a operativnim leasingem je podle standardia IAS pfedevSim podle
podstaty transakce a formy smlouvy. Finan¢ni leasing definuje IAS jako leasing, ktery
prenasi vSechna rizika a odmény spojené s vlastnictvim aktiva. Vlastnické pravo muze, ale
nemusi byt nakonec ptfevedeno. Operativni leasing je jiny nez finan¢ni leasing, vétSina

rizik a odmén z vlastnictvi neni prevedena na najemce.

3.3.1 Uéetni pfipady u pronajimatele a najemce

3.3.1.1 Uétovini u pronajimatele

Pronajimatel (leasingova spolecnost) eviduje majetek, ktery je pfedmétem leasingu
ve svych aktivech. U¢tuje predpis a uhradu splatek najemného a operace &asového
rozliSeni. Pritom zalezi, zda se jedna o splatky ndjemného rovnomérné anebo
nerovnomérné. Splatky jsou uctovany v souladu s uzavienou leasingovou smlouvou na
zéklad¢ splatkového kalendare nebo na zaklad¢ faktur. Pronajimatel, ktery vede ucetnictvi,
uctuje v aktivech jednotlivé splatky jako pohleddvku za pfijemcem leasingu a Casové
rozliSuje pfijaté najemné formou vynosu pfistich obdobi na uctu 384 — Vynosy pfistich
obdobi, které vykazuje ve svych pasivech, nebo na uc¢tu 385 — Pijmy pfistich obdobi, které¢
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vykazuje v aktivech. Pronajimatel zaroven majetek, ktery je predmétem leasingu eviduje

ve svych aktivech a odpisuje na zaklad¢ odpisového planu dlouhodobého majetku, ktery si

kazda spolecnost stanovi sama v souladu se zdkonem. Pro jednotlivé ucetni pfipady jsem

zvolila vlastni oznaceni ¢isel jednotlivych ¢t podle smérné uctové osnovy. Piehled

jednotlivych syntetickych uctd je uveden v Priloze €. 1.

Tabulka 2 — Rovnomérné splatky u pronajimatele

Cislo | Popis operace MD D
1. a) Pofizeni pfedmétu uréeného na leasing 042
b) DPH 343
c) Cena celkem 321
2. Naklady souvisejici s pofizenim predmétu leasingu 042 321
(napt. dopravné)
3. Zarazeni predmétu do ucetni evidence 022 042
4. a) Piedpis rovnomérné splatky najemného 602
b) DPH 343
c) Cena celkem 311, 315
5. a) Uhrada faktury za potizeni pfedmétu z bézného uétu 321 221
b) Uhrada faktury za naklady souvisejici s potfizenim 321 221
c) Piijem splatky od najemce na bézny ucet 221 311
6. Zauctovani ucetnich odpisu 551 082

Zdroj: vlastni

Tabulka 3 — Najemné placené pfedem v nerovnomeérnych splatkach u pronajimatele

Cislo | Popis operace MD D
1. a) Predpis nerovnomérné splatky 384
b) DPH 343
c) Cena celkem 311, 315
2. Piijem splatky na bézny ucet 221 311
3. Pievod pomé&rné ¢asti vynosh piiStich obdobi do vynost 384 602
béZzného obdobi

Zdroj: vlastni

Tabulka 4 — Najemné placené pozadu v nerovnomérnych splatkach u pronajimatele

Cislo | Popis operace MD D
1. Zauctovani najemného, které patii do bézného obdobi, 385 602
ale bude placeno az v budoucnu
2. a) Predpis nerovnomérné splatky 385
b) DPH 343
c) Cena celkem 311
3. Piijem ndjemného na bézny ucet 221 311

Zdroj: vlastni
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U operativniho prondjmu neptechdzi pfedmét leasingové smlouvy po ukonceni
prongjmu do majetku ndjemce a je nasledn¢ vracen zpét pronajimateli. Pfi financnim
prondjmu piechazi pfedmét leasingové smlouvy do majetku nijemce a u pronajimatele
budou uctovany operace spojené s prodejem predmétu. Zaroven prouctuje piipadnou
zistatkovou cenu do nakladli a vyfazeni majetku z Géetni evidence. Uétovani po skonéeni

finan¢niho leasingu je znazornéno v Tabulce 5.

Tabulka 5 — Uétovéani po skonéeni finanéniho leasingu u pronajimatele

Cislo | Popis operace MD D

1. | Vyfazeni pfedmétu leasingu zevidence V pofizovaci 082 022
cené

2. Odpis ziistatkové ceny predmétu do nédkladi (pokud 541 082
nebyl pIn€ odepsan)

3. a) Faktura vydana najemci za prodej predmétu v kupni 641
cené po skonceni ngjmu
b) DPH 343
c) Cena celkem 311

4. Uhrada faktury na b&zny uéet 221 311

Zdroj: vlastni

3.3.1.2 Uétovdni u ndjemce

Piijemce leasingu zachycuje majetek, ktery je pfedmétem leasingové smlouvy na
podrozvahovém uctu, ktery si stanovi ve svych vnitropodnikovych ptedpisech. Na zdkladé
leasingové smlouvy muze najemce hradit i naklady, které jsou soucésti pofizovaci ceny
leasingu, patii mezi n¢ napt. dopravné, montaz, clo a dalsi sluzby. Doprovodné sluzby,
které nejsou soucasti leasingové smlouvy, ale jsou fakturovany samostatné, zachyti
najemce ve svych ndkladech v tom ucetnim obdobi, do kterého vécné a Casové ndlezi.
Jednotlivé splatky ndjemného uctuje najemce jako zdvazek vici leasingové spoleCnosti
a Casove rozliSuje placené najemné prostrednictvim Gctu 381 — Naklady pftiStich obdobi,
které vykazuje v aktivech, nebo na uctu 383 — Vydaje pfistich obdobi vykazovaného

v pasivech.
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Tabulka 6 — Rovnomérné splatky u najemce

Cislo | Popis operace MD D
1. Zatazeni ptedmétu leasingu do podrozvahové evidence 75X
2. a) Predpis rovnomeérné splatky najemného 518
b) DPH 343
c) Cena celkem 321
3. Uhrada faktury z bézného tiétu 321 221

Zdroj: vlastni

Tabulka 7 — Najemné placené pfedem v nerovnomérnych splatkach u najemce

Cislo | Popis operace MD D
1. a) Predpis nerovnomérné splatky 381
b) DPH 343
c) Cena celkem 321
2. Uhrada najemného z bézného uétu 321 221
3. Prevod pomérné ¢asti najjemného do nakladt 518 381

Zdroj: vlastni

Tabulka 8 — Najemné placené pozadu v nerovnomérnych splatkach u najemce

Cislo | Popis operace MD D
1. Zauctovani najemného, které patii do bézné¢ho obdobi, 518 383
ale bude placeno az v budoucnu
2. a) Piedpis nerovnomérné splatky 383
b) DPH 343
c) Cena celkem 321
3. Uhrada najemného z bézného uétu 321 221

Zdroj: vlastni

Utetni jednotka nevykazuje piedmét leasingu v pribéhu leasingové smlouvy
Vv rozvaze, a proto by bylo vhodné, aby uvadéla v piiloze k Gcetni zavérce dilezité
informace tykajici se majetku a zavazkl, které nejsou vykdzany v rozvaze. V této piiloze
by méla uvést nasledujici informace o pronajmu:
- soucet splatek najemného (bez DPH) za celou dobu piedpokladaného pronajmu,
- skuteén¢ uhrazené splatky najemného (bez DPH) z pronajmu ke dni Géetni zavérky,
- rozpis Castky budoucich plateb (bez DPH) z titulu pronajmu podle skute¢né doby

splatnosti.

Po ukonceni leasingové smlouvy dojde K vyfazeni pfedmétu leasingu
Z podrozvahové evidence na GU¢tu 75x a predmét pronajmu bude navracen zpét

pronajimateli. Toto plati u operativniho prondjmu. U finan¢niho prondjmu dochazi pfi
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ukonceni leasingové smlouvy k pfechodu vlastnictvi leasingu na ndjemce leasingu.
Najemce zachyti pfedmét leasingu ve svych aktivech, a to podle vySe zistatkové hodnoty,
za kterou je na n¢j predmét leasingu pii skonceni smlouvy preveden. Pokud je pfeveden za
nulovou zistatkovou hodnotu, ndjemce ho oceni ve svych aktivech reprodukéni pofizovaci
cenou a zaroven souvztazné¢ ve stejné vysi jako opravku k tomuto aktivu. V piipadé
pfevedeni pfedmétu leasingu za nenulovou cenu zatadi ndjemce podle vysSe prodejni ceny
predmét do svého majetku bud’ jako dlouhodoby majetek nebo o ném uctuje jako
o zasobach, nebo ho vykdze v nakladech, pfiCemz musi respektovat princip vyznamnosti
a vérného a poctivého zobrazeni majetku. Majetek evidovany jako dlouhodoby majetek,

odpisuje najemce podle svého odpisového planu.

Tabulka 9 — Uétovani po skonéeni finanéniho prondjmu u njemce

Cislo | Popis operace MD D
1. | a) Ptijata faktura za odkoupeni pfedmétu leasingu podle 042
vySe zustatkové hodnoty 343
b) DPH 321
c) Cena celkem
2. | Zatazeni pfedmétu leasingu do evidence 022 042
3. | Vyrazeni pfedmétu z podrozvahové evidence 75X
4. | Uhrada faktury z b&ného tétu 321 221

Zdroj: vlastni

3.3.2 Akontace

O akontaci jsem se jiz zminila v souvislosti s ZDP, av§ak myslim si, Ze je dulezité
se 0 ni zminit i nyni v souvislosti s ucetnimi piipady. Jeji vySe je zpravidla vypocitana
z potizovaci ceny piedmétu leasingu. Pfi uctovani akontace je nutné postupovat v souladu
S ujednanimi leasingové smlouvy, ve kterych by méla byt stanovena platnost jednotlivych
zaloh a zplisob jejich UCtovani. VySe zalohy snizuje zaklad pro vypocet leasingovych
splatek. Akontace se U¢tuje v okamziku jejiho zaplaceni. U nasledujicich ucetnich piipadt
se zamétim na ucetni ptipady z pohledu najemce. Akontaci rozliSujeme ve tfech formach:

e prvni zvySena splatka najemného (nutna splatka, mimotadna leasingova splatka),
e ziloha na splatky najemného,

e zaloha na kupni cenu.
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3.3.2.1 Prvni zvySend spldtka ndjemného (nutnd spldatka, mimoiddnad leasingova

splatka)

V tomto piipadé musime tuto splatku casové rozliSit u ndjemce na uctu 381 —

Néklady ptistich obdobi, u pronajimatele na uctu 384 — Vynosy piistich obdobi.

Tabulka 10 — Prvni zvySena splatka najemného z pohledu najemce

Cislo | Popis operace MD D

1. | a) Uhrada zvysené splatky z b&zného uétu 381

b) DPH 343

c) Cena celkem 221
2. | a) Uhrada ndgjemného z b&Zného tétu 518

b) DPH 343

c) Cena celkem 221
3. | Pfevod pomérné ¢asti najjemného do nakladl 518 381

Zdroj: vlastni

3.3.2.2 Zaloha na splatky ndjemného

Pokud by se jednalo o druhou formu akontace tzv. zalohu na splatky najemného,

byly by tyto zalohy postupné zuctovavany do jednotlivych fadnych splatek ndjemného.

Tabulka 11 — Zaloha na splatky najemného z pohledu najemce

Cislo | Popis operace MD D
1. | Poskytnuti zalohy na splatky najemného z bézného | 314 221
uctu
2. | DPHk zaloze 343 314
3. | a) Piijata faktura splatky najemného 518
b) DPH 343
c) Cena celkem 321
4. | Z4c¢tovani zalohy na splatky ndjemného 321 314
5. | Uhrada splatky najemného po odeéteni zalohy 321 221

Zdroj: vlastni

3.3.2.3 Zaloha na kupni cenu

Posledni formou akontace je zdloha na kupni cenu najatého majetku. Tuto zalohu

nelze prevadét do ndkladh v pribéhu trvani leasingové smlouvy, jako to bylo
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Vv pfedchozich formach. Vstupuje do potfizovaci ceny majetku v okamziku jeho odkoupeni

najemcem a do nakladl se zahrnuje az po skonceni leasingu ve formé odpist.

Tabulka 12 — Zaloha na kupni cenu z pohledu najemce
Cislo | Popis operace MD D

1. | Poskytnuti zalohy na kupni cenu 052 221
2. DPH k zaloze 343 052
3. | a) Ptijaté faktura splatky najemného 518

b) DPH 343

c) Cena celkem 321
4. | a) Faktura pfijatd na nakup pfedmétu leasingu 042

b) DPH 342

c) Cena celkem 321
5. | Zuctovani zalohy na kupni cenu 321 052
6. | Doplatek faktury za nakup pfedmétu leasingu 321 221
7. | Zatazeni predmétu do tcetni evidence 022 042

Zdroj: vlastni
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4. Prakticka cast

V zaveérecné casti bakalarské prace budou na praktickém piikladu uplatnény
poznatky o leasingu a danové a ucetni aspekty uvedené v piedchozi casti z pohledu
najemce a pronajimatele. Pro praktické znazornéni ptikladu jsem zvolila jako najemce
fiktivni spole¢nost ABC, s. r. 0. V ptikladu bude také uveden vliv leasingu na vykaz ziskli

a ztrat, dopad v rozvaze a z hlediska dani.

Spole¢nost ABC, s. r. 0. ptisobi na trhu jiz od roku 2001 a jeji postaveni na trhu je
stabilni, kazdoro¢né vytvaii zisk. Hlavni pfedmét podnikéani je vyroba a prodej nabytku. Je
platcem DPH a vede podvojné ucetnictvi. Podle smérné Uctové osnovy si spole€nost

zvolila sviij uctovy rozvrh. Prehled jednotlivych syntetickych acti je uveden v Ptiloze €. 1.

4.1 Porizeni osobniho automobilu pomoci finan¢niho leasingu

Na zéklad¢ posouzeni svych moznosti se spole¢nost ABC, s. r. 0. rozhodla poftidit
pro svého obchodniho zastupce osobni automobil pomoci leasingu. Po dikladném rozboru
jednotlivych nabidek leasingovych spolecnosti se rozhodla pro uzavieni smlouvy na
finan¢ni leasing s moznosti odkupu pfedmétu leasingu u vybrané leasingové spolecnosti.
Piedmétem leasingu je tedy novy osobni automobil Skoda Superb 3.6 FSI Exclusive, jehoZ
potizovaci cena je 1053 900,- K¢ bez DPH. Smlouva byla uzaviena dne 26. 4. 2010.
Osobni automobil byl spolecnosti ABC piedan dne 1. 5. 2010.

Po ukonceni doby prondjmu nasleduje bezprostiedné ptevod vlastnickych prav
k pfedmétu najmu mezi pronajimatelem a najemcem, pficemz kupni cena najatého
hmotného majetku neni vyssi nez zistatkova cena vypoctena ze vstupni ceny evidované
u vlastnika, kterou by pfedmét ndjmu mél pfi rovhomérném odpisovani podle § 31 odst. 1
pism. a) ZDP k datu prodeje. A tedy po skon¢eni najmu bude piipadné osobni automobil

odkoupen od leasingové spole¢nosti za 1 000,- K¢ bez DPH.
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4.1.1 Stanoveni nerovhomérnych splitek najemného

Podle ZDP je danové uznatelné najemné u financniho prondjmu u osobnich
automobilti zafazenych v druhé odpisové skupiné, pokud jeho doba odpisovani je
minimaln¢ 5 let ode dne, kdy byla véc ndjemci pienechana ve stavu zplsobilém
k obvyklému uzivani. Spole¢nost ABC, s. r. 0. se dohodla s leasingovou spole¢nosti na
splaceni najemného v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 20 000,- K& bez DPH
vzdy k 15. dni pfislusného kalendainiho mésice po dobu 60 mésicti. Dale se spole¢nost
ABC, s. r. 0. s leasingovou spole¢nosti dohodla, ze k datu pfedani, tj. k 1. 5. 2010, zaplati
prvni zvySenou splatku najemného ve vysi 15 % z potizovaci ceny, tedy 158 085,- K¢ bez
DPH.

Celkova vyse najemného = 158 085 + (60 * 20 000) = 1 358 085,- K¢
Pomérna ¢ast ndjemného na jeden mésic = 1 358 085 / 60 = 22 634,75 K¢

V jednotlivych letech prondjmu Ize do daiiovych nakladi (vydajt) uplatnit pomérnou vysi

najemného, ktera je uvedena v Tabulce 13.

Tabulka 13 — Pomérna ¢ast najemného

Rok Pocet mésicii Pomérna ¢ast najemného
2010 8 22 634,75 * 8 =181 078, -
2011 12 22 634,75 * 12 =271 617,-
2012 12 22 634,75 * 12 =271 617,-
2013 12 22 634,75 * 12 =271 617,-
2014 12 22 634,75 * 12 =271 617,-
2015 4 22 634,75 * 4 =90 539,-
Celkem 60 1 358 085,-

Zdroj: vlastni

4.1.2 Uitovani splitek najemného u najemce

Spole¢nost ABC, s. r. 0. v pribéhu trvani leasingové smlouvy uctuje jednotlivé
splatky ndjemného jako zavazek vi¢i leasingové spoleCnosti a prvni zvySenou splatku
najemného. Pritom jednotlivé splatky ndjemného musi spliiovat zdsadu ¢asového rozliseni,
a proto jsou uctovany na uctu 381 — Naklady pristich obdobi. Po ukonceni leasingové

smlouvy odkoupila spolecnost osobni automobil od pronajimatele za 1 000,- K¢ bez DPH
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a zauctovala ho podle vnitropodnikovych pravidel na ucet 501 — Spotfeba materidlu.

Jednotlivé ucetni ptipady v kazdém roce pronajmu jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 14 — Ugetni piipady u spoleénosti ABC, s. 1. o.

Cislo | Datum Popis operace K¢ MD D
1. |1.5.2010 Zatazeni  predmétu  leasingu  do | 1053 900,- | 75X
podrozvahové evidence
2. |1.5.2010 a) Piedpis prvni zvySené splatky | 158 085,- | 381
najemného
b) DPH 20 % 31617,- 343
c) Cena celkem 189 702, - 321
3. |5.5.2010 Uhrada prvni zvy$ené splatky z b&zného | 189 702 321 | 221
uctu
4. |15.x.2010 | a) Predpis splatky ndjemného 160 000,- | 518
(8 * 20 000)
b) DPH 20 % 32 000,- 343
c) Cena celkem 192 000,- 321
5. |20.x.2010 | Uhrada #adné splatky ndjemného | 192 000,- | 321 | 221
Z bézného uctu
6. 31.12. 2010 | Pitevod pomérné casti najemného do | 21 078,- 518 | 381
nakladt (160 000 — 158 085)
1. | 15.x.2011 | a) Ptedpis splatky najemného 240 000,- | 518
(12 * 20 000)
b) DPH 20 % 48 000,- 343
c) Cena celkem 288 000,- 321
2. |20.x.2011 | Uhrada fadné splatky najemného | 288 000,- | 321 | 221
Z bézného uctu
3. 31.12. 2011 | Pievod pomérné ¢asti ndjemného do | 31 617,- 518 | 381
nakladt (271 617 — 240 000)
1. | 15.x.2012 | a) Ptedpis splatky najemného 240 000,- | 518
(12 * 20 000)
b) DPH 20 % 48 000,- 343
c) Cena celkem 288 000,- 321
2. |20.x.2012 | Uhrada #adné splatky ndjemného | 288 000,- | 321 | 221
Z bézného uctu
3. 31.12. 2012 | Pievod pomérné casti najemného do | 31 617,- 518 | 381
nakladi
1. | 15.x.2013 | a) Predpis splatky najemného 240 000,- | 518
(12 * 20 000)
b) DPH 20 % 48 000,- 343
c) Cena celkem 288 000,- 321
2. |20.x.2013 | Uhrada fadné splatky najemného | 288 000,- | 321 | 221
Z bézného uctu
3. 31.12. 2013 | Pievod pomérné casti najemného do | 31 617,- 518 | 381
nakladi
1. | 15.x.2014 | a) Ptedpis splatky najemného 240 000,- | 518

(12 * 20 000)
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b) DPH 20 % 48 000,- 343
c) Cena celkem 288 000,- 321
2. | 20.x.2014 | Uhrada fadné splatky najemného 288000,- & 321 | 221
Z bézného uctu
3. 1 31.12.2014 | Pfevod pomérné casti najemného do 31 617,- 518 @ 381
nakladi
1. | 15.x.2015 | a) Ptedpis splatky najemného 80 000,- 518
(4 *20 000)
b) DPH 20 % 16 000,- 343
c) Cena celkem 96 000,- 321
2. | 20.x.2015 |Uhrada #adné splatky najemného | 288 000,- | 321 | 221
Z bézného uctu
3. | 1.5.2015 a) Prijata faktura =za odkoupeni 1 000,- 501
pfedmétu leasingu
b) DPH 20 % 200,- 343
c) Cena celkem 1 200,- 321
4. | 1.5.2015 Vytazeni predmétu z podrozvahové 1 053 900,- 75X
evidence
5. | 20.x.2015 | Uhrada faktury z b&Zného Giétu 1 200,- 321 | 221
6. | 31.12.2015 | Pfevod pomérné c¢asti najjemného do | 10 539,- 518 | 381

nakladi (90 539 — 80 000)

Zdroj: vlastni

4.1.3 U&tovani splatek najemného u pronajimatele

Leasingovd spolecnost je taktéz plaitcem DPH a vede podvojné ucetnictvi.

V jednotlivych letech financniho pronajmu mé osobni automobil ve svém vlastnictvi

a uctuje ho tedy ve svych aktivech a také odpisuje podle zvoleného odpisového planu. Dale

uctuje predpis a uhradu splatek najemného a prvni zvySenou splatku najemného. Tyto

jednotlivé splatky ndjemného musi Casové rozliSovat na uctu 384 — Vynosy pfistich

obdobi. Jednotlivé Gcetni piipady v jednotlivych letech jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 15 — Uéetni piipady u pronajimatele

Cislo | Datum Popis operace K¢ MD D

1. ]126.4.2010 |a) Pofizeni osobniho automobilu | 1053 900,- | 042
uré¢eného na leasing
b) DPH 20 % 210 780,- | 343
c¢) Cena celkem 1264 680,- 321

2. 1.5.2010 Uhrada faktury za osobni automobil na | 1 264 680,- | 321 | 221
beézny tcet

3. 1.5.2010 Zatazeni osobniho automobilu do Gdetni | 1 053 900,- | 022 | 042
evidence

4. |1.5.2010 a) Predpis prvni zvySené splatky | 158 085,- 384
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najemného na bézny ucet

b) DPH 20 % 31617,- 343
c¢) Cena celkem 189 702,- | 311
5.5.2010 Piijem  prvni = zvySené splatky | 189 702,- | 221 | 311
najemné¢ho na bézny ucet
15. x. 2010 | a) Predpis splatky najemného 160 000,- 602
(8 * 20 000)
b) DPH 20 % 32 000,- 343
c¢) Cena celkem 192 000,- | 311
20. x. 2010 | Prijem splatky ndjemného na bézny ucet | 192 000,- | 221 | 311
31.12. 2010 | Prevod pomérné ¢asti najemného do | 21 078,- 384 | 602
vynosu
31.12. 2010 | Zatctovani Gcetnich odpisit 122 955, - 551 | 082
15. x. 2011 | a) Ptedpis splatky najemného 240 000,- 602
(12 * 20 000)
b) DPH 20 % 48 000,- 343
c) Cena celkem 288 000,- | 311
20. x. 2011 | Pfijem splatky ndjemného na bézny ucet | 288 000,- | 221 | 311
31.12. 2011 | Pfevod pomérné casti najemného do | 31617,- 384 | 602
vynosu
31.12. 2011 | Zauctovani ucetnich odpist 210780,- | 551 | 082
15. x. 2012 | a) Piedpis splatky ndjemného 240 000,- 602
(12 * 20 000)
b) DPH 20 % 48 000,- 343
c¢) Cena celkem 288 000,- | 311
20. x. 2012 | Prijem splatky najemného na bézny ucet | 288 000,- | 221 | 311
31.12.2012 | Pievod pomérné ¢asti najemného do | 31617,- 384 | 602
vynosu
31.12. 2012 | Zatctovani Gcetnich odpisi 210780,- | 551 | 082
15. x. 2013 | a) Predpis splatky najemného 240 000,- 602
(12 * 20 000)
b) DPH 20 % 48 000,- 343
c¢) Cena celkem 288 000,- | 311
20. x. 2013 | Pfijem splatky ndjemného na bézny ucet | 288 000,- | 221 | 311
31.12. 2013 | Pievod pomérné ¢asti najemného do | 31617,- 384 | 602
vynosu
31.12. 2013 | Zatuctovani Gcetnich odpisit 210 780,- 551 | 082
15. x. 2014 | a) Ptedpis splatky najemného 240 000,- 602
(12 * 20 000)
b) DPH 20 % 48 000,- 343
c¢) Cena celkem 288 000,- | 311
20. x. 2014 | Piijem splatky ndjemného na bézny ucet | 288 000,- | 221 | 311
31.12. 2014 | Pfrevod pomérné casti najemného do | 31617,- 384 | 602
vynosu
31.12. 2014 | Zauctovani ucetnich odpist 210780,- | 551 | 082
15. x. 2015 | a) Ptedpis splatky najemného 80 000,- 602
(4 * 20 000)
b) DPH 20 % 16 000,- 343
c¢) Cena celkem 96 000,- 311
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2. | 20.x.2015 | Pfijem splatky ndjemného na bézny ucet | 96 000,- 221 | 311
3. 30. 4. 2015 | Zaactovani ucetnich odpisit 87 825,- 551 | 082
4, 1.5.2015 Vyftazeni osobniho automobilu | 1 053 900,- | 082 | 022
z evidence V pofizovaci cené
(zlistatkova cena = 0)
5. | 1.5.2015 a) Faktura vydana najemci za prodej 1 000,- 641
osobniho automobilu
b) DPH 20 % 200,- 343
c) Cena celkem 1200,- 311
6. |1.5.2015 Uhrada faktury na b&Zny téet 1 200,- 221 | 311
7. | 31.12. 2015 | Pfevod pomérné casti najemného do | 10539,- 384 | 602
vynosu
Zdroj: vlastni
4.1.4 Leasing a rozvaha
Néjemce vykazuje osobni automobil v pribéhu leasingové smlouvy

na podrozvahovém uctu 75x, ktery si stanovila ve vnitropodnikovych ptedpisech.
Spolecnost uplatituje zasadu Casového rozliseni jednotlivych splatek ndjemného, a proto
bude Casové rozliSeni splatek ndjemného vykézano v jeji rozvaze v polozce ,,.D. I. 1. —
Néklady pfistich obdobi®, které jsou uctovany na uctu 381 — Naklady pfistich obdobi.
Spolecnost uvede v piiloze k Gi€etni zdvérce informace tykajici se majetku najatého formou
finan¢niho leasingu. Po odkoupeni bude ucetni jednotka evidovat automobil v operativni

evidenci.

Tabulka 16 — Naklady piistich obdobi v rozvaze spolec¢nosti ABC, s. r. o.

Aktiva BéZzné ucetni obdobi

Rozvaha k Aktiva celkem Brutto Korekce Netto

1 2 3
31.12. 2010 137 007,- 137 007,-
31.12. 2011 105 390, - 105 390, -
31.12. 2012 5 | 1. Naklady pfistich 73 773,- 73 773,-
31.12. 2013 " | obdobi 42 156,- 42 156,-
31.12. 2014 10 539,- 10 539,-
31.12. 2015 0,- 0,-

Zdroj: vlastni
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U pronajimatele se naopak zvysi aktiva, jelikoz ma ve svém majetku predmét
leasingu, ktery se rozhodl ucetné rovnomérné odpisovat. Dale se v jeho rozvaze projevi
zasada Casového rozliSeni splatek ndjemného v polozce ,,C. I. 1. — Vynosy pfiStich
obdobi“, evidované na uctu 384 — Vynosy piiStich obdobi. V nasledujici tabulce jsou
uvedeny zmény v rozvaze u pronajimatele po dobu trvani leasingu u polozky ,,B. II. 3.

Samostatné movité véci a soubory movitych véci®.

Tabulka 17 — Vyjadieni pfedmétu leasingu v rozvaze pronajimatele

Aktiva Bézné ucetni obdobi
Rozvaha k Aktiva celkem Brutto Korekce Netto
31.12. 2010 1 0531900,- 122 255,- 930 35;45,-
31.12.2011 1053 900,- 333735,- 720 165,-
31.12. 2012 Samostatné movité | 1053 900,- 544 515,- 509 385,-
31.12.2013 | o I1-3- | veei 'a - soubory a0 T 755 205 - | 298 605.-
movitych véci

31.12.2014 1053 900,- 966 075,- 87 825,-
31.12. 2015 0,- 0,- 0,-

Zdroj: vlastni

4.15 Leasing a vysledovka

Spolecnost ABC, s. r. 0. uplatiiuje u jednotlivych splatek leasingu zdsadu ¢asového
rozliSeni najemného, a proto se ve vysledovce spolecnosti promitne v pribéhu trvani
leasingové smlouvy pomérna ¢ast najemného piipadajici prislusnému ¢asovému obdobi, do
n¢hoz vécné a Casoveé patii, tedy na ucet 518 — Ostatni naklady. Po ukonceni leasingové
smlouvy odkoupi spolecnost osobni automobil a zauctuje ho na ucet 501 — Spotieba
materidlu. Tyto naklady snizuji vyk4zany vysledek hospodatfeni za dany rok. Pronajimatel
téz uplatiiuje zdsadu Casového rozliseni splatek najemného, a naopak v jeho vysledovce se
promitne v priabéhu trvani leasingové smlouvy pomérna C¢ast ndjemného piipadajici
prislusnému c¢asovému obdobi, do néhoz vécné a Casové patii, na uctu 602 — Trzby
z prodeje sluzeb, které zvysuji vysledek hospodaieni. Jelikoz pronajimatel odpisuje osobni
automobil, ktery je po dobu leasingové smlouvy v jeho vlastnictvi, promitnou se také ve
vysledovce ucetni odpisy na uctu 551 — Odpisy dlouhodobého hmotného majetku
a nehmotného majetku, které snizuji vysledek hospodareni.
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4.1.6 Leasing a dan z prijmu

Z hlediska dané z piijml byly dodrzeny podminky danové uznatelnosti a to:
- byla dodrZena zdsada ¢asového rozliSeni ndjemného,
- jednd se o pfedmét leasingu, ktery lze odepisovat podle § 31 odst. 1 pism. a) ZDP,
- byla splnéna minimélni doba prondjmu, tzn. 5 let,

- po ukonceni prongjmu doslo k ptevodu vlastnickych prav.

Zaklad dané zpiijmu se zjistuje z vykdzaného vysledku hospodateni, ktery je
upraven o polozky nakladl a vynost, které nejsou soucasti zdkladu dané, ale jsou zahrnuty
do ucetniho vysledku hospodatfeni. U spolecnosti ABC, s. r. 0. vstupuje do zakladu dané
pomérnd ¢ast najemného piipadajici na piislusné zdanovaci obdobi, ktera je uctovana do
nakladli na ucet 518 — Ostatni naklady, je danové uznatelna, a tedy snizuje vysledek
hospodateni. Vyse sazby dan¢ z pfijmi pro rok 2010 je 19 %. Dan z piijma se vypocita
jako soucin zakladu dan¢ a stanovené sazby dané z piijmii. Vypocitana dan z piijmi se
odeCte od vykazaného vysledku hospodafeni a tim se zjisti vysledek hospodateni po

zdanéni, a dale se vypocitana dan uvadi v daiiovém piiznani.

416.1 Vypocet ucetnich a rovnomérnych daiiovych odpisii u pronajimatele

Pro vypocet rovnomérnych danovych odpisit hmotného majetku se pouzivaji ro¢ni
odpisové sazby podle § 31 odst. 1 pism. a) ZDP. Leasingova spole¢nost odpisuje jednotlivé
splatky ndjemného podle svého odpisového planu. V jednotlivych letech najmu bude moci

leasingova spolecnost uplatnit jako ucetni naklad ¢astky uvedené v Tabulce 18.

Tabulka 18 — Uéetni odpisy u pronajimatele

Rok Vypocet Utetni odpisy Zistatkova cena

2010 (1053 900/60) *7 122 955,- 930 945,-
2011 (1053 900/60) * 12 210 780,- 720 165,-
2012 (1053900/60) *12 210 780,- 509 385,-
2013 (1053900/60) *12 210 780,- 298 605,-
2014 (1053900/60) *12 210 780,- 87 825,-
2015 (1053 900/60) *5 87 825,- 0,-

Celkem X 1 053 900,- X

Zdroj: vlastni
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Tabulka 19 — Rovnomérné danové odpisy u pronajimatele

Rok Vypocet Rovnomérny danovy odpis
2010 0,11 * 1 053 900 115 929,-
2011 0,2225 * 1053 900 234 492,75
2012 0,2225 * 1053 900 234 492,75
2013 0,2225 * 1053 900 234 492,75
2014 0,2225 * 1053 900 234 492,75
Celkem X 1 053 900,-

Zdroj: vlastni

Suma rovnomérnych datiovych odpist k datu odkoupeni ¢ini 1 053 900,- K¢. To
znamena, ze zustatkova cena = 1 053 900 — 1 053 900 = 0,- K¢. Na zakladé tohoto vypoctu
byla dodrzena podminka danové uznatelnosti podle § 24 odst. 4 pism. b) ZDP, a proto si
mohou ob¢ strany zvolit jakoukoliv odkupni cenu. Jednotlivé odpisy budou uctovany

u pronajimatele na ptislusnych tctech.

4.1.7 LeasingaDPH

Z hlediska novely ZDPH, tedy od 1. 4. 2009, je mozné provadét odpocet DPH
1 u nové pofizenych osobnich automobilt, takze muze byt uplatnéno 1 v tomto piikladu.
Spole¢nost ABC, s. r. 0. se na zaklad¢ leasingové smlouvy dohodla s leasingovou
spole¢nosti na moznosti odkupu pfedmétu leasingu po skonceni pronajmu za prodejni cenu
1000,- K¢. To znamena, Ze se jedna o poskytnuti sluzby podle § 14 odst. 1 ZDPH.
Danovym dokladem je splatkovy kalendar, ktery je soucasti leasingové smlouvy
a obsahuje nalezitosti jako bézny danovy doklad. Podle § 21 odst. 9 ZDPH se dil¢i
zdanitelné plnéni povazuje za uskuteénéné dnem uvedenym ve smlouvé a DPH se plati
s jednotlivymi splatkami. Uskute¢néni zdanitelného plnéni v piikladu vzniklo dne 1. 5.
2010, tedy dnem vzniku prava uzivat zbozi ndjemcem a déle vzdy k 15. dni piislusného

kalendainiho mésice.

Spole¢nost ABC, s. r. 0. tctuje DPH pii jednotlivych splatkdch ndjemného na ucet
343 — Dan z ptidané hodnoty jako dan na vstupu, tzn. pohledavku vi¢i Finan¢nimu ufadu.
Pronajimatel (leasingova spole¢nost) jako platce DPH uctuje pii jednotlivych splatkach

najemného na ucet 343 — Dan z pfidané hodnoty jako dan na vystupu, pti poskytnuti
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sluzby, tzn., Ze mu vznikne zévazek vici finan¢nimu ufadu, ale zarovenl ma pii pofizeni

osobniho automobilu narok na odpocet ve vysi 210 780,- K¢.

4.2Predcasné ukonceni leasingové smlouvy odkoupenim predmétu

leasingu najemcem

Na zéavér bych chtéla uvést ptiklad v ptipadé nedodrZzeni podminek danoveé
uznatelnosti ndjemného. V ptipadé, ze dojde k predcasnému ukonceni leasingové smlouvy
odkoupenim piedmétu leasingu najemcem, je nutné dodrzet podminky uvedené v § 24
odst. 5 pism. a) ZDP, to znamend, Ze najemné se uznava jako vydaj (ndklad) pouze za
podminky, Ze kupni cena najatého hmotného majetku nebude nizsi nez zlstatkovd cena
vypoctena ze vstupni ceny pifi rovnomeérném odpisovani podle § 31 odst. 1 pism. a) ZDP

evidované u vlastnika.

Budu vychézet zuvedené¢ho ptikladu, kdy si spolecnost ABC, s. r. o. pofidila
osobni automobil pomoci finan¢niho leasingu s néaslednou koupi najaté véci ve vysi
1 263 780,- Ké véetn¢ DPH (1 053 900,- K¢ bez DPH). Doba trvani leasingové smlouvy je
60 mesicti. Osobni automobil byl ndjemci ptedan 1. 5. 2010. Spolecnost ABC, s. 1. 0. vSak
Vvtomto piipad¢ hradi pravidelné mésicni splatky najemného ve vysi 20 000,- K¢.
Spole¢nost se k datu 31. 5. 2011 rozhodla od leasingové spole¢nosti automobil odkoupit za

850 000,- K¢ a tim ukoncit predcasné leasingovou smlouvu.

Spole¢nost ABC, s. r. o. zaplatila od 1. 5. 2010 do 31. 5. 2011 splatky ndjemného
ve vysi = (20 000 * 8) + (20 000 * 5) = 260 000,- K¢. Tyto rovnomérné splatky najemného
jsou danové uznatelné, ale pouze za ptredpokladu jiz uvedené podminky v § 24 odst. 5
pism. a) ZDP. Proto se musi urcit zlstatkova cena, kterd se pocitd ze vstupni ceny vcetné
dané¢ zpfidané hodnoty, u pronajimatele pii rovnomérném odpisovani osobniho

automobilu.
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Tabulka 20 — Vypocet zistatkové ceny pii predasném ukonceni leasingu

Rok Rovnomérny danovy odpis Zistatkova cena
2010 0,11 *1 263 780 = 139 016,- 1124 764,-
2011 (0,2225 * 1 263 780) / 2 = 140 596,- 984 168,-

Zdroj: vlastni

Jelikoz kupni cena byla stanovena na 850 000,- K¢, je tato ziistatkova cena ve vysi
984 168,- K¢ vyssi nez kupni cena, a proto neplati podminka v § 24 odst. 5 pism. a) ZDP.
Néjemné je danové neuznatelnym. Spole¢nost ABC, s. r. o. tedy musi do konce
nasledujiciho meésice predlozit spravci dané dodatecné danové ptfiznani za zdanovaci
obdobi roku 2010, v némz zvysi svou dafiovou povinnost o castku ndjemného, které
zahrnula vroce 2010 do danové uznatelnych vydaji (nakladl) na dosaZeni, zajisténi
a udrzeni zdanitelnych pfijmt ve vysi = (20 000 * 8) * 19 % = 30 400,- K¢. Spolec¢nost
ABC, s. r.0. se podle ustanoveni v § 29 odst. 1 pism. a) ZDP, které tika: , Nejsou-li pri
bezprostrednim odkoupeni hmotného majetku po ukonceni najemni smlouvy nebo smlouvy
o financnim pronajmu dodrzeny podminky uvedené v § 24 odst. 4 nebo 5 Ize do vstupni
ceny zahrnout veskeré ndjemné uhrazené ndjemcem do data ukonceni smlouvy, které
nebylo vydajem (ndkladem) podle § 24“, rozhodla zvysit vstupni cenu odkupovaného
osobniho automobilu na ¢astku = 850 000 + 260 000 = 1 110 000,- K¢, a tim automobil
promitnout do danovych nakladt (vydaji) prostfednictvim danovych odpisi. V nasledujici
tabulce jsou uvedeny vypocty danovych odpist u spole¢nosti ABC, s. r. 0., ktera si zvolila

podle odpisového planu rovnomérné odpisovani podle § 31 odst. 1 pism. a) ZDP.

Tabulka 21 — Rovnomérné danové odpisy spole¢nost ABC, s. r. o.

Rok Vypocet Rovnomérny danovy odpis
2011 0,11 *1 110000 122 100,-
2012 0,2225* 1110 000 246 975,-
2013 0,2225 * 1 110 000 246 975,-
2014 0,2225 * 1 110 000 246 975,-
2015 0,2225 * 1 110 000 246 975,-
Celkem X 1110 000,-

Zdroj: vlastni
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ZAVER

Cilem bakalarské prace bylo charakterizovat leasing jako alternativu financovani
a priblizit jeho aspekty zoblasti prava, danové problematiky a ucetnictvi. Leasing
piedstavuje v soucasné dob¢ jeden z nejrozsifenéjSich zptisobi financovani dlouhodobého
majetku. Existuje celd fada spolecnosti, které nabizeji sluzby spojené s leasingem, a proto
se mnoho podnikl i spotfebitelli rozhoduje investovat do dlouhodobého majetku prave

pomoci leasingu.

V prvni ¢asti bakalarské prace jsem se zamétila na vymezeni moznosti financovani
dlouhodobého majetku. Byly popsany druhy nejéastéji vyuzivaného clenéni ndstrojli
financovani dlouhodobého majetku, a to financovani pomoci internich (vnitfnich),

externich (vné&jSich) a alternativnich zdroji.

V druhé c¢asti byl charakterizovan leasing jako zptisob financovani dlouhodobého
majetku. Leasing pfedstavuje pravni vztah mezi pronajimatelem a najemcem, ktery
umoziuje tomuto najemci uzivat véci €i prava, jez zlstavaji po dobu leasingové smlouvy
ve vlastnictvi pronajimatele, a to za uplatu nebo jiné nepenézité¢ plnéni. Po ukonceni
leasingové smlouvy mize dojit k pfevodu vlastnictvi, a ndjemce ma moznost odkoupeni
pfedmétu leasingu za uplatu nebo bezuplatné na zdklad€ ustanoveni v leasingové smlouvé.
Mezi nejéastéji vyuzivané druhy leasingu patii financni leasing, po jehoz ukonceni ma
najemce moznost pievést predmét leasingu do svého vlastnictvi, a dale operativni leasing,
ktery po ukonceni leasingové smlouvy zlstava ve vlastnictvi pronajimatele. Leasing ma
své vyhody i nevyhody, které by mél kazdy pii rozhodovani o vybéru tohoto zplisobu

financovani peclivé zvazit.

V hlavni ¢asti bakalarské prace jsem se zabyvala aktudlnimi zménami tykajicimi se
danovych aspektl leasingu a jejich popisem, a dale charakteristikou a znazornénim
zakladnich ucetnich pfipadii z pohledu ndjemce i1 pronajimatele. Rozdil v Gctovani
finan¢niho a operativniho leasingu je zejména v tom, Ze u finan¢niho leasingu dochézi
k pievodu vlastnictvi pifedmétu leasingu po skonceni leasingové smlouvy, kdezto
u operativniho leasingu se pfedmét leasingu vraci zpét pronajimateli. To znamena, Ze
najemce i pronajimatel museji zauctovat Gcetni ptipady souvisejici s pfevodem vlastnictvi

pfedmétu leasingu po skoncéeni leasingové smlouvy.
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Zakon €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmi upravuje zejména danovou uznatelnost
naklada (vydajh), a to jak na strané pifijemce leasingu, tak na stran¢ pronajimatele leasingu
(leasingové spolecnosti). Operativni leasing je v ZDP povazovan za ndjemni vztah
a Z hlediska danové uznatelnosti u n¢ho musi byt dodrzena podminka ¢asového rozliSeni

najemného. Podminky dafiové uznatelnosti nakladl (vydaji) u finan¢niho leasingu jsou:

splnéni minimalni doby trvani pronajmu,

- dodrzeni zasady ¢asového rozliSeni ndjemného,

- jednd se o predmét leasingu, ktery lze podle ZDP odepisovat,

- prevod vlastnickych prav a dodrZeni kupni ceny po ukonceni prondjmu,

- odkoupeny majetek musi fyzicka osoba zahrnout do svého obchodniho majetku.

Zakon €. 235/2004 Sb., dan z pridané hodnoty prosel béhem poslednich let také
nékolika zménami. K 1. 1. 2010 byla zvySena snizend sazba DPH na 10 % a zvySena sazba
DPH na 20 %. Podle ZDPH je nutné rozliSovat, zda se Vv pfipad¢ leasingu jedna
o povinnost nebo moznost odkoupeni predmétu leasingu. Toto je dulezité rozeznavat,
protoze v piipad€, ze ma ndjemce povinnost odkoupit predmét leasingu po jeho ukonceni,
povazuje se toto plnéni za dodéni zbozi a DPH se plati jednorazové z celkové hodnoty
leasingu. V pfipadé moznosti odkoupeni pfedmétu leasingu po skonceni prondjmu se
povazuje poskytované plnéni za poskytnuti sluzby a DPH se plati s jednotlivymi splatkami.
V souvislosti s DPH bych chtéla jest¢ zminit, ze od 1. 4. 2009 je mozné provadét odpocet

DPH i u nové pofizenych automobili.

Cile prace byly naplnény a pro praktické uvedeni do problematiky jsem v zavéru
uvedla fiktivni ptiklad, ktery zndzorfioval pofizeni osobniho automobilu pomoci
finan¢niho pronajmu s naslednou koupi najatého majetku, tak aby ndjemné spliiovalo
podminky dafiové uznatelnosti a postup v pifipad€ nesplnéni podminek pro datiovou
uznatelnost najemného. Diky zruSeni limitu ve vysi 1 500 000,- K¢ pro odpisovani
osobnich automobilti pii dodrzeni podminky uvedené v ZDP jsem mohla zvolit 1 ¢astku

niz§i a uplatnit tak danové odpisy u pronajimatele do danové uznatelnych nakladi

(vydajt).
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Priloha

Ptiloha €. 1 — Seznam uéta podle vlastni smérné uctové osnovy

022 — Samostatné movité véci a soubory movitych véci

042 — Potizeni dlouhodobého hmotného majetku

052 — Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

082 — Opravky k samostatnym movitym vécem a souboriim movitych véci
221 — Bankovni ucty

311 — Pohledavky z obchodnich vztahti — odbératelé

314 — Poskytnuté provozni zalohy

315 — Ostatni pohledavky

321 — Zavazky z obchodnich vztahti — dodavatelé

343 — Dan z ptidané hodnoty

381 — Naklady pfistich obdobi

383 — Vydaje pftistich obdobi

384 — Vynosy pfistich obdobi

385 — Ptijmy pristich obdobi

501 — Spotieba materialu

518 — Ostatni sluzby

541 — Zustatkova cena prodaného dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
551 — Odpisy dlouhodobého hmotného nehmotného a hmotného majetku
602 — Trzby z prodeje sluzeb

641 — Trzby z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
75X — Podrozvahovy ucet
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