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Anotace

Bakalafskd prace se =zabyva uvéry poskytovanymi stavebnimi spofitelnami.
Charakterizuje stavebni spofitelny ptsobici v Ceské republice. Déle vymezuje stavebni
spofeni a ndvaznost na fadny uvér ze stavebniho spofeni. Charakterizuje jej, urcuje jeho

pouziti a popisuje podminky, za kterych je mozné uvér ziskat.

Cilem bakalaiské prace je vyhodnotit podminky stavebnich spofitelen pro poskytnuti
uvéru ze stavebniho spofeni, porovnat Uveér ze stavebniho spofeni s hypotékou a
identifikovat vyhody a nevyhody stavebniho spotfeni respektive Gvéru ze stavebniho

spofeni.
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Title

Granting credits by building societies

Anotation

The bachelor thesis deals with loans provided by building societies. It characterizes the
building societies operating in the Czech Republic. Than it defines building savings
continuity with credit from building savings. It characterizes credit, it determines its

using and it describes the conditions under which it is possible to obtain a loan.

The aim of this work is to evaluate the conditions for building society for the provision
of credit from building savings, compare a building savings loan with a mortgage and to
identify the advantages and disadvantages of building savings loan respectively from

credit from building savings.
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Uvod

Vlastnit sttechu nad hlavou je jednou z hlavnich priorit kazdého ¢lovéka. Problematika
vlastniho bydleni se netykd pouze mladé generace, ale i star$i, kterd si chce

pro zaslouzeny odpocinek potidit odpovidajici bydleni.

Na ¢eském trhu jiz mnoho let banky ¢i stavebni spofitelny nabizeji nepieberné mnozstvi
typi uvérl, kterymi lze financovat své bydleni. Zalezi na ¢lovéku, ktery produkt
si zvoli. AvSak zadkladnim kamenem jakéhokoliv financovani bydleni by mélo byt

stavebni spofeni.

Ve vétSing piipadii chybi lidem, kteti uvazuji o koupi domu ¢i bytu, potfebné castka.
Svou situaci mohou fesit formou hypotéky, ¢i v pfipad¢ stavebnich spofitelen uvérem
ze stavebniho spofeni. AvSak mnoho zdjemci si uvér na bydleni dovolit nemiize.
Nevyhovuji jim vysoké uroky, vysSe splatek. Nechtéji se zadluzit i na vice nez dvacet let
nebo nespliuji pozadavky na bonitu €i zajisténi Gveru. Zalezi na bankach, aby nabidly,
at’ uz stalym nebo potencidlnim klientim, podminky pfijatelné pro vSechny vrstvy

obyvatel.

Tématem mé bakalatské prace je poskytovani ivéru stavebnimi spofitelnami. Toto téma

jsem si vybrala pro jeho stalou aktudlnost a dilezitost v otdzkach bydleni.

Hlavnim cilem prace je zhodnotit podminky stavebnich spofitelen pro poskytnuti avéru
ze stavebniho spofeni a porovnat tento uvér s hypotékou.

V praci vymezim stavebni spofitelny piisobici v Ceské republice a definuji jejich hlavni
produkt — stavebni spotfeni. V kapitole o stavebnim spofeni Vas sezndmim s vyhodami,
které s sebou tento produkt nese a také s podminkami jeho zalozeni. V ¢asti vénované
uvérim stavebnich spofitelen charakterizuji ptreklenovaci Gvér, ale vice se zamétim
nauvér ze stavebniho spofeni. Uréim jeho vyhody, el a podminky pro ziskéni.
V praktické ¢asti se pokusim srovnat podminky stavebnich spofitelen pro poskytnuti

uvéru ze stavebniho spofeni. V dalsi ¢asti uvedu propocty nékolika praktickych priklada
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stavebniho spofeni reps. uvéru ze stavebniho spofeni u Stavebni spofitelny Ceské
spotitelny a porovndm dosazené vysledky. Na zavér srovnam podminky pro ziskani
hypotéky a tivéru ze stavebniho spotfeni. Popisi podminky pro jejich ziskéni a definuji

vyhody a nevyhody uvéru ve srovnani s hypotékou.

Pti zpracovani bakalatské prace jsem vyuzila zejména
zakona €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni,
materiall jednotlivych stavebnich spofitelen a internetovych zdroji uvedenych

v pouzité literature.
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1 Charakteristika stavebnich sporitelen v CR

1.1 Charakteristika stavebni sporitelny

Stavebni spofitelna je definovana jako banka, kterd mize vykonavat pouze Cinnosti
na zakladé udélené bankovni licence Ceskou narodni bankou. Cinnostmi stavebnich
spotfitelen jsou naptiklad: stavebni spofeni, poskytovani Gvérii osobam
pro uspokojovani bytovych potieb, poskytovani zaruk za uvéry ze stavebniho spofeni,
provadéni platebniho styku a jeho zuctovani v souvislosti s ¢innosti stavebni spofitelny,
piijimani vkladd od bank, obchodovani na vlastni udet s dluhopisy vydavanymi CR,
obchodovani na vlastni ucet s hypotecnimi zastavnimi listy, poskytovani bankovnich

informaci, atd.

Spoftitelny jsou prevazné Cleny velkych financnich skupin plisobicich na tuzemském
trhu. Stavebni spofitelny podléhaji statnimu dozoru Ceské narodni banky a Ministerstva
financi CR. Jejich mohutny rozvoj je disledkem pokra¢ujici obliby stile statem
podporovaného produktu stavebniho spofeni. I po zméné podminek spocivajicich
v omezeni statni podpory od pocatku roku 2004 je nadéle tento produkt vyhledavany

v hojné mitfe bankovnimi klienty.

1.2 Stavebni spofitelny pisobici v CR

V soucasné dobé putisobi v Ceské republice pét stavebnich spofitelen. Nejstarsi
je Wiistenrot - stavebni spoFitelna a.s., kterd plisobi na ¢eském trhu od roku 1992.
Wiistenrot je finan¢éni skupinou, kterou tvoii Ctyfi spolecnosti. Diky jejich uzké
spolupraci ma klient vS§echny potifebné sluzby snadno dostupné pod jednou stfechou.
Zamérem Wiistenrotu je poskytnout klientiim uceleny soubor finan¢nich sluzeb z oblasti
rodinnych financi. Po stavebnim spofeni pfislo v roce 1999 Zivotni pojiSténi, za¢atkem

roku 2003 nabidl Wiistenrot hypotéky jako dalsi formu financovani bydleni.
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V roce 2006 bylo portfolio Wiistenrotem poskytovanych sluzeb rozsifeno o nezivotni
pojisténi, zaméfené predevSim na pojistnou ochranu rodiny a bydleni a pojisténi

motorovych vozidel. [33]

V roce 1993 vstoupila na Cesky trh Raiffeisen stavebni sporitelna a.s. Od roku 1998
se Raiffeisen stavebni spofitelna profiluje jako Specialista na bydleni. Pruzné reaguje
na individualni pozadavky svych klientli, a proto naléz4 teSeni bydleni pro kazdého.
V pribéhu listopadu 2007 oznamila RSTS akvizici Hypo stavebni spofitelny a.s.

Na podzim roku 2008 byla fize obou stavebnich spofitelen uspésné realizovana. [27]

Dal3i stavebni spofitelnou je Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.. Ta si poétem
klientl, pfes dva milidny, drZi prvenstvi mezi stavebnimi spofitelnami. Na ¢eském trhu
podnikd od roku 1993 a v roce 2007 ziskala prestizni ocenéni Banka roku. Na trhu
je znama také pod nézvem ,LiSka“. Pii zabezpeCovani potieb klientd Ccerpa
Ceskomoravska stavebni spofitelna z vynikajicich zkuSenosti CSOB a némecké
Bausparkasse Schwébisch Hall, kterd je nejvétsi stavebni spofitelnou v Némecku

a zaroven ¢lenem skupiny, ktera poskytuje rozsahlé finan¢ni sluzby. [30]

Nejmladsi stavebni spofitelnou je Stavebni spotitelna Ceské spoftitelny, a. s..

Od zahijeni své obchodni ¢innosti, v poloviné roku 1994, vyrostla v renomovanou
spoleénost a zaujala piedni pozice na trhu. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny patii
do jednoho z kapitaloveé nejsilnéjSich seskupeni na tuzemském trhu - Financni skupiny

Ceské spotitelny.[10]

V roce 1993 na Cesky trh vstoupila Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s..
Modré pyramida je moderni dynamicka stavebni spofitelna, ktera se vyprofilovala jako
expert na financovani bydleni. Vedle tradi¢niho stavebniho spofeni a uvérti na bydleni

nabizi fadu dal$ich bankovnich a pojistovacich produktt. [24]
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1.2.1 Zakladni idaje o stavebnich sporitelnach CR

V tabulce ¢ 1. jsou uvedeny nékteré zakladni tidaje o stavebnich spofitelnach piisobicich

v Ceské republice.

Z tabulky lze vycist nekteré skutecnosti. Nejstars$i stavebni spofitelnou na tuzemském
trhu je Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s., kterd vstoupila na ¢esky trh v zaii roku
1992. Modra pyramida se vyznacuje tim, ze ma jako jedina z téchto spoftitelen ceského

akcionare, kterym je Komer¢ni banka, a.s. se stoprocentnim podilem na akciich.
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Tabulka ¢&. 1 - Zikladni idaje o stavebnich spofitelnich CR

stavebni spofitelna, a.s.

stavebni spofitelna

nam zalezi

7 - Datum zapisu Zakladni ey T
Nazev sporitelny do OR kapitl Akcionari Logo Slogan Symbol
Raiffeisen Bausparkassen Specialiste | Pandek
e , Holdine GmbH e pecialisté anace
Raiffeisen stavebni 4.74% 1993 | 650 mil. K& g STAVEBNI SPORITELNA | na moderni | ve Zluté
Sporltelna a.s. ) ) Specialisté na moderni bydleni ; .
Raiffeisenbank a.s. bydleni kosili
Ceska spofitelna, a. s. .
Stavebni spofitelna y o ‘ = BNl | Jsme Vam o
Ceské spofitelny, a. s. 22. Gervna 1994 | 750 mil. Ke Bausparkasse der sty 1] bliz Bufinka
osterreichischen Sparkassen AG
g:;llzgs;o:enska obchodni Na t&chto
Ceskomoravska 26. Gervna 1993 | 1500 mil. K& : oy, == | Zkladech |
stavebni spofitelna, a. s. Bausparkasse Schwiibisch Hall Mo @chto 28dadoch mitete st muzete
AG stavét
Wiistenrot & Wiirttembergische
AG Stuttgart, SRN < .
Wiistenrot - stavebni 23, 74K 1992 20 mil. K& . g A\ﬂ\ \II{:;:}?; Stfecha
spofitelna a.s. ' ' Wistenrot Verwaltungs - und wiistenrot , domu
Dienstleistungen GmbH FOIBTOVRA bydleni
Salzburg, Rakousko
Modrd pyramida 9. prosince 1993 | 300 mil. K¢ | Komer¢ni banka, a.s. Mcivd pyranids Na rodiné Pyramida

Zdroj: Vlastni zpracovani

-15 -




1.3 Produkty stavebnich sporitelen

Stavebni spofitelna miize vykonavat pouze ¢innosti, které ji byly povoleny v bankovni
licenci. Muze tedy provozovat stavebni spofeni 1 dalS§i cCinnosti upravené

§ 9 zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni v platném znéni.

Kazda spofitelna nabizi pomérné Sirokou nabidku produktt. Nejvétsi polozku zaujima
samotné stavebni spofeni. DalSimi velmi vyznamnymi produkty jsou tvér ze stavebniho
spofeni a preklenovaci uvér'. N&které spofitelny nabizeji i dal§i produkty jako riizné

druhy pojisténi, pijcky, pojisténi k aveéru, moznost hypotéky.

1.3.1 Nabidka produktti stavebni sporitelny Wiistenrot

Stavebni spofitelna Wiistenrot nabizi stavebni spofeni, kde si mlzete vybrat ze Ctyt

tarifnich variant a moznosti vybéru ze dvou kombinaci trokovych sazeb.

Varianta OS (specialni varianta) zajisti nejrychle;jsi piidéleni cilové ¢astky, a tim i narok
na uvér ze stavebniho spofeni ve vysi 50% cilové ¢astky. Tato varianta garantuje vysoké
zhodnoceni Uspor az 2,2 % urok ro¢né. Varianta OF (finan¢ni varianta) je urena tém,

ktefi potiebuji vysoky uvér za vyhodnych tvérovych podminek. Pokud zvolite tuto

[RA4

cvwvr

splatky uvéru (0,5% cilové castky), tver ve vysi 50% cilové ¢astky, nejniZsi sazbu
zuvéru (3,7 % ro¢né). Varianta OK (optimalni kreditni) je vhodna ptedevSim pro ty,
kteti chtéji dlouho spofit a potiebuji vysoky uvér, piipadné dlouhodoby pieklenovaci
uver. Je to varianta s nejniz§i mesi¢ni ulozkou. Pokud se rozhodnete pro tuto variantu,
ziskate uvér ve vysi 70% cilové ¢astky s nizkymi mésicnimi splatkami a dlouho dobou

splaceni.[34]

Béhem spofeni muizete pivodni variantu kdykoliv zménit a podminky Vasi smlouvy

se ptizpisobi noveé vybrané variant¢.

! Preklenovaci Gvér slouzi predeviim k rychlému ziskani finanénich prosttedki a k prekonani doby mezi
uzavienim smlouvy a ziskanim naroku na fadny uvér ze stavebniho spofeni.

-16 -



cvwr

urokové sazby - jiz od 3,7 % p.a., poskytnuti Gvéru ze stavebniho spoteni jiz
pii naspofeni 30% cilové castky, pevny neménny urok po celou dobu splaceni.
Je mozné si rozlozit splatky na del$i obdobi - nizké meési¢ni zatizeni rodinného

rozpoc¢tu, moznost splatit uvér rychleji mimotadnymi splatkami.

Wiistenrot nabizi Sirokou nabidku hypote¢nich uvért, které miiZzete vyuzit jak na tcely
spojené s bydlenim, tak na refinancovani diive poskytnutych uvérd, ale i zcela libovolné
podle svych potteb. Zakladni podminkou vsak je, abyste m¢li k dispozici nemovitost,
kterou mizete dat bance do zéstavy, a tim Uvér zajistit. Zaklad nabidky hypotecnich
uvér na bydleni tvoii Hypotéka Wiistenrot. V kombinaci se stavebnim spofeni
spofitelna nabizi produkt Spofime s Hypotékou a spojeni se zivotnim pojiSténim nese

nazev Jistime se s Hypotékou.

Wiistenrot nabizi také dva tUveérové produkty pro pravnické osoby. Prvnim
je HYPOREVIT Wiistenrot uréeny bytovym druzstvim na financovani oprav,
rekonstrukci a modernizaci bytovych domd. Druhym produktem je Firemni hypotéka,
coz je ucelovy uvér poskytovany spoleCnostem s rucenim omezenym a akciovym
spole¢nostem piedevsim na rekonstrukce, modernizace, opravy nemovitosti, na jejich
koupi, vystavbu ¢i dostavbu, pficemz lze jednotlivé ucely vzajemné kombinovat,

napf. koupe nemovitosti a jeji rekonstrukce.

Lze také vyuzit pteklenovaciho uvéru. Tento uvér smi byt ucastnikem stavebniho
spofeni pouZit pouze na financovani bytovych potieb. I zde je rozsdhla nabidka téchto

produkta.

U Wiistenrotu je mozné& sjednat i pojisténi. Prvni oblasti je Zivotni pojiSténi. V nabidce
je siroka paleta pojistnych produkti. Klasické pojisténi, které je vhodné pro vSechny
veékové skupin, Investi¢ni zivotni pojiSténi, které spojuje vyhody pojistné ochrany
klasického zivotniho pojiSténi s moznosti nadprimérného zhodnoceni financ¢nich

prostfedkili. Dal§im z pojistnych produktu je urazova pojistka a zivotni pojistka.
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Idealnim pojisténim k zajisténi uvéri, zejména uvera ze stavebniho spotfeni, je tvérova
pojistka. Zakladni pojistnou ochranu produktii poskytovanych touto spofitelnou lze
rozsifit diky Siroké nabidce pfipojisténi. K nejvice vyuzivanym typim patii ptipojisténi
vaznych onemocnéni, irazové pripojisténi, ptipojisténi invalidniho dichodu ¢i zprosténi
od placeni. Druhou oblasti je pojisténi bydleni, pojisténi podnikateli, pojisSténi

motorovych vozidel, kde je mozZné sjednat povinné ruceni a havarijni pojisténi. [35, 36]

1.3.2 Nabidka produkti Modré pyramidy

Spofitelna Modré pyramidy nabizi v oblasti spofeni velice flexibilni spofici produkty
pro kazdého clena vasi rodiny. Se stavebnim spoifenim MAXI spojite vS§echny vyhody
stavebniho spofeni a penzijniho pfipojisténi. Rocni statni ptrispévek na stavebni spoteni
3 000 K¢, ro¢ni statni pfispévek na penzijni ptipojisténi 1 800 K¢ a uspora na dani
15 % (pouze u penzijniho pfipojiSténi) 1 800 K¢. Spofeni Mopisek je urceno pro nové
klienty do 15 let. Vyhodou toho spofeni je uzavieni smlouvy s cilovou ¢astkou
50 000 K¢ zdarma, od 51 000 K¢ do 200 000 K¢ je uzavieni smlouvy zpoplatnéno

pouze 0,5 % z cilové €astky, coZ je polovina poplatku za standardni stavebni spoteni.

Spoteni Mopy Junior je urceno pro nové klienty ve véku od 16 do 21 let. Tento produkt

je vhodnym spotfenim pro studenty nebo mladé lidi, ktefi jiz nastoupili do zaméstnani.

Modra pyramida také nabizi celou fadu Gvéri. Uvér ze stavebniho spofeni miizete
ziskat jiz po dvou letech, kdy jste naspofili minimalné¢ 40% cilové castky a splnili

kritéria poskytnuti uvéru ze stavebniho spoteni, tzv. hodnotici ¢islo.

V nabidce jsou rizné formy hypotecnich a spotiebitelskych uvéri, pojisténi jak zivotni

(rizikové Zivotni pojiSténi)tak nezivotni (povinné ruceni, pojisténi majetku).[25]

1.3.3 Produkty Ceskomoravské stavebni sporitelny

Ceskomoravska stavebni spofitelna (,,Liska“ jak se ji také prezdiva) nabizi ti varianty
stavebniho spofeni. Tento tarif je vhodny zejména pro ty, ktefi chtéji vyhodné zhodnotit
své uspory. Soucasné lze vyuzit Siroké nabidky pieklenovacich tvért k financovani

svého bydleni vcetné rekonstrukce ¢i modernizace. Urokova sazba z vkladl
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je 2 % p.a.,pokud se rozhodnete Cerpat v€r, uroceni bude 4,8 % p.a. Je nabizen ve dvou
variantach:

- standardni - minimalni splatka uvéru je 0,6 % cilové Castky,

- rychla - minimalni splatka avéru je 0,8 % cilové ¢astky.
Dalsimi variantami stavebniho spofeni jsou tarify Perspektiv a Atraktiv. Tarif Atraktiv
zvolite, pokud si chcete do budoucna zajistit vyhodnou trokovou sazbu tvéru 3,7 % p.a.
Uvéry ze stavebniho spofeni nabizi Liska pouze s pevnou urokovou sazbou jiz
od 3,7 % ro¢né. Podminky uvéri ze stavebniho spoteni vyplyvaji z varianty pfi uzavieni
smlouvy o stavebnim spoteni. Minimalni doba spofeni nutné pro ziskani fadného uvéru

ze stavebniho spofeni je 2 roky.[13]

Spofitelna samoziejmé také poskytuje preklenovaci tvér. Tento produkt nabizi v péti
typech. Tyto typy se od sebe 1isi dobou splatnosti uvéru, urokovou sazbou, minimalni

naspofenou ¢astkou na vkladovém uctu.

V nabidce Ceskomoravské stavebni spofitelny lze najit i rizikové Zivotni pojisténi,

penzijni ptipojisténi, spotiebitelské uveéry, Sirokou moznost vybéru hypotecnich uvéra.

1.3.4 Produkty Stavebni sporitelny Ceské sporitelny

Stavebni spofitelna Ceské spotitelny poskytuje stavebni spofeni s nazvem Bufinka.

Ve smlouvé o stavebnim spoteni si klient sjednd s Bufinkou cilovou ¢astku stavebniho
spoteni, jejiz konkrétni vysi si domluvi dle svych potfeb (minimalné vsak 40 000,- K¢).
Cilova castka se sklada ze dvou ¢asti. Minimalné 40 % této cilové castky musi €astnik
naspofit ze svych prostfedkll (do téchto 40% se zapocitdva i statni podpora, Uroky
z ispor a uroky z pfipsané statni podpory). Maximalné¢ 60 % zvolené cilové castky
muze Bufinka ucastnikovi poskytnout ve formé¢ uvéru ze stavebniho spofeni. Bufinka
garantuje 2% uroceni vkladd, moznost ziskat uvér ze stavebniho spofeni s trokovou

sazbou jen 4,75 % p. a., ktera je pevna po celou dobu trvani tivérového vztahu.
Pro klienty, ktefi se rozhodou pro Uvér ze stavebniho spofeni, LiSka nabizi vyfizeni

uvéru zdarma, vedeni prvni rok zdarma, vySe Gvéru az 60 % cilové castky, pfiCemz

ho Ize splatit az za 13 let.
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Spoftitelna samoziejmé také nabizi pieklenovaci uvéry. Zde si miizeme vybrat ze dvou
nabizenych produktli — TREND a HYPO TREND. Pieklenovaci avér TREND je ur¢en
pro soukromou klientelu (fyzické osoby). Bude-li chtit klient financovat své bytové
potieby dfive, nez mu vznikne moznost poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofeni
a nemiize uver zajistit nemovitosti, Bufinka mu poskytne potiebné finan¢ni prostredky
formou pieklenovaciho uvéru TREND. V ramci nabidky toho typu tGvéru si klient mize
vybrat ze dvou typl tro€eni tvéru:

TREND s pevnou sazbou, kde konstantni vySe platby na Gvér po celou dobu
trvani ivérového vztahu (az 18 let),

TREND se sazbou pevnou na prvni 3 roky.
Klient zvoli produkt HYPO TREND, pokud bude chtit financovat bytové potieby diive,
nez bude mit umoznéno poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofeni a mize Gvér zajistit
nemovitosti. U tohoto typu uvéru je vyhodou splaceni uvéru (az 28 let) pfi nulovém

spofeni, mizete také ziskat ivér do vyse az 100 % cilové ¢astky. [11]

U této spotitelny si také miiZzete sjednat pojisténi k Givéru. Uvérové pojisténi Vam zajisti
splaceni uveérd od Bufinky v pfipadé dlouhodobé pracovni neschopnosti, invalidity,
umrti, ztraty zaméstnani. Vybrat lze ze 4 souborti pojisténi podle rozsahu kryti

pojistnych rizik.

1.3.5 Produkty nabizené stavebni spolec¢nosti Raiffeisen

U stavebni spofitelny Raiffeisen si miizeme zvolit ze dvou tarifii stavebniho spofeni.
Spotici tarif vyuzijete predevsim tehdy, kdyz chcete vyhodné spofit s vys§im urokem
(2 % p.a.), ktery spolu se statni podporou Vase penize vysoce zhodnoti tak, Ze pfinese
primémy ro¢ni vynos az 6,9 %. I stimto tarifem je samoziejm¢é mozné cerpat
pieklenovaci uvér ¢i Gvér ze stavebniho spotfeni. Ze spoficiho tarifu miZzete také ptejit
na tarif ivérovy, a ziskat tak vyhodnou urokovou sazbu uvéru ze stavebniho spofeni
jen 3,5 % p.a. Pti spofeni s uvérovym tarifem jsou Vase Uspory zhodnocovany trokem
ve vysi 1 % p.a. [28]

Pokud potiebujete penize ihned Raiffeisen Vam poskytne pieklenovaci uvér. 1 zde
muzete vybirat ze Siroké palety téchto uvérl, ze kterych miizete financovat koupi domu
¢1 bytu, rekonstrukci ¢i modernizaci svého domova nebo investovat do ekologickych

opatteni ihned a bez ¢ekani.
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Ve spolupraci se sesterskou spolecnosti Raiffeisen finanéni poradenstvi s.r.o. si lze
sjednat penzijni pfipojisténi, Zivotni pojisténi, pojiSténi staveb a bytovych jednotek,

pojisténi domécnosti, urazové pojisténi, hypotecni avery.

1.4 Asociace ceskych stavebnich sporitelen

Asociace Ceskych stavebnich spofitelen byla zalozena 29. fervna 2000. Hlavnim
motivem jejiho vzniku byla pfedevsim ochrana a podpora spolecnych zajmu stavebnich

spoftitelen ptsobicich na ¢eském finan¢nim trhu.

Asociaci tvofilo od jejiho zalozeni vSech Sest stavebnich spofitelen ptsobicich
na Ceském trhu. V roce 2008 poklesl pocet domacich stavebnich spofitelen diky fuzi
dvou z nich na pét. Jsou to:

Ceskomoravska stavebni sporitelna, a. s.,

Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a. s.,

Modré pyramida stavebni spofitelna, a. s.,

Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.,

Wiistenrot - stavebni spofitelna a. s..

Zakladnim poslanim ACSS je snaha o vytvafeni optimalniho zazemi systému
stavebniho spofeni a upevinovani divéry obCant ve spolehlivost, funk¢nost, stabilitu,

kontinuitu a vykonnost sektoru stavebniho spoteni.
Asociace klade diiraz predevSim na vytvaieni ptiznivych podminek pro feseni bytovych
potieb obcant. Prostfednictvim spoluprace spotitelen dociluje podpory a rozvoje

produktu stavebniho spofeni a nabidky finan¢nich instrumentt na ¢eském trhu.

Mimo to je velky daraz kladen na spolupraci s organy statni spravy, predevSim

v otazkéch spojenych s dal§imi kroky vedoucimi k rozvoji sektoru.[7, §]
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2 Popis a podminky stavebniho sporeni

2.1 Charakter stavebniho sporeni

Myslenka stavebniho spofeni vznikla na pfelomu 20. a 30. let 20. stoleti v Rakousku
a Némecku, kde stavebni spofeni velmi Gsp&sné funguje dodnes. V CR nabizeji stavebni
spofeni stavebni spofitelny od poloviny 90. let minulého stoleti. Stavebni spofeni se

v soucasné dobé t¢si velkému zajmu.[29]

Stavebni spofeni je jednoduchd a efektivni varianta spoieni pro fyzické, ale 1 pravnické
osoby. Tento produkt lze vyuzit na podporu bydleni. Spociva v kolektivnim zpisobu
ukladani finan¢nich prostiedkli jeho Ucastnikli, zatimco jedni spofi, jini jiz mohou
napftiklad Cerpat uvér. Stavebni spofitelna hraje pouze roli finan¢niho spravce svétenych
prostiedkii. Stavebni spofeni je ticelova forma spotreni. Finance, které ziskate po konci
stavebniho spofeni, je moZné nové pouZit pouze na feSeni bytové situace. V soucasné
dobé¢ stavebni spoteni piedstavuje nejefektivnéjsi bankovni produkt na tuzemském trhu.
Stavebni spofeni funguje na velmi jednoduchém principu. Po zalozeni stavebniho
spofeni a piijeti smlouvy o stavebnim spofeni za¢nete ukladat své volné finan¢ni
prostfedky na ucet stavebniho spoteni. Vysledna ¢astka ze stavebniho spofeni se sklada
z vlastni uspotfené ¢astky, statni podpory a urokl ziskanych od stavebni spofitelny.
Statni podpora stavebniho spofeni je platnd jen pro fyzické osoby. Do stavebniho
spofeni se miize zapojit i pravnicka osoba, ta ovSem piichazi o statni podporu a trokovy

vynos podléha zdanéni.

Samotné spofeni zacind uhrazenim uzaviraciho poplatku, dale se pokracuje vétSinou
v periodickych vkladech, ke kterym jsou automaticky pficitany uroky a statni podpora.

Takto se pokracuje az do vyplaceni cilové ¢astky.[19]

»UCastnici mohou stavebni spofeni vyuzit primarné s cilem ziskat vyhodny uvér, mohou
je samoziejmé zvolit i ti, ktefi chtéji pouze vyhodné ulozit své penize, nebot’ urok
poskytovany stavebni spofitelnou, ktery spolu se statni podporou piedstavuje vyhodné

zhodnoceni uspor.“ [2, s. 103]
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Ucastnikem stavebniho spofeni miize byt fyzicka osoba, kterd mé trvaly pobyt na tizemi
CR, nemusi byt ob¢anem CR, a ma piidéleno rodné &islo. U stavebniho spofeni neplati

veékova omezeni, za osoby mladsi 18 let jedna zdkonny zastupce.[4]
Od zavedeni stavebniho spofeni na cesky trh vroce 1993 zaznamenal tento sektor
dynamicky rozvoj. Rist byl zaznamenan ve vSech ukazatelich. Vyssi pocet uzavienych

smluv, rostouci cilova ¢astka, vétsi zdjem o uvery ze stavebniho spoteni.

Tabulka €. 2 - Vyvoj poctu platnych smluv stavebniho sporeni v obdobi 2002 - 2009

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 30.6.2009
Pocet 4 870 620| 6 300 831 |5 899 300|5 573 8745297 52215 132 595|5 070 510| 4 908 765
Prirastek

16,1 29.4 -6.4 -5,5 -5 -3.1 -1.,2 -3.2
(%)

Zdroj: Vlastni zpracovani (Udaje Ministerstva financi CR)

Vyvoj poctu platnych smluv stavebniho sporeni
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Obrazek €. 1 - Vyvoj poctu platnych smluv stavebniho sporeni 2002 - 2009

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky €. 2 je ziejmé, Ze s ristem poctu uzavienych smluv roste i vySe vyplaceni
statni podpory, tudiz ministerstvo financi kazdy rok vynalozi vyssi sumu, ktera se stala

neunosnou. Z tohoto divodu se vlada rozhodla pro novelu zédkona o stavebnim spofeni.
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Ta nabyla ucinnosti 1.1 2004. Statni podpora se snizila z25% na 15%. Za jeden
kalendaini rok bylo mozné ziskat statni podporu maximaln€¢ 4500 korun, po novele
nejvyse 3000 korun. Zménilo se také prodlouzeni vazaci doby vkladu z péti na Sest let.
Od roku 2004 pocet nové uzavienych smluv mirn¢ klesd. Nové podminky se vztahuji
pouze na smlouvy uzaviené od 31. 12. 2003. Smlouvy, které byly uzavieny pred timto

datem, se fidi piivodnimi ptedpisy po celou dobu jejich platnosti.

2.2 Vyhody stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je jeden z nejjistéjSich a nejvyhodnéjSich finan¢nich produkti dnesni
doby. Je vhodné jak pro ty, ktefi chtéji investovat do vlastniho bydleni, tak i pro ty, kdo

chtéji vyhodné zhodnotit své volné uspory.

Jednou z hlavnich vyhod je, ze svoji smlouvu mtzou mit 1 déti, které nedosahly

plnoletosti — smluvné je zastupuje zdkonny zastupce.

Dalsi vyhodou je jistota stavebniho spofeni. Princip stavebniho spofeni minimalizuje
negativni vlivy vyvoje na trhu, naptiklad urokové sazby z vklada i1 ivért jsou pevné

uréeny po celou dobu trvani spofeni.

Za jednu z podstatnych pfednosti stavebniho spofeni je jeho bezpecnost. Provozovat

stavebni spofeni mohou jen specializované banky s udélenou licenci.

Podstatnou vyhodu a exkluzivitu stavebnimu spofeni dava statni podpora. Ucastnik
stavebniho spofeni ma ndrok na statni podporu, ktera ¢ini 15 % z ro¢né uspotené Castky,
maximalné v$ak ¢ini 3 000 K& Uroky a statni podpora jsou osvobozeny od dang

z ptijmu u fyzickych osob.

Stavebni spofeni je zcela variabilni produkt. Tedy béhem spoteni lze kdykoliv zménit

parametry smlouvy, napiiklad zménit tarif cilovou ¢astku atd.

Finanéni prostfedky jsou velmi dobfe zhodnocovany. V soucasné dobé lze pii 6letém

cyklu dosdhnout primérného ro¢niho vynosu az 7%.
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Uvér ze stavebniho spofeni je dal§i vyhodou stavebniho spotfeni. Ucastnici stavebniho
spofeni maji ndrok na uvér ze stavebniho spofeni, ktery je urofen velmi vyhodnou
urokovou sazbou, bézné kolem 4 - 5 %. Lze ho kdykoliv pfedcasné splatit anebo sniZzit

mimoiadnou splatkou bez sankci, coz je vyhoda oproti hypote¢nim uvérim.

Na vklady ve stavebnich spofitelnach se vztahuje pojisténi vkladd se stejnymi
podminkami jako na klasickd bankovni depozita. Od 7. 9. 2001 se pojisténi vztahuje

na 90 % vkladu, maximalné¢ vSak do vyse ekvivalentu ¢astky 50 000 euro.

Dalsimi vyhodami jsou libovolné pouziti uspofené castky, vcetné statni podpory,
ziskani pteklenovaciho Gvéru, moznost vyhodné kombinovat s hypote¢nim vérem,
jeden klient miZe vlastnit vice smluv o stavebnim spofeni, splatky stavebniho spofeni

1ze ukladat kazdy mésic ¢i nepravidelné, ptipadné jednou za rok.[31]

2.3 Podminky zaloZeni stavebniho sporeni

Podminky stavebniho spofeni v sou¢asnosti upravuje zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni a doplnéni zikona Ceské narodni rady
. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni zikona Ceské narodni rady
¢. 35/1993 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist. Zdkonem je stanovena minimalni ¢ekaci
doba 24 mésict od uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, moznosti pouziti uvéru, vyse
staitni podpory, maximalni urokovd marze. Spolecnou zdkonnou podminkou
pro vSechny stavebni spofitelny je i zabezpeceni navratnosti uvéru. Kromé zakonnych
podminek mé kazda spoftitelna také obchodni a uvérové podminky. Kazda stavebni
spofitelna si vSeobecné obchodni podminky urcuje sama, musi vSak byt schvaleny
Ministerstvem financi CR. Ve v§eobecnych podminkach je vymezeno stavebni spofeni,
ucastnik tohoto spoieni. V dal§i ¢asti je popsdna smlouva o stavebnim spoieni. Jeji
pfedmét, samotné uzavieni smlouvy, zmény ve smlouvé, ptipadné zruSeni smlouvy. Pii
uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni je tfeba vzdy zvolit cilovou castku, kterou
chceme nasporit. Tato ¢astka mize byt v prubéhu spotfeni zménéna. Smlouva také musi
obsahovat vysi uplaty nebo zplisob stanoveni vySe Uplaty za vedeni Uctu stavebniho
spofeni a za sluzby souvisejici s vedenim tohoto uctu. Jsou zde upraveny podminky
pro ziskdni Uvéru ze stavebniho spofeni. Jeho zajiSténi, zplsob cerpani a splaceni

nebo podminky, za kterych je mozné odstoupit od Gvérové smlouvy. Jak jiz bylo vyse
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uvedeno, ucastnikem stavebniho spofeni miize byt pouze osoba, ktera ma trvaly pobyt

na uzemi Ceské republiky a mé ptidélené rodné ¢islo (obcanstvi tedy neni rozhodujici).

K zalozeni produktu je potieba ptedlozit doklad prokazujici totoznost klienta.

Z hlediska naroku na statni podporu predklada klient platny ob¢ansky prikaz, v pripadé
nezletilého Ucastnika je nutné piedlozit rodny list, cizinec piedklad4d doklad o rodném
gisle piidéleném piislusnym organem v CR a pritkaz pro trvaly pobyt (u obéanti EU

neni nutny trvaly pobyt).

Klient musi uzavtit se stavebni spofitelnou pisemnou smlouvu, ve které se zavazuje
ukladat pravidelné (mésicné, Ctvrtletné, pololetné, roén€¢) dohodnutou castku, pficemz
jde o minimalni vysi. Je vSak mozné ukladat 1 vyssi ¢astky, nebo nepravidelné ulozky.

Stavebni spofeni lze zaplatit i jednorazové na 6 let dopredu. [3, 29]

2.4 Cilova castka

Smlouva o stavebnim spofeni se uzavird na cilovou castku, kterd vyjadiuje budouci
potiebu finan¢nich prostredkii pro realizaci bytovych potreb tcastnika. Cilovou castku
si Ucastnik stanovi sdm podle svych cilii a moZznosti.

»la je rovna souctu vlozenych prostiedkl, Grokl, ptfiznané statni podpory popiipade
uvéru a odecitaji se od ni poplatky uctované stavebni spofitelnou, pficemz prostiedky
nauctu by tuto castku nemély piekroCit. Z toho vyplyva, ze ¢im vic naspofite
nad povinnou minimalni akontaci, tim mensi uvér mazete ziskat. Jestlize vSak o uvér
zadat nechcete, muizete spofit tak dlouho, dokud prostfedky na uctu (v€etné ptipsané

statni podpory a uroki) nedosdhnou cilové &astky.“

Cilova c¢astka je potieba zvolit podle toho, kolik finan¢nich prostfedkli na konci spofeni
budete potiebovat. Jeji vySe bude pfirozené zdviset na tom, zda mate v umyslu jen
sporit, anebo si chcete vzit uvér. Naptiklad kdyz vite, Ze si ivér brat nebudete a chcete
spofit jenom Sest let, bude Vam stacit cilova ¢astka odpovidajici ptiblizné Sestindsobku

rocné vlozenych vkladd, statni podpory, tiroka z nich a zaplacenych poplatkt.

Mgsec.cz  [online]. 2010 [cit. 2010-06-16]. Cilova castka. Dostupné z WWW:
<http://www.mesec.cz/sporeni/stavebni-sporeni/pruvodce/cilova-castka/>.
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Cilovou castku je mozné piekrocit. Kazda spofitelna ma tuto situaci oSetfenou jinak.
Nékteré spotitelny automaticky zvysuji cilovou castku (za pfislusny poplatek), jiné
pieplatek vraceji. Cilovou castku lze zvysit vzdy, kdy to stavebni spofitelna umoziiuje.

Podminky pro zvyseni cilové ¢astky si spotitelny stanovuji individualné.

Cilovou ¢astku lze snizit. Naptiklad pokud v pribéhu splaceni klient zjisti, ze vklady
odpovidajici plivodné zvolené cilové ¢astce jsou nad jeho moznosti, nebo pokud zjisti,
ze z jakéhokoliv jiného divodu by potieboval cilovou castku snizit, spofitelna
by mu to méla umoznit. Nékteré stavebni spofitelny tuto sluzbu poskytuji bezplatné,

jiné si uctuji administrativni poplatek.

Pro pfidéleni cilové castky musi ucastnik splnit nasledujici podminky:
- od uzavieni smlouvy do dne ptidéleni cilové ¢astky uplynulo nejméné 24 mésict
- zustatek na Uc¢tu stavebniho spoteni ¢ini k rozhodnému dni nejméné ptislusnou
¢astku, stanovenou ve VOP (vSeobecné obchodni podminky) stavebni spofitelny
(30-40% z cilové ¢astky),
- smlouva doséhla k rozhodnému dni alespoii toho hodnoticiho &isla’, které je

stanovenou VOP stavebni spofitelny.

Pfidé€leni cilové castky je ucastnikovi ozndmeno neprodlené s vyzvou, aby do Sesti
tydnt pisemné sdélil, zda ptid€leni cilové ¢astky pfijima. Pokud tcastnik pfijme tuto
cilovou castku, bude ji mit k dispozici az za tii mésice po ohodnocovacim dni,
ke kterému splnil podminky pro jeji ptidéleni. Neptijme-li Gcastnik stavebniho spofeni

ptidéleni cilové ¢astky, povazuje se cilova castka automaticky za neptidélenou.[23]

2.5 Operace s produktem

Pokud mate zajem sjednat si stavebni spofeni, musite podat navrh na uzavieni smlouvy
o stavebnim spofeni na tiskopise té spofitelny, u které jste se rozhodli zalozit stavebni
spofeni. Smlouva o stavebnim spofeni je uzaviena dnem pfijeti navrhu ptisluSnou
stavebni spofitelnou. Na zdkladé¢ pisemné dohody ucastnika a stavebni spofitelny

lze provést zejména nésledujici zmény smlouvy o stavebnim spofeni:

? Jedna se o &islo, které zhodnocuje kazdou konkrétni smlouvu o stavebnim spofeni
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- zvySeni cilové ¢astky (tato poloZzka je zpoplatnéni a €ini 1% z rozdilu ptivodni
anové cilové castky,

- snizeni cilové ¢astky (bezplatné nebo za poplatek),

- zména vyse mésicniho vkladu,

- zména pozadavku na statni podporu,

- zména podminek tro€eni smlouvy o stavebnim spofeni.

Produkt lze samoziejmé i zruSit. Smlouva o stavebnim spotfeni konci tehdy, pokud
splatite poskytnuty Gvér ze stavebniho spoifeni. Skoncit mize také pisemnou dohodou
ucastnika a stavebni spoftitelny, uplynutim vypovédni lhity, odstoupenim od smlouvy
o stavebnim spoteni, imrtim ucastnika - fyzické osoby, pokud zdkon nestanovi jinak

na zéklad¢ dalSich skutecnosti vyplyvajicich z pravnich ptedpist.
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3 Poskytovani avéri ze stavebniho sporeni

»Zhodnocovani prostiedki tvofi v soucasnosti pouze ¢ast obchodli stavebnich
spofitelen. “Business* se z velké €asti presunul na nasledné uvéry, at’ uz preklenovaci
¢i fadné. Spotitelny umoziuji na dluh to samé jako hypotecni banky: koupit, postavit
nebo rekonstruovat nemovitost; vyporadat majetkové podily 1 refinancovat staré

pajcky.<Y[16]

3.1 Charakter a popis uvéru ze stavebniho sporeni

Uvér ze stavebniho spofeni, ktery je nékdy také nazyvany jako “klasicky* &i “Fadny*,
je pivodnim produktem spofitelen pevné spjatym se samotnym stavebnim spofenim.
Na rozdil od samotného stavebniho spofeni jsou uvéry z néj jiz ucelové. Nemuzete tedy

z nich financovat napiiklad koupi automobilu.

Stavebni spofitelny nabizeji v ramci tarifii vybér rychlosti spofeni. Co se tyce rychlych
variant, ty umoznuji rychlejsi rist hodnoticiho ¢isla, ktery je ovSem kompenzovany
pozdéjSimi splatkami z Gvéru. Rychlost ziskani fddného uvéru lze uspiSit snizenim
cilové castky ovSem za cenu snizeni vySe Uvéru, zménou tarifni varianty, ukladanim

sum vétsich nez 20 000 K¢ za rok a uloZenim ¢astky uz na zacatku.

Rychlost ziskani fadného uvéru lze uspiSit snizenim cilové Castky ovSem za cenu
snizeni vySe uvéru, zménou tarifni varianty, ukladdnim sum vétSich nez 20 000 K¢

za rok a ulozenim ¢astky uz na zacatku.

Spotitelny si vétSinou jiz neuctuji poplatek za vyfizeni fadného tvéru. Do naklada
za uver je nutné ovSem zapocitat poplatky za vedeni ctu pohybujici se od 250 korun

do 300 korun za rok. Uvéry jsou tiroéeny mezi 3-5 % p. a., a to fixni tirokovou sazbou

* Finance.cz [online]. 2010 [cit. 2010-06-16]. Uvér ze stavebniho spofeni. Dostupné z WWW:
<http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni-radne-uvery/uver-ze-stavebniho-
sporeni/>.
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po celou dobu splaceni. Vyhodou je, Ze uvér muzete kdykoli splatit bez sankénich

poplatkd, jeZ jsou typické pro hypotéky.

Tabulka €. 3 — Vyvoj po¢tu poskytnutych avéri stavebnimi sporitelnami

2005 — brezen/2010

Rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 [31.3.2010
Uvéry celkem Pocet 857 875 900 653| 942944] 971176 988353] 988 849
;’t;‘zf:brzl;o spofeni 582867 587501| 580352 569870 565485 563712
pieklenovaci 275008 313 152] 362592 401306] 422868 425137

Piiraistek (%) 9.1 5 4,7 3 1.8 0.8
Uvéry celkem Objem (mld. K&)| 108,063]  135.45] 179,301 227,417] 267,512 272,469
Zt;(:f:b:ho spofeni 31,751]  35073| 38912| 42.875| 48899 49,857
pieklenovaci 76,312 100,377] 140389 184,542 218613 222,611

Piirtstek (%) 28,4 25,3 32,4 26,8 17,6 1,9

Zdroj: Vlastni zpracovani (Udaje ministerstva financi Ceské republiky)

V tabulce ¢. 3 je popsan vyvoj poctu poskytnutych uvéra stavebnimi spofitelnami

za obdobi 2005 - biezen 2010. Udaje jsou sestaveny ke dni 31. 3. 2010. Celkovy pocet

uvert dosahl k datu 31. 3. 2010 poctu 988 tisic. Celkovy objem tvéri ke konci biezna
2010 ¢inil 272 mld. K¢ a vzrostl tak oproti stavu k 31. 12. 2009 o 5 mld. K¢.

| Piidéleni cilové ¢astky |

v

v

:
1
1
1
|
1
1
1
|
1
1
1
:
1

Y1582 BAO[ID)

Obrazek €. 2 - Modelovy vyvoj zustatku na uétu stavebniho spoieni

Zdroj: Vlastni zpracovani
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,Obrazek ¢. 2 znazoriiuje modelovy vyvoj zlstatku na uctu stavebniho spofeni.
Po nékolika letech spotfeni dojde k pfid€leni cilové Castky a klient mize ziskat uveér
ve vysi rozdili mezi cilovou castkou a naspofenou castkou. Féaze splaceni uvéru

je zpravidla delsi nez faze spoteni.“[1, s. 14]

3.2 Vyhody uvéru ze stavebniho sporeni

Vyhody, které dlouhodobé uvéry stavebnich spofitelen nabizeji, jsou z hlediska

fungovani hypotecnich avért spise vyjimecné.

Prvni vyhodou jsou konstantni urokové sazby garantované po celou dobu splaceni Givéru

ey ee

uveéru. Klient tak pfi podpisu uvérové smlouvy zné trokové sazby a tim i vysi splatek

dopiedu na celou dobu splaceni uvéru.

Nespornou vyhodu piedstavuje také obvykld moznost ,,rychlejSiho* splaceni uvéru
libovolnymi mimofadnymi i pravidelnymi splatkami. Klient tak neni v moznosti

mimotadnych splatek omezen obdobimi urokové fixace béznymi pro hypotéky.

Dalsimi vyhodami jsou moznost snizeni daitového zakladu o zaplacené Uroky z uvéru ze
stavebniho spofeni (i pieklenovaciho), $irSi pouziti Gvért nez nabizi klasické hypotecni
uvery, nizsi poplatky za vyfizeni a spravu uvéru v porovnani s hypoteénim tvérem.

Pojisténi vklada je ze zakona az do vyse 50 000 EUR.[18]
3.3 Vymezeni vybranych pojmi

Bonita

Komplexni klientova finanéni situace, kterd ma prokazat schopnost klienta pravidelné

splacet uver.
Cekaci doba

Doba, pfed jejimz uplynutim nelze ucastnikovi stavebniho spofeni poskytnout
prostfedky z uvéru ze stavebniho spofeni. Minimalni délka cekaci doby je zakonem

stanovena na 24 mésict od pocatku doby spofeni.
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Doba sporeni

Je prvni a nutnou fazi stavebniho spofeni, po niz mize, avSak nemusi nasledovat druha
faze uvérova. Po tuto dobu ucastnik ukladd penézni prostfedky na vkladovy ucet
stavebniho spofeni, stavebni spofitelna uspofenou castku uro¢i a jsou pfipisovany
zalohy statni podpory, pokud jsou splnény zdkonné podminky néaroku. Délka doby

spofeni neni omezena.
Hodnotici ¢islo

Hodnotici ¢islo (téz ukazatel zhodnoceni, bodové hodnoceni, ohodnocovaci dislo,
parametr ohodnoceni) predstavuje jednu z podminek pro poskytnuti uvéru ze stavebniho
spofeni, kterd je vyjadiena Ciselné a jejiz blizsi parametry vypoctu si kazda stavebni

spotitelna samostatn¢ urcuje ve svych vSeobecnych obchodnich podminkéch.
Pridéleni cilové ¢astky

Pfidélenim cilové ¢astky se rozumi vyclenéni prosttedkli z fondu stavebniho spofeni
ve vy$i cilové castky sjednané ve smlouvé o stavebnim spofeni, potfebnych
pro vyplaceni uspofené Castky, statni podpory a poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni
ucastnikovi.

Usporena ¢astka

Je tvofena souctem vkladii, urokd z vklad a urokii z pripsané zalohy statni podpory,
snizenému o dan z pfijmi z téchto urokli a o thrady uctované stavebni spofitelnou.
Uroky z vkladl ze stavebniho spofeni, véetné Uroki ze statni podpory, jsou osvobozeny
od dan¢ z pfijmu fyzickych osob.

Zajisténi

Pravni nastroj, ktery zvySuje jistotu stavebni spofitelny, ze jeji pohledavka bude
uspokojena. NejpouzivanéjSimi prostfedky zajisténi jsou =zéastavni prava, ruceni,

vinkulace pojistného plnéni, Zivotni pojisténi, zajistovaci sménka apod.’

> Zdroj: Asociace &eskych stavebnich spotitelen
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3.4 PodminKky pro ziskani tvéru ze stavebniho spoieni

Vzhledem ke statni podpofe stavebniho spofeni je tento uvér omezen nékolika
podminkami. Samoziejmosti je existence sporeni. Pridéleni uvéru je omezeno dvouletou
¢ekaci lhiitou (tuto podminku uvadi pfimo zakon o stavebnim spofeni a spofitelny
jineovlivni), dosazenim stanovené vyse tzv. hodnoticiho ¢isla a naspofenim urcitého

procenta cilové castky.

Podminky stavebnich spofitelen se logicky rtizni, ale obecné¢ lze fict, ze nez vam
stavebni spofitelna puj¢i, proveéfi si vasi bonitu a zajiSténi uvéru. Lepsi podminky
ziskate v piipadé, ze ve stavebni spofitelné jiz mate né&jakou "historii". Jednou
z podminek ziskani uvéru je dosazeni dostate¢né vysSe hodnoticiho c¢isla, dvouleté
spofeni a naspofeni urcité vyse cilové Castky. Stavebni spofitelny u tvérovych variant

pozaduji naspofeni nejcastéji od 35 % do 40 % cilové castky.

Hodnotici ¢islo predstavuje jednu z podminek pro poskytnuti uvéru ze stavebniho
spofeni, kterd je vyjadiena Ciselné a jejiz blizsi parametry vypoctu si kazda stavebni
spofitelna samostatn¢ urcuje ve svych vSeobecnych obchodnich podminkéch.

Vyse tveéru vychazi z rovnice

Cilova castka = uspotend castka + uvér ze stavebniho spofeni

Z této rovnice vyplyva, ze ¢im vyssi bude uspotfend Castka, tim vznikd narok na nizsi

uver ze stavebniho spofeni a naopak. OvSem pro vznik naroku na Uvér ze stavebniho

sporeni musi klient naspofit minimalné stanovenou vysi, zpravidla 40% z cilové ¢astky.
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Kazda stavebni spofitelna si provéfuje bonitu zadatele o uvér. Klienti musi prokézat,
ze jsou schopni ptezit za ur€itych mési¢nich ndkladl — tedy pokryt své Zzivotni
minimum, vydaje i splatky. U avérl ze stavebniho spofeni je mozné zlepSit bonitu

klienta spoludluznikem.

Nezbytnou podminkou je zajisténi uvéru. Uvéry ze stavebniho spofeni miZete zajistit
n¢kolika formami ruceni:

- ruciteli (jednou ¢i vice osobami rucicimi za splaceni klienta),

- zastavou nemovitosti v osobnim vlastnictvi, Gvér muzete Cerpat az do vyse
80 % odhadu nemovitosti,

- zastavou financ¢nich pohledavek

7 v . sevv oy ’ v ’ Y v s owr 6
Jednotlivé moZnosti zajisténi stavebni spofitelna stanovi podle vyse dluzné ¢astky.

Ve chvili, kdy splnite podminky a prokazete spotitelné icelovost prostiedkli na investici
do bytovych potieb na tizemi CR a dostatecné piijmy na ndvratnost pljcky, nic vam
jiznebrani v ziskani Gvéru. V drtivé vétSin€ ptipadd, v zdvislosti na vysi avéru

a vasi bonité, spofitelny nevyzaduji dalsiho rucitele. [26]

3.5 Pouziti avéru ze stavebniho sporeni

Uvér ze stavebniho spofeni 1ze poskytnout pouze na financovani bytovych potieb.

1. Bytovymi potfebami ucastnika, ktery je fyzickou osobou, se pro ucely tohoto
zakona rozumi:

a) vystavba bytového domu, rodinného domu nebo bytu ve vlastnictvi podle
zvlastniho pravniho ptedpisu

b) zména stavby na bytovy diim, rodinny diim nebo byt,

¢) koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu vcetné rozestavéné stavby
téchto domt nebo bytu,

d) koupé¢ pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu, rodinného
domu nebo bytu, véetné rozestavéného bytového domu, rodinného domu nebo

bytu, nebo s feSenim jinych bytovych potteb,

% Penize.cz [online]. 2010 [cit. 2010-06-05]. Jaké jsou podminky pro ziskani Gvéru ze stavebniho spofeni.
Dostupné z WWW: <http://www.penize.cz/17895-jake-jsou-podminky-pro-ziskani-uveru-ze-stavebniho-
sporeni>.
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e)

g)

h)

)

k)

splaceni Clenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé, jejimz je ucastnik

¢lenem nebo spole¢nikem, stane-li se ti€astnik ndjemcem bytu, popiipad¢ bude-

li mit jiné pravo uzivani k bytu, v bytovém nebo rodinném domé ve vlastnictvi

této pravnické osoby,

zména stavby, udrzba stavby, nebo udrzovaci prace na:

1) bytovém domé nebo rodinném domé, pokud jsou tyto ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi ucastnika nebo pravnické osoby, jejimz je ucastnik ¢lenem
nebo spole¢nikem, a tcastnik je najemcem bytu v takovém bytovém domée
nebo rodinném domé, nebo uziva-li byt v uvedeném domé z jiného pravniho
duvodu,

2) bytu ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi podle zvlastniho pravniho ptedpisu
véetné thrady podilu na zméné, udrzbé nebo udrzovacich pracich tykajicich
se spole¢nych ¢asti domu,

3) bytu v bytovém domé nebo rodinném domé, je-li ucastnik jeho ndjemcem,
nebo uziva-li byt z jiného pravniho divodu, a stavebni prace jsou provadény
se souhlasem vlastnika bytového domu nebo rodinného domu, je-li takového
souhlasu tfeba podle zvlastniho pravniho piedpisu,

vypofadani spole¢ného jméni manzelii nebo vypofddani spoluvlastniki,

popiipadé¢ dédich v pfipadé, ze predmétem vypotfddani je uhrada

spoluvlastnického podilu na ucely uvedené v pismenech a) az e) a pismenu h),

uhrada za prevod ¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu, nebo za prevod podilu

v pravnické osob¢, stane-li se ucastnik ndjemcem bytu, poptipadé bude-li mit

jiné pravo uzivani bytu v bytovém domé nebo rodinném domé ve vlastnictvi

pravnické osoby, které se prevod Clenskych prav a povinnosti nebo pievod
podilu tyka,

feSeni bytové potfeby uvedené pod pismeny c) a d) uplatnym pfevodem nebo

ptfechodem podle zvlastniho pravniho ptedpisu,

ptipojeni bytového domu nebo rodinného domu, nebo domu s byty ve vlastnictvi

podle zvlastniho pravniho predpisu k vefejnym sitim technického vybaveni, je-li

ucastnik vlastnikem nebo spoluvlastnikem ptipojované stavby,

splaceni uvéru, nebo pljcky pouzitych na financovani bytovych potieb

uvedenych pod pismeny a) az j) s vyjimkou pokut nebo jinych sankei.
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2. U fucastnika, kterym je pravnicka osoba, se za pouziti véru ze stavebniho
spofeni na bytové potieby povazuje pouziti ivéru

a) naucely uvedené v odstavci 1 pism. a) az f) a 1),

b) ke splaceni tvéru nebo pijcky, pouzitych na financovani bytovych potteb,
uvedenych v odstavci 1 pism. a) az f) a 1), nebo

¢) k vystavbé siti technického vybaveni.’[4]

3.6 Preklenovaci uver

Stavebni spoftitelny poskytuji ptreklenovaci uvér (meziuvér) pro ty klienty, ktefi
potiebuji fesit svoji bytovou potiebu mnohem difive, nez jim vznikne ndrok na uvéer

ze stavebniho spofeni.

Jedna se o specialni uvér, ktery je vazany ke konkrétnimu uctu stavebniho spofeni
aurCeny pro pieklenuti doby do pfidéleni cilové ¢astky Uvér je poskytovan ve vysi

cilové castky, mize byt vSak i1 nizsi, ale nikoliv vyssi.

Pro pridéleni pieklenovaciho ivéru musi klient splnit podminky stanovené spoftitelnou.

Je tieba vlozit na ucet stavebniho spotfeni pozadované procento cilové ¢astky. VétSinou
je toto procento niz$i nez u Gveéru ze stavebniho spoteni. Dalsi podminkou je prokazat
dostate¢né piijmy a zajistit iveér pozadovanym zpusobem. Podle toho je potom klient
zatazen do nékteré zrizikovych skupin a v zavislosti na ni je mu pfidélen uvéer

s ptisluSnou trokovou sazbou.

Po ptidéleni pteklenovaciho uvéru se stavebni spofeni rozdé€li na dvé Casti. V ¢asti
spofeni musite i nadale spofit — vkladat smluvené ¢astky na vas spoftici ucet a postupné
tak zvySovat svoje hodnotici Cislo, abyste méli ¢asem narok na poskytnuti fadného
uvéru ze stavebniho spofeni. V ¢asti preklenovaciho Gvéru Vam potom bude pfidélena
celkova pozadovana castka Po dobu jeho trvani klient hradi pouze turoky z né;.

Pti ptidé€lenti je cela cilova ¢astka pouzita na splaceni preklenovaciho uvéru.

Pteklenovaci uvér mize byt, stejn¢ jako tvér ze stavebniho spofeni, Cerpan jednorazove

1 postupné a mize byt pouZit pouze na feSeni bytovych potieb t€astnika spofeni.[1, 22]

7 Z&kon &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho sporeni
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4 Srovnani podminek stavebnich sporitelen pro

posKkytnuti uvéru ze stavebniho sporeni

Spole¢nou podminkou u vSech stavebnich spofitelen, vyplyvajici se zakona, je dvouleté
stavebni spofeni. Dal§imi podminkami pro pfidéleni cilové castky jsou naspoieni

urcitého procenta cilové ¢astky a dosazeni tzv. ohodnovaciho ¢isla.

Tabulka &. 4 - Uvérové produkty CMSS a SSCS

Stavebni . , Urokova Nutné %
o Nazev uvéru -
spofitelna sazba naspoieni
Uvér z tarifu Invest 4,80% 40
CMSS - Liska | Uvér z tarifu Atraktiv 3,70% 38
Uvér z tarifu Perspektiv 4,80% 35
SSCS - X, . o
Bufinka Radny avér ze st.spofeni 4,75% 40

Zdroj: vlastni zpracovani

Vypoéet hodnoticiho &isla CMSS

(vykon tspor k rozhodnému dni) * (hodnotici ¢is. faktor dle varianty) * (vykonnostni faktor)
cilova ¢astka

HC =

Hodnotici ¢iselny faktor je dan ve smlouvé sjednanou tarifni variantou. Vykon uspor
se stanovi jako soucet podili urokl a trokové sazby v jednotlivych obdobich spoieni
s danou urokovou sazbou. Vykonnostni faktor se vypocitd jako zlstatek na uctu
stavebniho spofeni k rozhodnému dni vyd€leny minimalnim procentem naspoteni.

Smlouva musi dosahnout k rozhodnému dni hodnoticiho ¢isla alespon 64.[5]

Vypoéet bodového hodnoceni SSCS
_ (UC + SP + UF)
~ (0,004xCC)

BH = bodové hodnoceni

BH

UC = uspoiena ¢astka

SP = zalohy statni podpory evidované na uctu ucastnika

UF = urokovy faktor (pfedstavuje nasobek vsech trokd z vkladt i ze statni podpory
pfipsanych na ucet ucastnika ke dni hodnoceni)

CC = cilova &astka
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Bodové hodnoceni smlouvy o stavebnim spotfeni ucastnika musi dosahnout ke dni
hodnoceni vyse, kterou Stavebni spofitelna stanovila ve sdéleni pro obdobi, do n€hoz
den hodnoceni spadd. Minimélni bodové hodnoceni smlouvy o stavebnim spofeni

pro poskytnuti avéru ze stavebniho spofeni s uc¢innosti od 17. 5. 2010 je 220 bodi.[6]

»Po pfidéleni cilové Castky zacnou stavebni spofitelny proveétovat bonitu Zadatele
o uvér. Aby spofitelna méla jistotu vraceni penéz, pozaduje, aby zdroje (napf. piijem
ze zamestnani), kterymi bude uvér splacen, byly pravidelné dosazitelné, trvaly po celou
dobu splaceni (spofitelna pozaduje splaceni v produktivnim veéku) a byly dostate¢né
vysoké (zadatel o uveér musi prokazat schopnost ze svych piijmua splacet uvér, pii tom

zajistit pfiméfenou obzivu sob¢ a rodin€ a hradit ostatni existujici zavazky).

Spotitelny pii posouzeni piijml vétSinou postupuji tak, ze od dolozeného Cistého piijmu
klienta odedtou viechny pravidelné mésiéni zavazky a splatky. Castku, kterd zbude,
porovnaji s Zivotnim minimem rodiny. Jako minimalni hodnotu pro poskytnuti Gvéru
pozaduji 1,3 nasobek Zivotniho minima. Stejnd podminka plati pro rucitele a ptistupitele
k zavazku. V ptipad¢, ze dluznik nesplituje podminku bonity, musi ziskat pfistupitele
k zavazku, ktery se stavd dluznikem vedle plivodniho dluznika a za zévazek ruci

spole¢né a nerozdilng.“*[32]

Dutlezitou podminkou pro poskytnuti Gvéru je prokazani stavebni spofiteln¢ ucelovost

prostiedki na investici do bytovych potieb na tizemi CR.

Pozadované zajisténi zavisi na ohodnoceni bonity zadatele, délce predeslého spofeni

a vysi avéru.

8 SYROVY, Petr; NOVOTNY, Martin. Finance.idnes.cz [online]. 21.6.2006 [cit. 2010-06-08]. Jaké
(ne)vyhody ma aver ze stavebniho spofeni. Dostupné z WWW:

<http://finance.idnes.cz/fi_blind.asp?c=A060619 151625 fi_osobni_vra>.
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Tabulka €. 5 - Maximalni vySe Gvéru bez poZadavku rucditele

jednotlivych stavebnich sporitelen

Stavebni spofitelny

Maximalni vySe uvéru bez poZadavku rucitele
(v korunach)

do 500 tisic (klienti s nejlep$im hodnocenim); do 300 tisic (ostatni

Bufinka (SSCS) Klienti)
oy x do 500 tisic (ivér ze stavebniho spofeni i pieklenovaci avér podle
L (i) historie klienta)
Modra pyramida do 500 tisic (staly klient); do 300 tisic (ostatni)
RSTS do 500 tisic (avér ze stavebniho spofeni); do 150 tisic (pieklenovaci
avér bez sporici historie)
Wiistenrot SS do 200 tisic (aver ze stavebniho spofeni a pieklenovaci uveér

SUPERUVER); do 50 tisic (pieklenovaci uvér pro nového klienta)

Zdroj: BURINSKA,

Barbora [12]

V soucasné dobé lze ziskat uvér bez rucitele az do vyse 500 000 korun ve

vetsing

stavebnich spofitelen. Vyjimku tvofi Wiistenrot SS, kterd poskytuje uvér bez rucitele

pouze do vyse 200 000 korun.

Pro vys$$i uvéry spofitelny pozaduji zajiSténi jednim az tfemi bonitnimi ruciteli

nebo zastavou nemovitosti. Je mozné zajisténi i zastavnim pravem k pohledavce

vici penéznimu ustavu. Jednotlivé druhy zajisténi je mozné kombinovat.
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5 Simulace vypoctu stavebniho sporeni u Stavebni

sporitelny Ceské sporitelny

V této kapitole je nastinéno né€kolik pifipadovych studii na vypocet stavebniho spofeni

u Stavebni spotitelny Ceské spofitelny.

V né¢kolika uvedenych ptikladech naptiklad zjistite,
- kolik budete mit naspoteno za urcité obdobi,
- kdy splnite podminky pro poskytnuti Gvéru ze stavebniho spotent,

- jak dlouho budete splacet uvér ze stavebniho spoieni,

Pfed samotnym vypoctenim stavebniho spofeni je nutné stanovit nékolik parametra.
Prvnim z nich je cilova ¢éstka, ktera je tvofena z usporené ¢astky a tivéru ze stavebniho
spofeni. Dale je potieba stanovit vysi pravidelné mési¢ni tlozky, kterou miizete volit
libovolné€. Doporucend vySe mésicni ulozky ¢ini 0,5 % cilové castky. Béhem spofeni
je mozné vkladat 1 mimofadné Ulozky. Samoziejmé je dilezité také stanovit pocatek
a konec spoteni. Dal§im parametrem je obdobi, kdy budou zasilany pravidelné ulozky.
Pokud zvolite mési¢ni, budou pravidelné tlozky pfipisovany vzdy k poslednimu dni
kazdého mésice, pokud zvolite ctvrtletni periodu, bude pravidelna ulozka uklddana vzdy
na konci daného ctvrtleti, pokud zvolite ro¢ni, bude pravidelna ulozka ukladana jednou

ro¢n¢ ve zvoleny mésic.

Ucastnik musi naspofit ze svych prostiedkii (zapocCitdva se i statni podpora, troky
z Uspor a uroky z pfipsané statni podpory) minimalné 40% cilové ¢astky. Maximalné
60 % zvolené cilové castky muize Bufinka ucastnikovi poskytnout ve formé uvéru

ze stavebniho spofeni.
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V piikladé €. 1 je zvolena cilova ¢astka 100 000 korun, pocatek spoteni 14. 3. 2010,

pravidelnd mésicni ulozka ve vysi 500 korun.

Tabulka €. 6 - Simulace vypoctu stavebniho sporeni

Stavebni sporeni

doplatku statni podpory

Pocatek spoFeni 14.3.2010| |Uroky celkem 2.298,90 K&
Konec sporeni 31.3.2016| |Uhrady celkem 2.635 K¢
Cilova ¢astka 100.000 K¢| |Vklady celkem 36.500 K¢
Pravidelnd ulozka (mésicni) 500 K¢ [Statni podpora celkem 5.422 K¢
Doba spotreni (v mésicich) 72| |Doplatek statni podpory 1.166 K¢
Uhrada za uzavieni smlouvy 500 K¢| [DosaZzené BH 221,74

Uspoiena castka bez 40.419,90 K&

Usporenad ¢astka véetné doplatku statni podpory: 40.967,90 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka €. 7 - Simulace vypo¢tu avéru ze stavebniho sporeni

Uvér ze stavebniho spofeni

Datum ziskani USS 1.4.2016
Vyse USS 59.580,10 K&
Uhrada za poskytnuti 0 K¢
Uhrady za vedeni Gu¢tu 3.660 K¢
Urokova sazba 4,75%
Mésic¢ni platba 550 K¢
z toho mésicni splatka 550 K¢
Doba spldceni v mésicich 151
Na urocich splaceno 19.683,60 K¢
Meésic posledni splatky uroku 1.11.2028

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulek 6 a 7 vyplyva, ze pti mési¢ni tloZzce 500 korun je naspotfeno 40 419,90 K&,

coz tvofi potfebnych 40 % z cilové Castky pro moznost ziskani uvéru ze stavebniho

spoieni. Co se tyCe Uhrad za stavebni spoieni, zaplatite 500 korun (0,5 % z cilové

¢astky) za uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni a kazdorocné 305 korun za vedeni po

dobu spoteni. Naroku na Uvér ze stavebniho spofeni je dosazeno po naspoifeni 40 %

cilové ¢astky tedy 1. 4. 2016. VySe uvéru, kterého nam muize spofitelna poskytnout, ¢ini

59 580,10 korun. Pfi mésiéni splatce 550 korun bude uvér splacen za necelych 13 let.
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Datum posledni splatky troku bude 1. 11. 2028. Na ftrocich celkem zaplatite
19 683,60 K¢.

V ptikladu €. 2 je zvolena cilovd ¢astka 300 000 korun, pravidelnd mési¢ni ulozka

1500 korun a jednorazova mimotadna tlozka ve vysi 3 000 korun.

Tabulka €. 8 — Simulace vypoctu stavebniho spoieni

Stavebni sporeni

Pocatek sporeni 14.3.2010| [Uroky celkem 6.837,60 K¢
Konec sporeni 31.12.2015| |Uhrady celkem 3.330K¢
Cilova castka 300.000 K&| |Vklady celkem 108.000 K¢
Pravidelna ulozka (mésicni) 1.500 K¢
Mimoradna ulozka 3.000 K¢| |Statni podpora celkem 16.714 K¢
Doba sporeni (v mésicich) 69| |Doplatek statni podpory 3.000 K¢
Uhrada za uzavieni smlouvy 1.500 K¢ Dosazené BH 224,01
Uspoiena ca’stlfa bez 125.221,60 K&
doplatku statni podpory

Usporend ¢astka véetné doplatku statni podpory: 128.221,60 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 9 — Simulace vypoctu avéru ze stavebniho sporeni

Uvér ze stavebniho spotreni

Datum ziskani USS 1.1.2016
Vyse USS 174.778,40 K&
Uhrada za poskytnuti 0 K¢
Uhrady za vedeni Gu&tu 3.355 K¢
Urokova sazba 4,75%
Meésicni platba 1.650 K¢
z toho mésicni splatka 1.650 K¢
Doba splaceniv mésicich 141
Na uUrocich splaceno 53.379,60 K¢
Meésic posledni splatky uroku 1.10.2027

Zdroj: Vlastni zpracovani
Z tabulky ¢. 8 je zfejmé, ze pii mesi¢ni tilozce 1 500 korun a jednorazové mimoradné

ulozce 3 000 korun za 69 mésict (necelych 6 let) dosdhnete pozadovanych naspotfenych

40% z cilové castky. Naspofena ¢astka ¢ini 125 221,60 K¢&.
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V tabulce €. 9 je podrobnéji rozebran uvér ze stavebniho spofeni. Datum ziskdni uvéru
ze stavebniho spofeni je 1. 1. 2016. VySe uvéru ze stavebniho spofeni ¢ini 174 778,40
korun. S mési¢ni splatkou 1 650 korun bude uvér splacen po 141 mésicich.

Na nésledujicich dvou piikladech je ukdzan rozdil vypoctu stavebniho spofeni pii
stejnych cilovych ¢astkach a rozdilnych mési¢nich tlozkach.

Priklad A

Tabulka €. 10 - Simulace vypoctu stavebniho sporeni

Stavebni sporeni

Pot4tek spoFeni 16.3.2010 | | Uroky celkem 4.614,30 K&
Konec spofeni 29.2.2016| |Uhrady celkem 3.135 K¢
Cilova castka 200.000 K¢ Vklady celkem 72.000 K¢
Pravidelna ulozka (mésicni) 1.000 K¢ Statni podpora celkem 11.018 K¢
Doba sporeni (v mésicich) 71 Doplatek statni podpory 2.262 K¢
Uhrada za uzavieni smlouvy 1.000 K¢ Dosazené BH 223,92

Usporena castka bez .

do:‘vlatku statni podpory 82.235,30 ke

Usporena ¢astka véetné doplatku statni podpory: 84.497,30 K¢
Vlastni zpracovani

Tabulka €. 11 — Simulace vypoctu uvéru ze

stavebniho sporeni

Uvér ze stavebniho spofeni

Datum ziskani USS 1.3.2016
Vyse USS 117.764,70 K&
Uhrada za poskytnuti 0 K¢
Uhrady za vedeni Uétu 3.660 K&
Urokova sazba 4,75%
Meésicni platba 1.100 K¢
Doba splaceni v mésicich 144
Na urocich splaceno 36.966,50 K¢
Meésic posledni splatky droku 1.3.2028

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Piiklad B

Tabulka €. 12 - Simulace vypoctu stavebniho spofeni -

Stavebni sporeni

Pocatek sporeni 16.3.2010| | Uroky celkem 4.000,80 K¢
Konec sporeni 30.9.2014| |Uhrady celkem 2.525 K¢
Cilova castka 200.000 K¢ | | Vklady celkem 82.500 K¢
Pravidelna ulozka (mésicni) 1.500 K¢ | | Statni podpora celkem 12.594 K¢
Doba sporeni (v mésicich) 54| | Doplatek statni podpory 2.168 K¢
Uhrada za uzavieni smlouvy 1.000 K¢ | | Dosazené BH 223,02

Usporena castka bez .

dozlatku statni podpory 94.401,80 ke

Usporena ¢astka véetné doplatku statni podpory: 96.569,80 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 13 — Simulace vypoctu uvéru ze

Z tabulky €. 10 vyplyva, Ze pfi zvolené cilové ¢astce 200 000 korun a meési¢ni tlozce
1 000 korun je dosazeno uvéru po 71 mésicich spoteni, kdezto v ptfipadé¢ druhém
(tabulka 12), kde je mési¢ni ulozka 1 500 korun Ize dosdhnout tivéru jiz po 54 meésicich.
Vyhodou v piikladé druhém je, ze jednak ziskdme uvér diive nez v ptipadé prvnim,
ziskate sice mén¢ penéz na urocich, kompenzace je vSak v celkovych thradach

spojenych se stavebnim spofenim, kde v pfipadé¢ prvnim zaplatite 3 135 korun a

stavebniho spofeni

Uvér ze stavebniho sporeni

Datum ziskani USS 1.10.2014
Vyse USS 105.598,20 K&
Uhrada za poskytnuti 0 K¢
Uhrady za vedeni Uétu 3.355 K&
Urokova sazba 4,75%
Meésicni platba 1.100 K¢
Doba splaceni v mésicich 125
Na urocich splaceno 28.510,30 K¢
Meésic posledni splatky Uroku 1.3.2025

Zdroj: Vlastni zpracovani

v pripad¢ druhém 2 525 korun, vydélate i na statni podpote.
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V ptipadé averu ze stavebniho spotfeni (tabulky 11, 13) je vySe uvérti v obou piipadech
logicky riizna. Vychazi to z rozdilnych naspofenych &astek. Uvéry v obou piipadech
jsou uroCeny pevnou sazbou 4,75%. Mésicni platba je stejnd, tedy 1 100 korun ovSem
v druhém ptipadé bude uvér rychleji splacen a to za 125 mésict. V piipadé prvnim
uhradite za vedeni uctu 3 660 korun, v pfipadé¢ druhém 3 355 korun. UsSetiite téz
na urocich z iv€ru. V druhém piipad¢ zaplatite na trocich 28 510,30 K¢, coz oproti

prvnim, kde zaplatite ¢astku 36 966,50 korun, ¢ini rozdil 8 456,2 korun.
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6 Srovnani podminek pro ziskani hypotéky a uvéru ze

stavebniho sporeni

V souvislosti s krizovou situaci na finan¢nich trzich fada hypote¢nich bank zpfisnila
naroky na ziskani hypotéky a soucasn¢ doslo k velkym produktovym invencim

u stavebnich spofitelen.

Dlouh¢é mésice primérné trokové sazby hypoték oscilovaly kolem 5,6 procent p. a.
Stavajici pokles, ktery zapocal jiz v lednu roku 2010, stlacil primérné urokové sazby
hypoték na 5,37 procent, coz predstavuje nejnizs§i urovein od prosince roku 2007.

Urokové sazby uvéru ze stavebniho spofeni se pohybuji jiz od 3 % p.a.[17]

6.1 Podminky pro ziskani hypotéky a uvéru ze stavebniho
sporeni

Pro financovani pofizeni nového bydleni ¢i jiné rozsahlé investice do stfechy
nad hlavou Ize vyuzit dva nastroje financovani — hypotéka a stavebni spofeni (resp. uver
ze stavebniho spofeni). Oboji ma své vyhody a nevyhody. Zékaznik by si mél dobie

promyslet, co pro n¢j bude vyhodné;jsi.

6.1.1 Podminky pro ziskani hypotéky

Pro ziskani hypotéky potfebujete predevsim jednu ¢i vice nemovitosti, které¢ date bance
do zastavy. Obvykle se zastavuje kupovana nemovitost, ale je mozné dat do zastavy
jednu ¢i vice jakychkoli nemovitosti, pokud jsou kolaudované pro ucely trvalého
bydleni a jsou na izemi CR. Neni podstatné, kdo je jejich vlastnikem - mohou to byt
napiiklad rodiCe, prarodi¢e ¢i jini blizci pfibuzni. Pfi financovani vystavby lze dat

do zastavy rozestavénou stavbu, pokud je tato zapsana v katastru nemovitosti.
Dalsi podminkou je, Ze jste obtanem CR nebo cizinec s trvalym ¢&i piechodnym

pobytem, jste plnolety a v dobé ukonceni splaceni hypotéky nepiesdhnete bankou

stanoveny veék (nejcasteji 65 — 70 let).
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K vytizeni hypotéky budete potiebovat platny prikaz totoznosti a druhy doklad
totoznosti (cestovni pas, fidi¢sky prukaz nebo rodny list), cizinci se prokazi cestovnim
pasem a dokladem o povoleni k trvalému pobytu. Déle je potfeba potvrzeni o piijmech
a vydajich (potvrzeni pfijmi od zaméstnavatele, vypisy zuctu, kam chodi vyplata,
kopie vSech uvérovych leasingovych nebo pojistnych smluv. Podnikatel¢ museji dolozit
danova pfiznéni za posledni rok ¢i dva. Déle je tfeba ptedlozit doklady ke kupované
nemovitosti jako je nabyvaci titul k nemovitosti, kupni smlouva nebo smlouva

a smlouvé budouci kupni, vypis z listu vlastnictvi a snimek z katastralni mapy.

Pro poskytnuti hypotéky si banka zdda odhad nemovitosti. Neplati, ze kupni cena
se vzdy rovna cené¢ odhadni. Cena znaleckého posudku se pohybuje

od 3,5 do 6 tisic korun.

Podminky pro ziskani hypotéky od GE Money bank

O hypotéku mlze zazadat plnoletd fyzicka osoba, podnikatel nebo cizinec s trvalym
&i prechodnym pobytem na uzemi CR. O jednu hypotéku mohou zadat nejvyse &tyfi

osoby 7zijici maximdln¢ ve dvou domdcnostech (naptiklad zadate o hypotéku,

spoludluznik je manZzelka, matka a otec).

Banka samoziejmé posuzuje bonitu klienta. Ta se pocitd na zakladé prokazatelnych
piijmi a mési¢nich vydaja klienta. Na bonité a na cené¢ nemovitosti stanovenou

smluvnim odhadcem se odviji vySe hypotéky.
Hypotéka je dlouhodoby uvér zajistény zastavnim pravem k financované nebo jiné
nemovitosti na uzemi CR. Ruéit Ize i vice nemovitostmi najednou, a pokud je Gi¢elem

hypotéky vystavba, mliZzete rucit i rozestavénou stavbou.

Hypotéku lze Cerpat jednordzové nebo postupné podle tcelu tivéru a Cerpani musi byt

zahajeno do 12-ti mésict a ukonceno do 24 mésict od podpisu tivérové smlouvy.

Dobu splaceni hypotéky si zvolite sami od 5 do 30 let. V den uplynuti doby splatnosti

uvéru Vam nesmi byt vice nez 70 let.[20]
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6.1.2 Podminky pro ziskani avéru ze stavebniho spoieni

Podminky stavebnich spofitelen se logicky rtzni. Jednou zpodminek je dvouleté
stavebni spofeni, které je dano ze zdkona. Dalsi podminkou je dosazeni tzv. hodnoticiho
Cisla a také naspoteni urcitého procenta cilové castky. Kazda spofitelna nez Vam ptijci,

si provéii vasi bonitu a zajisténi uvéru. Podrobnéji popsano v kapitole 3.3.
Podminky pro ziskdni uvéru ze stavebniho sporeni u CMSS

Nejprve je potieba uzavfit smlouvu o stavebnim spofeni a spofit minimaln¢ 24 mésict.
Dalsi podminkou je naspofit podle tarifu, ktery jste si zjednali ve smlouvée o stavebnim
spofeni, minimaln¢ 35 — 40 % cilové ¢astky. Pro ziskani uvéru ze stavebniho spoteni
je potieba dosahnout spofenim pozadované vyse hodnoticiho &isla. Zadatel o Gvér musi
prokazat svou bonitu, dolozit ucelovost, tzn. doklady, které by mély byt pfilozeny
k zadosti (naptiklad pro vystavby domu, bytu, pristavby ¢i pfipojeni k sitim je nutné
dolozit Stavebni povoleni, OhlaSeni stavebnich praci nebo Vefejnopravni smlouva,
kalkulace nakladt). Dalsi podminkou je splnit pozadavky na zajisténi uvéru, které jsou
podrobnéji popsany v tabulce ¢. 15 a splnit dalsi nalezitosti v souladu se VSeobecnymi

obchodnimi podminkami. [14]

Tabulka &. 14 — Piehled tarifnich variant stavebniho spoieni CMSS

. . - Minimalni Minimalni vySe mésicni
. . Urokova sazba Urok z v e owx L 0.
Tarif Varianta 2 L nasporena castka splatky (v % z cilové
vkladt uvéru/rok PR s
z cilové castky Castky)
. Rychla 0,80%
Atraktiv - 1% 3,70% 38%
Standardni 0,60%
Rychla 0,80%
Invest - 2% 4,80% 40%
Standardni 0,60%
Perspektiv 2% 4,80% 35% 0,53%
Rychla 0,80%
Klasik - 5,50% 40%
Standardni 0,80%

Zdroj: CMSS
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Tabulka & 15 — Zaji$téni Gvéru u CMSS

Nezajisténa ¢astka

Bez zajisténi

< 500 000,-

1 rucitel nebo finan¢ni pohledavka nebo nemovitost

< 600 000,-

2 rucitelé nebo pohledavka nebo nemovitost

<700 000,-

Pohledavka nebo nemovitost

> 700 000,-

Zdroj: CMSS

Poznamky:

ror_ v

Nezajisténa castka se shoduje s vysi avéru.

Finan¢ni pohledéavka - zastavni pravo k finan¢ni pohledavce

6.2 Vyhody a nevyhody uvéru
hypotéce

ze stavebniho sporeni oproti

Jednou z moznosti, jak ziskat penize na vlastni bydleni, mlize byt stavebni spofeni.

YV v

Stavebni spofitelny uspésné

konkuruji hypotecnim bankdm. Nabizeji uvery na potizeni

nemovitosti s niz§imi aroky a vétsi flexibilitou nez klasické hypotéky. V této kapitole

jsou popsany vyhody a nevyhody tvéru ze stavebniho spofeni v porovnani s hypotékou.

Tabulka ¢. 16 — Vyhody a nevyhody uvéru ze stavebniho sporeni ve srovnani s

hypotékou

Vyhody

Nevyhody

Pfedem garantované podminky uvéru s
vyhodnou pevnou tirokovou sazbou.

Dlouhd doba k ziskani fadného uvéru.

Niz8i arokové sazby u uvéru ze stavebniho
spofeni nez u hypotéky.

Vyse fadného uvéru ze stavebniho spoteni
je znacné¢ omezena zvolenou cilovou
¢astkou.

O zaplacené uroky z uvéru ze stavebniho
spofeni lze snizit dafiovy zaklad.

U vyssich uvéra ze stavebniho spofeni je
tteba dat do zastavy nemovitost v osobnim
vlastnictvi.

Nizsi poplatky za vyfizeni a spravu u
rfadného uvéru ze stavebniho spofeni ve
srovnani s hypotékou.

Ucelovost — pouze na financovani bydleni.

Moznost mimotadnych splatek bez sankci.

Zdroj: vlastni zpracovani
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Prvni vyhodou uvéru ze stavebniho spofeni jsou konstantni irokové sazby garantované
po celou dobu splaceni uvéru, které lze u nékterych typti dlouhodobych uvéri
dosdhnout. Klient tak pifi podpisu Gvérové smlouvy zna urokové sazby a tim i vysi
splatek dopiedu na celou dobu splaceni Gvéru. Zejména v porovnani s hypotékami
s delsimi fixacemi urokové sazby (na dobu 5, 10, 15 ¢i 20 let) tak uvéry stavebnich
spotitelen nabizeji vzhledem k dalSim vyhoddm velmi konkurenceschopné uUrokové

podminky.[18]

Dalsi vyhodou jsou nizs§i urokové sazby u uvéru ze stavebniho spofeni nez u hypotéky.
Stavajici primérné urokové sazby hypoték se pohybuji na 5,37 %, zatimco uUrokové
na zvolené tarifni varianté. Napiiklad CMSS garantuje pevnou trokovou sazbou

jiz od 3,7 % ro¢né, u Raiffeisen stavebni spofitelny je to 3,5 % rocné.

Poplatky za vyfizeni a sprdvu u uvéru ze stavebniho spofeni jsou niz$i ve srovnani
s hypotékou. Poplatek za vyftizeni hypotéky se pohybuje kolem 0,8 % z celkové vysSe
uvéru (min. 8 000,-, max. 25 000,-). Za spravu a vedeni uétu hypotecniho uvéru
zaplatite 100 az 250 korun mési¢né. Zatimco za spravu uctu uvéru ze stavebniho spoteni
zaplatite pouze okolo tii set korun rocn€. Zpracovani Gveru ze stavebniho spofeni je
zdarma, ovSem predchazi tomu smlouva o zaloZeni stavebniho spofeni, kde si spofitelny

uctuji 0,5 % z cilové ¢astky (maximalng vsak 7 500 korun).

Nespornou vyhodu piedstavuje také obvykld moznost ,rychlej§iho* splaceni Uvéru
libovolnymi mimofadnymi i pravidelnymi splatkami. Klient tak neni v moznosti

mimoradnych splatek omezen obdobimi Grokové fixace béznymi pro hypotéky.
Naopak nevyhodou je dlouhd doba nez ziskdte fadny uvér ze stavebniho spoteni.
Predchéazi tomu minimélné 2 roky spofeni a mit na G¢tu zhruba 40 % cilové Castky

(napt. u CMSS 35 % - 40 % cilové &astky).

Dalsi nevyhodou je vyse fadného tvéru ze stavebniho spofeni, kterd je znacn€ omezena

zvolenou cilovou ¢astkou. Tedy pokud si zvolite cilovou ¢astku ve vysi 300 000 korun,

-50 -



musite naspofit 40 % ze zvolené cilové ¢astky — 120 000 korun a na zbylych 60 %, tedy

180 000 korun, muzete Cerpat vér ze stavebniho spofeni.

U vyssich uvéri ze stavebniho spofeni je stejné jako u hypotéky tieba dat do zastavy

nemovitost v osobnim vlastnictvi.

Zaporem je ucelovost uvéru ze stavebniho spofeni. Uvér lze pouzit pouze
pro financovani bydleni, bytovych potieb. Co se tyce hypoték, existuji tzv. Americké

hypotéky, které Vam ptij¢i témét na cokoliv bez udani davodi.

6.3 Srovnani vybranych parametrii Gvéru ze stav. sporeni CMSS a

hypotéky u GE Money bank

V nésledujici tabulce jsou srovnany vybrané parametry uvéru ze stavebniho spofeni

CMSS a hypotéky u GE Money bank.

Tabulka & 17 — Srovnani parametri Gvéru ze stav. Spofeni CMSS a hypotéky u
GE Money bank

Parametry uvér ze stavebniho sporeni hypotéka

x  eno o
vie tvéru max. 60 - 65 % cilové castky | SO0 000 BE - 80% i ceny
doba splatnosti az 20 let 5-30let

trokova sazba pevna po celou dobu splatnosti | odviji se podle zvolené¢ délky

uvéru - od 3,7 % p.a. fixace urokové sazby
poplatky za zpracovani zadosti o sdarma 0,8 % z vysSe poskytnutého uvéru,
aveér min. 8 000,-, max. 25 000,-
poplatky za vedeni uctu ivéru 310 K¢ ro¢né 150 K¢ mésiéné

moznost mimofadnych splatek a

T . bez sankénich poplatkt zpoplatnéno
predcasného splaceni pop pop
uver bez zajisténi az do 500 000 K¢ ne
ro¢ni vypis z uctu - uveérovy zdarma zdarma

Zdroj: vlastni zpracovani

Co se tyée vyse uvéru, CMSS Vam puijéi pouze 60 - 65 % CC, to zavisi na zvolené

tarifové varianté. Na fadny uvér ze stavebniho spofeni ma zadatel narok az po dvou
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letech spofeni. S hypotékou od GE Money Bank ziskate uvér ve vysi 300 000 K¢

az do vySe 80 % trzni ceny zastavené nemovitosti.

Maximalni doba splatnosti tivéru ze stavebniho spofeni je ddna minimalni mési¢ni
splatkou, ktera je dana typem produktu a samotnou stavebni spofitelnou. U CMSS
se minimalni mésicni splatka pohybuje v rozmezi 0,53 — 0,8 % cilové €astky. Obecné
plati, Ze se uvéry ze stavebniho spofeni snazi konkurovat splatnosti hypote¢nim uvértim.
Stavebni spofitelny v soucasnosti jiz vétSinou maji v nabidce Uveéry s maximalni
splatnosti cca 25 let, v n¢kterych ptipadech i vice. Doba splatnosti uvéru se u hypotéky

pohybuje mezi 5 az 30 lety.

CMSS garantuje Grokovou sazbu pevnou po celou dobu splatnosti Gvéru. Urokova
sazba se odviji od zvolené tarifni varianty. Nejnizsi tirokova mira, kterou CMSS nabizi
je 3,7 % p.a. U hypotéky si neménnou tGrokovou sazbu muizZete zajistit pomoci fixace
po dobu 1, 3, 5 nebo 10 let. VySe urokové sazby se méni jednak podle délky fixace

a také podle vyse uvéru k hodnoté zastavy.

GE Money Bank si za zpracovani zadosti o uvér uctuje 0,8 % z vySe poskytnutého
Gvéru, min. 8 000,-, max. 25 000,-. CMSS tuto sluZbu poskytuje zdarma. OvSem
za smlouvu o zalozeni stavebniho spofeni si spofitelny uctuji 0,5 % z cilové castky

(maximaln¢ vSak 7 500 korun).

Za vedeni uétu Gvéru si CMSS uétuje 310 korun roéné (asi 26 korun mésiéng), kdezto
u GE Money bank na poplatcich zaplatite 150 korun mési¢né. Poplatek za zpracovani

a vedeni hypotéky Ize rozpustit v tirocich a optimalizovat tak danovy zaklad.

Pokud se rozhodnete pro mimotadnou splatku nebo predcasného splaceni, GE Money
bank si UCtuje za provedeni mimotadné splatky na konci urokového obdobi a dilci
mimotadné splatky v pribéhu urokového obdobi se zkrdcenim doby splatnosti
jednorazovou castku ve vysi 5 000 korun, za provedeni mimoiadné predCasné splatky

v pribéhu trokového obdobi ¢astku, jejiz vySe je 5% p.a. do konce urokového obdobi
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z predCasné splacené jistiny. V prubéhu fixace lze vkladat mimoiadné splatky

bez sankci. CMSS toto umoziiuje bez sankénich poplatki. °

U CMSS mizete ziskat Gvér bez zajisténi az do vyse 500 000 korun. Banka vzdy
pozaduje zajisténi Uveéru nemovitosti. Rocni vypisy zuvérového uUctu poskytuje

jak CMSS, tak GE Money bank zdarma.

6.4 Zavér a doporuceni

Hypotécni Gvér je takovy uvér, ktery je zajiStén zastavnim pravem na nemovitost.
Stavebni spofeni je na rozdil od hypotéky spoficim produktem, avSak lze z néj ziskat
uvér. Ten nemusite vzdy zajistit nemovitosti. Je také pravdou, Ze uvéry ze stavebniho
spofeni lze pouzit vyhradn€ na investici do nemovitosti, kdezto hypotecni banky nabizi

1 hypotéky, které Ize pouzit na cokoli (tzv. Americké hypotéky).

V ptipad¢ hypotéky lze ziskat splatnost az tficet let, coZ znamend, ze jsou mési¢ni
splatky Casto niz$i nez splatky Gvéru ze stavebniho spofeni. AvSak zejména vzhledem
k tomu, Ze jsou obecné urokové sazby u hypoték vyssi nez u stavebniho spoteni, zaplati
klient s hypotékou celkové vice. Z pohledu celkovych finanénich naklada je tedy

vyhodnéjsi stavebni spofeni.

Co se tyCe garance urokové sazby stavebni spofitelny garantuji po celou dobu uvéru
neménnou vysi uveérové sazby u uvéru ze stavebniho spoteni. V piipadé hypotéky klient
splaci konstantni mési¢ni ¢astku jen v prib&hu zvoleného obdobi tzv. fixace, béhem
kterého banka nesmi klientovi zménit urokovou sazbu. Na jeho konci stanovi novou
vysi urokové sazby v souladu s aktudlnimi trznimi podminkami, tedy i novou vysi

predepsané mésicni splatky.

Nespornou vyhodou stavebniho spofeni je narok na statni podporu. Stitni podporu
lze Cerpat kazdy rok, z ¢ehoz vyplyva, ze je mimofaddné vyhodné uzaviit smlouvu

o stavebnim spofeni na konci kalendarniho roku.[21]

? Sazebnik cen za pen&zni a obchodni sluzby GE Money bank platny od 24.5.2010, Sazebnik thrad
CMSS platny od 1.2.2010
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Je vyhodnéjsi uvér ze stavebniho spofeni nebo hypotéka? Na tuto otdzku neni
a bez posouzeni konkrétni situace klienta ani nemiize byt jednoznacna odpovéd’. Volbu
nejvhodnéjsi formy financovani bydleni ovliviluje cely komplex faktori. Neni to jen
vyse uvéru, piijem, resp. platebni schopnost klienta, svou roli zde hraje i ucel pouziti
uveéru, moznosti zajisténi tveéru a s ohledem na hranice stanovené pro splaceni tvéru

1 vék klienta.

Zakladnim kamenem jakékoli formy financovani bydleni by mélo byt stavebni spofeni.
Pravidelnym spofenim si totiz klient nevytvari jen vlastni pocatecni zdroje. Soucasné
si 1 oveéfuje, ze bude moci budouci Gvér splacet. PredevSim u vétSich investic by kazdé
financovani mélo byt postaveno na kombinaci vlastnich zdroj, tj. stavebnim spofeni,
ptip. jinych usporach a na zdrojich cizich - Gvéru od stavebni spofitelny a hypotéce.
Kombinovany zptisob do zna¢né miry eliminuje rizika financovani a navic zvySuje

1 miru flexibility splaceni avera.[15]

Doporuceni a rady na zavér

,Obchodni zastupci ¢asto zneuzivaji davery klientl. Jsou placeni z provizi. Tu mohou
ziskat za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, zvySeni cilové castky u stavajici
smlouvy nebo zasjednani smlouvy o meziuvéru. Klient za uzavieni smlouvy
o stavebnim spofeni nebo za sjednani mezitivéru zaplati obvykle 1 % z CC. P¥i zvyseni

CC ¢&ini poplatek 1 % z rozdilu mezi pivodni a novou CC.

Nejcastéji se s neserioznim poradenstvim setkate v oblasti stavebniho spofeni nez
uuveéru. Cose tyCe cilové Castky, dejte pozor na zhorSeni podminek v disledku
nesmyslného zvySeni cilové c¢astky smlouvy ¢i zbyteCnym vypovédénim smlouvy.
Smlouvy uzaviené pred dvéma C¢itfemi lety mohou mit lepsi podminky, neZ jaké
stavebni spofitelny nabizeji v soucasnosti Vzdy si peclivé porovnejte VOP stavajici
smlouvy a ptipadné¢ budouci. Pokud Vam do konce sjednané cilové ¢astky chybi jeste
dost penéz, neni zadny ditvod CC navySovat pokud cheete dal jen spofit. V Piipadé, kdy
checete Cerpat uvér, docilite zvySenim cilové ¢astky smlouvy kromé pozadované vyse
uvéru také vyhodnéjsich podminek pti poskytnuti uvéru. Vklady podle novych VOP uz

nejsou tak vynosné, ale naopak uvéry jsou levnéjsi nez v minulych letech.
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V ptipadé, ze Vam obchodni zastupce bude tvrdit, ze po péti ¢i Sesti letech spofeni
musite smlouvu vypovédét a uzaviit novou, lze. Smlouva o stavebnim spofeni se

uzavira na dobu neurcitou, nikoli na pét ¢i Sest let, to je pouze zakonna véazaci lhtta.

Uzavirate-li smlouvu a nejste si jisti, co pfesné svym podpisem stvrdite, radéji nic
nepodepisujte. Vezméte si smlouvu domill na prostudovani a svlij zdmér prostudujte

s rodinou a prateli. Pozorné si predtéte nejen smlouvu, ale také VOP.“'%[9]

" BOUSOVA, Katefina. Penize.cz [online]. 2006 [cit. 2010-06-16]. Stavebni spofeni: obchodni zastupci
zneuzivaji  davéry klientd. Dostupné z WWW: <http://www.penize.cz/uvery-ze-stavebniho-

sporeni/17930-stavebni-sporeni-obchodni-zastupci-zneuzivaji-duvery-klientu>.
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Zaver

Jiz sedmnactym rokem se na ceském trhu setkdvdme s velice oblibenym, stitem
podporovanym a garantovanym bankovnim produktem — stavebnim spofenim. Stavebni
spofeni v soucasnosti predstavuje jednu z nejefektivnéjSich a nejdostupnéjSich forem

financovani bydleni.

Ve své bakalarské praci jsem se zabyvala moznosti financovani bydleni pomoci avéri
poskytovanych stavebnimi spofitelnami. Tedy fadnym tvérem ze stavebniho spofeni

a preklenovacim uverem.

Pocet poskytnutych uvérli na bydleni kazdorocné klesa. Zatimco v roce 2007 pocet
uvéri ze stavebniho spofeni Cinil 942 944, o rok pozdé¢ji dosahoval vyse 971 176,
coz Cini tfiprocentni piiristek. Ke konci roku 2009 bylo poskytnuto stavebnimi
spofitelnami 988 353 uvérd, coz predstavuje pouze 1.8 % pfiristek oproti
pfedchazejicimu roku. Nejvétsi pokles poctu poskytnutych uvéri byl zaznamenan
v roce 2004 z divodil snizeni statni podpory z 4 500 korun na 3 000 K¢. V soucasné
dobé Ministerstvo financi navrhlo sniZeni pfispévku ze statniho spofeni na 2 000 korun.
Proti tomuto navrhu se ohrazuji stavebni spofitelny, které se obavaji poklesu

potencialnich klientt.
Tato prace je vyuzitelnd Sirokou vefejnosti. Pro Ctenafe ma znaény piinos. Obohati
se jak o teoretické poznatky, tak i o praktické. Prace je urCena pro ty, ktefi uvazuji

o zaloZeni stavebniho spofeni nebo o moznosti ziskani uvéru ze stavebniho spoteni.

Vyvoj stavebniho spofeni i hypote¢nich uvérd maji pozitivni vliv na rist bytové

vystavby, a tim na rozvoj v oblasti stavebnictvi a jeho ptibuznych obort.

Zaverem prace lze uvést predpoklad, Ze do budoucna se bude stale vice vyuZzivat sluzeb

stavebniho spofeni.
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