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ANOTACE

Tato bakaléska prace se zatfuje na katastralni pravo tykajici se katastralnitddi,
s nimiz souvisi katastr nemovitosti. Je zde ¥ilemy katastr nemovitosti z hlediska
historie a jeho spravy. Dale se tu rozebiraji je¢drd listiny, které katastr pouziva.
V poslednitads se ma prace zabyva jednotlivymi vlastnickymi zgpig€cnych préav
k nemovitosti. Praktické&ast rozebira Katastralni pracovi#utna Hora a dale statistické

Gdaje tykajici se listu vlastnictvi v tomto katastim obvodu.

KLi COVA SLOVA

Historie katastru, katastralnfady, druhy listin, druhy z&pisu prav do katastrmaoeitosti,
statistické Udaje listu vlastnictvi, list viastmict

TITLE

Land registry

ANNOTATION

This bachelor work is focused on land registertaghith regards to registration offices to
which the registration of properties are linkedeThstory and administration aspect of the
property register is explained. Next there are\itgial documents analysed which the
register uses. In the last segment my work dedls single possession records of property
rights. The practical part awalyses the Registnatiffice in Kutna Hora and also statistical

data related to the list of ownership in this redgoregistr.

KEYWORDS

History of register, register right, types of doants, types of registration of rights in to

the register of properties, statistical data fréw list of ownership, the list of ownership
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1 UVOD

Jako téma své bakatké prace jsem si zvolila katastralni pravo, jepasblematika je
v dnesni dob velmi slozitd a tak&aso¥ narana. Cilem mé prace je seznamit Vas
s celkovym pohledem na fungovani katastralnifeda a zakony, které vymezuji
fungovani této instituce.

Zakony v katastralnim pravu se¢ngé novelizuji, ale v pibéhu roku vznikaji zranove
vyhlasky, které tyto zakony daplji, proto nebyva orientace &chto gedpisech a
zé&konech flis srozumitelna prodZneého laika.

V Ceské republice iedstavuje katastralnitad a s nim souvisejici katastralni pravo
vyznamnou evidenci Udajvlastnictvi nemovitosti, vkladech, zaznamech, pozkéch
S nim souvisejicich pravnicligapisi.

Kazdy majitel nemovitosti ¢eské republice ptgbuje totiz doklad, Ze koupena
nemovitost je jeho osobnim vlastnictvim - tj. fiediuje vypis z katastru nemovitosti. Stejn
je tomu i v ostatnicktlenskych zemich EU. Oficialni doba zapisu do katagt dva
mésice, dle poznatk klient vS8ak nejdéle trva zapis v Praze, v ostatnich negib Ize
naproti tomu ziskat zapis podstatiiive, jde to stihnout i do tydne. Rychlost zapisu do
katastru je enormindilezita, a to nejen pro obchodni aktivity a praveidsoby, nekdv
obdobi mezi koupi a zapisem do katastru se mohgevibkkupr. exekuce na starého
majitele, coz se stava & mirou novych vilastnik Proto je vyznam katastralnichiadii
znany a nezastupitelny.

Katastralni tady se zabyvaji pravnimigdpisy v oblasti statni spravy, jejiémnost je
spravovana na Useku zeémfictvi a katastru nemovitostiOR.

Souasti katastralnihoradu je katastr nemovitosti, kde je uloZzeno zobriaaesoupis
pozemkového majetku, ktery bykiyodn® uréen pro vyndreni pozemkové d&n Jeho
vyznam je velmi dlezitym zdrojem informaci slouZici hla¥k ochrar prav majetku, pro
daiové (tely, poplatkoveé, #decké hospodaké a statistickedgly a hlavig k oceiovani a
pravnim vztahim tykajicich se nemovitosti.

Katastralni pravo se zabyva historickym vyvojem élan katastru. V mé praci jsou
nastirny sledy udalosti, které prétly od dob minulych az po séasnost. Je zdagmé,

Ze vyznam katastru se¢ml béhem uplynutych let a ze zmy byly zagic¢inény mnoha

politickymi udalostmi.



Od 1.7.2009 doSlo v souvislosti s vydanim z4kén&00/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentu K letiygiam zmenam tykajicich se zémy
fungovani a upravy principkomunikace sitady, coz ma velky vyznam pro &mnyCR.

S katastralnim pravem se siémveék kazdodendé nesetkava, aleipsto je sotasti
béZzného Zivota. W¥Sina lidi gijde do styku stimto pravemiipkoupi ¢i prodeji
nemovitosti, i rekonstrukci nebo sta¥bnového rodinného domujipdédickém tizeni,
vécnych femenech, tézipkolaud&nich rozhodnutich.

Ke znalosti katastralniho prava je zagbi osvojeni si platnych pravnickegpidi, jeho
pochopeni a hlubSiho porozeni.

V mé praktickécasti jsem se zabyvala vyhodnocovanim vlastnickyst £ hlediska
zpasobu vyhotoveni a jejich vystavovani pro dany redgfatna Hora. Podklady pro moji

praci mi byly poskytnuty Katastralnim pracovi$t Kutna Hora.



2 ZAKLADNi POJMY 1

Budova — trvala zastasna plocha pevhspojena se zemi, ktera ma zpravidla popisné
nebo evidedni ¢islo a je evidovana na parcele

Cislo listu vlastnictvi — jedna se oc¢islo nemovitosti vlastnikagi skupinu
spoluvlastnik, které spadaji pod &ité katastralni Gzemi

Digitalizace mapy— prevedeni katastralnich map do elektronické podoby

Druh pozemku — ozn&eni zpisobu vyuZziti, nap jako orné pdy, vinice, chmelnice,
zasta¥na plocha a nadvd atd. v katastru nemovitostiGR

Evidenéni ¢islo — je tocislo ozn&ujici budovy - objekty slouzici k dasnému bydleni
nebo k nebytovym delim nevyznaené popisnyntislem

Geodézie— wvédni obor zabyvajici se ¢gnim vzajemné polohy badna zemském
povrchu

Geometricky plan — technicky podklad k vyhotoveni 2m hranic pozemk
katastralniho Uzemi a je nejen nedilnowasti zobrazeni v katastralni néap

Geometrické uréeni nemovitosti— ¢iselné zobrazeni hranic pozeimk jinych obvod
budov v katastralni ma&p

Hranice pozemku— ¢ara zobrazujici hranici vlastnikova majetku od ¢imjpozemk

Identifikace parcel — porovnani parcel s evidenci parcel podle kathstro uzemi a
parcelnichtisel

Katastr — soubor informaci o vybranych nemovitostech namizCeské republiky,
zahrnuje nejen geometrické a polohové&enfi, ale i evidenci vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem

Katastr nemovitosti — popisuje informace o nemovitostech a pravechmszrgsouviseji

Katastralni mapa — soubor geodetickych informaci velkéhogiftka, obsahujici
polohopis, body bodového pole a popis

Katastralni operat — obsah katastru podle katastralniho Uzemi.fiTmejen soubor
geodetickych informaci, ale i popisnych informaci

Katastralni Fizeni- jsou souhrny Ukain zabyvajici sec¢innostmi, které vyplyvaji
z katastrélniho z&konandp* obnova katastralniho operatu, kontrola é&m Udayji

v katastru, proces zapisu vlastnickych a jinychvgednemovitostem apqd.

! MADAR, Z. Slovnikéeského praval. vydani. Praha : Linde, 1995.
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Katastralni Gfady — zabyvaji se statni spravou, jejictiinost je vykonavana na useku
zemsmetictvi a katastru nemovitostioR

Katastralni Uzemi — soubor pozentk mistopisg uzawenych a zarowve technicko-
evidertni jednotkou v katastru

List vlastnictvi — téZ ozn. vypis z katastru nemovitosti, kde sehéaeji Gdaje o
vlastnikovi a jeho majetku.

Mapovy list — samotnacast mapového dila ohr&ena mapovym ramem, jejichz
rozmery jsou definovany technickou normou

Nemovitosti— budovy, pozemky, stavby spojujici pevny zaklademi

Ovéreni geometrického planu— zengmeticka Gredni kontrola, ktera je zaifena na
vyuziti geometrického planu. Vysledek geometrickptéini musi odpovidat nalezitostem
a gresnym pravnim normam.

Parcela— pozemek, tedy vymezegast zemského povrchugastavujici geometrické a
polohové ukeni v katastralni ma&mznaené parcelnindislem

Parcelni ¢isla— arabskaislice oznaujici parcelu v kazdém katastralnim Gzemi

Plomba — zména informaci tykajici se dotknuti vlastnickych aygh wcnych prav
k nemovitostem

Popisnécislo — ¢islo ozn&ujici trvalou budovu v obci s vlastnim vchodem ddehou
od jiné budovy

PozemeK — sast zemského povrchu adend od sousednictésti hranicemi Gzemni
spravni jednotky nebo hranici katastralniho Uzemn@nici vlastnickou, hranici drzby,
hranici druli pozemki, pogipads rozhranim zfisobu vyuZziti pozemk

Pozndmka — vyzna&eni ukité skuté€nosti tykajici se nemovitosti na zakéad
dorueného rozhodnuti nebo oznameni

Revize (daji katastru — kontrola spravnosti Udajkatastru se skutaym stavem
v terénu

Ruéeni —je pravni vztah vznikly mezi ditelem, &titelem a dluznikem, jimz titel
bere na sebe odp&inost za nesplaceni dluznikovy pohledavky

S-JTSK — souadnicovy systém Jednotné trigonometricke lsditastralni

Stavebni pozemek- nezastana plocha ufena ke stawbna zaklad ohlasky nebo
stavebniho povoleni

2 Slovnik VUGTHonline]. c2005-2010 [cit. 2010-02-25]. Terminoioky slovnik zenimgtictvi a katastru nemovitosti. Dostupné z
WWW: <http://www.vugtk.cz/slovnik>.
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Udaj katastru nemovitosti — informace popisujici obsah katastru nemovittysiajici
se vlastnika, katastralniho tzemi apod.

Uzemni plan — uken stavebnim zékonem jako dokumentace o GUzemi abjedo
ploSného a prostorového usadani k rozvoji daného Gzemi

Vécné bkremend — pravni omezeni vlastnika dané nemovitosti, kjerfiucen #co
trpét, zdrzet se &eho nebo &co konat

Vklad — zapis vlastnickych a jinychéenych prav zapisujici se do katastru nemovitosti

Vlastnik nemovitosti — uzivatel FO nebo PQ dané nemovitosti, ktery se uie
prokazat listem vlastnictvi

Vymaz prava z katastru nemovitosti— pravni dkon, jimZ zanikaji vlastnicka prava
nemovitosti danych uzivatil

Vymeéra parcely — plosny obsah vyjadny v metrickych jednotkach, ktery vyplyva
z geometrického deni pozemku

Z4pis vlastnickych a jinych wcnych prav — pravni Gkony vyznaljici z4pisy jako
vklady, zadznamyi poznamky k danym nemovitostem

Zaznam— Udaj vyjadujici zmenu o zapisech vlastnickych prav v katastru nematiito

3 §151 nodst. 1, 2. 40/1964 Sb., Qtansky zakonik.
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3 HISTORIE KATASTR U

Z hlediska historie pojem Kkatastr pochazi ze slaapitastrum dgaput=hlava,
tastrum=listing, coz véeském pekladu znamena listina usgoana podle hlav.

Prvni zminka o vytvieni katastru pochazi z roku 1022, ale pojem ,ketast z&al
pouzivat o vice nez 600 let p&pd Téhoz roku knize Oligch z rodu Pemyslova@ zaved|
jednotnou daovou politiku ve forn¢ vybirani dani z lanu. Postupetasu se lany ve
velikostech gkolikrat zmenily a tyto zmény mely dopad na hodnotu vymahané dan

Az za vlady Pemysla Il. Otakara doSlo ke vzniku zemskych dess{o jnastroje
k evidenci gkterych ¥cnych prav Slechtického majetku. Prvni zapisy dostgich desek,
které jsou historicky doloZzené se datuji ve drubtoyné 13. stoleti {278. Z hlediska
knihovniho z&akon&.95/1871R.z. se jedné o ¥ejné knihy.

Ceska komora spolu s kralem Maxmilianem 1. asi okoku 1573 podala prvni navrh
na zandieni Cech a vybirani dani Zgsré uréenych lafh. Dvorska komora bohuzel tyto
navrhy nepijala z @iciny dlouhodobého trvani &eni. Ponechala dapodle vynosu
pozemkK, ale jen u poddanych na zakdadivéjSich odhad lani. Nova snaha o z#éeni
pozemkK: se objevila az po 50 letech. Bohuzel i tato refobyla zamitnuta.

Na Moraw roku 1656 vznika prvni moravsky katastr se zaptgnych prav v podab
Lanovych rejgtika. U nas funguje rustikalni katastr v poddiernich rul, do kterych se
puda z&ala od roku 1654 zapisovat. Krénsedlak, kteri platili dai z pozemku, tak
museli platit také fatd svobodnici, m&tané ale i jini. Prvni berni rula byla zaloZzena za
Ucelem zd#ovani midy a daového odvodu id koupi. AZ Marie Terezie nahradila berni
rulu, ale i moravské lanové reijity, a to teti berni rulou. Tato berni rula byla podepsana
pod nazvem Prvni tereziansky katastr rustikalnocer1747. V platnost tento katastr
vstoupil dne 1. 5. 1749 &ipesl s sebou #stupiovani katastru wejnosti, ale i zavedeni
novych griznavacich lisi pro dominikalni statky, jejichz cilem bylo vyrovrigpozemkové
darg podle p@tu a plochy fdy jednotlivych vrchnosti.

Az nova reforma pozemkové dam jeji vymerovani mdy z 18. stoleti, ktera byla
zésluhou nejvysSiho patentu d¢esalosefa I, zrnila predchazejici systém zblavani
puady. Zména od ostatnich katastspaivala v rovnosti pdy. Z&kladem pro vygtovani
dart ze vSech pozenik byla stanovena katastralni obec. Poprvé se talal@a
s katastralnim vygfovanim mdy v terénu. Tento katastr byl deb pipraven a

organizovan. Postuperfasu doSlo ke z#mé Upravy tohoto katastru. Doslo kigtupu
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verejnosti do katastru tzn., poskytovani informacijaliv osolg ¢i organu. Tento katastr
byl nazvan terezidnsko — josefsky a stal se poéktagro vytvdeni stedoevropského
systému pozemkovych knih a prondaé gedpisy. Slouzil do roku 1860, kdy byl
obmeEnén operatem stabilniho katastru.

Stabilni katastr se zabyval stanovenim jedné&zé@aolohy parcel na zemském povrchu.
Rozdil od josefovského katastru gp@l v tom, Ze obsahoval veSkeré pozemky, kterg byl
rozliSeny podle druhu a uzivani daného pozemkusiDakdil bylo geometrické zatifeni
pozemk s vedenim veSkeré dokumentace. Na zé&kladkona¢. 88/1869 Risského
zékoniku se také tomuto Kkatastfika téZ reambulovany katastr. Zivotnost stabilniho
katastru vedl k rychlému Upadku usiedku zanedbavani jeho udrzby. Byla rozhodnuta
(dle zakona o evidenci katastru dgmozemkowéjednorazova naprava. di& za ukol, aby
katastr odpovidal nejen skdateému, ale i pravnimu stavu.

Pii reambulanci se #h v mapach stabilniho katastru doplnit skimg stav
jednordzovym déim zangfovanim jen v mistech zim s vyuZitim nezmnéného stavu
z pavodniho néfeni jako zakladu, tedy nikoli zasfenim z ndtickych bodi vychazejicich
z trigonometrického ®feni. Tato metoda je pouzivana dodnes¢nimse pouze
terminologie?

V letech 1871-1874 veSel v platnost obecni knihaakion a zdkon o zaloZeni novych
pozemkovych knih, ktery ukladal zapis vSech praekovitostem, ale i povinnosti s nimi
souvisejici. Now vzniklé pozemkové knihy se staly dostupnymi priejeost.

Veiejné knihy a pozemkové katastry do roku 1883 fuafjorcela nezavisle na sob
AZ nova uUprava zékona 83/1883R.z. o evidenci katastru d&arpozemkové zmnila
dosavadni vyvoj technickych evidarich nastraj. Proto v roce 1883 vznika Evidovany
katastr, ve kterém byla zakotven@gna technicka a pravni pravidla. Pro nové&awani
pozemku se vyuzZivala metoda pomd@dselného mireni a odstupovalo se od grafické
metody. Novaciselna metoda bylaresrEjSi, zobrazovala ztitené Gzemi v jakémkoliv
métitku apod. Tento katastr platil do roku 1927.

Na zaklad zakonac. 177/1927 S.z.n., o pozemkovém katastru a jeh@niedznikl
pozemkovy katastr, ktery casti vychazel ze Stabilniho katastru. Byl nejenogn pro
mapovani, pro rekonstrukcté@ovych map, ale i pro evidenci staveb a jinych aeitych
zaizeni na pozemcich. Tento katastr zahrnotyal casti: netricky operat, pisemny operat,

sbirku listin a v posledniact uhrnné vykazy. Pozemkovy katastr se do roku 1936iv

4 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stal@faha : Grada, 2007., str. 72.
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oswdéil. Zejména po roce 1945 se vSak tento katastalzzanedbavat a hlagrpo roce
1956 pestal byt udrzovan. Zakon o pozemkovém katastruvbdce 1971 nahrazen
zakonemt. 46/1971 Sb., o geodézii a kartografii.

V roce 1964 byla zaloZena evidence nemovitostirakposkytovala dokumentaci pro
planovani a nasledné vedeni naseho hogptdaOlEansky zakonik. 40/1964 sb., ktery
nabyl &innosti steji jako zakon o evidenci nemovitosti dne 1. 4. 1%%4/edl do naSeho
pravnihoradu novy institut pro nabyvani vlastnickych pramdmovitostem do jiného nez
socialistického vlastnictvi, a to registraci sméétnim notéstvim?

Po revoluci v roce 1989 byl nastolen na&g ve spolénosti, ktery vedl také ke zme
systému evidence nemovitosti. Proto k 1. lednu 2898kla nova pravni Uprava katastru
funkce z kterych katasfr. Tento katastr iigvzal rekteré postupy ivejSi pozemkove
knihy a také #ve¢jSiho pozemkového katastru. Dikyepzeti funkci z #vejSich katastr
melo za nasledek nedostatky, které se objevovalytasikar nemovitosti. Proto doslo
n¢kolikrat novelizaci a dopkni provadcich vyhlasek.

Od roku 1994 — 1998 se prowaiada digitalizaci katastru nemovitosti. V letech 199
— 1998 se do katastru nemovitosti doplaly informace o vztahu bonitovanyclidoe
ekologickych jednotkachd@le jen BPE) k parceldm. V satasnosti neustale dochazi
k vyvoji a digitalizaci katastralnich map, kterémsaji dotvdit do roku 2015.

AZ zékonem¢. 120/2000 Sb., byl katastr povazovan za infamhasystém CR
prostednictvim pgitacovych prostedki. Od roku 2001 rive kazdy oban nahlizet do
katastru nemovitosti prasdnictvim dalkovéhoifstupu za poplatek nebo za stanovenych
podminek uvedenych v zakan

Co tici zawrem? Katastry proSlyadou zmdn, zaznamenaly spoustu oriylale i

nejasnosti. f&sto maji krord toho dlouhodobou tradici a neustale se vyvijeji.

5 KRATOCHVILOVA H., Lutovska M. Katastr nemovitosti ve spleti paragialimperk: Prospektrum, spol. s r. 0., 2000, st¢. 0.
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4 KATASTRALNI U RADY

4.1 Sprava katastru

Patatkem roku 1993 doslo k nabytéianosti pravnich fedpigi, které se tykaly nejen
katastru nemovitosti, ale i katastralnicladi. Frijeti novych zakofh mélo za nasledek
zménu sowasné organizmi struktury katastru, ale i jejichapobi¥’. V sowasné dob
smetuji KU dopredu, a to jak ve vybavenosti programovou technikael, i v fedeni
problematiky. NywjSi sprava katastru je upravena nasledujicimi rkhai pravnimi

normami®

0  Z&kon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinyattnych prav
k nemovitostem ve zmi pozdjSich gedpisi. Tento zdkon se zabyvéa vkladem,
poznamkou, zaznamenijpadré vymazem u FO a PO, jichz se zapis tyka jakoz
I samotnych katastralnich orgéan

0  Z&kon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitodtatéstralni zakon ve zréni
pozcjSich gedpidi. Uvadi a vysetluje jednotlivé pojmy katastru nemovitosti,
co je vnich evidovanotj( predmet), informace o evidenci jednotlivych
nemovitosti v katastru. Vyznamnou sasti tohoto zakona je sprava katastru,
Gprava udaj v katastru, ale i poskytovani Uudapro veejnost. Je zakonem
spravrg-pravnim na zakladpiestupki a dalSich spravnich delikt

0  Z&kon ¢. 359/1992 Sb., o zeiméfickych a katastralnich organech veémin
pozcjSich pedpigi. Vymezuje psobnost zemérickych a katastralnich
orgari a dale wtuje jejich kompetence, které jsou zakomponovangno
z&kore.

0  Vyhlaska ¢. 162/2001 Sb., o poskytovani Gllag katastru nemovitostCR.
Zabyva se nejen poskytovanim Udag katastru, ale i jejim nahlizenim,
dalkovym gistupem a takéipdavanim udajkatastru vedenych v elektronické
podolz.

o  VyhlaSkag. 26/2007 Sh., ktera byla 2mena vyhlaSkow:. 164/2009 Sb., jimiz
se provadi zakon. 265/1992 Sh., a zakan 344/1992 Sb., ve 2ni pozdjSich

6 HULVA, T. Ochrana majetkuPraha : Linde Praha, a. s., 2008, str. 117-118
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piedpisi. Upravuje podrobh piedntt a obsah katastru, vytgvani hranic,
vystaveni geometrickych plaratd.

Kazdy katastralniiéd vCR je organem statni spravy, ktery jgzen na Grovni krdj
s katastralnim pracovigh. Na GzemiCR je #izeno celkem 14 katastralnichiadi pro

kazdy kraj a zvl&8samostat&ipro hlavni ndsto.

V rdmci statni spravy katastfiR katastralni fady vykonavaji nap:’

o schvalovani zrn nejen mistniho, ale i pomistniho nazvoslovi, tlké
katastralni hranice tzemi

0 opravuji chybné Udaje v katastralnim operatu

0 eviduji udaje o podrobnych polohovych bodovych goli

0 eviduji se nejen druhy pozeihKisla a vynéry parcel, popisna a evidémi cisla
budov, déale také Udaje proraevé (Eely a Udaje umaiiijici propojeni s jinymi
informainimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru

0 ajiné ukoly po¥tenéCeskym iadem zermmetickym a katastralnim

Ze zékonaé. 359/1992 Sh., o zetmérickych a katastralnich organech, veémin
pozajSich gedpisi, vyplyva rozaéleni danych pravomociipspra¥ katastruCR. Déle
tento zakon nigzuje provadni spravy katastru nemovitostiR, aby spravu a vykon
vykonaval Cesky ad zendmeticky a katastralni. Prasgtdnictvim celorepublikovych
katastralnich tadi zenemgetické a katastralni inspektoraty kontroluji vyko@taf spravy

katastru nemovitostiR.

4.2 Katastralni operat

Katastralni operat srovhava obsah katastru podigskalniho Uzemi. Kroéntoho, Ze

katastralni operaty spravuiji katastralkddy, jsou tveeny jednotlivymicastmi, jimiz jsoif

o soubor geodetickych informaci obsahujici katastrammapu <iselnym
vyjadienim, a to podle katastralniho uzemi
o soubor popisnych informaci zobrazuje Udaje o kethstn Uzemi, parcelach,

stavbach, vlastnicich a o pravnich vztazich uveddd@dastralnim zakan

! § 5 z. & 344/1992 Sb., o katastru nemovitastiské republiky (katastralni zakon).
8 VyhlaSkac. 26/2007 Sb., prov&da z.¢. 265/1992 Sb., a 2. 344/1992 Sb.
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o prehledné Udaje katastru égnim fondu

o vysledna dokumentace poznatk Sefeni a ndteni proifizeni a obnovu souboru
geodetickych informaci spolu se seznamem mistnffanastniho nazvoslovi

o0 zapisy do katastru provéay na zaklad prizkumu pro vedeni sbirky listin,

zahrnujici ustanoveni statnich orgasmluv a jinych listin

4.2.1 Obnova katastralniho operatu

Pricinou pro obnovu katastralniho operatu je émmn geodetickych informaci, kdy
vydanim platné katastralni mapy jsou vyvolanymynse zakreslenim @telnosti zakresu,

piipadného poskozeni operatu.

Proto obnova katastralniho operatu jerérm femi zpisoby?
- novym mapovanim
- prepracovanim souboru geodetickych informaci

- na podklad vysledki pozemkovych Uprav

4.2.1.1 Obnova katastralniho operatu novym mapovanin?

K obnow katastralniho operatu novym mapovanim dochéazi npnoha zmdnach
dottenych v geometrickém &&ni a polohovém deni nemovitosti, které vedou k
negesnostemgi nevyhovuje ndfitko katastralni mapy nygsimu vedeni katastru a za
jinych okolnosti uvedenych v 8§ 13a zakor844/1992 Sb., KatZ.

V piipact podle vySe stanovenych kritériich, kdy ma dojibbkow katastralniho
operatu novym mapovanim na lokalizovaném katastrélidizemi, je povinen KU
informovat obec ¥asnym dopisem o svém zé&m. Dale se ozndmeni rozesila vSem
osobam, v jejichz katastralnim Uzemi se vyskytejel) majetek fap-. lesy, leti&, silnice
apod).

Stanoveny termin obnovy katastralniho operatu jeinem KU vyhlasit dané obci
nejmért 30 dni gedem a uviejni ho pro obany, kteéi vyuzivaji dalkovy pistup.

Pfi obnow operatu zjisovani hranic musi byt totoZzné se stavem s realwvastiénu.
Toto zji¥ovani provadi fislusSna komise, ve které jsou zastoupeni &ananci

katastralniho fadu a dalsi subjekty, které KUgir

9 813 odst 1, 2. 344/ 1992 Sb., Katastralni zakon.
10§ 13a 7.8 344/1992 Sb., Katastralni zakon.
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Predseda komise vyhotovuje protokol o vysledcicht&jigch hranic, ktery je stvrzen
vlastnorignim podpisem vlastnika jinych opravanych. V gipad zjistovani hranic, kdy
vlastnik ¢i jeho zastupce nejsoufitpmni aniz by poslali nahradu, neni toto jednani

povazovano za neopravme.

4.2.1.2 Obnova katastralniho operatu prepracovanim

Pti obnow katastralniho operatuigpracovanim se forma plastovepapirové mapy
piepracuje do grafické elektronické podoby, tj. dgitdinichc¢i digitalizovanych soubdr.

Katastralni operatyippracovanim se obnovuji na zaklamznameni, a to nejmér2
mésice gedem na tedni desce. Oznameni Zadosti o jeha'gméni katastralni tad zasle
podle katastralniho uzemiiglusné obci.

Pii této obno¢ se uskut&uje nova vymdra casti BPEJ, oprava chybnych Uilaj
v katastru nemovitosti, dale udaje podle § 90, &ky¢. 26/2007 Sb. tykajici se pozetnk
evidovanych ve zjednoduSené po&abbrazované do katastralni mapy, apod.

Stanovena platnost vyhlaSeni tohoto operatidigodle § 62, vyhlaSka 26/2007 Sb.

4.2.1.3 Obnova katastralniho operatu na podklad vysledki

pozemkovych Uprav

Pti obnow katastralniho operatu se vychazi z podklaeSkerych pozemkovych tprav.

V lokalitach, kde doSlo k obnévkatastralnino operatu pomoci pozemkovych Uprav, se
neprovadji namitky podle § 16, vyhlaSka 26/2007 Sb.

Jestlize vysledné dokumenty pozemkovych Uprav bymbauzity k obnow katastralniho
operatu, pak mistni pozemkovyad je povinen s &mim predstinem informovat KU o
planovaném datu, kdy dojde k pozemkovym Upravanitd_fednoho roku neni zavazna
pro pozemkovy a katastralniaa, ale je dana na zaktadobrych vztah mezi nimi.

Nasledr katastralni tad do 30 di po obdrZzeni vyrozusmi o zahajenitizeni o
pozemkovych Upravach od pozemkovéltadin a po jeho projednani stanovi, za jakych

podminek budou vyuzity pozemkové Upravy k obnkatastralniho operatu.
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4.2.2 Vetejnost a poskytovani Gdaiji z katastru'*

Kazdy z olgami podle § 13 zakona. 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem sitxe z katastru nemovitosti pozadat o vypisypisy
pouze evidovanych nemovitosti. Poskytovani tidakatastru nemovitostCR se fidi
vyhlaskou ¢. 162/2001 Sb. Z vySe uvedené vyhlasky vyplyva abz& podminky
poskytovani informaci z katastru nemovitasH.

Podle § 21 katastralniho zakona je kataststppny viem otanim CR, ktefi maji
zpasobilost k pravnim ukamm. Kazdyc¢lovéek mé pravo nahlizet a fimovat si z katastru
opisy, vypisy nebo rity pro svoji potebu, pouze vSak jen za dohledu pracovnika
katastralniho ftadu. Nelze ziskavat udaje formou nahlizeni, a tshldky listin nebo do
piehledu vlastnictvi z zenR. Jestlize fehled vlastnictvi z GzenR neni poskytnut
dalkovym gistupem, pak jej Ize poskytnout jen té osdliera se prokaze svou totoznosti a
uvede el pozadovaného udaje. Ziskavani udae sbirky listin se uskutguje
ovéiovanim nebo vyhotovenim danych kopii. Tyto informa@lezi pouze té osglktera
se legitimuje a uvedeistod poZadovanych informaci.

Nahlizeni do katastru wé&dnich hodinach je bez poplatia to v prostorech k tomu
uréenych katastralnimiadem. B poskytovani informaci musi bytipomen zamstnanec
katastralniho pracovist ktery dohlizi na Zadatele, aby neodnaSel, nepiSké&
nepoznnil poskytnuté dokumenty k nahlizeni.

Poskytované udaje v katastru vedené v elektronipkélol® mohou poskytovat
kterékoliv katastralni iéady na GzemiCeské republiky. Rdavat Udaje katastru
v elektronické podablze pouze ty, které v této fotmsou vedeny. Lze to uskutgt na
zaklad osobniho fedani na fenosnych mediicm@p®. CD, flash disk apodl. nebo jejich
zaslanim. Udaje z katastru jsou é&nymi vystupy z informé&niho systému vejné

spravy, a to podle zvlastniho pravnitegpisu.

4.2.3 Internetové nahlizeni do katastru nemovitosti

Pro zji¥ovani informaci existuje moznost nahlizeni do katagrostednictvim
internetového spojeni, které jecano pro kazdého z nas. K tomuto prohlizeni neméut
registrace a je zcela bezplatné. Z nahlizeni daskat mohou afané zjistit informace o

KN nebotizeni o vkladech apod.

11§ 20-21 2. 344/1992 Sb., Katastralni zakon.
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Vinformacich o KN se mohou doxkt vlastnici o jednotlivych budovach, jejich
parcelni¢isla, vynéru pozemkugi odkaz na katastralni mapu apodii¥eni o vkladu se
ob¢cané dozwdi nové informace vyplyvajici z uzganych smluv, vysledky soudnich
exekuci apod.

Pro vyhledanidchto informaci je nutné vyplnit na webovych str&tk@islusné udaje
jako jsou nap katastralni uzemkiislo parcely, budova, ve které lezi oh#gcevidertni
nebo popisnéislo.

Vyhledavani informaci na webovém prohtizee neumoiuje podle jména vlastnika.
Duvodem je umysIiné omezeni, které ma zamezit@jidni majetku cizich osob. Tato
sluzba je pouze pro kontrolu Udajtykajicich se vlastniho majetku. Dale mohou tuto
sluzbu vyuZzivat organizai slozky statu k ostovani adaj, aniz by musely vyZzadovat od

verejnosti potebné udaje.

4.2.4 Dalkovy pristup do katastru nemovitosti

Kazdy z olgani mize vyuzit dalkovy fistup k informacim katastru nemovitosti vedené
v elektronické podab Tady je vyZadovana registrace, jejichZz Udaje jgpoplatiny.

Dostupna je na_https://katastr.cuzk.&rera je vedena prdastnictvim webového portalu

piimo do centralni databaze katastru nemovitostkadi&é idaje nelze pouzit pro pravni
tkony, tj. vypis z katastru nemovitosti musi mivratjici Udaje @redre owrend.
Vyhledow se pgita, Ze by tyto vypisy pomoci DP mohly fungovatgaltedre owiené
vypisy.

Danou registraci neni mozné uskuté pomoci vyplgné zadosti na internetu,nybrz
dorwenim pisemného vypiného formulée na CUZK. Na zéklad sprave vyplnéné
Zadosti se fistupuje ke smlowy o poskytovani udajza stanovenych podminek, ktera je
stvrzena podpisem zakaznika. Po podepsani smlodkgznikem je izen a aktivovan

piistupovy @et.
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4.2.5 Prestupky na useku katastru nemovitosti

Podle zak¢. 101/2000 Sh., o ochramsobnich udéja o zméné nekterych zakon, ve
zréni pozdjSich predpidi, katastr eviduje osobni Udaje o fyzickych osobachroto jsou
zaji¥ovana pravidla na ochranu osobnich Gdaja zaklad tohoto zmigného zakona se
ukladaji pokuty za poruseni f@mku na Useku katastru, a to ve vySi zavaznébstypku
uvedené v § 24 KatZ.

Piestupkem se rozumi poruseniduiku na tseku katastriglvolanou osobou Z&:

- nedostaveni se k jednani b&#rné omluvy, jez vede napk neumozaini nebo
k neprovedeni ukonu

- nesporg ohrantené vlastnické hranice pozetnk

- nepedloZeni listin a geometrickych planpro zapis do katastru nebo jejich
odstragni, a to ve stanoveneiits

- neoznameni Ud&jo nemovitosti, jiZ je vlastnikem, a to ve stanavite

- nahlaSeni nepravdivych informaci k zapisu do katast

- neopravené vniknuti do udajkatastru souvisejici se Zmou udai

Katastralni @ad @i stanoveni festupku bere v Gvahu jeho rozsah, délku trvarticany
jeho zavirni. Pokutu KU vystavuje do jednoho roku ode dne;, e o udalosti dozdsl.
NejvySe niZze uplatiovat narok doif let ode dne, kdy kipstupku doslo. Vinik musi

danou pokutu zaplatit do 30wnde dne nabyti pravni moci rozhodnuti.

4.3 Fungovani datovych schranek na katastralnim
UFade™®

Od 1. 7. 2009 se rozga nova elektronickd komunikace mezady - tj. katastralnim,
obecnim, mstskym apod. pro&dnictvim datovych schranek. Funguje na principu
dorwenych dokumerit piisluSnym adresam. Tento zfisob nahrazuje ngsi dorwovaci
listinnou korespondenci. Tim dochazi k zaniku tptmoby, kterd je nahrazena p¥av

elektronickou poStou podle zakona 300/2008 Sbh., o elektronickych uUkonech a

12§ 23 7.5, 344/1992 Sh., Katastralni zakon.

13 Cesky #ad zemimericky a katastralni [online]. 2010-01-21 [cit. 2010-01-21]. Katastr rmitosti. Dostupné z WWW:
<http://www.cuzk.cz>.
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autorizované konverzi dokumentu. Tato forma komaogk na katastralnichiradech je
v provozu od pelomu ngsiai fijen a listopad 2009.

Subjekty viz obrazek 1, kte maji Zizenou datovou schranku, tak nemohou zasilat
n¢které druhy podani na katastralnfad, ale pouze ty z dokuméntjejichz povaha
umoiuje vyuziti datovych schranek. To plati i v ¢pédm @Fipad. Dokumenty, spisy
poslany do datové schranky jsou obdobtedaich dopisé do vlastnich rukou.

Lo O R O L T | q- Wit LM
| Ty mem St nl'; FIH Ib.r_lll.:'-\.u
dali RSN HEY pollm LTHE )

ik
— b clatovou
schiinku
; T xl,:;.l,.
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funguji an
| EusKA PORTA

Obrazek 1: Fungovani datovych schranek zdroj: WWW:<http://technet.idnes.cz/uredni-dopisy-miri-
na-internet-jak-funguji-datove-schranky-pom-/sw_internet.asp?c=A090629 080752_sw_internet_vse>.
Po @ihlaSeni opravéné osoby do datové schranky je dokument automatickyen.
Jestlize se do 10 drod zaslani dokumentu dany uZivatel ifilglasi, je takovy dokument

povaZzovan za doteny poslednim dnem tétoulty. Nevyzvednutim ve stanovenéitt ma
moznost dany uZivatel pozadat na zakladznych dvodi o prominuti zmeskani ukonu, a
to do 15 did ode dne vznikuigkazky.

Po uplynuti 90ti dni se dokumenty v datovych scké&h automaticky smazavaji a to z
divodu malé kapacity daného systému. Pro malou kapke tyto dokumenty archivovat
a to na pozadani uzivatelenkk k tomu vyuzit nejen vlastni gta¢, ale i sluzby nabizené

Ceskou postou népelektronické spisové sluzby.
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Obsluha DS je na stejné Urovni jakafiwgvani EZznych email. Uvédomme si, Zze DS

nejsou emailem ani archivem. Je to dalSi nova kdaémi technologie skfujici k

orgarim veejné spravy. Jedna se o komunikaci s celyadém, nikoli s jednotlivymi

Giedniky.

Doruéovani gres datovou schranku na KU Izesehto gipadech:

o

o O O o o

poskytovani ad#@j z katastru nemovitosti na zakéadadosti (ap . kopie
katastralni mapy, vypis z katastru nemovitosti apod

porfizovani zaznairin¢i poznamek tykajicich se zapisu novostavebjatvi apod.
zpetvzeti ndvrhu na vklad

stiznosti, podéty

reakce na vyzvy katastralnihéadu

svodny pistup k informacim dle zakorga 106/1999 Sb., apod.

Subjekty nemohou prastdnictvim datovych schranek na KU zasilat:

(0]

navrh na vklad tykajici se vlastnického prava, aasho a podzastavniho prava,
vécnych prav pedkupniho a prava odpovidajickcmému bemeni. U &chto
zminénych dokumerit je povinna piloha v listinné podod na jejimz podklagl
se pravo zapisuje do katastru nemovitosti.

geometrické plany, technické vykresy, ani jinéitigt jeZ maji v sob obsazeny

geometrické plany

KU muze datovou schranku vyuzivai:p

(0]

(0]

zpracovani a naslednéizeni stiznosti

poskytovani veskerych informaci podle zakénd06/1999 Sb., které KU podle
tohoto zédkona vytié

zverejnovani informaci dle vyhlasky. 162/2001 Sb., tj. poskytovani informaci
v elektronické podal nebo zhotoveni reprografickych kopkopie mapovych
listzz katastralni mapygasti katastralnich map)..

chybném provedeni zdznamu nebo zapisu poznamkyis@zijfou osobou, a to
za fredpokladu, byly-li pisemnosti@dloZeny v elektronické podéb
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0 pii pozadavku od subjekt opravu ¢i doplnéni dokumeni predloZenych
k zdznamu nebo k zapisu poznamky

o] rozhodnuti, oznameni, vyzvy a jiné pisemnosti, & tykajirizeni o povoleni
vkladu

o] pisemnosti tykajici se spravnihdzeni, jedna se o rozhodnuti, oznameni,

poruseni ptadku tykajici se katastru, opgashybnych informaci katastru apod.

KU nemize datovou schranku vyuzivat:
o Vv piipac smlouvy tykajici se povoleni vkladjez jsou opaeny dolozkou
o] chybném provedeni zadznamu nebo zapisu poznamkyis@ziou osobou, a to
za predpokladu ,byly-li pisemnosti@dloZeny v pisemné podbb
o zasilani véejnych listin, pipadré oveiovani jejich kopii ze sbirky listin

25



5 DRUHY LISTIN

Pracovist katastralnich &adi na zaklad adaji z katastru nemovitosti vyhotovuji
nésledujici viejné listiny:
- Geometrické plany
- Katastralni mapy
- Listy vlastnické
- Shirka listin

5.1 Geometrické plany/

Geometricky plan je podkladem pro technickou dokotae @i jeho zhotoveni
k danému rozhodnuti. T¥ioneoddlitelnou sowast chto listin @arovaci smlouva, kupni
smlouva..), jimiz se uskut&iuje zapis do katastru nemovitosti. Vlastnici parcéteri
jsou doteni zneénou, musi pozadat o zapis do katastru nemovitDsthé geometrické
plany jsou umisihé v technické dokumentaci katastralnihi@diu, a to do doby, nez
vlastnik o to pozada.

Tyto plany jsou zjiBovany ze skutsmého néteni v daném terénu a vyhotovuji se
z danych zji&nych udaj. Jestlize nedojde ke zme hranic pozemku ip skute&ném

meéieni v uteném terénu, nevyjaagji se geometrickymi plany.

Dulezité udaje p tvoieni geometrickych pldn
o] dokumentace o sledovani podrobnychtmmerenych udaj
o] informace o bodech polohovéha:eni nemovitosti
o] informace o parcele a jejfiplusné vynire
0

podklady o pozemku,ifslusné fidé¢ a daném katastralnim uzemi

5.1.1 Obsah a naleZitosti geometrického pland

Podle vyhlaskye. 26/2007 Sb., ust. 8 78 sdéepré vymezuje obsah a nalezitosti
geometrického planu. Podrafjsi Upravu nizeme dohledat v bedl1l7 gilohy vySe
uvedené vyhlasky.

14§ 19, 2.5 344/1992 Sb. Katastralni zakon.
15§ 78 odst. 1, vyhlaska 26/2007 Sb.
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Mezi z&kladni nalezitosti sadi:
- popisové pole,
- grafické znazoreni,
- vykaz dosavadniho a nového stavu adatastru nemovitosti,
- seznam sdadnic,
- vykaz o BPEJ

5.1.1.1 Popisové pole

Popisové pole je ohraf@né misto vykresu ggdtiSEnou hlaviékou k vepsani Udaj
Nejcastji je k dohledani ve spodniasti zakladniho formatu geometrického planu, v
piipadt jiného formatu nez jegqwodni byva umisi v pravém dolnim rohu geometrického
planu®®

Popisové pole obsahuje Udaje, k jakémialul slouzi geometricky plan, jeho ozeai,
dolozené potvrzeni a &keni. U vyhotovitele tohoto planu, je-li FO, se uggdho adresa.
Jedna-li se o P@i FO podnikajici, tak se uvede obchodni jméno @ jabresa sidla
podnikani. Na konec se uvede informace tykajiocblgesu, obce a katastralniho Uzemi a
identifikace listu katastralni mapy.

Nad popisovym polem se uvadi, Zeilidnebo scelovat pozemky Ize jen na zaklad
tzemniho rozhodnuti, pokud podminky pgonejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo

opatenim“!’

5.1.1.2 Grafické znazornéni

Grafické znazoréni slouzi jako jednobarevna kopie nebeétzenina formatu vhodného
metitka katastralni mapy. Musi byt zachovana zasdedsnpsti kresby aitelnosti popisu.
Dulezité je u grafického znazammi zobrazovat aktualni stav katastralni mapy, jeho
piipadné zriny totozné s okolim.

V grafickém znazorni geometrického planu se pouzivada mapovych ziek
uvedenych v bodu 10 vyhlasky26/2007 Sb.

Oznaeni ¢asti parcel se provadi pomoci malych pismen z abeceskdy jsou
nezbytg oznaeny ciselnymi indexy. V pipads, Ze pivodni parcela se spoji s jinou

parcelou a vznikne nova parcela, tak se nepouznaeni malych pismen z abecedy.

16 17.2 filoha, vyhlagka. 26/2007 Sb.
1717.1 iloha, vyhlagka. 26/2007 Sb.
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5.1.1.3 Vvkaz dosavadniho a nového stavu udaj katastru

nemovitosti

Tento vykaz je rozloZzen na &vasti, a to dosavadniho a nového stavu wi#ajastru
nemovitosti sestaveného z aktualnich aidajislusného katastru nemovitosti. Pro jeho
Znazorrni se vyuziva tiskopis teny Gadem.

Do dosavadniho stavu se zapiSou platné Gdaje, $oetdasi s katastrem nemovitosti. V
novém stavu se napiSe stav pocmnpodle skut&nosti v terénu. V tomto novém stavu
jsou zakotveny udaje o druhu augpbu vyuZiti daného pozemku, typu stavby a jeho
vyuziti podle pravdivosti v terénu. Kraniéchto uvedenych udajdale také zahrnuje i stav

parcel zjednodusené evidence.

5.1.1.4 Seznam so#adnic

V seznamu sadadnic se zohlatji sodadnice bod nové hranice a soadnice
kontrolnich bod, které se zakresluji v padi Y a X2

Dale v seznamu je uvedena poznamka, kteracomaany bod v terénu napgoh zdi,
kolik apod. Pokud dané sadnice katastralni rfad neuti v S-JTK, tak se zobrazi
v mistnim systému.

Jestlize je sestaven seznam isduic, ida se ke grafickému znazeém pobliz

volného mista nebo jeli@st je osamostatna v geometrickém planu.

5.1.1.5 Vykaz o BPEJ

Vykaz udaji o BPEJ se vystavuje v Uzemich, kde katastr daage trégistruje. Tento
vykaz zobrazuje parceldislo podle katastru nemovitosti a zjednoduSenéeenie. Dale
se v m uvadi kod BPEJ, vyéna v ha nebo M a fislusny kéd BPEJ dané vyny
parcel. U jedné parcely s vice kédy BPEJ se uvadkiétni vynéry k danému kédu
BPEJ.

18 17.19 piloha, vyhlagka. 26/2007 Sb.
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5.1.2 Ovéreni geometrickeho planu

Krom toho, Ze geometricky plan musi bytéten, musi vychazet z platnych pravnich
piedpisi. Owrovani se vyjatlije doloZzkou, ktera je soasti popisového pole
geometrického planu. Toto &wvani spadd do kompetenci opré&vwého subjektu tj.
opravrény zenmemeiicky inzenyr, ktery nese plnou odpanost za Uplné a pravdivé

nalezitosti v geometrickém planu stanovené na dakjeavnich pedpisi.

5.1.3 Potvrzeni geometrického planu

Potvrzeni geometrického planu provadisfusny katastralni rad, ktery potvrzuje
oc¢islovani parcel podle Udakatastru nemovitosti. Potvrzeni se vyjadblozkou, ktera se
stane sotAsti popisového pole geometrického planu.¢iOvatel zazadad o potvrzeni
geometrického planu dany katastraltadi

Pokud nejsou Zadné nedostatky v geometrickém pldak, katastralni tad ho
neprodled potvrdi. Na potvrzeném geometrickém planu musi joyéno po¥reného
zamgéstnance KU, kulaté razitko KU se statnim znakertyrdakdy byl zapis vyhotoven,
oznaujici ¢islo knihy geometrickych pldna vlastnorani podpis po¥ieného zastnance
KU.

5.2 Katastralni mapy

Katastralni mapy slouzi nejen kéeni pozemi dané nemovitosti, ale Ize zni ziskat
informace o vlastnikovi.

Nepeetrzitou aktualizace katastralnich map a jejich ojyzabezpéuje Cesky @ad
zememgeticky a katastralni. Tim, Ze tyto mapy jsou k disppma pobgkéch katastralnich
Gfadi, mohou zajemci zjiovat Udaje o vlastnicich pozemku, ale i ¢emi pozemku.
Jednodussi vyhledavani toho, kdo vlastni nemovitbstanou louku, Mzeme najit na
online strankach katastralnich map pomoci interrigata katastralnich mapggvedené do
elektronické podoby jsou v dnedni dobim dal tim vice vyhledavajsi. Casto je
vyhledavaji obchodnici s nemovitostmi a obyvatetéinzajici se o majitele pozerink
v daném kraji.

V sowtasnosti KU upednosiiuje digitalni katastralni mapu od jinych map, kt¢ea

vyobrazena na obrazku 2. Jedna se o vektorovoubpod@py, jejiZiselné vyjadeni je
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pievedeno do digitalni formy. Déle je mozZno jiepadit podle vyhotoveni vysledk
pozemkovych Uprav,ipobnow katastralniho operatu novym mapovanim nefgokanim

podkladi pro geodetické soubory. Jeji vyhoda&pa ve vyssSi kvalit s gresnosti botl

Obrazek 2: Digitalni katastralni mapa — zdroj: WWW:
<http://www.elgis.cz/elgis_soubory/dkm_b.gif>.

Jak uz bylo zmitno v bodu ,historie® byla provama rada digitalizaci, které
v souwtasnosti nejsou jeStdopracovany. Bvodem je velky obsah dat, které se nésta
zpracovavat. Hlavnim Ukolem digitalizace jéeyod analogové katastralni maplj. (
zobrazené viselné podod) do podoby digitalni.

Kromé¢ analogovérfa plastove folji katastralni mapy seime vyskytovat taky papirova
graficka katastralni mapa. Katastralni mapa natglasfolii zobrazuje fesny néahled
daného Uzemi. Z této mapyase katastralni i@d vyhotovit uchazg papirovou formu

mapy. Po naskenovéani této mapy vznika rastrovalpndo

5.3 List vlastnictvi

List vlastnictvi je véejnou listinou oznéovany jako vypis z katastru nemovitosti, ktery
pati k nejzada®Sim dokumenitm z katastru nemovitosti. Je ¥m uvedeny Uplny nebo
Cast&ny seznam nemovitosti - tj. ozfeai parcel, budov a jinych bytovych kompiex

Katastralni éad poskytne vypis z katastru nemovitosti kterékobol& na vyzadani, i

kdyz je z jiného katastralniho uzemi. Pro vyhledsdaii, aby dana osoba znala nacionale
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vlastnika a katastralni Gzemi, v kterém se nactidazé nemovitost, pdipact popisnéci
evidergni ¢islo.

Za tento ukon se plati spravni poplatek, a to pptilehy ¢.119 k zakonw. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich veénn poz@jSich fedpidi. Pi osobni nav&vé se tyto

vypisy vyhotovuji ihned a v ogaém gipact je Ihata 30 dri.

5.3.1 Listvlastnictvi a jeho ¢asti

List vlastnictvi obsahuje zahlavicasti vyjadené &mito pismeny A, B, B1, C, D, E a F.
Mezi zakladni Udaje v zahlavi patnazev okresu, obce, katastralniho Gze&iselné
oznaeni listu vlastnictvi, nadpis daneého dokumentu.

Céast A zahrnuje informace o vlastnicich, spoluvlastniciefich podilech a jinych
pravech. Déle na listu vlastnictvi je uveden vlidstremovitosti, ktery spada pod tutast.
Vlastnikem niize byt FO nebo PO, kde jsou zobrazeny jejich natgorlJ FO se jedna o
jméno a pijmeni, adresu a rodrigslo. U PO se jedna o nazev firmy, sidlcC®! Udaje o
fyzickych ¢i pravnickych osobach, které jsou spoluvlastniky, zsle uvadi, kolik jim
prislusi podilu na dané nemovitosti. Nemovitostir&tgsou ve viastnictvi manZelmaji
svoji zkratku SIM gpole’né jneni manzel). To nevylkuje podilové spoluvlastnictvi jiné
VECi U 0sob, které jsou manzely.

Cast B popisuje informace o nemovitostech, které vyuinfarmace zasti A. Jsou
zde rozlenény podrobné informace o nemovitosti, tj. o pozemngicjejich parcelach a
jiné budovach. U pozenikjsou uvedena parceldisla, jejich vyndra, kategorie, vyuZziti
daného pozemku a dalSi Udaje souvisejici s pozemstawebni parcela, pozemkova
parcela atd). U budov se zapisujeéislo popisné, pokud jefjéleno eviderni ¢islo a
k jakému zfisobu slouzi dand budovaa'. bydleni, podnikani).. DalSim dilezitym
Gdajem jecislo parcely, na kterém dana budova stoji. Jakdobscisly popisnymi, tak i
evidernimi musi byt uvedenifslusnost kiasti obce.

Cast Bl je pododdilem ¢asti B. Tato ¢ast zahrnuje veskerda prava Kk jinym
nemovitostem.

Cast C obsahuje omezeni vlastnickych prav vztahuji¢asti B. Jedna se o informace a
evidenci, které witym zpisobem omezuji prava vlastnika k nemovitosti jalau jaa.

vécna lfemena, zastavni prava, prava podzastavni a jina.
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Cast D eviduje poznamky jako jsou niazahajeni pozemkovych Gprav, Zaloba ¢&enf
vlastnika nemovitosti a jiné. Déle se zde poskytfjdormace k pedchazejicimeastim.
Tatocast slouzi pouze k informacim o probihaji¢iaeni.

Cast E se zabyva pravy vlastnictvi a jinymi Zmami a dvody tykajici se vlastnictvi.
Tato ¢ast zahrnuje néastji smlouvy (kupni smlouva, darovaci smlouva, kolatiia
rozhodnuti, atd.) Obvykle listiny byvaji zapisovany pogislem fizeni a smlouvy pod
pravnimi @&inky.

Céast F zahrnuje druhy pozenik jejich vymsru, pipadré parcelnigislo. U parcel
zemedélskych pozemk je uveden gimistni ¢iselny kod BPEJ vyjadjici kvalitu
zemedelskeé pdy.

Na konci vypisu mame uvedeny Udajéizeni, ndzev katastralnihdaglu, datum &as,
kdy se vyhotovil vypis a hlawnje tam jméno a podpis vyhotovitele a kulaté razitkného

Uradu.

5.4 Sbirka listin

Shirka listin je neodmyslitelnou s&asti katastralniho operatu, jejimz obsahem jsou
nejen rozhodnuti soudu, smlouvy, ale i dalSi listia jejichZ zakladl se provadi zapis do
katastru. Je to jakysi ,Zivotopis‘fislusné nemovitosti. Tyto listiny byvaji nazyvanydb
to ,,Opis" nebo ,Kopie*, k nimz se vystavuje &ovaci dolozka.

Na zaklad novelizace katastralniho zakona doslo k&mhmahliZeni do sbirky listin a
do dokumentu vlastnictvi. Smyslem novely je zabé&itpeontrolu nad sbirkou listin a
piehledem vlastnictvi, aby nedochéazelo ke zneuzidrdaji nebo jejich Seni. Za poruseni
této normy se kagntresta sankcemi, a to podle zadkona na ochranwunédobdaij.

Ziskani informaci ze sbirky listin se poskytuje l@soktera se prokaze totoznosti a
uvede el dat, pro ktery maji slouzit. Na Zadost zajemdd ¥ystavi opis, fipadré
prislusnou kopii listiny ze sbirky listin katastru.

P ovérovani spisu listin o pravnich vztazich ze sbirlsgii katastru neni katastralni
Ufad zodpowdny za obsah danych listin. Je-liyodni spis listin poskozeny, pak KU

nemize owfit prislusnou listinu.
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6 DRUHY ZAPISU DO KATASTRU
NEMOVITOSTI

Zapisovani a Uprava Udajprav do katastru nemovitosti je k dohledani v méko
¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jiny&bnych prav k nemovitostem ve &m
pozcjSich gedpigi.

Zapisem se rozumi pravni ukon pouZzivany katastraiiiidem, ktery se rozliSuje na:

- Vklad
- Zaznam

- Poznamka

6.1 Vklad'®

Vkladem se rozumi zapsari vymaz vlastnického nebo jinéhoéoného prava
k nemovitosti, ktery provadi katastralriad.
Pravni @¢inek skuténosti podani navrhu nastava az po platném rozho#atastralniho

Gfadu o povoleni vkladu, a to ke dni déeai @gisluSnému katastralnimdadu.

Piedmstem vkladu jsou prava zapisovana na zakfid

smluv o gevodu nemovitostingp®. kupni smlouva, darovaci smlouva apod.
smluv o zastavnim pravu k nemovitostem

smluv o opravani, které odpovidag&nému bemeni

smluv o gedkupnim pravu k nemovitostem &nymi (£inky

smluv o gevodu bytu a nebytového prostoru

dohod o vydani &ci uzavenych podle zvlastnichredpisi

O O O O O o o

smluv vkladatele se spdigosti o vioZzeni nemovitosti do z&kladnihoéin
obchodni spolinosti

o

dohod o vypeadani spolkeného jnméni manzei

o] dohod o zmin¢ stanoveného rozsahu spwiého jnéni manzel

19 § 2, z.¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jiny&tnych prav k nemovitostem.

20
HULVA, T. Ochrana majetkuPraha: Linde Praha, a. s., 2008, str. 128.
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dohod vSech vlastnik jednotek v dord o zmeén¢ vlastnictvi jednotek na
podilové spoluvlastnictvi budovy

prohlaseni vlastnika vSech jednotek v danzrusSeni vymezeni jednotek v dom
dohod o zruSeni a vypadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitostem

smluv o vystavB, prohlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotbkdow

6.1.1 Rizeni pred KU

Pro zahajenitizeni se povaZzuje den doemi pisemného navrhucastniki zaslané

katastralnimu tadu. Opravéni pro podavani navrhu na vklad maji pouze dginici

fizeni, na jehoz zaklgdna byt zapsano pravo do katastru nemovitosti.

Pro zahajeniizeni navrhu museji byt sginy tyto nalezitosti:

néazev a adresa KU, kterému byidglen dany navrh

zakladni udaje o dastnicichtizeni {méno a pijmeni, trvalé bydligt a rodné
c¢islo FO popipade nazev, sidlo a identifikai ¢islo PO

oznaeni prav (vlastnického nebo zastavniho prava),jgea podkladem pro

zapis do katastru nemovitosti

K zahajentizeni navrhu, aby byl platny, se musejkiadat také gilohy:

listina, na jejimZ podkladse zapisuje pravo do katastru nebo jgid@® ovéiena

kopie, gipadreé opis - vyhotovuje se v @tu 0 2 dokumenty vice, nez je qab

Ucastnika tizeni

plna moc v zastoupenéastnikafizeni zmoctncem

vypis z obchodniho refgku pravnické osoby, ktera j&astnikenyizeni

listina prokazujici oprawmi vlastnika, pipadré jiné osoby tykajici se
nemovitosti nabytéied 1. lednem 1993

Giedre oweieny greklad listiny v gipadt, Ze dana listinasflouva nebyla

sepsana v rodném jazyce

Aby doslo k provedeni vkladu prav do katastru neitosti, musi byt spkna jes¢

jedna podminka, a to zaplaceni spravniho poplagkionme kolkové znamky.

Po vyhotoveni vkladu prava do katastru nemovitkatastralni éad vyrozumi kazdého

Ucastnika fizeni zaslanim smlouvy. Na dané smkouge zobrazeno kulaté razitko

katastralniho ¥adu, ¢islo jednaci a dale provedeni vkladu i jeRinky. Na za¥¢r podle
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z&kona¢. 357/1992 Sh., o daniedickeé, dani darovaci a dani Zegodu nemovitosti ve
znéni pozdjSich gredpidi, musi byt podano davé giznani ke stanové dani.

6.2 Zaznanf!

Zaznam je druha forma zapisu prava do katastru wieosti. Zapisuji se jim prava
k nemovitostem, jeZipd tim vznikla, zrénila se nebo zanikla na zakéadakona nebo
jiného rozhodnuti, napv disledku soudnich rozsudlk?

Provadi se katastralnimirady, a to na zaklad listin, pfipadré jinymi listinami
upravujicimi pravni vztahyipdloZzené statnimi organy. Katastraliédi je povinen o¥fit
pravost, stanovit, zda listiny, které jsote@loZzeny pro zapis zaznamem obsahuji podle
zakona pesreé stanovené nalezitosti.

Tyto listiny podle 8 45 odst.1 katastralni vyhlaskywsi byt citelné, pravomocné,
vlastnici a nabyvatelé prav musi bytegr® identifikovani v souladu s § 5 odst. 1
katastralniho zadkona a musi byt stanoveno, zdasaboli chyby. Jestlize byly v listin
nalezeny chyby tauz v psani nebo péani, ¢i dokument nespilje poZzadavky podle
zakona, je vracen katastralniradem maijiteli listiny k opravynebo doplani. Katastralni
Girad vyzndi, jaké chyby listina obsahuje a uvede, Ze dantindisje nezpsobila
k uskuténéni zaznamu do katastru nemovitosti. Na odstratéchto chybnych adéjje
maijiteli listiny poskytnuta lita uvedena v ustanovenich § 10 odst. 1 pism. &}, &lst. 1
pism. d), nebo § 12 odst. 1 KatZ.

Jestlize nejsou odstramy nedostatky ve stanovendil#, jsou poznamenany do spia
katastr neprovede zdznam a zrusi plombu &etdét nemovitosti.

V piipack, Ze listiny byly opravenyi byly spravié napsany, tak v den, kdyriglo
ohlasenti dorueni listiny pro zaznam prava na katastraklaid) gislusny zamstnanec jej
uvede do protokolu o zaznamech, kde ho dzparadovymcislem, dale uvede dengsic
a rok dordeni na zaklag podaciho razitka. Dané listiny sefizyji ve Ihit¢ 30 dri ode
dne jejich nabyti pravni moci, které zasilaji jejizhotovitelé katastralnimuiadu
k provedeni daného Ukonu - tj. zaznamu do kataBwté se zruSi plomba u nemovitosti,

kterych se zaznam tykal.

2 87, z.¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jiny&tnych prav k nemovitostem.
2 § 7. odst. 1, z. 265/1992 Sb. o zéapisech vlastnickych a jiny&tnych prav k nemovitostem.
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6.3 Poznamk&®

Poznamka je pravni ukon katastralniltadu, kterd nema vliv na vznik, 2mu ¢i zanik
vécnych prav k nemovitostem. Oprofigglchazejicim zapisn do katastru nemovitosti.(

vklad a zaznain poznamka slouzi jako informativni tok, nikolk@zapis prav.

Poznamku mizeme zapisovat na zakkad
o] nemovitosti, které podléhaji soudnimu rozhodnatiekuce, fipadre drazba
tykajici se prodeje nemovitosti, appd.
o] prokazovani vlastnického vztahu k dané nemovitosti

0 jinarozhodnuti tykajici se prava v katastru nerusti

Zamestnanci katastralniho pracow§iti zaslani listin provagji navrh zapisu poznamky
jes€ téhoz dne do protokolu o zdznamech, razitkujisjdptem podéani a uveddislo
doruieného navrhu.U déené nemovitosti se do druhého dne uvede plombed ke na
listu vlastnictvi ozn& ,P“. Pak tato plomba z®g pro ty co nahlizeji do katastru
nemovitosti, Ze u dané nemovitost dojde ke&rgn

Pokud katastralnirad zjisti, Zze dané listiny obsahuji chybné Udajgedostatky, vrati ji
zpet s ozndenymi nedostatky vyhotoviteli nebo tomu, kdo jie@loZil s ohlaSenim.
V piipact nerespektovani pokyink odstragni ve stanovené i€ pak katastralni fiad
zaznamena tuto udalost do dokumentu a zrusi plotatli¥, nebude zapsana poznamka.

Jestlize dokumentyip piedlozeni k zapisu poznamky nemaji Zzadné nedostatkyp
nespravnosti, tak katastralni praco¥iirovede jejich zapis do souboru popisnych
informaci, v gipadt opaném je povinen uchazdistiny na vyzvu katastralniho pracowist
odstranit nedostatky, a to do 30idode dne dorteni vyzvy. Nedini-li tak do stanovené
doby, pak se dana listina vraci ke zhotoviteli@ba se anuluje.

KU miaze poznamku zrusit jen na zakdadaslaného pa¥eného dokumentu nebo
oznameni soudu, spravce dampod., v jehoz zdjmu ma byt poznamka zruSena, gpoku

duavody pro jeji vyzn&eni pominuly.

z 89, z.¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jiny&tnych prav k nemovitostem.
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7 DRUHY PRAV K NEMOVITOSTEM

Uvodem bych poukézala, Ze k vlastnictvi nemovitesmusi byt vzdy neomezené
vlastnické pravo. Pokud kupujeme jakoukoliv nemmsit,je dilezité si zjistit, jak je
prislusnd nemovitost omezengkterymi pravy.

Dale bych Vas rada seznamilagterymi pravy k nemovitostem, jejichZ problematika
je zakotvena v zakart. 40/1964 Sb., Qtanském zakoniku.

7.1 Vécna prava®

Vécna prava, jak uz bylo zmino v Gvodu, jsou k dohledani v zak. 40/1964 Sb.,
Obc¢anskeho zakoniku v plathnémém (dale uvedeno pod zkratkou,@b*) ve druhé&sasti
tohoto zakona. ¥na prava se zaobiraji nejetcmi movitymi, ale i nemovitymi, a to
jednotlivé urcené spolu s vyjimkou zastavniho prava.

U vécnych prav k nemovitym &em je vzdy nutné provést zapis do katastru
nemovitosti. Zapis konkrétniho prava do katastrmmatosti je projednan igsluSnym
katastralnim tadem na zakladpodani navrhu na vklad, ktery nabyvéiniost ke dni
podani smlouvy zfineé. Podle OBZ miZzeme ¥cna prava rozit:

o vlastnické pravo

o] drzba

0  spoluvlastnictvi a spot@é jmEni manzei
0

vécnd prava k cizimdcem

7.1.1 Vlastnické pravo

Mrivriw s

sahaji daimského prava.iedstavuje veSkera prava a povinnosti vlastnikadiaadu ¥ci.

Podle § 123 O¥Z je vlastnik opravén predmet svého vlastnického prava drzet, uzivat,
pouzivat jeho plody a uzitky a disponovat s nimta@®s subjekty jsou nuceny dodrzovat
vlastnikovo pravo a respektovat jeho vyKkon.

2 HULVA, T. Ochrana majetkuPraha: Linde Praha, a. s., 2008, str. 41.
%5§ 123, . 40/1964 Sb., Qtanského zakoniku.
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7.1.1.1 Nabyti vlastnickych prav

V praxi plati, Zze kolik oban méa prav, tolik jich riZe pgevést na jinou osobu.
K nabyvani vlastnickych prav dochazi tizmych pravnich skuteosti. Lze je nabyt
nasledujicimi zppsoby, které jsou zakotveny v § 132d2b

Nabyti smlouvou

Ne vzdy musi byt pravidlem vyhotovovat smlouvu pis& Smlouva pi smluvnim
jednani respektuje dva subjekty - a teyiodce {en, kdo vlastnické pravorgvad) a
nabyvatele ten, kdo ziskavace do svého vlastnictviNabyti vlastnického prava wei
movitych nevyZzaduje smluvnigvod pisemnou formou. Je dan okamzZikaevpeti \éci,
neni-li zakonem stanoveno jinakii Phedohod stran vlastnické pravo iechazi na
nabyvatele fevzetim danédci. U véci nemovitych je vyZzadovana pisemna smlouva, a tak
vlastnické pravo nabyva vkladem do katastru nerostiizakotvené v § 133 odst. 2. Pokud
nemovité ¥ci nejsou zaevidované v katastru nemovitosti, nabgastnické pravo ke dni

podani smlouvy

Nabyti dédictvim
Majetek a jind pravatstavitele pechazeji na &lice nebo pravni nastupce az po jeho
smrti. Nasled& soud potvrdi nabyti vlastnického pravaédshého majetku. Zde je
dulezité, Ze den smrtiistavitele je dnemipvodu vlastnického prava nadice, nikoli den
rozhodnuti pravni moci. Vifpadt, Ze neni Zadnyedic nebo ddicové se &kli dédictvi,

pak vlastnikem se stava stat.

Nabyti rozhodnutim statnich organi
Rozhodnutim statnich orgarpiichdzi v Gvahu rozhodnuti saudstavebnich tadi a
jinych instituci. Mezi nejBzr¢jSi rozhodnuti mizemetadit rozhodnuti o vyvlastmi, o
zruSeni SJM¢i vyporadani podilového spoluvlastnictvi a jiné pravni tekuosti.
Z hlediska pravniho nabyt vlastnictvi rozhodnutitatrsich orgafh je mozno ke dni

uvedeném v rozhodnuti, kdy bylo nabyto pravni moci.
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- Nabyti jinymi skuteénostmi stanovené zakonem

Napi: Neopravréné stavby- jedna se o zalezitost, kdy zhotovitel stavby pdssaeji

nemovitost na cizim pozemku za skuesti, Ze k tomu nebyl podle pravnfedpisi
opravren. Vlastnik pozemku d¥e podat k soudu navrh k odsianstavby, a soud fie
rozhodnout ve prosgh jeho navrhu. Vifipad neodstraéni stavby z vlastnikova
pozemku je na naklady zhotovitele odstrzan nebo na danou stavbuibe byt zapsano

vécneé lfemeno pro vlastnika pozemku.

7.1.1.2 Vlastnické pravo podle Ohz2°

Ob¢Z dle 8 127 a 8§ 128 nAm vymezuje:

1. Omezeni vlastnickych prav z hlediska sousedskych tehi
Z hlediska pravniho f¥eme tzv. sousedské vztahylid do nékolika omezeni

vlastnickych prav, které bychom mohli stnd popsat takto:

- Poskozeni sousedovy nemovitostilastnik dané &ci nesmi ohrozit sousedovu

nemovitost, tj. stavbu nebo pozemek Gpravami syéizemku.

- ObteZzovani Skodlivymi vlivy- mazeme definovat jakékoliv zasahy na pozemek

vlastnika. Jedna se o ukony na vlastnim pozemkw mthviE, jeZz zasahuji
v jeho okoli. Kazdy vlastnik musi brat ohled nassaly, aby je svojéinnosti
neobtZoval nap. hlukem, prachem, vnikdnim doméacichrati odpady, apod.
Za obtzovani &mito vlivy se nepovazuje pouhéinmzené stékani dédve vody
na sousedni pozemek, pokud vlastnik pozemku &eikmiirozené odtokové

ponxry.

- Zasahuijici #viny - Dle OkEZ vlastnik pozemku iiZe upravovat fesahujici

dieviny (podrosty, pevisy, ¥tve strond, apod.) které k gmu pesahuji ze
sousedniho pozemku. Vlastnik pozemku ma povoleakavbu Upravu ikviny,

jejiz odstragni ze své fidy nepoSkodi sousedovuesahujici tevinu. Pokud
dieviny obsahuji plody, néleZeji ,vlastnikovi stromtfm je dovolen vstup na

ZGHULVA, T. Ochrana majetkuPraha: Linde Praha, a. s., 2008, str. 47.
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sousedni pozemek podle § 127 odst.Xhka &elem obhospodani, tedy
sklizng.

- Oploceni pozemku ObtZ neuklada vlastnikn oploceni pozemku. K problému

mohou vést spory tykajici se pronikani hagomaciho zwectva. Oploceni
pozemku tykajici se sporu rozhoduje soud na naedsedovy stiznosti. fP
fizeni soud zpravidla vychazi z podidad/zZadanych ze stavebnihtadu.

- Vstup na nemovitosti Vlastnik dané nemovitosti je povinenfigbupnit vstup na

svij pozemek, pipadré stavbu za telem udrzby sousedniho pozemku nebo
stavby. Jestlize dojde na sousednich nemovitostikket pii jeho vstupu, tak

~ AL

Skodu uhradi vinik. DalSitfklad je uvedenyiz vys¢ u zasahujicichieévin.

2. Moznosti uziti cizi &ci

Pravni pedpis podle § 128 odst. 1 @biika, ze ,vlastnik je povinen dovolit, aby ve
stavu nouze nebo v naléhavémiejeém zajmu byla pouzita jehoés; nag. osobni
automobil. Proti vili vlastnika niize stat jeho & vyvlastnit nebo vlastnické pravo

omezit, a to pouze dle zakona véajaém zajmu za nahradu.

7.1.1.3 Zanik*’

Mezi zakladni pravni skutetnosti zaniku vlastnického prava pati:
- absolutni (Uzce souvisi se zanikedtijako takové tak, Ze jiz nedochazi k nabyti
vlastnického prava ohledriéze ¥ci),
- relativni (vlastnické pravo zanika pouze ve vztahu ke koriknétvlastnikovi,

na strar® druhé vsak satasre vznik4 vliastnické pravo k téZzé&treti osold).

Pravni teorie rozliSuje také jiné druhy zéaniku vlagnického prava:

1. Na zaklad projevu vile pivodniho vlastnika

Pokud ma pravni dkon zaniknout z hlediska na z&klpmbjevu wile pivodniho
vlastnika, niZze to byt uskutnéno na podkladl smlouvy, opu&ni véci, zniceni &ci Ci
spotebovanim. Jedna-li se o zanik na podklaohlouvy, tak je vyZadovan podpis a hlavn

2 HULVA, T. Ochrana majetkuPraha : Linde Praha, a. s., 2008, str. 78.
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predani ¥ci. Pak novy vlastnik ma ktéto dané&cv vyhradni pravo a jvodnimu

vlastnikovi je toto pravo zruSeno.

2. Nezavisle na#®i ptvodniho vlastnika

Nezavisle na #i pavodniho vlastnika nebo proti jehodlv mize dojit k zaniku
vlastnickych prav z hlediska ztratyzaniku dané &ci, rozhodnutim statnich org&msmrti
vlastnika a jinymi pravnimi udalostmi. Zaniknutécv neznamena zé&eni dané &ci
vlastnikem, ale zanik za&pinény mimaadnymi udalostmi jako jsou nappoZzary,
povodrE, zenttreseni a jiné udalosti. Za ztratécvnelze povazovat nemovitosti, ale pouze
véci movité. U &chto &ci zanika vlastnické pravo tehdy, pokud do jednoblku od
odevzdani nélezu se opréwy viastnik nefihlasi - pak ¥c propadne statu.Vijpad
zaniku na zaklatlsmrti vlastnika nebo rozhodnuti statnich ofggnsituace obdobna jako

u vzniku iz vyse.

7.1.2 Drzba®

Drzbou rozumime stav, kdy ditA osoba fakticky & ovladad a naklada s ni jako
s vlastni, nebo kdy vykonavaité pravo pro seb@.

Bud’ ma drzitel k této &ci vlastnické pravo, nebo neni jejim vlastnikemdlecg 130
Ob¢Z muze drzitel nebyt vliastnikem diwm s &ci nakladat, jako by mu gda. V tom
piipadt se pak mze jednat o drzbu opra&mou nebo neopra¥nou.

Opréavreény drzitel je v domani, Ze ¥c, kterou uziva, mu po pravu piatNap®. koupil
automobil od prodavajiciho a né&l, Ze prodavajici nebyl jeho vlastnikemakovy

drzitel je povinen vydat & vlastnikovi pouze zaiedpoklad, Ze danou nemovitost
vlastnil mér nez 10 let a u movitycheéei viastnil még nez 3 roky. Oprawmému drziteli
podle OlBZ patki veSkeré plody a uzitky za trvani oprémé drzby. V pipad, Ze drzitel
vynaloZil naklady na danow®, ma narok na splaceni nakiaod vlastnika.

Neopravenym drzitelem je osoba, ktera neni opr&wm drzitelem v dobré i, tudiz

mu Kk wci nendlezeji vlastnicka pravilap. osoba, ktera neni vlastnikem automobilu, vi,

Ze neni, a festo ho uziva, jako kdyby byl jehbakovy drZitel je povinen vydatég

vlastnikovi i zarove s jejimi plody a uzitky. Vfipad, Ze vlastnik utrfl Skodu

28§ 129-131, z&. 40/1964 Sb., Gansky zakonik

29 Sovnik VUGTK[online]. c2005-2010 [cit. 2010-02-25]. Terminoidgy slovnik zensiméiictvi a katastru nemovitosti. Dostupné z
WWW: <http://mww.vugtk.cz/slovnik>.
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zpisobenou neopra¥nou drzbou, je neopravny drzitel povinen uhradit mu apobenou

Skodu.

7.1.3 Spoluvlastnictvi®
Spoluvlastnictvim rozumime vlastnictvéai dvou nebo i vice osobjimichz vznikaji

zpravidla spoluvlastnické vztahy¢kmuz dochazi n&gstji pti dedeéni.

Podle zakona rozliSujeme spoluvlastnictvi:
- podilové spoluvlastnictvi

- spol&né jmeni

7.1.3.1 Podilové spoluvlastnictvi

Podilem rozumime miru daného vlastnictvi, podlaétte se rozvrhuji povinnosti a
prava mezi spoluvlastniky. Mira daného spoluvlastmivyjaduje matematicky zlomek
jako nap. polovicni, tripétinovy podil na ¥ci apod., pofipac procento. Velikost
spoluvlastnického podilu vychazi z pravniho Ukorap:nkupni ¢i darovaci smlouvy,
rozhodnutim na zakladdedictvi apod. Dale je iezité, aby stavebnicspoluvlastnigi si
stanovili podil @i ztizovani novostaveb, a to pisemnou smlouvou. Jeditvada, kolik
kazdy ze stavebnikbude mit poet podifi na dané &ci. Neni vSak pravidlem stanovovat
podily na zakla# pravnich pedpidi ¢i dohody &astniki. Potom plati, Ze spoluvlastnici
maji stejné podily na danéar.

Spoluvlastnici v podilovém spoluvlastnictvi jednajhospodieni se sdilenouéei na
zaklad veétSiny, ktera se pitd na zaklad velikosti jejich podilu. Spoluvlastnikiie swij
podil volrg pievést na své pokrevnfipuzné. V pipac prevodu podilu na jinou osobu je
tu respektovanoipdkupni pravo vSech spoluvlastinik

Podilové spoluvlastnictvi iZeme ze zakona zrusit na zaklatbhody nebo rozhodnuti
soudu. K neajastjSim zpisolim zaniku spoluvlastnictvi a jeho vyidalani paf dohoda.
Jedna-li se o nemovitost, vyZaduje se pisemna dohvdxipact movité Wci neni
stanovena zZadna forma, lze taesit i Ustk nebo méky. Dohoda zakotvena v § 14like
obsahovat jakykoliv zjsob zaniku podilu podle § 142. Z hlediska pravrgpoluvlastnici
nemuseji setrvavat ve spoluvlastnickém vztahu aomahjakémkolivcase pozadovat, aby

se spoluvlastnictvi zruSilo a spdié &c se spravedlwrozdilila.

3 HULVA, T. Ochrana majetkuPraha : Linde Praha, a. s., 2008, str. 80.
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Po zruSeni spoluvlastnictvi nastane Wgmtani ¥ci, které mohou byt ditelné nebo
nedlitelné. Jedna-li se oée &klitelnou, clime danou ¥c podle vySe podilu. Pokud se
jedna o neditelnou \c, jeden nebo vice spoluvlasthigievezme zavazky podle dohody
nebo podle rozhodnuti soudu a vyplati jednotlivélilyo Dana ¥c se naslednnecha
odkoupit a vygzena hodnota se rodd mezi spoluvlastniky podle vySe podilu. Osoby,
kterym p@islusi na nemovitosti gakd prava, nes@i byt poSkozeny zruSenim a
vyporadanim spoluvlastnictvi, jedna se hap hypotéky, ¥cna kremena Yiz. dalSi
kapitola 7.1.4).

7.1.3.2 Spola&né iméni manzeh (dale jen SIM)

Podle oldanského zakoniku vyhragexistuje jenom mezi manzeli, zéeppokladu, Ze
byli oddani. Neni tady Wezité, zda spolu manzelé opravdu Ziji nebo neZjioho je
patrné, Ze za SJM se nepovaziijpady manzdi, ktefi jsou rozvedeni nebo dva pary Zijici
spolu v doméacnosti napdruh s druzkou nebo péry stejného pohlavi.

Do spol€éného jneéni manzel muZzeme zahrnout &Sinu majetku nabytéhoébem
manzelstvi s vyjimkou &ci, které jeden z manzebbdrzel darem nebo &dil pro osobni
potrebu, gipadreé ziskal podle pravnichiedpisi o restituci majetkwPred uzaxenim
manzZelstvi @ jeden z manZéltento majetek ve vlastnim vlastnictvi, nez mwiéden.)*

Kromé toho, Ze SIM zahrnuje majetek, tak zahrniigny obou manzdl, ale i veSkera
spol&na pasiva jako jsou zavazky, dluhy. Jedna sé&jmp, & uZ z hlavniho pogru ¢i
vyplyvajici z iznych dohod o pracovndinnosti atd. Dale mezi tyto fgmy pati i
kapitalové vynosy, uroky z vkladnich knizek a jipjmové polozky. Pokud nedkji
manzelé tyto fjmy nebo jiny majetek zahrnovat do SJM, je nutigemna smlouva
s pravnimi nalezitostmi za néského dohledu a vlastna@mnimi podpisy obou manZzel

Kazdy z manzdl je majitelem veSkereého majetku ve SIM, ktery uzivarzuje, pouze
s tou podminkou, Zefipzasadnich rozhodnutich je nutny souhlas druhémarzzel, jinak
se povazuje pravni tkon za neplatny.iippc, Ze za dobu trvani manzelstvi vznikne dluh
jednomu z manze@| pohledavka &itele mize byt @i vykonu rozhodnuti vyp@dana i
Z majetku ve spot@mém jmeni manzel. V praxi jecasto problém dokazat exekutorovi, ze
dana ¥c ve spoléném domd neni SJM, ale byla pizena ped svatbou, tudiz by neta
byt zabavena. Proto je nejlepsi stlpet od €chto wci ponechavat doklad o jeho koupeni.

31§ 143 odst. 1, . 40/1964 Sh., Qanského zakoniku.
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V dnedni dob je fada lakavych sptbitelskych G¥ra a hypoték, kde neni peba
souhlasu za dany zavazek obou manzki pouze souhlas jednoho.

SJM zanika smrti, rozvodem nebo odsouzenim jedrohm@nzel v trestnimtizeni
k trestu propadnuti majetku, dohodou matzgod.

Na zaklad zruSeni SIM nasleduje vygalani rozdleni majetku, ficemz se vychazi z
toho, Ze podily obou manieha majetku péici do SIM jsou shodné. \tipac dluhi,
které vznikly za trvani manzelstvi, je kazdy z n&inZpovinen vypsadat pohledavky

rovnym dilem.

7.1.4 Vécna prava k cizim kcem

7.1.4.1 Vécna bfemena

Vécna lfemena jsou s@asti listu vlastnictvi a upravuje je pravriegpis ust. 8 151 n
OoheZ.
Hlavnim cilem ¥cnych lfemen je omezerinnosti vlastnickych prav vlastnika budov

& pozemk ve prosgch jiného subjektd?

- néco musi trpét - vlastnik trpi wité konani ve prosfh jiné osoby. Jedna se
nag. o cestu fes pozemek, uziti studny, dozivotni vyuzivani pdaemebo

stavby apod.

- nééeho se musi zdrzet zdrzet se vSehdim by nad miru Pmeérenou pondram
obtZoval jiného neb@&im by vazi ohrozoval vykon jeho prav napzdrZet se

stavby na svém pozemku.

- néco musi konat —vlastnik ¥ci ma ze zakona uskuigovat uckité ukony ve
prosgch opraviné osoby, zpravidla za p#&titou nebo naturalni davku.
Zahrnujeme sem n&padrZzbu studnyi cesty na svém pozemku, ktery je zatizen

vécnym emenem.

32 § 123-128 odst. 1, @anského zakoniku.
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Vznik VB33

Z hlediska pravniho &cna lfemena vznikaji dnem zépisu do katastru nemovitbksti.

zapisi do katastru nemovitosti je zapeti podani navrhu na vklad.

Vznik vécnych lfemen se uskutéuje:

a) Pisemna smlouva

Vznik na zaklad smlouvy pati k negasgjsim zpisobim wécnych kemen. Jako kazda
smlouva, tak i smlouva kéenym kremerim z hlediska pravniho musi mit pisemnou
formu, jinak by smlouva byla povazovana za neplatide smlou¢ musi byt pesre
definovany smluvni strany, vymezeni nemovitostlavt€ vécna lfemena <eho se tykaji
a k jakému @elu jsou stanovena. K sepsané sméosw ffiklada geometricky plan, kde je
piesré vymezeny rozsah zatizenéonych lfemen na pozemcich. V praxi seizeme
negastji setkat s uzaviranim smlouvy tykajici séeyodu vlastnického prava k dane

nemovitosti.Nap*. se jednd o vlastnika nemovitosti, kterepiSe s¥ majetek svému

pribuznému, Hcem?z si tu neché trvalé dozivotni uzivagktarych nemovitosti

DalSim gipadem, se kterym setieme setkat v praxi, jgap’. prichod ¢ prijezd

k pozemku. Na daném pozemku jsou postavenhgluné jednotky, ke kterym vede jedna

pristupova cestases sousedni pozemek. TudiZz na dany pozemek jeegbrpravo cesty

pres sousedni pozemek.

b)  Dédictvi
Je to jeden z dalSich igobu vzniku ¥cnych kemen, ktera vznikaji na podkkad
posledni vle zistavitele. Jednd se o¢oné lfemeno, které je zatizeno nemovitym

majetkem #stavitele, ke kterému ma vyhradni vlastnické pralako piklad Ize uvést

pripad, kdy vlastnik nemovitostiaa svou smrti sepiSe pravoplatnou posledti ¥ ni

uvede, Zze veSkery majetek odkazuje swétends tim, Ze bylofizeno ¥cné bemeno ve

prospggch manzelky, kterd bude dozivimezplatd uzivat uitou cast nemovitosti, nap

cast rodinného domu.

3 HULVA, T. Ochrana majetkuPraha : Linde Praha, a. s., 2008, str. 103.
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c) Rozhodnuti statnich organi

Rozhodnuti statnich orgémati k vzniku wcnych femen. Statnimi organy je ngimo
soud, spravni organ nebo jiné organy. Jejich roattde podlozeno pravnimir@dpisy,
které umo#uji ziidit vécné femeno, pokud je to zakonem dovoleno.

V minulych letech tento vznik é&nych lFemen nebyl zakotven v zakgnnybrz
vychéazel z jinych pravnichiedpigi nag. vodni zakon, plynarensky zékon apodirdost

vécnych lfemen nabyva dnem pravni moci rozhodnuti satidpravniho organu.

d) VydrZzeni VB
Vydrzeni ¥cnych lfemen se uskutéuje na zaklad 8 134, ObZ, kde musi dojit ke

splréni &chto podminek®*

- Subjektem prava se stane pouze osoba, ktera vduls@y?9 a § 130 GiZ
vykonava pravo odpovidajiciéenému bemenu pro sebe a je séetelem ke
vS8em okolnostem v dobréiei Ze ji pravo pét

- Osoba nabude pravo po tepzitém desetiletém vykonu prava vzhledem
k tomu, Ze neffmym predmétem je nemovitost.

- Do stanovené desetileté doby se zéo doba, po kterou pravnirgrchidce
nepetrZit vykonaval pravo odpovidajiciécenému bBemenu § 134 odst. 3
Ohc¢z).

- VydrZzenim nelze nabyt pravo odpovidajiciceému Bemenu k ¥cem, které
nemohou byt fedmétem vlastnictvi, nebo kécem, které mohou byt jen ve

vlastnictvi statu nebo zakonentenych pravnickych osol& (134 odst. 2 Qfx).

e) Ze zakona
Prevaznacast zakofl, které se zabyvaji vznikeméanych lemen, neuvadiipsné
oznaeni tohoto terminu, ale jsou povazovana za jedamaha zjisobu vzniku ¥cnych
biemen. Jedn& se o vznikonych lfemen upravenych zvlastnimi pravninteg@pisy jako
jsou nap.stavebni zakon, zakon o elektrické komunikaci,niadkon, zakon o pozemnich

komunikaci apod.

% HULVA, T. Ochrana majetkuPraha : Linde Praha, a. s., 2008, str. 106.
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Podle vzniku zakona mohouésnd WFemena vzniknout dwvma zmisoby. Jednim
z piipadi je povinnost pedpisem se‘idit, dodrzovat jej ode dne vyhlaSendinhosti.
V praxi se najastji setkame s druhou moznosti, hapri styku nemovitosti, kde probiha
vystavba pozemnich komunikaci. Zde jéledité gedlozit potebné dokumenty, nap

prislusné stavebni povoleni. TudiZ i stavebni povolgohézi z ¥cného bemene.

Zanik VB

Podle OBZ vécna lfemena zanikaji na zakld@mlouvy, rozhodnutim statniho organu.
Mezi obecné zfsoby zaniku ¥cnych femen podle Qi pati také zanik na zaklad
zakona, prondeni, uplynuti stanovené doby. Vipad, Ze zanikne &cné kemeno
k nemovitostem, je zapei je dikladre vyznait v katastru nemovitosti zaredpokladu,
Ze jsou evidované. Zanik na zaklamlouvy se uskutduje zaloZzenim vkladu do katastru
nemovitosti, a to ode dne podani navrhislpSnému katastralnimuradu. V ostatnich
piipadech se zanik provadi vymazem v katastru newsivis pravéh doloZenou fislusnou

listinou.

7.1.5 Zastavni pravo

AR 1

Zastavni pravo v praxi patk nejlEznejSim zaji¥ovacim prosedkim. Vyskytuje se a
byva vyuzivano velméasto pra¥ u wci nemovitych. Obeeénbyva zndmo u nemovitosti
pod pojmem hypotekarni zastavni pravo — hypotékataXa je fednmet urceny k zajistni
a uhrazeni nesplacené pohledavky dluznikaiipapt nesplaceni gasného dluznikova
dluhu tak zastavni pravo umafe fiteli uskut&nit své pohledavky ze zastavyieBriji
fe¢eno, nuti od svého vzniku do své realizace dluzdidstat svého zavazku. V dp&m
piipads uspokojuje pohledavky zastavou.

Zastavovat |ze &ci movité i nemovité, pohledavky nebo jina majetkqrava, pokud je
zZjistitelna ocenitelnost afipousti to tak zakon. Zpravidla se jedna o nemagtiite tj.
budovy, stavby, pozemky apod. Nestanovi-li zakoakj movit4 zastava se odevzdava
zéstavnimu &titeli nebo jiné osobk uschovani.

Zastavni pravo vznikd na zaktaghisemné smlouvy, rozhodnuti soudu, ze zékona,
rozhodnutim spravnichiadi apod. Zastava vznikld na podktadmlouvy musi byt
sepsana pisemnou formouik\eji platnosti. V sepsané smlotimusi byt uvedenipdmnst
zéstavy, smluvni strany, zapgi pohledavky, platnost, po kterou zastavni prava.t

Zastavni pravo vzniklé na rozhodnuti soudu plai# oén nabyti pravni moci daného
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rozhodnuti. U nemovitosti, kde vznikla zastava, die katastru nemovitosti zapiSe
zdznamem. Vznik zastavy z hlediska zakona je uprawvelianském zakoniku, ktery

umoziuje writeli domahat se svych pohledavek od dluznika. vidta se jedna o prodej

nemovitosti ve viejné drazb nebo podanim zastavni Zaloby k soudu.

Pro vznik nemovitych &ci, na nichz je zastavni pravo, vyZzadupdy vklad do katastru
nemovitosti. V pipad, Ze nemovitosti nejsou evidované v katastru netostii nebo
movité \&ci, u nichZ vzniklo zastavni pravo a nebyliegany zastavnimueiiteli nebo
dal3i osob, vznikaji zapisem do Ref$tu zastav, vedeného Nosiou komorolCR.

Zastavni pradvo zanikd sgimim pohledavky, zénikem zéstavy - tj. &@mim

nemovitosti, zpe¢Zenim zastavyi jinymi pravnimi akty.

7.1.5.1 Zastava na nemovitosti

Zastava na nemovitosti se jmenuje hypotéka, av&dna se o zakonny termin.
Banky, nez poskytnou klieiin hypotéku na danou nemovitost, p¥fwji, zda klient je
schopen splacet @w ¢i ne. Jelikoz dana hypotékdaeplstavuje uiity zavazek na uité
obdobi, yetSinou je to 10 aZ vice )ettak se banky jisti a poZaduji od dluZznika zastav
dané nemovitosti.

Pt zastavovani nemovitosti banky vyZaduji zastavicelé@ nemovitosti, tj. celytan,
pozemek apod., nikoli na ditou ¢ast, nap.na sklepni prostory, obyvaci prostory apod.
Dulezité je, Ze se neposkytuje zastava na nemovitkdé je %izeno dozivotni &cné
bifemeno, jelikoz H hypote&nim Uwru nesndji byt icastreni treti osoby.

Zastavovat lze i rozest&wy dam, pokud je zapsany v katastru nemovitosti jako
Lfozestaény dim“, pak ho je mozno pouzit jako zastavu s podminkeuma postaveno
alespa jedno nadzemni podlazi.

Pokud chceme hypatei Gwr na nemovitost, nemusime byt vlastniky nemovitosti
Zastavu lze uplabvat i na koupeny domek, byt apod., a lze zastavovickolik
nemovitosti. DleZité je, aby dané zastavované nemovitosti bylyizemiCR, ¢lenského
statu Evropské unie apod. VysSi stan@éstky na nemovitosti tnje odhadce stanoveny

bankou ,a to obvyklou cenou - tj. trzni cenou.
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7.1.6 Zadrzovaci pravo

V béZné praxi se s timto pravem moc nesetkame. Jedngs@ostranny pravni akt.

V piipact zadrZeni ¥ci dluznika je osoba oprama ho pisemnym vyrozufmim
informovat o zadrzeniéei a o jejich dvodech. Oprawnou osobou je ten, komu bylgos
swiena nap k opra¥, a pak ji mize vydat. Podle zakona je povinen po dobu, co ji
vlastni,\éc pelivé opatrovat, chranit ied poSkozenim, ztratou a jinymiawbdy.

V piipack, Zze opraviné osob vzniknou naklady, ma pravo na jejich ndhradu.

Dulezité je to, Ze oprawma osoba nesmi zadrZetcvpro swij osobni prosgch
dluznikovi odatou. Pokud ji chce uzivat, musi mit vyhradni sashdd dluznika. Lze
pouze zadrZzet movitowe dluZznika do doby, ne#stku zaplati opraémé osob nebo ji
poskytne dostateé divody pro zaplaceni. Pokud rigni jeji splaceni, je mozné ji prodat
pouze na zakladvykonu soudniho rozhodnuti.

Z hlediska zakona je vyl@éené zadrZovatdéeci nemovité. Pouze Ize zadrzovat movité
véci, které opravéna osoba ma u sebe a byla by je jinak povinna dlo¥nhvydat. Nap”.
technik opravujici péitac ma pravo zadrzet opravené PC, dokud mu zakazmiéptedi

dluznoucastku za opravu. Podle 8 636 odst. 1cPle technik povinen pisegnopozornit

vlastnika ¥ci na zvySeni ceny. Pokud tak technikdrm@yu nema podle pravnihofedpisu

narok na rozdil v cehopraveneé &ci.

7.1.6.1 Zanik zadrzovaciho prava

Jednim ze zjsohi zaniku zadrzovaciho prava je uspokojeni za)itpohledavky
vydanim zadrzenég¢ei dluzniku. DalSi zfisobem zaniku iize byt poskytnuti opra¥né
osol¥ s jeho stvrzenim a dostat®u jistotou v zajigni zavazku. Neépstji se jedna o
jistotu v zajiSéni zavazku zéastavnim pravem nebaenim osoby. Podle zékona je
zadrzovatel oprawm povinré véc dluznikovi vydat, a pokud je to osoba od dluznika

odliSna, tak zadrzovaci pravo zanika.
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8 PRAKTICKA CAST

Na avod mé praktickéasti bych nastinilagto méalo o Katastralnimiadu Kutna Hora.
Dale pro praktickou¢ast jsem si vybrala rozebrat statistické Udaje jtgkase listu
vlastnictvi v katastralnim Uzemi Kutnd Hora. Na&dwch pak poukazala na rozebrany

konkrétni list vlastnictvi s geometrickym planem.

8.1 Zakladni informace o KU Kutna Hora

Katastralni éad KH @dale jen ,Urad") lezi ve Stedateském kraji a vykonava
pusobnost pro mnoha Uzemni obvody obci. idad bych chila zminit jenom par
vybranych:Cestin, Kutna Hora, Siitovice, Uhliské Janovice, Ztunad Séazavou atd.

Utad v KH je spravniitad, ktery nejen pini tkoly statni spravy katastmovitosti, ale
pini poteby a poZadavky jednotlivych &di. Je patrné, Zeidd a oban se navzajem
potrebuji, proto ad &la vSe proto, aby @lan byl spokojen.

Obc¢an se Mze dostavit na kterykoliv katastralniad v Gednich dnech, ve kterych mu
poskytnou dané informace a sluzby. Zpravidla jirmujposkytovany sluzby ve fogm
zapisovani zrn do katastru nemovitosti, aktualizace, ¢mpn souvisejici s &nymi

bfemeny a jiné ukony.

8.1.1 Organizaéni schéma KP Kutna Hora

Na obrazku 3 je vyobrazena struktura KP Kutna H8mditelem tohoto KP je Ing.
Ladislav Grandisch. Jeho hlavnim poslanim je spratvoa koordinovat¢innosti
vykonavané KP a za sva rozhodnuti je odyloy rediteli katastralniho Uzemi. Kazda
odckleni, kterd se nachéazeji na tomto KP maji svilg#itou Glohu pro chod tohoto KU.

Oddéleni pravnich vztahi k nemovitostem uskuténuje vklady do katastru
nemovitosti a jiné zapisy tykajici s€omych prav na zaklgdkupnich smiuv, fevodu,
dédictvi apod.Oddéleni aktualizace KN provadi aktualizace katastralniho operatu na
z&klad prislusnych listin, dale povoluji geometrické plang, jejichz podklad zobrazuji
Gdaje platného GP do digitalni katastralni mapyongibych map apod.Oddéleni
dokumentace KN provadi dokumentaci katastralniho operatu. Dédie ¢alctleni podava
informace ve form vefejnych listinéi jinych listin, nebo plni Gkoly ssfené natizenym
vedoucim tohoto oddkni. Informatik KP, jehoZ hlavnim cilem je zajidvat p@itacové

50



sitt na KP a dale zabezgmerat chod celého systému KlEkonom — sekret& KP odesila a
zpracovava vesSkerou dokumentaediteli KP. Provadi statistické (daje, zapisovani

dochéazky, vededetnické udaje, apod.

0o0o1
REMTEL KATASTRALHIHO PRACOVISTE
] TR
ODDELENI PRAVHICH vZTAND
H NEMOVITOSTEM
[T FL]
ONNELEMI AKTUALIZACE KM
[T E] ]
ODNELEMI DOMUMENTACE HH
[ TiT
ehonom - selkrefdd halastralndhd pracoveild
[z E]
Informatik katastrardno joacoviite
OSSO0
abmiudni zamdstrinred

Obrazek 3: Organizaéni schéma katastralniho pracovist Kutnd Hora — zdroj: WWW: <http://cuzk.cz/
Dokument.aspx?PRARESKOD=208&MENUID=103&AKCE=GEN:ORG_SCHEMA>.
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8.2 Statistické udaje LV

Pocet vydanych LV v obdobi 1. 1. 2010 - 28. 2. 2010

746

® Gnor 2010
O leden 2010

640 660 680 700 720 740 760

Graf 1: Poéet vydanych LV v obdobi 1. 1. 2010-28. 2. 2020zdroj: vlastni

Tento graf vyobrazuje za prvni dva letoSréisioe, kolik bylo vydano LV. V lednu 2010
bylo vydano 685 list vlastnictvi, coz pedstavuje asi 48%. V Unoru 2010 bylo vydano 746
lista vlastnictvi, coZ fedstavuje asi 52%. JelikoZz namiire teprve rok 2010, nemohou
byt dostupna dalSi data, tudiZz Ize jenom odhadqgaktse budou vyvijet dalSi dsice.
Podle skoneni druhého wsice se peet LV navysuje, ale daleiieme pouze spekulovat
0 vyvoji vyhotovenych LV. Podle mého ngimi se LV budou navySovat, jelikoZ jsou
potiebné k prodeji majetku, wdickémiizeni, gevodu nemovitosti apod.

Pocet vydanych LV za leden a unor 2009, 2010

Potet LV
rok 2009

rok 2010

Graf 2: Poget vydanych LV za obdobi leden a Gnor 2009, 2010zdroj: viastni
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Na grafu je hodnocen list vlastnictvi za obdobeledz tnor 2009 a leden az unor 2010.
Je z ®kho patrné, Ze neftSi nafist je v Idiském roce oproti letoSnimu. Za néasledek
poklesu nize byt dlouhotrvajici krize. Z toho vyplyva, Zedigsou opatrni a zbyieé se
nepousyji do vysokych investic jako napnakup budov, pozenikapod., kde je zapi@bi

listu viastnictvi, zda prodavajici je sk opravrenym vilastnikem.

Pocet vydanych LV za obdobi 1. 1. 2009 - 31. 12. 2009

O leden
O unor
O bfezen
Oduben
O kvéten
****** O cerven

i
A

@ cerveneq
LVzarok2009 |g srpen

o

listopad O z&i
| fijen

leden fezen k&ten éervenec

O listopad

O prosinec

Graf 3: Podet vydanych LV za obdobi 1. 1. 2009 — 31. 12. 2082droj: vlastni

Z grafu je patrné, Ze vyvoj vydanych VL v obdobil.2009 az 31.12. 2009 ma
nerovnondrnou tendenci. Nelze si nevSimnout, Ze v prvni piokd roku se poet VL
pohyboval v piméru okolo 953 oproti druhé polowroku. P@et vydanych vypis klesa,
protoZze je vydava rowi Ceska posta, noté powsiené obecni iéady a jiné instituce.
Krome toho WtSina Gadi ma dalkovy pistup do katastru nemovitosti, tudiz se vypisy od
vlastniki nevyzaduiji.

Dale mesi¢éni statistiky ovliviuje mnoho faktar ,nag. na j&e lidé podavaji deové
piiznani k dani z nemovitosti, od léta do podzim lastuji za dovolenou apod. Fitan
Grady vyuZivaji tyto udaje pouze jako jeden ze Zdrepntroly spravnosti a uplnosti
podaného dsovéeho piznani. Dané Udaje z katastru nemovitosti nelzeZiwat ke
stanoveni dahz nemovitosti, jelikoz jednotlivé typy nemovitogsiou zd@aovany podle

¢leréni nemovitosti dle deovych sazeb, které neodpoviddgnéni nemovitosti v katastru.
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Celkové zhodnoceni LV za posledni 3 roky

celkem 200 ' 14439
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Graf 4: Celkové zhodnoceni LV za rok 2007, 2008, 20 — zdroj: vlastni

Na tomto grafickém znazofni si mizeme vSimnout té zvlastnosti, Ze¢pbvydanych
LV od roku 2007 ma vyrazny sestupny charakterv@aziem je zavedeni novych pracavis
na vydavani LV jak jiz je uvedeno viz vyBe/ tzemni fisobnosti Kutnd Hora se nachazi
n¢kolik poveienych dadi a pob@ky post, ktery jsou opra¥ny vydavat listy vlastnictvi.
Proto lidé vyuzivaji tyto instituce Zidoda blizSi dostupnosti nez je Katastralni pracavist

Kutna Hora.

8.3 List vlastnictvi

V piiloze 1 az 3 mame vyobrazeny list vlastnictvi. #&da o vlastnika nemovitosti,
jehoz nemovitost slouzi k bydleni, ale také k zektskému hospodani.

V z&hlavi se uvadi,Ze dané nemovitosti spadaji glads Kutnd Hora, s katastralnim
GUzemim Smilovice u Si&ovic. Tento list vlastnictvi je zapsan paédslem 155, ktery
ozna&uje ¢islo danych nemovitosti ,pod kterymi jsou zapsany.

V ¢asti A je uvedené vlastnické pravo na Ladislavu #8éaou, bytem Chlum 2,
spadajici pod obec Silkovice. Dale se zde uvadi roddislo vlastnika kili identifikaci.
Ja ho zde neuvadim #wbdu ochrany osobnich Udaj

V ¢asti B jsou uvedené veSkeré pozemky a nemovitéstiré jsou situovany na
stavebnich parcelach 44, 105 a 113 twd zenedélskou usedlost nachazejici se po levée
strart silnice prochazejici osadou. Zé&mslské objekty byly vystagny patatkem 20. let
minulého stoleti a slouzi jako chlév, Spychar, stad gistteSkem a sklad iadi. Déle list
vlastnictvi uvadi, Ze vlastnikovi gazahrada podislem 1008, ktera slouzi k rodinnému

uzivani.
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V oddile B jsou uvedeny jaStzzenmedélské pozemky, které jsou vyobrazeny na listu
vlastnictvi str. 1-2, zdnajicimcislem parcely 552 a koicim ¢islem parcely 1092. Je zde
uvedeno, jakou vy#ru maji pozemky v fm

Podle skuténosti stavebni parcela 44 uz zasti neexistuje. Bvodem je to, Ze se
jednalo o stary obytnytain, ve kterém vlastnikite pobyval. P@ast&né demolici tohoto
domu byl vedle postaven novy obytny objekt, ktergapsan potislem 105. Timto vznikl
chybny udaj ve vlastnickém listu, jelikoz je zdélstuvadna byvala stavebni parceia
44. Rawvodni ani nysjSi vlastnik ne¥nuji tomuto problému dostateou pozornost. Z mého
posouzeni by bylo dobré, kdyby existoval organrktey se zabyval kontrolou list
vlastnictvi a porovnanim se skéibgym stavem.

Cast B je bez zapisu, vice k tomu je vysieno viz kapitola 5.3.1.

V ¢asti C je zapsanoéené lfemeno za &elem doziti starSi osoby. Jedna se o osobu,
ktera ffepsala po smrti svého manzela cely majetek na dezarachala si tu doZivotni
uzivani, a to na pozemcich44, 105, 113 a 1008. To znamena omezujici praea pr
vlastnika nemovitosti. Vijpadt, Ze vlastnik danou nemovitost proda nebo ji pnoesgj
musi kupujicki ndjemce strt vécné lfemeno na uvedenych parcelagtz (vyse.

Cast D je opt bez zéapisu, vice k tomu je vyskeno viz kapitola 5.3.1.

V dalSi ¢asti E je zapsano pravomocné rozhodnuti soudu né&iktde, tykajici se
dédické dohody veSkerého majetku.

V poslednic¢asti F jsou podroliji rozebrany zerdélské pozemky, jejich vygry a
hlavre vztah z hlediska BPEJ kmto pozemim Tato bonita fdy je vyjadena 5-ti

mistnimgislem.

8.3.1 Geometricky plan

Geometricky plan, ktery existuje ¥ifoze 4, je vyobrazenim parcelnich pozémNistu
vlastnictvi. Nebudu zde rozebirat definice nehku slouzi, to vSe je popsanaz(vyse
v kapitole 5.1).

Na geometrickém planuimeme najit zahradu pagdslem 1008 se z®kkou ,Q“. Dale
v tomto planu se nachazi mapova &mave tvaru ,S*, ktera vyziaje objekty nalezici
k danym parcelam uvedené ptidlem 44, 105, 1008 a 113.
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9 ZAVER

Béhem studia ke své bak#&éé praci jsem objevilaizné poznatky a skuteosti, které
bych nyni shrnula do ucelenéhiepledu.

Katastralni prdvo ma své nezastupitelné misto et&iobcani. Ve své praci jsem
nastinila problematiku celkového katastru nemotitas stim i souvisejici zapisy
vlastnickych prav k nemovitostem , ale také i jejztahy k nemovitostem.

Katastr nemovitosti je evidéni nastroj obsahujici idaje o nemovitostech, jelielem
je chranit prava k nemovitostem vyzeaym v katastru, poskytovat informace delim
daiovym a dalSin€innostem tak, jak to vymezuje katastralni zakon.

V ¢eskych zemich zpravidla kazdy dépcloveék vlastni jaky druh nemovitosti, ta
uz jde o obytnou jednotku nebiizné formy pozemkun@p®. zahrada, pole, atjl. Z tohoto
diuvodu je zapdebi mit znalosti platnych pravnichieolpigi, tj. znat, jaka prava se ¥m
eviduji, zpisoby provadni t&chto prav, mit pehled o evidenci nemovitostigdét, kdo
vlastni danou nemovitost, kdo se o ni stara.rigget neznalosti mze dochazet nap
k zamené vlastniki nebo k jinym katastralnim omiyh.

Dale bych poukazala na to, Ze v katastru nemovitusiji dilezitou roli také vkladova
fizeni vykonavana katastralnimiagly o jejichz povolenki jeho zamitnuti rozhoduji
powteni zandstnanci.

Katastr nemovitosti proSel vyznamnym vyvojem jaklediska historie, tak z hlediska
informanich systéml. Posledni UGprava v katastru vyfila novy systém tykajici se
n¢kterych map, poskytovani informaci z katastru netosti prostednictvim sit internet,
dale nové komunikani dovednostit{. komunikace mezirady, olany prostednictvim
tzv. datovych schrangkVyuziti datovych schranek jetiposem pro celou spaieost
v CR. Tato nova technologigippiva ke snizeni nakladjedna se o efektiwsi dorweni
dokument. Dany vyvoj dospl tak daleko, Zze poskytovani udagprostednictvim katastru
Ize i jinymi subjekty nap pobakami Ceské posty, notha rskterymi obcemi, které to
maji ve své fisobnosti.

V souwasné dob diky novym technologiim je mozné ziskavat informacvlastnicich
nejen na katastralnichiadech, ale také prdetinictvim véejné pristupné datové sit
internet (,Dalkovy giistup do katastru nemovitg§tiTimto dalkovym pistupem je mozné

ziskat nap list vlastnictvi, ktery slouzi k @eni informaci, ale nikoli k pravnim Gkam.
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Ve WwtSing pripadi se listy vlastnictvi od vlastniknevyZaduji, protoZze&Sina Gadi méa
dalkovy gistup do katastru nemovitosti, a tudiz si saniuge dané informace.

V praktické ¢asti své prace jsem se snazila poukazat na celgokiied vydani p&u
listt vlastnictvi. Podle svého uvazeni n&alu prace jsem myslela, Ze o listy vlastnictvi
je stéle vice zajem, ale neni tomu tak. Statistiottéje ukézaly, Ze v okrese Kutnd Hora
upada zdjem o tyto listy vlastnictvi. JednouiZip je to, Ze lidé vyhledavaji blizSi
instituce, jako je pohika Ceské posty, ¥které obce a jiné subjekty, které tyto listy
vystavuiji.

Od paatku roku 2010 je stédle mensigeb vydanych list vlastnictvi, nez je tomu
v predchazejicim roce. Dle mého ramm miZze mit na tuto udélost dopad ¢swa
hospodéska krize, ktera zasahla i naSi republiku, respekkiatastralni pracovi&tKutna
Hora. Disledkem této hospotiké krize je pokles poptavky po nemovitostech, jpom
byty, pozemky, rodinné domy, kdy by mohli lidé ist@vat do &chto nemovitosti, ale pro
finanéni nejistotu se drzi v pozadi. Pro katastr nemstiitdo znamena ménlista
vlastnictvi, jelikoz prav ty jsou zapdebi @i zjistovani, kdo danou nemovitost vlastni,
jakd jsou jina vlastnicka prava. Hraji rolitippodani daového piznani k dani
z nemovitosti, jeZ si finami rady owtuji na katastru nemovitosti. Touto problematikou
se zabyvam v kapitole 7.2, ktera je vyobrazenaragegh.

Myslim, ze listy vlastnictvi ani nadale neztrati @€ vyznamnosti, jelikoZz jsou

nepostradatelnou séasti zji¥ovani evidence nemovitosti.
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Prilohy

/ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2009 13:18:56
= Okres: (Cz0205 Kutna Hora Obec: 534412 Starikovice
Kat.uzemi: 753602 Smilovice u Stankovic List vlastnictvi: 155
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Padach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, }Ehy 5prévnénf T o Identifikdtor " Podil

Vlastnické pravo
Maksova Ladislava, Chlum 2, Staikovice, 285 04 uhlizské | N
Janovice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zpidscb ochrany
St. 44 1340 zastavéna plocha a
nadvorl
st. 105 123 zastavéna plocha a
nadvori
sSt. 113 74 zastavéna plocha a
nadvori
1008 350 zahrada zenédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Zpdsob ochrany Na parceds
Chlum, &.p. 2 bydleni St. 105
bez cp/ce Jjind st. St 44
bez &p/de jind st. 8. 113
Pozemky ve zjednodudené evidenci - parcely pivod Pozemkovy katastr (FPK)}
Parcela Dil Typ Vyméraim2] Plivodni kat. tzemi
552 3971
790 273
791/1 1273
791/2 3424
821 2136
827 1529
828 1000
836/1 1637
852/2 119
857 2266
901 1084
502 1131
987 7783
1046/1 3129
1046/2 2809
1047/2 1636
1047/4 1636
1066 1899
1067/1 4053
1067/2 4472
1068/1 2505
1069/1 1342
1069/2 4003
1070/1 4180
1070/2 1568

strana L

Priloha 1 : List vlastnictvi (vypis z katastru nemowviosti) — zdroj: Katastralni pracovisté Kutnd Hora
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2009 13:18:56

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534412 stankovice
Kat.tzemi: 753602 Smilovice u Stafikovic List vlastnictwvi: 155
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fFadach (St. = stavebni parcela)
1071/1 5302
1072/1 3183
1093 1881
1094 989
1095 2802
Bl Jind prdva - Bez zapisu
5] Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné brfemeno (podle listiny)
dle élanku III.této smlouvy

STP Net, s.r.o., Novodvorska Parcela: PK 791/1 7z-53/2007-205
B803/82, Praha 4, Lhotka, 142 01, Parcela: PK 1046/2 Z~53/2007-205
r¢/x¢o: Parcela: PK 1067/2 Z-53/2007-205
Parcela: PK 1069/1 z-53/2007-205
Parcela: PK 1070/2 z2-83/2007-205
Parcela: PK 1071/1 Z-53/2007-205
Parcela: PK 1072/1 Z-53/2007-205

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - uplatna dle geom.planu &. 69-2003/2001 ze dne
17.06.2002. Pravni u8inky vkladu prava ke dni 25.07.2002.
V-1945/2002-205
Listina OhlASeni prechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., &1. II) =ze dne 02.01.2007.

Z-53/2007-205
© Vécné brfemenc uzivani

Kmochova Libu$e, Chlum 2, Stavba: bez &p/&e na parc. Z-2121/2008-205

Starikovice, 285 04 Uhlifské St. 44

Janovice, RC/ICo: [N Stavba: Chlum, &.p. 2 %-2121/2008-205
Stavba: bez &p/de na parc. Z2-2121/2008~205
St. 113
Parcela: St. 44 7-2121/2008-205
Parcela: St. 105 z-2121/2008-205
Parcela: St. 113 Z-2121/2008-205
Parcela: 1008 7Z-2121/2008-205

Listina Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Kutné Hofe 24 D-473/2007
—-58 ze dne 16.01.2008, Pravni moc ke dni 09.02.2008.

7-2121/2008-205

D ing zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Usneseni soudu o schvaleni dé&dické dohody Okresni soud v Kutné Hofe 24 D-473/2007 -58 ze
dne 16.01.2008. Pravni moc ke dni 09.02.2008.

Z-2121/2008-205

Pro: Maksova Ladislava, Chlum 2, Stafikovice, 285 04 Uhlifské re/zco: |
Janovice

strana 2

Priloha 2 : List vlastnictvi (vypis z katastru nemowviosti) — zdroj: Katastralni pracovisté Kutna Hora
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2009 13:18:56

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534412 Starkovice
Kat.dazemi: 753602 Smilovice u Stafkovic List vlastnictvi: 155
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St, = stavebni parcela)
F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcelia BPEJ Vyméra (m2]
PK 552 74300 3971
PK 790 56701 273
PK 791/1 54300 1273
PK 791/2 54300 3424
PK 821 72911 2136
PK 827 72911 1208
74310 321
PK 828 72911 1000
PK 836/1 72911 1637
PK 852/2 54300 119
PK 857 54300 1263
74310 1003
PK 901 74310 1084
PK S02 74310 1131
PK 987 72911 7783
PK 1046/1 74310 3129
PK 1046/2 74310 2809
PK 1047/2 74310 1636
PK 1047/4 74310 1636
PK 1066 54300 1889
PK 1067/1 54300 4053
PK 1067/2 72911 3094
74310 1378
PK 1068/1 72911 2505
PK 1069/1 74310 1342
PK 1069/2 54300 4003
PK 1070/1 54300 4190
PK 1070/2 72911 332
74310 1236
PK 1071/1 72911 2002
74310 3300
PK 1072/1 72911 1414
74310 1769
PK 1093 56701 1881
PK 1084 56701 989
PK 1085 54300 1872
56701 1030
1008 72911 350

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi nes vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

urad pro Stfedoéegky kraj, KatastrdIini Vyvhotoveno: 14.10.2009 13:18:56
pracovisté Kuth ]

Konvalina Milos

Vyhotovil:

Rizeni PU: .................
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Priloha 3 : List vlastnictvi (vypis z katastru nemowviosti) — zdroj: Katastralni pracovisté Kutnd Hora
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Priloha 4 : plan kat. Gzemi Stékovice-Smilovice — zdroj: Katastralni pracoviS€ Kutna Hora
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