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Souhrn

Tato prace je zaméfena na celkovou analyzu trhu se stavebnim sporenim v Ceské republice.
Podrobnéji charakterizuje stavebni sporeni ve fazi sporici a uverové, vyjmenovava subjekty
poskytujici stavebni sporeni a jejich konkrétni produkty. Ddle analyzuje vyvoj trhu za obdobi
poslednich 10 let a komentuje aktudlni téma financni krize, zejména jeji vliv na produkt

stavebniho sporeni.
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Title

The analysis of building savings in the Czech republic

Abstract

The work is focused on analysis of building savings in the Czech republic, in total. It
characterizes in detail building savings in stage of savings and in stage of using the loan,
appoints all subjects which offer building savings and its products. Furthermore analyses
market trends for the period of last ten years and comments upon the actual theme of finacial

crisis and its direct effect on produkt of building savings.
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1. Uvod

Otazka bydleni patii mezi zadkladni lidské potieby. Zaroven ale také patii k tém
nejnakladnéj$im. Touha po vlastnim bydleni doprovazi kazdou mladou rodinu, studenta, ktery
ukoncuje studia na vysoké Skole a jiz nechce pobyvat na kolejich ¢i v podndjmu ¢i par ve

sttednim veku, ktery je ochoten opustit velkomésto a pofidit si dim na venkové.

Jen malokdo ma vSak dostatek financ¢nich prostfedkli na pofizeni nového bydleni ¢i
opravu toho stavajiciho. Investice do bydleni je tou nejzasadnéjsi a nejdrazsi v zivoté kazdého

Z nas.

Moznosti jak financovat bydleni je v dne$ni dobé opravdu mnoho. K tém zasadnim
patii stavebni spofeni a hypote¢ni uvéry jednotlivych bankovnich ustavil. V této bakalaiské

praci jsem se zaméfila pouze na stavebni spofeni ale i tak je to téma rozsahlé.

Cilem moji prace je zmapovat cely trh stavebniho prostiedi a porovnat produkty vSech
stavajicich stavebnich spofitelen, analyzovat vyvoj jednotlivych ukazateli stavebniho spofeni
a to za obdobi od roku 1997 az do roku 2008 a zjistit zda soucasna finan¢ni krize ma vliv na

produkt stavebniho spofeni.

Druha kapitola této prace je teoretickym podkladem pro dalsi vyklad. Popisuje historii
stavebniho spofeni, po¢atky vzniku v Ceské republice a definuje vSechny kli¢ové pojmy,
které souvisi se stavebnim spofenim. Dulezité je 1 vysvétleni dvou fazi v procesu stavebniho
spofeni a to faze spofici a fdze Gvérové, stejné jako vycet vyhod plynoucich ze stavebniho

spofeni.

Ve tieti kapitole se zabyvam zakladnimi informacemi o stavebnich spofitelnach a
jejich vyctem vcetné jejich obchodnich vysledkl za rok 2007. V zavéru kapitoly jsem zaradila
ptehledné grafy zohlediiujici podil stavebnich spofitelen na trhu stavebniho spofeni dle
ukazatele po¢tu nové uzavienych smluv za rok 2007 a objemu novych uvért ze stavebniho

spotfeni vcetné preklenovacich avéri za stejny rok.



Ctvrtou kapitolu jsem vénovala ekonomické analyze vyvoje stavebniho spofeni
v letech 1997 — 2008. Je to z mého pohledu stéZejni kapitola, kde je z vyvoje sledovanych
ukazateld patrné jak zména zakona o stavebnim spofeni tykajici se sniZeni statni podpory na

pocatku roku 2004, zahybala s pocty uzavienych smluv ke konci roku 2003.

Paté kapitola poskytuje aktudlni nabidku produktt stavebniho spofeni a seznam vsech
tarifii a jejich variant pro spofeni, fadny uvér ze stavebniho spofeni a pieklenovaci aveér.
Protoze se stavebni spofitelny mohou vénovat i dal$im cinnostem, danym zdkonem o

rr

stavebnim spofeni, zjistovala jsem i ostatni finan¢ni produkty, které nabizi.

V Sesté kapitole jsem se zaméfila na tolik diskutovanou svétovou finanéni krizi a jeji
pfipadny dopad na produkt stavebniho spoteni. Myslim, ze zajimavy je popis vzniku tohoto
problému a protikrizova opatieni kterd se planuji pro tento rok, 2009 a hlavné pozitivni
zpravy ohledné produktu stavebniho spoieni, na kterych se shodli vSichni autofi ¢lanki, které

jsem méla k dispozici.

Pro toto téma jsem se rozhodla, protoze znam nabidku tuvérovych produktt
bankovnich domii ale moznosti které poskytuji v dnesni dob¢ stavebni spofitelny, zejména se
svym konkuren¢nim produktem pteklenovaciho Gvéru, mi nebyly moc zndmy. Zmapovanim
tohoto trhu jsem si rozsifila své obzory a vétim, Ze pomuze i ostatnim v lep$i orientaci v této

problematice.

Cilem této prace tedy je:
= zmapovat cely trh stavebniho spofeni
= porovnat produkty stavebnich spofitelen
= analyzovat vyvoj ukazatela stavebniho spofeni v letech 1997 — 2008

= zjistit, jak ovliviiuje soucasna financni krize produkt stavebniho spoteni



2. Stavebni sporeni

Stavebni spofeni vzniklo za ucelem umoznit Sirokému spektru obyvatel formou
vyhodnych podminek spofeni feSit a realizovat vlastni bytovou otazku. Stavebni spofeni
vytvaii za spoluti€asti statu podminky pro tvorbu vlastniho kapitalu, které neumoznuje zadna

jina forma spoteni, a spole¢né s vyhodnym tvérem prostiedky pro financovani bydleni.

2.1. Historie stavebniho sporeni

Myslenka stavebniho spofeni vznikla jiz v 18. stoleti v Anglii ¢asto z neuspéSné snahy
zaridit si samostatn¢ vlastni stfechu nad hlavou. Spojilo se vice lidi, ktefi si chtéli postavit
vlastni diim, a zacali spofit spolecné. Poté byla naspoiend Castka dana k dispozici tomu
jedinci, ktery potieboval postavit diim nejrychleji. Ten déle, ale platil splatky. Cela situace se
opakovala tak dlouho, aby byly uspokojeny potieby vSech.

Nejvyznamné&j$im se tento produkt stal v zemi naseho zapadniho souseda, v Némecku,
kde prvni stavebni spofitelna byla zalozena jiz v roce 1855. Velkého rozvoje se stavebni
spofeni dockalo po prvni svétové valce v letech 1924- 1929, kdy vznikla potieba vystavby
novych bytu.

Koncem 30. let 20. stoleti doslo ke zmén¢ systému. Dosavadni podminky pro ptidéleni
penéznich prostiedkit na bydleni zavisely pouze na losu, nové byly zaloZzeny na tzv.

hodnoticim ¢isle.

Druhd vlna rozvoje byla zaznamendna po 2. svétové valce, znovu kvili nedostatku
bytld. Do roku 1948 bylo evidovano kolem 300 tisic smluv o stavebnim spoteni, o 23 let
pozdé¢ji se tento stav vyrazn€é zménil na vice nez 12 miliond smluv. Dal$i zemi, ve které je

stavebni spofeni tradi¢nim produktem, je Rakousko.
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2.2. Stavebni spoieni v Ceské republice

Na cesky trh se Stavebni spofeni dostalo az v 90. letech, schvalenim zakona ¢.
96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni. Patii tedy u nas mezi

nejmladsi finanéni produkty.

Dal$imi legislativnimi dokumenty které upravuji predmét a podstatu stavebniho
spofeni jsou VyhldSka Ministerstva financi ¢. 106/1993 Sb. , kterou se stanovi nalezitosti
zadosti o souhlas se zfizenim stavebni spofitelny a Vyhlaska ¢. 236/2005 Sb. , kterou se
provadi néktera ustanoveni zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spoieni a statni podpote
stavebniho spofeni a o doplnéni zédkona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z
piijmi, ve znéni zdkona Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi.
Metodickym dokumentem je ISKSP - Informac¢ni systém o statni podpoie stavebniho
spofeni. Uzivatelska piirucka vymezuje zdsady a principy vztahli mezi stavebnimi
spofitelnami a Ministerstvem Financi v souladu s platnou pravni Upravou; zejména zptsob
pfedavani datovych souborii mezi stavebnimi spofitelnami a Ministerstvem Financi a popis

téchto datovych souborti.

2.2.1. Definice stavebniho sporeni

Zakon ¢.96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni a o
doplnéni zdkona Ceské narodni rady &.586/1992 Sb., o danich z pijmii, ve znéni zékona
Ceské narodni rady &.35/1993 Sb. Jak vyplyva ze zmén a doplnéni provedenych zakonem
¢.83/1995 Sb., vymezuje pojem stavebniho spofeni jako ¢elové spoteni spocivajici [5]:

a) v piijimani vkladl od ucastnikti stavebniho spoteni,

b) v poskytovani uvért ucastnikiim stavebniho spofeni,

c) v poskytovani ptispévku fyzickym osobam (statni podpora) ti€astniklim stavebniho

spofent.

2.2.2. Utastnici stavebniho spoieni

Stavebni spofeni mohou uzaviit jak fyzické, tak pravnické osoby na zakladé nutnych

dokladii. Fyzické osoby musi ptedlozit platny obcansky pritkaz, prikkaz o povoleni k pobytu
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(obcan EU od 1.5.2004) nebo doklad o trvalém pobytu ucastnika nebo zdkonného zastupce

nezletilé osoby (+ rodny list nezletilé osoby).

Zatimco fyzickd osoba ma narok na ziskdni statni podpory, pravnické osoby na ni

narok nemaji.

2.2.3. Uzavreni smlouvy

Predmétem smlouvy o stavebnim spofeni je zavazek ucastnika stavebniho spofeni

spofit dohodnutou ¢astku a jeho narok na poskytnuti tvéru ze stavebniho spoteni.

Uvér ze stavebniho spofeni mize byt stavebni spofitelnou poskytnut a tcastnikem

pouzit pouze na financovani bytovych potieb ucastnika v Ceské republice.

Bytovymi potiebami iastnika, ktery je fyzickou osobou, se pro ucely tohoto zdkona

rozumi [5]:

a)

b)

d)

vystavba bytového domu, rodinného domu nebo bytu ve vlastnictvi podle

zvlastniho pravniho ptedpisu,

zmeéna stavby na bytovy dim, rodinny dim nebo byt,

koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu véetné rozestavéné stavby

téchto domt nebo bytu,

koupé¢ pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu,

rodinného domu nebo bytu, véetné rozestavéného bytového domu, rodinného

domu nebo bytu, nebo s feSenim jinych bytovych potieb,

splaceni ¢lenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé€, jejimz je ti€astnik

¢lenem nebo spolecnikem, stanuli se Gcastnik ndjemcem bytu, popiipad¢ bude-

li mit jiné pravo uzivani k bytu, v bytovém nebo rodinném domé ve vlastnictvi

této pravnické osoby,

zmeéna stavby, udrzba stavby nebo udrzovaci prace na

- bytovém domé nebo rodinném domé, pokud jsou tyto ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi ucastnika nebo pravnické osoby, jejimz je ucastnik
Clenem nebo spolecnikem, a ucastnik je nijemcem bytu v takovém
bytovém domé nebo rodinném domé, nebo uziva-li byt v uvedeném

dom¢ z jin¢ho pravniho divodu,
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- bytu ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi podle zvlaStniho pravniho
ptedpisu, vcetn¢ Uhrady podilu na zméné, Udrzbé nebo udrzovacich
pracich tykajicich se spolecnych ¢asti domu,

- bytu vbytovém domé nebo rodinném domé, je-li ucastnik jeho
najemcem, nebo uziva-li byt z jiného pravniho diivodu, a stavebni prace
jsou provadény se souhlasem vlastnika bytového domu nebo rodinného
domu, je-li takového souhlasu tifeba podle zvlastniho pravniho ptedpisu

g) vyporadani spolecného jméni manzeli nebo vypotaddani spoluvlastnikd,
popiipadé¢ dédict v ptfipadé, ze predmétem vypotfddani je thrada

spoluvlastnického podilu na tcely uvedené v pismenech a) az e) a pismenu h),

h) thrada za pfevod c¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu nebo za pievod
podilu v pravnické osob¢, stane-li se ti€astnik najemcem bytu, popiipadé bude-

li mit jiné pravo uzivani bytu v bytovém domé nebo rodinném domé ve

vlastnictvi pravnické osoby, které se pievod ¢lenskych prav a povinnosti nebo

ptevod podilu tyka,

1) feSeni bytové potieby uvedené pod pismeny c) a d) Gplatnym pievodem nebo
prechodem podle zvlastniho pravniho piedpisu,

J) pfipojeni bytového nebo rodinného domu, nebo domu s byty ve vlastnictvi
podle zvlastniho pravniho ptedpisu k vefejnym sitim technického vybaveni, je-

li ti¢astnik vlastnikem nebo spoluvlastnikem ptipojované stavby,

k) splaceni uvéru nebo pijcky pouzitych na financovani bytovych potieb

uvedenych pod pismeny a) az j) s vyjimkou pokut nebo jinych sankci.

Tato bytova potieba se musi nachézet na uzemi Ceské republiky.

Pted uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni je dobré védét, zda checete penize pouze

zhodnocovat nebo stavebni spofeni pozd¢€ji vyuzit na avér.
V navrhu na uzavieni smlouvy je nutno zvolit cilovou ¢astku, tarif a jeho variantu,

které¢ ovliviuji délku Cekaci doby na poskytnuti uvéru a vysi pravidelné ulozky nebo-li

vkladu.
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2.2.4. Cilova ¢astka

Cilova ¢astka je sjednana ve smlouvé o stavebnim spofeni a vyjadiuje budouci potiebu
finan¢nich prostfedk pro realizaci bytovych potieb ucastnika. Cilovou c¢astku si ucastnik

stanovi podle svych cilli a moznosti.

Cilova c¢astka je rovna souctu vkladu, statni podpory, Gvéru ze stavebniho spofeni a

urokli z vkladi a statni podpory, po odecteni dané z ptijmu z téchto uroki.

Volbu vyse cilové ¢astky ovliviuji pfredevsim nasledujici faktory:
» vySe finan¢nich prostiedkl potfebna na realizaci bytového zaméru,
= vySe castky kterou chce ¢1 mize ucastnik mésicné spoftit

* prvotni zajem pouze o spoieni

Stavebni spofitelny zpravidla omezuji minimalni hodnotu cilové ¢astky, maximalni vysi
nechavaji bez omezeni. Cilovou ¢astku lze ménit pouze se souhlasem stavebni spofitelny,
pficemz podminky pro zvySeni ¢i snizeni cilové Castky si spofitelny stanovuji individudlné.
Zpravidla je zvySeni cilové Castky podminéno poplatkem a to ve vysi 1% z rozdilu cilovych

¢astek a u vetSiny spofitelen je stanovena absolutni vyse poplatku.

2.2.5. Tarif

Pod pojmem tarif rozumime kombinaci rocni urokové sazby, kterou se uroci zlstatek
na Uctu stavebniho spofeni v dobé spofeni, ro¢ni Urokové sazby, kterou se Uro¢i uvér ze
stavebniho spofeni a minimdlni, procenty stanovenou cast cilové castky, kterd musi byt

dosazena pro pridé€leni cilové Castky.

Varianta tarifu je poté ur€ena minimalni vysi splatek Gvéru a hodnoticim ciselnym
faktorem. Tarifni varianta je kombinace tarifu a takzvané varianty, kterd muze byt standardni
arychla.

Piehledy jednotlivych tarifii pro rizné faze stavebniho spofeni jsou detailné popsany
v kapitole pét, Aktualni nabidka stavebniho spofeni v Ceské republice a uvedeny v P¥ilohach

B,C,D.
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2.2.6. Urok z vkladi

Zustatek na ucétu stavebniho spofeni se v dob¢ spofeni uroci ro¢ni tirokovou sazbou z
vkladii sjednanou tarifni variantou. Uroky se piipisuji ve prospéch uctu ucastnika ke dni

31.12. ptislusného roku, ke dni vyplaty zistatku a ke dni pfidéleni cilové ¢astky.

Stavebni spofitelna mtize jednostranné zménit Urokovou sazbu z vkladi, pokud
uplynulo 6 let ode dne uzavieni smlouvy a ucastnik nepotvrdil, odmitnul ¢i zrusSil piijeti
ptidéleni cilové ¢astky ve lhité dvou mésict od splnéni podminek pro ptidéleni cilové Castky.
Po ukonceni smlouvy, tj. napf. po uplynuti vypoveédni lhity, se uspofena Céastka a zalohy

statni podpory pripsané na uctu ucastnika dale netroci.

Zakon stanovuje, Ze rozdil mezi urokovou sazbou z vkladii a irokovou sazbou z véru
ze stavebniho spofeni miize Cinit nejvyse 3 procentni body. Odtud tedy pochdzi i vysledné
podminky, ze kdyz uzaviete uverovy tarif Groceny 1 %, ziskate niz$i uroceni Uvéru, nez

kdybyste méli tro€eni vkladii 2 %.

Uroky jsou osvobozeny od dané z piijmu fyzickych osob.

2.2.7. Vklady ucastnika stavebniho sporeni

Stavebni spofitelna stanovi ve smlouvé s klientem i vysi pravidelné mési¢ni splatky
(vkladu). Frekvence plateb mlize byt stanovena i individudlné a to v intervalech ctvrtleti,

pololeti ¢i rok.

Optimalni mési¢ni vklad ¢ini 1500 K&, kdy ziskdvame nejvys$si statni podporu.
Vklady ucastniki jsou pojistény podle zdkona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozd¢jsich
predpist.

2.2.8. Hodnotici cislo

Hodnotici ¢islo je specificky ciselny ukazatel, pomoci n¢hoz spofitelny urcuji

vykonnost a spolehlivost klienta z hlediska naroku na uvér, ptip. naroku na urokové bonusy.
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Kazda spoftitelna ma trochu odlisSnou metodiku vypoctu tohoto ukazatele, ale v zasadé
ho ovliviluje doba, po kterou lezi vklady na uctu, jejich vyse, vySe cilové ¢astky a zvolend
tarifni varianta. Metodika je popsana ve vSeobecnych obchodnich podminkach kazdé stavebni

sporitelny.

Hodnotici ¢islo se ve vétsin€ ptipadii rovna soucinu vykonu uspor k rozhodnému dni,
hodnoticiho ¢iselného faktoru dle sjednané tarifni varianty a vykonnostniho faktoru, délenému
cilovou castkou. Hodnotici Ciselny faktor je dan ve smlouvé sjednanou tarifni variantou.
Vykon uspor se stanovi jako soucet podilti trokti a irokové sazby v jednotlivych obdobich

spofeni s danou urokovou sazbou.

Hodnotici ¢islo roste:
» s dobou spoieni

= s vysivkladu

= g vcasnosti vkladu

= se zvolenou variantou

Poplatek za uzavieni smlouvy

Za uzavieni smlouvy si stavebni spofitelny stanovuji tzv.poplatek (thrada), jehoz vyse
se pohybuje ve vétsing ptipadii okolo 1% z cilové ¢astky. Nékteré spotitelny urcily maximalni

moznou ¢astku, coz je vyhodné pro klienty kteti zvolili vysokou cilovou ¢astku.

2.2.9. Statni podpora

Posledni novela ¢. 423/2003 Sb. platna pro smlouvy uzaviené od 1.1.2004 zme¢nila

zékladni podminky stavebniho spofeni, predevs§im vysi statni podpory.

U smluv uzavicenych do 31 .12. 2003 mé¢l narok na statni podporu tcastnik stavebniho
spofeni, ktery je fyzickou osobou s trvalym pobytem na tizemi Ceské republiky a rodnym
gislem pfidélenym pfislusnym orgdnem Ceské republiky. Ugastnikovi, ktery uzaviel vice
smluv, ptisluSela statni podpora jen na jednu z nich. Narok na vyplatu statni podpory ziskal

ucastnik pokud nebylo 5 let nakladdno s vkladem. Statni podpora Cinila 25 % z rocné
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usporené ¢astky, maximalné vSak z ¢astky 18 000 K¢, takze maximalni ¢astka statni podpory

¢inila 4 500 K¢.

U smluy uzavienych po 1. 1. 2004 miZe statni podporu ziskat obéan Ceské republiky,
obc¢an Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na tzemi Ceské republiky a
pfidéleno rodné &islo prislusnym organem Ceské republiky, dale fyzickad osoba s trvalym
pobytem na tuzemi Ceské republiky a rodnym ¢&islem pfidélenym piisluinym orginem Ceské
republiky.
Narok na vyplatu statni podpory ma ucastnik, pokud po dobu 6 let nebylo nakladano
s vkladem nebo pokud ucastnik v obdobi do 6 let ode dne uzavieni smlouvy uzaviel smlouvu
o uvéru ze stavebniho spofeni a statni podpora ¢ini 15% z uspofené Castky v piislusném
kalendarnim roce, maximalné vSak z castky 20 000 K¢. Maximalni vynos statni podpory tedy

¢ini 3 000 K¢ ro¢né [5].

Ucastnikovi, ktery ma uzavieno v jednom kalendarnim roce vice smluv, pfislusi statni
podpora na ty smlouvy, u kterych o jeji pfizndni pisemné pozadal. Pfitom se postupné
poukazuji zalohy statni podpory pfednostné z uspotfenych ¢astek u diive uzavienych smluv a

celkovy soucet zaloh nesmi presahnout vyse uvedeny limit 3 000 K¢.
Statni podpora je vyplacena z i¢tu Ministerstva financi na zékladé pisemné zadosti

prislusné stavebni spofitelny na jeji ti¢et a to vzdy po uplynuti kalendainiho roku a poté

piipséna na ucet tcastnika stavebniho spoieni.

2.2.10. Faze stavebniho sporeni

1/ Faze sporici

Vyznamnou a nezastupitelnou roli v uzavieném systému stavebniho spofeni hraji
klienti, ktefi nepotiebuji fesit své bytové potieby, ale vyuzivaji tento produkt jako vyhodny

zpisob zhodnoceni svych tspor.
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Hlavnim ukolem statni podpory systému stavebniho spoieni je posileni motivace
spofit. Pro spoficiho klienta je odménou za to, ze své Uspory poskytuje prostfednictvim
systému stavebniho spofeni formou uvért klientim, kteti je potiebuji. Provedené prazkumy
ukazuji, ze vysoké procento spoticich klientl, kteti nepozaduji uvér, nasporené prostiedky

presto pouzije na feSeni svych bytovych potieb.

Ucastnik stavebniho spofeni uklada pravideln& uréitou penézni ¢astku na Gidet stavebni
spofitelny a od stditu ma ndrok na stitni podporu. Statni podpora spolecné s vklady je
pravidelné urocena. Ukonceni doby spofeni nastava v dobé, kdy je celd castka tj. naspotené
prostiedky, statni podpora a uroky z nich vyplacena po 5 ¢i 6 letech, ticastnikovi stavebniho

sporeni.

Mezi dalsi zptsoby jak dochazi k ukonceni spoftici faze patfi:
= piijetim cilové ¢astky, resp. pfijetim nabidky ptidélené¢ho tvéru
= dnem umrti ucastnika stavebniho spofeni

= zanikem pravnické osoby pokud byla tc¢astnikem stavebniho spoteni

2/ Faze uvérova

Nasleduje po fazi spofici a spociva v poskytnuti vyhodného tvéru ze stavebniho
spofeni na bytové potieby. Stavebni spofeni tedy predstavuje vyhodné ukladani penéz a

zaroven moznost ziskat vyhodny Gvér na bytové potieby.

V pripadé, kdy klient uzavird smlouvu o stavebni spofeni s tim, Ze si bude chtit
zazadat o uvér, rozhodovani je slozit¢jsi. Zde zalezi na volbé typu tvéru. Na vybér ma ze
dvou variant, bud’ pteklenovaci, nebo tzv. ptidéleny uvér ze stavebniho spofeni.

A / Radny tvér ze stavebniho sporeni
V této souvislosti je tieba rozliSovat mezi pojmy uvéry stavebnich spofitelen a Gvéry

ze stavebniho spofeni. Pojem tvéry stavebnich spofitelen v sob&é zahrnuje nejen uvéry ze

stavebniho spoteni ale 1 tzv.pteklenovaci uvéry.
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Uvér ze stavebniho spofeni je povazovan za ptvodni produkt stavebnich spofitelen,

pevné spjaty se samotnym stavebnim spofeni

U vétsiny stavebnich spofitelen je tfeba naplnit zakladni podminky pro ziskani uvéru
jako jsou:
= naspofeni stanoven¢ho procenta z cilové Castky (pohybuje se od 35% az do
50%)
* minimalni doba spofeni zpravidla v délce 2 roky

= dosazeni uréitého hodnoticiho ¢isla

Névrh uvérové smlouvy je ti¢astnikovi stavebniho spofeni piedan po ptedlozeni vSech
stavebni spofitelnou pozadovanych dokladf, mezi které patfi:
= prokazatelnost bonity klienta
= dolozit ucelovost
= splnit pozadavky na zajisténi Gvéru
= poptipad¢ splnit dalsi nalezitosti dle vSeobecnych obchodnich podminek té

dané stavebni spofitelny

Bonita klienta je jednim ukazatelli schopnosti klienta splacet své zavazky. Spofitelné
je treba pfedlozit doklad o vysi pfijmi a dle internich pravidel stavebni spofitelny je
posouzeno zda jsou piijmy pro splaceni zdvazku dostatecné. Zpravidla je stanovena vyse
minimalnich nutnych vydajii na osobu, zohlednény vydaje ostatnich zévazka (najem, jiny

uvér, apod.) a zbyvajici ¢ast je povazovana za volné cashflow.

Ucelovost pouziti uvéru ze stavebniho spofeni je pevné dana zdkonem o stavebnim

spofenti, tj. pouze na feseni bytovych potieb tcastnika, viz kapitola 2.2.3.

Zajisténi uvéru je pravni nastroj stavebni spofitelny, ktery zvySuje jistotu, Ze jeji
pohledavka bude uspokojena. Mezi nejcastéjsi zajisStovaci instrumenty patii zastavni pravo
k nemovitosti, ruceni, vinkulace pojistného plnéni, zZivotni pojisténi ¢i zajistovaci smeénka.

Stavebni spofitelna je opravnéna poZadovat, aby ucastnik pojistil majetek, ktery je
predmétem zajisténi, ptripadné uzaviel Zivotni ¢i Urazové pojiSténi nebo pojisténi splatek
uvéru. Stavebni spofitelna miize pozadovat vinkulaci a zastaveni pojistného plnéni, ptipadné

pouze vinkulaci, nebo pouze zastaveni pojistného plnéni, ve sviij prospéch.
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Ptehled o typu zajiSténi pro jednotlivé tarify stavebnich spofitelen je uveden Priloze D

— Tarify pro preklenovaci uvéry stavebnich sporitelen.

Urokovd sazba iivéru ze stavebniho spofeni je dana zvolenym tarifem a jeji vyse je
upravena ve vseobecnych obchodnich podminkach. Zakon stanovuje, Ze rozdil mezi tirokovou
sazbou z vkladi a urokovou sazbou z Uvéru ze stavebniho spofeni muze Cinit nejvySe 3
procentni body.U fadnych uvér ze stavebniho spofeni byva tirokova sazba stanovena fixné

po celou dobu splécenti, a to ve vysi od 3 — 5%.

Z uzavieni smlouvy o poskytnuti tvéru ze stavebniho spoieni si stavebni spofitelny
neuctuji zadny poplatek nebot’ by byl duplikaci jiz zaplacené uhrady za uzavieni smlouvy o

stavebnim spofeni.

B/ Preklenovaci uvér

Pieklenovaci Gvéry jsou pomérné novym produktem nékolika poslednich let, ktery
smazal konkurenéni nevyhodu oproti hypote¢nim bankam. Radné Givéry ze stavebniho spofeni
byly pro mnoho lidi nedostupné vzhledem k dlouhé cekaci dobé, nutnosti naspofeni

nezanedbatelné ¢astky a nepravdépodobnosti poskytnuti vyssich pajcek.

Pieklenovaci Uvéry umoziuji ,,pfeklenout dobu do ptidéleni fadného tvéru. Jsou
nabizeny ihned po uzavieni smlouvy s vybérem uz od nulové akontace. Klienti maji moznost

ziskat i nékolikamilionové obnosy a to nejen na vlastni bydleni, ale napiiklad i na druzstevni
byty.
Podminky pro ziskdni pieklenovaciho uvéru jsou jednodussi nez u fadného uvéru ze

stavebniho spofeni a spocivaji:

= v uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni
= prokéazani schopnosti splacet aver
= poskytnuti dostate¢ného zajisténi

= prokazani ucelovosti vyuziti finan¢nich prostredkt
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Mechanismus splaceni preklenovaciho uvéru funguje tak, Ze klient splaci pouze
uroky, a az poté, co klient dosdhne podminek k ptidéleni fddného uvéru (bézné za nékolik
let), za¢ne splacenim snizovat 1 jistinu uvéru nebo-li i po ptidéleni pieklenovaciho uvéru stale
klient spofi na svém Uc¢tu stavebniho spofeni, a to az do chvile, kdy dosahne ze smlouvy nutné
procento vysSe vkladi. V té chvili se preklenovaci uvér preklopi na uvér fadny a dojde rovnéz
k Gprave urokové sazby. Celkova vySe tvéru se rovnéz o néco snizi klientovymi, do té doby

naspoienymi prostredky.

Poté teprve zacne klasické splaceni zavislé na dobé¢ splatnosti a irokové sazbg.

Celkovy pribéh se tak da rozdélit na tfi faze naklada:

* nejprve zaplatime za smlouvu o stavebnim spofeni a preklenovaci uvér

= poté platime Groky za pteklenovaci uvér a pritom dal spofime, abychom splnili
podminky

= v posledni fazi platime standardné troky za tvér (sice se snizi jeho sazba, ale i
po né¢kolika letech ve fazi preklenovaciho je dluznd castka stile stejnd) a

splacime jistinu

2.2.11. Vypovéd’ smlouvy o stavebnim sporeni

Po uplynuti doby nutné pro ziskani statni podpory (tj. 5 let u smluv uzavienych do

31.12.2003 a 6 let u smluv uzavienych po 1.1.2004) [5], miizeme postupovat 3 zpiisoby:

= smlouvu o stavebnim spoveni vypovédét

(pti vypovedi smlouvy po 5/6 letech ma klient narok na vyplatu piipsanych zaloh
statni podpory a nékdy i na vyhody pfi neCerpani Gvéru, zalezi na podminkach
konkrétni stavebni spofitelny)

Vypovéd’ smlouvy se podava vzdy k poslednimu dni v mésici. Vypovédni lhita
¢ini 3 mésice a zacina bézet od 1. dne nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi
stavebni spofitelné. Smlouva je ukoncena k poslednimu dni vypovédni lhiity a po

ukonceni smlouvy nasleduje vyplata naspofenych prostiedkli (vCetné statni
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podpory pfi splnéni zdkonnych podminek) a to formou pievodu na bankovni ucet

klienta nebo posStovni poukazkou.

= spoiit ddle
* uzaviit smlouvu o uvéru (tuto moznost klient zpravidla vyuzije jiz diive, nez

je doba nutnd pro piiznéani statni podpory)

2.2.12. Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni

Produkt stavebniho spofeni byl primérné¢ uréen jako podpora bydleni pomoci
vyhodnych uvért. Punc spoficiho produktu se statni podporou, ziskal az v nasledujicich
letech. Lid¢ zacali vyuzivat masivné stavebniho spofeni ke zhodnocovani penéz, které pak Sly
na bydleni jen zfidkakdy. Uvérova &ast produktu byla néjakou dobu vyuzivana poskrovnu,
aby se zacala o své slovo hlasit znovu jako konkurence hypotecnich uvérii. A tak nyni, v roce
2008 zaciname kone¢né vnimat stavebni spofeni v celé jeho sile: jako kombinaci spofeni a

ucelového uveru na bydleni se statni podporou.

Mezi hlavni vyhody patii:
= bezpecnost
(Stavebni spofeni mohou provozovat pouze specializované banky na zékladé zvlastniho
opravnéni, diky omezeni rizikovych obchodnich aktivit je stavebni spofeni povazovano za
= yynosnost
( zadny jiny financni produkt v oblasti bydleni nema takto garantovanou statni podporu )
= jistota
( ucastnik stavebniho spofeni ma jiz pii podpisu smlouvy striktné stanovené podminky a ty
mu garantuji jeho vynos )
= statni podpora ve vysi 15% z ro¢n¢ nasporené ¢astky ( nejvyse z 20 000 K¢ ),
az 3 000 K¢ ro¢né
* qroceni vkladi
»  pojisténi vkladit ze zakona ve vysi 100 % uspor (maximalné 50 tis. EURO)
* groky z vkladiu a z ptipsanych zaloh statni podpory jsou osvobozeny od dané

z ptijmi
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moznost odecist zaplacené uroky z uvérii od zakladu dané z piijmi
moznost vyuziti pFeklenovaciho tvéru

uvér je mozno kdykoli splatit a to ve vétsSiné ptipadl bez jakychkoli sankci
délka sporeni mize byt delsi nez stanovenych 6 let

spofit miize osoba v jakémkoli véku

K nevyhodam stavebniho spofeni miizeme piipocist:

stanoveny strop stdtni podpory na 4 500 K¢ / 3 000 K¢ i pfi spofeni vysSich
castek nez je 18 000 K¢ /20 000 K¢ ro¢né

vyuziti finan¢nich prostiedkli pouze na bytové poti‘eby

pomérné vysoké uroky z pieklenovaciho uvéru

Ztrdta ndroku na statni podporu pti vypovézeni smlouvy o stavebnim spofeni
pred ur¢enou dobou 5/ 6 let

omezeni doby sporeni
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3. Financ¢ni subjekty nabizejici stavebni sporeni

3.1. Zakladni informace o stavebnich sporitelnach

Dle zakona ¢.96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni je

provozovatelem stavebniho spofeni stavebni spofitelna. Stavebni spofitelna je banka, ktera

muze provozovat pouze ¢innosti, povolené v ji udélené bankovni licenci.

Stavebni spofitelna se mize kromé stavebniho spofeni vénovat i dal$im ¢innostem ale

az poté co jsou prednostné zabezpeCeny jeji zavazky vyplyvajici zuzavienych smluv

s ucastniky stavebniho spoteni.

Jedna se o tyto Cinnosti [5]:

a.

poskytovat tvery osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou urceny pro
uspokojovani bytovych potieb,

pfijimat vklady od bank, zahrani¢nich bank, pobocek zahrani¢nich bank,
finan¢nich instituci, zahrani¢nich financ¢nich instituci a pobocek zahrani¢nich
finan¢nich instituci,

poskytovat zaruky za Gvéry ze stavebniho spofeni, za Gvéry poskytnuté v ramci
produktu preklenovaci uvér

obchodovat na vlastni ucet s hypoteCnimi zastavnimi listy a s obdobnymi
produkty, vydavanymi ¢lenskymi staty Organizace pro hospodaiskou spolupraci a
rozvoj,

obchodovat na vlastni uéet s dluhopisy vydavanymi Ceskou republikou,
s dluhopisy, za které Ceska republika pievzala zaruku, a s dluhopisy vydavanymi
Ceskou narodni bankou,

obchodovat na vlastni ucet s dluhopisy vydavanymi ¢lenskymi staty Organizace
pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj, centralnimi bankami, finan¢nimi
institucemi téchto statli, a bankami se sidlem v téchto statech, jakoz i1 s dluhopisy,
za které tyto staty pievzaly zaruku, a s dluhopisy vydavanymi Evropskou
investi¢ni bankou, Nordic Investment Bank a Evropskou centralni bankou,
provadét platebni styk a jeho zuctovani v souvislosti s ¢innosti stavebni
spofitelny,

poskytovat bankovni informace,
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1. uzavirat obchody slouzici k zajisténi proti ménovému a urokovému riziku,

J- vykonavat finan¢ni makléfstvi.

V soucasné dob¢ vlastni licenci pét stavebnich spofitelen, které jsou vSechny cleny
Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen. Jejich podnikani je od samého pocatku plisobeni na
trhu regulovano striktnimi pravidly, které omezuji veskeré rizikové obchodni aktivity. Jejich
dobré fungovani potvrzuje i skuteénost, Ze za dobu existence stavebniho spofeni v Ceské

republice se zadna ze stavebnich spofitelen nedostala do sebemensich potizi.

Seznam stavebnich spoiitelen pusobicich na ceském trhu:

o Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
e Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.
e Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

e Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a.s.

e Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Na ceském trhu piisobila jest¢ HYPO stavebni spofitelna a.s., kterou na konci roku 2007
koupila matefskd spole¢nost Raiffeisen stavebni spofitelny, spole¢nost Raiffeisen

Bausparkassen Holding GmbH.

Ceskomoravskd —_—|
stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech miZete stavét

3.2. Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s.

Pravni forma Akciova spolecnost

Sidlo banky Praha 10,Vinohradska 3218/169, PSC 100 17
ICo 49241397

Datum zapisu do OR 26. Cervna 1993

VySe zakladniho kapitalu | 1.500.000.000,- K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (55 %)

Akcionari Bausparkasse Schwibisch Hall AG (45 %)
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Ceskomoravskd stavebni spofitelna je dle velikosti bilan¢ni sumy nejvétsSi ceskou
stavebni spofitelnou a zarovenl patii mezi pét nejvétSich bank v Ceské republice a své

prvenstvi si udrzuje i v po¢tu noveé uzaviranych smluv a v objemu poskytovanych uvért.
Obchodni vysledky za rok 2007

Spofitelna uzaviela v roce 2007 325 260 smluv o stavebnim spofeni a objem cilovych
castek Cinil témét 105 miliard K¢€. Tato instituce poskytla celkem 71 279 uvért v objemu
prevysujicim 30 miliard K¢, coz podle objemu ptedstavuje narist o 32% v porovnani s rokem
predchézejicim. Jde o nejlepsi tvérovy vysledek v historii spofitelny. Primérnd vySe avera
prekrocila ¢astku 424 tisic K¢.

Hospodatsky vysledek v roce 2007 dosahl ¢astky 1,22 miliard korun.

A

MODRA PYRAMIDA

3.3. Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s. FRSRODINU EYOLEN]
Pravni forma Akciova spolecnost

Sidlo banky Praha 2, Bélehradska 128, €. p. 222, PSC 120 21

ICo 60 19 28 52

Datum zdpisu do OR 9. prosince 1993

Vyse zdakladniho kapitalu | 500.000.000 K¢ (5 000 akcii &4 100 000,-K¢ )

Akcionaii Komeréni banka, a.s. ( 100% )

Modra pyramida stavebni spofitelna se fadi dle velikosti bilanéni sumy na tieti misto

mezi v§emi stavebnimi spofitelnami.

Obchodni vysledky za rok 2007

Modra pyramida uzaviela v roce 2007 125 000 novych smluv o stavebnim spofeni a
navysSeni s cilovou ¢astkou 35 miliard korun. Svym klientim poskytla témét 26 000 tvéra
v objemu 14,2 miliardy korun, coz pfedstavuje narast oproti piedchozimu roku o téméi 34%.
Celkovy objem uvérit €ini 33 miliard korun. Objem klientskych vkladt dosahl 62 miliard

korun. Zisk po zdanéni €¢inil 432 milionu korun.

26



g Raiffeisen
#\| STAVEBNI SPORITELNA
Specialista na bydleni

3.4. Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

Pravni forma Akciova spolecnost

Sidlo banky Praha 3, Kon&vova 2747/99, PSC 130 45
ICo 49241257

Datum zapisu do OR 4. zari 1993

Vyse zdkladniho kapitalu | 650.000.000 K¢

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH ( 75% )
Raiffeisenbank a.s. ( 25% )

Akcionari

Raiffeisen stavebni spofitelnu lze dle objemu bilan¢ni sumy zatadit na ¢tvrtou pficku

v zebficku stavebnich spofitelen.

Dne 19.11.2007 podepsala matefskd spoleCnost Raiffeisen Bausparkassen Holding
GmbH smlouvu o koupi 100% akcii spolecnosti HYPO stavebni spofitelna a.s., kterd je
¢lenem skupiny UniCredit. Strategickym cilem pro rok 2008 byl proces integrace této
stavebni spofitelny do skupiny Raiffeisen. Sloucenim obou stavebnich spoftitelen vznikl
vyznamny hrac s t¢émér 1 milionem klientd a s ambici dosahnout 20% trzniho podilu ve vSech

vyznamnych ukazatelich.

Obchodni vysledky za rok 2007

Raiffeisen stavebni spofitelna uzaviela v roce 2007 vice nez 109 000 novych smluv o
stavebnim spofeni véetné navyseni cilovych castek.Zprostiedkovand cilova Castka se oproti
predchozimu roku zvysila témét dvojnasobné na celkovych 31,6 miliardy K¢. Primérna
cilova Castka dosahla na konci roku 2007 castky 286 000 K¢&. Objem zprosttedkovanych
uvérl ze stavebniho spofeni a pteklenovacich Gvéra se zvysil na 5,9 miliardy K¢. Pravnickym
osobam byly poskytnuty Givéry za vice nez 1,2 miliardy K¢.

Zisk po zdanéni pro rok 2007 predstavuje ¢astku 200,9 milionu korun.
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& STAVEBNI

. SPORITELNA
3.5. Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, a.s.
Pravni forma Akciova spolecnost
Sidlo banky Praha 3, Vinohradské 180/1632, PSC 130 00
1Co 60 19 76 09
Datum zapisu do OR 22. Cervna 1994

VySe zakladniho kapitalu | 750.000.000,- K¢ (5 000 akeii 4 150 000,-K¢ )

Ceska spotitelna, a. s. ( 95% )
Akcionari o
Bausparkasse der dsterreichischen Sparkassen AG (5 %)

Stavebni spotitelna Ceské spofitelny zaujima dle velikosti bilanéni sumy a tudiz

jednoho z hlavnich ukazatelt velikosti banky, druhé misto.

Obchodni vysledky za rok 2007

Stavebni spofitelna uzaviela v roce 2007 197 000 novych smluv o stavebnim spofeni
s cilovou castkou téméf 42,3 miliard korun. Spolecnost poskytla rekordni objem novych
uveéra ve vysi 14,9 miliard korun a celkovy objem poskytnutych uvért tak doséhl ¢astky vice
nez 33,4 miliard korun, coz znamena 38% meziro¢ni zvyseni.

Cisty zisk spoleénosti dosahl vyse 1 105 milionu korun.
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3.6. Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. STAVEBN SPORITHLNA
Pravni forma Akciova spole¢nost

Sidlo banky Praha 5, Jana¢kovo nabtezi 41, PSC

1Co 4711 52 89

Datum zapisu do OR 10. srpna 1992

VySe zakladniho kapitalu | 739.200.000 K¢

Akcionadii

Wiistenrot & Wiirttembergische AG. ( 52,46% )
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH ( 40.8%)
Kooperativa, pojistovna a.s. ( 6,16% )

Svaz ceskych a moravskych bytovych druzZstev, Praha (0,40 %)

SBD Hradec Kralové (0,18 %)

Wiistenrot stavebni spofitelna zaujima posledni patou pozici v poradi velikosti

stavebnich spofitelen dle velikosti bilan¢ni sumy.

Obchodni vysledky za rok 2007

Spolec¢nost uzaviela celkem 58 666 smluv o stavebnim spoteni. Celkova cilova ¢astka

smluv Cinila 17,5 miliardy korun. Ke konci roku 2007 spravuje tato spofitelna celkem 428

tisic smluv. Spofitelna poskytla 9 995 Gvéri v objemu 6,5 miliardy korun, coz ptedstavuje

mezicni priristek 46%. Ke konci roku 2007 evidovala tato spolecnost 68 889 uvéru a celkovy

zustatek na uvérovych uctech ¢inil pies 16,5 miliardy korun.

Wiistenrot stavebni spofitelna dosahla zisku po zdanéni 141,5 milionu korun.

3.7. Asociace ¢eskych stavebnich spoFitelen (ACSS)

Asociace Ceskych stavebnich spofitelen byla zaloZzena 29. Cervna 2000. Hlavnim

motivem jejiho vzniku byla piedevSim ochrana a podpora spole¢nych z4jmil stavebnich

spoftitelen ptsobicich na ¢eském finan¢nim trhu [8].
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ACSS navazala na nékolikaletou neformalni spolupraci jednotlivych €lend v ramci
pracovniho grémia, jehoz prostfednictvim se snaZzili prosazovat spolecné cile a podporovat

diskusi o problematice bydleni a jeho financovani.

Asociaci tvoii jiz od jejiho zaloZzeni vSech pét stavebnich spofitelen plsobicich na
ceském trhu. ACSS se stava stale profesionalnéjsi organizaci, coZ se odrazilo i1 ve zméné jeji
organizacni struktury v roce 2005. V soucasnosti uz méd ACSS volené organy, sidlo a pravni

subjektivitu.

Zakladnim poslanim Asociace Ceskych stavebnich spofitelen je snaha o vytvareni
optimalniho zdzemi systému stavebniho spofeni a upeviiovani diivéry obcanti ve spolehlivost,

funkénost, stabilitu, kontinuitu a vykonnost sektoru stavebniho spofeni.

Asociace klade dlraz pfedevSim na vytvafeni pfiznivych podminek pro feSeni
bytovych potieb obcani. Prostfednictvim spoluprace spofitelen dociluje podpory a rozvoje
produktu stavebniho spofeni a nabidky finan¢nich instrumentd na ¢eském trhu. Mimo to je
velky diiraz kladen na spolupraci s organy statni spravy, piredev§im v otdzkach spojenych s

dal$imi kroky vedoucimi k rozvoji sektoru.

ACSS udrzuje kontakty s partnerskymi organizacemi v Evropé a podili se stejné jako
vSechny Clenské stavebni spofitelny na ¢innosti Evropského sdruzeni stavebnich spoftitelen.
Evropské sdruzeni stavebnich spofitelen je spolek uvérovych a jinych instituci podporujici
financovani bydleni. Spoluprace v ramci ESSS nabyva na vyznamu zejména ve spojitosti se
vstupem CR do Evropské unie. Vzhledem k tomu, Ze se Evropska unie pohybuje smérem k

politické a ekonomické integraci, slouzi sdruzeni témto Ctyfem zdkladnim ucelim:

= propaguje myslenku vlastnictvi nemovitosti k bydleni,

= zastupuje zajmy svych ¢lenti v Evropské unii,

= zajiStuje informovanost svych ¢lenit o vyvoji evropské integrace a o ¢innosti
organti Evropské unie,

= podporuje a zintenziviiuje vyménu informaci a zkuSenosti mezi svymi ¢leny na

poli financovani bydleni a bytové politiky.
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Nésledujici tabulka a graf zobrazuje pocet nové uzavienych smluv o stavebnim

spofeni véetné smluv s navySenim cilové ¢astky a celkovy pocet platnych smluv kazdé z péti

stavebnich spofitelen ke dni 31.12.2007.

Tabulka 1 Piehled po¢tu nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni za rok 2007 a pocétu vSech

platnych smluv ke dni 31.12.2007

Pocet nové uzavirenych smluy o « . .
, . , v e ., | Pocet platnych smluv ke dni
Stavebni spovitelna stavebnim sporeni véetné navySeni
o . 31.12.2007
cilovych castek 2007
CMSS 325260 2149970
MODRA PYRAMIDA 125 000 869 379
RAIFFEISEN 109 094 685 722
SSCS 197 000 1314 314
WiUSTENROT 58 666 428 478

Zdroj: vlastni, data ziskana z vyrocnich zprav stavebnich spofitelen

Graf 1 Pocet noveé uzavienych smluv o stavebnim spofeni véetné navySeni cilovych castek za rok

2007
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Zdroj: vlastni, data ziskana z vyro¢nich zprav stavebnich spofitelen
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Nize uvedeny graf zobrazuje podil jednotlivych stavebnich spofitelen na trhu
stavebniho spofeni dle ukazatele po¢tu nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni véetné

navyseni cilovych ¢astek v roce 2007.

Graf 2 Podil stavebnich spofitelen na trhu stavebniho spofeni ( dle poctu nové uzavienych smluv za
rok 2007 )

Podil stavebnich spofitelen na trhu stavebniho spofreni
( dle poétu nové uzavienych smluv za rok 2007 )

WUSTENROT
7% CMSS

SSCS
24%

RAIFFEISEN
13% MODRA
PYRAMIDA

15%

Zdroj: vlastni, data ziskana z vyrocnich zprav stavebnich spofitelen

Nize uvedend tabulka a graf popisuji objem novych Gvéra ze stavebniho spofeni a
preklenovacich uvér, které byly poskytnuty vroce 2007 jednotlivymi stavebnimi
spofitelnami. V druhé cCasti tabulky je uvedena vySe bilancni sumy pro rok 2007 a potadi
stavebnich spofitel dle velikosti tohoto ukazatele. Bilanéni suma patii mezi zdkladni ukazatele

velikosti stavebni spofitelny.

Tabulka 2 Objem novych tvéri ze stavebniho spofeni a preklenovacich uvért za rok 2007 (
v mld. K¢)
L no'vy & ﬁfén? <€ Bilanéni suma
Stavebni spofitelna  Stavebniho sporeni a zarok 2007 | Poradi
pieklenovacich uvéri_2007 ¥
(v mid. K¢) (DL L)
CMSS 30,3 146,6 1.
MODRA PYRAMIDA 14,1 67,8 3.
RAIFFEISEN 7,1 45,1 4.
SSCS 14,9 96,2 2.
WiUSTENROT 6,5 31,6 5.

Zdroj: vlastni, data ziskana z vyrocnich zprav stavebnich spofitelen
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Graf 3 Objem novych uvéri ze stavebniho spoteni a pfeklenovacich avért za rok 2007 (v mld.K¢)

Objem novych Gvéri ze stavebniho spofeni a
pireklenovacich uvéra 2007
(v mld. K¢)

WUSTENROT
6,5

SSCS
14,9

CMSS
30,3
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7.1 MODRA
PYRAMIDA
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Zdroj: vlastni, data ziskdna z vyro¢nich zprav stavebnich spofitelen
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4. Analyza vyvoje stavebniho sporeni v letech
1997 — 2008

Zéakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni v Ceské republice jsou pravidelnd
zvefejiiovany na internetovych strankdch Ministerstva financi odborem pro statni kontrolu na

finan¢nim trhu dle tdaji poskytnutych jednotlivymi stavebnimi spofitelnami.

4.1. Celkova ekonomicka situace

Mezinarodni ekonomické prostredi

Vnéjsi makroekonomické prostedi, hlavné svétové financni a komoditni trhy prosly
béhem roku 2007 bouilivym vyvojem. Rozdilny vyvoj byl patrny béhem prvni a druhé

poloviny roku.

V prvni poloving roku statistiky z evropskych ekonomik potvrzuji stimulujici uroven
urokovych sazeb a potencidlni inflacni rizika. Evropska centradlni banka celkové dvakrat
zvysila svou hlavni tirokovou sazbu o0 0,25% na zatim konecné 4%. Pozitivni informace z trhu
prace a prumyslu z USA udrZovaly pozitivni spotiebitelské statistiky navzdory rostoucim

cenam benzinu a slabému trhu nemovitosti.

Obavy z dalSiho zpfisnovani globalnich ménovych podminek odstartovaly rist

globalnich vynost a nasledny propad dluhopisovych i akciovych trhli ( zejména v Asii ).

V druhé poloviné roku vSak svétovym trhim zacaly dominovat redlné problémy ze
sektoru rizikovych hypoték v USA. Mnozici se negativni zpravy postupné odstartovaly
kreditni a likvidni krizi na hlavnich svétovych finan¢nich trzich. Americky dolar se dostal pod
silny vyprodejni tlak. Potize v USA pocitil pfimo i finan¢ni sektor Evropy. Vlastnictvi
nekvalitnich aktiv navazanych na americky trh v bilancich evropskych bank vedlo k rostouci
nedliivéfe mezi subjekty mezibankovnich penéznich trhii, na kterych probihala honba za

okamzitou likviditou. Zapajéni sazby bank odrazely vyssi rizikovou prémii a cena
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kratkodobych penéz na penéznich trzich se drzela vyrazn€¢ vyse nez turoven zékladnich

urokovych sazeb centralnich bank EMU a USA.

Ekonomické prostiedi v Ceské republice

Ceska ekonomika si i v roce 2007 udrzela silny hospodaisky rist. Znaéné poklesla
mira nezaméstnanosti a rostl pfebytek zahrani¢niho obchodu. Ceska republika zaznamenala
vyvazeny ekonomicky rast na urovni dvou ptedchozich let — kolem 6%. Doméci ekonomika

rostla vice nez dvojnasobnym tempem ve srovnani s Evropskou unii.

Tempo rustu bylo zplisobeno pfedevSim vysokou spotfebou domacnosti, ktera byla
podporovéna ristem redlnych mezd, snizujici se nezaméstnanosti a ristem spotiebitelskych

aveéru.

Primérna meziro¢ni mira inflace v roce 2007 ¢inila 2,8%. Inflacni vyvoj v poslednich
mésicich roku 2007 vSak pifekvapil razantnéjSim ristem zejména u potravin a pohonnych
hmot a meziro¢ni inflace tak dokonce presdhla 6%. Bylo to zplsobeno predevSim
administrativnimi vlivy ( dalsi Gprava spotiebnich dani na cigarety, rust regulovanych cen

apod. ).

Cesk4 narodni banka v uplynulém roce pfistoupila ke &tyfem zvySenim zakladnich
urokovych sazeb.V pribéhu Sesti mésict ( Cerven — listopad ) tak dvoutydenni repo sazba
stoupla z2,5% na 3,5%. Mezi hlavni rizika ktera ovlivnila tato rozhodnuti, patfily obavy
z inflacnich tlakli plynoucich zrealné ekonomiky, sekundéarni efekty fiskalni reformy a
nasledné dopady vyssi celkové inflace do infla¢nich ocekévani. To svéd¢i o obezietnosti,
s jakou centralni banka sleduje vyvoj inflacnich tlakd. Hlavni inflaéni hrozbou zistava rist

mezd a riist cen potravin.

Rok 2007 byl pro ¢eskou ménu rokem uspéSnym. V pribéhu roku ceskd koruna
dosahla novych historickych rekordd vici euru i dolaru. Vici euru Ceska koruna posilila
z lednovych 27,53 CZK/EUR na prosincovych 26,62 CZK/EUR, vic¢i dolaru z lednovych
20,75 CZK/USD na prosincovych 18,078 CZK/USD.
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Tabulka 3 Zakladni makroekonomické ukazatele 1997 - 2008

Ukazatel Mérna jednotka 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Hruby domaci produkt Roéni riist v % 0,7 -08 13 36 25 19 36 45 63 68 6 32
Stavebni prace Roéni primérv% 11,3 93 48 41 40 2,7 22 37 30 29 41 45
Mira inflace Priimér obdobiv% 85 10,7 21 39 47 18 01 28 19 25 28 63

Mira nezaméstnanosti Ro¢ni praimérv% 4,8 65 87 88 81 73 78 83 79 71 53 44

PRIBOR 3M Primér obdobiv % 15,97 14,33 6,84 536 5,18 3,55 228 236 2,01 23 3,09 4,04
2W repo sazba CNB Konec obdobi v% 14,75 9,5 525 501 475 275 2 25 2 25 35 225
CZK/EUR Priimér obdobi - - 36,88 35,61 34,08 30,81 31,84 31,9 29,78 28,34 27,76 24,94

Zdroj: vlastni, data ziskana z http://www.czso.cz

Bytova vystavba

Rist bytové vystavby dlouhodobé pozitivné ovliviiuje predev§im rozvijejici se trh
produktil uréenych na financovani bydleni. Siroka nabidka Givérti na bydleni, trokové sazby
drzici se stale na pomérné nizké arovni, danové ulevy pro piijemce uvert na bydleni 1 dalsi
faktory jsou divodem vysoké poptavky po novych bytech. V roce 2007 bylo dokonceno
41 650 byth, ztoho 18 171 v bytovych domech a dale pak 16 988 v rodinnych domech.
Ptiblizn¢ kazda std rodina se tak mohla prestéhovat do nového bytu. Zmodernizovano bylo
celkem 18 758 bytovych jednotek. V roce 2007 se opét zacalo stavét vice bytli nez v roce
zvySeni DPH na 9% a pomérné vyrazného ristu cen bytti dojde k poklesu poctu zahajovanych
byti.

Graf 4 Bytova vystavba 2003 - 2008

Bytova vystavba
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Zdroj: vlastni, data ziskana z http://www.czso.cz

36


http://www.czso.cz/

Trh stavebniho spofeni

vvvvvv

Celkovy stav smluv o stavebnim spofeni ¢inil k 31.12.2008 5,07 mil. smluv. Objem vkladi
ve stavebnim spofeni dosdhl vroce 2008 castky 401 miliard K¢ Za dobu existence

stavebniho spofeni jiz stavebni spofitelny poskytly 971 176 tivéra v ¢astce 227 miliard korun.

Tabulka 4 Ukazatele stavebniho spofeni v roce 2007 a 2008

2007 2008  Frirdstek
v %
Nové uzavirené smlouvy o stavebnim spoieni ( pocet ) 579 730 705 463 21,7
Celkovy pocet smluv o stavebnim spoieni ( pocet ) 5132595 5070510 -1,2
Poskytnuté uveéry celkem ( pocet ) 942 944 971 176 3
Poskytnuté uvery celkem ( objem v mld. K¢ ) 179 227 48,1
Priimérna cilova castka ( objem v K¢ ) 284 900 302 800 6,3

Zdroj: vlastni, data ziskana z http://www.mfcr.cz

Zakladni ukazatele stavebniho spofeni jsou uvedeny v Priloze A — Zakladni

ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice 1997 — 2008.

Nasledujici analyza se tyka jednotlivych polozek vySe uvedené tabulky s diirazem na

hrani¢ni hodnoty, meziro¢ni srovnéni a zasazeni do ekonomickych souvislosti.

4.2. Ukazatele stavebniho sporeni

4.2.1. Nové uzaviené smlouvy o stavebnim sporeni

Dle udajt, které poskytly jednotlivé stavebni spofitelny bylo v roce 2008 uzavieno
celkem 705 463 novych smluv o stavebnim spofeni. Oproti roku 2007 doSlo k nariistu o

21,6%, tj. o 125 tis. smluv.
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Z tabulky je patrné, ze pocet nové uzaviranych smluv mé¢l od roku 1997 rostouci
tendenci a to v priméru o 20% kazdy rok, pouze v roce 2002 bylo uzavieno méné novych
smluv oproti predchozimu roku a to o necelych 6% a nejvyssi poCet nové uzavienych smluv
byl zaznamenan v roce 2003, jedna se o pocet 2 097 tis. a hlavnim divodem byla avizovana
zména vyse statni podpory z ptvodnich 4 500 K¢ za rok na maximalni ¢astku 3 000 K¢ za rok
nové uzavienych smluv, pouhych 314 tis. a diivod je patrny z predchoziho odstavee.V dalSich
letech nastoupil opét rostouci trend v mezironim srovnani, v roce 2005 uzavielo smlouvu o
stavebnim spoteni 430 tis. klientl stavebnich spofitelen, v roce 2006 o 86 tis. klientl vice, coz

predstavuje 20% narlst a v roce 2007 bylo uzavieno celkem 579 tis. novych smluv.

Dlouhodobé statistiky potvrzuji, ze nejvice smluv je kazdorocné uzavieno v poslednim
ctvrtleti daného roku a v roce 2008 to bylo cca 250 000 smluv. Na tento vysoky nariist maji
vliv obvyklé reklamni kampané stavebnich spofitelen a dale fakt, Ze cCastnici stavebniho
spofeni maji vyssSi jistotu bezpecné investovanych finan¢nich prostiedkl, nebot stavebni
spotitelny pouzivaji k financovani uvérd vklady svych spoficich klientd a investovani

zbyvajicich finan¢nich prostiedkil je regulovany ptisnymi pravidly.

Graf 5 Nove¢ uzaviené smlouvy o stavebnim spofeni 1997 - 2008
Nové uzaviené smlouvy o stavebnim sporeni
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4.2.2. Primérna cilova ¢astka u fyzickych osob

Primérna cilova ¢astka u fyzickych osob byla v roce 2008 sjednana na ¢astku 302 800
K¢. Za sledované obdobi pocinaje rokem 2007 se tato hodnota zvysila o vice nez 108%, coz
lze pfticitat rostouci kupni sile obyvatel a rostoucimu zajmu obyvatel o pofizovani a

vylepSovani vlastniho bydleni.

Od roku 1997 az do roku 2001 byla primérna cilovéa Castka na skoro stejné trovni
pohybujici se okolo 140 000 K¢ a rok 2003 byl opét zlomovym a tato hodnota pokofila

hranici 200 000 K¢. Jednalo se o nejvyssi meziro¢ni rist o 36%.

Dal$im vyraznym meznikem byl rok 2007, kdy priimérna cilova ¢astka dosahla sumy
285 000 K¢, coz znamenalo zvySeni o 49 100 K¢ oproti roku 2006. Tato skute¢nost vyplyva
z ptiznivé ekonomicke situace, kdy domacnostem rostly realné mzdy, klesala nezaméstnanost

a dostupnost avérovych zdrojt byla obrovska.

Meziroéné stoupl i pocet smluv, u kterych byla navySena cilova ¢astka, a to o cca
54 000 smluv. V roce 2008 byla cilova ¢astka navySena celkem u asi 336 000 smluv, zatimco

v roce 2007 to bylo u 282 000 smluv. V roce 2008 byla cilova ¢astka navySena o 94 mld. K¢.

4.2.3. Smlouvy o stavebnim sporeni ve fazi sporeni

Na konci roku 2008 ¢inil celkovy stav smluv o stavebnim spoteni 5,07 milionu smluv.
Oproti roku 2007 doSlo k poklesu celkové poctu smluv o 62 085, coz piedstavuje pokles o
1,2%. I pfes nartst po¢tu uzaviranych smluv o stavebnim spofeni, pokracuje trend poklesu
celkového poctu smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni, nicméné jiz neni tak vyrazny jako

v minulych letech.

Zlomovym rokem je opét rok 2003, ktery byl poslednim rokem pted novelou zakona
¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spoieni, ktera s ¢innosti od
1. 1. 2004 mj. snizila maximalni statni podporu stavebniho spoieni z ¢astky 4 500 K¢ na 3

000 K¢. Celkovy stav smluv o stavebnim spoieni ¢inil 6 300 831, coz znamenalo mezirocni
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prirtstek o 1,5 milionu smluv, v procentech 29,3. Od tohoto roku neustale pokracuje trend

poklesu vyse uvedeného ukazatele.

4.2.4. Priznana statni podpora

Se zvySovanim podilu smluv s rezimem statni podpory 3 000 K¢&, uzaviranych od
1.1.2004 se zaloha statni podpory poskytovana ucastnikiim stavebniho spoteni kazdoro¢né
snizuje. V roce 2008 byla vyplacena statni podpora stavebniho spofeni v celkové vysi 14,22
mld. K¢, cozZ je o cca 760 mil. KE méné nez v roce 2007, kdy byla vyplacena statni podpora

v celkové vysi 14,98 mil. K¢.

Nejveétsi objem statni podpory byl vyplacen v roce 2005 a to v absolutni vysi 16,08
mld. K¢.

4.2.5. Nasporena ¢astka

Uspory na uétech stavebniho spoifeni dosahly v roce 2008 sumy 401 mld. K¢&. Oproti
roku 2007 se jedna o nartst o 16,1 mld. K¢. Nejvétsi absolutni mezirocni piirtistek byl
zaznamenan v roce 2003 kdy béhem roku doslo k navyseni o 56 mld. K¢ na celkovych 236
mld. K&. Rostouci trend tohoto ukazatele vyplyva z jeho podstaty a pifimo souvisi s poctem

nove uzaviranych smluv o stavebnim spofeni.

4.2.6. Uvéry ze stavebniho sporeni — poéet

Celkovy pocet poskytnutych uvérti k 31.12.2008 se zastavil na ¢isle 971 176. Z toho
pies 569 tis. ¢inily Gvéry ze stavebniho spofeni a v poctu 401 tisic se jednalo o preklenovaci
uvéry. V meziroénim srovnani doslo oproti roku 2007 kndrGstu o 28 tisic uvéri a
v relativnim vyjadieni nartst o 3%. Tempo nartstu celkového poctu uveért se sice v roce 2008

oproti vSem piedchozim rokm snizilo avS§ak meziro¢ni nartst jejich objemu je stale vysoky.
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Nejveétsi absolutni prirtistek v po¢tu poskytnutych uvéra ze stavebniho spoieni je
evidovan vroce 1999, kdy bylo poskytnuto celkem 97 310 tvéri. Od tohoto roku ma
absolutni ro¢ni pfirtstek klesajici tendenci az k zadpornému pftirtistku nebo-li ubytku v roce
2008, kdy bylo uzavieno o 10482 méné¢ uvéri ze stavebniho spofeni oproti roku

predchozimu, tedy roku 2007.

Pocet absolutnich ro¢nich ptirastkll poskytnutych pieklenovacich Gvéri ma plynulejsi
charakter a vykyvy zaznamenal pouze v roce 1998, kdy se jejich pocet zvysil o 56 552 oproti
predchozimu roku a vroce 2000 poté co doslo kpoklesu o 8 051 uvérti oproti roku
predchozimu. Od tohoto roku vykazuje pravidelné piiristky vpoctu okolo 38 000

pteklenovacich uvéra za kazdy rok.

4.2.7. Uvéry ze stavebniho spo¥eni - objem

Celkovy objem uveért dosahl k 31.12.2008 hodnoty 227,4 mld. K¢, coz ptedstavuje
mezirocni narast o 48,1 mld. K¢ Ztéto Castky tvori 184,5 mld. K& objem vSech
pteklenovacich uvérti a pouze 42,8 mld. K¢ objem uvért ze stavebniho spofeni. Diivodem
pro¢ je objem poskytnutych pieklenovacich uvérti podstatné vys$i nez objem uvéru ze
stavebniho spofeni vyplyva zjeho podstaty, kdy klient ziskdva avér diive ( tedy pied
splnénim potfebnych podminek pro fadny uvér ), nemusi mit naspoieno urcité mnozstvi
prostiedkti , mize si pujcit i nékolikamilionové Castky. Vyznamnym faktorem je i moznost
financovat z pfeklenovaciho tvéru koupi druzstevniho bytu, bez potieby rucit pfedmétnou

nemovitosti.
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Graf 6 Celkovy objem poskytnutych tveri v mld. K¢
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Zdroj: vlastni, data ziskana z http://www.mfcr.cz

Struktura avéri dle ucelu vyuziti

Z detailngj$iho pohledu na strukturu uvért podle ucelu vyuziti vyplyva, ze opét
vzrostly podily Gvért na nové byty a rodinné domy a na koupi bytu nebo rodinného domu.
Posun ve struktufe je mj. dan zavedenim novych typt pieklenovacich tvéra, které klientim
umoznuji, pii vyuziti vS§ech vyhod stavebniho spofeni, financovat potizeni nového bydleni, a
to nejen znové vystavby ale i formou koupé starSiho bytu nebo domu ¢i pofizeni
druzstevniho bytu. Ur¢ity pokles zaznamenal podil objemu tUveérd poskytnutych na

rekonstrukci a modernizaci bydleni.
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Graf 7 Objem poskytnutych avért v roce 2007 podle ucelu pouziti

Objem poskytnutych avéria v roce 2007 podle ucelu pouziti
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Zdroj: vlastni, data ziskana z http://www.wuestenrot.cz

Systém stavebniho spofeni plni pln¢ své poslani a to jak ve sféfe financovani bytové
vystavby, tak v oblasti obnovy rekonstrukce bytového fondu. Stavebni spofitelny si i pies
pomérné vyrazny narlist objemu hypotecnich uvért, udrzuji své postaveni na trhu financovani

bydleni.

Co se tyka progndzy vyvoje trhu stavebniho spoteni v Ceské republice, lze zminit
dlouhodobou prognézu Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen na obdobi do roku 2017. Dle
této progndzy je mozno ocekavat, ze systém stavebniho spofeni sméfuje v dlouhodobém
horizontu k vyrovnani objemu vklada a avéru. Jiz od roku 2012 je o¢ekavano uplné vycerpani
dnesniho prebytku volnych zdrojii a stavebni spofitelny budou stat pted rozhodnutim, zda pro

dalsi ivérovou expanzi v oblasti pieklenovacich uvért budou vyuzivat externi zdroje.
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5. Aktualni nabidka stavebniho sporeni v Ceské republice
Stavebni spofeni jakozto ucelové spoifeni spociva v pfijimani vkladd od tucastnika
stavebniho spofeni, v poskytovani uvérti Ucastnikim stavebniho spofeni a v poskytovani

ptispévku fyzickym osobam, ucastnikiim stavebniho spofeni.

U jednotlivych stavebnich spofitelen je mozno vyuzit 3 zdkladni produkty:

. stavebni sporeni
. Fadny uvér ze stavebniho spoveni
. meziuvér nebo-li pieklenovaci uvér

5.1. Stavebni sporeni

Utastnik stavebniho spoteni ( klient stavebni spofitelny ) uklada pravideln& penézni
vklad na ucet stavebni spofitelny, tento vklad je spoleéné se statni podporou, ktera je
jedenkrat rocné pfipisovana, Urocen. Po uplynuti sjednané¢ doby spofeni mize pozadat o
vyplaceni celé naspofené castky a tyto prostiedky pouzit dle jeho vlastni vile. Timto je
smlouva ukoncena, stim, ze klient vyuzil pouze spotici faze celého procesu stavebniho

spofeni.

Nabidka produkti stavebniho spofeni je u vSech stavebnich spotitelen pusobicich na

¢eském trhu v soucasné dob¢ az na malé rozdily, totozna.
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Dva zakladni ukazatele stavebniho spofeni jsou dany ze zakona a tudiz je nelze

ovlivnit. Jedna se o :

. Dobu sporeni ( do 31.12.2003 5 /et a od 1.1.2004 6 let)
= Vysi statni podpory
- u smluv uzavienych do 31.12.2003 — 25% zrocné uspofené castky,

max. 4 500 K¢&

- u smluv uzavienych od 1.1.2004 — 15% z rocné naspotené ¢astky,

max. 3 000 K¢

Mezi dalsi zékladni paramenty, které¢ ovliviiuji klienta pii vybéru té které stavebni

spofitelny, patii ukazatelé¢, které si urCuje stavebni spofitelna sama ve vSeobecnych

obchodnich podminkéch a sazebniku uhrad:

. Vyse trokové sazby
- Minimalni cilova ¢astka
. Poplatky: - zauzavieni smlouvy

- zazvySeni cilové Castky

- za zmeénu tarifu

- zapredCasné ukonceni smlouvy
- zavedeni uétu

- zaporizeni vypisu z G¢tu / mimoradného vypisu

Piehled vSech aktudlné dostupnych spofticich tarifii vSech stavebnich spofitelen je

uveden v Priloze B — Sporici tarify stavebnich sporitelen.

5.2. Radny avér ze stavebniho sporeni

Dle zakona o stavebnim spofeni mize byt uvér ze stavebniho spofeni poskytnut a
ucastnikem pouzit pouze na financovani bytovych potieb, viz kapitola 2.2.3., Uzavieni

smlouvy a to i osob blizkych ( manzel, sourozenec ).
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Zakladni podminky pro pridéleni fadného uvéru jsou tfi:

. Naspoteni ptedem dohodnuté ¢astky ( 40 az 50% cilové Castky )
. Minimalni délka spoftici faze ( v souCasnosti 24 mésici )
. Dosazeni urc¢itého parametru spotfivosti nebo-li hodnoticiho Cisla

Mezi dalsi nezbytné podminky patii:

. Prokézani schopnosti splacet uveér
. Zajisténi avéru
o Ucelové vyuziti poskytnutych prostiedki

Abychom prokézali schopnost splacet tivér, musime prokazat své piijmy a spoftitelna
rozhoduje o tom zda jsou dle jejich internim norem, dostatecné. VySe piijmi musi byt

v takové vysi aby stacila na splaceni zavazki, obzivu klienta a urcitou rezervu.

Zajisténi uveéru byva u riznych spoftitel rizné a odviji se i od ¢astky uvéru. Mezi

nejcastéjsi zajisStovaci instrumenty patii Zivotni pojisténi, rucitelé a to 1 nebo 2, zastavni

pravo k nemovitosti ¢i sménka.

Urokova sazba uvéru ze stavebniho spofeni je ddna jiz pfi uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni a jeji vyse je urena vSeobecnymi obchodnimi podminkami. Zakon urcuje,
ze rozdil mezi urokovou sazbou z vkladl a irokovou sazbou z tivéru mize Cinit nejvyse 3
procentni body. Pfi tro¢eni vkladi 2% to znamené 5% urok z avéru.

Ptehled vSech tarifi stavebnich spofitelen pro poskytnuti fadného uvéru ze stavebniho

spofeni je uveden v Priloze C — Uvérové tarify stavebnich sporitelen.
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5.3. Preklenovaci uvér (meziavér)

Stavebni spofitelna mlZe poskytnout ucastnikovi uvér do vyse cilové castky i
v pripad¢, kdy ucastnik nemd jest¢ narok na poskytnuti Gveéru ze stavebniho spoteni.
V takovém piipadé hovotime o pieklenovacim uvéru, kdy dojde k ,, preklenuti“ doby nez

klient splni podminky pro piid€leni fadného tvéru.

K ptidéleni pieklenovaciho Gvéru neni tfeba mit naspofenou urcitou cast prostredki,
splaceni je zcela bez sankci ale je tfeba rucit od urcité ¢astky ( vétSinou nad 300.000 K¢ )
zastavnim pravem k nemovitosti. Mechanismus splaceni je zaloZzen na tom, ze zpocatku
splacime pouze Uroky a poté co splnime podminky pro pfidéleni fddného Uvéru, zacneme

splacenim sniZovat i jistinu Gvéru.

Ptehled jednotlivych tarifti stavebnich spofitelen pro poskytnuti pteklenovaciho véru

je uveden v Priloze D — Tarify pro preklenovaci uvéry stavebnich sporitelen.

5.4. Ostatni finan¢ni produkty

Kromé produktt tykajicich se stavebniho spotfeni nabizi jednotlivé stavebni spofitelny
vramci svych sluzeb i dalSi finan¢ni produkty, které mohou poskytovat dle zakona o
stavebnim spofeni a spadaji do dalSich Cinnosti, par. 9. Mezi hlavni dodavatele téchto sluzeb

patii ve vétSin¢ pripadi jejich hlavni akcionaii ( banky ).

U Ceskomoravské stavebni spofitelny se jedna o penzijni p¥ipojisténi, podilové fondy,

rizikové Zivotni pojisténi, postiirovy ucet, spoti-ebitelské uvery.

Modra pyramida stavebni spofitelna poskytuje 1 nize uvedené finan¢ni produkty: modra
pujcka ( spotiebitelsky uvér ), modra kreditni karta, modré konto ( béiny ucet ), modré
konto plus, G2 ( bankovni balicek pro studenty ), KB spoiici konto, rizikové Zivotni

pojisténi, pojisténi majetku, povinné ruceni, renovacni uvéry.
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Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi: penzijni pFipojisténi, Zivotni pojisténi, pojisténi staveb

a bytovych jednotek, pojisténi domdcnosti, urazové pojisténi, hypotecni uvéry.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny se soustfedi hlavné na produkty stavebniho spofeni a

nasledné uvéry z n¢j. Ostatni finan¢ni produkty jsou nabizeny piimo Ceskou spofitelnou, a.s..

Wiistenrot — stavebni spofitelna ma ve své nabidce Zivotni pojisténi, neZivotni pojisténi (

povinné ruceni, havarijni pojisténi, pojiSténi bydleni ) a hypotecni uvéry.
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6. Vliv finan¢ni krize na vyvoj stavebniho sporeni v Ceské
republice

6.1. Zacatek Krize

Soucasnou finan¢ni krizi, ktera nyni ovlivitluje déni na kapitalovych trzich po celém
svété, odstartovaly jiz vroce 2007 problémy na hypoténim trhu ve Spojenych statech.
Hypotecni agentury Freddie Mac a Fannie Mae se tehdy dostaly do vaznych problémi a v
USA propukla krize na hypotecnim trhu. Hypote¢ni banky Fannie Mae (Federal National
Mortgage Association) a Freddie Mac (Federal Home Loan Mortgage Corporation) byly
ziizeny vladou USA za ucelem ziskavani fondi na financovani hypoték. Fannie Mae byla
zalozena americkym Kongresem v roce 1938 ve snaze ozivit americkou ekonomiku, ktera
trpéla nasledky deprese z prvni poloviny tficatych let. V roce 1968 byla Fennie Mae
privatizovana a soucasn¢ ji byla vytvofena protivaha v podobé Freddie Mac, ktera méla
zajistit volnou sout¢Z mezi obéma spoleCnostmi a =zabrénit tak monopolizaci trhu

s hypotékami [18].

Pro USA byl zacatek nového tisicileti neptiznivy. Americka ekonomika se v roce 2001
propadala do recese. Americky Fed reagoval sniZenim trokovych sazeb az na 1%, kde byly
naposledy v roce 1958 a kde se navic ustélily na celych dvanact mésict. Pravé nizké Grokové
sazby dokazaly vice nez kdy jindy ozivit aktivitu Freddie a Fannie. Nasledoval boom na
americkém trhu s bydlenim a hospodaiské vysledky obou hypotec¢nich agentur v nasledujicich

letech byly velmi piiznivé. Hypotéky dostavali i méné bonitni klienti.

Poté vsak pfislo prudké oslabeni tempa riistu cen nemovitosti a posléze i jejich propad.
Spolu se zvySenim urokovych sazeb a jinych nakladi zacal vyrazné nartstat pocet
opozdénych plateb. Kromé& poctu opozdénych plateb z hypotec¢nich uvérii zacal dramaticky
nariistat také pocet propadlych zastav. Pfibyvalo tedy zadluzenych nemovitosti, které si
majitel nemohl dovolit splacet. V souvislosti s vyraznym poklesem cen nemovitosti zacaly
Freddie a Fannie realizovat ztraty, které se vyhouply az na 11 mld. dolarG. Obé hypotecni

agentury se tak dostaly do vaznych potizi.
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Ob¢ instituce bud’ vlastni, nebo spravuji hypotéky v objemu 5,5 bilionu dolari, coz je
neceld polovina celého hypote¢niho trhu ve Spojenych statech a témét 40% amerického HDP.
Obrovské jméni, které spravuji je fadi mezi spolecnosti, jejichz kolaps, a¢ tieba jen jedné z
nich, by zpusobil velkych chaos na finan¢nich trzich doma i po celém svété. Americka vlada

se proto loni v zafi rozhodla ptfevzit kontrolu nad obéma hypote¢nimi agenturami.

Bankrotem hypote¢niho trhu tedy propukla krize, kterd dale pokracovala padem
renomovanych investi¢nich bank na Wall Street. Z pétice nejvétSich investi¢nich bank tak
prezily se znacnymi problémy pouhé dvé: Morgan Stanley a Goldman Sachs. Dne 16. 3. 2008
se dostala do vaznych potizi prvni z pétice velkych investi¢nich bank. Banka Bear Stearns
byla prvnim velkym finan¢nim Gstavem, ktery znicila krize na ivé€rovych trzich, méla potize
od poloviny roku 2007 kvili propadu hypotecniho a uvérového trhu. Koupila ji JPMorgan
Chase & Co. Ptesn¢ na puli loiského zafi, tedy na 15. 9.2008 ptipada pad Lehman Brothers a
Merrill Lynch. Zatimco Merrill Lynch byla prevzata druhou nejvétsi americkou bankou Bank
of America, upadek investicni banky Lehman Brother znamenal konec této instituce. Krach
investicni banky s témét 160 letou historii zpiisobil pad akciovych trhii po celém svéte a silné

ottasl duvérou ve stabilitu dalSich finanénich instituci.

Nekrachovaly ovSem jen investi¢ni banky. V €ervnu, 2008 zkrachovala IndyMac,
jednalo se o tieti nejvétsi bankovni upadek v povalecné historii USA. Nejvétsi americka
sporitelna Washington Mutual se zaslouzila o vibec nejvétsi krach v historii bankovniho
sektoru USA. Ke konci zafi 2008 se dostala do potizi Sestd nejvetsi americkd banka
Wachovia. Pred padem ji ale zachrénilo ptfevzeti nejvétsi americkou finanéni skupinou

Citigroup.

Do potizi se v souvislosti s krachem hypotecniho a uvérového trhu dostala také jiz
zminéna Citigroup. Neni sice pfimo ohroZena krachem, ale zato se potyka s vyraznou ztratou
ve svém hospodareni. Jiz del§i dobu byla v potizich také AIG (American Insurance Group),
protoze vykazovala tfi Ctvrtleti po sobé ztratu. Tuto ztrdtu zplsobovala predevsim krize
hypote¢niho a tivérového trhu, kde AIG hraje klicovou tlohu v pojistovani rizikovych operaci
finan¢nich instituci na celém svété. Tato instituce je oznaovéna za ,,too big to fail* — tedy
instituci, jejiz krach byl zpisobil vazné ekonomické problémy. Proto AIG nakonec pomohla

americka centralni banka Fed. Kratkodob¢ ji ptj¢ila 85 miliard dolard, pficemz vyménou za
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tuto ptjcku americka vlada prevzala 79,9% akcii AIG. Nejvétsi pojiStovna svéta AIG je tak

de facto zestatnéna.

6.2. Sazby na mezibankovnim trhu

Asi nejlepsim barometrem nervozity a vaznosti cel¢ financni krize je pohled na sazby
na mezibankovnim trhu. Ten slouzi jako zdroj likvidity pro banky, které ji maji docasny
nedostatek a jako uschovna likvidity pro ty banky, které ji maji naopak ptebytek. Pokud
naptiklad banka potfebuje nutn¢ 100 mil. dolarti na jeden tyden a tyto prostiedky zrovna nema
k dispozici, prostfednictvim mezibankovniho trhu ji je mutze pujCit jakakoliv jina z
ucastnickych bank, za coz si samoziejmé¢ bude narokovat Urok odpovidajici sedmi dnim.
ProtoZe je mezibankovni trh vskutku mezinarodnim trhem a Londyn nejvétSim finanénim
centrem svéta, jsou to pravé londynské banky a jejich sazby, které jsou klicovymi

referen¢nimi sazbami i pro ostatni finan¢ni instituce [19].

Referencni sazba na londynském mezibankovnim trhu za kterou si banky jsou ochotny
pujcit likviditu se nazyva LIBOR (London Interbank Ofered Rate) a stanovuje ji kazdy den
British Bankers' Association (BBA), ktera tak ¢ini na zakladé trzni poptavky po likvidité mezi
Sestnacti nejvétSimi bankami. LIBOR se stanovuje vzdy pro nékolik splatnosti od
jednodennich (overnight), ptes tydenni (1W, 2W) a mésicni (1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, 9M,
12M) a pro n€kolik mén, jako je americky dolar, euro, libra, japonsky jen, Svycarsky frank, ¢i
kanadsky a australsky dolar. Za normalniho stavu jsou sazby na mezibankovnim trhu jen
nepatrné vySS$i nez sazby oficidlné vyhlaSené centralnimi bankami, které pomoci svych
operaci (stahovanim ¢i dodavanim likvidity) dohliZeji na to, aby oscilovaly kolem zadoucich
hodnot. Finan¢ni krize, ktera zacala v poloviné¢ roku 2007 a ktera jesté zesilila v roce 2008,
vSak tento obraz dramaticky zménila a prave to je jeden z nejvétSich problémt, ktery, pokud

se jej nepodafi vyfesit, miize mit na bankovni sektor znic¢ujici dopady.

Jesté predtim nez v roce 2007 banky zacaly vykazovat miliardové ztraty se primérny
rozdil mezi tfimési¢nim dolarovym LIBORem, ktery je asi nejsledovanéjsi sazbou svéta, a
sazbou federalnich Fondt, kterou nastavuje americkd centrdlni banka (Fed), pohyboval v

priméru kolem zanedbatelnych 10bsp. (0,10%), coz znamené Ze napi. zacatkem roku 2007,
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kdy byly Fedem nastavené sazby na 5,25% si banky mezi sebou ptjcovaly za 5,35% a
centralni bance se tak dafilo v ekonomice udrzovat takové sazby, jaké si prala.

V srpnu 2007, kdy se do problému dostaly dva fondy investicni banky Bear Stearns a
kdy francouzska banka BNP Paribas ozndmila, ze neni schopna ocenit aktiva ve tfech jejich
fondech zaméfenych na americké rizikové hypotéky, se vSak tento rozdil zacal zvySovat, kdyz
vystoupal v reakci na tyto udélosti na 30bsp., aby nésledné v zafi, poté co zacaly problémy
hlasit 1 ostatni banky, poskocil az na 50bsp. I pfes snahu centralnich bank v USA a Evrop¢,
které na mezibankovni trh napumpovaly dostatecnou likviditu, aby snizily trzni sazby, tento
rozdil pretrvaval a na prelomu let 07/08, kdy jiz americky Fed agresivné snizoval urokové

sazby aby zabranil promitnuti tohoto rozdilu do realné ekonomiky, jesté rostl.

Do zcela nového stadia se dostala finan¢ni krize v poloviné zati 2008, kdy Federalni
rezervni systém nechal padnout investi¢ni banku Lehman Brothers a nepomohl ji tak, jako to
ud¢lal v ptipad¢ Bear Stearns, ktera nakonec skoncila s garancemi v naruci konkurencni JP
Morgan. Nejistota kterou tato situace mezi bankami vyvolala vedla k okamzitému ristu
trznich urokovych sazeb, kdyz se jen tyden po bankrotu dostal tfimési¢ni dolarovy LIBOR na
3,20%, coz bylo 120bsp. nad trokovymi sazbami v USA, které se od dubna drzely beze

zmény na 2%.

Neptehledny propletenec vzadjemnych ptjc¢ek a dluhti mezi jednotlivymi bankami a
nejistota, kterd z bank na krach Lehman Brothers doplati nejvice, zptsobily témét uplné
zamrznuti mezibankovniho trhu, ktery drzely pfi zivoté jiz pouze centralni banky ve velkém
dodavajici potiebnou likviditu. Ta je pro banky Zivotné dilezitd a zejména pak pro ty, které
vyuzivaji kratkodobych pijcek k tomu, aby mohly financovat nakupy dlouhodobych cennych
papirti. Mezi ty se fadi zejména ostatni investi¢ni banky a nebylo tedy ndhodou, Ze se den
pied tim, nez svétem zatiasl bankrot Lehman Brothers, dohodla na svém odprode;ji investi¢ni
banka Merrill Lynch, kterou koupila za 44 mld. dolart Bank of America. Zamrznuti
mezibankovniho trhu spustilo dominovy efekt, ktery dostaval do problémi dalsi finanéni
instituce (AIG, HBOS, Washington Mutual, Wachovia), coz nasledné jesté vice pomahalo

sazbam v jejich rustu.

V patek 10. fijna 2008 se tak vySplhal tfimésicni dolarovy LIBOR az na 4,82% a rostl
i bez ohledu na to, ze dva dny pied tim snizil Fed, spole¢n¢ s ostatnimi centralnimi bankami,

sazby o 50bsp. na 1,50%, coz znamenalo, Ze se rozdil mezi LIBORem a Fedem nastavenymi
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sazbami dostal az na obrovskych 332bsp.. Trzni tirokové sazby na dolarové ptjcky tak byly
vice nez tfi procenta nad sazbami, které nastavila americkd centrdlni banka a vyrazné vyssi

sazby se tykaly také eurovych a librovych pijcek.

Dokud nezacne tento rozdil opravdu vyrazné klesat, finan¢ni krize bude i nadale
pokracovat. S receptem jak 1écit krizi na finan¢nich trzich jiz pfisly centralni banky spole¢né s
vladami nejvyspélejSich primyslovych zemi. Centralni banky jiZ nékolik mésich poskytuji
kratkodobé ptijcky bankam, které tak mohou financovat své nejnutnéjsi aktivity, coz jim sice
pomaha prezit, nijak to vSak nefesi jejich vzajemnou neduvéru, jez se tedy snazi odbourat
vlady, které se v Evropé 1 v USA rozhodly do domacich bank kapitalové vstoupit. Ty tak
budou podpoteny dostateéné velkymi finanénimi injekcemi, které by mély odbourat strach z
toho, ze banky pfi vzdjemnych obchodech nebudou schopny dostat svym zavazkiim. Aby byly
obavy bank vzajemné si ptijcovat eliminovany co mozna nejucinnéji, vlady navic zacaly za

pUjcky na mezibankovnim trhu rucit.

DalSim agresivnim opatfenim, které spolec¢né pfijaly americkd, evropska, britskd a
Svycarska centralni banka je pak rozhodnuti o poskytovani témét neomezené dolarové
likvidity za fixni irokovou sazbu. Banky tak jsou nyni schopny ziskat vyménou za dostatecny
kolateral tolik dolarti, kolik si jen budou ptat, a to jak pro kratké, tak pro delsi splatnosti.
VSechna tato opatfeni v druhé poloviné fijna,2008 pomohla castecné zmirnit napéti na
mezibankovnim trhu, kdyz 29. fijna, 2008 klesl tfimésicni dolarovy LIBOR na 3,49%, coz je

vSak stale necelych 200bsp. nad oficidln¢ stanovenou sazbu Federalnich fondu.

Masivni pomoc, ktera spole¢né s garancemi na mezibankovni pajcky ¢ini vice nez 3
biliony dolarti a kterd jde z kapes danovych poplatniki, by mohla byt tim, co dokaze
pfedbéhnout dominovy efekt a ucinné jej zbrzdit, kdyz poskytne bankam dostatecny polstar k
tomu, aby mohly opét zacit mezi sebou obchodovat a efektivné tak nadale snizovat sazby na
mezibankovnim trhu. V ptipadé, Ze se tak stane, bude polozen zakladni kamen ke zklidnéni
celé finan¢ni krize, 1 kdyz Skody jiz i tak byly napachany a jejim nevyhnutelnym disledkem
bude ostré zpomaleni hospodarského riistu (ptipadné i recese) jak ve Spojenych statech, tak

ve vétsin€ prumysloveé vyspélych zemich.
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6.3. Fiskalni opatreni vlady USA

Jiz zacatek roku 2008 pfinesl prvni vyznamnéjsi bali¢ek fiskalnich opatfeni, ktery ve
form¢ navyseni slev na dani predstavila Bushova administrativa a jehoz cena se vysplhala na
téméet 170 mld. americkych dolart. Témét celéd injekce byla soustfedéna do druhého ctvrtleti
minulého roku a jejim dusledkem bylo vyrazné ozZiveni hospodaiského ristu, ktery, po
pfepoctu na cely rok (anualizované) dosahnul 2,8%, kdyZ se hlavnim motorem riistu staly
predevsim spotiebitelské vydaje, které se timto zpisobem podatilo stimulovat o 1,2%. Tak
jako castokrat v minulosti, také nyni vSak fiskalni expanze dokazala pouze odlozit
nevyhnutelny pad, ktery navic ptisSel nasledné z jesté vétsi vysky, kdyz ve tretim Ctvrtleti, poté
co efekt fiskalnich stimulti vyprchal, zahgjila americka ekonomika kontrakci, kterd byla
tazena praveé spotirebitelskymi vydaji, které zaznamenaly propad o 3,8%, coz byl nejhorsi

vysledek za poslednich tricet let [21].

Pro rok 2009 spojené staty pod vedenim Baracka Obamy jiz pfipravuji novy
“zachranny“ bali¢ek ptesahujici 800 mld. dolari, ktery by mél obsahovat sniZzeni dani

podniklim a stfedni tfidé + masivni investice do infrastruktury a vzd€lani.

6.4. Fiskalni opatfeni zemi EU

Pozadu vsak nezlstala ani Evropska unie. Ta koncem listopadu,2008 navrhla, ze by
jednotlivé Clenské zem¢ mély pripravit stimulacni opatieni v objemu kolem 200 mld. euro,
coz predstavuje zhruba 1,5% HDP, pficemz 1,2% by mélo byt kryto z rozpoctu jednotlivych

zemi a 0,3% pak ze spolecného rozpoctu EU.

Ptestoze se jest¢ donedavna nazory v EU na potiebu fiskdlnich stimult raznily,
zhorSujici se ekonomickd situace a politické tlaky, které tato situace vyvolavala, nakonec
pteci jen vedla ke shod¢ a nasledné implementaci celé fady fiskdlnich opatieni. Naptiklad
Italie se tak do ekonomiky chysta napumpovat kolem 7 mld. euro, Spanélsko, které je
postizeno hlubokou krizi na trhu s bydlenim, chystd injekci v objemu 11 mld. + 6 mld. jen v
danovych slevach, Britanie pfipravila balicek dosahujici 20 mld. liber a francouzsky prezident
Sarkozy dostal zelenou na injekci ve vysi 26 mld. euro, pfi€emz koncem roku dodal, ze je

Francie pripravena tuto sumu jeS$t¢ navySit. V Evropé nejvétsi opatieni na podepieni
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ekonomiky vsak pfiislo z jest¢ donedavna zdrzenlivého a fiskalné disciplinovaného Némecka.
To koncem ledna odsouhlasilo pldn do nadchazejicich dvou let, kdy by méla vlada
napumpovat do ekonomiky 50 mld. euro, a to pfedev§im pomoci investic do infrastruktury a
vzdélani, snizenim dané z piijmu a odvodil na socialni a zdravotni pojisténi. Obfi injekce je
nejvetsi od konce druhé svétove valky a pfisla jen par mésict poté, co Némecko odsouhlasilo

prvni balicek, ktery dosahoval 31 mld. Euro [21].

6.5. Ocekavany vyvoj v roce 2009

Svét v pfistim roce kvili financni a ekonomické krizi zazZije rekordni pocet firemnich
bankrotd. Nejvice jich bude v zdpadni Evropé, kde zkrachuje asi 200.000 firem, nejvyraznéjsi
rust ze svétovych mocnosti vSak zaznamenaji Spojené staty. Uvadi to podle britského listu

Finacial Times nejvétsi svétova uvérova pojistovna Euler Hermes.

Ve Spojenych statech se ma piisti rok zvysit pocet bankrotti o 50,4 procenta na témef
62.000. V Evrop¢ naroste pocCet upadkli o 16,7 procenta. Pro Japonsko pobocka némecké

skupiny Allianz ¢eka narist o zhruba osm procent na 17.000.

Nartst v pfistim roce bude pokracovanim trendu roku 2008, kdy se pocet bankrotii v
Evropé zvysil o 13,5 procenta a v USA o vice nez 45 procent. "Finan¢ni krize dramaticky

zvysuje riziko bankrotli, zejména pro pristi rok.

Ocekava se, ze vétSina bankrotl v Evropé se odehraje v automobilovém primyslu,
maloobchodu, textilnim primyslu a v logistice. Z jednotlivych zemi zde zaznamena nejvice
bankrot Francie, kde jich bude asi 63.000. Nejvyraznéji pocty bankrotli vzrostou ve
Spanélsku, Irsku a Britanii. Ve Spanélsku by se mély tyto podty piisti rok zvysit az na

ctyfnasobek lonského stavu a v Irsku na dvojnasobek roku 2007.

Odbornici se shoduji na tom, ze hospodarska krize potrva minimalné po cely rok 2009.
Potom se ocekéava postupné oziveni. Finanéni oZiveni by mélo to hospodaiské piredchazet o
cca pul roku, stejné jako v pfipad€ nastupu krize. To by znamenalo prvni naznaky oziveni

finan¢nich trhti uz v 2.poloviné roku 2009. Ceny akcii by mély zacit rust.
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6.6. Finané¢ni krize v Ceské republice

Ceska republika nebyla finanéni krizi piimo zasaZena, za¢ina viak byt postizena krizi
ekonomickou. Ta pfichdzi s cca pulrocnim zpozdénim po zacatku krize finan¢ni. Podniky
maji nedostatek zakazek a rusi vyrobu. Zvysuje se nezaméstnanost. Prvni polovina roku 2009
bude ve znameni poklesit HDP, rostouci nezaméstnanosti, zfejmé 1 krachti n€kterych podnik

[20].
Automobilovy primysl

Mezi nejpostizenéjsi, a v ur€itém ohledu nejrizikovéjsi, sektory patii automobilovy

pramysl.

V posledni dobé se v tomto odvétvi vyraznym zpisobem snizila poptavka. Doslo to
dokonce tak daleko, ze v lednu tohoto roku pfisly Spojené staty americké poprvé v historii o
titul nejvétsiho trhu s automobily. Podle sdruzeni vyrobcti automobilti v Cing bylo v lednu
tohoto roku prodano ve Spojenych statech asi 657 tisic vozi, kdezto v Ciné to bylo piiblizné

735 tisic voza.

Automobilovy primysl se vyznamnym zptisobem podili na vykonu ekonomiky statu.
Jeho ochromeni tedy znamend pro fadu zemi nejen vyrazny zasah do vyvoje a vykonu
ekonomiky, ale také do rozpoctu stitu. Automobilovy primysl zaméstndva obrovské
mnozstvi lidi a je napojen na celou fadu firem (dodavatell). Snizovani vyroby a masivni
propousténi pracovnikli automobilek se pfeléva a dostava do problémi dalSi odveéti.
Dodavatel¢ automobilek jsou nuceni propoustét své zaméstnance a omezit nebo dokonce
zastavit vyrobu. Proto staty pfistupuji k opatienim, které maji posilit poptdvku na trhu

automobilu a tim trh automobild ozivit.

Také v nasem narodnim protikrizovém planu se pocita s podporou automobilového
prumyslu ve formé moznosti odectu DPH u nové kupovanych osobnich automobilii. Opatieni
vlady Ceské republiky konkrétng pocitd, ze od 1. 4. 2009 budou mit firmy a Zivnostnici

moznost odpoctu DPH pfi potfizovani osobnich vozidel pro firemni ucely.
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6.6.1. Protikrizova opatieni vlady CR

V ramci protikrizovych opatteni piedlozila i ¢eska vlada navrhy jistych opatteni, ktera
byla schvalena ve svém prvnim ¢teni poslaneckou snémovnou a o tom, kterda z nich budou

finaln€ schvalena bude rozhodnuto na konci dubna 2009.
Jedna se o tyto zmény:

1/ Novela zakona o danich 7 pFijmii:

Opatieni vzeslo z navrhu Narodni Ekonomické Rady Vl1ady a ma byt docasné. Mimo
jiné zrychluje odpisy firemniho majetku, ktery byl potizen od letosniho 1. ledna do 30. ¢ervna
pristiho roku. Opatieni ma podpoftit danové poplatniky k potizeni nového hmotného majetku,
a v dasledku toho zvysit odbyt, ptipadné zachovat vyrobu a zaméstnanost u vyrobcti tohoto
majetku. Letos by mél statni rozpocet v diisledku tohoto opatfeni pfijit o 9,4 miliardy, pfisti

rok pak o 3,6 miliardy korun [23].

2/ Novela zakona o pojistném na socidlni zabezpeceni:
Nové ma byt zavedena sleva na socidlnim pojisténi pro zamé&stnavatele. Vlada si od
toho slibuje zamezeni propousténi zaméstnanct s nizkymi piijmy. Podle piedpokladt by tak

stat mohl zachranit 50 000 az 70 000 pracovnich mist.
3/ Novela insolvencniho zdikona:
Zména ma umoznit, aby podnik vyplatil zpétné¢ zaméstnancim tfi mésicni mzdy i po

vyhléaseni insolvence. Pomohlo by to naptiklad i tisiciim propusténych sklafi.

VSechna opatfeni maji mit docasny charakter. Koncem roku by méla byt

vyhodnocena, zda splnila ocekavani a tltumi dopady hospodarské krize.
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6.6.2. Stavebni sporeni a finan¢ni krize

Nejlépe vystihuje nazor na ptipadny vliv finan¢ni krize na produkt stavebniho spofeni
prohlaseni piedsedy Asociace Ceskych stavebnich spoftitelen [8], které bylo vydano i jako

oficialni stanovisko vSem klientii stavebnich spofitelen. Jeho znéni je nasledujici:

Stavebni spofeni je ojedinély produkt, jehoz samotna podstata a konstrukce umoziuje,
ze funguje i1 bez vétsiho vlivu okolniho trhu. Jinymi slovy, ani finan¢ni krize se stavebniho
spofeni pfimo nedotykd. SpiSe naopak, stavebni spofeni je systémem, ktery miize vyrazné

pomoct celé ekonomice.

Vyjimecnost stavebniho spofeni tkvi v tom, Ze na financovani bytovych potieb
pouziva volné penize klientl, kteti jen spoii a uver nepotiebuji. Tento princip umoziiuje, aby

urokové sazby poskytovanych uvéri byly dlouhodobé neménné.

Tento systém financovani bytovych potieb se osveédCéil zejména v nékterych
evropskych zemich, kde se postupné vyvijel a zdokonaloval v pritbé¢hu témét celého minulého
stoleti. Za celou tuto dobu nezaznamenal systém financovani prostfednictvim stavebnich
spofitelen prakticky Zz&dné vyznamnéj$i negativni vykyvy a stal se tak jednim z

nejstabilnéjsich a nejbezpecnéjsich tuveérovych nastroja.

Vsechny stavebni spofitelny plsobici na ¢eském trhu ptevzaly rozhodujici principy
produktu pravé podle vzoru uspésnych zemi. Nic nenasvédCuje tomu, ze duvera klientl ve

stavebni spofeni by méla byt jakkoliv narusena.

Jednim ze stabilizujicich prvki systému stavebniho spofeni je stdtem poskytovana
statni podpora, kterda mimo jiné plni stimulac¢ni funkci pro zapojeni dostatecného mnozstvi
klienti do systému. Podpora je mandatornim vydajem statniho rozpoctu, jehoz vysi se

samoziejm¢ kazda zodpovédna vlada musi zabyvat. Na druhou stranu je to opravdu jen

58



zlomek toho, co v zemich postizenych hypote¢ni krizi v disledku financovani bydleni, které

se neopird o kumulaci vlastniho kapitdlu, musi stat vynakladdat na sanaci dopadi krize.

V minulosti jsme zaznamenali ze strany riznych lobbyistickych firem, zahrani¢nich
poradcii a jinych fadu pokusti zvratit systém financovani prostiednictvim stavebniho spofeni a
nahradit ho syst¢émem podobnym tomu, jaky se spolupodilel na vzniku soucasné krize na
finan¢nich trzich. Jist¢ si nyni vSichni uvédomujeme moudrost rozhodnuti ¢eskych vlad

tomuto tlaku nepodlehnout!

Pro Asociaci ¢eskych stavebnich spofitelen je vSak zarazejici, ze 1 v soucasné dob¢ se
tlaci urcité zajmové skupiny, které dlouhodobé usiluji o oslabeni role stavebniho spoteni, na
pterozdéleni poskytované statni podpory ve prospéch jinych, produktt. Pfi této snaze nevéahaji
dezinterpretovat hlavni smysl a roli stavebniho spofeni a ignorovat fakt, Ze stavebni spofeni je
primarn¢ Uvérovym, nikoliv spoficim produktem, kdy spofeni je ,,pouze” nezbytnym
pfedpokladem pro vytvofeni zdroji pro uvéry. Tim je naplnéno i jedno ze zdkladnich
bezpecnostnich pravidel Gvérovani, a to zejména uvérovani nemovitosti, kterym je striktni a
disledny pozadavek na zapojeni dostatecné vySe skuteéné vlastnich finan¢nich zdroja.
Jakékoliv vyznamnéjsi odchylka od tohoto pravidla se mlze negativné projevit za situace

vypuklé krize na trzich nemovitosti a nasledné na trzich financnich.

Asociace Ceskych stavebnich spofitelen je presvédcena, ze davéra klientii v produkt

stavebniho spofeni nebude nijak narusena.

Navrhované zruSeni statni podpory

Velmi diskutovanou otazkou posledni doby se stalo mozné zruSeni statni podpory ke
stavebnimu spofeni, které naznacil v jednom rozhovoru premiér Mirek Topolanek. Tento
navrh se vSak nelibi ani opozici ani stran¢ zelenych. Tento zadmér by uvitali pouze nékteti
finan¢ni analytici, ktefi se domnivaji, ze stavebni spofeni jiz ddvno neplni svoji ptvodni
funkci, tedy pomoc k vlastnimu bydleni, ale slouzi spiSe k bezrizikovému zhodnocovani
investic. Podle Asociace Ceskych stavebnich spofitelen by tento krok znamenal naprostou
likvidaci finan¢nich instituci, které tento produkt poskytuji. Nastal by podobny efekt jako pfi
omezeni této podpory v roce 2003. Lidé by hromadné zacali uzavirat na posledni chvili

stavebni spofeni, aby jesté stihli vyuzit statni podpory. Poté by vsak jiz neméli zadny dtvod
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uzavirat nové smlouvy, jelikoz by jim to nadale neposkytovalo Zadnou vyhodu oproti jinym

alternativdm uloZeni tspor.

Omezeni statni podpory neni jedinou variantou, kterou v soucasné dob¢ vlada zvazuje.
Diskutuje se rovné€z o zruSeni odpoctu urokli z dani, a to nejen u stavebniho spoteni, ale také u
hypote¢nich uvért. Ktera z moznosti se nakonec v zdkoné objevi, neni zatim mozné

odhadnout.

Piipadné zruseni statni podpory by se v kratkodobém hledisku nedotklo stavajicich
smluv, nebot’ vSechny podminky smluv jsou dané pii podpisu a jsou garantované po celou
dobu platnosti smlouvy. Samoziejmé, zruSeni statni podpory pii novych smlouvach by
radikaln¢ snizilo pfisun penéz do unikatniho systému stavebniho spofeni a tim i postupné
snizilo vyhody, které se pravé v dob¢ ekonomické recese ve prospéch stavebniho spofeni
ukazuji, tzn. “uzavienost® systému vici turbulencim na trhu, mezibankovni transfery pencz a

cena téchto penéz, garantovana sazba Uroki u uvért ze stavebniho spoteni atd.

Stavebni sporeni jako bezpecna investice

Vzhledem k nestabilité trhii zplisobené vlivem ekonomické krize se tedy s ohledem na
prostfedky. Zejména pro drobné investory z fad ekonomickych laikd je vyhodny fixni a

predem jasny vynos, jaky praveé stavebni spofeni nabizi.

Z hlediska vynosu bychom u stavebniho spofeni neméli zaznamenat zadné zmény,
protoze neni nachylné na vykyvy trhu, a to ani v ptipad¢ globalni finan¢ni krize. Klient
stavebni spofitelny ziskéd statni podporu i Grok od stavebni spofitelny, a jeho vynosy tak
budou stabilni. Efektivni urokova sazba se pfitom pohybuje n€kde mezi 6-7 % p. a. Navic

jsou vSechny vynosy u stavebniho spofeni osvobozené od placeni dané z piijmu.

Jednou z hlavnich vyhod stavebniho spofeni pravé v dobé finanéni krize je vysoka
bezpeénost vkladd. Stavebni spofitelny musi mit ke své Ginnosti povoleni Ceské narodni
banky, kterd také dohlizi na jejich Cinnost. Zaroven se museji fidit velmi pfisnymi pravidly,
ktera se tykaji umistovani vklada klient. Vklady u stavebnich spofitelen jsou pojistény stejné

jako vklady v ostatnich bankach [22].
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Praveé nyni je vhodnéa doba zalozit si stavebni spofeni a naplanovat optimalni feSeni
bytovych potieb vzhledem ke svym finanénim moZznostem. VSechny stavebni spofitelny totiz
zatim maji vice vkladl nez uvért, ale tento pomér by se mél pravdépodobné v horizontu
priblizné tii let vyrovnat. Potom si budou stavebni spofitelny na Gvéry pro své klienty také

ptjcovat na mezibankovnim trhu a podminky se tak vyrovnaji hypote¢nim bankam
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7. Zaveér

Cilem této prace bylo zmapovat soulasny trh se stavebnim spofenim v Ceské
republice, ekonomickd analyza vyvoje jednotlivych ukazatelii stavebniho spofeni v letech

1997 — 2008 a zjistit vliv finan¢ni krize na produkt stavebniho spofeni.

Trh se stavebnim spofenim lze povaZovat za pomérné uzavieny celek, ktery v Ceské
republice tvofi produkty pouze 5 stavebnich spofitelen. I kdyz kazdd znich bojuje o své
klienty jejich nabidky at uz stavebniho spofeni, uvéri ze stavebniho spofeni C¢i
preklenovacich uvérti jsou viceméné vyrovnané. Je to déno stanovenymi podminkami
v zakoné, kdy je naptiklad uréen rozdil mezi troky z vkladi a Groky z uvéru na maximalné
3%. Dalsim faktorem je stanovena vySe statni podpory. Tyto faktory maji garantovat klientim

urcitou jistotu ale na druhé stran¢ jsou omezujicim faktorem ve vétsi flexibilité nabidky.

Vyvoj stavebniho spofeni zaznamenal za poslednich deset let velkych zmén a to
hlavné v pozitivnim slova smyslu. Zatimco v roce 1997 bylo uzavieno 530 tis. o stavebnim
spoteni, v roce 2003 uzavielo nové smlouvy jiz neuvétitelnych 2 097 tis. klientll. Primérna
cilova castka u noveé uzavienych smluv se za tuto dekadu zvysila o celych 100% na 302 ti. K¢.
Zajimavy je ukazatel objemu naspotené ¢astky, ktery v roce 2008 dosahl ¢astky 401 mld.K¢.
a dale objem poskytnutych uvéra ktery ¢inil v roce 2008, celych 227 mld. K¢. Zlomovym a
hrani¢nim rokem pro vSechny ukazatele se stal rok 2003 kdy v disledku zmény vySe statni
podpory z max. 4 500 K¢ za rok na 3 000 K¢ za rok pro smlouvy uzaviené od 1.1.2004, doslo

k velké motivaci ucastnikd stavebniho spofeni k uzavieni smlouvy a vyuzit tak jeden

Vv

Pozitivnim zji$t€énim pro vSechny stdvajici i budouci klienty stavebnich spofitelen je
fakt, ze souCasna svétova financni krize zatim nijak neovliviiuje samotny produkt stavebniho
spofeni. Z ndzoria odbornikii vyplyva, ze se jednd o ojedin€ly produkt, jehoz podstata
umoznuje, Ze funguje 1 bez vnéjsiho vlivu okolniho trhu. Riziko je snizeno existenci pojisténi
vkladli, garantovanou statni podporou a stale pfevazujicim objemem naspotfenych prostiedk
oproti objemu poskytnutych uvért. Nicméné¢ zména ekonomického vyvoje ve svété a

nasledné v Ceské republice mize piijit kdykoli, jako jsme tomu byly svédky v roce 2007.
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Najit nejvhodnéjsi produkt pro jednotlivce je otazkou porovnani vSech parametrt,
které jsou vSak pro kazdého z nas jiné. Vybrat si opravdu ten ,, §ity na miru ,, obndsi trpélivost
a Cas pfi zpracovani vSech nabidek a poté podrobné analyzovat dle nami stanovenych kritérii.
I kdyz se zda byt nabidka stavebniho spofeni svym zplisobem omezend, pro mnoho klientl se
stala pravé tou spravnou. K vhodnému rozhodnuti vSak jiz v dnesni dobé mame bankovni
poradce a finan¢ni zprostiedkovatele, kteti by ndm méli pomoci se v této oblasti 1épe

zorientovat.
Zavérem bych rada zminila, Ze bydleni bylo je bude vzdy patfit ke klicovym otazkam

naseho zivota a proto bychom tuto nejvétsi investici za cely nas§ zivot méli vzdy zvazit

s rozmyslem.
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Piiloha A

¢astka

1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 [ 2003 | 2004 [ 2005 [ 2006 | 2007 [ 2008
o podet 530 176 | 638232 | 906 867 |1 115 926|1 373 258|1 293 890|2 097 338| 314 650 | 430233 | 516385 | 579 730 | 705 463
Nové uzaviené smlouvy o
stavebnim sporeni .
Prirtstek (% ) 20,4 42,1 23,1 23,1 -5,8 62,1 -850 | 36,7 20,0 12,3 21,7
Primérna cilova &4stka unové | objem (tisKe) | 1432 | 1453 | 1442 | 1394 | 1369 | 146,7 | 2005 | 2228 | 2279 | 2358 | 2849 | 3028
uzavienych smluv o stavebnim
spofeni fyzickymi osobami Prirtstek (% ) 1,5 -0,8 33 -1,8 7.2 36,7 11,1 2,3 3,5 20,8 6,3
Smlouvy o stavebnim spoFeni podet 1967 849]2 371 8162 801 389|3 424 5804 196 4084 870 620|6 300 8315 899 300|5 573 8745 297 522|5 132 5955 070 510
VIV RO Prirtistek ( % ) 21 18 22 23 16 29 -6 6 5 3 -1
objem (mld. K¢)| 3,817 | 5068 | 6393 | 7,719 | 9,313 | 11,059 | 13,261 | 15,337 | 16,086 | 15,772 | 14,976 | 14,22
Priznana statni podpora
Prirtistek ( % ) 32,8 26,1 20,7 20,7 18,7 19,9 15,7 49 2 5 5
R I e Objem (K& | 2795 | 2803 | 2795 | 2874 | 2056 | 3138 | 3159 | 3256 | 3242 | 3173 | wa n/a
priznania na smlouvu o
stavebnim spofeni za prisluSny
rok Prirtistek ( % ) 0,3 03 2,8 2,9 6,2 0,7 3,1 -0,4 2,1 2,6
Objem (mld. K& ) | 59,552 | 81,731 | 93,629 [ 1104 | 133,309 | 180,19 | 236,815 | 287,077 | 328,987 | 359,848 | 384,88 | 401,061
Nasporena ¢astka
Prirtstek (% ) 37,2 14,6 17,9 20,8 352 31,4 21,2 14,6 9,4 7 42
Uvéry celkem pocet 81870 | 187245 [ 286 942 [ 373 463 | 465 824 | 568 920 [ 685 740 | 786 483 | 857 875 | 900 653 | 942 944 | 971 176
ze stavebniho spofeni 21554 | 70377 | 167687 | 262259 | 346 145 | 420929 | 488 850 | 549 698 | 582 867 | 587 501 | 580352 | 569 870
pireklenovaci 60316 | 116868 | 119255 [ 111204 [ 119679 [ 147991 [ 196 890 [ 236 785 [ 275 008 [ 313152 [ 362 592 | 401 306
Prirtstek (% ) 129 53 30 25 22 21 15 9 5 5 3
Uvéry celkem objem (mld.K¢) | 5,936 | 17,669 | 26,346 | 31,011 | 37,023 | 46,308 | 63,597 | 84,184 [ 108,063 | 135,45 [ 179,301 [ 227,417
ze stavebniho spofeni 0712 | 279 | 8416 | 14207 | 18,522 | 21,916 | 25,099 | 28,735 | 31,751 | 35,073 | 38,912 | 42,875
pireklenovaci 5224 | 14879 | 17,93 | 16,804 [ 18,501 | 24,392 | 38,498 | 55,449 | 76,312 [ 100,377 | 140,389 | 184,542
Uvéry celkem / nasporend pomér (% ) 10 216 | 28,1 28,1 278 | 257 | 269 | 203 | 328 | 376 | 466 | 567
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Piiloha B

Varianta

Spofici tarif
Uvérovy tarif

Jednotny sporici tari

Optimalni specialni
Optimalni finanéni
Optimalni normalnf

Optimalni kreditni

Urokova sazba

Ceskomoravska stavebni sporitelna

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

2%
1%

2%

2,2% (nebo 1% )
2,2% (nebo 1% )
2,2% (nebo 1% )
2,2% (nebo 1%)

Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

SPORICI TARIFY STAVEBNICH SPORITELEN

Poplatek za uzavieni smlouvy

1% z CC, max.
1% z CC, max.
1% z CC, max.

15 000 K¢
15 000 K¢
15 000 K¢

1% z CC, max.
1% z CC, max.
1% z CC, max.

10 000 K¢
10 000 K¢
10 000 K¢

Invest 2%
Perspektiv 2%
Atraktiv 1%
Modra pyramida stavebni sporitelna a.s.
Kredit rychla 2%
Kredit standartni 2%
Kredit pomala 2%

1% z CC, 0,85% z CC do 25 let
1% z CC, 0,85% z CC do 25 let

Stavebni spoFitelna Ceské spofitelny a.s.

1% z CC, max. 9 500 K&

1% z CC, max. 30 000 K&
1% z CC, max. 30 000 K&
1% z CC, max. 30 000 K¢
1% z CC, max. 30 000 K&

Zvyseni cilové ¢astky

1% z rozdilu cil.¢astek ( min. 0 20 000 K¢ )
1% z rozdilu cil.¢astek ( min. 0 20 000 K¢ )
1% z rozdilu cil.¢astek ( min. 0 20 000 K¢ )

1% z navyseni ( max. 10 000 K¢ )
1% z navyseni ( max. 10 000 K¢ )
1% z navyseni ( max. 10 000 K¢ )

1% z navyseni
1% z navySeni

1% z navyseni ( max. 9 500 K¢ )

1% z rozdilu cil.¢astek ( max. 30 000 K¢ )
1% z rozdilu cil.¢astek ( max. 30 000 K¢ )
1% z rozdilu cil.¢astek ( max. 30 000 K¢ )
1% z rozdilu cil.¢astek ( max. 30 000 K¢ )

Minimalni
cilova ¢astka

40 000 K¢
150 000 K¢
40 000 K¢

50 000 K¢
50 000 K¢
50 000 K¢

50 000 K¢
50 000 K&

40 000 K¢

20 000 K¢
20 000 K¢
20 000 K¢
20 000 K¢

Poplatek
za vedeni
uctu

290 K¢
290 K¢
290 K¢

300 K¢
300 K¢
300 K¢

308 K¢
308 K¢

300 K&

250 K¢
250 K¢
250 K¢
250 K¢

Poplatek za
vypis z uctu /
mimoradny

zdarma / 50 K¢
zdarma / 50 K¢
zdarma / 50 K¢

zdarma / 50 K¢
zdarma / 50 K¢
zdarma / 50 K¢

23 K¢/ 23 K¢
23 K¢ /23 K¢

| 30 Ke/ 50 Ke

30 K¢/ 100 K¢
30 K¢/ 100 K¢
30 K¢/ 100 K¢
30 K¢/ 100 K¢

Poplatek za
predcasné
ukonceni

smlouvy

0,5% z CC
0,5% z CC
0,5% z CC

0,5% z CC
0,5% z CC
0,5% z CC

0,5% z CC
0,5% z CC

0,5% z CC

0,5% z CC
0,5% z CC
0,5% z CC
0,5% z CC

70




Piiloha C

Varianta Urokova sazba
Ceskomoravska stavebni spofitelna
Rychl4
Invest yena 4,8%
Standardni
Perspektiv 4,8%
Atraktiv Rychla 3,7%
Standardni
Klasik Rychld 5,5%
Standardni
Modra pyramida stavebni sporFitelna a.s.
Kredit rychla 5,0%
Kredit standartni 4% nebo 5%
Kredit pomala 3-5%
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Spoftici tarif 4,9%
Uvérovy tarif 3,5%
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny a.s.
Radny Gvér ze ss 4,8%

Wiistenrot — stavebni spotitelna a.s.

3,7% nebo 4,9%
3,7% nebo 4,9%
3,7% nebo 4,9%
3,7% nebo 4,9%

Optimalni specialni
Optimalni finan¢ni
Optimalni normalni
Optimalni kreditni

UVEROVE TARIFY STAVEBNiICH SPORITELEN

Pozadované %
nasporeni

40%
35%
38%

40%

40%
40%
40%

40%

40%

50%
40%
50%
30%

Mésicni splatka avéru v %
CcC

0,80%
0,60%
0,53%
0,80%
0,60%
0,80%
0,60%

0,75%
0,9% nebo 0,6%
0,75%; 0,6%;0,45%

0,55%

0,60%
0,70%
0,50%
0,70%

Minimalni
bodové
ohodnoceni

80
48
33
70
48
80
48
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220

600
600
600
600

Poplatek za
spravu uvéru

290 K¢

290 K¢
290 K¢

290 K¢

300 K¢
300 K¢
300 K¢

308 K¢
308 K¢

290 K¢

250 K¢
250 K¢
250 K¢
250 K¢

Moznost
mimoradného
splaceni

ano, bez sankci

ano,bez sankci

ano,bez sankci

ano, bez sankci

ano
ano
ano

ano,bez sankci
ano,bez sankci

ano,bez sankci

ano
ano
ano
ano

Poplatek za vypis z

uver.uctu

zdarma / 50 K¢

zdarma / 50 K¢

zdarma / 50 K¢

zdarma / 50 K¢

zdarma / 50 K¢
zdarma / 50 K¢
zdarma / 50 K¢

23 K¢ /23 Ke
23 K¢ /23 Ke

zdarma / 50 K¢

30 K¢/ 50 Ke
30 K&/ 50 K¢
30 K&/ 50 K¢
30 K& /50 K¢
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Piiloha D

Varianta

Ceskomoravs

Kredit standart

Kredit 90

Topkredit

Topkredit Plus

Tophypo

Hypouvér 100

Urokova sazba|

3,7%
nebo
4%

4,7% - 5,7%

4,1% - 4,7%

4,1% - 5,3%

4,5% - 4,9%

5,6%

Délka fixace
urokové sazby

ka stavebni sporitelna

stala sazba

stala sazba

stala sazba

stala sazba

6 let

Modra pyramida stavebni spofitelna a.s.

TARIFY PRO PREKLENOVACI UVERY STAVEBNICH SPORITELEN

Minimalni vySe Gvéru

Podle min. CC 40 000
K¢ a podla klientova
zaméru, PU lze Cerpat
az do vyse CC

Podle min. CC 40 000
K¢ a podla klientova
zaméru, PU lze Cerpat
az do vyse CC

300.000 K¢

300.000 K¢

300.000 K¢

300.000 K¢

Maximalni
vyse uveru

do vyge CC

do vyge CC

do vyge CC

do vyge CC

do vyse CC

Pozadovana
akontace

40/40/38% z
CC podle
tarifu
Klasik,Invest
,Atraktiv

10% CC

1 000 K¢

1 000 K¢

1 000 K¢

od 0%
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Poplatek za
poskytnuti
uvéru

zdarma / 50 K¢

1% PU

0,5% PU

0,5% PU

0,5% PU

1% z vyse
uvéru, max. 7
500 K¢

Poplatek za
spravu uveru

290 K¢ / rok

290 K¢/ rok

290 K¢/ rok

290 K¢/ rok

290 K¢ / rok

300 K¢ / rok

Zajisténi Gveéru

podle vyse ¢astky a skupiny: bez
zajisténi/rucitelem/2
rucitelé/pohledavkou nebo
nemovitosti

podle vyse ¢astky a skupiny: bez
zajisténi/rucitelem/2
rucitelé/pohledavkou nebo
nemovitosti

nemovitosti nebo pohledavkou

nemovitosti nebo pohledavkou

nemovitosti nebo pohledavkou

nemovitost / zastav.pravem k
pohledavce / postoupenim
pohledavky / rucitelem /
bankovni zarukou

Moznost
mimoradné
ho splaceni

sankce 2
mésiéni
urok

sankce 2
mesicni
urok

sankce 2
mesicni
urok
sankce 2
mesicni
urok
sankce 2
mésiéni
urok
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Varianta

Hypouveér
Garant

Hypouvér
Garant 100

Hypoutveér

Urokova sazba

od 5,25%

5,9%

od 4,69%

Délka fixace
urokové sazby

garance vyse
splatek po
celou dobu

garantovana
po celou dobu

Raiffeisen stavebni spoFitelna a.s.

Nizka
hyposplatka

Horizont

Dobry znamy

Vzajemna
divera

od 5,1%

od 4,9%

od 5,3%

6,5%

Minimalni vySe avéru

300.000 K¢

300.000 K¢

300.000 K¢

300.000 K¢

Maximalni
vySe aveéru

az do 100%
trzni ceny
nemovitosti

3.000.000 K¢

Pozadovana
akontace
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od 0%

od 0%

od 0%

od 0%

od 0%

od 0%

od 0%

Poplatek za
poskytnuti
uvéru

1% z vyse
uvéru, max. 7
500 K¢

1% z vyse
uvéru, max. 7
500 K¢

1% z vyse
uvéru, max. 7
500 K¢

1% z
poskytovaného
avéru, max.
10.000 K¢&
1% z
poskytovaného
averu, max.
10.000 K¢
1% z
poskytovaného
avéru, max.
10.000 K¢
1%z
poskytovaného
aveéru, max.
10.000 K¢

Poplatek za
spravu uveéru

300 K¢ / rok

300 K¢ / rok

300 K&/ rok

360 K¢/ rok

360 K¢ / rok

360 K¢/ rok

360 K¢ / rok

Zajisténi uveéru

nemovitost / zastav.pravem k
pohledavce / postoupenim
pohledavky / rucitelem /

bankovni zarukou
nemovitost / zastav.pravem k

pohledavce / postoupenim
pohledéavky / rucitelem /

bankovni zarukou
nemovitost / zastav.pravem k

pohledavce / postoupenim
pohledavky / ruditelem /
bankovni zarukou

rucitel / nemovitost

rucitel / nemovitost

do 300.000 K¢ bez zajisténi

nemovitost

MozZnost
mimotadné
ho splaceni

ano

ano

ano

ano, bez

sankci

ano, bez
sankci

ano, bez
sankci

ano, bez
sankci




Varianta

Uvér Bez
¢ekani

Spektrum

Uver
Druzstevni
bydleni

Urokova sazba

3,9%

4,9% - 6,9%

6,5%

Délka fixace
urokové sazby

Stavebni spoFitelna Ceské spofitelny a.s.

Trend

Hypo Trend

Hypo Trend s
pevnou
urokovou
sazbou

6,35% pevna

4,95%
variabilni

5,95% pevna

po celou dobu
splatnosti

3 roky

po celou dobu
splatnosti

Minimalni vySe Gvéru

nestanovena

nestanovena

nestanovena

Maximalni
vyse uveru

1.000.000 K¢

bez omezeni,
100% CC

bez omezeni

bez omezeni

Pozadovana
akontace

min 10%

min. 10%

0%

0%

100%
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Poplatek za
poskytnuti
averu

bez poplatku

1% z
poskytovaného
avéru, max.
10.000 K¢
1% z
poskytovaného
averu, max.
10.000 K¢

1% z vySe
uvéru, max. 9
500 K¢

1% z vyse
uvéru, max. 9
500 K¢

1% z vyse
uvéru, max. 9
500 K¢

Poplatek za
spravu uvéru

360 K¢ / rok

360 K¢ / rok

363 K¢/ rok

290 K¢ / rok

290 K¢ / rok

290 K¢ / rok

Zajisténi uveéru

rucitel / nemovitost

do 150.000 K¢& nic, do 300.000
K¢ 1 rudcitel, nad 300.000 K¢
nemovitost

2 ruditelé

do 300.000 K¢ bez zajisténi,
400 - 500.000 K¢ 1 rugitel

zastavni pravo k nemovitosti

zastavni pravo k nemovitosti

Moznost
mimoradné
ho splaceni

ano, bez
sankci

ano, bez
sankci

ano, bez
sankci

ano, bez
sankci

ano, bez
sankci

ano, bez
sankci




Varianta

Urokova sazba

Délka fixace
urokové sazby

Wiistenrot — stavebni sporitelna a.s.

Druzstevni byt

Partner

Supertaver

6,3%

5,5% a 6,6%

2,5% - 5,3%

po celou dobu
splatnosti

po celou dobu
splatnosti

po celou dobu
splatnosti

Minimalni vySe avéru

200.000 K¢

20.000 K¢

20.000 K¢

Maximalni
vyse uvéru

2.000.000 K¢

bez omezeni

bez omezeni

Pozadovana
akontace

0% CC

0% CC

0% CC

Poplatek za
poskytnuti
uveéru

1% z CC, max.

15.000 K¢

1% z CC, max.

15.000 K¢

1% z CC, max.

15.000 K¢

Poplatek za
spravu uveéru

250 K&/ rok

250 K¢ / rok

250 K&/ rok

Zajisténi uveéru

od 100.000 K¢ zivotni pojisténi,
200 tis. - 1 mil. K¢ 1 ruditel +
pojisténi, od 1 mil. K¢ 2 rucitelé
a smeénka
do 50 tis.K¢ bez zajisténi, do
100 tis.K¢ 1 rucitel, do 200
tis.K¢ 2 ruéitelé, od 200 tis. K¢&
nemovitost
od 100.000 K¢ zivotni pojisténi,
od 200 tis. bez zajisténi, 200 -
400 tis.K¢ 1 rucitel, 400 - 600
tis.K¢ 2 rucitelé, od 600 tis. K¢
nemovitost

MozZnost
mimotadné
ho splaceni

mim.platby
povoleny

mim.platby
povoleny

mim.platby
povoleny
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