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ANOTACE

Price je vénovdna aktudlni problematice dané¢ z nemovitych véci, rozboru jednotlivych
konstrukénich prvki dané se zaméfenim na zdkonné zmény v osvobozeni od dan€ z nemovitych
véci. Prace se ddle zabyva legislativnimi moZnostmi obci, jak mohou ovlivnit daf z nemovitych
véci pomoci koeficientd. Posuzuje dopady jednotlivych zmén na vysi vynosu dané

z nemovitych véci pro vybranou obec.
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obce, vyhlasky

TITLE

Real estate taxation

ANNOTATION

The thesis is focused to the current issue of real estate tax, an analysis of individual structural
elements of the tax with emphasis on legal changes in real estate tax exemption. The thesis also
deals with the legislative possibilities of municipalities, how to influence real estate tax by the
full extent of coefficients. It points to the impacts of individual changes on the amount of real

estate tax revenue for a specified municipality.
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TERMINOLOGIE

Pravomoc: souhrn préav ptisluSejicich tomu, kdo je opravnén dbat na dodrzovani prava

Rekodifikace: ptijeti nového predpisu



.
UVOD

Tématem bakalaiské prace je zdanovani nemovitych véci a piibliZeni souCasné problematiky
zdanéni nemovitych véci v Ceské republice. V préci jsou podrobné rozebrany konstrukéni
prvky dané z nemovitych véci. Novela zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
pfinesla mimo drobnych tprav i zmény dopadajici na osvobozeni od dan¢ z nemovitych véci a
dala obcim vétsi rozsah piisobnosti v ovlivnéni vynosu dan€. Dan z nemovitych véci stoji
v pozadi ostatnich dani i pfesto, Ze je historicky nejstarsi dani. Pravdépodobné je to zplisobené

vynosem dang, ktery v celé své vysi putuje do obecnich rozpocti a také sloZitosti dan€.

Teoreticka cast se zpocatku zabyva historii dané. Sezndmi nds s fungovanim danového
systému, vyznamem zdanéni nemovitych véci a problematikou rozpoctového urceni dani. Déle
uvadi étendie do stavajici pravni tpravy dané z nemovitych véci v CR. Definuje konstrukéni
prvky dan¢ a popisuje osvobozeni od dan¢ a nastalé zakonné zmény v souvislosti s vymezenim

pojmu vyznamnych krajinnych prvka v zdkoné€ o ochrané ptirody a krajiny.

Praktickd ¢ést se zabyvd pravomoci obce ovlivnit vynos dané z nemovitych véci a tim tak
navysit mistni rozpocet. Na obci Kvasiny je zjiStén podil dan¢ z nemovitych véci na celkovych
piijmech obce. Je posouzen vliv aplikace raznych koeficientii dané z nemovitych véci, které
muZe na svém Uzemi obec stanovit obecn¢ zdvaznou vyhlaskou a tim navysit mistni rozpocet.
Mezi nejdileZitéjsi financni prosttedky obci, patii pravé danové piijmy. Obce svym vynosem
sami disponuji. Predpokladd se, Ze obce maji zdjem na zvySeni vynosu dané, aby mohli

uspokojit potifeby svych obc¢ant.

Obsahem préce je predstavit novelu zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
pozdgjsich ptedpisii, poukdzat na mozZnosti obci ovlivnit dail z nemovitych véci a popsat

s Wz

vyznam majetkové dané. Forma prace je tvofena Ctyfmi kapitolami, teoreticka Cast je popisna,

z v 2z

v praktické ¢4sti je pradce komparativni.

Cilem prace je podrobné ptedstavit zdkon o dani z nemovitych véci, véetné konstrukénich
prvkl dané, zejména oblast osvobozenti, kterd je korekénim prvkem dané€ a umoZni poplatnikovi
dain viibec neplatit, nebo ji snizZit. Ddle je duleZité poukdzat na ovlivnéni vynosu dané
z nemovitych véci obcemi. Obcim je dana vetsi moznost ovlivnit celkovou vysi dan€ a tim by
se dan mohla stit zajimavou. Tato priace miize slouZit nejen pro laickou vefejnost. Pfi
zpracovani této prace je vychdzeno z Cetnych zdroju informaci, a pfedevsim poznatkl z praxe
spravce dan¢ z nemovitych véci na hradeckém uzemnim pracovisti Finan¢niho dfadu pro

Kralovéhradecky kraj.
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1 OBECNE O DANI Z NEMOVITYCH VECI

Dan z nemovitych véci je jedna z majetkovych dani, kterou je kazdoro¢né zdanovano vlastnictvi
nemovité véci. Druhou majetkovou dani v soucasné dobé¢ je dan silni¢ni. Vyluénym pifjemcem
vynost dané z nemovitych véci jsou obce, spravu dané zajist'uje stat prostiednictvim financnich
uradi [1, s. 8]. Prvni kapitola se zabyva historii dani, novelou zdkona o dani z nemovitych véci

a popisuje zafazeni dan¢ z nemovitych véci v danovém systému.

1.1 Historie dani

Stat, at’ uz byl reprezentovan kymkoliv, mé¢l vZdy pottebu zabezpecovat, resp. financovat urcité
potfeby, napf. obranu zemé, provoz panovnikova dvora, vytvéiet rezervy na ,hors$i Casy*
(neuroda, vélky, povodné, epidemie apod.). To neslo zabezpeCovat, anizZ by bylo vymezeno,
kdo, kolik a kdy pfispé€je do spolecné pokladny. Penize se staly podminkou mocenské
politiky [2]. Je zde zminén vyvoj dani od starovéku po soucasnost. Nelze pieskocit historické
pocatky dani z obdobi tehdejsi Mezopotamie, kdy méli dané podobu naturédlni. V davné historii
starovékého Recka bylo placeni dani povaZovino za etickou zaleZitost. Dané byly vybirany
dobrovolné a placeni nebylo nutnosti. Odtud je zndm pojem dail pozemkova. Ve starovékém
Egypté se vybiraly desatky a ti co nemé¢li na zaplaceni desatki, pracovali ve prospéch faradna.
Starovéky Rim znal dané uZ jako tzv. berng, soustava byla komplikovand a nepiehlednd. Za
cisafe Dioklecidna probéhla dafiova reforma [3]. Daiiové soustava CR méla podobny vyvoj
v obdobi stfedoveéku, jako v ostatnich evropskych zemich, dané€ se staly pravidelnym zdrojem
statni pokladny. PouZivalo se oznaceni ,,berné*“ odvozené od podstaty dané&, Ze stit nedav4, ale
bere. Na pelomu 12. a 13. stoleti byla zavedend prvni majetkové berné v Ceské zemi uvalena
na vSechny pozemky v zemi [4, s. 149]. V4clav II. jmenoval specializované danové dfedniky,
tzv berniky, ktefi se starali o dvandct dafiovych obvodt v Ceském kralovstvi [5].
Premysl Otakar II. propracoval danovy systém a v krajich vznikaji notérstvi, kterd spravuji
pozemkovou dafi. Na tzemi CR se prvni majetkové dané z obd&lavanych pozemkt a dand
z méstskych domi objevily ve 12. stoleti. Po tficetileté valce se zacCaly zavadét katastry, kde se
shromazd’ovaly tdaje o vyméie a bonité pozemki. V roce 1817 byla provedena reforma
pozemkové dané na zaklad€ ziizeni v§eobecného stavebniho katastru a v roce 1820 byla znovu
zavedena dan domovni [6, s. 21]. V letech 1920-1931 probihala EngliSova danova reforma
a byl vybudovan moderni danovy systém, ktery znal institut daiového osvobozeni. Nebyl bran
ohled na to, zda, jakym zplisobem a jak tceln¢ je puda vyuZivana. Subjektem dané¢ byl kazdy
uzivatel pidy. Po roce 1953 byla soucasti danové soustavy dan domovni a dan zem&délska,

kterd méla byt zavedena pro podporu a rozvoj zeméde€lskych druzstev. Dllezitou zménou bylo
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rozdéleni na dan€ ptimé a neptimé. V letech 1961-1992 byl novelizovéan zdkon o dani domovni
a dan zemédé@lska se rozdélila na dan z pozemku a dail z diichodl. Spravu dané vykondval
mistni ndrodni vybor. V roce 2008 byla upravena pravomoc obci stanovit koeficienty pro
vypocet dan¢€ z nemovitosti. Po roce 1989 se pfipravovala zcela zdsadni danova reforma, ktera
m¢la za cil zjednodusit dafilovou soustavu, zpruhlednit ji, zvysit spravedlnost, a predevsim sniZit
daniové uniky [7]. S G€innosti od 1.ledna 1993 vesla v platnost soucasnd danovd soustava.
Jejimi principy jsou spravedlnost, vSeobecnost a uc¢innost. Diky vefejnym registrim maji
dafiové subjekty minimalni moZnost vyhnout se dafiové povinnosti. Zakonem Ceské ndrodni
rady C.338/1992 Sb. byla zavedena dan z nemovitosti. Velkd zména nastala rekodifikaci
soukromého prava, s niZ od 1. ledna 2014 nabyl ti¢innosti novy ob¢ansky zdkonik. V souvislosti

s touto zménou byl novelizovédn zdkon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci.

1.2 Daiiovy systém

Ditlezité je nezaménovat pojem danovd soustava a dafovy systém. Dailovd soustava
predstavuje souhrn dani, poplatki a jinych obdobnych penéZitych plnéni vybiranych v urcitém
staté¢ v ur¢itém case. Danovy systém zahrnuje samotnou dafiovou soustavu a déle i systém
instituci, které zabezpecuji spravu dani, poplatkl a jinych obdobnych penézitych plnéni, jejich
stanoveni a placeni a systém néstrojii, metod a pracovnich postupti, které tyto instituce uplatiu;ji

ve vztahu k danovym subjektiim, pfipadné vic¢i dalSim osobam.

Dan z nemovitych véci vybiraji finan¢ni trady, obci piitom patii cely vynos z této dané. Naproti
tomu obec nema piistup k informacim o tom, kdo, kolik a zda viibec zaplatil daii z nemovitych
véci. Vydaje spojené se spravou dan¢ z nemovitych véci jsou na stran€ finan¢niho tradu nikoli
na stran€ obce [8]. Obec mé ptistup pouze k obecnym informacim, napiiklad vysi vybrané dané
ke dni splatnosti a za cely rok, pfedpokladany ptijem obce z dan¢, vysi dan¢ z jednotlivych

katastralnich tizemi obce, nebo rozdéleni piijmu obce z dan¢ dle druhu pozemkdi.

1.2.1 Zaiazeni dané z nemovitych véci v danové soustavé

Diky daniové soustavé, kterd je provazana fadou zdkonil, musi byt ve stitnim rozpoctu
soustiedény takové finan¢ni prosttedky, které zabezpe¢i v daném rozsahu potieby stétu, déle
zabezpeci potfeby vyssim tzemnim celkiim a nasledné zabezpeceni potieb obci, které se snazi
dosdhnout svého rozvoje. DlleZitou funkci danové soustavy je regulace spotteby spotfebnich
surovin a pusobeni na rozhodovani daitovych poplatnika v souladu s ekonomickymi hledisky.

Dalsi funkci je plynulé financovédni stitniho hospodérstvi. V neposledni fadé md danova
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soustava socidlni funkci, ta prispivé k financovani socidlnich a kulturnich potieb ob¢ant a firem

zemé [9].

Princip daniové soustavy je spravedlnost, perfektnost a efektivnost. Kazda dann by méla byt
spravedlivd a efektivni. Soustava je jakési schéma viech typt dani, se kterymi se v CR miZzeme
setkat, znd pojmy pfimé a nepiimé dané. Dan z nemovitych véci patii v danové soustavé, jak
uvadi nasledujici obrazek (obr.1), mezi dan¢ piimé majetkového typu. Pfimd danl specifikuje
danovy subjekt, ktery dan plati obvykle za své piijmy nebo majetek, na rozdil od dan€ nepiimé,

jejimz objektem je spotieba.

Primé dané dichodového typu:
- Dan z pfijmu fyzickych osob
- Dan z piijmu pravnickych osob

Primé dané majetkového typu:
Primé dané - Dan z nemovitych véci
- Dan silni¢ni

- Dan z hazardnich her

Dariova soustava CR

Dan z pridané hodnoty

Energetické dané:

- Dan ze zemniho plynu
Nepiimé dané a nékterych dalSich plynd
- Dan z pevnych paliv

- Dan z elektriny

Spotrebni dané:

- Dan z mineralnich olejl
- Dan z lihu

- Dan z piva

- Dan z vina a meziproduktt
- Dan z tabakovych vyrobku
- Dan ze surového tabaku

- Dan ze zahfivanych tabakovych
vyrobku

Obrazek 1: Danova soustava [10]

1.2.2 Rozpoétové urceni dani
Rozpoctové uréeni dani (dale jen ,,RUD*) se tidi zdkonem ¢. 243/2000 Sb., o rozpoctovém

urceni vynost neékterych dani izemnim samospravnym celkiim a nékterym statnim fondtm.
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Zakon upravuje rozpoctové urceni dané z ptidané hodnoty, dani spotfebnich, dani z pi{jma,
dan€ z nemovitych véci a dané silnicni. Kazdy rok ministerstvo pro mistni rozvoj vydava
vyhlaSku (pro rok 2021 je to vyhldska ¢.313/221 Sb.) o podilu jednotlivych obci na stanovenych
procentnich ¢astech celostdtniho hrubého vynosu dané z ptfidané hodnoty a dani z pi{jmu.
Systém rozpoctového urceni dani obci je postaven zejména na kritériu poctu obyvatel a poctu
déti MS a zaka ZS navitévujicich $kolu zfizovanou obci. V kalkuladce rozpoétového uréeni
dani umisténé na internetovych strankdch www.informaceoobcich.cz, si obce mohou zjistit
odhad daniového vynosu obce pro dany rok [11]. Propocet je zaloZen na aktualizované dafové
predikci ministerstva financi. Jak jiz je vySe uvedeno, vyluénym dafovym piijmem obce
je vynos z dan€ z nemovitych véci, které se nachédzeji v katastrdlnim tzemi dané obce. Dale
také vynos dané z piijml pravnickych osob v ptipad€, Ze je poplatnikem piislusnd obec,
s vyjimkou dané vybirané sraZkou podle zvlastni sazby. Pro ptehlednost je vhodny nasledujici

obrazek (obr.2) podilii na vybranych danich.

Schéma rozpoétového urceni dani od 1. 1. 2021

9.78 % - kraje 25,84 % — obce

25.84 % — obce

|
9,78 % - kraje 25,84 % — obce

| 100 % - dané placené kraji | ‘ 100 % - dané placené obci ‘

100 % - obce
(podie alokace nemovitostr) 9.78 % - kraje 25,84 % —obce 1.5 % — obce

Obrazek 2: Schéma RUD [12]

Podle §6 odst. 3 zdkona o RUD ,,pokud sprdvce dané€ spravuje dang, které nejsou pifjmem
statniho rozpoctu a u kterych piijemciim nevznikd narok ve formé& podilu na celostdtnim hrubém
vynosu dang, prevede vynos téchto dani podle tohoto zdkona jejich piijemctim nejpozdéji do
1 mésice ode dne, kdy tyto prostiedky byly zaevidovany na osobnim uctu danového subjektu

na jeho splatnou dain*“ [13]. V tomto piipadé se jednd o stabilni pfijmy obci, které s nimi mohou
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disponovat pfi vytvafeni rozpoctu na budouci rozpoctové obdobi. Samotné pouziti téchto
prostfedkll spadd do samostatné ptsobnosti obce a je tedy plné v pravomoci dané obce, jak
s nimi nalozi. Rovnéz plati, Ze tyto pfijmy nejsou nijak tcelové vazany. Zejména vySi vynosu
z dan¢ z nemovitych véci mohou obce sami ovlivnit vyddnim obecné zdvaznych vyhlasek,
kterymi se stanovi koeficienty pro vypocet dané¢ z nemovitych véci [14]. Tématu pravomoci

s w7

obce bude vénovana praktickd ¢ast této bakalarské prace.

1.3 Novela zakona o dani z nemovitych véci
Zéakon o dani z nemovitych véci prosel od roku 1993 nékolika zménami, at’ uz zdsadnimi

zménami, nebo pouze zménami nutnymi, navazujicimi na Gpravu jinych provadécich predpisti.

Novela zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,zdkon o dani z nemovitych véci*) je platnd jiz pro zdanovaci obdobi roku 2021. Podrobné
budou zmény rozepsany v nasledujicich dvou kapitoldch a v praktické casti této prace. Nize

je vénovana pozornost nejdulezitéjSim zménam této novely a témi jsou:

e zmeéna v osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. k) zdkona o dani z nemovitych véci

s dopadem na povinnost podat danové pfiznani k dani z nemovitych véci,

e zména v posuzovani zdpisu krajinnych prvk do evidence ekologicky vyznamnych

prvkl v evidenci vetfejného registru pudy (ddle jen ,,LPIS*),

¢ zmeéna terminologie oznac¢ovani jednotlivych zén narodnich parkli a nastaveni ¢tyt zoén

ndrodnich parkll ochrany ptirody podle cilii ochrany a stavu ekosystémd,

e pro stanoveni dané¢ z nemovitych véci se vychdzi z udaji evidovanych v katastru

nemovitosti, bez ohledu na to, zda odpovida skutecnému stavu,
e obce mohou nové stanovovat odlisné mistni koeficienty pro jednotlivé své ¢asti,

e v piipadé mimoiddné udalosti maji obce moznost osvobodit nemovité véci na svém

uzemi od dan€ z nemovitych véci,

e doplnéni pojmu solidarni dafiova povinnost uvedend v §13 zdkona o dani z nemovitych

véci [15].

Zakony, na které reaguje novela zdkona o dani z nemovitych véci na zdanovaci obdobi
roku 2021, jsou zejména, zdkon ¢. 283/2020 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 280/2009 Sb., danovy

fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi, a dalsi souvisejici zakony a zdkon ¢. 609/2020 Sb., kterym
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se méni nékteré zdkony v oblasti dani a nékteré dalsi zdkony. Déle je to novela zdkona

. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a zédkon ¢. 481/2020 Sb., kterym se méni zdkon

Cx

[@X3

. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpraviach a pozemkovych tfadech a zdkona ¢. 229/1991 Sb.,
o upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpist. Déle reaguje na dalsi souvisejici zdkony, napf. na zdkon ¢. 284/2021 Sb., kterym se
méni nékteré zdkony v souvislosti s pfijetim stavebniho zdkona a zakon €. 364/2019 Sb., kterym
se meni nékteré zdkony v oblasti dani v souvislosti se zvySovanim pi{jmu vefejnych rozpoctu.
Kli¢ova je pro ucely dan¢ z pozemki uprava, pfi které dochazi k obnov¢ katastralniho operatu,
na zéklad¢ vysledkii pozemkovych dprav. Novela daiiového fddu nabizi mozZnost rozsiteni
funk¢nosti danové informacni schranky a tim usnadnéni elektronické komunikace se spravcem

dané.
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2 PRVKY PRAVNI KONSTRUKCE DANE

V této kapitole jsou vymezeny pojmy konstrukéni prvky dan¢ z nemovitych véci. Tyto prvky
slouZi k ur€eni toho, kdo, za co a v jaké vySi m4 platit dan, poplatek nebo jiné obdobné penéZzité
plnéni. Obecné jsou dan¢ nepopulédrni, nebot’ ekonomickym subjektiim snizuji jejich dichody.
Dan je ze zdkona vyplyvajici, povinnd, periodicky se opakujici, nendvratnd, neekvivalentni,

netcelova a pravidelné odvadéna platba do vetejného rozpoctu [16, s. 45, 47].

Zéakon o dani z nemovitych véci upravuje dan z nemovitych véci, kterou tvoii dan z pozemku
a dan ze staveb a jednotek. PiisluSnym obecnym procesnim piedpisem, podle kterého se
postupuje v danovém fizent, je zdkon ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozd¢jSich predpist
(ddle jen ,datiovy ¥4d“). Uprava stanovend dafiovym fidem se pouZije, pokud zdkon o dani

z nemovitych véci nestanovi jinak.

2.1 Predmét dané

Predmét dan¢ je zdkladni prvek dan€ a je nutné ho co nejptresnéji vymezit.

V § 498 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpisti (dile jen
,obCansky zdkonik) je uvedeno, Ze ,,nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se
samostatnym ucelovym urcenim, jakoZ i vécnd prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci
prohlési zédkon. Stanovi-li zdkon, Ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc
pfenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd. VeSkeré dalsi véci,

at’ je jejich podstata hmotnd nebo nehmotn4, jsou movité* [17].

Majetkova dan, neni uvalena na samotny pozemek nebo budovu, ale spiSe na nedotknutelna
prava k této nemovité védci. Obcan pfispiva na ndklady stidtu na obranu a ochranu tohoto
vlastnictvi, tj. na zajisténi svych prav [4, s. 145]. Vlastnické pravo je nejsiln€jSim vécnym
pravem, tak jak je uvedeno v § 1011 obc¢anského zakoniku ,,VSe, co nékomu patii, vSechny jeho
véci hmotné 1 nehmotné, je jeho vlastnictvim* a v § 1121 obanského zdkoniku ,,Kazdy ze
spoluvlastnikil je uplnym vlastnikem svého podilu®, ddle v § 1122 ob¢anského zdkoniku ,,Podil
vyjadiuje miru ucasti kazdého spoluvlastnika na vytvafeni spolecné ville a na pravech

a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi véci“ [17].

Diky vefejnym seznamUm Ize snadno dohledat vlastnika nemovité véci, proto tato dan
nevykazuje mnoho moznosti dailovych uniki. NejdilezitéjSim vefejnym rejstifkem pro urceni
predmétu dan¢ je katastr nemovitosti, ktery je upravovan zdkonem ¢. 256/2013 Sb. o katastru

nemovitosti (déle jen katastrdlni zdkon). Dal$i pomocnou evidenci vyuZivanou spravcem dané
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je verejny rejstiik LPIS, ktery je tvofen primarné evidenci vyuziti zemedélské ptidy a vznikl na
zaklad€ zdkona €. 252/1997 Sb. o zemé&délstvi. V neposledni fad€ je vyznamnym rejstitkem
vefejné spravy registr izemni identifikace, adres a nemovitosti tzv. RUIAN, ktery obsahuje

udaje o izemnich prvcich, izemné evidencnich jednotkach a jejich vzajemnych vazbach.

Dan z nemovitych véci je konstruovdna jako dvé dané v jedné, je tvorena dani z pozemkl a
dani ze staveb a jednotek. PiestoZe je dle obanského zdkoniku stavba soucasti pozemku, pro

ucely zdkona o dani z nemovitych véci jde o dva oddélené predméty.

2.1.1 Piedmét dané z pozemki

Piedmétem dané z pozemki jsou pozemky na tzemi Ceské republiky evidované v katastru
nemovitosti. V § 2 odst. 2 zdkona o dani z nemovitych véci je vycet pozemkl, které nejsou
pfedmétem dané, a to z divodu obecnéprospésného, ekologického a jiného vyuZiti. Pfedmétem

dan¢ z pozemku nejsou:
a) pozemky zastavéné zdanitelnymi stavbami v rozsahu zastavéné plochy téchto staveb,
b) lesni pozemky, na nichZ se nachédzeji lesy ochranné a lesy zvlaStniho urcent,

c) pozemky, které jsou vodni plochou s vyjimkou rybnikd slouzicich k intenzivnimu

a priumyslovému chovu ryb,
d) pozemky uréené pro obranu Ceské republiky,

e) pozemky v rozsahu odpovidajicim vysi spoluvlastnickych podila na nich, které jsou soucésti
zdanitelnych jednotek v budové bytového domu, a jiné pozemky ve spoluvlastnictvi vlastnikil
zdanitelnych jednotek v budové bytového domu uZivané spolecné¢ s témito jednotkami,

a to v rozsahu odpovidajicim vysi spoluvlastnickych podilt téchto spoluvlastnikii na nich.

V § 2 odst. 3 zdkona o dani z nemovitych véci je psdno ,,Na pozemek, ktery je soucasti jednotky,
se pro ucely dan¢ z nemovitych véci hledi jako na nemovitou véc, jejimZ vlastnikem je ten, kdo

vlastni jednotku‘ [15].

V § 12e zdkona o dani z nemovitych véci doSlo k doplnéni nového ustanoveni, jehoz textové

znéni je nasledujici:

e pro ucely dan€ z pozemkl je rozhodujici druh pozemku evidovany v Kkatastru

nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovida skuteCnému stavu.
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¢ neni-li 0 pozemku evidovdn v katastru nemovitosti jeho druh, je pro tucely dan¢ z
pozemktl rozhodujici jeho skutecny stav odpovidajici jednotlivym druhtim pozemka

podle katastrdlniho zdkona [15].

Z vyse uvedeného tedy Ize dovodit, Ze pro ucely dan¢€ z pozemki je rozhodujici druh pozemku
evidovany v katastru nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovidd skutecnému stavu, pficemz
rozhodujici je stav k 1. 1. roku, na ktery je daii z nemovitych véci stanovovana. Pokud by nebyl
pfedmétem evidence v katastru nemovitosti druh pozemku, coZz se tykd zejména pozemku
vedenych ve zjednodusené evidenci, je pro ucely dané z pozemkl rozhodujici jeho skutecny

stav [18].

2.1.2 Predmét dané ze staveb a jednotek

Zakon odkazuje v ptipad¢ definice stavby na katastrdlni zdkon a v ptipadé dokoncené stavby
na stavebni zdkon. S ohledem na to, Ze dan je oznacena jako ,,danl ze staveb a jednotek®, je
dalSim typem predmétu dané téz zdanitelnd jednotka. Jednotkou se pfitom rozumi jednotka
vymezend podle obcanského zdkoniku a zdanitelnou jednotkou se rozumi dokoncend nebo
uzivand jednotka, nebo soucast jednotky, je-li dokon¢end nebo uzivana. Ustanoveni zdkona o
dani z nemovitych véci se pouZziji obdobné i na jednotku, kterd je vymezena podle zdkona
€. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt, spolu se s ni spojenym podilem na spolecnych ¢astech domu,
a pokud je sni spojeno vlastnictvi k pozemku, tak i spolu s podilem na tomto pozemku.
Predmétem dané z nemovitych véci je také Cast budovy nebo inZenyrské stavby uvedené v

piiloze zakona.

Podle § 7 zdkona o dani z nemovitych véci je pfedmétem dané ze staveb a jednotek, nachazi-li

se na tuzemi Ceské republiky,

a) zdanitelnd stavba, kterou se pro ucely dané z nemovitych véci rozumi dokoncend nebo
uzivand budova, kterou se pro tcely dan€ z nemovitych véci rozumi budova podle katastralniho

zakona, inZenyrska stavba uvedena v priloze k tomuto zdkonu,

b) zdanitelna jednotka, kterou se pro tcely dan€ z nemovitych véci rozumi jednotka dokoncena

nebo uZivana.
Predmétem dané ze staveb a jednotek neni zdanitelnd stavba, v niZ jsou zdanitelné jednotky.

Na zdanitelnou stavbu, kterd neni samostatnou nemovitou véci, se pro ucely dan¢ z nemovitych
véci hledi jako na nemovitou véc, jejimzZ vlastnikem je ten, kdo vlastni véc, jejiZ je tato stavba

soucasti [15].
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2.2 Subjekt dané

Danl z nemovitych véci je vybirdna z titulu vlastnictvi majetku. Vlastnictvi je v obanském
zékoniku upraveno v dilu tfetim jako absolutni vécné pravo. Je tieba jej hledat v hlavé druhé.
Podle divodové zpravy k obcanskému zdkoniku existuje rozdil mezi pojmy vlastnictvi a
vlastnické pravo. Vlastnictvim se oznacuje predmét vlastnického prava, souhrn, k némuz ma
vlastnik vlastnické pravo. Jednd se o pfirozené pravo zakotvené Ustavou a Listinou zdkladnich
prav a svobod [19, s. 43]. Vécné pravo k véci, kterd je zapsdna ve vefejném seznamu, typicky
v katastru nemovitosti, musi byt rovnéz zapsano v tomto vefejném seznamu. Subjektem dané
je tedy ve vétSiné piipadl vlastnik nemovité véci, jehoZ povinnosti je dail platit. Rozhodné
datum pro ur€eni vlastnictvi jsou pravni uCinky zdpisu do katastru nemovitosti, v piipad¢

dédictvi je to pravni moc usneseni o dédictvi a v pfipad¢ drazby jde o datum piiklepu.

2.2.1 Poplatnici dané z pozemku

Poplatnikem dané¢ z pozemkii je vlastnik pozemku. V pfipad¢ zdanitelnych pozemki ve
vlastnictvi Ceské republiky je poplatnikem organizaéni slozka stitu, stitni piispévkova
organizace, statni fond, statni podnik nebo jina statni organizace, které jsou piisluSné hospodafit
nebo maji pravo hospodafit s majetkem statu, anebo pravnickd osoba, kterd ma pravo uZivat
tento pozemek na zdklad¢ vypujcky vzniklé podle zakona upravujicitho nékteré uzivaci vztahy
k majetku Ceské republiky. Ddle poplatnikem dané z pozemki je, jde-li o pozemek ve
sveétenském fondu, v podilovém fondu, ve fondu obhospodafovaném penzijni spolecnosti, tento
fond. U pozemku, ktery je zatiZzeny pravem stavby, je poplatnikem stavebnik. Institut prava
stavby definuje § 1240 obcCanského zdkoniku [17] tak, Ze pokud je pozemek zatiZen pravem
stavby, znamena to, Ze jeho vlastnik musi na ném nebo i pod nim strpét stavbu. Ten, kdo m4
pravo stavby, se nazyva stavebnik. Pravo stavby se povazuje za nemovitou véc. Stavba sama
tedy z pravniho hlediska neni véci, je pouze soucasti prava stavby, ackoliv na ni dopadaji pravni

ustanoveni o nemovitych vécech. I kdyby stavba zanikla, pravo stavby déle trva.

Poplatnikem dané¢ z pozemkd je vZdy ndjemce nebo pachtyf u pronajatého nebo

propachtovaného pozemku, je-li
a) evidovany v katastru nemovitosti zjednoduSenym zplisobem,

b) s nim piislusny hospodatit Statni pozemkovy trad nebo Sprava stiatnich hmotnych rezerv,

nebo

c) ptevedeny na zdklad¢ rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi.
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V ptipad¢ nedostatecné identifikace vlastnika pozemku, nebo pozemku bez vlastnika je vzdy

uzivatel poplatnikem dané z pozemk [15].

2.2.2 Poplatnici dané ze staveb a jednotek

Stavby, které se ke dni tcinnosti nového obCanského zdkoniku nestaly soucasti pozemku, jsou
samostatnymi nemovitymi vécmi v pravnim smyslu a uziji se na n¢ vSechna pravidla tykajici
se nemovitych véci. Vlastnikem stavby a pozemku mohou byt tedy odliSné osoby. Vlastnikiim

vSak vznika vzdjemné predkupni pravo [19, s. 52].

Poplatnikem dan¢ ze staveb a jednotek je vlastnik zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky.
Jde-li o zdanitelnou stavbu nebo zdanitelnou jednotku, ktera je ve vlastnictvi Ceské republiky,
pak je poplatnikem organizacni slozka stétu, statni piispévkova organizace, stitni fond, statni
podnik nebo jind statni organizace, které jsou piisluSné hospodatit nebo maji pravo hospodafit
s majetkem statu, anebo pravnickd osoba, kterd ma pravo uZzivat tuto zdanitelnou stavbu nebo
zdanitelnou jednotku na zdkladé vypiijcky vzniklé podle zdkona upravujicitho nékteré uzivaci
vztahy k majetku Ceské republiky. Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je, jde-li o
zdanitelnou stavbu nebo zdanitelnou jednotku ve svéfenském fondu, v podilovém fondu, ve

fondu obhospodarovaném penzijni spolecnosti tento fond.

Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je vZdy ndjemce nebo pachtyf u pronajaté nebo
propachtované zdanitelné jednotky, kterd zahrnuje nebytovy prostor jiny neZz sklep nebo

komoru, nebo zdanitelné stavby, s vyjimkou budovy obytného domu, jsou-li

a) s nimi piisluSné hospodafit Statni pozemkovy tfad nebo Sprava statnich hmotnych rezerv,

nebo
b) pfevedené na zdklad€ rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi [15].

Pokud je nemovitd véc teprve v podob¢ prava stavby, je poplatnikem stavebnik, jenZ ma pravo
stavby na cizim pozemku zapsané v katastru nemovitosti. Stavebnik tedy neni vlastnikem
stavby jako takové, je pouze vlastnikem oprdvnéni mit stavbu na pozemku, u kterého neni

vlastnikem. Prava a povinnosti, které k stavbé m4, jsou vSak takova, jako kdyby vlastnikem byl.

2.2.3 Solidarni danova povinnost

Zékon o dani z nemovitych véci upravuje v § 13 solidarni dannovou povinnost. Poplatnici, ktefi
jsou spoluvlastniky nemovité véci, nebo u nichz nelze urcit podil na nemovité véci, jsou povinni
plnit dailovou povinnost spolecn¢ a nerozdilné. Na poplatniky, ktefi jsou povinni plnit danovou

povinnost spolecné a nerozdilné, se hledi, jako by méli spole¢nou dafiovou povinnost.
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Novinkou je odst. 3 tohoto paragrafu, ve kterém je uvedeno ,,je-li v katastru nemovitosti
u nemovité véci zapsano vlastnické pravo dvou nebo vice osob a nejde-li o spoluvlastnictvi,
hledi se na tyto osoby pro ucely dané z nemovitych véci jako na vlastniky této nemovité véci,
u nichz nelze urcit podil na této nemovité véci. To plati obdobné i pro spoluvlastnicky podil na

nemovité véci* [15].

Vv s

V praxi byvéa nejCastéjSim piipadem solidarni danové povinnosti spolecné jméni manZzelt.
U manzelt, ktefi vlastni nemovitou véc ve spoleném jmeéni manzeld, plni dailovou povinnost
pouze jeden z nich. Spravce dan¢ miZe vyzadovat zaplaceni dan¢ a plnéni vSech ostatnich
danovych povinnosti od v§ech soliddrn¢ zavdzanych danovych poplatnikli nebo od kteréhokoli

z nich v pIné vysi.

2.2.4 Pojem spoluvlastnictvi

Spoluvlastnictvi je vlastnicky vztah vice osob k jedné véci. Spoluvlastniky mohou byt fyzické
osoby, pravnické osoby i stit. Za urcitych okolnosti neni vylou¢eno ani spoluvlastnictvi mezi
manzeli. Spoluvlastnictvi nelze chdpat v tom smyslu, Ze kazdy spoluvlastnik ma vlastnické
pravo k urcité ¢asti véci, kazdy z nich vlastni sviij podil na celé nemovité véci. Daflové piiznani
k dani z nemovitych véci podd jeden spoluvlastnik za vSechny spoluvlastniky, ktery je
povazovan za spolecného zdastupce spoluvlastnikli, nebo podaji danové ptfiznani vSichni

spoluvlastnici za sviij podil na nemovité véci.

2.3 Zaklad dané

Zéklad dané velmi vyrazné ovlivituje celkovou konstrukci dané i jeji ndsledny vynos, je tfeba
spravn¢ konkretizovat predmét dané. Teorie danového prava rozliSuje mezi danémi
valorickymi, u nichZ je zdklad dané stanoven v penéznich jednotkach, a danémi specifickymi,
kde je zdklad dan¢ stanoven v nepenéZnich jednotkich. Dan z pozemkl kombinuje ob¢ tyto
varianty, v né€kterych piipadech se zdklad dan€ stanovi v korunidch a v nékterych piipadech
v m?. Daii ze staveb a jednotek je konstruovana jako daf specifickd, nebot’ je vyjadiena v m?

ve vazb¢ na zastavénou nebo podlahovou plochu [20].

2.3.1 Zaklad dané z pozemku

Zékladem dan¢ u pozemkl orné ptdy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadi a trvalych
travnich  porostl je cena pozemku zjiSténd ndsobenim  skutecné  vymeéry
pozemku v m? priimérnou cenou pozemku stanovenou na 1 m? ve vyhldsce vydané na zdkladé
zmocnéni v § 17 tohoto zdkona. Primérnéd cena pozemku je odvozena z bonitovanych padné

ekologickych jednotek tzv. BPEJ. Bonitovand pidné ekologickd jednotka vyjadiuje
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pétimistnym c¢iselnym kédem hlavni plidni a klimatické podminky majici vliv na produkéni

schopnost zemédelské ptdy a jeji ekonomické ohodnoceni [21].

Zékladem dané¢ u pozemkl hospodaiskych lesii a rybnikll s intenzivnim a pramyslovym
chovem ryb je cena pozemku zjisténa podle platnych cenovych ptedpist k 1. lednu zdaniovaciho

obdobi nebo soudin skuteéné vyméry pozemku v m? a &astky 3,80 K¢.

Zikladem dané u ostatnich pozemki je skuteénd vymeéra pozemku v m? zjisténd k 1. lednu
zdanovaciho obdobi. Do téchto pozemk patii stavebni pozemky, a pfedevs§im ostatni plochy,
zastavéné plochy a nadvoii a zpevnéné plochy pozemki, uzivané k podnikani, nebo

v souvislosti s nim.

2.3.2 Zaklad dané ze staveb a jednotek

Zikladem dané u zdanitelné stavby je vyméra zastavéné plochy v m? podle stavu k 1. lednu
zdanovaciho obdobi. Zastavénou plochou se pro tucely dané z nemovitych véci rozumi
zastavénd plocha stavby podle stavebniho zdkona odpovidajici nadzemni Casti zdanitelné

stavby.

Zékladem dan¢ u jednotky je upravend podlahov4 plocha, kterou je vyméra podlahové plochy

zdanitelné jednotky v m? podle stavu k 1. lednu zdafiovaciho obdobi vyndsobend

a) koeficientem 1,22, je-li tato zdanitelnd jednotka v budové bytového domu a jeji soucdsti
podil na pozemku nebo je-li jeji vlastnik spoluvlastnikem jiného pozemku ve spoluvlastnictvi

vlastniki takovych zdanitelnych jednotek uZivaného spole¢né s témito jednotkami, nebo

b) koeficientem 1,20 v ostatnich pfipadech, napt. u rodinnych domt s vymezenymi jednotkami,

nebo u viceucelovych staveb, jak je patrné z obrazku (obr.3) na nésledujici strance.

Podlahova plocha zdanitelné jednotky pro tucely dané z nemovitych véci nezahrnuje
podlahovou plochu spole¢nych ¢4sti nemovité véci v rozsahu podilu na nich, ktery je zahrnut
v jednotce. ZjednoduSené feceno, podlahovou plochou jednotky se mysli, pidorys vSech
mistnosti bytu vcetné konstrukci plus nebytovy prostor sklep, pokud nejde o sklepni koji.
Vymeéra podlahové plochy zdanitelné jednotky se nejCastéji uvadi v prohldSeni vlastnika

budovy [22].
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Postup ke zjisténi koeficientu pro vypocet upravené plochy jednotky

Zdanitelna
jednotka
(byt/nebytovy

prostor) se
nachazi v budové

bytového domu objektu dj_iné(nei'bﬂ:.u' )
(na listu k bydleni (na UL FERlRay
viastnictvi listu viastnictvi dl;g{,\é:e;g?,f:é
vedeno jako vedeno jako ob&anské
»byt.dam:) »bydleni) vybavenosti atd.)

k jednotce nalezi V objektu V objektu
podil na pozemku k bydleni jsou k bydleni jsou 3
@i Podg Eadpozemku alespofi 4 nebo nebo méné bytl
podibudevo) vice byti = = RODINNY
BYTOVY DUM DUM

Pouzije se
VZDY

Pouzije se vzdy
koeficient 1 ,22

koeficient
1,20

Pozemek neni
predmétem dané

Obrazek 3: Postup ke zjisténi koeficientu jednotky [23]

2.4 Sazba dané

v

Sazba dan¢ je méfitko, kterym se ze zdkladu dané vypocte samotnd dan. Obecné rozliSujeme
mezi sazbou pevnou a pomérnou. Pevna danovd sazba je vyjadiena pevnou ¢4stkou v penéZnich
jednotkdch a pouzivd se tam, kde je zdklad dané stanoven v jednotkdch nepenéZnich.
O pomérné danové sazbé hovotime, pokud se méd dan vypocitat ur¢itym pomérem (procentem)
z datlového zdkladu a pouzivime ji tam, kde je zdklad dané vyjadien v penéZnich

jednotkéch [20, s. 31].

2.4.1 Sazba dané z pozemkii
Sazba dané ¢ini u pozemkl orné pidy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadu 0,75 %,

u trvalych travnich porostl, hospodafskych lesti a rybnikl s intenzivnim a primyslovym

chovem ryb 0,25 %.
Sazba dané u ostatnich pozemki &inf za kazdy 1 m* u

e zpevnénych ploch pozemkil uZivanych k podnikani nebo v souvislosti s nim slouZicich

pro zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodatstvi 1,00 K¢,
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e zpevnénych ploch pozemki uZivanych k podnikani nebo v souvislosti s nim slouZzicich
pro primysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemed¢élskou vyrobu a ostatni
druhy podnikéni 5,00 K¢,

e stavebnich pozemku 2,00 K¢,

e ostatnich ploch 0,20 K¢,

e zastavénych ploch a nadvoii 0,20 K¢.

Stavebnim pozemkem se pro uUcely tohoto zdkona rozumi zdanitelnou stavbou nezastavény
pozemek urceny k zastavéni zdanitelnou stavbou, kterd byla ohldSena nebo na kterou bylo
vydano stavebni povoleni nebo spole¢né povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje nebo
kterd bude provadéna na zdkladé certifikatu autorizovaného inspektora anebo na zakladé
vefejnopravni smlouvy, a to v rozsahu vyméry pozemku v m? odpovidajici zastavéné plose
nadzemni Casti zdanitelné stavby. Stavebnim pozemkem neni pozemek urceny k zastavéni
zdanitelnou stavbou, kterd bude osvobozena podle § 9 odst. 1 pism. i) nebo j). Pozemek ptestane
byt stavebnim pozemkem, pokud se zdanitelnd stavba nebo vSechny jednotky v ni stanou
pfedmétem dané ze staveb a jednotek, nebo pokud ohldSeni nebo stavebni povoleni nebo
spole¢né povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje, pozbude platnosti nebo posouzeni

autorizovanym inspektorem pozbude t¢inkl anebo zaniknou ucinky vefejnopravni smlouvy.
Zakladni sazba dan€ u stavebnich pozemkii se ndsobi koeficientem:

1,0 v obcich do 1 000 obyvatel

1,4 v obcich nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel

1,6 v obcich nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel

2,0 v obcich nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

2,5 v obcich nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel, ve statutdarnich méstech a ve FrantiSkovych Laznich,

Luhacovicich, Maridnskych Laznich a Podébradech
4,5 v Praze [15].

Pro piitazeni koeficientu k jednotlivym obcim je rozhodny pocet obyvatel obce podle

posledniho séitani lidu Ceského statistického titadu, posledni s&itani lidu probéhlo v roce 2021.
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Pro jednotlivé ¢asti obce muZe obec obecné zdvaznou vyhldskou koeficient zvysit o jednu
kategorii nebo sniZit o jednu az tii kategorie podle clenéni koeficientl. Koeficient 4,5 Ize zvysit

na koeficient 5.

Zpevnénou plochou pozemku se v tomto zdkoné rozumi pozemek nebo jeho Ccast
v m? evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku ostatni plocha nebo zastavénd plocha
a nadvofii, jehoz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zdkona bez svislé nosné
konstrukce, v€etné plochy vlecky, bazénem nebo nadrzi, pokud nejsou zdanitelnou stavbou.
SlouZzi-li zpevnénd plocha pozemku riznym druhiim podnikdni a nelze-li vymezit rozsahy
vyméry zpevnéné plochy pozemku slouZici jednotlivym druhtim podnikéni, pouZije se sazba

dané 5 K¢.

2.4.2 Sazba dané ze staveb a jednotek
Zakladni sazba dané ¢inf u budovy obytného domu 2 K¢& za 1 m? zastavéné plochy, u ostatni
budovy tvoiici ptislusenstvi k budové obytného domu z vyméry piesahujici 16 m? zastavéné

plochy 2 K¢& za 1 m? zastavéné plochy.

U budovy pro rodinnou rekreaci a budovy rodinného domu uzivané pro rodinnou rekreaci je
sazba dané 6 K¢& za 1 m? zastavéné plochy a u budovy, ktera plni dopliikovou funkci k témto

budovam, s vyjimkou gardZe, 2 K¢ za 1 m? zastavéné plochy.

U gardze vystavéné oddélené¢ od budov obytnych domt a u zdanitelné jednotky, jejiz
prevaZujici ¢ast podlahové plochy je uZivdna jako gara?, je sazba 8 K& za 1 m? zastavéné plochy

nebo upravené podlahové plochy.

U zdanitelné stavby a u zdanitelné jednotky, jejichz prevazujici Cast podlahové plochy
nadzemni C¢4sti zdanitelné stavby nebo, nemd-li podlahovou plochu, zastavéné plochy

zdanitelné stavby nebo podlahové plochy zdanitelné jednotky je uZivana k

¢ podnikéni v zemé&d¢€lské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodafstvi €ini sazba 2 K¢
za 1 m? zastavéné plochy nebo upravené podlahové plochy,

e podnikdni v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemécdélské
vyrobé je 10 K& za 1 m? zastavéné plochy nebo upravené podlahové plochy,

e ostatnim druhfim podnikdni je sazba dané 10 K& za 1 m? zastavéné plochy nebo

upravené podlahové plochy.

U ostatni zdanitelné stavby 6 K& za 1 m? zastavéné plochy.
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U ostatni zdanitelné jednotky 2 K& za 1 m? upravené podlahové plochy.

Zakladni sazba dan& za 1 m? zastavéné plochy zdanitelné stavby, které jsou vyjmenoviny
zékonem, se zvySuji o 0,75 K¢ za kazdé nadzemni podlazi. ZvySeni se uplatni v piipad¢, Ze
podlazi ptesahuje dv¢ tretiny zastavéné plochy, u staveb slouZicich k podnikani je to jedna

tretina zastavéné plochy.

Zékladni sazba dané u budovy obytného domu a budovy tvoftici ptisluSenstvi k této budové,

zdanitelné jednotky a ptipadné zvySend sazba dan€ o nadzemni podlaZi se ndsobi koeficientem:
1,0 v obcich do 1 000 obyvatel

1,4 v obcich nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel

1,6 v obcich nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel

2,0 v obcich nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

2,5 v obcich nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel, ve statutdarnich méstech a ve FrantiSkovych Léznich,

Luhacovicich, Maridnskych Léaznich a Podébradech
4,5 v Praze, stejn¢ jako u sazby dan¢ z pozemku [15].

U zbylych zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek a pfipadné zvySend sazba dané o
nadzemni podlazi se v celé obci ndsobi koeficientem 1,5, ktery miiZe obec stanovit obecné
zévaznou vyhlaskou. U budovy pro rodinnou rekreaci a budovy rodinného domu uzivaného pro
rodinnou rekreaci jejich doplnkovych staveb s vyjimkou gardZe se zdkladni sazba dan¢ ndsobi
koeficientem 2, pokud jsou budovy umistény v narodnich parcich a v zénéach 1. chrdnénych

krajinnych oblasti.

Pfi stejném poméru podlahovych ploch uZzivanych k riznym tceliim se u zdanitelné jednotky a

VVVVV

Zvyseni dané ze staveb a jednotek

Dan ze staveb a jednotek se za budovu obytného domu s nebytovym prostorem uZivanym
k podnikéni, s vyjimkou nebytového prostoru, ktery je osvobozenou ¢asti budovy nebo ktery je
uzivan k podnikani v zemédélské prvovyrobé, zvySuje o soucin vymeéry podlahové plochy

tohoto nebytového prostoru v m? a 2 K¢&.
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Dan ze staveb a jednotek se za zdanitelnou jednotku, kterd zahrnuje 1 nebytovy prostor uzivany
k podnikéni s vyjimkou nebytového prostoru, ktery je osvobozenou ¢asti zdanitelné jednotky,
nebo je uzivan k podnikani v zeméd¢€lské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodafstvi,
zvysuje o soucin upravené podlahové plochy tohoto nebytového prostoru a kladného rozdilu

mezi sazbou dané ptisluSnou pro zdanitelnou jednotku, jejiz prevazujici ¢ast podlahové plochy

je uzivana pro podnikdni, a sazbou dané ptisluSnou pro tuto zdanitelnou jednotku.

2.5 Sprava dané z nemovitych véci

Danové ptiznani se podava mistné piislusnému spravci dané, jimz je ten financni urad, v jehoZz
obvodu tizemni plisobnosti se stavba nebo pozemek nachazi. Je-li pfizndvano vice nemovitosti
v obvodech tzemni ptisobnosti vice finan¢nich uradl, poddva se danové pfiznani u kazdého z

nich samostatne.

Zdanovacim obdobim je kalenddini rok. Ke zméndm skuteCnosti rozhodnych pro dan

z nemovitych véci, které nastanou v pribéhu zdanovaciho obdobi, se nepiihliZi.

Na celé koruny nahoru se zaokrouhluje zdklad dan& a samotnd dafi. Na celé m? nahoru se

zaokrouhluje zdklad dan¢ z pozemki u ostatnich pozemku a zédklad dan¢ ze staveb a jednotek.

2.5.1 Danové priznani

Danové piiznani je poplatnik povinen podat piisluSnému spravci dan¢ do 31. ledna zdanovaciho
obdobi. Dojde-li ve srovndni s ptredchozim zdanovacim obdobim ke zméné okolnosti
rozhodnych pro stanoveni dan€ nebo ke zméné v osobé poplatnika, je poplatnik povinen pfiznat
dann z nemovitych véci, bud’ poddanim danového ptiznani, nebo podanim dil¢itho danového
pfiznani. V dil¢im danovém pfiznani poplatnik uvede jen nastalé zmény a vypocet celkové

dan€.

Pokud nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni dan¢ z nemovitych véci, od
posledniho podaného danového ptiznani, daiiové pfiznani neni nutné podat. To plati i v piipadé,
kdy se jednd o zmény, které sice ovlivni vysi celkové dang, avSak spravce dané je schopen

stanovit dan z nemovitych véci i bez pfiznani poplatnika. Jde zejména o

e zmeénu sazeb dané,
e zménu prumérné ceny pozemku pfifazené ke stdvajicim jednotlivym katastralnim
uzemim podle § 5 odst. 1,

e zménu stanoveni nebo zménu koeficientu podle § 6 odst. 4, § 11 odst. 3 a 4 nebo

podle § 12,
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e zanik osvobozeni od dang, jestlize tak obec stanovi obecn¢ zdvaznou vyhlaskou podle
§ 4 odst. 1 pism. v) nebo uplynutim zdkonem stanovené lhiity anebo uplynutim lhity
stanovené obecné zdvaznou vyhlaskou podle § 17a a predmét dané neni ani ¢4ste€né
osvobozen od dané z jiného diivodu, nebo

e zmeénu mistni piisluSnosti [15].

Pokud do 31. prosince roku, ve kterém byl poddn navrh na vklad prava vlastnického do katastru
nemovitosti, kterym toto pravo vznik4, nebylo rozhodnuto o jeho povoleni, poplatnik je povinen
podat danové pfiznani nejpozdéji do konce tiettho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl
zapsan vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti. Pfiznani se poddvd na zdanovaci
obdobi nésledujici po roce, v némz vznikly pravni u€inky vkladu. Povinnost podat danové
pfiznani nevznikd, pokud danové pfiznani za nemovitou véc podal soucasny spolecny zastupce

nebo spolecny zmocnénec.

Nepteslo-li do 31. prosince zdanovaciho obdobi vlastnické pravo k nemovité véci prodané v
drazbé, je poplatnik za nemovitou véc povinen podat danové ptiznani nejpozdéji do konce
trettho kalendainiho meésice nasledujiciho po kalenddinim mésici, v némZ byly splnény
podminky pro nabyti vlastnického pradva k nemovité véci vydrazené v drazbég, s vyjimkou
vefejné drazby, vydrazitelem nebo predrazitelem, nebo bylo vyddno vydraZiteli potvrzeni o

nabyti vlastnického prava k nemovité véci vydraZzené ve vetejné drazb¢ [20].

2.5.2 Stanoveni dané

Dani z nemovitych véci se stanovi na zdaitovaci obdobi podle stavu k 1. lednu roku, na ktery je
dan stanovovdna. Dan z nemovitych vécilze stanovit platebnim vymeérem, dodatecnym
platebnim vymérem nebo hromadnym pfedpisnym seznamem. V piipadech, kdy se danové

pfiznani nepoddvd, poc¢ne béZet lhlita pro stanoveni dané¢ dnem 31. ledna zdanovaciho obdobi.

2.5.3 Placeni dané

Dai z nemovitych véci je splatnd, pokud neptesdhne ¢astku 5 000 K¢, nejpozdéji do 31. kvétna
zdanovaciho obdobi. Pokud tuto ¢astku presdhne, je splatna ve dvou splatkach, a to nejpozdéji
do 31. kvétna a do 30. listopadu zdaiiovaciho obdobi. U poplatnikl provozujicich zemédélskou
vyrobu a chov ryb je splatnost ve dvou splatkach nejpozdéji do 31. srpna a do 30. listopadu
zdanovaciho obdobi. Pokud celkova dan z nemovitych véci neptresdhne 30 K¢, dan se stanovi,
ale nepiedepiSe. Cini-li daii za spoluvlastnicky podil na dani z nemovitych véci méné nez
50 K¢, je dan predepsdna ve vysSi 50 K¢. Splatnost dan¢ je okamzik, kdy ma byt danova

povinnost splnéna.
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Finanéni sprdva rozesild danové sloZenky ve snaze usnadnit obantim plnéni jejich daniovych
povinnosti. Namisto zasilani sloZenek se poplatnik miiZe piihlésit k zasilani udajl pro placeni
dan¢ z nemovitych véci e-mailem. Kazdy poplatnik dan¢€ z nemovitych véci, ktery ma ztizenu
datovou schranku, dostane informace pro placeni dané z nemovitych véci do své datové
schranky. Platit dan z nemovitych véci 1ze také prostfednictvim soustfedéné inkasni platby

obyvatelstva — SIPO.

2.5.4 Mistni koeficient

Mistni koeficient pred novelou zdkona o dani z nemovitych véci, na rozdil od koeficientu
piifazenym k jednotlivym obcim, ptisobil na celé tzemi obce. Nyni muze obec obecné
zévaznou vyhlaskou pro v§echny nemovité véci na izemi celé obce nebo pro vSechny nemovité
véci na uzemi jednotlivé Casti obce stanovit jeden mistni koeficient ve vysi v rozmezi 1,1 az 5,
pficemZ koeficient musi byt stanoven s presnosti na jedno desetinné misto. Obce tak mohou

vys$i mistniho koeficientu 1épe vyuzit k navyseni piijmt do obecniho rozpoctu [15].

Mistnim koeficientem se vyndsobi dan poplatnika za jednotlivé druhy pozemkl, zdanitelnych
staveb nebo zdanitelnych jednotek, poptipad¢ jejich souhrny, s vyjimkou pozemkii orné ptdy,

chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadl a trvalych travnich porosti.

Zatimco koeficient pfifazeny k jednotlivym obcim vstupuje piimo do sazby dané, tak mistni

koeficient upravi vyslednou dan, tak aby se hodnota nemovité véci pribliZila realité.

Dan z nemovitych véci by méla reflektovat atraktivitu tzemi, trzni hodnotu pozemkl, a
umoznit samospravé vést obec do takové podoby, kterd odpovida jeji velikosti, charakteru

i vyznamu [24].
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3 OSVOBOZENI OD DANE Z NEMOVITYCH VECI

Osvobozeni od dan¢ z nemovitych véci si zaslouZi svou vlastni kapitolu, nejen co do obsdhlosti
ustanoveni, ale 1 diky novele zdkona o dani z nemovitych véci. Osvobozeni je korekéni prvek,
ktery umozni bud’ dan z nemovitych véci viibec neplatit, nebo ji snizZit. Osvobozeni je vZdy
vyplyvajici ze zdkona. Je dilezité rozliSit, zda uplatnit ndrok na osvobozeni v danovém
pfiznani, nebo zda osvobozené nemovité véci v danovém piiznani viibec neuvadét. Povinnost
uvadét uplatnéni naroku na osvobozeni od dané z pozemkl anebo osvobozeni od dané ze staveb
a jednotek v danovém pfiznani, je uvedena v prehledné tabulce, kterd je piilohou A této prace.
Poplatnici mnohdy svou neznalosti zakonného naroku na osvobozeni od dané z nemovitych

véci, prichazeji o daiovou vyhodu.

3.1 Osvobozeni od dané z pozemku

Pozemky, které nejsou predmétem dané, jsou popsany vySe. Pozemky, které jsou predmétem
dan¢, mohou byt osvobozeny. Osvobozeni se vztahuje i na ¢ast pozemku. Pozemkem tvoficim
jeden funk¢ni celek se zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou se rozumi ¢ast pozemku
nezbytné nutnd k provozu a plnéni funkce této zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky.

Osvobozenim jsou héjeny verejné, skupinové, socidlni a ekologické zdjmy.

V § 4 zédkona o dani z nemovitych véci [15] jsou od dané z pozemkl osvobozeny pozemky ve
vlastnictvi CR, pozemky ve vlastnictvi té obce nebo kraje, na jejimz katastrdlnim tzemi se
nachazeji, neni-li k nim zfizeno pravo stavby a dale pozemky uZivané diplomatickymi z4stupci
povétenymi v CR, konzuly z povoldni a jinymi osobami, které podle mezindrodniho priva
pozivaji diplomatickych a konzularnich vysad a imunity, a to za ptfedpokladu, Ze nejsou obcany

CR, a Ze je zaruCena vzajemnost.
Dile jsou osvobozeny pozemKy tvofici jeden funk¢ni celek se zdanitelnou stavbou

e vefejné pristupného pamétkového objektu prohlaseného za kulturni pamétku, ktery je ve
vlastnictvi Ceské republiky, nebo piistupny z diivoddi vychovné vzdélavacich na
zéklad¢€ pisemné smlouvy uzaviené mezi Ministerstvem kultury a vlastnikem,

e kterd je budovou, nebo se zdanitelnou jednotkou slouZzici k vykonavéani ndboZenskych
obradt registrovanych cirkvi a registrovanych ndbozenskych spolecnosti podle zdkona
upravujiciho cirkve a ndboZenské spolecnosti nebo slouzici k vykonu duchovni spravy

téchto cirkvi a ndbozenskych spolecnosti,
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e kterd je budovou, nebo se zdanitelnou jednotkou ve vlastnictvi obecné prospésSnych
spolecnosti, spolkli, odborovych organizaci, organizaci zaméstnavatelii, mezinarodnich

odborovych organizaci a jejich pobo¢nych organizaci.

Paragraf 4 odst. 1 pism. g) osvobozuje pozemky, tvofici jeden funkcni celek se zdanitelnou
stavbou nebo zdanitelnou jednotkou slouZici k celospolecenskym zdjmiim, napiiklad Skole,

knihovné, muzeu, vefejnému archivu, zdravotnickému zafizeni, zatizeni socidlnich sluzeb.

Dalsi osvobozeni se vztahuje na pozemky tvofici jeden funk¢ni celek se zdanitelnou stavbou
nebo zdanitelnou jednotkou slouZzici vyluéné k dpraveé odpadi, k asanaci a rekultivaci sklddek
odpadll a kontaminovanych pozemki, podzemnich vod a objektil, pro tiidéni a sbér odpadii,
pro tepelné, biologické, chemické nebo fyzikdlni zneSkodiiovani odpadt, pro skladky odpadii,
provozu malych vodnich elektraren, provozu vyroben elektfiny vyuzivajicich energii vétru,
provozu vyroben elektfiny nebo tepla vyuZivajicich energie bioplynu, pro Cistirny odpadnich

vod, rozvodnému tepelnému zatizeni podle energetického zdkona.

Pozemky, na nichz jsou zifizena vetfejnd a neveiejnd pohiebisté jsou také osvobozena. Stejné
tak pozemky vetejné piistupnych parki, prostor a sportovist’ a ¢asti pozemkd, na kterych je
zfizena méfickd znacka bodu bodového pole. Osvobozeni se tykd pozemkl v rozsahu zastavéné
plochy stavbou upravujici vodni tok, piehrad, slouzici k ochrané¢ pied povodnémi, slouzici

k zavlaze a odvodinovani pozemkt a kanaliza¢nich stok.

Zakon o dani z nemovitych véci ddle uvadi v § 4 odst. 1 pism. o), Ze 1ze osvobodit pozemky
zastavéné stavbou podle stavebniho zdkona, kterd je ddlnici, silnici, mistni komunikaci,
vefejnou ucelovou komunikaci, stavbou drah a na draze, leteckou, vodnich cest a pfistavi,
pokud jsou v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim nebo kolauda¢nim souhlasem stavebniho
ufadu uzivany k verejné doprave, a to v rozsahu zastavéné plochy téchto staveb, a jiné pozemky

urcené pro vetfejnou dopravu [15].

Novela zdkona o dani znemovitych véci pfinesla zménu rozsahu osvobozeni podle
§ 4 odst. 1 pism. j) u ndrodnich parki. Jde o legislativné technickou udpravu vyplyvajici
z nového vymezeni z6n v narodnich parcich podle zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a
krajiny. Pozemky tzemi zvlast¢ chranénych podle piedpisi o ochrané piirody a krajiny
s vyjimkou narodnich parkd a chrdnénych krajinnych oblasti a v ndrodnich parcich pozemky
zatfazené do zOny prirodni a v chrdnénych krajinnych oblastech pozemky zatfazené do jejich

I. z6ny [25]. Napft. z divodu, Ze plocha zény piirodni Krkonosského narodniho parku je vétsi
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nez plocha L. z6ny je mozZzné uplatnit vySe uvedené osvobozeni ve vétSim rozsahu nez

na pfedchozi zdanovaci obdobi.

Dalsi velmi vyznamnou zménou zdkona o dani z nemovitych véci v oblasti osvobozeni od dan¢
z pozemkil je ustanoveni § 4 odst. 1 pism. k) bod 2 a bod 3. Nesplnéni podminek zde uvedenych
uklddd poplatnikim dan€ z nemovitych véci povinnost podat datiové pfiznani k dani

z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2022.

V piipadé bodu 2 se zména tykd pozemk v rozsahu, v jakém se na nich nachdzi krajinny prvek
skupina dfevin, stromofadi, travnat4 idolnice, mez, ptikop nebo moktad. Zakladni podminkou
pro uplatnéni ndroku na osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. k) bodu 2 zdkona o dani
z nemovitych véci [15] v danovém pftiznani je zdpis krajinnych prvki do evidence ekologicky
vyznamnych prvka (déle jen ,,EVP*) v evidenci LPIS, a to v rozsahu, v jakém se na pozemku
nachézeji k 1. lednu roku, na ktery je dail z nemovitych véci stanovovana. PoCinaje zdanovacim
obdobim roku 2022 se osvobozeni mtiZze tykat pouze téch krajinnych prvki, které budou

v evidenci ekologicky vyznamnych prvkl uvedeny do 31. 12. 2021.

Zmeény v evidenci ekologicky vyznamnych prvki v evidenci LPIS provadi Statni zemédélsky
interven¢ni fond (ddle jen ,,.SZIF*) na zdklad¢ podnétu, nejcastéji vlastnika, uZivatele, organu
statni spravy, nebo obce. Odbornou zpusobilost pro ovéfeni, zda se jednd o krajinny prvek
uvedeny v § 4 odst. 1 pism. k) bodu 2 zdkona o dani z nemovitych véci ma pouze piisluSny

pracovnik SZIF.

V soucasné dobé tato evidence jiZ obsahuje data o cca 15 000 krajinnych prvcich, které se

nachdzeji na zemédé€lsky uzivanych pozemcich, nebo k nim priléhaji.

Pti zvazovani, zda se na zemédélsky uzivaném pozemku, nebo na pozemku piilehlém, nachazi
krajinny prvek, je tfeba vychézet z definice jednotlivych krajinnych prvki v Nafizeni vlady
¢. 307/2014 Sb., o stanoveni podrobnosti evidence vyuziti pady podle uZivatelskych vztaht, ve

znéni pozdéjsich predpist, takto:

e skupinou dfevin se rozumi samostatny utvar neliniového typu, tvofeny nejmén¢ 2 kusy
dfevinné vegetace s nejvy$§i moznou vymérou 3 000 m’. Za skupinu dievin se
nepovazuje dfevinnd vegetace, kterd je soucasti meze, terasy nebo travnaté idolnice, a
drevinnd vegetace, kterd plni funkci lesa podle § 3 lesniho zédkona [26],

e stromofadim se rozumi Utvar liniového typu, tvofeny nejméné 5 kusy dfevinné vegetace

a zpravidla s pravidelné se opakujicimi prvky. Za stromotadi se nepovazuje dievinna
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vegetace, kterd je soucasti meze, terasy nebo travnaté udolnice, a dfevinnd vegetace,
kterd plni funkci lesa podle § 3 lesniho zdkona,

travnatou udolnici se rozumi Clenity svaZzity utvar, slouZici ke sniZovéani nebezpeci
vodni nebo vétrné eroze, vymezujici drahu soustiedéného odtoku vody z dilu pidniho
bloku, se zemédélskou kulturou ornd ptida. Soucdsti travnaté tdolnice muze byt
dfevinnd vegetace,

mezi se rozumi souvisly dtvar liniového typu, slouZici zejména ke snizovani nebezpeci
vodni nebo vétrné eroze, zpravidla vymezujici hranici dilu pidniho bloku. Soucdsti
meze muze byt dfevinnd vegetace, kamennd zidka nebo travnatd plocha. Jednd se o
prvek s vyraznym protieroznim uc¢inkem,

ptikopem se rozumi dtvar liniového typu Siroky nejvySe 6 metrd, jehoZ hlavni funkci je
preruseni délky svahu zachycenim vody s jejim odvedenim nebo zasdknutim,
mokiadem se rozumi samostatny dtvar neliniového typu s minimalni vymérou 100 m?,
slouzici k zajisténi retence vody v krajin€ s cilem udrzovat pfirozené podminky pro
zivot vodnich a mokiadnich ekosystémi podle § 2 odst. 2 pism. i) zdkona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny [27].

V piipad¢ bodu 3 se zména tykd pozemkl v rozsahu, v jakém se na nich nachézi piikop,

mokiad, mocal, baZina, skalni utvar, rokle nebo strz, pokud jde o pozemky ostatnich ploch

mimo zastavéné uzemi obce, které nejsou uzivany k podnikéni.

V piipad¢ osvobozeni pozemkl ostatnich ploch, které nelze zadnym zpiisobem vyuZivat,

dochdzelo v praxi ¢asto k dikazni nouzi pfi prokazovéani, Ze pozemek ostatnich ploch nelze

Zadnym zplUsobem vyuZivat. S ohledem na tuto skute¢nost zavedla zména zdkona o dani

z nemovitych véci jednoznacné€jsi definici upravenou v § 4 odst. 1 pism. k) bodu 3, ve které

zavadi osvobozeni od dan¢€ z pozemku pro pozemky, na nichZ se nachdzeji taxativné vymezené

prvky, a to za pfedpokladu splnéni dalSich podminek.

Pro tento ucel se vybranymi prvky rozumi

piikop je utvar liniového typu Siroky nejvyse 6 metrti, jehoz hlavni funkci je prerusSeni
délky svahu zachycenim vody s jejim odvedenim nebo zasdknutim,

mokfad je samostatny ttvar neliniového typu s minimalni vymérou 100 m?, slouZici k
zajisténi retence vody v krajin€ s cilem udrZovat pfirozené podminky pro Zivot vodnich
a moktadnich ekosystému dle § 2 odst. 2 pism. i) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢

piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisii [26],
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¢ mocdl je bazina s vétSim mnozstvim vody, kterd pokryva povrch terénu v mensich nebo
vétSich souvislych plochéch,

e Dbazina je ¢ast terénu s povrchovou vrstvou piidy o tloust’ce nad 30 cm trvale nasycenou
stojatou vodou nebo po prevaznou ¢4st roku zamokienou, je ¢astecné porostla specidlni
bazinnou flérou,

e skalni utvar je tvaru reliéfu tvofenym skalnimi horninami. Skalnim utvarem je i osaméla
skdla — izolovany, malo rozlehly skalni utvar, ktery vyrazn€ vy¢niva nad okolni povrch,
vznikly procesy zvétrdvani a odnosu horniny, ustupem protilehlych svahii nebo
vypreparovanim odoln¢jSich hornin, nebo skalni suk — vyvySenina rtizného tvaru a
velikosti vy€nivajici izolované nad okolnim niZe poloZenym povrchem, tvorena
odolngj$imi skalnimi horninami, nez je okolni povrch,

e rokle je erozni ryha vétSich rozméri nebo mensi uzké udoli s profilem ve tvaru
V s ptikrymi svahy a tizkym dnem (zpravidla ve skalnich horninéch),

® strZ je prirodni terénni utvar, ryha nebo vymol, vytvofeny nadmérnou soustfedénou
erozni ¢innosti soustiedéného povrchového odtoku vody. Vymolem se rozumi protdhla
prohlubenina vznikla ¢innosti tekouci povrchové vody s profilem ve tvaru U (zpravidla

v nezpevnénych horninich) [27].

Aby mohl byt pozemek v rozsahu vymeéry vySe uvedeného prvku osvobozen podle vyse
uvedeného osvobozeni, musi byt evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku ostatni
plocha a zdroven se musi nachdzet mimo zastaveéné tzemi obce a nesmi byt uzivan k podnikani.
Nezabira-li vyse uvedeny prvek celou vyméru parcely, osvobozeni se pfiznd pouze ve vymére
vySe uvedeného prvku. Zastavénym uzemim obce se rozumi udzemi vymezené uzemnim

planem.

Ptikop a moktad jsou zahrnuty mezi EVP evidované v evidenci LPIS, ostatni prvky poplatnik

prokazuje v danovém piiznani k dani z nemovitych véci dle skute¢ného stavu [28].

Dojde-li v disledku aktualizace, v evidenci EVP v evidenci LPIS, ke zméndm rozhodnym pro
stanoveni dan€, tj. zmenSeni, nebo zvétSeni vyméry krajinného prvku, anebo tplnému zaniku
krajinného prvku, vznika poplatnikovi povinnost podat daiiové ptiznani k dani z nemovitych
véci.

V piipadé osvobozeni od dané z pozemkll uvedenych v § 4 odst. 1 pism. k) bod 1 v rozsahu,

v jakém se na nich nachdzi ochranné pasmo vodniho zdroje 1. stupné, nedochdzi k Zaddnym

zékonnym zmeénam.
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3.2 Osvobozeni od dané ze staveb a jednotek

Osvobozeni u zdanitelnych staveb a jednotek je témeét identické jako osvobozeni od dané
z pozemk. Taxativni vycet moznych osvobozeni uvadi § 9 odst. 1 zdkona o dani z nemovitych
véci. Podléhé-li osvobozeni pouze €ast zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky, zjisti se
narok na osvobozeni z poméru, v jakém je podlahova plocha nadzemni ¢4sti zdanitelné stavby
nebo podlahova plocha zdanitelné jednotky podléhajici osvobozeni k celkové podlahové plose
nadzemnich ¢asti zdanitelné stavby nebo podlahové plose zdanitelné jednotky [15]. Vyjimku
tvoii osvobozeni zdanitelné stavby drah a na drdze, letecké, vodnich cest a pfistavil, zdanitelné
stavby vodarenskych objektli véetn¢ upraven vody, kanalizacnich objekt nebo Cistiren
odpadnich vod, jakoz i zdanitelné stavby urCené k c¢iSténi odpadnich vod pted jejich
vypousténim do kanalizaci, k zdvlaze a odvodiiovani pozemku, pfenosové, prepravni nebo
distribu¢ni soustavy nebo rozvodného tepelného zafizeni podle energetického zdkona, kde

podléha osvobozeni celd stavba.

Od dané ze staveb a jednotek jsou osvobozeny zdanitelné stavby nebo jednotky, které jsou ve
vlastnictvi CR, nebo obce, na jejimZ katastrilnim tizemf se stavba ¢ jednotka nachézi a stavby

nebo jednotky ve vlastnictvi kraje nachdazejici se v jeho izemnim obvodu.

Podobné jako u pozemkil jsou osvobozeny od dané ze staveb a jednotek zdanitelné stavby nebo
zdanitelné jednotky ve vlastnictvi cirkve, obecné prospésnych spolecnosti, spolki, vetejnych
vysokych skol, vefejnych vyzkumnych instituci, odborovych organizaci a jiného statu uzivané
diplomatickymi zastupci. Déle pak zdanitelné stavby vetejné pfistupného pamatkového objektu
prohlaseného za kulturni pamétku, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky, nebo piistupny z
divodii vychovné vzdélavacich. Zdanitelné stavby a jednotky slouZici Skoldm a Skolskym
zafizenim, muzeim, galeriim, knihovndm, k zajisténi hromadné osobni pifepravy, vefejnym
archivim a zafizenim socidlnich sluzeb, spolkiim zdravotné¢ postizenych obcanii a

zdravotnickym zafizenim.

Osvobozeni podle § 9 odst. 1 pism. m) zdkona o dani z nemovitych véci [15] se tykd zdanitelné
stavby nebo jednotky slouZzici vyluéné ke zlepSeni Zivotniho prostfedi a k provozu vyroben

elektfiny.

Poplatnici, ktefi jsou drziteli prikazu ZTP nebo ZTP/P maji narok na osvobozeni zdanitelné
stavby, které jsou budovou obytného domu, nebo zdanitelné jednotky, jsou-li v jejich
vlastnictvi a zdroven jsou pfijemcem prispévku na Zivobyti nebo jsou osobou spolecné

posuzovanou s pifjemcem piispévku na Zivobyti. Zdanitelnd stavba pro rodinnou rekreaci je
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osvobozena, pokud je ve vlastnictvi drzitele prikazu ZTP, ktery je bud’ ptijemcem piispévku
na Zivobyti nebo osobou spole¢né posuzovanou s pifjemcem piispévku na Zivobyti, nebo

drzitelem prukazu ZTP/P.

Zakon o dani z nemovitych véci dava poplatniktim, kteti uvazovali o zméné vytdpéni, motivaci
za jejich ekologické smysleni. Tyka se zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky po provedeni
zmény spocivajici ve zméné systému vytdpéni prechodem z pevnych paliv na systém
vyuzivajici obnovitelné energie solarni, vétrné, geotermdlni, biomasy, nejde-li o jeji pfimé

spalovéani. Osvobozeni je platné na dobu péti let od roku nasledujiciho po zméné.

3.3 Osvobozeni obecné zavaznou vyhlaskou

VySe uvedend Uprava osvobozeni je stanovena zdkonem, dal$i moZnost osvobozeni od dané
z nemovitych véci je v pravomoci obce, a to stanovenim obecn¢ zdvazné vyhlasky. K vydavani
obecné zdvaznych vyhldsek zmociiuje obec § 10 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich [29]. Obec
je povinna obecné zadvaznou vyhldsku zaslat v jednom vyhotoveni spravci dan¢ do péti dnti ode
dne nabyti jeji platnosti, pfi¢emzZ obecné zdvaznd vyhldSka musi nabyt platnosti nejpozdéji
do 1. fijna pfedchoziho zdanovaciho obdobi a ucinnosti nejpozdéji do 1. ledna nésledujiciho

zdanovaciho obdobi, ma-li vyhlaska zpétnou Gcinnost, je neplatna.
Osvobozeni v prumyslové zoné

Docasné osvobozeni na dobu nejdéle 5 let I1ze osvobodit pozemky a zdanitelné stavby ve vladou
schvdlené zvyhodnéné primyslové z6n¢ podle zakona upravujiciho investi¢ni pobidky potizené
pro ucely realizace investicni akce, pro kterou je vyddno rozhodnuti o pfislibu investi¢ni
pobidky ve form¢ osvobozeni od dané z nemovitych véci, jestlize obec zcela nebo Castecné
osvobodi pozemky ve zvyhodnéné primyslové zéné obecné zdvaznou vyhlaskou. Césteéné
osvobozeni od dané€ z nemovitych véci urci obec v obecné zdvazné vyhlaSce procentem. Obec
ve vyhlaSce vymezi pozemky jejich parcelnim ¢islem s uvedenim katastrdlniho dzemi, ve

kterém lezi.
Osvobozeni pozemku

Obec muze stanovit obecné zdvaznou vyhldSkou osvobozeni pozemka orné pudy, chmelnic,
vinic, ovocnych sadd a trvalych travnich porostii. Pokud obec uvedené pozemky od dané
z pozemkl takto osvobodi, toto osvobozeni se nevztahuje na pozemky v zastavéném tzemi
podle stavebniho zdkona, nebo v zastavitelné plose podle stavebniho zdkona obce. Tyto

pozemky obec vymezi uvedenim jejich parcelnim ¢islem s uvedenim katastralniho tizemi.
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Osvobozeni v dusledku zivelni udalosti

Obec miize pii feSeni disledkit mimotfddné, zejména Zivelni udélosti zcela, nebo Castecné
osvobodit od dan€ z nemovitych véci na svém tzemi vSechny nemovité véci, vS§echny pozemky
nebo vSechny zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky v katastrdlnim tuzemi dotCené
mimofddnou udélosti, a to na dobu nejdéle 5 let, pfiCemz lze stanovit osvobozeni zpétné, za
uplynulé zdanovaci obdobi. Poplatnik tak uplatni ndrok na osvobozeni v dodate¢ném danovém
pfiznani. Obecn¢ zdvazna vyhlaska vydana v disledku Zivelni udélosti musi byt vydana tak,
aby nabyla ucinnosti do 31. bfezna roku ndsledujictho po zdanovacim obdobi, v némz k

mimofddné udalosti doSlo. Céstecné osvobozeni se vyjadii procentem.

3.4 Zhodnoceni soucasné pravni dpravy

Novy § 12e zédkona o dani z nemovitych véci [15] upfesnuje praci s udaji katastru nemovitosti
a uzdkonuje stavajici postup zdanéni pozemku, kdyz pro ucely dan¢ z pozemk je rozhodujici
druh pozemku evidovany v katastru nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovidd skutenému
stavu. Pozemkovymi upravami dochazi k novému prostorovému a funkénimu uspofddani
pozemkd, k jejich sceleni nebo d€leni a tpravé jejich hranic. Revize uidaji katastru je ¢innost
provadeéna katastralnimi dfady, kterd slouzi k zajistovani souladu tdaji katastru se skuteCnym
stavem v terénu. Pfedmétem revize katastru jsou zejména zdpisy €i vymazy staveb, druhil

pozemkil a zplisobll vyuZiti pozemk a typt staveb a zplisobll vyuZiti staveb.

V ptipadé¢ osvobozeni od dan¢ z pozemkl doSlo k upfesnéni posuzovani ekologicky
vyznamnych prvkl oproti minulému znéni zdkona, kdy v § 4 odst. 1 pism. k) bod 2 bylo mozné
osvobodit pozemky remizkd, h4ji a vétrolaml a mezi na orné pud¢ trvalych travnich porostech.
V § 4 odst. 1 pism. k) bod 3 bylo uvedeno pouze, Ze 1ze osvobodit pozemky ostatnich ploch,
které nelze zadnym zptisobem vyuzivat. Soucasna pravni dprava je ohledné¢ EVP konkrétng;jsi.
Zaroven poplatnici dan€é z nemovitych véci, dostali diky pfechodnym ustanovenim novely
zakona o dani z nemovitych véci dvoulety Casovy prostor k zaevidovani svych krajinnych

prvkl do evidence ekologicky vyznamnych prvk.

Novému ¢lenéni izemi narodnich parkt do 4 z6n a to, zOny piirodni, zony piirod¢ blizké, zony
soustfedéné péce o piirodu a zony kulturni krajiny, se prizpisobila novela zdkona o dani

z nemovitych véci dpravou osvobozeni od dan€ z pozemkii zv1asté chranénych tzemi.

Novela zdkona o dani z nemovitych véci upfesiiuje solidarni danovou povinnost v piipadé
duplicitntho zéapisu v katastru nemovitosti. Duplicitni zdpis oznaCuje situaci, kdy je na

samostatném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti vyznaceno vlastnictvi k urcité nemovité
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véci pro dva ¢i vice subjektl, aniz by se jednalo o spoluvlastniky. V evidenci katastru

nemovitosti se 1ze Casto setkat s piipady, kdy je uvedeno vice vylucnych vlastnikd.

Osvobozeni v pfipadé mimotadné udélosti upravuje, jakym zpisobem muze obec nemovité
véci ve vyhldSce vymezit. Obecné zdvaznd vyhlaska bud’ mlze v piipad¢ rozsihlejsi
mimofddné udélosti vztdhnout osvobozeni k celému tzemi obce nebo k jednomu nebo vice

katastralnim uzemim.

Vyraznou zménu pfinesla novela zdkona o dani z nemovitych véci pro obce, ty mohou nové
stanovovat odlisné mistni koeficienty pro jednotlivé své ¢asti. Tomuto tématu se tato bakalarska

prace vénuje ve své dalsi ¢asti.
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4 MOZNOSTI OBCI OVLIVNIT DAN Z NEMOVITYCH VECI

Prakticka ¢4st této prace poukazuje na legislativni pravomoc obce. Jak bylo zminéno v prvni
kapitole, jednou z funkci dané je schopnost naplnit vefejny rozpocet. Obec ma pravo na
samospravu zakotveno v Ustavé, tikoly patiici do samospravy obce plni v souladu s potiebami
obce. Samostatnd ptisobnost obce je pfedstavovana ur¢itou pravomoci vymezenou zikonem,

do které patii zejména hospodareni obce.

Dan z nemovitych véci je pifimym pfijmem obce, tedy samospravného celku, jehoZ ¢innost, a
tim také vyuZiti vybranych penéz, maji obcané moznost ovlivnit icasti na jednani obecniho
zastupitelstva. Obec vyddavd penize na véci, které jsou v drtivé vétSin€ sluzbou vlastnim
obyvatelim, at’ uz trvalym, ¢i obCasnym. Je zde uplatnén princip prospéchu, protoZe vlastnik
nemovité véci spotfebovava nékteré vetrejné statky na mistni drovni, napiiklad pozarni ochranu,
policii, vefejny vodovod, osvétleni. Uzemni rozpolet je zdkladem finanéniho hospodateni
municipalit. Dobfe sestaveny rozpocet vychdzi zejména ze sprdvného odhadu budoucich

ptijmil. Obsahem rozpoctu jsou piijmy, vydaje a ostatni penézni operace [30].

Cilem této kapitoly je ukdzat a popsat moznost obci v CR ovlivnit vysi dané z nemovitych véci
a tim 1 své vlastni pfijmy. Z hlediska vynosu pfimych dani je dan z nemovitych véci zastinéna
dichodovymi danémi, naproti tomu je jeji vynos znacné stabilni diky malé zavislosti na vyvoji

a stavu ekonomiky. Do pravomoci obci patii moznost obecné zdvaznou vyhlaskou

e upravit pro jednotlivé ¢asti obce koeficient podle poctu obyvatel obce
e stanovit pro celé izemi obce koeficient 1,5 u jednotlivych druhti staveb a jednotek

® nastavit pro celou obec nebo pro jednotlivé ¢asti obce mistni koeficient,

jejichZ prosttednictvim vyrazné plisobi na konecnou vysi dané€ z nemovitych véci a tim na

pifjem mistniho rozpoctu [31].

4.1 Obec Kvasiny

Obec Kvasiny lezi v Kralovéhradeckém kraji v podhiii Orlickych hor 5 km severné od
okresniho mésta Rychnova nad Knéznou a 30 km vychodné od krajského mésta Hradce Kralové
v nadmoiské vysce 343 m a ma rozlohu 6,66 km?. V rdmci pienesené pilisobnosti spadaji
Kvasiny do sprdvniho obvodu obce s povéfenym obecnim tfadem a obce s rozSifenou
pusobnosti Rychnov nad KnéZnou. Obec se skldda z jedné stejnojmenné Casti obce, zakladni
sidelni jednotky a jednoho katastrdlniho tzemi. Obec je stavebné srostld se sousedni obci

Solnice. Ptirodni osu obce tvofi ficka B€l4, kterd spolu s idolni nivou a jejimi prilehlymi svahy

42



vytvari charakteristicky pfirodni rdmec obce. V obci Zilo k 1. 1. 2020 celkem 1 706 obyvatel
véetné cizincl (1 400 bez cizinchl). Primérna hustota zalidnéni &ini 256 obyvatel/km?, coZ je
vysoko nad primérnou hodnotou za Kralovéhradecky kraj (116 obyvatel/km?) i Ceskou

republiku (134 obyvatel/km?).

Sviij vyrobni zdvod s cca 9,5 tisici zaméstnanci mé zde spole¢nost SKODA AUTO a.s. Diky
tomu Kvasiny prochdzi v uplynulych letech prudkym rozvojem, zaroven se vSak spolecn¢ s
okolnimi obcemi potykaji s dasledky rychlého a intenzivniho rozvoje vyrobnich zdvodi ve
strategické primyslové zon¢ Solnice — Kvasiny — Rychnov nad KnéZnou, kde pracuje dalSich
cca 2,5 tisice zaméstnancti. Do tizemi pfichézeji bydlet predeviim zaméstnanci zdvodu SKODA
AUTO a.s. (nebo dalSich podnikt v primyslové zon¢), v nékterych piipadech i s rodinnymi
piislusniky. Pro rozvoj a udrZeni obyvatel v obci je podstatné poskytnout mladym rodindm
dostate¢né zdzemi obCanské vybavenosti, které jim a jejich détem umozni pohodlny Zivot, a
roz§ifit nabidku sluzeb pro traveni volného Casu. V obci se nachdzi zékladni obcanska
vybavenost. Bydleni a jeho rozsah, dostupnost Ci kvalita se stava casto klicovym prvkem v
rozvoji obce nebo regionu. Nejvyssi hustota bytové zastavby se nachédzi v centru obce, kde se
soustfed’uje i vétSina obCanské vybavenosti. Poptdvka po bydleni v Kvasinich, potazmo na
celém Rychnovsku, je silné ovlivnéna existenci mistni priimyslové zény. Pi{jmy do rozpoctu

s w2z

obce jsou z velké Casti tvofeny danovymi piijmy.

Primyslovd zéna se promitd mnoha zplisoby do hospodareni obce. Jednim z nich je dan
z nemovitych véci. Kvasiny dosahuji 3x vétSich pi{jmi z této dané nez krajské mésto Hradec
Kralové. Primyslova zéna vSak s sebou piinési i negativni dopady, a to pfedevSim zvysSenou
dopravni zatéz, prasnost a hluk. Stavajici dopravni sit’ neni kapacitn¢ uzpiisobena neustdle se
zvySujici intenzité¢ jak individudlni automobilové, tak kamionové dopravy. Nékteré mistni
komunikace jsou v nevyhovujicim technickém stavu. NejvySsi obecni vydaje dle odvétvi
spadaji na sluzby pro obyvatele obce. Vyraznym znecistovatelem ovzdusi je vyrobni ¢innost a
automobilova doprava z primyslové zony. Automobilka je také vyznamnym zdrojem hlukové
zaté€ze a zatéze svételné, dopad noc¢niho osvétleni pfesahuje daleko za hranice obce. Podil
cizinct, ktefi nemaji v obci trvalé bydlisté, je vysoky obec tim ptichdzi o nemalé pi{jmy z RUD.
Obec se potykd s nedostatkem financi na rozvojové aktivity a zlepSovani veifejné spravy.
Naopak ze strany SKODA AUTO a.s. bylo proinvestovino, nejen z dotaci, nemalo prostiedkt
do regionu, napf. vybudovani hasi¢ské zbrojnice, finan¢ni podpora pro zvySeni bezpecnosti,
podpora socidlnich sluzeb. V zdvodé Kvasiny slouzi v kazdé smén¢ pét hasicu, ti vyrdzi za

zéasahy i mimo tzemi prumyslové zény [32].
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Nésledujici obrazek (obr.4) ukazuje, jak se vyvijel vynos dan€ z nemovitych véci na tizemi obce

Kvasiny v letech 2010-2021.

mil. K& Vyvoj vynosu dané z nemovitych véci v obci Kvasiny

45

40 36,49 37,97 37,9 37,53

35
30
25
20

15,37

15 11,22 11,29 11,33

966 9,66 10,13
8,04 838 '
10 627 1,56 7,9
4,4

5 -_—
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Rok

Danové pfijmy  esssmDari z nemovitych véci

Obrazek 4:Vyvoj vynosu DNE v Kvasindch. Vlastni zpracovani dat dle [33].

V obci Kvasiny jsou daiiové piijmy vyznamnym piijmem do rozpoctu obce, podil dané

z nemovitych véci na celkovych pfijmech obce je uveden v nasledujici tabulce (tab.1).

Tabulka 1: Podil vynosu dan€ z nemovitych véci. Vlastni zpracovani dle [33].

L Vynos dané Podil DNE na Celorepublikovy podil
Danové pfijmy o v . ., " .
Rok obce Kvasiny z nemoyltych'vea danovych prlj_mech DN Ev[la danovvych
v mil. K& v Obci Kvasiny obce Kvasiny pfijmech CR
v mil. K¢ v % v %
2010 15,37 4,40 28,63 4,61
2011 17,67 6,27 35,48 4,60
2012 19,61 7,56 38,55 5,03
2013 22,48 8,04 35,77 4,67
2014 23,68 7,90 33,36 4,54
2015 24,10 8,38 34,77 4,56
2016 26,74 9,66 36,13 4,24
2017 30,32 9,66 31,86 3,98
2018 36,49 10,13 27,76 3,68
2019 37,97 11,22 29,55 3,41
2020 37,90 11,29 29,79 3,83
2021 37,53 11,33 30,19 3,54
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Z tabulky je patrné, Ze vynos dan€ z nemovitych véci v obci Kvasiny kazdym rokem stoupd.
Podil dan€ z nemovitych véci na danovych piijmech obce je vysoko nad celorepublikovym
podilem. Po roce 2017 je patrny narist danovych pfijmii, zatimco podil dan¢ z nemovitych véci
mirn¢ klesa. Podle rozpoc¢tového hospodateni jsou piijmy obce Kvasiny dle druhového tiidéni

rozdé€leny do jednotlivych tfid a uvedeny v dalsi tabulce (tab.2).

Tabulka 2: Struktura ptijmi obce Kvasiny v letech 2019-2021. Vlastni zpracovani dle [33].

daﬁov;pﬁjmy nedaﬁojé prijmy kapitéI0\3/é prijmy | pfijaté :;ansfery Celkem
Rok/tFida v K¢ v K¢ v K¢ v K¢ v K¢
2019 37 965 558 2828954 3283 407 7651540 51729459
2020 37 898 945 2890278 1042730 61 049 506 | 102 881 459
2021 37529 024 3344176 6 825 593 23852652 | 71551445

V roce 2020 a ¢astecné i v roce 2021 je navyseni transfert ze stdtniho rozpoctu ndhradou kviili
vypadku piijmi ze sdilenych dani v roce 2020 zptiisobenych epidemiologickou situaci vyskytu
onemocnéni covid-19. Ddle je zachycena v tabulce (tab.3) struktura danovych pfijmt obce

Kvasiny a vySe piijmu z téchto dani v letech 2019-2021.

Tabulka 3: Datlové piijmy obce Kvasiny v letech 2019-2021. Vlastni zpracovani dle [33].

Nézev druhu pFijmu Danové pfijmy obce Kvasiny v obdobi 2019-2021 v K¢
2019 2020 2021
DPH 9 565 869 10 244 355 11742770
DNE 11223981 11292 779 11332032
DPPO 4 252 515 3753469 5245941
DPFO CELKEM 11 329 487 10927 380 8181942
OSTATNI DANE A POPLATKY 615 016 1364 042 814 680

V soucasné dobé¢ je na celém tzemi obce, dle obecné zdvaznych vyhlasek vydanych na zdklad¢
zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci a zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, platny
koeficient, kterym se ndsobi zdkladni sazba dan¢, u budovy slouzici pro rodinnou rekreaci,
véetn¢ doplikové stavby této budovy, u zdanitelné stavby a u zdanitelné jednotky uzivané
k podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice a k ostatnim druhiim podnikani, ve
vys$i 1,5. Déle je stanoven mistni koeficient, kterym se ndsobi dafiovd povinnost poplatnika za

jednotlivé druhy pozemki, zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek ve vysi 2.
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Je dualezité zminit, Ze vySe uvedené obecné zdvazné vyhlasky, upravujici koeficienty na tzemi

obce Kvasiny, nebyly od roku 2011 aktualizovéany.

Koeficient pfitfazeny dle velikosti obce, kterym se ndsobi zdkladni sazba dané u stavebnich
pozemkil, u budovy obytného domu a budovy tvofici piislusenstvi k této budové, u zdanitelné

jednotky a piipadné zvySend sazba dané o nadzemni podlaZzi je ve vysi 1,4.

Relativni vynos dan¢ z nemovitych véci dle jednotlivych druhli nemovitych véci do rozpoctu
obce Kvasiny je uveden v nésledujici tabulce (tab.4). Potvrzuje se zde, Ze na vynosu dané
z nemovitych véci obce Kvasiny ma nejvétsi podil zminény pramysl. Na zaklad¢€ analyzy téchto
dat mtze obec vyhodnotit, zda upravit ne¢ktery z koeficienti a ovlivnit tak vynos této dan¢.
Obec miiZe ziskat tyto informace od finan¢niho tfadu, ktery pracuje s informacnim systémem

ADIS (automatizovany danovy informacni systém).

Tabulka 4: Relativni vynos dle druhu nemovitych véci obce Kvasiny (vlastni zpracovéani dle ADIS)

Relativni vynos v % Rok
DN | Nazev DN 2019 2020 2021
A | ORNA PUDA, CHMELNICE, VINICE, ZAHRADA, OVOCNY SAD 1,26 1,23 1,26
B | TRVALY TRAVNI POROST 0,06 0,06 0,06
C | HOSPODARSKY LES 0,09 0,09 0,09
D | RYBNIK S INTENZIVNiIM A PRUMYSLOVYM CHOVEM RYB - - -
E | ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI 0,39 0,38 0,38
F | STAVEBNi POZEMEK 0,14 0,17 0,11
G | OSTATNI PLOCHA 0,79 0,79 0,83
X | ZPEVNENA PLOCHA POZEMKU: ZEMEDELSKA PRVOVYROBA 0,04 0,04 0,04
Y | ZPEVNENA PLOCHA POZEMKU: PRUMYSL, STAVEBNICTVI 20,52 20,51 19,74
H | BUDOVA OBYTNEHO DOMU 2,72 2,74 2,89
| | OST. BUDOVA TVOR. PRISLUSENSTVI OBYT. DOMU 0,60 0,58 0,55
J | BUDOVA PRO ROD. REKR. VC. ROD. DOMU PRO ROD. REKR. 0,25 0,25 0,22
K | BUDOVA PLNICI DOPLN. FUNKCI K BUD. PRO ROD. REKR. 0,05 0,05 0,04
L | GARAZ VYST.ODDELENE OD BUDOVY OBYT.DOMU 0,44 0,46 0,47
M | ZD. STAVBA PRO PODNIK. V ZEM. PRVOV., LES. A VOD. HOS 0,27 0,27 0,27
N | ZD. STAVBA PRO PODNIK. V PRUMYSLU, STAVEB., DOPRAVE 69,55 69,56 69,96
O | ZD. STAVBA PRO OSTATNi DRUHY PODNIKANI 1,72 1,68 1,95
P | OSTATNI ZDANITELNA STAVBA 0,39 0,39 0,39
R | ZDANITELNA JEDNOTKA SLOUZ.PRO BYDLEN/ (BYT) 0,58 0,59 0,59
S | ZD. JEDNOTKA SLOUZ. PRO PODNIK. V ZEM. PRVOV. - - -
T | ZD. JEDN. SLOUZ. PRO POD. V PRUMYSLU, STAVEB., DOPR. - - -
U | ZDANITELNA JEDNOTKA SLOUZ. PRO OST. DRUHY PODNIK - 0,02 0,02
V | ZDANITELNA JEDNOTKA UZIVANA JAKO GARAZ 0,14 0,14 0,14
Z | OSTATNI ZDANITELNA JEDNOTKA - - -
I 100 100 100
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Absolutni vynos dle druhu nemovité véci v obci Kvasiny ukazuje dalsi tabulka (tab.5) a ndzorné
prezentuje, kolik finan¢nich prostifedkii plyne do rozpoctu obce zdanénim konkrétniho druhu
nemovité véci. Tyto informace mlize obec vyuzit pti sestavovani rozpo¢tu. Vynos je stabilni a
lehce predikovatelny, na rozdil od ostatnich dani, tato dan tolik nepodléhd vykyvim
ekonomiky. Zastupitelstvo tak mtze urcit, zda je stdvajici vynos pro obec dostacujici a je tak
napliovana zdsada ekonomické autonomie udzemniho samosprdvného celku jako jeden ze
zékladnich znakii mistni samospravy [24]. Existuje vSeobecné presvédceni, ze dan
z nemovitych véci plyne do statniho rozpoctu. Poplatnici leckdy netusi, Ze prostiednictvim této

dané prispivaji na vefejnou infrastrukturu a sluzby v okoli jejich nemovitosti.

Tabulka 5: Absolutni vynos dle druhu nemovitych véci obce Kvasiny (vlastni zpracovéani dle ADIS)

Absolutni vynos v K¢ Rok
DN | Nazev DN 2019 2020 2021
A | ORNA PUDA, CHMELNICE, VINICE, ZAHRADA, OV. SAD 141422| 138901| 142784
B | TRVALY TRAVNI POROST 6 734 6776 6 799
C |HOSPODARSKY LES 10 102 10 164 10199
D |RYBNIK S INTENZ. A PRUMYSLOVYM CHOVEM RYB 0 0 0
E | ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI 43774 42 913 43 062
F |STAVEBNi POZEMEK 15714 19 198 12 465
G | OSTATNI PLOCHA 88 669 89213 94 056
X | ZPEVNENA PLOCHA POZEMKU: ZEMEDELSKA PRVOVYR. 4 490 4517 4533
Y |ZPEVNENA PLOCHA POZEMKU: PRUMYSL, STAVEBNICTVi | 2303 161| 2316149 | 2236943
H | BUDOVA OBYTNEHO DOMU 305292 | 309422| 327496
| | OST. BUDOVA TVOR. PRISLUSENSTVi OBYT. DOMU 67 344 65 498 62326
J | BUDOVA PRO ROD. REKR. VC. RD PRO ROD. REKR. 28 060 28 232 24 930
K | BUDOVA PLNICi DOPLN. FUNKCI K BUD. ROD. REKR. 5612 5 646 4533
L | GARAZ VYST.ODDELENE OD BUDOVY OBYT.DOMU 49 386 51947 53261
M | ZD. STAVBA PRO POD. V ZEM. PRV., LES. A VOD. HOS 30 305 30491 30 596
N |ZD. STAVBA PRO POD. V PRUMYSLU, STAVEB., DOPRAVE | 7806279| 7855257 | 7927890
O |ZD. STAVBA PRO OSTATNI DRUHY PODNIKAN( 193052| 189719| 220975
P | OSTATNI ZDANITELNA STAVBA 43 774 44042 44195
R | ZDANITELNA JEDNOTKA SLOUZ.PRO BYDLENI (BYT) 65 099 66 627 66 859
S |ZD. JEDNOTKA SLOUZ. PRO PODNIK. V ZEM. PRVOV. 0 0 0
T |ZD. JEDN. SL. PRO POD. V PRUM., STAVEB., DOPR. 0 0 0
U | zD. JEDNOTKA SLOUZ. PRO OST. DRUHY PODNIK 0 2 259 2 266
V | ZDANITELNA JEDNOTKA UZIVANA JAKO GARAZ 15714 15 810 15 865
Z | OSTATNI ZDANITELNA JEDNOTKA 0 0 0
I 11223981 |11292 77911332032
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4.2 Porovnani koeficientu

Koeficient podle poctu obyvatel

Jak je vySe uvedeno, jedna z moZnosti, jak navysit rozpocet obce je upravit koeficient, ktery je
pro obec stanoven zdkonem o dani z nemovitych véci, kterym se ndsobi zdkladni sazba dan¢ u
stavebnich pozemk, u budovy obytného domu a budovy tvofici piislusenstvi k této budové, u
zdanitelné jednotky. Soucasny koeficient 1,4 miZe obec upravit na 1,6 a to jak na celé tzemi
obce, tak na jednotlivé ¢asti obce. Jednotlivé ¢asti obce v§ak musi byt naprosto jednoznacné

urceny v obecn¢ zdvazné vyhlasce.

Podle provedenych vypocti s pouZzitim dat z roku 2021, by v pfipadé stavebnich pozemkd,
naproti absolutnimu roénimu vynosu ve vysi 12 465 K¢ pii pouZiti 1,4 koeficientu, byl vynos

pii pouziti 1,6 koeficientu 14 246 K¢. To je o 1 781 K¢ za rok vice.

U budov urc¢enych k bydleni by byl rozdil pti zméné koeficientu 46 786 K¢. Puvodni roéni
vynos dané u obytnych budov je 327 496 K¢ a novy vynos by byl 374 282 K¢.

V ptipadé€ zdanitelnych jednotek urcenych k bydleni je ro¢ni rozdil ve vynosu 9 557 K¢. Na

misto vynosu 66 859 K¢ za rok by byl ro¢ni vynos pfi stanoveni vyssiho koeficientu 76 416 K¢.

Nésledujici tabulky (tab.6 a 7) ukazuji dil¢i vypocty u jednotlivych druht nemovitych véci pii
pouziti minimdlniho a maximalniho koeficientu pfifazeného obci Kvasiny dle velikosti obce.
Rozdil mezi koeficientem 1,4 a 1,6 je navySeni ro¢niho vynosu dan€ z nemovitych véci u

Pl

stavebnich pozemki, budov slouzicich k bydleni a jednotek uzivanych k bydleni o 14,3 %.

Tabulka 6: Dil¢i vypocty pfedmétu dané F (vlastni zpracovéani dle ADIS)

Vypotet dané z pozemki meérna minimalni | soucasny | maximalni
jednotka | koeficient | koeficient | koeficient

Celkova vyméra pozemku m? 100 100 100
Zéaklad dané m? 100 100 100
Sazba dané K¢&/m? 2 2 2
Koeficient — u predmétu dané F 1,0 1,4 1,6
Dan z pozemki K¢ 200 280 320
Mistni koeficient 2 2 2
Vysledna dan K¢ 400 560 640
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Tabulka 7: Diléi vypocty pfedmétu dané H+1 (vlastni zpracovéni dle ADIS)

Vypotet dané ze staveb meérna minimalni | soucasny |maximalni
jednotka koeficient | koeficient | koeficient

Zaklad dané m? 100 100 100
Sazba dané K&/m?2 2 2 2
Pocet dalSich nadzemnich podlazi 1 1 1
Zvyseni zakl. sazby za dalsi podlazi K¢ 0,75 0,75 0,75
Koeficient — u predmétu dané H + | 1,0 1,4 1,6
Vysledna sazba dané K&/m?2 2,75 3,85 4,4
Dan ze staveb K¢ 275 385 440
Mistni koeficient 2 2 2
Vysledna dan K¢ 550 770 880

Koeficient u jednotlivych druhu staveb

Obec Kvasiny vyuZila moZnost stanovit koeficient pro zdanitelné stavby uzivané k rodinné

rekreaci a zdanitelné stavby a jednotky uzivané k podnikani v primyslu, stavebnictvi, doprave,

energetice a ostatnim druhlim podnikdni na celém tzemi obce ve vysi 1,5. Obec nevyuZziva

moznost stanovit koeficient u zdanitelné budovy a jednotky uzZivané k podnikani v zemédélské

prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodafstvim a u stavby nebo jednotky uzivané jako garaz.

Kdyby byl stanoven koeficient 1,5 u staveb a jednotek garaze, rocni vynos dané z tohoto druhu

nemovitych véci by byl o 50 % vyssi. Konkrétné u stavby gardze se ro¢ni ¢astka 53 261 K¢

navysi o0 26 631 K& na 79 892 K¢ a u jednotky gardZe je navySeni z 15 865 K¢ na 23 798 K¢,

tj. 0 7 933 K& za rok.

Nésledujici tabulka (tab.8) opét ukazuje dil¢i vypocet u zdanitelné stavby gardZe, bez

a s koeficientem.

Tabulka 8: Dil¢i vypocet predmétu dané L (vlastni zpracovéani dle ADIS)

L. . meérna jednotka bez s
Vypotet dan ze staveb koeficientu | koeficientem
Zéklad dané m? 20 20
Sazba dané K¢&/m? 8 8
Koeficient — u zdanitelnych staveb L - 1,5
Vysledna sazba dané K&/m?2 8 12
Dan ze staveb a jednotek K¢ 160 240
Mistni koeficient 2 2
Vysledna dan K¢ 320 480

49




Mistni koeficient

Mistni koeficient je v obci Kvasiny nyni stanoven ve vysi 2. Jiz byla zminéna moZnost obce
stanovit jeden mistni koeficient ve vysi 1,1 az § s piesnosti na jedno desetinné misto, a to na
celém uzemi obce, nebo pro jednotlivé €4sti obce. Timto koeficientem se ndsobi dan za
jednotlivé druhy pozemki, zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek, s vyjimkou
pozemkl A, B. Vyuzitim stavajici pravni upravy je mozné rychle a jednoduse zvysit danové
pifjmy obce. To je patrné z vypoctu v ndsledujicich tabulkédch (tab.9 a 10), kde jsou nastaveny

mezistupné rozmezi vySe mistniho koeficientu, po jedné deseting, pak po péti desetinéch.

Tabulka 9:Dil¢i vypocet s pouzitim mistniho koeficientu ve vysi 2,1-2,5 (vlastni zpracovani dle ADIS)

Mozny vynos dané z nemovitych véci s pouZitim mistniho koeficientu ve vysi 2,1-2,5
DN koi:;;’;’;' ’ koeficient 2,1 | koeficient 2,2 | koeficient 2,3 | koeficient 2,4 | koeficient 2,5
E 43 062 45 215 47 368 49 521 51674 53 828
F 12 465 13 088 13712 14 335 14 958 15581
G 94 056 98 759 103 462 108 164 112 867 117 570
Y 2236943 2348790 2 460 637 2572484 2684 332 2796179
H 327 496 343 871 360 246 376 620 392 995 409 370
J 24 930 26 177 27423 28670 29916 31163
L 53 261 55924 58 587 61250 63913 66 576
N 7927 890 8324 285 8720679 9117 074 9513 468 9909 863
o 220975 232024 243 073 254 121 265170 276 219
P 44 195 46 405 48 615 50 824 53034 55244
R 66 859 70 202 73 545 76 888 80231 83574
\ 15 865 16 658 17 452 18 245 19 038 19 831

Tabulka 10:Dil¢f vypocet s pouZitim mistniho koeficientu ve vysi 3-5 (vlastni zpracovani dle ADIS)

MoiZny vynos dané z nemovitych véci s pouzitim mistniho koeficientu ve vysi 3-5

DN St&?V.aJICI koeficient 3 | koeficient 3,5 | koeficient 4 | koeficient 4,5 | koeficient 5
koeficient 2
E 43 062 64 593 75 359 86124 96 890 107 655
F 12 465 18 698 21814 24 930 28 046 31163
G 94 056 141 084 164 598 188 112 211626 235140
Y 2236943 3355415 3914 650 4 473 886 5033122 5592 358
H 327 496 491 244 573 118 654 992 736 866 818 740
J 24 930 37 395 43 628 49 860 56 093 62 325
L 53 261 79 892 93 207 106 522 119 837 133 153
N 7 927 890 11891 835 13 873 808 15 855 780 17 837 753 19 819 725
(0] 220975 331463 386 706 441 950 497 194 552 438
P 44 195 66 293 77 341 88390 99 439 110488
R 66 859 100 289 117 003 133718 150433 167 148
Vv 15 865 23798 27 764 31730 35696 39 663
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Stanovit mistni koeficient miiZe obec obecné zdvaznou vyhlaSkou, kterd musi nabyt platnosti
nejpozdéji do 1. 10. pfedchoziho zdanovacitho obdobi a ucinnosti nejpozdéji do 1. 1.
nasledujiciho zdanovaciho obdobi. Néstroj, ktery ma obec k dispozici mize zvyhodnit, ¢i
znevyhodnit skupinu poplatnik, je tieba citlivé odiivodnéni a argumentace ze strany obce pii
zmeéné koeficientu. ZvySeni mistniho koeficientu v obci Kvasiny by znamenalo navySeni
vynosu dané¢ z dot€enych nemovitych véci minimédlné o 5§ % a maximdlné o 150 %. V dalsi
tabulce (tab.11) jsou uvedeny moZznosti, jak ovlivnit vysi dan¢€ z nemovitych véci kombinacemi

jednotlivych druhti koeficientli v obci Kvasiny.

Tabulka 11: Kombinace jednotlivych druht koeficientl v obci Kvasiny. Vlastni zpracovéni dle [15].

koeficient pro celou obec koeficient pro celou obec
koeficient nebo jeden koeficient nebo jeden
nebo pro . nebo pro L.
pro celou . ., | koeficient pro pro celou . ., | koeficient pro
jednotlivé | . s jednotlivé | . v
obec pro vy jednotlivé ¢asti obec pro .y jednotlivé ¢asti
DN| . iy ¢asti obce DN| . iy ¢asti obce
jednotlivé obce jednotlivé obce
druhy staveb | dle velikosti mistni druhy staveb [ dle velikosti mistni
1,5 obce koeficient 1,5 obce koeficient
1,4-1,6 1,1-5 1,4-1,6 1,1-5
A K X X
B L X X
C X M X X
D X N X X
E X 0] X X
F X X P X
G X R X X
X X S X X
Y X T X X
H X X U X X
I X X \ X X
J X X z X X

Spole¢nost Skoda Auto a.s. méd nejvy$si podil na vynosu dand z nemovitych véci v obci
Kvasiny. V aredlu se nachdzi velké mnozstvi zpevnénych ploch, ostatnich ploch, a predevS§im
primyslovych objektt, které maji vyssi vyslednou sazbu dan€ nez ostatni nemovité véci. Zakon
o dani z nemovitych véci hovoii o moznosti tipravy jednoho mistniho koeficientu pro jednotlivé
¢asti obce, urceni jednotlivé Casti obce vSak musi byt naprosto jednozna¢né. Tim se nabizi
moznost stanovit vyssi koeficient v ¢asti primyslové zony, piipadné v lokalitach, kde je tieba
zohlednit rozdily dané atraktivitou polohy. PouZiti obecné zdvaznych vyhlaSek a pfesnéjSiho
zacileni koeficientu dan€ z nemovitych véci je zcela na rozhodnuti dané obce, na jejimz dzemi

se nemovitd véc nachdzi. Tam, kde neni Zaddouci navySeni dan€ z nemovitych véci, je mozné
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vyuZzit pouze koeficient dle velikosti obce, nebo koeficient pro jednotlivé druhy staveb. Nové
zavedené mezistupné mezi celymi Cisly mistniho koeficientu by mohly vést ke snadnéjSimu
piijeti vyssi dan€ z nemovitych véci. Je naprosto pochopitelné, zZe kazdy danovy subjekt se
snaZzi zaplatit co nejmén¢ na danich. Jde o raciondlni jednani danového subjektu [31]. Pozvolny
nartst dan€ z nemovitych véci, by nebyl natolik znatelny zejména pro mistni obCany a

spole¢nost Skoda Auto a.s. by neztratila zdjem ddl ochotné alokovat investice do rozvoje

a podpory obce Kvasiny.

52



ZAVER

Tato bakaldiska prace na téma ,,Zdanovani nemovitych véci* je rozdélena na Ctyii kapitoly.
Pojednavd o zdanovdni nemovitych véci a pfibliZuje soucasnou problematiku zdanéni
nemovitych véci v Ceské republice. Charakter prace je piedev§im popisny. V jednotlivych
Castech prace jsou popsany zmény zdkona o dani z nemovitych véci. V zavéru prace jsou

porovndny tfi moZznosti stanoveni koeficientu, diky nimZ mlze obec ovlivnit vysi dané.

V prvni kapitole se prace zaobird historii dan¢ z nemovitych véci, dalovym systémem a funkci
danové soustavy, véetn¢ vysvétleni rozpoctového urceni dani. Okrajove popisuje nejdilezitéjsi
zmeény zékona o dani z nemovitych véci a vyznam zdanovani nemovitych véci, kterym je

zabezpeceni potieb obci, jeZ se snazi dosahnout svého rozvoje.

Druh4 kapitola se zabyva konstrukénimi prvky dané z nemovitych véci a vysvétluje pojmy jako
pfedmét dané, subjekt dang, zdklad danég, sazba dan¢ a sprdva dané z nemovitych véci, kterou
provadi finan¢ni ufady. Obce tedy maji minimalni administrativni z4t€Z s danovym piijmem,

piesto mohou do vySe vynosu dan¢ z nemovitych véci zasahnout.

Nasledujici tieti kapitola je vénovana problematice osvobozeni od dan¢ z pozemk, kde doslo
k vyznamnym zméndm v oblasti krajinnych prvki a pozemki v narodnich parcich. Pozemky
v rozsahu, v jakém se na nich nachazi krajinné prvky, je mozné osvobodit, pokud jsou zapsany
v evidenci LPIS a nové vymezeni z6n v narodnich parcich miZe mit vliv na diive uplatiiované
osvobozeni v daovém piizndni. Osvobozeni ze staveb a jednotek neproslo Zadnou zménou,
avSak moznost osvobodit stavby a jednotky je zde vymezena. Déle je popsana aktudlni moZnost
osvobozeni obecné zadvaznou vyhlaSkou. Zavérem tfeti kapitoly je zhodnocena soucasnd pravni

uprava dan€ z nemovitych véci.

Prakticka Cast bakalafské prace je zpracovdna ve ctvrté kapitole. V ivodu této cCasti je
vyjmenovéna legislativni pravomoc posileni rozpoctu obce, kterou piinesla novela zdkona o
dani z nemovitych véci. Na konkrétni obci, kterou je obec Kvasiny, je popsan vyvoj dané
z nemovitych véci a podil vynosu dan€ na celkovych piijmech obce. Kvasiny jsou vybrany
zamérné, jednd se o malou obec srozsdhlou primyslovou zoénou, kterd se promitd do
hospodafeni obce. Pramysl pilisobici v obci, ktery je zastoupen ptedevSim spolecnosti
Skoda Auto a.s., ma své klady i zdpory. Mezi klady patii zejména vysoky vynos dané
z nemovitych véci, pravé diky této spolednosti a investice ze strany Skoda Auto a.s. do rozvoje
obce ale i dostatek pracovnich mist v okoli. Naopak se spolecnost negativné podili na zvySené

dopravni zatézi, znecisténi ovzdusi a hluku. Je tedy spravné, aby méla ticast na vysSim vynosu
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dan¢ z nemovitych véci. V dalsi ¢asti jsou provedeny vypocty véetné porovnani u tif riznych
koeficientd, které obec mlzZe na svém tzemi stanovit obecn¢ zdvaznou vyhlaskou. Obec tak
muze regulovat piijmy z jednotlivych druht dané na raznych castech obce. Mistni koeficient
jiz nemusi ptisobit na celém tizemi obce, ale jen na jeji Casti. PouZiti ndstroje v podob¢ stanoveni
koeficientli, by mohl byt diky zdkonné dpravé, snadnéji pfijatelny daflovymi poplatniky. Z
provedeného porovndni vyplynulo pozvolné navySeni mistniho koeficientu a zvySeni

koeficientu dle velikosti obce jako pfijatelné feseni k navySeni obecnich piijmti.

Pro vSechny obce, které v poslednich letech neménily, nebo viibec nestanovily koeficienty, se
tak otevira prostor zvysit daové vynosy a vyuZit je pro zkvalitnéni Zivota nejen mistnich
obCanl. Najdou-li obce dostatek politické odvahy a obCaniim dokdzi dostatecné vysvétlit
mozna protiplnéni za zvySeni dané, dostoji tak spravedlnosti a efektivnosti ve zdanéni
nemovitych véci. Dan z nemovitych véci by méla ziistat zachovédna pro svij stabilni vynos a

nizkou mozZnost danového uniku.
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PRILOHY

Ptiloha A — Uplatnéni ndroku na osvobozeni v dafiovém ptiznani [34].

Osvobozeni &ni naroku na Osvohozeni latnéni naroku na
osvobozeni v \L osvobozeni v
dafiovém pfiznani dafovém priznani
par. |pis.| st ANO/NE par.|pis. |East ANOINE
4 |a POZEMKY VE VLASTNICTVI CR NE 4100 POZ. NA NICHZ JSOU ZRIZENA VER.A NEVER POHREBISTE NE
4 | h POZEMKY VE VLASTNICTVI OBCE NE 417 3 |POZ V |. ZONE CHKO ANO
4 |c POZ. UZIVANE DIPLOMAT. ZASTUPCI A KONZULY NE 41 ]4 |POZVZONE PRIRODNI NAR. PARKU ANO
4 (d)| 2 |POZ VER. PRIST. PAM. BJEKTU-VYCH. VZDEL. DUVODY ANO 41 |1 |POZUZEMI ZVLASTE CHNENYCH S VYJIMKOU NP A CHKO ANG
4 | d| 1 |POZ VER. PRIST. PAMAT. OBJEKTU VE VLAST. CR ANO 4 | k | 2 [POZ OCHR.PASMA VODNIHO ZDROJE I.STUPNE ANO
4 | e | 2 |POZ SE STAVBOUPRO DUCH. SPRAVL AND 4 |k |3 |POZ OST. PLOCH, KTERE NELZE VYUZIVAT ANO
4 | e | 1 |POZ SE STAVBOU PRO NABOZENSKE OBRADY ANO 4 |k |1 |POZ REMIZKU, HAJU, VETROLAMU A MEZI NA ORNE A TT ANG
4 | f| 5 |POZ SE STAVBOU MEZINAR. ODBOR. ORGANIZACI ANO 4 |k |5 [POZOST.PLOCH MIMO ZAST.UZEMI OBCE S OSVOB.UTVARE] ANO
4 | f | 1 |PoZ SE STAVBOU OBECNE PROSP. SPOLECNOSTI ANO 4 | k | 4 [POZEMKY S KRAJNNYMI PRVKY EVIDOVANYMI ¥ LPIS ANG
4 | 7] 3 |POZ SE STAVBOU ODBOROVYCH ORGANIZACI ANO 411 POZ. VEREJNE PRIST. PARKU, PROSTOR A SPORTOVIST NE
4 | 7 | 4 |POZ SE STAVBOU ORGANIZACT ZAMESTNAVATELL ANO 4 | m| 2 |POZEMKY REKULTIVOVANE VRACENE LES. VYROBE ANO
4 | f] 2 [POZ SE STAVBOU SPOLKU ANO 4 [m | 1 [POZEMKY REKULTIVOVANE VRACENE VYROBE ANG
4 | g | 8 |POZ SE STAVBOU FUNDACE ANO 4 | n | 4 |7AST PLOCHA POZ SE STAV. K ZAVLAZE A ODVOD. NE
4 |o| 2 |POZ SE STAVBOUKPECIODETIDO3LET ANO 4 | n | 7 |7AST. PLOCHA POZ. SE STAV. ROZVODU ENERGII NE
4 g | 4 |POZ SE STAVBOU KNIHOVNY ANO 4 |n |5 |ZAST. PLOCHA POZ SE STAV. VODOV.RADU A OBJEKTU NE
4 |ag| 3 |POZ SE STAVBOU MUZEA NEBO GALERIE ANO 4 | n | 6 [FAST. PLOCHA POZ. SE STAV.KAN.STOK A CIST.CDP.VOD NE
4 |aq| 1 |POZ SE STAVBOU SKOLY A SKOLSKYCH ZARIZENI ANO 4 |n| 3 [FAST. PLOCHA POZ SE STAV.OCHR. PRED POVODNEMI NE
4 |g| 5 |POZ SE STAVBOUVEREJNEHO ARCHIVU ANO 4| n |2 |[ZAST. PLOCHA POZ SE STAV.PREHRADY NE
4 | g | 7 |POZ SE STAVBOU ZARIZENI SOC. SLUZEB ANO 4 | n| 1 [FAST. PLOCHA POZ. SE STAV.UPR.VOD.TOK NE
4 | a | 6 |POZ SE STAVBOU ZDRAV. ZARIZENI ANO 4 | o | 2 [POZURCENE PRO VEREJNOU DOPRAVU NE
4 [ h| 3 |POZ SE STAVBOU K ASAN.KONT.POZ., VOD A OBJEKTU ANO 4 | o | 1 |POZZAST.STAVEOU PRO VEREJNOU DOPRAVU NE
4 | h| 2 |POZ SE STAVBOU K ASANACI A REKULTIVACI SKLADEK ANO 4| p | 1|POZ S MERICKYMI ZNACKAMI BOD. POLE ANO
alnl7 POZ. SE STAVBOU K PROVOZU MALYCH VOD. alp|3 . N
ELEKTRAREN ANO POZ. V LESICH S ROZVODY PLYNU ANC
alnl1 POZ_SE STAVBOU K UPRAVE ODPADU PRO DALSI alp|2 )
VYUZITI ANO POZ V LESICH S ROZVODY EL ENERGIE ANO
4 | h| 1 |POZ SE STAVBOUPRO CISTIRNY ODPADNICH VOD ANO 4]r POZ. VEREJNYCH VYS.SKOL SLOUZICI STUD.PROGRAMUM ANO
4 [h| 1 |POZ SE STAVBOU PRO ROZVODNE TEPELNE ZARIZENI ANO 4|s POZ. HOSP.LESU POD VLIVEM IMISI NE
4 | h | 6 |POZ SE STAVBOU PRO SKLADKY ODPADU ANO 4|t POZ. VE VLASTNICTVI KRAJE NE
4 | h| 4 |POZ SE STAVBOU PRO TRIDENI A SBER ODPADU ANO 4 |u POZ VE VLAST VER VYZK INSTITUCH ANO
4 nl1 POZ_SE STAVBOU PRO ZDROJE 4|y X
VYUZ GEOTERM ENERGIE ANO [POZ ORNE PUDY ,CHMEL . VINICE OV _SADY, TRAVNI POROST ANO
4 | h | 5 |POZ SE STAVBOU PRO ZNESKODNOVANI ODPADD ANO 4 |w POZ. S VEREJNOU MONITOR.SITI ZIVOT.PROSTREDI ANO
4 | n| o [POZ SE STAVBOUVYROENY EL NEBO TEPLAZ 4| x ] . L
BIOPLYNU ANO POZEMKY VE ZVYHODNENE PRUMYSLOVE ZONE ANC
4 | n | 5 [POZ SE STAVBOU VYROBNY ELEKTRINY Z ENERGIE 17l a . . ]
VETRU ANO NEMOVITE VECI DOTCENE ZIVELNI POHROMOU ANO
Osvobozeni Osvobozeni
uplatnéni naroku na uplatnéni naroku na
osvobozeni v osvobozeni v
danovém pfiznani dafovém pfiznani
|par. |pis.|cast ANO/NE par.|pis.|cast! ANO/NE
a ZD.STAVBY A JED.VE VLASTNICTVI CR NE k | 7 |ZD.STAVBY A JED.SLOUZ ZARIZENIM SOC.SLUZEB ANO
b ZD.STAVBY A JED. VE VLASTNICTVI OBCE NE k | 6 [2D.STAVBY AJED.SLOUZ ZDRAVOT.ZARIZENIM ANO
¢ ZD. STAVBY A JED. UZ. DIPLOMAT.ZASTUPCI A KONZULY NE | 12D STAVBY A JEDK ZAJIST HROMADNE OSOB.PREPRAVY NE
d | 2 |ZD.STAVBY VER PRIST.PAM.OBJEKTU-VYCH.VZDEL DUV ANO m | 1 |zD. STAVBY A JED. PRO ZDROJE ENERG. Z BIOMASY ANO
9 | d | 1 [2D.STAVBY VER PRIST.PAMAT OBJEKTU VE VLAST.CR ANO 9 | m [ 2 [ZD.STAVBY A JED.K ASANACI A REKULTIVACI SKLADEK ANO
9 [ e | 2 [BUDOVY NEBO JED. PRO DUCH. SPRAVU ANO 9 | 'm [ 3 [ZD.STAVBY A JED.K ASANACI KONT.POZ., VOD A OBJ ANO
e | 1 [BUDOVY NEBO JED. PRO NABOZ. OBRADY ANO m | 7 |ZD.STAVBY A JED.K PROVOZU MALYCH VOD.ELEKTRAREN ANO
f | 2 [BUDOVY NEBO JED. SPOLKU ANO m | 1 |ZD.STAVBY A JED.K UPRAVE ODPADU PRO DALST VYUZ ANO
f | 5 [BUDOVY NEBO JED.MEZINAR.ODBOR.ORGANIZACI ANO m | 6 |ZD.STAVBY A JED.PRO SKLADKY ODPADU ANO
f | 1 [BUDOVY NEBO JED.OBECNE PROSP.SPOLECNOSTI ANO 9 | m | 4 [Z0.STAVBY A JED.PRO TRIDENI A SBER ODPADU ANO
9 | | 3 [BUDOVY NEBO JED.ODBOR ORGANIZACI ANO 9 | m [ 1 [zD.STAVBY A JED.PRO ZDROJE VYZ GEOTERM.ENERGIE ANO
9 | f | 4 [BUDOVY NEBO JED.ORGANIZACT ZAMESTNAVATELU ANO 9 |'m [ 5 [ZD.STAVBY A JED.PRO ZNESKODNOVANI ODPADU ANO
i | 3 2D.STAVBY K ZAVLAZE A ODVODNOVANT POZEMKU NE m | 9 |ZD.STAVBY A JED.VYROBEN ELNEBO TEPLA Z BIOPLYNU ANO
i | 2 |ZD.STAVBY KANALIZ.OBJEKTU A CIST.ODPADNICH VOD NE m | 8 |20.STAVBY A JED.VYROBEN ELEKTRINY Z ENERG.VETRU ANO
i | 4 [2D.STAVBY ROZVODU ENERGII NE n | |BUD.OBYTN.DOMU A JED.VE VLAST.DRZ ZTP A ZTPIP ANO
i | 1 [z0.STAVBY VODARENSKYCH OBJEKTU VC. UPRAVEN VODY| NE o | 1 [BUD.PRO INDIVID.REKREACI DRZ ZTP ANO
9 1] 2D STAVBY NA DRAZE, LETECKE, VOD.CEST A PRISTAVU NE 9 | o [ 2 [BUD.PRO INDIVID.REKREACI DRZ ZTP/P ANO
9 [ k | 8 |7D.STAVBY A JED.SLOUZ FUNDACIM ANO 9| p| [ZD.STAVBY A JEDKULTUR PAMATEK PO STAV.UPRAVE ANO
k | 4 [2D.STAVBY A JED.SLOUZ KNIHOVNAM ANO r | [zD.STAVBY A JED.PO ZMENE TOPNEHO SYSTEMU ANO
k | 3 |ZD.STAVBY A JED.SLOUZ MUZEIM A GALERIM ANO 1 [ZD.STAVBY A JED. VE VLASTNICTVI KRAJE NE
k | 2 [2D.STAVBY A JED.SLOUZ PECI O DETI DO 3 LET ANO u | |7D.STAVBYA JED. VE VLAST VER VYZK.INSTITUCI ANO
k | 9 [20.STAVBY A JED.SLOUZ SPOL ZDR POSTIZ. OBCANU ANO v | [7D. STAVBY A JED. VE VLAST VER VYS SKOL ANO
9 [k [ 1 [2D.STAVBY A JED.SLOUZ SKOLAM A SKOL ZARIZENIM ANO 9 [w| [zD. STAVBY VE ZVYHODNENE PRUMYSLOVE ZONE ANO
9 | k | 5 |2D.STAVBY A JED.SLOUZ VER ARCHIVUM ANO 17]a NEMOVITE VECI DOTCENE ZIVELNI POHROMOU ANO|
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