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ANOTACE

Tato diplomova prdce bude slouzit k pochopeni problematiky brownfields, konkrétneji
rozebere brownfields vzniklé v byvalych vojenskych aredlech. V prdaci bude navrh objektii, které
splnuji definici brownfields, ale nejsou zapsany v databazi Czechlnvest. A pro vybrané mésto
Kralovéhradeckého kraje bude vybran projekt revitalizace kasdaren a navrzeno vylepsSeni

projektu.
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Potencial of brownfields in the context of Czech mid-size cities.

ANNOTATION

This thesis should help to understand the topic of brownfields, specifically brownfields in
former military grounds. There is proposal of grounds, which meets the requirements for
brownfields, but aren't registered in the database of Czechlnvest. There is a project of
revitalisation and suggestion for improvement of the project for a certain city in the county of

Hradec Kralove.
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UvVOD

V poslednich padesati letech je nejen v Ceské republice (CR) pojem brownfields §iroce
rozebiran. Jedna se o objekty, které chatraji a nejsou pln¢ vyuzivany. Téchto objekti je ale tak

nepieberné mnozstvi, Ze stale jejich velka ¢ast neni nijak vyuzivana.

Tento fakt je zpisobem nékolika zménami, které se v minulych letech udaly. Jednim z
nejvyznamngéjSich milnikd jsou privatizace a strukturalni zmény politického systému, které
zpusobily, ze velké mnozstvi difive prosperujicich primyslovych a zem&délskych arealt byly
razem opusténé. Témto dnes prazdnym a nevyuzivanym objektim, které diive slouzily at’ uz k

primyslové vyrobé, chovu dobytka nebo jako vojenské objekty, se dnes fika brownfields.

V prvni Casti diplomové prace je nejprve vymezena problematika brownfields. Je zde
uvedena definice pojmu, typologie podle vybranych kritérii, jak vznikaji tyto objekty. Zejména
V této Casti je provedena reSerSe odborné literatury, ze které jsou Cerpany informace uvedené
v kapitole 1 a 2. Na reSersi navazuje kontrola dat uvedenych o brownfields v okrese Ji¢in
v databazi Czechlnvest. A oprava zjisténych nesrovnalosti pifi porovnani s Katastrem

nemovitosti.

Na zjisténé poznatky z Czechlnvestu navazuje mapovani v terénu, piesnéji mapovani mésta
Ji¢in z Kralovéhradeckého kraje. Samotnému mapovani predchazela konzultace s pracovniky
ze Stavebniho ufadu v Ji¢iné, po které¢ byly vybrané lokality navstiveny a pofizeny vlastni
aktualni fotografie danych objekti. PO mapovani nasleduje hlubsi analyza zvolenych lokalit a

zjisténé data miZe mésto predat do databdze Czechlnvestu.

V posledni ¢asti této prace byl rozebran projekt na revitalizaci vojenského brownfields
v Ji¢ing€. A na zakladé€ analyzy tohoto projektu je vytvoreno doporuceni pro vylepSeni projektu.
Na zaklad¢ analyzy, ktera byla vypracovana pro vybér vhodného mésta, je v této diplomové

praci vytvoreno doporuceni pro vylepseni projektu na obnoveni byvalych kasaren v Ji¢ing.

Cilem této prace je vytvoreni databaze brownfields ve zvoleném sidle a zpracovani
navrhu vyuziti vybraného objektu.



1 BROWNFIELDS

V prvni kapitole je objasnén zakladni pojem — brownfields, ktery ma nékolik moznych

definic. Dale se zde popisuje mozné déleni tohoto pojmu.

1.1 Definice brownfields

Obecné se jedna o staré, nevyuzivané zony, které maji deprimujici dopad na obyvatele
daného izemi, ve kterém se brownfields nachazeji. Pfesnéji lze fici, ze jsou to primyslové,
logistické, komer¢ni a obytné zony V kompaktné zastavénych tzemich nebo zemédélske,
vojenské a dalsi plochy a budovy ve volné krajin€, které znamenaji prekazku pro dalsi rozvoj
obci, mést i regionti smérem k udrzitelnosti. Casto se na téchto mistech vyskytuji ¢erné skladky
odpadd. Rizikem jsou také zbytky strojniho a technologického vybaveni, které mohou
obsahovat latky nebezpecné pro zZivotni prostfedi a lidské zdravi. Toto riziko velmi ovliviiuje
zajem investori o Uzemi, jelikoz predstavuje velké naklady na  jeho

odstranéni.[23][50][40][50][54]

Presnych definic zabyvajicich se timto pojmem existuje n€¢kolik. V nésledujicim textu je

uvedeno nékolik z nich:

e Definice podle OECD - pozemky a nemovitosti uvnit urbanizovaného tizemi, které
ztratily svou funkci a vyuzZiti a pravdépodobné obsahuji ekologickou zatéz a

zdevastované vyrobni ¢i jiné budovy.[55]

o Definice podle EPA - nemovitosti, jejichz expanze, ptestavba nebo nové vyuziti
muze byt zatizeno ptitomnosti nebo potencionalni pfitomnosti nebezpecnych latek,

polutanti nebo kontaminantt.[5]
e Definice podle projektu CABERNET - lokality, které:[4]

o jsou ovlivnéné predchozim vyuzitim samotné lokality nebo okolnich

pozemki;
o jsou opusténé nebo nedostatecné vyuzivang;
o jsou pievazné v plné ¢i v Castecné rozvinutych urbanizovanych oblastech;
o vyzaduji intervenci, aby mohly byt opét uzitecné;

o mohou mit skutecné nebo vnimatelné problémy s kontaminaci.
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Faktem je, Ze pocet brownfields na izemi Evropy roste a problémy, které jsou s nimi

wewvr

vliv na ekonomiku nejen celé zemég, ale také jednotlivych regionti.

S pojmem brownfields se poji také pojem greenfields a blackfields. Za blackfields jsou
oznacovany uzemi, kde je extrémné vysoka kontaminace piidy, podzemnich a povrchovych vod
i dalsich slozek zivotniho prostfedi. Tyto lokality vétsinou vznikly na mistech, kde se tézila
ropa a zpracovavaly nerostné suroviny. Muze se také jednat o primyslové zony, kde se
skladovaly nebezpecné odpady apod. Jedna se o nejnakladnéjsi rekultivaci postizenych tzemi,

avsak jeji odkladani naklady jen nasobi.[6]

Greenfields jsou opakem brownfields. Jsou to pouze volné pozemky zemédé€lského
charakteru nebo ptirodni tizemi. VétSina téchto oblasti se nachdzi v neurbanizovaném uzemi —
extravilanu. Oznacuji se za \izemni rezervy s rekreacnim potencialem. Naopak od brownfields
maji greenfields pozitivni vliv na obyvatele v dané lokalité, jelikoZ podporuji ekologickou

stabilitu izemi a svym pfirodnim vzhledem pusobi esteticky.[6]

1.2 Typy brownfields podle jednotlivych déleni

Existuje n¢kolik druhi déleni brownfields. V této kapitole budou uvedeny typy brownfields
podle:

rozsahu,

e polohy v urbanni struktufe,
e pivodni funkce,

e ekologické zatéze,

e moznosti nového vyuZiti,

e ekonomické atraktivity.

A Vv neposledni fadé bude vzhledem k problematice, ktera bude feSena nize, uvedena také

specificka klasifikace vojenskych brownfields.[48][30]

1.2.1 Rozsahu

Jedna se 0 déleni podle velikosti do 4 podskupin, a to na malé, které maji do 1 hektaru (ha),

sttedné rozsahlé o velikosti do zhruba 10 ha, velmi rozsahlé majici 100 a vice hektarti a za

11



obzvlasté rozsahlé brownfields se povazuji lokality, které se rozkladaji v fadech né¢kolika

km?2.[48][30]
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1.2.2 Polohy v urbanni struktuie

rv

Toto déleni fesi umisténi brownfields vzhledem k méstu a déli je do péti podskupin:

zastavéné Gizemi mést — V centralni ¢asti mésta,

zastavéné izemi mést — ve vétsi vzdalenosti od méstskych center,
piiméstské zony,

okrajové ¢asti malych obci a vesnic,

mimo urbanizované tizemi.[30][50]

1.2.3 Puvodni funkce

V tomto ptipad¢ jde o logické déleni, které vychazi i z definice brownfields:[48]

armadni — lokality souvisejici s koncem valek a s rusenim vojenskych posadek
Armady CR. Jsou to z&asti pouZitelné a vybavené objekty a z&asti vybydlené a
zdevastované¢ bytové domy. Dal§imu vyuziti brdni zejména piitomnost
nebezpecnych vojenskych materidlii véetné munice. Presnéji se tedy jedna o objekty
kasaren, infrastrukturu, vojenské aredly a plochy s vyznamnymi starymi
ekologickymi zaté¢zemi.

zemédelské — byvalé druzstevni objekty velkovyroby a zpustlé a neobhospodatfované
pozemky. Nejvice jich vzniklo po roce 1989, ptfedevSim upravou vlastnickych

vztahll a vymezenim zbyvajicich volnych prostor na evropském trhu.

primyslové — dlouho nevyuzivané zdevastované primyslové zony v urbanizovaném

uzemi zpusobené krachem nejen hlavnich regionalnich podniki, ale i malych firem.

administrativni — chatrajici administrativni objekty ve vnitinich zonach mést. Tvofii
se zejména z diivodu nedostatku financi obci, zménami strukturélniho a funkéniho
usporadani urbanizovaného tizemi. V dnesni dobé& se hlavné ve velkych méstech
velké mnoZstvi privatizovanych domti pfeméiuje z obytnych na nebytové prostory.
Postupem casu se ale zjiStuje, ze téchto jednotek je zde nadbytek a naopak chybi

bytové prostory.

rezidencni — také vznikaji na zéklad¢ nékolika faktort. Naptiklad jsou dopadem
st€éhovani za praci ze slabych regionti a domy téchto lidi pak chatraji. Patii sem také

bytové domy, kde jejich vlastnici nemaji dostatek financi na jejich opravy.
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Z diisledku nedostate¢nych financi se také z panelovych sidlist mohou postupné

stavat brownfields.

e dalci, t€Zebni — u téchto objektu trva revitalizace asi nejdéle. A to jak z duvodi
finan¢nich, tak i dlouhych obdobi pfirodnich procest, které¢ vedou k obnové

piirozenych ekosystému.

1.2.4 Ekologické zatéze

Podle tohoto déleni se urcuji tfi skupiny. Do prvni patii objekty s ekologickou zatézi, coz
jsou prumyslové aredly, vojenské, komercni a obytné objekty, u kterych po vypracovani
ekologickych analyz nebyla prokézéana ekologicka zatéz. Do druhé skupiny se fadi brownfields
s ptedpokladanou ekologickou zatézi, stejné objekty ovSem s pravdépodobnou ale analyzou
neprokazanou ekologickou zatézi. Tato skupina zahrnuje objekty, u kterych byla ekologicka

zatéz jiz prokazana.[30]
1.2.5 Moznosti nového vyuziti

Podle moznosti nového vyuziti se brownfields déli do tii skupin. V prvni skupiné jsou
pozemky, pro které¢ jsme schopni nalézt nové vyuziti v ramci trzniho mechanismu. Druhou
skupinu tvofi pozemky, jejichz nové vyuZziti je mozné nalézt pouze s pomoci vetejnych
finan¢nich prostfedkii. A do posledni skupiny patii pozemky, kde neni mozné nalézt nové

vyuziti a musi byt rekultivovany.[30]

1.2.6 Ekonomické atraktivity

Z hlediska ekonomické atraktivity jsou pozemky ovlivnény nékolika faktory (umisténi
lokality, rozsah poskozeni objektu, naklady na ekologickou likvidaci odpadnich latek, socialni

uroven obyvatelstva, mira vzd€lanosti obyvatelstva, schopnost propagace lokality).

Samotné déleni se provadi podle schopnosti moznosti ekonomiky financovat projekty

pomoci prostiedkti soukromych investori ¢i statu jako regulatoru trhu:[20][30]

e Projekt snulovou bilanci — dobfe situované pozemky, nepotiebuji investice
z vefejného sektoru, ale vefejné nepenézni intervence mize zvysit vyhody mistni

komunity.

e Projekty s mirnou podporou — ne tak dobré umisténi jako projekty s nulovou bilanci,

proto potiebuji podporu a intervence z vetejného sektoru. Podpora je vyuzita pro
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pokryti nakladové mezery projektl. Pomér soukromych a vefejnych investic se

uskuteciiuje v poméru 5:1.

e Nekomercni projekty — pozemky, které jsou potieba revitalizovat z divodu ochrany
zivotniho prostiedi nebo slouzi k napliovani socidlnich cilti. Je zde potteba vyssi

zainteresovanosti veiejnych prostredki. VétSinou to byva v poméru 1:1 az 1:4.

e Nebezpecné projekty — pozemky, které jsou v chatrajicim stavu a ohrozuji tim lidské

zdravi a zivotni prostiedi.

e Ostatni projekty — jednd se o pozemky v nekomer¢nich oblastech, pro které nebude
S nejvyssi pravdépodobnosti v dohledné dobé nalezeno nové funkéni vyuziti.
Resenim je vyzadovat vytvofeni specifického programu, jehoZ prioritou bude
navraceni téchto pozemkt do nezastavénych ploch s pfirodnim charakterem.

1.2.7 Specificka klasifikace vojenskych brownfields

Problematika vojenskych brownfields se v CR rozsifila po roce 1990. Zvyseni rozsahu
vojenskych brownfields bylo spojeno s odchodem jednotek Sovétské armady z Gizemi
tehdejsiho Ceskoslovenska. Kromé téchto objektil se jedna také o pozemky, které obyvala pied

reorganizaci naSe ¢eska armada.[48]

Hlavnim rozdilem oproti ostatnim brownfields je fakt, Ze u vojenskych se neda ptesné
definovat jejich poloha ve mésté. Tyto objekty nebyvaji zpravidla v jadrové, centralni poloze.
Mohou se nachazet ve vSech zonach, pficemz i jejich velikost je velmi rozmanita. Vojenské

brownfields se daji délit podle tii zptisobu:[48]
e podle piivodni funkce:

o Vojenské vycvikové prostory,
o letiste,
o skladiste,
o kasarna,
o bunkry a opevnéni,
o bojiste,
o tovarny a sklady s vybusSninami a munici,

o Zafizeni pro vyrobu bojovych chemickych latek.
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Podle intenzity vojenského vyuziti:
o hesystematicky vojensky vyuzivané uzemi,
o Systematicky vojensky vyuzivané uzemi,
o oOpakovang vojensky vyuzivané uzemi.
Podle mozné existence nevybuchlé munice (UXO)
o prokazatelné bez UXO zatizeni,
o nepravdépodobné zatizeni UXO,
o pravdépodobné zatizeni UXO,

o lokalita s nedostate¢nymi daty o UXO.

1.3 Problémy vzniklé existenci brownfields

Existuje fada problému, které vznikaji existenci brownfields:[2][30][48][30][55]

Ekologické — patii sem zejména kontaminace horninového prostiedi, podzemnich
a povrchovych vod, staveb a technické infrastruktury. VSechny tyto problémy
negativné ovliviiuji zivotni prostiedi a lidské zdravi. Pticinou je predeslé vyuzivani
pozemku.

Uzemni — kviili nevyuzivanym pozemkiim, které jsou zabrany brownfields, se nova
vystavba uskute¢iiuje na greenfields. Vznika tak nedostatek volné krajiny. Dal§im
negativnim faktorem tohoto problému je fakt, Ze k nevyuzivanym brownfields spada

také nevyuzivana infrastruktura a k nové vystab¢ na greenfields se nakladné buduje

nova.

Ekonomické — odstranéni ekologickych problémii je velmi ndkladné, proto tyto
pozemky ztraci na atraktivité pro mozZné investory. Mésto také ztraci moZnost zisku
Z turismu, jelikoZ mésto s brownfields neni turisty vyhledavano. Na své hodnoté¢

také ztraci pozemky v okoli daného brownfields.

Majetkopravni — udava se jako nejveétsi problém spojeny s brownfields. Je velmi
slozité jednoznacné urcit, kdo se ma o dané pozemky starat. Zaroven vlastnictvi
ovliviiuje pfilezitost pro jejich nové vyuziti, pficemz logicky ¢im vice ma

brownfield vlastnikd, tim vice klesa jeho Sance na revitalizaci.
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e Socidln¢ kulturni — problém, ktery je spojen zejména s nezaméstnanosti a
kriminalitou v dané oblasti. Nez se z daného objektu stal brownfield, poskytoval
jisté¢ pracovni mista. Zaméstnanci pii ukonceni provozu tak pfisli o praci. A u
slabsich jedinct je pfirozenym psychologickym jevem néklonost ke kriminalité,

ktera se tim v daném tizemi a také jeho okoli samoziejmé zvysi.

1.4 Proces zmény stavu brownfields

Pojmt pro zménu stavu brownfields se pouziva nékolik a velmi Casto byvaji zaménovany.
Nejcastéji jsou to — revitalizace, rekonverze a obnova. Vsechny tyto pojmy se, ale lisi svou

podstatou:

1.4.1 Obnova

Jedna se o nejstarsi pojem, kterym byla oznacovana fizend zmeéna stavu urbanniho prostredi.
Je spojen zejména s valkami a ptirodnimi katastrofami, pii kterych doslo ke zniceni celych mést
a muselo dojit ke znovuoziveni jejich funkei a stavebni struktury. Obnova méla za cil podstatné
zlepSeni pudorysného usporadani, efektivnéj$i rozlozeni funkci mésta, prestavbu centra,

rozsifeni infrastruktury, vice zelené atd.

Obnovu Ize chapat jako kontinualni proces, ktery zavisi na spolecenskych, hospodatskych i
veédecko-technickych zménach, které shrnuji pozadavky na funkéni transformace a prostorové
promény v intravilanu sidelniho utvaru. Podle této definice je proces obnovy odvisly od
materialnich a kulturnich hodnot daného sidla. Rozsah i obsah obnovy mé ¢asto velmi blizko

k ideovym zamérim daného sidla.
Az do 90. let 20. stoleti vyjadifovala obnova, a to 1 u laickych obyvatel, necitelné zasahy do
historickych center a socialistickymi zasahy zejména pak panelové vystavby. Lze tedy fici, Ze

ze spolecensko-politickych diivodu se pro obnovu nasel novy vyznam, a to revitalizace.[22][36]

1.4.2 Revitalizace

Jak jiz bylo zminéno vySe, tak pojem revitalizace se vyznamove poji se starSim vyrazem

obnova.

Tento pojem se do spisovné Cestiny dostal teprve v roce 1994. Definice tohoto slova byla
uvedena jako ,,stavebni a jind obnova zchatralych nebo nefunkcnich objektd (historickych
center, mést, vodnich tokt).* Béhem nékolika let byla definice mirn€ upravovana, ale podstata

zlstala stejna.
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Dnes je revitalizace v urbanistické terminologii chapana jako ekonomicka, socialni a
prostorova restrukturalizace urbanizovanych prostort. Lze tedy fici, Ze obecné je revitalizace
definovana jako soubor Cinnosti, které¢ ve spravném postupu povedou k oziveni neadekvatné

vyuzivaného nebo nerozvinutého méstského prostiedi.[14]

Jelikoz objekty nezchatraji ze dne na den, ale je to dlouhodoby proces, je revitalizace

rozdélena na nékolik druht, které odpovidaji pravé aktualni podob¢ objektu:[19][47][49]

e Modernizace — jedna se o pribéznou obnovu. Tento druh feSi zejména zvySeni

kvality dané¢ho objektu, aniz by zménil funkéni vyuziti a socialni strukturu.

e Gentrifikace — revitalizace obytnych ¢asti, kdy se jedna o vytésnéni socialné slabsich
skupin a nahrazeni vyssi vrstvou obyvatel. Oproti modernizaci zde dochazi ke zméné

socialni struktury a zlepSeni fyzického stavu lokality.

e Regenerace — zde se jedna o revitalizaci spojenou se zlepSenim standardd ve starsi

zastavbé. Cilem je zejména nalezeni vhodnégjsiho funkéniho vyuziti.
e Dostavba — vznikaji nové objekty, které doplnuji stavebni i funkéni strukturu.

e Piestavba — v tomto piipadé dochézi k radikalni pfeméné stavajiciho objektu. Resi
také nevhodné vyuziti objektl, zplsob zlepSeni Zivotniho prostiedi, socialni

problémy, dopravu atd. Dochazi k fyzické zméné a Castecné vymeéné obyvatelstva.

e Asanace — ptestavba spojend s tiplnou demolici piivodni zastavby. Fyzicky vzhled i

obyvatelstvo se radikaln¢ zméni.

Nejcastéji je v praxi vyuzivana prestavba, v nékterych ptipadech i asanace.

1.4.3 Rekonverze

Na naSem Uzemi je tento pojem chépan jako nové vyuziti objektli, které uz neplni svou
puvodni funkci. Stavebni program nebyva piedem definovan a specifikem pro tento druh je

fakt, ze pracuje s jiz existujici urbanistickou, stavebni a architektonickou strukturou.[48]

1.5 Regenerace uzemi

Jak uz zde bylo nékolikrat zminéno, nejvétsim problém pii regeneraci (revitalizace,
rekonverze apod.) jsou sami majitelé. V piipadé€, ze se jedna o pozemek, ktery vlastni vice lidi
najednou, mohou se jejich nazory lisit a dochézi tak ke stfetu nazord a z4jmu, coZ mnohdy vede

az k ponechani objektti dalSimu chatrani.
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Osoby, které by se méli podilet na feSeni brownfields, se oznacuji za tzv. zainteresované

osoby a d¢li se do péti skupin:[4]
e Na persondlni Grovni
o Vlastnici brownfields
o Konzultanti fesici problém
o Nevladni organizace
o Jednotlivi ob¢ané
o Jednotlivi Gfednici
e Na mistni Grovni
o Vlastnici brownfields
o Mistni investofi
o Mistni samosprava
o Mistni statutdrni organy
o Financni instituce
o Technicti, realitni a pravni konzultanti
e Naregionalni Grovni
o Organy regionalni samospravy
o Regiondlni finan¢ni instituce
o Regiondlni rozvojové agentury
o Regiondlni statutarni Grady
o Regiondlni investofi
o Vefejnost regionu
e Na narodni trovni
o Vlada
o Parlament
o Dotcené orgéany a instituce
o Narodni regulacni Gfady
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o Narodni finan¢ni instituce
o Statni investofi
e Na globalni trovni a trovni Evropské unie (EU)
o Evropské komise a evropsky parlament
o Departmenty EU
o Globalni investofi
o Globalni finance
o Globalni vlastnici brownfields

Aby bylo feSeni problému efektivni, je Zadouci spoluprace vSech zainteresovanych osob.
Nejvice by se méli o feSeni zaslouzit osoby na mistni a regiondlni rovni, které znaji dané
prostiedi a situaci na izemi. Na narodni a globalni urovni by pak mél byt jednotny pravni ramec,

ktery se bude zabyvat danou problematikou.
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2 VOJENSKE BROWNFIELDS

2.1 Historicky vyvoj

Historickych ptipadii brownfields je cela fada. Promény byly mnohdy nahodné az
neuvéfitelné, ale nékdy se jednalo o promyslené a planované opravy. Casto dochazelo
k aplnému zbourani objektdl a stavebni material byl pak pouZit na nové stavby. Ze bylo
vojenskych objektti v minulosti mnoho, bylo zapti¢inéno zejména tim, Ze obranna a vojenska

funkce mést byla velmi diilezita.
V literatuie se udavaji dva hlavni milniky pro rekonverzi a revitalizace vojenskych

brownfields, a to starovék a 19. stoleti.[48][53]

2.1.1 Starovék
Ve starovéku se hovoii o n€kolika rozsahlych az totdlnich piestavbach meéstskych casti az
celych mést, které slouzily vojenskym taceltiim.

Jednalo se na ptiiklad o mezopotamska mésta — Babylon, Ur apod. Mezi nejstarsi piipady
patii piestavba vojenského tabora v antickém Rimé, ktery se proménil v podstaté v plné funkéni

mésto. Schéma tohoto tabora lze vidét na obrazku ¢islo 1.[48][21]
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Obrazek 1 - Schéma tabora Castrum

Zdroj: [13]
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Zékladni ptidorys byl zachovan, hlavni tfidy se staly z komunikaci cardo a decumanus. Ve
forum se proménil shromazd’ovaci prostor, ktery byl nazyvan praetoria. Na mistech, kde byly
stany pro ubytovani vojaki, se vybudovaly zdéné domy pravideln¢ uspoiradané v pravothlém

blokovém systému a z doCasnych palisdidovych hradeb se stalo pevné kamenné opevnéni.

Premény fimskych vojenskych tdborti na stdla mésta polozily zakladni kdmen méstské
kultury v zavéru antiky. Dodnes existuji v nékterych evropskych méstech ptidorysné osnovy se

stopou fimského tabora. Mezi tato mésta patii napiiklad i Londyn nebo Viden.[48]

2.1.2 19. stoleti

Dal$im milnikem je obdobi z pocatku urbanizace — 19. stoleti. Jednalo se zejména o
prestavbu opevnéni, které ztratilo sviij ptivodni ucel. Tyto objekty mésta vyuzila pro svij dalsi
rozvoj, pfiemz pravé zastavba téchto mist méla principidlni vyznam pro koncepci dalSiho

rozvoje mésta.[48]

Okolo téchto objektii byla bud’ vybudovana okruzni komunikace, nebo zde pokracovala

kontinualni zastavba a komunikace kolem jadra mésta byla pozdé&ji vystavéna jinde.

U mést, kde upevnéni vznikalo az v novovéku, bylo mnohem vice mista pro realizaci
rozvojovych staveb. Vznikaly zde vétSinou parkové okruhy, sady, komunikace a pozdé&ji i
nadrazi. Opevnéni byla Casto vyuzivana jako pfechod mezi historickym jadrem mésta a
priméstskou zastavbou. Z toho dlivodu se zacaly tvoftit tzv. regulacni plany, které mély za ukol
koncepéni feeni dané problematiky. Casto se vyuzivalo zeleného pasu s okruzni komunikaci,
kde byly také postaveny vyznamné vetejné stavby. Tuto koncepci vyuZilo i mé&sto Brno pii

stavbé okruhu na vychodnim okraji mésta.[48]

Jak bylo zminéno vyse, v 19. stoleti se zacala stavét také nadrazi, ktera se spolu s centrem
stala hlavni urbanistickou osou mést. Nadrazi byla stavéna misto objektii opevnéni, a tak jejich
hlavni nevyhodou byla vzdalenost od mésta. Proto se na pelomu 19. a 20. stoletim, kdy dochézi
k budovani elektrické dopravy, objevovaly prvni trasy tramvaji pravé v ose spojujici centrum

s nadrazi.[48]

Ceskym méstem, kde fortifika¢ni systémy zabiraly rozsahlé izemi, byla Olomouc. Zde se
jesté¢ pred vytvofenim regulaéniho planu postavila Zeleznice za zapadniho okraje
k pfedméstskym vesnicim a na jejich uzemi vznikaly prvni primyslové zony. Az poté byla
piivedena Zeleznice i k vychodni ¢asti, kde byla dfive vojenska pevnost. Zdejsi nadrazi bylo
velmi vzdalené od centra mésta. Dany regulaéni plan vypracoval Camilo Sitte v roce 1895,

ktery mizeme vidét na obrazku ¢islo 2. Tento plan feSil problém, co s prostorem byvalé
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pevnosti tak, aby mésto pusobilo jako celek, tudiz aby byl spojeno piivodni mésto s novou

zastavbou a zaroven byl zachovan dostatek zelené.[48]

Regulaéni plan nebyl dodrzen cely. Vyuzilo se zejména feSeni jizni ¢asti, kde vyrostly
Smetanovy sady, coZ je parkovy okruh. Plnéni planu zhatilo, tak jako u vétSiny jinych mést,
vykupovani pozemki byvalych pevnosti, které nepatiily méstu. S postupem casu se i nckterd
tato mista prestavéla a doslo tak k dalSimu zharmonizovani mésta, ale dodnes existuji ¢asti, kde
neni plan naplnén. I tento ptipad ndm potvrzuje fakt, ze vlastnické a ekonomické problémy

s brownfields jsou tu jiz od doby poc¢atkli rozvoje primyslu a dopravy.
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Obrizek 2 - Regulaé¢ni plan Olomouc
Zdroj: [37]

2.2 Zhodnoceni historickych zkuSenosti

Existuje n€kolik ptipadt z minulosti, ale v dnesni dobé se Cerpa zejména z piestavby Pafize
podle Hausmanna a barokni pevnosti v Hradci Kralové. Diky témto pfeménam je vidét, Ze

koncepéni pristup k feSeni problémti v ramci rozvoje mésta je opravdu potieba.[48]

Pomoci srovnani pfemény vojenskych brownfields pied sto lety a dnes mizeme potvrdit

obecné znamé aspekty tohoto procesu, které jsou dnes velmi ¢asto diskutovany a hlavné se
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muzeme poucit o riznosti piistupu v jednotlivych obdobich. Jisté rozhodné je, ze transformace
vojenskych tizemi je véc dlouhodoba a zna¢né presahuje volebni obdobi. A proto se velky diraz
dava na udrZeni kontinuity procesu, bez niz by dosazeni cile nebylo mozné. Oproti prestavbé
Vv Hradci Kralové, kde na politické scéné vystupovali 35 let stejni lidé a odstoupili az
dobrovoln¢ kviili svému véku, ¢imz byla zarucena kontinuita procesu, se dnes tento piipad neda
predpokladat. Proto se musi najit jiny zptsob, jak kontinuitu projektd zajistit. Pouzivaji se
napiiklad dlouhodobé strategické dokumenty, které¢ se navrhuji na zhruba 20 let a musi byt

pfijaty vSemi ¢leny mistniho politického spektra.[1][48]

Nejveétsi posun v izemnim planovani oproti minulosti je ve vyuzivani planovacich technik.
Diive uzemni planovani zajistilo koncepcnost procesu, oproti tomu dnes uz jde o planovaci
standard. Od ak¢nosti jsme se presunuli k tvorbé statickych papirovych plant, které ale
nezarucuji samotny proces revitalizace. K tomu je stale potfeba vyuzivani strategického

planovani, pficemz v tomto piipadé se jedna zejména o fazi fizeni.[48]

Velky rozdil je v ptistupu ekonomicnosti pfemén vojenskych brownfields. Prikladem mize
byt piestavba vojenskych kasaren v centru Hradce Kralové na hotel, ktera zcela jasné ukazuje,
ze projekt mize byt ziskovy i v pfipadé, kdy mésto muselo, krom& samotné pfemény,
financovat také nakup pozemk, na kterych méla pfeména nastat.[48]

2.3 Soudobé pristupy a jejich zhodnoceni

V nasledujicim textu jsou rozebrany a nasledné¢ hodnoceny ptistupy k revitalizaci a
rekonverzi brownfields tvofenych vojenskymi aredly.

2.3.1 V zemich EU

Jak jiz bylo n€kolikrat zminéno, je transformace brownfields velmi ekonomicky, socialn¢ a
environmentalné sloZity proces. Pokud ma byt efektivni a respektovat zasady udrzitelného

rozvoje, musi byt jeho hlavni slozkou rekultivace a obnova ptislusného uzemi.[48]
V programovém obdobi 2014-2020 ma regionalni politika dva cile:[16][17]
e Investice pro rist a konkurenceschopnost
e Evropské iizemni spoluprace

Regiony se rozd€luji stejné jako v predeslém obdobi do tti skupin podle vyse HDP daného

regionu.
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Vzhledem ke zkuSenostem z ekonomicky rozvinutych zemi muzeme fici, Zze narocné
regeneracni aktivity se provadi pomoci bud’ organti vefejné spravy, nebo soukromych
developerd, jejichz ndklady ale musi byt kompenzovany ziskem, a proto tito revitalizuji jen

malé procento brownfields.

Moznosti, jak si spocitat, zda se jim investovani vyplati, je vypocet takzvané nakladové

mezery, ktera patfi mezi ekonomické aspekty. Tato mezera se vypocitd pomoci vzorce
(1).[41][48][49]

NM =CO + UN — COP (D),
kde:

CO ... cena obvykla podnikatelské nemovitosti V rozsahu, ktery odpovida investicnimu
zaméru
UN ... uznatelné naklady na realizaci projektu

COP ... cena obvykla podnikatelské nemovitosti po dokonéeni projektu

Jedna se tedy o rozdil mezi uznatelnymi naklady na realizaci projektu (v¢etné trzni ceny
projektu pied jeho zahédjenim) a vynosy z tohoto projektu po jeho dokonceni (trzni hodnotou =

cenou obvyklou).

| z tohoto diivodu dochézi k hybridnimu financovani, kde investuji do projektu vsichni
mozni investofi, tedy: soukromi vlastnici a donatofi, mezindrodni a ¢eské financni instituce
pomoci poskytnutych dluhti, rozpoctové dotace napt. z programi Ministerstva prumyslu a
obchodu, Ministerstva Zivotniho prostfedi nebo Ministerstva pro mistni rozvoj, jako posledni
se do investort fadi také evropské fondy. V tomto programovém obdobi to jsou Evropsky fond
pro regionalni rozvoj a Evropsky zemédé€lsky fond pro rozvoj venkova. Mezi fondy, které
financuji projekty, patii také Fond soudrznosti, jinak také Kohezni fond, ktery ale neslouzi na

rozvoj regiond, ale celych chudych statt.[48]
Z historie zname nekolik ptipadii revitalizace vojenskych objektii, které byly pro dalsi vyvoj
pomoci ke stanoveni strategii urCitych postupt. Uvadi se piredevsim piestavba Rotterdamu,

v Némecku projekt IBA Emscher park, kde se ale nejednalo o vojensky, nybrz primyslovy

areal, a Vaasa ve Finsku.[48]

Strategie piestavby Rotterdamu méla dva cile, a to vytvofeni pfileZitosti pro piilakani

novych obchodnich a komer¢nich aktivit do méstského centra a druhy cilem bylo uspokojeni
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socialnich potieb obyvatel zvlasté v obytnych ¢tvrtich. Pro splnéni byl vytvoien desetilety plan

,Binnenstadplan®.

Zkugenost z némeckého projektu IBA Emscher park se v Cechach neda piili§ aplikovat,
jelikoz investice do ného byly pro nés naprosto nepfedstavitelné. Jednalo se o velmi rozsahly

projekt, ktery neni cilem této prace, ale jen pro predstavu obsahoval mimo jiné 5 strategii:[48]

e 1. strategie — Otevieni: zpfistupnéni nevyuzivanych ploch,

2. strategie — Zachovani, piestavba a nové vyuziti pramyslovych zafizeni: zména

funk¢nich vyuziti,

3. strategie — Ponechani Casu: zbyvajici plochy v prumyslové krajing,

4. strategie — Rozvoj méstskych ¢asti a posileni moznosti bydleni a pracovnich

ptilezitosti prostiednictvim rozvoje nevyuzivanych ploch (asanace),

5. strategie — Nové osidleni: rozsifovani sidlist’.

Poslednim uvedenym piikladem je revitalizace mésta Vaasa ve Finsku. Od roku 2002 vlastni
cely rozsahly komplex mésto, a tak prostory byly poprvé zptistupnény v§em ob¢antim. VSechny
vojenské budovy byly postaveny z nejlepsich material, a proto je mésto chtélo vyuzivat
nadale, jelikoZ maji velkou nejen estetickou hodnotu. V budovach se pronajaly mistnosti. Jejich
pronajmuti bylo velmi snadné, coz byl imysl, aby bylo o prostory velky zdjem a vyuzivali se
ke vzdélavani, gastronomii, kancelafim apod. Mésto chtélo zanechat vzhled budov, proto je

nechtélo predélavat celé, to zejména kvuli okoli, které ma kulturni i historickou hodnotu.[48]

2.3.2 Zhodnoceni zkuSenosti v zemich EU

Evropské unie ptedpoklada jiz vySe zminéné, a to, Ze strategii vypracovava zejména
regionalni a mistni vetejna sprava, kde tato strategie bude v souladu se zdkony EU a viili vSech

vvvvvv

jsou tam, kde se aktivné zapojuji vSechny organizace na daném tizemi.[48]

EU se snazi také pfispivat ke stdle Cast&j$i spolupraci mezi vefejnym a soukromym
sektorem. Vefejny sektor by se mél podilet na identifikaci a evidenci lokalit, kde je potieba
regenerace, vytvaret databazi brownfields a také se podilet na vytvafeni mistnich a regionalnich
akénich plant. ZkuSenosti ze zapadni Evropy dokazuji, ze vetejné sprava mize velmi efektivné

ovlivilovat feSeni problémi zejména v oblasti 1zemniho a strategického planovani.

Vefiejné sprave se doporucuje v uzemné planovacim procesu:[16]
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e vyznacovat brownfields v¢etné navrhu na nové vyuziti,

e navrhovat komunikace a dalsi stavby planované na regenerovaném tizemi,

e vytvafet a realizovat i u¢inné mechanismy vykupi téchto pozemkii ve verejném
zajmu,

e omezovat zabory novych neurbanizovanych ploch — greenfields,

e prednostné nabizet regenerované lokality.

Zavadi se také transparentni kontrola. Cilem je zejména omezit vystavbé primyslovych zon
na dosud neurbanizovanych plochach, tedy greenfields, vyjimkou jsou pouze oblasti s vysokou

mirou nezaméstnanosti.[16]

Mezi doporuceni patii zejména zjednoduSeni procesu zmén, aby byla revitalizace
brownfields rychlej$i. Za kazdy hektar zelené louky, na kterém se vystavi budovy, se

zrevitalizuje hektar brownfields.[16]

2.3.3 V Ceské republice

V CR se vojenské brownfields fesi hlavng po roce 1989, kdy doslo ke zméné spolecenskych,
politickych a ekonomickych podminek. Prvni pozemky k revitalizaci se nachazely nejen
Vv urbanizovanych plochach, ale také mimo né, jako tomu bylo naptiklad v Ralsku. Ve druhé
fad¢ doslo k profesionalizaci ¢eské armady, a tim 1 ke vzniku dalSich nevyuzitych objekti,
tentokrat zeyména v urbanizovaném uzemi. Po této udalosti se pro Ralsko 1 dal§i mésta, kde se

nachazely vojenské aredly, vypisovaly grantové programy od Ministerstva pro mistni rozvoj.

Rekonverze a revitalizace vojenskych arealt byly po odchodu sovétské a zredukovani ¢eské
armady ponechany na jednotlivych obcich, ve kterych se jednotlivé objekty nachazely. Z tohoto

divodu je dodnes patrno rozdilné feseni tohoto procesu.[48]

vvvvvv

ktery byl pfestavén na Méstsky industrialni park Plzen - Borské Pole. Diive slouZil tento objekt
jako vrtulnikové letiSt¢ a kasarna o rozloze zhruba 100 ha. Dnes se v jeho blizkosti nachazi
areal Skodovky, Zapado&eska univerzita a také najezd na délnici D5 ve sméru do Némecka, do
centra je to z parku asi 10 minut jizdy autem. Tento projekt byl realizovan hned po sametové
revoluci v roce 1989 a byl dotovan prostfednictvim CzechInvestu. Cilem objektu byl zisk a také
zvyseni zaméstnanosti, danovych piijmt mésta a uspokojeni potieb obyvatel. K roku 2004 se

udava, Ze bylo investovano 7,8 mld K¢ a vytvofeno pies 9 tisic pracovnich mist.[48]

27



2.3.4 Zhodnoceni zkuSenosti v CR

Teoreticky se za nejvyhodnéjsi vyuziti povazuje stale zachovani piivodni funkce areald, ale
v CR je toto naprosto nemozné. At uz ze spoletensko-politickych diivodi nebo z hlediska
uzemniho. Proto se nejCastéji setkadvame s tiplnou zménou funkéniho vyuziti objektu. Neda se
ale fici, jaké vyuziti je nejlepsi. Tento fakt ovliviiuje n¢kolik faktort, a to zejména to, v jakém
prostoru se vojenské arealy nachdzeji ve vztahu k centru mésta a jaka ob¢anska vybavenost je
V jeho okoli. Nelze tedy fici, v co se maji arealy promeénit, Ize ale definovat podminky, nastroje

a procesy, pomoci kterych lze dospét k efektivni revitalizaci objekti.[48][51]

2.4 Podminky pro revitalizaci

Mezi obecné podminky pro rekonverzi a revitalizaci nejen vojenskych brownfields

patii:[48]
e politické podminky,
e spolecensko-strategické podminky,
e instituciondlni podminky,
e spravni podminky,
e socialni/socioekonomické podminky,
e Uzemni podminky,
e ckonomické podminky,
e ckologické podminky,

e legislativni podminky.

2.4.1 Politické podminky

Tyto podminky se povazuji za jedny ze zékladnich. Je velmi dilezité, aby byla revitalizace
brownfields, a to zdaleka nejen téch vojenskych, podpofena piedstaviteli mésta a spolu s nimi
samoziejmé také radou a zastupitelstvem. Tato podpora byva vyjadiena v prioritach rozvoje
mésta, a to napiiklad ve strategickém planu mésta nebo v programech jednotlivych politickych

stran.[48]

Ze strany zékona v naSich zemich rozhoduje zastupitelstvo mésta o izemnich planech a tim
také o dilezitych otazkach ohledné feSeni brownfields. Krom¢ tvorby izemni dokumentace

rozhoduje zastupitelstvo také o naklddani s nemovitym majetkem obce, a to zejména
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s vkladanim nemovitosti do rozvojovych spoleénosti, protoze v CR stale neni ustaleny proces,
ktery by zamezil tunelovani, které je na naSem uzemi porad velmi Castym piipadem. Iz tohoto

divodu nelze ptevzit procesy ze zahranici pro regeneraci vojenskych brownfields.[48]

Zakladnim krokem zastupitelstva je tvorba kratkodobych, stiednédobych i dlouhodobych
strategii, bez kterych by nebylo mozné jakékoliv promény vojenskych brownfields realizovat.
Z tohoto divodu se vtomto odvétvi mluvi o celozivotnim vzdelavani predstaviteld
zastupitelstva, aby byla zajisténo nejkvalitngj$i rozhodovani téchto lidi, na kterych zavisi

mnohdy rozvoj celého mésta a blahobyt obyvatelstva.[48]

2.4.2 Spolecensko-strategické podminky

Jak jiz bylo feceno vyse, zakladnim krokem je tvorba strategii, 1ze mluvit o tzv. spolecenské
objednavce, ktera vypovidd celkovém zaméru a cilech mésta. Strategické dokumenty se

nedélaji pouze na Grovni mésta, ale 1 statu, kraje a mikroregiond.

Problematika strategického planovani neni podstatou této prace, a proto zde bude zminéno
jen nekolik zdkladnich informaci, které se vyuzivaji pro planovani promén vojenskych

brownfields.[48]

Teorii je na toto téma mnoho, vSechny se ale shoduji, Ze by kazdy strategicky plan mél
spliiovat hlavné slozeni ze tfi zdkladnich urovni s rozdilnymi c¢asovymi navrhovymi

horizonty:[50][48]
e dlouhodobou vizi,
e stfednédobou strategii,
e kratkodobou akéni uroven.

Tyto Grovné se nejcastéji znazornuji pomoci strategického trojahelniku, ktery je na obrazku

¢islo 3.

_~ vize - deklarace

/ - s v o
foN zasadnich smér(,
— ciltl a programt
7 __—~ Cinnosti
/

strategicka urover -
stanoveni priorit a

zajisténi lidskych a
finanénich zdroju
akéni Uroven - plany
na vyuziti
dostupnych zdroju

Obrazek 3 - Strategicky trojuhelnik
Zdroj: [50]
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2.4.3 Institucionalni podminky

Pro spravny pribéh procesu revitalizace brownfields jsou dulezité také institucionalni
podminky. V zemich EU se promény obvykle provadi jako projekty vefejné, soukromé nebo

s ucasti obou sektoru.

U vetejnych projektl o revitalizaci rozhoduje urad vefejné spravy obce nebo kraje, za
piipravu projektu, infrastrukturu a také samotny proces promény je zodpovédnd tzemni
samosprava. Objekty, které se maji revitalizovat, se nachazeji bud’ na obecnich nebo

odkoupenych pozemcich od soukromych osob.

V soukromém sektoru hlavnim Gcastnikem majitel pozemku nebo soukromy developer. Zde
za cely proces odpovida vlastnik, ale jak jiz bylo zminéno vyse v textu, tak je timto zplisobem

feSeno velmi malé procento objektd, a to hlavné z diivodu velkych nakladl na revitalizaci.

Posledni moZnosti byla uvedena spoluprace obou sektorti. V Evropé tento zpiisob funguje
tak, ze kazdy sektor vytvofi spole¢nost zvlastniho urceni, které zajist'uji proces projektu jako

samostatné pravni subjekty. Oba sektory se d¢li o rizika i uzitek spojeny s timto projektem.

Existuje vice organizaci zabyvajicich se revitalizaci a rekonverzi brownfields, jsou to:
odbory ufadu, rozvojova agentura, pozemkova spolec¢nost, rozvojova spole¢nost, obcanské

sdruzeni, nadace a public-private-partnership.[24][48][44]

2.4.4 Spravni podminky

Urceni spravnich odpovédnosti je nutné zejména z ditvodu existence EU. V dnesni dobé se
fe$i zejména udrZitelny rozvoj, ktery by nebylo mozné zachovat, kdyby se nefeSil velmi
rozS8iteny problém v zemich EU, tedy brownfields. Tyto objekty Casto zne€istuji 1 Zivotni

prostiedi a proto je velmi nutné zabyvat se i touto problematikou.[48]

Pro celou Evropu jsou vypracovany Narodni strategie regenerace brownfieldi. V Ceské
republice byla pfijata roku 2008 a jeji vizi je: ,, Narodni strategie regenerace brownfieldii je
celkové ozdraveni uzemi, rozsireni nabidky pro podnikatele, zlepseni Zivotniho prostredi ve
vSech jeho slozkach a dosazeni efektivniho vyuziti drive zanedbaného tizemi s ohledem na
tvorbu kvalitni struktury osidleni i krajiny, pri respektovani kulturne-historickych,
ekonomickych, ekologickych i socidalnich hledisek. Zakladnim cilem Strategie je vytvoreni
vhodného prostredi pro rychlou a efektivni realizaci regeneracnich projektit a prevenci vzniku

novych brownfieldi.“[40]
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Strategie obsahuje stfednédobé a dlouhodobé cile. Mezi sttednédobé cile patii:[40]
e maximalni zapojeni dostupnych evropskych zdroju pro regeneraci brownfields,
e zohlednéni moznosti regenerace brownfields i pro jiné nez priimyslové vyuziti

e rozvoj systétmu vzdélavani v oblasti regenerace brownfields a zabezpeleni

profesionalizace vetejné spravy v ramci této problematiky.
Dlouhodobé cile zahrnuji:[40]

e snizeni poctu brownfields a zabori zemédelské ptidy pro novou vystavbu v souladu

s principy udrzitelného rozvoje,

e zlepSeni kvality urbanizovaného prostfedi a socioekonomicky rozvoj postizenych

regiont,

e cilené a efektivni vyuziti vefejnych prosttedkd pro podporu regenerace brownfields,

kde je vefejny zasah nezbytny a odiivodnitelny.

Krajska a obecni troven musi vychéazet z této Narodni strategie revitalizace brownfields.

Jsou v ni také popsany prava jednotlivych Gfadu statni spravy.[48]

Prvnim organem, ktery vstupuje do procesu, je vlada. Ustiedni Gfad mé za ukol usmériiovéni
finanéni politiky a dalsi aktivity na urovni CR. Kromé toho vlada uréuje pravidla, kterymi se
budou fidit veskeré aktivity tykajici se dané problematiky, a v jeji pravomoci je také pieneseni

nékterych kompetenci na konkrétni ministerstva a instituce s celorepublikovou ptisobnosti.[48]

Mezi hlavni Gfady patfi Ministerstvo obrany CR, které by mélo velmi tizce spolupracovat
s odborniky z krajskych a obecnych tfadi. Spole¢né by méli vypracovat nejefektivnéjsi
postupy rekonverze a revitalizace areald, které byly armadou vyuzivané a byly pfedany

statu.[48]

Na revitalizace brownfields také spolupracuji obce s Ministerstvem pramyslu a obchodu CR
a sagenturou Czechlnvest. V ramci Operacniho programu podnikani a inovace pro
konkurenceschopnost pro obdobi 2014 - 2020 je vypsano celkem 24 programi podpory.
Financ¢ni prostifedky mohou zadatelé vyuZit na spolufinancovani podnikatelskych projektt ve

zpracovatelském prumyslu a souvisejicich sluzbach.[16]

Brownfields zna¢n¢ ovliviuji i Zivotni prostiedi, a praveé proto Narodni strategie regenerace

brownfields definuje také zasady, které jsou mifeny na Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR.
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Souhrnné se tedy da fici, ze existuji kroky, kterymi Ize dosahnout fungujiciho efektivniho

systému:[48]

roz$ifeni pravomoci,

nabidka méné kontaminovanych vojenskych brownfields soukromym developerim,

na které stat poskytne dotace,

dodatecné finan¢ni prostfedky pro ministerstva a Czechlnvest ze statniho rozpoctu

pro odkup a na sanaci kontaminovanych pozemki,
omezeni vyuziti greenfields na novou vystavbu,

moznost fiskalnich opatfeni, napt.: daflové tlevy, zavedeni dané z nevyuzivanych
nemovitosti, alokace prostfedkii na podporu nakupu a sanace brownfields, dotace

soukromym developerdm.

Krom¢ ustfednich ufadii statni spravy maji velkou roli také krajské a obecni Gifady. Krajské

ufady mohou prioritu revitalizaci brownfields zafadit do regionalnich rozvojovych strategii. Za

velmi efektivni se povazuje zfidit v krajich, které maji vétsi pocet brownfields na svém tzemi,

specialni utvary, které se budou touto problematikou zabyvat. Tyto skupiny maji také slouzit

jako tzv. poradni orgén pro obce, které¢ budou potiebovat pomoci se spravou brownfields na

svém tzemi.[48]

Obce mohou siln€ ovlivitovat znovuvyuZiti brownfields na jejich zemi. K tomu jim slouzi

nékolik moznych zptsobui:[48]

znovuvyuziti jako mistni priorita,

participace vefejnosti,

vyuZiti marketingu,

koordinace priorit s nastroji izemniho planovani,
scelovani majetkopravnich vztahd,

zahajeni odstraiiovani ekologickych zatézi,

zastaveni tvorby dalSich brownfields.
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2.4.5 Socialni/socioekonomické podminky

V chatrajicich a Spatné funk¢éné vyuzivanych oblastech se Casto zdrzuji socialn¢ slabsi
skupiny obyvatel. | to je diivod, pro¢ revitalizaci zbyteéné neprodluzovat, jelikoz vyuzivani

subjekti pouze témito skupinami lidi ¢asto vede k dal§imu chatrani a ni¢eni objekt.

Revitalizaci se zméni sloZeni obyvatelstva a socialn¢ slabsi vrstva je nahrazena socidlné
silngj§imi obyvateli. Zadouci ovSem neni celkovd vyména, ale vhodné promiseni viech
vekovych struktur, zaméstnanych, podnikatelll a také etnickych mensin. Je dulezité uvédomit
si, ze kazda fyzicka zména pfinese socialni zménu, zalezi vSak na tom, o jakou zménu pujde.

Napt. jiné obyvatele piivede vystavba Skoly a jiné domova pro seniory.

Socialni a socioekonomické podminky zahrnuji také otazku lidskych zdroji. Pokud chce
obec pfildkat vyznamného investora, musi si ujasnit, zda ma dand lokalita Sanci obstat
konkurenci a ptilakat dostatek obyvatel, kterym zde kromé bydleni nabidne také praci a ostatni

funkéni vyziti.[49]

2.4.6 Uzemni podminky

Reseni brownfields patii mezi prvotni ukol udrzitelného rozvoje mést. Hlavnim tkolem je
vytvoreni databaze objekt, kterd slouzi k monitorovani a zpracovani informaci o lokalitach.

Databaze se zpravidla vytvaii pomoci geografickych a informacnich systémd.

Zékladni podminky pro rozvoj uzemi jsou uvedeny v zakoné ¢. 183/2006 Sb. ve znéni
pozd¢jsich predpist, ktery je znam jako stavebni zakon. Dalsi legislativou, kterd upravuje
podminky ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot, je vyhlaSka Ministerstva pro
mistni rozvoj ¢islo 135/2001 o uzemné planovacich podkladech a uzemné planovaci

dokumentaci.[58]

V podstaté lze fici, Ze zemni podminky vypovidaji o pfipravenosti izemi na novou
investi¢ni ¢innost, kterou Ize rozdélit do ne€kolika krokti, prvnim krokem je vyhodnoceni a
bilance brownfields, jako uvodni a nezbytnou etapu, druhym krokem se rozumi koncepc¢ni a
projektova piipravenost tizemi, jako teoretickou a planovaci etapu a poslednim krokem je
realizaéni predpoklady revitalizace, kterd oveéfi spravnost uvazovaného zadméru

revitalizace.[48]
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2.4.7 Ekonomické podminky

Ekonomické podminky revitalizace nejen vojenskych brownfields pojednavaji o
ekonomické narocnosti projektti a pak zejména o zdrojich samotného projektu, a to vnitinich a

vné&jSich. [48]

Jak jiz bylo n¢kolikrat vySe zminéno, revitalizace vSech brownfields je velmi ndkladna.
Jednim z duivodu je to, Ze naklady na revitalizace mnohonasobné prevySuji cenu, za kterou jsou
tyto pozemky prodavany, protoze je téchto pozemka nékolikanasobné vice nez jich je mozno
dale vyuzivat. Levnéjsi je totiz pro investory realizovat sviij projekt na pozemcich, které nejsou
kontaminovany a majetkové vztahy jsou u nich jasnéjsi, témito pozemky jsou nejCastéji

klasické greenfields.

S touto problematikou také souvisi nakladova mezera, ktera byla probirana jiz v kapitole
2.3.1, jedna se o rozdil mezi ndklady na pfipravu projektu a vynosy, které ndm pozdéji projekt
prinese. D4 se fici, ze ndkladova mezera udéava ztratu, ktera vznikne realizaci daného projektu.
Nejen pro pokryti této mezery existuje vefejna podpora, bez které by vétSina podnikatell
revitalizaci viilbec nerealizovala. I v tomto ptipadé je pravda, ze nékteré projekty je mozné
vytvaret s velmi nizkymi ndklady a pfitom s vysokym ziskem a naopak jsou revitalizace, kde
se s vysokymi naklady dostaneme jen na velmi nizky zisk. I tato skute¢nost je v textu vyse

nékolikrat zminovana.

Z tohoto diivodu se snazi sprava na vSech trovnich o podminky, které by zarucovaly pouze
neztratové projekty. Mezi nadvrhy Ministerstva Zivotniho prostfedi patii naptiklad zvyhodnéni
odepisovani nakladl projektu, dotace stitu na rozvojové plochy podminit prokézanim
neexistence vhodnych rozvojovych ploch (nevyuzivanych nebo nedostatecné vyuzivanych
objektll), sniZzeni dotaci statu na napojeni rozvojovych ploch primyslovych aredli na
infrastrukturni zafizeni mimo zastavénd uzemi sidel a Vv neposledni fadé vytvofit celkoveé

legislativni a ekonomické podminky pro vytvoteni specializovanych organizaci.[49]

Zdroje finan¢nich prostiedka se v piipad¢ revitalizace brownfields d€li na vnitini vefejné

zdroje, vnéjsi vetejné zdroje a podporu ze soukromého sektoru.

Soucasti vnitfnich vefejnych zdrojii jsou dva ndstroje, a to rozpocetnictvi a politika
hospodareni s majetkem mésta. Hlavnim ukolem rozpocetnictvi je tvorba rozpocti, které ve
vSech ceskych méstech slouzi k fizeni ekonomického rozvoje. Jednd se o kratkodoby
dokument, ktery je platny vzdy pro jeden kalendaini rok, pro mésta je vSak nepostradatelny
z nékolika divodua: stanovuje tkoly celého mésta 1 jeho vnitinich slozek, méfi, hodnoti a
kontroluje ¢innosti mésta z hlediska nékladt a vynosi, slouzi jako finan¢ni plan pro odhady
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piistiho obdobi. Existuje nékolik typt rozpoctl, v nasi zemi se nejcastéji pouziva rozpocet
ziskl, rozpocet vydajli, ktery se dale déli na bézné a kapitdlové vydaje, a poslednim
vyuzivanym typem je hlavni rozpocet. Na obrazku ¢islo 4 je zobrazena mnozina rozpoctovych
moznosti, ktera je vyjadienim objemu penéz, které ma mésto k dispozici a je tvofena vSemi

dostupnymi spotiebnimi kosi.[46][48]

X3 Rozpoétova piimka

MnozZina rozpoétovych moznosti

X1

Obrazek 4 - MnoZina rozpocétovych mozZnosti
Zdroj: Viastni zpracovani podle [48]

Tato mnozina penéz se muze na zékladé¢ zmén vnéjSich ekonomickych sil ménit. Hlavni

zmeénou je velikost pfijmu a rist cen, tyto zmeény jsou znazornény na obrazcich ¢islo 5 a 6.

X1

Obrazek 5 - MnoZina rozpoc¢tovych moZnosti - rostouci prijem

Zdroj: Vlastni zpracovani podle [48]

X1

Obriazek 6 - MnoZina rozpoctovych moZznosti - rist cen

Zdroj: Vlastni zpracovani podle [48]

35



Pfi rostoucim piijmu se posune celd rozpoctova pimka doprava nahoru. V piipadé¢ kdy

rostou ceny, dochazi ke zmenseni roz¢potovych moznosti a pfimka je tedy méné strma.[48]

Druhym jiz zminénym nastrojem vnitinich vetejnych zdroji je hospodafeni s majetkem
obce. V tomto ptipadé¢ se rozumi hospodatemi S hmotnym i nehmotnym majetkem. Do skupiny
hmotného majetku, neboli hmotnych statkli, se zafazuji zejména nemovitosti, stroje,
konkrétnéji napiiklad autobusy meéstské hromadné dopravy apod. Nehmotnymi statky jsou
nejcastéji akcie. Politika hospodatreni musi byt aktivni, to znamena ziskavat st€zejni pozemky
a obejkty vhodné pro revitalizaci, nakup akcii distribu¢nich spole¢nosti technické
infrastruktury, a to proto aby mésto mohlo v téchto organizacich prosazovat své zajmy a také

z divodu podileni se na zisku téchto spole¢nosti.[48]

Dalsi skupinou poskytujicich finan¢ni prostfedky jsou vné&jsi vetejné zdroje. Ty jsou
rozdéleny do dvou hlavnich skupin, a to domaci zdroje, tedy poskytnuté CR, a zdroje evropské,
neboli prostfedky z EU. Financovani z EU je rozebrano podrobngji v kapitole 2.3.1 Mezi
domaci zdroje patii napiiklad Statni agentura Czechlnvest, ktera prostiednictvim Ministerstva
pramyslu a obchodu revitalizuje naruSené plochy v primyslovych zonach. Ministerstvo
primyslu a obchodu také spolupracuje s dalS§imi ustfednimi ograny (napf. Ministerstvem
zivotniho prostfedi - MZP) a pomoci vefejnych rozpo&til zafizuji sanaci kontaminovanych
pozemki. MZP také zodpovida za odstranéni ekologickych $kod na tizemi arealtl, kde diive
pusobila Sovétska armada. Také Ministerstvo kultury pomoci Programu regenerace méstskych
pamatkovych rezervaci a méstskych pamatkovych zon omezuje vylidiovani a chatrani
historickych center ¢i naopak komercionalizaci méstskych zon. Pomoci mtiZe také pti zachrané

primyslovych pamatek.[48]

Mezi dals$i ministerstva, kterd maji moznost ovlivnit financovani revitalizace brownfields
patii napfiklad Ministerstvo vnitra v soucinnosti se Svazem mést a obci a Ministerstvo pro

mistni rozvoj.[48]

Poslednim poskytovatelem finan¢nich prostredki je soukromy sektor. Vzhledem k finan¢ni
1 ¢asové naro€nosti procesu revitalizace je velmi Casta pfimé interakce mezi vefejnou spravou
a soukromym neboli podnikatelskym sektorem. V piipadé¢ spoluprace mnohdy vyjde
revitalizace brownfields vyhodné&ji nezli nova zastavba greenfields. Soukromy investofi
(developeti) mivaji velké daniové ulevy, dotace a dal$i podptrné finan¢ni prostredky ze statniho

rozpoc¢tu a z evropskych strukturalnich fondu.[48]

V poslednich letech se vyuziva ve vétsi mife také princip Publice-Private-Partnership, kde

vetejny sektor spolupraci ziskava zejména v roving politické reprezentace mésta. To se d&je
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diky zkvalitnéni prostfedi, doplnéni chybé&jicich funkci, novym pracovnim piilezitostem a to
vSe miize vést ke znovuzvoleni zastupitell, vetejny sektor méa nad vystavbou vétsi kontrolu a
také miize vyuzit zkuSenosti soukromého sektoru. Soukromy investor je motivovan tvorbou
zisku a téméf stoprocentnim Gspéchem navratnosti investic, je vyjmut z pocate¢ni platby za
pozemek. V této spolupraci se musi jasné stanovit pravidla, protoze mize dojit k odlisnym

zajmum veiejného a soukromého sektoru. Zakladnimi pravidly je:[44][48]
e Stanoveni pravomoci
e Rozd¢leni zodpoveédnosti
e Urceni dynamiky procesu
e Definovani vlozenych nakladi
e Casové ohrani¢eni spoluprace
e Nakladani se ziskem

Na obrazku ¢islo 7 je vidét znadzornéni pribéhu investic pfi realizaci. Spravné nacasovani je
velmi dalezité. Prvotnim investorem by mél byt vefejny sektor, ktery by mél investovat hlavné
do podminiujici infrastruktury a hlavniho projektu, jako je naptiklad uprava vetejnych prostor.
Finan¢ni prostfedky z vefejného sektoru by se mély s postupem cCasu snizovat a naopak
investice ze soukromého sektoru porostou. Prvotni vysoké vydaje do projektu z vefejného
sektoru maji také za cil pfildkat soukromé investory, pro které bude tato skutecnost
predpokladem serioznosti projektu. Tento proces vySe investic je zndzornén na obrazku

¢islo 7.

investice
vefejny sektor

soukromy sektor

e ¢as

rizikové obdobi revitalizace

Obriazek 7 - Investi¢ni pribéh realizace

Zdroj: Vlastni zpracovani podle [49]
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Kromé¢ cCasového hlediska ovliviiuje vysi finan¢nich zdroji béhem revitalizace také stav
objektu, kontaminace a mnozstvi stavajicich objektd. Z tohoto hlediska bylo na zakladé

zkuSenosti z minulosti vytvofeno devét typti pozemku:[15][48]
la)  Pravdépodobné bez kontaminace, dobfe umisténé a s malo objekty
1b)  Pravdépodobn¢ bez kontaminace, dobie umisténé a s mnoha objekty
2a)  Pravdépodobné bez kontaminace, $patné umisténé a s malo objekty
2b)  Pravdépodobné bez kontaminace, $patn¢ umisténé a s mnoha objekty
3b)  Pravdépodobné velmi kontaminované, dobiec umisténé a s mnoha objekty
4a)  Pravdépodobné velmi kontaminované, $patné umisténé a s malo objekty
4b)  Pravdépodobné velmi kontaminované, $patné umisténé a s mnoha objekty

5) Ty, které nemohou byt zatfazeny ani do jednoho typu z diivodu neznalosti

vvvvvv

Ttetim hlediskem, od kterého se odviji velikost finan¢nich zdroji z vefejného a soukromého
sektoru, je predpokladané vyuzivani objektd v budoucnosti. Toto hledisko se promita

s ptredchazejicim a proces vyse investic je zndzornén na obrazku ¢islo 8.

Typ 3a + !\
lokality Ao
brownfield <0

o

Verené efeme
Komerén Prumysl

Obrazek 8 - Financovani z veiejného sektoru

Zdroj: [48]

2.4.8 Ekologické podminky

Mezi ekologické znecisténi spada kontaminace podzemnich vod, horninového prostiedi,
staveb i jejich Casti a existence sklddek skodlivych odpadii. O tom, zda se jedna o znecisténi
nebo ne, rozhoduje MZP. Do roku 2006 piisobil v této problematice také Fond narodniho

majetku, ktery udaval mj. podminky pro proplaceni nakladt na odstranéni znecisténi.[48]
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Mezi ukoly MZP patii zejména:[2]
e (Qdstranovani starych ekologickych zatézi v ramci procesu privatizace
e QOdstranovani skod zpisobenych Sovétskou armadou
e Staré ekologické zatéze feSené podle zadkona o vodéach
e Staré ekologické zatéze feSené na zdklad¢ usneseni vlady

e Reseni problematiky brownfields

2.4.9 Legislativni podminky

Tyto podminky se daji rozdélit do tfi irovni: evropska, statni a mistni legislativa. Konkrétni

legislativa pro revitalizaci brownfields je velmi slozita a neptehledna.

Vzhledem k tizemni velmi sloZzité problematice je také spole¢na evropska legislativa pro
feSeni revitalizace brownfields velmi slozitd a jeji vliv neni pfili§ znatelny. Pfesto existuje

nékolik dokumentt, podle kterych se revitalizace brownfields Fidi.[48]
Jsou to naptiklad:[52]
e Smérnice rady 97/11/ES
e Smérnice rady 2001/42/ES Evropského parlamentu a Rady

e Rozhodnuti ¢. 1411/2001/ES Evropského parlamentu a Rady

vvvvvv

zakon ¢. 128/2000 Sb. o obcich se zakonem ¢. 129/2000 Sb. o krajich a zakon ¢. 183/2006 Sb.

0 uzemnim planovani a stavebnim fadu.[56][57][58]
Mistni legislativa vychazi z obecniho zakona a ma dva typy obecné zavaznych predpisa.
e Obecné zavazné vyhlasky

e Nafizeni obce
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3 BROWNFIELDS V JICINE

V nasledujici kapitole je charakterizovano mésto Ji¢in. Byl vytvofen formulaf pro vybrané
chatrajici objekty v Jicin¢ a jeho okoli, které nejsou v databazi Czechlnvest. Informace o
objektech jsou uvadény do formuléfe, ktery je k dispozici na webovych strankach s databazi
brownfields. Soucasti této kapitoly bude také kontrola udaji o vSech evidovanych brownfields

v databazi Czechlnvest, které lezi na izemi Ji¢inska.
3.1 Jiéin

Mésto Ji¢in se nachazi v Kralovéhradeckém kraji (KHK) a je souéasti Ceského raje a

NUTS 2 Severovychod. Piesné umisténi v CR je zobrazeno na obrazku &islo 9.

Jiéin

Praha 4 R’gﬁaﬁ
b *

BrnoQo

Obrizek 9 - Mapa CR
Zdroj: [32]

V okoli mésta je n€kolik ptirodnich kras, mezi nejznaméjsi patii Prachovské skaly, Mala
Skala, Zebin s kaplickou sv. Mafi Magdalény. Protéka zde feka Cidlina. K 31.12.2016 mélo
mésto 16 394 obyvatel a katastralni vyméru 24,93 km? Historické centrum mésta tvori
Valdickéd brana, Valdstejnské namésti je celé lemované podloubim spolu s Valdstejnskym
zamkem. S Ji¢inem se poji také mnoho zndmych jmen jako napiiklad, jeho zakladatel Albrecht
z Valdstejna, pohadkova postava Rumcajs, esky architekt Josef Gocar, nositel Nobelovy ceny
za literaturu Jaroslav Seifert a mnoho dalSich. Mé&sto se déli na 4 katastralni izemi a 11 mistnich

¢asti, které jsou zobrazeny na obrazku ¢islo 10.[28]
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Jigin - méstské &asti

Dvorce
Holinské Piedmésti
Moraveice

MNove Mésto
Popovice

Prazské Predmésti
Robousy

Sediicky

Soudna

Staré Mésto
Valdické Piedmésti

Obrazek 10 - Mistni ¢asti Ji¢ina

Zdroj: [28]

Na okraji mé&sta smérem na Novou Paku a mistni ¢ast Popovice jsou prumyslové zony, kde
sidli firmy C.S. Cargo a.s., Continental AG, SanSwiss, Kobit spol. s r.0. a dal§i. VSechny tyto
firmy jsou pro mésto a cely region velmi dileZzité, a to nejen kviili poctu zaméstnanct, kterym
poskytuji piijem penéz, ale také z divodu zvyseni atraktivnosti mésta pro nové investory.
Vyvoj zminéného poétu zaméstnanych je znazornén v grafu ¢islo 1 pomoci ukazatele podilu
nezaméstnanych, ktery v roce 2012 nahradil miru nezaméstnanosti a udava podil dosazitelnych
uchazecli ve véku 15 az 64 let na poctu obyvatel stejného véku. Tento ukazatel je uveden

v procentech od roku 2005 do roku 2015.[28][12]

Podil nezameéstnanych
(v %)

8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00

0,00
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2013 2014 2015

e SO Ji€in === Kralovéhradecky kraj

Graf 1 - Podil nezaméstnanych

Zdroj: Vlastni zpracovani podle [12]
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Pomoci tohoto grafu mizeme porovnat podil nezaméstnanosti ve mésté a v celém KHK.
V grafu chybi Gdaj z roku 2012, jelikoZ byl pro spravni obvod Ji¢in nedostupny. Prvni velky
narust az o vice nez 2% lze vidét v letech 2008-2009, tento fakt byl zpisoben celosvétovou
hospodarskou krizi. Po mirném oziveni nastalo vroce 2013 nejhorSi obdobi od vzniku
samotného statu, kdy se podil nezaméstnanych v kraji vySplhal nad hodnoty spravniho obvodu
Ji¢in. Ackoliv se necekalo rychlé oziveni, tak v roce 2015 je podil nezaméstnanych ve mésté az

0 3% niz8i. Stejny trend nastal i v Kraji.

Ocekavalo by se, ze velka nabidka prace nejen v pasové vyrobé pfilakd do mésta vice

novych obyvatel, ovSem graf ¢islo 2 tento predpoklad nepotvrzuje.

Prirastek stéehovanim
2 500
2 000
1500
1000
500
0 _’/\ m-
2005 2006 2007 2008 2Q09+72010 ™20 2013 _2014 2015
-500
-1 000

e |iCin Kralovéhradecky kraj

Graf 2 - Prirustek stéhovanim

Zdroj: Vlastni zpracovani podle [12]

Graf znazoriiuje pfirtistek obyvatel st€thovanim do mésta, zelenou kiivkou je znizornén
pribéh stejného ukazatele v celém Kralovéhradeckém kraji. Lze fici, Ze oproti kraji je pribeh
ve mésté Jiin viceméné bez vykyvl. Az na roky 2008 a 2010, kdy se ptirastek zvysil az na
témét 300 obyvatel se tento fakt mize tykat také krize, ve které byla CR a obyvatelé tak davali
ptednost levnéjSim ndjmim a mensim méstim, kde je celkové levnéji. Zajimavosti je ale rok
2009, kdy doslo k propadu na -102 obyvatel. Tento fakt nelze podnétné vysvétlit. Od roku 2009
se mésto Ji¢in drzelo nad celokrajskym primérem, az od roku 2015 se do kraje celkové

pfistehovalo vice obyvatel, neZli do mésta Jicin.

Graf ¢islo 3 znazornuje ptfirozeny piirtistek obyvatel, ktery udava rozdil mezi poctem zivé

narozenych a poc¢tem zemfelych na daném uzemi v daném obdobi.
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Graf 3 - PFrirozeny prirastek

Zdroj: Vlastni zpracovani podle [12]

| v tomto grafu Ize porovnat pribéh mésta i celého kraje. Ov§em zde miZzeme jednoznacné
fici, ze kraj oproti Ji¢inu, ktery se drZi stale na téméf stejnych hodnotéch, zaziva velké vykyvy.
Jiz 5 let se drzi v minusovych hodnotach, ze kterych se mésto v roce 2015 dostalo az na 32
obyvatel. V kraji naopak =zacal pfirozeny priristek opét klesat. Tento problém je
celorepublikovy a odrazi se zejména na struktute obyvatelstva, ktera vypovida o dlouhodobém

starnuti populace.

Nasledujici grafy 4-6 slouZi k pfiblizeni povédomi o dlouhodobém vyvoji poctu obyvatel, a
to nejen v Jic¢ing, ale také v celém kraji a okolnich obcich. Kviili pfehlednosti je vyvoj poétu
obyvatel v Ji¢in¢, KHK a obci okolo Ji¢ina zobrazen v samostatnych grafech. Graf ¢islo 4 uvadi
vyvoj poctu obyvatel v Ji¢ing€, na grafu ¢islo 5 je vyvoj v KHK a graf ¢islo 6 znazoriiuje pocet
obyvatel v okolnich obcich. Vsechny tfi grafy uvadi vyvoj poctu obyvatel k 31.12. od roku
1993 do roku 2015.
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Pocet obyvatel v Jiciné k 31.12.
1993-2015
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Graf 4 - Pocet obyvatel v Ji¢iné

Zdroj: Vlastni zpracovdni podle [12]

Pocet obyvatel v KHK k 31.12. 1993-2015
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Graf 5 - Pocet obyvatel v Kralovéhradeckém kraji

Zdroj: Viastni zpracovani podle [12]

Podle grafii 4 a 5 lze fici, Ze mésto ani KHK se zatim nepotykaji s problémem ubytku
obyvatel, ale nemél by se podcenit celorepublikovy trend starnuti obyvatel a motivovat
obyvatele nejen ke zvySeni porodnosti, coz miize ovlivnit spiSe vlada, ale naptiklad studenty,
aby se vraceli zpét po dostudovani vysokych Skol a pracovali a zakladali rodiny v rodném
mesté. V dnesni dobé je také na misté otazka ptijmuti uprchlikd, ktefi by taky mohli znamenat
zvySeni poctu obyvatel. To je ovSem spojeno s mnoha riziky. Podle odborné predikce se bude
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KHK v roce 2050 podilet s deseti procentni ztratou obyvatel, stale vSak bude pocet obyvatel
nad pil milionem. Pfi porovnani grafi 4 a 5 je jasné vidét, ze vyvoj v KHK je nasledovan
vyvojem poctu obyvatel v Ji¢ing.

Graf ¢islo 6 uvadi vyvoj poctu obyvatel v okolnich obcich Ji¢ina. U téchto obci neni
zaznamenan vyrazny pokles nebo rist poctu obyvatel. Pouze v obci Bfezina a Kbelnice se pocet

obyvatel za obdobi od roku 1992 do roku 2015 téméf zdvojnasobil. Nejvyraznéjsi pokles nastal
Vv obci Valdice, kde se postupné snizil poCet obyvatel o 143 obyvatel.
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3.2 Czechlnvest

CzechInvest (CI) je agentura specializujici se na podporu podnikani a investic. V CR
existuje od roku 1994. Jednd se o statni piispévkovou organizaci, kterd je podiizena
Ministerstvu pramyslu a obchodu CR. Cilem je posileni konkurenceschopnosti celé &eské
ekonomiky pomoci rozsiteni malych a stfednich podniki (MSP), podnikatelské infrastruktury,
inovaci a zajiSténi zahrani¢nich investic v oblasti vyroby, strategickych sluzeb a
technologickych center, podporuje ceské firmy v zaclenéni se do dodavatelskych fetézcu
nadnarodnich spole&nosti. Dalsim neméné duleZitym cilem CI je propagace CR, jako vhodna
zemé& pro umistovani mobilnich investic. M& vyhradni pravo pfednést nadfizenym organtim

zadosti o investi¢ni pobidky.[8]

Souhrnné lze fici, Ze CI pomoci svych sluzeb a rozvojovych programii napomaha rozvoji

domacich firem podnikatelského prostfedi nejen ¢eského, ale i zahrani¢niho.

Mezi sluzby, které CI nabizi, patii:[7][8]
e informace o moznostech podpory pro malé a stiedni podnikatele
e formadlni poradenstvi k projektim
e sprava databdze podnikatelskych nemovitosti
e podpora subdodavateli — sprava databaze ¢eskych dodavatelskych firem
e pomoc pii realizaci investi¢nich projektt
e zprostfedkovani statni investi¢ni podpory

e AfterCare — sluzby pro zahraniéni investory, kteii jiz pisobi v Ceské republice,
podpora pii reinvesticich
Pomoci webovych stranek CI 1ze také ptejit do databaze brownfields. Informace o poctu

brownfields v CR, KHK a okresu Ji¢in jsou uvedeny v tabulce &islo 1.

Tabulka 1 - Po¢et brownfields

Lokalita Pocet brownfields
CR 484
Kralovéhradecky kraj 27
Okres Jic¢in 8

Zdroj: Viastni zpracovani podie [8]
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V okrese Ji¢in je celkem 8 brownfields, které jsou zaevidovany v databazi na CI. VSechny

tyto brownfields jsou arealy s budovami.

3.2.1 Aktualizace Czechlnvest

V Ptiloze A jsou uvedeny formulafe z Cl s daty ulozenymi ke v§em brownfields v CR.
V této ptiloze nejsou veskeré fotografie, ktery nabizi formulat CI u jednotlivych brownfields,
je tomu tak pouze z diivodu tGspory stran. Mésta a obce, V nichz se tyto brownfields nachazeji,
jsou na obrazku Cislo 11 zobrazeny fialovymi elipsami, pficemz pod ¢islem 1 se skryvaji

Basnice, Cislo 2 zobrazuje obec Jefice a ¢islo 3 je Obora u Chomutic.[8]
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Obrazek 11 - Brownfields v okrese Jic¢in
Zdroj: Viastni zpracovani podle [8][35]

V obci Basnice se jedna o byvaly cukrovar. Po porovnani dat z CI a vypisu z katastru
nemovitosti (KN) byl nalezen nesoulad v po¢tu objektl na pozemku. CI udava 4 stavby a 1 nad
500 m2. Oproti tomu na vypise z KN je uvedena pouze jedna stavba, a to s rozméry 126 m?
Tato skutecnost mize byt nasledkem asanacnich praci, o kterych se v Cl udava, ze byly na delsi
dobu zastaveny, ovSem jin¢ zdroje uvadi, Ze prace opét pokraCuji. Na zdklad¢ téchto
nesrovnalosti by méla byt upravena také kolonka s nazvem Typ lokality, kde je uvedeno ,,Areal
(plocha s budovami)“ na ,,Areal (plocha s budovou). Podobn¢ pak informace u ,,Stavajici
vyuziti“, kde je psano o zastaveni asanace a odstranéni vétSiny objektl, by se mélo presnéji

uvést, Ze stoji jiz pouze jedna budova a asanace pokracuji. Dal$i informaci, ve které se data
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neshoduji, je vlastnictvi dané lokality. CI uvadi kombinované vlastnictvi dvou vlastnikii, oproti
tomu opét na vypise z KN je uveden pouze jeden vlastni, a to akciova spole¢nost JM Metal.
V CI také neni vyplnéna ochrana pamatek, zde lze doplnit, ze cukrovar v Basnicich neni
limitovan ochranou pamatek. Ve fotogalerii, ktera je soucasti formulare na CI chybi fotografie
Z katastralniho uradu. Tuto fotografii rozhodné¢ navrhuji piilozit pro lepsi prehled, o jak rozlehly

aredl se jedna. Tato fotografie je uvedena na obrazku ¢islo 12.

Dolny Dobrg Voda!

Obrazek 12 - Cukrovar Basnice

Zdroj: [31]

Vzhledem k mnozstvi parcel, ze kterych se dany brownfields sklada, je zvolena katastralni
mapa bez popist parcel. Soucasti jsou parcely s ¢isly: 97/8, 98/2, 99/1, 99/3, 118/2, 118/23,
408/80, 473/5, 538, 540, 556, 557 a parcela Cislo st. 184, jejiz soucasti je stavba.[38]

Mezi dalsi brownfields v okrese Ji¢in patfi Zamek Jefice, respektive Zamek Jetice a byvalé
zemedélské budovy. V databazi CI se ale také uvadi dalsi samostatny brownfields, a to Zamek
a zadmecky park v Jeficich. Jiz znadzvu je patrno, Ze spolu tyto dva objekty souvisi. Po
vyhledavani v KN se tato skute¢nost potvrzuje a i v této databazi jsou tyto dva objekty
zaevidovany pod stejnym listem vlastnictvi. Rozloha Zamku a zameckého parku je
zapocitavana do celkové rozlohy brownfield s ndzvem ,,Zamek Jefice a byvalé zemédélské

budovy*. Z tohoto diivodu bude CI navrzeno spojeni téchto dvou brownfields a také sjednoceni
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uvedenych dat, protoze se rozd€luji v obci s rozsifenou ptisobnosti (ORP), kde u jednoho je
udéavana obec Jefice a u druhého Hoftice. Avsak kdd obce psany u ORP Jetice, je podle KN

neplatny. Vlastnikem celé této lokality je pan Horak Jaroslav.[38]

Pod ¢islem tfi je na mapé z obrazku ¢islo 11 zobrazena obec Obora u Chomutic. V této ¢asti
obce Chomutice se nachazi zchatraly byvaly Horakav statek, ktery diive slouzil jako pivovar a
zamecek, ten uz je v dnesni dob¢ odstranén. Do databaze CI by se dalo pouze doplnit, ze
vlastnikem je Ing. Josef Horak. Avsak ostatni informace jsou bud shodné anebo se nedaly
dohledat.[38]

V obci Kopidlno jsou podle CI zapsany do databaze brownfields dvé lokality. Jedna se o
cukrovar a aredl tepeln¢ energetického centra. Tyto dva arealy jsou spolu spojeny potrubnim
mostem. Nesrovnalost v datech o cukrovaru v databazi CI a KN je v po¢tu staveb na pozemcich.
CI jich udava 16 a 8 nad 500 m?% V KN je zapsano pouze 8 staveb. Nelze uréit jak velkych,
jelikoz se v KN udava vzdy rozloha celého pozemku a ne pouze zastavéné plochy. Z tohoto
divodu také nelze zkontrolovat dil¢i stavby, které jsou uvedeny v CI, protoZe nejsou zobrazeny
pomoci katastralni mapy, a tak je nelze pfifadit ke stavbam, které jsou evidovany v KN. U

arealu tepelné energetického centra nebyly nalezeny zadné nesrovnalosti.[8][38]

Dalsim objektem v databazi CI je byvald vila v Maixnerové ulici s okolni zahradou
v Hoficich v Podkrkonosi. Tato vila nese ndzev Goldschmidtova a jedné se architektonicky
unikat. Dnes je vila ve velmi Spatném stavu, néktefi obyvatelé si v prostorach zahrady ud¢lali 1
skladku se zelezem. V databazi se neshoduje zastavéna plocha, ktera je podle KN 412 m? a
celkova rozloha je 7 888 m? a ne 8 000 m? jak udavé CI. Dalsim nespravnym tdajem je fakt, Ze
se jednd o pamatku, kterd podléha limitu ochrany. Bylo tomu tak 13 let, ale pouze do roku 2007.
Jako v nékterych piedeslych ptipadech, i v tomto nesouhlasi uvedeny pocet objektii. V databazi
CI se uvadi dva objekty a jeden nad 500 m2. Ovsem podle KN jsou na pozemku dva objekty a
oba pod 500 m2 Vila se zahradou je ve spole¢ném vlastnictvi manzeli

Némeckovych.[8][34][38]

Poslednim v seznamu CI je Pavlansky klaster v Nové Pace. U tohoto brownfield jsou
navrzeny pouze dvé opravy. Prvni je tzv. kosmeticka, v kolonce ,,Stavajici vyuziti“ neni

13

dokonena véta: ,,Aredl sestava zcelkem ctyf...“. I vtomto pfipadé nesouhlasi pocet
uvedenych objektd, kde v databazi CI jsou uvedeny 4 objekty, zatimco v KN je uvedeno
objektii pét. Vlastnikem objektu je organizace Zivot bez bariér a postupné opravy objekti

probihaji za pomoci prace mladych véficich.[8][38]
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Po zjisténi lokalit, které jsou jiz v databazi CI, prob&hlo mapovani okresu Ji¢in a vybrali se

4 objekty, které by mély byt do databdze zapsany.

3.2.2 Vybrané brownfields

Mapovani Ji¢ina a jeho ¢asti probéhlo 11. dubna 2017. Po diskuzi v Méstském informacnim
centru a s pracovnici stavebniho ufadu byly vybrany ctyii lokality, které spliuji definici
brownfields a zaroven nejsou zapsany v databazi CI. Tti z danych objektti se nachazi pfimo
v Ji¢in€ a jeden objekt je v mistni ¢asti Popovice. Ze vSech téchto lokalit byly potizeny aktulni

fotografie, které jsou ptidany do formulare podle C1.[8][28][42]
1 Mlékarna (Jicin)
2 Nadrazni budova (Ji¢in)
3 Jezuitska kolej (Ji¢in)
4 Cihelna (Popovice)

Vsechny tyto objekty uz neslouzi k piivodnimu ucelu a nejsou vyuzivany, pouze v nadrazni
budové je vybudovan jeden byt. Tyto Ctyii brownfields jsou znazornény, pomoci Cisel
zZ piedeslého seznamu, vV mapé na obrazku ¢islo 13. Na mapé chybi ¢islo 4, které se nachazi az
v mistni ¢asti Popovice, kterou tato mapa nezahrnuje, a proto je uvedeno az na obrazku

¢islo 14.

Obrazek 13 - Mapa s vybranymi brownfields
Zdroj: Vlastni zpracovani podle [28]
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Obrazek 14 - Cihelna Popovice

Zdroj: Vlastni zpracovani podle [35][42]

V nasledujicich tabulkach ¢islo 2 az 5 jsou vyplnéna data, ktera jsou dostupna z KN a nebo

byla poskytnuta na Stavebnim ufad¢ v Ji¢in€. Po dohod¢ s pracovniky afadu jsou vyplnéna

pouze néktera data. Ostatni si chce ufad doplnit sdm. Ke kazdé vybrané lokalité je také pfiloZzena

mala fotogalerie, ktera obsahuje ortofotomapu, katastralni snimek bez ¢isel parcel a aktualni

fotografii objektu potizenou pii mapovani 11.4.2017. Katastralni snimky s ¢isly parcel jsou pro

piehlednost zobrazeny v Piiloze B.[8][31][38]

Prvnim vybranym objektem k zafazeni do databaze CI je byvala mlékarna v Ji¢ing. V tomto

aredlu je nékolik objektd vyuZivano a zbytek chatrd. Vlastnikem je akciova spole¢nost Carea

se sidlem v Pardubicich, ktera zde vyuziva nckteré objekty ke skladovani zemédé€lskych

produkti. Nekteré objekty pronajima jinym firmam, o ostatni budovy se vSak nestard a nechava

je dal chatrat. V tabulce ¢islo 2 jsou uvedeny vybrané tdaje podle formulate CI. Fotogalerie
byvalé mlékarny je na obrazku ¢islo 15.
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Tabulka 2 - Mlékarna Ji€in

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Ji¢in

Obec: Ji¢in

Soufadnice GPS: 50.4245775N, 15.3640728E
Typ lokality: Areadl (plocha s budovami)

Stru¢na charakteristika lokality:

Aredl byvalé mlékarny se nachdzi na okraji
mésta ve sméru na mistni ¢ast Popovice. Je
tvofen néckolika objekty, kde nékteré jsou
dodnes vyuzivany jako sklady nebo kancelare.

Stavajici vyuziti

Témet nevyuzivano, nékteré mistnosti ke
skladovani nebo kancelafe.

Ptedchozi vyuziti lokality:

Mlékarna

Rozloha lokality:

44 604 m?2

Poloha lokality:

Extravilan (mimo =zastavéné uzemi obce -
primyslova zona)

Pocet obyvatel obce: 16 394
Katastralni uzemi: Ji¢in

Kod obce: 572659
Obec s rozsifenou ptsobnosti (ORP): Ji¢in
Cislo obce s rozgifenou ptisobnosti (ORP): |659541
Cisla parcel: 1659, 921

Popis aredlu:

Vratnice, kterd je vyuzivana. NevyuZzivané
cisterny na mléko. Nevyuzivané objekty, gardze.

Celkovy stav areélu: Zachovaly
Nutnost hrubé terénni tipravy (HTU): Ne

Popis reliéfu lokality (sklon, popis terénu): | Rovinaty
MozZnost dalsi expanze: SpiSe ne

Vyuziti podle tzemné& planovaci

Priimysl, obfanska vybavenost

dokumentace (UPD):

Vlastnictvi: soukromé

Pocet vlastniki: 1

Omezeni vlastnictvi: Ne

Vzdale_nost z dalnice/rychlostni d0 50 km
komunikace:

Vzdalenost od silnice 1. tfidy: do 5 km
Vzdalenost od mezinarodniho letisté: do 100 km
Ptijezdova komunikace: Ano, vyhovujici
Zelezni¢ni vlecka: Ano

Zdroj: Viastni zpracovani podle[9] [28][35]
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Obrazek 15 - Mlékarna Ji¢in

Zdroj: Viastni zpracovani podie [31][35][43]

Druhym objektem je nadrazni budova v Ji¢ing, kterd diive slouzila k ubytovani pracovnikli
Ceskych drah. Dnes je v budové pouze jeden byt a najemnik se o okoli nijak nestara. V tabulce

¢islo 3 jsou zapsany vybrané udaje a fotogalerie tohoto objektu je na obrazku cislo 16.
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Tabulka 3 - Nadrazni budova Ji¢in

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Ji¢in

Obec: Jicin

Soufadnice GPS: 50.4303667N, 15.3600844E
Typ lokality: Budova

Strucna charakteristika lokality:

Budova u nadrazi CD

Stavajici vyuziti

Témet nevyuzivano

Predchozi vyuziti lokality: Byty

Rozloha lokality: 630 m2

Poloha lokality: Intravilan

Pocet obyvatel obce: 16 394

Katastralni zemi: Ji¢in

Kod obce: 572659

Obec s rozsifenou ptisobnosti (ORP): Ji¢in

Cislo obce s rozifenou ptisobnosti (ORP): 659541

Cislo parcely: 517

Popis aredlu: Chatrajici bu(_lova, ve které je
obydlen pouze jeden byt.

Celkovy stav aredlu: Chatrajici

Nutnost hrubé terénni upravy (HTU): Ne

Popis reliéfu lokality (sklon, popis terénu): Rovinaty

Moznost dalsi expanze: Spise ne

Vyuziti podle tzemng planovaci dokumentace (UPD):

Byty, obcanské vybavenost

Vlastnictvi:

Mésto

Pocet vlastniki: 1

Omezeni vlastnictvi: Mésto Jicin
Vzdalenost z dalnice/rychlostni komunikace: do 50 km
Vzdalenost od silnice 1. tfidy: do 5 km
Vzdalenost od mezinarodniho letisté: do 100 km
Ptijezdova komunikace: Ano, vyhovujici
Zelezni¢ni vlecka: Ano
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Zdroj: Viastni zpracovani podle[9] [28][35]




Obrazek 16 - Nadrazni budova Jiéin

Zdroj: Viastni zpracovani podle [31][35][43]

%

Ttetim objektem vybranym k doplnéni do databaze CI je byvala Jezuitska kolej v Ji¢ing.
Tento objekt se nachazi v historickém centru mésta za kostelem sv. Ignace. Jezuitska kolej je
vyuzivana pouze narazové, napiiklad nadvoii pii poradani festivalu Ji¢in mésto pohadky. Udaje

0 tomto objektu jsou vedena v tabulce ¢islo 4, fotografie pak na obrazku ¢islo 17.
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Tabulka 4 - Jezuitska kolej Ji¢in

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Ji¢in

Obec: Ji¢in

Soufadnice GPS: 50.4362900N, 15.3489383E
Typ lokality: Budova s nadvoiim

Stru¢na charakteristika lokality:

Jezuitska kolej - budovy s nadvotfim

Stavajici vyuziti Nevyuzivano
Ptedchozi vyuziti lokality: Jezuitska kolej
Rozloha lokality: 5568

Poloha lokality: Intravilan
Pocet obyvatel obce: 16 394
Katastralni uzemi: Ji¢in

Kod obce: 572659

Obec s rozsitfenou ptisobnosti (ORP): Ji¢in

Cislo obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP): 659541

Cislo parcel: 25/1

Popis aredlu: Chatrajici Jezuitska kolej
Celkovy stav aredlu: Chatrajici
Nutnost hrubé terénni upravy (HTU): Ne

Popis reliéfu lokality (sklon, popis terénu): Rovinaty
Moznost dalsi expanze: Ne

Vyuziti podle izemné planovaci dokumentace (UPD):

Kulturni vyuziti, obanské vybavenost

Vlastnictvi:

Mésto

Pocet vlastnika: 1

Omezeni vlastnictvi: Mésto Jicin
Vzdalenost z dalnice/rychlostni komunikace: do 50 km
Vzdalenost od silnice 1. tiidy: do 5 km
Vzdalenost od mezinarodniho letisté: do 100 km
Ptijezdova komunikace: Ano
Zelezniéni vlecka: Ne
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Obrazek 17 - Jezuitska kolek Ji¢in

Zdroj: Viastni zpracovani podle [31][35][43]

Poslednim zvolenym objektem je byvala cihelna v mistni ¢asti Popovice. Cihelna se nachazi
na zacatku Popovic v zastavéné €asti. Jeji mensi ¢ast je vyuzivana jako kovosrot, zbyla ¢ast je
nevyuzivana a velmi chatrd. Vlastnikem celého objektu je spolecnost AUTO TRANS spol. s
r.0. Udaje k doplnéni do databaze CI jsou v tabulce &islo 5 a fotogalerie objektu je na obrazku

¢islo 18.

58



Tabulka 5 - Cihelna Popovice

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Jicin

Obec: Ji¢in

Soufadnice GPS: 50.4177364N, 15.3723969E
Typ lokality: Aredl s budovami

Struc¢né charakteristika lokality:

Zdevastovany aredl, kde se vyuziva pouze
jedna budova jako kovosrot.

Stavajici vyuziti

Témet nevyuzivano

Predchozi vyuziti lokality: Cihelna

Rozloha lokality: 43000

Poloha lokality: Intravilian

Pocet obyvatel obce: X

Katastralni uzemi: Popovice u Ji¢ina
Kod obce: 725838

Obec s rozsitfenou ptisobnosti (ORP): Ji¢in

Cislo obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP): 659541

Cislo parcel:

150/1, 109, 165, 190-194, 196

Popis aredlu:

Chatrajici pramyslovy areal

Celkovy stav aredlu: Chatrajici
Nutnost hrubé terénni upravy (HTU): Nizka
Popis reliéfu lokality (sklon, popis terénu): Rovinaty
Moznost dalsi expanze: Ne
Vyuziti podle izemné planovaci dokumentace (UPD): | Pramysl, ob&anska vybavenost
Vlastnictvi: Soukromé
Pocet vlastnikii: 1
Omezeni vlastnictvi: Ne
Vzdalenost z dalnice/rychlostni komunikace: do 50 km
Vzdalenost od silnice 1. tfidy: do 5 km
Vzdalenost od mezinarodniho letiste: do 100 km
Ptijezdova komunikace: Ano
Zelezniéni vledka: Ne
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Zdroj: Viastni zpracovani podle[9] [28][35]




Obriazek 18- Cihelna Popovice

Zdroj: Viastni zpracovani podle [31][35][43]

Tyto ¢tyfi objekty budou navrhnuty CI k doplnéni do databaze a také méstu Ji¢in, které by
melo zvazit vyuziti objektd, které ma ve vlastnictvi, anebo odkup pozemkd od soukromych

vlastniku.
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4 KASARNA JICIN

V této kapitole bude rozebrana problematika nejvétsiho brownfields ve mésté Jicin, na ktery

jiz je provedena tizemni studie. Cilem této kapitoli je navrh lepsiho vyuziti daného objektu.

4.1 Historie kasaren

Vystavba kasaren zapocala v roce 1886 z diivodu umisténi ji¢inského 43. zemského praporu
a pozdgji také trutnovského 44. zemského praporu pravé do Jic¢ina. Mésto se tehdy rozhodlo
rozdé€lit praci mezi jednotlivé femeslniky a vznikla tak rohova budova s bo¢ni stranou do
Argonské ulice, ktera je zachovana dodnes a jednopatrové skladisté v blizkosti této budovy. Do
kasaren se dva prapory zemské obrany zacaly stéhovat jiz o rok pozdéji. V roce 1892 ptibylo
zatala budovat zahradni étvrt, dnesni Cefovka. V roce 1898 vyrostly dalsi budovy a dvé vozové
kolny. Dodnes se obc¢ané Ji¢ina a i architekti shoduji, Ze novorenesan¢ni fasadda a tvaroslovi
mohutné budovy je impozantni i v dne$ni dob€. Na obrazku ¢islo 19 je pohlednice, na které

jsou kasarna zobrazena.[26]

3
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Obrazek 19 - Historické kasarna

Zdroj: [26]

0d 90. let 20. stoleti kasarna chatrala. N¢kolik let se hledalo nové vyuZiti, které by kasarna
mohla mit. Chvili nékteré mistnosti slouzily 2. Zakladni $kole k vyucovani svych studentt,

protoze neméli dostatek uceben ve svém aredlu. Pozdéji vyuzivaly kasarna mensi regionalni
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hudebni a tane¢ni skupiny jako tzv. zkuSebny. Nikdy se vSak nejednalo o vyhodné vyuzivani a
budovy chatraly dale. Jelikoz kasarna lemovala oblibenou lipovou alej a jsou v blizkosti vilové

Stvrti Cefovka, bylo zahodno revitalizovat tento objekt v co nejkrat$i dobg. Obrazek &islo 20

zobrazuje jednu z budov, kterou by mésto rado ponechalo.[27]

Zdroj:[39] [32]

4.2 Projekt mésta

Prvnim krokem bylo vyhlaseni vybérového fizeni na demoliéni firmu v roce 2009. V daném
obdobi vedeni zastupitelstva nerozhodlo a po komunalnich volbach se objevily dal$i moznosti,
jak revitalizaci provést. Mezi navrhy bylo uskute¢néni nového vybérového fizeni ¢i revitalizace
vlastnimi silami mésta. Nakonec se rozhodlo mésto pokraovat ve spolupraci s firmou, kterd
byla navrhnuta pfedchozim zastupitelstvem a to Czech development s.r.0. z Pisku. Doslo vSak
k navySeni ceny za prodej lokality, se kterou zastupci spole¢nosti souhlasili za predpokladu
upravy dalSich podminek. Celkovéa revitalizace méla probéhnout v nékolika etapach béhem

deseti let.[29]

Na néaklady firmy Czech development s.r.o. mélo dojit k demolici objektt, revitalizaci

hodnotnych objektli, zasitovani lokality, vystavbé komunikaci, zalozeni zelené¢ a napojeni
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prostoru na okoli. Investor by pak postupné nabizel stavebni parcely k odkupu a vyrustaly by
zde nové bytové domy a rodinné domy. DalSimi objekty by byly domy s obcanskou

vybavenosti, zelen, parkovaci plochy, hfisté¢ apod.[29]

Na zacatku roku 2011 mésto pozadalo o dotaci z programu ,,Podpora revitalizace byvalych
vojenskych arealti, ktera z ¢asti pokryla demoli¢ni prace, a tak mésto zacalo spolufinancovat
demolici kasdren v ramci projektu ,,Demolice stavajicich objekti kasdren — etapa I“ nejen
z vlastnich prosttedk, ale také prostfednictvim dotaci. Stalo se tomu tak poté, co mésto dospé€lo
k zavéru, ze vynos z prodeje kasaren bude vyssi, pokud bude revitalizace fidit samo, jelikoz
prodejem jiz zasitovanych pozemkl by mésto ziskalo vice penéz, neZ nabizel jako vynos dany

investor. Od fijna 2011 pokracovalo mésto v demolici a revitalizaci samo.[29]

Nové vybérové fizeni na demolici vyhréla firma ZSD a.s., kde mésto z vlastnich prostiedk
zaplatilo 1 526 000 K¢ a dotace ¢inila 4 574 000 K¢. Po demolici velké ¢asti kasaren, kdy
zustaly stat zejména piedni budovy lemujici lipové stromotadi, zazadalo mésto o dotaci na Il.

etapu demolice. Mésto tuto dotaci nedostalo a tak byla revitalizace o rok odlozena.[29]

Ve II. etap¢ zlstali nakonec stat pouze dvé budovy na kfizovatce ulice Argonska a
Ceskoslovenské armady. Obé budovy chce mésto zanechat a zrekonstruovat. Jedna z budov ma
pak slouzit okresnimu soudu, vyuziti druhé budovy zatim neni zndmo. V jednani je také vzhled
budov po rekonstrukci, jelikoz se jedna o objekty s novorenesancni fasadou, kterd je dodnes
zachovana. Otazkou je, zda tomu tak také zlistane. Hlavnim cilem nové vystavby je volné

navazat na obytnou a rekrea¢ni zonu Cetovky.[29]

Ve mésté jiz probehla urbanisticko-architektonicka soutéz, ve které byla zpracovana tizemni
studie na danou lokalitu. Vitézem se stal architektonicky ateliér CUBOID architekti. Tato studie
ma méstu slouZit jako podklad pro rozhodovani o stavebnich zdmérech budoucich investort.

V Ptiloze C je vidét fotodokumentace vitézné uzemni studie.[29]

Architekti vychazeli z privodni zpravy mésta, ktera je v souladu s izemnim planem mésta,

ve kterém se udava, ze celé uzemi ma byt rozdéleno do tii ¢asti a to:[29]
e Rodinné domy
e Bytové domy
e Dva objekty s ob¢anskou vybavenosti

Ponechéni dvou jiz zminénych budov je samoziejmosti, o jejich osudu rozhodné mésto
samo. V tuto chvili je v diskuzi jiZ zminény prostor pro okresni soud a mensi z budov se zvazuje
prodej a zfizeni mensi polikliniky. Jiz v tomto ptipadé bych navrhla jiné feSeni, jelikoZ se objekt
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nachazi hned vedle nemocnice, kterd ma veskeré vybaveni a jsou zde vSechna specializovana
odd¢leni. Mésto ma také uz svou polikliniku v centru mésta, ktera je od tohoto mista vzdalena

0,5 km, tedy zhruba 10 minut chtize.[29]

Veskera zastavba rodinnych domt by méla mat max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi nebo
nastavbu. Podle studie je mozna stavba i n¢kolika dvojdomku, ale nepocitd se zastavbou
fadovymi rodinnymi domy. Bytova zastavba by méla vzniknout podél lipové aleje, a to jako
¢tyfpodlazni domy s jednopodlazni ustupujici nastavbou. V tomto prostoru by mélo vzniknout
1 komunitni centrum a Skolka. Studie fesi také barevnost domti a prostor. Na vefejném prostoru
se ma jednat o dlazdéné chodniky, kamenné zidky a schodisté. Plocha v centru tohoto tizemi
ma byt dlazdéna Stipanou kamennou mozaikou. V zéastavbé rodinnych domt nesmi byt pouzito

vyraznych barev.[29]

Podle studie by v lokalité vznikla nova ulice, ktera by rozdélila bytové domy od zastavby

s rodinnymi domy. Tato ulice by byla soub&zna, ale ne rovnobézna s lipovou aleji.[29]

Navrzeno je také nékolik uprav dopravni infrastruktury, jak uvadi tabulka cislo 6.

Tabulka 6 - Navrhnuté komunikace

Ulice Typ Kategorie Délka
Pod Cefovkou Prodlouzeni stavajici ulice MO2 6/9/50 115 m
Jaselska Prodlouzeni stavajici ulice MO2p 8,5/12/50 | 160 m
Strauchova Prodlouzeni stavajici ulice MO2p/8,5/12/50 | 355 m
Skautska Uprava a prodlouZeni stavajici ulice MO2 11,5/16/50 | 127 m
Soudna Uprava stavajici ulice MO2p 8,5/12/50 | 116 m
Ceskoslovenské | Uprava a prodlouZeni stavajici ulice MO2 6,25/7,25/50 | 727 m
armady
Argonska Uprava stavajici ulice MO2p 8,5/14/50 |94 m
XX Ulice nova MO?2 6,25/8/50 609 m
Yy Ulice nova MO?2 6,25/8/50 102 m
Celkem 2405m
Zdroj: [29]

4.3 Navrh na zlepSeni

Ji¢in se potyka s odlivem mladych lidi do vétSich mést, a proto by mésto mélo myslet na to,
jak je udrzet ve méste 1 po dostudovani. Vzhledem k poctu a velikosti primyslovych zon neni
nedostatek prace diivodem, pro¢ mladi lidé odchazeji. 1 kulturni vyZiti je podle dostupnych
informaci dostacujici. Mésto ma vlastni aquacentrum, zimni stadion, rozlehly venkovni stadion,
vlastni plovarnu, kulturni dm, kino i divadlo. A vSak bytl, které jsou finan¢né dostupné pro
mladé lidi po skole s nastupnim platem, je zde nedostatek. A ty, které jsou k dispozici, vétsinou

vyzaduji rozsahlou rekonstrukei. Proto prvnim navrhem na zlepSeni studie je vyClenéni ¢asti
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bytové zastavby pro tzv. Startovaci byty pro mladé. V krajském mésté Hradec Kréalové, ale 1
jinych mens$ich méstech, se tato moznost setkala s velkym uspéchem. Dikazem je skutecnost,

Ze o startovaci byty se hlasi stale vice 1idi.[33]

Dalsim zptsobem, jak wvyuziti lokality zlepSit, je vystavba domu pro seniory.
Celorepublikovy trend ve starnuti populace se samoziejmeé tyka i mésta Ji¢in. Ve méste je pouze
jeden domov pro seniory, ktery nabizi 61 lizek, reps. 10 jednoltizkovych pokoja, 24
dvoultizkovych a jeden tfilizkovy. Na obrazku ¢islo 28 je zobrazen pocet obyvatel ve véku 65

a vice let v Ji¢in€ za obdobi od roku 2005 do roku 2015.

Ob¢é moznosti by znamenaly zvySeni atraktivity mésta pro obyvatele. Na grafu ¢islo 7 je

S vyvojem poctu obyvatel vV postproduktivni véku, tedy 65 a vice let.

Pocet obyvatel ve véku 65 let a vice
(v %)
25,0

20,0

15,0
10,0
5,0

0,0
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

e |iCin Hradec Kralové

Graf 7 - Pocet obyvatel ve véku 65 let a vice
Zdroj: Viastni zpracovani podie [12]

Pomoci grafu, Ize vidét, Ze pocet obyvatel ve véku 65 let a vice roste. V grafu je vidét
porovnani Jicina a Hradce Kralové, kde rist je stejnomérny. V Ji¢in€ v roce 2005 byl pocet

obyvatel v tomto v&ku 2 340 pouze o deset let pozdéji je pocet uz 3128.

Na obrazku ¢islo 21 je strom zivota celého kraje, na kterém je vidét, ze starnuti populace je

problém celého kraje.
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Vékova struktura k 31. 12, 1995 Vékova struktura k 31. 12. 2015
Kralovéhradecky kraj Kralovéhradecky kraj

=t T G4

E 8 & 8 & 3 B 3

Wk

Obrazek 21 - Strom zivota KHK
Zdroj: [11]
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ZAVER

V posledni dob¢ je pojem brownfields skloiovan v mnoha piipadech. Po dlouhé dobé obce
poznavaji, ze brownfields na jejich zemi mohou vyuzit, a ne se jich bat. Revitalizace
brownfields mize do mést a obci pfildkat nejen nové obyvatele, ale také nové investory, ktefi
budou chtit lokality vyuzit pro své zajmy a piispé&ji tak k rozvoji regionu. V dnesni dobé¢ je uz i
zakonem oSetieno, aby byly chranény greenfields za ptedpokladu, ze jde vyuzit pravé nekteré

z byvalych primyslovych zon, vojenskych aredli apod., zkratka brownfields.

V praci bylo uvedeno nékolik tspésnych revitalizaci zchatralych lokalit, které potvrzuji, ze
se daji browfields vyuzit k rozvoji obci, mést a i celych regiont. I pies zkuSenosti, které zeme
s revitalizaci s brownfields ma, nelze urcit jednotny vzor, jak revitalizaci provést a v co se ma

zchatrala lokalita proménit.

Vsechny tyto skuteCnosti jsou rozebrany v prvni ¢asti diplomové prace, ktera se zabyva
problematikou brownfields obecné¢ a podrobnéji definovany pojmy ohledné vojenskych

brownfields.

Druhé ¢ast prace se zaobira danou problematikou na izemi okresu Jic¢in a specidln€ pak ve
meésté Ji¢in. Na tuzemi okresu doslo k aktualizaci dat o objektech ulozenych v databazi
Czechlnvest. V této databazi bylo na zvoleném tzemi nalezeno 8 brownfields a témét u
kazdého se naSla informace, ktera jiZ neni aktualni nebo nesouhlasi s informacemi uvedenymi
Vv katastru nemovitosti. Z diivodu ptedepsaného rozsahu prace bylo pro dalsi analyzy uzemi
zmenSeno pouze na spravni obvod obce Ji¢in, pro které jsou uvedeny demografické a
ekonomické analyzy vzdy ve srovnani s Kralovéhradeckym krajem. Analyzy jsou pro lepsi
prehlednost pfevedeny do grafli a pomoci nich Ize fici, Ze trend v Jiin€ vétSinou napodobuje
trend celého Kralovéhradeckého kraje. V ramci této kapitoly bylo provedeno také mapovani
mésta veetné mistni casti Popovice, které probchlo 11.4.2017. Mapovani ptedchazela
konzultace v Méstském informacnim centru a s pracovniky Stavebniho Gfadu v Ji¢ing. Cilem
mapovani bylo nalezeni novych objektl, které chatraji, ale nejsou v databazi Czechlnvest. Po
osobni navstéve zvolenych objektli byly nakonec vybrany 4 objekty. Ke vSem témto lokalitam
byl vyplnén formulat, ktery je k dispozici v databazi CzechInvest a také je k nim pfiloZzena mala
fotogalerie, ktera obsahuje fotografii z katastru nemovitosti, ortofotomapu a vlastni aktualni
snimKky.

Posledni ¢ast se specializuje na vojensky brownfield na tizemi Ji¢ina. Jednd se o byvala

kasarna, kterd se mésto pred lety rozhodlo ¢aste€né zdemolovat a nyni probiha jejich rozsahla

revitalizace, kterd je ve stadiu schvaleni izemni studie a vybudovani infrastruktury. Cilem této
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kapitoly bylo zhodnoceni navrzené studie a navrhnuti lepsiho vyuziti lokality. Vysledkem je
konstatovani, ze by mésto mohlo lokalitu vyuzit 1épe. A to zejména k udrzeni mladych lidi ve
mesté pomoci startovacich byt a naopak zlepseni péce o seniory vystavénim nového domova

pro seniory, jelikoz se ve mésté nachazi pouze jeden s nizkym pocétem luzek.

Cilem této prace je vytvoreni databaze brownfields ve zvoleném sidle a zpracovani
navrhu vyuziti vybraného objektu. Tento cil byl aktualizaci databaze Czechlnvest a

navrhnuti zlepSeni projektu splnén.
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PRILOHA A

o g Narodni databaze brownfieldd -+ Frroiig Narodni databaze brownfieldt
CZECHINVEST 120 00 Fraha CZECHINVEST 120 00 Fraha
Ceska repubeky Cesxa repunina

Viastnictvi
Viastnictvi: Kombinované
Podet viastiki: 2
Viastnik: #1
Ochota prodat Ano
Ochota pronameut: Ne
Vzdalenosti
Fhijezdova komunikace: Ano - vyhovujici
Dopravni dostupnost vyborna [vEetné zaviedkovani)
Zelezniéni viedka: Ano
Ekologie
Lokalita Existence ekologickych z3t83i: Lze pfedpoklidat
Zafazeni lokality ve vyhledivaci studii: Krok 2
Krai: Kralovéhradeckj kraj Ochrana pamatek
Ohkres: Jicin
Obee: Bagnice Technicka infrastruktura
Sowfadnice GPS: 50°20°29.919"N 15°36'21.97T°E
Typ lokality Areil (plocha s budovami) Objekty
Struna charakteristiva lokality: Lokalita je soudisti adminis trativniho Gzemi obee Bagnice (coa 200 obyvatel). Obes Podat objekti: 4
je situovana 2 - 3 km jihozipadné od Hofic. NejbliZsi vy aglnmeﬂnnl centrum je . o, 2 1
mésto Ji UzdaleneodBasmee 25 km. Obec ma dosti vyjznamnou vyrobni slozku - Podet objekt nad 500 m™:
kromé by a dva aredly
wiroby. Dopravni poloha Iokallt)ue wijhodna, dobfe dostupnd je silnice 135 (planovand
pfestavba na R 35), izemi je napojeno na Zelezniéni viedku. Krajinné prostiedi vytvafi Fotogalerie

soustava rybniki a technickjch vodnich ploch na Bagnickém potoce a lesni Gtvar -
Bacnicky a Liskovicky les.

Stdvajicd vyudti: Bez vyuiti, diouhodobé probihajici asanaéni price se nyni na deléi dobu zastavily,
dosud byla odstranéna vEt3ina plivodnich objektl

Fredchoz! vyuZiti lokality. Pramysl

Rozioha lokality- £5.000.00 m*

Poloha lokality: Pomezi (na okraji zastavaného tizemi obce)

Podst cbyvatel obes: 193

Kad obee: 572667

Obec s roziifenou plsobnosti (ORF): Hofice

&islo obee 5 roz3ifencu plscbnosti (ORP): 5204

Navrhovang wyuZiti- Primysl, menofunkce L
Prumyslova vyreba, logistika, technické sluZby

Doba wystavby: 1371, posledni modernizace 1998

Popis reliéfu lokality (sklon, popis terénu): Rovinaty pozemek.

Zastavéna plocha: 1.200,00 m?

yuZiti pedle lzemné plinovaci dokumentace (UPD):  Pramyslova vyroba

wypis ma pouze informativni charakter. wypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskina z Narodni dalabaze brownfieldi . kterou provozuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlinvest Data pro jeho vytvofeni byla ziskina z Narodni dambaze brownfieldd. kterou provozuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest
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Agentura pro podpons podrikand a Invectio Czsahinvest
Stbparezka 15

CZECHINVEST 12000 Frana
Easka repubika

Narodni databaze brownfieldl

Zamek Jerice a byvalé zemédélské budovy

Bro podpons podniin a Invectio Czsshinvest

Agentura
Stbparsks 15
CZECHINVEST 120 00 Frana

Lokalita
Zafazeni lokality ve wyhledivaci studiic

Kraj:

Okres:

Obec:

Soufadnice GPS:

Typ lokality:

Struéna charakteristika lokality:

Stawajici vyusiti:
Pfedchozi wyuZiti lokality:

Rozloha lokality-

Hrok 1

Kralovéhradecky kraj

Jigin

Jefice

S0°20°32.6347N 15°41'0.096"E
Areil {plocha s budovami)

Interiéry zamku jsou vyklizené a jsou pfipravené pro rekonstrukei dle podnikatelského
zaméru. Na zamecky park navazuje cca 50 ha pozembd, které se mohou wyuZit napf.

k sportownim aktivitim {odpali$té pro golf, tenis, minigolf, jizda na konich a dali) —
nyni se pracuje na vybudovani nékolika novych rybnikl. Sousedni budovy (byvalé
zemédélské stavby) nabizeji dostatek pFileZitosti k rozs prostorll pro pripadné
ubytowini, spoleéenské prostory, nebo pro sport. Budowva Spycharu nabizi uceleny
prostor w 2. patfe - 600 m2 s moZnosti vyuditi napfiklad jako stylowy spoleéensky sal. V
pfizemi a prvnim paffe je moZnost bohatého zizemi | 2 x 800 m2 ). Hospodafské budovy
mohou poslouzit napf. pro zFizeni rozsahljch ubytovacich kapacit, balneo proveoz,
bowling atp.

bez vyuFiti

ZemédElstvi
pro zemédélske aéely

500.000,00 m*

Celkowy stav aredlu:
Mutnost hrubé terénni Gprawy (HTU):
Popis reliéfu lokality (sklon, popis terénu)

MoZnost dal3i expanze:

VyuZiti podle Gzemné plinovaci dokumentace (UPD):

Viastnictvi
Viastnictvi:
Podet viasmiki:

Omezeni viastictvi:

Majemni vztahy v lokalité:

Viastnik: #1
Ochota prodat
QOchota pronagmout:

Vzdalenosti
Vzdilenost z dilnice/rychlostni kemunikace:
Vzdalenost od silnice 1. tfidy:
Vzdalenost od mezinarodniho lefisté:
Pfijezdovd komunikace:

Zelezniéni viedka:
Ekologie

Existence ekologickych z3t22i:
Provedeni prizkumnych praci:

Pehled zpracovanych prizkumi, analyz rizik atd :

Popis znedisténi:

dopry - pied rekonstrukci
Ne

Ano

Nyni se pracuje na novém dzemnim planu.

Soukromé

do 20 km
do 10 km
do 50 km

Ano - vyhovujici
dobra

Ne
Casteénd
statika nékolika budov

Narodni databaze brownfield(

Geologicke limity {chranna lofiskova lzemi, Ne
" . . PR dobyvaci prostory, chranéna (zemi pro avlasni
Poloha kokality: Pomezi (na okraji zastavéného dzemi obee) zisahy do zemske '“II'Y- izemi se zv3Snimi poméry
Kid obee: 5851 geologicke stavby)
Obec s rozifenou plsobnosti (ORP): Jefice Limity ochrany pfirody a krajiny (chranéna Gzemi, Ne . e e e e
Matura 2000, USES, Evropsky vyznamné lokality ky park je th h ¥
Podpora regensrace misini samospravou: Ang atd.):
L : Ochrana podzemnich a powrchovych vod (ochrannd  Ne
Navrhované wyuZiti: Cestowni ruch B ) . L pdsma vodnich zdrojli. chranénd oblast pFrozené
nabizena lokalita je napfiklad vhodna pro: vybudovani hotelu, galerie, lazni, restaurace, akumulace vod, ziplavowé (zemi, ochranné pismo
wellnes-relaxace, aredlu pro seniory, £koly, zibavného parku aj. prirodnich légvych zdropl apod. J:
Pro navthované wyuZiti moZny stfet s Uzemné Ne Ochrana zemédéiského pldniho fondu v lokalité: Ne

planovaci dokumentaci (UPD)
. S o Popis (rozsah a podil jednotivych tid ochrany BPE)):
Lokalita byla podpofena z vefejnych zdroju: Ne
Jiné limity: Ne

Tento vypis mi pouze informativni charakter.

Tento vipis mi pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskina z Naredni databaze brownfieldy, kterou prowezuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

Data pro jeho wytvofeni byla ziskina z Narodni databaze brownfieldy, kterou provezuje Agentura pro podporuy podnikani a investic Czechinvest
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Agentura pro podpon podnikand a Investio Czeahinvest

Stbpinska 15
CZECHINVEST

Narodni databaze brownfieldl

Existence potencidinich problémi v ramei posuzovani  Ne

wlivi stavby na Zivotni prostiedi:

Ochrana pamatek
Limity ochrany pamatek:

Technicka infrastruktura

Vn&jEi napojeni aredl: elektfina:
Elektfina: wnitini rozwody:

Wné&jEi napejeni aredlu: pitna voda:
\/nitfni rozvody v areihu: pitnd voda:
Wn&jEi napojeni aredl: ufithovd voda:
\/nitfni rozwody v aredhu: uitkova voda:
Wn&jEi napojeni aredle: kanalizacs:
nitfni rozwody v aredhu: kanalizace:

Wn&jZi napojeni aredlu: plyn:
Datova a telekomunikaéni napojeni:

Fotogalerie

Ang

pamatkové chranéna je budova zamku a zamecky park

Data pro jeho vytwofeni byla ziskana = Narodni databaze b

Tento wypis ma pouze informativni charakter.

i a imvestic Czechl

I, kterou p lje Ag

4

pro podporu p

Agentura pro podpens podnian] a Investio Creshinvest

Shhpanska 15
CZECHINVEST

Narodni databaze brownfield(

Foto

Lokalita

Zafazeni lokality ve vyhleddvaci studiic
Kraj:

Okres:

Obec:

Soufadnice GPS:

Typ lokality:

Struéna charakteristika lokality:

Stavajici vyuditi:
Pfedchozi wyuZiti lokality:

Rozloha lokality:

Poicha lokality:

Kod obee:

Obec s roziifenou plsobnesti (ORF):
&islo obee s rozSifenou pisobnosti (ORP):

Mavrhované wyuZitic

Pro navhované vyuiiti modny stiet s dzemné
planovaci dokumentaci (UPD)

Zastavéna plocha:

VyuZiti podle Gzemné plinovaci dokumentace (UPD):

Viastnictvi
Viastnictei:

Podat viasmiki:

Krok 1
Kralovéhradecky kraj

Jefice
50°20°25.281"N 15°40"35.014"E
Areil (plocha s budovami)

Soutasny stavebni stav zamku i zahrady je dobry, naklady na revitalizaci je tfeba
odvozovat od budouciho zplsobu vyuZiti objektu a areilu.

HEZ‘Y)'IJ?itI', t':éstefsn‘é pro smil(rnmé ucely vlastnika, zamecky park upraven s podporou
z vefejnych finanénich zdroju.

Obéans!sé vybavenost (kulturni domy, sluit'vy. cbched, atd.)

Kultumni pamatka - dominanta obce, ostatni zelef

40.000.00 m*

Pomezi (na okraji zastavéného dzemi obee)

572993

Hofice

5204

Obéansk3 vybavenost
Kombinované vyuZiti - kulturni funkee v obei, obéanska vabavenost, cestovni ruch,
archivni sluZby

Ne

1.700.00 m*
Obéanska vebavenost, kulturni pamatka - dominanta obee, ostatni zelef

Soukromé

1

Tento vypis ma pouze informativni charakter.

Data pro jeho vytvoreni byla ziskana z Narcdni databaze brownfieldd, kterou provozuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

12



Agentura pro podpens podnikan a Invectc Czsahimrest

e Narodni databaze brownfieldl £ Simnaag oo oA 3 Invecha Grsctinect Narodni databaze brownfieldd
CTECHINVEST 120 00 Frara CZECHINVEST 120 0O Prara
Easka repubika Eazka repubika

n— Byvaly Horakuv statek, pivovar, zamecek, Obora u

Chomutic
Ekologie
Existence ekologickych z382i Ne [
Ochrana pamétek

Technicka infrastruktura

Objekty
Podet objeki: 2
Podet objektl) nad 500 m; 1
Fotogalerie
Lokalita
Zafazeni lokality ve vyhledavaci studiic Krok 1
Kraj: Kralovéhradecky kraj
Dkres: Jigin
Qbec: Chomutice
Soufadnice GP3: S0°21°3T.6367N 15°30° 23 5417E
Typ lokality: Areil (plocha s budovami)
Struéna charakterstika lokality: Kombinované vyuZiti - obytné plochy pro RD, oobéanska vybavenost, drobna vyroba a
sluiby bez negativniho vlivu na Zivotni prostiedi, dile ostatni zelen
VEtSinou bez vyugiti, rizna provizoria, vysoka zehatralost objektl (zameéek
Pedchozi vyuZiti lokality: Zemédélstvi
Kombinované vyugiti - zem&dilsky statek, pivovar, bydleni. rozsahli zahrada
Rozloha lokality: 46.000,00 m®
Podoha lokality- Pomezi {na okraji zastavéného dzemi obee)
Ko obee: ST29659
Obec s roziifenou plsobnesti (ORP) Hofice
Cislo oboe s rezdifenou plsobnosti (ORP): 5204
Mavrhované wyuZiti: Obéanska vybavenost
Dle UPD:
Zastavéna plocha: 3.800,00 m?

WyuZiti podle (zemné plinovaci dokumentace (OPD):  Kombinované vyuziti - obytné plochy pro RD, cobéanska vybavenost, drobna vjroba a
sluzby bez negativniho vlivu na Zivotni prostfedi, dile ostatni zelefi

Viastnictvi
Wiastnictvi: Soukromé
Podet vlastiki: 1

Tento wypis m& pouze infermativni charakter. Tento wipis ma pouze informativni charakter.
Diata pro jeho vytvofeni byla ziskana z Narodni databdze brownfieldd, kterou provozuje Agentura pro pedporu pednikani a investic Czechinvest Diata pro jeho vytvofeni byla ziskana z Narodni databdze brownfieldd, kterou provozuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest
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Agentura Invectio Gy

Narodni databaze brownfieldu

Sthpanska 15
CZECHINVEST 120 00 Fraha
Cesha repubika
Vzdalenosti
Ekologie
Existence ekologickych z3téZi: Ne
Ochrana pamatek
Technicka infrastruktura
Objekty
Podet objekti: 10
Poéet objektl nad 500 m™: 3
Fotogalerie

Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z Marodni :Ialabaze brownfieldl, kterou provozuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

wypis mapalaelnfarrnalnml charakter.

2%

Agenhara pro podpons podniant 3 Invectio Cxsshinvest

Ztpansks 15
CZECHINVEST 120 00 Frata
Cxzka repubika

Narodni databaze brownfieldl

Cukrovar Kopidlno

Foto

Lokalita

Zafazeni lokality ve vyhleddvaci studiic
Kraj:

Okres:

Obec:

Soufadnice GPS:

Typ lokality:

Struéna charakteristika lokality:

Stavajici vyuditi:
Pledchozi vyuZiti lokality:

Rozloha lokality:

Poloha lokality:
Kaod obee:
Obec s rozsifenou plsobnosti (ORP)

Cislo obee s rozdifenou plsobnosti (ORP):

MNavrhované wyuZiti:

Krok 3

Kralovéhradecky kraj
Jigin

Kopidino

S0°20°3"N 151F5T'E
Areil (plocha s budovami)

Areal cukrovaru se nachazi uvniff zastavby obce Kopidine, severni hranici arealu
tvofi Zeleznidni trat. Cukrovar byl zaloZen v roce 1871 jako akciova spolec':nost Pa
tfech letech cukrovar zakoupil hrabé Ervin Schiik. V majetku rodiny Schiib byl
:ukrova' do uvalend narodni spravy v roce 1943, V roce 1948 se stal cukrovar Kopidine
ym narodnim . 0d roku 1957 byl v narodnim podniku Hradecké
cukrovary, které se v roce 1960 pfejmenovaly na Vychododeské curkovary se sidlem v
Hradci Kralové. Po kampani 1984 byl provez cukrovaru ukonéen, protoZe na jeho misté
mél byt vybudovan novy zivoed na zpracovani 3 tis. tid fepy. Priace byly zahajeny v roce
1987, ale vystavba byla pferuSena. Cukrovar nebyl cbnoven, stavba byla prodana pro
jiné G&ely. Na misté plvodnihe starého cukrovaru dnes stoji rozsahly komplex nového
cukrovaru z 80. let, ktery je oviem z velké £asti demolovan (zejména hlavni vyrobni
objekt). Nebyl viak nikdy uveden do provozu a dednes je prakticky bez vyuZiti aZ na
kotelnu, na kterou byla donedivna napcuena £ast domdcnosti Kopidina - kotelna je
e vzdal i cca 1200 m 3 ki u a je s nim spojena 1430 m
dlouhou konstrukei nosiée potrubi pam\rodu a horkovodu, splaskové kanalizace - tzv.
potrubnim mostem

aredl je tasteéné vyuZivany - vratnice,
Gerpaci stanice

i budova, Skolni jideina, dilny,
Primys|

Vyrobni objekt - cukrovar

£6.000,00 m*

Intravilan {uvnitf zastavéného dzemi obee)

ST3060

i
207

SmiSené méstské funkee {obchod, bydleni,..)

fento wypis ma pouze informativni charakter.

Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z Narodni dalahaze brownfieldl, kterou provozuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest
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pro podpon podnikianl a Investio Gzsahinvest

Agenhara
Sthparesks 15
120 00 Frans
Ceska repubiks

CZECHINVEST

Narodni databaze brownfieldl

Pro navrhované vyuZiti moZny stfet s dzemnd
planovaci dokumentaci

Popis aredhu:

Celkowy stav aredlu:

Doba wystavby:

Mutnost hrubé terénni Gpravy (HTO):
Pogis reliéfu lokality (sklon, popis terénu):
Zastavéna plocha:

MoZnost daldi expanze:

Navrhuje se vyuiti pro - podnikani v oblasti viroba a vyrobnich sluZeb - podnikawniv
oblasti sluZeb a dalSiho obéanského vybaveni - sport a rekreaci - individualni byleni -
vysadbu ochranné zelené

Ne

Plivodni cukrovar z roku 1871 byl v 80. letech minulého stoleti zisadné zrekonstruovan
- probéhla vystavba nového aredlu, ktery byl v posledni fazi pfed dokonéenim
zZprivatizovan a nlluiy nebyl uveden do provozu. Hlavni viezd do aredlu je v zipadni
€asti arealu z mistni komunikace, hera]e ve vzdilenosti cca 500 m nzpn]ena na silmicl
132, V souEasnosti je vétgina objektl v aredlu demolovina a puzemelue pfipraven jako
stavbni parcela se zpevnénymi plochami a minimem stojicich objektt k dalfimu vyugiti.
Areal je spojen s kotelnou a £0V 1430 m dlouhou konstrukei nosige potrubi parvodu,
horkowodu a splaskové kanalizace - tzv. potrubnim mostem_

zanedbany, &3steéné vyuZivany

1874, zasadni rekonstrukee 80. léta 20. stoleti

Ano

rovinny

9.336.00 m*

Ne

VyuFiti podle lizemn pls

Vlastnictvi
Vlastnictwi:
Podet vlastniki:
Ormezeni viastnictvi:

MNijemni vztahy v lokalité:

Vlastnik: #1
Ochota prodat:
Ochota pronajmout:

Vzdalenosti
Vzdalenost z dilnice/rychlosini komunikace:
Vzdalenost od silnice 1. Fidy:
Vzdalenost od mezinarodniho letisté:

Pijezdova komunikace:

Zelezniéni viedka:

Ekologie
Existence ekologickych z3tdi:
Provedeni prizkumnych praci:

Popis znedisténi:

i di (OPD):

. moZné vyuZiti die UPD: primysl, vyroba, skladovani, &3stené pro bydieni

Soukrome
1
Ne

Ne
Objekt v prondjmu spoleénosti GoodMills, Ceskomoravska 2420015, Praha 8, IE
26766698, ale v pfipadé dalSich informacich se obracet stale na Ubra.

do 50 km

do 10 km

do 100 km

Ano - vyhovujici

Hlavni vjezd do arealu je v zapadni &isti aredlu z mistni komunikace, kterd je ve
vzdilenosti eca 500 m napojena na silnici V32

Ano

Ne
Ne

moZna kontaminace souvisejici s vyrobou cukru a zpraonmanm Fepy + odstrafiovani
plvodnich konstrukei staveb a podzemnich objektd

Agentara pro
Sthpamzks 15
120 00 Frana
esks repubicy

CZECHINVEST

Prodpor podnikan] a Investio Czechinvest

Narodni databaze brownfieldl

Tento vypis ma pouze informativni charakter.
Diata pro jeho vytvofeni byla ziskana z Marodni databdze brownfieldy, kierou provezuje Agentura pro podporu pednikani a investic Czechinvest

anz

Geologické limity (chranénd Iazrsknva lizemi,
dobyvac prostory, chmnena ||zem|p|o zviadtni
zasahy do zemske kiry, (zemi se zviiZtnimi poméry
geclogicks stavby)

Limity ochrany pirody a krajiny {chranéna (zemi,
Matura 2000, USES, Evropsky vyznamné lokality
atd.):

Ochrana podaemmch a povrchovych vod (ochrannd
pasma vodnich zdrojl. chranéna oblast prl'oZEl'IE
akumulace vod, z3plavové izemi, ochranné pasmo
pFirodnich éGvych zdrofl apod. ):

Ochrana zeméd&iského pldniho fondu v lokalité:
Jiné limity:

Existence pOIEﬂGIa|I'1 ich problémi v ramei posuzovani
vlivli stavby na Zwvotni prostiedi:

Ochrana pamatek

Limity ochrany pamatek:

Technicka infrastruktura
Vnéjii napojeni arealu: elektfina:
Vin&iii napojeni aredlu: elekifina: napéti (kV):
Elekifina: vnitfni rozwody:

Vnéjii napojeni arealu: pitnd voda:

Vin&jZi napojeni aredlu: pitnd voda: velikost plipojky:
Vinitfni rozwody v aredlu: pitna voda:

Vn&jii napojeni aredlu: uZitkowa veda:
Vn&jEi napojeni aredlu: kanalizace:
Vnitfni rozvody v aredlu: kanalizace:

V&3 napojeni aredku: plyn:

Datova a telekomunikaéni napojeni:

Objekty
Podet objekh:

PoZet objektl nad 500 m™

Nizev objekiu:
Struény popis objekiu:

Zastavéna phocha:

Podlahova plocha:

Ne
Z mistniho Zetfeni, podkladovych materiall dzemniho planu nebyly zjistény nepfiznivé
inzenjrsko-geologické poméry zikladowych pld

Ne
izemi leZi v zastavéném dzemi sidla Kopidine, mimeo hranice USES

Ne
areal s nachazi mimo pasma vodnich zdrojl | mimo zaplavova Gzemi

Ne
Ne
Ne
Predpokladané vyuziti lokality je nutno pro revitalizaci posoudit z hlediska vlivi stavby

na Zivotni prostfedi dle zikona &. 244/1392 -Sb_, zak. & 100/2001 5b (EIA) a zak. &.
{IFPC).

Ne

Ano
v aredlu, 35 kV, 380 V. v misté funkéni trafostanice

35.00 kV

Ano
nutna rekonstrukce

Ano
pod pilehlou mistni komunikaci

30 mm

Ano
nutna rekonstrukce

Ne
Ano

Ano
Spladky potrubnim mostem vedeny do OV, sraZdky svedeny do potoka Mrliny

Ano

wratnice + administrativni budova

Objekt je funkéni a nachizi se v severozpadni £sti aredlu na pozemku u pfistupové
komunikace. Jedni se o zdény objekt se tfemi nadzemnimi podlaZimi, sfechaje rovna,
krytina z asfaltovyjch pasi.

490,00 m*

1.145,00 m*

Tento vypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z Narodni databdze brownfieldy, kterou provezuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

3



Pro podpons podnikand a Invectio Cosohinvest

Agentura
Stbpanska 15

Narodni databaze brownfieldd

CEZECHINVEST 120 00 Fraha
Caska republka
Pofet podlaZi: 3
Plivodni funkee: vritnice + administrativni budova

Dne3ni funkce:
Fyzicky staw dnes:
Subjekt zodpovidny za soutasny stav:

Maina rekonstrukes:

Mizev objekiu:
Struény popis objektu:

Zastawéna plocha:
Podlahova plocha:
Podet podlai:
Pivodni funkee:
Dne3ni funkce:
Fyzicky staw dnes:

Subjekt zodpovidny za soutasny stav:

Poznamky (existujici investiéni zaméry apod ):

MNazev objektu:
Struény popis objektu:

Zastawéna plocha:

Podlahova plocha:

Pivodni funkee:

Drnesni funkes:

Fyzicky staw dnes:

Subjekt zodpovEdny za soudasny stav:

Moina rekenstrukce:

Mazev objektu:
Struény popis objektu:

Zastavéna plocha:

Podlahova plocha:

Podet podlai:

Pivodni funkee:

Fyzicky staw dnes:

Subjekt zodpovidny za soutasny stav:

Maina rekonstrukes:

wratnice + administrativni budova
dobry

Cukrovar Kopidino, a.s.

Ano

jidelna, dilny

Objekt se nachazi v severozapadni éisti pozembku u pfistupové kemunikace, navazuje
na objekt &. 1. Dosud je funkéni a w souasti vyuZity i jako Skolni jidlena. Jednd se o
zdénou jednopodlaini budovu eca ve tvaru pismene U. Stfecha je sedlova s plechovou
krytinou.

857.00 m*

728,00 m*

1

dilny

jidelna, dilny

dobry

Cukrovar Kopidino, a.s.

Pocet podlazi: 1 NP + neobyiné podkrovi

ich v&2i se nachazi v severozapadni &3sti aredlu . Jednd se o
ocelovou konstrukei s plechovym opl3sténim o vysce cca 30 m.

1.200,00 m*

£.000.00 m*

sila

sila

dobry

Cukrovar Kopidino, as.
Anc

sklad cukru

Objekt se nachazi v severozapadni &3sti arealu. Je napojen na vletkowé hospodafstvi
Jedni se o panelovou budovu se tfemi nadzemnimi podlaZimi a rovnou stfechou.
Krytina je z asfaltovych pasd.

1.550,00 m*

3.950,00 m*

3

sklad cukru

dobry

Cukrovar Kopidino, a.s.
Ano

wypis ma pouze informativni charakter.

Tento
Data pro jeho wytvofeni byla ziskana z Narodni databdze brownfieldd, kterou provozuje Agentura pro podponu pednikani a investic Czechinvest

LRk

Siiong poerssmenaants i St Narodni databaze brownfield
CIECHINVEST 120 00 Prana
Ceska republia
Mazew objekiu: trafostanice, rozvodna, dilna
Struény popis cbjekiu: Objekt trafostanice a rozvedny pro 33 kW se nachazi v centralni éasti aredlu . Jednd se
o zdény dvoupolaini objekt s rovnou stfechou a asfaltovou krytinou.
Zastavéna plocha: 772.00 m?
Podlahova plocha: 1.312,00 m*
Podat podiaZi: 2
Pinvodni funkee: trafostanice, rozvodna, dilny
Fyzicky stav dnes: dobry
Subjekt zodpovédny za soudasny stav: Cukrovar Kopidine, as.
MoZna rekonstrukce: Ano
Nazev objektu: sklad oleji
Struény popis cbjektu: Objekt se ngcj'lézi v centralni t';.isti_areilu pfi jeho severni hrani ednd se o zdénou
jednopodlazni budowu s rovnou strechou a asfaltovou krytinou
Zastavéna plocha: 150,00 m?
Podlahova plocha: 127,00 m?
Pofet podlaZi: 1
Pilvodni funkee: sklad olejl
Fyzicky stav dnes: dobry

Subjekt zodpovédny za soutasny staw:

MoZna rekonstrukos:

Mazev objekiu:
Struény popis objekiu:

Zastavéna plocha:
Podlahova plocha:
Podat podiaZi:
Priwodni funkee:
Fyzicky stav dnes:

Subjekt zodpovédny za soudasny stav:

MozZna rekonstrukce:

Mazev objekiu:
Struény popis cbjektu:
Zastavéna plocha:
Podlahova plocha:
Pofet podlaZi:
Privodni funkes:

Fyzicky stav dnes:

Cukrovar Kopiding, a.s.
Ano

wagonova vaha, Eerpaci stanice

Objekty vagonove \'rihy a Eerpaei stanice se nanh:'me'ji v eenll':'alni Elésl:i 'alleélu Ppfi jeho
severni hr_anil:i v navaznosti na me!eznicnl trat. Jedna se o dvé malé zdéne budovy s
rownou strechou s asfaltovou krytinou.

56.00 m”

47.00m*

1

vagonova vaha, Serpaci stanice

dobry

Cukrovar Kopiding, as.

Ano

remiza - ¥ozovna

Objekt se nachazi pfi sewerni hranici aredlu v navaznosti na Zelezniéni trat. Jedni se o
zdénou jednopodlazni budovu s rovnou stfechou a s asfaltovou krytinou.

215,00 m*

183,00 m?

Tento wypis ma pouze informativni charakter.

Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z Narodni databaze brownfieldy, kterou provozuje Agentura pro podporu pednikani a investic Czechinvest
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pro podpons podnikani a Investio Gzeohinvest

Agenhara

Zmhpanzha 15
CZECHINVEST 120 00 Frama

Ceska repubika

Narodni databaze brownfieldd

Subjekt zodpovédny za soulssny staw:

Moina rekonstrukes:

Nazev objektu:

Struény popis objektu:

Zastavéna plocha:

Podahova plocha:

Poéet podladi:

Plvodni funkes:

Fyzicky staw dnes:

Subjekt zodpovédny za soutasny staw:

Mozna rekonstrukes:

Mizev objekiu:

Struény popis objektu:

Zastavéna plocha:

Podiahova plocha:

Plvodni funkes:

Fyzicky staw dnes:

Subjekt zodpovédny za soutasny staw:
Moina rekonstrukes:

Moina demolice:

Poznamky (existujici investidni zaméry apod_):

Nazev objektu:
Struény popis objektu:

Zastavéna plocha:

Podlahova plocha:

Poéet podladi:

Plvodni funkoe:

Fyzicky staw dnes:

Subjekt zodpovedny za soutasny staw:
Maoina rekonstrukce:

Moina demolice:

Poznamiy (existujici investiéni zaméry apod.):

Nazev objekiu:
Struny popis objektu:

Cukrovar Kopidlno, a.s.
Ano

garai

Objekt se nachazi pfi severni hranici arealu. Jedna se o jednopodlaZni zdénou budowu s
rovnou stfechou s asfaltovou krytinou. Objekt nese znamky nedostavénosti.

200,00 m*

170,00 m*

1

gara®

dobry

Cukrovar Kopidlno, a.s.
Ano

pojezdny most

Objekt pojezdného mostu se nachizi v centralni &asti arealu prl Jehn wnhudm hranici.
Jedni se o specificku technok kou stavbu Zslezobet:

245,00 m*

245,00 m*

pojezdny most

dobry

Cukrovar Kopidino, a.s.
Me

Ano

pravdépodobné bez moZnosti vyuZiti - vhodna demolice

sklad

Objekt se ngchizi v centrilni &asti areél'u {l"ij:El!Gjiiﬂ i hranice. .Iledné seo zdérj]'r objekt
s rovnou strechou s krytinou z asfaltovych pasu. Objekt jevi znamky nedostavénosti,
zdivo je neomitnuti a chybi vyplné otvorl.

110,00 m*

95,00 m*

1

sklad

zanedbany

Cukrovar Kopidino, a.s.

Ne

Ano

pravdépodobné bez moznosti vyuZiti - vhodna demolice

chladici véze

Objekt chladicich w&Zi se nachazi v jihozapadnim cipu arealu. Jedna se o
technologickou stavbu ocelové konstrukee s plechovym oplaSténim.

Pro podpons podnikan a Investio Gzeshinvest

Agenhara
Athpanska 15
CZECHINVEST 120 00 Frans

aska repubika

Narodni databaze brownfieldl

Tento vipis ma pouze informativni charakter.

Diata pro jeho vytvoreni byla ziskana z Marodni databdze brownfieldd, kterou provozuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

B3

Zastavéni plocha:

Podlahowa plocha:

Plvodni funkce:

Fyzicky stav dnes:

Subjekt zodpovédny za soutasny staw:
Mozna rekonstrukce:

Moina demolice:

Poznamiky (existuyjici investiéni zaméry apod.):

Nizev objektu:

Struény popis objektu:

Zastavéna plocha:

Podlahova placha:

Plvodni funkce:

Fyzicky stav dnes:

Subjekt zodpovédny za soutasny staw:
Mozna rekonstrukce:

Moina demolice:

Poznamky (existujici investiéni zaméry apod_):

Nazev objekiu:

Struény popis objeku:

Zastavéna plocha:

Podlahowa plocha:

Poéet podlaii:

Pivodni funkce:

Fyzicky stav dnes:

Subjekt zodpovédny za souCasny stav:
Moina rekensirukce:

Moina demolice:

Poznamky (existujici investiéni zaméry apod_):

Nazev objekiu:
Struény popis objeku:

Zastavéna plocha:
Podlahova plocha:
Podet podlaZi:
Pivodni funkee:

Cukrovar Kopidino, a.s.
Ne
Ano

pravdépodobné bez moznosti vyuZiti - vhodna demolice

pfeierpivaci stanice
Objekt se nachizi v jihozipadnim cipu areilu na pozemku vedle chladicich v3i. Jedna
se o ocelovou halu s plechovym oplasténim a sedlovou stfechou s plechovou krytinou.

662,00 m?

562,00 m*
pieéerpavaci stanice
dobry

Cukrovar Kopidino, a.s.
Ne

Ano

pravdépodobné bez moZnosti vyuZiti - vhodna demolice

waha a vaZnice

Ob]el(t se nachazi v seveﬂuq:adm casti zrealu na puzeni(u v sousedstvi siliZnich vezi
Jedna se o zdény jednopodlazni objekt, ze znaéné Easti rozbofeny.

550,00 m*

460,00 m*

1

vaha a vaZnice
havarijni

Cukrovar Kopidino, a.s.
Ne

Ano

pravdépodobné bez moZnosti vyuZiti - vhodna demolice

sklad nahradnich dill

Objekt se nachazi v centrilni Easti alealu Jedna se o panelwu hu:lnvu se tFemi
nadzemnimi padlazml Stfecha je rovna s krytinou z asfaltovych Pasn Architektura
wykazuje uréitou zajimavost a kvalitu (kompozice okennich otvoru).

643,00 m*

1.640.00 m*

3

sklad nahradnich dill

Tento vypis ma pouze informativni charakter.

Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z Narodni databdze brownfieldu, kterou provozuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest
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‘Agentura pro podpons podnikani a Invectio Creohimect
Stbhpanska 15

Narodni databaze brownfield(

CZECHINVEST 12000Fr2ne
eska reputaks
Fyzicky stav dnes: havarijni
Subjekt zodpovEdny za soutasny staw: Cukrovar Kopidine, a.s.
Moina rekonstrukcs: Ano
Nazev objekiu: puvodni fepnik
Struény popis objektu: Objekt se nachaziv alni &asti aredlu na p ku pfi jeho severni hranici. Z
plivodniho objektu zistala pouze nadrz na vodu.
Zastavéna plocha: 1.206.00 m®
Podlahova plocha: 1.206,00 m®
Piivodni funkee: Fepnik
Subjekt zodpovEdny za soulasny staw: Cukrovar Kopiding, a.s.
Moina rekonstrukce: Ne

Poznamky (existujici investidni zaméry apod_):

Fotogalerie

pravdépodobné bez moZnosti vyuZiti - vhodna demalice

oz Batmenary vy

wram

Agentura pro padpens podndnl a Invectio Czeshinvest

Stpanska 15
CZECHINVEST 120 00 Frara

Narodni databaze brownfield(

Pavlansky klaster, Nova Paka

Data pro jeho vytvofeni byla ziskana = Narodni

Temu vypxs ma pouze informativni charakter.

. kterou p jje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

B3

Foto

Lokalita

Zafazeni lokality ve vyhledivaci studii-
Kraj:

Ohkres:

Obac:

Soufadnice GPS:

Typ lokality:

Struéna charakteristika lokality:

Stavajici vyuditi:

Pfedchozi wyuiti lokality:

Rozloha lokality:

Poloha lokality:

Kibd obee:

Obec s rozs fenou plsobnosti (DRF)
Cislo obee s rozéifenou plsobnosti (ORP):
Mavrhované vyuZiti:

Zastavéna plocha:

WyuZiti podle dzemné plinovaci dokumentace (UPD):

Krok 2
Kralovéhradecky kraj
Ji

Nowa Paka

S0°29°51.7567N 15°30°54.535T"E

Areil [plocha s budovami)

Lokalita je umisténa pobli centra Mové Paky, kterd je a

centrem Ozemi Nejblizim vEtSim sidelnim dtvarem je
we vzdalenosti cea 15km.

nistrativnim a spravnim
leZici zipadojiznim smérem

Dnes je areal velmi pohledowé exponovan | \r&dle t.hranu Nanebe'm‘tl Fann‘yI Marie §
na hrané terénniho zlomu pobliZ centra sidla — a

namésti ).

Aredl sestava z celkem &tyf

Obéanska vybavenost (kulturni domy, sluzby. obchod, atd.)

Plvodni objekt pavianského kladtera ze 14 stoleti byl pozdéji barokné pfestavén;
po zruSeni klaster

6.860,00 m*

Pomezi {na okraji zastavéného dzemi obee)

573248

Nova Paka

Brali}

Obéanska vybavenost

Tate funkee je pfifazena tém éinnostem, které nemaji komeréni charakter a slouzi pro
uspokojovani potfeb obyvatel, pfevazné v oblasti socidlini, Skolstvi a zdravetnictvi.
2.000,00 m*

Pfipustné vyuZiti: Skolska zafizeni wieho druhu, socidini a zdravotni zafizeni, spravni
zafizeni, cirkevni zafizeni, socialni byty, sluZebni byt, sluzby souvisejici s hlavni

ginnosti, parkova
Nepfipustné vyuZiti: komeréni éinnost jakéhokoliv druhu, bydieni

Tento wypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytwofeni byla ziskina z Narodni databize brownfieldd, kterou provozuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

13



Agenhara pro podpons podnikand 3 Investio Czsohinvest x 3 - a gentura pro podpons podnliaind 3 Investio Czechinvest . 3 - L]
e Narodni databaze brownfieldu + e Narodni databaze brownfieldu
CRECHINVEST 1200 00 Fraka CZECHINVEST 1200 00 Fraa
Leska reputika deska repubiky
Vlastnictvi Viyusi objektu v soudasném jvhodndjii  Rekonstukce
- - zplsob regenerace:
Wiastnictvi: Soukrome
. . MozZna rekonstrukce: Ano
Podet viastniki: 1
MoZna demolice: Ne
Wiastnik: #1
Mazew objekiu: vratnice
Ochota prodat: MNe ot
- Struény popis chjektu: Objekt vritnice je dvojpodlaZni, leZi na parcele 17002 a je spojen krékem s objektem &_ 3.
Qchota pronamout: Ne Budova je v dobrém stavu vyZadujicim nutnou ddrZbu.
Zastavéna plocha: §1.00 m®
Vzdalenosti Podlahova plocha: 122,00 m?
\Wzdilenost z dalnice/nychiostni komunikace: do 100 km . .
Podet podlaZi: 2
Wzdalenost od silnice 1. fidy: do 10 km R . .
Puvodni funkce: vratnice
Wzdalenast od mezindrodniha letisté: da 100 km L. R
Dinesni funkes: vratnice
Prijezdova komunikace: Ano - vyhovujici .
Mozna rekonstrukee: Ano
Felezniéni viedka: Ne
Mizev objekiu: administrativa
Ekologie R - . - .
Struény popis objektu: Administrativni a laboratorni objekt se tfemi nadzemnimi podlazimi je v dobrém stavu,
Existence ekologickych z3téZi: Lze pfedpoklidat vyzaduje pouze nutnou ddribu_ LeZi na parcele &. 167.
Zastavéna plocha: 365,00 m®
R Podlahova plocha: 1.095.00 m?
Limity ochrany pamatek: Ano Podet podladi: 3
objekt &.1 {byvaly kidster) je kulturni nemovitou pamatkou o=t podiazl:
Dngéni funkes: administrativni budava
= Mozna rekonstrukce: Ano
Technicka infrastruktura
Wn&iEi napojeni aredks: elektfina: Ano
_— . . . Mazew objekiu: pavilon
Wn&iEi napojeni aredhs: elektfina: napsti (kV): 35.00 kV
Wn&jEi napojeni aredhe: ufitkova voda: Ne
Wn&jEi napejeni aredhe: kanalizace: Ano
Wn&Ei napojeni aredhu plyn: Ano
Podet objektl: 4
Poéat objektll nad 500 m™ 2
Mizev objektu: kladter
Struény popis objektu: Objekt bywalého klaStera je kulturni nemovitou pamatkou, leZi na parcele & 166. Jde o
Zast plvodnich objekti konventu okolo rajského dvora. Budova je EtyfpodiaZni {(1PP
+3NP) s plidou ve Spatném techni stavu. Zejména nosna éast krovu, klenby a
nékteré nosné zdivo vyZaduji okamZité sanaéni zasahy. aby nedoslo k jejich hrouceni
Zastavéna placha: 1.083,00 m?
Podiahova plocha: 541500 m®
Podat podlai: 4
Piivodni funkee: klater
Fyzicky stav dnes: hrozi zficeni krovu, nasledny propad kleneb a vyvaleni obvodovych nosnych zdi
Tente vypis ma pouze informativni charakter. Tento wypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho wytvofeni byla ziskana z Narodni databaze brownfieldd, kterou provozuje Agentura pro podporu pednikani a investic Czechinvest Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z Narodni databaze brownfieldy, kterou provozuje Agentura pro podporu pednikini a investic Czechinvest
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Agentura pro podpons podnikand a Invectio Crsohinvect

Sifpanska 15
CZECHINVEST 12000 Frama

Narodni databaze brownfieldu

Areal tepelné energetického centra, Kopidilno

Bro podpons podnikdn 3 Invsctio Czeshinvect

Agenhara
Sthpanska 15
CZECHINVEST 120 00 Frana

Narodni databaze brownfieldl

Foto

Lokalita
Zafazeni lokality ve vyhledivaei studiic

Kraj:

Okres:

Obec:

Sowfadnice GPS:

Typ lokality-

Struénd charakteristika lokality:

Stavajici vyuiti:
Pfedchozi vyuZiti lokality:
Rozloha lokality:

Poloha lokality:

Kid obea:

Obec s roziifenou plscbnosti (ORP):

Cislo obce s rozéifencu plsobnosti (ORP):

Popis aredh:

Celkovy stav aredlu-

Doba vystavby:

Nutnost hrubé terénni Gpravy (HTU):
Popis reliéfu lokality (sklon, popis terénu):

Krok 2

Krilovéhradecky kraj
Jicin

Kopidino

SO FNASMST2TE
Aredl (plocha s budovami)

Areil tepelné energetického centra (TEC) se nachazi zipadné od zistavby obce
Kopidino a je spojen s aredlem cukrovaru potrubnim mostem. Areal je tvofen celkem
osmi objekty a kromé uhelné kotelny (4 kotle, 2 % 35t pary /hod_ a 2 x 10t pary fhod)

s turbinou na vyrobu elektfiny (8 MW) je souéasti arealu i éistirna odpadnich vod, do
které jsou pfivedeny splasky z mésta Kopidina. Aredl byl funkéni souéasti velkeého
aredlu cukrovaru v Kopiding, pro ktery zajistowal paru, horkou vodu, elektfinu i Gisténi
odpadnich vod a byl s nim spojem 1400m dlouhou konstrukei potrubniho mostu. Aredl
byl zasobowan uhlim pro provoz kotelny prostrednictvim vlegky zakonené na mostni
konstrukci v prostoru nad skladem uhli. Vzdilenost od Jigina 16km.

NewyuZivano

Primysl
tepelné energetické centrum (kotelna, COV, potrubni most)

£7.000.00 m*

Extravilin (mimo zastavéné Gzemi obce)

ST3060

Jigin

207

Knhelnz!(ré‘tce slou‘iila tahévl( 'v)rLipéni‘ nékolika byt v blizkosti cukrovaru skrze }
potrubni most, nyni nefunkéni. Potrubi mezi cukrovarem a kotelnou bude postupné
odstranéno.

Zachovaly, nevyuZivany

80. léta

Ne

rovinaty, HTO \rmlynou z cilového Fedeni wyuZiti aredlu, spide pljde o rekonstrukee a
demolice povrchu nef o transporty zemin wyplyvajici z dprav terénu.

Tento viypis ma pouze informativni charakter.

Data pro jeho wytvofeni byla ziskana z Narodni :Iatahaze brownfieldt, kterou provezuje Agentura pro podpory podnikini a investic Czechinvest

o

Zastavéna plocha:

Moznost dalsi expanze:

VyuZiti podle Gzemné plinovaci dokumentace (UPD):

Viastnictvi
Viastnictvi:
Podat viasmiki:

Omezeni viastnictvi:

Viastnik- #1
Qchota prodat:
Qchota pronaimout

Vzdalenosti
Vzdilenost = dalnicarychiostni komunikace:
Vzdalenost od silnice 1. tfidy:
Vzdalenost od mezinarodnihe lefiste:
Pfijezdova komunikace:

Zelezniéni viedka:

Ekologie
Existence ekologickych zatézi:

Prehled zpracovanych prizkumid, analyz rizik atd.:

Popis znedisteni
Geologické limity (chranéna lofiskova dzemi,
dobywaci prostory, chranénd dzemi pro zvidsni
zasahy do zemeke kiry, (zemi se zvliEnimi poméry
gealogicks stavby)

Limity ochrany pfirody a krajiny (chranén3 dzemi,
Matura 2000, USES, Evropsky vyznamné lokality
atd_):

Ochmna po:lzprnmch a povrchovych vod |Dchmnna
pasma vodnich zxin]u chmnena oblast prlnaene
akumulace wod, ziplavové (zemi, ochranné pasmo
pirodnich lewych zdrofl apod. ):

Ochrana zemédSiského pldniho fondu v lokalitd:

Ochrana pamatek
Limity echrany pamatek:
Technicka infrastruktura
VnEjii napojeni aredlu: elektfna:

7.612.00 m*

Ano
Vedle aredlu kotelny jsou dal3i rozvojové plochy

Objekty primyslu, administrativni budovy, technologické a dopliikové stavby, dopravni
plochy. sklady , gariZe. Vjjime&né pfipustné pohotovostni byty a byty majiteld.

Soukromeé

do 50 km

do 10 km

do 50 km

Ano - nevyhovujici

Lokalita je v malé vzdilenosti od silnice U32 a je i zavleékovana. Napojeni na silnici 1.
tiidy je vedeno méstem, teoreticky je moZné lokalitu napajit pfimo.

Ano

Lze predpoklidat

lehki kontaminace z provozu kotelny a zauhlovani, ikapy olejl, mazutu a pod.
Ne

Ne

Ne

Ne

Tento wypis md pouze informativni charakter
Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z Narodni databdze brownfieldl, kterou provezuje Agentura pro poedpory podnikani a investic Czechinvest
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pro podpons padnlkand a Invectc Czsohinvest

Agenthara

Spanses 15
CZECHINVEST 12000 Frana

Leska republka

Narodni databaze brownfield(

Vn&jEi napojeni aredhs: elektfina: napéti (kW)
Elektfina: wnitfni rozvody:

Vn&iEi napojeni aredks: pind voda:

nitfni rozvedy v arediu: pitna voda:

Vn&jEi napajeni aredhe: ufitkovd voda:
nitfni rozvedy v aredlu: ufitkovd voda:

Vn&jEi napejeni aredks: kanalizace:
nitfni rozvody v aredlu: kanalizace:
Vn&jEi napejeni aredhu: plyn:

Podet objektl:

Podet objekii nad 500 m™:

MNazev objektu:

Struény popis objektu:

Zastavéna plocha:
Podlahova plocha:
Podet podlaZi:

Optimalni wyusiti:

Poznamky (existujici investiéni zaméry apod.):

Mazev objektu:
Struény popis objektu:

Zastavéna plocha:
Podlahova plocha:
Podet podlai:
Pivodni funkee:
Fyzicky staw dnes:

Poznamky (existujici investiéni zaméry apod._):

vzdusné vedeni 35kV, do nedavna funkéni kotelna se 4 kotli {spustén byl pouze jeden).
wyroba elekifiny — turbina o vykonu 6MVY + vlastni trafostanice

35.00 kV

Ano
V aredlu je EOV wyuRivana pro i

i spladki z mésta
Ano
Ne

& energie, admi ivni budova, velin, komin

kotelna + turbina na vijrobu
{wyska 100m)

Objekt &.1 pfedstavuje hlavni technologickou a admlmslﬂllvm jednotku arealu. Nachazi
se v centrilni &3sti aredlu na pozemku st parc.2.825 a 830. Budova je velmi Elenita,
technologické provozy jsou umistény vEtSinou v ocelovych halach s plechovyjm
oplaEtanim, wytka objektl je cea 20m, hloubka zaloZeni pod zemi je cea 8m. Soudasti
objektu je rovnéz zdény komin o vySce 100m. Administrativni budova a budova velinu
jsou zdéné fFipoedlaini s rovnou stfechou. Kotelna byla do nedavné doby (2002 - 2003) v
€asteéném provozu — vytiapéni budov v sidlisti v Kopiding.

3348.00m*

4.802,00 m*
3

technologicko energetické centrum budouciho vyuZiti aredlu

Mavrhované vyuZiti stavajicich objektl: technologicko energetické centrum budouciho
\l')'l.l.!lll aredlu
Zpusob revitalizace: rekonstrukee k budoucim technologickym Géelam

budova zauhlovani

Objekt £.2 se nachazi zipadnim smérem od hlavniho objektu &1 na pozemku st.
pare.&.833. Jedni se o zdénou jednopodiaZni budovu s rovnou stfechou, krytina je z
asfaltove lepenky.

540,00 m*

460,00 m®

1

budova zauhlovani

Stavebnd — technu::k)' stav: nosna knnstlukce - duhry stfecha — rowna, asfaltova
krytina — stav dobry, vyping otvor, omitky a infenyrske sité — stav dobry.

Navrhované vyuZiti stavajicich objektl: zaélenéni do budouciho provozu
Zplisob revitalizace: rekonstrukee

Agentura pro
Stdpanzks 15
CZECHINVEST 120 00 Prana
Leska nepubilka

podperns podniidinl a invectio Crechinvest

Narodni databaze brownfield(

Tente wipis ma pouze informativni charakber.

Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z Narodni databize brownfieldd, kierou provezuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

o

Mazew ohjekiu:
Struény popis objekiu:

Zastawéna plocha:
Podlahova plocha:
Prvodni funkee:
Fyzicky staw dnes:
MoZna rekonstrukee:

Mozna demolice:

Poznamky (existgici investiZni zaméry apod_):

MNizev objekiu:
Struény popis objektu-
Zastavéna plocha:
Podlahova plocha:

Fyzicky staw dnes:

Poznamky (existujici investidni zaméry apod_):

MNizev objekiu:
Struény popis objektu-

MNizev objekiu:
Struény popis objektu:

Moina demolice:

Mazev objekiu:
Struény popis objektu:

Zastavéna plocha:
Podlahova plocha:
Pofet podlaZi:
Pivodni funkee:
Fyzicky staw dnes:

MozZna rekonstrukes:

Poznamky (existujic investiéni zaméry apod._):

zasobniky vody (sila)

Objekt £.3 se nachazi pfi zapadni hranici aredlu na pozemku st. parc.£.837, 838 a §39.
Jedna se o 2 zisobniky vody. Kruhova ocelova konstrukce s plechovym plastém ma
vysku cca 15m. Stavebni stav je dobry.

1.060.00 m*

900,00 m”

zasobnik vody

Stavebné — technicky stav: nosna konstrukce - staw dobry
Ano

Ne

Nawrhované vyuZiti stivajicich objektl: zatlenéni do budo
Zplsob revitalizace: rekonstrukce

COV + nadie

Objekt se nachazi v jihozapadni &asti aredlu na pozemku parc.¢.1447_ Jedna se o COV
vietné technologickych nadrii

1.970.00 m*

1.970.00 m*

Stavebné — technicky stav: pravdépodobné nutnd modermizace technologie
Navrhowvané wyugiti stivajicich objektl: modernizace a zvétéeni vikonu na potfebny
pocet ekvivalentnich obyvatel

Zplsob revitalizace: rekonstrukce a modemnizace

pozemek farmy

Objekt £.5 — pozemek farmy se dvéma zdénymi halami — byl ze studie vyfazen, nebot’
leZi mimo aredl TEC a je provozovan soukromym subjektem.

potrubni most

Objekt potrubniho mostu spojuje aredl kotelny s aredlem cukrovary. Jedni se o
ocelovou konstrukei na kieré je veden paroved, horkoved a odvod splaskovgch vod.
Trasa je dlouha cca 1430m.

Ano

hala, cerpaci stanice

Objekt se nachazi pfi zapadni hranici aredlu na pozemku st. parc.£.836. Jedna se o halu
s mirmou sedlovou stfechou s plechovou krytinou. Viska objektu je cca 12m, hloubka
zaloZeni eca 8m pod zemi. Souédsti objektu je Eerpaci stanice. Stawebni stav je dobry.

504,00 m?

856,00 m*

2

hala, éerpaci stanice

Stavebné — technicky stav: nosna konstrukce - dobry, stfecha — sedlova , krytina
plechova — stav dobry, vypiné otvon a inZenjrské sité — stav dobry

Ano

Nawrhované vyuZiti stivajicich objektl: zaZlenéni do budo

ho provozu
Zplsob revitalizace: rekonstrukce

Tento vipis ma pouze informativni charakber.

Data pro jeho vytvefeni byla ziskina z Narodni databize brownfieldd, kterou provezuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

ano



Agentura pro podpons podnikand 3 Invectio Czsohinvect

Stbpanska 15
CZECHIMVEST 12000 Frana

Narodni databaze brownfieldd

MNizev objektu:
Struény popis objektu:

Zastavéna plocha:
Podlahova plocha:
Podet podlaZi:
Pivodni funkee:

Fyzicky stav dnes:

Moina demalice:

Poznamky (existujici investidni ziméry apod ):

Fotogalerie

sklad

Objekt se nachazi pfi severni hranici aredlu na pozemku st parc..824. Jednd se o
sklad typu ocelové kolny s plechovym pligtém. Stfecha je sedlowa s mirnym sklonem a
plachovou krytinou. Stavebni stav objektu je dobry. Stavba ma provizomi charakter
190,00 m*

160,00 m*

1

sklad

Stawebné — technicky stav: nosna konstrukce — dobry, stfecha - plechova krytina - stav
dobry, vypiné otvoru, omitky a infenyrské sité — dobry.
Anc

Navrhované vyuZiti stavajicich objektl: bez perspektivy
Zplsob revitalizace: demolice

Agentura pro podpons podnikand 3 invectio Czeshinvect

Stépanaka 15
CZECHINVEST 120 00 Prana

Narodni databaze brownfieldl

Byvala vila v Maixnerove ulici a okolni zahrada, Horice v

Podkrkonosi

Foto

Lokalita

Zarfazeni kokality ve vyhledavaci studii:
Kraj:

Okres:

Obec:

Soufadnice GPS:

Typ lokality:

Struéna charakteristika lokality:
Stivajici vyusiti:

Predchozi vyuZiti lokality:

Rozloha lokality:

Poioha lokality:

K obee:

Obec s rozéifenou plsobnosti (ORP)
Lislo obee s rezéifenou plsobnosti (ORF):

Mavrhované wyuZith

Zastavéna plocha:

WyuZiti podle Gzemné planovaci dokumentace (OPD):

Viastnictvi
Viastnictvi:

Podat viasmiki:

Vzdalenosti

Krok 1

Krilowéhradacky kraj

Jigin

Hofice

S0°22°16.8737N 15°38°20 40T"E

Aredl (plocha s budovami)

Objekt anéna kultumi 3 -k &ni vybavenost, zahrada - ostatni zelefi.

Objekt i areal bez vyugiri, vykazuje znaény stupef zchatralosti a zanedbanosti.

Bydleni
Vyrazny obytny a representaéni objekt, s navazujici rozsahlou zahradou

8.000.00 m*

Intravilan (uvnitf zastavéného dzemi obee)
572926

Hofice

5204

Obéanska vybavenost
Rekonstrukee objektu - nebo jeho fragmentll, ob&anska vybavenost. obytna zelef

410,00 m*
Objekt anéna kultumi 3 -k &ni vybavenost, zahrada - ostatni zelefi.

Soukrome

2

Tenito vypis mi pouze informativni charakber.

Tenito vipis mi pouze informativni charakber.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskdna z Narodni databdze brownfieldd, kterou prowozuje Ag Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z Narodni databdze brownfieldd, kterou prowozuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

a inwestic Czechl

pro podporu p
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Lok o e am— Néarodni databaze brownfieldl

Ceska repubika

Ekologie

Existence ekologickych z3t82i: Ne

Ochrana pamatek

Limity ochrany pamatek: Anc
Technicka infrastruktura
Podet objekti: 2

Podat objektl nad 500 m™: 1

Fotogalerie

Tento vypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z Naredni databaze brownfieldd, kterou provozuje Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest
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PRILOHA B

2) Nadrazni budova

T




3) Kolej

4) Popovic




PRILOHA C







