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ANOTACE

Tato prdce se venuje developerske vystavbe v 50. az 80. let a v soucasném obdobi. Cilem je
porovnat uroven developerskych vystaveb dle casového a mistniho hlediska. Dadle budou
v praci zminény dopady téchto vystaveb na soucasné fungovani a vybavenost vybranych
krajskych mést. Prace se déli na dva zakladni oddily, kterymi jsou teoreticka a prakticka cast.
Teoreticka cast je zamerena na popis obdobi socialismu a jeho architektury, mést
a developerské cinnosti. Prakticka je vénovana trem krajskym méstum, ktera jsou
z developerskeho pohledu okomentovana a zmapovana podle vybranych kritérii.

KLiCOVA SLOVA

Socialismus, architektura, mésto, developerska cinnost v CR, Hradec Krdlové, Pardubice,
Liberec.

TITLE

Impact of the current development construction on the functioning of the city.

ANNOTATION

This thesis is focuses on the construction of development in 50th-80th years and in the current
period. The aim is to compare the level of the construction of development according to time
and local aspect. This thesis also contains the impact of these constructions on the current
functioning and facilities selected regional cities. The thesis is divided into two main sections,
which are the theoretical and practical part. The theoretical part focuses on the description
of the socialist era and its architecture, cities and development activities. The practical part
of the thesis focuses on three regional cities which are commented from the developer's point
of view and mapped according to the selected criteria.

KEYWORDS

Socialism, architecture, city, development activity in the Czech Republic, Hradec Kradlové,
Pardubice, Liberec.



OBSAH

UvoD 11
1 MESTO 13
1.1  CHARAKTERISTIKA MESTA .....oriiiiiiiieiinieieitetent ettt steeese sttt sttt se et sbe et st e st et et sae et b e e 13
111 Geografické zaclenéni CR..................cccocooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14
D12 FURKCE TGS ...ttt ettt ettt et ebeebe et e aeeeneeeneereen 15
1.1.3  Prostoroveé USPOTAAANT MESL............c..ccueeueiieeieeeeee ettt eneeneens 16
1.2 MESTA V CR oottt 17
2 2. POLOVINA 20. STOLETI 21
2.1 CHARAKTERISTIKA 2. POLOVINY 20. STOLETI V CSR ...o.ooivoiecerieeeecieeeee e 21
2.1.1  Pocatek politického rezimu 50. — 80. let............coccoeiiiiiiiiiiiii e 21
2.1.2  Pad politického reZimu 50. — 80. Lt .............ccoooiiiiiiiiieee et 22
2.2 SOCIALISTICKY REALISMUS V ARCHITEKTURE .......ccoetrieieiinieietinteneeienieseene oot et ne 22
2.3 STAVBY 50. = 80. LET ..ceiuiiiiiiiiiiiiiiieiiee ettt ettt s st st sa e s e 24
B B N 17 3 PRSPPI 24
3  DEVELOPERSKA CINNOST 26
3.1 DEVELOPER ..ottt ettt ettt s st ettt b e s h e eb et a e e besa e e bt nens 26
3.2 DEVELOPERSKE PROJEKTY .....ccoviieueeiteeeeeeiiseeeieeeiseeeseessesessesssseeessessnsseensesssseensesssssensessssesnsessnseessesas 26
3201 CRAVAKIEVISTIKG . .........c.ooeiieeeeeie ettt ettt ettt et e et e et e e tae e taeebeeetaeenaee s 27
3.2.2  Faze developersk€ho Projektin . ..........ccooociiiiiiiiiiiiiiieii ettt 28
3.2.3  VIiv na developerské CIMROSEE ............c.cccooviioi ittt 29
3.2.4  Developerské SPOIECTIOSTE .............ccoiuiiiii ittt ettt 31
3.3 POROVNANI DEVELOPERSKYCH A OSTATNICH VYSTAVEB V CR.....coooovuveiiieeecieieeeeeeee e 32
3.3.1  VYROAY G REVYROAY ........ccooeveiiiiiiiiiieeeit ettt ettt re e e 33
4  KRAJSKA MESTA 34
4.1  HRADEC KRALOVE .....iitiiiiiniiieitntcteitntentett ettt ettt ettt st sttt sttt sb e 34
4.1.1  Historie krajského mésta Hradec Kralove ..................cccovvieiiiiiiiianiiiiiieee e 34
4.1.1.1. POCAKY OSTALOVANT ..c..eeueiiiiieiieiceiee ettt sttt et sbe et sbe e e sae et e sbeeneeens 34
4.1.1.2. 20. stoleti
4.1.1.3. 50. = 80. 1882 20. STOLET..c..eeueitienrertieteet ettt ettt ettt ettt s bt et e bt st e s b et e bt et e bt et e sheentenbean 36
4.1.2  Developerska VYSIAVDA ...............c..ccceeiieeie ettt ettt ettt ettt naaeeaee s 37
G 1.3 MAPDOVANL. ..ottt ettt ettt ettt et e et e et e et e et e e taeenbte e taeenneeentteenbeeetaeeneean 38
4.1.3.1. LabsKa KOTINA ...ttt ettt sttt e be et bt et sbe et e bt eeee 39
4.1.3.2.
4.1.3.3.
4.1.3.1.
4.2 LIBEREC ..ttuttiiiieeeitte ettt et ettt sat et st sat et ettt sttt et e ettt s bt e eab et e bt e e ab et e bt e e bt e e bt e e bt e e bt e e bt e e bt e e bt e e ebbeebes 46
4.2.1  Historie krajsk€ho meésta LIDErCe.................cc.cccuiiiiieiieiieiee ettt 47
4.2.1.1. POCALKY OSIAIEN ...euvivieiiieiieie sttt ettt et e st e b e e saessesteesseesaessesseensenssensessnensenses
4.2.1.2. 20. SOIEt ..o
4.2.13. 50. — 80. Iéta 20. stoleti
4.2.2  Developerska VYSIAVDA...............cc.cceeiiiieiieii ettt ettt
42,3 MADOVARL. ...ttt ettt a e h ettt ettt et et e
4.23.1. KIEISTIATIOV ...ttt et b ettt et s e st e bt b et et et et e st ebeenesbeeteabeeen
4.2.32. ROCOIICE. ....coviiiiiieieceeee e
4.2.3.3. Porovnani mapovanych oblasti
4.3 PARDUBICE ...ttt ettt ettt et ettt st ettt ettt b et e bt ea oo e e sa e ebe s bt e bt et e s enae st et e sueeue e ennen
4.3.1  Historie krajského mésta PArdubiCe .................ccccccveiieiiiieeiiiiieeeie e ae e eiae s 58
43.1.1. POCALKY OSTAION ...ttt ettt ettt b e bbb e nnen 59
4.3.1.2. 20. stoleti
4.3.1.3. 50. = 80. 1812 20. STOLEtE.....ecviiieiieetiieiieeiie ettt et et estee et e e e b e e teeebeesaseenbeessbeeseeeabeensaeereenaraenns 61
4.3.2  Developerska VYSIAVDA..............c..ccceeieieeie e eeie ettt et e e aae et e et naaeeaee s 62
.3.3 MAPOVANL. ..ottt et et e et e et ettt et e et e et eetteetaeentaeetteennteetaeenbaeetaeenee s 63
4.3.3.1. POLADINY. ...ttt ettt a et bt et he et bt et e aeentesaeenbeeaes 64
4.33.2. DIUDING ...ttt sttt sttt et et esb e et e et e e te s st et e e st et e ebe e b e eheentesheenbeententeeneenbeenes 65
433.1. Porovnani mapovanych ODLAStI.........cc.evieriirieieiieieeiee ettt sttt st 70
4.4  POROVNANI KRAJSKYCH MEST ....cviiiiiiiiieiiiteietirteneett st ettt st e ettt st s se e sne e sne s eneseene e 70
ZAVER 74

LITERATURA 77




SEZNAM TABULEK

Tabulka 1: Vyhody a nevyhody developera..........ccoocviiiiiiieiiieeiieeeeeee e 33
Tabulka 2: Obcanské vybavenost v mapovanych ¢astech SMHK ...........c.cccooveviiniiiiiennnnnen. 44
Tabulka 3: Obc¢anska vybavenost v mapovanych ¢astech Liberce ..........cccceevvveviiiencieeencneenns 56
Tabulka 4: Obcanské vybavenost v mapovanych ¢astech PCE ..............ccccooviiiiiniiiiennen. 67
Tabulka 5: Porovnani sidlist’ dle ¢asového hlediska.........c.cccovveeiiieeiiiiciieeeeeeee e, 73
Tabulka 6: Bytova vystavba 1948 — 2012 CRu......cooeviveeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 89
Tabulka 7: Stfedni stav obyvatelstva 1948 — 2012 v CR .....cvvuimoiieeeeeeeeeeeeeeee e, 91
Tabulka 8: Vzdalenosti k vyznamnym bodlim - SMHK ...........cccoeoiiiiiiiiiiniiiiieieeeee e, 92
Tabulka 9: Vzdalenosti k vyznamnym bodiim - LB .........cccooiiiieiiiiiiiieceeeeeee e, 92
Tabulka 10: Vzdalenosti k vyznamnym bodiim - PCE ..........c.ccccoiiiiiiiiiieniieeeeee e 93
Tabulka 11: Primérna vzdalenost mapovanych oblasti krajskych meést...........cccccvveeiiiennnennns 93
Tabulka 12: Vybavenost mapovanych oblasti krajskych mést v % .......cccccevvvrvieniieeciiennnnenen. 93
Tabulka 13: Pocet spoji MHD v mapovanych oblasti krajskych mést.............ccooceniennnin. 94
SEZNAM OBRAZKU

Obrazek 1: Lokace mapovanych méstskych ¢asti SMHK ..o 38
Obrazek 2: Labskd KOtHNa ©......cc.ooiiiiiiiiiieeee e 39
Obrazek 3: Labskd KOtlna I1.........ccooooiuiiiiiiiiciie ettt 40
Obrazek 4: Moravskeé Predmestl - Jih........oooiiiiieiiiiiiciicccee e 41
Obrazek 5: Moravské PIedmeEStl = SEVET........cccviiiiiieiciieeciee ettt vee e svee e vee e evee e 41
ODBIAZEK 6: MaISOVICE....ccuvieuieiieiieie ettt ettt ettt be ettt e sae et et eeaeesaeensesaeens 42
Obrazek 7: Lokace mapovanych méstskych Casti LB .........cccccoeviiiiiiiiiiieieeeeeen 51
Obrazek 8: Zastavba KIIStIANOV .......couiiiiiiiiiiiiieiieteccecee ettt 52
Obrazek 9: Zapadni meéstska €ast - ROChIICE .........cooeiiiiiiiiiiiiiiceeeee e 53
Obrazek 10: Severovychodni sidlisté méstské ¢asti Rochlice .........ccccvvevviiveiiiiniiiiiiiiiies 54
Obrazek 11: Jihovychodni sidlist€¢ mestské Casti Rochlice..........cocveviiiiiieiiiiiiiiiiieee, 55
Obrazek 12: Lokace mapovanych méstskych Casti PCE............cccoeviiiiiiiienieeeeee 64
Obrazek 13: Polabiny - zastavba, PCE..........ccccooiiiiiiiiiee et 65
Obrazek 14: Dubina - zastavba, PCE .........oooooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt aeeaeeeaes 66
Obrazek 15: Hotel Jalta, Praha.........cocoovvviiiiiiiiiiiiii ettt 83
Obrazek 16: Hotel Internacional, Praha ..............ooooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeees 83
Obrazek 17: Sidlisté nad Jezerom, KOSICE .......oovvuuviiiiiiiiiiieiiiiiieeee ettt 83
Obrazek 18: Aloisina vySina, LADETEC .......c.ceevcuiiiiiiieciie ettt 83
Obrazek 19: WolKerova Ulice, LIDEIEC .......coiiiiiiiiiiiieieiieeeeeceieeeeee ettt e e 84
Obrazek 20: Vézovy dim na JindfiSce, OStrava .........ccceeccveeeiiieeiiieeiieeceee e eevee e 84
Obrazek 21: Internat Hviezda, BratiSlava .........cocoovvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeee ettt 84
Obrazek 22: Typicky cihlovy diim, Labska ©...........cccciiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeee e 85
Obrazek 23: Moderni hiiSt€, MalSOVICE ......ccciiiviiiiiiiiiieii ettt ettt ee e 85
Obrazek 24: NovE SIALIStE, MalSOVICE......uuviiiiiiiiiiiiiiiiiee et e et e e 85
Obrazek 25: Vinarska ulice - nova vystavba, Rochlice.........cccoooviviiiniiiiiiniiiiiceeee, 85
Obrazek 26: DUm C.p. 11, PardubiCe ........c..coocuiiiiiiiiiiieieeee ettt 86
Obrazek 27: Dim ,,U JonasSe™, PardubiCe .........ccoovuvvveiiiiiiiiiiiiiiiece et 86
Obrazek 28: Oznaceni budov, Polabiny ...........ccocoieiiiiiiiiiiieiieiceieee e 86
Obrazek 29: Kamenné zatiS1, DUDING..........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeaeaeees 87

Obrazek 30: Nova vystavba, DUbINa..........cccoeeiieiiiiiiiiiieiccicee et 87



SEZNAM GRAFU

Graf 1: Nejvétsi Ceska mésta podle poctu obyvatel v roce 201 1......cccvveeiiieeiiiieiieeieeeeees 18
Graf 2: Zména bytové vystavby 1948 - 2012 v CR .....o.vivieeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 19
Graf 3: Stfedni stav obyvatelstva 1948 - 2012 v CRu......ovuiueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 20
Graf 4: Dokoncené byty v KHEK .......cccooiiiiiiiiiiiieiieieeteee ettt ve e e 37
Graf 5: Dokoncené byty v HK ......c.ooiiiiiiiiicce et 38
Graf 6: Vzdalenosti k vyznamnym bodim v SMHK ...........ccccooiiiiiiiniiiiieiiceeeceee e 43
Graf 7: Dopravni spojeni MHD v mapovanych ¢astech SMHK..............cccoooviiiiiiiiniiiciens 45
Graf 8: Dokoncené byty v LBK .......ccciiiiiiiiiiiiiieee ettt 50
Graf 9: Graf dokoncen€ byty v L .......cooooiiiiiiiiiiie ettt e 50
Graf 10: Vzdalenost k vyznamnym bodlim v LB .........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiceeeceee e 55
Graf 11: Dopravni spojeni MHD v mapovanych ¢astech LB .........ccccceeeiiieiiiieiieieees 57
Graf 12: Dokoncené byty V PAK .......c.oooiiiiiiiiieieeee ettt 63
Graf 13: Dokoncené byty v PU ........coiiiiiiiiiiee e 63
Graf 14: Vzdalenost k vyznamnym bodlim v PCE ............cccccooiiiiiiiiiniiieieeeeeeee e 67
Graf 15: Dopravni spojeni MHD v mapovanych ¢astech PCE ..............cccccooiiiiiiiiiii. 69
Graf 16: Primérné vzdalenost mapovanych oblasti krajskych mést..........cccceevveriiiciiennnnnen. 71
Graf 17: Vybavenost mapovanych oblasti krajskych mest ..........cocooiiviniiniiniiniiee 71

Graf 18: Pocet spoji v mapovanych oblastech krajskych meést .........cccoeeveeriiiiiiniiienieniee. 72



SEZNAM ZKRATEK A ZNACEK

CR
CSR
KSC
SRN
SORELA
ECI
a.s.
KHK
HK
SMHK
PAK
PA
PCE
LBK
LI

LB
MPO
FO

PO
MHD

Ceska republika

Ceskoslovenska republika
Komunisticka strana Ceskoslovenska
Spolkova republika Némecko
Socialisticky Realismus v Architektute
European Common Indicators
Akciova spolecnost
Kralovéhradecky kraj

Okres Hradec Kralové

Statutarni mésto Hradec Kralové
Pardubicky kraj

Okres Pardubice

Pardubice

Liberecky kraj

Okres Liberec

Liberec

Ministerstvo pramyslu a obchodu
Fyzicka osoba

Pravnicka osoba

Méstska hromadna doprava



Uvob

Diplomova prace Viiv soucasné developerské vystavby na fungovani mésta, se vénuje
rozlehlym oblastem Ceskych mést vystavénym v obdobi nejvétsiho rozmachu hromadné
vystavby bytovych doml po konci druhé svétové valky. Namét byl vybran, nebot’ tyto
méstské Casti tvoii podstatnou funkci soucasnych mést, vytvaii celkovy obraz krajiny.
Podstatou prace je porovnani developerské vystavby v obdobi od 50. do 80. let a developerské

vystavbu posledniho ¢tvrt stoleti.

Aby bylo tohoto hlavniho cile dosazeno, je nutné stanovit cile dil¢i, zaméfené na
charakteristiku mésta, obdobi nejvét§iho rozmachu developerské vystavby a developerskych
spole¢nosti z teoretického hlediska. Ddle je nutné vybrat oblasti, ve kterych je mozné provést
praktickou analyzu pomoci pfedem stanovenych kritérii. Tyto oblasti jsou predstavovany

porovnatelnymi krajskymi mésty na uzemi Ceské republiky.

Jak jiz bylo nastinéno v ptedeslém odstavci, prace se v prvni ¢asti zamé&fi na charakterizovani
meésta jako takového, pficemz zvlastni pozor bude vénovana obdobi 50. - 80. let a déle pak
porevolucni obdobi ¢innosti developerskych spolecnosti. Mésto je vyliceno z pohledu
historického vyvoje funkéniho a prostorového uspotradani. Nasledujici odstavce popisuji
spoledensky kontext vystavby 2. poloviny 20. stoleti. Cast vénujici se tomuto obdobi
poskytuje informace o vyvoji, charakteristice a architektuie tohoto obdobi. Tteti Cast se
zaobira samotnou developerskou Cinnosti, jeZ je pocatkem 21. stoleti typicka svym silnym
narastem. Naplni tohoto teoretického okruhu je vysvétleni pojmu development ¢i developer,
ktery tuto ¢innost provadi. Oblast se téZ zaobira developerskymi projekty a vlivy, které na né
pusobi. Teoreticka Cast je doplnéna o statistické Udaje z Ceského statistického ufadu
s navaznosti na grafické vyjadieni a stejné tak o fotografie staveb socialistického realismu.
Druha ¢ast této diplomové prace umozni porovnani realizovanych developerskych projekti tii
krajskych mést Ceské republiky. Tato krajskd mésta jsou vybrana, tak aby se rozloha,
ekonomické situace a vyvoj mést pfili§ neliSil. Z tohoto diivodu jsou autorkou vybrana
sousedici krajskd mésta Pardubice, Hradec Kralové a Liberec. Ta jsou v pocatecnich ¢éstech
popsana z historického vyvoje, coz autorce prace umozni poznani, ktera z mestskych oblasti
mohou byt nésledné vyuzita k jednotlivym analyzdm. Ze zjisténych méstskych casti jsou
vybrany ty méstské zony, které predstavuji jedny z nejvétSich méstskych developerskych
vystaveb 50. - 80. let 20. stoleti. Hlavni soucasti je tedy mapovani téchto méstskych zon, a to
podle postupu, jenz stanovi piedem urcend metodika. Ta zahrnuje obCanskou vybavenost,

dostupnost k vyznamnym bodim (ndmésti, nemocnice, nadrazi) a Cetnost spoji meéstské

11



hromadné dopravy béhem nejfrekventovanéjsi denni doby. V praci jsou rozliSena vybrana
kritéria podle obdobi developerské vystavby a tak lze dosdhnout stanoveného cile této
diplomové prace, coz je porovnani soucasné developerské vystavby na funkci mésta.
V zéavéru prace by tak mélo byt stanoveno, zda developerské vystavby posledniho ¢tvrt stoleti
poskytuji zdzemi pro zéstavby realizovanych developerskych projekti z druhé poloviny
dvacétého stoleti ¢i je tomu praveé naopak. Stejné tak by mélo byt teoreticky mozné porovnat

méstské lokality jednotlivych krajskych mést navzajem.

I prakticka cast je provazana s informacemi ziskanymi z odborné literatury, ceského
statistického ufadu, mapovych i dopravnich portala ¢i z vlastnich zdrojti. Vlastni zpracovani
materialu je pfedstavovano ziskanymi informacemi a fotografiemi pfimo z terénniho Setfeni
v ramci vybranych krajskych mést. Proto také prace obsahuje ptilohy, ve kterych jsou v textu

odkazované obrazky ¢i tabulky zminény.
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1 MESTO

Prvni kapitola bude vénovana popsani zakladni charakteristice mésta, strucnému popsani
geologického vyvoje Ceské republiky a vlivu rtiznych atribut®l na funkci mést. Veskeré
podkapitoly tak informuji o vzniku, rozvrzeni a funkcnosti ceskych mést. Stejné tak jsou
posledni témata zaméfena na rist vystavby rodinnych a bytovych domt spolu s pomérem

rustu obyvatel na naSem tzemi.
1.1 Charakteristika mésta

Lidské osidleni je velice zajimavé téma studia pro mnohé z nas. Skutecnost jak lidé bydleli,
bydli a budou bydlet, at’ v ¢asovém tak prostorovém vymezeni, sebou piinasi nékolik otazek.
Toto studium patii k nejvice rozpracovanym ekonomicko-geografickym disciplindm na celém
svéteé. Existence mést je podminéna nejednim kritériem, méné Castd jsou atypickd mésta
vytvofend na zikladé specifickych vlastnosti. Cetn&jsi skupina je pak tvofen mésty

zalozenymi za uc¢elem obchodu.

Zminéna atypicka meésta jsou spise vyjimkou. Jedna se o sidla umisténa v hornich, poutnich,
rekreacnich, lazeniskych a posadkovych oblastech vyuZivanych k té¢Zbé nerostnych ¢i 1é€ivych
surovin nebo pro uspokojeni vojenskych zajmil. Castéjsi existence mést byla podminéna
nadmérnou produkci a sménou zbozi, pti niz se shlukoval dav lidi. V pozdé;Sich dobéach zde
sehravaly dilezitou ulohu i mocenské, kulturni a finan¢ni instituce. Mésta vznikala nahodné
nebo planovité v nejvhodnéjSich lokalitdich zajistujici jejich dostupnost, bezpecnost
a kontrolovatelnost. Previs nabidky potravin umoZznoval vys§i soustfedénost a rozmanitost
¢innosti s dusledkem vzniku aglomeracnich vyhod a specializaci. Adam Smith, zakladatel
moderni ekonomické védy v 70. letech 18. stoleti, propagoval koncentraci urcitych ¢innosti
do velkych mést. Nasledkem této primyslové revoluce tak mohlo dojit k uvolnéni pracovnich
sil ze zeméd¢lské sféry. DalSimi faktory rozvijejiciho mésta dneSniho typu byl rist mocensko-
politického postaveni, stejn¢ tak jako kulturniho a vzdélavaciho zdzemi. Teprve rozvoj
Zelezniéni dopravy a informaci zapfiCinil vznik industridlnich velkomést na nadnarodni

urovni. [1]

Chceme-li hovoftit o ustalenych teoriich v oblasti rozvrzeni mést, nelze nezminit dva hlavni
,urbanistické myslitele* dvacatého stoleti, kterymi jsou Ebenezer Howard a Le Corbusier. Ke
konci dvacatého stoleti vznikla Teorie zahradnich mést, za kterou se zapficinil pravé Ebenezer

Howard. Tato teorie byla ohlasem na problematiku mést 19. stoleti z pohledu ptimého vztahu
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dvou proménnych, a to mnozstvi bytii/obyvatel ¢i pocet pracovist. Obydli byla rovnocenna
s podruznymi proménnymi, jako byla hfisteé, spolecenska centra, Skoly, sluzby a jiné. Mésto
povazoval v pfimém vztahu s krajinou. S touto mysSlenkou ,postavil® zéklad teorie
sobéstacnych malych mést, jakozto nastroj pro budouci rozdélovani obyvatelstva ve velkych
méstech a také tim napomohl regionalnimu planovani. V redlném svété je vSak toto rozdéleni
na dv€ hlavni proménné znacn¢ obtizné. Dalsi teorie k pochopeni rozmisténi urbanistickych
prvkli byla razena Le Corbusierem. Ona vize zéfictho mésta byla vertikdlngjsi
a centralizovanéjsi verzi Howardova zahradniho mésta. Jeho uvahy smétovaly cestou
statistického zvladnuti veskerych méstskych spolu nesouvisejicich problému. I tato teze byla
zaméfena na ony dvé proménné avsak s racionalnéj$im a presn¢jSim feSenim. Hlavnim cilem
se tedy stala vystavba obchodnich domti v odpovidajici blizkosti bytové zastavby, popiipade
k vy$§imu poctu obyvatel. Le Corbusier prosazoval budovani vyskovych budov rozmisténych
v parku, nebot’ vyskové budovy umozni bydleni pro mnoho lidi na malé ploSe. [14] Definici
mést se zabyvala a v souc¢asné dob¢ se stale zabyva fada odbornikd. Tento pojem je rozlisny
predevsim podle oboru specialistli, ktefi na danou problematiku pohliZzeni z rGznych hledisek

a tak je jednoznacnost definice nemozna.
Nékterymi definicemi jsou:

e RATZEL — mésto je soustiedéni lidi a domt pokryvajici zna¢nou plochu, umisténé v uzlu
dulezitych obchodnich cest

e BRUNHES — mésto je sidlo, kde vétSina obyvatel travi vétSinu svého Casu

e BEAUJEU-GARNIER - v kazdé zemi je méstem sidlo, v kterém se obyvatelé citi byt ve
méste. [18]

W

1.1.1  Geografické zaclenéni CR

Poloha a rozloha mést je neodmyslitelné spojena nejen s lidskym faktorem,
ale ptredev§im s pfirodnimi a geologickymi podminkami v danych oblastech. Velkou roli
v urCeni osidleni lokality hraje poloha, pahorkatiny, vodstvo, klima, trodnost ptidy, schopnost
obrany proti nepiateltim a dalsi vlastnosti a pfirodni zdroje, které se v fad¢ ptripadi ukazaly
1 s postupem Casu. Méstsky terén a jeho utvatfeni se vyviji vice nez stamiliony let, kdy bylo
tizemi Cech pouhou souéasti pra-kontinentu na jizni polokouli a jeho pozdé&j§im piesunem
na severni polokouli. Nase izemi se natfikrat vyskytlo pod mofem a trvalo to tak 245 miliont
let, samoziejm¢ po sob¢ tato éra zanechala stopy ve formé usazenin. V tomto obdobi vzniku

usazenin zily nejstarsi organismy (prvoci a moiské fasy), vznikaly kiemicité bridlice, slepence
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a skaliska. Po uplynuti desitek miliont let se izemi opét ocitlo na dné mote. Z pocatku bylo
mofte chladné, to bylo vystfiddno motem teplym a nakonec tropickym prvohornim s pocatkem
vzniku kiemencti, bfidlic, vapence a koralovych utest. Zemétfeseni a tlaky zemské kury,
které¢ byly soucasti vyvoje, zanechaly mnoho geologickych stop. Zminénymi stopy jsou
napiiklad sopeéné vyvieliny a pomoiské lavové proudy po celém tizemi CR. Tyto poziistatky
jsou ku prospéchu riznych soucasnych odvétvi, at’ se jednd o cihléfstvi, tézby vépence,
vyrobu cementu a dalSich. Pied 95 miliony let bylo tizemi opét zaplaveno a zanechalo po sobé
dalsi mohutné usazeniny piskovci, opuk a jili pouzivanych ve stavitelstvi pozdéjSich mést.

Pozvednutim horninovych kiidlovych tabuli Ceského masivu se vytvotily tabulové hory.

V obdobi mezi druhohorami a tietihorami byla Evropa neustdle vzdalovana od rovnikd na
sever a tim zaGalo projevovani vodnich tokt. Reky sebou piinasely $térkové terasy i achaty.
Koncem tietihor je odborniky popisovano tizemi jako zvInénda krajina s rozsdhlymi vodnimi
toky. Doby ledové a meziledové byly pfiznaéné tvorbou ledovci, vétrnych a vzdusnych erozi,
vodnimi toky se Stérky a spraSovymi hlinami. Drobné poticky, moktany, louze a rybniky se
neuchovaly, snad pouze nékterymi ndzvy. Dalsi podstatné urbanistické ukazatele jsou
vysledkem vyvoje slozitosti a bohatost reliéfu terénu. Vymezenost rozmezi tokl, udoli
a svahl pfirodou je nedilnou soucasti Clenéni nasledné zastavby v ramci pfijatelnych
seskupeni. Parky, zahrady a oblasti zelen¢ byly bud’ zachovanym, nebo lidskym faktorem
pfetvofenym tUzemim. Pfiroda poskytla moznost vyuziti dfevin, cihlafské hliny, opuky
a piskovcii pro vznik stavebnich materialél. V soucasnosti existuje v Ceské republice
25 chranénych oblasti, kde 1ze obdivovat Ukazy z minulosti a v souasné dob& omezené

¢1 ohroZené druhy. [10]

Faktor Uzemniho vyuziti neni striktné¢ stanoven. Jedna se o individudlni jev, ktery ma
zabezpecit efektivni vyuziti potencidlu rozlohy tGzemi, a to pii zachovani urcitého stupné

pfirodniho prostfedi. Inzenyrské a dopravni sité jsou v poméru k velikosti dané lokality. [26]

1.1.2  Funkce mést

Pravé funkéni struktura mésta mize pozitivne €1 negativné ovlivnit funkénost a provoz meésta.
Usili o definovani méstskych funkci vyustilo v hledani principti uspofadani mést po&ateéni
industridlni éry. Jednim z nejvyznamnégjSich dokumentii, kde byly definovany zakladni
urbanistické funkce, je Athénska charta z roku 1933. Podle této charty byly v ¢lanku 77
vyjmenovany tyto ctyfi funkce: bydleni, prace, rekreace a doprava. Podstatou je snaha

0 nejvyssi realné Casové Uspory v ramci kolobéhu béznych dennich funkci, jako jsou bydleni,
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funkce rozvinuty do vice oblasti, jsou jimi néasledujicich Sest navzijem ovlivigjicich
a propojujicich péasem: bydleni, vyroba, obanska vybavenost, technickd infrastruktura,
rekreace a doprava. Promisenim funkci pak 1ze dosahnout barevnéjsi rozmanitosti méstského
prostiedi (znamé také jako wurbnita) pro obyvatele 1 navstévniky. Na funkci mést ma vliv
1 trend vzrlstu zaméstnanosti v terciéru a kvartéru a poklesu v sekundarnim sektoru, kdy diky

témto faktim jsou funkce vice prolnuté i pies zna¢né diferenciace jednotlivych slozek. [26]

Podle americké Zurnalistky Jane Jacobsové autorky knihy zabyvajici se velkomésty, je nutné,
aby prolinani zdkladnich funkci bylo pfedev§im v centrech mést. Toto centrum povazuje za
»srdce mésta®, které veskery méstsky zivot ozivuje, a pokud ,,srdce® stagnuje ¢i se rozpada,
negativné tak ovlivituje spoleCensky méstsky organismus. Lidé v centru ,,tepajiciho srdce*
maji moznost vyS§iho kulturniho, spolecenského a ekonomického vyziti. Centra mést
ovliviiuji 1 jiné obvody, napiiklad mista kde vznikaji nové organizace. Podle profesora
ekonomiky na Wisconsinské univerzity Richarda Ratcliffa je decentralizace vysledkem
degenerace a upadku, v piipad¢ Ze po ném zistava prazdny prostor. Oproti tomu je-li vSak
decentralizace zpiisobena vlivem centripetdlnich sil je tento jev zdravy. Nékteré meéstské
funkce vyskytujici se na okraji mésta, jsou predevS§im z dlvodu vytla¢eni, nikoli jeho

pritazlivosti k okrajim mést. [14]

1.1.3  Prostorové usporadani mést

Zakladnim rozliSenim strukturalniho uspofaddni mésta je clenéni prostoru na volné
a zastaveéné plochy spolu s jejich presné stanovenymi fady. Volné prostory, jakozto 1 vefejna
prostranstvi, jsou spolu s ob¢anskou vybavenosti pro rizné aktivity obcanti provozni pateti
celého mésta. Tyto prostory piedstavuji indikator atraktivity a obyvatelnosti mésta. Oproti
tomu existuji jiz zminénd zastavéna Uzemi, kterd jsou rozliSitelnd z pohledu velikosti,

agregace, monofunkcnosti, polyfunkcnosti a dalSich kritérii.

Prostorové uspotfadani musi byt variabilni a flexibilni, tak aby vzdy vyhovovalo ekonomické
naroc¢nosti funkénich, prostorovych i provoznich zmén. Zavéry vychazejici z vyhodnoceni
danych faktord slouzi pro stanoveni konkrétni koncepce rozvoje mésta, pomoci kterého 1ze
eliminovat negativni nasledky suburbanizace. Z hlediska rozvoje mésta se rozlisuji nasledujici

charakteristiky rozvoje: smér, zpiisob a dynamika. [26]
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1.2 Magstav CR

Stejné tak jako svétovd mésta i mésta v Ceské republice vznikala na zakladé historického
podtextu, tedy disledkem historickych sidelnich celki z obdobi stfedovéké kolonizace
a s nimi tak souvisejici rozdilné charakteristiky a privilegia. Rozdilny pohled je pak na oblasti
se star$i aglomeraci méstského typu, ktera se poji s pojmem hradisté ¢i trzni osada.
RozliSenim dvou zakladnich historickych typt sidel pro vladce, druzinu, knéze, obchodniky,
femeslniky a dal§i typ urCeny pfevdzné pro zeméd¢€lsky zalozeny lid, tak vznikla uzemi
primarniho a sekundarniho typu. Pod primarnim typem si lze piedstavit vesnickou oblast se
zemédéelskou produkci a naproti tomu sekundérni typ sidel je pfedstavovany méstskou zénou
s orientaci na funkce mocenské, kultovni, obchodni, femesiné, spravni, kulturni a také
vzdélanostni. Historickd mésta vznikala pouze svolenim panovnika, jednalo se bud’ o jiz

existujici sidelni celky ¢i mésta nove zalozena.

A¢ v soucasné Ceské republice existovala osidleni, ktera Zila ,,méstskym Zivotem®, oficialni
nova prevazné kralovskd mésta vznikala ve 13. a prvni poloving 14. stoleti. NejstarSimi
10 kralovskymi mésty v Cechach jsou ,,Hradec Kralové (1225), Litomerice (kolem 1230),
Staré Mésto prazské (kolem 1235), Stiibro (kolem 1240), Loket (po 1240), Zatec (po 1249),
Jablonné v Podjestedi (1249), Cheb (po 1250), Duchcov (kolem poloviny 13. stoleti),
Chrudim (kolem poloviny 13. stoleti) . Mezi 10 nejstarSich mést na Moravé a ve Slezsku jsou
fazena nasledujici mésta ,,Unicov (1213), Olomouc (1220-1230), Krnov (1221), Podivin
(1222), Bruntal (1223), Opava (1224), Znojmo (1226), Jemnice (1227), Hodonin (1228?),
Bzenec (1231), Jevicko (kolem 1240)“.[35, str. 16] Nasledovala stoleti, ve kterych se méstsky
zivot v oficidlnich méstech vyvijel. S touto historickou problematikou vyvoje CR se viak tato

préace zabyvat nebude.

Na nasledujicim grafu 1: Nejvetsi ceskd mésta podle poctu obyvatel v roce 2011 1ze porovnat,
na zékladé udaji z Ceského statistického tifadu k 26. 3. 2011, obyvatelnost mést. Jak si nelze
nepoviimnout v grafu neni zatazeno hlavni mésta CR Praha a to z diivodu, Ze jeho pocet
Citajici 1 268 796 obyvatel (muzi: 613 738; zeny: 655 058) je vice jak tfikrat vetsi oproti

druhému nejvétsimu méstu Brnu a graf by byl tak zna¢né ovlivnén.
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Pocet obyvatel v nejvétsich ceskych méstech
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Graf 1: Nejvetsi ceska mésta podle poctu obyvatel v roce 2011
Zdroj: upraveno podle [2]

Existuje také mnoho ukazateld, které ndm pomahaji porovndvat mésta mezi sebou vzhledem
ke specifickym kritériim a to i na mezinarodni urovni. Pro porovnani udaji na nadnérodni
urovni doslo na zdkladé iniciace Evropské komise k vytvoreni ,,Spolecnych evropskych
indikatort udrzitelného rozvoje na mistni tirovni (European Common Indicators)“. Podstatou
jsou spolecné integrované indikatory odrazejici vzajemnost ekonomickych, spolecenskych
a environmentdlnich hledisek. K této iniciativé se doposud piipojilo nékolik desitek
evropskych mést, z nichz cca 40 mést sleduje v soucasnosti Ceska republika s piizpiisobenim
metodik tuzemskym podminkdm. ECI patfi mezi nejznaméjs$i a nejvyuzivangj$i cCeské

zpusoby na mistni Grovni. [12]
ECI obsahuje nasledujici sada indikatori:

Al Spokojenost obéant s zivotem v obci

A2 Mistni ptispévek ke globalni zméné klimatu

A3 Mistni doprava a pfeprava osob

A4 Dostupnost vefejnych prostranstvi a mistnich sluzeb
B6 Cestovani déti do a ze Skoly

B7 Udrzitelny management obce a mistnich podniki
B8 Hlukova zatéz

B9  Udrzitelné vyuzivani ptidy (land-use)

B10  Udrzitelné vyrobky [32]
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V piiloze B je dostupna tabulka 6: Bytova vystavba 1948 — 2012 v CR vyjadiujici podet
jednotlivych bytl, které byly v daném roce dokonceny. Jednd se tedy piedevsim o byty
rodinného a bytového typu a ostatnich druhit bydleni (nastavby, pfestavby,
domovy/penziony pro seniory, nebytové prostory a stavebné upravené nebytové prostory).
Toto obydli bylo vybrano vzhledem k bytovému ,,boomu*, ktery nastal v CSSR za totalitniho
rezimu. Jak je zfejmé z tabulky, na kterou navazuje jeji grafické znézornéni, viz Graf 2:
Zména bytové vystavby 1948 — 2012 v CR bytova vystavba se v obdobi od roku 1948 do roku
2012 vyrazné meénila. Rok 1948 zminény v nésledujici kapitole, je poznamenan zménou
politického systému. V tomto roce byla podle udajii Ceského statistického ufadu prevaha
vystavby rodinnych domt. Rok poté, tedy rok 1949, byl vyznamny narast bytovych domu
a oproti tomu pokles domt rodinnych. Svého dosavadniho nejvétsiho naristu se bytové domy
dockaly s poctem 32 094 byt v roce 1959. Naproti tomu nejvétsiho propadu v poctu byt na
9 195 prozilo tehdejsi Ceskoslovensko za &tyii desetileti od vzniku socialistického rezimu
vroce 1969. Rok 1969 je také spojen se stranickymi Cistkami a likvidaci organizaci, které
vznikly jako dasledek angazovanosti ob¢ant s i€elem svrhnuti komunistické strany. V tomto
roce se znacn€ zménila 1 kiivka ristu rodinnych domi, kde jejich vystavba dosahla v roce
1977 dosavadniho historického maxima s poctem 26 155. Jak lze vidét na grafu 3: Stfedni
stav obyvatelstva 1948 — 2012 v CR stiedni stav obyvatelstva se spolu s poétem rodinnych
domii zvySoval také. Od téchto dvou obdobi nasledoval pro rodinné a bytové domy az po rok
1996 1utlum, avSak s mirnymi vykyvy jako je napfiklad vyjime¢ny rok 1989, tedy pad
komunistické strany. Od tohoto roku jednoznacné pievazuje vystavba rodinnych domil

s pfevazné rostouci tendenci.
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Graf 2: Zména bytové vystavby 1948 - 2012 v CR
Zdroj:upraveno podle [2]
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Graf 3: Stiedni stav obyvatelstva 1948 - 2012 v CR

Zdroj: upraveno podle [2]
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2 2.POLOVINA 20. STOLETI

Kapitola 2. polovina 20. stoleti se zaméiuje na obdobi, kdy byla developerskd vystavba na
svém vrcholu. Jedna se o obdobi, pro které je pfiznacny politicky rezim 2. poloviny
20. stoleti, jenz ovlivnil nejen politickou, kulturni, socialistickou ale také architektonickou
oblast. Pro naplnéni cile této prace je nutno zafadit tuto oblast do hlavnich témat. Z pocatku
tedy budou podkapitoly vénovany historii, charakteristice a dopadu tohoto obdobi. Poté bude

tato tématika zacilena na stavitelskou ¢innost, spolu s jejich hlavnimi prvky a ukazkami.

2.1 Charakteristika 2. poloviny 20. stoleti v CSR

Tato celd kapitola diplomové prace bude =zacilena na socialisticky rezim v nasi
vychodoevropské zemi, tedy tehdejsi Ceskoslovenské republice a od roku 1993 soudasné
Ceské republice. Zamérem prace bude popsat charakteristické rysy tohoto obdobi jak

z politického a kulturniho, tak ptfedevsim z architektonického hlediska.

2.1.1 Pocatek politického rezimu 50. — 80. let

V Ceskoslovensku se po druhé svétové vélce prosadila povale¢éna lidova demokracie.
Znamenala prvni sméfovani krokl k hospodaiské obnoveé s pomoci tehdejsich projektl majici
znaény dopad i1 na soucasné mysSleni a lidskd prava ve vyspélych zemich. Socidlni staty
prevzaly odpovédnost za socidlné slabé obCany a podporovaly dé€lnickou tiidu. Socidlni
pomoc a kulturni vyziti bylo zprosttedkovano zdravotnictvim, socidlnimi a vzdélavajicimi
institucemi. ,,Na formovani socialniho statu se podilely polické, ekonomické a kulturni
faktory, tradice zemi i myslenkové proudy, které se promitly do riiznych politickych hnuti.
[16, str. 119] Byla téz definovana tada politik, jako je politika mzdova, zaméstnanosti,
zivotniho prostfedi, bytova a dalsi. 1 pfes veSkerou snahu se tento zplisob fizeni statu

neuplatnil a pokusy o obnovu nékterych demokratickych principi byly prohlaSeny za

neuspesne. [16]

Tii roky po svétové valce se Ceskoslovenska republika vydala cestou socialistickych
ideologii. S rokem 1948 byla pfijata fada opatieni vyhovujici danému zpisobu fizeni.
Jednotliva nafizeni, doporuceni ¢i zédkazy mély samoziejmé i své dopady na rozvoj statu.
Zruseny byly nékteré tfady a ministerstva vénujici se socidlni oblasti. Socialisticka ideologie

téz znamenala odmitani pozadavku Adama Smithe /aisez faire (zadajici volnou ruku trhu).
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2.1.2 Pad politického rezimu 50. — 80. let

Sedesata 1éta vypovidaji o sporech uvniti politického rezimu, ktery pfedznamenéaval rozmach
tzv. reformniho hnuti v roce 1967. V navaznosti na toto prvotni hnuti se vyrazn¢ zacala ménit
celd politicka sféra. PoCateCni snahy o zruSeni podfizenosti jednotlivych organii vzhledem
k aparatu KSC se projevovaly v fadé statnich slozek. Vldda se pozdgji stala iniciativnim
a samostatnym mocensko-politickym cinitelem podilejici se na politické tvorbé. Politické
udalosti zasahly arméadu a bezpecnost, statni bezpe¢nost, odbory, vztahy na cesko-slovenské
urovni, respektovani cirkvi i narodnostnich mensin. Toto vS§e mélo za nasledek vetejny zajem,
ktery byl uspokojeny nezavislymi sd&lovacimi prostiedky. KSC zistalo i pies vnitini

nazorové odli$nosti a spory zachovéano.

V disledku zvySeného odporu ceskoslovenského obyvatelstva byl zapotfebi nutny zésah
tzv. ,,obnova pofadku“. Tato obnova potadku ptedstavovala stranické cistky a likvidace
politického aparatu. Prohloubeni rozporu mezi vedenim strany a novou generaci roku 1986

vSak vyustilo v listopadu roku 1989 ve ztratu jejiho mocenského postaveni. [22]

2.2 Socialisticky realismus v Architekture

wUrbanismus 20. stoleti se neprojevoval pouze v teoriich a koncepcich, v programech
avantgardnich  skupin, na vystavach a konferencich, v knihiach a Ccasopisech
a v nerealizovanych projektech. Jeho skutecny vyvoj probihal v redlné vystavbé a prestavbé
jednotlivpych mést a sidlist, vyjadrujicich politické, socidalni a hospodarské podminky
jednotlivych zemi — a ovlivnénych téz teoriemi, které se v daném obdobi povazZovaly
za spravné a smerodatné.“[10, str. 305] Urbanisticky rozvoj mést se znacné rozliSuje
po 2. svétové valce, jednalo se o obdobi poznamenané velkymi lidskymi ztratami na Zivotech
1 Ubytku materialu. Svét se rozdé€lil na dva hlavni celky s dvéma rozdilnymi pfistupy vedeni
(Vychod a Zapad). Zapad byl specifikovan svym raciondlnim pfistupem, ktery se vyznacoval
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struktury mést.

Vychodni Evropa pisobici i na Ceskoslovenskou vystavbu byla vyznamné ovlivnéna
pfichazejicim trendem ze Sovétského Svazu - Socialistickym Realismem v Architektuie
(SORELA). Tento trend byl nasilné¢ prosazovan komunistickou stranou ihned po Gnorovém
ptrevratu roku 1948. Presna definice nebyla doposud stanovena, prvni osoba, ktera tento pojem

vyslovila, byl roku 1932 Ivan Gronskij na sjezdu moskevskych spisovateli. Poc¢atecni nastin
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této orientace v Ceskoslovensku byl naznaten na Sjezdu narodni kultury v kvétnu 1948
v hlavnim mésté¢ Praze. Jednotlivé vytvarné spolky byly nésledné slouceny s odborovymi
vytvarnymi umélci pod zastitou komunistické strany a vytvofili tak Svaz Ceskoslovenskych

architekti. Tento svaz kontroloval veskerou vystavbu ¢i vytvarnou tvorbu celého statu. [15]

Socialisticti predstavitelé reagovali na predeSly funkcionalismus, nebot’” ho povazovali za
kapitalisticky a zkazeny. Dobové stavitelstvi se vyznacovalo znacenou geometrickou symetrii
a vyraznou zdobnosti, ktera byla inspirovana i obdobim antiky. Castym ukazem tohoto stylu
jsou tzv. vchodové plastiky, tedy specifické znaky nad vchodovymi dvefmi vytvofené pro
jednotlivé domy. Znaky socialistického realismu cCasto pfedstavovaly hlavni komponent
celych mést ¢i jeho celkd [36]. I presto vSak nejsou doposud tato jednotliva paneldkova
sidlisté¢ povazovana za urcitou verzi suburbanizace. Lze na nich vSak poznavat prvni naznaky
funkcionalistického, tedy uméleckého, a to zejména architektonického a urbanistického sméru
20. a 30. let 20. stoleti, které k suburbanizaci sméfuji. V evropském pojeti byly prevaznymi
fenomény - ztrata tradiCniho vefejného méstského uzemi a snizeni hustoty zastavéni.
Za Ceskoslovenské socialistické republiky byla mésta rozdélena do monofunkénich zén bez
vystavby ulic, namésti ¢i parkil. StéZejnimi doplilujicimi prvky se uprostied bytové vystavby
stala nakupni stfediska spolu s oddélenymi komunikacemi a bezbiehou sidlistni zeleni. Casto
se vystavba socialistickych celkll potykala s kritikou, nebot’ jeji vysledek neptedstavoval
meésto, ale ani venkov. Tim tak lidem schazelo urcité citové pouto, které je pro Zivot mnoha

lidi velmi dtlezity. [32]

Pad socialistického reZimu v roce 1989 znamenal pro architekturu navrat k tradicnim formam
mésta a jeho ,,b&znému* zivotu, coz ne vzdy bylo nejlepSim rozhodnutim. Znacna pozornost
byla vénovéana vefejnym prostorim v centrech mést, respektive povrchové Upravy nameésti
a pé&Sich zon. Vetejné prostory nemély vtomto obdobi funkéni vyuziti a byly témér
bezvyznamné. Tyto oblasti se proto tedy nadale nebudovaly a v uzemné pladnovaci
dokumentaci se vyznacovaly jako zbytkova tzemi. Bylo to jakési izemi vSech a nikoho, pro
které nebylo v sub-modernim sub-urbanismu porozuméni a proto byly ony nezpenéZitelné
lokality potlatovany a ruseny. Postupem cCasu vSak zacala byt pfedmésti situovana zpét do
oblasti, pro kterou jsou pfedpoklady vytvofeni kvalitnich kontakti a vztahl vcetné jeho
vybaveni. V takovémto omezeném a nenahraditelném twzemi lidé mohou realizovat své
spolecenské potieby. Byla to uzemi podle ptedstav trvale udrzitelného mésta, kde ma kazda

ac¢ mald, ale za to hust¢ osidlena ¢tvrt’, své dostupné mnohotcelové jadro. Bylo tedy zapotiebi

23



radikalnich zmén dosavadniho seskupeni mést z pocatku 20. stoleti a vyzdvihnout tak

dulezitost urbanistické discipliny do dnesnich podob. [32]
2.3 Stavby 50. — 80. let

Pokud chceme zjistit specifické rysy staveb za socialismu, lze pouzit dva typy zpisobu
zjisténi. Jednou z metod je porovnani staveb rozlisSnych zemi ve stejném obdobi a druhy
zpusob je naopak porovnani staveb téhoz stitu v rGznych casovych obdobich. K témto
porovnani nam pomahaji rocenky, které uzemi od urCitych let vydavalo a do dnes stale
vydava. Jednim z uhlavnich socialistickych jevl typickych pro tehdejsi dobu, byla hromadna
a komplexni vystavba bytd v ramci obytnych soubort, ktera se postupem ¢asu zacala nazyvat
»sidlisteé*. Sidlisté se vsak stavila 1 v mimo-socialistickych zemich naptiklad ve Francii, SRN,
Svédsku a dalsich zapadoevropskych zemich. Tyto obytné soubory byly budovany z mnoha
ptic¢in. Byla jimi povale¢na bytova nouze s presvédcenim, ze nejvyssi rychlost a dostupnost
staveb miize byt dosazena pouze verejnym sektorem. Dalsimi faktory byly architektonické
a urbanistické koncepty riznych Skol, které se v povale¢né situaci hojné uchytily.
A v neposledni fadé tzv. ,,nova mésta“, ktera byla pfijata jako komplexni a ucelené obytné

celky ze zahranici.

Hlavni myslenkou stavebnich technologii této doby bylo sjednoceni vystavby s primyslem,
tak aby se doposud pomaly a zastaraly zpiisob vystavby zménil v moderni industrialni stavbu.
Tento zplsob hromadnosti, sériovosti a standardizace tzv. ,,fordismus* mél vSak neblahy vliv

na urbanistickou, architektonickou a kulturni oblast. [8]

2.3.1 Stavby

Nejvyznamnéjsi socialistické prvky byly pfedev§im uplatnény v tehdejSich novych méstech,
jako jsou Havifov, Novy Most, Kladno, Ostrava a Poruba. Socialistické stavby
se vyznaCovaly svou monumentalnosti a modernizaci s ohledem na tehdej$i dobu. Do
prvotnich staveb tzv. ,,socialisticky holotypi* realizovali své rozmanité projekty, ve formé
balkonil, lodzii, teras, vySkovych vrcholl staveb, a to vSe formou omezenych piidoryst
budov. Hlavni mésto Praha se stalo centrdlou uméleckych svazii a tak pfevazné zde vznikly
nevyznamngj$i stavby socialistické vystavby. Jako piiklad lze uvést hotel Jalta a hotel
Internacional, ve kterych byl vybudovan 1 protiatomovy kryt pro 600 osob na dva tydny. Tyto
pamatky jsou vyobrazeny v piiloze A na obrazku 15: Hotel Jalta, Praha a obrazku 16: Hotel

Internaciondl, Praha. Stejn¢ tak jsou v této piiloze pfidany dalsi fotografie reprezentujici
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vyjimeéné stavby CSSR. Jedna se viak o stavby zkreslujici existenci socialistické
jednotvarnosti. Jelikoz se tato prace zaméfuje na krajskd mésta — Hradec Kralové, Pardubice
a Liberec byly vybrany socialistické¢ budovy a sidlisté i z téchto lokalit. Obrazek 17: Sidlisté
nad Jezerom, KosSice, zobrazuje socialistickou zéstavbu navrzenou roku 1965 a realizovanou
1972 projektantem FrantiSkem Grobauerem a kolektivem v Kosicich. Fotografie pojednava o
tradi¢nich panelovych objektech s dominantni jezerni hladinou. Rodinné domky na Aloising
vysing ve mésté¢ Liberci navrzené Svatoplukem Technikem byly realizovany roku 1974
projektem z roku 1972. Tvar téchto staveb piedstavoval pismeno L s pfehlednou dispozici.
Venkovni fasdda byla oblozena dievénymi materialy a spolu s dievénymi zabradlimi navozuji
pocit utulnosti a pohodli, viz obrazek 18: Aloisina vysina, Liberec. Obytny dim ve Wokeroveé
ulici v Liberci lze spatfit na obrazku 19: Wolkerova ulice, Liberec, ten byl Jaromirem
Vackem projektovan roku 1971 a o tfi roky pozdéji také realizovan. Tato vystavba opisuje
oblouk kopce a ma tak davat pocit vzduSnosti a proslunénosti napiiklad diky nizkym

parapettim, dievénym zabradlim nebo i pomoci vysunutych slunolamti v poslednim patfe.

Pokud chceme zaznamenat hlavni socialistické budovy nelze opomenout naptiklad vézovy
dim na JindfiSce v Moravskoslezském mésté Ostravé. Projekt byl uskute¢nén roku 1970,
podle navrhu z roku 1967 Milana Vrany. Fotografie véZového domu je vyobrazena na
obrazku 20: Vézovy dim na JindfiSce, Ostrava - jednd se o nejvySsi obytny dim mésta
s typickymi socialistickymi prvky — hladky hranol a pravidelnd fasdda s prolomenim v osmém
podlazi. Dal§i monumentélni budova tohoto obdobi je i v hlavnim mésté Bratislavé, dneSniho
sousedského Slovenského statu. Jedna se o budovu interndtu Hviezda navrzenou Cyrilem
Sirotnym a Janem Strculou roku 1970 s realizaci v roce 1977. Obrazek 21: Internat Hviezda,

Bratislava ptredstavuje vysoky stihly hranol s lemovanym krajkovym zabradlim.

Dalsi doménou tohoto obdobi byly také stavby tzv. svépomoci délnickych a rolnickych rodin
bez jakékoli pomoci architekti. Hlavnim smyslem tohoto typu vystavby bylo usetfeni jak na

honoréfich (a¢ za kvalitni projekty), schvalovacim fizeni 1 na dozoru pfi vystavbé. [34]
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3 DEVELOPERSKA CINNOST

Tieti kapitola je vénovana zaceleni teoretické Casti prace zaméfené na developerskou
vystavbu a jejiho vlivu na souc¢asné mésto. V piedchozich dvou kapitolach bylo jiz popsano
samotné meésto a obdobi nejvétsiho rozmachu developerské vystavby v ceskych méstech. Aby
byla teoreticka Cast kompletni je nutno vysvétlit pojmy vztahujici se k oné developerské
¢innosti. Cilem této kapitoly bude vysvétleni zdkladni charakteristiky a nasledné zacileni na

Ceskou republiku.

3.1 Developer

Pojem vychazi zanglického slova development, tedy vyvoj ¢i cCinnost souvisejici
se stavebnictvim. Pod timto oznadenim, které se v Ceské republice objevilo pomérné
nedédvno, si lze také predstavit fyzickou ¢i pravnickou osobu zajistujici veSkeré ¢innosti. A to
¢innosti od ndkupu pozemku po kolaudaci vystavby stavebnich projektl, jez jsou nasledné
nabizeny k prodeji nebo prondjmu. Developer projekt také financuje, avsak nikoli jako finalni
nybrz poc¢atecni investor. Tento fakt nadale uréuje vlastnictvi projektu, kde do jeho dokoncéeni
finélni investor nepodstupuje rizika vystavby. V prevazné vétSiné developer pii vystavbe
spolupracuje se zhotoviteli - jako jsou stavebni spolecnosti, architekti, projektanti, pravnici,
poradci a projektovi manazefi. Tento konglomerat lidi pak mtize predstavovat jednu velkou
developerskou spole¢nost. Dodavatel¢ staveb vSak mohou byt také obce, ,,neziskové®

organizace a druZstva. [5]

3.2 Developerské projekty

Cilem developerského projektu je efektivni ocenéni lokality nebo nemovitosti
a pfipraveni jej pro trzni poptavku, dale zajiSténi financovani vystavby a nasledny prodej
kone¢nému spotiebiteli. Jeho doménou je projektové financovani, zndmé jako project finance.
K vétsiné projektl je zaloZena spolecnost s ru€enim omezenim, tak aby nebyly projekty
poznamenané predchozimi vystavbami nebo aby jejich soucasny negativni vystup nemél vliv
na dalsi projekty. V minulosti byly projekty financovany v kombinaci developerského tvéru
a klientskymi zalohami. Dnes existuje v ramci evropskych zemi ¢tyfi zdkladni typy finan¢nich
instituci, jedna se o hypotecni banky, univerzalni banky, spofitelny a stavebni spofitelny. Tato
financovani jsou vSak pro klienty zna¢né ztiZena a mnoho lidi tak na uvér nedosdhne. Ona
komplexni a mutlioborova ¢innost je rozliSovana podle zamyslenych projektli na development

objektu priimyslového, obchodniho, komeréniho, bytového a smisenych staveb.
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3.2.1 Charakteristika

Developerské projekty lze rozlisit na dvé zakladni oblasti, a to jsou jednorazové projekty
a tzv. city development. Jednordzové projekty jsou predstavovany bytovymi domy,
kancelarskymi budovami, nakupnimi centry a dal$imi jimi podobnymi budovami. Druha
varianta projektu je reprezentovana zminénym city development, jenz je vénovana nikoli na
vystavbu jednotlivych objektli, ale na realizaci celych méstskych ¢&asti. Pravé varianta
vystavby meéstskych ¢asti je v souCasné dob¢ velice popularni. Je pii ni kladen dtraz
na zachovani krajinného razu a shodu se stavajici zastavbou a to pifitom s maximalnim

vyuzitim charakteristickych vlastnosti stavebnich pozemkd.

Pro zachovani harmonie a funk¢nosti v§ech dosavadnich i budoucich prvka lidského osidleni
se zpracovava urbanisticka studie s cilem dosazeni vysoké zivotni urovné obyvatel ve vztahu
s ob&anskou vybavenosti novych sidel. Zivotni Giroveit v ramci osidleni je déana dopravni
dostupnosti, kulturnimi a sportovnimi zafizenimi, sportovni aredly, zdravotnimi zafizenimi,
institucemi pro vzdélani, pohostinstvim, obchody a dal§imi. Snahou jak uz bylo zminéno
je zajistit tyto moznosti svym budoucim 1 stalym klientim a pokud jiz neni v blizkém okoli

tato vybavenost zajisténa, stava se tak jednou ze soucasti celého projektu.

Je-li cilem developerti vystavba bytové jednotky, prvotnimi kroky jsou studia wzemi
a az poté nasleduji architektonickd feSeni. Na tato feSeni maji vliv mistni ufady spolu
s izemnim planem obce. Skutecnost, Ze mezi developery a Ufady existuje uzka spoluprace,
ptedstavuje vysokou pravdépodobnost prvotiidniho vysledku. Tedy rychlejsiho vytizeni
veSkerych formalit spolu s niz§imi ndklady v porovnani s osobami, které své rodinné domy

stavi tzv. svépomoci.

Projekty se mohou délit na greenfields a brownfields, tedy podle mista vzniku. Greenfields
jsou vystavby, jez byly koncipovany v oblastech bez dosavadni vystavby anebo jsou znamé
také jako tizemi na zelené louce. Brownfields piedstavuji rozlehlé oblasti, které ztratily své
puvodni, at’ primyslové ¢i obytné, vyuziti. Pravé tyto projekty maji vétsi podporu, nebot
faktorem a tou je poptavka po novém bydleni nebo vetfejnych prostorech. Pravé ona urcuje

rychlost a rozsah oné vystavby. [5]
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3.2.2 Faze developerského projektu

Developerské spolec¢nosti se snazi o maximalni komfort a bezstarostnost svych klientli, proto
se staraji o veskeré ekonomické, technické a jiné prvky s vystavbou spojené. Faze lze

jednoznacéné rozdélit do tiech zékladnich urovni, jednd se o nésledujici vycet:

1. Piipravna faze
V této fazi dochazi k vyhodnocovéni variant feasibility (proveditelnosti) projektu,

jako je naptiklad z pohledu financovani.

2. Realizacni faze
Samotna realizace jiz predstavuje ndkup pozemku a jeho pravni audit, ziskani
uzemniho rozhodnuti, opatfeni stavebniho povoleni, vystavbu, uzavieni smlouvy

o budouci smlouvé z pohledu pronajmu, koup¢ a jim podobnych.

3. Zavérelnd fize

Kone¢na faze se tyka prodeje kone¢nému investorovi a naslednému predani.

pozemku, ale také pravni vztah via¢i nému ¢i budovy. Problémy s vlastniky kvalitnich
pozemkil spocivaji v mnoha skutecnostech. Jsou jimi naptiklad: zfidka kdy umi developovat,
nemaji dostatek finan¢nich prostiedkil ¢i pokud se rozhodnou svilj pozemek prodat, chtéji za
néj neredlné financni Castky. NejCast&jsi zplsob potfizeni pozemku je koupi od vlastniki.
Dalsimi jsou naptiklad jeho dlouhodoby néjem, odkup podilu spolecnosti s pozemkem,
zaloZeni vlastni spolecnosti s pozemkem vlozené¢ho vlastnikem a financemi 1 znalostmi
vlozené developery, ptestavba ¢i demolice odkoupené budovy pro novou vystavbu. Nakup

muze byt ovlivnén dalsi fadou neekonomickych aspekta.

1w

Po ndkupu je nutné, aby si developer pfesné urcil, jak a pro jaké ucely bude pozemek vyuzit.
Aspekty majici na toto stanoveni vliv, jsou dany moZnostmi pro jeho reziden¢ni' nebo
nereziden¢ni vyuziti, technickou proveditelnosti projektu spolu s naklady na realizaci projektu
a navratnosti. Cast&jsim piikladem je situace kdy developer vi piedem, jaky projekt bude na
pozemku realizovat, jini dodavatelé stavby si naopak nejprve najdou pozemek a az poté urci

zamger akce, zbytek developerti pozemky pouze odkoupi a nésledné je predprodé dodavateltiim

! rezidenéni pobyt: dlouhodoby pobyt s ubytovanim
?Nazev Liberec vSak vznikl jako ¢eskd zkomolenina némeckého nazvu Reichenberg.
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provadéjicim skuteény development.[6] Pod textem jsou vypsany nejcastéjsi sluzby,

které developerské spolecnosti zajist'uji.

a) Nalezeni vhodného pozemku pro dany projekt

b) Obstarani ¢innosti souvisejici s uzemnim planem

¢) Obstarani stavebniho povoleni

d) Prichystani projektu vystavby a vygenerovani projektové dokumentace
e) Volba subdodavateli pomoci konkurzu

f) Stavebni dozor

g) Zajisténi financovani

h) Zkolaudovani

i) Obstarani pravnickych sluzeb

j)  Obstarani marketingového prizkumu [5]

3.2.3  Vliv na developerské ¢innosti

Developerské spolecnosti provadi komplexni ¢innosti, které jsou soucasti mnoha pravnich
odvétvi. Tato multioborovd ¢innost obsahuje pravni ptedpisy z obchodniho, obcanského,
vefejného a stavebniho prava. Dale také obsahuje piedpisy z pohledu ochrany kulturnich
pamatek a pradva v oblasti zivotniho prostiedi, pozemkového 1 prava finan¢niho. AC je
z rozsahlého vyctu pravnich odvétvi tato problematika probirana, neni doposud jednoznacné
zmapovana. Tato prace bude obsahovat dva hlavni zdkoniky, jsou jimi obchodni zékonik
a stavebni zdkon z roku 2013. Nasledujici fadky budou téz vénovany obortim, které se

developerskou ¢innosti zabyvaji.

Neékteré pravni predpisy

a) Novela obchodniho zakoniku (zakon ¢. 513/1991 Sb.)

Tento zédkonik vymezuje obecné pojmy, jako jsou zékladni ustanoveni, podnikéni zahrani¢ni
osob, obchodni rejstiik, ucetnictvi podnikatell, hospodaiska soutéz. V 9. kapitole tykajici se
Zivnostenského zikona, se zmifiuje o forméach Zivnostenského podnikani podle Zikona
€. 455/1991 Sb. (femeslna, vazana, volnd, koncesovand a Zivnosti, které je podnikatel povinen
zajistit pouze s FO, které maji odbornou zptisobilost vzhledem k dané ¢innosti). V pftiloze €. 2

tohoto zékona jsou ¢innosti v oblasti stavebnictvi fazeny do zivnosti vazané.

Zakonik uvadi, kdo mlze provadét projektovou ¢innost ve vystavbeé z pohledu vzdélani, praxe

a autorizace stejné tak jako u provadéni staveb, jejich zmén a odstraniovani. Na toto vymezeni
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maji vliv dalsi paragrafy, jako jsou naptiklad: §158 a 159 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a §160 zakona ¢. 183/2006 Sb. [2]

b) Novela stavebniho zakoniku (zdakon ¢ 350/2012 Sb.)

Stavebni zakon podle novely roku 2012 je prvni zSesti dalSich kapitol zakoniku
a obsahuje nejvice informaci ke stavebni Cinnosti ze vSech zakonikt. Podle §169 Hlavy III
jsou stanoveny obecné pozadavky na vystavbu, Gcely vyvlastnéni a uprava nékterych dalSich
prav a povinnosti. Zakon se vénuje definovani statniho dozoru ve vécech uzemniho planovani
a stavebniho fadu, vstupiim na pozemky a do staveb, pofadkové pokuté€ i expertni soucinnosti.
V dalsich kapitolach zékoniku jsou popsany zplisoby povoleni stavby, od schvaleni Zadosti

stavebniho povoleni po kolaudaéni souhlas a jeji kontrolu.[3]

Obory zabyvajici se developerskou ¢innosti:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj

Z pohledu stitu je cilem bytové politiky vytvofit vhodné pravni, institucionalni
a fiskalni prostfedi aktivitam pro ucastniky na trhu s byty. Ministerstvo popisuje koncepéni
dokumenty a informace k podptirnym programiim dané problematiky. Zamér statu mize byt
prekazkou fungujicimu ekonomickému bytovému trhu. Na druhou stranu muize pomoci
navrhnout podporujici kroky, které sméfuji k domécnostem bez moZnosti samostatné
iniciativy.

Cilem bytové politiky je zejména fungovani bytového trhu dle pravni Upravy pro vlastnické,
najemni 1 druzstevni bydleni. Stejné tak podpotfeni domdécnosti s niz§imi piijmy v oblasti
bydleni, posileni a navySeni trzni nabidky bytl, dohled na kvalitu bydleni a subvence pfi jeho
spravovani, monitorovani trhu a jeho korekci pfipadnych nedostatkli, dohled na dodrzovani
pravidel stanovenych stitem a jeho institucemi. Na naplnéni cill dohlizi pravni ptfedpisy
z oblasti obCanského zdkoniku — informace o ndjmu bytu, zdkon o jednostranném zvySovani
najemného, zakon o podpofe vystavby druzstevnich bytl, zdkon o vlastnictvi byt a dalsi jim

podobnych spolu s podplrnymi nastroji v této sekci.

Tato oblast je financovana programy ze statniho rozpoctu prostfednictvim Ministerstva pro
mistni rozvoj a Statniho fondu rozvoje bydleni z pohledu natizeni vlady. Jako ptiklad lze
uvést Program podpory bydleni pro rok 2013 schvalenym MMR. Jedna se o projekt zaméteny
na regeneraci panelovych sidlist’, vystavbu technické infrastruktury, vystavbu podporovanych

bytl a také opravu domovnich olovénych rozvodi. [26]
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b) Ministerstvo priumyslu a obchodu

Ptikladem podpory bytové vystavby zoblasti MPO je Program tuvéri na opravy
a modernizace bytovych domti — PANEL 2013+. Jednd se o program zaméfeny na vSechny
vlastniky (druzstva, spolecenstvi vlastnikli, FO 1 PO, obce) bytovych cihlovych i panelovych
domt. Program je vyhodny z pohledu uroceni uvéri rekonstrukce a modernizace zminénych

budov. [27]

3.2.4 Developerské spole¢nosti

Firmy v oblasti stavebnictvi jsou v porovnani, co do velikosti a zaméteni (v ramci EU), velmi
rozdilné. Odvétvi stavebnictvi hraje dilezitou roli v oblasti ekonomiky z pohledu investic do
rekonstrukci a modernizace bytového fondu. Pravé konkurence a poptavka jak jiz bylo
zminéno, ovliviluje konecné ceny vystupl téchto spolecnosti. V nékterych statech
je pravé podpora vystaveb pouzita pro feSeni cyklického vyvoje ekonomiky. Naroky
na kvalitu bydleni jsou odvijeny od zivotni urovné obyvatel, coz znamena dalsi pfilezitost pro

developery. [26]

Developersky ,,boom* v Ceské republice byl zapocat vroce 2000 poskytovanim $tddrych
bankovnich ptjéek pro Sirokou vefejnost, a to za ucelem vystavby bytovych jednotek.
Druhym a tfetim rokem po tomto nastartovani bylo dosazeno vrcholu developerskych
projektl, ten vSak zdaleka nedosahoval velikosti objemu vzhledem k zemim Evropské unie.
Fakt, ktery miZe byt pfic¢inou, je Ze ¢esky lid nerad méni své bydleni. Oproti tomu divody
pro¢ se docililo tohoto vrcholu, byl vstup do EU. Dale zde také existoval psychologicky
natlak z pohledu rozsifeni reklamnich kampani s podtextem zdraZeni nemovitosti nebo jejich
odkoupeni zahrani¢nimi investory. Nelze opomijet ani tzv. Husdkovy déti, které v tomto
obdobi dosahly dospélosti a zacaly touZit po svém bydleni. Rok 2007 pfinesl dalsi vinu
developerskych vystav a to z obav dal$iho zdrazeni jiz tak pfedraZenych nemovitosti, které
byly vyvolané médii a realitnimi obchodniky. Dodavatelé staveb si uctovaly az 100% provize.
Diilezitou pomoc v rozkvétu developerskych spolecnosti sehraly nejen banky, nebot’ jim na
projekty piijcovaly sto-milionové piijcky za minimalni finanéni prostfedky, ale také samotna

globalizace.

V soucasné dobé existuje v Ceské republice fada mist, na kterych stoji rozestavéné budovy
a neni jistd jejich budoucnost. Je to zplsobeno at prehnanymi bankovnimi kritérii
k ziskani prostfedki pro jejich dostavbu nebo vysokymi prodejnimi cenami. Ubyvajici

stavebni pozemky v okoli méstskych center, ubiraji moznosti vystaveb a tak musi klienti
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respektovat podminky firmy. Krize vtéto oblasti je odrazem bankovniho kolapsu,
demografického vyvoje, privatizace obecnych domil i poklesem lidi ochotnych investovat
do bytového fondu. Prilezitosti rozvoje projektd by se v soucasnosti mohlo zdat oziveni
najemniho bydleni. Z pohledu klienti je tato moznost lakava, nebot’ se jedna o ziskani bydleni
bez nutnosti hypote¢niho uvéru. AvSak pro developery je nezajimava z divodu zacileni
na prodej bytovych jednotek. Nevyhodou pro developera je, ze ve vétSingé piipadi on sam
musi splatit sviij splatkovy kalendar bance. Je také vhodné pfipomenout skute¢nost chovani se
lidi k pronajatym a vlastnim ,,vécem®, kde by se nasledné Skody déle odrazely na stran¢
developera. I tak je vSak nutné tento trh rozpohybovat, zalezi tedy na nabidce projekti, jak

budou zajimavé, moderni a cenové dostupné pro klienty. [30]

Podle portalu TOP STAV 100 v oblasti stavebnictvi byly podle ro¢niho finanéniho obratu
sefazeny také developerské spoleénosti Ceské republiky s poslednimi aktualizovanymi tdaji.
Nasledné potadi prvnich deseti stavebnich firem je 1épe chépat jako orientacni, nebot’ je tieba
brat ohled na jejich rozdilné finan¢ni metodiky.

Skanska a.s.

METROSTAYV as.

EUROVIA CS, ass.

STRABAG a.s.

OHL Z8, a.s.

HOCHTIER CZ a.s.

Eiffage Construction Ceska republika
PSG — International a.s.

. GEOSAN GROUP as.

10. Vychodoceska plynarenska a.s. [7]

R R S

3.3 Porovnani developerskych a ostatnich vystaveb v CR

Podle soucasného vyzkumu jsou stavby developerského typu nejvice situovany ve
Stfedoceském kraji, dale v kraji Jihomoravském a Moravskoslezském. Nejmensi ¢ast téchto
typt stavitelii je v Usteckém a Karlovarském kraji. Jak jiz bylo feéeno prace developera ma
mnoho vyhod, které se vSak odrazi v cené vysledné stavby. Tyto vyhody i nevyhody budou

uvedeny nize v podkapitole vénujici se porovnani se stavbami vystavené svépomoci.

Stavba svépomoci obnaSi prace od prvnich vykopl pro postaveni zakladni desky po
kolaudaci. V pribéhu jsou vSak ku pomoci odbornici jako jsou tesafi, instalatéfi, truhlafi,
elektrikéfi a mnoho dalSich profesionalii najatych budoucimi majiteli domu. Na druhou stranu

nelze opomenout kromé finan¢nich tUspor 1 Cas, ktery bude oproti vyuziti developerskych
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firem delsi, jelikoz je vystavba provadéni povétSinou ve volném case po zaméstnani. | tak se
lidé vice priklani k této formé vystavby a existuje predpoklad jeho dalSiho rastu. [29] Aby
bylo porovnani 1épe znazornéno, je tomuto tématu vénovana podkapitola vénujici se vyhodam

a nevyhodam rtiznych forem vystavby.

3.3.1 Vyhody a nevyhody

Vyhody pro zakazniky existuji v mnoha podobach. Jednd se napiiklad o zrealizovani svych
predstav o idedlnim bydleni, dalsi je nalezeni jiz probihajiciho nebo dokonceného projektu
rodinného domu/bytu. O vSechny tyto varianty se developerska spolecnost postara

a zajisti tak nejen usporu Casu, ale také odbornost ve vsech ohledech.

Hlavnim ddvodem pro¢ 1lidé i v posledni dobé neustile upiednostiuji vystavby
tzv. svépomoci oproti vyuZziti odborného developera je ptfedev§im z diivodu financi. Predstava
usetfeni penéz a Zivotu bez dluhi je pro esky lid klicovy. Vypovida o tom také Cesky
statisticky ufad, firemni partnefi i vlastnici ankety spole¢nosti. Uspory se asto dokazou
,VySplhat* az na polovi¢ni cenu a Casto se i prace vykonané vlastnima rukama rovnaji praci
developera, nebot’ vSe déla Cloveék pro sebe a snazi se tedy o nejlepsi vysledek. DalSim
popudem pro stavbu bez pomoci developera jsou rizika spojend s nepoctivosti externich
spolecnosti. Témito riziky jsou naptiklad ponechdni si rezervaéniho poplatku a nasledné
protahovani vystavby, natlak k pfevzeti bytu s vadami, o kterych rozhodoval zmanipulovany
,»nezavisly* expert a nutné odsouhlaseni kupujiciho k dal§im vyhodam pro dodavatele stavby.

[31]

Tabulka 1: Vyhody a nevyhody developera, ktera je pod timto odstavcem, vypovida

o realnych faktech spojenych s developerskymi spole¢nostmi oproti stavbam svépomoci.

Tabulka 1: Vyhody a nevyhody developera

Vyhody Nevyhody

MozZnost vlastni kontroly nad stavbou nebo Vyssi finan¢ni néklady
pomoci technického dozoru

Souslednost stavebnich praci Riziko nekvalitniho/nepoctivého developera
Zakonem stanovena zaruka na stavbu Nutnost vyssi obezietnosti
Casova uspora Neschopnost kontroly kvality v§ech

souslednych ¢innosti

Prace ponechana na odbornicich

Usetfeni fyzického 1 psychického vypéti pii
zajiStovani materialu, techniky, pracovni
sily, uceni se novym zkusenostem

Zdroj: viastni zpracovani
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4 KRAJSKA MESTA

Tato kapitola je vénovana tfem krajskym meéstim — Hradec Kralové, Liberec a Pardubice.
Hlavni naplni nasledujicich podkapitol je vybér méstskych ¢asti, které jsou nejvice zasazené
developerskou zastavbou. V mapovanych oblastech je sledovana zminéna vystavba, doprava,
obcCanska vybavenost, historie vystavby a provazanost staré zastavby s novou. Pivodni a nové
vystavené oblasti budou porovnany vzhledem k vybranym kritériim. V zavéru kapitoly pak
budou jednotlivé developerské vystavby porovnany z hlediska lokality a obdobi vystavby.
K této kapitole jsou v pfiloze poskytnuty ukazky danych oblasti formou fotografii. Dale jsou
pfidany mapové vyfezy mapovanych c¢asti s jevy popsanymi v legend€ a tabulky, z nichzZ jsou

vytvoteny grafové vystupy.

4.1 Hradec Kralové

2%

Cech s polohou na soutoku Orlice a Labe. Severovychodni strana je tvofena kopcem Rozberk,
ktery vznikl disledkem stavby bastionové pevnosti. Rozvoj mésta byl diky své poloze na
soutoku velkych fek zcela odliSnych od jinych mést. Jakékoli zmény znamenaly znacné

problematické terénni Upravy s vyuZitim materidlu ze své pevnosti.

4.1.1 Historie krajského mésta Hradec Kralové

Hlavni ulohou celé této podkapitoly je popsani historického vyvoje tohoto mésta z pohledu
osidleni. Budou zde poskytnuty informace od pocatecniho osidleni po souasny stav.
Zminény budou téZ osobnosti, které se zaslouzily o rozkvét Hradce Kralové. Podrobné&jsi

popis bude vénovan obdobi od 60. let, které znamenalo prilom v architektufe.

4.1.1.1.  Pocatky osidlovani

Oblast okolo mésta byla osidlena jiz pied ptichodem Slovani a strategicky vyhodna poloha
vyvySeného stiedu okoli nabidla pfihodnéjsi polohu opevnéného sidla. Mezi 9. a 10. stoleti
vzniklo hradisté pravdépodobné s osidlenim kmene Charvatii a pozdé&ji slavnikovskych drzav.
Dnes existuji nalezi§té¢ prokazujici osidleni zeméd€lskymi osadami v dob& neptatelskych
vpadi. Hradec se stal kli¢ovym ¢lankem pfemyslovské spravy po sjednoceni ¢eské zemé roku
995. Prvni hlavni urbanistickd zména pochédzi z obdobi mezi 11. — 12. stoleti. V tomto
mezidobi byl zjednotné plochy vyclenén areal knizeciho hradu s rozlohou 1,3 hektary
a nasledn¢ 1 hradsky velkofarni kostel sv. Jana Kititele. Dulezitou roli pro vytvoifeni

aglomerace hraly vSak i kfizovatky vyznamnych cest a pfirodni podminky. Nejrozsahlejsi
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sidlisté spadajici téméi do 10. stoleti se rozprostiralo mezi PospiSilovou tfidou a Buzuluckou
ulici, kam patii i kostel sv. Vaclava. Nasledovaly vystavby dalSich kosteli a klastert.
Podhradi bylo v drzbé hradskych spravct, ufednikii a cirkevnich instituci, fadu majetku tak

vlastnil katovicky klaster benediktind.

Charakteristické prvky na prelomu 12. — 13. stoleti v oblasti urbanistického uspotradani
aglomerace se od plana 18. stoleti pfili§ nelisily. Zastavba se v obou obdobi rozprostird podél
hlavnich cest ¢i mistnich spojnic. Ve 13. stoleti byl vybudovan kralovsky hrad, jihozapadni
plochu navrsi zabralo trojuhelnikové namésti s farnim kostelem sv. Ducha, hibitova a pozd¢ji
radnice. Mésto mélo dvé brany Prazskou, Mytskou a dvé fortny Kozi a Rybatskou (Bificovu)
branku. Charakteristickym stfedovékym prvkem predevsim zdpadni a severovychodni ¢asti

meésta byly izolované dvory a vzhledem ke své poloze také nemoznost vyuzivani studen.

Ve 20. letech 14. stoleti také zapocala stavba jiz systematicky stavénych méstskych domd,
cihlovych hradeb, bran a forten. Budovy s jednim podlazim mély Siroké prevazné jedno-
obloukové podloubi a nékdy byly severni a jizni domy propojeny pomoci sklepti. Pozd¢ji
v 16. stoleti byly tyto domy zvySovany na dvoupatrové v renesan¢nim stylu. Za husitskych

valek vSak doslo k rozsahlému plenéni a byla tak znicena tada kostell 1 klastert.

Zastavbu vnitiniho mésta velmi poznamenala tficetiletd valka. V tomto 17. stoleti doSlo
k rozsahlému plenéni celych predmésti a zaroven byla Svédy vybudovéana bastionova pevnost.
V 18. stoleti se mésta zmocnili Prusové a doslo tak k jeho novému opevnéni, z jihu a severu
bylo mésto chrdnéno vodnim korytem. Rok 1766 znamenal pro urbanisticky vyvoj Hradce
velky zlom, nebot’ bylo dosavadni pfedmésti zlikvidovano a nahrazeno novym zvanym Novy
Hradec Kralové. Budovani hradecké pevnosti mélo dvé uhlavni etapy. Prvni etapou byla
vystavena pevnost v podobé osmicipé hvézdice vysokych bastionii doplnéné nizs$imi
trojuhelnikovymi ravelinami. S touto etapou byl vSak rozvezen kopec Rozberk, zlikvidovany,
ale také vybudovany nckteré hradecké ¢asti ¢i kostely. Vybudovan byl civilni hibitov a také
pfedmeésti jako jsou Kukleny, Pouchov a Slezské Pfremésti. Druhé stadium vystavby pevnosti
se tykalo jeji piestaveni na zdénou stavbu a stabilizace uli¢ni sité. Prvni polovina 19. stoleti
byla pfedev§im vénovana komunikaénim méstskym sitim, které tvofilo sedm cisarskych

silnic.

Novodoby urbanisticky vyvoj mésta Hradce Kralové s prohlaSenim samostatnosti spada do
2. polovin 19. stoleti. Rozkvét tohoto obdobi doklada napojeni na zelezni¢ni trat’ €i vystavba
plynarny, vodarny, realky, sokolovny, nemocnice i divadla. Rada staveb byla také postavena

jako dvorni objekty, jind byla inovovana v novorenesan¢nim ¢i novobaroknim stylu anebo
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zanikla jako naptiklad Prazska a Mytska brana. Od konce 19. stoleti dochazelo k systematické
likvidaci pevnosti, s ucelem ziskani stavebnich pozemk( a materidld, trvajici tak az do
zacatku 1. svétové valky. K tomuto obdobi se téz vaze vznik prvniho regula¢niho planu
SMHK, jehoz stézejnim bodem se staly =zdkladni komunikace na pfedmosti

a PospiSilova tiida. Nasledujici roky byl tento plan dopliiovan a upiesiiovan.

4.1.1.2. 20. stoleti

Druhym regulacnim planem meésta byl vytvofen radidlné okruzni systém pidorysu,
stabilizovala se vnitini obvodova i vn¢j$i okruzni tfida a zrekonstruovalo se namésti na
pravém biehu Labe. V oblasti architektury se prosazovaly prvky secese a moderny. Ty Ize
spatfit naptiklad na stavbach J. Kotéra, V. Fultnera, B. Waiganta, O. Lisky, J. Gocara ¢i
V. Rejchla. Josef Gocar se od poloviny 20. stoleti stal stéZejni osobnosti urbanismu tohoto
meésta. Jeho tvorba byla architektonickou inspiraci pro ostatni stavitele. ZaslouZil se o upravu
Masarykova namésti, gymndazia, obecné a méstanské Skoly, mateiské Skoly, Ambrozova
sboru, feditelstvi statnich drah a jinych. Mezi mnoho urbanistickych soubort, které v tomto
obdobi vznikly, spada labské pobiezi. DalSimi jsou ndmésti 5. kvétna, polooteviené obytné
bloky v oblasti Ambrozova sboru, objekty v podnozi historického jadra, aredl okresni
nemocnice, sklafsky Ustav, stavebni primyslova Skola a dal$i. Hradec Kralové se diky svym
moZnostem a schopnostem stal za 1. republiky urbanistickym vzorem domacich

1 zahrani¢nich architektii a pravem ziskal ptfizvisko salon republiky.

Koncem 30. let 20. stoleti bylo mésto témé&f dobudovano. Zapadni ¢tvrt’ byla predstavovana
modernimi zasahy. Okruzni spojeni z pohledu aglomerace bylo zrealizovano teprve
v 70. letech 20. stoleti. Za némecké okupace byla postavena fada obytnych doml pro
némecké obcany tzv. Berlinek. Novy regulacni plan vychazel z Goc¢arovy studie s nutnosti
feSeni Velkého Hradce Kralové a novych dalkovych komunikaci. Postfunkcionalistickymi
dily jsou sidlisté¢ Labskd kotlina a Orlickd kotlina. Dilezitou roli z pohledu urbanismu

v 50. letech byla dostavba Gocarovy tfidy a tim ziskani funkce hlavniho méstského bulvaru.

4.1.1.3.  50.—80. 1éta 20. stoleti

Vystavba bytovych domu zapocala koncem 50. let naptiklad na Slezském predmesti,
v Sukovych sadech, V Koutech, Na Rybarnach, Smetanové nabtezi, MalSovice, Vékose-
Pouchov a Labska kotlina II. Zé6nam Labské kotliné a MalSovicim bude vénovana cela ¢ast

této prace, nebot’ jsou jedny z vybranych sidlist, které byly za ucelem splnéni cile prace
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zmapovany. Sidlisté panelovych domu, neméla v Hradci pfili§ extenzivni charakter, jednalo
se spiSe o doplnéni nezastavénych ploch. Vybudovanim II. méstského okruhu se vyftesila
problematika dopravniho zatizeni a tim bylo mésto ochrdnéno pied nucenymi nevhodnymi
zasahy. V socialistickém obdobi mélo mésto vysokou urbanistickou troven, tomu také
odpovidala kvalita vétSich soliternich staveb (Prazské predmésti). Za nevhodné je vsSak
v tomto obdobi povazovano rozsifeni kuklenskych strojiren, nebot’ mezi jejimi dvéma ¢astmi
se nachédzi pas rodinné vystavby. Ke konci socialistické architektury bylo jizné¢ od mésta
vybudovano velké sidlist¢ Moravské Predmésti, jez se stalo novou administrativni ¢asti

mésta. [ 18] I toto sidlisté bude tvorit podstatnou roli v nasledujicich kapitolach.

4.1.2 Developerska vystavba

Podkapitola developerské vystavba je zaméfena na zndzornéni poctu postavenych rodinnych,
bytovych a jinych domi. Cilem je porovnani rstu zminénych staveb v ramci kraje a okresu.
Dokoncené byty pfimo ve mésté Hradec Kralové nebylo brano v tivahu, nebot’ v ostatnich

dvou krajskych méstech nebyla tato data k dispozici.

Pro predstavu krajské vystavby pomoci developerskych spolecnosti je pifidan graf 4:
Dokoncené byty v KHK. Graf vypovida rtstu bytovych jednotek do roku 2008, nésledujici
roky byla tato developerska vystavba sniZena na své minimum. V kralovéhradeckém kraji
podle vypracovaného grafu ptrevlada vystavba rodinnych domt a to jak ,,své pomoci®, tak
s vyuzitim developert. Pod oznaenim ostatni si 1ze pfedstavit poloZky popsand na stran¢ 17

této diplomové prace.

Dokoncené byty v Kralovéhradeckém kraji
v letech 2002 - 2012
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Graf 4: Dokoncené byty v KHK
Zdroj: upraveno podle [2]

Pro vyssi ptesnost rozliSeni staveb na rodinné, bytové a dalSi stavby je tento odstavec

vénovan dokon¢enym bytim v okrese Hradec Kralové. Text vychdzi z grafu 5: Dokoncené

37



byty v HK vypovida o podobné situaci jako v Kralovéhradeckém kraji. Nejvyssi pocet byta
bylo vystaveno vroce 2007, 2008 a 2010. Tento jev je podobny jako v celém kraji.
Dokoncéené rodinné domy témét kopiruji situaci v grafu 4: Dokoncené byty v KHK avsak
pouze z ohledu riistové tendence.

Dokoncené domy v Kralovéhradeckém okrese
v letech 2004 - 2012
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Graf 5: Dokonéené byty v HK
Zdroj: upraveno podle [2]

4.1.3 Mapovani

Pro ucel prace byly vtomto mést€¢ zvoleny méstské c¢tvrti Labskd kotlina, Moravské
Predmésti a MalSovice. Tyto tfi useky jsou vyznaceny na obrazku 1: Lokace mapovanych
méstskych casti SMHK. Labské kotlina je vSak rozdélena na dvé ¢asti, k tomu také bude
ptihliZzet tato prace. Prvni popsanou zénou bude pravé ona Labska kotlina, po ni bude
nasledovat Moravské Pfredmésti a jako posledni méstské predmésti MalSovice. Prvnim cilem
je posouzeni predmésti z hlediska vhodnosti pro bydleni, zahrnujici jejich celkovou vybavu
a dostupnost k vyznamnym méstskym bodlim. Nasledné bude toto mapovani vyhodnoceno se

snahou zjisténi provazanosti novych zastaveb v okoli plivodnich.
fAome
;

Rusev\P

Malsova

Malsowce Lhota

Roudnicka

Obrazek 1: Lokace mapovanych méstskych ¢asti SMHK
Zdroj: upraveno podle [36]
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4.1.3.1. Labska kotlina

Labska kotlina je ufedné rozdélena na dvé hlavni oblasti oznacované jako Labskd kotlina I
a Labska kotlina II. Obrazek 2: Labska kotlina I je detailnim znazornénim prvni mapované
oblasti. Nachazi se vychodn¢ od ulice Strelecké a zapadné od soutoku feky Orlice s Labem.
Sidlisté je sjednoceno typem cihlovych domi z 50. — 60. let viz ptiloha A, obrazek 22:
Typicky cihlovy dim, Labska kotlina 1. Jak Ize vidét jedna se o nizsi zastavbu ¢itajici Ctyfi
podlazi. Toto uzemi poskytuje svym obcantim zakladni, stiedoskolské 1 vysokoskolské
vzdélani. Byla zde vystavena také pradelna, ktera je vSak pouzivana pouze urcitou skupinou
osob. Zminéna druzstevni vystavba byla vystavena systematicky, coz také dokazuje celkova

zastavba onoho uzemi.

I\ ' O

B i

Y
/c"' fhtﬁvﬁi‘ 74
= L / /

Legenda:

@, Potraviny

] Restaurace

) Sluzby

% Vzdslavaci instituce
L. Zastavka MHD

% Zdravotni instituce

Obriazek 2: Labska kotlina I
Zdroj: Upraveno podle [24]

Labska kotlina I vyobrazena na obrazku 3: Labska kotlina II se rozklada od ulice Na Rybarné
a Kuklenské smérem k silnici Stieleckd. Hlavnim projektantem byl Bfetislav Petranek.
Projekt byl zapocat v roce 1967 a k jeho realizaci doslo 1973. Sidlisté se nachéazi v blizkosti
méstského jadra, kde byla nova méstska ¢tvrt’ vystavena na volnych pozemcich dopliujicich
dosavadni zastavbu. Panelova obydli 70. — 80. let vyznacujici se vysokym poctem pater, se
nachazi predevSim v blizkosti RaSinovy tiidy a ulice Stielecké. Developerska vystavba za
touto ,,sténou” je prevazné nizsi. Obcanska vybavenost, nachéazejici se ve stfedu seskupenych
budov je pro obyvatele, dle subjektivniho ndzoru autora, dostacujici. V nejvetsi zastavbé
panelovych domii se nachazi moderni détska hfist¢ s vysokou névsStévnosti, potraviny,
restaurace, kadefnictvi, zdkladni Skola, rehabilitacni oddé€leni, sportovni aredl a jiné moznosti

v dalSich castech této kotliny.
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Legenda:

@, Potraviny
[ Restaurace
) Sluzby

& Vzdélavaci instituce
L. Zastavka MHD

< Zdravotni instituce

Obrazek 3: Labska kotlina II
Zdroj: upraveno podle [24]

Vzdalenosti k vyznamnym bodim v Hradci Kralové jsou popsany v piiloze B Tabulka 8:
Vzdélenosti k vyznamnym bodim — SMHK. Ztéto tabulky pak vychazi graf, ktery
v porovnani s druhou mapovanou lokalitou jednozna¢né€ poukazuje na vyhodnéj$i polohu
z hlediska jejich dostupnosti. Byly vybrany body témeéf totozné s dalSimi dvéma krajskymi
mésty. Déle byly také vybrany informace o obcanské vybavenosti. Tyto informace
o vetejnych sluzbach, které mésto svym obyvatelim nabizi, l1ze nalézt v tabulce 2: Obcanska

vybavenost v mapovanych ¢astech SMHK.

4.1.3.2. Moravské Predmésti

Dalsi oblasti Hradce Kralové bylo zvoleno ptedmésti, jez bylo pocatkem 80. let znacné
zménéno. Moravské Piedmésti patfi mezi nejnovéejsi hradecké sidlisté s lokalitou mezi
Hradcem Krélové, Tiebsi, Novym Hradcem Kréalové a MalSovicemi. Podkapitola Moravské
Predmeésti se vSak zabyva i lokalitou Novy Hradec. Nazorné umisténi lze spatfit na
predchozim obrazku 1: Lokace mapovanych méstskych ¢asti SMHK. Tato ¢ast mésta se
jednoznaéné odliSila od dosavadniho urbanistického sméru. Jeho fadni paneldkova
architektura a zaroven celkové nepiehlednd kompozice je vysledkem jednoho z nejhorSich
ptiklad tohoto architektonického obdobi u nas. Diky jeho vybudovani bylo také nutno,
vzhledem ke zvySené dopravni zaté€zi, pielozeni Brnénské tfidy kolem Nového Hradce
Kralové, jez piivodné méla byt hlavni osou tohoto sidlisté. Z ditvodu rozsédhlosti je toto

pfedmésti roz¢lenéno na dva dily — severni a jizni dil.
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Developerskd vystavba se na tomto predmésti vyznacuje znacné tahlymi a vysokymi
budovami Citajici 8 pater a vice. Vybavenost zastavby sidlist’ je doplnéno o znaky vysvétlené
v legendg, toto lze spatiit na obrazku 4: Moravské Pfedmésti — jih. Cast této zény je na
obrazku 4 obkreslena Gervenou korekturou. Cervené oznadeni je zde piedstavovano novou
zastavbou, ktera byla budovana pocatkem 21. stoleti. V ptivodnim pfedmésti se nachdzi skolni
instituce, supermarket, nemoderni détska hiisté, separované odpady, parkovisté, zastavky

MHD a tzemi borového lesu. Podrobnéjsi popis vybavenosti je popsan v tabulce 2.

Legenda:

@ Potraviny

m Restaurace

iy Sluzby

ﬁ' Vzdélavaci instituce
£\ Zastavka MHD

% Zdravotni instituce

Obrazek 4: Moravské Pfedmésti - jih

Zdroj: upraveno podle [24]

Druhou ¢asti je totéz predmésti avSak ze severni strany. V této oblasti se nachazi jiz slabsi
obcanska vybavenost. Vyhodou je vSak blizkost historického jadra mésta a z pravé strany
nakupniho centra Tesco. Tim tak mize byt obcanska vybavenost doplnéna o nezbytné sluzby

¢i statky, které by jinak obyvatelé tohoto pfedmésti mohli postradat.

Legenda:

@ Potraviny
) Restaurace
my Sluzby

ﬁ' Vzdélavaci instituce
4\ Zastavka MHD

¥ Zdravotni instituce

Obrazek 5: Moravské Piedmésti - sever

Zdroj: upraveno podle [24]
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4.1.3.3. MalSovice

MalSovice byly vybrany scilem porovnani obcanské vybavenosti ptivodniho a nové
vystaveného sidlisté. Prvotni vystavba pochazi z 60. — 70. let kdy byl koncept vybudovan ve
znacn¢ velikém meéfitku. Obyvatelim této méstské zony je poskytovana Siroka obcanska
vybavenost, podporujici riist jejich spokojenosti. V soucasné dobé¢ je velkou vyhodou nakupni
centrum spadajici do této méstské zony. V tomto nakupnim centru — Tesco se nachazi statky
a sluzby zvysujici Zivotni Groven obyvatel. Jak Ize vidét z obrazku pod textem, ve staré zoné
se dale nachazi zdravotni instituce, Skoly ¢i Skolky s modernimi vybavenymi hfisti, a dale
stadion, primyslova zéna ¢i rozlehlé moderni hiisté. Toto hfisté Ize spatfit na obrazku 23:
Moderni hfisté, MalSovice, nachéazejici v blizkosti restaurace a na rozhrani staré a nové
vystavby sidlist. Celkové vSak sidlisté¢ plsobi nepiehlednym dojmem s fadou vysokych

panelovych budov ¢itajici prevazné 4 az 5 podlazi.

Nova vystavba vybudovana po roce 2005 neni z divodu neaktualizovaného portalu ¢erpaného
autorkou zcela zfejma4, jedna se vSak o dokoncenou oblast vyobrazenou ¢ervenym obrysem.
V této oblasti se nachazi nemnoho moznosti pro obyvatele. Zona se nachézi v tésné blizkosti
matefské Skoly a moderniho hiiSt€ zobrazené na obrdzku 23, proto jsou alespoil potieby
a prani déti splnitelné. Stavby typické pro toto sidliSté jsou zobrazené na obrazku 24: Nové

sidlisté, MalSovice.

Legenda:
@, Potraviny
] Restaurace
) Sluzby

*K' Vzdélavaci instituce
Ly Zastavka MHD
% Zdravotni instituce

Obrazek 6: MalSovice
Zdroj: upraveno podle [24]
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VZDALENOSTI K VYZNAMNYM BODUM

Z tabulky 8Tabulka 8, obsazené v ptiloze B, vychazi niZze zobrazeny graf 6: Vzdalenosti
k vyznamnym bodim v SMHK. Graf slouzi k porovnani nejlépe situovanych mapovanych
méstskych zon. Hlavnim ucelem je poukazani na jejich blizkost k dilezitym meéstskym
bodiim, jako jsou nameésti, nemocnice, univerzita a nadrazi vefejné dopravy. Z tohoto vyctu
a jejich porovnani se na misté s nejblizs$i vzdalenosti uvedené v kilometrech umistila Labska

kotlina. Naopak jako nejvzdalenéjsi v porovnani dopadla jizni ¢ast Moravského Predmésti.

Vzdalenosti k vyznamnym bodim
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Graf 6: Vzdalenosti k vyznamnym bodiim v SMHK
Zdroj: upraveno podle [23]

OBCANSKA VYBAVENOST

ey

Graf 6 vSak nevypovida o Zivotni Girovni obyvatel Zijici v téchto oblastech. Pro zjiSténi zivotni
urovné¢ obyvatelstva v danych lokalitach, je nize vypracovéna tabulka 2: Obcanska
vybavenost v mapovanych ¢astech SMHK. Z tohoto vyctu je zjevné, ze bydlisté v jizni Casti
Moravského Predmésti neni v porovndni s ostatnimi ¢astmi pro obyvatelé piiznivé nejen
z diivodu nedostatecné obCanské vybavenosti, nepfehlednosti, zastaralosti ale ani z pohledu
blizkosti vybranych bodl. Celkové lze tedy v porovnani dvou ¢asti SMHK oznacit Labskou
kotlinu za nejvhodnéjsi, a to z hlediska pfiznivéjSich podminek pro Zivot ¢i vzdalenosti
k vyznamnym bodim. Nutno podotknout je-li v tabulce 2 kritérium automobily parkujici

mimo vyznacena mista oznaceno jako kladné, v hodnoceni bude brano jako jev negativni.
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Tabulka 2: Obcanska vybavenost v mapovanych ¢astech SMHK

M ké M ké
Labska . orztvs' ef, voravvs ? MalSovice Celkem
] Predmésti—jih | Predmésti-
kotlina - - - - v %
stara | nova sever stara | nova
Zdravotni stfedisko 4 v x x v x 50
Lékarna 4 v x v v x 67
Mateiska skola 4 v x v v x 67
Zakladni skola v v x v v x 67
Stiedni Skola 4 v x x x x 33
Kostel x x x x x x 0
Provozovny
e potraviny v v x v v v 83
e drogérie v v x v v x 67
e knihovna v v x v v x 67
e restaurace j v j ‘; v 5 100
e penzion/hotel x x 67
g s " v x v x x x 33
e solnd jeskyné
, v x x x v x 33
e pradelna
Sportovni centrum v 4 x v v v 83
Détska hriste v v v v v x 83
Lavicky v v v v v v 100
Postovni schranka v 4 x v v x 67
Pouli¢ni osvétleni 4 v v 4 v v 100
Telefonni budka v v x v v x 67
Zastavka vetejné 4 x x x x x .
dopravy
Zastavky MHD v v v v v 100
Garaze x x x x v 33
Venkovni parkovaci 4 v 4 v v
. 100
mista
Automobily parkujici 4 v 4 v v x
mimo vyhrazena 83
mista
Nédoby na v 4 v 4 v v
, 100
separovany odpad
Odpadkové kose v v v v v v 100
Celkem v % 88,5 73,1 | 42,3 69,3 76,9 | 38,5
Zdroj: viastni zpracovani
DOPRAVN{ SPOJENI
Posledni sledovanou hodnotou jsou dopravni spojeni méstské hromadné dopravy

ve sledovanych zoénach Hradce Kralové. Graf 7: Dopravni spojeni MHD v mapovanych

¢astech SMHK popisuje dopravni situaci v jednotlivych ¢astech v nejfrekventovanéj$i denni

dobu. Tato denni doba byla autorkou stanovena v rozmezi hodin 7-9 a 13-17. Graf vypovida

nejen o ¢etnosti spoju v tyto zminéné doby, ale také o Cislech spoji zastavkami projizdéjicimi.
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Pod grafem 7 poté nasleduje vycet vSech zminénych MHD spolu s uvedenim jejich tras. Jak
lze vidét nejcastéjsi trasou ze zmineénych je jizni ¢ast Moravského Predmésti, oproti tomu
méstska ¢ast MalSovice je nejméné frekventovanych ¢itajici pouze 4 MHD za hodinu riznych

tras.

Dopravni spojeni MHD

H Vice jak 60 minut
B do 60 minut
i do 30 minut
B do 20 minut
H do 15 minut

Labska kotlina Moravské Moravské MalZovice Méstska oblast
Pfedmeésti - jih Predmésti - sever

Graf 7: Dopravni spojeni MHD v mapovanych ¢astech SMHK

Zdroj: upraveno podle[12]
MHD v Hradci Kralové

1,2 | Terminal HD — Novy Hradec Kralové 20 | Vysoka II. pasmo — Pod strani

7 | Malovice-U Cechii — Terminal HD 22 | Biezhrad — Terminal HD

8 Mals. u Strelnice — Terminal SMHK 23 | Slezské Pti.-Cihelna — Pod Strani

9 | MALS. U STRELNICE — Terminal HD |24 | Terminal HD — POD STRANI

12 | TESCO Biezhrad — Slezské Pi.- Cihelna | 25 | Truhlafska — Podzamci

14 | JUNGMANNOVA — KINGSPAN 27 | Pod Strani — Slezské Pf.-Cihelna

18 | Podzaméi — Podzamci 33 | Pod Strani — Pod Strani

4.1.3.1.  Porovnani méstskych oblasti

Hradec Kralové vSak i pres nezdarné éry svého urbanistického vyvoje predstavuje
pozoruhodny méstsky celek. Historické jadro stfedovékého meésta ziskalo status méstské
pamatkové rezervace, ktera je vSak ohrozena rekonstrukcemi méstanskych budov ¢i jejich
stagnaci a devastaci. Novodoba ¢ast mésta je jiz od 90. let 20. stoleti méstskou pamatkovou
zonou. Zmapovand predmésti byla posuzovana podle pfedem stanovenych kritérii. Jednim
ztéchto kritérii je obcCanskd vybavenost v danych lokalitaich. Druhou je vzdalenost
k vybranym bodim. Pro zjisténi téchto informaci byla vypracovana tabulka 8: Vzdalenosti
k vyznamnym bodiim — SMHK nachazejici se v ptiloze B. Z této tabulky vychazi graf (Graf

6: Vzdalenosti k vyznamnym bodim), ktery v porovnani s mapovanymi lokality jednoznacné
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poukazuje na vyhodnéjSi polohu z hlediska jejich dostupnosti. Byly vybrany body
a vybavenosti témért totozné s dalSima dvéma krajskymi mésty. Do tietice bylo brano v tivahu

dopravni spojeni. Piesnéji pocet spoji MHD projizdéjici danymi zénami za jednu hodinu.

Nejlepsi se z pohledu dostupnosti 1 vybavenosti umistila Labska kotlina, a¢ se s dopravnimi
spoji umistila na ptedposlednim misté. Pfrevaznou cast této lokality tvoii rodinné domy
v Labské kotlin¢ II, ktera je obklopena vysokymi panelovymi domy. V této ¢asti Hradce
Kralové se téz vyskytuje moderni sportovni stadion, ktery je dostupny Siroké vefejnosti.
Oblast predmesti je téZ vhodnd z divodu blizkosti historického jadra a Gocarova okruhu,

kterym projizdi jak spoje MHD, tak spoje dalkové.

Jako nejhorsi z mapovanych ¢asti se podle vybranych kritérii umistila nova sidlist¢. Badatel
prace si zajisté pov§iml navaznosti nové zastavby na staré, o niz vypovida tabulka 8. Nova
osidleni se vSak nachézi v takovych lokalitach, které umoznuji obyvateliim uspokojeni jejich
zakladnich potieb dochdzkovou dostupnosti. Ve vypracované tabulce vénujici se obCanské
vybavenosti v SMHK nebyla brana v uvahu rozloha jednotlivych lokalit. Tento rozsah vsak
také hraje dulezitou roli, nebot” obfanska vybavenost na 5 m ¢i 5 km je povétSinou velmi

rozli$na.

Pro porovnani nejhorsi tedy budeme pro vyssi efektivnost uvazovat pouze pivodni zastavby.
Z tohoto pohledu by se tedy na poslednim mist¢ z mapovanych umistila jizni Cast
Moravského Predmésti. Jako naplast téchto faktl, mulze slouzit zna¢nd Cetnost méstské
hromadné dopravy. Pocet spojli béhem jedné hodiny pracovniho dne se pohybuje kolem
10 méstskych autobust ¢i trolejbusti. Celd tato Cast byla vybudovana jako nejnovéjsi
panelovy koncept 80. let. Diky vyuziti urbanizac¢nich prvki socialistické vystavba dostalo toto
pfedmésti nadech nepiehlednosti, monotonnosti a s nadsazkou Sedivosti. K této jizni zastavbé
byla v tomto stoleti pfistavena nova developerskd zastavba, jez z této staré Cerpa potiebnou
obc¢ankou vybavenost. Nebot jak lze vidét na obrazku 4, jednd se o maly soubor vystavby

domt, ktery doposud nebyl dostatecné vybaven.

4.2 Liberec

Liberec” je krajskym méstem kraje Libereckého a zaroven statutirnim méstem severnich
Cech. Rozklada se v rozlehlé kotling mezi Jestédsko-kozakovskym hibetem, kde je hlavni

dominantou Jestéd (1 012 m nad mofem), a hranici Jizerskych hor (Harcovsky hibet, Zulovy

?Nazev Liberec vSak vznikl jako ¢eskd zkomolenina némeckého nazvu Reichenberg.
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vrch nad Rudolfem) s méstskym jadrem na vyvySeném vybézku. Z jihovychodni strany

pfitéka do mésta Luzicka Nisa, kterd odd¢luje Liberecko od Jablonecka.

4.2.1 Historie krajského mésta Liberce

Meésto Liberec je v navazujicich podkapitolach popséno z pohledu urbanistického vyvoje.
Informace budou poskytnuty od stfedovékého osidleni po 20. stoleti. Nize budou uvedeny
diavody lokace mésta, postupné osidleni a historické vlivy na mistni architekturu. Soucasna

doba bude popsana v dalsi kapitole, kde se autorka vénuje vybranym lokalitadm.

4.2.1.1.  Pocatky osidleni

Stiedoveéké osidleni neni dosud zcela jednoznacné, prvni podlozené pisemné zminky jsou
zatfazovany do poloviny 14. stoleti, kde roku 1357 patfilo mésto paniim z BiherStajna.
Podstatnou roli pro rozvoj ptivodné zemédélské a pastevecké liberecké panve hralo napojeni
na obchodni trasu. Cesta ze Zhoielce ptes Frydland k Hodkovicim nad Mohelkou a nasledné
do Cech, k niz byla ve 2. poloviné 14. stoleti zaloZena fada dalsich lanovych vesnic. Teprve
15. stoleti bylo ve znameni hospodéiského rozvoje mésta se stézejni dvojici soubéznych ulic
s Ctyfthrannym ndméstim a farnim kostelem. V nasledujicim 16. stoleti, byly polozeny zdklady
spravni funkce centrdlniho Liberce, bylo vystaveno (ozdobnd severskd renesancni
architektura) mnoho novych domd, skol, farskych budov, dale $pital, méstsky mlyn a pivovar.

Téz doslo k uprave komunikaci, ndmésti a rozvoji femesel.

DalSim podstatnym obdobim bylo 17. stoleti, kdy mésto diky armadnim zakazkam ziskalo
pomoci Albrechta z ValdStejna postaveni stat ve stat€. Mésto poznamenalo také gotické
obdobi, které se projevuje na fad€ urbanistickych prvka. Dilezitou roli vSak sehraly pozary
a vpady vojsk, které na ¢as podlomily jeho dal$i rozvoj. Od stoleti néasledujiciho se Liberec
vyznacoval celkovym rlstem (populacni rast, nové komunikace). Z pohledu urbanistického
vyvoje se mésto rozSifovalo s ohledem na klasicistni a pozdéji barokni architekturu (napf.

satelitni predmésti Filipov, Kristianov, Pansk4 ulice, namésti Ceskych bratéi a mnoho domt).

Pocatkem 19. stoleti byl vydan zdkaz na vystavbu dievénych staveb a dochazelo k hustému
zastavéni, jehoZ hlavnim divodem byla existence dvou novych libereckych textilnich tovaren.
Nekteré vystavby byly kolem téchto tovaren v obdobi socialismu zbofeny jiné naopak
vystaveny. Etapa tykajici se 20. — 70. let 19. stoleti, byla ve znameni nevyrazného rtstu poc¢tu

Mrwe

V poloving 19. stoleti se stal Liberec po Praze druhym nejvétsim méstem v Cechéch, proto
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zde byl také ziizen krajsky a obchodni soud, obchodni a primyslova komora ¢i okresni

hejtmanstvi a mésto bylo rozdéleno do 5 Ctvrti:

L ¢tvrt Staré Mésto vcetné Filipova

II. ¢tvrt’ Nové Mésto

1. ctvrt Jetab (jizni strana od Nového Mésta)

IV. ¢tvrt Perstyn (oblast mezi Luzickou Nisou a Harcovskym potokem)
V. ¢tvrt’ Kristianov

Mésto se napojilo na novodobou komunikacni sit’ a stalo se tak dilezitou kiizovatkou
cisatskych silnic. Vybudovany byly vtomto stoleti dilezit¢ komunikacni tepny (také

zelezni¢ni sité) nezasahujici do vnitiniho mésta

42.1.2. 20. stoleti

Na pfelomu 19. a 20. stoleti dosdhlo mésto vrcholného urbanistického rozvoje. Své doby byl
Liberec nejvétsi aglomeraci v Cechach, av$ak s pievahou némeckého obyvatelstva. Obdobi
bylo také ve znameni opétovného ristu prumyslu, nové reprezentativni obytné ¢tvrti, vilové
obytné ctvrti, botanické a zoologické zahrady, vystavisté, Skoly to vSe a mnoho dalSich
s ptiznivymi klimatickymi a hygienickymi podminky. Jedna ze stavby monumentélnich
novorenesan¢nich objektd této éry byla naptiklad radnice v zdpadni casti Staroméstského
namésti. Ta vSak byla za 2. svétové valky zniCena za Ucelem zvétSeni vyuzitelné plochy
namésti. Dal$imi dominantnimi objekty byly kostely, chram, klaSter, astav pro télesné
postiZzené, starobinec, krematorium (prvni v Rakousku - Uhersku), restaurace a zbytek ploch
doplnily do 1. svétové valky vily 1 bézné rodinné domky. Uplatiovaly se zde anglické vzory

zahradniho mésta, navrhy C. Sitteho nebo J. Schmeissera.

Mezivalecné obdobi 20. stoleti znamenalo rozsifeni zastavéné plochy mésta novymi obytnymi
ctvrtémi a pifestavby centralni ¢asti. ZvySeny dopravni ruch zapficinil odklonu t€zisté Zivota
k Soukennému némésti spolu s vystavbou obchodnich domi a pojistoven. Nepiiznivé
promény, které nastaly, byly zapfi¢inéné nacismem a zabranim ¢eskych uzemi némci, nebot’
do Sudet patiilo také meésto Liberec. Po odsunuti némeckych obyvatel, bylo mésto opét

osidleno ¢eskym obyvatelstvem.

4.2.13.  50.-80. 1éta 20. stoleti

Pocatkem 60. let 20. stoleti se stal Liberec prvné krajskym meéstem se zaméifenim na

pfestavbu technické infrastruktury s omezenym a Casto nevhodnym rozvojem mésta. V roce
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1953 se stal Liberec sidlem nynéjSi Technické univerzity. Tato 1éta jsou vSak predevSim
vénovana vystavbe sidlist’ a tim tak ni¢ivym dezurbaniza¢nim zasahiim do ptivodni zastavby.
Znéamky socialistické vystavby lze jako v jedné z mnoha spatiit v lokaci Kristianov. Tato ¢ast
bude popsana niZe v této praci. Déale ve vychodni &asti namésti Ceskych bratii, klin mezi
ulicemi U sirot¢ince a Na PerStyn¢, piednddrazni Ctvrti ¢i Casti nadrazni tfidy 1. maje.
V téchto a dalSich oblastech byla bud’ dosavadni zéastavba nahrazovdna nehodnotnou
zastavbou panelovych sidlist’ ¢i byly jimi obestavéné dosavadni pusté plochy. Severni strana
nadrazni tfidy 1. maje byla v letech 1964 — 1971 vymezena ¢tyimi dvanactipodlaznimi domy.
Tato obydli patfi v soucasné dobé mezi jedny z nejhorSich dopadi socialistické architektury
a urbanismu. Stejné tak fada dalSich budov jako byly Pozemni stavby (dne$ni finanéni trad

a dalsi instituce) na jizni stran¢ nadrazni tfidy 1. maje.

Pokracovala vystavba dalSich méstskych vybavenosti (t€lovychovné stfedisko se sportovnim
a zimnim stadionem, pfirodni divadlo, rozsifeni botanické vystavby, letni kino). Zastavba
v Liberci byla zna¢né spjata s Cinnosti sdruzeni SIAL, jehoz architektura se od ostatnich
dobovych ttvard na tzemi Ceské republiky téméf neligila. Mezi rozsahla liberecka sidliste
vzniklad v 70. a 80. letech patii izemi Novych a Starych Pavlovic, sidlist¢ ,,hokejka™ na
dolnim okraji Ruprechtic, aredl vysokoskolskych koleji se sportovni halou, sidlisté
Broumovska, Kunratickd, Horni Kope¢nd, nad Rochlicemi, hradba sidlist’ na jihovychodni
¢asti mésta. Dalsi panelové celky jsou v oblastech Horni Riizodol, Dolni a Horni Hanychov,
Jantv Dil, Frantiskov ¢i Karlinky. Nejvétsi celek byl vytvoren sidlistém J. Gagarina ¢lenéné
do vice &asti. Rada vzniku t&chto sidelnich skupin byla dtisledkem rozvoje primyslovych zén
a komunikacnich siti. Pro celistvost mapovani byla brana v tivahu celd oblast Liberce, kterou
jsou Rochlice. Méstské celky Rochlice a Kristianov e zaznamendn na obrazku 17: Lokace

mapovanych méstskych ¢asti LB.

Roku 1991 dosdhlo mésto dosavadniho historického maxima v poctu obyvatel (92 117)
1 domi (8 197). Nova vystavba se vztahuje k objektim, jako jsou diim kultury, obchodni diim
Jestéd, centralni nadrazi méstské hromadné dopravy a probihala zde 1 fada demolic. 1 pfes
rozsahlé ztraty dnes patii Liberec k pamatkoveé vyznamnym méstim, jehoz jadro patii od roku

1992 mezi pamatkové zony. [19]

4.2.2 Developerska vystavba

Stejn¢ jako u zjiStovani zastavby v regionech tykajicich se Hradce Kralové i vzhledem

k tomu méstu budou popsana zji§téna fakta. Podle Gidaji CSU byla v nasledujicich odstavcich
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vybrana data v ramci Libereckého kraje a okresu. Ze zjisténych informaci byla vytvofena

grafickd znazornéni a popsan vyvoj vystavby okresu viici kraji.

Prace developerskych spole¢nosti z pohledu vystaveb bytovych doma v celém kraji je
v poslednich letech na Ustupu na rozdil od vystavby rodinnych domu. Tato fakta prokazuje
Cesky statisticky Gfad, podle kterého byl zpracovan graf 8: Dokonéené byty v LBK. Vystavba
bytovych domi je v Libereckém kraji oproti Kralovéhradeckému v porovnani poméru
s vystavbou rodinnych domt vyssi. NejsilnéjSim rokem vystavby bytovych jednotek byl rok
2004, u rodinnych domt je timto rokem 2009 a 2010. Slozka ostatni je vysvétlena v této praci
na 17. strané.

Dokoncené byty v Libereckém kraji
v letech 1998 - 2012
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Graf 8: Dokoncené byty v LBK
Zdroj: upraveno podle [2]
Podle grafu 9: Graf dokoncené byty v LI, lze usoudit, zZe pfevazna ¢ast vystaveb bytovych
jednotek v Libereckém kraji byla soustfedéna piimo do okresu tohoto mésta. Preference
dostavby bytovych domil oproti rodinnym domliim nastavala od zminéného roku 2000
sttidavé kazdym druhym rokem.

Dokoncené byty v Libereckém okrese
v letech 2000 - 2012
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Graf 9: Graf dokoncené byty v LI
Zdroj: upraveno podle [2]
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4.2.3 Mapovani

Mapovani je vénovano dvéma méstskym oblastem nachdzejicim se jizn¢ od historického
jadra. Tyto dvé cCasti byly jiz zminéné v této praci v kapitole vénujici se historickému vyvoji
Liberci. Stejn¢ jako u Hradce Kralové a Pardubic, byla zohlediiovana obCanska vybavenost,
vzdélenost k vyznamnym bodim a dopravni spojeni. V zavéru této podkapitoly bude

uvedeno, ktera z ¢asti je pro bézny zivot vhodnéjsi a ktera je naopak nejméné vhodna.
4.2.3.1. Kristidnov

Pro tuto praci byla v krajském mésté Liberec vybrana oblast, jez je podle pouzitych zdroju
povazovana za nejstarsi. Tato ¢ast se nachazi jihovychodné od centra mésta, predevs§im jako
dasledek vystavené Technické univerzity. Lokace méstské Casti Kristianov je vyznacena na

obrazku 7: Lokace mapovanych méstskych ¢asti LB.

..........

Obrazek 7: Lokace mapovanych méstskych casti LB
Zdroj: upraveno podle [28]
Jedna se tedy o zastavbu prvniho sidlisté tzv. Kralav H4j a dalsi paralelni deskové domy
v blizkosti Jablonecké silnice. V této dob¢ bylo ono sidlisté¢ vybaveno obanskou vybavenosti,
jez predstavuji Skoly a sportovni hiisté a smérem k Aloisiné€ vysin€. Pravé zde se projevovala
typicka stavitelska aktivita pro toto obdobi. V 70. letech byl zbofen hmotovy soubor ulice Na
Bid¢ pod Kristianovem a byl nahrazen jedendctipodlaznimi panelovymi domy, které narusily

celkovy pohled na mésto.

Kristianov je oblasti, jejiz hlavni zastavba je pfedstavovana starymi ¢inzovnimi domy, které
zde byly vystaveny jiz pfed nastupem socialistick€ho ziizeni. Dal§imi hlavnimi prvky kromé
zastavby je také rozsahly smrkovy les a vodni nadrz, vyuzivana pro sportovni vyZiti

a relaxaci. Na obrazku 8: Zastavba Kristidnov lze spatfit jednotlivé ptirodni prvky a stavby.
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Podil developerskych panelovych oblasti tvoii vici zastavbé rodinnych ¢i primyslovych
domu pfiblizné jednu tietinu. Nekteré budovy byly a jsou pouzivany jako poskytovatelé
obcanské vybavenosti. Ony stavby jsou na obrazku 8 zvyraznény symboly uvedené v legendé.

Legenda:
@) Potraviny

[} Restaurace

mm Sluzby

% Vzdélavaci instituce
£ Zastavka MHD

€7 Zdravotni instituce

Obrazek 8: Zastavba Kristidnov

Zdroj: upraveno podle [24]

Tabulka 9: Vzdalenosti k vyznamnym bodim — LB poskytuje informace o vzdalenosti
k centru mésta a nékterym vyznamnym bodim (ndmésti, nemocnice, Liberecka ZOO,
autobusové a vlakové nadrazi, nemocnice). Dle subjektivniho pohledu se jednd o oblast
s nedostatecnou ob¢anskou vybavenosti, av§ak vzhledem k faktu, Ze se sidli§t€ nachazi 230 m
od nejbliziiho namésti Ceskych bratii a spoje umoziuji dopravu obyvatel do této Gasti
Liberce, Ize tuto polohu povazovat za idealni. V soucasnosti je fada historickych objekt ve
fazi rekonstrukce nebo jiZ po jeji finalizaci. Prace téZz obsahuje porovnani obcanské

vybavenosti 1 spoji vefejné hromadné dopravy s ostatnimi mapovanymi oblastmi

v nésledujicich kapitolach.

4.2.3.2. Rochlice

Rochlice byly vybrany jako jedno z nejvétSich méstskych zon. Celd tato oblast se v obdobi
60 let stala jednou z hlavnich developerskych zasaht. Jelikoz je zastavba celé této oblasti
velice rozsahld a jeji zobrazeni by bylo neptfehledné, budou vyobrazeny pouze jeji Casti. Dalo
by se fici, ze méstska ¢ast VI ma ve svém komplexu vystaveny tii hlavni sidlisté. Jedna se

o sidlisté¢ lokalizované v zapadni (ulice Gagarinova - Madachova), severovychodni (ulice
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Broumovska - Jablonecka) a jizni Casti ulice Rochlice (ulice Dr. Milady Hordkové -

Krejciho). Pro jejich ptrehlednost se bude tato prace zabyvat jednotlivym ¢astmi postupneé.

Jedno z nich se nachézi u ulic Gagarinova (Obrazek 9: Zapadni méstska ¢ast — Rochlice), kde
bylo vystaveno 32 pfevdzné cCtyf patrovych panelovych domii. Budovy jsou povétSinou
vystaveny do ¢tvercového pudorysu, v jehoz stiedu se nachazeji hiisté, lavicky, odpadkové
kose a zelen. Kazdému panelovému domu je k dispozici separovany odpad, pocetna parkovaci
mista a gardze. I tak vSak tato parkovisté nestaci a obyvatelé stoji se svymi motorovymi
vozidly na mistech pro né neurCenych. Obcanska vybavenost je v této casti Rochlic
v soucasné¢ dobé& nedostacujici, nachazi se zde pouze matetskd Skola, restaurace, kiosek
s peCivem, trafika, mala vefejnd htisté¢ a parkovaci mista. Vyhodou a zaroven nevyhodou je
pro mistni obyvatele blizkost primyslové zény. V prumyslové zoén€ se sice nachdzi moznost
vzdélanostniho a pracovniho uplatnéni, avSak za cenu nepfili§ libivého vzhledu, a¢ je tato

zona obestaveéna protihlukovou sténou.

, — T T :
| ') f@:"gﬂnn‘?}'s_}; 4

Legenda:

@, Potraviny

o Restaurace

my Sluzby

ﬁ' Vzdélavaci instituce
L. Zastavka MHD

Wy Zdravotni instituce

Obrazek 9: Zapadni méstska cast - Rochlice

Zdroj: Upraveno podle [24]
Druhd sidliStni zastavba je situovdana na rozhranni oblasti Rochlice a Kristidnov,
tzv. Sidlist¢ Broumovska. Developerska vystavba socialistickych budov je na rozmezi
Jablonecké a Broumovské ulice. Pohled na tuto cast lze spatfit na obrazku 10:
Severovychodni sidlist¢ méstské ¢asti Rochlice. Panelové domy jsou zde vystavené prevazné
o 8 az 12 patrech, s nepfili§ velkou moZnosti relaxace na venkovnim vetejném sezeni. V okoli
téchto budov je vSak dostupnost separovanych odpadl, mist na stdni automobild a garazi.
Obcanska vybavenost tohoto sidlisté je oproti zapadni strané Rochlic rozsahlejsi. Prevazné
u silnice Broumovskd se nachdzi Matefska Skola Motylek, zékladni Skola, fit-centrum,

potraviny, odévy, lékéarna, telefonni budky, kadefnictvi, restaurace, trafiky, zastdivka MHD
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a dalsi. Ke staré zastavé byla v letech 2003 - 2006 ve Vinaiské ulici vystavena nova cast.
Tento komplex lze vidét na obrazku 25: Vlnatska ulice — nova vystavba, Rochlice. Tato oblast
nedisponuje téméf zaddnou obcanskou vybavenosti a proto je zdvisld na staré zastave

¢1 spojich, blizko ji projizdé&jicich.

Legenda:

@ Potraviny
] Restaurace
my; Sluzby

& Vzdélavaci instituce
£, Zastavka MHD

< Zdravotni instituce

Obrazek 10: Severovychodni sidlist¢ méstské ¢asti Rochlice

Zdroj: upraveno podle [24]

Tteti panelova zastavba oddélend od zminéné druhé panelové zastavby rodinnymi domy, je
nejrozsahlejsi a nejpocetnéjsi. Hlavnim pomyslnym meznim bodem je silnice Krej¢iho, ktera
rozdéluje starou panelovou zéastavbu od nové vystavované. Obrazek 11: Jihovychodni sidlisté
méstské ¢asti Rochlice poskytuje nastin svého urbanistického rozloZeni. Mezi starou a novou
zastavbou se vyjima volné prostranstvi, které obyvatelé vyuZivaji pro traveni volné¢ho ¢asu
sportem a relaxaci. Zapadné od tohoto sportovniho arealu se nachazi nova v soucasné dob¢
stale se rozvijejici zastavba panelovych a rodinnych doma. Mezi jeji obcanskou vybavenost
patii napfiklad nakupni centrum, benzinova stanice, parkovisté a dostupna zastavka MHD,

dalsi obCanské vybavenost je zminéna v tabulce 3.

Oproti tomu jihozapadné je jiz vystavend zastavba vysokych socialistickych panelovych
budov. Mohlo by se fici, Ze byl vystaven ,,paneldk na paneldku®. Mésto Liberec se zjevné
snazi o rekonstrukci celého tohoto uzemi. VétSina budov je jiz zateplena, maji nové fasady,
blizka okoli budov jsou doplnéna o velkd moderni détskd hifist€¢ s posezenim. Obcanska
vybavenost je na dobré urovni. Pro obCany je zajiSténa dostupnost vzdelani, zdravotnictvi,
potravin, primyslového zbozi, sportu, relaxace, dopravnich spojit ¢i pomoci v tisni. Tabulka
3: Obcanska vybavenost v mapovanych ¢astech Liberce popisuje vycet poskytovanych statka

a sluzeb, které byly zaznamenany v jednotlivych oblastech.
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Legenda:

@, Potraviny
I Restaurace
my; Sluzby

3= Vzdélavaci instituce\
L. Zastavka MHD
< Zdravotni instituce

Obrazek 11: Jihovychodni sidli§t¢ méstské ¢asti Rochlice

Zdroj: upraveno podle [24]

VZDALENOSTI K VYZNAMNYM BODUM

Jednotlivé vyznamné body v mésté Liberci jsou poméfovany ke zminénym lokalitdm. Takto
bude mozno stejné jako u dalSich dvou krajskych mést porovnat nejlepsi lokalitu z pohledu
vzdalenosti k vybranym mistim. Graf 10: Vzddlenost k vyznamnym bodim v LB
o téchto jevech vypovida. Jak lze tedy vidét, v priméru nejkratsi vzdalenost pfedstavuje trasa
ze sidlisté Kraliv H4j v méstské lokalité Kristidnov. Naopak nejhlie se z tohoto pohledu

4

umistila méstska cast Rochlice 1 — Sidlisté Gagarinova.
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Graf 10: Vzdalenost k vyznamnym bodim v LB
Zdroj: upraveno podle [23]
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OBCANSKA VYBAVENOST

Pro podrobnéjsi popis zminénych zon je vytvofena tabulka s obCanskou vybavenosti. Do
tabulky 3 jsou zahrnuty slozky vefejnych ¢i soukromych statkli nebo sluzeb. Schéma slouzi
k jednoduchému porovnani mapovanych usekl. Stejnorodost zminénych bodi ve vsech
krajskych mést, napomiize k porovnani socialistickych sidlist’ v celém jejich souhrnu. I tato
tabulka vénujici se obCanské vybavenost poukazuje na slabsi vybavenost novych zastaveb
a tedy jejich zavislost na sidlistich ptivodnich. Opét je nutno pfipomenout negativni zavislost

potvrzenych automobill parkujicich mimo jejich vyhrazena mista.

Tabulka 3: Obcanska vybavenost v mapovanych ¢astech Liberce

Kristianov | Rochlice Rochlice 2 Rochlice 3 Celkem
1 stara | nova | stara | nova v %
Zdravotni stfedisko v x v x v v 67
Lékarna v x v x v x 50
Matetska Skola v v v x v v 83
Zakladni skola 4 x v x v x 50
Stiedni skola v v v x v x 67
Kostel 4 x x x v x 33
Provozovny
e potraviny v x v x v v 67
e drogérie v x v x v v 67
e knihovna x x x x v x 17
e restaurace v v v x v v 83
e penzion/hotel v x v x v v 67
e solna jeskyné v x x x x x 17
e pradelna v x x x x x 17
Sportovni centrum x x v x v x 33
Détska hiiste x v 4 x v v 67
Lavicky v v v v v v 100
Postovni schranka v v v v v v 100
Pouli¢ni osvétleni 4 v v v v v 100
Telefonni budka v v 4 x v x 67
Zastavka vetejné v N v « v v 7
dopravy
Zastavky MHD v v v x v v 83
Garaze x v v v v v 83
Vénkovni parkovaci v v v v v v 100
mista
Automobily parkujici
mimo vyhrazena 4 v v v v v 100
mista
Nédoby na v v v v v v 100
separovany odpad
Odpadkové kose v v 4 4 v v 100
Celkem v % 81 50 81 30 88 62

Zdroj: viastni zpracovani
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DOPRAVNI SPOJENI

Pro zjisténi dopravni situace v danych lokalitach, je nasledujici ¢ast vénovana meéstské
hromadné dopravé projizd€jici zminénymi oblastmi. Stejn¢ jako u zbylych mapovanych
krajskych mést jsou brany v tivahu pracovni dny v ¢asovém rozmezi 7-9 a 13-17 hodin. Tento
Cas byl vybran z divodu vyssi frekventovanosti a potieby obyvatel dostat se zbodu A
do bodu B. Pod grafem 11: Dopravni spojeni MHD v mapovanych ¢astech LB je vyobrazena
tabulka s popsanymi hrani¢nimi trasami. Jak I1ze vidét na grafu nejvice spoju projizdi oblasti
Kristianov. Jako nejhorsi lokalita se v tomto ohledu umistila opét ¢ast Rochlic — Sidlisté
Gagarinova. Jezdi zde pouze jeden spoj b&hem pull hodiny s trasou Primyslova zoéna -

Fungerova.

Dopravni spojeni MHD

Poc
10

'@
s @
79

M vice jak 60 minut
M do 60 minut
i do 30 minut
B do 20 minut

B do 15 minut

Kristianov Rochlice 1 Rochlice 2 Rochlice 3 Méstska oblast

Graf 11: Dopravni spojeni MHD v mapovanych ¢astech LB
Zdroj: upraveno podle [12]

MHD v Liberci

12 Broumovska — Pavlovice Letna 24 Pavlovice kiiZzovatka — Doubi sidlisté
13 Ktefinky letni sprava — Doubi sidlisté | 25 Ruprechtice sidlisté — Broumovska
15 Harcov kostel — Flingerova 26 Krasna studanka — Doubi sidliste

19 | Harcov stielnice — Flingerova 29 Kunratické sidlisté — Flingerova

20 Pilinkov — Fiingerova 33 Priimyslova zéna Jih — Flingerova

21 Kraltiv H4j — Kraltv Hgj 52 Fiingerova — Kraltv Hgj

22 Kunratické sidlisté — Fiingerova 57 Stodolni — Fiingerova

22" | Priimyslova zéna Jih - Fiingerova
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4.2.3.3.  Porovnani mapovanych oblasti

Panelova sidlisté¢ jsou vtomto mésté zjevnéjsi, nebot’ jeho vyvySeniny tvoii atypickou
geografickou polohu. Na druhou stranu Ize vSak konstatovat, ze je tim tak sidlisté
piehlednéjsi. Pro zjemnéni byly v jejich okoli vysazeny vysoké stromy, diky jemuz je
v obdobi rozkvétu fada panelovych domt z urcitych pohledi pozorovateli skryta. Ve vSech
téchto mapovanych sidliStnich oblastech se nachdzi pocetnd mista na stani osobnich
automobill. Pravé v moznosti parkovani osobnich automobilti je Liberec odlisny od ostatnich
dvou mapovanych krajskych mést. V dobé vystavby sidlist’ zde bylo pamatovéano na dopravni
prosttedky obyvatell a rozmohla se zde vystavba velkych garazi u panelovych domu. V tomto

1ze, tedy kromé libereckych vysin, vidét hlavni rozdil.

Aby bylo moZno porovnat nejlepsi a naopak nejhorsi lokality, byla do pfilohy B pfidana jiz
zminénd tabulka 9. Z této tabulky je vytvofen graf (Graf 10: Vzdélenost k vyznamnym
bodliim), podle n¢hoz lze usoudit, ze nejlépe situovanou oblasti, vzhledem k danym bodim, je
méstska ¢ast Kristidnov. Nejhorsi se umistila ¢ast mésta Rochlice, nachéazejici se v zapadni
¢asti Liberce v Sidlisti Gagarinova. Jedna se vSak pouze o porovnani z pohledu vzdalenosti
pro celkové umisténi je zapotfebi zohlednit dalsi fakta. Dals$i porovnani bylo vénovano
obCanské vybavenosti a dopravnim spojim. V ptfedchozich odstavcich popisuje tabulka 3
zminénou obCanskou vybanosti a graf 11 dopravni spojeni. Zde se nejlépe umistilo Rochlice 3
s 88% vybavenosti av§ak s 6 spoji méstské hromadné dopravy za jednu hodinu. Na
poslednim misté¢ ze zminénych zon zlstalo Sidlist¢ Gagarinova. Vybavenost se pohybuje
okolo 50% a projizdici je pouze jeden spoj béhem pil hodiny. Celkové nejlépe umisténou
oblasti je podle vySe uvedenych kritérii méstska cast Kristianov, nejhorsi je dle vyctu sidlisté

v oblasti Gagarinovy ulice.

4.3 Pardubice

Pardubice je krajskym meéstem Pardubického kraje nachazejici se taktéz ve vychodnich
Cechach. Dominantou mésta je Kunéticka hora a protékajici dvé hlavni feky, kterymi jsou
Labe a Chrudimka. Pocet osob zde zijicich k1.12 2012 se pohybuje okolo
89,5 tisici obyvatel.

4.3.1 Historie krajského mésta Pardubice

Tteti historicka Cast je vénovana méstu Pardubice s cilem popsani vyvoje osidleni od prvnich

kolonistt. Cel¢ obdobi, béhem kterého se mésto vyvijelo, je shrnuto do nasledujicich kapitol
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a podkapitol. Na toto popsani navazuje praktické zmapovani vybranych méstskych casti

v soucastné dob¢. Vybrané budou oblasti, jez vychazi z historického podtextu.

4.3.1.1.  Pocatky osidleni

Prvni archeologické nalezy zaznamenavajici mistni osidleni pochazi jiz z 9. stoleti v oblastech
severni ¢ast Labe — Rosice, Semtin, Cihelna aj. Tvrz a mésto byly ve sttedovéku pokladany za
dvé rozdilné wurbanistické jednotky. Jadro Pardubic nelze podle vyzkumi z
Pardubickach. Zde stal jiz pred 13. stoleti kostel sv. Jilji, kolem n¢hoz byly nalezeny

archeologické nalezy. Mezi pamatky se dale fadi cyriacky klaster a kostel sv. Bartoloméje.

Pardubice 13. stoleti byly volné¢ osidlenou oblasti, kterou tvofila tvrz v oblasti vodniho hradu
na soutoku Chrudimky s Labem. Do tohoto obdobi ziejmé spadd Mytské (Bilé¢) Predmeésti,
Bélohradské namésti, cesta z Hradce do Chrudimi a novohradska ctvrt’ Slovany. V prvni
poloviné 14. stoleti byly Pardubic¢ky vénovany Arnostem z Hostyn¢ cyriaktim a na jizni strané
od tvrze bylo vystaveno lokacni mésto. Pravé Arnostiv stejnojmenny syn, prazsky arcibiskup
Arnost z Pardubic, se zaslouzil o vystavbu zatim nerozsahlého mésta. Po zménach se tehdy
zfejm¢é neménné obdélnikové namésti stalo stfedem mésta. Existovala jiz vstupni Zelena
brana, Zelené Predmésti, Pernstynskd — Zamecka ulice a pozdé€ji 1 most. V tomto stoleti bylo
vybudovano rondelové opevnéni zamku, zbofen klaster cyriakli a celkové poklesl 1 z4jem
o meésto, nebot’ centrem okoli se stalo panstvi Kunétické Hory. Hrad na Kunétické Hofe
a sidlo v Pardubicich byly Vilémem z PernStejna zrekonstruovany, s tim Ze se Pardubice
stanou centrem Ceskych panovnikii moravského rodu. Okoli pfestavéného hradu bylo

zatopeno a vznikl tak ostrov spojeny s pevninou pomoci dievéného mostu.

Zasadni pifestavba mésta je piipisovana pocatku 16. stoleti. Drfevéna vystavba
a polozemédélsky charakter Pardubic byly (nejen diky znaénym poZarim) nahrazovany
kamennymi domy, coz také z roku 1506 potvrzuje urbat. Zminény urbat potvrzuje existenci
namesti s témet totoznym pudorysem jako pred pozarem v roce 1507, podobné tomu tak je
1 se Zelenobranskou a Pernstynsko — Zameckou ulici. Onen pozar z roku 1507 byl impulsem
pro pfeménu mésta v goticky reprezentativni méstsky celek. V tomto obdobi byla zbotena, ale
také 1 vybudovana fada budov vytvatejici v souhrnu zrekonstruované ¢i zcela nové Ctvrté.
Tomuto faktu pfispély financni piispévky, privilegia a podpora mé&$tand ze strany vrchnosti,

coz také podpofilo imigraci. Charakteristickym prvkem tohoto obdobi je nasténna malba
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na kamennych budovach (viz obrazek 26: Dim cC.p. 11, Pardubice). Vyrobni provozy se vSak

zejména soustifed’ovaly na Mytském Piedmésti.

Zlomem se pro pozdné gotické Pardubice stal v roce 1538 niCivy pozar. Jan z Pernstejna
poskytl na obnovu zasazenych domt, stejné¢ jako jeho otec Vilém, finan¢ni piispevky
a stavebni materialy. Proto byla v tomto obdobi za labskym mostem vybudovana cihelna.
Zrekonstruované domy byly zvySeny o patro a téz vyzdobeny renesancnimi oblouc¢kovymi
Stity a atikami. Typickymi prvky budov byla malovana architektura ¢i rostlinné ornamentalni
motivy. Mésto se tak stalo neobycCejné¢ krasnym pernsStejnskym sidlem. V druhé poloviné
16. stoleti byl rozsahle prestavén pouze zamek, nebot’ bylo mésto na svoji dobu jiz kvalitné

vybavene.

V dusledku hroziciho $védského utoku bylo kvtli nutnosti zesileni opevnéni, v prvni poloviné
17. stoleti, vypaleno Zelené¢ 1 Bil¢ Predmésti a byla zlikvidovana také Sedlarska brana.
Stavebni materidl ze zbotenych staveb byl dale pouZit na opevnéni, kterd vSak diky
Svédskému nezautoCeni byla zbyte¢nd. Zmény urbanistické struktury nastaly az 18. stoleti
v podob¢ doplnéni opevnéni o bastiony a raveliny, ruseni hradeb a vystavby jezdeckych
kasaren. Teprve pozar v roce 1751 podnitil prestavbu budov s baroknim a pozdé&ji rokokovym
stylem. Mé¢sto tak piedstavovalo komplex vyzdobenych Stukovych fasadd tvotici rtizné
dekorace (obrazek 27: Dim ,,U Jondse®, Pardubice z obdobi po roce 1797). Vystavba byla

situovana predevsim v oblastech Bilého a Zeleného Predmésti.

Pocatkem 19. stoleti byly vybudovany osy urbanistického rozvoje vedouci do Chrudimi,
Dasic, Prelouce a Sezemic s podélnym osdzenim stromu tvofici aleje. Zlomem v rozkvétu
meésta byla vystavba Zelezni¢ni trati vedouci z Olomouce do Prahy. Pardubice tak ziskaly
strategickou vyhodnéjsi pozici oproti svym sousednim velikym méstim — Chrudimi a Hradci
Kralové. Dlouhou dobu nebyla oblast Zelezni¢ni traté¢ vyzvou pro obytné zastaveni, misto
toho se do téchto lokalit stahovala primyslové zona. Primyslovy rozmach se odrazil v oblasti
Skolstvi. Jednim z dtsledkti bylo vybudovani primyslové a obchodni Skoly. Obytna vystavba
tohoto stoleti byla situovana v oblasti Zeleného Predmésti v podob€ piizemnich ¢i
jednopatrovych domt. Nésledujici noveé osidlenou ctvrti bylo Nové Mésto s pozdéji
vybudovanym obdélnikovym naméstim Cs. legii. Bilé¢ Pfedmésti bylo obohaceno o nemnoho

novych ulic 1 budov.
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4.3.1.2. 20. stoleti

Pardubicky se zacaly rozsifovat teprve na pocatku 20. stoleti vystavbou okresni nemocnice
nad Vinickami. Roku 1900 se Pardubice vyznacovaly jako nejvétsi vychodoCeské mésto se
znaCnym prirtistkem obyvatel. Dale byla zbotena klasterni branka (nahrazena skolni budovou
na Komenském namésti), prebudovano PernStynovo namésti, vystavena kasarna
pfi pieloucské ulici, zastavena tfida Miru historizujicimi a obchodnimi domy. Toto vSe vedlo
k vytvoreni nového centralniho namésti ve tvaru L (namésti Republiky, Smetanovo namesti).
Pocatkem 20. stoleti bylo vybudovano méstské divadlo a predevSim doslo k regulaci feky
Chrudimky 1 Labe, coz napomohlo dotvofeni nového méstského centra. Hlavni dominanty

centra predstavovaly mezivale¢né budovy J. Gocara, P. Jandka a L. Machong.

Ve dvacatych letech 20. stoleti se Pardubice rozrustaly v oblastech namésti Republiky,
Jahnovy ulice, tfidé Miru a Nového Mésta. Mezi vyznamné budovy tficatych let patii
funkcionalisticka budova pro télesnou vychovu a sport v TyrSovych sadech, jez byla v dalSich
letech rozebrana a upravovana. Obytné bloky 30. let byly situovany k ndhonu Riegrova
(Sukova) nabiezi, chrudimské silnice, ulic V Raji, Ceskova a Zelezni¢niho pluku. Rozmachu
obytné vystavby se nevyhnulo ani Bilé Pfedmésti, oblast Mati¢niho jezera, Vystrkova,
Pardubicky, Studanka ¢i Velké Pardubice. V Pardubicich se prosazovala radialné-okruzni
ulice se sidlistni vystavbou. Dvé hlavni strojirenské tovarny byly vystaveny v Rosicich, ¢imz
pomohly k jejich celkovému osidleni. Podobné tomu bylo diky komplexu chemického
primyslu v oblasti Rybitvi a Ohrazenicich. S druhou svétovou valkou a némeckou okupaci
byl posilen veskery primysl, dale bylo vystaveno vojenské letiSté 1 popravisté. Valka se na
Pardubicich neblaze podepsala z pohledu lidskych obéti a zni¢enych nebo poskozenych 1039
domil (mezi které patii také nadrazi, cukrovar a rafinerie). Mésto se po vélce vzpamatovalo

pomoci oficialné neschvaleného tzemniho planu.

4.3.1.3.  50.—80. léta 20. stoleti

V 50. a 60. letech vyrostlo ,,nové mésto* Dukla s uplatiovanou proudovou metodou vystavby.
Pravé v tomto obdobi byly prvné pouZzivany prvky socialistického historismu stalinské doby.
V oblasti ndmésti Dukelskych hrdinti i1 sidlisti Tesla se uplatioval tadkovy zastavovaci
princip. Sidlist€¢ Drazka na Bilém Predmésti a Vistovka na Zeleném predmésti jsou
charakteristickym systémem polootevienych blokii s ndvaznosti na starSi ctvrté. V téchto
letech doslo téZ k vystavbé pardubického nadrazi. V roce 1960 byl otevien most pres Labe

k chrudimské silnici, ¢imz doslo ke spojeni s Hradcem Kralové a historické jadro se tak
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oprostilo od neumérné silnicni zatéze. Protipovodiiové Upravy umoznily vystavbu Polabin
(této méstské oblasti je vénovano mapovani a tedy cast této prace). Pozde€ji bylo v roce 1988
vybudovdano mensi sidlist¢ Cihelna. Po dokonceni sidlist¢ v Polabinach zacala vystavba

velkého panelového sidlisté zvané Dubina, podle projektu J. Trestika.

Léta 70. a 80. byla znamenim piestavby starSich Casti mésta a tvorby nového centra v novém
a deskovymi domy s dostate¢nou ob¢anskou vybavenosti. U mostu pies Labe byl vystaven
zimni stadion, podél Labe bylo v 80. letech vystaveno sidlist¢ Zavod Miru z vyskovych
deskovych domt, dle projektu M. Navesnika a F. Ptiborského. Budovy obchodni dim Prior
(dnesni TESCO), spravni budova chemickych zévodii, vézova budova hotelu Labe,
poliklinika a telekomunikacni ustfedna byly vybudovany na izemi byvalych kasaren. Objekty

byly vybudovény s cilem vytvofeni centrdlniho ndmésti Budovatelli (Masarykova namésti),

wrwe

Socialistické obdobi zpiisobilo v Pardubicich nékolik negativnich zasahd. Piikladem muize byt
sidlist¢ Karlova ulice, panelové domy podél ulice Arnosta z Pardubic a okoli méstského
divadla. Opakem vSak mlZe byt vystavba na sidliSti DaSické ulice, Familie a Vystrkov, nebot
zde 1ze nalézt atypicky feSené budovy. V 80. letech doslo k nutné prestavbé komunika¢niho
systétmu meésta, nebot’ dosavadni feSeni bylo nevyhovujici a komplex mésta ohrozujici.
Obchodni tfida Miru byla z tranzitni dopravy vyfazena a nahrazena Sukovou ulici. Nova
komunikace vznikla téz na jizni strané¢ od divadla. Na pocatku 21. stoleti byl dokoncen

severo-jizni obchvat mésta Hradec Kralové — Rosice — Chrudim.

Mésto Pardubice se tak stalo rovnocennym konkurentem vychodoceského metropole Hradce

.....

v Ceské republice. Od druhé poloviny 20. stoleti jsou téZ méstskou rezervaci a nékteré ¢asti

jeho okoli jsou souc¢ésti ochranného pasma mestské pamatkové rezervace. [20]

4.3.2 Developerska vystavba

Pro zjisténi ristu zastavby Pardubického kraje byla zudaji Ceského statistického ufadu
vybréana data za obdobi od 1998 — 2011. Na grafu 12: Dokoncené byty v PAK byla pozornost
vénovana rodinnym, bytovym domim a ostatnim vysvétlenym na 17. strané. Trend riistu je
podobny s tendenci ristu Libereckého kraje. Nejvyssi pocet bytovych domit bylo
zuvazované¢ho obdobi vystaveno v letech 1998, 2000, 2001 a 2007. Od posledniho
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zminéného roku ma developerské stavitelstvi bytovych domt klesajici charakter. Rodinna

zéstavba je témet ve svém nejsilngj$im obdobi az tfikrat vyssi nezli vystavba bytova.

Dokoncené byty v Pardubickém kraji
v letech 1998 - 2012
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Graf 12: Dokondené byty v PAK
Zdroj: upraveno podle [2]
Trend dokoncenych bytii v Pardubickém okrese jsou prakticky podobné jako v celém kraji,
avsak s rozdilem poctu vystavenych bytl. Nejvétsim rozdilem je vSak rok 2001 a 2002, kdy
bytové domy prevysuji vystavbu domti rodinnych. V roce 2009 tvotila vystavba byt vice jak
polovinu postavenych domu. Je tedy zjevné, ze zastavba mésta Pardubice zvySuje pocet
vystavenych bytl. Trend dokoncenych bytl v Pardubickém okrese jsou znazornén na grafu

13: Dokoncené byty v PU.

Dokoncené byty v Pardubickém okrese
v letech 2000 - 2012

600
500
og 400
o H rodinné domy
S 300 )
R M bytové domy
o 200
e i ostatni
100
0 Ve
obdobi

Graf 13: Dokoncené byty v PU
Zdroj: upraveno podle [2]

4.3.3 Mapovani

K mapovani byla ve mésté Pardubice vybrana méstska oblast II. — Polabiny a méstské oblast

III. — Dubina. Zminéné zény jsou predstaveny pomoci obrazku 12: Lokace mapovanych

63



méstskych ¢asti PCE. Cilem tohoto priizkumu je zjistit zastavénost, ob¢anskou vybavenost,
dostupnost k uré¢itym bodiim, pocet i Casnost spoju a predevSsim porovnani pavodnich
a nov¢jSich sidlist. V priloze je ztohoto diivodu vypracovana tabulka 10: Vzdélenosti
k vyznamnym bodim — PCE, aby mohly byt pravé mapované casti mésta navzijem

v

porovnany. Tato Cast slouzi jako podklad pro vytvofeni grafu s nazornéjsi interpretaci.

Obrazek 12: Lokace mapovanych méstskych ¢asti PCE
Zdroj: Upraveno podle [17]

4.3.3.1.  Polabiny

Polabiny jsou nejvétSim pardubickym sidlist€ém navrzenym M. Navesnikem roku 1959/70
s realizaci roku 1961/75. Sidlist¢ je obrazem jednoduchosti a provouhlosti desek obytnych
domil s mirnym stoupanim a vysokou zeleni okolo vySkovych domi. Pivodni jadro se
nachazelo podél Dasické ulice mezi ulicemi Lu¢ni a Spojilska. Toto panelové sidlisté z
60. let obsadilo pravy bieh Labe pardubického katastru. V roce 1980 byla v tomto komplexu
vytvofena nova osada Vystrkov, nachazejici se podél silnice Pardubice — Cerna za Bory.
Jedna se tedy o oblast mezi rosickou Krétou, Trnovou a Cihelnou. Jeji umisténi podnitila
vazba na existujici chemicky komplex v Semtin¢ a jiz dostatecné zastavéné méstské uzemi.

Polabiny byly téZ vytvotfeny s tivahou budouci primyslové dostavby.

Sidlisté si Ize prohlédnout na obrazku 13: Polabiny — zastavba, PCE. Symboly pouzité¢ na
obrazku zobrazuji vybavenost sidlist. Sluzby nejsou zaznamenany v celé své rozsahlosti,
oznaceni je vénovano piedevSsim vice cetnym vyskytim tohoto jevu. Pfevazna Cast
developerské vystavby prosla rekonstrukci stejné tak jako prostiedi, ve kterém se ony budovy
nachazi. Castym znakem pro polabinskou zastavbu jsou riiznorodé malby na fasadach domu,
pro jejich jednoduché rozliSeni. Tento symbol je zobrazen v pfiloze A na obrazku 28:
Oznaceni budov, Polabiny. Jedna se vSak pievazné o budovy v tésné blizkosti pravého biehu
Labe. V tomto rozsédhlém sidlisti se nachazi tfi hlavni centra disponujici dobrou obcanskou
vybavenosti. Jedno ztéchto center se nachazi v nové vystaveném komplexu, jenz je na

obrazku 13 vyznacené obrysem Cervené barvy. Tim tak bude moci byt porovnana vybavenost
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a zavislost novych oblasti na starych a naopak. Vyhodou této oblasti je blizkost: centra,
vysokého skolstvi, nakupnich stfedisek, vlakového nadrazi v Rosicich ¢i zalesnéné oblasti
nachdzejicich se v sousedstvi. Podrobna obcanska vybavenost je popsdna v nésledujicich

kapitolach v tabulce 10: Vzdalenosti k vyznamnym bodim - PCE.

Legenda:

@, Potraviny

] Restaurace

iy Sluzby

3% Vzdélavaci instituce
4 Zastavka MHD

Sy Zdravotni instituce

Obrizek 13: Polabiny - zastavba, PCE

Zdroj: upraveno podle [24]

4.33.2. Dubina

Meéstska cast Dubina (centrum) se nachédzi 2,6 km vychodné od Pernstynského namésti.
Rozklada se mezi silnici Na Drazce, Blahoutova, Dubinské a hrani¢nim lesem.
K této méstské cCasti je pro predstavu pfifazen obrazek 14: Dubina — zastavba, PCE
se symboly vyjadiujici jevy vypsané v legend€. Dubinu je stejné jako Polabiny mozné rozdélit
na dvé oblasti z hlediska obdobi jejich vystavby. Piivodni sidlisté je vyobrazeno na obrazku
pod timto odstavcem Sedivou korekturou. Bylo postaveno vroce 1972 podle nadvrhu
J. Ttrestik. Svym obyvatelim zajiStuje zakladni vybavenost avSak s vyjimkou pocetnych
pracovnich pftilezitosti. Nova zona zapocala svoji vystavbu v 90 letech a v soucasné dobé¢
stale pokracuje — viz obrazek 30: Nova vystavba, Dubina. V této lokalit¢ neni doposud

zajiSténo zdzemi, které by bylo pro obyvatele dostacujici. Jako hlavni nedostatek je
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uvazovana absence prodejen potravinového a primyslového zbozi. Tim lze opét podlozit
zavislost na okolni sidlisté ¢i dokonce celé méstské Casti. Na druhou stranu je toto sidlisté
velice klidnéa uhledné. Stavby jsou vystaveny s pievahou Ctyi patrovych cihlovych domt
a majitelé ¢i ndjemnici bytd maji moznost vnitiniho parkovani. Rozvoj tohoto sidlist¢ vSak

stale pokracuje a proto je mozné piedpokladat jeji budouci dovybaveni.

Legenda:
@ Potraviny
o Restaurace
iy Sluzby

’K’ Vzdélavaci instituce
L. Zastavka MHD

¥ Zdravotni instituce

Obrazek 14: Dubina - zastavba, PCE

Zdroj: upraveno podle [24]
VYZNAMNE BODY

Jejich okoli je obklopeno nemnoha nemodernimi hfisti, kterd jsou nekdy obohacena
o obrazky vytesan¢ do kamenného podkladu. Tuto ,,okrasu® 1ze spatfit v pfiloze A na obrazku
29: Kamenné zatisi, Dubina. Okoli centra této Casti je v soucasné dob& v pribchu
rekonstrukci. Velké plus by vSak mohlo byt Dubiné pfipsano za vyteSeni volného prostoru
pfed zékladni Skolou. Tento Siroky usek obsahuje sportovni aredl, cyklotrasu, pési zénu,
lavicky, hfist€, fontanu, odpadkové koSe a predevSim se nachdzi v blizkosti dubinského
centra. Veskera obCanska vybavenost zde vSak zastoupena neni. Z tohoto diivodu je pod timto
odstavcem vypracovan graf vypovidajici o vzdalenosti k naméstim, krajské nemocnici,
univerzit¢ a nadrazim. Z grafu 14: Vzdélenost k vyznamnym bodim v PCE (vychézejici
z tabulky 10: Vzdalenost k vyznamnym bodiim PCE) mlZe byt usouzeno, kterd ze zminénych
lokalit, se jevi jako vyhodn&jsi. Grafem 14 lze odpovédét, ze vhodnéjsi lokalitou je podle

vybranych vyznamnych bodt Pardubice II — Polabiny a to téméf ve vSech bodech.
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PCE - Vzdalenosti k vyznamnym bodiim
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Graf 14: Vzdalenost k vyznamnym bodtim v PCE
Zdroj: upraveno podle [23]

OBCANSKA VYBAVENOST

Jelikoz vzdalenost nevypovida o vybavenosti, je tedy pfidana stejné jako u piedchozich dvou
krajskych mést tabulka 4: Obcanskd vybavenost v mapovanych castech PCE. Druhym
kritériem budeme tak moci odpovédét na otdzku tykajici se Zivotni urovné obyvatel v téchto
oblastech. Posledni fadek v této tabulce pak procentuelné vyjadfuje vybavenost. Cim vyssi je
tedy hodnota, tim vys$si mize byt spokojenost lidi v onéch lokalitach zijicich. Automobily

stojici mimo vyhrazend mista oznacena kladné, maji na kone¢ny vysledek negativni vliv.

Tabulka 4: Obcanska vybavenost v mapovanych ¢astech PCE

Polabiny Dubina Celkem

stara nova stara nova v %

Zdravotni stiedisko 4 x v v 75

Lékarna v x v x 50

Matetska Skola v v 4 x 75

Zakladni Skola v v v x 75

Stfedni skola v v x x 50

Kostel x x x x 0
Provozovny

e potraviny v x v x 50

e drogérie v x v x 50

e knihovna v x x x 25

e restaurace v v v v 100
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e penzion/hotel v x x x 25
e solna jeskyng x x x x 0
e pradelna x x x x 0
Sportovni centrum v v v x 75
Détska hiisté v v v v 100
Lavicky v v v v 100
Postovni schranka v v v x 75
Pouli¢ni osvétleni v v v v 100
Telefonni budka v x v x 50
Zastavka vetejné v x x x
25
dopravy
Zastavky MHD v v 100
Garaze x x x v 25
Venkovni parkovaci 4 4 v v
. 100
mista
Automobily parkujici v v v v 100
mimo vyhrazend mista
Nadoby na separovany v v v v
100
odpad
Odpadkové kose v v v v 100
Celkem v % 81 50 65 38

Zdroj: vilastni zpracovani

Celkové se i1 ztohoto pohledu umistila na vhodnéjSim misté méstska cast Polabiny, a to
o necelych 20% oproti sidliSti na Dubiné. Stejné€ tak u predchozich krajskych mést 1 zde Ize
vidét provazanost a zavislost nové vystavenych sidliSt’ na plivodni. Ob& dvé nové lokace

se nachéazeji na okraji mésta s tim, Ze zajisténi lidskych potieb je obyvatelim na dosah.

DOPRAVNI SPOJENI

Pro celistvost porovnavanych kritérii v predeslych dvou krajskych méstech, je vytvofen graf
k poskytnuti informaci o dopravnich spojich v danych zoénach. Na grafu 15: Dopravni spojeni
behem 7-9 a 13-17 hodiny pracovniho dne. Jak lze vidét z tohoto grafu vice dopravnich spoja
projizdi méstskou ¢asti Polabiny, nebot’ zde projizdi 14 spoji MHD téméf do jedné hodiny.
Tento celkovy pocet je o Sest spoji vyssi nezli v druhé mapované ¢asti. Pod grafem 15 je

dodana informativni tabulka s trasami téchto ozna¢enych méstskych autobust ¢i trolejbust.
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Graf 15: Dopravni spojeni MHD v mapovanych ¢astech PCE

Dopravni spojeni MHD

M vce jak 60 minut
H do 60 minut
i do 30 minut
H do 20 minut

B do 15 minut

Meéstska oblast

Zdroj: upraveno podle [12]

MHD v Pardubicich
2 Polabiny, to¢na — Pardubicky, to¢na 14 Polabiny, toéna — Staré Civice,
primyslova zona
3 Hlavni nadrazi — Lazné Bohdanec, | 16 Hlavni nadrazi - Drite¢
to¢na
4 17 Srch, to¢na — Hlavni nadrazi
5 Dukla, to¢na — Dubina, sever 18 Drazkovice — Cerna u Bohdance
6 Ohrazenice, to¢na — Dukla, nameésti 21
7 Dukla vozovna — Globus 23 Staré Civice, primyslova zona -
Polabiny, to¢na
8 Dubina, dubinska — Dubina, dubinskd | 25 Staré Civice, primyslova zona —
Dubina, sever
9 Rosice, to¢na — Hurka 26 Dubina, dubinska — Hlavni nadrazi
10 Nemosice, to¢na — Cihelna, to¢na 33 Hlavni nadrazi — Globus (do
14hodin)
11 Dubina, sever — Globus 88 Dubina, dubinska — Dubina,
dubinska
13 Polabiny, slunecni — Dubina, sever
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4.3.3.1.  Porovnani mapovanych oblasti

Vezmou-li se vuvahu veskerd kritéria, kterd byla v této praci pouzita, lze konstatovat,
ze celkové lepsi lokalitou tohoto mésta jsou Pardubice II — Polabiny. Takto bylo usouzeno,
nebot’ vzdalenost k vybranym vyznamnym bodim je témétf ve vSech bodech vyhodnéjsi,
vybavenost je vyssi a dopravni spojeni je zde Castéj$i. K Polabinam bylo v nedavné dobé
dostaveno nové sidlisté za ulici kpt. BartoSe, zavisi vSak pfevazn¢ na staré zastaveé ¢i okolnich
méstskych oblasti. Nelze vsak také opomenout rekonstrukei centralni ¢asti Dubiny, ktera ma
jiz v soucasné dobé velmi moderni hlavni zénu a zrekonstruované panelové domy. Kolem
dubinského sidlisté byla v nedavnych letech vystavena a stale jesté ve vystavé pokracuje nova
upravena oblast. Zona je vystavena podél okraje puvodni zastavby se zavislosti na pivodni
vystavbé z 60. a 80. let. Zadné vyvozeni z téchto idajii viak nepodnécuje funkénost a proto

1 pfesto zastava ¢ast oblasti Pardubice III na druhém miste.

4.4 Porovnani krajskych mést

Tato podkapitola vénujici se porovnani krajskych mést, se zabyvd porovnanim zjisténych
vybranych kritérii. Jednim z kritérii je vzdalenost k vyznamnym méstskym bodim. Body byly
vybrany tak, aby bylo mozné porovnat vSechny mapované meéstské oblasti. Druhym kritériem
je obc¢anskd vybavenost, jez byla u vSech oblasti totoznd. Tretim a poslednim kritériem bylo
posouzeno dopravni spojeni MHD, a to jak z hlediska cetnosti, tak piehledu sméru téchto
spoji. Naslednymi odstavci 1ze vyvodit zavéry tykajici se vzajemného vyuzivani piivodnich
a nove¢ vystavenych sidlist. Stejné tak budou v souhrnu porovnany mapované meéstské oblasti

v ramci jednotlivych krajskych mést.

Z pohledu prvniho vzdalenostniho kritéria byla vytvotena tabulka 11: Primérna vzdalenost
mapovanych oblasti. Hlavnim cilem této tabulky je vyjadfeni, které mésto nejblize
vystavovalo developerskou oblast kolem vybranych bodi, anebo byly body pozdéji vystaveny
v blizkosti mapovanych casti. Na zminénou tabulku byl vypracovan graf (Graf 16: Primérna
vzdalenost mapovanych oblasti krajskych mést), ktery situaci jednozna¢né vystihuje. Jak lze
vidét nemocnice se u vSech mapovanych oblasti pohybovaly v podobné vzdalenosti, nejveétsi
rozpéti pfedstavuje naopak autobusové nadrazi. Nelze vSak jednoznaéné posoudit, které
z mést ma mapované lokality situované nejlépe. S jistou nadsazkou lze vSak podotknout, ze
a jako posledni krajské mésto se umistil Hradec Kralové. Graf je nutno brat s ohledem na fakt,

ze nebyla vybrana vSechna méstska sidlist¢ a rozloha mést je rozlisSna.
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nadraZi nadraii body

Graf 16: Primérna vzdalenost mapovanych oblasti krajskych mést

Zdroj: upraveno podle [23]
Pro zjisténi které z mést poskytuje v mapovanych oblastech nejlepsi obcanskou vybavenost,
byla vytvofena tabulka 12: Vybavenost mapovanych oblasti krajskych mést navazujici na
predchozi tabulky, vénujici se tomuto tématu v rdmci jednotlivych krajskych mést. Opét je
pro lepsi pochopeni vystupu pfidan graf 17: Vybavenost mapovanych oblasti krajskych mést.
Hlavnim cilem tohoto grafu je poskytnuti informaci o procentuelnim zastoupeni dané
veli¢iny. Jeli tedy celkové zastoupeni 300 %, vypovida to o 100 % vyskytu veli¢iny ve vSech
krajskych méstech. I z tohoto pohledu se nejlépe umistilo krajské mésto Liberec, jako druhy

se v tomto sméru umistil Hradec Kralové a posledni mé&sto Pardubice.
% zastoupeni

250. I I I I I I I I I I u Pardubice

150. I I I - H Liberec

B Hradec Kralové

Vybavenost krajskych mést

0 -
O M mog >0 ®UUGW T EWSTE T SOQ OGSO . -
ZECcooRE5SEB8SS88c85 5 LR &S 58 Sledované veliCiny
Q. 2 22 2
U§>w>m>mommo§£¥-8“)_é>‘e,ﬁJEEEE¥>¥
GJ~qJ\m~—~—¥LO—Cm\m\mC T =S Q2 g 0. - O w
w v £ C ""L'EHC.ELGJ‘N—'UV,\— < C O =5 >
B7f88 &°f£fgwsly 28ETF £288
Nl = — = U \m >
c L =5 - c £ ] c €0 c & o=9%YT
g8 &Emo 3 30 3CT i TE8.8
S s N o £ SEEEN mgc-c
© o 8 o0 > f—o>o
5 & a o @ c 28
N X > S
> o< B
\© ~ o
b7 c =
© Q
N >

Graf 17: Vybavenost mapovanych oblasti krajskych mést

Zdroj: viastni zpracovant
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Posledni zjistované kritérium je vénovano dopravnim spojim projizd€jicim zmapovanymi
meéstskymi oblastmi. Vysledek tohoto zjisStovani se bude tykat porovnani poctu spoji
meéstské hromadné dopravy, béhem riiznych ¢asovych usekl. Aby toto bylo mozné, bylo opét
nutné zprimeérovat castost spoju souhrnnych sidlist’ v rdmci krajskych mést. Graf 18: Pocet
spoji v mapovanych oblastech krajskych mést navazuje na tabulku 13: Pocet spoji MHD
v mapovanych oblastech krajskych mést obsazenou v ptiloze. Podle grafu pod timto
odstavcem lze jednoznacné usoudit, ze nejvétsi pocet MHD béhem 7-9 a 13-17 hodiny
pracovniho dne jezdi mapovanymi oblastmi v rozmezi mezi 20 az 30 minutami. Nejvice spoju
béhem jedné hodiny a vice, které projizdi zmifovanymi lokalitami je ve mésté Hradec

Kralové, poté v Liberci a nejméné spoju jezdi v Pardubicich.

Pocet spojua MHD

v
o
¢
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Pardubice

O RPN WU O N O
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<15 min <20 min <30 min <60 min > 60 min Cas

Graf 18: Pocet spoji v mapovanych oblastech krajskych mést

Zdroj: upraveno podle[12]
Nelze jednozna¢né posoudit, které z krajskych mést by bylo dle vybranych kritérii oznaceno
za nejlepsi. Ze tii kritérii se ve dvou bodech (vzdalenost k vyznamnym bodiim a vybavenost)
nejlépe umistilo krajské mésto Liberec. AvSak v ramci kritéria poctu spoji MHD projizdéjici
mapovanymi libereckymi méstskymi ¢astmi se umistilo na druhém misté. Dalo by se tedy
fici, ze pravé meésto Liberec by se umistilo dle vybranych kritérii na prvnim misté.
Nasledujicim krajskym méstem by se ztohoto pohledu umistilo krajské mésto Hradec
Kralové. Pravé SMHK bylo z pohledu spojlii v nejfrekventovanéjsi dobu pracovniho dne
uznano jako nejcetnéjsi a tedy nejlepsi. V dalSich dvou kritérii se umistil na druhém a tfetim
misté¢ ze tii moznych. Jako tieti a ztohoto sméru posledni se umistilo krajské meésto
Pardubice, nebot’ se z hlediska ob¢anské vybavenosti a spoji MHD umistilo na poslednim

misté. Na druhém misté se vSak mésto Pardubice umistilo z vyctu vzdalenosti k vyznamnym
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bodiim. Opét je nutno pfipomenout nepiimou umeéru krajskych meést, nebot’ jejich rozloha,

situovani, moznosti a typ mapovanych oblasti nejsou totozné.

Z jiného pohledu lze po zvéazeni vSech uvazovanych kritérii dojit k zavéru vypovidajici
o vztahu pivodni a nové vystavenych sidlist. Vztah mezi témito oblastmi poukazuje na
zavislosti novych developerskych zastaveb vzhledem k pivodnim pfevazné panelovym
budovam, a to ve vSech krajskych méstech. Nové vystavby se ve vybranych lokalitach
vyskytuji na okrajich ptivodnich oblasti s mensi zastavénou rozlohou. Soucasna sidlisté jsou
charakteristicka budovami s mensim poc¢tem pater oproti piivodnim sidliStim, ve kterych se
patra pohybuji od 4 do 16 pater. Vyhody a nevyhody plivodnich a neddvno vystavenych
sidlist’ jsou podle subjektivniho dojmu uvedené v tabulce 5: Porovnani sidlist’ dle ¢asového
hlediska. Pfehled tohoto porovnani je zaméten na vyhody a nevyhody ptivodnich panelovych

sidlist’ vystavenych v obdobi 60. — 80. let.

PUVODNI SIDLISTE
Vyhody Nevyhody
Blizkost centra Neptehledné rozmisténi
Vyssi obCanska vybavenost Zastaralost budov a jejich okoli
Vy3§i procento obyvatel na m” Nedostatek soukromi
Niz§i naklady na bydleni Nemoznost garaZovani automobili v domech

Bydleni podporované statem (druzstevni | Vzdalenost zelenych ploch (les, louka, pole)

byty)

Dotace na panelové domy Vyssi hluénost

Vyssi frekvence MHD Horsi tepelné vlastnosti

Vyskyt telefonnich budek Hure feSené venkovni sezeni (lodzie, stfe$ni
sezeni)

Tabulka 5: Porovnani sidlist’ dle ¢asového hlediska

Zdroj: viastni zpravovani
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ZAVER

Cilem této diplomové prace bylo posoudit vliv soucasné developerské vystavby na funkce
mésta vramci vybranych lokalit. Toto téma bylo vybrano vzhledem ke svému
neodmyslitelnému  zastoupeni kazdém mésté na uzemi Ceské republiky. Zminéna
developerska vystavba se stala soucasti zivota vSech obyvatel mést a ma tak vliv na samotné
vyuziti €1 celkovy dojem navstévnikti. Stézejni naplni bylo popsani problematiky z hlediska
teoretického a praktického kontextu na soucasném ceském Uzemi. Za timto ucelem byla
vyuzita odbornd literatura, internetové zdroje a pfispévky autorky zabyvajici se osidlovanim
mest, obdobim vrcholného rozmachu developerské vystavby, samotnou developerskou
¢innosti a mnoho dalSich zdroji vénovanych statistickym 0dajim v ramci tématu této

zaveérecné prace.

Prace byla rozdélena na dvé zékladni Casti. Prvni oblast byla vénovana zminéné teoretické
analyze, jejiz podstatou je poskytnuti informaci k ndmétu celé¢ prace. Specifikace byla
zamétena na mésto neboli podle Ratzlovi definice sidlo, v némZ se soustfed’uji lidé a domy
pokryvajici znacnou plochu s umisténim v uzlu dtlezitych obchodnich cest. Toto sidlo je
popsano z geografického, historického 1 funkéniho ohledu. Mésto je charakterizovano podle
piivodu osidleni, zptisobu vyuziti. Jedna z &asti této podkapitoly se téz zabyvala mésty v CR
a zplsobu porovnani na mezinarodni urovni. Kapitolou druhd polovina 20. stoleti byly
nastinény spoleCenské souvislosti doby, kter¢ mély dopad 1 na tehdejsi architekturu. Ke
zminénym 50. — 80. létim, které byly v pocatecnich letech ovlivnény socialistickym
realismem, je pfipojena ¢ast zabyvajici se stavbami se specifickymi rysy. Soucésti této oblasti
jsou nazorné ukazky obsazené v ptfiloze A Stavby. Poslednim usekem teoretické casti je
vysvétleni pojmu tykajici se developerské ¢innosti. Onen usek se zabyva osobami, které
¢innosti provadi ¢i projekty, jakozto vystupy developerské Ccinnosti. V zdvéru jsou
developerské stavby a stavby tzv. svépomoci porovnany a zdiraznény vyhody i nevyhody

vyuziti developerské spolec¢nosti.

Vzhledem k vysvétlenym zakladnim tdajim v predeslé teoretické ¢asti bylo mozné navazat
na praktické pojednéni, ve kterém se jiz vyskytovaly zminéné pojmy. Hlavni néplni praktické
¢asti bylo zjisténi stanoveného cile, tedy vliv soucasné developerské vystavby na zastavbu
v jeji tésné blizkosti. Proto, aby mohlo byt tohoto cile dosazeno, byla pro porovnani zvolena
tfi krajskd meésta. Krajskd meésta byla vybrana s ohledem na rozlohu, osobni vazby
a vzdalenosti. Jednou z naplni kapitol bylo popséani historického vyvoje meést a tim tak

zjisténi, které z lokalit byly zafazeny do obdobi developerské vystavby 2. poloviny 20. stoleti
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a nasledného 21. stoleti. Déle byly v ramci téchto obci uvazovany meéstské casti
s nejrozsahlejsi developerskou zéastavbou. Byla téz zvolena takova kritéria, kterd umoznila
porovnani, a to jak jednotlivych méstskych oblasti v ramci mést, tak samotnych krajskych
mést mezi sebou. Témito kritérii byla obcanska vybavenost, vzdalenost k vyznamnym bodim
(ndmésti, nemocnice, nadrazi) a dopravni spoje MHD béhem nejfrekventovanéjsi denni dobu.

Tim tak bylo mozné porovnat piivodni a novodobou vystavbu.

Predeslé tkony vedly ke zjisténi, ze témeét veskerd piivodni zastavba je zavisla na ptivodni
hromadné vystavbé z 50. — 80. let. Vystavba posledniho ¢tvrt stoleti doposud nedisponuje
oproti ptivodni zastavé dostate¢nou obcanskou vybavenosti. Mezi tyto nedostatky patii nizsi
pocet prodejen prumyslového ¢i potravinatského zbozi, vzdélavacich a zdravotnich instituct,
détskych hiist’, zastdivek MHD a dalSich sledovanych kritérii. Nelze opomenout rozdilnost
rozlohy mapovanych oblasti plivodné vystavenych méstskych zén s oblastmi postavenych
v obdobi konce 20. stoleti a zaCatku 21. stoleti. Se zprimérovanim jednotlivych méstskych
z6n, bylo mozné porovnat jednotlivd krajska mésta navzdjem. Primérné hodnoty meésta
Pardubice, Hradec Kralové a Liberec byly porovnany a tim tak doslo ke zjisténi, které z mést
poskytuje dle vybranych kritérii nejvyssi obCanskou vybavenost, dostupnost k urenym
bodim ¢i dopravni spojeni. Podle zpracovanych udajii byla v priméru nejvyssi obcanska
vybavenost poskytovana v krajském meésté Liberec, nasledné Hradci Kréalové a dale
v Pardubicich. Jedna se vSak o nevyrazné rozdily s maximdlnim rozptylem Sesti procent.
Druhym kritériem vyuzitym pro porovnani vybranych méstskych zon byla zvolena vzdalenost
k vyznamnym bodim. Z tohoto pohledu i zde v priméru nejlépe obstadlo mésto Liberec.
Nejvzdalengj$i mapované mestské oblastmi se nachazely ve mésté Hradec Kralové. Toto vSak
SMHK vytesilo nejvyssim poctem spoji MHD béhem vymezeného casového pasma. Naopak
nejméné spoji meéstské hromadné dopravy bylo poskytovano ve vybranych méstskych
oblastech krajského meésta Pardubice. Piedchozi vysledky tak daly podklad pro celkové
vyhodnoceni mapovanych oblasti krajskych meést. Souctem zprimérovanych vybranych
kritérii v ramci jednotlivych obci, tak bylo mozné vyhodnotit celd mésta (mapované méstské
¢asti zvolenych krajskych mést) navzdjem. Timto zplsobem lze onacit mapované oblasti
krajského mésta Liberec za nejvhodnéjsi lokality pro osidleni a naopak vybrané casti mésta
Pardubic za nejmén¢ vhodné. Veskeré tyto vysledky jsou podlozené dodanymi tabulkami
s naslednymi grafickymi zobrazenimi. Vysledek vSak mohl byt ovlivnén rozdilnou
mapovanou rozlohou a stejné tak by mohla mit znacny vliv na hodnoceni zvolenych lokalit
jejich atraktivita. BEhem posledniho pil stoleti doslo k mnoha spolecenskym zménam, i tak

vSak vystavby 50. — 80. let stale tvofi podstatnou cast celych méstskych celkti. Piivodni
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vystavby tvofi zazemi 1 dopravni infrastrukturu pro nové realizované developerské projekty

a jsou tak nepostradatelnou souc¢asti vSech obyvatel.

Spolecnymi prvky témét vSech panelovych sidlist’ je ubytovani vysokého poctu obyvatel
a ztrata socialniho zaclenéni. I z tohoto diivodu se mnoho lidi uchyluje k moznosti rekreace
v jinych tematicky vyfeSenych oblastech (venkov, chatové oblasti, okraje mést a dalsi jim
podobnych). V souhrnu jsou tyto lokality vhodnou volbu pro rizné vékové skupiny, zalezi

vSak na charakteru a moznostech kazdého ¢loveka, zda tuto volbu uptfednostni.
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Tabulka 6: Bytova vystavba 1948 — 2012 CR

v tom:
Obdobi rodinné bytové , Celkem
domy domy ostatni
1948 7010 4 007 0 11017
1949 4211 11767 0 15978
1950 1 830 20 855 0 22 685
1951 2821 16 149 0 18 970
1952 1 053 20 026 0 21079
1953 2111 21 520 0 23 631
1954 3372 17737 0 21 109
1955 6 593 23 866 0 30 459
1956 7 944 23 294 0 31238
1957 8014 20 643 0 28 657
1958 3743 24 691 0 28 434
1959 8419 32 094 2339 42 852
1960 9023 31550 10 231 50 804
1961 10 510 25372 14 567 50 449
1962 8770 26 073 16 930 51773
1963 7574 21 626 19 529 48 729
1964 6 586 19 709 20 769 47 064
1965 6 385 13 923 27 892 48 200
1966 5374 11291 28 677 45 342
1967 6514 10 168 33613 50 295
1968 6 988 11539 37097 55 624
1969 8 553 9195 37039 54 787
1970 12 043 13 062 48 340 73 445
1971 14 668 10 442 45116 70 226
1972 16 688 13798 44 928 75414
1973 18 525 14 980 44 190 77 695
1974 20 794 19 154 45 668 85616
1975 25754 22760 48 590 97 104
1976 25611 19 326 41 413 86 350
1977 26 155 20 160 41 557 87 872
1978 24 067 19 538 39 668 83273
1979 22 371 19 250 35473 77 094
1980 19777 17 305 43 579 80 661
1981 17 994 12 581 32509 63 084
1982 18 662 12 574 30164 61 400
1983 18 550 11 664 26 864 57078
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1984 18 029 11816 27453 57298
1985 18 390 15126 33162 66 678
1986 15229 10 422 21429 47 080
1987 15 668 11823 21 509 49 000
1988 14 730 14 488 21482 50 700
1989 16 238 16 977 21 858 55073
1990 17172 8958 18 464 44 594
1991 10 426 9 889 21404 41719
1992 12 500 7 180 16 717 36 397
1993 14 316 6213 10 980 31509
1994 7373 4224 6 565 18162
1995 7056 3619 2323 12 998
1996 7582 4 865 2035 14 482
1997 8579 5249 2929 16 757
1998 8336 6 827 7020 22 183
1999 9238 6 598 7 898 23734
2000 10 466 5926 8 815 25207
2001 10 693 5912 8153 24 758
2002 11716 6 393 9 182 27291
2003 11397 7720 8010 27127
2004 13 302 10 722 8244 32 268
2005 13472 11526 7 865 32 863
2006 13 230 10 070 6 890 30 190
2007 16 988 18171 6 490 41 649
2008 19611 12 497 6272 38 380
2009 19 124 13 766 5583 38473
2010 19 760 10912 5770 36 442
2011 17 385 6 487 4758 28 630
2012 17 442 7 095 4930 29 467
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Tabulka 7: Stiedni stav obyvatelstva 1948 — 2012 v CR

Stiedni stav

Stiedni stav

Stiedni stav

Stredni stav

Stredni stav

Obdobi obyvatelstva Obdobi obyvatelstva Obdobi obyvatelstva Obdobi obyvatelstva Obdobi obyvatelstva
1948 8 893 104 1961 9588016 1974 9994 761 1987 10 315 065 2000 10272 503
1949 8892 613 1962 9621 808 1975 10 062 875 1988 10 357 923 2001 10 287 482
1950 8 925122 1963 9668 741 1976 10 128 578 1989 10 363 833 2002 10 200 774
1951 9023170 1964 9730019 1977 10 185 668 1990 10 364 266 2003 10 201 651
1952 9125183 1965 9785102 1978 10 246 692 1991 10 309 200 2004 10 206 923
1953 9220908 1966 9 826 188 1979 10 297 999 1992 10 315 098 2005 10 234 092
1954 9290617 1967 9 854 241 1980 10 328 082 1993 10328 017 2006 10 266 646
1955 9365969 1968 9877 291 1981 10 303 343 1994 10 336 162 2007 10 381 130
1956 9442 040 1969 9 896 695 1982 10315122 1995 10 330 759 2008 10 467 542
1957 9513758 1970 9 805 157 1983 10 324 429 1996 10 315 353 2009 10 506 813
1958 9574 650 1971 9 830 602 1984 10 333 020 1997 10 303 642 2010 10 532 770
1959 9618 554 1972 9 868 379 1985 10 339 997 1998 10 294 947 2011 10 505 445
1960 9659 818 1973 9919519 1986 10 341 815 1999 10 282 784 2012 10516 125
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Zdroj: upraveno podle[2]




Tabulka 8: Vzdalenosti k vyznamnym bodiim - SMHK

Moravskeé Moravské Labska
Vyznamné body mésta Predmésti - Piredmésti - . MalSovice
. kotlina
jih sever

Namésti 5. kvétna 4,6 km 4,4 km 1,4 km 4,1 km
Namésti Svobody 4,5 km 4,1 km 1,3 km 3,9 km
Namésti 28. Fijna 5,0 km 4,0 km 1,8 km 3,8 km
Namésti Jana Pavla II. 3,9 km 3,7 km 1,8 km 2,5 km
Namésti Osvoboditelu 4,2 km 4,8 km 2,1 km 3,9 km
Bat’kovo namésti 4,5 km 4,2 km 1,3 km 3,9 km
Nameésti Emila FrantiSka 5,7 km 5,5 km 2,5 km 5,3 km
Buriana

Blazi¢kovo nameésti 4,8 km 5,2 km 1,6 km 4,6 km
Grégrovo namésti 7,9 km 7,6 km 5,9 km 7,0 km
Ulrichovo nameésti 4.3 km 4,0 km 1,1 km 3,6 km
Velké namésti 3,9 km 3,6 km 1,9 km 2,2 km
Vancéurovo namésti 4,9 km 4,5 km 1,7 km 4,4 km
Fakultni nemocnice 3,7 km 2,3 km 2,2 km 2,8 km
Univerzita HK 3,7 km 3,7 km 850 m 2,5 km
Autobusové nadrazi 5,8 km 4,7 km 1,8 km 4,5 km
Vlakové nadrazi 5,0 km 4,4 km 1,6 km 4,5 km

Tabulka 9: Vzdalenosti k vyznamnym bodim - LB

Zdroj: upraveno podle [23]

Kristianov Rochlice - 1 Rochlice - 2 Rochlice 3

Namésti Soukenné 1,3 km 3,6 km 3,2 km 3,0 km
Namésti Sokolovské 1,2 km 4 km 4,0 km 3,3 km
Namésti Doktora 900 m 4,1 km 4,1 km 2,9 km
Edvarda BenesSe

Namésti Trzni 1,1 km 4,6 km 4,9 km 3,2 km
Namésti Nerudovo 750 m 4,5 km 4,5 km 2,8 km
Namésti Ceskych bratii 230 m 4,5 km 3,2 km 1,6 km
Namésti Kyjevské 3,7 km 3,0 km 270 m 2,7 km
Namésti Na Lukach 3,6 km 2,8 km 400 m 2,9 km
Nameésti PoStovni 3,4 km 3,1 km - 2,5 km
Namésti Pod Branou 2,6 km 4,1 km 2,4 km 140 m
Nameésti Pribramské 1,6 km 4,4 km 2,8 km 1,3 km
Namésti Saldovo 500 m 5,0 km 4,3 km 2,6 km
Namésti Stefanikovo 1,7 km 5,1 km 5,2 km 3,5 km
Nameésti Sukovo 1,8 km 5,5 km 5,4 km 3,6 km
Namésti Zizkovo 2,0 km 5,6 km 5,5 km 3,8 km
Nameésti Zamecké 450 m 4,5 km 3,2 km 1,6 km
Krajska nemocnice 240 m 5,3 km 4,0 km 2,3 km
Technicka univerzita 1,3 km 6,1 km 4,8 km 3,1 km
Vlakové nadrazi 1,7 km 3,0 km 3,3 km 3,7 km
Autobusové nadrazi 500 m 4,6 km 3,3 km 1,6 km
Babylon 2,0 km 3,3 km 2,3 km 2,0 km
700 Liberec 1,8 km 5,7 km 5,3 km 3,6 km
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Zdroj: upraveno podle [23]




Tabulka 10: Vzdalenosti k vyznamnym bodiim - PCE

Polabiny, centrum

Dubina, centrum

Masarykovo namésti 1, 6 km 3,4 km
PernStynské namésti 2,9 km 2,6 km
Nameésti Jana Pernera 2,9 km 5,0 km
Namésti Republiky 2,1 km 3,9 km
Namésti Dukelskych hrdini 4,0 km 5,5 km
Namésti Cs. legii 2,3 km 4,1 km
Nameésti 9. kvétna 2,8 km 7,8 km
BeneSovo namésti 4,0 km 4,2 km
Krajska nemocnice 3,8 km 2,7 km
Univerzita Pardubice 800 m 4,7 km
Vlakové nadrazi 2,8 km 4,6 km
Autobusové nadrazi 2,4 km 4,3 km

Tabulka 11: Primérna vzdalenost mapovanych oblasti krajskych mést

Zdroj: upraveno podle [23]

Hradec Kralové Liberec Pardubice
Nameésti 3,9 km 3,0 km 3,8 km
Nemocnice 2,8 km 3,0 km 3,3 km
Univerzita 3,3 km 3,8 km 2,8 km
Autobusové nadrazi 4,2 km 2,5 km 3,4 km
Vlakové nadrazi 3,9 km 2,9 km 3,7 km
Primérna vzdalenost 3,6 km 3,0 km 3,4 km
Zdroj: upraveno podle [23]
Tabulka 12: Vybavenost mapovanych oblasti krajskych mést v %
Hradec Kralové Liberec Pardubice
Zdravotni stiredisko 50 67 75
Lékarna 67 50 50
Matei'ska $kola 67 83 75
Zakladni Skola 67 50 75
Stiredni Skola 33 67 50
Kostel 0 33 0
Provozovny
e potraviny 83 67 50
e drogérie 67 67 50
e knihovna 67 17 25
e restaurace 100 83 100
e penzion/hotel 67 67 25
e soln4 jeskyné 33 17 0
e pradelna 33 17 0
Sportovni centrum 83 33 75
Détska hriste 83 67 100
Lavi¢ky 100 100 100
PoStovni schranka 67 100 75
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Pouli¢ni osvétleni 100 100 100
Telefonni budka 67 67 50
Zastavka verejné dopravy 17 67 25
Zastavky MHD 100 83 100
Garaze 33 83 25
Venkovni parkovaci mista 100 100 100
Automoblrly RarkUJlCl mimo 83 100 100
vyhrazena mista

Nadoby na separovany odpad 100 100 100
Odpadkové koSe 100 100 100
Primérna vybavenost celkem 68% 69% 63%

Tabulka 13: Pocet spoji MHD v mapovanych oblasti krajskych mést

Zdroj: viastni zpracovani

Hradec Kralové Liberec Pardubice
< 15min 6 3 1
< 20min 7 1 5
< 30min 7 6 8
< 60min 4 7 3
> 60min 1 6 5
celkovy pocet 25 23 042%
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Zdroj: upraveno podle [12]




