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ANOTACE

Prace se zaméfi na popis problematiky dlouhodobé nevyuzitych a zdevastovanych ploch.
Cilem prace je popsat moznosti obnovy a dalsitho rozvoje specifickych uzemi, na kterych
,hospodafila“ sovétskd armada a kde vznikla rozsahla ekonomickd, ekologicka a socialni
poskozeni. Veskeré charakteristiky budou konkretizovany na piikladu vojenského areélu
Milovice. Analyzovan bude postupny vyvoj arealu, soucasna situace i pfipadné planované

projekty.
KLiCOVA sLovA

Brownfields, revitalizace, rekonverze, regenerace, Milovice
TITLE

Renovation of the territory after the displacement of Soviet army (based on the example of
military compound Milovice)

ANNOTATION

The thesis will focus on a description of the long-term unused and devastated areas. The
aim is to describe the possibilities of recovery and further development of specific areas
which were under the Soviet army occupation which resulted in the extensive economic,
environmental and social damage. All of charakteristics will be showcased on the example of
the military compound Milovice. The thesis will analyze the gradual development of the area,

the current situation and potentional planned projects.
KEYWORDS

Brownfields, revitalisation, reconversion, regeneration, Milovice
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Uvob

Zchatralé a nevyuzivané plochy a objekty nachazejici se ve volné krajiné nebo
Vv kompaktné zastavénych tzemich obklopuji lidstvo od ranych fazi stavby mést, jsou
nazyvany brownfields. V minulosti byly povazovany za béznou soucast prostiedi. Problémem
a prekazkou pro dalsi rozvoj obci, mést i regioni se stalo az jejich postupné narlstani.
Problémem brownfields nejsou tedy samostatné objekty nebo plochy, ale jejich mnozstvi.

Pokud se nenalezne feseni k jejich postupnému oziveni, budou neustale naristat.

Problematika brownfields je vnimana ve vyspélych zemich od pocatku 70. let 20. stoleti,
kdy se ekonomika zemi zacCala koncentrovat na oblast sluzeb a lehky spotfebni primysl.
V Ceské republice se téma opusténych a nevyuzivanych objekti zadalo objevovat pomérné
nedavno. Brownfields se staly problémem po restrukturalizaci primyslové vyroby, zejména
po odklonu od t&zkého pramyslu. Ceska republika se oteviela svétu a zahrani¢nim investorim
po roce 1989, kdy pfesla na systém volného trzniho hospodaistvi. V této dobé doslo take

k poklesu a opusténi mnoha vyrob a plochy brownfields za¢aly narustat.

Na celém svété dochazi k neustalému zabirani nedotCenych zelenych ploch, kde je
vystavba méné nakladna a méné narocnd, nez na jiz urbanizovanych a opusténych plochach,
kde jsou nutné velké pocatecni investice na jejich revitalizaci. Je proto dilezité zamyslet
se nad tim, jak ¢lovék naklada s jiz vyuzitymi plochami, abychom mohli stavajici volnou

krajinu uSetfit, snizit jeji ni¢eni a zachovat ji pro budouci generace.

Tato diplomova prace je zaméfena zvlasté na problematiku rekonverze a revitalizace
vojenskych brownfields. Jsou to oblasti, které souviseji s odsunem sovétskych vojsk z naseho
Uzemi a s ru$enim vojenskych posadek Armady CR. Znovu vyuZiti vojenskych brownfields je
velice slozité, nebot’ tato izemi mohou obsahovat nebezpecné vojenské latky a materialy
véetné munice a mohou se zde nachazet staré ekologické zatéze. Vojenské brownfields Ize
v Ceské republice najit napiiklad ve méstech a obcich jako je Mlada Boleslav, Mimon,
Jesenik, Turnov, Trutnov nebo Milovice. Tato prace bude zaméfena na vojensky vycvikovy

prostor Milovice - Mlada.
Pro naplnéni cile diplomové prace je podstatné nalézt odpovédi na nasledujici otazky:

- Jak je v CR Fefena problematika rozsihlych vojenskych brownfields (v kontextu

obdobnych arealu v Evropé)?

- Jak je konkrétné podporoviana rekonverze a revitalizace byvalého vojenského

arealu Milovice a jakym zpisobem by bylo mozné dany areal dale rozvijet?
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1 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY BROWNFIELDS

Mezi zékladni charakteristiky v této praci se tfadi definice a typy brownfields, vznik
a problémy spojené s existenci brownfields. Dale jsou zde zafazeny i iloha obci a zahrani¢ni

ptistupy k regeneraci brownfields.

1.1 Definice brownfields

Jednotna definice pojmu brownfields neexistuje. Doslovny pieklad ,hnéda pole*
nevystihuje jejich vyznam. Ceska terminologie je prozatim nesjednocend, Ministerstvo pro
mistni rozvoj (MMR) vyuziva nazev ,deprimujici zona“, zatimco Ministerstvo Zivotniho

prostiedi (MZP) mluvi o ,,narugenych pozemcich®. [4]

Brownfields jsou staré, nevyuzivané nebo ekonomicky nedostateéné efektivné vyuzivané
primyslové a logistické zony, komer¢ni nebo obytné objekty v kompakiné zastavénych
Uzemich a zemédélské, vojenské (devastované armadni Cinnosti na byvalych vojenskych
zakladnach a v dalsich vojenskych prostorech) i dalsi plochy a budovy ve volné krajing.
Predstavuji zdsadni problém a ptekazku pro dal§i rozvoj obci, mést i1 regionli smérem
Kk udrzitelnosti. Vyznacuji se neprihlednym majetkopravnim uspoiadanim, zdevastovanymi
vyrobnimi nebo jinymi budovami a piitomnosti starych ekologickych zatézi. Ty jsou
reprezentovany cizorodymi, velmi Casto toxickymi latkami, jimiz je kontaminovana puda,

podzemni a povrchové vody i objekty. [57]

Okoli brownfields je vylidnéné a nebezpecné. ZahraniCni i tuzemsti investofi odmitaji
do t&chto uzemi vstupovat v diisledku obav z vysokych nakladi spojenych se sanaci‘starych

ekologickych zatézi. [57]

Nejprve byly terminem brownfields oznacovany pouze staré, opusténé primyslové zony
a logisticka centra s rozsahlymi skladovacimi prostory, ktera se nachazeji na administrativnim
uzemi mést. Postupné zacal byt tento termin vztahovan také na nevyuzivané, zdevastované
komer¢ni, administrativni, obytné a dalsi (naptiklad nemocni¢ni) objekty a pozemky
V urbanizovaném uzemi, zemédélské objekty ve volné krajin€, jakoz i1 plochy a budovy
vV minulosti vyuZivané k vojenskym Uceliim. V soucasnosti se takto oznacuji i zanedbané,
zpustlé mensi ¢asti areall 1 budov jinak prosperujicich podnikd, jejich neupravené okolni
pozemky patiici obci nebo jinym vlastnikim, okoli ¢erpacich stanic a parkovist' bez stalé

zelené a nevzhledné, zanedbané vefejné piistupné plochy na sidlistich. [57]

! Sanace 1ze definovat jako pijeti opatfeni k napravé skod zpisobenych lidskou &innosti na majetku nebo na
krajing.
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Podle Narodni strategie regenerace brownfieldi je brownfield nemovitost (pozemek,
objekt, areal), kterd je nedostatecné vyuzivand, zanedband a muize byt i kontaminovana.
Vznika jako pozlstatek primyslové, zemédélské, reziden¢ni, vojenské a jiné aktivity.
Brownfield nelze vhodné a efektivng vyuzivat, aniz by prob&hl proces jeho regenerace?. Jednéa
se zpravidla o pozemky o rozloze vétsi nez jeden hektar, které vznikly v dusledku riznych
lidskych ¢innosti. Mohou se nachazet v riznych lokalitach — obydlenych nebo neobydlenych,

A

uvnitf nebo vné mést, v oblastech s rozsitenou infrastrukturou nebo v odlehlych oblastech.
[12]

S brownfields se lze setkat i mimo evropsky kontinent. VVzhledem k jejich povaze jsou
realitou rovnéz v Severni Americe, Japonsku a nékterych dalSich industrializovanych zemich.
Obecné ovSem plati, ze jak na evropském kontinentu, tak v Severni Americe mnoho
brownfields ptedstavuji byvalé primyslové lokality. Za dal$i brownfields jsou povazovany
pozemky, jez byly dfive vyuzivany v zemédélstvi (vCetné staveb plvodné slouzicich

k zeméd¢€lské vyrobe, které byly poté opustény). [55]

V zésadé jsou brownfields v ¢lenskych statech Evropské unie (EU) charakterizovany jako
pozemky, které degradovaly v diisledku restrukturalizace® vybranych primyslovych odvétvi

a zemédélské vyroby. [55]

V ¢lenskych statech EU se za vazny problém z pohledu dopadu existence brownfields
na celkovy ekonomicky a socialni vyvoj jednotlivych regionii povazuje skutecnost, Ze pocet

brownfields na evropském kontinentu roste a problémy, které zptsobuji zejména zivotnimu

v v

Ve vétsingé Clenskych statt EU bylo postupné dosahovano konsensu V zavéru,
ze brownfields maji negativni vliv na ekonomiku zem¢ a regionti, neptiznivé ptisobi na stav
zivotniho prostfedi 1 na obyvatelstvo trvale zijici v postizenych regionech. Dany zavér byva

podepten nasledujicimi fakty [55]:

- brownfields celkové citelné zhorSuji image postizenych regionil;

- obtizné se v nich uplatiiuji béZna pravidla vztahu mezi nabidkou a poptavkou;

- obyvatelé trvale Zijici blizko brownfields ¢asto projevuji zvySenou tendenci stéhovat
se do jinych lokalit;

- vregionech s vétsim poctem brownfields se nesnadno ziskavaji investofi;

- brownfields podstatnou mérou omezuji moZznost turistického vyuziti regionu;

Z Regenerace je obnova a Gidrzba existujicich struktur stavebniho fondu.
® Restrukturalizace je zména, prizptisobeni nebo zlepseni struktury.
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- obecné celkoveé dokladaji neefektivni vyuzivani pozemki i infrastruktury.

, POZEMEK
DRIVE A/NEBO
VYUZIVANY BUDOVY
N =
VE MESTE JE ) 'V SOUCASNOSTI
A KRAJINE ‘ NEVYUZIVANY
| BROWNFIELD |
| ||
CASTECNE ) ZELENY
VYUZIVANY MUZE PAS
BYT
- POZEMEK
PROKAZATELNE
KONTAMINOVANY S RIZIKEM

OPUSTENY | ZCHATRALY| | KONTAMINACE

Obrazek 1: Charakteristiky uréujici definici brownfields ve Velké Britanii
Zdroj: [23]

Poloha brownfields neni dilezita, brownfields mtze byt jak v krajiné, tak ve meésté.
Obrazek 1 udava ctyii charakteristiky, jejichZ ptitomnost je nutna vzdy, ale nakonec jedinou
charakteristikou je opusténost. Je-li totiz plocha opusténa, znamena to, Ze byla dfive

vyuzivana a v soucasnosti nevyuzivana. [23]

1.2 Typy brownfields

Brownfields jsou typové rozd€leny podle rozsahu, polohy v urbanni struktuie, ptvodu
funkce, ekologické zatéze, moznosti nového vyuziti a podle pravdépodobnosti jejich znovu
vyuziti.

1.2.1 Typy brownfields podle rozsahu

Brownfields se dle rozsahu déli na [55].

- malé (do 1 ha);
- stfedné rozsahlé (cca 10 ha);
- velmi rozsahlé (cca 100 a vice ha);

- obzvlasté rozsahlé (v radech nékolika km2).
1.2.2  Typy brownfields podle polohy v urbanni struktuie

Dle polohy v urbanni struktuie se brownfields déli na [55]:

- zastavéné uzemi meést — V centralni ¢asti mésta;
- zastavéné uzemi mést — ve vétsi vzdalenosti od méstskych center;

- priméstské zony;

14



- okrajové ¢asti malych obci a vesnic;

- mimo urbanizované tzemi.

1.2.3 Typy brownfields podle pivodu funkce
Podle pivodu funkce se d¢li na [55]:

- armadni;

Armadni brownfields jsou tzemi, ktera souviseji s odchodem sovétskych vojsk z naseho
tizemi a s ruSenim vojenskych posadek Armady CR. Samostatnou polozku zasadni dilezitosti
tvofi vlastni vojenské prostory, jejichz dalsimu vyuZiti brani nejen kontaminace jednotlivych
sloZzek Zivotniho prostiedi, ale také ptritomnost nebezpecnych vojenskych latek a materiali,
véetné munice. Jednd se 0 objekty kasaren, dalsi stavby a infrastrukturu, ale zejména

0 vojenskée aredly a plochy s vyznamnymi starymi ekologickymi zatéZzemi.

- zemédélské,

Jednd se 0 nevyuzivané a zdevastované objekty byvalé druzstevni velkovyroby
a zpustlych, neobhospodafovanych pozemkl. Po roce 1989 proSlo ceské zemédélstvi
zménami nebyvalych rozmérti pocinaje Upravou vlastnickych vztaht k pidé a konce

zaméfenim vymezenym zbyvajicimi volnymi prostory na evropském trhu.

- prumyslové;

Pramyslové brownfields jsou staré, zdevastované a dlouhodobé nevyuzivané pramyslové
zény v urbanizovaném Gzemi. V mnoha obcich a méstech byly krachem hlavnich regionalnich
podnika postizeny i malé subdodavatelské firmy. Ty, které se nedokazaly vcas ptizplsobit
situaci, nezménily vyrobu a nezahajily novou konkurenceschopnou produkci, rozsitily fady

subjektt v konkursnim fizeni.

- administrativni (vétSinou budovy);

Jde zejména o nevyuzivané nebo neefektivné vyuzivané a chatrajici administrativni
objekty ve vnitinich zoénach mést. Cast tvofi budovy, na jejichz provoz a tdrzbu neméa obec
finance a pro které se nepodafilo najit nového majitele. V centralnich zonach velkych mést
jsou mnohé privatizované puivodné obytné domy piestavovany k nebytovym tceliim a nové

vytvofené kancelatrské a komercni prostory jsou pak nabizeny firmam a jednotliveim.
- reziden¢ni;
Mensi obce a mésta, kterd se nachazeji ve strukturalné postizenych a hospodaisky slabych

regionech s vysokou nezaméstnanosti, vykazuji ubytek stalého obyvatelstva. Cast

ekonomicky aktivnich obyvatel se st¢huje za pracovnimi pfilezitostmi do velkych mést.
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Rodinné domy plvodnich vlastnikli jsou vyuzivany k pfechodnému pobytu nebo
k rekreacnim ucelim. Néekteré rodinné domy jsou opusténé a chéatraji. Nezanedbatelny podil
obytnych brownfields tvofi bytové domy se silné zastaralym bytovym fondem. Dusledkem

miiZze byt postupné vystéhovavani panelovych sidlist’ a jejich pifeména v brownfields.

- dilni ¢i téZebni brownfieldy;

Mezi dilni a tézebni brownfields patii pozistatky ukonéené diilni Cinnosti a tézby
nerostnych surovin. Jejich asanace* a op&tovné zaGlenéni do krajiny bude dlouhodobou
zalezitosti ovliviiovanou jednak vysokymi ndklady a jednak dlouhou periodou ptirodnich

procesii vedoucich k obnové ptirozenych ekosystému.

- ostatni brownfieldy (nemovitosti ob¢anské vybavenosti);

- dopravni brownfieldy (pfedevS§im drazni nemovitosti a civilni letiSte).

1.2.4 Typy brownfields podle ekologické zatéze
Podle ekologické zatéze se déli na brownfields [55]:

- s ekologickou zatézi;

Jednd se o staré, nevyuzivané prumyslové arealy, komercni, obytné, zemédélské
avojenské objekty, u kterych po vypracovani ekologickych analyz nebyla prokéazana
ekologicka zatéz.

- s predpokladanou ekologickou zatézi;

Patii sem staré, nevyuzivané primyslové arealy, komeréni, obytné, zemédé€lské a vojenské
objekty, u kterych je ckologicka zat¢z pravdépodobni, ovSem zatim nepotvrzena
ekologickymi analyzami.

- s existujici ekologickou zatézi.

Radi se sem nevyuZivané primyslové arealy, komeréni, obytné, zemddélské a vojenské

objekty, u kterych byla ekologicka zatéz jiz prokazana.
1.25 Typy brownfields podle moZnosti nového vyuziti

Podle moznosti nového vyuziti se brownfields d€li na [55]:

- pozemKky schopné nalézt nové vyuZiti v ramci trznich mechanisma (soukromy

nebo vetejny developer, nebo spoluprace obou);

* Asanace je plosna piestavba doprovazena tiplnou demolici pivodni zastavby.
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- pozemKy, pro které musi byt nalezeno nové vyuZiti za existence verejnych
finan¢nich prostfedki (vefejny developer, nebo spoluprace vetejného a soukromého
setoru);

- pozemKy pro které neni mozné nové vyuziti nalézt a musi byt rekultivovany.

1.2.6  Typy brownfields podle pravdépodobnosti jejich znovu vyuZziti

Toto déleni je zaloZzeno na modelu EU CABERNET (Concerted Action on Brownfield and
Economic Regeneration Network), ktery rozliSuje brownfields na kategorie A, B, C, kdy
hlavnim méfitkem fazeni do jednotlivych kategorii je jaké prostiedky je potieba vynaloZit

na ptipadné znovu vyuziti [21]:

- kategorie A;

Do kategorie A patii brownfields v dostatecné komerénich polohach, kde problém vytesi
trh a soukromy kapitél, a proto je zde finanéni vefejna intervence nepotiebna nebo zcela
zbyte¢na. Jiné formy vefejné intervence jsou ale i zde vhodné a cely proces tak uspisi. Jsou
to napiiklad vhodné wvyuziti Gzemi, jasny ,development brief, rychlé¢ spravni ftizeni
a neformalni podpora majetkové konsolidace. Toto jsou kroky, které jsou z hlediska
soukromych investorti vitané¢ zrovna tak jako urcit¢ formy danovych pobidek. Vysledkem
byva, ze nevyuzité tizemi je tak vyluéné pomoci soukromého kapitalu pietvorené na uzemi,
které pfinasi investi¢ni vyhody a danové pfijmy jak obci a investorovi, tak celé spole¢nosti.
Vysledny produkt sice reprezentuje vice kvalitu ¢i nekvalitu investora, ale zkusené obce jsou

schopné i pii tomto scénafi v izemnim fizeni dosahnout svych rozvojovych cilt.

- kategorie B;

Patii sem brownficlds, které maji dostate¢ny rozvojovy potencional, ale jejichz komer¢ni
a jina rizika jsou pfili§ velka na to, aby je soukromy kapital mohl absorbovat. Miize to byt
velmi kontaminované brownfield ve velmi dobré lokaci, ¢i velmi atraktivni brownfield
v marginalni lokaci apod. V téchto piipadech navratnost financovani smysluplného projektu
,hevychazi“ a objevuje se zde ,,nakladova mezera“. To je rozdil mezi cenou realizace
projektu a mezi budoucimi piijmy projektu, které by mély takovou realizaci uhradit.
Kde nejsou zaruceny navratnost a dostatecny profit, tam se soukromy kapital nebude sam
angazovat a v piipad€, Zze je investice spoleCensky zadana, pak musi byt celd financovana
vefejnym kapitalem. Ale v ptipadé, ze vetejny sektor financuje ndkladovou mezeru, které
brani komer¢nosti projektu, a soukromy sektor takovy projekt realizuje, pak nastava situace,

kdy obec/spole¢nost ziska vyhodu celé investice za cenu ndkladové mezery. Takova investice
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generuje danové piijmy, pracovni mista a jiné spoleCenské potieby. Pravé tato brownfields

jsou vhodna pro rtizné formy partnerstvi soukromého a vefejného sektoru.

- kategorie C.

Do této kategorii patii brownfields (prozatim bez nadéje) v lokalitach, které jsou z riznych
diivodi mimo rozvojové trendy (komercni, spoleCenské, primyslové, kulturni ¢i turistické).
Jejich pocet je velky a bude stale nartstat podle toho, jak se bude vyuziti tzemi dale
stratifikovat. Situace téchto uzemi se bude postupné zhorSovat, az ziistanou zcela opusténa.
Toto zhorSovani bude mit vliv i na postaveni obci, ve kterych se tato brownfields nachazeji.
Postupna degradace bude vytlacovat mladé a schopné lidi mimo obec, ktera pak bude dale
fyzicky chatrat a vylidiiovat se. Nejvaznéjsi je pak zejména chéatrani lidského kapitalu obce.
Spadnou sem brownfields u kterych neexistuje dostate¢na spoleCenska poptavka, trzni sila
nebo absorpce trhu a kde je spoleensky nesmysiné pokryvat jejich nakladovou mezeru.
Patii sem také brownfields, kde je velmi vysokeé ekologické poskozeni a cena sanaci

s ohledem na dnesni technologické moznosti je velmi nakladna.

Tato diplomova prace je nadale zaméfena na vojenské brownfields mimo urbanizované
Gzemi a na rekonverzi® a revitalizaci® byvalého vojenského vycvikového prostoru Milovice

(VVP Milovice) v¢etné jeho dalsiho vyuziti.

1.3 Brownfields v Ceské republice

V Ceské republice se problematika brownfields zviditelnila v dsledku radikalni
restrukturalizace hospodafistvi a privatizace po roce 1989, ktera zasahla i kofeny ¢eského
primyslu, zavody s vyrobni tradici jiz z 19. stoleti. Velké mnozstvi difive vyuzivanych
podnik a budov se stalo ztratovymi. Opusténé pozemky a aredly tak postupné chatraly,
aniz se n¢kdo zajimal o to, jak by se s nimi mélo nalozit. [4] Zpravidla jsou vyuZzivany jako
skladové prostory pro zbozi, pro skladku stavebniho materidlu, docasné¢ ukladani odpadi

apod. [25]

S ristem téchto objektl a ubytkem ploch na zelené louce se zaaly objevovat snahy
0 vyieSeni problematiky brownfields, které Ize u nas vyrazné spatiit zejména po roce 1997,
kdy se zaCaly objevovat negativni disledky privatizace. [4] Ackoliv bylo za obdobi od pocatku
feSeni této problematiky vynaloZeno na proces odstrafiovani starych ekologickych zatézi

v Ceské republice vice jak 23 mld. K&, nepodatilo se dosud zajistit v feSeni této problematiky

® Rekonverze je nové vyuziti objekti, které pozbyly svoji ptvodni funkeci.
® Revitalizace je chapéana jako proces ekonomickeé, socialni a prostorové restrukturalizace urbanizovanych
prostora.
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jednotny, na ndrodni trovni koordinovany pfistup a nékteré oblasti nejsou feSeny vibec.
Vzhledem k tomu, Ze je touto situaci vazné ohrozeno zdravi obyvatelstva — a to bud’ ptimo,
nebo prostiednictvim kontaminované podzemni vody (ktera tak nemtize byt vyuzivana jako
pitnd) a pfitomnosti zdvadnych latek (pesticidy, PCB, tézké kovy, chlorované uhlovodiky,
ropné latky a polyaromatické uhlovodiky) — musi byt tato nevyhowvujici situace urychlené

feSena. [37]

Ceska republika fesi tento problém rozsifovanim oblasti intervence prostiedktt EU. Jednim
Z opera¢nich programii, které se touto problematikou zabyvaji je Operaéni program Zivotni
prosttedi pro obdobi 2007-2013, kde hlavnim cilem prioritni osy 4.2 je dokonéeni

inventarizace, feSeni a odstranéni zadvaznych (rizikovych) starych ekologickych zatézi. [37]

Poéet of sites Rl Ri

Obréazek 2: Rozmisténi starych ekologickych zatéZi podle evidence MZP CR v r. 2005
Zdroj: [37]

Dosavadni vysledky inventury potvrdily, Ze rozsah starych ekologickych zatézi plynoucich
z nedostateéného feseni této problematiky v CR v minulosti je alarmujici a jejich urychlené
feSeni vzhledem k dopadiim na zdravotni stav obyvatelstva a zivotni prostiedi je nezbytné.
[37]

Dalsim cilem oblasti intervence je proto sanace vazné kontaminovanych lokalit
(primyslové objekty, vojenské a zemédélské arealy, lokality typu brownfields s vyskytem
star¢ ekologické zatéze) ohrozujicich slozky Zivotniho prostfedi a zdravi ¢loveka v ptipadech,
kdy Zadatel o podporu neni piivodcem kontaminace nebo piivodce jiZ neexistuje. Doporuceni
pokracovat v sanaci kontaminovanych mist bylo mimo jiné i jednim z vystupt Hodnoceni
politiky, stavu a vyvoje Zivotniho prostfedi CR za poslednich pét let, které v r. 2005 provedla

Organizace pro ekonomickou spolupréci a rozvoj (OECD). [37]
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Projektem Brownfields 3000, ktery realizovala agentura Czechlnvest v roce 2005 s cilem
fesit situaci brownfields v Ceské republice bylo zmapovéano na tii tisice brownfields o celkové
rozloze vétsi nez 11 tisic hektaru. Z tohoto objemu je zhruba 65 % brownfields v soukromych

rukach, coz je pfimym disledkem procesu privatizace. [28]

Na zaklad¢ prezentace Ing. arch. Gargose, pracovnika Czechlnvestu prezentované v ramci
kulatého stolu na konferenci proREGIO 2008, je mozné ucinit zavery, ze skutecné mnozstvi
brownfields v Ceské republice dosahuje poétu 3 az 4 krat vyssiho nez bylo zjisténo projektem
Brownfields 3000. Hors$i zpravou je uz pouze to, ze vyuzivani brownfields pted zastavénim

dosud nezastavénych uzemi je nadale bez vyrazné celospolecenské podpory. [28]

Tabulka 1: Brownfields v CR

Podil
] Rozloha Podil rozlohy
brownfields na _
Puvod vyuziti Pocet (ks) brownfields na celkovém
celkovém poctu
(ha) poctu (%)
(%)

zemeédelstvi 821 34,9 1840,4 17,8
prumysl 785 33,3 4423,2 42,8

obcanska

304 12,9 413,3 4
vybavenost
ostatni 177 7,5 1144,6 11,1
armada 151 6,4 2394,1 23,2
bydleni 95 4 88,3 0,9
cestovni ruch a

22 0,9 22,4 0,2

lazenstvi
CELKEM 2355 100 10 326,3 100

Zdroj:[12]

1.4 Problémy spojené s existenci brownfields

Jednim z problémii je negativni piisobeni opusténého objektu na své okoli. Casto je takova
budova nebo pozemek pro obyvatele deprimujici, spojena s vyskytem kriminality,

vandalismu, nepovolenych skladek nebo squattingu, a proto se mu vetejnost radé€ji vyhyba.
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S vojenskymi brownfields v této souvislosti také souvisi strach vefejnosti z mozného vyskytu

nevybuchlé munice na daném Uzemi. [3]

Z vyse uvedeného vyplyva dalsi problém vznikajici obci, pro kterou je Casto obtizné
prodat pozemky v okoli brownfields pfipadnym zajemcim. Pro obec jsou negativem
také nulové danové vynosy, které ji z existence nevyuzivaného pozemku plynou. Plocha,
kterou objekt zabird, také komplikuje a prodrazuje budovani infrastruktury v obci. Diky
rozsahlosti objektu, kterd je piedev§im u vojenskych brownfields typickd, jsou developeti
nuceni situovat vystavbu novych objektt dal od centra mésta. Z toho vyplyva, Ze je potieba

ziizeni rozsahlejsi a ndkladnéjsi infrastruktury. [3]

Ekologicky problém brownfields [55]

Problematiku brownfields obvykle — ale ne vzdy — doprovézi ekologicky problém.
Predeslé procesy a vyuziti Uzemi Casto zanechaly nejen na Uizemi, ale také na nemovitostech,
stopy, které ohrozuji zdravi nebo Zivotni prostiedi, a proto je nutné je snadno nebo slozité
odstranovat. Bez vyfeSeni problematiky ptipadného ekologického znecisténi lokality a jeho
sanace je proces opétovného vyuziti brownfields vétSinou neuskutecnitelny, zejména tam,
kde se uvazuje o zménach vyuziti uzemi.

Predeslé vyuziti s sebou nese riziko, ze tizemi a nemovitosti jsou ovlivnény vstupy
pouzivani urcitych materiali, které kdyz se s nimi neopatrné¢ zachazi, mohou ovlivnit Zivotni

prostiedi a také predstavovat rizika pro nové uzivatele znovu vyuzitych tzemi a nemovitosti.

Otazky a rizika vztahujici se k odpovédnosti za ekologické poSkozeni a k nutnosti jeho
odstranéni vedou k tomu, Ze se nabyvatelé a investofi domahaji informaci o mozZném
ckologickém poskozeni a prostfedkti umoznujicich jeho odstranéni. PoZaduji a zatim
nedostavaji garance limitujici jejich zodpovédnost vystavajici z tohoto procesu. Samotné
vyfeSeni ekologickych zatézi pro né predstavuje dodatecnd rizika, vyss$i naklady a delsi
casovy ramec pro jakékoli projekty a zdméry na takovém tzemi.

Nutnost, aby malo vyuzité izemi byla znovu produktivni, je pro obce velmi vysoka,
protoze odstrafiovani ekologickych zatézi z (izemi je zaleZitost obvykle velmi draha. Casto

se stava, ze kvili cené odstranéni ekologické zatéze miZe mit pozemek nebo nemovitost

negativni hodnotu.

Odstranovani ekologickych zatéZi je velmi draha zaleZitost, prestoze technologicky pokrok

kazdy rok snizuje jednotkové ceny odstrafiovani, a proto byla u nas piijata Uprava legislativy.
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Ekologické cisténi se provadi na zaklad¢ analyzy, kterd hodnoti rizika, jimz jsou nebo
mohou byt obyvatelé, zivoCichové a prirodni zdroje vystaveny. Navrh na ekologické ¢istént,

a to ptipad od ptipadu, pak odpovida vyhodnoceni téchto rizik.

Zavérem lze konstatovat, ze brownfields obecné zhorsuji image daného regionu, omezuji
turisticky ruch a tlumi tak regionalni rozvoj. V neposledni tad¢ ziskava region diky

zvySenému vyskytu téchto objektd hiife investory.

Pida je zneciSténa v mnoha cClenskych stitech EU. Ackoli z4dnd inventura téchto

kontaminovanych lokalit neexistuje, nékteré ¢lenské staty z¥idily vnitrostatni seznamy.

Tabulka 2: Po¢et kontaminovanych lokalit ve vybranych zemich EU

Zemé¢ EU Pocet lokalit
Némecko 190 000 - 240 000
Velka Britanie 50 000 — 100 000
Finsko 10 400
Rakousko 2 584
Francie asi 1000
Celkovy odhad EU | 900 000 — 1 000 000

Zdroj: [5]

1.5 Uloha obci p¥i regeneraci brownfields

Nejveétsi povédomi o feSeni a zpusobu jak se danou problematikou zabyvat maji obce,
které jsou zakladni jednotkou vefejné spravy. Obce miizou ucinit kroky sméfujici k napomoci
regenerace brownfields i kdyz jejich pravomoci jsou ovlivnény do jisté miry statem. Zalezi
na obcich, jestli budou motivovat potencialni investory a soukromé vlastniky téchto lokalit.

Pokud se budou samy zasazovat o jejich regeneraci, maji brownfields Sanci na znovu vyuziti.
Na podporu znovu vyuziti brownfields existuji rizné moznosti, kdy se jedna zejména
o spolupraci se soukromym sektorem nebo marketingovou podporu.
1.5.1 Spoluprace se soukromym sektorem

Spoluprace se soukromym sektorem (PPP - Public Private Partnership) je druhem
partnerstvi mezi vefejnym a soukromym sektorem, které muize skloubit a vyvazit vyhody

obou sektorti. Jde o docasné seskupeni za ucelem dosazeni vymezeného cile. V rdmci tohoto
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modelu vznika spole¢né vlastnictvi, odpovédnost a podil na hospodaiskych vysledcich, ktery

se d¢li mezi jednotlivé ti¢astniky podle tcastnické smlouvy. [55]

Poznatky ze zahrani¢i podavaji svédectvi, ze PPP pfistup je mozno aplikovat jak
na celostatni, tak na regionalni a mistni Urovni. Je zalozen na védomi skute¢nosti,
7e 0 zékladnich otazkéch, které se — v podminkach Ceské republiky — dotykaji budoucnosti
vSech krajii a obci, rozhoduji skupiny obyvatel, jez jsou schopni takovyto vyvoj ucinné

ovlivnit. Obvykle jsou oznacovani terminem ,,stakeholders®. [55]

Toto partnerstvi je pro realizaci brownfields velmi dulezité, jelikoz spole¢nym usilim
umozni to, co by partnetfi sami nebyli schopni vykonat. Partnerstvi je velmi vhodny néstroj
zejména tam, kde podminky pro samostatné jednani soukromych investort nejsou dobré.
Neni pfitom dalezité, zda z obecniho hlediska jde pouze o nefinanéni spolupraci, nebo
0 omezenou finanéni spolupraci nebo plnohodnotné partnerstvi na rozvoji projektu. Hlavni

principy jsou a budou stejné [55]:

existence jasné¢ho a spole¢né sdileného cile;

- bez partnerstvi by byl projekt tézko realizovatelny;

- partnerstvi musi byt priahledné, transparentni a vetejnosti podpofené;
- musi byt oboustranné vyhody;

- strany d¢€laji to, co nejlépe umi a vzajemné koordinuji svlij postup;

- rizika jsou vhodné rozd¢lena.

PPP projekty je mozné realnd aplikovat piedeviim za specifickych podminek. Casto jde
o situaci, kdy je brownfields nachazejici se ve vefejném vlastnictvi pfevadén do spole¢ného
podniku, na jehoz financovani se podili stat i soukromi podnikatelé, ktefi za timto ucelem
obdrzi dotaci bud’ od stadtu, nebo ze strukturalnich fonda EU. Jednd se o postup, ktery
je nezbytné u nas legislativné dofeSit. Musi byt rozSifena a soucasné upiesnéna definice
statniho zajmu tak, aby se vztahoval i na revitalizaci brownfields, pfipadné ¢asti z nich.
V konkrétni podobé¢ je tento postup uplatnitelny predevsim tam, kde je pozemek zavaznym
zpusobem zne€istény, avsak u néhoz je majitel bud’ neznamy, nebo neni z ur¢itého divodu

schopen zjednat napravu. [55]

Projekty rekonverze a revitalizace vojenskych brownfields maji charakter vefejnych
projektli. Znamena to, ze sanace Uzemi je vyhradné¢ hrazena vefejnym sektorem,
a Ze prisluSny Ufad vefejné spravy nese odpovédnost za koordinaci veSkerych souvisejicich
aktivit. Utad vefejné spravy v takovém to piipadé organizuje demolice, pfipadné rekonstrukce

stavajicich budov a dalSich zafizeni. Soucasné¢ odpovidd za nalezeni uZivateld
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revitalizovanych prostort. Patrné az v budoucnosti bude mozno u tohoto typu projekti
uvazovat o spolufinancovani vefejnym a soukromym sektorem 0d provadéni prvnich
sanacnich krokl. Pfesto jiz dnes je mozno zvazovat tuto eventualitu spocivajici vétSinou
Vv zalozeni spoleCnosti zvlastniho uréeni jakozto samostatného pravniho subjektu, jehoz
spolutcastniky by byl vefejny i soukromy sektor. Spole¢nost by odpovidala za demolice
a za sanaci Uzemi, za vystavbu novych budov a za rekonstrukci stavajicich. O piipadna rizika
by se dé€lily oba zucastnéné subjekty. Zminéné stavby by pak byly piedany, formou prodeje
nebo prondjmu, soukromym podnikatelim. Vefejny sektor by se na uskuteénéni projektu
podilel zejména financovanim ,nndkladové mezery“. Soukromy sektor by byl nepochybné

predstavovan silnym developerem nebo skupinou developert. [55]

V roce 2011 vydalo Ministerstvo financi metodiku Rizeni rizik v projektech PPP. Tato
metodika je jednim z dokumentt, které¢ vznikaji v ndvaznosti na usneseni vlady ¢. 536/2007.
Byla zpracovéana projektovym tymem sloZzenym ze zaméstnancti Ministerstva financi a PPP
Centra, a.s. Zavadéni systému partnerstvi mezi vefejnym a soukromym sektorem v Ceské
republice je financovaného z prostredkit EU. Je ur€ena zejména pro zamestnance statni spravy
a uredniky tzemnich samospravnych celki, ale také pro subjekty ze soukromého sektoru,
které se budou podilet na vypracovani koncesnich projektt. Cilem tohoto dokumentu
je poskytnout zadavatelim informace o zpisobech jak a kdy identifikovat mozna rizika,
jakym zplisobem je ocenit, jaké je obvyklé rozlozeni rizik v PPP projektech a jaké existuji

moznosti jejich oSetfeni. [32]

1.5.2 Marketingovéa podpora

Problematika marketingu mista, izemi nebo regionu, piedstavuje novy prvek pii feSeni
problémtl, souvisejicich s rozvojem a prosperitou Uzemi. Ve svété se o uplatiovani

marketingu Uzemi zacalo hovofit jiz ve druhé poloviné 70. let. [29]

Jeden z nejznaméjsich teoretiki marketingu Philip Kotler uvadi, ze koncept marketingu
je nutno rozsitit. Predstavuje si vyuziti marketingu i v jinych souvislostech, nez téch, které
jsou spojeny s prodejem zbozi a sluzeb. Jedna se o uplatnéni marketingu i v neziskovych

organizacich, pti propagovani lidi a jejich ndzorii, udéalosti i mist. [29]

Proto Ize prevzit mySlenku “marketingu mista”, ktery se vyuziva na ,,vytvofeni, udrzeni
nebo zménu znalosti, postoji a chovani vii¢i ur€itym mistim. Cilem marketingu mista
je prilakat do uréitého mista, statu, nebo regionu nové obyvatele, navs§tévniky a investory.*
[29]
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Tento marketing zacal byt zajimavy pro Evropu v souvislosti se vznikem EU a postupnou
evropskou integraci novych zemi. Oteviely se nové moznosti vyhledavani novych oblasti,

vhodnych na investovani kapitalu a s tim spojenym neustalym nartistem konkurence. [24]

Podrobnéji je 0 marketingové podpoie vojenskych brownfields pojednano v nasledujici
kapitole.

1.6 Zahrani¢ni pristupy k regeneraci brownfields

Zahrani¢ni pfistupy k regeneraci brownfields a jejich zhodnoceni jsou brany z hlediska

Velké Britanie, Francie a Némecka.

1.6.1 Velka Britanie

Brownfields jsou dilezitym piedmétem zajmu veiejné politiky Velké Britanie od konce
sedmdesatych let 20. stoleti. Prvotnim pozadavkem pro regeneraci ploch byla potieba
vytvofeni prostoru pro primyslovou restrukturalizaci a tvorbu novych pracovnich mist.
Rizeni regenerace ve Velké Britanii je silné centralizovano, coz umoziiuje lepsi koordinaci,
akceschopnost a vyhodnocovani jeji realizace. Vzhledem k ziskanym zkuSenostem s fizenim
regenerace, se soucasna centralni vlada snazi vyvarovat chyb, které zptisobilo ignorovani
mistnich sprav a socialnich probléma v dob¢ fizeni regenerace prostfednictvim organizace
Urban Development Corporation (UDC) mezi léty 1980 a 1990. Potfeba systematického
fizeni regenerace vedla ke zpracovani narodni strategie regenerace brownfields. Mezi
institucemi ziskdvaji nyni dulezité postaveni mistni regenerani spole¢nosti Urban
Regeneration Companies - URC, které ve spolupraci s centralni jednotkou (English
Partnership) a regionalnimi rozvojovymi spolecnostmi vytvareji platformu pro spolupraci

mezi mistni a centralni spravou a developery. [22]

Brownfields jsou pfedmétem nékolika narodnich politik a vladnich smérnic. Plannig
Policy Guidance 3 — Housing (PPG3) schvaleny roku 2000 pozaduje stavét 60% nového
bydleni na Gzemi jiz diive vyuZivaném. Dale PPG11 Regional Planning s pozadavkem
rekultivovat 1000 ha brownfields ro¢né, pro snizeni téchto ploch o 5% do roku 2004 a0 17%
do roku 2010. Politiky a smérnice vSak vyzaduji pro jejich aplikaci zejména nastroje finan¢ni

podpory a vzdélavani uiedniki. [22]

Vzhledem k omezenosti finanénich prostiedki jednotliva mésta a regiony mezi sebou
soutézi o dotace, a to na z&klad¢ integrovanych programi rozvoje mésta, které

si vypracovavaji. Mésta (pfipadné regiony) se na regeneraci podileji  kofinancovanim
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z vlastniho rozpoctu. Podobny model je navrhovan dnes i u nas pro cerpani penéz z fondua
Evropské unie na obdobi 2007-2013, kde by se povinnost zpracovavat integrované plany

rozvoje mést tykaly mést nad 50 tisic obyvatel. [22]

V Anglii existuji dvé databidze brownfields, z nichz prvni je zaméfena na evidenci
nepotiebnych nemovitosti vefejnych organizaci. Do registru prispivaji vetejné a polovetejné
organizace: narodni obrana, drahy, zdravotnictvi, sprava dalnic a uhelné doly. Pro pozemek
nabidnuty do registru se hledd nové vyuziti v ramci vetejného sektoru. Registr obsahuje
850 lokalit o0 rozloze 2,800 ha. Druha databaze navazala (nepfimo, nebot' data a definice
ziejmé€ nejsou srovnatelné) na nékolik s¢itani z let 1974, 1982, 1988 a 1993. National Land
Use Database - NLUD byla zalozena roku 1998, jejim cilem je mapovat diive vyuzita izemi.

Obsahuje 5 typli tzemi [22]:

neobsazené plochy - Ize je vyuZit bez nutnosti vétsiho zasahu (demolice);

- neobsazené budovy - déle nez rok bez vyuziti, ale jejich zprovoznéni vyzaduje
jen malé nebo zadné opravy;

- opusténé plochy a budovy - vysoce poskozené stavby nebo plochy, které vyzaduji
demolici nebo terénni Upravy, aby je bylo mozné vyuzit;

- plochy a stavby momentalné v provozu s izemnim rozhodnutim - pro tyto plochy
existuje jiz izemni rozhodnuti, ktery doposud nebyl zahéjen,;

- plochy a stavby vyuzivané, s potencidlem pro novy rozvoj - béhem 5 let se u nich
uvazuje u funk¢éni zméné, avsak jesté nebyla ptijata potiebna zména izemné planovaci
dokumentace;

- dFive vyuzZita izemi zahrnuta do predchozi databaze, kde byla vystavba zahajena

(nova kategorie).

Britska strategie navrhuje hned nékolik moZnosti, jak napomoci odstranéni diive vyuzitych
uzemi (brownfields). Uvédomuje si konkurenci brownfieldu v podobé greenfieldu. Snizenim
nabidky greenfields, napiiklad zdkazem vystavby Gzemnim planem nebo omezenim dotaci
do rozvoje greenfields, Ize orientovat developery pravé na plochy typu brownfields. Dalsi
moznosti je co nejdikladnéj$i informovanost o brownfields, tzn. nezatajovat
pied potencionalnim investorem zadné okolnosti, aby bylo dosaZzeno €O nejvétsi
daveéryhodnosti — pochybnost na strané investora miaze lehce zabranit revitalizaci. Veiejny
sektor by mél jit ptikladem tim, Ze se sam bude podilet na revitalizaci, a to financovanim
nakladové mezery nebo piebirdnim environmentélnich rizik. Strategie rovnéz poklada

za dulezité nutit vlastniky brownfields k dekontaminaci ploch, zdaraznit jejich zodpovédnost.
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Tlacit vetfejné instituce k vytvaieni rozvojovych plana pro vyuziti jejich nepotiebného
majetku. Hlavnim garantem pro uplatiovani strategie je kancelar naméstka piedsedy vlady,
kterd odpovida za c¢innosti, (kdy podobné ¢innosti vykonava MMR), jako je spolupréce
sektoru planovani, bytové vystavby, regionalniho rozvoje aj. Specialnim poradcem ndméstka
piedsedy vlady pro problematiku brownfields je statni agentura English Partnership, kteréa
pasobi na celém Gzemi Anglie a Walesu a spolupracuje s regiondlnimi rozvojovymi
agenturami. Spole¢né ptipravuji podminky pro revitalizaci brownfields. Podobné zaméreni,
ale pouze na pramyslové aredly, ma u nas agentura Czechlnvest ziizena Ministerstvem
primyslu a obchodu (MPO). [22]

1.6.2 Francie

Na rozdil od Velké Britanie neméa Francie tak centralizovany systém feSeni brownfields.
Z dtvodu silné role mistnich samosprav nema Francie ucelenou databazi brownfields. Reseni
bylo ponechano pravé na mistnich samospravach, které jejich revitalizaci zapojuji do svého
komplexniho rozvoje. V 80. letech se zapocalo revitalizovat nejprve Gzemi po byvalych

prumyslovych arealech. Arealy ziskaly nové funkce, a to jak socidlni tak ekonomické. [22]

Francie feSi brownfields vramci politiky méstské obnovy. Ta se zabyva mimo

jiné problematikou opusténych pramyslovych a méstskych ploch. Regiony vyuzivaji statnich

ey e

1.6.3 Némecko

V Némecku byly feSeny problémy kontaminace zejména na zacatku tisicileti, kdy bylo
vyvinuto zna¢né usili k vyfeSeni enviromentalnich problémi, zejména diky védeckeé
a technologické vyspélosti. Piesto je v soucasné dobé pies 300 000 kontaminovanych mist
po celé zemi, coz je 128 000 hektarti pudy. Z hlediska investic a ekonomického rozvoje
je hlavni piekazkou nebezpe€nost objektd pro zivotni prostiedi a nakladnost na jejich

rekultivaci’. V roce 1998 zvetejnilo MZP navrh rekonstrukce brownfields [22]:
- sanace prumyslovych arealil a eliminaci rizik pro ¢lov€ka a zivotni prostiedi;

- opctovné reintegrace rehabilitovanych ¢asti do hospodarského cyklu;

- snizeni spotteby pozemki od 120 hektarii za den (stav 1998) na 30ha za den 2020.

" Rekultivace je obnova narusené krajiny.
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1.6.4 Zhodnoceni zahrani¢nich pristupii
Databaze [22]

Databaze je nutnou podminkou pro zahdjeni systematického feSeni regeneraci brownfields.
Anglicky priklad databaze NLUD je vzorem, ktery lze téméf kompletné prevzit.
Diky digitalizaci je vyuziti rychlé, informace lze aktualizovat a databazi je mozné dale

roz§ifovat, dopliiovat a napojovat na stavajici databaze, zejména pak GIS.

Praktickych problémi se v ¢eském prostredi vyskytuje nékolik, zkuSenosti se ziskavanim
dat od obci jsou Spatné. Obce jsou piili§ malé a ¢asto vyzvam nerozumi nebo na né nereaguji.

Za vhodnou uroven pro sbér dat je tedy mozno povazovat povéiené obce za asistence regiond.

Podminkou pro realizaci databaze a zahdjeni sbéru dat je pfesna definice brownfields.
Vzorem mize byt opét anglicky piiklad s naslednou kategorizaci nevyuzitych ploch,

kdy se u kazdé kategorie ptikladné uvadi, co je jejim prvkem a co neni.

Je nutné definovat minimalni plochu brownfields pro zafazeni (0,5 ha). Doba setrvani

Ve stavu nevyuziti by v ¢eskych podminkach mohla byt delsi neZ jinde uvazovany 1 rok.
Databazi je nutné aktualizovat, ttilety interval Ize povaZovat za optimalni.

Vystupy musi slouzit pro dalsi studie, a to zejména k porovnani nabidky s poptavkou

a skutecné realizace zmén vyuziti tzemi.

Kromé Francie, se vSechny zem¢ zabyvaly ekonomickymi pfinosy regenerace brownfields

a vyhodnocovanim jejich rozvojoveho potenciélu.

Velka mésta by méla vytvofit vlastni databazi jako soucast méstskych GIS systému.
Dokonaly pfehled o vyuziti pozemkl by mél byt podkladem pro planovani budouciho

rozvoje, operaci regenerace a pozemkove politiky, jak je tomu napiiklad ve Francii.
Statni podpora [22]

Nekteré ze studovanych zemi nebo regiont se rozhodly pro pofizeni strategie zaméiené
specialné na brownfields. Strategie se opiraji o ekonomické studie piinosu regeneraci,
0 prizkumy trhu a odhad spotteby méstskych a jinych ploch v budoucnosti. Na zaklad¢

pruzkumt uréuje strategie priority.

- jaky cil / cile maji byt regeneracemi dosazeny a jakymi metodami a ndstroji toho
dosahnout;
- metodou je vytvofeni podminek pro pfitaZzeni zdjmu vefejnych investorli o tyto

aktivity;
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- nekdy se strategie zaméfuje jen na vybrané kategorie brownfields a vylucuje ty, které
jsou realizovatelné v ramci trznich mechanismi, nebo které nebudou slouzit
komer¢nimu vyuziti;

- anglicka strategie regeneraci se opira o politiku ptednostni vystavby bydleni

na brownfields.

Dotaéni podpora [22]

Ve vétsing zemi se pocatkem devadesatych let pteslo na dotacni programy pro integrované
politiky méstské obnovy, které se soustiedi vice na obytné casti mést a jejich socialni
problémy. Sestaveni podobného ,,baliku‘ dota¢nich programt je zatim v ¢eskych podminkach
tézko predstavitelné. Navic 1 zahraniéni zkuSenosti vykazuji sporné vysledky

pti vyhodnocovani ptinosu téchto baliki:

- pravidla udélovani dotaci v zapadoevropskych zemich dbaji na to, aby nebyly
podporovany trzné realizovatelné projekty;

- nemélo byt cilem dota¢nich programii nahradit usili mistnich sprav o spolupréci
se soukromym sektorem a spolufinancovani;

- vefejné dotace by mély pouze dopliovat ekonomické a planovaci nastroje v ptipadech,
kdy realizace projekti nebude jinak mozna;

vvvvvv

financovani.

Ve vSech zemich se pfi feSeni regeneraci uvazuje o zavedeni specidlnich fiskalnich
nastroji. Nastroje jsou piimo sméfujici k investorim, o jejichz zajem usiluji. Jejich
nevyhodou miize byt problém s administraci, a to v pfipad¢, kdy maji byt podporovany
regenerace jen ur¢ité kategorie brownfields. Tuto podminku je mozné feSit tizemnim
vymezenim, a to bud’ zénou, nebo spravnim celkem (regionem). Dale je tieba identifikovat
prace na piipravé pozemkil, které podporu potiebuji (dekontaminace, ndkupy pozemkil,
terénni Upravy atd.) a ty které jsou b&zné stavebni investice. Navrhy fiskalnich nastroju

mohou narazit na evropské piedpisy o statni podpote.
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2 VOJENSKE BROWNFIELDS

Otazka vojenskych brownfields neni jen problémem dnesni doby, ale zasahuje daleko
do historie, kdy vojenské jednotky obyvaly rizné méstské Casti, a zajistovaly tak bezpecnost
meést. Samotna kasarna nebyvala pfimo v centru mésta, prostupovala do vSech méstskych ¢asti
a 1 jejich rozloha byla rizn¢ velka. Poloha téchto nemovitosti je dnes jejich velkou prednosti,

nebot’ jsou soucasti zastavby i vétsich obci, kde se pozemky hledaji jen obtizné. [2]

Vojenské brownfields jsou Uzemi a vlastni vojenské prostory, jejichz dalsimu vyuziti
dodnes brani nejen kontaminace jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi, ale také pfitomnost
nebezpeénych vojenskych latek a materiald, veetné munice. Piedev§im se jednd o objekty
kasaren, dalsi stavby a infrastrukturu, ale zejména o vojenské arealy a plochy s vyznamnymi

starymi ekologickymi zatéZemi. [55]

Tabulka 3: Byvalé sovétské vojenské prostory ve stiedni a vychodni Evropé

Zemé Pocet objekti Plocha (ha)
Bélorusko nedostupné 4 600 000
Ceska republika 70 34 400
Estonsko 1565 81 000
Litva 275 67 762
Lotyssko 850 100 000
Mad’arsko 500 46 000
Polsko 59 70 000
Rusko neuvedeno 12 800 000
Slovensko 18 neuvedeno
Ukrajina 2 945 666 000
Zdroj: [7]
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2.1 Specifickéa klasifikace vojenskych brownfields

Vojenské brownfields lze délit podle pivodni funkce, intenzity vojenského vyuziti

v 7 . 8
a mozné existence UXO".

2.1.1 Vojenské brownfields podle piivodni funkce
Mezi brownfields dle ptivodni funkce patii [55]:

- vojenské vycvikoveé prostory;

- letiste;

- skladiste;

- kasarny;

- bunkry a opevnéni;

- bojisté;

- tovarny a sklady s vybusninami a munici;

- zafizeni pro vyrobu bojovych chemickych latek.

2.1.2  Vojenské brownfields podle intenzity vojenského vyuZiti
Podle intenzity vojenského vyuziti 1ze délit vojenské brownfields na tizemi [55]:

- nesystematicky vojensky vyuzivang;
- systematicky vojensky vyuzivané;

- opakované vojensky vyuzivané.
2.1.3 Vojenské brownfields dle mozné existence UXO

Podle zatizeni UXO na [55]:

- prokazateln¢ bez UXO zatizeni;

- nepravdépodobné zatizeni UXO;

- pravdépodobné zatizeni UXO;

- lokalitu s nedostate¢nymi daty o UXO.

2.2 Marketingova podpora vojenskych brownfields

Jednim z efektivnich nastroji pro ¢leny zastupitelstev a zainteresovanych tGcastniku, ktery
jim mutze vrozhodovacim procesu pomahat, jsou vSeobecné charakterizované adresné

zpracované marketingové studie. Marketingova strategie, jejiz implementace je zakladni

8 UXO = nevybuchla munice
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stavebni kamen marketingového fizeni, obecné slouzi predevsim k dlouhodobégjsimu

propagovani. [55]

Vytvareni marketingovych strategii, které maji oslovit zdjemce o spoluucast na rekonverzi
a revitalizaci brownfields, ptirozené vykazuji urcita specifika. Je nezbytné brat v Gvahu
skuteCnost, ze soukromi podnikatelé o takto postizené¢ pozemky a objekty neprojevuji ptilis

velky zajem. [55]

Poznatky ze Spojenych statii americkych, Kanady, Velké Britanie, Némecka a dalSich
zemi dokladaji vysokou finan¢ni naro¢nost revitalizace nejen vojenskych, ale i pramyslovych
brownfields. V piipadé vojenskych brownfields je nutné K takto piedpokladanému vydaji
piipocitat dal$i finan¢ni Castky, nebot’” méstim pifedavané pozemky byvaji nejednou silné
kontaminovany. Z pohledu soukromych investori existence zminénych skute¢nosti nepfispiva
ke zvySovani jejich zajmu o podil na revitalizaci zminénych pozemku a objektd. Vypracovani
marketingovych strategii pro rekonverzi a revitalizaci vojenskych brownfields se musi
vyrovnavat sjesté¢ veétsim pocCtem problémd nez formovani strategii pro revitalizaci

prumyslovych brownfields. [55]

Kvalitn€ provadéna rekonverze a revitalizace brownfields by méla byt zaloZena na aplikaci
zéasad kvalitniho marketingového fizeni. Jedna se o pfistup, na jehoz pocatku stoji analyza
silnych a slabych stranek, piileZitosti a hrozeb — SWOT analyza — které vojenské brownfields

a zpusoby jejich feseni pfedstavuji pro mésto, mikroregion a kraj. [55]

S pfihlédnutim k poznatkim analyz a k pfistupim, jez byly uplatnény v evropskych
statech, které maji podstatné bohat$i zkuSenosti s rekonverzi a revitalizaci, se doporucuje volit
tradi¢ni postup — zahajit marketingovou studii provedenim marketingového vyzkumu. Jako
efektivni metoda se v tomto pfipadé jevi pisemné osloveni pfedem vytipovanych respondentd.
Jiz samotna povaha vojenskych brownfields a zajem vefejnosti o jejich feSeni napovida,
ze ditlezitym tkolem pro marketingovy vyzkum bude pecliva segmentace respondentli. Mimo
zastupitele a ufedniky méstskych ufadii je v kazdém piipadé nezbytné oslovit podnikatele,
vétSinu obcant dotéenych mést a dalSich obci, nebot’ v ptipadé, Ze vojenské aredly situované
ve méstech jsou rozlehlejsi, aktivity, které tu budou probihat, zivot obCanli na jistou dobu

poznamenaji. [55]

Zahrani¢ni zkuSenosti dokladaji potiebu pomérné rozsahlych propagaénich kampani
organizovanych volenymi pfedstaviteli mésta, v nichZz jsou obfaniim disledné osvétleny
zaméry spjaté s rekonverzi a revitalizaci vojenskych brownfields predevsim z hlediska jejich

budoucich pozitivnich ptinost. [55]
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Vyznamnou souéasti kvalitniho marketingového fizeni je dobte zvoleny marketingovy

miX, ktery mé v piipadé vojenskych brownfields své rysy [55]:

- Produkt je v dotéenych méstech predstavovan budovami nachazejicimi se v rizném
stupni jejich opotiebovani, sklady, pozemky s rozdilnou reélnou hodnotou, v omezené
mife vojenskymi nemocnicemi, oSetfovnami, garazemi a pfristfesky, chapanych
jako potencial daného brownfields, ktery bude mozZny v piipadé jeho regenerace
vyuzit.

- Cena se v pripad¢ vojenskych brownfields musi uréovat na zédkladé porovnani ucetni
ceny pozemku nebo budovy s realné piedpokladanymi nabidkami beroucimi v Gvahu
kalkulaci nakladd na udrzbu objekti a piijmu z jejich ndjma, a to jen za predpokladu,
Ze prondjmy jsou realné.

- Distribuce nebyva pii zpracovani marketingovych studii tykajicich se vyuziti
vojenskych brownfields vénovana zdaleka takova pozornost jako v piipadée
marketingoveho mixu pro jakykoli podnikatelsky subjekt.

- Marketingova komunikace vystupuje do popiedi o to naléhavéji. Je zajmem vedeni

kteréhokoli mésta, jez pievzalo nebo piebira areal, ktery lze v budoucnu vyuzit pro
podnikatelské ucely, aby oslovilo v§echny potencialni investory.

- Lidsky faktor je vptipadé vojenskych brownfields mimofadné dulezity.

Je pfedstavovan diferencovanymi skupinami obyvatel mést, ktefi vuci rekonverzi
a revitalizaci zaujimaji rozli¢né pfistupy a postoje a navic jsou do procesu zapojovani.

- Partnerska spoluprdce vsech tfadu statni spravy a izemni samospravy, podnikatel,

¢lent neziskovych organizaci a dalSich skupin aktivnich ob¢anti je i v tomto piipadée
zéarukou mozného dosazeni zadoucich multiplikacnich efektti. Vytvari potfebnou
zakladnu pro formovani a posilovani PPP. Napomaha zkvalitiovat soucinnost ufada
statni spravy a Gzemni samospravy. V neposledni fadé pak zvySuje zdjem obc¢anu

0 déni ve mésté.

K realizaci vySe zminéného cile mohou sméfovat rizné metody marketingove
komunikace — vSechny zaloZené na realnych kalkulacich ceny pozemku a objektu, které jsou
nebo budou nabizeny k vyuziti. Jejich prostiednictvim lze nejvétsich efekttt dosahnout tehdy,
jestlize se pfebirané vojenské pozemky nachdzeji v lukrativni casti mésta O takového
nekontaminované pozemky a budovy rtizni developefi mivaji zijem. Uspéch byva zarucen
obvykle tehdy, kdyz mésto zna¢nou cast demoli¢nich a revitaliza¢nich nékladt uhradi pred

jejich prodejem z vlastniho rozpoctu. [55]
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Vzhledem Kk tomu, ze metody piimé marketingové komunikace neni mozno v piipadé
vojenskych brownfieds pouzit v rozsahu komer¢nich produktt, do poptedi vystupuje public
relations (PR). Zna¢nou odpovédnost za jeji G¢inné vyuzivani na sebe prebiraji voleni
predstavitelé¢ Izemni spravy a samospravy mésta, pocinaje jejich primatory a starosty a konce
zastupiteli a ¢leny vybori a komisi. Ma-li byt rekonverze a revitalizace vojenskych
brownfields GspésSna, jmenovani Cinitelé by se méli snazit vytvofit efektivni pracovni tym

oslovujici potencidlni investory a predev§im obcany. [55]

V pocatecni fazi PR se vétSinou doporucuje, aby vypracovani strategie bylo svéteno
odbornikiim. Implementace cili v naslednych etapach by vSak méla byt zajistovana volenymi
predstaviteli a Gfedniky. [55]

Marketingovy program piesvédcuje cilovou skupinu investord, Ze je odlisna od ostatnich
Marketingovy program obecné zahrnuje vyzkum, analyzu, planovani a realizaci.
Marketingova podpora piedev§im zahrnuje propagaci projektu rekonverze a revitalizaci
vojenského brownfields tj. seznamovani vefejnosti a potencialnich investorti a developert
s projektem. Formy propagace mohou byt rizné. Nejcastéji je to vydavani brozur o meésté

a jeho zazemi, dalsi formou je prezentace na odbornych veletrzich a vystavach. [55]

Pro nabidku konkrétni lokality se v praxi nejcastéji vyuziva stavebni instrukce. Jejich
Ukolem je stanovit ukoly a parametry pro vystavbu v dané lokalité, které z navrhované
rekonverze a revitalizace vzejdou. Je dulezité, aby byly jasné a piesné a stavebni podnikatelé
Z nich mohli co nejpiesnéji odhadnout ndklady a vynosy. Stavebni instrukce slouzi ke tfem

hlavnim aceliim [55]:

- meély by podporovat a uvést na trh stavebni ptilezitost;

- mély by nastinit, jaké jsou s danou lokalitou zaméry a poskytnout veskeré technické
informace;

- mély by jasné vymezit, jaka bude odpovédnost stavebnich podnikateli pii realizaci

vystavby v dané lokalité.

V piipadé, Ze se vetejny sektor (mésto) rozhodne spolupracovat se soukromym sektorem,
musi jasn€ deklarovat kritéria pro vybér vhodného partnera ze soukromého sektoru. Tato
kritéria by méla byt nasledujici: jak ndvrh odpovida stavebnim instrukcim, jaka je finan¢ni
nabidka, jaké jsou referencni listiny stavebnich podnikateld a jejich bankovni a jiné reference

a jaké dalsi vyhody a pfednosti partner nabizi oproti poZzadavkiim stavebnich instrukci. [55]
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3 PRIKLADY PRISTUPU K RESENI VOJENSKYCH BROWNFIELDS

V EVROPE

Vyspélé zemé jsou s feSenim brownfields podstatné dal nez zemé byvalych socialistickych
republik stiedni a vychodni Evropy. V téchto zemich zustalo po ptfechodu k trznimu
hospodatstvi mnoho nevyuzitych ploch, které dale chatraji. Diky centralnimu planovani v ére
socialismu, kdy nebyl bran zfetel na udrzitelny rozvoj a planovana produkce casto
neodpovidala skute¢né potieb€, vznikaly pramyslové zavody obrovskych rozmért (jejich

velikost je zhruba dvakrat az tfikrat vétsi nez je tomu u zapadoevropskych zemi). [15]

Postupné si ale i postsocialistické zem¢ uvédomuji zavaznost tykajici se brownfields
a zaCinaji vytvaret institucionalni nastroje pro jejich revitalizaci. Pfikladem jim muze byt
pristup Némecka, ktery proces revitalizace brownfields systematicky podporuje. V této praci
byly vybrany dva projekty z Némecka a bude posouzena jejich mozna aplikace na rekonverzi
a revitalizaci vojenského vycvikového prostoru Milovice.

3.1 Aeroville — Zweibriicken

Puvodni funkce: vojenské letisté;

Soucasné vyuziti: obchodni plochy, internetovy a multimedialni park, sportovni

a volnocasové aktivity, podnikatelské a vyvojové centrum, bydlent;
Rozloha a poloha: 310 ha, cca 3 km od severniho okraje mésta;

Realizace: 1999 — 2002;

Obrézek 3: Lokace mésta Zweibriicken a p¥ilehlého brownfields
Zdroj: [31]
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Mésto Zweibriicken lezi v jizni ¢&asti spolkové zemé Poryni — Falc, 10 km
od francouzskych hranic, v marginalni venkovské poloze. Mésto patii mezi ty, které maji
vibec nejvétsi podil ploch a objektl vyuzivanych byvalou armadou v celé spolkové zemi
Poryni — Falc. Pfed pocatkem stahovani armad bylo v Zweibriicken lokalizovano cca 3300
americkych vojakt, k nimz nalezelo jesté zhruba 3000 pfislusniki jejich rodin a 1450
civilnich zaméstnancu. Jednotky Bundeswehru zde mély 1400 ptislusniki ozbrojenych sil
a 246 obcanskych pracovniki. Vojenské vydaje vcetné mezd Cinily 69 — 99,7 mil. € ro¢né.
Vice nez polovinu vSech ekonomicky aktivnich obyvatel mésta predstavovali vojaci
a armadni civilni zaméstnanci. V dusledku odchodu armady vznikly cetné strukturalni

a socialni problémy. [26]

Prvnim z opusténych prostora bylo v roce 1991 letiste, které bylo po¢atkem padesatych let
zbudovéano francouzskou armadou a poté uzivano kanadskymi i americkymi ozbrojenymi
silami. Leti§té se tak po roce 1991 stalo jednim z prvnich modelovych piikladi rozsahlejsi

konverze vojenskych aredl. [26]
PouZzité strategie a nastroje pro restrukturalizaci [26]:

Koncept vyuziti vznikal v uzké spolupraci zemské vlady a okolnich obci, které pro nové
vyuziti letisté vytvofily ucelové sdruzeni. Do hry dale vstoupilo konsorcium soukromych
investort Ralph Dommermuth a Dr. Erhard Pascher, kterymi byl ptedlozen tzv. ,Ctyipilifovy
koncept*, ktery navrhoval vyuzit armadni letisté jako civilni leti§té, multimedialni internetovy
park, podnikatelské a vyvojové centrum, n€kolik zafizeni pro volny ¢as, obchodni centrum

,,Outlet centrum® nebo bydleni.

V roce 1995 se dalsim partnerem stala spole¢nost Flugplatz GmbH Aeroville Zweibriicken
(FGAZ), ktera ziskala od Spolkové vlady pozemky, které pak prodavala za ucelem realizace
zpracovaného konceptu. Tato spole¢nost se pak rozdélila na dvé spole¢nosti,
a to na Flughafen Zweibriicken GmbH (FZG), ktera realizovala a organizuje provoz civilniho
anakladniho letist¢ a Aircity Grundbesitz GmbH & Co KG, jez ma na starost ostatni

neletiStni napln aredlu.

Dtlezitou roli sehrdla uzemné planovaci smlouva zavazujici jednotlivé partnery k dodrZeni
dohodnutého konceptu. Uplatnily se zde rovnéz tzemné planovaci néstroje jako Uzemni

a regulacni plan atd.
Dnesni a planované vyuZziti objektu [26]:

- civilni leti§té pro regionalni a lokalni provoz;
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- multimedidlni internetovy park (MIP) ¢itajici vice malych a stfednich firem;

- podnikatelské a vyvojove centrum;

- zafizeni pro volny Cas (kryta ledova hala, bowling, restaurace);

- ,,0utlet centrum®, coz je trznice s otevienou uli¢ni dispozici, ale zastieSenymi 150
obchody zamétenymi na znaCkovy textil a obuv. Zamérem bylo, ze toto zbozi vyssich
cenovych hladin se v konkurenénim prostfedi a pomérné velkych prostorach muze
prodavat o néco levnéji. Soucasné §lo o to nevybudovat hypermarket s nabidkou
veskerého zbozi, aby se zcela nevytratil zivot z jiz tak dost zeslablého centra mésta.

- bydleni v rekonstruovanych armadnich bytovych domech.

S pomoci prostiedkll spolkové zemé a Evropské unie bylo nutno upravit a rozsitit dopravni
infrastrukturu a vybudovat kompletné novou technickou infrastrukturu. Nova rychlostni
komunikace L700 vyrazné zkrati vzdalenost do sousedniho francouzského mésta Bitche.

| dalsi upravené komunikace vyssiho fadu vyrazné zvySily dopravni piistupnost letisté. [26]

Rozsahlé volné plochy letisté zvysily jeho popularitu natolik, Ze se v sou¢asnosti vyuzivaji
take jako zavodni draha pro Super Cup cestovnich vozii a pro motocyklové zavody.

V budoucnosti je vSak prioritou posilovani provozu letisté. [26]

Cely prostor letiStniho aredlu v Zweibriicken je také prvnim ptikladem velkoploSného,
uspeésné dokoncené¢ho zaméru odstranéni starych ekologickych zatézi. V zari 2003 oteviela
firma Né&émecké investiéni poradenstvi (Die Deutsche Vermogensberatung - DVAG)

vzdé€lavaci centrum s investici 8 mil. €.[26]

Jedenact let po odchodu americkych vojsk proslo byvalé vojenské letisté UspéSnou
konverzi a nabizi fadu novych pracovnich mist. Celkové dnes sidli na letisti Zweibriicken

kolem 170 podniki, generujicich vice nez 1 250 pracovnich mist. [26]

Obrézek 4: Souc¢asna podoba Aeroville — Zweibriicken
Zdroj: [26]
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Zavérem lze Fici, Ze tento projekt mize byt z velké ¢asti aplikovan na vojensky vycvikovy
prostor Milovice, diky jeho propracovanosti, uspésné aplikaci a zvySeni zaméstnanosti v dané
lokalité. Konkrétn€jSim vyuzitim se zabyva kapitola 8.4 — Moznosti a ndstroje budouciho

vyvoje aredlu.

3.2 Postdamer Platz

Po padu berlinské zdi bylo jen otazkou ¢asu sjednoceni Némecka a pfeneseni hlavniho
mésta z Bonnu do Berlina. Byla vyhlasena urbanisticko — architektonickd soutéz feSici
problematiku desitky let rozd€leného mésta. Prostor byvalych ndmésti Postdamer Platz
a Leipziger Platz patfil k nejaktualnéjSim. Po druhé svétové valce se na vychodni strané zdi
budovalo v oblasti namésti Postdamer Platz zaminované tizemi se samostielnymi nastrahami,

a kontrolnimi véZemi. [55]

Vyzvana soutéz na feSené¢ Uzemi o rozloze 408 ha zahrnovala pfedevSim ndmésti
Postdamer Platz, Leipziger Platz, zapadni a jizni pfiléhajici ¢asti. SoutéZe se zicCastnilo 16
architektonickych kancelafi. Prvni cenu od poroty ziskal navrh od architektt, ktefi byli
inspirovani ptvodni predvale¢nou zastavbou Berlina. Vitézny navrh byl investory odmitnut

a na jejich pozemcich byla vyhlaSena soutéz, kterou vyhral Helmut Jahn a Giorgio Grassi. [55]

V soucasné dob¢ Ize najit na Postdamer Platz nejen historickou architekturu, ale
za poslednich par let zde bylo postaveno i kino Imax. K nejpusobivéjsim prostorum patii
nékolika podlazni pasaz Arkaden s prosklenou stfechou a pisobivou atmosférou. Mezi
nejvetsi a nejvyznamnéjsi budovy na Postdamer Platz, patii sidlo Debis, které je soucasti

firmy Daimler — Benz. [55]

Celkove¢ lIze Postdamer Platz charakterizovat jako dynamicky se ménici, velmi atraktivni
prostor uprostied evropské metropole, jehoz minulost, jako mista pivodu Berlinské zdi
a vojenskych aktivit jeSté koncem osmdesatych let 20. stoleti, nejsou v terénu uz vibec

patrné. Rekonverze zde probiha vysokym tempem a zcela spontanné. [55]

Projekt se na rozdil od vojenského aredlu Milovice nachazi v zastavéném tizemi mésta a je
isp&sné aplikovan na némecké ekonomické a socialni poméry. V Ceské republice by se tento

model z hlediska rozdilnosti mistnich pfistupti a moznosti nedal pouzit.
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Obrézek 5: Postdamer Platz
Zdroj: [20]

3.3 Zhodnoceni piistupi k rekonverzi a revitalizaci vojenskych

brownfields

Rekonverze a revitalizace brownfields v zemich s transformujici se ekonomikou se misto
od mista liSi, a to nejen zdtvodu rozdilnosti jednotlivych vojenskych brownfields,
ale i z hlediska rozdilnosti mistnich pfistupti. Rovnéz tak pfistupy k feSeni vojenskych
brownfields v zahrani¢i vychazeji zriznych mistnich zkuSenosti a moznosti. V této
souvislosti je zcela vyjimeéna situace ve vychodnich spolkovych zemich Némecka, kde bylo
s ispéchem vyuzito zkuSenosti, pomoci a fondi EU i némecké spolkové vlady. S timto
problémem se lIze setkat u uspé$ného projektu rekonverze a revitalizace vojenského prostoru
Postdamer Platz. V oblasti Polska, Mad’arska, Slovenska byly tyto zdroje omezeny na pomoc

zZ predvstupnich fondit EU a na asisten¢ni sluzbu riiznych vladnich a nevladnich instituci. [55]
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4 PROBLEMATIKA VOJENSKYCH BROWNFIELDS V CESKE

REPUBLICE

Problematika rekonverze a revitalizace vojenskych brownfields v Ceské republice
se objevuje se zménou spolecenskych, politickych a ekonomickych podminek po roce 1989.
V prvni fadé to byly pozemky, které se uvolnily s odchodem sovétskych vojsk z naseho izemi
a s ruSenim vojenskych posadek Armady CR. Jednalo se o rozsahlé aredly v urbannim
prostfedi (zejména mensich mést) jako je Vysoké Myto nebo Jesenik, tak i o rozsahlé arealy
mimo intenzivnéji urbanizovana Uzemi jako jsou byvalé vojenské Gjezdy Ralsko a Mlada.
Teprve ve druhé vIné doslo kredukci a nasledné profesionalizaci ¢eské armady
a k uvoliovani ploch, které armada vyuzivala a to zejména ploch v urbanizovaném Gzemi.
Pro velké vojenské Ujezdy jako je Ralsko a Mlada byly navrhovany specialni revitaliza¢ni

projekty a vypisovany grantove programy v kompetenci MMR. [55]

V Cervnu 1991 byl dokoncen odsun piislusnikti byvalé Sovétské armady. Ve tiech etapach
bylo odsunuto 73500 vojaki, 39911 rodinnych ptislusniki, 1220 tankt, 1280 dél a minomett
a dalsich véci souvisejicich s armadou. Ve méstech a obcich po nich zlstaly z¢asti pouZzitelné
a vybavené a zCasti vybydlené a zdevastované bytové domy. Samostatnou polozku tvori
vlastni vojenské prostory, jejichz dalSimu vyuziti dodnes brani nejen kontaminace
jednotlivych slozek zZivotniho prostiedi, ale také pritomnost nebezpecnych vojenskych latek
a materiald, vCetn¢ munice. PiedevSim se jedna o objekty kasaren, dalSi stavby
a infrastrukturu, ale také o vojenské aredly a plochy s vyznamnymi starymi ekologickymi

zatézemi. [55]

Problematika feSeni rekonverze a revitalizace vojenskych brownfields v urbannim
prostiedi naSich mést byla ponechana pln¢ v kompetenci jednotlivych obci. Piistupy k feSeni
rekonverze a revitalizace téchto tzemi byly proto mistné rozdilné, stejné tak, jako vysledky

tohoto procesu, probihajici ho ve druhé poloviné devadesatych let a pocatkem 21. stoleti. [55]

Otazka vojenskych brownfields byla fesena jiz v minulosti, a to od doby antiky az
po 19. stoleti. Souvisi to také stim, ze otazka obrany byla jednou z hlavnich funkci mést.
Na rozdil od jinych druhti brownfields se neda u vojenskych brownfields specifikovat piesnéji
jejich poloha ve mésté. Nebyvaji zpravidla v jadrove, centrélni poloze, ale mohou se nachazet
ve vSech castech centralni zony, okrajové oblasti tak i v krajiné. Velikost arealdt mize byt

rozdilna. [55]
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Moznou charakteristikou vojenskych brownfields je jejich rozloha. Od ostatnich
brownfields se tyto objekty a pozemky ¢asto vyznacuji rozsahlou plochou, to je zptsobeno
faktem, ze vojensky objekt je Casto tvofen celym arealem budov nebo budovou a prilehlym
pozemkem, tudiz je prostorové vyraznéj$i. Dale se od jinych brownfields vyznacuji
prihlednosti vlastnickych vztahii, kde prevazuje vetejné vlastnictvi (bud’ jsou stale majetkem
Armady CR, nebo byly pievedeny do majetku obce). Dalii charakteristikou je fakt, e nelze
generalizovat vyskyt byvalych vojenskych objektt v ramci mésta. Tyto objekty se vyskytuji
Vv okrajové Casti mésta nebo prilehlé krajiné, ale neni vyjimkou i jejich umisténi v centralni

oblasti. [55]

Tabulka 4: Pocet a rozloha vojenskych brownfields v jednotlivych krajich

Nazev kraje Pocet (ks) Rozloha (ha)
Olomoucky 5 256,5
Moravskoslezsky 3 186,2
Karlovarsky 3 88
Plzensky 3 57,9
Ustecky 7 46,5
JihoCesky 4 37,8
Stiedocesky 3 28,1
Liberecky 4 14,4
Kralovehradecky 3 11,4
Vysocina 3 2,8
Jihomoravsky 3 1,2
Pardubicky 0 0
Zlinsky 0 0
CR 41 730,8
Zdroj: [11]
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4.1 Ptiklady regenerace vojenskych brownfields v CR

S riznymi formami obnovy vojenskych brownfields se lidstvo potykalo uz ve své
budovani rozsahlych vojenskych opevnéni. Rekonverze, revitalizace nebo rekonstrukce
opusténych vojenskych objektl je pfirozena predevSim na tUzemich mést a spojena
s historickym rozvojem mést. Byvalé vojenské objekty tak postupem ¢asu méni své funkce

nebo jsou zcela zdemolovany pro potieby budoucich projekta.

Pro regeneraci objektt je mozné pouzit projekty rekonverze a revitalizace vojenskych
brownfields, které jiz byly uspésné aplikovany. Da se fici, ze Milovice maji velky potencial
pro rozvoj Uzemi, kdy je tento rozvoj spojen s cilem lepsiho vyuziti rozsdhlého vojenského
prostoru, véetné leteckého aredlu, ktery nabizi dlouhou pfistavaci plochu, rozsahlé pojezdové
drahy a hangary, a rozlehlé nevyuzité plochy. Nabizi se moznost zlepsit dopravni
a technickou infrastrukturu, kterd je v soucasnosti v katastrofalnim stavu. Budovani novych
objektti a podpora malého a stfedniho podnikani umozni sniZzeni nezaméstnanosti. Poslednimi
cili jsou rekonstrukce stavajicich armadnich bytovych domu nachézejicich se v blizkosti

letiste, vystavba novych bytovych jednotek a vybudovéani zatizeni pro volny cas.

Vyse zminéné moznosti pro znovu vyuziti brownfields, jsou zarovenn vhodnymi
piedpoklady pro vybrani dvou typt projektt — ,,Strategické pramyslové zony TRIANGLE®,
kterd se zabyva zlepSenim infrastruktury a zaroven podporou podnikatelt a ,,Kasarnou Jana
Zizky v Téabote®, kterd podporuje volnogasové aktivity a bytovou vystavbu. Tyto projekty
byly aplikovany v Ceské republice a jsou vice charakterizovany v nasledujici kapitole.
Vhodnym aplikovanym piikladem ze zahrani¢i je Aeroville — Zweibriicken zaméfeny

na rekonverzi a revitalizaci vojenského letiste.
Jednotlivé predpoklady nejsou soucasné splnény, ale diky tomu, Ze Milovice jsou

rozsahlej$im aredlem, lze tyto piiklady brat jako dil¢i ¢asti jednoho projektu.

4.1.1 Strategicka pramyslova zéna Triangle

vvvvvv

rekonverze byvalych vojenskych objektii v Ceské republice. Pozemek se nachazi v Usteckém
kraji a je situovany mezi tfemi okresy - Chomutov, Most a Louny. Jedna se o byvalé vojenské

leti§té patiici k obci Zatec s celkovou rozlohou 365 ha. [58]

Vojenské letisté bylo zruseno k 31. 12. 1993 a zafadilo se tak mezi ostatni vojenské

brownfields. Funk¢ni pfeména tohoto objektu byla zahajena, podle tiskové zpravy
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na oficialnich webovych strankach Usteckého kraje, po deviti letech v roce 2002 a lze

ji rozdélit na dvé zakladni etapy. [58]

Prvni etapa (2002 — 2005) byla zaméfena piedev$im na demolici budov a odstranéni

rozhodujiciho objemu kontaminace. [16]

Druhd etapa, kterou lze charakterizovat jako budovani dopravni infrastruktury, byla
zapocata V roce 2002, kdy méla pouze podobu navrhii a planovacich praci. K jeji samotné

realizaci doslo v roce 2006. [16]

V roce 2010 se navic zacalo jednat o tfeti mozné etapé€, ktera méla byt zaméfena
na zptistupnéni prilehlého pozemku malym a stfednim investorim, se kterymi ptiivodni navrh
SPZ Triangle nepocital, a na likvidaci splaskovych vod a vystavéni istiCky odpadnich vod na

Uzemi SPZ Triangle. [16]

Vlastnikem objektu SPZ Triangle je Ustecky kraj, ktery ho ziskal bezplatnym pievodem
od statu. Celkovy rozpocet realizace vystavby byl 2,5 miliard korun, z nichz necelych
1,1 miliard korun mélo poskytnout v obdobi od zacatku revitalizace az po jeji otevieni v roce
2007 Ministerstvo financi CR (MF CR). Veskeré naklady na realizaci prvni etapy projektu,
které se vysplhaly ptfes cCastku 413 milionii korun, byly financovany dotaci ze statniho
rozpoétu, protoze se jednalo o likvidaci pozistatki ¢innosti Armady CR. Néaklady druhé faze
zaméfené na vybudovani infrastruktury byly 1,7 miliard korun, z nichz bylo 1,3 miliard opét

pokryto z prostiedkd statniho rozpoétu, zbylych 400 miliont uhradil Ustecky kraj. [16]

Z celkové rozlohy SPZ Triangle, m¢li investoii k dispozici 325 ha, zbyla plocha byla
vyuzitd pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pivodnim zamérem pii vzniku projektu
bylo umisténi pouze jednoho vétsiho investora na plose SPZ, popt. maximaln¢ dva jeho dalsi
subdodavatele. Tento plan se ale ukazal jako nerealny diky nezainteresovanosti prostoroveé
naro¢nych firem, a tak se prvnimi investory v roce 2006 staly japonske elektronické firmy
zaméfené na vyrobu televizor IPS Alpha a Hitachi, kazda méla zdjem pouze o 25 ha
pozemku. S timto faktem byly spojeny i dalsi nepfedpokladané naklady na rozsifeni

infrastruktury, ktera byla ptivodné vybudovana jen po obvodu areélu. [16]

Do roku 2009 se SPZ Triangle potykal s upadajicim zajmem investord a developeru a stéle
nezaujal zadnou z velkych firem. Na konci roku doslo k mirnému oziveni zajmu investort
pozadujicich mensi plochy. Protoze na uzemi SPZ Triangle nelze takovéto firmy umistnit,
vznikl navrh zpfistupnéni ptilehlé casti byvalého letisté, tzv. ,,Staikovicky rozptyl®,

k uspokojeni téchto zajemct. Odhadované nadklady jsou 140 milioni korun a podita
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se i s dodatecnymi naklady v podobé skoupeni potiebnych ptilehlych pozemki od
soukromych vlastnikl. Realizace se pfedpokladala na rok 2011. [16]

Bezpochyby se jednd o unikatni projekt z oblasti rekonverze rozsahlého nevyuzivaného
uzemi, o ¢emz vypovida i fada ocenéni, kdy nejvyznamnéjsimi jsou ,,Brownfield roku 2003
nebo ,,Zona s nejvétsim spoleCenskym piinosem roku 2005, [43] Komplex celého aredlu

je v ptiloze A.

Ustecky kraj vsouvislosti s vystavbou SPZ Triangle, odekaval zlepSeni miry
nezaméstnanosti kraje, kterd je zde vyraznd, i sniZeni rozsahu strukturalni nezaméstnanosti
v kraji. Podle ,Studie ekonomickych dopadli realizace Strategické primyslové zony
Triangle, vytvofené Usteckym krajem, by zde mohlo najit praci az 20 000 zaméstnancii.
Podle této studie, by mé&l mit SPZ Triangle nemaly vliv na rozvoj doprovodnych
hospodatskych aktivit, rozvoj exportni ¢innosti a vSeobecny rast hospodaiského

a podnikatelského potencialu kraje. [59]

Obrazek 7: Pivodni a nynéjsi podoba SPZ Triangle
Zdroj: [31]

V roce 2013 se nachazi na ploSe SPZ Triangle PANASONIC (v likvidaci), HITACHI,
GESTAMP LOUNY s.r.o., SOLAR TURBINES EAME s.r.o, FVE TRIANGLE a.s. aj. [43]

Da se tici, ze Ustecky kraj zfejmé vkladal do vybudovani této zony velké nad&je, které se
neuskutecnily. Nadsazené odhady poctu zaméstnancii jsou neredlné diky angaZovanosti
,malych® firem, které ani zdaleka nenapliuji kapacitu arealu. Otazkou je, jestli by nebylo
efektivnéj$i prizptisobit areal SPZ Triangle menSim investorum, a uspokojit tak jejich
poptavku, ktera evidentné existuje neZ budovat pro tyto investory zcela novy areal

V sousedstvi zony a stale ¢ekat na velkého investora, ktery evidentné neptichazi.
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Tento projekt by mohl najit uplatnéni ve vojenském aredlu Milovice, kde by zlepsil
technickou a dopravni infrastrukturu, ktera je v katastrofalnim stavu. Usteckému kraji se
nepodarilo prildkat takovy pocet investord, ktery ptedpokladal od realizace projektu.
Divodem, pro¢ se Usteckému kraji nepodafilo ziskat takovy pocet investord, ktery
si od realizace projektu slibovat, je narist brownfields v tomto Kraji, ktery odrazuje jak
stavajici, tak potencidlni investory. Tento problém by se nemusel tykat vojenského
vycvikového arealu Milovice, z divodu vyhodné polohy v blizkosti hlavniho mésta Prahy
a vyznamnych center StfedoCeského kraje - Mladé Boleslavi a Nymburka. Tato vyhodna
poloha by mohla Iépe pfilakat potencialni investory a tim zvysit zaméstnanost daného

regionu.

4.1.2 Kasarna Jana ZiZky v Tabofe

V severni ¢asti mésta Tabor byla ve 30. letech minulého stoleti vybudovana Kasarna Jana
Zizky, ktera patfila Armadé CR a rozprostirala se na plose vétsi nez osm hektarti. Za druhé
svétove valky byl areal vyuzivan nacistickou armadou, od 60. let byla kasarna opét vyuzivana
nasi armadou. Dnes se areal nachazi v centralni ¢asti mésta a je obklopen bytovou zastavbou.
[56]

Puvodni kompozice arealu kasaren byla tvofena dvéma Castmi - prvni z ¢asti tvotily
dvoupatrové vojenské ubytovny stojici na jizni strané pozemku. Cast z nich méla vyhovujici
technicky stav, tudiz se neptedpokladala jejich demolice a mésto mélo v umyslu je vyuzit jako
budouci sidlo okresniho soudu. Zbylé budovy ubytoven byly neudrzované, takze jejich dalsi
vyuziti nebylo mozné a byla navrhovana demolice. Dal se zde nachazela budova vypocetniho
sttediska, kterd byla postavena v 70. letech, ale i ptes jeji zachovaly stav se jeji dalsi vyuziti
nepiedpokladalo a pocitalo se taktéz s demolici. Zbytek aredlu tvofily mensi garaze, sklady
a dilny. I kdyz mohly byt tyto objekty nabizeny soukromym jednotlivciim, tento zptsob
vyuziti neodpovidal zdmérim mésta v podobé vytvofeni jednotného komplexu,

a tudiz se predpokladala taktéz jejich demolice. [56]

Tabor se jako nyné&jsi majitel pfevazné vétsiny arealu (East ziistala majetkem Armady CR),
snazil najit investora, ktery by piispél k revitalizaci brownfieldu, jiz od roku 2005 a mél jasné
poZadavky - investor musi mit prostfedky na revitalizaci arealu jako celku, nejen jeho Casti

(garazi, skladi,...), a vytvofit tak novy jednotny komplex bytt a sluzeb. [3]

O vystavbu nového komplexu se nejprve zajimala firma ,,Manzelé Tiesnakovi®, Ktera
navrhovala vyuziti byvalych kasaren jako obchodné obytné ¢tvrti s ndzvem ,,Na Piedmé&sti‘.

Stav budov uvedla tato firma jako nevyhowvujici, a proto pozadovala celkovou demolici
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puvodnich budov s vyjimkou budovy uréené jako sidlo soudu a plochy popraviste, které¢ mélo
byt zachovano jako pietni misto. V severni ¢asti ¢tvrti mély byt bytové domy, parkoviste,
hiisté a zelen, ktera méla tvofit celek s planovanym sousedicim parkem. V jizni ¢asti mél byt
situovany multifunkéni objekt sluzeb. Naklady projektu ,,Na Pfedmésti byly odhadnuty
na 83 miliont korun, ze kterych tvofilo 46 milioni naklady na demolici, 20 miliont
na infrastrukturu, 16 milion byla cena pozemku a jeden milion byl uréen na upravu
popravisté. Nabidku této firmy vSak zastupitelstvo mésta nepiijalo kvili nedodrzeni

podminek vybérového tizeni. [3]

Vitéznym navrhem byl projekt sdruZeni Kasarna Jana Zizky Tébor, slozené ze spoleénosti
Mane Holding, a.s. a AZ bydleni, s.r.o. Toto sdruzeni zde planuje vystavbu moderni
nad¢asové Ctvrti, kterd ponese nazev ,,.Dvorce®, slozené z obytnych domi a multifunkéniho
centra. Podle mistostarosty Jifitho Bartacka (2010) ma byt celkova rekonverze arealu

dokoncena v letech 2015 — 2016, ¢ast byt by méla byt k dispozici jiz od roku 2013. [3]

Obrézek 6: Byvala Kasarna Jana Zizky v Taboie

Zdroj: [3]

Architektonicky plan komplexu pocita s ponechanim dvou pivodnich objektii kasaren
S budoucim administrativné - spravnim vyuzitim a jedné budovy kasaren jako sidla
planovaného okresniho soudu. Celd vystavba bude probihat na ploSe 7,7 ha. SdruZeni
spole¢nosti rovnéz pocita s vytvofenim pietniho mista v okoli byvalého nacistického
popravisté, na které navaZe samostatna budova slouZici jako vzpominkovy prostor a galerie.
V okoli pamatniku bude vysazena zelen, ktera navaze na méstsky park a vytvofii tak jednolity
ptirodni celek. V jihovychodni ¢asti pozemku vznikne multifunkéni objekt, presnéji nakupni
galerie a restaurace. V jihozapadni ¢asti vznikne diim pro seniory a zbytek arealu bude tvofen
bytovymi domy, parkovacimi misty a hfisti. Sdruzeni ma v planu vybudovat pési zony napti¢
celym komplexem, a tim zlepsi prichodnost arealu a zjednodusi tak vefejnosti pristup

do sousedicich ¢asti, kterému v minulosti branilo oploceni arealu kasaren. [3]
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Diky realizaci projektu vznikne novy komplex sluzeb pro obyvatelstvo souvisejici se
zvySenim volnych pracovnich mist, vyroste dalsi méstska zeleii a v neposledni fad¢ vznikne
500 az 600 novych bytd. Pocet bytl, které maji vzniknout, ovSem muiize byt i slabou strankou
projektu, protoze bude-li nabidka byta pievySovat poptavku, dojde k naplnéni zény az za delsi
¢as od vystavby byta.

Je ziejmé, ze dany projekt je realizovan na mnohem mensim pozemku (8 ha) nez je
vojensky vycvikovy prostor Milovice. Z divodu vystavby obytnych domi, méstského parku
a multifunkéniho centra je vhodnym pfistupem pro revitalizaci ¢asti vojenského aredlu.
Milovice jsou intenzivné se rozvijejici mésto a lze fici, ze by se zde pocet bytl, ktery ma
vzniknout, mohl zaplnit pomérn¢ rychle. Tento projekt se nachazi v urbanni zoné stejn¢ jako
Postdamer Platz, ale diky absenci kulturnich bariér a mistnich pfistupt, Ize tento projekt

aplikovat v ¢eském prostiedi.

Obrazek 7: Vizualizace budouciho vzhledu
Zdroj: [3]
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5 INSTITUCE ZABYVAJICI SE REVITALIZACI BROWNFIELDS

Instituce, které se zabyvaji regeneraci uzemi v Ceské republice, jsou zejména [60]:

- Agentura pro podporu podnikani a investic (Czech Invest);
- Institut udrziteIného rozvoje sidel,

- Centrum pro regionalni rozvoj CR

- Regionalni rady regiond soudrznosti;

- Ministerstvo zivotniho prostiedi;

- Ministerstvo pro mistni rozvoj;

- Ministerstvo priamyslu a obchodu.

Na celostatni urovni je tedy zodpovédnost rozdélena mezi MMR, MPO a MZP. MMR je
od roku 1996 ustfednim orgdnem statni spravy ve vécech regiondlni politiky, politiky bydleni,
uzemniho planovani, investi¢ni politiky, cestovniho ruchu a vytvaii Strategii regionalniho
rozvoje a Politiku Uzemniho rozvoje. MPO je nadfizenym organem rozvojové agentury
Czechinvest, kterd je v této problematice nejvice viditelnd. MZP pak fe$i v souvislosti

s brownfields zejména otazky dekontaminace Uzemi. [60]

Za instituci nejvice spojovanou s brownfields v Ceské republice se d4 oznagit rozvojova
agentura Czechlnvest. Je to agentura pro podporu podnikani a investic, ktera je podfizena
MPO. Vznikla v roce 2004. Cilem této agentury je podpora konkurenceschopnosti ¢eskych
podnikateli. Agentura mimo jiné mapuje a identifikuje oblasti vhodné pro regeneraci
a vytvari Narodni databazi Brownfields. Dale piipravuje podklady pro Narodni strategii
regenerace brownfields v CR, poskytuje informace o moZné podpoie projektll regenerace
brownfields ze statniho rozpoctu a strukturalnich fondd EU. V neposledni tadé je
organizatorem vzdélavani v oblasti brownfields. Nicméné Czechlnvest je stale jen organem

MPO a na problematiku brownfields tedy pohlizi jen z Ghlu svého titulu. [60]

Dalsi vyznamnou instituci pro regeneraci brownfields je Institut udrzitelného rozvoje
sidel (IURS), coz ob¢anské sdruzeni registrované u Ministerstva vnitra CR od roku 2001.
IURS je znalostni organizace, ktera se zaméfuje na poskytovani odbornych znalosti
a dovednosti v oblasti udrzitelného urbanniho rozvoje. Clenové IURS jsou predni
odbornici riznych profesi, ktefi jsou rozmisténi po celé CR a spolupracuji na jednotlivych
projektech sdruZeni. Cilem sdruzeni je podporovat udrzZitelny rozvoj, rozvijet vyzkum v této

oblasti, poskytovat odborné poradenstvi soukromému i vefejnému sektoru. [60]
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Podporou regenerace brownfields se také zabyvéa Centrum pro regionalni rozvoj CR,
které je statni ptispévkovou organizaci MMR fungujici od roku 1996. Centrum spolurozviji
regionalni politiky v CR. Zakladnim cilem této organizace je pomoc pii realizaci projekti
spolufinancovanych strukturdlnimi fondy EU. Poméah& organizovat konzultace a odbornou
pomoc pro zpracovatele projekti a zajemce o tyto prostiedky a dale pro né organizuje
informacni seminafe v regionech. Zajistuje prubéznou kontrolu probihajicich projekti. Mimo

jiné také provozuje portal s databazi brownfields, rozdélenou dle obci, okrest a kraji. [60]

Mezi organy pusobici na regionalni tirovni patii Regionalni rady regionti soudrznosti, které
fidi regionalni operaéni programy v regionech a zabezpeluji realizaci programi
spolufinancovanych z evropskych fondi a ukoly spojené s vyuzivanim téchto finan¢nich
prostredkil jako je pfijimani zadosti a schvalovani projekti v ramci regionalnich operacnich

programii. [60]

Ministerstvo Zivotniho prostiredi garantuje odstranovani ekologickych skod v lokalitach
opusténych sovétskou armadou z prostfedk statniho rozpoctu. Ministerstvo Zivotniho
prostiedi také garantuje odstranovani havarijnich ekologickych zatézi na plochach, které

mohou zpisobit ohroZeni nebo zneéisténi povrchovych nebo podzemnich vod. [55]

Ministerstvo vnitra v sou¢innosti se Svazem mést a obci organizuje projekt ,,Cista obec®,
ktery organizacné, institucionalné a financné podporuje aktivity, které smétuji k odstranéni
zanedbanych ploch v zastavénych tuzemich i mimo né, likvidaci ¢ernych skladek, demolic
nevyuzitelnych zchatralych staveb, ptipravu ploch na novou vystavbu ale i zfizovani péSich

z6n, cyklistickych stezek apod. [13]
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6 DOTACNI NASTROJE NA PODPORU ZNOVU VYUZITI

BROWNFIELDS V CESKE REPUBLICE

Znovu vyuzivani brownfields sebou nese neodhadnutelné finanéni vydaje, které
potencialni developery odradi od zaméru do nich investovat. Proto je dilezité zavést nastroje,
které by investory motivovaly K realizaci svych projekti na brownfields misto na zelené
louce. Nosna ¢ast prostiedkti pro regeneraci uzemi, je Spojena s brownfields. Vyznamna ¢ast
podpory se pak vaze na zachranu kulturnich pamatek, podporu cestovniho ruchu, podporu

venkova a podporu bydleni. Tyto finan¢ni programy se daji rozd¢lit na programy [60]:

- podporované EU a

- podporované CR.

Nejcasté€ji je regenerace Uzemi financovana v ramci [60]:

opera¢niho programu Podnikani a inovace;

operacniho programu Zivotni prostiedi;

regionalnich operaénich programii;

Programu rozvoje venkova.

6.1 Nastroje podporované EU

Podpora z evropskych zdrojii vychazi z rozpo¢tového obdobi stanoveného EU na obdobi
2007 — 2013. Je nezbytné zdiiraznit, Ze oblast revitalizace brownfields nespadé pod spole¢nou
politiku EU. Efektivita vyuziti izemi totiz v EU spada pod narodni zajmy, a proto je podpora

vétSinou sméfovana pres podporu podnikani nebo zalezitosti Zivotniho prostiedi. [55]

6.1.1 Operacni program Podnikani a inovace

Operacni program Podnikani a inovace (OPPI) je hlavnim programem Ministerstva
pramyslu a obchodu CR, na jehoz zakladé je Ceské republice poskytovana finanéni podpora
podnikatelim, a to jak ze zdroji statniho rozpoctu, tak z prostiedki EU. Konkrétné
z Evropského fondu pro regionalni rozvoj, zaméfeného na podporu rozvoje a strukturdlnich
zmén regionl, jejich rozvoj zaostava a hospodarskd a socialni pfeména Celi strukturdlnim
obtizim. [10] Poskytuje finanéni podporu ze strukturdlnich fondd na rozvoj

konkurenceschopnosti sektoru priimyslu a sluzeb a rozvoj podnikéani v letech 2007- 2013. [34]

Velmi bohaty je vybér téch, ktefi mohou o finanéni prispéni zadat. Patii k nim [34]:
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- podnikatelé;

- sdruzeni podnikd;

- vyzkumné instituce;

- vysoké skoly;

- neziskové organizace;
- fyzické osoby;

- Uzemni samospravné celky a jimi zfizované organizace.

Z OPPI jsou pro tuto préaci vybrany kapitoly, které maji vazbu na revitalizaci brownfields.
K jejich volbé doslo pod vlivem konstatovani MPO, ze do budoucna je potfeba vénovat vetsi
pozornost problematice piipravy vhodnych a ekonomicky dostupnych podnikatelskych ploch

a nemovitosti a SirSimu vyuZiti potencidlu nevyuZzivanych ploch a objekti. [34]

Regenerace brownfields se tykad podtyp Rekonstrukce objektu. Tato podpora neni vazana
na jeho velikost, ale na Uzemi, ve kteréem jej podnikatel zamysli realizovat. Musi prokazat,
ze rekonstrukce prevySuje naklady na pofizeni nemovitosti. Dotacni Castka se pohybuje
vrozmezi 1 — 500 miliond korun. MiiZze byt uplatnéna pro nakup brownfields, na likvidaci

nevyuzitych ¢asti objektu, na Gpravu pozemku, piipadné i demolici celého brownfields. [34]

Néklady mohou byt dotovany u malych podnikd do 60%, u stiednich do 50%, u velkych
do 40%. Jejich vysi stanovi Regionalni mapa intenzity podpor pro Ceskou republiku platna

pro obdobi 2007 — 2013. [34]

Problematika brownfields se pak dostava dokonce na jedno z piednich mist formulujicich
strategickou orientaci podpory podnikani a inovaci v CR. Vyslovné se uvadi, Ze se podpora
OPPI soustiedi predev§im na zlepSovani podnikatelské infrastruktury prostiednictvim rozvoje
modernich podnikatelskych nemovitosti s orientaci predevSim na regenerace a piednostni

vyuzivani brownfields. [34]

Z prioritnich os programu se na problematiku brownfields vztahuje nejvyraznéji osa pata,
,Prostfedi pro podnikdni a inovace®. Jednim z jejich cili je zkvalitnéni infrastruktury
pro podnikani, hlavné formou vytvéafeni a rozvoje podnikatelskych nemovitosti na Urovni
evropskych standardl, zejména formou regenerace. Osa ma tti oblasti podpory, z nichz tteti
pokryva oblast infrastruktury. Jejim operacnim cilem je zkvalitnit a rozsitit infrastrukturu pro
podnikani v oblasti rozvoje podnikatelskych nemovitosti a regenerace brownfields.
Cil podpory je konkretizovan do oblasti vzniku arozvoje novych firem sinovaénim

potencialem a s vyuzitim brownfields. Tyka se i rozvoje trhu, zajisténi ptipravy jednotlivych
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projekti  podnikatelskych nemovitosti a vytvafeni informacnich systémd urcenych

pro evidenci a podpory rozvoje trhu nemovitosti. [34]

Zvlastni pozornost si zasluhuje oblast uréena v programu Infrastruktura pro podnikani.
Konkrétné jde o podporu rozvoje nemovitosti pro podnikéni véetné souvisejici infrastruktury,
zahrnujici zejména vystavbu a dal$i rozvoj existujicich primyslovych parku a vystavbu hal
pfi prioritnim vyuziti pozemki a objektl typu brownfields. Ve zdivodnéni takto smérované
podpory zaznivd i kritika daného stavu: Soucasna nabidka kvalitnich podnikatelskych
prostori a ploch je omezend a piedstavuje jeden z limitujicich faktorti pro dalsi rozvoj
prumyslu a podnikani. Pfitom existuje velké mnoZstvi nevyuzivanych nemovitosti, které
mohou byt obnoveny, rekonstruovany a znovu pouzity pro podnikani. Typem podporovaného
projektu se ma stat preména brownfields na podnikatelskou zonu, tj. realizace nové nebo
rozvoj stavajici zainventované plochy véetné souvisejici technické a dopravni infrastruktury;
pfeména objektu z brownfields na objekt slouzici k podnikani. Pfedpoklada se, Zze na tuto
oblast podpory bude vy¢lenéno az 3,1% z rezervované ¢astky OPPI. Podpora bude mit formu
dotaci, jejimi piijemci budou za¢inajici podnikatelé. Pamatuje se vSak i na velké podniky.
Dégje se tak z dlvodu organiza¢ni a finan¢ni naroc€nosti realizace investic jak do novych
podnikatelskych nemovitosti, tak zejména do soucasného stavu nevyuzitelnych, zchatralych
nebo ekologicky postizenych nemovitosti, a to zejména ve strukturalné nejpostizenéjSich
oblastech uréenych vladou CR, kde tyto brownfields samy o sobé nepiedstavuji ekonomicky
vyhodné projekty. Program v téchto pfipadech pocita s financovanim, na kterém se bude

podilet vefejny 1 soukromy sektor. [34]

Prioritni osy a oblasti podpor vymezené v OPPI se dale ¢leni na jednotlivé programy
podpory vyhlasované postupné v letech 2007 — 2013. Jsou to programy oznacované jako
Progres, Start, Rozvoj apod. Z hlediska této prace je dilezity program Nemovitosti.
Je zaméfen na zkvalitnéni infrastruktury pro podnikani, spolupraci prumyslu s védou
a vyzkumem, zefektivnéni vyuziti lidskych zdroji. Navazuje na program Reality, ktery mél
podobné cile v obdobi 2004 — 2006. Dotacemi z programu Nemovitosti mohou byt
podporovani i podnikatelé, jejichz vyrobni prostory uz nevyhovuji, a proto se rozhodli
regenerovat brownfields pro své dalsi podnikani. Prvni vyzva zajemcim byla vyhlasena
pocatkem roku 2008. Celkova zékladni alokace 2 miliard korun byla pro velky zdjem zvySena
na 6 miliard. [29] Pro ptipadnou podporu ptichazely v tivahu 4 podtypy projekti, kterymi jsou
ptiprava zoény, vystavba najemniho objektu, rekonstrukce objektu, projektova dokumentace.

PInéni opera¢niho programu probihd v nékolika rovinach. Za jeho fizeni je odpovédny Ridici
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orgén, ktery pracuje pod dohledem Monitorovaciho vyboru. Ten vykonava dohled nad

realizaci programu a monitoruje vyuzivani vSech prostiedki v jeho ramci. [34]

6.1.2 Operaé¢ni program Zivotni prostiedi

Operaéni program Zivotni prostiedi je podle vy3e finan¢nich prosttedki druhym nejvétsim
ceskym operaénim programem. Cilem operacniho programu je ochrana a zlepSovani kvality
zivotniho prostfedi v CR v letech 2007- 2013. Ve fondech EU je na jeho kryti vy¢lenéno
zhruba 139 miliard korun. Je to asi 18,5% vSech prostiedkd, které jsou rezervovany pro
Ceskou republiku. Po¢itd se déle s tim, Ze tato Castka bude doplnéna domacimi finan¢nimi
prostiedky v celkové vysi zhruba 300 mil K¢ V EU bude na podporu programu ptispivat
Evropsky fond pro regionalni rozvoj (EFRR), Evropsky zemédélsky fond pro rozvoj venkova,

Fond soudrznosti a Evropsky rybaisky fond. Spravcem &eského programu je MZP. [40]

Tabulka 5: Odhad finan¢nich nakladi na roky 2007 — 2013

Prioritni osa mil. EUR
Zlepsovani vodohospodarské infrastruktury a snizovani rizika povodni 3000
ZlepSeni kvality ovzdusi a snizovani emisi 892, 8
Udrzitelné vyuzivani zdroji energie 1185,7
Zkvalitnéni nakladani s odpady a odstraniovani starych ekologickych zatézi 877,3
Omezovani primyslového zne€isténi a snizovani enviromentalnich rizik 60,7
ZlepSovani stavu piirody a krajiny 831
Rozvoj infrastruktury pro enviromentalni vzdélavani, poradenstvi a osvétu 143
Celkem 6 990,5
Zdroj: [39]

Osa 1 Zlepsovani vodohospodarské infrastruktury a snizovani rizika povodni, se kromé
tohoto specifického cile zaméfuje na snizeni zneCiSténi vod a zlepSeni jakosti pitné vody.
V obou piipadech mohou byt znecistovateli staré brownfields v méstské zastavbg, v aredlech
byvalych zemédélskych druzstev i vojensky prostor. V zadném z uvedenych typt brownfields

nelze vyloucit ani ekologickou zatéz. [41]

Osa 2 je zaméfena na zlepSovani kvality ovzdusi a na omezovani emisi. Tim se dotyka

I neékterych regionalnich program. [41]
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Osa 3 se zaméfuje na udrzitelné vyuzivani zdroji energie. Do této osy mohou ve vétSich
meéstech patfit brownfields pfedstavovand napt. Cetnymi lokalnimi dnes uz zastaralymi a uz
nevyuzivanymi kotelnami zajiStujicimi usttedni vytapéni. [41]

Osa 4 se tyka zlepSeni manipulace s odpady a odstrafiovani starych ekologickych zatézi.
Jejimi objekty mohou byt rtizné Cerné skladky spadajici do kategorie brownfields, zvIlasté
skladky starsiho data, a lokality, na které byl vyvazen odpad latek Skodicich lidskému zdravi.
Casto jde o mista, jejichz asanace mize byt velmi nakladnd, zaroven viak zadouci. Program
podporuje i aktivity administrativni, jako napf. vyhledavani, inventarizaci a kategorizaci
brownfields s ekologickou zatézi na kontaminovanych mistech. Podpora se tyka i prubézného
dopliiovani a aktualizace starSich regiondlnich seznami lokalit s ekologickou zatézi
potizovanych v letech 2002 — 2006 a miize pokryvat sanacni procesy kontaminovanych
lokalit v byvalych pramyslovych objektech, ve vojenskych i zemédélskych areélech.
Pamatuje se na piipady, kdy Zadatel o podporu neni ptivodcem zjisténé kontaminace, nebo
kdy je tento privodce nezjistitelny, nebo — zvlasté pro staifi objektu — jiz pravdépodobné
neexistuje. S piihlédnutim k typu brownfields mohou byt nékteré konkrétni piipady dotovany
také Statnim fondem zivotniho prostiedi. Podporu mohou dostat neziskové organizace,

obCanska sdruzeni, ptispévkové organizace, samoziejme i1 jednotlivi podnikatelé. [41]

Osa 5 smétuje k omezeni primyslového znecisténi a snizovani environmentalnich rizik.
[41]

Osa 6 se tyka zlepSovani stavu piirody a krajiny. Ma nékolik okruhti. Z hlediska mozného
zastoupeni brownfields jsou dulezité dva - podpora regenerace urbanizované krajiny
a prevence nasledk hornické ¢innosti. V této souvislosti se hodnocenim neobnovitelnych
zdroji kvalitni podzemni vody opét styka s osou 1. Podpora obnovy krajinnych struktur se
muze tykat podminek nastartovani procesti regenerace nebo uplné inovace lesnich porosta
vV mistech, ktera ptfedstavuji brownfields vznikla nadmérnou tézbou hnédého uhli. Podpora
regenerace urbanizované krajiny miize kryt individuélni projekty, napt. lokality, kde na misté
plosnych brownfields s mirnou ekologickou zatézi vznikaji parky, nebo jen méstské prostory
s parkovou tpravou. Spada sem i vysadba zelené nebo vegetace na mistech malych méstskych
brownfields, menSich prostori po odstranénych starych nefunkénich stavbach. Né&které
z uvedenych projekti mohou byt na zédklad€ zvlastnich smérnic spolufinancovany ze Statniho
fondu zivotniho prostfedi. Pokud je nutné odborné vyhodnoceni ekologické zatéze, muze je
s uréitym navrhem na podporu provadét Agentura ochrany ptirody a krajiny CR. Zadatelem
0 piispévek mohou byt fyzické osoby, spravci povodni a parkt ale isamospravné celky,

obcanska sdruzeni, prispévkové organizace apod. Fyzické osoby, jichz se podpora tyka,
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nemusi byt podnikateli na né¢kdejsich prostorach po objektech brownfields. Zbyvajici osy maji
z hlediska brownfields mensi dulezitost. Tykaji se rozvoje infrastruktury pro realizaci

konkrétnich pfipadt, poradenstvi a poskytovani environmentélnich informaci. [41]

6.1.3 Program rozvoje venkova

Mezi dalsi strukturdlni programy pro regeneraci izemi patii i Program rozvoje venkova,
kdy realizace tohoto programu mé pomoci k rozvoji venkovského prostoru Ceské republiky
na bazi trvale udrzitelného rozvoje. Tento program se jen okrajoveé dotyka tématu, kdy nabizi
zemédeélské brownfields pro rozvoj a déale rozvijeni podnikani, vytvateni novych pracovnich

mist, sniZzeni miry nezaméstnanosti a posileni sounalezitosti obyvatel na venkov¢. [14]

6.1.4 Operacni program Infrastruktura

Dal§im néstrojem je Opera¢ni program Infrastruktura v gesci MZP, v ramci opatieni —
Nakladani s odpady a odstranovani starych zatézi. Rekultivace a sanace starych ekologickych
z4tézi, kde mezi hlavnimi tfemi opera¢nimi cili opatfeni je uvedeno také sniZzeni poctu starych
ekologickych zatézi. V ramci tohoto opatieni jsou téz uvedeny Ctyii hlavni kategorie oblasti
intervence a strukturalnich fondl, v ramci kterych patfi mezi nejvice podporované ctvrta

kategorie — renovace a obnova pramyslovych lokalit. [55]

6.2 Nastroje podporované CR

Velkou pomoci pro regeneraci Uzemi jsou také programy financovane statem. Statni
podpora je provadéna prostiednictvim jednotlivych ministerstev. Kazdé ministerstvo ziizuje
své programy podpory a urcuje pravidla ziskani dotace. Na podporu brownfields se zaméiuji
pifedevSim MMR v ramci programu ,,Podpora Uprav byvalych vojenskych areald

k obecnimu vyuziti®. [33]

Cilem programu je formou dotace piispét na upravy budov a ploch v byvalych vojenskych
aredlech k novému vyuziti pro poskytovani sluzeb ve vefejném zajmu nebo
k podnikatelskému vyuziti nebo na aktualizaci nebo pofizeni zmén uzemné planovaci
dokumentace. Program je uréen pro obce, v jejichz Gzemnim obvodu doSlo v obdobi od
ustaveni obecnich zastupitelstev v roce 1990 k ruSeni vojenskych posadek nebo objektt
a které prevzaly pfislusny vojensky majetek do svého vlastnictvi. Pfijjemce dotace je obec,

ptipadné svazek obci. [33]
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6.3 Financovani po roce 2013

Dne 31. srpna 2011 byl projednan a schvalen Vladou Ceské republiky Navrh rozvojovych
priorit pro ¢erpani fonda z EU po roce 2013. Tento ndvrh byl zpracovan MMR. [9]

MMR piedlozilo navrh narodnich rozvojovych priorit na zakladé shrnuti
makroekonomickych souvislosti v CR, provedenych analytickych zjisténi, v souladu se
strategickymi dokumenty EU a CR. Navrh projektu byl projednan na réiznych platformach
s resorty, kraji, mésty a obcemi, socialnimi a hospodarskymi partnery a dalSimu partnery,
na kterych doslo ke shod¢ strategického zaméteni jednotlivych narodnich rozvojovych priorit.
[9]

Jednou z péti priorit je i Integrovany rozvoj Uzemi, ktery je cilem narodni rozvojové
priority. Integrovany rozvoj Uzemi ma zajistit vyvazeny rozvoj uzemi Ceské republiky, ptispét
ke sniZzovani regionalnich rozdili a umoZnit vyuziti mistnitho potencidlu pro posileni
konkurenceschopnosti a izemniho rozvoje regionl se zietelem na kvalitu zivota a zivotniho

prostiedi. “ [9]

Novy program EU pro roky 2014 - 2020 ptidéli vice penéz na regeneraci brownfields a na
pomoc starym primyslovym oblastem vytvarejici nové hospodaiské Cinnosti. Novy navrh
rozpoctu zahrnuje obnovu brownfields. Nejméné 5% z prosttedktt piidélenych
prostiednictvim Evropského fondu pro regionalni rozvoj je zaméfeno na pomoc rozvoje
regionu. Penize navic urené na oziveni brownfields jsou soucasti cila strategie Evropa 2020

na podporu hospodarského riistu, vytvareni pracovnich mist a zachovani Zivotniho prostiedi.

[1]
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7 PRISTUP STREDOCESKEHO KRAJE K REVITALIZACI

BROWNFIELDS

Podle Vyhledavaci studie se ve Stiedoeském kraji nachazi celkem 1500 brownfields.
Na zakladé vyhodné polohy kraje v ramci Ceské republiky a nedaleké vzdalenosti od Prahy se
da ptredpokladat, ze pocet brownfields zde bude niz8$i nez v ostatnich krajich a i ze strany

investoru bude o regeneraci a znovu vyuziti brownfields pomérné vétsi zajem.

A

A o
A beonntieldy s probihaictwstabou
A

brownfieldy s ukonZenou vjstavbou

Obrézek 8: Brownfields ve Stfedo¢eském kraji
Zdroj: [51]

Smérem, kterym by se mél vyvoj v této problematice vyvijet, je popsan ve strategickych
a rozvojovych dokumentech vydanych Stfedoceskym krajem. Dokumenty vychazeji mimo
jiné z Vyhledavaci studie brownfields ve Stiedo¢eském kraji a z databazi brownfields, které

kraj vytvofil. Jednotlivé kroky jsou popsany v nasledujicich kapitolach.

7.1 Strategické a rozvojové dokumenty

Kraje Ceské republiky zpracovavaji strategické a rozvojové dokumenty, které maji
stanovit hlavni priority v dané oblasti a zaroven ur¢it, kam by mél rozvoj kraje sméfovat.
Rada dokumenti se zabyva problematikou regenerace a znovu vyuZivanim brownfields.
Ve StifedoCeském kraji se jednd zejména o Program rozvoje kraje a Regiondlni operacni

program St¥edni Cechy.
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7.1.1 Program rozvoje kraje

Program rozvoje kraje je zakladni stfednédoby program podpory regionalniho rozvoje
na Urovni kraje, obsahujici cilena opatieni a intervence zaméfené na stimulaci rozvoje kraje.
Obsahuje sméry a tikoly rozvoje finanéni povahy i tkoly nefinan¢ni povahy, kterymi jsou
politika, nastroje, organiza¢ni ukoly, doporuceni pro ustiedni spravni organy apod. Cilem
programu je navrhnout pro stanovené planovaci obdobi promys$lené opatieni, vychazejici

ze strategie rozvoje kraje a realizovatelné dostupnymi finan¢nimi prostiedky. [53]

Program rozvoje kraje plni funkci zakladniho dokumentu organt kraje pro koordinaci
rozvoje Uzemi. Hraje hlavni ulohu pii zajiStovani podpory regionalniho rozvoje, pomaha
zvySovat povédomi o nejdilezitéjSich potiebach kraje a pomaha mobilizovat vlastni kapacity
a zdroje. Vyuziva znalosti mistnich ¢initeli a odbornikli a umoziuje mistnim ¢initelim

urcovat a kontrolovat smér budouciho vyvoje kraje. [53]

Program podporuje regeneraci a znovu vyuzivani brownfields a vSech jejich typt. V ramci
rozvoje venkova, multifunkéniho zemédélstvi a lesniho hospodaistvi je cilem Opatieni C-I
(Podpora malého a stfedniho podnikani na venkoveé zejména cestou vyuZziti mistnich surovin
a tradi¢nich produkti) upiednostnit znovu vyuzivani brownfields pfed pozemky na zelené
louce. V oblasti cestovniho ruchu a péce o kulturni dédictvi ma byt realizovano Opatieni F-111

Rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit, kdy pro tyto ucely ma byt vyuzivano brownfields.
[53]

7.1.2 Regionalni operaéni program Sti¥edni Cechy

Regionalni operaéni program pro region soudrznosti Sttedni Cechy (dale jen ROP NUTS 2
Stredni Cechy) piedstavuje hlavni programovy dokument uréujici priority regionu pro &erpani
strukturalnich fond v programovém obdobi 2007-2013. Program vychazi z platnych
strategickych a programovych materiali kraje, jako jsou Program rozvoje Stfedo¢eského kraje
a dal§i sektorové materialy. Globalnim cilem ROP NUTS 2 Stiedni Cechy k roku 2013 je
vytvofit podminky pro dynamicky rist HDP regionu a zajiSténi vysoké kvality zivota
obyvatel mést 1 venkova prostfednictvim zvySeni atraktivity regionu pro bydleni, podnikéni,
investice a cestovni ruch. Prostfednictvim Regionalniho opera¢niho programu pro region
soudrznosti Stiedni Cechy budou realizovany intervence ve 4 prioritnich osach, které jsou

déle ¢lenény do 11 oblasti podpory. [46]
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Znovu vyuzivanim brownfields v ramci ROP Stiedni Cechy se zabyva predevsim Prioritni
osa 3 Integrovany rozvoj Uzemi, Oblast podpory 3.1 Rozvoj regionélnich center. Cilem je

podpofit znovu vyuzivani brownfields pro veiejné Gcely a nekomeréni vyuziti. [45]

7.2 Vyhledavaci studie brownfields ve Stredoceském kraji

Stredocesky kraj ve spolupraci s Czechlnvest zpracoval Vyhledavaci studii pro lokalizaci
brownfields na uzemi StfedoCeského kraje. Cilem vyhledavaci studie bylo vytipovat
a zmapovat brownfields, které predstavuji postizend, nevyuzivania, nebo nedostatecné

efektivné vyuzivand izemi. [54]

V roce 2005 ji zapocala agentura Czechlnvest ve spolupraci s jednotlivymi kraji. Cely
projekt byl ukoncen v poloviné roku 2007. Na zakladé této studie je k dispozici uceleny
piehled o brownfields v celé Ceské republice, ktery je podkladem pro zafazovani lokalit
do Narodni strategie regenerace brownfields, ucelené databaze, ze které budou moci byt
vybirany projekty pro regeneraci a rozvijeni dal$ich investi¢nich pfilezitosti pro developery
a investory. Diky vyhledavaci studii bylo celkem lokalizovano 2355 lokalit, jejichz rozloha
celkem ¢ini 10362 ha a plocha zastavéna objekty je 1412 ha. [13]

StiedoCesky kraj cCastecné spolupracoval také na projektu MMR Revitalizace
deprimujicich zon pro vefejnou spravu. Hlavnim cilem projektu bylo pomoci obcim
s obnovou funk¢nosti téchto podvyuzitych uzemi. Pro tento projekt byl partnery projektu (EC
Harris, DHV CR, Mésto Brno, CVUT, TURS) vybran Stiedo¢esky kraj, ktery tento zamér
podpofil. Projekt se zaméfuje na analyzu stavajici situace a stavajicich moznosti, na resersi
dosavadnich narodnich a mezinarodnich zkuSenosti, ale také na poskytnuti potiecbnych
nastroju. Jednim z konkrétnich vystupti je i databaze pFipadovych studii a databaze
brownfields. V databazi brownfields je hlavni duraz kladen na Uzemni aspekt problematiky
ana jeho analytiku, ktera je schopnad identifikovat vhodnost raznych druht vyuziti
komer¢nich i nekomerénich brownfields. Ve vyhodnocovaci ¢asti jsou jednotlivé lokality
sefazeny podle jejich stavu a piipravenosti pro revitalizace. Obce tak mohou na podkladé

vyhodnoceni Iépe vybrat lokality pro pilotni projekty. [54]
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Tabulka 6: Vojenské brownfieldy ve Stifedo¢eském kraji

Obec Né&zev/specifikace Rozloha (ha) Soucasné vyuziti
Benesov Kasarna 24,5 bez vyuziti
Brod u Pribrami Kasarna 4,9 neuvedeno
Byvaly vojensky bez vyuziti, okoli
Dobtis YVEY VOIS 3,2 : 7
areal ,,Svata Anna“ jako sklady

Skladovy areél

Horni Pocalpy navazujici na 20 neuvedeno
elektrarnu
Mezno Vyzkumny Ustav 3 bez vyuziti
Byvaly vojensky
Mlada 670 bez vyuziti

vycvikovy prostor

Kasarna Brod u

Piibram _ 5 bez vyuziti
Ptibrami
RoZmital pod ) o '
Vojensky areal 72 bez vyuziti
TifemSinem
Zdroj: [49]

7.3 Databaze brownfields ve Stredoceském kraji

Mezi databaze brownfields ve StiedoCeském kraji se fadi Narodni databaze a Databaze

na www.brownfieldsinfo.cz

7.3.1 Narodni databaze brownfields

Narodni databaze brownfields nabizi lokality pro plany domacich i zahrani¢nich investord.
Na jedné strané¢ pomaha vracet Zivot na Gzemi, kterd ¢loveék vyuzil a pak opustil, a na strané
druhé také zjednoduSuje investorim praci s vybérem nejvhodnéjSiho mista pro podnikani

v Ceské republice. [11]

Cilem regenerace je zvysit pfitaZlivost a hodnotu jednotlivych lokalit na uroven, kdy
mohou pfimo soutéZit s vystavbou na zelené louce. Dostatecnd nabidka zrekultivovanych

arealll nebo zabezpeceni financovani nakladové mezery z vetejného sektoru pomiize snizit
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zbyteéné zabirdni pudy pro investice na zelené louce, které jsou v rozporu s principy

udrzitelného rozvoje. [11]

Hlavnim podkladem pro databazi je Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields. Prace
na ni trvaly dva roky. Od roku 2005 ji ve vsech krajich Ceské republiky mimo Prahy

pripravovala agentura Czechlnvest ve spolupraci s jednotlivymi krajskymi urady. [11]

Cilem bylo najit a popsat nevyuzivana nebo neptili§ efektivné vyuzivana Uzemi a ziskané
informace vyuzit pro ptipravu dalSich projektii a dokumentti zabyvajicich se feSenim jejich
revitalizace. Narodni databdze brownfields pomaha pro takové lokality najit optimalni vyuziti.
Podporuje investice v oblasti podnikéni, bydleni, zabavnich aktivit a podobné. Tim prospiva
I zivotnimu prostfedi, protoze méni zanedbana mista v zivé prostory. Databaze navic posili

absorp¢ni kapacitu pro ¢erpani podpory ze strukturalnich fondi EU pro obdobi 2007-2013.
[11]

7.3.2 Databaze na www.brownfieldsinfo.cz

Databaze byla vytvorena za finanéni podpory MMR. Jednotlivé brownfields sem vkladaji
obce samotné, celkem jsou zde zachyceny Udaje 0 20 z 26 obci s rozsifenou pasobnosti
ve Stredoceském kraji. Obce do databaze vkladaji informace o tom, jaké typy brownfields
a 0 jaké rozloze se na Uzemi jejich obce nachazeji. Uvedeny jsou zde informace o obci
samotné — jedna se o0 pocet obyvatel, prirastek obyvatelstva, napojeni
na infrastrukturu, socioekonomické ukazatele a dale pak o udaje o zastavitelném a zastavéném

Uzemi obce. [8]

v

Nevyhodou této databaze je, Ze jsou zde nejnovéjsi informace z roku 2006. Je to mozna
dano tim, Ze vtomto roce zaCal StfedoCesky kraj spolupracovat na vytvoieni Narodni

databaze brownfields.
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8 PRIPADOVA STUDIE — MILOVICE

Byvaly vojensky vycvikovy prostor se nachazi nedaleko Lysé nad Labem a Nymburka,
V bezprosttedni blizkosti mésta Milovice, jehoz administrativni soucasti je i ¢ast prostoru.
Vojensky vycvikovy prostor Mlada slouzil od roku 1904 do roku 1991 jako vojenské cviGiste.
Od roku 1991 dochazi k dynamickému rozvoji samotného mésta Milovice. Byvaly vojensky
vycvikovy prostor, ktery je ve vlastnictvi StiedocCeského kraje, je rozdélen do tti dilcich
lokalit s pfedpokladanym vyuzitim na technologicky a logisticky park, primyslovou zonu,

cestovni ruch, volnocasové aktivity, bydleni a dalsi obéanskou vybavenost.[52]

8.1 Historie vojenského vycvikového prostoru Milovice — Mlada

Po vojenskych netspé&Sich rakousko-uherské armady v prusko-rakouské vélce bylo
rozhodnuto, Ze musi dojit k jeji modernizaci véetné ditkkladného vycviku vojsk. K tomu ale
armad¢ chybély vhodné trvalé vycvikové prostory. Nejvhodnéjsi tizemi pro boj a stielbu
Si vytipovala na rozsahlém uzemi zahrnujici tehdejSi Nové a Staré Benatky, Kbel, Jifice,

Vrutice, Milovice, Mladd, Lipnik a Straky. [47]

Od pocatku prvni svétové valky byl vybudovan u Milovic velky zajatecky tabor pro ruske,
srbské a italské valecné zajatce. Mé&l 65 domu, kazdy z nich o0 velikosti 30 az 45 metra délky
al0 metra S$itky. Domy byly ztluCeny z prken a polepeny cCernou lepenkou, staly
na podezdivce z cihel, pficemz do jednoho se veslo az 300 zajatcu. Cely tabor byl obehnany

trojnasobnym plotem z ostnatého dréatu. [47]

Jiz od ukonéeni prvni svétové valky a ziizenim samostatné Ceskoslovenské republiky roku
1918 Ceskoslovenska armada provozovala v milovickém taboie vycvik d€lostieleckych vojsk,
zkousky tézké munice, byly zde umistény vojenské instrukéni skoly a probihal 1 vycvik
budovana z Lysé nad Labem do Milovic Zelezni¢ni vlecka, kterd slouzila kromé& ptepravy
vojenskych piislusnikii a obyvateld Milovic také k vycviku vojsk Zelezni¢nich utvari.
V roce 1923 se zacalo jednat o rozsifeni vojenského tizemi o 2700 hektarti, tedy na celkovou
rozlohu témét 5000 hektart. Jednalo se o rozsifeni na Uzemi, do kterého spadaly napiiklad
Drazice, Brodce, Horky, Kostomlaty, VSejany, Struhy, Oujezd, Josefov a Lusténice. Z planu

vsak nakonec seslo. [47]

Piedvale¢na okupace Ceskoslovenska Némeckem roku 1939 znamenala také obsazeni

vojenského prostoru Mlada, zkonfiskovani ¢eskoslovenské armadni vyzbroje véetné ¢eskych
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tankd. Milovicky vojensky prostor byl Némci pojmenovan Truppeniibungsplatz Milowitz
a sestaval se ze tii tabord. Soucasné od pocatku okupace Némci pocitali jesté s dalSim
roz8ifenim vojenského prostoru, které se nepovedlo prosadit za Rakouska - Uherska
ani posléze ve dvacatych letech, a to na celkovou rozlohu dokonce 5300 hektard. [47]
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Obrazek 9: Kopie némecké vojenské mapy
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Zdroj: [38]

Némci po celou dobu okupace tabor piestavovali a rozSifovali, vybudovali Sest stfelnic,
témet vSude postavili bunkry, pozorovatelny, péchotni ukryty. Na vlecce piepravovali
mnozstvi stavebniho materialu. Postavili rozsahlé muni¢ni sklady odhadem s vice jak
150 vagony munice. Na pielomu let 1940-1941 probihaly v prostoru pfisné utajené zkousky
s vrtulniky Focke Achgelis, které byly vyrobeny v podzemni tovarné¢ v Rabstejné, a dalsi
rizné zkousky specialnich vozidel, napiiklad ponorného tanku. Od 17.5.1945 pievzala spravu

prostoru az do listopadového odchodu 1945 Ruda armada. [47]

Po roce 1945 Milovicky prostor znovu pievzala Ceskoslovenska armada, rozifila jej
na kone¢nou rozlohu 58 km? a v sousedstvi na Bozim Daru vybudovala na tehdej$i dobu
moderni leti§té. Ceskoslovenskd armada vyuzila nejprve prostor ke zfizeni skladu ziskané
techniky, ktera vSak zac¢atkem padesatych let 20. stoleti skonc¢ila v hutich, a to v€etné mnoha
unikatnich prototypt, z nichz n€které pochazely jesté z tricatych let 20. stoleti. V roce 1946
Do Milovic byl umistén délostfelecky oddil a v roce 1950 také tieti tankova divize.
V padesatych letech se opét jednalo o dal$im rozsiteni vojenského vycvikového prostoru

Vv katastru obce Lipnik. Podle umysli politickych aktivit mély byt vyst€hovany mnohé domy,
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které byly sotva dokonCeny nebo jesté ani nedostavény. Nastésti bylo po mnoha jednanich

od tohoto umyslu upusténo. [47]

Rok 1968 znamenal pro Ceskoslovensko dal§i ranu, kterou tentokrat dostalo od svych
spojencti - Sovétského svazu. V noci 20.8.1968 byl mezi prvnimi strategickymi cily obsazen
vojensky prostor Milovice a tabor Mlada, vcetné¢ letist¢ Bozi Dar. Armada musela
s okamzitou platnosti opustit vycvikovy prostor i letisté a predat objekty Rustiim. Milovice -
Mlada se stala velmi strategickym mistem a soucasné sidlem velitelstvi okupaénich vojsk.
Byly zde tankové prapory a motostielecké prapory, spojovaci brigada, prizkumny prapor,
prapor chemické ochrany a dal$i. Na letiSti Bozi Dar se usidlil stihaci pluk s MIGi, smiSené
letecké divize a dopravni letecky pluk. V lokalit¢ Mordova rokle mezi Milovicemi
a Lipnikem vybudovali Sovéti t¥ipatrové podzemni velitelstvi protivzdu$né obrany, odkud

méla byt fizena vzduSna obrana v piipadé vypuknuti tfeti svétove valky. [47]

Sovéti provedli v celém prostoru postupné velmi rozsahlou vystavbu objektl
pro vojenskou techniku, tylové zabezpeceni, vycvikova zatizeni i kasdrny pro muzstvo.
Obytné domy s 3000 byty pro dustojniky a jejich rodiny, které si také sami postavili, byly
velmi nekvalitni. Vse bylo hluboko pod ¢eskym bytovym standardem i zivotni urovni.
Odhaduje se, ze sovétska armada méla v letech 1984-88 v Milovicich az 100 tisic ptislusnika

véetné rodin duastojnik. [47]

Hospodatfenim Rudé armady vnikly v prostoru obrovské ekologické Skody, ropné havarie
znamenaly znecisténi vodnich zdroju. V letech 1984-1985 se stalym Eerpanim z podzemnich
vrti separovalo pét tisic litri ropnych latek, v roce 1989 dalsich 800 litrii, v roce 1990
dokonce 13 tisic litrd. Uniky z podzemnich nadrzi, v nichz skladovali 40 tisic metrd
krychlovych ropnych latek, nikdo neregistroval. Kvuli ropné havarii financovala armada
vystavbu vodovodu ve Vsejanech a Cachovicich. Sanaéni prace a pravidelné kontroly
financované MZP se provadi az doposud v lokalitach Milovice - Mlad4, Cachovice, na letisti

Bozi Dar, v lese u VSejan a Zelené u Lusténic. [47]

Na jafe 1989 bylo z Milovic odsunuto nékolik tisic vojaku. Po listopadové revoluci roku
1989 byla zahajena jednidni o odsunu sovétskych vojsk z Ceskoslovenska, ktera vyustila
v dohodu a vytvoteni komise pro dohled na jejich odsun. Odsun sovétskych vojsk z Gizemi
republiky prob¢hl ve tfech etapach. V zati 1990 zacal odsun také z prostoru Milovice —
Mlada. Kazdy mésic odjizd¢lo z milovického nadrazi denné asi 35 vagonl techniky a tfi
vagony vojakil, z Boziho Daru startovalo i nékolik desitek letadel tydné, po silnici odjelo

27 kolon témét s 2000 vozidly, velké mnozstvi vojakt odjelo rovnéz pravidelnym rychlikem
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Milovice — Moskva, ktery byl vypravovan az do 18.6.1991. Odsun si vyzadal obrovské
finan¢ni ndklady, napf. jediny transport s 21 tanky, dal$i technikou a 75 vojéky si vyzadal
naklady 160 tisic korun. [47]

V lednu 1991 odletél z letisté posledni bojovy letecky pluk, v kvétnu 1991 odjel z Milovic
posledni Utvar a posledni fadovy vojak opustil Milovice v ¢ervnu 1991. Podle oficialnich

udaji bylo odsunuto 73500 vojaka a 40 tisic jejich rodinnych ptislusniki. [47]

Po odchodu sovétské armady zlstalo Uzemi se znacnymi ekologickymi Skodami.
Na pozemcich bylo nutno udélat peclivy pyrotechnicky prizkum, protoze zde vojaci
zanechali obrovské mnozstvi munice. Zistalo po nich velké mnozstvi nejriznéjSich objekti.
Byla provedena nezbytnd legislativni a organiza¢ni opatfeni — k 31.12.1991 byl zruSen
vojensky vycvikovy prostor Mlada, ukonfena vojenska c¢innost, majetek byl predan
do vlastnictvi statu, provadéna byla sanace a prvotni rekultivace vycvikovych ploch
a vojenskych zatizeni. V zati 1991 vlada ziidila Utad pro feseni dasledkd pobytu sovétskych
vojsk na naSem uzemi, do jehoZ plisobnosti patfil napt. hydrogeologicky prizkum a sanaéni
prace, demolice havarijnich objekti, ndhrada skod fyzickym a pravnickym osobam, pfevzeti
objektti a finan¢nich prosttedki od sovétské strany. V roce 1991 za iniciativy italského
velvyslanectvi poskytlo italské ministerstvo obrany financni prostiedky a doslo k renovaci
hibitova ve vycvikovém prostoru. Byly zbourany objekty a betonove plochy po Rusech,
obnoveny kitize, odstranény naletové dieviny a vytvofena parkova uprava. Budova, ktera
armad¢ slouzila jako ohiivarna olejli, byla pfestavéna na pietni mistnost s expozici historie

hitbitova. Kazdoro¢né se zde v listopadu kona za ucasti italské strany pietni akce. [47]

8.2 Byvaly vojensky vycvikovy prostor v sou¢asnosti

Ohromné prazdné Gzemi, kde se vystiidaly od dob Rakouska - Uherska pétkrat armady
Ctyf statd, nyni zustalo bez vyuziti. V listopadu 1991 navstivil Milovice premiér Petr Pithart,
a podle n¢j, je toto tzemi piedurceno pro netuseny rozvoj a vlada ucini potfebné kroky, aby
bylo vyuzito. V nasledujicich letech se vSak nic ned¢lo, ale diky necinnosti vlady
a kompetentnich organii se prostor postupné znehodnocoval, nikdo jej neudrzoval a mnohé

objekty byly vykradeny a zdevastovany. [18]

Po dalsi navstévé vlady v cele s tehdejsim premiérem Véaclavem Klausem v prostoru
za ucelem poznani problematiky vojenského vycvikového prostoru Mlada a po netispésnych
soutézich na komplexni vyuziti a revitalizaci prostoru, kdy se podcitalo se zajmem

zahrani¢nich investorii a vybudovanim mezinadrodniho leteckého termindlu, bylo nakonec
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rozhodnuto postupovat standardni cestou privatizace. Byla zaloZzena statni rozpoctova
organizace Privum pii Ministerstvu hospodafstvi, jejimz ukolem bylo vykonavat identifikace,
prevzeti, ocenéni, evidenci, spravu a privatizaci statniho majetku. Tehdy ptisla automobilka
Skoda Auto s navrhem vybudovat v prostoru zkusebni polygon pro testovani automobild, kde
by byl zabran prostor o rozloze 370 hektart ptevazné lesni plochy, a ktery by byl oploceny
a prisné stiezeny pied novinafi i konkurenci. Méla zde vyrist rychlostni klopend draha
po obvodu uzemi a uvnitt vozovky z riznych materiald. V obyvatelich okolnich obci, kde si
jesté mnozi zachovali v paméti viny vystéhovavani rodin, vSak tento projekt vyvolal silnou
vinu nevole. Také ekologové a biologové hdjili unikat mistni krajiny s biezovymi haji, viesy
ajanovci a vzacnymi spoledenstvy s desitkami druh@i ohrozenych nebo v Ceské republice
ojedinélych zivogichd. Skodovka musela nakonec od projektu ustoupit. Chétrajici letistd Bozi
Dar bylo v tijnu 2006 pieddno do kompetence StiedocCeského kraje se zdmérem jeho znovu
vyuziti. V roce 2012 byly nékteré objekty rozprodany fyzickym i pravnickym osobam.
Objekty a pozemky spadajici do katastrti okolnich obci byly postupné pievedeny do jejich

vlastnictvi. [18]

Milovice jsou méstem velkych kontrastd. Maji ve znaku hlavu srny se zlatym jazykem
Vv zeleném §tité, kterd ma pripominat bohatstvi lestt v okoli. Misto srn se vSak ¢asto v okoli
Milovic objevuji hra¢i paintballu. Nejvice si oblibili bunkr v Mordové rokli, ktery byl jednim
méstem v Cesku. Soucasny podet obyvatel se blizi deviti tisichm a piiliv novych, mladych
rodin, které se sem stéhuji za levnymi byty, neustava. Je to i vékové nejmladsi mésto v Ceské
republice, kde tietina obyvatel jsou déti. Takovy nariist poétu obyvatel nema v Cesku obdoby,
ale obcanska vybavenost zaostava. Mistni lidi vSak vice trapi témet 19-ti% [44]

nezamé&stnanost. Ti co praci maji, za ni musi dojizdét — ¢asto do Prahy nebo do Nymburka.
[18]

Obrazek 10: Letisté BoZi Dar
Zdroj: [31]
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8.3 Navrhované projekty

Navrhovanymi projekty pro vojensky vycvikovy prostor Milovice je fotovoltaicka

elektrarna a védeckotechnicky park.

8.3.1 Fotovoltaicka elektrarna Milovice

Fotovoltaicka elektrdrna Milovice ma byt podle zaméra StfedoCeského  kraje
publikovanych v tnoru 2010 vybudovana v prostoru byvalého vojenského prostoru Milovice
— Mlada. Jde o nejvétsi z planovanych, budovanych i provozovanych sluneénich elektraren

v Ceské republice. Plocha uréena projektem pro elektrarnu je 150 hektart. [61]

V roce 2009 StredocCesky kraj vyhlasil vybérové fizeni na vyuziti pozemkti a budov
0 celkové rozloze asi 250 hektart. Z celkového poctu Sesti zajemct nakonec podminky spinil
a za vitéze byl v unoru 2010 prohlaSen jediny zbyly ucastnik, a to konsorcium ,,Sdruzeni
prorozvoj a revitalizaci byvalého vojenského vycvikového prostoru Mlada“, které
reprezentuje spole¢nost Mlada RP, s. r. o. Spolecnost Mlada RP, by méla za dvacetilety
pronajem Uzemi dopiedu zaplatit 20 milionti korun. Najemce by téZ mél na vlastni naklady
zbourat zdevastované byvalé vojenske stavby, pievazné panelové, a zaroven na Vvlastni
naklady odstranit ptipadné ekologické zatéze, pokud by né¢jaké dosud nesanované byly jeste
objeveny. [61] Vystavba elektrarny ma stat 5 miliard a podle piedpokladi, piinese uskute¢néni

projektu do regionu zhruba 150 pracovnich mist. [6]

Proti vystavbé solarnich elektraren protestovali jako prvni ekologové, podle kterych se ma
stavét jen v pramyslovych lokalitach. Dalsim, kdo proti fotovoltaické elektrarné protestoval,
byli piloti, ktefi si dodnes pronajimaji hangary pro rogala a mala sportovni letadla. Podle nich
elektrarna pouze zlikviduje volnoCasové aktivity. Vystavba elektrarny, se také nelibi ani
nékterym zastupitelim StiedoCeského kraje. Domnivaji se, Ze elektrarna nevytvofi nova

pracovni mista a jen utlumi rozvojovy potencial regionu. [48]

Spole¢nost Mlada RP nakonec odstoupila od pivodniho zaméru postavit velkou sluneéni
elektrarnu. Projekt upravila poté, co novy zdkon uz nepodporuje vykupni ceny elektiiny
ze solarnich zdrojt stojicich na volné ploSe. [17] Rozhodla se uskute¢nit ostatni ¢asti projektu
(védeckotechnicky park, malé sportovni letiS§t¢ a vystavbu bytl), s nimZ se pfiihlasila
do vybérového tizeni. Obii slune¢ni elektrarna za pét miliard korun méla byt tfeti nejvétsi na
svété. K existenci elektrarny se vyslovovali milovi¢ti obyvatelé v referendu ve dnech
komunélnich voleb, referendum bylo nakonec pro malou ucast neplatné. Misto megaprojektu

vznikne malé slune¢ni elektrarna na stfechach novych objekti. [42]
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Obnova vojenského uzemi v Milovicich se komplikuje. Spole¢nost Mlada RP ma
problémy a uvazuje, Ze od dohody odstoupi. Ohrozena je i demolice 350 rozbotenych budov,
které v prostoru jsou. Podle Jittho Dolezala, ¢lena StiedoCeské krajské rady Véci Vetejnych
a predsedy klubu Milovice byla prvni komplikaci zména zakona, tykajici se slune¢nich
elektréren a dotaci na vykup Vv nich vyrobené elekttiny. Spole¢nost Mlada RP chtéla u Milovic
postavit nejvetsi solarni elektrarnu v Evropé, aby naklady na sanaci pokryla z ptijmu.
Po zméné zakona od tohoto zaméru ustoupila a nyni podle spekulaci nékterych krajskych
ufednik dokonce uvazuje, Ze odstoupi i od smlouvy s krajem. Byvaly vojensky prostor se
zatim zménil jen nepatrné. Firma sanovala nékteré ze starych ekologickych zatézi. Odstranila
sice ¢erné skladky, jiné ale mezitim pfibyly. Problémem je zhruba 350 chétrajicich budov,
na jejichz demolici ma spole¢nost podle dohody s krajem jeSt¢é dva roky. Experti
na stavebnictvi ale pochybuji, Zze by firma stihla splnit podminky. Povoleni k odstranéni

staveb a jeho vydani trva od podani Zadosti minimaln¢ 3 mésice. [27]

8.3.2 Védeckotechnicky park

Diky Stfedoc¢eskému kraji a finan¢ni podpote z Operac¢niho programu Podnikani a inovace
sméfuje do byvalého vojenského vycvikového prostoru Milovice — Mlada nova vyznamna
investice. Ziskani této investice v podobé Védeckotechnického parku Milovice je dulezitym
krokem na dlouhé¢ cesté k revitalizaci jednoho z nejvétSich brownfield ve Stiedoceském kraji

i v Ceské republice. [50]

V byvalém vojenském vycvikovém prostoru Milovice — Mlada by mél vyrtst v prabéhu let
2012 — 2014 novy projekt - Védeckotechnicky park Milovice. Spole¢nost VTP AT Milovice
ve spolupraci s Energoklastrem a Ceskym vysokym uéenim technickym v Praze predstavila
26.6.2012 na tiskové konferenci symbolicky konané na akademické padé, v budové Ceského
vysokého uceni technického v Praze, podobu nového Védeckotechnického parku Milovice
(VTP Milovice). Soucasti projektu bude aerodynamicky tunel, ktery bude slouZit zejména
automobilovému primyslu, s ambici stat se jednim z klicovych technologickych pracovist
Vzemi. V rdmci samotného VTP a firem, které budou plsobit v jeho aredlu, by mélo

vzniknout az 100 novych pracovnich mist. [50]

Podle piedsedy predstavenstva Energoklastru JUDr. Jana, Védeckotechnicky park
s technologii aerodynamického tunelu najde své uplatnéni zejména v automobilovém
pramyslu. V Ceské republice se bude jednat o jedno z klicovych védeckych pracovist v oboru
aerodynamiky. Spole¢ny projekt Energoklastru a CVUT, realizovany za podpory ostatnich

¢lent klastru a dalSich partnerti, je spolufinancovéan ze strukturdlnich fondt EU, z programu
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Prosperita z Operacniho programu Podnikdni a inovace (OPPI), jehoz spravcem je MPO.
Celkova investice do revitalizace prostoru a vystavby parku by méla presahnout ¢astku 500

miliont korun. [50]

Uloha Stfedo¢eského kraje v tomto projektu spoéivala jak v ziskani investora pro tuto
rozvojovou lokalitu, tak nasledné€ i v pomoci se samotnou pfipravou projektu a projektoveé
zadosti do Opera¢niho programu Podnikani a inovace. Projekt VTP Milovice je jednim
z priklad konkrétnich aktivit kraje v oblasti ziskavani novych investorii a podpory rozvoje
védeckotechnickych parktl v nasem kraji. Uspé&$na realizace projektu VTP Milovice miize byt
dulezitym impulsem k nastartovani revitalizace izemi byvalého vojenského vycvikového
prostoru Milovice — Mlada. Projekt VTP Milovice ma podporu StiedoCeského kraje, protoze
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prichodu dal$ich zajimavych investora do této rozvojové lokality. [50]

Na uzemi byvalého vojenského prostoru v dotéené lokalité VTP Milovice méla sovétska
vojska umistén velkosklad pohonnych hmot, coz jest€¢ v soucasné¢ dob¢ piedstavuje
vyznamnou ekologickou zatéz. Stale jsou zde kontaminovany spodni vody a v dané oblasti je
nutné provadét pyrotechnicky prizkum. Projekt VTP bude umistén v tzv. primyslové zéné
,Pod Liskami*. Mésto Milovice schvalilo v cervnu 2010 prodej pozemku a ndsledné¢ probéhlo

uzemni fizeni. [50]

Zékladni planovanou infrastrukturu VTP Milovice tvoii VTP Milovice (budova obsahujici
aerodynamicky tunel i zazemi pro zasidleni firem a laboratofe pro vyzkum a testovani
technologii zejména v oblasti automobilového primyslu a energetiky) a navazujici testovaci
traté pro ovéfeni vyzkumu v praxi. Specialitou védeckotechnického parku bude jiz zminény
aerodynamicky tunel, jenz prostfednictvim ovladatelného proudéni vzduchu umozni zkoumat

a zlepSovat aerodynamické vlastnosti objektl, tedy nejen novych automobild. [50]

Obrézek 11: Navrh védeckotechnického parku Milovice
Zdroj: [19]
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8.4 Moznosti budouciho vyvoje arealu

Jak bylo uvedeno vyse, vSechny tii projekty, Aeroville — Zweibriicken, Strategicky
pramyslovy aredl TRIALGLE a Kasarna Jana Zizky v Taboie byly jiz diive usp&ing
realizovany, a proto by mohly byt dobrym podkladem pro celkovy projekt revitalizace
a rekonverze vojenského aredlu Milovice. Z téech realizovanych projektu byly vybrany dil¢i

cile pro rekonverzi a revitalizaci.
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Obrazek 12: Oblasti revitalizace vojenského arealu Milovice
Zdroj: [52]

Celkova plocha vojenského aredlu Milovice ma rozlohu 670 ha. Na ploSe A se rozklada
Letisté Milovice — Bozi Dar s 2500 m dlouhou pfistavaci drahou, rozsahlymi pojezdovymi
dréhami a 47 hangary s celkovou rozlohou 383 ha. Plocha B - Pod Benateckym vrchem se
naléza v prirodni rezervaci o rozloze 121 ha a plocha C - Lipnik o celkové rozloze 166 ha je
soucasti Evropsky vyznamné lokality NATURA 2000. VSechny tyto plochy se nenachazi
v zéplavovém Uzemi ani v chranéném loziskovém uzemi. Nejsou zde vymezeny prognozni
zdroje nerostnych surovin. V prostoru se nenalézaji poddolovana Uzemi ani ochranna pasma
vodnich zdroji a zadny z objektl neni pamatkové chranén. JelikoZ se jedna o vojensky aredl,
bude nutné¢ pfed jakymikoli Gpravami oblasti provést pyrotechnicky prizkum z divodu

mozné kontaminace nebo nalezu nevybuchlé munice.
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Obrazek 13: Vyznadeni oblasti revitalizace arealu na mapé
Zdroj: [52]

Na plochu A Letisté Milovice — Bozi Dar by mohl byt aplikovan némecky vzor projektu
Aeroville — Zweibriicken, podle kterého by se na dané plose dalo realizovat civilni letisté
pro regionalni a lokalni provoz, podnikatelské a vyvojové centrum, zatizeni pro volny cCas

(restaurace, bowling) a multimedialni internetovy park citajici vice malych a stfednich firem.

Podle vzoru projektu ,,Strategicka pramyslova zéona TRIANGLE® a s pomoci dota¢nich
nastroji Evropské unie by bylo mozné rozsitit dopravni infrastrukturu a vybudovat zcela
novou technickou infrastrukturu. Da se fici, ze vylepSenim dopravni infrastruktury by se nejen
zlepSila dostupnost arealu, ale i piistupnost letisté, které by bylo v lepSim kontaktu
S vnitrostatnim letiSt€ém v Mladé Boleslavi (cca 25 km), vefejnym mezinarodnim letiStém
Mnichovo Hradisté (42 km) a vefejnym mezindrodnim letistém Vaclava Havla v Praze -
Ruzyni (59 km). Uzemim prochazi Zelezni¢ni traté Praha - Lysa nad Labem — Nymburk -

Kolin s odboc¢enim do Milovic. Nymburk ma napojeni na trat’ do Mladé Boleslavi.

JelikoZ se v oblasti letisté nalézaji byvalé armadni objekty a budovy pro civilni obyvatele,
da se zde z &asti pouzit i vzor z projektu ,,Kasarny Jana Zizky v Taboie®, ktery rekonstruoval
byvalé objekty na nové byty a obytné domy. Z divodu blizkosti letist¢ zde ale nebude
vystavba novych obytnych domd, ale pouze rekonstrukce stavajicich objektl pro potieby
letiste.

Stejné€ jako u némeckého projektu se v aredlu Milovic nachazi rozsahld nevyuzita plocha,

kterd by mohla byt vyuzita na vybudovani zdvodni drahy pro automobily i pro motocyklové
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zavody piipadné jako golfovy areal. Hlavnim cilem této Casti projektu by mélo byt posileni

provozu letisté Bozi Dar. Dalsi upravy aredlu budou druhotné.

Piinosem realizace této Casti projektu by bylo zviditelnéni vojenského aredlu Milovice,
prilakdni novych investord, zvySeni zaméstnanosti a zlepSeni dostupnosti Milovic diky

regionalnimu letisti.

Plocha B se naléza v ptirodni rezervaci z hlediska ochrany pfirody a krajiny, protoZe zde
zije nékolik vzacnych druhd obojzivelniki, hmyzu a pavouku. Z tohoto divodu mohou byt

na plose B pouze ¢innosti odpovidajici charakteru tizemi.

Na plochu C by mohl byt aplikovan projekt Kasarny Jana Zizky v Tabote, podle kterého
by zde mohly byt vybudovany a zrekonstruovany stavajici objekty pro potieby bydleni.
obyvatel se blizi deviti tisicdm a pfiliv novych, mladych rodin, které se sem stéhuji
za levnymi byty, neustava, je to i vékové nejmladsi mésto v Ceské republice, kde tietina
obyvatel jsou déti. Z tohoto diivodu by zde bylo idedlnim feSenim vytvofit méstsky park
s dfevénymi atrakcemi pro déti, na jejichz vystavbu by se pouzilo dievo z mistniho lesa. Dalsi
vhodnou podporou pro rozvoj oblasti je realizace vzdélavaciho centra zaméfena na vychovu

mladeze.

Pfinosem této realizace je zvySeni cestovniho ruchu, pfiliv novych obyvatel do mésta

a zvySeni zaméstnanosti.
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Obrazek 14: Uzemni plan vojenského arealu Milovice
Zdroj: [52]

Zavérem lze Fici, Ze tyto projekty mohou byt z velké ¢asti aplikovany piimo na vojensky
prostor Milovice. Letist¢ Bozi Dar v Milovicich je rozlohou vétsi nez plocha letisté

Vv Némecku, na kterém byly provadény Upravy, ¢imz nezabraiiuje pIného vyuziti projektu.

Souhrnny projekt na oblast vojenského aredlu Milovice sestaveny z dil¢ich projektd

by mohl byt velmi Gspésny, pokud dojde ke shodé navrhovatele, investort, ekologi a statu.

Finanéni ramec revitalizace a rekonverze nelze vramci této prace vycislit, protoze
na souhrnny rozpocet je nutné znat dil¢i rozpocty od jednotlivych dodavatelt, kterym by byly
prace na rekonstrukci a revitalizaci aredlu zadany. Na zakladé celkového piedbézného
rozpoctu by se zadalo o dotace od Evropské unie ¢i dalSich fondd a instituci zbyvajicich
se podporou rekonverze a revitalizace brownfields. Dodavatelé by byli vybrani na zakladé

vetejného vybérového fizeni.
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ZAVER

Brownfields jsou staré, nevyuzivané objekty nebo zony v kompaktné zastavénych tizemich
nebo daldi plochy a budovy ve volné krajing, se kterymi se lze setkat na i mimo evropsky
kontinent. Realitou jsou také v Severni Americe, Japonsku a nékterych dalich
industrializovanych zemich. Problémem brownfields je negativni puasobeni opusténého
objektu na své okoli, kdy opusténa budova nebo pozemek je Casto spojena s vyskytem
kriminality, vandalismu nebo nepovolenych skladek, a proto se mu vetejnost radéji vyhyba.
Konkrétné s vojenskymi brownfields souvisi strach vetejnosti z mozného vyskytu nevybuchlé
munice na daném uzemi. Obecné lze fici, ze brownfields zhorSuji image daného regionu,

omezuji turisticky ruch, tlumi tak regionalni rozvoj a region tak ziskava hiife investory.

Vyspélé zemé jsou s feSenim brownfields podstatné dal nez zemé byvalych socialistickych
republik stiedni a vychodni Evropy. O podporu rekonverze a revitalizace brownfields se
zajimd jiz od konce sedmdesatych let 20. stoleti vefejna politika Velké Britanie. DalSimi

vyspélymi zemémi podporujicimi tuto problematiku jsou Némecko a Francie.

Diplomova prace je zaméfena na problematiku vojenskych brownfields, kterd zasahuje
daleko do historie, kdy vojenské jednotky obyvaly rtizné méstské cCasti a zajiStovaly
tak bezpecnost mést. Jsou to tizemi se starymi ekologickymi zatéZemi, jejichz dalSimu vyuziti
brani kontaminace jednotlivych slozek Zzivotniho prostiedi a piitomnost nebezpeénych
vojenskych latek a materiali, vCetné munice. Problematika rekonverze a revitalizace
vojenskych brownfields v Ceské republice se objevuje po roce 1989 se zménou
spolecenskych, politickych a ekonomickych podminek. Jedna se piedevsim o pozemky, které
se uvolnily s odchodem sovétskych vojsk z naseho uzemi a s rusenim vojenskych posadek

Armady CR.

Cilem diplomové prace bylo nalézt odpovédi na otazky, jak je v CR FeSena
problematika rozsahlych vojenskych brownfields, jak je konkrétné podporovana
rekonverze a revitalizace byvalého vojenského arealu Milovice a jakym zpusobem by

bylo mozné dany areal dale rozvijet.

V Ceské republice se problematikou brownfields zabyvaji instituce, mezi které patii
napiiklad Agentura pro podporu podnikani a investic (Czechlnvest), Institut udrzitelného
rozvoje sidel, Centrum pro regionalni rozvoj CR, Regionalni rady regionii soudrznosti,
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo primyslu

a obchodu.
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V ramci Ceské republiky jsou brownfields podporované prostiednictvim Podpory uprav
byvalych vojenskych areald k obecnimu vyuziti. V rdmci EU existuji dotaéni nastroje, mezi
které patii Operaéni program Podnikani a inovace, Operaéni program Zivotni prostiedi,

Program rozvoje venkova a Operaéni program Infrastruktura.

V ramci jednotlivych kraji CR jsou zpracovavany strategické a rozvojové dokumenty,
které maji urcit hlavni priority v dané oblasti a zarovenn vymezit, kam by mél rozvoj kraje
sméfovat. Rada téchto dokumentii se zabyva problematikou regenerace a znovu vyuzivanim
brownfields. Ve StredoCeském kraji se jedna zejména o Program rozvoje kraje a Regionalni
operatni program Stiedni Cechy, kdy tento kraj ve spolupraci sagenturou Czechlnvest
zpracoval Vyhledavaci studii pro lokalizaci brownfields na jejich uzemi. Cilem studie bylo
vytipovani a zmapovani brownfields, které piedstavuji postizend, nevyuzivana, nebo
nedostatené efektivné vyuzivana Gizemi. Mezi databaze brownfields ve Stfedoceském kraji se

fadi Narodni databaze a Databdze na www.brownfieldsinfo.cz

V této praci byly vybrany ctyii projekty, u kterych byla posouzena jejich mozna aplikace
na vojensky vycvikovy prostor Milovice. Vybranymi zahrani€nimi projekty byly letiStni aredl
Zweibriicken, ktery je prvnim piikladem velkoplosného, tspésné dokoncené¢ho zaméru
odstranéni starych ekologickych zatézi a projekt Postdamer Platz, ktery lze charakterizovat
jako dynamicky se ménici, velmi atraktivni prostor uprostied evropské metropole. Dalsi dva
projekty byly z Ceské republiky, kdy prvnim byla ,Strategicka primyslova zoéna
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vojenskych objekti v Ceské republice a projekt Kasarna Jana Zizky v Taboie.

Byvaly vojensky vycvikovy prostor Mlada se nachazi nedaleko Lysé nad Labem
a Nymburka, v bezprostiedni blizkosti mésta Milovice, jehoz administrativni soucasti je i ¢ast
roku 1991 dochazi k dynamickému rozvoji samotného mésta Milovice. Mezi navrhované
projekty pro vojensky vycvikovy prostor jsou fotovoltaicka elektrarna a védeckotechnicky
park. Da se fici, ze z divodu vyhodné polohy v blizkosti hlavniho mésta a vyznamnych center
Stredoceského kraje - Mladé Boleslavi a Nymburka, by vycvikovy prostor mohl 1épe ptilakat
potencialni investory a tim zvysit zaméstnanost daného regionu. Pfinosem realizace projektt
by bylo zviditelnéni vojenského aredlu Milovice, pfildkani novych investord, zvySeni
zaméstnanosti, zlepSeni cestovniho ruchu a zlepSeni dostupnosti Milovic diky regionalnimu

letiSti.
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