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ANOTACE

Predmétem bakaléské prace ,Podpory hypdateiho uUwrovani“ je giblizeni
problematiky statnich intervenci v oblasti hygmiiéio Owrovani vCeské republice.
Prostednictvim statistickych metod je zkouman dopad agBr podpory na uZivatele

hypote&nich Owra. Sowasti prace je i deskripcézanych gistupi stati Evropské unie

e
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TITLE

Subventions of Mortgage Loans

ANNOTATION

The topic of thesis ,Subventions of Mortgage Loans"clarifying the issue of
government intervention in mortgage lending in @eech republic. Through statistical
methods is also examined the impact of selectedraiiortgage loans users. Part of the
thesis is also description of different approaahiethe member states of the European

Union to subsidize of mortgage recipients.
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Uvod

¢loveka, jejiz uspokojeni mé vyrazny vliv na kvalitu gebiivota. K trvalému bydleni
slouzi byty a domy. Z ekonomického hlediska je diefinovat jako statky relativn

vysoké hodnoty, jejichZ gzeni je spojeno s investicemi dlouhodobé povahy.

Absence vlastnich fin&nich prostedki pri potizovani vlastniho bydleni &o
za nasledek vznik nového bankovniho &@di— trh hypoténich Gwri. V ramciCeské
republiky se, vedle stavebniho $goi, jednd o nejmladSi nastroj financovani bydleni.
Faktické vyuzivani hypotaich Uwri Ize datovat od roku 1995, kdy byl&jata novela
upravujici hned &kolik zakonnych norem, &etné zakona ¢. 530/1990 Sb.,
o dluhopisech, ve kterém byla zakotvena prvotrislativni Uprava hypotaich Uru.

Tento G¥rovy bankovni produkt je charakteristicky svym &ijiim, kdy banka
poskytuje svym klieritm finarcni prostedky proti zastaynemovitosti. Jistouiednost
hypot&niho Uw¥ru Ize spabvat v moznosti rozloZeni splatekéase, cimz se pro

dluzniky stava unosysi.

| presto vSak #tSina domacnosti neihe potebu vlastniho bydleni z hlediska
svych disponibilnich fijmta uspokojit. Zde vstupuje na trh bydleni stat, kteey svymi
intervencemi, snazi zvysit dostupnost bydleni gréi obyvatelstvo a snizit vysoké
naklady spojené s dlouhodobym financovaniizoyané nemovitosti.

Bydleni se roviéZ zna&nou nmerou podili i na kulturnim, socialnim a ekonomickém
Vvyvoji spolenosti. Investice do bytové vystavby lze odhaza jeden z faktdr
ovliviujici hospod#skou vykonnost dané zeém-— vramci poloZzky soukromych
investinich vydaf se jejich intenzita promita do HDP dané ekonomiky.

DuleZitost bydleni v ramci celého hospéstai i Zivota jednotlivce se nasledn
odrazi ve stanoveni tité bytove politiky statu, jejiz smysl Ize spatat Fedevsim
v zabezp&eni paticné efektivnosti, spravedlnosti a stability v oblastydleni.
Dlouholeté zkuSenosti ukazuji, Ze intervence stadutrhu s byty jsou nezbytné
k dosaZeni uspokojivé uro¥nbydleni, maji kladné socialniasledky a pispivaji

k celkové spokojenosti obyvatel.

Koncepce bytové politikyCR, jejiz stanoveni spada do kompetenci Ministerstva

pro mistni rozvoj, je zaloZena na ,vyfeai vhodného pravniho, institucionalniho



a fiskalniho prosedi pro aktivity vSech aktéma trhu s byty.” V rdmci této koncepce
jsou pak definovany dii cile bytové politiky, z nichz Ize, z hlediskadéirace, oznat
za dilezité zejména nasledujici: zvySovani fitiindostupnosti bydleni pro doméacnosti

a zvySovani nabidky bydleni prstinictvim podpory nové bytové vystavby.

Cilem bakalarské prace je tedy provést analyzu statnich podporypote¢niho
Gvérovani v CR s akcentem na vyuZiti Grokové dotace, posoudit pekty ovliviiujici
piistup obfani k hypoteénim Gvérum a zhodnotit rozsah statnich intervenci

v zemich Evropské unie.

Prvni kapitola se zakhuje na postaveni hypdateich bank Weském bankovnim
systému a definovani pozice hypatého Uvru v ramci ostatnich bankovnich prodiukt
Dale je zde pojednano o historickém vyvoji hygoieo bankovnictvi 'R weetns
problematiky legislativni Upravy tohoto o#tvi. Zawr kapitoly je pak ¥novan
charakteristice hypotaich Uw¥ra — moZznosti Kklasifikace, vymezeni z&konnych
podminek jejich poskytnuti, splaceni a problematiegovych registi.

Druha kapitola je orientovana na charakteristikivyw&ivargjSich statnich podpor
hypoték VCR etr jejich zakonného vymezeni. Konkrétse jedna o odget Groki
z hypoténiho 0wru od zakladu dan z @idjmia, Urokovou dotaci ke splatkdm
hypote&niho Gvru pro mladé lidi na starsi bydleni, €V800 od Statniho fondu rozvoje

bydleni a program Zelena usporam.

Nasledujici tteti kapitola se &nuje faktofim ovliviujici oktany v @istupu
k hypot&nim Gwram — Grovni nabidky bydleni a finani dostupnosti bydleni. Za
pomoci statistickych metod je naslédrtkouman dopad Urokové dotace na vyuZiti této
podpory ze strany samotnychdain.

Predmeétem c¢tvrté kapitoly je posouzeni uUro¥nstatnich intervenci v zemich
Evropské unie, &etns charakteristiky, praCeskou republiku neznamych, gatafch
fondu.



1 Hypoteéni bankovnictvi v CR

1.1 Hypoteini banky v bankovnim systémuCR

Bankovni soustava fedstavuje vyznamnou s&ast finagniho systému.
Bankovnim systémem rozumime souhrn vSech bankovngthuci v daném teritoriu,
jejich vzadjemné vazby a vazby k okoli. Funkce aspb fungovani bankovniho systému
jsou determinovany zejmeéna existujicim ekonomickgystémem v dané zemi, jeho
podstatou a rozvinutosti, ale iénovou stabilitou, zapojenim zéndo mezinarodni

spolupracei historickym vyvojem (Dvéak, 2005, s. 108).

Zakladni prvek bankovniho systémuegstavuji banky. Zakon o bankacfe
jednoznan¢ definuje jako pravnické osoby se sidler@aské republice, zalozené jako

akciové spolenosti a spiujici nasledujici podminky:

» pfijimaji vklady od véejnosti,
o poskytuji Gry,

« k vykonu bankovnickiinnosti maji bankovni licerfci

Revenda (2002, s. 118) uvadi, Ze bankovni systémlyom byt usptadany na
raiznych principech. Ve vaZb na existenci centralni banky se svymi
makroekonomickymi funkcemi Ize rozliSovat bankovebustavy jednostwové
a dvoustupové. Pro dvoustupiovy bankovni systéme charakteristické odteni
centralniho a koméniho bankovnictvi. Centralni banka méa za cil udatozenovou
stabiliti’, kdeZto komemi banky vykonavaji svowinnost na ziskovém principu.
Ve tSing zemi s dvoustuvym bankovnim systémem proto podle Pélau (2005,
S. 16) existuji miniméakh dv¢ zakonné normy, které upravuji pé&m v bankovnim
sektoru — zakon o centralni bahae zakon o finaimich sluzbach Funkci centralni

banky vykonava ¥R Ceskéa narodni banka.

Dvoustugiovému bankovnimu systému historickyegchazel jednostupiovy.
V jeho ramci existovaly pouze kondei banky, které vykonavaly vesSkeré bankovni

¢innosti, et hotovostni emise. Za zcela specifickou formu jetimgiového

! Zakon &. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisa.

’§1 odst. 1 zékona &. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3 tj. stabilni cenovou hladinu, jejiz uchovani je rovné? primarnim cilem centralni banky CR. Prioritou
centralni banky vsak mizZe byt i udrZeni stability ménové, kterd se kromé stabilni cenové hladiny snazi
zajistit i stabilitu devizového kurzu.

*V CR zakon & 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich predpisu.

>V CR zékon ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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bankovniho systému lze povazovat bankovni systémvalych zemich s centra@n
planovanou ekonomikou, kde makroekonomickd a mKanemickd funkce byla
spojena do jedné bankovni instituce, tzv. ,monolganKa tomto principu fungoval do
roku 1990 i bankovni systémGeské republice, kde Glohu monobanky plnila Statni
banka ceskoslovenska. V souvislosti s jednosioyym bankovnim systémem Ize
rovnéz zminit teorii tzv. svobodného bankovnictvi, tzfree banking“, jehoz zastanci
kritizuji roli centralni banky, dopotwiji jeji zruSeni a vychodisko hledaji v systému
pIné si konkurujicich bank (Dwdk, 2005, s. 110).

Bankovni soustava je dale uggdana na principechiznych funkci soustavy, dle
institucionalnihotleréni (Sewik, 2005, s. 18). Z tohoto hlediska rozliSujemessawu
univerzalniho, oddeného a smiSeného bankovnictvi. Systém oddsleného
(specializovaného)ankovnictvi spaiva v institucionalnim odfleni komeéniho a
investéniho bankovnictvi. Jako typicky figlad oddleného bankovnictvi byvaji
ozna&ovany Spojené staty americké, kde byl tento sydegislativie zaveden jako
reakce na hospottkou krizi v roce 1929 (Revenda, 2002, s. 119)ilpa@sncasu vSak
dochéazelo k postupné univerzalizaci bankovnictvismiwasné dob neni tento systém

aplikovan v zadné vyste zemi, ¥etrg USA.

V ramci univerzalniho bankovniho systémmohou banky realizovat obchody jak
komegkniho, tak investiniho charakteru. Diverzifikace bankovnich produkbsiluje
stabilitu banky, i stabilitu celého bankovniho gysu. Dvdak (2005, s. 112) uvadi, Zze
systém univerzalniho bankovnictvi m& obvykle oligiop strukturu, kdy na trhu
disponuje dominantnim podilem pouzegkolik malo velkobank Koncept
univerzalniho bankovnictvi je v séasné dob uplatiovan v zemich Evropské unie, kdy
je bankam na zéaklgdjednotné bankovni licence um@ho provozovat univerzalni

bankovnictvi na celém Uzemi EU.

Systém univerzalniho bankovnictvi je dae@ existenci witych bankovnich
instituci, u kterych je uplabvan princip specializace. Charakteristickym znakem

takovych bank je orientace n&ity druh bankovnginnosti. Typickym pikladem niize

® Vramci smieného bankovniho systému existuje urcité oddéleni komercniho a investi¢niho
bankovnictvi, ale jeho hranice nejsou tak striktni jako v pfipadé oddéleného bankovnictvi.

7V CR dominuji svym trinim podilem CSOB a.s., Ceska spofitelna a.s., Komeréni banka a.s. Velikost bank
Ize rovnéz méfit vysi jejich bilancni sumy. Rozdéleni bankovniho sektoru dle tohoto kritéria, kdy se navic
zvlast vymezuji pobocky zahraniénich bank a stavebni spofitelny, je uvedeno v Pfiloze A.
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byt specializace na @kovani nemovitosti, kterd jefignaina pro stavebni spitelny a
hypoteni banky (Dvéak, 2005, s. 114)

Specializovanost stavebnich gipelen vCR vyplyva gimo ze zakona o stavebnim
spaenf. Ten vymezuje v § 2 stavebni &jpelnu jako ,banku, kterd fe vykonavat
pouzecinnosti, povolené v ji udené bankovni licenci, kterymi jsou stavebniigmd a
dalSi ¢innosti podle tohoto zakona.” Stavebni 8@dny prijimaji od svych klieni
Ucelové vklady a v ndvaznosti na tyto vklady & gplneni stanovenych podminek
poskytuji Eelové U¥ry na bytové pdtby.

Ceské hypot&ni bankovnictvi neni na rozdil od stavebnichiéplen zaloZzeno na
institucionale samostatnych hypateich bankach, ale pouze na specializaci
produktové (Dveak, 2005, s. 126)Specifinost hypoténich bank sptiva ve specialni
bankovni licenci pdebné pro emisi hypotaich zastavnich ligt které jsou zdrojem
pro poskytovani hypotaich U¥ri. Za hypoténi banky tedy lze povazovat vSechny
banky, kterym jeCeskou narodni bankou &dna licence k vydavani hypétech
zéastavnich ligt. S vyjimkou Hypoténi banky a.s, ktera se vyslowh specializuje na
hypote&ni obchody, se tedy jednd o banky univerzalni, pogikci klasické sluzby

komegkniho bankovnictvi.

Jak jiz bylo vy3e uvedeno, do roku 1990, kdy vsiiyup CR v platnost zakon
¢. 130/1989 Sbh., o Statni bandeskoslovenské, a zakaén 158/1989 Sb., o bankach a
spditelnach, fungoval ¢esky bankovni systém na principu jednostygho
bankovnictvi. Emito legislativnimi normami byl dan zéklad pro wieni
dvoustumového bankovniho systému, ktery je typicky pro ekortky vysglé zeng, a
ktery vCR funguje dodnes.

Vyvojové tendence bankovni soustavy rédsneiuji k univerzalizaci bank, kteréa
se projevuje i v ramci Evropské uniegetns Ceské republiky. Univerzalni banky
predstavuji zakladni slozkéeského bankovnictvi a nabizeji celou paletu baniobvn
produkti. Vysledkem dobrovolné specializagetto bank nize byt i specializace na
hypoteni obchody, které smi banka poskytovat na z&kladleni bankovni licence
CNB k emisi hypoténich zastavnich ligt

§ Zakon €& 96/1993 Sh., o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho sporeni, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

° V z4fi roku 1995 se stala prvni bankou v CR s opravnénim k vydavani hypotecnich zastavnich listd. Do
31. 12. 2005 vystupovala banka pod nazvem Ceskomoravska banka, a.s., v éervnu 2000 se stala soucasti
Skupiny CSOB, ktera je jejim majoritnim vlastnikem.
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1.2 Historie hypotaniho bankovnictvi vCR

Tradice ¢eského hypotmiho bankovnictvi sahd az do 19. stoleti, kdy byt
nasem Uzemi zaloZzeno hnetkolik hypotenich bank. Vyznamné postaveni mezi nimi
zaujimala hypoteni banka Kralovstviceského, zaloZzena v roce 1895 jako banka se
zemskym rdenim, neb6 za jeji transakce tila ¢eska zem. Velky vyznam ndly
hypote&ni banky® zejména v obdobich krizi, kdy tily stabilizasni prvek ceské
ekonomiky a napomahaly jejimu rozvoji az do kon€e I8t 20. stoleti echlovska,
2005, s. 109).

Nasledny historicky vyvoj vSak hypa@®mu bankovnictvi ng@dl a v piibéhu
20. stoleti byla kontinuita hypateiho Uwrovani na #kolik desitek let peruSena.
Znany podil na tom rél hospodésky pokles v obdohiiSského protektoratu a pagd
nastoleni komunistického rezimu, jehoiiskkdkem byla centralizace bankovnictvi a
striktni omezeni soukromého vlastnictvi, coz logiskedlo i k likvidaci hypoténiho
bankovnictvi (Polakova, 2006, s. 94).

Obnovaceského hypotaiho bankovnictvi zagala v roce 1990, kdy byl stanoven
legislativni rAmec pro poskytovani novodobych hgpoich Uvra. Now prijaty zakon
¢.530/1990 Sb., o dluhopisech definoval nejen pojampodstatu hypotaich
zastavnich list (dale jen ,HZL") a jejich kryti, ale i pojem hypainiho Uwru. § 14
odst. 1 uvedeného zakona vymezoval HZL jako ,dlusypejichz kryti je zabezgeno
zéstavnim prdvem na nemovitostech.” TehdejSi préprava vSak umdaibvala vznik
zéstavniho prava pouze na zéklashkonac. 101/1963 Sb., zakoniku mezinarodniho
obchodu, ktery upravoval pouze majetkové vztahyezimarodnim obchodnim styku
(Cechlovska, 2005, s. 91).

Nefunkinost kapitalového trhu a nedostaté legislativni Uprava zéiginila, Ze
poskytovani hypotmich 0wra bylo fakticky umozgno az v roce 1995, kdy vstoupil
v platnost novy zékon o dluhopiséthktery novelizoval hned &kolik pravnich
noremt?. Pinos nového dluhopisového zakona lze ipatt fedevsim v nahrazeni

principu kryti HZL z&stavnim pravem k nemovitosteprincipem kryti HZL

% Na konci 20. let 20. stoleti plsobily na ceském Gzemi nasledujici hypotecni banky: Zemska banka,
Hypotecni a zemédélska banka moravska, Slezsky pozemkovy a komunalni Ustav a Hypotecni banka
Ceska (dfive Hypotecni banka Kralovstvi ¢eského).

1 74kon &. 84/1995 Sb., o dluhopisech

'2 7akon ¢. 530/1990 Sh., o dluhopisech, zakon & 513/1991 Sh., obchodni zakonik, zakon &. 21/1992 Sb.,
o bankach, zdkon ¢. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani a zakon ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad.
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pohledavkami z hypotaich Uw¥ri a vymezeni hypotaiho Uv¥ru jako &elového
Uvéru poskytnutého na investice do nemovitosti na tizéeské republiky.

Cechlovska (2005, s. 92)gsto ozné&uje 90. Iéta 20. stoleti jako velmi nesin
navrat hypoteéniho bankovnictvi. V tisledku velké hospodské krize, ktera se
projevila i na trhu hypotaiho bankovnictvigi vysokych Grokovych sazéh byly
hypot&ni Uwry pro fadu lidi prakticky nedostupné.¢€kavany zvrat ndmesla ani
financni podpora statu zakotvena viizeni vliadyc. 244/1995 Sb., kterym se stanovily

podminky pro poskytnuti statni finéwi podpory hypot&niho Uwrovani.

DalSi vyznamny meznik v oblasti hypétého bankovnictvi Ize spatvat v fijeti
Nového zakona o dluhopise¢h190/2004 Sb., ktery zruSil a nahradil doposudngia
n¢kolikrat novelizovany, zakon. 530/1990 Sb., o dluhopisech. Hypateuwr je now
definovan jako ,0¥r, jehoz splaceni je zajto zastavnim pravem k nemovitosti,
i rozesta¥né.” Za hypoténi Uwry lze tedy povazZovat vSechny diy zajiS€né
nemovitosti bez ohledu na pouziti ziskanych fiméch prostedki. VstupemCR do
Evropské unie (dale jen ,EU") doSlo rasin k rozSteni oblasti, na niz se musi
zastavovana nemovitost nachazet, na celé Uzemi Ebtay tvdici Evropsky

hospodésky prostor.

K 31. 8. 2010 fpsobilo na ¢eském hypottnim trhu 13 bankéi pobaiek
zahrangnich bank, z nichz nejtsi podil na trhu zaujimalgeska sptitelna, Hypoténi

banka a Komeini banka.

1.3 Hypoteani Gvér jako bankovni produkt

Svou podstatou spada bankovnictvi do terciarniysfé@rodniho hospodstvi.
Jednotlivé sluzby, které banky svym kligamt za Uplatu nabizeji, se ozng jako
bankovni produkty. Portfolio bankovnich prodiuke velice Siroké a komé&ni banky jej
maji ze vSech bankovnich instituci nejvice divékeiané. Klasifikovat tyto produkty
proto neni v dsledku velkého p#iu a zn&né tiznorodosti ibec jednoduché. Odborna
literatura uvadi &kolik pristupi k ¢lenéni bankovnich produlif které se vzajendn

odlisuji volbou kritérii, podle nichz Izéiteni provadt.

BV roce 1996 se Urokova sazba u hypotecnich tvérd pohybovala kolem 13,4 % p.a. (Cechlovska, 2005,
s.92).
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Podle Revendy (2002, s. 131) lze ke klasifikacikoamich produki (obchodh)
pristupovat klasickym zisobem, ktery je zaloZen na jejich odrazu v biladwenky.
Z tohoto hlediska jsou bankovni obchody rozliSovémay aktivni, pasivni a neutralni

(indiferentni).

Aktivni bankovni obchodye odrazZeji v aktivech bilance banky. Bankagalizaci
téchto obchod zaujimé pozici ¥fitele, kdy ji vznikaji 6zné pohledavkyi vlastnicka
prava. NejasgjSimi aktivnimi obchody banky @Ze byt nap. koup: dluhovych ¢i
majetkovych cennych paginebo poskytovani bankovnichdit, véetné hypotenich,

jejichz charakteristika nasleduje v dalSédstech této prace.

Pasivni bankovni obchodge naopak projevuji v pasivech bankovni bilanee, n
pravé straé rozvahy. Mezi typické pasivni bankovni operacefipaf. prijimani
vkladi ¢i emise vlastnich dluhopis prostednictvim nichz banka ziskava nactové
bazi cizi zdroje. Banka vystupujgiprealizaci &chto obchod v roli dluznika. Do
skupiny pasivnich obchédoyvaji rekdy za&azovany i operace souvisejici s vlastnim
kapitdlem banky (Revenda, 2002, s. 131).

Jakoneutralni bankovni obchodye oznéuji obchody, B kterych nedochazi ke
zmenam v bilanci banky. Banka zde nevystupuje aniliwé&itele, ani dluZznika. Jedna
se ffevazré o potencionalni pohledavky, zavazky (hagaruky, akreditivy¥i bankovni

sluzby (poradenské&nnost, faktoring, aj.).

ModerrgjSi pristup ke klasifikaci bankovnich prodikie primar zaloZzen na
orientaci na zdkaznika. Bankovni produkty jsou diif&ovany z hlediska jejich funkce
(Gcelu), které plni pro klienta daitzakladnich skupin:

» finanéné Gvérové produkty — obchody, které umdgji klientaim ziskat
finan¢ni prostedky od banky,

» depozitni (vkladové) produkty- obchody, které pro Klienty redstavuji
moznost finatniho investovani,

» platebré zl¢tovaci produkty— obchody, které kliedtn umozuji provadt
platebni a zétovaci styk, srenarenské a devizové obchody.

Z vySe uvedeného Ize hypotgé Uwry oznd&it jako aktivni bankovni finamé

avérové produkty, jejichz prostdnictvim mohou klienti banky ziskat clgiei financni

" Tzv. Rozvaha, kterd je jednim ze zakladnich vykaz( Ucletni zavérky. Podava prehled o majetku
(aktivech) a zavazcich (pasivech) podniku k ur¢itému ¢asovému okamiziku.
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prostedky. Za delem gesrjSiho definovani hypotmiho Uv¥ru a jeho postaveni
v ramci rozsahlého portfolia bankovnich produkte nezbytné bankovni éry
diferencovat potkud detailgji. Odborna literatura uvadi celaadu gistupi Kk jejich

glereéni®®, pro Gely této prace vak jako kritérium volime dobu spiati:

» kratkodobé U¥ry se splatnosti do jednoho roku,
» stfedrédobé Uery se splatnosti od jednoho détidet,

» dlouhodobé U¥ry, jejichz splatnost je delSi neétpet.

Typickymi predstaviteli kratkodobych bankovnichéat jsou Gwry kontokorentni,

smenetné, ritelské, lombardnéi spotebni.

Uvéry stredridobé a dlouhodobé js@asto spojovany do jedné skupiny, pro kterou
je charakteristicka delSi nez¢ra splatnost. Timto se vyz&gi emisni fjc¢ky, uvérove
apisy, spatebni a hypoténi Uwry.

1.4 Charakteristika hypoteénich Gvéria

Hypoteini uwry pati ke klasickym a oblibenym bankovnimé&evym produkéim
(Dvorak, 2005 s. 527). Legislativni Uprava hypgoti@o Uwru je zakotvena v zakén
o dluhopisectf, ktery jej v § 28 odst. 3 definuje jako &y jehoZ splaceni detns
piisluSenstvi je zaji8ho zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestey kdyz

pohledavka z (&ru negrevySuje dvojnasobek zastavni hodnoty zastavené viersii'.

Zéastavni pravo k nemovitostifizené k zajidni splaceni G&u, je pojmovym
znakem hypot&niho Owru (Klein, s. 101). Zastavovana nemovitost se mashazet na
tzemi Ceské republiky,clenského statu EU¢i na Uzemi statu twéci Evropsky

hospodésky prostor.

Jako zastava #iie bance slouzZit i jina nemovitost, neZz na ktereubankou
poskytovan hypotsi Owr. Podle Kleina (str. 101) se dokonceuze jednat
0 nemovitost ve vlastnictvidti osoby, tedy osoby odliSné od dluzntkad nabyvatele

pofizované nemovitosti.

e

riziko nez u jinych bankovnich @i a statut zdroje dlouhodobého financovani.

B Napt. podle Sekerky (2003, s. 15) Ize bankovni Uvéry dale rozliSovat podle mény, ve které jsou
poskytovany, podle zajisténi, zplsobu ziskani, charakteru ¢erpani ¢i Ucelu, na ktery je Gvér poskytovan.
16 75kon ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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Hypotetni Owr se fged kwtnem 2004, kdy vstoupila v platnost novela zakona
o dluhopisecH, vyuZival vyhrads na investice do nemovitosti — byl jasdan @el
jeho pouziti. Ze saiasré platné definice hypotaiho Owru, uvedené v Gvodu této
kapitoly, je vSak #ejmé upusini od &elovosti 0¢ru a ziskané finami prostedky lze
pouZit prakticky na cokoli. Odborna literattftaznauje tyto Onery jako tzv. ,americké
hypotéky*.

PrestoZze hypotai Uwr neni svou podstatou den vyhradd na financovani
bytovych poteb, hypoténi Uwry na bydleni mezi hypotaimi Uwry jednoznéné
dominuji Cechlovska, 2005, s. 97).

Zdroje na financovani hypateich Uvra ziskavaji banky zejména predinictvim
emisi hypoténich zastavnich ligt Jednd se o specialni druh dluhdpigejichz
jmenovita hodnota a paimy vynos jsou plé kryty pohledavkami z hypotaich Uwra
(fAdné kryti), pofipadt téZz nahradnim Zsobem podle dluhopisového zakona
(nahradni krytf)’. Nezbytnou sotésti tohoto dluhopisu je vyslovné ozeai hypoteéni

zastavni list.

Podle ustanoveni § 30 a § 31, zakena90/2004 Sb., o dluhopisech, vdak mohou
banky prostdnictvim emise hypoteich zastavnich ligtfinancovat pouze @y do
vySe 70 % hodnoty zastavované nemovitosti. Zbyvapdnotu musi banka poskytnout
zjinych finarénich zdroj?®. Cechlovska (2005, s. 101) tento systém kryti HZL

znazotuje nasledujicim Zjsobem:

zéavazky z HZL = pohledavky z HU + nahradni kryti
pohledavky z HX 0,7 x zastavni hodnota zastavené nemovitosti
nahradni kryti< 0,1 x jmenovita hodnota HZL

kde:

HZL — hypote&ni zastavni list,

HU — hypoteéni Gwr.

Y7 z4kon &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisd.

'8 hapF. Dvoiék (2005, s. 528) nebo Polakova (2006, s. 97)

1% § 28 odst. 1 zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisd.

20 § 31 odst. 1 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech uvadi: ,,Nahradni kryti zavazkd z HZL v obéhu
vydanych emitentem je mozné pouze do vyse 10 % této jmenovité hodnoty, a to jen hotovosti, vklady u
CNB, vklady u centralni banky ¢lenského statu EU nebo jiného statu tvoiici Evropsky hospodarsky
prostor nebo Evropské centralni banky, statnimi dluhopisy vydanymi témito institucemi nebo dluhopisy
vydanymi finanénimi institucemi zalozenymi mezinarodni smlouvou uzavienou CR.“
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Na zastavované nemovitosti nesmi ze zaKow@znout zastavni praveeti osoby,
které by bylo ve stejném nebo ¥epnostnim ptadi pged zastavnim pravem
zaji¥ujicim pohledavku z hypotaiho uwru zahrnutou do kryti zavaikz hypoté€nich

zastavnich lisi.

1.4.1 Typy hypoté&nich Uvéra

Hypotéky lze rozliSovat podle celéady tiznych kritérii. Vzhledem k vySe
uvedenému se jako primarni kritériutfenéni nabiziGéel vyuziti Gvéru. Ucelovy
hypote&ni Uwr Ize vyuzit pouze naceély definované bankou. Ve¢tsine pripadi je
poskytnuti finanich prostedki vazano na investice do nemovitosti. Hygotelwry
uréené k financovani bydleni mohou byt navic podpangvatatem a dotovany ze
statniho rozp&tu. Riznym formam statni podpory hypoteho Gwrovani se ¥nuji

nésledujici kapitoly.

V piipact neltelového hypoténiho Gwru nejsou bankami stanovena Zadna
omezeni tykajici se pouziti ziskanych fitaith prostedki. Krome¢ financovani
movitych \&ci Ize tzv. americkou hypotéku pouZzit i na z@stpoteb bydleni, které
neni mozno financovat klasickym hypé&tém Owrem, nap. sloZeniclenského podilu
do bytového druzstva, aj. (Polakova, 2006, s. 9&)vSak nezbytné znovu akcentovat

nutnost zajigni nemovitosti u obou typhypot&nich Gw&ra.

K diferenciaci hypoténich Uvru Ize dale pistupovat z hlediska jejiclmaximalni
vySe Tato vySe je determinovana mnozstvim disponibilrddioja klienta a hodnotou
zastavované nemovitostil nelelovych U¥ra byva hranice (&u stanovena na 70 %

odhadni ceny zastavované nemovitosti.

V piipack klasickych @elovych hypoték je mozné se setkat sryndo 70, 80, 90 %
hodnoty zastavené nemovitosti. Vyjimkou vSak neouhypoténi Uwry poskytované
ve vysi 100 % LTV V piipad CR je nefastji poskytovan Ger ve vysi 85 9%° LTV.

S rostoucim LTV roste i rizikovost @ru, kterd se promitd do zvyseni rizikovych

marzi a nasledndo zvysSeni urokovych sazeb.

21 § 30 odst. 2 zakona & 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisa.

21TV (loan-to-value) — pomér mezi ¢astkou Uvéru a cenou zastavované nemovitosti.

2 Informace prevzata z ¢lanku L. Svaciny (2010) — Banky se stdle boji 100% hypoték, dostupny na
www.hypoindex.cz
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VétSina hypoténich bank umaiuje hypoténi Owr kombinovat i s jinymi
produkty finanéniho trhu. Nejastji se jedné o:

* hypote&ni Gwr a stavebni sgeni,
* hypote&ni Gwr a kapitalové zivotni pojisni,
* hypote&ni Gwr a hypoténi zastavni listy,

* hypote&ni Gwr a podilové fondy.

Typickym piipadem vyuziti uvedenych moznosti je situace, klignk nejdive
splaci uroky z hypotmiho Uv¥ru a z prosedki ziskanych ze stavebniho $eoi,
fondd, pojis€ni ¢i HZL je nasled® umadovana jistina.

Podle zpasoba splacenj o nichz je podrobfii pojednano v podkapitole 1.4.3,

rozliSujeme hypotni Owry se splacenim:

* anuitnim
* progresivnim

» degresivnim

V praxi existuje cel&ada pistupi k ¢lenéni hypot€nich Gwri, ne vSechny vsak
lze v této préaci postihnout. Vedle jiz uvedenychvli@dné jako dalSi kritéria klasifikace

hypoték zminit nasledujici:

» doba fixace urokové sazby,
» doba splatnosti Wvu,

* zpasobgcerpani U¥ru, aj.

1.4.2 Podminky poskytnuti hypotéky

Podminky poskytnuti hypateiho Uvru jsou pl v kompetenci bank. Obegn
mize o hypoténi Gwr zadat oban CR, u kterého se vyzaduje dosazetkw 18 let a

zpasobilost k pravnim ukamm.

Je-li Zadatelem cizinec, musi spinit podminky uvede devizovém zakef'.
Podle § 17 uvedeného zdkona smi nemovitost v tuaemabyvat pouze cizinec
sc¢eskym statnim atanstvim¢i prislusnik ¢lenského statu Evropského sp@estvi

s ptikazem o povoleni k pobytu.

2% Z4kon €. 219/1995 Sb., devizovy zékon, ve znéni pozdé&jsich predpisd.
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Vedle podminky plnoletosti si banky zpravidla stano i maximalni vysi ¥ku,
kterého Zadatel dosahne v dobplného splaceni éw. Tato hranice se veétging
piipadi pohybuje mezi 65 a 70 letgku?®,

Hypoteini Uwr je nutno splacet primakre prijma klienta, které musi byt v takove
vySi, aby davaly fedpoklad kadnému splaceni @w po celou dobu jeho splatnosti
(Radova, s. 171). Hodnocerijma ma tedy swuj vyznam g posuzovani bonity klienta.
Urovei bonity se naslednodrazi na vysi urokové sazbydiv — ¢im vy3si je bonita
klienta, tim nizSi drokovou sazbu ziska, protoZzekbatak podstupuje menSi dgiove
riziko nesplaceni Wru. Pro hodnoceni schopnosti klienta splacet méprku vyznam
i jeho minula platebni morélka, kterou sistje prostednictvim G¥rovych registi®.

Nutnou podminkou k ziskani hypeteého Uvru je predlozeni vSech nezbytnych

dokument, které Ize rozdit do nasledujicich &i kategorif”:

obecné dokumenty (fkaz totoznosti, potvrzeni plné moci),

e doklady o pijmu a majetkovych po#mech (potvrzeni o ffijmu, daoveé
piiznani, vypis z &tu, dohoda o zruSeni spéteho jnéni manzei, aj.),

» doklady o zavazcich a pohledavkach (najemni smlosmjouvy o Usrech,
pujc¢kach, leasingu, smlouvy o stavebnimigmd, Zivotnich pojistkach, aj.),

» doklady k nemovitosti (vypis z katastru nemovitpsthimek pozemkové
mapyc¢i geometricky plan, doklad o vlastnickém pravu knoeitosti, aj.),

o zvlastni dokumenty (kupni smlouva, stavebni povipl@ivodni Uwrova

smlouva, aj.).

Ucelenou pedstavu o podminkach poskytnuti hygoieh Uvria dotva&i moznost
piizvani spoluzadatel® Spoluzadatel se podpisemétawé smlouvy zavazuje platit
avér v piipack, ze hlavni Zadatel (dluznikygstane z &akého divodu platit. Lzefici,

Ze plni dlohu tzv. rtitele. Pokud je spoluzadatelice, odpovidaji za zavazky dluznika
spole&né a nerozdila. VétSina bank akceptuje a#yii spoluzadatele, kievSak tvdi

maximalreé dvé domacnostr.

» Zdroj: webové stranky CSOB, GE MoneyBank, Hypote¢ni banky, LBBW Bank, Raiffeisenbank a
Waiistenrot.
*0 uvérovych registrech je vice pojednano v podkapitole 1.4.4.
27 . o ; . ,
Zdroj: PrGvodce hypotékami, dostupny na www.mesec.cz
%% Role spoluzadatele nabyvd na vyznamu napt. v pripadé nedostatecné bonity Zadatele o uvér ci
prekroceni jeho horni vékové hranice.
» Zdroj: webové stranky CSOB, LBBW Bank, Komeréni banky, Hypoteéni banky.
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Jako spoluzadatelé jsou automaticky brani maozehanzelka Zadatele, kieve
svém manzelstvi nemaji zruené spode jmini manzei®’. Dokumenty pdebné

k vytizeni hypoteéniho Uvru podepisuji spotae.

1.4.3 Splaceni hypoténiho Gvéru a vySe nésiéni splatky

Dulezitym faktorem p sjednavani hypot&iho Uvru je délka jeho splaceni. Ta je
determinovana zejména platebni schopnosti Kklientazieotnosti zastavované
nemovitosti. Doba splatnosti hypotéky ma ré&&rvyznamny dopad na vysi&sicni
splatky. Rostouci doba splatnosti sniZuje vy$simich splatek G&u, zarové vsak
zvy3uje celkovy objem placenych Gfok/zhledem k ekonomické vyhodnosti sS€R
za optimalni povazuji hypatei Uwry na 15 — 20 let. V zapadni Evkoge vSak lze

setkat i s del&i ne¥itetiletou splatnostt.

Samotné splaceni hypotgho Owru Ize realizovat &kolika zpisoby. Nej&znejSi
je tzv. anuitni splaceni, kdy po celou dobu trvatdtnosti Urokové sazby je vyse
meésicni splatky nermdnna (Vichnarova, 2007, str. 6). Kazda tato splakatava ze
splatky jistiny a splatky samotného urokui¢cpmz pongr téchto dvou slozek se
v pribéhu doby splatnosti #mi. Zpatatku jde ¥tSi ¢ast splatky na dhradu Uroku, mensi
dil pak hradi samotny dluh. Postupéasu se podil splatky arbksniZuje a ¥tSi ¢ast
splatky snétuje na uhradu jistiny.

V odborné literatie se nizeme setkat s dalSimi, i kdyZ ne tak obvyklymijsgby

splaceni hypoték. Vifpadct degresivni varianty plati klient nejprve splatkyssi, jez se

postupentasu sniZuji, pro splaceni progresivni je naopakadttaristicka nizsi splatka

na pa&éatku U\rového obdobi, kterd sasem navysujé

Na vySi nesicni splatky se krowh doby splatnosti tru podili celarada dalSich
vyznamnych faktar. Zasadni roli zde sehravaji urokové sazby starovwmmkou. Ty
jsou primarg odvozeny od ceny zdroj jez banka pouziva Kk jejich refinancovani
(Revenda, 2002, s. 142). Vipadt hypoték jsou timto zdrojem hypeétd zastavni listy.

Na hypoténim trhu se Ize jen velmgiko setkat s pevnou urokovou sazbou po celé

%% Viz §§ 143 -151 z4kona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jiich predpisu.

31 Napfiklad v Némecku dosahuje primérna doba splatnosti hypoték 31 let. Zdroj: Tiskova zprava
Hypotecni banky ze dne 23. 9. 2010 ,Evropané jsou pfi pofizeni nemovitosti na hypotéku zvykli platit
Cast ceny z vlastnich uspor”, dostupné na www.hypotecnibanka.cz

2 Existuje rovnéZz moznost jednorazového splaceni Uvéru, kterd se nejCastéji vyskytuje ve spojeni
s Zivotnim pojisténim i stavebnim sporenim (viz podkapitola 1.4.1 Typy hypotecnich Gvéra).
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obdobi splaceni @&u. Doba, po kterou je Urokova sazba send, se ¥2n¢ oznauje
jako doba fixace a jefpdnmétem Gwrové smiouvy.

Po skoweni doby fixace banka klientovi nabidne novou Uxako sazbu
odpovidajici aktualnim trznim podminkam. V tomtalobi Ize roviZ vyuzit moznost
jednorazovehati casténého splaceni @vu bez jakékoli sankce ze strany banky.
Stanoveni optimalni doby fixace je vzhledem k vi&kovych sazeb kibvé. Na trhu
hypote&nich Uvra plati: ¢cim delSi doba fixace, tim vySSi urokovou sazbolyjeote&ni
avér arocen, protoze tim vice je pro banku rizikgsi z hlediska z@n na trhu.
Kompromisem nize byt fixace v délce & let, kterou v soasnosti upednostiuje
nejvice klient*?.

Na stanoveni vySe urokové sazbyiza mit dale vliv Gel Uwru, druh, kvalita a

hodnota zastavované nemovitosti a bonita dluzrékaoly, 2009, s. 31).

1.4.4 Urové registry

Uvérové registry pedstavuji standardni nastroj pro shrod@#ni informaci
o klientech bankovnich i nebankovnich figaith instituci (dale jen ,banky").
Prostednictvim svych databazi jsou schopny bankam poskytinformace o platebni
moralce a bond svych klient*. Podle Gddj, jeZ tyto registry shromaiji, se
rozlisujf>:
* negativni G¥rové registry, které vedou pouze zaznamy o porugeni
nedodrZeni zavazkvidi vériteli z fad (Eastniki registi,

» pozitivni uwroveé registry, které obsahuji kompletni platebrifiprklienta
véetns pozitivni historie jeho splaceni.

Ve srovnani se zahraiin maji Gwrové registry VCR ponerné kratkou historii.
V souwasné dob pasobi na nagem Gzemi hnagli Gveérové registry®.

Centralni registr Géri (dale jen ,CRU") ze zakona provozuféNB. U¢astnikem
tohoto registru mohou byt pouze banky, jejichz rélou povinnosti je edavat

stanovené Udaje do registru a zarowmaji pravo zregistru informace ziskavat.

»zd roj: www.hypoindex.cz
3 Vyména informaci mezi bankami je umoznéna § 38 zdkona ¢. 21/1992 Sb., o bankach.
» Zdroj: Letak obcanského sdruzeni Spolecnou cestou, o. s., dostupny na www.spolcest.cz
36 . . v . v P v p

Zdroj: Letak obc¢anského sdruzeni Spole¢nou cestou, o. s., dostupny na www.spolcest.cz
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Informace v CRU se v3ak tykaji pouzedtiv poskytnutych pravnickym osobam a
podnikatelim.

Zaznamy o platebni moralce kliént fyzickych osobach jsou shromidvany
v Bankovnim registru klientskych informacfdale jen ,BRKI"), jehoZ provozovatelem
je spolénost Czech Banking Credit Bureau, a.s. (dale jeBGB“)*’. V tomto registru
jsou kront identifikacnich udaj klienti obsazeny informace o §to Uwrovych smiuv,
splatkach, historiich splacenidni a jejich zajistni.

DalSim ¢eskym U¥rovym registrem jeNebankovni registr klientskych informaci
(dale jen ,NRKI"), ktery provozuje zajmové sdruzemvnickych osob LLCB. Udaje
shromad@d’ované vtomto registru jsou prakticky totoZzné s BRWjma citlivych

osobnich uddjve smyslu zakona o ochiaasobnich udéj

VSechny vySe uvedené registry plni funkci pozitniuwrovych registé.
Predstavitelem ryze negativnihodigvého registru jRegistr FO a registr € sdruZeni
SOLUS Toto Sdruzeni spravuje databazi $ebiteli, podnikateh a pravnickych osob,

které neplni své zavazkydi nékterémuclenu Sdruzeni.

¥ Spole¢nost CBCB je ve vlastnictvi péti ¢eskych bank: Ceska spofitelna, a.s., CSOB, a.s., GE Money Bank,
a.s., UniCredit Bank, a.s. a Komercni banka, a.s.
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2 Statni podpora hypot€nich Gvérd

Stat se na trhu hypateich Ovria angaZzuje progtdnictvim své bytové politiky,
kterd je VCR v kompetenci Ministerstva pro mistni rozvofe® rokem 1989 byl stat
aktivnim (tastnikem na trhu s byty a poskytovakabim bydleni gimo. V sogasné
doke je vSak pateba bydleni uspokojovana pritnictvim trhu a jen s minimalnimi
statnimi zasahy. Stat se snazi pouze wgtvpodminky pro zajighi bydleni vlastnimi
silami. Svymi intervencemi usilujef@devsim o zvySeni dostupnosti bydleni co mozna
vyhodnoceni vlastnického a najemniho bydleni. \rséni s ostatnimi sektory ttio
vlastnické bydleni 65 98 bytového fondu a jeho rozsah se neustale zvysuje
(viz kapitola 3).

Vedle stavebniho speni je nejvyuzivagSim nastrojem financovani vlastnického
bydleni hypoténi Gwr. Z hlediska jeho finaimi nar@nosti se stat snazi vybranym
skupinam obani usnadnit jeho splaceni préedinictvim @gimo zacilenych fispivku ke
splatkdm hypotgniho Uvru ¢i zvyhodrénych statnich fijcek. Negimo jsou pak okané
splacejici hypotni Uwr podporovani prosednictvim fiznych daovych Ulev.
Nepfimou podporu mohou na rozdil otimpé formy vyuzit prakticky vSichnifpemci
hypot&nich Uvria. Konkrétnim formam statni podpory hypétéch Gvri je vénovana

tato kapitola.

2.1 Daiové odpdty arok

Moznost odpoétu zaplacenych ardk z hypoténiho Uwru od zakladu dan je
jednou z nefimych forem statni podpory hypétgho Gwrovanf®. Do Zivota byla
uvedena v roce 1998 novelou zak@n®86/1992 Sb., o danich Zijmi. Daiova Uleva
| presto je vSak uplatmi odp@tu vazano na spémi uritych, zakonem stanovenych

podminek.

% zdroj: €sU 2010

39 . vs s v /v o v s v P o v
Mezi nepfimé formy podpory hypotecnich Uvérd lze zaradit i moznost osvobozeni vynosl hypotecnich

zastavnich listd od srazkové dané podle zdkona ¢. 84/1995 Sb., ¢i zafazeni bytové vystavby o urcité

podlahové vymére do snizené sazby DPH podle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.
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Podminky poskytnuti podpory

Darové zvyhodani se tyka vyhradhpoplatniki dareé z prijma fyzickych osob. Dle

platné legislativi® Ize od zakladu danodesist pouze Groky z hypataiho thv&ru, Gwru

ze stavebniho speni nebo U&ru poskytnutého v souvislosti &ito Gwry po odeéteni

statniho pispevku.

Poplatnik, jenz si chce odpst provést, musi byt vlastniked spoluvlastnikem

nemovitosti, na & bylo uvaleno zastavni praaao alespd ke konci zdaovaciho obdobi

v roce nabyti vlastnictvi. Zaroiigje poplatnik povinen tuto nemovitos#Zivat k trvalému

bydleni nebo musi slouzit k trvalému bydleni druhéhmanzal, potomk, rodici nebo

prarodii obou z manzéf.

Ob¢amim sphujicim vySe uvedené podminky lzendaou ulevu poskytnout za

piedpokladu, Zze @, z nrthoz chiji uplatnit odp@et Uroki, je pouZzit vyhradé na

financovani bytovych pégéb. Bytové paeby taxative definuje 815 odst. 3 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich Fjmi jako:

vystavbu bytového domu, rodinného domu, bytu nebénm stavby,

koupi pozemku, na dmz bude zahajena vystavba do 4 let od okamziku
uzaweni U¥rové smlouvy,

koupi bytového domu, bytu, rodinného dontietne rozestagnych objeki,
splaceniclenského vkladu nebo vkladu pravnické asgdjim ¢lenem nebo
spol&nikem za Gelem zisk&ni prava najmu nebo jiného uzivani bwoon
rodinného domu,

adrzbu a zmnu stavby bytového domu, rodinného domu nebo byu v
vlastnictvi a byl v najmu nebo v uzivani,

vyporadani bezpodilového spoluvlastnictvi manZzehebo vypsadani
spoluddicu,

Ghradu za jfevod ¢lenskych prav a povinnosti druzstva v souvislosti
s prevodem prava najmu nebo jiného uzivani bytu,

splaceni G¥ru ¢i pujcky pouzité poplatnikem na financovani bytovych
potreb.

s 15 odst. 3 zdkona & 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdé&jiich predpist.
*1'§ 15 odst. 4 zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijma, ve znéni pozd&jiich predpis.
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Posledni uvedena odrazka souvisi s refinancov&nfiypoténiho Gwru. Podle
metodického pokyrili vydaného Ministerstvem financi je mozné si zapiécéroky
Z hypotéky odé&ist, gicemz pdet provedenych refinancovani neni podstatny. Tita by

dana svoboda volby davého poplatnika a podpora konkurence mezi barikami

Bytovou potebou neni vystavba, ko&@i zména stavby provéama za delem
podnikatelské nebo jiné samostatné dlgehé cinnosti anebo pronajmu. \tipad, Ze
je v uwrové smlou¥ uvedeno vice dastnili, ode&et si provadi jen jedna z nich, nebo

kazdy z nich rovnym dilem.
VySe podpory

Splréni  uvedenych podminek optaye poplatnika snizit si zaklad dan
o zaplacené uroky z hypdétého Uwru pouzitého na financovani bytovych fedt.
Uhrnnéa ¢astka odpétu vztahujici se v ramci jedné domacnosti na vigavéry a
jejich astniky ¢ini v roce 2011 maximé&i300.000,- K za rok. V pipact platby
arokd jen pocast roku nesmi v jedné doméacnosti upabnacastka pekraiit jednu
dvanactinu této maximalniastky za kazdy #sic placeni drok tedy 25.000,- K*.
Poplatnik si rov&% mizZe odeist pouze Uroky zaplacené v tom roce, za ktery ydda
danové giznani.

VysSe celkové digoveé Uspory B uplatreni daiového zvyhodéni je determinovana
velikosti zaplacenych urdk vysi daového zakladu poplatnika a sazbami dan
z prijma*® (Radova, 2009, str. 178). \tipadt anuitniho splaceni ma rogin dileZity
vliv na Usporu porr mezi anuitou a uUroky. S klesajicim podilem urale sniZzuje
i vySe daového zvyhodé#ni.

Zadost o podporu

V roce, v #mz poplatnik odp&et aroki z hypoté€niho Gwru uplatiuje poprve,

musi finagnimu Gadu dolozit kopii Ugrové smlouvy, vypis z katastru nemovitosti

* Refinancovani ve své podstaté znamena uhrazeni stavajiciho Uvéru dvérem novym.

2 Pokyn D — 324 vydany v srpnu 2009, dostupny na www.mfcr.cz

o Zdroj: Hyponext. Odecet uroki [online]. ¢2009 [cit. 2010-12-16]. Dostupny z:
<http://www.hyponext.cz/Refinancovani.aspx>.

> § 15 odst. 4 zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥jma.

e Urcity paradox dariového zvyhodnéni existoval v CR pred rokem 2008, kdy byl uplatfiovan progresivni

podpora projevila podstatné méné (Polakova, 2006, s. 114).
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jako potvrzeni o vlastnictvi a vytovani od banky, ve kterém &igluje Uroky za dany
rok. V piipadt, Ze poplatnik nema na daném raisvalé bydlis¢, je povinen dolozit
i ¢estné prohlaSeni, Ze zde opravdu trvale bydli. Sleddujicich letech uphlabvani
odpaitu se pedkladad pouze vyiiovani od bankyci spditelny, kde méa poplatnik

sjednany Gsr. Finaréni Giad vyZaduje original tohoto potvrzéhi

Odpaset Uroki z hypoténiho Uwru Ize realizovat pouze jednowré a to na konci
zdaiovaciho obdobi. Zfiovani provadi bdi sam poplatnik prostdnictvim daového
piiznani, nebo jej riwe provést zawstnavatel vramci k&miho z®&tovani das.
V druhém pipac je zaméstnanec povinen mzdov&tarrg véas gedlozit potvrzeni
z banky o zaplacenych urocich.

2.2 Urokova dotace

Statni podpora hypoték ve foénirokové dotace byla zavedena vladnirtizenim
¢. 249/2002 Sb., kterym se stanovi podminky poslkarnogispivka k hypot&nimu
Gvéru osobam miladsim 36 f&t O dotaci Ize Zadat od 1.i22002 a jeji poskytovani je
v kompetenci Ministerstva pro mistni rozvoj (da&n j,MMR"). Tato gima statni
podpora je jiz zacilena na zimg& menSi skupinu osob nezmwé zvyhodgni. Jejim
hlavnim cilem je dle MMR zvysit dostupnost starSilastnického bydleni mladym

lidem a tim jim napomociipzajis€ni vliastniho adekvatniho bydleni.

Urokovéa dotace byla poskytovanaied rokem 2002, podminky pro jeji ziskani
se vSak odéch sowasnych liSily, a to ve dvou zcelagsejnich snirech. Podpora se
vyplacela k hypotnim Gwram ugenym na novou bytovou vystavbu a bez ohledu na

vék zadatele.
Podminky poskytnuti podpory

Uplatréni ndroku na urokovou dotaci je omezen na osoliy j@ce podani Zadosti
o tuto podporu nedovrsi 36 let. fipact manzel se tato podminka vztahuje i na

druhého z partnér(dale jen ,Zadatel”).

¥ zdroj: KICMEROVA, L. Dané vdém nejvic sni¢i uroky zhypoték. 2009. Dostupné z:

<http://www.zlatakoruna.info/clanky/33-4-hypoteky/18255-dane-vam-nejvic-snizi-uroky-z-hypotek>.
8 Novelizovano nafizenim vlady ¢. 32/2004 Sb. ze dne 14. 1. 2004.
* podle vladniho nafizeni & 244/1995 Sb., kterym se stanovi podminky statni podpory hypotecniho
Uvérovani nové bytové vystavby. Podpora byla zrusena ke dni 1. 2. 2004.
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Provadci piedpis® rovns? stanovi, e Zadatel aigpsvek k hypoténimu Gnv&ru
nesmi byt v dob podani Zadosti vlastnikem ani spoluvlastnikem Jbigytiového domu
nebo rodinného domu s vyjimkou bytu nebo rodinnébmu s jednim bytem, na jehoz
koupi je podpora Zzadana. Takto definovana nemavpak musi spinit dalSi kritéria

stanovena zakonem:

» st&i nemovitosti nejméhdva roky,

+ nemovitost se musi nachazet na Uz€R]

* po dobu, po kterou je na ni podpora poskytovanasintato nemovitost
slouzit k trvalému bydleni Zadatele,

* nemovitost se musi nachazet ve ¥jlém vlastnictvi Zadatele, viipad

manzelstvi ve spot@ém jmeni.

Striktné omezena je téz vySe hypéného Gwru, na kterou lze Grokovou dotaci
poskytnout. V pipadt koup: bytu nesmi tatocastka pekrasit 800 tisic K, pri
Gvérovani rodinného domu s jednim bytem je hornimtémi 1,5 mil. K*%. MMR

uznava zadosti o dotaci i kligmh s vySSimi U¥ry, podporovana je vSak jatast do

uvedené maximalriastky.
VySe podpory

Urokova dotace je vyplacena ze statniho répoe formé prispsvka k mésicnim
splatkhm hypoteniho Uwru. VySe tohoto fispivku je determinovana fmérnou
arovni arokovych sazeb, za které poskytly bankyéndwypoténi Uwry se statni
podporou v pedchézejicim kalen#&m rocé?

Tato sazba five nabyvat hodnot v rozmezi od 1 do 4 procentndcii BTrabulka }
a MMR ji vyhlaSuje vzdy k 1. unorufislusného roku. Vipacd, Ze piimérna urokova
sazba klesne podktiprocentni hranici, fispivek se k no¥ uzawenym nebo v tomto
terminu pepaiitavanym hypoténim awram neposkytuje.

Skute&na vySe statnihoffspivku se nasledn stanovi jako rozdil mezi &sicni
anuitni splatkou f» Uurokové sazé sjednané v irové smlou¥ a mesicni anuitni

splatkou pi Urokové sazésnizené o vysi urokové dotace (Radova, 2009,6). 17

>0 § 3 odst. 1 pism. b) NV & 249/2002 Sb., ve znéni pozdéjiich predpist.

> Zdroj: MMR. Podpora hypoték pro mladé lidi na starsi byty [online]. c2010 [2010-12-15]. Dostupny z:
http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1.

> Zdroj: MMR. Podpora hypoték pro mladé lidi na starsi byty [online]. c2010 [2010-12-15]. Dostupny z:
http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1.

28



Tabulka 1 — VySe arokové dotace k hypétem Uweriam

Vyse priimérné urokové sazby p
z hypotecnich uvért vyhlasené pro dany rok Vyse urokové dotace
MMR
p<5% 0%
5%<p<6% 1%
6%<p<7% 2%
7%<p<8% 3%
p>8% 4%

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2011

Stanovena vysSe urokové dotace plati vzdy po dotacé urokové sazby sjednané
v 0véroveé smlou¥ Zadatele, maxima#nvSak po dobu i let (Polakova, 2006, s. 111).

Po dokhnuti této Itity dochazi k jeji aktualizaci.

Prispivek k hypoténimu U¥ru mohou Zadatelé pobirat po celou dobu jeho
splaceni, nejvyse vSak v délce deseti let. Vyvokavého pispivku od p&atku jeho

vyplaceni zachycujéabulka 2

Tabulka 2 — Vyvoj statni podpory u hypdétéch Owerii

Obdobi pro vyplaceni Prﬁmé,r na til;okova'} sa-z’b’a re el
ST RT3 p zHU za ptgdf:hazejla Vyse statni podpory
kalendafni rok
1.9.2002 - 31. 1. 2003 - 3%
1.2.2003 - 31. 1. 2004 6,73 % 2%
1.2.2004 - 31. 1. 2005 5,41 % 1%
1.2.2005 - 31. 1. 2006 4,92 % 0%
1.2.2006 - 31. 1. 2007 4,15% 0%
1.2.2007 - 31. 1. 2008 4,44 % 0%
1.2.2008 - 31. 1. 2009 4,89 % 0%
1.2.2009 - 31. 1. 2010 5,64 % 1%
1.2.2010-31.1.2011 5,55 % 1%
1.2.2011-31.1.2012 4,86 % 0%

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj

Z Tabulky 2je patrné, Ze vzhledem kpnérnym urokovym sazbam v letech 2004
— 2007 bylo MMR nuceno vyplaceni Urokové dotacectyd roky pozastavit. Tato
kontinuita byla peruSena az v unoru 2009, kdy diky vzestupu uUrokovgazeb
v disledku s¥tové finareni krize v roce 2008 MMR vyhlasilo novou vysiigpivku.
Zadatelé tak mohli ke svému hypétému Gwru ziskat od statu dotaci ve vysi jednoho

procentniho bodu. Zému v podoB dalSiho peruSeni podporyimesl rok 2011, kdy
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MMR od 1. Unora festalo poskytovatifspvky k novym Zadostem. Lidem, kterym

v3ak byla podpora schvalena v minulych letech, baygiéacena i nadaté
Zadost o podporu

Dle § 5 odst. 1 ri@zeni vliadye. 249/2002 Sb., Ize pozadavek na vyplaceni podpory
uplatnit nejdive v den uzateni smlouvy o hypot&im Uwru, nejpozdji vSak v den
zapaeti jehocerpéni. Na Zadosti podané mimo tento intervalpdj.zahajenterpani
avéru, jiz nebude branretel.

Pisemnou zZadost o podportegklada Zadatel bance, u niz ma sjednany hypbte
aveér. K prijimani Zadosti a uzavirdni smluv o poskytovanipmoyg musi byt banka
zmocréna Ministerstvem pro mistni rozvdj

Proces ziskani urokové dotace je gomy administrativié nara@ny. K zZadosti je

nutné piloZit nasledujici doklady:

vypis z katastru nemovitosti se zapsanym vlastmcgyavem Zadatele,

e doklad prokazujici uplynuti dvouletédlty od nabyti nemovitosti prvnim
vlastnikem,

* kupni smlouvu op&tnou doloZzkou o povoleni vkladu vlastnického prdea

katastru nemovitosti,

» cestné prohlaseni na formtildanky.

Na zavr je dilezité poznamenat, Ze i kdyZ je v dobytizovani hypoténiho Uvru
statni dotace nulova, samotna podpora nezanik&ipdgs zvySeni Urokovych sazeb
v budoucnosti a s@asné zrany ve fixaci klienta, I1ze dosdhnout vySSi bodovéruaty.
Jak jiz bylo vySe uvedeno, samotna zadost vSak fmyispodana nejpozg v den
prvnihocerpani G¥ru.

Je &Znou praxi, Ze banky si za hyp&té Uwery s dotaci Gtuji vysSi poplatky, nap
za vedeni &u®. Nepiznivy je rovrez fakt, e v pipads vyuZiti zvyhodgného
hypot&niho Uvru je klient vazan setrvat u banky, u které si tadozazadal. ¥chod

ke konkurenci by znamenaldijit o dotaci.

> Nutno véak dodrzet podminku maximalné pétiletého obdobi, viz vyZe.

> K1. 2. 2011 uvadi MMR nasledujici banky opravnéné k uzavirani smluv o poskytovani prispévku
k hypote¢nim Gvérim: Ceska spofitelna, Hypotecni banka, a.s., CSOB a.s., GE Capital Bank a.s., Komeréni
banka, Raiffeisenbank, UniCredit Bank, a.s., Wiistenrot hypotecni banka, a.s.

> Zdroj: Hypotecni banka, a.s., dostupné na www.hypotecnibanka.cz

*® K 30. 4. 2011 se jednd napt. o Hypoteéni banku (navyseni o 70,- K¢ pfi vy$si nez 0 % dotaci), CSOB
(navySeni o 70 ,- K¢) ¢i UniCredit Bank (navyseni o 50,- K¢).
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2.3 Uwr 300 Statniho fondu rozvoje bydleni

Zvysit dostupnost vlastniho bydleni mladym lidemrevnéz klade za cil tzv.
Uvér 300, ktery ze svych prasdki poskytuje Statni fond rozvoje bydleni (dale jen
,SFRB*). Podminky poskytnuti Usru jsou upraveny rf&zenim viadye. 616/2004 Sb.,
ze dne 1. prosince 2004, o pouziti pfedki SFRB na Uhradaasti nadklad spojenych
s vystavbou nebo pzenim bytu Bkterymi osobami mladSimi 36 let. Mezi laickou

verejnosti je U¥r znam také jako tzv. ,novomanzelskijka“.
Podminky poskytnuti podpory

Prostedky Statniho fondu rozvoje bydleni jsodemy pouze osobam, které v roce
podani Zadosti nedovrsi 36 letku. U osob Zijicich v manzelstvi musi tuto podminku
sphiovat alespd jeden z manzé| piitom neni rozhodujici, ktery z man#iefadost
o Uwvér poda. Podporu Ize rovh poskytnout osabzijici mimo manzelstvi, ktera trvale
petuje nejmél o jedno nezletilé dita za podminky, Ze v jiz nebyl poskytnut

druhému z rodia tohoto ditte’”.
Splnsnim vySe uvedenych podminek viak omezeni danddtgmi nekowi. Uvar
300 Ize Zadatém poskytnout za fiedpokladu, Ze neni vilastnikengjakého bytu,

bytového domu, rodinného doniunajemcem druzstevniho bytu. Yipact manZelstvi

se podminka vztahuje na oba z mafzel

Prostedky ziskané od SFRB Ize podle § 3 odst. 4 N¥16/2004 Sb., vyuzit na

financovani:

 vystavby bytu podle zakona upravujiciho viastnibiyt,

vystavby bytu v rodinném doin

» zmeny stavby, kterou vznikne byt z prosipkteré byly kolaudovany k jinym
ucelam nez k bydleni,

» koup: bytu podle zakona upravujiciho vlastnictvithyt

» koupe rodinného domu s jednim bytem,

e Uhrady za pevodc¢lenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu, stlise
piijemce U¢ru najemcem druzstevniho bytu,

» Uhradyclenského vkladu do bytoveho druzstva, stane-liif§ermpce U¢ru

najemcem druzstevniho bytu.

>’ & 3 odst. 1 nafizeni vlady &. 616/2004 Sb.
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Prednmetem financovani se ro¥d maZe stat pouz nemovitos nachazejici se na
uzemiCeské repbliky, ktera po dobu splacenvéru musibyt ve vylutném vastnictvi
piijemceci ve spo&cném jmeni manzel. V piipadt, Ze gijemcem wéru je najemce
druzstevniho bytu, musi tento bslouzit kjeho trvalému bydle. Ugel pouziti
finan¢nich prostedk z Uvéru 300 mezi lety 2004 a 2009 zobrazGjef 1.

Graf 1 —Uveér 300 podle pedmétu financovani \ letech 2004 200¢

M bytova vystavba

B koupé bytu

Uhrada zavazk( vaci
bytovému druistvu

Zdroj: Vyroéni zpravy SFRB let 2004 — 2009

Z informaci uvedenych Grafu 1 je zejmé, ze fjemci Uwru 300 nejastji
investovali ziskané finatni prostedky do vystavby nového bytuiiBlizné ctvrtina
v3ech pijemar pak financoval Uvérem koupi bytu apouze nepatrn&ast :témst
21 tis. gijemai za uvedené obdobi vyuzilo prismiky na Uhradu ipvodu ¢lenskych

prav¢i vkladi do bytorého druzstvi

Uvérem nelze financovat vystavisiiporizeni bytu, které jiz SFRB ramci tohoto
programu dotoval. Jednomtijemci ani nabyvateli row# neni mozné poskytnout &
opakovas.

VySe podpory

Uvér 300 je poskytovan jako nenarokova forma s podpory, jejiz maximall
vySe ¢ini 300000 KE. Ve srovnani glasickymi hypoténimi Gwry je araten velmi
nizkou tj. dvouprocent trokovou sazbou. Uroky moskytnutého Gsru v3ak nelze
odetist od zakladu dare piijma podle zakong. 586/1992 Sb.

DalSizvyhodréni prinasSi mladyr rodinam i 8 6 ods# NV ¢. 616/2004 Sb., pod
néhoz si gijemce Wwéru miaze snizit doposud nesplacenyistatek jistiny ocastku
30000 K¢ za kazdé Zi narozené nebo osvojenéglipokud | narozeni nebo osvoje
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doslo v dok po poskytnuti Géru do skorieni jeho splacerfl. Maximalni vyse dotace je
determinovana vysi nesplacené jistiny ke dni podédosti. Objem vyplacenych
finanénich prostedki od SFRB v ramci Usru 300 a objem vyplacenych dotaci na dit
v letech 2004 az 2009 uvababulka 3

Tabulka 3 — Vyvoj Uéru 300 od SFRB v letech 2004 — 2009
2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 |Celkem

pocet uzavienych smluv 1915 5075 3999 4226 2796 2692 | 20703

objem uzavrenych smluv
(v mil. K¢)

objem vycerpanych
prostiedkd (v mil. K¢)
pocet prijemctl ,dotace na
dite”

objem poskytnutych
dotaci na dité (v mil. K¢)

Zdroj: Vyroéni zpravy SFRB z let 2004 — 2009

569,5 | 1463,8 | 1169,8 | 1253,7 | 827,9 | 800,5 | 6085,2

1757,1 | 1204,7 | 1275,2 | 898,7 | 815,4 | 5951,1

365 979 1666 2596 2896 8502

11,0 29,4 50,0 77,9 86,9 255,1

Od vzniku podpory do konce roku 2009 poskytl SFREarkni pomoc vice nez
20 tisiaim mladych lidi. Objem vyplacenych préedki véetre dotaci na dé ¢ini za
toto obdobi pes 6 mid. K, piicemz je zjevné, Ze na jiz uzané smlouvy bylo dalSich
134 mil. K& vyplaceno v roce 2010. Nejgi zajem o Usr 300 byl zaznamenan v roce
2005, kdy bylo z analyzovaného obdobi ré@nvyplaceno nejvice fin&nich
prostedki (1,77 mld. K). Tento zajem Ize do jisté miryipuzovat nizkym urokovym

sazbam hypoték, s nimiz se tato forma statni podgesto kombinuje (viz dale).

Splaceni G¥ru probihd& pravidelnymi asicnimi splatkami, které zahrnuji splatku
jistiny a uroky. Rijemce je Uér povinen splatit nejdéle do 20 let ode dne jehmitro
cerpani, picemz ¢erpani musi byt zagato do 2 let od nabyticinnosti Gwrové
smlouvy. Obdobéerpani je zakonem omezeno na dobu 3.let

Piijemce je oprawin zazadat SFRB o odklad q&ku splaceni Gru, ktery nize

v koneném disledku ¢init i 10 let od okamziku prvnih@erpani Uvru. Po dobu

odkladu pak fijemce splaci pouze urok.

>® Dotaci je moZno vyuzit pouze v piipadé vyuziti Uvéru na vystavbu nebo koupi bytu ¢ rodinného domu.
*§§ 52 6 NV & 616/2004 Sb.
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Ze zé&kona vymezenych zavaznyaiwodi®® mize SFRB rovisz vyhowt Zadosti
o prerudeni splaceni jistiny &wu. FreruSeni mze trvat nejdéle 2 roky fidemz se o tuto

dobu zarove prodlouZi i doba splatnosti éw.

Jistou podobnost s klasickymi hypéotémi Owry lze spatovat v moZznosti
uplatréeni mimaadnych splatek, které mohou véstiegtasnému splaceni &w nebo
jehocasti.

Zadost o podporu

Osoby spiujici veSkeré zakonem stanovené podminkyiajnsve zadosti o @
piimo SFRB. Kromi osobnich 0d& musi pisemna Zadost obsahovat vysSi
poZzadovaného @wu, el jeho pouziti a doklady prokazujici vy&ijmu Zadatele, pdp
jeho manzel&i manzelky. Nezije-li Zadatel o 8vv manZelstvi, je nutné uvést i datum
narozeni nezletilého dfe. Vyvoj patu Zadosti o tuto podporéetné poitu kone&nych

piijemal zobrazujeGraf 2

Graf 2 — Vyvoj pdétu Zadosti o podporu a jejich*flemai
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\
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== pocet zadosti —&—pocet uzavienych smluv

Zdroj: Vyroéni zpravy SFRB z let 2004 — 2009

Nizkouraeny Uwr 300 Ize vyuzit samostatn ale i jako doplék klasické
hypotékyc¢i stavebniho speni. V kombinaci s hypotaim Uwrem mize zvyhodgny
avér znan¢ prispet k odstragni prekazky spojené s pozadavkem:@i@ni akontace a

usnadnit tak mladym lidem gi@aeni nového bydleni (Polakova, 2006, s. 112).

% 7a zavainé dlivody povazZuje § 6 odst. 2 NV €. 616/2004 Sb. zejména ztratu zaméstnani nebo nemoc.
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2.4 Zelen& asporam

Nejmladsi statni podporou bytové vystavby a tinotapmo hypoténich Uvru je
Program Ministerstva Zivotniho présti — Zelend Usporam (dale jen ,Program®).
Podpora se orientuje na oblast energetickych Gapoyuzivani obnovitelnych zdroj
energie. Konkrétni podminky a rozsah jejiho poskdmd jsou upraveny s¥mici
Ministerstva Zivotniho progdi ¢. 9/2009 o poskytovani fingnich prostedki ze
Statniho fondu Zivotniho prasdi Ceské republiky v ramci Programu Zelena Gsporam

(dale jen ,smdrnice").

Program funguje od dubna 2009 gegpokladany termin, do kterého Ize dotace
cerpat, je 31. prosinec 2012¢Hem tohoto obdobi je k dispozici z evropskych fond
25 miliard korun. Tyto finaéni prostedky ziskalaCR prodejem tzv. emisnich kredlit
Kjétského protokolu o snizovani emisi sklenikovyaini®’. Cerpani dotaci Programu
Zelena usporam je upraveno tak, aby bylo moZerpat prosedky po celou dobu
trvani Programu, iicemz zadosti o tuto formu podpory se budéijimpat az do konce

Programu nebo do vgrpani finagnich prostedki.

Program Zelen&d uspordm je velice rozséahly a pogkydotace nejen fyzickym
osobam, ale i spalenstvim vlastnik bytovych jednotek, bytovym druzsiwm, zZadat
mohou ale i podnikatelské subjektygsta a obce, pdpdalsi pravnické osoBy Tato
prace se vSak zaffuje pouze na podporu domacnosti — madiitél spolumajiteti
nemovitosti, kté si chgji néjakym zpisobem snizit vydaje na splaceni hygateh
avera.

Diive nez budou vymezeny konkrétni podminky pro ptaky podpory, je nutné

presré definovat oblasti, jich? se podpora t§ka

» Uspora energie na vytam,
» vystavba v pasivnim energetickém standardu,
e vyuZziti obnovitelnych zdrdj energie pro vytami a gipravu teplé vody,

» dotani bonus za vybrané kombinace dpat.

o Zdroj: SFZP. Zelend uspordm — popis programu [online]. 2010 [cit. 2010-12-10]. Dostupny z:
<http://www.zelenausporam.cz/sekce/470/popis-programu/>.

6 Zdroj: Pfirucka pro zadatele o dotaci z programu Zelena usporam, 2009 — 2012, s. 9.

® Pfiloha smérnice ¢&. I/2 Podminky poskytovéni podpory v jednotlivych oblastech.
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Podminky poskytnuti podpory

Prijemcem podpory iize byt vSeobee@n pouze osoba, ktera je v katastru
nemovitosti zapsana jako vlastnik nebo spoluvilkstiiytné budovy a zaroiese
zavaze, Ze bude tuto nemovitost po dobu 15 letabZi\bydleni nebo k poskytovani
bydleni tetim osobam. Stanovenaith se vztahuje rowi na provoz a udrZzovani

zaizeni podporovanych Programem.

Obytnou budovu definuje vyhlaSka MMR. 268/2009 Sb., o technickych

pozadavcich na stavby, jako:

» rodinny cim, ktery svym stavebnim usf@alanim odpovida pozadawvk na
rodinné bydleni, ficemz nadpolowini ¢ast podlahové plochy mistnosti a
prostofi je uena k bydleni;

* bytovy dim, ve kterém fevazuje funkce bydleni.

Prostedky ziskanymi z Programu lze financovat pouze fepatrealizovana na
tzemi Ceské republiky firmami registrovanymi v Seznamu ardjch dodavatéP”.
Podpora je row¥ vazana na vyuZziti materiél vyrobki a technologii spljici

poZadavky dané legislativou

Podporu nelze vyuzit na objekty ¢ené k individualni rekreaci, fpmyslové
objekty, stej@ jako na z#&zeni instalovana \¥thto objektech. Akceptovany rodn
nejsou zadosti o podporu opati dokowkenych ped vyhlaSenim Programu, tj.
1. 4. 20009.

Jak jiz bylo v Gvodu této podkapitoly uvedeno, padpStatniho fondu Zivotniho
prostedi (dale jen ,SFZP“) je stiovana do oblasti energetickych Gspor a vyuzivani
obnovitelnych zdrdj energie. Poskytnuti podpory je vazano na dosagefitych
hodnot Uspory energié ucinnosti pdizeného hlavniho zdroje tepla. Vymezefuhto

minimalnich hodnot je s@astiPrilohy B.
VySe podpory

Podpora se podle odst.cfanku 1 sndrnice vyplaci ve form jednorazové dotace

k prokdzanym investhim néakladm®® na realizaci fesr definovanych op#eni,

* Seznam odbornych dodavatell je dostupny na www.zelenausporam.cz
65 fv- v v o . P o .y

Ptiloha €. 1/9 smérnice — Seznam vyrobkUl a technologii.
66 Prokdzanymi investi¢nimi néklady mohou byt podle SFZP (2009, s. 11) napt. zatepleni vnéjsich i
vnitinich konstrukci, vyména vyplné oken a dvefi, osazeni kotle na biomasu v¢. akumulacni nadrze,
tepelného cerpadla nebo solarné-termické kolektory.
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7wy

piicemz vySe dotace nesmi nikdiepahnout vysiéchto naklad. Finareni podpora se
u jednotlivych opaeni liSi. Rehled jejich konkrétni vySe je uvederPiiloze Bna

konci této prace. Uvederidstky se vztahuji naTpodlahové plochy nebo na celfjm.

Maximalni mozn&astka vyplacena SFZP v ramci trvani Programu Zelisparam
pak ¢ini 30 mil. K& na jeden subjekt, ifigemz p@&et domi, na nichZz jsou opgni
realizovana, neni podstatny. Dotaci |ze rvmiskat n&innosti souvisejici sifpravou
investice, tzn. na zpracovani projektu a odborngbsudku ¢etrg odborného dozoru

pii realizaci opaenf’.

Celkova vySe ziskané podpory jerfirpo umérna vysi energetické Uspory.
Zadatehm, ktei zrealizuji sndrnici uenou kombinaci op#ni, ffinese Program navic

zvyhodreni ve forng dotaniho bonusu ve vysi 20 00G:Ki rodinného domu.
Zadost o podporu

Obecr Ize Zzadosti o fiznani podpory podavated samotnym zahajenim realizace
opateni, v jeho pibéhu nebo maximakhdo dvanacti risicl po jeho ukoteni. Zadosti
jsou gijimany do okamziku w§erpani finagnich prostedki Programu, nejzazsim

terminem podani zadosti je vSak 31. prosinec 2012.

Predpokladem pro fiznani podpory je kladné vyjéehi k projektu krajského
pracovis¢ SFZP, po B8mZ néasleduje podani Zadosti u subjektu, ktery jesiem

administraci Programu.

Prijimat zadosti o podporu mohou krajska pracaviSFZP a Bdkteré ceské
banky®. Pobgky téchto bank jsou opra¢ny piijimat Zadosti vyhradhod oksani, tj.
fyzickych osob nepodnikatiel Ostatni osoby se se svymi zadostmi obrad@ng na
krajska pracovi$tSFZB.

Zadost o podporu se podava predhictvim formul&i dostupnych u subjekt
powéienych spravou Zzadosti nebo na webovych strankaz® SEhovanych Programu

Zelena Usporaffl Zadosti je nutné podavat pro kazdou oblastiepasamostatn

7 > 7

Nedilnou souasti kazdé zadosti o invasti podporu z Programu Zelena Usporam

musi byt doklady definované vifwze¢. I/5 snernice:

%7 Zadost o podporu na projekt je nutné podat soucasné s zadosti o investi¢ni podporu.

%8 Administraci 7adosti o podporu jsou povéreny tyto banky: Ceskd sporitelna, a.s., Ceskomoravska
stavebni spofitelna, CSOB, Hypoteéni banka, Komeréni banka, a.s., LBBW Bank CZ, a.s., Modra pyramida
stavebni spofitelna, a.s., Postovni spofitelna, UniCredit Bank CR, a.s.

69 www.zelenausporam.cz
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* list vlastnictvi k nemovitosti — ne starSi 90 dni,

 kryci list technickych parameiy

« odborny posudek a projekt — vykresy a popis charahtjici rozsah a Zizob
provadnych podporovanych opani,

e doklady o uhra#&l ndkladi vystavené na jméno Zadatele o podporu nebo
jiného spolumajitele,

» doklad o ukogeni realizace opgni — ve form protokolu o uvedeni ¢&eni
dodavatelem do trvalého provozu, ptedhnictvim oznameni o uzivani stavby
nebo kolaudéni rozhodnuti,

e vyrozumeéni o poskytnuti podpory,

« dalsi specifické doklady poZadované SEZP

O poskytnuti podpory rozhoduje na zakladsech pedloZzenych dokumeita
stanoviska Rady Fondu ministr Zivotniho ptredf. V gipad® rozhodnuti o fiznani
podpory je s Zadatelem uzana smlouva o poskytnuti podpory. Na podporu nageis

pravni narok.

Prostedky z Programu jsou vyplaceny az po slam realizace opgni, kdy je

dotace pevedena na bankovnéet Zadatele uvedeny ve smiguy podporu.

Rozhodnuti o subjektu, whoz si oklan bude Zadat o dd@ta zvyhodrni, mize
byt ¢asto kltové. Nekteré bankovni domy totiz nabizeji ve spojeni gRamem Zelena
usporam zvyhodmé hypoténi Gwry. Ucelem tzv. ,zelenych @ra* je poskytnout
klientim ¢ast naklad na realizaci investice, kterou nagt@okryt prostedky ziskané
z Programu. OdliSnost o&inych hypoték Ize spatvat zejména v niZsi trokove s&zb
moznosti miméadné splatky do vySe dotace bez sankceieec@sné splaceni (nap
u Hypoteni banky, UniCredit Bank a Wistenr@i)v moznosti ned&erpani G¢ru do
vySe dotace bez pokuty ze strany banky. Nulovy giefl za zpracovani ému pak
nabizi nap ,Zeleny hypou¥r* Modré pyramidy Stavebni sptelny, ,Eko Owr”
Komerni banky nebo ,1Q hypotéka Energie* banky LBBW.

VySe uvedena zvyhodni budou zohledtma v U¥rové smlou¥ klienta. Ri
Z&dosti 0 mimtddnou splatku nebo nesrpani U¢ru klient peedlozi smlouvu
o poskytnuti podpory uz#nou se SFZP.

" D4le mohou byt vyZzadovany dokumenty typu: doklad o pravni subjektivité Zadatele u PO, Zivnostensky
list, plnda moc, doklad o ptijmech z podnikdni v oblasti poskytovani bydleni, opravnéni zpracovatele, atd.
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3 Analyzadotované hypotéky a aspekty ni souvisejic

3.1 Nabidka bydleni

Jednim 4Ailcich cila v ramciceské koncepce bytové politikktery I1ze z hlediska
této prace povazovan dilezity, je zvySovani nabidky bydleni prietnictvim podpon
nové bytové vystavby. novou vystavbou jsou vSapojeny vysoké investice, kte
dlouhalobs za€zuji rodinny rozpoet. Je tedyiejme, Ze zvySova bytové vystavby je
tedy urcitou merou podmirnc podporou hypotenich Uvra, které umoiuji rozlozeni
splatek wase a jsou tak pro dluzly anosrijSi. Sodasna situactykajici se nabidky

bydleni vCR je nastisina \ této podkapitole.

Nabidku bydleni vétSi ¢asti gredstavuje jiz exisijici bytovy fon(, nova bytova
vystavba tvéi obvykle jen 1- 3 % celkové nabidKy. Trh sbyty nabizi Sirokou $kal
bydleni, liSici se nagklad typem nemovitostii vlastnika. Podle vykonu vlastnické
prava lze rozlisovat bydleni vlastnické, druZste & najemni V CR tvoi
nejvyznamgjSi ¢ast bytovéhcfondu vlastnicky sektor -Graf 3. Ten byva ¥tSinou
spojovan ¥lastnictvim rodinnych dofi) zahrnuje vSak i jednotlivé byty ve vlastnic

fyzickych osob.

Graf 3 —Vyvoj sektofi bydleni ' CR mezi lety 2000 a 2010
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Zdroj: CSU
Z Udaji Grafu 3je patrny rostouci trend vlastnického bydleni. @at na z&atku
nového tisicileti Zilo ve vlastnim ky#7 % doméacnosti, roce 201(podil vlastnického

& Zdroj: DONNER, Ch. Housing policies in the European Union — strucny vytah z prvni ¢dsti studie
[online]. 2000 [cit. 2011-02-22]. Dostupny z: <http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Statistiky-
Analyzy/Analyzy-a-odborne-texty-z-oblasti-bydleni-(1)/Bytove-politiky-v-zemich-Evropske-unie---
Christian>.
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bydleni vzrostl térf o pitinu na 66 %. Ecinu Ize hledat v prudkém rozvoji
hypote&niho trhu spojeném s relat&mizkymi drokovymi sazbaméi v privatizaci
obecnich byt do soukromého vlastnict# Prae drokové sazby, které se v druhé
polovirg 90. let minulého stoleti pohybovaly mezi 11 — 14z%&namenaly dnem

poslednich deseti let vyrazny pokles s oscilacékob %.

Béhem analyzovaného obdobi se vyrazmizil podil ndjemniho a druzstevniho
bydleni, které bylo vyznamné zejména po vzni®. V roce 2009 dosahoval podil

domacnosti v najméi druzstevnim byt 1,5 krat mensich hodnot nez v roce 2000.

Uprednostiovani vlastnického bydleni je vysledkem kompardtienvyhodnoceni
s bydlenim najemnim. Za hlavni argumenty vedouymiefferovani vlastnického bydleni

Ize povaZovat zejména nasledUjfici

 investovani finatnich prostedki do vlastniho bydlenifpdstavuje moznost
kapitalového vynosu v podséludrzeni hodnoty nemovitosti,

» vlastnici byfi jsou oprodini od plateb ngjemného, coZz se v dlouhodobém
horizontu mize projevit i v nizSich nakladech na bydleni (zidgokud jsou
splaceny vSechny éwy poskytnuté na gizeni nemovitosti),

* moznost vlastnika bytu ovlivnit, optimalizovat ammalizovat naklady na
adrzbu a provoz,

» svlastnim bytem Ize libovodmakladat.

Negativum Ize naopak spavat v dlouhodobych finamich zavazcich domacnosti
pii absenci vlastnich zdrbjna pdizeni nemovitostti pripadné nemoznosti splaceni
avéru. V piipadt najemniho bydleni neni eba pdateini investice, na druhou stranu
najem ma podobu nenavratnych plateb, za kterou mw&e neziskava zadnou
protihodnotu. Nevyhodou najemniho bydleni je #&/nestalost vySe najemného, ktera

je zavisla na rozhodnuti vlastnika nemovitosti.

Z vySe uvedeneého textu vyvstava hnelatik zdroja viastnického bydleni. Krogn
jiz zmirgéné privatizace obecniho bytového fondu sdéZen jednat o fevadni

druzstevnich byt do osobniho vlastnictvi a novou bytovou vystavktera z hlediska

72 podle Ustavu Gzemniho rozvoje bylo do konce roku 2009 prevedeno do soukromého vlastnictvi 73,7 %
z plivodniho poctu bytl ve vlastnictvi obci.

7 zdroj: POLAKOVA, 0. Bydleni a bytovd politika. Praha: Ekopress, 2006 a NOVOTNY, R. Chci bydlet:
Mdm  koupit, nebo  pronajmout? [online] 3. 11. 2010. Dostupny na  www:
<http://www.hypoindex.cz/clanky/chci-bydlet-mam-koupit-nebo-pronajmout/>.
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hypote&niho trhu hraje nejvyznanyj$i roli. Vyznamnym indikatorem pro posouzeni
arovré nabidky bydleni je mnoZstvi dok&enych byt, jehoZz vyvoj v jednotlivych

letech je zachycen @rafu 4

Graf 4 — Vyvoj bytové vystavby mezi lety 1990 a0201
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Mezi lety 1990 a 1995 je patrné Zn@ omezeni bytové vystavby, zejména co do
poctu zahajenych byt Toto obdobi je charakteristické transfotimian procesem na
trzni ekonomiku, kdy za jeden z nejvyznaisich faktofi vyrazného poklesu bytové
vystavby Ize ozn#t znainé omezeni statnich dotaci na podporu bydleni kBoe&é
2006, s. 236). VySSi podil doktenych byt nad zahajenymi na patku 90. let je
vysledkem dostavby biytzahajenych je8tpied rokem 1990. Nasledné oZiveni bytové
vystavby lze do jisté miry fisuzovat zavedeni stavebniho &pd vroce 1993,
faktickém obnoveni trhu s hyp@@mi Gwry a poskytovani novych statnich podpor na
vystavbu byt

Mezirocni prirastky now dokortenych byt byly vykazovany az do roku 2005, kdy
bylo dokorteno 32 863 byt coz je téemit o dw tretiny vice nez v roce 1995.
V nasledujicim roce doslo vasledku upednostini zahajovani novych byt(+ 8,3 %)

k mirnému mezirenimu propadu v ptdu dokorkenych byé, a to o 8,1 %. Hlavni
pricinou bylo @ekavani znsny DPH nové bytové vystavby od 1. 1. 2608Nasledny,
zatim nej¥étSi mezir@éni nafst se projevil mezi lety 2006 a 2007, kdy seqio

dokortenych byt zvySil o 38 % a fekrctil tak hranici 40 tis. Vyznamny obrat

74 Zahajeno vladnim nafizenim ¢. 244/1995 Sb., kterym se stanovi podminky statni podpory hypotecniho
Uvérovani nové bytové vystavby, ve znéni pozdéjsich predpisa.
> CURINOVA, P., KUNC, Z. Stavebnictvi a bytovd vystavba v roce 2006. Casopis stavebnictvi 03/07.
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v dosavadnim, té#h kontinualnim, @istu nastal po roce 2007, kdy se vlivem figradin
krize zvysily arokové sazby u hypetdch Gwri. V disledku drazSiho financovani
vlastnického bydleni se &ala sniZzovat i bytova vystavba. Nejvyrég@i pokles lze

vysledovat v pétu zahajenych byt

Za (Eelem ucelenéfedstavy o drovni bytové vystavbyGR se nabizi komparace
s vybranymi evropskymi staty Fabulka 4 Fxi porovnavani Ize vychazet z ukazatele
intenzity bytové vystavby, ktery vyjadgie paet dokoenych byt na 1000 obyvatel.

Tabulka 4 — Intenzita bytové vystavby v zemich Eploéet dokorfenych by na 1000
obyvatel

1990 1995 2000 2004 2006 2008 2009
Belgie 4,3 4,1 3,8 4,4 6,1 5,2 4,5
CR 4,4 1,3 2,5 3,2 2,9 3,7 3,7
Dansko 5,3 2,6 2,9 4,9 5,3 4,7 2,9
Estonsko 4,8 0,8 0,5 1,8 3,8 4 2,3
Finsko 13,1 4,9 6,3 5,8 6,4 5,7 4,1
Francie 5,9 7 6,4 6 7,1 7,4 -
Italie 3,1 3,5 3,6 2 - - -
Lotyssko 5 0,7 0,6 2,8 2,6 3,6 -
Lucembursko 6,7 6,6 3,8 4,9 4,8 6,3 -
Madarsko 4,2 2,4 2,2 4,3 3,4 3,6 3,2
Némecko 4 7,4 5,1 3,4 3,0 2,1 -
Nizozemsko 6,8 6,4 4,7 4 4,4 4,8 5,0
Polsko 3,5 1,7 2,3 2,8 3,0 4,3 4,2
Portugalsko 6,6 7,2 10,8 4,3 6,7 7,8 -
Rakousko 4,7 6,6 6,6 5,2 - - -
Rumunsko 2,1 1,6 1,2 - 1,8 3,1 -
Recko 11,9 6,8 8,5 - - - -
Slovensko 3,9 1,1 2,4 2,3 2,7 3,2 3,5
Slovinsko 4,0 3,1 3,4 3,5 - - -
Spanélsko 7,2 7,2 11,4 12,6 14,6 13,5 -
Svédsko 6,8 1,6 1,8 3,3 3,7 3,7 2,6
Velka Britanie 3,6 3,4 3,1 3,2 - - -
Pozn.: "-" Gdaj neni k dispozici

Zdroj: Housing Statistics in European Union 201By#ovéa politikaCR 2010

Patatek devadesatych let minulého stoleti byl charadtieky vysokou intenzitou
bytové vystavby, kdy mnoZzstvi dokiemych byé ve vztahu k obyvatelstvu
nedosahovalo veetsSine evropskych zemi mémez 3 byty na 1000 obyvatel. V zemich
byvalého vychodniho bloku je tento vyvajsledkem rozséhlych statnich intervenci na
trhu s byty v obdobi ied rokem 1989. Vyvoj v jibéhu dalSiho desetileti je pak

v jednotlivych zemich velice odlisny. Ukazatel mtdy v CR, stejié jako v ostatnich
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na 1000 obyvatel dané zeérsasto nefipadly ani dva celé dok@ené byty. Fi¢inu lze
hledat v transformacithto ekonomik na trzni hospdag#&i a tim i zn&ném snizeni
vydaji stati do bydleni. Toto obdobi bylo ro¥h charakteristické vysokou inflaci a
nezandstnanosti, coz Zsobilo i pokles poptavky po bydleni. Naopak dloubted
nejvysSich hodnot dosahuji staty wiep zapadni Evropy jako Belgie, Francie,
Lucembursko, Nizozemsko, dale Dansko, Finsko a &glkeméi Portugalsko. Obdobi
mezi lety 2007 a 2009 vSakipes| ochlazeni rezidéniho trhu témyt ve vSech zemich
EU. Vlivem globalni finatini krize a sni spojenych fakforjako nap. rast
nezandstnanosti, pokles disponibilnichfijnt, rist Urokovych sazeb, se snizila

poptavka po novém bydlertimz byla zn&né omezena i bytova vystavba.

Nemér zajimavym a dlezitym ukazatelem charakterizujici bytovou vysiad
tedy i Uroves nabidky bydleni je gizovaci hodnota dok@enych byl — Graf 5. Ta se
od roku 1998 zvysilaiiblizné o 35 % v rodinnych a o 39 % v bytovych domech.l®od
CSU, v roce 2009 dosahla celkova hodnotasndekortenych byl 96,5 mld. K, coz
piedstavuje mezikmi narust o 4,2 procentniho bodu. Novy byt v rodmndong byl
v tomto roce ptizen pimérné za 3 122 tis. K, ténef o 1,1 mil. K levngji pak bylo
mozné paidit byt v bytovém dom Pro lepSi srovnani piaovacich cen jednotlivych
typi byti slouZi Graf 5, z rshoZ je #ejmé, Ze hodnota 1 Frdokorteného bytu
v rodinném dora je dlouhodob nizSi nez v dom bytovém. NizSi celkova pzovaci
cena bytu v bytovych domech je v3alskbdkem piblizné poloviéni uzitné plochy bytu
vzhledem k velikosti bytu v rodinném dém

Graf 5 — Pizmérna pafizovaci hodnota 1 fuZitkové plochy dokofeného bytu
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3.2 Dostupnost bydleni

Za dalSi velmi dlezity cil statnich intervenci v oblasti bytové ipikly Ize
povazovat zajighi dostupnosti adekvatniho a cedodostupného bydleni vSem
skupindm obyvatelstva. Zdaleka ne vSechny domaicjsmat totiz schopny zajistit si
odpovidajici bydleni vlastnimi silami. Ztohoto dilska Donnef’ segmentuje
domécnosti do ¢kolika skupin:

* domacnosti, které maji dostane Fijmy i uspory;

AT ad

» domécnosti, které nemaji dostaté @ijmy ani na zaji&ni priméreného

najemniho bydleni.

Prvni d¥ skupiny domacnosti jsou schopny dftasi své bydleni svépomaoci.
Posledni skupina se naopak neobejde bez podpduyv&dorng prijmovych transfer
a dostupny je pro ni pouze neziskovy najemni sekfdnyvajici teti skupina je
z hlediska této prace nejvyzna#si. Tvai ji domacnosti, které sice jsou schopny
obstarat si adekvatni najemni bydlenii poiizeni vlastniho bydleni je vSak nutna

intervence statu.

Pti definovani dostupného bydleni je nezbytné roxiganezi celkovou ,fyzickou®
dostupnosti a finami dostupnosti bydleni. Celkova dostupnost je daekkosti
populace a existujicim bytovym fondem, daejji vyjadiena jako pdet byt na 1000
obyvatel. Z hlediska hypateich uwra je vSak vyznam¥si indikator finagni
dostupnosti vlastnického bydleni, ktery &ssto vyjaduje pongrem mezi péizovaci
cenou nového bydleni a gmimi pfijmy domacnosti nebo pomoci miry zatizeni

splatkami U¥ri na pdizeni vlastniho bydleni (Lux, 2002, s. 45).

Z charakteru vybranych statnich podpor v druhé tképitéto prace jergjmé, ze
v CR je podpora vlastnického bydleni &wvana zejména k mladym doméacnostem do
36 let. Ricinu lze hledat pedevSim v nedostateych p@ijmech této skupiny
obyvatelstva. Ze statistik§ySU vyplyva, Ze fjmy na osobu v domacnostedicétniki

jsou srovnatelné spmy v rodindch penziét (viz. Tabulka 5. Pritom uspokojeni

e Zdroj: DONNER, Ch. Housing policies in the European Union — strucny vytah z prvni ¢dsti studie
[online]. 2000 [cit. 2011-02-22]. Dostupny z: <http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Statistiky-
Analyzy/Analyzy-a-odborne-texty-z-oblasti-bydleni-(1)/Bytove-politiky-v-zemich-Evropske-unie---
Christian>.
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potreby bydleni mladych lidi dZe gedstavovat jeden z kbvych faktofi ovliviiujicich
rozhodnuti, zda zaloZiti nezaloZit rodind/. Odsunuti rodiovstvi do pokroilejsiho
véku pak mize mit v konéném disledku dopad i na demografickou strukturu
obyvatelstva.

Tabulka 5 — Pimérné ¢isté gijmy na osobu za rok 2009 podleku osoby stojici
v ¢ele domécnosti.

do29let | 30-391let | 40-49let | 50-59 let | 60-69 let | nad 70 let
pocet domdacnosti 110 570 500 588 575 476
Cisté rocni pfijmy 140164 | 126505 | 130068 | 173609 | 162259 | 125590
Cisté mésicni pfijmy | 11 680 10 542 10 839 14 467 13522 10 466

Pozn.: Zakladni soubor v tomto Amii p'edstavuje 2820 domacnosti, které byly vybrany dhk, jeho
slozeni podle zvolenych wybvych znak odpovidalo struktte domacnosti ¢R.

Zdroj: CSU

Z Tabulky 5vyplyva, Ze nejvyssifgmy mély v roce 2009 doméacnosti, v jejichz
cele stoji osoba mezi 50 a 59 lety. S druhym nejuySgrijmem pak nasleduji
domacnosti Sedesatiletych gsiénim pijmem na hlavu ve vysSi 13 522¢K jehoz
nadpolovéni ¢ast tvdily socialni gijmy od statu v podabdichodi. Mladé domacnosti
do 29 let si pak za rok 2009 Wdly o dalSich 22 tisic korun mé&ncoz Ize pisuzovat
nagiklad vysoké nezadstnanosti této &kové skupiny z@vodu minimalnich
pracovnich zkuSenosti. Pod@bmako domacnosti ficetiletych, které jiz ¥tSinou
zastavaji rodiovskou funkci, coz méa roed vliv na gijem doméacnosti (zejména
z hlediska dlouhé rodibvské dovolené), jsou pak tyto mladé rodiny 8g§imi prijemci
davek statni socialni podpory. Nutno poznamenatazesobu stojici ¥ele se povazuje

¢len domacnosti s nejvysSiniijmem.

Paizeni vlastniho bydlenifpdstavuje znmou investici, ktera mnohonasabn
pievysuje réni piijem domacnosti. K pgézeni nového bytu v rodinném deém roce
2009 by bylo pdeba 22 pimérnych ranich @ijmt domacnosti, na byt v bytovém
doms pak fiblizng ctrnéact®

Jak jiz bylo vySe uvedeno, cilem podpory domacnestivysit finagni dostupnost
bydleni, tedy zlepSitifstup k hypoté&nimu Gwru jako nejvyznamgSimu finartnimu
nastroji pro péizeni vlastniho bydleni. Jaeggmé, Ze nelze vylait jisté regionalni

disparity ve finatni dostupnosti bydleni, z pohledu celé republikg Sak vyvoj

"7 MPSV. Narodni koncepce rodinné politiky. 2005
8 Vypocet vychazi z Udaji Grafu 4 a primérného rocniho prfijmu domdcnosti, ktery za rok 2009 cinil
142 402 K¢.
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dostupnosti  bydleni ilustrovat préstinictvim finagniho indexu sestaveného
spolenosti GOLEM FINANCE ve spolupraci s EuroNet Mediac’® Tento index
vyjadiuje miru zatizeni domacnosti hypote splatkou ¢ cistym  grijmam
domacnosti. # samotném vypitu se vychazi z gmérné hypotéky na 70 % LTV.

Graf 6 — Finan¢ni index dostupnosti bydleni @R v letech 2006 — 2011
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Zdroj: Hypoindex.cz, vlastni zpracovani

Nelze si nevSimnout, Ze vyvoj finemiho indexu dostupnosti bydleni kopiruje trend
arokovych sazeb hypoték. DalSim faktorem awlici vyvoj indexu je pak cena
nemovitosti. Pr&v nebyvaly fist cen nemovitosti ¢R v prtibéhu let 2006 a 2007

zagicinil stédle se zvysujici zatizeni domacnosti a timtmensi finatini dostupnost

bydleni. Za évody ristu cen nemovitosti v tomto obdobi Ize povaZvat

pozitivni demografické faktory — bydleni sifpmovaly silné r@niky,

konkurerEni boj mezi hypoténimi bankami, a tedy levné a dostupnéryty

pokraiujici rast gijma a hospodéstvi,

statni intervence — hrozby zvySeni DBiHleregulace najemného.

Vliv panujicich obav z hospotkké recese a s ni souvisejigétrnezansstnanosti
v pribéhu roku 2008 rly znany vliv na snizeni poptavky po novych bytech, kisey
nasleds projevil i v poklesu cen nemovitosti. Grafu 6 je tato skuténost ilustrovana
klesajicim trendem finaniho indexu, z &hoz lze usuzovat zvySujici se dostupnost
bydleni. Podle odhadu odborfiikna rok 2011 by se &hindex, vlivem nizkych
arokovych sazeb a zachovani urédwen nemovitosti, dale snizit, a thkhizn¢ o jeden

procentni bod.

” Dostupné na www.hypoindex.cz
8 SVACINA, L. Kdy zacnou znovu rist ceny ceskych nemovitosti? [online] 6. 3. 2009. Dostupny z www:
<http://www.hypoindex.cz/clanky/kdy-zacnou-znovu-rust-ceny-ceskych-nemovitosti/>.
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3.3 Analyza urokové dotace | hypoteénim Gvéram

Stat disponuje hnedkolika nastroj k podrécovani poptavky pcvlastnim bydleni,
a tim potazmo hypotenich Uvrect. Nekteré znich byly podrobs charakteizovany
ve druhé kapitole obecr se vSak jednéo negimé podpoy ve forme daiového
zvyhodreni, o nizkoura@ené statni {gcky, které pomahaji odstranitgkazky spojen
s paateini akontaci a urokové dotace ke splatkdm hypwotieh Ura pro vymezené
skupiny obyvatelPra¥ posledni zmiéna forma podporbude gednttem analyzy tét
podkapitoly. Pomocstatistickych metc bude posouzeno, zggamozné se domnivat,
zdjem o hypoteni Owry se statni podporou, reprezentovamjich poskytnutym

objemem Graf 7), je podmirén procentni vysi statnihatigpsvku.

Graf 7 — Objemposkytnutycl hypot¢nich Oweri se statni fina#ni podporot
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Srovnamedi Udaje \ Tabulce 2 — Vyvaggtatni podpory u hypataich Uvri a vyvoj
poskytnutychhypote&nich Uvri se statndrokovou podporou veySe uvedeném grafu,
lze mezi nimi pedpokladat uitou zavislost. Yroce 2003 kdy stat zaal vyplacei
piispivky Kk hypot&nim Uwram osobam mladSim 36 letbyl tento pispivek
z analyzovaného obdobi nejvy — ¢inil 2 procentni bodyRovnéZz objem dotovarch
avéra se vtomto roce vysSplhal na zatim nejvySsi anovNa zaklad vyvoje urokovyct
sazeb wnasledujicich leteche procentni vyse ifispévku postups snizovala(v letech
2005 & 2008 byla dokonce nulo), coz mohlo byt i ficinou klesajicih zamu
o dotované hypotékasledné zvySeni objemu sjednanych hyg se statni podporou
v roce 2009 a 2010 sovnéZz mohlo odvijet od rénici se arovavyse statr podpory.
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Existuje tedy ufity piedpoklad, Ze objem poskytnutych dotovanych hyjrdtd
avéri se néni v zavislosti na vysi statnihorippevku. JelikoZz neexistuji informace
o normalit¢ rozcleni pravépodobnosti zakladniho souboru, k podlozeni tétcotégy
bude vyuzito Spearmanova kor@ého koeficientu, jehoz pomoci Izecir jestli mezi

stanovenymi vetinami existuje pima funkeni zavislost.
Testujeme hypotézu, Ze nahodnédirii jsou nekorelované, tedy:

Ho:p=0 proti Hi:p#0

6

Testovaci kritérium ma tvélr Ry =Ry = 1 — ———— -
n-m4-1)

1R — Q)7
kde: R — Spearmaiwv korelani koeficient, n — rozsah zakladniho souboru;: Baadi

prvki nahodného vyru X, Q — paadi prvki ndhodného vydru Y.

Podmnozinu mnoziny hodnot testovaciho kritériaizjgravé&podobnosta je za
piedpokladu platnosti hypotézy tak mala, Zze nahodnmy,jodnota testovaciho kritéria
padne do kritické oblasti“ pokladame za jev nemodmazyvame jej kritickou oblasti.
Kriticka oblast pro nahodnou vaiihu Rs je definovana vztahem = { R; | Rs | > 1o }%,
kde: R — testovaci kritériumy, — kriticka hodnota, ktera je pro dwé hladiny

vyznamnosti tabelovana ve statistickych tabulkach.

Pred samotnym testovanim hypotézy jdedité séadit prvky ndhodného vybu X
a'Y do neklesajicich posloupnosti a zjistit jejichigmti (Tabulka §. Nahodny vybr X
znazotuje ptimérnou arokovou sazbu u novych hypéteeh Uvra se statni podporou
po zohledani vySe urokoveého ifspivku, nahodna velina Y pak gedstavuje objem

poskytnutych hypoték se statni trokovou podporauilvKe.

Tabulka 6 — Vstupni data pro koretai analyzu

X; 3,41 3,92 4,15 4,44 4,89 5,64 4,55 3,86
r; 1 3 4 5 7 8 6 2
yi 7018 6658 2158 1468 241 194 1303 1399
qi 8 7 6 5 2 1 3 4

(ri- q.f 49 16 4 0 25 49 9 4

Zdroj: MMR, vlastni zpracovani

81 KUBANOVA, J. Statistické metody pro ekonomickou a technickou praxi. Pardubice: Statis, 2008. 247 s.
8 KUBANOVA, J. Statistické metody pro ekonomickou a technickou praxi. Pardubice: Statis, 2008. 247 s.
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Pro korel&ni analyzu je vyuZito dat z let 2003 az 2010, rbzzgkladniho souboru
je tedy n = 8. Korekni koeficientRs byl na hladig vyznamnostio = 0,05 vypdten
programem MS Excel na hodnotu - 0,8571428%itemz kriticka hodnota, je 0,6905.

Plati 0,857142857% 0,6905 hodnota testovaciho kritéria padla do kritické eb)a
nulovou hypotézu tedy zamitame. Lze tedy konstat@eamezi zvolenymi valinami
je korel&ni vztah, tedy existuje ¢&itd zavislost mezi vysi statni podpory a jejim
vyuzitim u Zadatél o hypotéku. Zaporna hodnota kokgitho koeficientu dale
vypovida o vztahu meziémito velicinami, ktery je vztahem néjmé ungry, kdy
zvySeni hodnoty jedné pramé vede k poklesu druhé prémmé. Dale bude zkouméan

trend vyvoje objemu poskytnutych & se statni podporou.

Pro znazoréni trendu bude vyuzito regresni analyzy, ktera uro predpovidat,
jaké hodnoty nabude jedna nahodna cuedi, kdyZ zname hodnotu druhé nahodné
veliciny. Ukolem regresni analyzy je tedy zji$t vyvoje stochastick&i funkéni
zavislosti dvou nahodnych zavislych wati a zjiS€ni paramettr regresni funkce.
V tomto gipact bude za nezavislou pra@mou (x) zvolena piimérna urokova sazba
u hypot€&nich Gwra se statni podporou po zohl€dn trokoveho fispivku a zavislou
proménou (y) pak bude fedstavovat objem poskytnutych hypsteeh Owra se statni
arokovou podporou. Jednoduchy model linearni regpssdstavuje funkce = a + bx.

Vstupni data pro regresni analyzu zobraZigbulka 7

Tabulka 7 — Vstupni data pro regresni analyzu

Prlimérna urokova sazba u Objem poskytnutych

hypotecnich uvérl se SP po hypotecnich uvéru se statni

odecteni prispévku (v % p.a.) | urokovou podporou (v mil. K¢)
3,41 7018
3,92 6658
4,15 2158
4,44 1468
4,89 241
5,64 194
4,55 1303
3,86 1399

Zdroj: MMR

Vysledek regresni analyzy provedené v MS Excel anidge Tabulka 8
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Tabulka 8 — Vystupni data regresni analyzy

Koeficienty t Stat Hodnota P Dolni 95% Horni 95%
Hranice 15499,06 3,33769 0,015657 4136,459 26861,65
Soubor X 1 -2970,55 -2,81809 0,03043 -5549,84 -391,259

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozndmka

Hranice— predstavuje parametr regresni fimky.
Soubor X 1 predstavuje paramefrregresni fimky.
Koeficienty— udavaji konkrétni hodnotu paranietegresni imky.

t Stat— hodnota testovaciho kritériaildZitd pro testovani vyznamnosti koeficientu
korelace.

e

Dolni 95 %— jedn&a se o dolni mez intervalu spolehlivosti pesametra a zarove

horni mez intervalu spolehlivosti pro parametr

Horni 95 %— jedn&a se o horni mez intervalu spolehlivosti pavametra a zarové

dolni mez intervalu spolehlivosti pro paranmietr

Na zaklad odhadi parameti regresni fimky Ize nyni sestrojit regresni rovnici,
ktera ma v tomto ifpack tvary = 15499 — 2970,6a nasled# tak sestavit graf linearni
regrese Graf 8). Spolehlivost odhadu paramiefe navic mozné @it pomoci indexu
determinace. Index determinace (v MS Excel éengako ,R“) udava, jak velkowast
sledovanych hodnot je mozné danym modelem atiisv Index nabyva hodnot

Z intervalu <0;% a jeho hodnotéini pro nize uvedeny model 0,57, tedy 57 %.

Graf 8 — Model regresni zavislosti

y =-2970,6x + 15499
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Zdroj: vlastni zpracovani
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Graf 8 znazoiiuje atekavany vyvoj objemu poskytnutych hypatéch Ovra se
statni Urokovou podporou v zavislosti na Urokovéb&aohlediujici vysi urokového
piispivku mezi lety 2003 a 2010. Na zaktambhoto modelu Ize tedy predikovat dalsi
vyvoj téchto veltin. Z uvedeného grafu, ktery je vysledkem regresrdlyzy, je vSak
patrné, Ze skut®ad hodnota poskytnutych dotovanych hypoteh Owra se od
oc¢ekavanych hodnot zaee lisi.

Po shrnuti vysledkanalyz Ize konstatovat, Zze vySe urokovehggvku zna&nou
meérou podporuje zajem o dotované hygoiedwvery a tim zvySuje i moznost piaeni
vlastniho bydleni. Vzhledem k nulové vySi uUrokovébitspivku v roce 2011, ktery
zadnym zpsobem neovlivni trzni Urokové sazby, lzéegpokladat pokles objemu
novych hypoténich Uv¥ri se statni podporou. Kranpozastaveni vyplacentippivku
muze mit vSak na tento pokles r@énvliv newdomost pijemai hypoték, kté& nevidi
divod pi nulové statni dotaci o tuto podporu Zadat. JakkviE bylo v kapitole 2
uvedeno, v fipac zvySeni arokovych sazeb v budoucnosti aaené znsny ve fixaci
klienta, I1ze dosadhnout vysSi bodové hodnoty. Saéndtidost vSak musi byt podana

nejpozdaji v den prvnihaterpani G¥ru.

Nasledujici graf zobrazuje jmérnou vySi poskytnutych hypateich U¥ria se
statni podporou. NejvysSi hodnoty bylo dosazenoce r2003, kdy dvouprocentni
piispivek od statu umoznil dluznikn pajcky v primérné vysi 1,160 mil. K. Obdobi
dalSich pti let je pak charakteristické mezémim poklesem, ktery se zastavil na
1,137 mil. K vroce 2008. Klesajici trend ve vyvoji urokovychzeb zaficinény
snizenim ceny zdrdjna mezibankovnim trhu vigséhu roku 2010 vSak znovu obnovil
daveéru klienth v hypoté&ni trh a lidé byly ochotni si i viceuit. Nemalou roli
v mezir@&nim natistu paimeérné vyse dotovanych @wu jistt sehrala i no¥ stanovena
procentni vySe statni podpory na arovni 1 % p.a.

Graf 9 — Vyvoj piimérné vySe poskytnutych hypateich Uweri se SP

v tis. K¢
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Z&jem o dotované hypotéky podrmaiy arovni statnihoifispivku se roviz odraZzi
v zatizeni rozp&gu Ministrestva pro mistni rozvojGraf 10. V roce 2003, diky jiz
zminovanému dvouprocentninpiispivku, byla zadatéim vyplacena rekordnfastka
ve vySi 496,4 mil. K. Sklesajici procentni vySi statni podporya&sledujicich letech ¢

vSak sniZzovaly i vydaje statu na podporu dotovartygbote&nich Uwera.

Graf 10 —VySe finareni statni podpory vyplacené hypotenim Uwérim

v mil. K¢
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Zdroj: MMR

Na zavr této kapitay se nabizi uvést, kolik bitbylo za pomoci finatni pcdpory
statu peizeno Graf 11). Vysoky zajem o dotované hypotékypmwnich tech letect
fungovani podporypyl vysledken trokového pispsvku statu Podil na celkovém gtu
zahajené vystavby bytbyl vtomto obdobi fiblizné pétinovy. Diky nulové podpie
mezi lety 2005 —2008 se tento podil rapiéinsnizoval a poslednich dvou letec
zminovaného obdobi nedosahoval ani 1 celkového pétu zahajené ytové vystavby.
Nova vySe pispivku stanovena roce 2009sice ogt podnitila zajem o tuto form
podpory, nicmééna celkovy poet pdizovanych byl to nenglo prakticky zadny vliv

Graf 11 —Pocet paizenych byt se statni podporc
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4 Statni podpora hypoték \ zemich EU

Trh sbyty predstavuje vyznamnou sgast ekonomického rozvoje kazdé zel
V ramci Evropské unie t¥d bytova vystavba iblizné ¢étvrtinu vSech investic
znanou nerou tak gispiva k hospodéskému fistu a zamsstnanosti (Polakové20086,

s. 27). Objem hypotmich Uwra, jako nejdilezitéjSiho nastroje financovi bytove

vystavby, v pordru K HDP v zemich EU je uvedenRriloze C.

Je zejmé, Ze sostoucim objemem hypadteich Uwra roste i podil vlastnickéh
bydleni na celkovém bytovém fondu jednotlivych zerPodobi jako \CR i

v ostatnichilenskych stateclze tedy zaznamengho dominantni postave (Graf 12).

Graf 12 —Podil vlastnického a najemniho bydlen zemich Evropy v roce 20
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Zdroj: EUROSTAT

| pies to vSakstruktura bytového fondu podle uZivatelského vztatylazuje
v zemich EUjisté odliSnosti. Vlastnicky sektor bydleni je vélrsilné zastoupel
zejména wemich vychodni Evropyi ve Spasiisku, kde piblizng ti Gtvrtiny
obyvatelstva Zije ve vlastnim Ryti dome. Pro vysglé zapadoevropské a sever:
zemt je naopak charaktericky zvysujici se podil bydlenilwtech :trznim ngjmem.
Z Grafu 12 rovréz vyplyva, Ze velké procento vlastniho bydleni jeafcovanc
hypot&nimi ¢i jinymi avéry na bydleni. NejvysSi podil takto ippeného bydler
vykazuje Nizozemsko (59 %), Svédsko (57 %), dalék&/@ritanie (44 %Xi Belgie
(40%). Naopak nejmensi vziti uveéra na bydleni Ize zaznamenat u Rumunska (1
Polska (6 %)c¢i Slovinska (7 %), kde rozsah vlastnického bydlgnivysledkerr
historického vyvoje. \CR je za pomoci Gri na bydleni ptizeno fiblizné o polovinu
mere byti nez je pimér EU-27.
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Hypoteini Uwrovani byva v evropskych zemich podporovafenymi zpisoby.
Jisté rozdily ve formach statnich subvenci lzerspat zejména v i €chto zasah a
jejich zacileni, které jsou vysledkem odliSnéhotiinsionalniho vyvoje. Z tohoto
hlediska je mozné rozliSovat dva zakladni modelyowd politiky — dophkovou a
komplexni (Polakova, 2006, s 28).

V rdmci dophkové bytové politiky hraje primarni roli v uspokegni poteb
bydleni trzni mechanismus.ifaz je zde kladen na aktivitu jednotlivce, kdycaiy
piejima vysokou miru odp@dnosti za zajigni vliastniho bydleni. Usili statu je pak
smefovano pedevsim na adresnou pomoc nizppovym ¢i jinym znevyhodgnym
skupindm obyvatelstva. ifiRladem zemi, uplétjici tento typ bytové politiky, je

predevsim Velkéa Britanie, Irskéi Svycarsko.

V piipad komplexni bytové politiky existuje ro¥a urita mira participace @ani
v oblasti bydleni, intervence statu jsou vSak rau ts bydlenim pogné silné a
zaneiuji se, ve ¥tsi ¢i mensi mie, na vSechny vrstvy spéleosti. Tento typ bytové
politiky v ¢lenskych zemich EUipvazuje. Za reprezentanty tohoto modelu lze &izna
nag. Némecko, Francii, Belgiti Nizozemi, ale iCeskou republiku. Extrémnitipad
tohoto fFistupu pak fedstavuji staty severni Evropy, které svymi silnymtérvencemi
podporuji rovny pistup vSech atani k bydleni.

Realizace bytovych politik je v kompetenci jednotth zemi, proto analyzovat
celou oblast statnich podpor hypoték by bylaizadiu vysokého p&iu subvenci zrané
komplikované. Podle Klinf§j existuje nyni v ramci EU, bez zafteni daiovych Ulev,
dokonce vice nez 130 z&sadnich forem podpor, kllerésvého charakteru Izeiadit

mezi nevratné dotace.

4.1 Frimé statni podpory

Znxna intervence statu na trhu s bydlenim j@vidna zejména u byvalych
socialistickych stdt Pred rokem 1989 byl wthto zemich za zaji&ti odpovidajiciho
bydleni oanmim odpowdny stat, kdy byl uplébvan tzv. pidélovy systém byi. |
piesto vSak existovaly zems rozsahlym soukromym vlastnictvim (fiaBulharsko,
Mad’arsko, Polsko¢i Jugoslavie). Statni intervence v oblasti bydlemily v tomto

obdobi podobu tznych zvyhod#nych Uwri doprovazenych vysokymi dotacemi

8 KLIMA, J. Podpora bytové vystavby v zemich Evropské unie [online]. 7. 12. 2010 [cit. 2011-03-13].
Dostupné z: <http://denik.obce.cz/clanek.asp?id=6460583>.
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(,podpora rodin“ v Md’arsku), U¢ri s nizkymi Urokovymi sazbami a dlouhou dobou
splatnosti poskytovanymi bankami ve vlastnictvitst@ispivki pro domacnosti ,bez
domova“ (Albanie)i dotovanych hypoték (Litv§

Soudobé statni intervence jsou v&#Suk zemi zacileny na nizkéipmové ¢i jinak
znevyhodgné domacnosti, které si samy nedokazi zajistit eatek bydleni. Nejastji
se poskytuji ve forth Grokovych dotaci k gsicnim splatkdm hypotamiho Uwru ¢i ve
formé zvyhodrgnych Gvra. VétSina €chto subvenci je zaloZena na stejnych principech,
proto nasleduje pouze jejich sina charakteristika ve vybranych zemich EU.
Jednotlivé staty byly zvoleny tak, aby demonstrpuspy bytovych politik, vymezené
vyse.

V Irsku je poskytovana podpora lidem s hypotien Uwrem, ktéi v pribéhu jeho
splaceni ztrati za#stnani nebo se jim z&a snizi plat. Podpora ma podobu kratkodobé
dotace ke splatkam urdk hypotéky a jeji vySe se odviji otijjnt domacnosti. Dotace
muze byt roveZz priznana pouze za podminky, Ze Zadatel pracuje¢r@n30 hodin
tydné (v pripact partnett i druhy z nich), nema Zadné obchodni spory & e

newnuje vzalavani. Samazjmosti je trvaly pobyt v tomto stét’

Pomoc s platbami Urdkz hypotéky je poskytovana rotin ve Velké Britanii.
Podpora je uena nizkogijmovym domacnostem, které pobirajzné davky v podab
podpor k pijmu, pfispivkid v nezamistnanosti aj. Dotace se stanovuje na zéklad
arokovych sazeb Bank of England a je poskytovanadazvyse 200 000 liber
maximalré po dobu dvou I&f.

Za jistou formu podpory hypoték Ize povazovat neatnou finagni vypomoc na
vystavbu bytuci rodinného domu vbelgickém regionu Valonsko. ispvek se
poskytuje na zakladzhodnoceni fimia domacnosti a dodrzeni maximalni Wy
uzitné plochy bytu, ktery se ke zvySovat v zavislosti na @o dti Zijicich
v domécnosti. Podminkou je, Ze Zadatel ani jehtnpanesmi po doburedchézejicich
dvou let byt vlastnikem jiného bytiidomu®’

Polsko se snazi urokovou dotaci k hypotékam pomoci radira manzelskym

parfim ¢i osanglym rodicim s ditmi. Dotace k urokm hypoték je poskytovana

8 Zdroj: LUX, M. a kol. Standardy bydleni 2004/2005. Praha: Sociologicky Ustav AV CR.
8 Zdroj: www.citizensinformation.ie

% 7d roj: www.direct.gov.uk

¥ zdroj: http://mrw.wallonie.be
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maximalré po dobu 8 let, kdy je stanovena i maximalni ¥enbytuci domu odliSna
pro jednotlivé provincie. Tento program je velmiibeny a je proto velkou z&ti pro
statni rozpoet. V pibéchu roku 2011 se p@@ta se snizenim maximalni ceny

nemovitosti, na kterou Ize dotaci ziskat a sni¥e&kil opravignych Zadatél na 35 let2.

Prehled tiznych forem pimych intervenci ve vybranych statech EU by byigjis
neuplny bez charakteristikyslovenské podoby podpory hypoték. Vzhledem
k analogickému institucionalnimu vyvoji a podobnyhistorickym zkuSenostem a
tradicim Slovenské &eské republiky se nabizi i komparace podpor hyptiékto

zemi Tabulka 9. Prednetem srovnani je Urokova dotace na podporu mladych |

Tabulka 9 — Urokovéa dotace pro mladé lidiGR a na Slovensku

CESKA REPUBLIKA SLOVENSKO
. . . . Dotovana hypotéka pre
Nazev podpory: Urokova dotace -
Maximalni vék: 36 let 35 let
Maximalni vyse tvéru, u bytu: 800 tis. K& (33 333 €) |49 790,88 € (1 500 000,- Sk)

na ktery lze dotaci

poskytnout: u RD: 1500 tis. K¢ (62 500 €) |bez rozdilu nemovitosti

pofizeni bytu ¢i RD na uzemi
CR starého min. 2 roky, ktery | pofizeni tuzemské nemovitosti
bude slouzit k trvalému bydleni

Ucel dotovaného
hypotecniho tvéru:

1,3 nasobek primeérné mésicni
mzdy za ctvrtleti predchazejici
minulému c¢tvrtleti (PMM)

== = od 1.4.2011:1 097,20 €
V pripadé vice Zadatell je
limitem 2,6 nasobek PMM,
tedy 2 194,40 eura.

Maximalni mésicni pfFijem
zadatele o dotaci:

na zakladé priameérné vyse
urokovych sazeb u novych
hypotecnich Uvért za
predchazejici kalendarni rok

na zakladé zakona o statnim
rozpoctu na prislusny
rozpoctovy rok

Stanoveni dotace:

. jednou roc¢né, vzdy k 1. 2. jednou roc¢né, vzdy k 1. 1.
Interval zmény dotace: ety ,
prislusného roku nového roku
1.2.2008 — 31.1.2009: 0 % 2008: 2,5 %
Vyse dotace za posledni 1.2.2009 - 31.1.2010: 1 % 2009: 3 %
Ctyfi obdobi: 1.2.2010-31.1.2011: 1 % 2010:3 %
1.2.2011-31.1.2012: 0 % 2011:3%

Maximalni doba, po kterou

. . 10 let 5 let
je dotace vyplacena:

Zdroj: MMR a Ustredny portal verejnej spravy Sloskej republiky 2011

88 . . .
Zdroj: www.rodzinanaswoim.pl
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Je Zejmé, Ze parametry dotované hypotéky pro mlad®wa na Slovensku jsou si
v mnoha ohledech podobné. Jisté rozdily lze fepat v charakteru g@ované
nemovitosti, kterd je ¢R omezena minimalnim stén dvou let. Ve srovnani se
slovenskou variantou této podpory naopak nejsowinidgé vCR omezeni vysi svého
piijmu, coz vSak v kormém disledku niZze vést i ke zneuzivani této podpory
domé&cnostmi s vysSimifipmy, které tuto podporu ibec nepdebuji. Roviz je
dilezité poznamenat, Ze na dotovani mladych doméicnddR se podili pouze stat,

zatimco na Slovensku na dotaci participuji jednfotentnim bodem i samotné banky.

4.2 NeFimé statni podpory

Jak jiz bylo vySe uvedeno, rozdil mezimymi a nepimymi formami podpory
hypoték spoiva v jejich zacileni. VySe uvedené subvence sentovaly na vybrané
skupiny obyvatelstva — zejména na nizippove ¢i jinak znevyhodiné domacnosti.
Neptimych podpor vS8ak mohou vyuzit v podstasichni gijemci hypoténich Gwria.
Darové ulevy poskytované v zemich EU, kted@dstavuji nejvyznan#si negimou
podporu statu v oblasti hypoték, Ize podle studioidte (2010, s. 6) klasifikovat na:

* moznost odpétu zaplacenych Urdk z hypotéky poskytnuté na Ppeni
noveho bydleni od zakladu damn pijma,

* moznost osvobozeni kapitdlovych vydaspiipadt prodeje nemovitosti,

* sniZzenki uplné osvobozeni sazby DPH u nové bytové vystavby

* moznost odp&tu daiove ztraty pi pronajimani bytu.

Odpaiet uroki z hypoténiho U¥ru ma za cil stimulovat @any k uspokojeni
svych bytovych pdeb a podpiit tak individualni investice do vlastniho bydleni.
MoZnost odpétu Groki umo#iovalo v roce 2010 Sestnadenskych zemi E&, mezi
které nepdt nagiklad Kypr, Francie, Mdarsko, Litva, Rumunsko, SlovenskioVelka
BritAnie a od roku 2007 i Polsko. Velikost odpo je ¢asto stanovena procentem
z objemu zaplacenych urbkDansko 33,5 %), fiip. procentem ze zdanitelri@stky
piijmu (Estonsko 50 %). Jista specifika Ize nalézfikéad v Bulharsku, kde je podpora
zamtiena pouze na mladé rodiny,v Recku, kdy je uplatni odpa@tu zavislé na horni

hranici plochy ptizovaného bytu — 120 m

¥ podle Klimy: Podpora bytové vystavby v zemich EU (2010) vyuZziva této podpory dokonce 20 zemi EU.
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Popularita vlastnického bydleni¢asti vyplyva z moznosti libovolného nakladani
s nemovitosti. Proto se jednotlivé staty EU snddstmikim byti a rodinnych dorin
financn¢ ulevit a umoznit jim d&ové osvobozeni kapitalovych vyriogii prodeji svych
nemovitosti. Tuto formu podpory vyuziva vSech 2atisEU, ovSem u 24 z nich jsou
stanoveny specifické podminky, které &esto vazi k uitému obdobi, které musi
uplynout od doby nabyti nemovitosti do doby jejitr@deje. Tato dobaini negast;ji
5 let (Italie, Mal'arsko, Polsko, LotySsko), setkat se vSak Ize i@btbtou (Finsko)i

naopak dvacetiletou (Slovinsko)itiou.

Velmi vyuzZivanym nastrojem intervence statu iaea oblasti podpory hypoték je
snizeni sazby DPH u nové bytové vystavby. Tuto torsabvence vyuziva 52 %
¢lenskych stét, z nichz absolutni osvobozeni od platby DPH je méopouze v deviti
z nich (nap. Velka Britanie). Pedpokladem uplatmi této podpory jeasto péizeni
nemovitosti jako prvniho vlastnino bydleriRgcko), fip. nabyvatel nesmi viastnit

Zadnou jinou nemovitost.
Je Zejmé, Ze wtSinaclenskych zemi EU ma k dispozici hne&kalik nepimych
nastropi ke stimulovani poptavky po vlastnickém bydlenizBah daovych subvenci

v jednotlivych statech EU demonstruj@brazek 1.Uplny piehled vyuZzivanych
daiovych zvyhodsni hypoték staty EU je pak uvederPxiloze D

Obrazek 1 — Ze#EU podle p@tu dariovych subvenci bydleni 2010

Europe

4 - 5 efektivnich ndstroji

@Enchantedlearning.com

Zdroj: Deloitte: Residential Development 2010
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Z vySe uvedeného obrazku je evidentni, Ze nejva®wjch opateni Ize najit
v ekonomicky vysplych zemich (Dansko, Francie,éiecko, Velka Britanie)ci
v zemich s vysokym @tem obyvatel (Polsko, Sp&lsko). Pro mensi evropské zéie
charakteristicka klesajici tendence vzhledem &paaiovych subvenci, neni to vSak
pravidlem. Mezi malé evropské zé&m nadpiimérnym patem daovych zvyhodgni
Ize z&adit Rakousko, PortugalskRecko, ale CR.

4.3 Garantni/zaruéni fondy

Do skupiny nefimych podpor hypoték Ize rovh zaadit garatni fondy. Jedné se
0 specializované instituce, jejichz cilem je podpat osoby, které se wisledku
negiznivé ekonomické situace v zemi dostali do paé&gsplacenim svych hypétdch
avéra a omezit tak zvySovani podilu nesplacenych hypodék zejmé, Ze velkého
vyznamu nabyly tyto fondy zejména v obdobi ekondudikrize mezi lety 2008 a 2009,
kdy vzniklo 8 zéardnich fondi. Pred krizovym obdobim disponovalo fondem pouze

Nizozemsko, Lucembursko a Irskbapulka 10.

Fungovani garamich fondi je ve vSech zemich zaloZzeno na shodnych principech
Podporu fondu je opra¥n pozadovat pouze dluznik, ktery se vitiepivé situaci ocitl
vlivem negativniho ekonomického vyvoje dané #enagiklad diky ztré zangstnani.
Subvence gar&nich fondi jsou nefastji poskytovany ve forma zvyhodrénych ¢i
bezur@nych pijcek, které jsou dluznici povinni po uplynutiité Ihity splatit.

Tabulka 10 — Garawtni fondy v zemich EU v roce 2010

Rok vzniku
Zemé garancéniho | Charakteristika garan¢niho fondu
fondu

Ve Francii existuje tzv. vzajemny garancni fond (Fonds de
Francie - garantie mutuelle), ktery funguje na principu solidarity
prostrednictvim sdileni ekonomickych rizik.

Irské zaruky maji podobu vladnich socialnich opatfeni, které

Irsko 1977 N . . . ipr
vSak maji velmi omezené poufziti.

Italsky hypotecni zarucni fond byl predstaven v roce 2008 s
cilem umoznit dluznikdm ve financnich potizich docasné
Italie 2008 preruseni mésicnich plateb hypoték. JelikoZ vSak Ministerstvo
financi zatim nevydalo Uredni rozhodnuti, neni tento nastroj
aktivni.

Lucembursko poskytuje zaruky na hypotecni Gvéry jiz od roku
Lucembursko 1979 1979: na hlavni bydleni - wvystavbu, pofizeni ¢i jeho
rekonstrukci.
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Madarsky hypotecni zarucéni fond wvznikl v dasledku
ekonomické recese na pomoc osobam, které se dostali do
financnich obtizi. Stat se zavazuje spolecné a nerozdilné rucit
za splaceni téch hypoték, které splnuji podminku max. vyse
Uvéru a max. hodnoty jiSténé nemovitosti. Docasné
poskytnuty uveér je dluznik povinen splatit do dvou let.

Mad‘arsko 2009

Nizozemsky Mortgage Guarantee Fund for Homeownership je
neziskova soukroma organizace, ktera poskytuje zaruky na HU
na potizeni vlastniho bydleni az do vyse 265 000 €. Vyhodou
zarucenych Uvéra je i nizsi nez trzni Urokova sazba.

Nizozemsko 1995

Garancni fond zaloZen polskou vlddou na dobu urcitou do
konce roku 2010. Podpora ve formé bezurocnych pujcek
poskytovana aZz do vySe 1200 PLN (290 €) mésicné na obdobi
max. 1 roku.

Polsko 2009

V roce 2009 byl predstaven zvlastni reZim opraviujici
vytvoreni specidlnich fondl na prodej a zpétny pronajem
Portugalsko 2009 trvalého bydlisté, tzn. fondy odkoupi od dluznik( jejich domy,
které jim nasledné na urcitou dobu pronajme, nebo jim
umozni opétovnou koupi.

V Recku poskytuje garanéni fond zaruku do 25 % hodnoty
nemovitosti pro UGvéry schvalené mezi 24. 4. 2009 a 31. 12.
2010. Podpora se tyka pouze tvérl na potizeni budov, nikoliv
pozemkad.

Recko 2009

Slovinsky garancni fond poskytuje zaruky pouze na nové
hypotecni Uvéry od 5 tis. do 100 tis. eur ziskané pred 31. 12.
2010. Podpora je uréena pro osoby do 1,5 nasobku
pramérného vydélku a je splatna do 2 let.

Slovinsko 2009

Britsky The Mortgage Guarantee Fund byl zfizen za Ucelem
Velka 2009 poskytnuti pomoci majitelim hypoték, kterym docasné
Britanie poklesly prijmy. Fond témto lidem umoziuje odlozit ¢dast

mésicnich plateb Uroku a to aZz na dva roky.

Zdroj: Deloitte: Residential Development 2010

Vyhodu garatnich fondi lze spatovat v podpee finaréni stability dluznik
s dopadem na ekonomickou stabilitu dané &eRondy nabizi majitém hypoték
moznost pokryt déasny vypadek viimech vlivem finadni krize a vyhnout se tak

dalSimu zadluzovani v poddldrahych spdebitelskych Gira ¢i nebankovnich {gcek.

Za negativum garanich fondi Ize naopak ozr# moznost vzniku ,moralniho
hazardu®, kdy lidé, diky existencéahto instituci, zénou podcaovat rizika spojena

s pdizenim bydleni na v a budou se stéle vice spoléhat na pomociyvén

%0 Zdroj: Hypoindex: Garancni fond hypoték. Ano Ci ne? [online]. 12. 4. 2010 [cit. 2011-04-02]. Dostupny
z: <http://www.hypoindex.cz/clanky/garancni-fond-hypotek.-ano-nebo-ne/>.
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Zaveér
Poteba bydleni by ®&a byt, stejg jako WtSina jinych pateb, primarg

uspokojovana prostdnictvim trhu. Na trhu s byty se vSak vyskytuiiitdr faktory, diky
nimz trzni mechanismus selhava — existence monppeldokonala informovanost a;.
Ve snaze eliminovat tato selhani vstupuje do oblagtleni stat, ktery usiluje
o vytvoareni takového prosdi, kde budou domacnosti moci uspokojovat svoeepat
bydleni bez obav, Ze budou z participace na torhiotyloweny. Hlavni cil této prace
spaival v analyzovani statnich podpor v oblasti hypoieh Uwri s dirazem na
vyuziti urokové dotace, posouzeni asfiekbuvisejicich s hypataim uwrovanim a

zhodnoceni Urovhstatnich intervenci v zemich Evropské unie.

V prvni kapitole bylo vymezeno postaveni hygoieh bank v ramciceského
bankovniho systému ¢etn® jejich institucionalniho a legislativniho vyvojdale
nasledovala charakteristika hypé&éch Uvra od vymezeni zakladnich poijm pres
zadkonné podminky, jejichz sg@mi je nezbytnym fedpokladem pro poskytnuti
hypot&niho Uwru, moznosti splaceni, az po problematikgravych registi.

Druha kapitola byla &novana podrobné charakteristice jednotlivych podpor
hypote&niho Gwrovani. Jednalo se o filavy odp@et Uroki z hypotéky, urokovou
dotaci ke splatkam hypateiho ivru, zvyhodiny statni U¥r 300 a program Zelena
asporam. Vramci kazdé této podpory byly vymezer@konné podminky jejich
poskytovani a vySe statni finari pomoci. Uvedeny byly row informace pdebné

k vytizeni Zadosticchto podpor a jejich vyuZiti.

Treti kapitola se orientovala na faktory owlijici obiany v gistupu k hypoténim
avéram. V ramci prvni podkapitolydnujici se urovni nabidky bydleni bylo definovano
postaveni vlastnického bydleni v randeiského bytového fondu. Rozvoj hypatého
trhu spoléné s nizkymi arokovymi sazbami umoznil rozmach bytawéstavby,¢imz
vzrostl i podil vlastnického bydleni na sasnych 66 %. Urovenabidky bydleni byla

dale charakterizovana fipovaci hodnotou dokaenych byi.

Cilem statnich intervenci v oblasti bytové politiley rovrez zvySeni dostupnosti
adekvatniho a cen®vdostupného bydleni vSem skupinam obyvatelstvadiEtem
dalSi podkapitoly bylo tedy zhodnotit finari dostupnost bydleni a vymezit
nejohrozenjSi skupiny domacnosti, které vykazuji fediu statni pomoci. Z hlediska
disponibilnich pijma se jedna zejména o mladé rodiny do 39 let.
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Konkrétni formou statni podpory dané pra¥ vyse vymezené skupirobyvatel je
arokova dotace ke splatkam hypoitého Uvru, kterd byla pedmétem analyzy
zawrecné casti teti kapitoly. Cilem statistické analyzy bylo&w tvrzeni, Ze zajem
o dotované hypotai Uwry, tedy jejich poskytnuty objem, se odviji od vygekového
statniho pispsvku. Za pomoci Spearmanova kokglino koeficientu bylo zjigho, Ze
mezi €mito velicinami existuje pima funkini zavislost, konkréthukazujici na vztah
negimeé ungry. VySe statniho iispivku se tedy promitd do Uro¥nsnizeni trzni
arokové sazby, coz ma vyrazny vliv na zajem zadatetiotaci. Pro predikci objemu
poskytovanych (& se statni podporou v souvislosti s vySi Urokovgtispivku byla
nasleds provedena regresni analyza, ktera slouzi pro zn&ziovyvoje dvou zavislych
velicin.

Zawrecnactvrta kapitola se &novala statnim intervencim v zemich Evropské unie.
Z hlediska miry zasdhstatu na trhu s bydlenim byly bytové politiky jedivych stafi
rozliSeny jako dopikové ¢i komplexni. VSe bylo navic dopino piklady konkrétnich
zemi (Irsko, Velka Britanie, Belgie, Polsko). V rénpiimych dotaci bylo provedeno
srovnani vysSe analyzované urokové dotace sitétentickym nastrojem uzivanym na
Slovensku. Dale byl demonstrovan vyznam statniglowlgch subvenci, z nichZ nejvice
téchto nastraj je vyuzivdno ve vysjych zemich EUGI statech s vysokym gtem
obyvatel. Ki&mto stabim se niize fadit i Ceska republika. V poslednich letech
poznamenanych fingni krizi nabyly na vyznamu ro¢na garagni fondy, které jsou

charakterizovany v posled#asti této prace.
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NV ¢. 244/1995 Sb., kterym se stanovi podminky stadppry hypoténiho Uvrovani
nove bytové vystavby.

NV ¢. 249/2002 Sb., kterym se stanovi podminky posktowispivki k hypot&nimu
aveéru osobam mladSim 36 let.

NV ¢. 616/2004 Sb., o pouziti prostiki SFRB na Uhradwésti naklad spojenych
s vystavbou nebo pizenim bytu gkterymi osobami mladSimi 36 let.
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Smeérnice Ministerstva zivotniho prasdi ¢. 9/2009, o poskytovani finanich
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Priloha A —Clenéni ¢eského bankovniho sektoru dle vySe bilami sumy

A. Velké banky (bila#ni suma nad 200 mid. &
Ceska sptitelna, Ceskoslovenska obchodni banka, Kotnérbanka, UniCredit Bank

Czech Republic

B. Stfedni banky (bila@ni suma 50 az 200 mid.&
Ceskomoravska zatni a rozvojova banka, GE Money Bank, Hypoie banka,

Raiffeisenbank

C. Malé banky (bilarni suma pod 50 mid. &
Banco Popolareeska exportni banka, Evropsko-ruska banka, Fio dah&T banka,
LBBW Bank CZ, PPF banka, Volksbank, Wistenrot hggitbanka

D. Poba’ky zahranénich bank

AXA Bank Europe, Bank of Tokyo-Mitsubishi UFJ, BREank S.A., Citibank Europe,
Commerzbank, Credit Agricole S.A., Deutsche Banitis Bank, ING Bank, HSBC
Bank, Oberbank, Postova banka, pitaoCeska republika, Privat Bank, Raiffeisenbank
im Stiftland, Saxo Bank A/S, The Royal Bank of Saotl N.V., VSeobecna éwova
banka, Waldviertel Sparkasse, ZUNO BANK AG

E. Stavebni spiételny
Ceskomoravska stavebni sjtelna, Modra pyramida stavebni sjpelna, Raiffeisen
stavebni spitelna, Stavebni spitelna Ceské sptitelny, Wiistenrot - stavebni

spaitelna

Zdroj: CNB, 2010



Piiloha B — VySe doté&ni podpory v Programu Zelena usporam u rodinnych doi

Podporovana opatieni el B
P P dotace | dotace
Celkové zatepleni, snizeni mérné rocni potreby tepla na vytapéni v, 2
Al min. 0 40 % a soucasné dosazeni hodnoty max. 70 kWh/m? KE/m 1550
Celkové zatepleni, snizeni mérné rocni potreby tepla na vytapéni v, 2
Al min. 0 40 % a soucasné dosazeni hodnoty max. 40 kWh/m? KE/m 2200
A2 Dil¢i zatepleni, snizeni mérné rocni potieby tepla o 20 % Ké/m? 650
A.2 Dil¢i zatepleni, snizeni mérné rocni potieby tepla 0 30 % K&/m? 850
E—A |Posouzeni dosazeni Uspory mérné potieby tepla na vytdpéni RD K¢ 10 000
E—A PorlzenllprOJektu reavlllz.ace podr.)oro.vaneho opatfeni a zajisténi KE 10 000
odborného dozoru pfi jeho realizaci
B RD v pasivnim standardu K¢ 250 000
E.B Porlzem,prOJektu reavl‘lz'ace podPorqvaneho opatreni a zajisténi KE 40 000
odborného dozoru pfi jeho realizaci
c1 quOJV na biomasu s ru¢ni dodavkou paliva bez akumulacni KE 50 000
nadrze
Zdroj na biomasu s ru¢ni dodavkou paliva a s akumulacni nadrzi y
c.1/c.2 o0 mérném objemu min. 50 I/kW tepelného vykonu Ke 80000
C.1/C.2 | Zdroj na biomasu se samocinnou dodavkou paliva K¢ 95 000
C.1/C.2 | Tepelné Cerpadlo zemé-voda, voda-voda bez invertoru K 75000
Tepelné Cerpadlo zemé—voda a voda—voda s invertorem nebo y
c.1/c.2 s akumulaéni nadrzi o objemu min. 20 I/kW tepelného vykonu K¢ 85000
C.1/C.2 | Tepelné cerpadlo vzduch—voda bez invertoru K¢ 50 000
Tepelné Cerpadlo vzduch—voda s invertorem nebo s akumulaéni Y
c.1/c2 nadrzi o mérném objemu min. 20 |/kW tepelného vykonu Ke >5000
C.1/C.2 | Tepelné cerpadlo vzduch—voda s chladivem CO, Ké 75 000
C.1/C.2 | Tepelné ¢erpadlo vzduch — vzduch s invertorem K 45 000
C3 Solarné-termické systémy, pouze pfiprava teplé vody K¢ 55000
c3 Solarné-termické systémy, pfiprava teplé vody i pfitapéni Ke 80 000
E.C Vyp,ocet potrebY teT!:)I'a na Yytapenl a Prlpravu teplé vody vedouci KE 10 000
k navrhu odpovidajiciho vykonu zdroje
E-C Zpracovani projektu osazeni a fizeni podporovaného zafizeni K¢ 5 000
D Dotacni bonus pfi kombinaci vybranych opatfeni u RD K¢ 20 000

Zdroj: Frirucka pro Zadatele o dotaci z programu Zelena usp@fa — 2012,

dostupny na www.zelenausporam.cz




Piiloha C — Objem hypoté&nich Gavéria na bydleni k HDP (%) v zemich EU

1995 2000 2002 2004 2008
Belgie 20,8 26,6 28,5 31,2 39,8
Bulharsko - - - - 11,6
CR - - 2,0 7,6 10,8
Dansko 62,9 76,1 82,9 89,7 95,3
Estonsko - - - 16,6 39,2
Finsko 30,5 30,7 33,5 37,8 47,5
Francie 20,1 21,5 23,0 26,2 35,9
Irsko 23,5 31,6 36,5 52,7 80,0
Italie 8,1 10,0 11,3 14,5 19,8
Kypr - - - 17,6 50,2
Litva - - - 7,0 17,3
Lotyssko - 1,7 4,6 11,5 31,2
Lucembursko 25,1 25,8 29,5 34,3 43,5
Madarsko - - 4,8 9,6 14,0
Malta - - - 28,6 38,8
Némecko 45,1 54,1 54,0 52,4 46,1
Nizozemsko 47,9 74,2 87,5 1111 99,1
Polsko - 2,2 3,5 5,5 15,6
Portugalsko 18,3 43,9 50.0 52,5 63,3
Rakousko 5,0 - 4,0 20,3 25,3
Rumunsko - - - - 4,0
Recko 4,0 9,2 15,0 20,6 32,0
Slovensko - - - 6,1 13,2
Slovinsko - - - 1,5 9,1
Spanélsko 16,6 30,9 37,6 45,9 62,0
Svédsko 56,2 45,7 48,4 52,7 60,6
Velka Britanie 53,2 56,3 64,7 72,5 80,5

Pozn.: ,-“ Gdaj neni k dispozici

Zdroj: MMR — Vybrané udaje o bydleni 2010



Piiloha D — Nejvyznam#Si dariova zvyhoddni hypoték v zemich EU

(?dpooé et Os:;::cé)zzeni ?1:22\51? DPH u nc’wé Jina podpora
urokt z e p bytové ,
hypotéky kaplfalovoych ztra?y z vystavby bydleni
vynosu pronajmu
Belgie v s vyjimkami x v x
Bulharsko v s vyjimkami x v x
CR v s vyjimkami v snizend 9 % x
Dansko v s vyjimkami v v x
Estonsko v s vyjimkami x v x
Finsko v s vyjimkami v osvobozeno x
Francie = s vyjimkami v v v
Irsko v s vyjimkami v v x
Italie v s vyjimkami x v v
Kypr x s vyjimkami v v x
Litva x s vyjimkami x v x
Loty3sko x v x v x
Lucembursko v s vyjimkami v snizena 3 % v
Madarsko x s vyjimkami x v v
Malta x s vyjimkami x osvobozeno x
Némecko s vyjimkami | s vyjimkami v osvobozeno X
Nizozemsko v s vyjimkami - v x
Polsko X s vyjimkami v snizena 7 % v
Portugalsko v s vyjimkami v osvobozeno v
Rakousko v s vyjimkami v osvobozeno v
Rumunsko X v X snizend 5 % X
Recko v s vyjimkami x v v
Slovensko X s vyjimkami X v x
Slovinsko x s vyjimkami X snizena 8,5 % v
Spanélsko v s vyjimkami v snizend 7 % x
Svédsko v v - v v
Velka Britanie x s vyjimkami v osvobozeno v

Zdroj: Deloitte: Residential Development 2010




