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Anotace

Diplomova prace se zabyva podminkami poskytovgmoteni uwira v Ceské
republice. Financovani bydleni je aktualnim témateno nejen v souvislosti s finém
krizi. Teoretickat4st je zam‘ena na bankovni sektafinnost kometnich bank a zvlast
pak na fungovani bank hypeétéch. V¢asti praktické je zmapovan s@sny hypoténi trh
a jeho vyvoj v poslednich letech. Na praktickétiklpdu jsou porovnany konkrétni

hypote&ni Uwry.
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Annotation

This thesis deals with the terms of mortgage loarise Czech Republic. Financing
housing is a hot topic not only in relation to tfieancial crisis. The theoretical part
focuses on the banking sector, the activities ahmoercial banks and especially the
functioning of the mortgage banks. The practicat paalyses the current mortgage market
and a practical example compares the specific ragedpans.
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Uvod

Tématem této diplomoveé prace je poskytovani hyjmtéd Owri. Jde o téma
aktualni, které ziskava naildzitosti gedevsSim nyni, v dabustupu celosstové krize
vyvolané prag krizi hypoték. Hypoténi Ustavy z dvodu svych obav zvedly Grokoveé
sazhy, které se nyni na svévpdni Urovi vraci jen pomalu. Tato prace se zabyva stavem
¢eského hypotmiho trhu a jeho vyvojem wekolika poslednich letech, kde Ize ¥igpraw
i vSechny dsledky, které fivodre hypoteni krize vyvolala a nyjSi pomalé ozZiveni.

Ve svém Zivat se kazdy z nas dostane do situace, kdy otazkebiydiusireSit. Je
tomu tak nejastji mezi dvacatym aricatym rokem. Zvlagtmladé pary paebuji stechu
nad hlavou a touzi bydlet ve vlastnim. Vedletrivze stavebniho speni je pra¥
hypotéka moznynieSenim.

Jako hlavni cil si tato prace klade vyhodnoceninpimek poskytovani hypateich
avera v Ceské republice.

Dil¢i cile jsou popsat a analyzovat hypmietrh CR. Poté srovnat a vyhodnotit
konkrétni hypoteéni produkty a tinit zawrecné doporgeni.

K feSeni dané problematiky jsou pouzity metody jakpigoanalyza a syntéza,
komparace a také dedukce.

Pouzita fakta a Udaje jsaterpany z odborné literatury, datab&Zeské narodni
banky, Ceského statistickéhoradu a Hypostatu, letéka jinych materidl konkrétnich
bank.

Prace ¢tend& poskytne kompletni ighled instituci, které hypotéky nabizeji
a seznami ho siznymi druhy &chto produki. Také informuje o tom, co je gebné pi
Zadosti o uvr, jaké ma hypotéka nalezitosti, jaké faktory oiliji vySi urokove sazby a co

tedy utuje vyslednou rsicni splatku.
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1  Bankovni soustavaCR

Banka je organizace, ktera ma licenci k praéawddbankovnich operaci. K vymezeni
banky je vhodné ifistupovat ze dvou hledisek — fultk a pravni hledisko. Z fugkiho
hlediska byva banka charakterizovana jako druméinéno zprosiedkovatele, jehoz hlavni
¢innosti je zprosedkovani pohybu finamich prostedki mezi ekonomickymi subjekty.
Toto hledisko ale neudava, kdy podnik bankou jela e a proto musi existovat i pravni
vymezeni banky. Podle zdkorta 21/1992 Sb., o bankach je definice banky tato :
,Bankami se podle tohoto zakona rozijinpravnické osoby se sidlemGeské republice,
zaloZzené jako akciova spotest, které fijimaji vklady od véejnosti, a poskytuji Gry,

a které k vykonuinnosti maji bankovni licenci*.Podle tohoto zakona se vkladem mysli
swiené pedzni prostedky, které pedstavuji zavazek i¢i vkladateli, O¥rem pak

v jakékoliv forme docasreé poskytnuté pefzni prostedky. Banka mize provozovat také
dal$i¢innosti, na 87 musi mit bankovni licenci vydan@leskou narodni bankou. [2]

Bankovnictvi kazdého statu je upravovano legistat Legislativni ramec€eské

republiky se sklada ze zakipnopateni CNB a dalSich norem. Na fungovani bankovniho
systému maji tedy vliv tyto zakony : Ustaiaské republiky, zako& 6/1993 Sb., d'eské
narodni bance, zakodt. 542/1992 Sbh., o Shirce zakolCR, zakoné&. 21/1992 Sb.,
o bankach, zakon 455/1991 Sb., o Zivnostenském ilémin zdkon¢. 528/1990 Sb.,
devizovy zakon, zakod. 51/1992 Sb., o mezibankovnim styku, zakor191/1953 Sb.,
smenetny a Sekovy, zakort. 530/1990 Sb., o dluhopisech a zakon591/1992 Sb.,
o cennych papirech. [10]

1.1 Vymezeni bankovniho systému

Banky jsou instituce, jejichz hlavni oblastinnosti jsou operace a obchody
s perzi. Penize jsou tedy jednozm institucional spojeny s existenci a fungovanim
banky. Bankovni systémigdstavuje souhrn vSech bankovnich instituci danstatu
a uspgadani vztah mezi nimi. Ma d¥ propojenécasti, a to institucionalni a futii
slozku. [4]

1 7akon o bankach 21/1992, Sh.
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1.1.1 Institucionalni slozka

Jak jiz z nazvu vyplyva, do této slozky figednotlivé instituce, tedy banky. Ty

jsou ¢leneény podle hlavni napkn cinnosti do ®kolika skupin, jak je mozné witl na

nasledujicim schématu.

Centralni banka

> obchodni Nabizeji zejména depozitni adiové operace, mohou byt univerzalni i specializévar]
» spaitelni Specializuji se na depozitni,drevé a dalSi operace pro obyvatelstvo.

» investini Jsou dvojiho typu — kilinvestuji do CP, nebo poskytuji dlouhodobéryy

» rozvojove Specializuji se nadglové, obvykle dlouhodobé &y investiniho charakteru.

A 4

spedalizovane viadn

Zakladany viadou n&pza @&elem podpory exportu, rozsahlych invésich awra.

A 4

hypoté&ni

Specializuji se na emisi hypotéch zastavnich lita poskytovani hypot. éw.

A 4

stavebni spigtelny

Prijimaji vklady ze stavebniho sfemi a poskytuji (&ry s vyhodrjSimi sazbami.

A 4

zenedelské

Provadji bankovni operace a nabizeji sluzby zejména wd&ském sektoru.

A 4

méstskéa komunalr

Zakladané resty a obcemi zadglem nabidky bank. operaci a sluzeb v regionu.

A 4

konzorcialni

Zakladany skupinami bank zejména #além poskytovani rozsahlych &ni.

A 4

zahranéni

Obchodni a dalSi banky miive vlastnictvi zahr. subjeknhebo pob&ky téchto bank.

A 4

bank. holdingové spc

Konglomeraty gkolika instituci, ze kterych alespgednou je banka.

Obrazek 1 Obecné vymezeni zakladnich didtank v dvoustufové bankovni soustav

Zdr8jevenda, Zby¥k: Centralni bankovnictvi

Krom¢ téchto bank pak jed8t existuji banky mezindrodni a multinacionalni

bankovni holdingové spalrosti. Banky mezinarodni nepiatlo bankovniho systému dané

zent, aletadi se semipdevsim celogtové pisobici instituce — Mezinarodni banka pro

obnovu a rozvoj (IBRD), Banka pro mezinarodni pyaiB1S), Evropska banka pro
obnovu a rozvoj (EBRD), Evropska investi banka (EIB) a dalsi. [9]

1.1.2 Funkéni slozka

Funkéni slozkou jsou ozr@vany zpisoby uspé&adani vztah mezi bankovnimi

institucemi v dané ekonomice. Na nasledujicim sehénjsou vyznéeny dva mozné

zpuasoby usptadani bank.
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Bankovni systém

Jednostujiovy |. stupei Centralni banka a ostatni bal
|. stupei Centralni bank
> Dvoustumovy {
Il. stupei Obchodni a dalsi ban

Obrazek 2 Jednostufovy a dvoustupovy bankovni systém
Zdr&evenda, Zbyk: Centralni bankovnictvi

Jednostupovy bankovni systém nenirggdmétem této prace, proto ve sInosti
zminim jeho principy. V jednostiipvém bankovnim systému provadi veSkeré operace
jedna ,centralni banka, proto je tento syst&sto ozn&van jako systém ,monobanky”.
Mohou zde psobit i dalSi banky, které jsou ale specializovaaégedem velmi Gzce
vymezeny rozsah bankovriinnosti a jsou prakticky zcela zavislé na rozhodbrut
centrdini banky, nejsou podnikatelskymi subjektyefch rozhodovaci pravomoci jsou
velmi malé. Tyto banky sest8inou specializuji na zahra&ni obchod, sektor obyvatelstva,
zahrantni obchod, zewdélstvi a investini vystavbu. Jednostipvé systémy se
vyskytovaly a i dnes vyskytujifpdevsim v netrznich ekonomikach, do konce 80. let
20. stoleti byla jejich existence charakteristicggo WtSinu centrald planovanych

socialistickych ekonomik. [9]

1.2 Dvoustupiovy systém

Tento systém je charakteristicky pr&tdinu trznich ekonomik. Je \m oddleno
centralni a obchodni bankovnictvi a centralni baakana vyjimky neprovadéinnosti
spadajici do oblastitgobeni obchodnich bank. To znamend, Ze drajes podnikatelsky
sektor a imo né&idi ¢innost ostatnich bank.

Obchodni a dalSi banky podnikaji s gairea &elem dosazeni zisku (resp. dnes jiz
vice preferovany cil — maximalizace trzni ceny akeboli maximalizace trzni hodnoty
podniku) v pordrné Siroce vymezeném ramci, ktery udavaji pravidlautege a dohledu,
ale ve vlastnim rozhodovani jsou zcela samostatimhost a vysledky hospotini tedy
ovliviiuji existenci obchodnich bank a neni vylen jejich Upadek.

Dvoustupové systémy jednotlivych zemi se mohouddiSit. NejpodstatijSi je
rozdil mezi univerzalnimi a specializovanymi sysyeid pripact univerzalniho systému

neni oddleno obchodni a invegti bankovnictvi, pokud jde o systém specializovany
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obchodni a investhi bankovnictvi odéeno striktré. DalSi mozZné zpsoby rozdleni
dvoustumovych systén: [9]

= Podle miry otekenosti :

» vysoce oteieny — vysoky podil zahratmich bank na tuzemském trhu,

>

malo oteveny — nizky podal zahrafmich bank na tuzemském trhu.

Podle usptadani bank :
pobaikovy — malo bank, hodnpobaek,
unitarni — hod# bank, malo pohiek,

Y V V

propojeny — relativéhodré bank propojenych vzajemnymi podily.

Do ledna 1990 byla bankovni soustavd’R jednostupova. Existovala zde
central planovana ekonomika a proto banky byly az drabgm zajmem. Dominantni
roli hréla statni monobanka, ktera mgplala roli centralni i obchodnich bankeirg
devizové funkce. Odpovidala za sestaveni a realizac ménového planu, ktery byl
smerodatny pro vsechny p&mni Ustavy. Od 2.1. 1990 &la vCR fungovat novéa
dvoustuiova soustava bankovnictvi. Je iteoa centralni bankou na stupni prvnim
a obchodnimi bankami a ostatnimi subjekty na stdpmiém. Funkci Ggedni banky statu
pini Ceska narodni banka se sidlem v Praze. V této dvaimté soustay predstavuiji
vykonnou slozku obchodni banky, protoZe gr&/mnimi a ostatnimi subjektytiphazi
klienti do styku.CNB plni funkci centralniho organu v oblasti bankimvi.

Mezi nejcileZit&jSi funkce a cil€NB pati: [9]

» zajiS€ni ménové stability (vnitni — cenové, udrZeni nizké inflace aépén —
kurzové),

e podpora hospodéké politiky viady, kterd vede k udrzitelnému hodgekému
rastu,

e podpora otekeného trzniho hospoitivi,

» uréovani nénove politiky,

» emise bankovek a minci,

* sprava minové rezervy — zlato a devizy,

* fizeni olghu perz, platebniho styku a #tovani bank,

» zajiS€ni rozvoje a efektivnosti platebnich systém

» vedeni @ta statniho rozpétu a sprava statniho dluhu,
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« rozvoj bankovniho systémGR, dohled nad bankami, poi@ami zahraninich
bank a konsolidaich celk,
* spoluprace s CB jinych stah mezinarodnimi organizacemi firiauiho sektoru,

» obchod na finaénim trhu (se statnimi CP).

NastrojeCNB mazeme rozdlit na piimé a nefimé :
» primé — pravidla likvidity (uWuje obchodnim bankam p@mmezi A a P),
povinné vklady (povinné vedeni statnicktiiu CB), Gwrové kontingenty
(limitni Gvéry a uwrove stropy),
» neimé — diskontni sazba, repo sazba, lombardni sazperace na
oteweném trhu, povinné minimalni rezervy, konverze apsw
V nasledujici tabulce je mozné vididaje o potu a vlastnictvi obchodnich bank
v naSem stét Jak je vidt, od roku 2006 fsobi na naSem bankovnim trhu 37 bank a toto

¢islo se nerni.

Tabulka 1: Poset bank VCR podle vlastnictvi ((Gdaje k uvedenému datu)

| 131.12.200§81.12.200[/31.12.200831.3.200930.6.2009
[Banky celkem k datu I 37 37 37 37 37
|z toho v nucené sprév | 0| 0| 0| 0| 0
Paset vzniklych subjekt ve
sledovaném obdobi 1 1 2 0 0
Paset zaniklyck subjekfi ve
sledovaném obdobi 0 1 2 0 0
Struktura bank podle viastnictvi |
[celkem | 9 g 7 7 7
banky s ,Vban’ky se statn 2 2 2 2 2
rozhodujici ~ [Lc@st!
ceskou dasti banky s
rozhodujici 7 6 5 5 5
ceskou dasti
v
tom [celkem | 2| 29 39 30 30
banky s
Ej‘znhkgdijici rozhodujici 15 15 14 14 14
zahranéni (ast zahranéni (Casti
pob&ky
zahrangnich bank 13 14 16 16 16
lbanky v nucené sprév I q| 0 0 0 0
Zdroj : CNB

Y Do pastu "vzniklych" subjekd jsou zahrnuty ty, které v daném obdobi ziskalygepmi k ¢innosti bez

ohledu na to, zda jiz Zaly redlr# poskytovat sluzby. Opragnim k ¢innosti se podle typu subjektu rozumi
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licence nebo povoleni, zapis do obchodniho itigjstnebo notifikace u organizaich slozek zahra#mich
subjeki.

2 Do patu “"zaniklych” subjekt jsou zahrnuty ty, které v daném obdobi pozbylyaepii k cinnosti
z jakéhokoliv divodu.

V néasledujici tabulce je mozné ¥tdkteré banky fisobily naceském trhu na konci roku

2008, jsou rozeéleny do skupin podle velikosti.

Tabulka 2: Rozctleni bank do skupin podE&NB

ROZDELENI BANK DO SKUPIN

k31.12. 2008
I. Velké banky V. Pobodky zahraniénich bank
1. Ceskd spofitelna, a. 5. 1. ABMAMRO Bank M.
2. Ceskoslovenska obchodnl banka, a. 5. 2. Bank of Tokyo-Mitsubishi LIF) (Holland) M.V, Prague Branch, organizacni slozka
2. Komernl banka, a. 5. 3. BRE Bank 5.4., organizacnl sloZka podniku
4. UniCredit Bank Czech Republic, a. 5. 4, CALYOM 5.A., organizacni slozka
5. Citibank Europe plc, organizaénl slofka
Il. Stfedni banky 6. COMMERZEANE Aktiegesellschaft, pobolka Praha
1. Ceskomoravskd zéruéni a rozvojova banka, a. 5. 7. Deutsche Bank Aktiengesallschaft Filiale Prag, organizacnl sloXka
2. GE Maney Bank, a. s. & Fortis Bank 4NV, poboika Caska republika
2. Hypotednl banka, a. s. 9. HS3BC Bank plc - poboéka Praha
4. Raiffeisenbark a. s. 10. ING Bank N
11. Oberbank AG pobofka Ceska republika
Il Malé banky 12. PRIVAT BANK AG der Raiffeiseniandesbank Obertsterrzich, pobadka Ceskd republika
Banco Popolare Ceska republika, a. s. 13. Raiffeisenbank im Stiftland G pobodka Cheb, oddt&pry zavod
Ceskd exportni banka, a. s. 14, Straumur-Burdaras Irvestment Bank hf - organizaénl slofka x)
Evropsko-ruska barka, a. s. 15. Vieobaona dverovad barka as., pobodka Praha
JET BANKA, a5 16. Waldviertler Sparkasse von 1842 AG

LBEWY Bank CZ a.s.

PFF banka a. =.

Volksbank CZ, a. s

Wistenrot hypotednl banka a. s.

Stavebni spofitelny
. Ceskomoravsks stavebnl spofitelna, a. 5.

® o~ Mmoo W e =

V.

1

2. MWadra pyramida stavebni spofitelna, a. s
3. Raiffeisen stavebn| spofitelna a. s.

4, Stavebnl spofitelna Ceske spofitelny a. s.
5. Wistenrot - stavebnl spofitelna a. s.

®) VO Ewrtleti 2000 pobodka sméfuje k depasportizaci a ukordeniwkonu prava usazani v CR{uzavfenl pobodkyd. Toto kroky jsou vedeny ve wiech zemich EU, kds plsckd.
Banka byla na lslandu zndrodnena islandskou vadou, utrpéla velks ztrity v disledku krize na finanénich trzich.

BIrCNB
1.3 Bankovni systém v USA

Fed (Federal Reserve System) je centralni bardgpektive centralnim bankovnim
systémem Spojenych sidamerickych zodpasdny za monetarni politiku a regulaci
bankovniho sektoru. Tento sytém vznikl roku 1913 zaklad podepsani Zakona
o rezervach. Je neobvyklou kombinacfeyeych a soukromych prika je veden Radou
guvernéid, kterd sidli ve Washingtonu. Rada se sklada deria, které jmenuje prezident
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a schvaluje Senat. Od uUnora 2006 {edsedou Rady guverriéFederalniho rezervniho
systému Ben Bernanke. [3]

Mezi ¢innosti Rady guvernérpati:
» dohled nad kroky monetarni politiky;
» analyzovani domaci a zahrami ekonomiky a finagnich podminek;
» dohled nad poskytovanim finamich sluzeb;
e administrace regulace ochrany spbitele;
* monitorovani narodniho platebniho systemu;
* nastaveni poZzadauka rezervy pro depozitni instituce;

» schvalovani diskontnich sazeb dog@mnychclenskymi bankami.

DalSi sowasti systému je Federalni vybor pro @&y trh (Federal Open Market
Comittee — FOMC), ktery se schazi osmkrat do rokaWashingtonu a projednava
perspektivy americké ekonomiky a jeji monetarnitpyl Systém dopluje 12¢lenskych
bank, sidlicich ve velky #&stech Stat.

1.4 Clenéni komerénich bank

Komerni banky se na zakladoho, jakymicinnostmi se zabyvaji roztlji na

univerzalni a specializované.

Univerzalni banky

Univerzalni banky maji plnou bankovni licenci abizaji Sirokou Skalu
bankovnich sluzeb vSem zakaznickym skupinam, jejidvni cinnosti jsou G¥rove
a depozitni operace. Na naSem trhu jsou tof.ndBOB, Kometni banka,Ceska

spaitelna, GE Money Bank.

Specializované banky

U téchto bank je typické uzsi vymezeaimnosti. Mohou byt specializované:
 teritorialng (maji plnou licenci, ale operuji pouze Kitém regionu),
» zakaznicky (maji plnou licenci, ale sluzby poskipguze vybranych

skupinam zakazniy,
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» produkto¥ (maji omezenou bankovni licenci pouze natérbankovni
produkty).
Mezi banky specializované tedyiiteme z#adit nasledujicCeskomoravskou zakni
a rozvojovou bankueskou exportni banku a stavebniigiemy.

Ceskomoravskéa zaréni a rozvojova banka CMRZB)

Tato banka poskytuje podporu malym gedhim podnikm v souladu se zatry
vlady CR. Byla zaloZena v roce 1992 a jejimi akcibjgou stat (72 %), Komeni banka,
Ceska sptitelna aCSOB.CMRZB svoudinnost zantuje predevsim na zatmi programy
a zprostedkovani statnich podpor malym aiesinim podnikm formou zéaruk
a zvyhodrnych Ovri. Sowasreé se snazi maximadrzapojit standardni bankovni &y do

financovani nejizr¢jSich projeki s dirazem na navratnost prostka.

Ceska exportni banka CEB)

Tato specializovana bankovni instituce pro statdporu vyvozu byla zaloZena
v roce 1995 a tvd nedilnou sotést statni proexportni politik¢R. PoslanimCEB je
podporovat vyvoz poskytovanim a financovanim vynoanira a dalSich sluzeb ohleén
vyvozu. CEB dophuje sluzby nabizené doméci bankovni soustavou andmvani
vyvoznich operaci za Urokové sazby a v takovyclerabgh, které by jinak pro vyvozce
nebyly dostupné. Umakje tedy ceskym vyvozm vstupovat do so&ie na
mezinarodnich trzich.

VeSkeré aktivity jsou pk v souladu s pravidly World Trade Organisation,
piislusSnymi doporéenimi OECD a s®rnicemi EU. S Exportni garéni a poji¥ovaci
spole&nosti (EGAP) uzavira poj&ti vyvoznich G¥rovych rizik a tim snizuje potencialni

moznost ztraty z podpeného financovani.

Stavebni sp#itelny

Stavebni spigtelnou miZze byt pouze banka, ktera pro provozovani stavebnih
spdeni ziska licenci. Stavebni gpai je zfisob, jak si nasgd vlastni prostedky
s moznosti ziskat @v a financovat bytové pigby.

Stavebnim spenim se podle zakorta 96/1993, Sb. o stavebnim $eoi a o statni

podpde stavebniho speni rozumi:
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e prijimani vkladi od &astniki stavebniho sgeni,
e poskytovani Ggra Ucastnikim stavebniho sgeni,

» poskytovani fispevku (statni podpory)dastnikim stavebniho sgeni.

Ucastnikem mZe byt fyzicka osoba, ktera m&R trvaly pobyt a fidélené rodné&islo

nebo osoba pravnicka se sidlem na GzeéRa gidélenym identifika&nim ¢islem. [1]

DruZstevni zalozny

Podnikani v sektoru druzstevnich zalozéadpikuje ve srovnani s bankami jista
specifika. Druzstevni zaloZzny vykonavajinnosti pro svécleny, jedna se zejména
o pijimani vkladi a poskytovani Gsri. Kapitél druzstva je tien ¢lenskymi vklady.
Zalozny musi steph jako banky dodrzovat regulatorni limity a praviddbezetného

podnikani. Minimalni kapital musi byt 35 milibrkorun a kapitalova ipmérenost 8 %.

Také musi sglovat limity likvidity. [11]

Tabulka 3: Seznam druzstevnich zalozen k 31.12.2008

AKCENTA, spofitelni a avérni druzstvo Hradec Krélové 20.02.1996
Citfin, spofitelni druzstvo Praha 5 26.07.1999
Ceské spofitelni druZstvo Roztoky 27.03.2006
DruZstevni zaloZna Kredit Praha 1 24.01.1996
DruZstevni zéloZna PSD Praha 1 20.02.1996
Fio, druzstevni zaloZzna Praha 1 20.02.1996
Metropolitni spofitelni druzstvo, zkratka MSD Praha 1 - Nové Mésto 03.08.1999
Moravsky Pené&zni Ustav - spofitelni druzstvo Praha 1 15.08.1996
Penézni dum, spofitelni druzstvo Uherské Hradisté 18.03.1996
Podnikatelsk& druZstevni zaloZna Praha 1 01.01.1996
ROYAL CAPITAL druzstevni zdlozna Praha 2, Nové Mésto 14.12.1999
UNIBON - spofitelni a Gvérni druzstvo Ostrava 28.05.1996
Uvérni druzstvo PDW, Praha Praha 2 25.08.1999
Vojenské druzstevni zaloZzna Praha 6, Bubene¢ 01.10.1996
WPB Capital, spofitelni druzstvo Praha 1 13.07.1999
1. investi¢ni zalozna - spofitelni a Uvérni druzstvo | Ostrava 08.07.1999
1.TZ, druzstevni zaloZzna TFebic 26.02.1996
drgj : CNB
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Tabulka 4: Paet druZstevnich zaloZen a jejiclena

2006 2007 2008
Patet funkénich DZ 20 19 17
Paset¢lend 36637 44789 35921
ZdrajNB

CNB jako regulator a dohlizitel nad fingmim trhem v souladu se zakonem
o0 spditelndch a W¥rnich druzstev schvaluje dité kroky, nap. schvalovani osob do
volenych orgat DZ, schvalovani auditora, dalSigtenskych vklad, kvalifikovanych

Gcasti, apod.

1.5 Ostatni subjekty v bankovnictvi

Nebankovni finaéni poskytovatelé se v poslednich letech stavajinagmymi
Gcastniky finagnich trhi. PredevSim lze sledovat velkou expanzi invegdth firem

a fondi (investtnich, podilovych, penzijnich). [5]

1.5.1 Investéni bankovnictvi

Investiéni bankovnictvi zahrnuje transakce, které jsou @dé&vy s cennymi papiry,
financnimi derivaty a ostatnimi instrumenty @rhCP. Do investiniho bankovnictvi
zejména zahrnujeme:

0 emisni obchody,
vlastni a zprogedkovatelské obchody s investimi instrumenty,
depotni obchody (Uschova),

majetkovou spravu,

o O o o

flze a akvizice.

Obsahuje pedevsim zprostdkovatelské obchody nacet svych zakaznik
Hlavnim pramenem zisku je tedy zptestkovatelska provize (nakupni — prodejni kurz).

Zvlastni typ finadni instituce, ktera poskytuje investi sluzby je obchodnik
s cennymi papiry. Ten obchoduje na zakladvoleni CNB ( diive Komise pro cenné
papiry) po spleni zakladnich fedpoklad — minimélni vySe VK, transparentni
a divéryhodna vlastnicka strukturacené, organizéni a personalni pozadavky. Mezi
hlavni investni sluzby paf zprostedkovani (pjimani a gedavani pokym), brokerské

obchody (provaghi pokynmi na et jiné osoby), dealerské obchody (obchodovani na
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vlastni &et), hospod&ni s majetkem klienta a emisni obchody. Mezi sftudbpkikové
pati zejména sprava inves&tich nastraj, jejich Uschova, poskytovani & na
obchodovani s investiimi nastroji a investni poradenstvi. Odborna obchodirinost je
vykonavana progednictvim maklée. K 30.9.2009 @isobilo naceském trhu 64 obchodrik
s CP, z toho 25 bankovnich subjekB3 nebankovnich a 6 invastich spolénosti s asset
managementem.

1.5.2 Investi¢ni a podilové fondy

Historie fondi saha do poloviny 19. stoleti, kdy vznikaly ve Fiara Skotsku,
a v dnedni dabpati mezi nejvyznamgjsi zprostedkovatele na finamich trzich. Motiv
jejich zakladani spova predevsim v mysSlence kolektivniho investovéani, kteyénejlépe
spojovalo zajem investbrna zhodnoceni volnych finamich prostedki se sotiasnym
rozloZenim rizika fipadného nezdaru. Je povazovano za atraktivnilechgieich divoda:
» fondy fidi odbornici, ke kterym se dostava velké mnozatwbdrmaci a maji
i odborné znalosti,
» ve fondech je obsazeno velké mnoZstvinych investinich nastraj, ¢imz je
riziko diverzifikovano,
» fondy obchoduji ve velkych objemech a tak dosahizgich transathich naklad
oproti individualnim investdim,

» fondy umozuji drobnym investarmmn investovat do Siroké nabidky instrumient

Ve vysglych statech existuji dva zékladni modely fond investéni (jako akciova

spole&nost) a podilovy (nema pravni subjektivitu, zaklddanvestini spol€nost).

1.5.3 Penzijni fondy

Prijmy z penzijnich plah jsou finarni prostedky, které dchodci dostavaji
z akumulovanych aktiv u soukromych penzijnich fiond/ytvareji se z pispevka
zanestnavatal a z vynosé ze spravovaného inve&tiho majetku. Ve vysflych zemich je
zakladaji podniky nebo sdruzeni pro své gstmance. Penzijnim foidch nejsou zpravidla
zdarény vynosy z finatniho investovani. Naopak davky vyplacené péj&im

prednitem zdasini jsou. Nap. ve Svycarsku je penzijni pojti povinné.
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2  Bankovni sluzby komegnich bank

Komerni banky pini pijimanim vkladi od veejnosti a poskytovanim @ka tii
zakladni funkce, a to funkci &kovou, depozitni a funkci zprdastlkovatele plateb. Také
poskytuji zprogtedkovani investnich instrumerit. [1]

2.1 Aktivni operace — Uwrové

Uvérem se rozumi v jakékoli poddhiciasré poskytnuté petni prostedky. Je to
tedy navratna forma poskytnuti génich prostedka a jeji cenou je zpravidla Urok. Banka
poskytuje U¥r spotebiteli, podniku i statu. Splatnost & miaze byt v rdmci dni i let,
stejre tak jehocastka se rive ipad od pipadu diametraklisit.

Tim, Ze banka poskytne &v vytv&i bezhotovostni penize a tak owliyje nabidku
persz. Uwr pro banku pedstavuje pohledavku, a proto ho ma v rozvaze namssaktiv.
Jak bude poziji fe¢eno, banky nejsou jediné instituce poskytujicirgavSak maji na trhu

dominantni postaveni. [9]

Uvéry Ize rozalit na:
= 0wery zboZzovée — &y poskytovaneé ve fortnzbozi, nejastji obchodniky nebo
vyrobci,

= Owéry perézni — poskytované v pénich (hotovostnich nebo bezhotovostnich).

Podle objektu &y délime na welové a netelové, podle zajighi na zaji&né
a nezajidine, podle doby splatnosti st&jnako vklady na kratkodobé, retirtdobé
a dlouhodobé. V bankovni praxi je pouzivafiereéni na provozni Gy (financovani
investic do provozniho majetku) a na investi Gwry (financovani investic do fixniho

investiéniho majetku).

2.1.1 Provozni Gwry

Jsou to uvry, jejichz pomoci podniky financuji¢hny provoz, nakup, vyrobu nebo
prodej vyrobki. Ve wtSin¢ piipadi se jedna o Uiry kratkodobé. Pro podnik rozliSujeme

tiéi zakladni skupiny zdrdj na financovani provoznich geb podniku, a to z vlastnich
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zdroji, z obchodniho a bankovnihodiv a ze stalych a nestalych pasiv (dosud nesplacené
zavazky).

Do této skupiny Ugrt pati: [1]

avéry na zasoby — nakup vyrobnich zasob,

avér na naklady — kryti finamich poteb z divodu sezdnnich zén,

avér na pohledavky — za odtateli, prodané zbozi, poskytnuté sluzby,
revolvingovy U¥r — Uwrovy rdmec a termin, kkmuz miZze byt obnoven,
kontokorentni Gdr — moznost jit nadiu do debetu,

smEnecné Uvry — zajiséné snénkou (eskontni, akceptai),

lombardni U¥ry — na zaklad zastavy CP,

YV V.V V V V V V

ostatni — U¥rova facilita (gislib), Gwrova vypomoc.

2.1.2 Investi¢ni Gvéry

Jsou to uvry na financovani projelst kteréieSi dlouhodobé perspektivy podniku,
tzn. financovani investic.

Klasické investini Owry banky poskytuji na vystavbu nebo ffzeni velkych
investinich celki (pozemky, vystavba inzenyrskych siti, nakup &teogdizeni).

Uvéry konsorcialni a syndikatni se pouzivaji na objetneelké Uéry. Konsorcium
bank je vytvéeno na zaklatdsmlouvy o sdruZeni, bankatele zastupuje ostatni. Syndikat
je pevrEjsi propojeni zainteresovanych bank. Kazda z barskytuje dohodnuté mnozstvi
zdroji na principu paritnim (rovno&gmném) nebo relativistickém a tomu odpovida mira
ruceni.

Uvéry hypoteni jsou hlavnim tématem této prace a budou podjpbozebrany
v dalSicasti textu.

Uvéry doplikové se pouZivaji na taast nemovitosti, na kterou se nevztahuje
hypot&ni Uwr, vyuziva se, pokud klient nedisponuje zadnymstrigmi prostedky. Uwr
piedhypoténi (stavebni) je pro klienty, které nedisponuijiri@a nemovitosti a pouziji ho
na dobu ped dostagnim.

Uvéry komunalni (obcim) se pouZivaji na investice dmldvani, udrzby, oprav

a modernizace obecni infrastruktury. Jsou dloubétio charakteru.
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2.1.3 Spotiebni (spoFebitelské) Uvry

Tyto Uwry poskytuji banky, ale i nejengjSi splatkové spotaosti olganim
k financovani nakupu spefbnich pedntta. Déli se na delové a netelové a jejich

splaceni Ize rozloZit az d@tplet.

2.1.4 ZajiSténi uvéra

V SirSim slova smyslu jsou jim oztwvdna veSkera opani provadna bankou
s cilem zajistittadné splaceni @éw wetne Uroku. K zékladnim nastnion, které banka
k zajiStni pouziva pat prowiovani bonity Kklienta, limity vySe @i pro jednotlivé
klienty, diverzifikace rizika konsorcialnimi &gy, kontrola U¢rovych subjeki a objeki.
[4]

| tak se stane, ze se banka nevyhne poskytnuthy&gatiera a proto vyuziva
zaji¥ovacich instrumeiit (zajiS€éni v uzSim smyslu). Jejichighled uvadi nasledujici
tabulka:

Tabulka 5: Prehled z&kladnich forem zajéii Uvera

Druh zajiseni OSOBNI VECNE

AKCESORICKE Ruceni Akcesorickeé zastavni pravo

ABSTRAKTNI Depotni sminka Abstraktni zastavni pravo
Cese pohledavek a prav

ZdrojRevenda, Z.Perezni ekonomie a bankovnictvi
K tabulce:
- akcesorickeé zaji8hi je €sns a nerozldn¢ spjato se zajishou pohledavkou
- abstraktni zajighi stoji samostatn je na zaji&né pohledavce nezavislé
- ru¢eni — jednostranné pisemné prohlaSetitele vici bance, Ze pohledavku uspokoji
- depotni srenka — finakni sménka, kterou vystavujeffjemce G¥éru ve prospch banky
a deponuije ji u ni jako zaj&ti Gwru
- zastavni pravo — pokud dluzridre a as nesplni své zavazky, pak ma banka pravoszjgen
zastavu

- cese (postoupeni) pohledavekifigmce U¥ru postupuje bance pohledavkiivtieti osols
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2.2 Pasivni operace — depozitni

Klienti banky pfibéZzn¢ ukladaji penize na svéty a ogtovre je vybiraji. Vkladem
jsou s¥iené progedky, které pedstavuji zavazekini vkladateli na jejich vyplatu. Cenou
je pro banku Urokova miraiiHejim stanovovani platifpma ungra mezi dobou vkladu

a vysi uroku a mezi vysi vkladu a vysi uroku.

Depozitum neboli vklad je tedyastka uloZzena nackterém zrady drulii U¢tu

poskytovanych bankou. Tyto penize ma banka v razvazedeny na stréanpasiv

(zavazek). [9]

Depozitni obchody Ize roztit podle nejiizréjSich hledisek.[1]
Z hlediskatasu je dlime nasledowvé

o kratkodobé — se splatnosti do jednoho roku,

» stredredobé — se splatnosti détplet,

» dlouhodobé — se splatnostit et a déle.

Z hlediska typu produktu seldtakto:
o vklady na vignou — &Zné &ty a vkladni knizky bez vyp@dni Ihity,
0 spdici ty,
o terminované vklady,
0

depozitni certifikaty a vkladoveé listy.

Banka také svym klieim miZe nabidnout zvyhodné baléky sluzeb.

2.2.1 Pojisténi vkladua

Pojiseni vkladi vystupuje jako prosedek ochrany sadatele,banky (proti ruim
na banku) a zaroviestabilizator bankovniho trhu. Pojisily jsou vSechny vklady &eské
i cizi méng, véetre Uroka pri fadné identifikaci klienta. V roce 1994 vznikl Fopdjistni

vkladi. Jeho ulohou je:

. poskytovani nahrad za pohledavky z vKiaghraviénym osobam,
. sprava a vymahani pohledavek za bankami,
. zajise€ni a spravovani finamich zdroj,
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. prohlubovani spoluprace a integrace v ramci exadtt) nebo vznikajicich

struktur Evropské unie.

VySe nahrad je novelou (prosinec 2008) zakona &d@EmnavysSena zigodnich
90% na 100% z objemu vSech pajisich vkladi jednoho vkladatele u jedné bankimz
se ruSi spolufast vkladatele. Maximéaén vyplacend ¢astka vzrostla zgvodniho
ekvivalentu 25 000 EUR na novy ekvivalent 50 000REU

Zdroje Fondu jsouiiispivky od bank (poviné 0,1 % z objemu vklad stavebni
spditelny 0,05 %), vynosy z investovani, névratné fisytd vypomoci a vywZky
z ukortenych konkurznich a likvidaichtizeni. [1]

2.3 Funkce zprost¥edkovatele plateb

Platebni styk se obe&ndéli na hotovostni (mince, bankovky) a bezhotovostni.
DrZzba penz v hotovosti pedstavuje pr@loveka jisté riziko — ztraty nebo odcizeni. Proto
se v poslednich letech dav@egnost bezhotovostnim platbam, které jsou haxrypE
a vyhodrjSi. Osoba, ktera ma u banky atewy (et a na 8m vklad, ho nize pouzit pro
splaceni svych zavaitk Odehrava se to prdéstinictvim bezhotovostnihorgvodu, Seku,
nebo kreditni karty.

Bezhotovostni platebni styk sa&licha: [1]
0 tuzemsky platebni styk — mezi bankovnirsiywedenymiceskymi bankami,
o zahrantni platebni styk —i@vod prosiedki mezi staty,
o preshranini platebni styk — definovany v zakod. 124/2002, Sb., o platebnim
styku.

Banky mohou poskytovat dalSi sluzby, tgadt Ze k nim ziskaly licenci. Mohou to byt
nagiklad tyty sluzby [10] :

* investovani do CP na vlastniai,

» finanéni leasing,

» vydavani platebnich prasdki (Sekové knizky, platebni karty),

» poskytovani zaruk,

* otevirani akreditiy,
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* Obstaravani inkasa,

» poskytovani investnich sluzeb,

» vydavani hypoténich zastavnich ligt
o finantni makléstvi,

» vykon funkce depozité,

* smenarenska&innost,

* pronajem bezpmostnich schranek,

» poskytovani bankovnich informaci.

2.4 Poskytovani investnich sluzeb

Rada bank pro klienty také zpréstkovava moznost investovani dazmych
instrumentd. [10]

Mohou jimi byt:

» investiéni CP — akcie, poukazky na akcie, dluhopisy, aj.,

= podilové listy ote¥enych podilovych otéenych fond,

* instrumenty pe¢&niho trhu,

= financni terminované smlouvy (futures),

» Urokové terminové smlouvy,

» Urokové a devizové swapy, swapy na akcie a akdiomlexy,

» nakupni a prodejni opce (zejména urokové a dev)zové
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3 Cinnost hypotetnich bank

Hlavni ¢innosti hypoténich bank je poskytovani hypétéch uvra a vydavani
hypot&nich zastavnich ligt Banky g poskytovani hypoték obvykle dodrZuji nasledujici
pravidla:

0 pohledavky z hypotaiho Uwru obvykle nepekraii 60-80 % tzv. obvyklé ceny
zastavenych nemovitosti,

o Vv okamziku podpisu Wrové smlouvy by na zastavované nemovitosti ¢genbyt
vazano Zadné jiné zastavni pravo,

0 nemovitosti slouzici jako ji&hi hypoténich Owra banka nesmi pouzit jako

zastavu ke svym obchodnim aktivitam.

3.1 Hypot&ni Gvéry

Hypotéky jsou v dnesni délvelice znamy a hojfnvyuzivany produkt. Hypotai
avér je dlouhodoby G na investice do nemovitosti, jehoZ splaceni jgtao zastavnim
pravem k nemovitosti dité hodnoty. V minulosti byly vyuzivany vyhragéina financovani
nemovitosti, nyni jsou v zasada cokoli. Mizeme si brat tzv. americké hypotéky, kdy se
da bance do zastavy nemovitost a jako protisluziskyine banka @& na financovani
vybaveni doméacnosti, automobilu nebo dovolené.

Hypotéku si dokonce tizeme vzit bezfelovou a bance nas zé&mvubec

nesdlovat. Avsak hypotéky na bydleni stale itvaétSinu vSechdchto produki.

Pro hypoténi Owry je typické, Ze jsou:
» zaji¥ovany nemovitosti @tSinou zastavnim pravem) a
« financovany ze zdr@j ziskanych zvlastni formou dluhopis- hypot€ni zastavni

listy.

Obvykle se hypotmi Owry déli na dw velké skupiny, a to na hypdétd Uwry na bydleni

(residental mortgages) a na podnikani (commercaatgages).

Druhy hypoték: [8]
e Standardni — moZnost v§jdit si méré, neZ je na nemovitost geba. To

znamena, Ze banka si vezme do zastavycbgim o vy3Si hodnét nez kolik

pujci. Klient mize tuto hypotéku ziskat pokud kupuje, stavi neb@wage dim
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a ma ktomu jest vlastni Uspory, nebo pokud e dat do zastavy je&st

nemovitost jinou.

V nasledujici tabulce jsou hodnoty zastavované wéosii, i které jest banky

poskytnou standardni hypotéku:

Tabulka 6: VySe standardni hypotéky u jednotlivych bank K132007

Banka % hodnoty nemovitosti
Bawag Bank 90
Citibank 85
CS 90
CSOB 85
eBanka 70
GE Money Bank 85
HVB Bank 90
Hypoteini banka 85
Komerni banka 70
PosStovni spiitelna 70
Raiffeisenbank 70
Volksbank 85
Wstenrot 90
Zivnobanka 80

Zdroylichnarova — Financovani bydleni

» Stoprocentni hypotéka — jecena tm, kdo nemaji vlastni prasidky, nebo je
chtgji investovat do rekonstrukce nové nemovitosti. Igapijci tolik, na kolik
nemovitost oceni ji deny znalec. NiZe se tedy stat, Ze pokud jde o koupi domu
sice luxusniho, ale v malo Zzadané lokalityva ocesni nizsi, nez kolik pozaduje
prodejce. Tato hypotéka ma &co vysSi Urokovou sazbudnajici na 4 %.

* Americkd hypotéka — v pravém slova smyslu jiz hglgou neni. Jedna se spisSe
0 newelovy uwr, ktery je vSak zajigh zastavou nemovitosti. Penize lze pak

pouzit na rekonstrukce, podnikani, cestovani. Urékeazba je zde pammé
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vysokd — z&ina na 5,95 %. Jeji vyhodou je mozZnost okamzitgilaceni bez

dalSich poplati.

3.1.1 Urokova sazba

Urokova sazba hypataich (Nérai zavisi na mnoha faktorech, zejména na [6]:

. acelu Uveru,
. dokx fixace,
. na vysi zajis&ni,
. bonite dluznika.

Podle (felu jsou nejnizSi urokové sazby na vlastni bydleniindese o nejmén
rizikové Uwery pro banky, proto si je mohou dovolit poskytolatngji. Drazsi jsou Uury,
které se poskytuji na pronajem nemovitosti. Prckbgedstavuje riziko, jakym Zsobem
se bude da majiteli nemovitost pronajimat a jaky mu z tohode plynout zisk. Majitel

s

také nerdi ,svou stechou nad hlavou®. Kdyby se dostal do potizZi, jefativace splacet
nebude silna. Nejdrazsi jsou tedy logicky hypotiékyEelové.

Doba fixacetaké ovliiiuje urokové sazby. LiSi se podle toho, jestli cheemit
jistotu nengnné sazby na 1 rok, 3 roky nebo 5 Efm wtsi chceme jistotu, tim vice

musime zaplatit. Proto sazby pro vyssi fixace jo@si.

6,00%
5 00% 5,69% 5,69%

’ 0 7 ]
©c 40 +— — — — — — — — — — — —— ——
o]

N
&
w330 +— —— — — — — —
>
o
X
S2000+———— — — — — — — — —
1006 4+—m — — —— — — — — — — —— ——
0,00%
1 rok 3 roky 5 let 10 let 15 let
Doba fixace

Graf 1: VySe urokovych sazeb podle fixace

Zdroj : vlastni zpracovani
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V Grafué. 1 jsou zobrazeny urokové sazby z nabidky jedbénk. | zde plati, Ze
delSi fixace rovna se vysSi sazba. \&mni nalezneme ve zdrojich pro hypoteawry.
Banky si mj¢uji na trhu penize ve velkych objemech a z niclv&ytkonkrétni produkt —
hypotéka — a poskytnou kligmh. Cena na trhu se tak promita do ceny pro konaoveh

klienta.

VySe urokové sazby také zavisi z&giSténi uvéru. Pro banku je rozdil, pokud ma
na nemovitost za 2 mil. Kpujc¢it 1 mil. K¢, 1,5 mil. K& nebo celowastku. Rjcit celé dva
miliony je pro ni rizikowjsi a to si také vysSi sazbou necha zaplatit. Takéesla riziko
poklesu ceny nemovitosti — ¥ipad krize a poklesu cen nemovitosti by nebyla hypotéka
dostaten¢ jistena. Pokud fj¢i pouze jeden milion, pak se klient na financovaadili
vlastnimi peszi. To dava bance &Si jistotu, Ze bude ochoten splacet. V nabidce
arokovych sazeb je mozné najit nasleduji¢lesd :

* uvedené sazby plati pro hypété uwry do 70 % hodnoty zastavené nemovitosti,
e pro awr ve vysi 70 % - 85 % zastavené nemovitosti je sazévySena o 0,2 %
nebo

e pro uvr nad 85 % ceny nemovitosti je sazba navySena%.0,4

Banky zpravidla pozZaduji prokazantijmua klienta, ktefi avér splaci. Zajimé je
kvalita dluznika, a to konkrétni fiimy, nebo platebni moralka u jiného ge&niho Ustavu.

Pokud prokazovanitpma nepozaduji, mohou to nahradit poZzadavkem lepSajgtni

(vySSi hodnotou zastavy) nebo vysSi Urokovou sazbou

3.1.2 Spléatka, splatnost

Hypote:ni Uwr se splaci tzv. anuitni splatkou, ktera vésabhrnuje arok i jistinu.
Splatka se wuje na zaklagvySe G¥ru, Urokové sazby a doby splatnosti.

Pro vypa@et splatky lze jednoduSe pouzit kalkikg, kterou ma w¥tSina
hypot&nich bank na svych webovych strankach. Tentasab vyhledavani informaci
0 hypotékach se v déhnternetu velice rozmaha a proto je pro kazdolkbarutnosti mit
piehledné a poebné informace podavajici stranky. Jednotlivé hbdsplatek je mozné
také vidkt v nasledujici tabulce. Jedné se o splatky hypde Uvru na 1 milion K.
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Tabulka 7: Splatky hypoténiho Uwru ve vysi 1 milion K
Urokova Doba splatnosti v letech
sazba 5 10] 15| 20| 25| 30
3,00% 17969 9656 6906 5546 4742 4216
3,20% 18058 9749 7002 5647 4847 4325
3,40% 18157 9842 7100 5748 4953 4435
3,60% 18237 9935 7198 5851 5060 4546
3,80% 18326 10030 7297 5955 5169 4660
4,00% 18417 10125 7397 6060 5278 4774
4,20% 18507 10220 7498 6166 5389 4890
4,40% 18598 10316 7599 6273 5502 5008
4,60% 18689 10412 7701 6381 5615 5126
4,80% 18780 10509 7804 6490 5730 5247
5,00% 18871 10607 7908 6600 5846 5368
5,20% 18963 10705 8013 6711 5963 5491
5,40% 19055 10803 8118 6823 6081 5615
5,60% 19147 10902 8224 6935 6201 5741
5,80% 19240 11002 8331 7049 6321 5868
6,00% 19333 11102 8439 7164 6443 5996
6,20% 19426 11203 8547 7280 6566 6125
6,40% 19519 11304 8656 7397 6690 6255
6,60% 19613 11406 8766 7515 6815 6387
6,80% 19707 11508 8877 7633 6941 6519
7,00% 19801 11611 8988 7753 7068 6653
7,20% 19896 11714 9100 7873 7196 6788
7,40% 19990 11818 9213 7995 7325 6924
7,60% 20086 11922 9327 8117 7455 7061
7,80% 20181 12027 9441 8240 7586 7199
8,00% 20276 12133 9557 8364 7718 7338
Zdroj:Syrovy, P. - Financovani vlastniho bydleni

3.1.3 Postup splaceni

Jak jiz bylo v pedchozim textureceno, splatka v s@bzahrnuje jak uroky, tak
jistinu. Jejich pordry se Bhem splaceni #mi. Na p@atku je nej¢tSi podil aroki, pozd;ji
jejich podil klesa na Ukor splaceni jistiny. Teptincip ma nésledujici praktické dopady:

. pokud uplatujeme déoveé odpdty, tak na poatku, kdy na urocich platime
nejvice, odéteme i na danich nejvice,

. na pa&atku je splatka jistiny velmi mal@, proto i vySesty klesa pomalu.

Casto se dluznik divi, Ze v polo¥irdoby splatnosti diuZi daleko vice, neZ kolik

¢ini polovina 0¥ru. Nasledujici tabulka ukazuje, jaka bude aktualyse hypoténiho

avéru po ucité doke :
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Tabulka 8: Aktualni vySe hypotéky po tité dok splaceni fi rizné paateni splatnosti

Splatnost VysSe Uwru po ... letech
uveru

(v letech) S 10 15 20 25 30
10 57% 0%
20 85% 65% 37% 0%

30 93% 84% 71% 54% 31% 0%
Zdroj: Syrovy, P.Financovani vlastniho bydleni

3.1.4 Danové ulevy a statni podpora

Kazdy, kde si podi bydleni na hypotai Owr, za to bude od statu odngn.
Prispéje mu na aroky, které za bydleni zaplati, a to fmunplaceni Grok z nezdasnych
pertz. Postup pro nizsi dage nasledujici:

* banka posle na gatku roku klientovi potvrzeni o vySi urdkkteré za pedchozi
rok zaplatil za hypotai Owr,

* 0 tutoc¢astku snizi klient sy daovy zaklad pi vypoctu daré. Neznamena to, Ze by
meél Uroky zdarma, ale vyjdou ho legjn

» potvrzeni z bankyifloZi klient k daiovému giznani, je dobré si wtht jeho kopii.

Roéné klient mize snizit zaklad d&maximalré o 300 000 K.

Statni podpora se na rozdil od d@vych ulev netykd vSech. Jetana klientm do 36 let

a je zamfena na starSi bydleni. KV nizkym Grokovym sazbam klesla v roce 2005 na
nulu a obecéi se na ni fi uzavirani smluv zapomina. Hypotéka je ala bha dlouhou trg

a proto se v budoucnuiire tato podpora @p vyplatit. Proto by ti, ktd sphuji natizeni
vlady ¢.249/2002, Sbh., #thi o tuto podporu pozadat. [8]

Zakladni podminky poskytnuti podpory

« Zadatel o fispivek k hypoténimu Gwru (v piipad manzeh ani jeho partner)
nesmi v roce podani Zadosti dovr&ik\36 let.

« Zadatel o fispivek k hypoténimu Gwru (v piipad manzeh ani jeho partner)
nesmi v dob podani Zadosti mit ve vlastnictvi ani ve spolutvietvi byt, bytovy
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dam nebo rodinny @im vyjma bytu nebo rodinného domu s jednim bytenmjehaz
koupi je podpora Zadana.

* Byt nebo rodinny im s jednim bytem, na jehoz koupi je Zadana tat@ed musi
byt stary nejméhdva roky a musi se nachazet na UzE€Ri

* Byt nebo rodinny dm s jednim bytem,ipjehoz koupi byla vyuzita tato podpora,
musi po dobu jejiho poskytovani slouzit vyhradaotrvalému bydleni Zadatele
a musi byt v jeho vykkném vlastnictvi (pop v pripadt manzelstvi ve spot@eém
jmeni).

* Podpora je poskytnuta maximalna dobu 10 let.

3.1.5 Poplatky

Hypotéka, jako vSechny @&ry, s sebou nestadu poplatk, ktery nemusi byt na
prvni pohled jasné. Jéstez je hypotéka podepsana, musi klient zaplabibddi ze ufeni
ceny nemovitosti. Cena za odhad pkdly stanovena paus&lnnékdy se odviji od ceny
nemovitosti. U rodinného domku vyjde zhruba na 5000 Dale je to poplatek za
zpracovani Wru, ale to az ve chvili, kdy budou iWvgeny vSechny nalezitosti. Poplatek
banka stanovuje podle sazebniku a je to 1 % #j¥gpécastky. Banky stanovuji dolni, ale
i horni limit tohoto poplatku.

Kromé poplatku za zpracovani &w cekd klienta je$t poplatek za vedeni
avérového hypoteéniho (Etu, ten se sicné pohybuje mezi 150 a 220¢KOhias banky
inzeruji vedeni &tu zdarma. Vdchto gipadech se dacekavat kompenzace jinde. Pokud
si klient bere hypotéku od jiné instituce, nez neden suj Ucet, nejspiSe se setka
s pozadavkem na zaloZeni dalSiktulvedle toho hypotamiho a to ho vyjde nejméma
50 K¢ meésicné.

Nekteré banky nabizeji hypatei produkty bez poplatk Mohou si to dovolit,
protoZe pro & neni problém tyto poplatky rozpitat do splatek. [8]

3.1.5 Zména sazby

Urokova sazba, kterou si s bankou sjedname platigopo wité obdobi — obdobi
fixace Urokové sazby. To souvisi s principem furggdvhypoték. Banka si na trhu iypi
penize na 5 let a nam je schopndisdenu. Ale po uplynuti afth ggti let si musi znovu
vypijcit. Jaka bude jejich cena, banka nevi. Proto jejiehu niize sdlit tésne pred tim,

35



nez si penize na trhuijgi. Tak je klient po ufité dolE v pozici, jakoby si penizeapoval

Znovu.

3.1.6 Moznost predéasného splaceni

Pravidla ogt vyplyvaji z toho, jaké banka pouZziva zdroje. Natsi penize vyjgci
nagiklad na 5 let a po nas pozaduje urok, aby pokrgldady. Proto neni mozné, aby nam
dovolila Gvr predem splatit, a tak dale neplatit arokyiggenych prosedka.

Banka to proto zpravidla nepovoluje a pokud anchéesi zaplatit usly zisk. Takée
je mozné o fedcasné splaceni zohlednit urokovou sazbud fejim navySenim, nebo
ponechanim ve variabilni vysi, nagodle n&sicni mezibankovni sazby PRIBOR, kdy si
banka [ij¢uje penize na #sic a tak nebudisit uslé Uroky.

3.1.7 Bonita

Banka nedéa a ani nére dat na pocity klienta ohleglischopnosti splacet. Bonitu
proto bude posuzovat podle svych hledisek a tefdye uzna, Ze jsouifmy dostaténou
zarukou pro to, aby o své penize g, z&adi klienta do skupiny, kter@gi.

Bonita se posuzuje tak, Zze se afjmi ode&tou pravidelné vydaje,ipdpokladana
vySe hypotéky a zbytek se porovna s Zivotnim minm&anestnanci tedy dokladaji
potvrzeni o pijmech a pracovni smlouvu na miniméldva roky, podnikatelé prokazuji

piijmy pomoci déaoveho piznani. [8]

3.2 Hypoteéni zastavni listy

HZL pati do skupiny bankovnich dluhovych cennych papisou tedy specidlnim
druhem dluhopig, které emituje hypot@i banka a jejichz kryti je zabezjgmo zastavnim
pravem na nemovitost. Banky mohou zdroje ziskanssiewthto CP vyuZit pouze pro
poskytovani hypotaich uvri. HZL jsou relativeé velmi bezpgnym cennym papirem.
Pro investora {inési oproti klasickym dluhopisn rekolik vyhod — menSi rizikovost,
dobra sekundarni obchodovatelnost, Grokovy vyn@Rwnepodiéha dani z§mu. To je

kompenzovano nizsi vynosnosti, pro emitujici baekio relativié levngjSi zdroj. [4]
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3.3 Sekuritizace hypoték

Sekuritizace (securitization) je transformace fitrdoh aktiv na alesgodwe ¢asti
emise cennych papiizajiS€nych aktivy. ProtoZe se v naprost&sirg pripadi sekuritizuji
Spatna aktiva (Spatné &y ¢i Spatné dluhopisy), sekuritizace sékdy ozna&uje jako
ofecyklace* finargnich aktiv ¢i "recyklace" finagniho odpadu. NejrozZ&njSimi
pohledavkami vhodnym k sekuritizaci jsou cenné papistené hypotékami (MBS -

Mortgage Backed Securuities). Obecny princip sékace je patrny z nasledujiciho

obrazku.

Hypotéka 1 Obligace 1
SdruZend hypotél a SEV wyda cenné papity
preveden na ufelove JiEtEne poolem hypoték

Hypotéka 2 o eI Obligace 2
(special purpose vehicle)

Obligace x
Hypotékan

Obrazek 3 Struktura sekuritizace hypoték
Zdroj: Mejstik — Zakladni principy bankovnictvi

3.4 Hypoteéni krize v USA

Ponerné pomaly naifist procenta nesplacenych problematickych hypotgiibe¢hu
roki 2006 a 2007 nakonec velmi roziibiamericky a nésledni swétovy finartni trh.
V prabéhu minulych 70 let doslo na americkém trhu s hykaté k posunu od
jednoduchého schématu, kdy lokalni instituce paslaly Uwry financované depozity, ke
Freddie Mac, nebo velka soukroma fitah instituce na Wall Street. Dochéazelo
k uplafiovani nejnowjSich postup ve finartnim inzenyrstvi — poskytnuté hypotéky byly
namixovany do portfolia a to dale sekuritizovan@radavano v podabderivati, CDO
(Collateralised dept obligations) nebo CMO (Collalised Mortgage obligations) Siroké
Skale americkych i zahramich investol, ktefi by do jednotlivych HZL nejspiSe
neinvestovali. Banky také ro##y svou pisobnost do oblasti, které spadaly pod vladni
dohled. Banky se zaly specializovat na novy druh hypoték — subprimertgages,
hypotéky horsi kvality. Tyto hypotéky maji vySSiapdepodobnost nesplaceni a byly
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poskytovany klientm s horSi Usrovou historii i bez nutnosti doloZentijmi. Ke konci
roku 2006 tvaily 15 % trhu s hypotékami.

Problém nastal, kdyZz po roce 2006 ceny americkyemmavitosti zaaly klesat
a urokové sazbyist. Nektefi vlastnici nemovitosti nebyli schopni splacet \Wésairoky.
V USA v polovirg roku bylo ges 750 miliéfi exekuci a naslednych nucenych aukci.
Investdi, ktefi meli v portfoliu aktiva spojena €mito hypotékami, réi vétSinou velmi
nizky vlastni kapital, investovali s pomoci figah paky. Nyni nebyli schopni dostat
zavazkim a zd&it prodavat i jina sva aktiva — nakcie rozvijejicich se tth

Mnoho investol poté odkryvalo své velké ztraty. Banky musely cdd¢gast
hodnoty aktiv a tim ztratilyast vlastniho kapitélu agstaly divérovat ostatnim bankdm —
piestaly si mezi sebouiovat. Zpisobilo to tedy pokles likvidity na trhu hypétém, ale
i na mezibankovnim a to ohrozilo existenci bankr&tse nespoléhaly na depozita, ale na
zdroje z mezibankovniho trhu. éhteré z bank skatily v Upadku (Lehman Brothers),
nékteré se pokusily doplnit kapitadl ze zdrojnvestofi. Finartni krize se postugn
rozvinula v krizi ekonomickou, i kdyz americkéa véadskuténila jisté intervence —ifsun
likvidity pro AIG, Bear Sterns, igvzala dodatmé garance za Fannie Mae a Freddie Mac.
Absorpce vyznamnéasti rizika dopady sice zmirni, ale oteviraji otdasymetrickych
informaci, moralniho hazardu a rostouci nakladygmerické daové poplatniky. [2]

3.5 Srovnani hypoték se stavebnim sgenim

V sowtasné dob je stavebni sgeni vCeské republice notoricky znamy produkt.
Spaici ¢ast stoji na statni podfm kterou dastnik ziskava, jedna se o 15 % z vlozené
¢astky, maximala vSak z 20 000 Krocné.

Stavebni sp@ni se od hypoték zasadiisi, hlavni rozdil spatijeme v G¥¢rovych
zdrojich. Banka si ip poskytovani hypotéky ,fjcuje” finanéni prostedky na finatnich
trzich. Vyda nap petilety hypote&ni zastavni list a dale poskytne hypotékwtdgiou
fixaci. Probiha to podle aktualni Urokové sazbyavEbni spiitelna gijima vklady od
Gcastnili a z nich poskytuje @y na bydleni. Jeji zdroje jsou leygi, (Castnikim plati
nizsi urokovou sazbu, nez kdyby si ptesky mjcila aktuald na finagnim trhu. Pro
Gcastniky speeni je to i tak zajimavy produktiidodem je statniispivek diky kterému
se efektivni arok pohybuje okolo 5 % p.a. Stavegpdeni tedy nezavisi na aktualni

situaci na finadnim trhu, ale na tom, jestli stastnik U¥r na nemovitost zaslouZzi tim, ze
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nejprve rjakou cast uspdi, spdit musi minimalg 2 roky a musi splnit tzv. hodnotigislo
(bodové ohodnoceni).

Urokova sazba je znama dedu a po celou dobu se nebudénin Zavisi na
konkrétni stavebni spitelnd a také na tarifu speni. Urokova sazba z vkladu souvisi
zejména s urokovou sazbou z pgg&dho Gwru. Efektivni arok pak @i, jak je Gr drahy,
pokud zapséteme poplatky s trem spojené.

V okamziku podpisu smlouvy je ¢ena vySe splatkyifpadného G&ru. Uriuje se
jako procento z cilovéastky. Tim sphitelna ugi také dobu jeho splatnosti. Pokud budeme
chtit Gwr splacet deldi dobu, budeme také muset délgitspdvér je oviem mozné
prediasré a bez sankci splatit.

V fadu gfipadi stavebni spitelna nevyZzaduje Zadné zafist. To se odviji od toho,
Ze zna platebni historii dluznik

Vedle klasického tsru pouzivaji klienti spiitelen Gwr preklenovaci.
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4 Najem nebo vlastni bydleni

Pokud chce v dnesni doktloveék bydlet, ma vlasth dw moZznosti. Bydleni si
pronajmout, nebo si ho koupit. ®hlternativy maji sva pro a proti. Pro kazdéhohedna

jina cesta. Nyni se podivame na vyhody a nevyhdady wvariant. [6]

4.1 Vyhody vlastniho bydleni

Pri uvazovani nad vlastnim bydlenim wovéku étSinou gevladne pocit, ze
penize bude vkladat do svého. Bude platit &onco jednou bude jeho. \fipac najmu
je tento pocit op&ny aclovek se niize citit, jakoby vyhazoval penize z okna. Pokudae
tuto problematiku podivame z ekonomického pohlepak si v obou fipadech wco
pujéujeme. V gipad prvnim se jedna o samotny byt a jeho cenou jenmajédruhém
piipads si pijcujeme penize a platime zawroky.

U mnoha lidi vSak pro vlastni bydleni havpocit wtSi jistoty. Koupi si byt, nebo
dam a bydli ve svém. Pokud si byt pronajmobistavaji v nejistat. Jak to bude vypadat za
rok, za gt let.

Proto Ize popsat n&gsgjSi rizika a argumenty ip rozhodovani které bydleni je

vhodrgjsi.

Riziko splaceni

Nyni porovname hypotéku a placeni nagjmu. U hypgeékezné, Ze doba jejich
splaceni se pohybuje okolo 20 I€tlovék ma ale obavy se na takovou dobu zavéazat
splacet. Co kdyZ se zmi jeho finagni situace, zeni se sazby... Kdo vi, co bude za 10
let, jakéa bude splatka. Ale to jsou zhyié obavy, splatka bude plus minus stejna, nehrozi,
Ze by vzrostla na dvojnasobek. | kdyZ je vySe Uwgkb sazeb v budoucnu nejista, je
splatka hypotéky relativinstabilni, nerani se nijak dramaticky.

Na strag druhé, chce-Iélovek bydlet v najmu a platit dnes ndidad 10 000, jaky
muze dekévat za 10, 20 let? To je dnes bohuigké tict a byla by k tomu zapiabi
kiistalova koule. Mize se stat spoust&oci, najem niZze byt dvakrat vyssi, nebo naopak
nizsi. U najmu se to tedy odhadnout negoda

Proto z hlediska obav z budoucnosti vychazi najéfe hez splaceni hypotéky.
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Splaceni zavazku

U hypotéky secasto lidé boji, Ze nebudou po tak dlouhou dobu nzdsiazek
splacet. ProtoZze pokud by tomu tak nebyliSlpby o stechu nad hlavou. Banka by
nemovitosti zabavila a nasletprodala.

V piipact najmu je situace obdobna. Pokutegianeme platit, pan domaci nas
vystthujeme a budeme se muset poohlédnout po najmdjswm AvSak nehrozi starosti

s prodejem bytu a splatkou hypotéky.

Koneénost splaceni

Vyhodou hypotéky je, Zze jednoho dne dojde k jejaspni, ale ndjem bychom
museli platit po 10, 20 letech, wichodu a az do smrti. A préloveka, ktery jde do
duchodu je lepSi nemitiemeno jako je ndjemné. Vlastni bydleni pitan nebude Gpkh
zadarmo, ale jigt levrgjSi. To plati i pokud se na tuto problematiku diea
z dlouhodobého hlediska.

Odklad znamena riziko

Pokud se rozhodneme, Ze otazku bydlenéasmodlozime, vaista nam riziko, Ze
vzroste cena dané nemovitosti. K&f@ad odkladame koupi bytu za 2 miliony jest
o rejaky ten rok. Pak se aletibe stat, Ze az budeme chtit koupi realizovat, lgtebstat
o pal milionu vice a pro nas tak nakup bude nerealrgmisi to ale byt pravidlem, ceny
bytu rist nemusi, mohou pouze kopirovat inflaci. Nkllpd v dobach krize se¢ekava

pokles cen realit.
4.2 Vyhody najemného

Jako hlavni vyhodu, ktera je s najmem spojen&eame sledovat volnost. Je daleko
jednodussi seipsthovat, bydlime-li v ndjmu, nez kdyZz nemovitost wamse a splacime
hypotéku. Lidé, kt&# chiji zastat nezavisli a mobilntasgji vyuzivaji najmu. Jedna se
vétSinou ofeSeni pechodné, protoZze nédi, jestli v daném s setrvaji, nebo dostanou
vyhodrgjSi pracovni nabidku ar@sthuji se jinam.

DalSi vyhodou jsou menSi starosti s udrzbou nerostit Sam majitel ma

povinnost starat se o opravy, rekonstrukce, vybiyeijiseni a \&ci dalsi.
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4.3 Coje levigjsi?

Ktera z variant je lew)Si se da obtizhurit. ZaleZzi na mnoha faktorech, jako
napgiklad na regionu, dabh darokovych sazbach. &5i piihlednosti Ize dosahnout
porovnanim z hlediska fin&ni vyhodnosti :

. na kolik nas vychazi najem (plus poplatky s nimespé),

. na kolik by nas vyslo vlastni bydleni (hypotéka,platky s bydlenim
spojené, naklady na udrzbu a opravy).

Vysledkem je lev§Si varianta. AvSak lewjSi ted’ a v tuto dobu. Zjistime pouze
momentalni vyhodnostResit dlouhodobou vyhodnost je bohuZel problemaficikie
obecr se jako levyjSi jevi hypotéka.

Je bydleni investice?

Casto slychame &u — ,Investuji do svého bydleni*. Da se v3ak alalbni
pokladat za investici? Je to, Ze si koupitimg ve kterém budu bydlet, investice? Neni to
spiSe otdzka Zivotni Urova spoteby?

Investice by mila dokre chranit viozené prastdky a také je zhodnocovat a tim
piinaset vynosy. Sptgba znamena vynalozit finance na nasSe poho#lg si dopat.

Nemovitost ma &co od obojiho, je to investice a zaraveeni. Kdyz si bydleni
porizujeme proto, abychom nemuseli platit najemné, jpato investice. Kdyby Slo pouze
0 zvyseni Zivotni arovh(koupeni rodinného domu namisto bytu 2+1), pak sevestici

nejedna. Neplyne nam zhmo zadny pijem.

Bydleni a ostatni naklady

Podcegni nakladi, zvlast s vystavbou spojenych, je jedna z cest, jak dasigt
rozpaiet do problém. P planovani bydleni je ptaba také pdétat s dalSimi naklady,
které s nim nezbytnhsouvisi. Jak jednoradzové, tak dalSi pravidelnébglakterym se
v souvislosti s vlastnim bydlenim nelze vyhnout.

Vydaje jednorazové ipdstavuje najklad vybaveni, které fipdstavuje
nezanedbatelnosastku. Casto je hypotéka werpand na stavbu a na vybaveniifba
pouzit je&k spotebitelsky G¥r, ktery rodinny rozpéet jis€ neposili. Proto se vyplati vSe
peslivé promyslet a naplanovat digulu. Je dobré si vlastni penize ponechat jakovezer

pozcEji se pra¥ na jiz zmigné vybaveni budou hodit.
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Pravidelné vydaje maji podobu vydaja vytagni, udrzbu, ostatni energie, fond
oprav a podobf Fri planovani bydleni je dobré tyto vydajgdist ke splatce hypotéky.
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5 Vyvoj ¢eského hypoténiho trhu
5.1 Historie hypoteéniho trhu CR

Hypote:niho bankovnictvi vzniklo v 17. stoleti v Anglikde byly zakladany prvni
hypot&ni banky. VCechach mizeme za pgtky povazovat druhou polovinu 19. stoleti,
kdy vznikla Hypoténi banka kralovstweského.

V letech 1871-1872 zalo fungovat &kolik prazskych hypotamich bank, mly formu
akciové spolénosti. Jednalo se o0 émeckou mistni banku Bohmische
Bodencreditgesellschaft, tedjeskou spolénost pro Uér pozemkovy. Déle zde vznikaly
navenek samostatné prazské hypoitdanky, které ale ve skuteosti byly jen pob&kami
videiskych bank. Jednalo se o Béhmische Hypothekar-Reatk (eska banka pro
duchody hypoteni) a Credit fonciér fir das Kdnifreich B6hmen.

Rozmachc¢eského hypotaiho bankovnictvi umoznilatpdevSim prvni skuteé
fungujici hypoténi banka, a to Hypotei banka kralovstv{eského. Vznikla v roce 1864
a byla prvnim zemskym p&mim (stavem tohoto typu. Tato banka poskytovala
dlouhodobé &y velkym zemddélskym podnikatalm. Dale byla pistupna i BZznému
obyvatelstvu, kterému umdvala U¥ry na pozemkovy i domaci majetek. Byla
verejnopravnim dstavem a tim se odliSovala od akciowechodnich bank. Ratkem
vzniku republiky, roku 1921, bylafgimenovana na Hypatei bankuCeskou. Hypoténi
banka ngla oproti ostatnim bankam dité vyhody. Za jeji transakce dila Zeng ceska.
Statni dohled f@sel z byvalého Zemskéhodsmu kralovstviCeského na Zemsky spravni
vybor a vladni organy. Hypatei Uwr byl zaji¥ovan nemovitosti s vyzanim zastavy
v pozemkovych knihach. V té débrwil dluznik za splaceni hypateiho Uw¥ru nejen
zastavenou nemovitosti, ale i celym svym majetkdRozvoj ¢eského hypotaiho
bankovnictvi bylo pozastavenémeckou okupaci na vice nez padesét let.

V devadesatych letech doslo k obnoveni hy@dteo bankovnictvi a tofpdevsim
pomoci zakona¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech. Podle tohoto zakaskala
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. licenci na \@dakypoténich zastavnich list
K poskytnuti hypoténich Uwra v té dok jeS€ nedoSlo. Neexistovala dostaté@ pravni

Gprava.
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K vyznamrgjSimu rozmachu hypotaiho bankovnictvi doslo az s vydanim zakona
¢. 84/1995 Sb., o bankach, ktery novelizovét pakorni tykajicich se hypotaiho
bankovnictvi. Hypoténi zastavni listy mohou emitovat pouze banky ndarékspecialg

udlené licence. Licenci utlije Ceska narodni banka po dolioslMinisterstvem financi.

[7]

5.2 Prehled bank poskytujicich hypoté&ni Gvéry

V nasledujicim textu se zabyvam konkrétnimi bankakteré msobi na naSem
bankovnim trhu a které poskytuji hyp&té uwry. Uvadim zde praktickéifklady Owra
poskytovanych v gsici b'eznu roku 2010.

Bawag Bank, a.s.

LBBW Bank CZ a.s. je stdre velkou, moderni a universalni konieir bankou,
ktera svym Kklienim poskytuje prvaidni produkty a sluzby v oblastech firemniho,
individualniho, investinino a mezindrodniho bankovnictvi ataké v obladtiivit na
finanénich trzich. Banka gsobi na¢eském trhu jiz od roku 1991. V stasné dob mé

v Ceské republice 24 pobek.

Konkrétni hypoteéni produkty LBBW

* |1Q Hypotéka je uwr na pdizeni nemovitosti pro vlastni bydleni s moznosti
financovani az do 90 % zastavni hodnoty nemovitbstdlouhodobou splatnosti az
40 let.

* |1Q Hypotéka Prondjem je Uwr na pdizeni nemovitosti za aelem dalSiho
prondjmu nebo k rekreaci, s moznosti financovanB8@®o0 hodnoty zastavované
nemovitosti a s dlouhodobou splatnosti az 30 let.

» Americkd hypotéka je ne@elovy Ur zajiS€ny nemovitosti, ktery Ize pouZzit na
financovanicehokoliv a bez nutnosti dolozendalu Uwru s moznosti financovani

az do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti s dloulptatisosti az 25 let.
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Ceska spditelna, a.s.

Ceska spiitelna se pysni dlouholetou tradici, jejitkay sahaji az do roku 1825,
kdy zahdjilaginnost Sptitelna deska. Od roku 2000 j€S ¢lenem silné sedoevropské
skupiny Erste Group, ktera ma vice nez 17 milioklienti. Je moderni bankou
orientovanou na drobné klienty, malé gedhi firmy a na résta a obce. Nezastupitelnou
roli hraje také ve financovani velkych korporacivaposkytovani sluzeb v oblasti
finanenich trhi. Finareéni skupinaCeské spiitelny je pa@tem5,3 milionu klienté nejvétsi

bankou na trhu.

Konkrétni hypoteni produktyCS

e Ideéalni hypotéka je urkena fyzickym osobam pro financovani nemovitosti
uréenych k bydleni. Je poskytovana bez poplatku zézewi, az do 100 % vySe
hodnoty zastavené nemovitosti, umoje zneénu vyse splatek a jejich odklad podle
potreb klienta.

* Hypotéka na investiceje urenafyzickym osobam pro financovani nemovitosti,
které nejsou (nebo jetast&né) urceny k bydleni. Umozni zakoupeni nemovitosti
za (Eelem jejiho pronajmu nebo ndiklad pdidit si jako fyzicka osoba vlastni
nemovitost s prostory pro podnikani.

» Hypotéka v hotovosti je Uvér zajiS€ny zastavnim pravem k nemovitosticemny
k financovani zbozi a sluzeb osobni ipbyy nap. nadkup nového i ojetého
automobilu, studium v zahraij vyparadani spokného jnéni manzel pri
rozvodoveémrizeni, vypdadani zavazk mezi olgany (i pievodu uzivaciho prava

k druzstevnimu bytu, aj.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

CSOB byla zaloZena statem v roce 1964 jako banka pmskytovani sluzeb
v oblasti financovani zahramiho obchodu a volnoénovych operaci. \ervnu 1999
byla privatizovana — jejim majoritnim vlastnikem sala belgicka KBC Bank, ktera je
sowasti skupiny KBC. \&ervnu 2000CSOB gevzala Investini a postovni banku (IPB).

Je sponzorem televiznihoiolu Jak se stavi sen.
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Konkrétni hypot&ni produktyCSOB

CSOB Hypotéka Ize pouZit na koupi, vystavbu, rekonstrukti modernizaci.
Klient nemusi mit nic naspeno, banka{j¢i az 100 % hodnoty nemovitosti.

CSOB Hypotéka 2 v1je kombinaci standardni €elové CSOB Hypotéky
a newelové ¢ésti Uwru, kterou Ize vyuzit na cokoli (vybaveni domacnasakup
automobilu). Hranice neé@lové ¢asti je 20 % hodnoty hypotéky a je ji mozno
splatit kdykoli bez sankce.

CSOB Hypotéka s garantovanou vysi splatkyaji¥uje stejnou splatku po celou
dobu trvani hypotéeky a umtidje tak lépe planovat klientovi své budouci vydaje.
CSOB Hypotéka bez dokladani pijma pro ziskani hypotéky klient nemusi
dokladat pijmy, coZz oceni zejména podnikatelé, jejichz vy¥gnm uvedena
v daiovém gFiznani neni dostaijici pro ziskani hypotéky za standardnich
podminek.

CSOB Hypotéka na druZstevni bydlenije Gwr uréeny speciédléd na koupi,
modernizacti rekonstrukci bytu v druzstevnim vlastnictvi.

CSOB Americka hypotékaje nei&elovy Gvr. Ziskané prosedky klient niize
pouzit opravdu na cokoli, n&dglad na bydleni, investice do nemovitosti
v zahranii, ndkup auta, refinancovanfige poskytnutych Gxra nebo feba na

pocatesni podnikani.

GE Money Bank, a.s.

GE Money Bankje spolu s GE Money Auto a GE Money Multiservistaapenim

velké finargni divize nadnarodni spaleosti General Electric. Spd@leost spravuje aktiva

ve vySi 211 miliard USD a je zastoupena ve vice B@zemich ssta. GE Money Bank

stavi na neustalé inovaci, v naSi zemi jako praviedla plnohodnotny elektronicky vypis

z &tu, konsolidaci pjcek a také refinancovani hypoték.

Konkrétni hypoteéni produkty GE

Hypotéka do 85 %je klasickym @elovym hypoténim awrem.GE Money Bank
nabizi sluzbu HypoExpres — rychléfiaeni hypotéky a schvaleni do 3 hodin.
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* Hypotéka Naopak — klient na poatku dostava od bankyriplib, Ze za fpedem
dohodnutych podminek dostane hygaoielwr a ma a 6 ®&sial na to, aby si nasel

nemovitost.

Klienti GE Money Bank maji navmoznost nechat si mé proplatit naklady
spojené s nakupem, vystavbéiurekonstrukci nemovitosti, které vznikly az toky pred
podanim Zadosti o hypotéku. Hlavni vyhodowtapho proplaceni naklade, Ze ho lze
vyuZzit i u nedokosenych nemovitosti, tedy jiz v {ibehu jejich vystavbyi rekonstrukce.

Stati dolozit faktury nebo jiné doklady prokazujici d@annvestici.

Hypote¢ni banka, a.s.

Do 31. prosince 2005 se jednalo (Geskomoravskou hypatei banku, a.s..
S @innosti od 1. ledna 2006 doSlo ke &m# obchodni firmy na Hypotai banka, a.s.
V zai roku 1995 ziskala opravni k vydavani hypotaich zastavnich ligta stala se tak
prvni bankou specializovanou na hypmieivry v Ceské republice. \éervnu roku 2000
se jejim majoritnim vlastnikem staf#skoslovenska obchodni banka, a3S@®B). Timto
krokem gresla do silné finami SkupinyCSOB.

Konkrétni hypoténi produktyCHB

* Hypotéka bez dolozeni pijmu nevyzaduje standardni potvrzeni #jmu ani
daiové giznani.

» Hypotéka bez poplatki umoziuje snizeni naklad na pc&atku, Zadatel pro
vyfizeni U¥ru nemusi disponovat hotovosti na Uhradu poplatk

* Hypotéka na nemovitost k pronajmuje vhodna fi investici do bydleni.

» Hypotéka zpétné umozni proplatit i jiz dve ¢erpané vlastni prastdky, které
byly pouzity na financovani objektu, na ktery ngada klient agr.

» Zelen& hypotékaje hypote&ni Uwr, u kterého se Zzada o dotaci Zelena usporam.
Podminkou je, aby se dotace vztahovala k objekttruinStatni fond Zivotniho
prostedi vyhlasil program ,Zelend Usporam“ s cilem zajisealizaci opateni
vedouci k Usporam energie a vyuZiti obnovitelnydnof energie v rodinnych
a bytovych domech, kter4d povedou jak k okamzitéemiZzeni emisi oxidu

uhli¢itého, tak k nastartovani dlouhodobého trendu érvadirzitelného bydleni.
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Oblasti podpory jsou Uspory energie na vytdp Nova vystavba v pasivnim
energetickém standardu a VyuZiti obnovitelnych gdrenergie pro vytami

a olfev teplé vody.

Hypoteéni banka nabizi nefeberné mnozstvi hypateich produki, proto je dale
uvedu pouze Wtem. Jedna se o Hypotéku na byt v osobnim vigastnic dam (do
vySe 70 %, 85 %, 100 % hodnoty zastavy), Hypotékulmzstevni byt, Hypotéku na
stavbu a rekonstrukci, Hypotéku na pozemek, Amertickypotéku, Eedhypoteni

avér a jejich kombinace.

Komeréni banka, a.s.

KB je univerzalni bankou se Sirokou nabidkou sluaebblasti drobného,
podnikového a investniho bankovnictvi. Odfijna 2001 je Komeni banka sotasti
skupiny Société Générale. Skupina Société Géndealednou z nejtSich finainich
skupin v eurozéh Skupina SG za#stnava na celém & 151 tisic lidi vefiech kltovych
oblastech, a to vretailovém bankovnictvi, inwgsin globalnim managementu

a podnikovém a investiim bankovnictvi.

Konkrétni hypoteéni produkty KB
* eHypotékaumoziuje online sjednani za:élem stavby nebo ndkupu nemovitosti,
rekonstrukce nebo refinancovani.
* Flexibilni hypotéka slouzi k odkladu splatek, nebo &m jejich vyse.

» Hypotéka 2vldovoli vyuzit az 20 % @u na cokoliv.

mBank (retailové bankovnictvi BRE Bank SA
mBank vstoupila natesky trh v listopadu 2007. Nabidka produld sluzeb

zahrnuje osobni a sfoi ¢ty a platebni karty, dale pak hyp&wé Uwry, spotebitelské
pujcky, kreditni karty a také sluzby fin&miho poradenstvi. Obchodnft’ girozatim tvei 10
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finanenich center ve velkych &tech a 17 mKiogk ty se nachazi v obchodnich centrech.

Hlavnim distribénim kanalem je internet a telefon.

Konkrétni hypoténi produkt mBank
* mHypotéka je revolini projekt naeském trhu s hypotékami, uminge klientovi
vyuzivat bilagni mechanismus mBilans, diky kterému si stdéistku, ze které plati
aroky. Principem bilatniho mechanismu je to, Ze droky jsou placeny pouze

z rozdilu mezi pimérnym zZistatkem na bilatmim (&tu a aktualni vysi hypotéky.

Oberbank AG

V Ceské republice se jejiipobnost datuje od roku 2004. \iigkém roce Oberbank
koncern oslavil jiz 140 let od svého zaloZeni. ®aek AG poboska Ceska republika je se
svymi 17 pobdkami zastoupena jiZz ve viech regionétské republiky. Oberbank nabizi

ve viech finaénich oblasteciReSeni pro Zivot.

Konkrétni hypoténi produkt Oberbank
* OberbankHypotéka je klasicky @&elovy hypoténi Uwr, u nehoz banka nabizi

akeni urokovou sazbu, ale s fixaci pouze 1 rok.

PosStovni spditelna

Postovni spiitelna nabizi VCR své bankovni sluzby vice neZ&dva milionim
klienti v nejhusgjsi siti obchodnich mist, a to na vice nez 330@4obSa v 52 Finaimich

centrech. Je profilovana jako banka pro Sirokaiejwest.

Konkrétni hypoteéni produkty PoStovni spidelny:
* NeWelovy hypoteni GUvér neni bankou sledovan, nabizi vysokou hotovost za
nizky arok,
« Ucelovy hypotani Gvér do 85% nebodo 100 % ze zastavni hodnoty nemovitosti,
« Ugelovy hypoteni Gvér bez dokladani pijma do 50 % ze zéastavni hodnoty

nemovitosti,
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« Ugelovy hypoteni Gvér na druzstevni bydleni na koupi druzstevniho podilu,
Uhradatlenského podilu, rekonstrukce nemovitosti v druzsi@ viastnictvi,
* Predhypoteini uvér slouzi k geklenuti doby, kdy neni mozné v okamzierpani

na nemovitost vloZzit zastavni pravo (hagruzstevni byt), je splatny do 1 roku.

Raiffeisenbank, a.s.

Raiffeisenbank a.s. (RBCZ) poskytuje od roku 1993CR Siroké spektrum
bankovnich sluzeb soukromé i podnikové klientele.ro¢e 2006 zahdjila spojovani
s eBankou, integtai proces ob banky dokouily v 1ét¢ roku 2008. Raiffeisenbank ma
obchodni sit vice nez 100 pale&t a klientskych center, poskytuje r&n sluzby

specializovanych hypotaich center, osobnich a firemnich poradc

Konkrétni hypoteéni produkty RB

* Hypotéka Klasik je uena na piizeni nemovitosti k bydleni i jako investici
do nemovitosti ufené k pronajmu.

* Hypotéka Klasik Plus je novym typem hypotmiho 0Owru, ktery pomaha
financovat takoveé zé#ény, kdy neni mozné dasré pouzit pgizovanou nemovitost
k zajiseni hypot&niho Uwru. Je tvéena d¥éma na sob zavislymi U¥ry, prvni je
nezajisény az na dobu jednoho roku a je splacen druhynpetgnim uwrem.

* Hypotéka Naruby je ukena pro Zadatele, kiedosud nemaji vybranou konkrétni
nemovitost a clfi mit jistotu finargniho kryti hypotéky. Jedna se dedem
sjednanou hypotéku Klasik.

» Hypotéka Profit je produkt slouzici k ndkupu kondei nemovitosti ufené
k pronajmu, hypotéka zde funguje jako investicehdjou je, Ze budoucitigmy
z ngjmu lze pouzit k jejimu splaceni.

* Hypotéka EQUI je ukena Zadatém, ktefi nemohou nebo nedjit dolozit swij
piijem standardhpozZzadovanym Zjsobem a ckfi si koupit nemovitost k bydleni

¢i jako investici k prondjmu nebo ziskat volné fitnanprostedky.
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Unicredit Bank Czech Republic, a.s.

UniCredit Bank Czech Republic, a.s. zahajila sv®jinost nacéeském trhu
5. listopadu 2007. Vznikla integraci dvou dosud estatré pasobicich Usgsnych
bankovnich instituci HVB Bank a Zivnostenské bankg. rychle se rozvijejici bankou,

ktera nabizi Sirokou Skalu kvalitnich prodiukiro firemni zakazniky i privatni klientelu

Konkrétni hypoteéni produkty Unicredit Bank
* Individual je hypotéka ,Sita na miru“. Klient si sam nastpedminky U¥éru, ktery
muze byt do vySe 100 % hodnoty zastad nemovitosti.
» Start umo#iuje odklad splaceni jistiny aZ o jeden rok.
* Plusje hypotéka osvobozena od vstupniho&ismiho poplatku.
* Flexi dovoluje gedtasné splaceni g kdykoliv bez sankniho poplatku.

e Twin umozni az 20 % vySe @ pouZzit na cokoliv.

Unicredit Bank poskytuje také G na jiny (el nez bydleni (ndp na pronajem) i Gsr
neltelovy (americka hypotéka).

Volksbank CZ, a.s.

Volksbank je obchodni bankou se Sirokou nabidkoantnich produki a sluzeb
pro cilové skupiny fyzickych osob, privatnich klignmalych a sednich firem, obci
a nmest, steji jako joint ventures. Volksbank CZ je s@sti mezinarodni skupiny
Volksbank, kterd ma zastoupeni jiz v 9 zemich pé Egrog:.

Konkrétni hypoteéni produkty Volksbank
e Standardni hypoteni Uvér umoziuje financovat Siroké spektrum bytovych
a navazuijicich pégb.
* Predhypoteini Uvér je uken k financovani nemovitosti, které gl Ucel pouziti
avéru, ale dgasré neni mozné zapsat na nemovitost zastavni pr&edhigpoteni
avér je nasleda splacenfadnou hypotékou. iBdhypoténi Uwr je poskytovan do

75 % trzni hodnoty nemovitosti.
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Hypoteéni Gvér bez dolozeni ijmua slouzi Zadatéim, ktei z néjakého divodu
nemohou dolozit sveéigpmy, ale pouze podepisuji prohlaSeni o tom, Zeimaj
dostaténé gijmy pro splaceni. Udr je poskytovan az do 60 % trzni hodnoty
nemovitosti.

Hypoteéni Uvér na obrat je poskytovan osobam samostatrydélecné ¢innym

a vybrané skupih svobodnych povolani. @y je idealnimieSenim pro klienty,
ktefi nedisponuji dolozitelnym igmem, vykazujici vSak vysoky obrat ze svého
podnikani. U¥r je poskytovan do 70 % hodnoty nemovitosti

Hypote¢ni Gvér 2 v 1 kombinuje U¥r hypot&ni se spdebitelskym. Nedelovy
spoftebitelsky U¥r tvoii maximalré 10 % z celkové vySe hypdtgho Uvru a je
mozné jej pouzit na cokoliv — nama vybaveni nemovitosti.

Hypote¢ni Gvér s kreditni kartou spaiiva v automatickém nastaveni vySe
avérového ramce u kreditni karty bez nutnosti zastayovitosti. Nedelovacast
avérového ramce kreditni kart§ini maximal 5 % z celkové vySe hypateiho
avéru.

Hypoteéni Gvér na nemovitost uréenou k naslednému pronajmuje urken

k financovani nemovitosti nebo refinancovaidjégk a 0¢ra za &elem dalSiho
pronajmu nemovitosti.

Hypote¢ni uvér kombinovany s kapitdlovym/ investénim Zivotnim pojisténim

je splacen nejprve pouz@st jistiny a uroky na konci ve stanoveny termifdeo
k doplaceni ze Zivotniho pojéti.

Americkd hypotéka je specialni typ sptabitelskeého U&ru, ktery je zaji&in
zastavnim pravem k nemovitosti. Slouzegevsim k nakupu sgebniho zbozi,

k financovani #iznych sluzeb a ffe také slouzit k financovani nakupii
rekonstrukci nemovitosti. Americkou hypotéku Izeu¥if i ve variant bez

dolozeni pijma.

Wistenrot hypoteéni banka, a.s.

V naSi zemi je jméno Wistenrot Uzce spojeno &ty stavebniho speni.

Wistenrot stavebni sfitelna, a.s. zahajila svatinnost na podzim roku 1993, v roce, kdy

byl piijat zakon o stavebnim sfemi. Steji jako v mateské zemi (Nmecko) i vCeské

republice bylo zamrem Woistenrotu poskytnout kligmh uceleny soubor fing&nich
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sluzeb z oblasti rodinnych financi. Po stavebniriep @isSlo v roce 1999 Zivotni
pojistni, zatatkem roku 2003 nabidl Wistenrot hypotéky jako idadému financovani
bydleni.

Konkrétni hypoteéni produkty Wistenrot

* Hypotéka Wustenrot tvoti zaklad nabidky hypotaich wria na bydleni, jedna se
o klasicky &elovy uwer.

* Sparime s hypotékouje kombinace Hypotéky Wistenrot se stavebninfesgm
u Waustenrot stavebni spielny. Umoziuje odlozit splatky jistiny G&u a dava
moznost ve vysiéchto splatek uzait stavebni sp@ni a vyuzit vSechny nabizené
statni podpory.

« Jistime se shypotékou je kombinace Hypotéky Waistenrot tentokrat
s Kapitalovou pojistkou SPECIAL u Wdstenrot Zivotmoji‘ovny nebo
kapitalovymi Zivotnimi pojistkami jinych poji®ven vCR. Banka umozni klientovi
odklad splatek (¢ru a jeho jednordzové splaceni na konci splatnaséru
z vyplacené pojistné&astky, ktera je vinkulovana ve prasp Wuistenrot hypotai
banky.

* Bydlime s hypotékouje kombinace hypotéky geklenovacim Ggrem.

* 100 % hypotékaje speciala pripraveny produkt pro celkové financovani bydleni
a klientim umozuje vlastni naspgené prosedky vyuzit k jinym delam.

» Hypotéka REFIN je hypoté&ni Uwr uréeny na refinancovani éw u jiné banky
nebo stavebni spitelny poskytnutého nacély spojené s bydlenim a zaiSého
zastavnim pravem k nemovitosti.

* Flexibilni hypotéka je newelovy uUwr, ktery miZete pouZzit na financovani

riznych &eli podle svych pdeb.

5.3 Hypotéky v ¢islech

Banky v roce 2009 poskytly hypotéky za 74,4 miliaKk. Prosincova data potvrdila
rostouci trend v piu i objemu &chto Owra. Hypote&ni banky spolupracujici na tvarb
FINCENTRUM HYPOINDEXU v poslednim risici roku 2009 poskytly 3 575 hypoték

2 Podrobwj$i vyklad na strah58.
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v celkovém objemu 5,953 miliard korun. Pomalyasérdava tusit, Zze hypatei trh je
z nejhorSiho venku, i kdyz je rok 2009 ozmzan jako div ne katastrofalni.

Pro banké& a realitni maki@ je dalSim pozitivnim signalem at ptaimérné vyse
poskytnutych Ggra. O vice nez 110 tisic korun vzrostla megsiné hodnota tohoto
ukazatele u hypoték s jednoletou fixacétileté fixace pidaly v porovnéni s listopadem
vice nez 65 tisic korun. #mérna hodnota G&ru vSech v prosinci poskytnutych &ni
mezinesiéné narostla pouze dittisice korun na 1 655 311 korun.

Podil dlouhodob nesplacenych hypoték se zatim pohybuje ol&bbd celkového
objemu, takze ive poskytnuté Gy nyni bankam $nasi celkem solidni a hlagn
pravidelny zisk.

V kone&ném r@&nim &tovani podepsaly banky poskytujici data pro wgho
FINCENTRUM HYPOINDEXu celkem 44 402 d&xovych smluv v hodneét 74,389
miliardy korun. Pémérna vyse Geru tak ¢inila 1 675 352 korun. V mezitaim srovnani
vysledek 74,4 miliardy korun znamena 36,6 % pokipsoti roku 2008 a té#it 50 %
propad

v porovnani sekordnim rokem 2007.

Tabulka 9: Objemy poskytnutych hypoték za jednotlistartleti let 2006-2009 v mil. K

Objemy v jednotlivycRtvrtletich (v mil. K&)
1Q 2Q 3Q 4Q Saiet
2006 18 255 26 347 25 598 28 743 98 943
2007 28 588 47 151 33120 36 623 145 482
2008 26 426 34 605 31517 24 733 117 2811
2009 17 674 22 459 16 870 17386 74 389
afdrhypoindex.cz

Podrobné &eni poskytnutych tsra v letech 2002 — 2009 v absolutnich hodnotach,godl
Ucelu a objektu G&ru maZzeme vidt v Priloze A. Tabulka je fejata odCeské narodni

banky.
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Tabulka 10: Stavhypote&nich G0¥ru za leden az prosinec 2009 podle krajsk&boeni

Uvéry pro: Obany Podnikatelské subjekty Municipality Celkem
Smiuvni Smiluvni Smiuvni Smiuvni
jistina jistina jistina jistina

Celkové tdaje pro | Poget HU celkem (tis. |Poéet HU celkem Poéet HU celkem (tis. |Poéet HU celkem (tis.
jednotlivé kraje celkem [ks) | KE) celkem (ks) | (tis. Kg) celkem (ks) | Ké) celkem [ks) | KE)

Praha 11 723 25 878 400 253 11 171 300 0 0 11 578 37 045 700
Stredotesky 2 467 3772249 49 130 353 2 12 210 2513 3914 817
Jihoé ssky 2 633 3 906 566 61 335 533 1 3 000 2715 4 245099
Plzefsky 23 3 320 087 33 192 859 2 10 D00 2 366 3522 586
Karlovarsky 1329 1717 671 458 B89 330 0 0 1377 2 407 001
Ustecky 2183 2 827 408 42 158 209 1 13 00O 224 2 99A 618
Liberecky 1604 2652315 29 186 B4 0 0 1723 2835119
Kralovehradecky 2843 4 295 852 29 188 371 0 0 2872 4485223
Pardubicky 2538 3824 385 36 158 735 23 310 657 2 587 4293777
Wysoding 1326 1715044 29 102 289 2 5 800 1 357 1827 132
Jihomoravsky 4 852 7 485 094 105 1 D64 513 5 o0 500 4782 8 640 108
Zlinsky 1862 2452 344 28 127 967 0 0 1850 2610311
Olomoucky 2412 3556 46 29 238 074 10 107 728 245 3902 148
Moravakoslezsky 3 640 5272 805 134 560 502 0 0 3779 5833 307
nespecifikovano 593 1143511 pd 36 538 0 0 615 1180 449
Celkem 44 251 73 851 478 932 15 341 422 45 556 895 45229 89 749 795

Vyhled vytvoieny ve 3 ¢tvrtleti roku 2009

zdroj: Hypoténi banka

Nasledujici graf byl saiésti prezentace ,Hypotéky po roce 2009“ Radomiry

Papouskovéieditelky odboru vyvoje novych produkHypoteni banky, ktera je zaroxie

viceprezidentskou vykonného vyboru

Evropské hyjdte federace v Bruselu.

R. PapouSkova s touto prezentaci vystoupila naekenti hypoté&nich specialist

spolé&nosti Fincentrum. Podle jejich odhadanky v roce 2009 &y uzawit obchody

v objemu 80 - 90 mld. & jak je patrné na grafu 2. S ndéoptimistickou a vice realnou

prognézou fisli odbornici Fincentra, ki€ odhadli objem uzaenych obchodl na 75 — 80

mld.K¢.
142 250
113 827
100 840 e
72 069
51 959
35212
e,
18 728 ke it
2001 2002 2003 2004 2005 2008 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Graf 2: Odhad vyvoje objemu poskytnutych sir v letech 2009 — 2012 vmil. K

Zdroj: R. Papouskova fdigni banka)
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Leden 2010 (horSi nez ,div ne katastrofalni“ leder2009)

Od cervence 2009 az do letoSniho ledna se hypate bankdm dao
vV mezir@&nim srovnani pozvolna navysSovatépo a objemy nov poskytnutych usra.
Zlom nastal az v uplynulém &sici lednu, kdy hypotai banky vykazaly celker@ 533
uzawenych v celkovém objem&,28 miliardy korun. Tento vysledek znamena propad jak
v mezingsicnim (-30 %), tak mezikmim srovnani a fiedstavuje nejhorsi vysledek za
celou dobu existence Hypoindexu. \as&ém lednu se jednalo o 2 675 hypoték v objemu
4,595 mld. K.

Po rekolika mesicich, kdy banky neustale slibovaly snizovani Grgich sazeb, se
klienti koneg&né dackali a ptimérna uUrokova sazba v lednu poskytnutych hypotékl&les
0 9 bazickych boi na 5,52 %. Mezinmgsicné klesly urokové sazby u vSech sledovanych
variant fixaci. Nejvice vSak zlevnilyiteté hypotéky (-0,09 %). O 6 setin procentniholwbod
poklesla piimérna arokova sazba také hypotékesilptou fixaci.

Pokusy o oziveni trhu

Dlouhotrvajici pokles zajmu o &y na bydleni je pro banky nd@mny, a tak se
snazi trh ot rozhybat. Voli izné postupy podle svého postaveni. Nejobvyklgjgom
stale Aistava odpushi casti poplatku za uzaeni uw¥rové smlouvy, anebo jeho uplné
odpuséni.

Poplatky za poskytnuti hypotéky si rtije mBank, jez postavila na absenci
poplatki celou svou identitu, ani Raiffeisenbank, kteraétakraje zakaznikn na
poplatkovou notu. Poplatky alespoz rekterych tym Owera odpou&tji napiklad
Hypoteini banka, Postovni sfitelna, Wistenrot, UniCreditbank a Volksbank.
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Tabulka 11: Kolik stoji hypotéka u jednotlivych instituci (Gan2010) — modelovyijklad

Kolik stoji hypotéka
1.7 milionu B2 na £5 let
Banka ':Ndm.l produliu Fxace Vigse splathy Fixace Wijte

| 1 rok VKR 5 jet splatky

| sazha u % | zazba V% v EE
Oberbank Al | Stan dordHypatéko 4,50 lizl f, 70 11 216
Ui Credit Bank |Hupotefnd Guér rezideniing INDIVIDUIAL 474 3623 514 10 072
mEank ' 593 GEGE 5.7 10 B4
Ceski spofitelna 529 {519 10198
GE Money Bank yf 529 5,19 10122
Fomereni banka EI—ﬁg:'.lr-lqi-lﬁ ngr Klasik 520 10 2268 &, B R0
|LBEMS! Bank (101 Hupatéka Sed 10455 512 i #8E
Vilksbank EHJ:JnteiEni 8- do B0% hodnoty semouitost 52 10353 5,14 10149
Ceski pajisfovna |Hupotéka CP ) 10430 14 10077
ToOR "I"h .?.Hq;:‘nrﬁm '*l:ﬂ 10 543 'EFF‘ 10287
Hypotetni ban ka |Hypotetri (uér 55 569 10633 5,29 10228
“Pudtount sporitdna {Hypotéka do 85% 569 10633 N 10 228
Raiffeizenkank | Klasik 5.3 1073 ) 10 829
Wi stenrat | Hupotako Wiistenrot nenagtizi nenabizi 15.B4 T 78y

B Odhadni hodnota nemaolites B v osobnim dlastnictud 2,1 mikenu

B fodatelermn je muZ, 30 let, Fst] mesiEni pfiem 23 000 KE,
B Spolufadatelkou e manelka, Hs1d pfijem 16 GO0 kKE

ZDRGY; BAREY

zdroj: Hospéslé noviny 22.2.2010

Jak je ztabulky¢.11 patrné, H zadanych parametrech a fixaci na 5 let je

nejvyhodrgjSi hypotéka u Komeni banky a nejvyssi &sicni splatka vychazi u Oberbank

AG, pii fixaci na 1 rok vychazi ale Oberbank AG nejl&vna nejdrazsi je pak

Raiffesenbank.

Fitcentrum hypoindex je unikatni ukazatel vyvoje Urokovych sazeb hypotdistorie

jeho vyp@tu saha do roku 2003 a nabizi tak nezanedbataelasavoutiadu realnych

arokovych sazeb hypateich Uvri. Jedna se o vazenouapwrnou urokovou sazbu, za

kterou jsou poskytovany v daném kalefrden mesici nové hypoténi uwry pro fyzické

osoby. Vahami jsou objemy poskytnutychétiv Vstupni data pro vygty poskytuji tyto
banky: Ceskéa spiitelna, CSOB, GE Money Bank, Hypatei banka, Komeni banka,
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ a Wimsbt hypoténi banka.
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FINCENTRUM HYPOINDEX
LEDEN 2010
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Graf 3: Hodnoty Fitcentrum hypoindexu v obdobi leden 2608den 2010

zdroj: hypoindex.cz

5.4 Srovnani se zahrandim

Ceska republika, podobrjako ostatni evropské zemse potyka s ekonomickou recesi.
Zlaté ¢asy tuzemskych hypateich bank skokily. V porovnani s ostatnimi zefmi
Evropské unie si vSakesSti bank& mohou je&t gratulovat. \étSina evropskych zemi se
potykd s mezirénim poklesem poptavky po éech na bydleni. Vice ne#etinovou ztratu
za 1. kvartal roku 2009 v porovnani s 1. kvartaleriského roku vykazaly Portugalsko,
Spartlsko a Francie. JeShire na tom byly Velka Britanie a Irsko, kde doslo dsu
tretinovému poklesu a banky se potykaly s razantrokiegem zastavenych nemovitosti.
Propad cen vé&kterych irskych lokalitach dosahl az 75 %.

Naopak ve Spolkové republice¢iecko nebylo ochlazeni na hypééch trzich
dramatické a v I¢tvrtleti 2009 se jiz banky dostaly téfma Uroveé stejného obdobi roku
piedchoziho.

Cesi se pry hodhzadluZuji, dozvidame se kaZdou chvili z novinleviee. Rijéujeme
si, potom nemizeme splacet a upadame do dluhové spiraly. Kdyigrageme pohled
k ostatnim stditm Evropy, zjistime, Ze dluzime naiiitelné malo. Alespé na hypotékach.

V roce 200&inila praimérnahodnota hypoteniho dluhu na jednohd’echa 790 eur, tedy
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sotva20.000 K. Coz by ndm &tSina ostatnich evropskych sougedohla jen zavigt. Na
rozdil od nas si imérny obyvatel Danska na bydleni v roce 200§ 40.900 eur, tedy
1.022.500 K. Dluh na jednoho Nizozemagini 32.200 eur, resp. 805.000¢Kna Ira
29.290 eur, resp. 732.25@ KZe starych zemi EU (tzv. patnactky) si na bydlegjmert
pujéuji Italové — rovnych 4700 eur (117.50@)K roce 2006. Rimérny hypoténi dluh na
jednoho obana EU v roce 200&nil 11.600 eur (290.000 &.

Sjednocovani hypoténiho trhu v rdamci EU?

Evropskd komise se jiz ékolik let snazi o postupné sjednocovani evropského
hypote&niho trhu, oéemz pojednava tz\Bila kniha. PoZzaduje fedevsSim ¥tSi cenovou
transparentnost a srovnatelnost informaci. PodparyjZiti standardizovaného formida
tzv. Code of Conduct diky kterému rize klient jednoduSe porovnat podminkyivve
vSech bankach v EU, které se jiz k vyuzivani Cdd€anduct pihlasily (wtSinaceskych
bank uz tak &inila). Evropska komise spolu s Evropskou hypoiefederaci podporuje
také upravy jednotlivych narodnich legislativ umogci rychlejSi vymahani nesplacenych
avéri a gistup do nérodnich klientskych &revych databazi. Spale¢ také podporuji
vytvoreni nadnarodniho katastru nemovitosti (tzv. EULIBgry by vyuZivaly vSechny
evropské banky. \CR na ®m jiz pracuje pipravna skupinaSjednocovani evropského
hypoteéniho trhu administrativni cestouipdstavuje tedy dlouhodobou zalezitost a Ize

ocekavat, Ze v dohledné dbbude dochazet ke sjednocovani spiSedidtiloblastech.

5.5 Garan¢ni fond hypoték

Jednim z opé&tni, kterymi se snazilyékteré statycelit masivnimu narstu podilu
nesplacenych hypoték, bylo vyiemi garatniho fondu pro drzitele hypoték. Z evropske
sedmadvacitky v s@asnosti disponuji garanim fondem ekonomiky 11 zemi (Francie,
Irsko, Lucembursko, Nizozemi, Itali&ecko, Malarsko, Polsko Portugalsko, Slovinsko
a VB), picemz pouze v Irsku, Holandsku a Lucembursku tytayofungovaly jest pred
zactatkem hypoteéni krize. V ostatnich zemich tyto instituce vznikalramci nejiznejSich
protikrizovych baléku.

At uzZ se jedna o garami fondy Zizené vladami jednotlivych zemi, nebo se jedn&

o iniciativy kometnich subjeki, zakladni principy fungovani jsou si zpravidla el
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podobné. Narok na podporu z gafaino fondu ziska dluznik, ktery se ocitl ne vlastni
vinou v situaci, kdy neni schopen splacet hygmtedwr (negastji z davoda ztraty
zanestnani), picemz dalsi nutnou podminkou je fakt, Ze nemovitgsiziva k vlastnimu
bydleni. Podpora z gar&miho fondu ma ve &Sin¢ pripadi podobu zvyhodéné nebo
dokonce bezukmé pijcky, kterou fond Zadateli vyplati jednordzonebo v pravidelnych
meésicénich vyplatach. Finami pomoc je zpravidl&aso¥ omezena a po uplynuti dieé
,ochranné” lhity je dluznik povinen vyfi¢enou c¢astku v pravidelnych splatkach fondu
splatit.

Z&chranou siv podolé garagniho fonduwesky hypoténi trh postrada. Navrh na
zalozeni statniho garamiho fondu se pokouSeli na ¢&ku letoSniho roku prosadit
poslanci CSSD. Navrh novely zékona o Statnim fondu rozvojalldnyi (SFRB)
piedpokladal, Ze by si lidé, kieptisSli o zangstnani a maji potize se splacenim hypotéky,
mohly u SFRB zazadat o zvyhaghou pijcku az do vySe 150 000¢KVIada tento navrh
zamitla. Givodem byl pedevSim,nedostatek progedki ve fondu bydleni a také fakt, Zze
schvélenim zakona by doSlo ke znevyhsmdrostatnich majitél hypoték, k& své Gvry
splaci, popipadt se proti riziku ztraty zagstnani sami chrani poj&tim Uwru proti

platebni neschopnosti.”

5.6 Evropska hypoteini federace (European Mortgage Federation)

Ceska republika je soasti EU27, pokud tedy chceme porovnavangé ukazatele
s ostatnimi staty, poslouZi k tomu nejlépe staiidiivropské hypoti federace.

EHF byla zalozena v roce 1967 a reprezentuje Ekmpsinii na arovni produktu
hypote&niho Uwru, sdruzuje narodni bankovni asociace a jednotlaskytovatele
hypote&nich Uwra ¢lenskych stat EU. Jejim hlavnim cilem je zajistitiplusné bydleni

pro olkany EU.

Trh s bydlenim se pomalu zotavuje, ale jeho budosicrje stale nejistd. Celé
hospodéstvi je stale kehkeé jako finadni systémy. Programy na zotaveni jsou stale jest
v z&atcich — je pdtba nahradit ztracené zdroje pro financovani hypatéudovat dvéru
v evropské hypotai nastroje. Konkurence mezi institucemi je nyniotmem omezefjsi,
musi ¢elit vysSim néklaiim na podnikani. Stale se debatuje ofgluit vétSi regulace
bankovniho trhu. Pravdou je, Ze takovy boom, jakéhwe byli s¥dky, se v neblizsi dab

urcité nebude opakovat.
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Graf 4: Hodnota hypoténich Gwri ve statech EU27 v mil. EUR
Zdroj: EMF

Kazdora@ni konference Evropské hypoteé federace se bude vroce 2010 konat

v Bruselu 17.-18. listopadu.

Hypostat je hlavnim zdrojem statistickych informaci zahfoujstatistiky pémyslu
a nejno¥jSi vyvoj v oblasti bydleni a hypateich trhi v Evrops. Hypostat je vysledkem

spol&ného usili narodnich delegdEvropské hypotmi federace s externimi odborniky.

Statistiky za rok 2008 vykazuji mirny &t nesplacenych éwi, stagnujici, nebo
klesajici ceny nemovitosti, slozitosti na bankolinfizich @i financovani Uéra a take

projevy ekonomické recese.

V néasledujicim grafu je vid, Ze pro vSechny staty EU27%egdstavoval rok 2008
zpomaleni #istu hypoténich trhi. Vyjimku tvoii Polsko a Rakousko, jejichz trhyhem

hypoteni krize, stéle rostly.
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Graf 5: Rast hypoténich trhi jednotlivych zemi EU27 v roce 2007 a 2008

zdroj: Hypostat 2008

Rozsah zadluzeni formou hypétéch Uvru lze vyjadit procentnim podilem hypateich
avéra na HDP. Udaje za roky 1998-2008 u vybranych zewmi v nasledujici tabulce:

Tabulka 12: Hodnota hypoténich 0vra vybranych zemi k jejich HDP v %
I iocc 190 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

30% | 42% | 60%

| | nva|l na| na|  na| 1w 71% | 08% |  108% |

| | 332% [ 357% [ 363% | 37.5% | 30.0% | 42.0% | 441% [ 46.4%

991% | 51.2% | 408% |

| | 40.4% | 536% | 56.7% | 50.4% | 611%

66.2% | 71.0% | 80.8%

75.5% | 121.0% | 129.0% |

| | 527% | 548% | 564% | 60.5% | 66.1% | 714% | 7% | 81.1%

84.8% | 86.7% |  836% |

n/a — data nejsou dostupna
zdroj: Hypostat 2008
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Z dat zemi EU27 jsem vybrala pouze na ukdzadipZeny Island, ktery se v s@sné
doke stale potyka s problémem vyplaceni nahrad za yklddachovalé banky Bfim
a Nizozemém. Je vidt, Ze naSe ze#ne daleko pod gimérem celé EU a zaroueEU27 je

na tom lépe nez USA.
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6 \WWbrané hypote¢ni produkty
6.1 Popis konkrétnich bank

6.1.1 Ceska spditelna, a.s.

Zakladni informace:

Obchodni firmaCeska spiitelna, a.s.

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62(PB}0 00

Pravni forma: akciova spaleost

Registrace: zapsana v obchodnim ré§atvedeném Mstskym soudem v Praze, oddil B.,
viozka 1171

Zakladni kapital: 15 200 000 000,¢K

IC: 45244782

DIC: CZ 699001261

Kod banky: 0800

Ceska sptitelna, a.s. vznikla ve své sasné podobv roce 1992. Jeji historie ale
saha az do roku 1825. Je jednou z #&8jeh bankovnich instituci ¢R, o ¢emz sedci
velka klientska zakladna okolo 5 milibnNabizi Siroké spektrum finanich produki.

Ceska spiitelna ziskav&adu ocedni - v soutZi Fincentrum Banka roku 20009 titul
Banka roku, v hlasovani kgjnosti byla zvolena NejoréryhodrgjSi bankou roku a titul
Bank& roku ziskal generalnireditel Ceské sptitelny Gernot Mittendorfer. Titul
Nejdavéryhodrjsi banka roku obh&jila®S uZ posesté vadk. Ziskala také prestizni
oceréni ,Banka roku praCeskou republiku® v mezinarodni séit ¢asopisu The Banker:
Bank of the Year 2009 konané v LondynTato souZ oceiuje bankovni instituce
v zemich po celém stg.

K 30.10. 2009 rdla banka celkem 5275790 Kkliént 655 poboek, 1195
bankomai a ptimérné 10 877 zarsstnand. CS je od roku 2000 &lenem

silné stedoevropské spataosti Erste Group.
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Tabulka 14: Urokové sazby'S hypoténich Gwrii k 1.4.2010 (v % p. a.)

druh Gvéru arokova sazba pro nove obchody

Hypotéka na bydleni Prime rate od

urokova sazba se stanovuje jako pevna na 1 1ok29 %

urokova sazba se stanovuje jako pevna na 2 féky

urokova sazba se stanovuje jako pevna na 3 16kiQ %

urokova sazba se stanovuje jako pevna na 4 tky

urokova sazba se stanovuje jako pevna na 5 let19 %

urokova sazba se stanovuje jako pevna na 10%19 %

urokova sazba se stanovuje jako pevna na 15%19 %

urokova sazba se stanovuje jako pevna na 20 1et

Doplinkovy Uwr (produkt se jiz neposkytuje) Minimalni

urokova sazba se stanovuje jako pevna na 1 i

0,
nebo 5 let 0%59 #

*) Urokova sazba se stanovuje individuiln )

Zdroj: Ceska spiitelna
Uvedené urokové sazby jsou platné pro standardsotiyni obchody. V pipad hypoték
s urokovym zvyhoddnim poskytovanych v rédmci programu podpory bydleni
a v rekterych dalSich fdpadech se Urokova sazba stanovi individualn

6.1.2 Raiffeisenbank, a.s.

Zakladni informace:

Obchodni firma: Raiffeisenbank, a.s.

Sidlo: Hwzdova 1716/2b, 140 78 Praha 4

Pravni forma: akciova spaleost

Registrace: Zapis do obchodniho réjat, vedeného Nstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2051, prokhl dne 25¢ervna 1993.

Zakladni kapital: 6 564 000 000,<K

IC: 49240901

DIC: CZ699001984

Kod banky: 5500

Raiffeisenbank, a.s. poskytuje své sluzbyCeské republice od roku 1993. Je
zaneiena na soukromou i podnikovou klientelu. V roce®0§l zahajen integeai proces
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s bankovnim Ustavem eBanka, a. s. Raiffeisenbaslulbuje klienty v siti vice nez 100
pobaiek a klientskych center, poskytuje r@¥nsluzby specializovanych hypétgch

center, osobnich a firemnich poradc

T s

~ s v

potreti z poslednityr let titul "NejdynamétéjSi banka roku", nejlepSimeétem roku bylo
vyhlaSeno eKonto. Poilekém vitzstvi v hlavni kategorii Banka roku ziskala v r@6®9
Raiffeisenbank v této kategorii 3. misto.

Emblémem a tradni ochrannou znamkou skupiny Raiffeisen je zvlastni
architektonicky prvek: dv zkiizené kaské hlavy (tzv. Giebelkreuz). Giebelkreuz, ktery
jiz po staleti zdobi Stity mnoha budov v Ewppe symbolem ochrany rodin
shromazdnych pod spoknou stechou ped zlem a Zivotnim ohrozenim.

V nasledujici tabulce je fphled urokovych sazeb podle fixace, které banka
vyhlasila k 6.1.2010.

Tabulka 15: Urokové sazby RB hypotaich Gwri k 6.1.2010 (v % p. a.)
Minimalni trokové sazby pro jednotlivé fixace

Typ hypoteky 1 | 2|3 4|5]| 6| 7]|10]15
rok (roky|roky |roky| let | let | let | let | let
Klasik 539 |5,19| 5,19 5,49 54D 6,29 6,29 649 6,49
Profit 7,09 |6,89] 6,89 7,19 7,19 7,99 7,99 819 819
Hypotéka bez dokladani

pEfjmu 7,93* |8,09| 8,47 8,6 8,92 8,96 9,12 941 9|66

Klasik Plus (predhypoteini
avér) - nezajistény
Klasik Plus (piedhypoteani
avér) - zajistény
Americka hypotéka Univerzal -
avér na cokoliv
Americka hypotéka Univerzal -
pii sdéleni ucelu
Hypotéka Minimax - na
konsolidaci 0wri a pijéek
Hypotéka bez dokladani
piijmu - netelova

7,69 |7,49| 7,49 7,79 7,79 8,89 8,59 8)/9 879

5,39 [5,19| 5,19 5,49 54D 6,29 6,29 649 6,49

8,59 |8,59| 8,59 8,79 8,79 8,89 8,89 8,89 8,89

7,59 |7,59| 759 7,79 7,79 7,89 7,89 7/89 7,89

--- -- 7,09 7,29 7,29 7,39 7,30 7,39 7,89

10,63’1 10,7911,1411,3911,6211,6411,8212,1112,36

Z{Raiffeinsenbank
* Urokova sazba s fixaci na 1 rok sénmhdenr

RB je jednou z bank, ktera nabizitiaeni bez poplatku trvale. Navic n&jom
bfezna a dubna 2010 chysta dalSi zvykodrsvych hypoték. Klienti, ki€ si nechaji
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v tydnu od 29. tezna do 2. dubna zpracovat oriénigprop@et hypoténiho financovani
a nasled#é podepiSou smlouvu o &mu, ziskaji od banky bonus ve vysi 500 Ka kazdych
pul milionu z vySe U¥ru, maximalg vsak 5000 K.

Raiffeisenbank tak reaguje na zvySenou poptavienklipo hypotékach, kterou na
pocatkuu roku 2010 eviduje. V prvnich dvouésicich letoSniho roku poskytla banka
hypot&ni Uwry za vice nez 1,72 miliardy korun, coZz znamenalezinaini nénhst
0 27 %.

6.1.3 Hypoteéni banka, a.s.

Zakladni informace:

Obchodni firma: Hypoti banka, a.s.

Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Pravni forma: akciova spaleost

Registrace: zapsana v obchodnim ré§atvedeném Mstskym soudem v Praze, oddil B.,
vlozka 3511

Datum udleni licence: 1. 1. 1991

Datum zapisu do obchodniho réjkt: 10. 1. 1991
Zakladni kapital: 5 076 331 00K

IC: 13584324

DIC: CZ13584324

Kod banky: 2100

Hypoteni banka, a.s. vznikla v roce 1991. Na trifadbim misobila pod ndzvem
Ceskomoravska hypatei banka, a.s., od patku roku 2006 pakisobi pod sotasnym
nadzvem. Jednd se o banku specializovanou na peskytbypoténich vri. VetSinovym
vlastnikem jeCSOB.

Dlouhodolé si udrzuje jednu zfednich pozic v oblasti hypateich Uwra pro
obgany. Je také neftSim emitentem hypotaich zastavnich ligtv Ceské republice. Razi
tzv. multibrandovou (vicezikovou) strategii, ve které je weském hypot@im
bankovnictvi piikopnikem. Nabizi hypotéky nejen ve vlastni obchadtj ale pipravuje
také produkty pro matskou CSOB, Postovni spgitelnu, Ceskomoravskou stavebni
spditelnu a dalSi partnery. Jeji obchodni siofi 26 pob@ek, poradenska mista a Siroka
sit’ externich hypotich poradg.
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Poslant Pomahame nasim kligirh bydlet.

Vize: Chceme byt profitabilni, moderni a specializovdrenka se zwinym jménem
nabizejici Siroké spektrum hypotéch produki predevSim v oblasti financovani
nemovitosti wenych k bydleni.Diky profesionamoskytovanym sluzbam a vietnému
pristupu ke klientm budeme i nadale udavat ton v hygoien bankovnictvi.

Tabulka 13: Urokové sazby HB z @i od 15.3.2010 (v % p.a. )

Druh Gvéru Sazba fixni (minimalni sazby)

1 rok|3 roky|5 lef10 le{15 lef20 let25 let30 lef
Hypoteini Gwer do 70% 5,69 5,29 5,919 |5,69( 5,99 5,99 5,99
Hypote:ni uwr do 85 % 5,69 5,39| 5,829 [5,69]| 5,99 5,99 5,99
Hypoteini Uwr na druzstevni bydleni 569 529 %19 |- |- |- |-
Hypoteini Gwer do 100 % 6,69 6,49 6,69 |6,69| 6,99 6,99 6,99
Hypoteini Gvér na pronajem 599 559 5/8%9[599]6,29 6,29 ---
Hypotéka bez doloZeniimu - 8,24 [7,918,14 [8,14] 8,44 8,44 8,44
Hypoteini Uwr s kapital. Ziv. pojignim 5,99/ 5,79 | 5,79,99 [5,99] 6,29 6,29 6,20
Americka hypotéka 8,74 8,74 84 |- |- |- |-
Hypoteni OWr s inv. Ziv. pojisénim do 70%45,69 | 5,29 | 5,18,19 [5,69] 5,99 5,99 5,99
Hypoteini Gwr s inv. Ziv. pojidénim do 85%5,69 |5,39 | 5,218,29 [5,69] 5,99 5,99 5,9p
Predhypoténi Owr 8,49 [---

Zdroj: Hypoténi banka

Hypotéka u Hypoténi banky je Urdena fixni sazbou nebo sazbou P plus, podle volby
klienta.

Sazba P plus je t¥ena ré@ni sazbu PRIBOR (je vyhlaSovaGiB) a odchylkou, kterou
stanovi banka. Kazdy rok je sazba upravena bankdle mktuélni vySe sazby PRIBOR.

Pokud se klient rozhodnégyit na sazbu fixni, dZe tak @init po pti letech.
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6.2 Konkrétni produkty

6.2.1 Idealni hypotékaCeské spitelny

Hypotéka je utena fyzickym osobam k financovani bydleni.

Hypotéku klient ziska bez poplatku zaitfzgni az do 100 % hodnoty zastavené
nemovitosti. Klient si sam hypotéku sestavi a vgbeisluzby podle svych geb. Resré
tak vi, kolik plati, neplati si sluzby, které bywyazil. V pribéhu doby splaceni si klient
hypotéku kdykoli nize @izptasobit. Umozuje tak znénu vySe splatek a jejich odklad
podle jeho patb.

Vyhody:

» okamzité pdizeni nemovitosti v s@asnych cenach,

e ziskani U¥ru aZz do vySe 100 % hodnoty nemovitosti stanovemkdu na zaklad
znaleckého ocemi,

* moznost financovat z éw i zpEtné vSechny prokazatelné naklady souvisejici
s klientovym zarérem,

» u developerskych projektve spolupraci £S pouze doloZeniifimi, vie ostatni
zaidi banka,

» dlouha doba splatnosti, ktera sniZzuje momentaliizeai rodinného rozgtu,

» daiové zvyhodini (moZnost odpisu Urdgkhypote&niho Uvru od zékladu da),

«  zajiséni realitnich sluZeb prastdnictvim Realitni spotmostiCeské spiitelny,

« komplexni finakni zajis&ni s vyuzitim sluzeb Pojisvny Ceské spiitelny véetns
nabidky ceno¥ vyhodného pojighi,

» zprostedkovani statni podpory bydleni,

» splatnost az 30 let (fixace na 1 rok az 20 let).
Je zaji&na smluvnim zastavnim pravem k financované nel® ji@movitosti na Uzemi

Ceské republiky. Nemovitost, ktera jgegnmitem zastavniho prava, musi byt pajist

a pohledavka z pojistného phi zastavena ve prosgh Ceské sptitelny.
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6.2.2 Hypotéka Klasik Raiffeisenbank

Hypotéku Klasik je mozné vyuzit naifimeni nemovitosti k bydleni i jako investici
do nemovitosti ufené k pronajmu a také wipad® potreby financovani druzstevniho bytu

¢i nemovitosti uéené k individualni rekreaci.

Vyhody:
e vstupni poplatek zdarma,
* mimoradné splatky zdarma,
» vystavba nemovitosti bez dokladani faktur,
* rychlé sjednani Giru,
e az 20 % z vySe Wvu Ize pouzit na cokoli,
» splatnost Usru: 5 az 30 let,

» financovani az do 90 % zastavni hodnoty nemovitosti

Uvér musi byt zaji&n nemovitosti, kterd se nachazi na Gz€eské republiky a je
uréena k bydlenti individualni rekreaci. V fipad vystavby nemovitosti Ize akceptovat
zajiseni i touto nedokoenou nemovitosti (pokud je v Katastru nemovitoafiséna jako
rozesta¥na), bude-li G¥rem dokorena. Pokud klient Zada penize na cokoliv, nemayitos
kterou je U¥r zajiS€n, musi byt doko¥ena a zkolaudovana. Zastavovana nemovitost musi
byt pojiS€na a poji&ni vinkulovano ve prosfgh banky. Pokud klient nabidne zajisit
Zivotni pojistkou na plnou vysi éw, nabizi banka urokové zvyhag 0,1 % p. a., které

piedstavuje az 30 % z platby pojistneéh@nave Zivotni pojistky.
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6.2.3 Hypoteéni Gvér do 70 % Hypoteéni banky

Hypotékou do 70 % odhadni hodnoty nemovitostmiaze klient financovat koupi bytu az

do vySe 70 % hodnoty nemovitosti, kterou budatrimaze rit prdw kupovanym bytem

nebo jinou nemovitosti).

Vyhody:

nevyzaduje zajighi Zivotnim pojis¢nim,

béZzny ket mize Zadatel mit u kterékoliv banky,

k vyiizeni hypotéky vas stapouze 2 dokladgkupni smlouva a potvrzeni
0 piijmu),

moznost vyrazného snizenésitni splatky diky splatnosti hypotéky 4d let,

moznost kombinaci se vSemi typy splaceni (anyitroigresivni, degresivni).
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Tabulka 16: Porovnani charakteristik vybranych hypotieh uwra

Hypotéka Klasik

Ideéalni hypotéka

Hypo uvér do 70 %

Minimalni vySe G¥¢ru 300 000 K Neni ugeno 300 000 K
Maximalni vySe
aveéru - % z ceny 70% 100 % 70 %
nemovitosti
Min doba splatnosti 5 S S
Max doba splatnost 30 30 40
_ od 5,29 % (Prime
Sazba - fixace 1 rok 5,39 % 5,69 %
Rate)
Sazba - fixace 3
5,19 % 0od 5,19 % 5,29 %
roky
Sazba - fixace 5 let 5,49 % 0od 5,19 % 5,19 %
Sazba - fixace 10 let 6,49 % od 5,19 % 5,19 %
Sazba - fixace 15 let 6,49 % od 5,19 % 5,69 %
Poplatek fi 0 % 0 % 0,80 %
schvaleni Usru
Vedeni hypotéky 150 K 200 K& 150 K&
Vypis postou 20 K 0 K¢ 20 K¢
Mésicni vypis 0 K& neposkytuje 0K
elektronicky
Bézny (tet v bance ano ne ne
podminkou
Predtasné splaceni 10 % individualni individualni

uvéru - sankce

Do 4 nesial zdarma,

* An{ Prvni 2¢erpani zdarma,| . < 1« 1. az 3¢erpani zdarma, 4. a
cerpan kazdé dalsi 500K | GI€ SO0 K zakazdel | oy qe daizi 500 &
cerpani.
Expresni oceini bytu
zdarma, byt s el. podklady
V piipad bytu nebo | 1600 K&, standardni oceni
Odhad ceny Odhad provadi externi o 3900 K&, rodinny dim,
T odhadce, banka cenu rodinného domku | chalupa 4600 K, ostatni
nemovitosti nestanovuje. 2000 K. individualré nad 5000 K.
Pro hypotéky uzaené po
webu zvyhodény odhad za
900 Kg.
Majetkové pojisni
oy po Hypotéka Expres. 3 varianty
Moznost pojisni Triga leze byg pojiseni Uveru. Fi ztizeni 2
3 ol ) A .2 | vyZzadovano oy
Rtizna pojiséni Plus. Ri pIném zaji&ni individualne. ze 3 poji&kni uCSOB

Zivotni pojistkou sleva
0,1 % z arokové sazby.

Moznost poji&ni
schopnosti splacet.

pojistovny ( pojistni
domacnosti, nemovitosti,
uvéru) sleva 0,1 %

z Urokové sazby.

zdroj : vlastni zpracovani
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Doklady potiebné pro poskytnuti hypoté€niho Uvéru

K Zadosti o hypot&ni Uwr je zapaitebi filozit celoutadu doklad. Banky pozaduiji

témet uplnou dokumentaci k zastavované nemovitosti dadiykprokazujici ekonomickou

situaci Zadatele a jeho rodiny, s vyjimkowdvbez nutnosti doloZzenitijma. Protoze je

dokument piiliS mnoho, vyplati se ip navseveé banky pozadat o jejich Uplny soupis,

aplny vycet je v nasledujici tabulce.

Tabulka 17: Podklady paebné k ziskani hypateiho Gwru

Obecné dokumenty

— prikaz totoZnosti
— potvrzeni o plné moci

Doklady o gfijmech a majetkovych
pongrech

— potvrzeni o Hjmu

— vyplatni pasky

— daiové giznani

— potvrzeni finatiniho adu o zaplaceni dani

— vypis z @tu

— dohoda o zUZewi zruSeni spokného jnéni manzel

— doklad o uhratirozdilu mezi celkovou vysi investice a
pozadovanou vySi éw (povinna akontace)

Doklady o zavazcich a pohledavkachnéaemni smiouvy

— potvrzeni o socialnich davkach

— smlouvy o stavebnim sfEni

— smlouvy o zivotnich a jinych pojistkach
— smlouvy o Ugrech, fijckach, leasingu
— rwiitelské prohlaseni

Doklady k nemovitosti

— vypis z katastru nemovitosti

— snimek pozemkové mapgygeometricky plan

— odhad

— pojistna smlouva k nemovitosti

— doklad o vlastnickém pravu k nemovitosti (kupmicuva apod.)
— souhlas spoluvlastnils vkladem zastavniho prava na nemovito
— fotografie nemovitosti

st

Koupe

— kupni smlouv&i smlouva o smlouwbudouci

Stavbati rekonstrukce

— stavebni povoleni

— projektova dokumentace, rozjgd

— smlouva o dilo, smlouva o vystavb

— soupis pdaebného materialu a praci svépomoci
— ¢asovy harmonogram stavby

Splaceni jiného Gru

— pivodni Uvrova smlouva
— pavodni zastavni smlouva
— souhlas fivodni banky s refinancovanim

zdroj: www.mesec.cz

PozZadavky banky na minimalni grijem klienta

Ceska sptitelna pozaduje, abisty zadatelv piijem dosahoval vy3e dvojnasobku

splatky Gwru.

Hypote&ni banka vyZaduje, absisty piijem Zadatele f@sahoval Zivotni minimum

plus ostatni vydaje, plus &sicni anuitni splatku nasobenou koeficientem 1,25.

Raiffeisenbank stanovuje bonitu podle nasledupiciborce —Cisty péijem minus

Zivotni minimum nasobené koeficientem 1,3 pro Zgldaz Prahy a 1,2 pro neprazské
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Zadatele, minus ostatni vydaje, minus anuitni kpldtasobena 1,2 se rovna miningaln
2000 korun.

Individualni arokova sazba

Banka pi stanovovani individualni Grokové sazby sledujiékia jako jsou naip
vySe hypotéky, fixace, splatnostigatné sluzby, vySe LTV (Loan to value neboli gom
avéru k zastavni hodnétnemovitosti), velikost obce, kde se nemovitosthdac, rodinny
a ekonomické stav Zadatele, jeho &adi, zamstnani. Zvyhodénou urokovou sazbu
muze klient dostat na zakladlomicilace plateb, tzn. Zerqvede pijmy na &et banky,
u které hodla hypotai Gwr cerpat.

6.3 Propocet konkrétnich Gvéra

Kalkulace hypoténiho Uwru je velice individualni zalezitost, kazdy kliemta jiné
potreby a takeé jiné moznosti. Proto nasledujici pttypbudou provedeny na modelovém

piikladu, aby tak bylo mozné jednotlivédily porovnat.

Vzorova situace

Mlady manzelsky par planuje nakup bytu 3+1 v osgbn¥vlastnictvi v hodndat

1 500 000 K (tim rozumime i odhadni cenu nemovitosti). V pdeieh par letech Zili
v ndjmu a nasgdi okolo 500 000 K. Rozhodli se, vzit si hypatei uwr na 70 % odhadni
hodnoty bytu, tj. 1 050 000&a zbytek uhradit z vlastnich prietki. Splacet hodlaji 20
let a fixaci voli @gtiletou. Muz ma pijem 35 000 K ¢istého, Zena 18 000&Kzatim nemaji

zadné dti.

Nyni néasleduji zpracované konkrétni oriénfia propd@ty a jejich komparace. Jsou

vytvoieny v originalnich aplikacich konkrétnich bank r&tei byly poskytnuty.

75



SESTAVTE S| IDEALNI HYPOTEKU

CESKASS

Jnme Vam bl

Idealni hypotéka Ceské spofitelny - orientaéni propocet

Vazeny kliente,

dékujeme za zajem o Idealni

hypotéku Ceské spofitelny. Orientagni vyse mésieni splatky

uvedena niZe odpovida Vami zadanym hodnotam a v ybéru sluZzeb. Po predioZeni
pozadovanych dokladu Vam hypote&ni specialista pfipravi konegnou nabidku. Urokovou sazbu

uvedenou v tomto propogiu Vam garantujeme po dobu 30 kalendainich dnu.

Vyse hypotéky: 1 058 995 K&
Doba splatnosti; 20
Délka fixace Urokove sazby. 5
Zakladni trokova sazba: 5,49%
Sleva za splaceni z Gétu CS 0,00%
Sleva za PPI 0
Urokovéa sazba: 5,49%
(po zvyhodnéni za splaceni z étu vedeného u Ceské spoiitelny a slevé za PPI)
Zvyhodnéna Uurokova sazba #VALUE!
Bez poplatku za vyfizeni:
Poradenstv( a sjednani hypotéky 0Ké
Garance tUrokove sazby na 30 dni 0 K&
On-ine ocenéni nemovitosti 0 Ke
Cerpani po 3 mésice zdarma 0 K&
Vybrané sluzby
Mimoradné splatky 1999 Ké
Pferuseni splaceni 1999 K&
Expresni &erpani 1999 K&
Cena za vybrané sluzby
Sleva za poskytnuty balicek sluzeb #VALUE!
Jednorazovy poplatek za vybrané sluzby 0
Sleva na Osobnim Gétu v rdmci Programu vyhod * 75%
MeésiEni poplatky 349 Ké
Pojigténi schopnosti splacet 0Ké
Mésicni platba #VALUE!
Kontaktni udaje
Jmeéno klienta: klient
telefon: 77777777
e-mail: klient@klient.cz
Vytvofil: poradce
telefon: eidsias
poradce@poradce.cz

e-mail:

SESTAVTE SI IDEALNI HYPOTEKU

Alternativni navrhy fixaci a délky splatnosti

Splatnost [let] 10 15 20 25 30
Délka fixace [let]
1 11 437 K& 8 590 K& 7216 K& 6429 K& 5934 K&
3 11 384 K& 8 533 K& 7 155 Ké 6 365 K& 5 867 Ké&
5 11 384 K& 8 533 K& 7 155 K¢ 6 365 K& 5 867 K&
10 11 384 K& 8 533 K& 7155 K¢ 6 365 K& 5 867 K&

Pozn.: Uvedené vyse splatek jsou pouze orientaéni a mohou se lisit v navaznosti na dal$i parametry Gvéru

76




W Raiffeisen
PN BANK

Banka inspirovand klienty

Zakladni nabidka hypotéky KLASIK
od Raiffeisenbank a.s.

zpracovéna dne:  19.4.2010
zpracovéano pro.  uvedte Jméno Prijmeni

Véazeny kliente,

dékujeme za V4§ zdjem o hypotéku Raiffeisenbank a.s. Radi bychom pro Vas v nasem sortimentu
nadli takovou variantu hypotéky, kterd bude maximéiné vyhovovat Vadim zémérim. Chceme Vas
ujistit, Ze se budeme snatZit obslouZit \Vés co nejlépe, k Vasi piné spokojenosti.

V tuto chvili Vam pro orientaci piedkiddéme nasi prvotni nabidku podie Vémi udanych zakladnich
poZadavkii:

Hodnota zastavy 1 500 000 K¢ Zvolend fixace sazby 5

VyEe hypoteéniho Givéru 1 050 000 K& Urokové sazba 6,29%

Splatnost (v letech) 20 Masiéni splétka 7 699 Ké
RPSN %) 6,93%

* soucssti RPSN jsou vydaje uvedené v Nabidce ESIS

Dovolte, abychom Vés upozomnili, e Vam nepiedklédédme zévaznou nabidku, ale orientaéni propocet,
ktery Vam umozni vytvorit si predstavu o moZné vysi splétky uvéru a jejim viivu na Vase financni
hospodareni a odhadnout Vase moznosti jeho spléceni. Teprve poté, co ném predédte Zadost o
poskytnuti hypoteéniho avéru dopinénou o potiebné podklady Vam budeme schopni poskytnout
koneénou nabidku a hypotecni avér projednat.

Pro informaci piikldddme téZ propoéty pro dal$i mozné doby splatnosti (véru:

Doba splatnosti (roky) 5 10 15 20 30
Mésicni splatka (KS) 20 441 11 811 9 026 7 699 6 492
Vyhodnoceni banky ANO ANO ANO ANO ANO

Prilohou této nabidky je i standardizovany nabidkovy formuldi® vypracovany podie Dobrovolného
kodexu o poskytovani pfedsmiuvnich informaci souvisejicich s dvéry na bydleni, ke kterému
Raiffeisenbank a.s. pristoupila.

Vase Raiffeisenbank a.s.
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f_‘_ngoteEm’ banka

30.3.2010 18:20:17
ver.5.1.1 build 8
verze sazeb: 1/2010- 1.2.2010

Orienta¢ni propoc&et hypote¢niho tvéru

Udaje o hypoteénim avéru: HUF - Hypote&ni Gvér pro FO
Utel Gvéru: Néakup nemovitosti Typ splaceni: Anuitni
Vy3e hypotéky: 1 050 000,00 K& Podil Gvéru na zajisténi: 70 %

Typ trokové sazby (doba fixace): 5 let -FIX

Minimalni hodnota zajisténi 1 500 000,00 K&
Spiatky hypotecniho avéru:

Délka hypotéky / Pocet splatek: 20 let / 240
Mésicni splatka: 7 187,40 K&
Potiebny &isty mésiéni piijem: 15 386,40 K&

Vysledna drokova sazba: 5,44 % p.a.
Urokovou sazbu V&m garantujeme od 30.3.2010 po dobu 30 dndi do 29.4.2010
za pfedpokiadu, Ze se nezménl \VVémi zadané parametry hypotéky, které oviiviiujf vysi drokové sazby.

Dals$i moznosti splatky pro porovnani: 10 let 15 let 20 let 25 et 30 let 40 iet
Mésiéni splétka: 11 364 8 546 7187 6 410 5922 5373
Potiebny &isty mésitni piijem: 20 607 17 085 15 386 14 415 13 805 13118

Financovéni investi¢niho zaméru: Finanéni situace:

Celkovy investi€ni zamér: 1 500 000,00 K& Mésicni &isté pfijmy celkem: 43 000,00 K&
Hypotéka: 1 050 000,00 K& Meésicéni vydaje celkem: 15 386,40 K¢
splatka hypotéky: 7 187,40 K&

Vlastni zdroje: 450 000,00 K& sprava hypotéky: 150,00 K&
Zivotni minimum: 6 252,00 K¢

povinna minimalni rezerva: 1 797,00 K&

Zustatek piijmd: 27 613,60 K&

Vzhledem k uvedenym piijmam a vydajim muize byt maximalni vySe Vasi hypotéky az:

4 277 000,00 K&

Dékujeme Vam, Ze jste se s divérou obrétili na Hypoteéni banku, a.s.
V pfipadé jakychkoliv dotazii se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.

Kontaktni ddaje klienta: Kontaktni tdaje obchodniho manaZera;
E-mail: E-mail:
Telefon: Mobil: Telefon: Mobil:
FAX:
WWWY:
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Pro lepSi orientaci arphlednost jsem dale néjezitéjSi informace shrnula.

Idealni hypotéka

VySe hypotéky: 1 050 000K

Doba splaceni: 20 let Fixacekoxe sazby: 5 let
Zakladni arokovéa sazb;49 % p.a.

Mimoradné splatky: 1 999K

PreruSeni splaceni: 1 99K

M¢ésicni poplatky: 349 K

M¢ésicni platba:7 155 K&

Hypotéka Klasik

VysSe hypotéky: 1 050 000K

Doba splaceni: 20 let Fixacekoke sazby: 5 let
Zakladni urokovéa sazb;29% p.a.

RPSN: 6,93 %

M¢ésicni poplatek: 150 K

M¢ésicni platba:7 699 K&

Hypoteéni avér do 70 %

VysSe hypotéky: 1 050 000K

Doba splaceni: 20 let Fixacekoxe sazby: 5 let
Zakladni arokova sazb;44 % p.a.

M¢ésicni poplatek: 150 K

M¢sicni platba:7 187,40 K

Potebnycisty piijem: 15 386,40 K

6.4 Vyhodnoceni a doporuéeni

Pri zadanych parametrech by byla pro klienty nejvyii Idealni hypotéka oeské
spditelny s n&si¢ni splatkou ve vysi 7 155K Pro to mluvi i ndsledujici tabulka, ve které

vidime, jak u jednotlivych G&ra ovlivni vySi splatek doba splacenidiwu.

79



Tabulka 18: Hodnota nisicnich splatek hypotaich 0vra v zavislosti na dobsplaceni

o Pobasplacent 10 Jet 15 let 20 let 30 let
Ideaini hypotéka 11384 K 8533 K& 7155 K& 5034 K&
Hypotéka Klasik 11811 K 9026 K 7699 K 6492 K&
Hypo Gwr do 70 % 11364 K 8546 K 7187 K 5922 K&

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak je z tabulky patrné, hypote twr Ceské spiitelny vychazi orienténé nejlépe,
az na dobu splaceni 30 let, kdy ma nizsi splatkir typoteni banky. Ta navic nabizi
i moznost splacet 40 let se splatkou 53 Z3okn.

Na z&aklad tdchto propett bych tedy dopotila Idedlni hypotékuCeské
spdaitelny. Na ukazku v filoze dokladam &které dokumenty, které musi klieni padosti
piedlozit a taky jejich kompletni seznam. Jak jizdoylySe zmigno, jedna se o propty
ryze orienténi, steji tak situace klienta neni dost&teé formulovana. Vysledna arokova

sazba by se odvijela @gddy faktofi.

Pozitiva Idealni hypotéky
- prvni¢tyii mesicecerpani zdarma
- zvyhodréni arokové sazby na polovinu & (akce)

- banka z ,velké trojky”, tradice, spolehlivost

Negativa Ideélni hypotéky

- neposkytuje elektronicky vypis

- vysoky nesicni poplatek

Hypotetni Uwry jsou tématem velice aktualnim, spousta lidi miesit otazku

bydleni a vedle stavebniho $pni jsou pra¥ hypotéky moznynreSenim. Co ma tedy
¢loveék ucklat, pokud se rozhodne, Ze hypotelwr je to pravé? V dnesni délinternetu
je nejjednodussi si nabidku jednotlivych bank vglalea porovnat v pohodli domova.
Doporila bych napiklad stranky Zlaté koruny dostupné na www.zlatakarinfo, které
jsou na bankovni produkty za&heny. Kazdoroné je paadana anketa a jsou dkeha

ocereni Zlaté, Stibrné a Bronzové koruny. Je mozné négidu hypoténich kalkulg&ek,
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ale zde jeieba upozornit na to, Ze vysledné v§tyojsou velice nefesné a zavafici.
Mnohdy zde chybi aktualni arokové sazby, a tak ggelovék snadno napalit a posléze
v bance zjistit, Ze nic takového mu nejsou scho@bidnout. Proto je lepSi se na internetu
pouze informovat a poté vyhledat idgad nezavislého finamiho poradce, ktery je
schopen nabidnouttkolik variant od éznych instituci. DalSi moZnosti je zajitippo na
pobaku rekteré banky. Tam se Zadatel dozvi v3eedmé Rada lidi ma dobrou zkuSenost
s jednou bankou a vSechny produkty si takzzge u ni.

Hypoteni Uwr je kremeno, kterélovéka omezi naadu let, proto je hlavni si vSe
dolre promyslet, je nutné si sdomit, Ze splatku plati ze svychijmu, které musi pokryt
i jiné vydaje. Je zcela mozné, Ze jedéflem na utité obdobi vypadne. Proto radim,
nezijte na hrah Je lepSi se uskromnit ve vydajich a Zit spoKojawot bez starosti, jaky

Ucet inese pisti den.
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7 Zavér

Tématem diplomové prace je Poskytovani hygath Owra. V reakci na udalosti
spojené s propuknutim fin&mi a nasledné hospadéé krize se pravtyto produkty staly
velice diskutovanymi, stefntak i celé bankovni systémy a mira jejich regulateského
bankovniho trhu se vina finami nejistoty iliS nedotkla, naSe banky néiy mnoho
Spatnych aktiv, ktera by musely odepsat a protmgmimi monetarnimi é¢sy Zistaly
nedoteny a nedoSlo tak ke krachu Zzadné z nich. Zasabiglyypouze sekundaéna to
odcerpanim zisk urcenych k sanaci jejich maskych Ustai sidlicich v zahrani.

Prace postupuje od vymezeni bankovni sousteské republiky, tak aby bylo
hypote&ni bankovnictvi chapano v SirSim kontextu, ké&mmnému stavu trhu s hypogmi
avéry. Rekordni, co do ptu uzawenych smluv, byl rok 2007, kdy byly poskytnutyety
v objemu 145,5 mld. &K V roce 2009 banky poskytly hypotéky pouze za Tdilfardy K¢,

i kdyZ odcéervence jiz bylo znat pomalé oZiveni. Leden 201@pa& zaznamenal $vny
pokles a banky vykazaly 2 533 utemych v celkovém objemu 4,28 miliardy korun, coz je
nejhorSi vysledek v historii Hypoindexu, ktery fujg jako unikatni ukazatel vyvoje
arokovych sazeb hypoték od roku 2003 a na grafa yghvojectend vidi zvySovani sazeb
od druhé poloviny roku 2007. Pokud porovna@ife se zahradim, nejen Ze Gtlum na
hypot&nim trhu neni tak znatelny, ale naSe domacnostonegdaleka tak zadluzené.
Statistiky Hypostatu za rok 2008 vykazuji mirny tsrnesplacenych &x6, stagnuijici,
nebo klesajici ceny nemovitosti, slozitosti na lwamkch trzich @ financovani G¢ra

a také projevy ekonomické recese.

Pro praktické porovnani byly vybranji instituce misobici na naSem trhu, a to
Ceska spiitelna jako zastupce ,velké trojky*, Hypais banka, kter4 se na hypotéky
specializuje, a Raiffeisenbank, kter4 bytkalik let po sols oceréna jako nejdynanitéjsi
banka. Produkty ldedlni hypoték:s, Hypoténi awr do 70 % HB a hypotéka Klasik RB
byly vybrany tak, aby byly porovnatelné, a protedech je péitano s vysi &ru 70 %
odhadni hodnoty gzované nemovitosti. Nejprve jsou porovnany parayngidnotlivych
avéra a poté je na modelovéntiklack provedena orientai kalkulace kazdého z nich. Na
jejim zéklag je vyhodnocena ldedlni hypotéka Geské spiitelny jako nejvyhodsi
podle vySe rasicni splatky.

Co se tye pinosu prace, jiz znama teorie, ktera zde byla kempl shrnuta, je

aplikovana pro praxi v podémavodu, jak zvolit konkrétni hypatei Uwr.
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Protoze se otazka bydleni tyk& kazdého, z¥lagk mladych lidi, dopotiila bych
jeji precteni Siroké veejnosti. Je uena primard pro Zadatele o @v. Poskytuje mu
piedstavu o podstatjim vybraného produktu. Vystiuje princip fungovani hypotai
banky, ktera, aby mohla poskytnoutéfivmusi na to ziskat prastdky formou vydani
hypot&niho zastavniho listu. Zabyva se jednotlivymi pagtmn Uvery jakou jsou splatka,
splatnost, fixace Urokové sazby, urokova sazbaagop

Hypoteni Uwr je klremeno, kterélovéka omezi n&adu let, proto je hlavni si vSe
dole promyslet, je nutné si &domit, Ze splatku plati ze svychijmu, které musi pokryt i
jiné vydaje. V zdpadnich zemi&ni vydaje na bydleni v gméru 30-40 % celkovych
Cistych @ijma domécnosti. Neni dobré ftat pouze s optimistickou variantou po celych
30 let hypotéky. Je zcela mozné, Ze jedérem na uéité obdobi vypadne. Je lepSi se
uskromnit ve vydajich a zit spokojeny Zivot berasti, jaky det grinese pisti den.

V zawru lzeftict, Ze cil prace byl spén.
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Priloha A

Hypotedni Gvéry za roky 2002 aZ 2009

- HU za phelugny rok .- HU die objektu Gvaru die Geelu Gvery
Sminval jistina . Smhwvni jstna Smluva jtina E Jisting Smluva jistina Smiuvai jisting
PoletHU | celkem (tis. | PodetHUse | HUseSP(tis. | PofetHUna | HUnabydleni | PodetHU |Smluvnijistina HU| Potet HU na | HU nakoupi | Podet HU na | HU navfistavbu | PodetHU | HU ostamich
celkem (k) RO  [SPoelkem (o) K& bydlent (ks) (is.K® | ostatmich (ks) | ostatnich (. K¢) | koupi(is) | (ts.K&) |vystavbu(is)| (6s.K®) | ostmtnich ()| (tn. k%)

rok 2002

Obtané 2002 22532310 442 5310602 19333 19708 444 1669 2823 864 10862 | 100738 7624 9098544 2816 3359416

Podnikatelské sutjekty 40 6543409 0 521 001 n 1952904 258 4550506 193 1080439 i) 4267538 8 1195032
;!Em._mx 113 1234448 169 1378878 87 S48 887 26 285 560 3 21 853 101 1122639 9 89 956
[celkem 21845 | 30310 167 4684 7410481 1959 22 650 238 1953 7659930 10758 | 11176640 7904 14 489 121 2883 4644 404
rok 2003

Obané 31478 36212 394 64%8 7017861 8910 32057880 2568 4154513 16106 | 17300170 9611 12071 504 5761 6840719

Podnikatelské subjekly 626 10580 917 3 420190 312 5591198 34 4989719 ® 152 582 238 6366333 126 2485001

Municipalty 61 803 636 89 1059 303 48 629 282 13 174354 2 6694 57 784572 2 12370
|colkem 22165 | 4759947 6624 8497356 29270 38278 360 2895 9318 586 16370 | 18836446 9906 19 422 409 5889 9338090
rok 2004

Obtané 40985 51959 481 5903 6658415 3709 45633202 3945 6271250 A9 | 2598974 10943 15 605 660 8883 10364 089
Podnikatelské subjekty T4 15 490 896 T 288 890 409 4912634 365 10578261 59 2 194 910 320 8543525 95 4 752461
E 36 675628 65 637 790 42 105 893 14 569 735 1 3 000 54 672028 1 600
Fn&rl!.zl 41 818 68 126 005 5975 ...E E 30 706 759 Auln; 17 419 246 21 819 Ent 11317 24821213 8979 15117 150
rok 2005

Obdané 51026 72 068 812 1827 2158203 46 625 61 365 208 4401 10703 603 318%0 43 877 605 14 780 22572451 4356 5618756

Podnikatelské subjekly 1323 25624119 4 47879 781 11400 521 540 14223 599 607 31767178 530 14016528 164 7840413

Municipalty 39 627 468 28 975 28% 35 391 468 4 36000 3 29498 33 441 870 3 156 100
|cotkem s2388 | 98320399 1860 3181371 47441 73387197 4945 24963202 32500 | 47674281 15363 | 37030849 4523 13 618269
rok 2006

Obéané 34 | 100839687 1066 1468032 61784 91890850 5360 8548837 a8 | esez1y 18109 2818 108 5152 6379452

Podnikatelské subjeity 1807 39 407 635 0 1] 1143 22985470 664 16422165 656 5105339 945 24841 776 206 9 460 520

E_QEE 38 412438 0 1] 26 313725 12 98733 1 31717 37 380 741 1] 4]
|cetkem_ 69189 | 140659780 | 1066 1468002 62953 118 190 048 6236 25 469 735 44740 | o718 | 1909 54040625 5358 15839972
rok 2007

Ob&ané 8334 142288 921 224 240 610 76 180 130034 564 7164 12254 357 54 492 958293109 20724 35094410 8128 11365182

Podnikateiské subjekty 238 41 485 900 0 0 1718 17 465 889 665 24020011 612 6723 344 1372 21 642 063 199 13120493

Municipa ity 30 278128 1 12 000 17 129 258 13 148 870 4 17720 25 253 408 1 7000
|cetkem 85757 | 184052949 25 252 610 77915 1T @971 7842 36 423238 ss108 | 102570303 | 22301 56 989 881 838 24 492 675
rok 2008

Obdané 67 530 120090 231 167 193 610 56 066 99097 063 8431 14830114 38578 71 950 507 14011 24 508 405 14 941 23 591320

Podnikatelské subjeidy 2119 73 751 0 0 1089 23937056 841 40285000 628 13306633 1143 33872634 8 17554484

Municipalty 2 161370 0 0 10 74170 1 87200 2 16000 17 141015 2 4358
colkem 69670 | 184985352 167 193 610 57165 123108 289 9283 55202314 39208 | 85313140 | 15171 58522 054 15291 41150189
rok 2009

Ob&and 44251 73 851 478 954 1303 427 39385 65 900 887 4273 6 806 681 26 626 45051 514 9619 16 900 791 B 006 1189173
Podnikateiské subjekty 932 15341 422 0 0 626 5061 594 2284 10242310 351 2855406 506 6884 639 75 5601377

Municipalty 46 556 895 0 0 11 124 300 35 432 595 1 5000 45 551 895 '] 0
_no_x!s 45229 89 749 795 994 1303 Alnq 40 022 71 085 781 459 17 481 586 .ulm 978 47911 920 10 170 24 E 8 elnu 17 uSF

Paen.: od roku 2000 88 priplll o systému delil hypoteén! Gstay, vychaz pozice byia dodatetnb zshrmita do . 2008, Tato data Jsou dostupnd pouzs 2 1. oddl - 1. 8 2, sloupec (hypoteén tviry celker), = I, oddl, cok ovibiie ndkters colkovd Souty.




CESKASS
SPORITELNA

Cislo Zadosti (Doplini banka — internf &fslo):

[J Hypoteéni avér
[ Zajistény Gvér

A. ZAKLADNI UDAJE

ZADOST O UVER

[0 Americka hypotéka - hotovestni
[ Americka hypotéka - spotiebitelska

1. ZADATEL(KA) SPOLUZADATEL(KA) (nehodici se Skrinéte):

[J Hotovostni Gvér
[0 Spotfebitelsky Gvar

Ptiloha B

RC/datum
Pfijmeni, jméno, titul: narozeni:
Rodné pfijmeni:
Misto a zemé [ muz
narozeni: [ zena Stat. pfisl.:
Néazev prikazu totoZnosti: Cislo: Platnost do:
Trvaléd adresa
(ulice, &.p., obec, PSC):
Koresponden&ni adresa
(je-li odli$na od trvalé):
Telefon domu: Do zaméstnani: Mobil: E-mail:
Cislo G&tu pro splacent:
Rodinny stav: Nejvyssi dosazené Socialni zafazeni: Platce pfijmu: Soucasné bydleni:
vzdeélani:
[ zenaty/vdana [ zakladni [0 stfednifvyssi O stat [ viastni byt/dam
[ svobodnyra [ vyugen management [ akc. spol. s igasti  se zastavou
[ rozvedeny/a [ vyugen s maturitou [0 zaméstnanec statu [ viastni byt/dam
[ vdovecivdova [] upiné stfedni odborné v soukromém sektoru [0 ake. spol. bez zistavy
[ druh/druzka [ upiné stfedni [ podnikatel bez udasti statu [ drusstevni
[ registrovani partnefi  vBeobecné [ statni zaméstnanec [ zahraniéni viastnictvi
[ vyssi odbomna skola [ délnikimanualni spole€nost [[] statni/obecni byt
[ vysokoskolské/ pracovnik [1 druzstvo [] najem v byt& ve
univerzitni [ svobodné povolani [ spol. sr.o. vlastnictvi jiné osoby
[ neznameé [0 duchodce [J soukromy [ urodiéd, u rod.
[ student podnikatel pisiugnikd
[ vojak z povolani [ jiny platce pfijmu [ ubytovnalkolej
[J nezaméstnany [ viastni soukromsé [ jiné bydleni
[ v domacnosti podnikani
[0 ostatnil nezafazen
Celkovy poget vyZivovanych osob v domacnosti (manZel/ka, druh/druZka, nezaopatfené déti). Déti ve véku:
Udaje o prijmu ze zaméstnani: [] doba neurdita [] doba ur&ita (pracovni pomér sjednén do )

Zaméstnavatel (ndzev, adresa):

1C:

Zaméstnén od:

Srazky ze mzdy na zakladé nafizeného vykonu rozhodnuti (resp. jina exekuce): [ jsou

[ nejsou provadény

Vypliite, pokud je VaSe cela mésiéni mzda poukazovana na uéet v Ceské spofitelng, a.s. déle neZ 6 mésici

Zaméstnan na pozici:

Kontaktni tel.na mzdové oddéleni

Prohlaguji, Ze se mnou [] je [] neni vedeno jednani o skonéeni mého pracovniho poméru, pfipadné pracovni pomér bude rozvazan

dne:

Vypliite, pokud je Vase stavajici zaméstnani kratSi nez 6 mésict
Pfedchozi zaméstnavatel (nazev, adresa):

Zaméstnan od:

do:

Posledni ¢istd mésiéni mzda:




2. [0 MANZEL(KA)

] DRUH (DRUZKA)

[0 REGISTROVANY PARTNER(KA)

RC/datum

Pfijmeni, jméno, titul: narozeni:

Rodné pfijmeni:

Misto a zemé& [ muz

narozeni: [ zena Stét. prisl.:

Nazev priukazu totoZnosti: Cislo: Platnost do:

Trvala adresa

(ulice, &.p., obec, PSC):

Korespondenéni adresa

(je-li odli&na od trvalé):

Telefon domix: Do zaméstnéni: Mobil: E-mail:

Rodinny stav: Nejvyssi dosaZené Socialni zaFfazeni: Platce pFijmu: Soucasné bydleni:
vzdélani:

[ Zenaty/vdana [ zékiadni O stfednifvyssi O stat [ viastni byt/dam

[ svobodny/a [ vyugen management [ ake. spol. s GEasti se zastavou

[ rozvedeny/a [ vyugen s maturitou zaméstnanec statu [ wviastni byt/dam

[] vdovecivdova [] aplné stfedni odborné v soukromém sektoru [ ake. spol. bez zastavy

[ druh/druzka [ uaplné stfedni [ podnikatel bez Gi&asti statu [ druzstevni

[ registrovani partnefi  vSeobecné [ stani zaméstnanec [ zahraniéni viastnictvi
[ vy2&i odborna $kola [ déInik/manualni spole&nost [ statnifobecni byt
[ vysokoskolské/ pracovnik [ druzstvo [0 najem v byté ve
univerzitni [] svobodné povolani [ spol.sr.o. vlastnictvi jiné osoby
[J neznamé [0 dichodce [ soukromy [ urediéy, u rod.

] student podnikatel pfislugnika

Celkovy po&et vyZivovanych osob v doméacnosti (manZel/ka, druh/druZka, nezaopatfené déti):

JMENI MANZELU:

Udaje o pfijmu ze zaméstnani:

[ spoletné

[] doba neuréita

[ vojak z povolani
[ nezaméstnany

[ v domacnosti

[] ostatni/ nezafazen

[ zuzené

[ jiny platce pfijmu
[ viastni soukromé
podnikani

[] doba urita (pracovni pomér sjednan do

[ ubytovna/kolej
[ jiné bydleni

Déti ve véku:

Zaméstnavatel (nazev, adresa):

IC:

Zaméstnan od:

Srazky ze mzdy na zakladé nafizeného vykonu rozhodnuti (resp. jina exekuce): [] jsou ] nejsou provadény

Vypliite, pokud je Vase cela mésiéni mzda poukazovana na aéet v Ceské spofiteiné, a.s. déle neZ 6 mésici

Zaméstnan na pozici:

Kontakini tel.na mzdové oddéleni

Prohlasuiji, e se mnou [1 je [ neni vedeno jednani o skon&eni mého pracovniho poméru, pfipadn& pracovni pomér bude rozvazan

dne:

Vypliite, pokud je VaSe stavajici zaméstnani kratsi nez 6 mésici
Pfedchozi zaméstnavatel (nazev, adresa):

Zaméstnan od:

do:

Posledni ¢istd mésiéni mzda:

3. DALSI SPOLUZADATEL/E (vypini samostatnou Zadost o avér)

Pijmeni, jméno, titul:

Pfijmeni, jméno, titul:

vztah k Zadateli:
vztah k Zadateli:




B. UDAJE O MESICNiCH PRIJMECH A VYDAJICH

Pfijmy doméacnosti

Vyse gistého mésiéniho pfijmu Zadatele za 12 mésici® K&
Vyse &istého mésiéniho pfijmu spoluZadatelefky za 12 mésicl® K&
Pfijem z pronajmu K&
Ostatni pfijmy K&
Mésiéni pfijmy celkem: K&
* nebo za skutecny pocet mésicd, v pfipadé zaméstndn! krat$iho nez 12 mésici
Budouci naklady na domacnost
Celkové “provozni* vydaje domécnosti (pofraviny a napoje/ odivani, ocbuv/ zajmy, vzdélavani apod.) Ké
Pojisténi automobilu K&
Spofeni ~ investice (stavebni spofeni, penzijni pfipojisténi apod.) K&
Automobil (pohonné hmoty, tdrZba, garaZ) — odhad Keé
Vydaje na dopravu (vefejna doprava) Ke
Naklady na bydleni
BéZné fixni naklady (TV, pojiSténi domacnosti, majetku) Ké
BéZné variabilni naklady (telefon, plyn, elekifina, teplo) K&
Placené ndjemné K&
Splatky avéra
U jinych uvéra u €S (bez splatky poZadované hypotéky) K&
U jiné banky (u pfeklenovacich (véri od stavebnich spofitelen celkova splatka vEetn& dospofovani) K&
Soukromy leasing K&
Splatky z nebankovnich uvért (,zboZi na splatky” aped.) Ké
Jiné
Vyzivné Ké
Platby pojistného (Zivotni, urazové, nemovitosti) Ke
Mésicni vydaje celkem Ké
V soucéasné dobé mam(e):  Kreditni kartu(y) O Limit(y): K&
Kontokorent(y) k GEtu{Gctim) O Limnit(y): Keé
C. UDAJE O INVESTICNIM ZAMERU (vypini Zadatel/spoluZadatel spole&né s poradcem)
1. UCEL, SPLATNOST, CERPANI OVERU
Ugel Gvéru:
Splatnost tvéru (v letech): Doba fixace urokové sazby: let
Cerpani [0 Jednorazové [] Postupné Cerpani do:
2. PREHLED VYBRANYCH SLUZEB
[0 Expresni &erpani [0 Zjednoduené Eerpani pfi vystavbé [0 Prerudeni spléceni
[J Financovani druZstevniho bytu [ Zrychlena vystavba [0 Zména splatky
[0 AZdo 100% hodnoty nemovitosti [0 Bez faktur [0 Penize na cokoliv
[0 Hypotéka bez vybrané nemovitosti O Mimoradna splétka
Program na podporu bydieni - idedini hypotéka s rokovym zvyhodnénim
[0 Garance pfi zmé&né Grokové sazby [0 Snizeni zistatku aZ 0 20 %
3. INVESTICNi ZAMER
: Bude financovano Bude/bylo ﬁnant_:'ové_no ) g iﬁgﬂ%g}s'}ﬁf;ﬁ;"
Ucel ; navrhované'ho z v]astrgich ?droju (nikoliv Z viastnich zdrojti) Celkem
ypoteéniho Gvéru jinych Gvéra)
Koupé K& K& Ke K&
Ostatni Gely (jejich soucet) K& Ké K& K&
Celkem K& K& Ké K&
Zadam/e o zahrnuti poplatki za vybrané sluzby do hypote&niho tvéru 1 ano 1 ne




4. NEMOVITOSTI

PORIZOVANA NEMOVITOST

Druh nemovitosti (rodinny dim, byt, apod.): Pro vlastni bydleni: [] ano [ ne
Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC):
Pfipadné tdaje o pozemku:

ZASTAVOVANA NEMOVITOST ( pokud neni shodna s pofizovanou nemovitosti)
Druh nemovitosti (rodinny dam, byt, apod.):
Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC):

Pfipadné Gidaje o pozemku:
5. POJISTENI
POJISTENI NEMOVITOSTI: [ Ano(mam) [J Ne (nhemam) Je uzavieno u pajistitele:
Cislo navrhu pojistné smlouvy na pojiéténi nemovitost : Ve vysi: K&

POJISTENI SCHOPNOSTI SPLACET:
[C] Pro pipad pracovni neschopnost, trvalé invalidity, amrti :  [] PoZaduji rozsifeni o pojiténi proti ztrat® zaméstnani
[ Pozaduiji pojistit i spoluzadatele (ku):

E. PROHLASENI KLIENTA
Souhlasim(e) s postoupenim podkladii tykajicich se nemovitosti tfetim osobam, které spolupracuji s Bankou, pfi jejich posuzovani.
Jsme si védomi, Ze Banka si vyhrazuje pravo kontroly a prov&feni pravosti veSkerych klientem pfedioZenych dokladi a ddaju v nich
uvedenych. Zmochujileme) timto Banku, aby si vyZadala nebo podévala potfebné informace, v&. bankovnich, vztahujici se k moji osob&
nasim osobam) a nemovitostem majicim vztah k poZadovanému Gvéru.

estné prohlasuji(eme), Ze udaje uvedené v této Zadosti jsou GpIné a pravdivé a beru(eme) na védomi, Ze uvedeni nepravdivych nebo
nedplnych Gdaji by mélo za nasledek odmitnuti Zadosti nebo odstoupeni od smilouvy o Gvéru. Déle prohlasujileme), Ze pravo
disponovat s mym (na&im) majetkem neni ke dni podani Zadosti Zadnym zplsobem omezeno aneni mi (ndm) znamo, Ze by toto
omezeni mohlo nastat.

Tato Zadost o Gvér méa platnost 30 dni od data podpisu Zadatele/spoluZadatele.

\' dne

Podpis Zadatele/spoluZadatele

Z4dost pfevzata Bankou dne

Jméno, piijmeni a ID Podpis pracovnika Banky



CESKAS
SPORITELNA

Ptiloha C

SEZNAM PODKLADU K POSOUZENi HYPOTECNIHO UVERU

{poZadované podklady oznati Banka - podle podminek konkrétniho obchodniho piipadu)

A. Doklady o pfijmech
ob&an s pfijmy ze zavislé ¢innosti (vSichni spoluZadatelé)

Klient pfedloZi podklady

PoZadované
dokumenty

v pfipadé, kdy je klient u sougasného zaméstnavatele zaméstnan alespoii 6 mésicl a celd mzda kiienta je
zasildna na G&et Klienta u CS déle neZ 6 masich, vypindnim Gdaji o pfijmu v Zadosti o Gvér. V ostatnich
pfipadech: a) original Potvrzeni o vySi prumérného &istého mésicniho pfijmu Zadatell a b) 2 vypisy z bankovniho
Gdtu, na ktery je pfijem poukazovan (za posledni mésic a jeden z obdobi pfed 5 aZ 7 mésici) nebo original Vypisu
z OSSZ za 12 mésicl

osoba samostatné vydéleén& éinna/zaméstnavatel a Zadatel jsou v rimci ESSO (ekonomicky spjata skupina osob)

popis a zakladni charakteristika podnikatelské aktivity (historie, jednotlivé aktivity a jejich podil na trZbach, pocet
zaméstnancu, podil na trhu apod.) - originél

pfiznani k dani z pfijmi za posledni 2 ukonena zdafiovaci obdobi, vE. pfiloh, kopie potvwrzena razitkem FU +
v pfipadé Zadosti podané v druhé poloviné roku predb&zné vysledky hospodafeni za b&zny rok + v pfipads, kdy
neni uzaviené (&etni obdobi, pfedb&Zné vysledky Getniho obdobi originél (Banka kopie)

doklady o zaplaceni dané - originél (Banka kopie)

Bestné prohladeni o stavu zavazku klienta vigi Finangnimu Gfadu, Spravé soc. zabezpeéeni a zdravotni pojistovné
- originél

informace o aktualni Gvérové a jiné splatkové angaZovanosti (typ, véfitel, limit a zustatek, splatnost, vySe splatek,
zajiSténi) - originél

ostatni pFjmy

dokumenty potvrzujici pfipadné ostatni pfijmy (napf. Smiouva o ndjmu , dafiova pfiznani s pfijmem z pronajmu,
doklad o vy3i vyZivného véetnd vypisi z Gétu za poslednich 6 mésicl, doklad Vysluhovy pfispévek byvalych vojaku
z povoléani a policist, doklad na Pfispévek na bydleni poskytovany vojakim z povolani (pokud jiZ neni zapogitan
do celkové &astky istého pfijmu) atd.) - originé/ (Banka kopie)

pfijmy ze zahrani&i

piedloZeni originalu a ufedniho pfekladu pracovni smlouvy se zahranitnim zameéstnavatelem - originé/ (Banka
kopie)

vypisy z G&tu, na ktery je pravidelng poukazovana Uhrada od zaméstnavatele (pocet vypist podle doby
zamastnani, min. za poslednich 6 mésicl, max. za poslednich 12 mésicl) - originél (Banka kopie)}

potvrzeni o istych pfijmech klienta za obdobi poslednich 12 mésici od zahrani€niho zaméstavatele - originél

B. Ostatni

doklad totoZnosti - originél (Banka kopie)

ob&ané ze zemi EU/ES - Potvrzeni nebo Prikaz o povoleni k pobytu (pfechodnému / trvalému) statniho
pfisludnika statu EU/ES nebo Priikaz o povoleni k pobytu rodinného pfislusnika ob&ana EU, ob&ané USA - Vizum
pro pobyt delsi neZ 90 dnu, ob&ané Norska, Islandu, Lichtenstejnska - Povoleni k pobytu v CR nad 80 dna, vichni
ostatni Potvrzeni nebo Prikaz k trvalému pobytu - originél (Banka kopie)

v pfipadé, Ze je sepsana smlouva o z(Zeni / rozsifeni SUM (sepsana formou notaiského zapisu) nebo rozhodnuti
soudu o tomtéZ

smiouva o vypofadani SJM po rozvodu manZelstvi (pouze v pfipadé rozvodu do 3 let) - originél (Banka kopie)

vypis z Bankovniho registru klientskych informaci i Nebankovniho registru klientskych informaci, pokud nebyl
lispéSny dotaz do Bankovniho registru klientskych informaci - originé/

Zdravotni dotaznik pro posouzeni k pfistoupeni k PojiSténi schopnosti splacet hypoteéni Gvér - origina/

C. Podklady k zastavované nemovitosti

ocenéni nemovitosti — on-line ocenéni bytu zpracované na pobo&ce nebo ocenéni nemovitosti internim znalcem
€S (Praha a Stfedni Cechy), pfipadn& externim smiuvnim znalcem (klient obdrZi Kontaktni list od Banky) — original

nabyvaci titul k nemovitosti - neni poZadovano u koupé z developerskych projekti nebo tam, kde nabyti
nastalo z rozhodnuti stitnich organut a tam, kde k pravnim Géinkiim nabyti viastnictvi dosio po 1.1.1993 -
onginal (Banka kopie)

pojistna smlouva o pojisténi nemovitosti proti Zivelnim rizikim — termin predioZeni je individuaini die povahy
obchodu — originél (Banka kopie)

snimek katastralni mapy, pfip. geometricky plan - pouze u vystavby novych rodinnych domi




D. Podklady k financovanému G&elu
Koupé nemovitosti

I navrh smiouvy/ smiouva o smiouvé budouci kupni /kupni smlouva - originél (Banka kopie)

Vystavba, rekonstrukce nemovitosti

stavebni povoleni s nabytim pravni moci (popf. certifikét autorizovaného inspektora) nebo ohléageni stavebnich
praci spole€né se souhlasem stavebniho GFadu a s projektovou dokumentaci ov&fenou stavebnim Gfadem nebo
rozhodnuti o umisténi stavby, &i Uzemni souhlas - originél (Banka kopie) ~ moZno predloZit a2 pred Gerpanim

smiouva o dilo nebo budouci smiouva o dilo s dodavatelem stavby - originél (Banka kopie)

loZkovy rozpocet a harmonogram praci - originél (Banka kopie)

doklady o Ghradé praci a materialu - originél (Banka kopie)

soupis praci provadénych svépomoci vEetné jejich ocendni (nabizime provedeni znalcem Banky) - originél (Banka
kopie)

Pofizeni nemovitosti uréené k pronajmu/pfijem klienta z pron4jmu

najemni smiouvy/budouci najemni smiouvy - originél (Banka kopie)

propoget roénich vynost a nakladu souvisejicich s pofizovanou nemovitosti - originél (Banka kopie)

Majetkové vypofadani

l smlouva/smlouvy o majetkovém vypofadani, z nichZ vyplyva finan&ni plnéni - originél (Banka kopie)

Splaceni dfive poskytnutého Gvéru/pijéky

smiouva o Gvéru poskytnutém bankou - originél (Banka kopie)

souhlas véfitele se splacenim zavazku, sdéleni vy$e zavazku v&. piisluSenstvi k pfedpokladanému datu jeho
splaceni a terminovany bezvyhradny zévazek véfitele splaceného Uvéru o zajiSténi vymazu zastavniho prava,
pokud zaji$fovalo jeho pohledavku - originél (Banka kopie)

Uhrada jiz provedené investice do nemovitosti do 2 let po jejich Ghradé

I doklad o t€elovosti pouZitych prostfedku a doklad o zaplaceni - originél (Banka kopie) f

Vybaveni domécnosti

| soupis zafizovacich pfedmétl v&etné jejich pfedpokladané hodnoty vyhotoveny klientem - origindl (Banka kopie) I

Refinancovani

aktualni splatkovy plan refinancovaného Uvéru, prokazatelnd odpovidajicimu obdobif, ve kterém se pravé avér
nachazi - originél (Banka kopie) nebo Vypis z uvérového étu refinancovaného Gvéru - original (Banka kopie)
nebo Otisk obrazovky internetového bankovictvi, z néhozZ je patrny aktualni stav refinancovaného Gvéru (pokud
Ize doloZit) - originél

Pivodni ocenéni nemovitosti (ne starsi 7 let) - originél

2-3 aktualni fotografie nemovitosti (pohled zepfedu, zezadu) - originél

Smiouva o uvéru poskytnutém bankou - originél (Banka kopie)

souhlas vé&fitele se splacenim zavazku, sdéleni vySe zavazku v&. pfisluSenstvi k pfedpokladanému datu jeho
splaceni a terminovany bezvyhradny zavazek véfitele spldceného Uvéru o zajisténi vymazu zastavniho prava,
pokud zaji§tovalo jeho pohledavku - originél (Banka kopie)

E. Podklady pro vybrané sluZby
SluZba Financovéni druZstevniho bytu

navrh smlouvy/smlouva o pfevodu s uvedenim vySe, zpiisobu a terminu Uhrady nebo Dohoda o vyrovnani nebo
Dodatek ke smlouvé o pfevodu &Elenského podilu- originél (Banka kopie)

prohlaSeni druZstva, ze kterého vyplyva, Ze nic nebrani tomu, aby se kiient stal &lenem druZstva, a aby jako &len
druZstva podal Z4dost o pfevod pfedmétmého bytu do viastnictvi, a aby mu pFedmétny byt byl pfeveden v terminu
pfijatelném pro banku - originél (Banka kopie)

prohiaSeni druZstva, ze kterého vyplyvéa, Ze drufstvo nema vi&i pfevadgjicimu &lenovi a bytu Zadné finan&ni
pohledavky a druZstvu byla/bude fadné (vEas a bez zbytku) uhrazena cela &astka, pfipadajici na pfedmétny byt z
pFipadného nesplaceného zustatku pfedchoziho Gvéru (tzv. anuity), poskytnuté druZstvu - originél (Banka kopie)

SEZNAM PODKLADU K POSOUZENI HYPOTECNIHO UVERU

KOUPE (A REKONSTRUKCE)

A. Doklady o pfijmech — ob&an s pfijmy ze zavislé &innosti (vSichni spoluzadatelé)




Datum
pifevzeti
bankou
original Potvrzeni o vySi primérného &istého mésiéniho pfijmu 2adatelll nebo original pracovni smlouvy (Banka
kopie), pokud je cely pfijem poukazovan na Géet u €S, pokud ne — jesté poslednich 12 vyplatnich pasek
pfi soubdhu pfijma Pfiznani k dani z pfijma za posledni rok, vé. pfiloh — kopie potvrzena razitkem FU a doklad o
zaplaceni dané - originél (Banka kopie), (pouze v pfipadé nedostateéného piijmu ze zévislé éinnosti)
B. Doklady o pfijmech — osoba samostatné vydéleéné &inn&
popis a zakladni charakteristika podnikatelské aktivity (historie, jednotlivé aktivity a jejich podil na trZbach, podet
zaméstnancy, podil na trhu aped.)
Pfiznani k dani z pfijmt za posiedni 2 ukon&ena zdafiovaci obdobi, v&. pfiloh, kopie potvrzena razitkem FU (Banke
kopie)
doklady o zaplaceni dané - origindl (Banka kopie)
Zestné prohladeni o stavu zavazka klienta vidi Finanénimu Gfadu, Spréveé soc. zabezpedeni a zdravotni pojiStovné
informace o aktualni (vérové a jiné splatkové angaZovanosti (typ, splatnost, vySe splatek, zajiSténi)
C. Ostatni
udaje o financovani investiéniho zaméru (formulérF je soucésti podkladi predanych poradcem)
doklad prokazujici viastni zdroje klienta (zpravidla vypis z G&tu, v pfipads G&tu u €S banka ovéfi sama) - pouze
v piipadé, kdy hypotecnim Gvérem neni financovéna celé kupni cena
smiouva o ziiZeni /rozSifeni SJM sepsana formou notéfského zapisu nebo rozhodnuti soudu o tomtéz - pouze pokud
Je sjednéna
D. Podkiady k nemovitosti
navrh smlouvy/ smiouva o smiouvé budoucl kupni /kupni smlouva - originél (Banka kopie)
nabyvaci titul k nemovitosti - originél (Banka kopie) - nenf poZadovano u koupé z developerskych projekti nebo tam,
kde nabyti nastalo z rozhodnuti stétnich orgéni
pojistna smlouva o pojisténi nemovitosti proti Zivelnim rizikiim — termin predloZeni je individudini die povahy obchodu
— nabizime sjednéni nového pojisténi v Bance
- v pfipadé rekonstrukce
stavebni povoleni s nabytim pravni moci (popf. certifikat autorizovaného inspektora) nebo ohléseni stavebnich praci
spoleéné se souhlasem stavebniho Gfadu a s projektovou dokumentaci ovéfenou stavebnim Ufadem nebo
rozhodnuti o umisténi stavby, &i tzemni souhlas - origindl (Banke kopie) — moZno predioZit aZ pfed Gerpanim
smiouva o dilo nebo budouci smlouva o dilo s dodavatelem stavby - original (Banka kopie)
loZkovy rozpoéet a harmonogram praci - originél (Banka kopie)
doklady o Ghradé praci a materialu - originél (Banka kopie)
soupis praci provadénych svépomoci v&etné jejich ocenéni (nabizime provedeni znalcem Banky) - originél (Banka
kopie)
E. Podkiady k Ocenéni nemovitosti — pro smluvniho znalce CS
Fotokopie vypisu z Katastru nemovitosti - List viastnictvi D4 | Snimek z katastraini mapy B
(ZAJISTi BANKA)
navrh smiouvy/ smlouva o smlouvé budouci kupni /kupni 1 | Fotokopie nabyvaciho titulu viastnika nemovitosti O
smiouva
ProhléSeni viastnika (kterym rozdélil dim na jednotky) [1 | Kolaudaéni rozhodnuti ]
stavebni povoleni s nabytim pravni moci (popf. certifikat L1 | Projektova dokumentace ovéfena stavebnim Gfadem O
autorizovaného inspektora) nebo ohléSeni stavebnich nebo autorizovanym inspektorem v&. specifikaci
praci spole€né se souhlasem stavebniho Gfadu a s (pfipojky IS, venkovni Gpravy)
projektovou dokumentaci ovéfenou stavebnim Gfadem
nebo rozhodnuti o umisténi stavby, & Gzemni souhlas
Smlouvy nebo rozhodnuti o vécnych bfemenech [1 | Doklady o pojist&ni vEetné vySe pojistného ]
PoloZkovy rozpotet ] | Smiouva o dilo nebo budouci smlouva o dilo O
s dodavatelem stavby
Jiné 1

Konkrétni seznam podkladi pro Ocenéni nemovitosti vZdy stanovi znalec po dohodé s klientem.

SEZNAM PODKLADU K POSOUZENI HYPOTECNIHO UVERU

VYSTAVBA

A. Doklady o pfijmech — ob&an s pFijmy ze z4vislé &innosti (viichni spoluZadatelé)

Datum
pievzeti
bankou

origindl Potvrzeni o vy$i primérného &istého mésidniho piijmu Zadateld nebo original pracovni smiouvy (Banka
kopie), pokud je cely pfijem poukazovan na G&et u €S, pokud ne — jesté poslednich 12 vyplatnich pasek




pfi soub&hu pFijmi Pfiznani k dani z pfijmu za posledni rok, v&. pfiloh — kopie potvrzena razitkem FU a doklad o
zaplaceni dané - originél (Banka kopie) (pouze v pfipadé nedostatetného pfijmu ze zavislé &innosti)

B. Dokiady o pfijmech — csoba samostatné vydéleéné &inné

popis a zakladni charakteristika podnikatelské aktivity (historie, jednotlivé aktivity a jejich podil na trZbach, podet
zaméstnanc(, podil na trhu apod.)

Pfiznani k dani z pfijma za posledni 2 ukon&ena zdafiovaci obdobi, vé. pfiloh, kopie potvrzena razitkem FU (Banka
kopie)

doklady o zaplaceni dané - originél (Banka kopie)

&estné prohlageni o stavu zavazku klienta vigi Finanénimu Uadu, Spravé soc. zabezpedeni a zdravotni pojistovné

informace o aktuaini Uvérové a jiné splatkové angaZovanosti (typ, splatnost, vy$e splatek, zajisténi)

C. Ostatni

tdaje o financovani investiéniho zaméru (formuléF je soucésti podkladl predanych poradcem)

doklad prokazuijici viastni zdroje klienta (zpravidla vjpis z G&tu, v pfipadd Gétu u €S banka ovéfi sama) ) - pouze
v pfipadé, kdy hypotec¢nim livérem neni financovéna celé stavba nemovitosti

smiouva o zGZeni /rozSifeni SJM sepsana formou notaiského zapisu nebo rozhodnuti soudu o tomtéz — pouze
pokud je sjednéna

D. Podklady k nemovitosti

stavebni povoleni s nabytim pravni moci (popf. certifikat autorizovaného inspektora) nebo ohlaseni stavebnich praci
spoleéné se souhlasem stavebniho Gfadu a s projektovou dokumentaci ovéfenou stavebnim Gfadem nebo
rozhodnuti o umistni stavby, & Uzemni souhlas - originél/ (Banka kopie) — moZno predioZit aZ pred Gerpanim

smiouva o dilo nebo budouci smlouva o dilo s dodavatelem stavby - originél (Banka kopie)

poloZkovy rozpo&et a harmonogram praci - originél (Banka kopie)

doklady o thradé praci a materiélu - originél (Banka kopie)

soupis praci provadénych svépomoci véetné jejich ocenéni (nabizime provedeni znalcem Banky) - originél (Banka
kopie)

nabyvaci titul k nemovitosti (k pozemku, pfip. k rozestavéné nemovitosti) - originél (Banka kopie) - neni poZadovéno
u koupé z developerskych projekti nebo tam, kde nabyti nastalo z rozhodnufi stétnich orgénu

pojistna smlouva o pojisténi nemovitosti proti Zivelnim riziktim — termin pfedloZeni je individuéini die povahy obchodu
— nabizime sjednéni nového pajisténi v Bance

snimek katasiralni mapy, pfip. geometricky plan

E. Podklady k Ocen&ni nemovitosti — pro smluvniho znalce ¢S

Fotokopie vypisu z Katastru nemovitosti - List viastnictvi B [ Snimek z katastralni mapy X
(ZAJISTi BANKA)

stavebni povoleni s nabytim pravni moci (popf. certifikat B | Projektova dokumentace ovéfena stavebnim tfadem nebo | [X]
autorizovaného inspektora) nebo ohlaseni stavebnich autorizovanym inspektorem v&. specifikaci (pfipojky IS,

praci spole¢né se souhlasem stavebniho tfadua s venkovni Upravy)

projektovou dokumentaci ovéfenou stavebnim Gfadem

nebo rozhodnuti o umisténi stavby, &i Uzemni souhlas

Smilouva o dilo nebo budouci smlouva o dilo [1 | Nabyvaci titul k nemovitosti (k pozemku) |
s dodavatelem stavby

PoloZkovy rozpocet Smlouvy nebo rozhodnuti o v&cnych bfemenech O
Geometricky plan Jiné EE

Konkrétni seznam podkladi pro Ocenéni nemovitosti vZdy stan_ovi znalec po dohodé s klientem.




é . é Priloha D
SPORITELNA
Potvrzeni zaméstnavatele o vysi pracovniho pfijmu zaméstnance
(dokument vyplilujte ruéné)

I. Osobni Gidaje zaméstnance (vypini zaméstnanec)

Zaméstnanec:
prijmeni, jméno, titul
Trvaly pobyt:
ulice, &.p., obec, PSC
Rodné &islo: Stav:

Druh a gislo priikazu totoZnosti (véetné série).

Telefon do zaméstnani:

Zadam o vystaveni tohoto potvrzeni pro Ggely jednéni o poskytnuti Gvéru. Souhlasim se sdélenim Gdaji v ném uvedenych
Ceské spofitelné, a.s. (dale jen ,Banka“) nebo Stavebni spofitelng Ceské spofitelny, a.s. (dale jen ,SSCS*) pro Gcely fizeni o
poskytnuti Gvéru nebo spoletnosti Leasing Ceské sporiteiny, a.s. (dale jen ,Leasing Cs*), pro Ggely Fizeni o uzavfeni
smlouvy o leasingu. Déle souhlasim, aby si Banka nebo SSCS nebo Leasing €S ovéfily informace obsaZené v tomte
dokumentu telefonickym dotazem.

Datum a podpis zaméstnance
Il. Udaje o pracovnim poméru zam&stnance (vypini mzdova G&tarna zaméstnavatele)

V pracovnim poméru ode dne: Osobni pracovni &islo:

Pracovni zafazeni:

Pracovni pomér je sjednan na dobu neuré&itou - uréitou do*:

Se zaméstnancem je - neni* vedeno jednani o skonéeni jeho pracovniho poméru, pfipadné pracovni pomér bude

rozvéazan dne:

Primérny &isty mésiéni piijem zaméstnance za posledni 3 mésice - Ké&:
slovy:
Praméry Cisty mési&ni pfijem zaméstnance za poslednich 12 mésicl - K&:
slovy:

Zakladni mési¢ni mzda (dle pracovni smlouvy) -
Ke:

Ze mzdy jsou - nejsou* provadény srazky na zakladé vykonu rozhodnuti ve vysi K¢&:

Souéet viech ostatnich srazek ze mzdy (splatky Gvéra, pljéek, leasingu atd.) - K&

Zaméstnavatel bere na védomi, Ze Banka nebo SSCS nebo Leasing CS jsou opravnény, na zakladé vyse uvedeného souhlasu
zaméstnance, telefonicky ovéfit korektnost poskytnutych Gdaji. Toto potvrzeni je platné 30 kalendainich dni ode dne
vystaveni.

Potvrzeni vystavil:
pfijmeni, jméno, titul
Zaméstnavatel: IG:
Sidlo:
ulice, &.p., obec, PSC
Cislo Gétu. ze kterého ie mzda zasilana zaméstnanci: I
Kontaktni telefon: Fax:
Vv

* nehodici se Skrtnéte




