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Anotace

Bakalaiska prace se zabyva otazkou vlastnictvi obecnich bytli a zplsoby jejich vyuzivani.
Dotyké se zplsobii hospodateni s nimi, kdy piipada v Gvahu jejich pronajem nebo prode;.
Tato prace je predevS§im zaméfena na jeden z téchto zpusobi, kterym je privatizace bytu,
konkrétn¢ ve mésté Pardubice, kde tento proces jiz patnact let probihd. Prace se zabyva

pribéhem privatizace bytli ve méste, jejimi pfinosy a nedostatky.
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Title

Evaluation of housing privatisation assets in city of Pardubice

Annotation

Bachelor’s thesis deals with question of ownership of municipal flats and ways how we can
make use of them. Refers the farming methods with them, when applicable is their lease or
sale. This thesis predominantly deals with one of these ways, namely privatisation of flats,
specifically in the city of Pardubice, where this process has proceeded for the last fifteen
years. The work aims at the course of privatisation of flats in the city, its benefits and
deficiencies.
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Uvod

Bydleni patii spolu s potfebami obzivy a odivani mezi zakladni fyziologické potieby
kazdého Cloveka. Toto uspoiadani vyuziva napiiklad Maslowova pyramida potieb, ktera tyto
nepfizni pocasi, ale také ptfed nezadoucim kontaktem s jinymi lidmi. Kazdy ¢lovék ma své
obydli uzplsobené takovym podminkdm, které jemu samotnému nejvice vyhovuji, a tim
dochazi k napliovani dal$ich potieb, jako napiiklad potieby jistoty a bezpedi.

Aby mohla byt potfeba bydleni uspokojena, musi Clovék nejdiive ziskat obytny
prostor. Prvnim zpiisobem, jak ziskat byt, je jeho ndkup na trhu. Tato moznost je rok od roku
doptfedu zadluzit tim, Ze si vezmou napiiklad hypotecni Gvér. Dal§i mozZnosti, jak ziskat
obytny prostor, je jeho administrativni pfidélovani, kdy ¢lovek ziska byt od obce a nasledné
ho muze, pokud se tak obec rozhodne, odkoupit v ramci privatizace. Tyto byty se pak
prodavaji za mnohem niz§i cenu, nez je cena trzni, a proto je tento zpusob ziskavani bytu
mnohem mén¢ finanén¢ néroc¢ny.

Praveé problematikou privatizace bytil se tato bakalarskd prace zabyva, a to konkrétné
ve mésté Pardubice, které moznost privatizace bytd v prib&éhu poslednich patnacti let vyuzilo
a stale vyuziva.

Cilem této prace je vystihnout, jak proces privatizace méstskych byti v
Pardubicich pobih4, a zaroven analyzovat prinosy a nedostatky tohoto procesu pro
mésto.

Na zacatku prace jsou vymezeny zakladni pojmy, které s bydlenim souvisi, a pojem
privatizace bytd s hlavnimi dtvody, pro¢ k ni mésta pfistupuji. Kromé toho je zde vénovana
pozornost bytovému fondu mésta Pardubice, jeho skladbé a postupnému vyvoji.

Dale se tato prace vénuje samotné privatizaci ve mésté Pardubice. Popisuje jak prvni a
druhou vinu privatizace byta, tedy obdobi privatizace v letech 1995 — 2008, tak prub¢h
soucasné viny privatizace, ktera ve mésté¢ od roku 2009 probihd. Jsou zde také zminény
specidlni produkty bank, které v ramci této vlny privatizace pfipravily, a vznik bytového
poradenského centra.

V zé4véru prace jsou analyzovany piinosy, které pro mésto Pardubice diky privatizaci
byt vyplyvaji. Jedna se hlavné o vyuziti finan¢nich prostfedkl ziskanych z prodeje byti.
Jsou zde ale dotceny i1 n€které dalsi vyhody a nevyhody nefinan¢niho charakteru, které mohou

dopadat na obyvatele a izemi mésta.



1 Obce a jejich bytovy fond

1.1 Bydleni a jeho vliv na ¢lovéka

Ve Vseobecné deklaraci lidskych prav je zakotveno pravo na takovou zivotni iroven,
ktera clovéku zajisti zdravi a blahobyt. Mezi okolnosti, jez ¢lovéku zdravi a blahobyt
zabezped, patif nejen vyziva, Satstvo, atd., ale i byt'. Podle Pilného (2007, s. 122 - 123) je
potieba bydlet jednou ze zakladnich lidskych potieb a fadi se hned za vyzivu. Pravo na
pifiméiené bydleni je celosvétové uznavané, a proto je povinnosti vlad toto pravo pro svoje
obcany uspokojit.

Jelikoz se bydleni, jak uvadi Rektotik a kolektiv (2001, s. 194), povazuje za primarni
oblast socialniho rozvoje, formuji se zde modely vztaht lidi, zakladni typy lidskych aktivit a
kulturnich vzori a efektivni ,,pravidla hry v jednani lidi“. VétSina lidi bydleni spojuje
S pocitem osobni svobody, seberealizace a s vnimanim domova, proto se ¢lovék kK nému a
V ném ziskanym hodnotdm zcela pfirozené rad vraci. Bydleni lze povazovat za realny prostor
svobody konani, prvotni pfedpoklad Zivotni jistoty a bezpecnosti a socialni stability
spolecenstvi. Dle Pilného (2007, s. 123) je troven bydleni ptedpokladem pro rozvoj dalsich
stranek lidského zivota, jako je napiiklad zaloZeni rodiny a pecovani o ni. To, jakym
zpusobem a na jaké Urovni obCan bydli, vyjadiuje jeho socidlni a kulturni urovei. Podle
Rektotika a kolektivu (2001, s. 195 - 196) lze bydleni roz¢lenit na tii zékladni ¢asti. Do prvni
patii aktivity spojené s uspokojovanim zakladnich lidskych potieb, druhd souvisi s pracovnim
a spoleCenskym uplatnénim a do tfeti spadaji zajmy a rekreace, které ovliviiuji kvalitu
lidského potencialu a tviréi schopnosti. Prvnim krokem, ktery vede k napliiovani potieb
bydleni, je ziskani obytného prostoru.

Podle Luxe (2002, s. 15 - 16) je bydleni zbozi specifického charakteru a odlisuje se od
ostatnich typt spotfebniho zbozi. Domy a byty ur¢ené k bydleni se navzajem lisi, naptiklad ve
velikosti uzitné plochy nebo stafi, a poskytuji svym spotiebitelim specifické bytové sluzby. |
cena bydleni je z velké ¢asti ovliviiovana kvalitou okolniho prostfedi, jeho hlu¢nosti, atd.
Dal§im davodem, pro¢ lze bydleni povazovat za zbozi specifického charakteru, je jeho
dlouhodoba spotieba. Diky ni je nejen pifedmétem spotieby, ale i specifickou investici
domacnosti, zvlasté pokud jde o vlastnické bydleni. VSude na svéte je totiz cena vlastnického

bydleni velmi vysoka a vzhledem K této finan¢ni zatézi se domacnosti snazi investovat do

"Dostupny z WWW:
<http://www.mzv.cz/jnp/cz/zahranicni_vztahy/lidska_prava/vseobecna_deklarace_lidskych_prav/index.html>,
citovano dne 23. 4. 2010.



takového bydleni, u kterého 1ze predpokladat, Ze se jeho budouci cena vyrovna alespon thrnu
vSech nékladi spojenych s jeho potfizenim. Vyznamnou charakteristikou bydleni je také jeho
fixace v prostoru, kdy ho nelze jednoduse ptenést na jiné misto. Proto domacnosti pii vybéru
bydleni voli hlavné mezi kvalitou sluzeb spojenych s bydlenim v pfislusném misté, jako je
napiiklad dostupnost do zameéstnani nebo blizkost Skol. Dal§imi charakteristikami jsou
relativné vysokd mira statnich intervenci do oblasti trhu s bydlenim, nemoZznost perfektni
znalosti situace na trhu bydleni diky velice rozptylenému trhu a nakonec to jsou vysoké
transak¢ni naklady pii st¢hovani. Jelikoz nalezeni, zatfizeni nového bydleni a ptfest€éhovani je

vzdy spojeno s naklady, které pfimo nesouvisi s pofizenim nového bydleni.

1.2 Bytova politika

Dle Luxe (2002, s. 57) je statni bytova politika vétSinou vedena snahou odstranit trzni
selhani, zajistit efektivnéjsi fungovani trhu s bydlenim a zajistit rovné podminky bydleni vSem
skupindm domacnosti. Pfi stanovovani zasad bytové politiky je dle Pilného (2007, s. 123 —
124) velice dilezité, zda vlada poklada bydleni za vefejny statek? nebo soukromy statek®. Je-li
bydleni pokladéno vladou za vetejny statek, musi stat a jeho ostatni slozky na jejich naklady
bydleni obCanlim zajistit, a to prostiednictvim rozpoctu statu nebo nékterého druhu vetejného
rozpoctu. Avsak vystavba bytl statnich, obecnich nebo komundlnich je pro vydajovou stranku
téchto rozpoctil velice neptizniva. Divodem jsou hlavné velké vydaje na zajisténi bydleni pro
obCany, a tim zplisobené nedostatecné vydaje pro dalsi potfebné oblasti, jako je naptiklad
oblast Zivotniho prostiedi. Z toho vyplyva, ze je nutné pokladat bydleni za soukromy statek,
kdy se na jeho pofizeni podili hlavné ob¢an sam a stat je povinen mu pro toto vytvofit vhodné
podminky. Témito podminkami muze byt vytvafeni legislativy pro hospodafeni s byty,
podminky pro pomoc socialné slabym obcaniim nebo podminky pro vystavbu novych byti.

Polakova a kolektiv (2006, s. 27 - 30) uvadi, ze se stat v soucasné dobé v oblasti
bytové politiky povazuje na rozdil od minulosti, kdy byl aktivnim pfimym tc¢astnikem na trhu
sbyty, a tedy pfimo poskytoval bydleni obCanim, za tzv. umoznovatele. Tento tzv.
umoziovaci princip je zaloZen na intervencich do trhu s byty tak, aby si ob&ané byli schopni
zajistit své bydleni sami. Pfi¢emz zakladnim cilem bytové politiky je dosazeni uspokojivé

urovné bydleni ob¢and dané zemé.

2 Dle Provaznikové (2009, s. 17) je vefejny statek definovéan jako statek, jehoZ spotieba jednim jednotliveem
nezmensuje spotfebu tohoto statku spotfebitelem jinym, a je ned¢litelna.

¥ Dle Provaznikové (2009, s. 17) je soukromy statek d&litelny mezi jednotlivce a jejich celkové spotieba se rovna
spotfebé kazdého spotiebitele.
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Jak uvadi Zarska a kolektiv (2007, s. 128), je bytova politika soucasti celkové politiky
obce, ale promita se i do dalSich politik. Jeji nejsiln€jsi vazby jsou na politiku pozemkovou,
majetkovou, socidlni a finan¢ni. Pozemkova politika vytvaii prostor pro novou bytovou
vystavbu, a proto je v izkém vztahu K izemnimu planu obce, ktery obsahuje plochy na tuto
novou vystavbu. Pozemkova a bytova politika jsou soucasti majetkové, a to hlavné z divodu
nakladani s ptidou a pozemky ve vlastnictvi obce jako soucasti jejiho majetku. Vazba bytové
politiky a socialni zahrnuje respektovani socialné slabSich skupin obcant, jelikoz nelze
piedpokladat, ze by byli v zajmu soukromého sektoru. V ramci vztahu téchto dvou politik jde
napiiklad o stanoveni kritérii pro piidélovani socidlnich byt nebo evidovani potieb socialnich
bytl. Souvislost finan¢ni a bytové politiky Ize spatfovat v hleddni moznosti vzijemné
kombinace internich a externich zdrojii financovani. K internim zdrojim patii fond rozvoje
bydleni nebo rozpocet. Externimi zdroji jsou pak napiiklad zdroje soukromého sektoru nebo

uvery.

1.3 Formy bydleni

Dle Pekové a kolektivu (2008, s. 524) existuji v Ceské republice tyto zakladni formy

bydleni a vlastnictvi byti:

- bydleni v druzstevnich bytech,

-V podnikovych bytech,

-V soukromych ndjemnich bytech,

- ve vlastnich rodinnych domcich,

- rekreacni bydleni,

- a bydleni ve statnich a komunalnich bytech, kdy Provaznikova (2009, s. 95) uvadi, ze

pfijmy z pronajmu obecnich bytl jsou vyraznym piijmem do rozpoctu obce.

Existuje mnoho riznych forem bydleni. Mezi ¢asté déleni téchto forem se fadi bydleni
vlastnické, najemni a druzstevni. Podle Rektotika a kolektivu (2001, s. 197) patfi do
vlastnického individudlni bydleni v rodinnych domech a bydleni v bytech v osobnim
vlastnictvi, kterymi mohou byt bud’ byty zprivatizované, nebo noveé postavené. Ty
zprivatizované se vétSinou nachazi v panelovych bytovych domech, méné pak v cihlovych
bytovych domech. Jak uvadi Polakova a kolektiv (2006, s. 156), druzstevni bydleni se velmi
blizi tomu vlastnickému, kdy hlavné ve vétSich méstech se v dneSni dobé cena druzstevnich
bytl témef rovna cené bytl vlastnickych. Druzstevni byty byly plivodné ur¢eny doméacnostem

se sttednimi pfijmy a diky tomuto faktoru se jiZ nachdzeji mimo jejich dosah.
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1.4 Typy ndjemného

Jak zmifiuje Pekova a kolektiv (2008, s. 530), jsou v Ceské republice uplatiiovéany tfi
typy ndjemného: maximalni zakladni ndjemné, vécné usmérnované nadjemné a trzni najemné,
které je uplatiiovano v bytech postavenych bez ucasti verejnych prostredkli. Pfevazna cCast
najemnich byti je pronajiména za regulované maximalni zékladni ndjemné, které se v procesu
deregulace postupné zvysuje.

Podle Polédkové a kolektivu (2007, s. 39) mize regulaci podléhat bud’ vySe ndjemného,
které plati najemnici, nebo néjakym zptsobem omezeny zisk pronajimatele. Regulace je
uplatnéna tehdy, pokud lze predpokladat, ze diky spekulacim pronajimatelti stoupne najemné
na takovou uroven, kterou si domacnosti nebudou moci dovolit. Regulace miize byt uplatnéna
dvojim zpisobem. Zmrazenim dosazené¢ vysSe najemného nebo zdkazu dalsiho zvySovani
najemného.

Jak je uvedeno vzékoné¢ ¢. 107/2006 Sb., lze jednostranné zvySeni najemného
pronajimatelem uplatnit v obdobi od 31. 3. 2006, tedy ode dne nabyti uc¢innosti tohoto zdkona,
do 31. 12. 2010. Pronajimatel mize zvysit ndjemné jednou rocné od 1. 1. 2007 vzdy k 1.
lednu nebo pozdéji, ale nikdy zpétné€ za obdobi, které uplynulo od 1. ledna daného roku. Toto
jednostranné zvySeni najemného nesmi byt vy$§i neZ maximdlni pfiristek mési¢niho
najemného, ktery je stanoven pro kazdou konkrétni hodnotu aktudlniho najemného za 1 m?
podlahové plochy bytu, ve vztahu k odpovidajici cilové hodnoté mési¢niho najemného za 1

m? podlahové plochy bytu4.

1.5 Subjekty bydleni

1.5.1 Vlada a obce

Pilny (2007, s. 129) uvadi, ze vlada ovliviiuje bydleni obCanil zejména tim, Ze vytvari
koncepci bytové politiky. Tim je mySleno ur¢ovani poctu a kvality byt v riznych mistech a
Vv riiznych casovych etapach, rozhodovani o velikosti vydaji ze statniho rozpoctu na riizné
formy bydleni, vydavani spravnich norem v oblasti bydleni, atd. Bytova problematika by se
vsak méla fesit na takové urovni, kterd je nejblize obCanovi, tj. na Grovni jeho bydliste. Jde
jak o vystavbu novych bytd, tak o jejich udrzbu, provoz, prodej, atd. Na téchto ¢innostech se

podileji specializovana pracovisté mistnich ¢i méstskych uradt. Zpravidla jimi jsou bytovy

* Zptisob vypo&tu maximalniho prirGistku mésiéniho ndjemného a cilové hodnoty mésiéniho najemného za 1 m?
podlahové plochy bytu je uveden v ptiloze A.
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odbor a odbory piibuzné jako odbor zivotniho prostfedi, do jehoz kompetenci patii vytvareni

zdravych zivotnich podminek v mistech bydleni obyvatel.

1.5.2 Bytova druzstva

Dle Polakové a kolektivu (20086, s. 155) je v Ceské republice zajmovym sdruzenim
bytovych druzstev Svaz Ceskych a moravskych bytovych druzstev majici ve vSech regionech
sva Uzemni pracoviSté, ktera mistné piisluSnym bytovym druzstviim zajistuji potiebné
informace a poskytuji poradenskou ¢innost. Jak uvadi Pilny (2007, s. 129 - 130), bytova
druzstva u nas fungovala ve velkém hlavné po roce 1960. Jejich hlavnim tkolem bylo
podporovat vystavbu druzstevnich bytli. Za podpory statu tak pomadhala feSit problémy
s nedostatkem bytt. Pokud byl nékdo ¢lenem tohoto druzstva, mél diky ¢élenstvi fadu vyhod,
napiiklad stat poskytoval kazdému ¢lenu druzstva statni ptispévek nebo dlouhodobou piijcku
splatnou do tficeti let, druzstva také ziskdvala stavebni materidl za vyrazné niz$i ceny.
V soucasné dob¢ hospodaii samostatné a prosttedky na sviij provoz ziskavaji z ndjemného za
uzivani byt od svych ¢lend a za sluzby pro ¢leny, jako jsou naptiklad opravy v bytech.
Polakova a kolektiv (2006, s. 156) uvadi, ze nova druzstva v posledni dob& vznikaji hlavné pti

privatizaci obecniho bytového fondu.

1.5.3 Podilové spoluvlastnictvi

Dle Poladkové a kolektivu (2006, s. 92) umozinuje zdkon ¢. 72/1994 Sb. kombinaci
podilového spoluvlastnictvi, které se vztahuje ke spole¢nym prostordm v domé¢, a vyluéného
vlastnictvi k jednotlivym bytim a nebytovym prostorim v dom&. Vlastnici tedy mohou
S byty ¢i nebytovymi prostory voln& nakladat. Maji vSak zaroven fadu povinnosti, které se
tykaji spravy, udrzby a oprav celého domu. Podle Bakoveé (1997, s. 92) jsou vlastnici navenek
zastupovani pravnickou osobou, kdy si mohou zvolit nékterou formu dle obchodniho
zakoniku nebo zalozit spoleCenstvi vlastnikli jednotek. Clenové tohoto spoleéenstvi ruéi za

zavazky v poméru spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech domu.

1.5.4 Domacnosti

Jak uvadi Pilny (2007, s. 130), domacnosti, které jsou vlastnimi uZzivateli bytd,
rozhoduji o kvalité vlastniho bydleni a o Zivotnosti bytu tim, jak byt uzivaji a pecuji o n¢;.
Jsou velké rozdily mezi péci o byty statni, druzstevni a soukromé. Nejméné o byt pecuji
uzivatelé byt statnich a obecnich. Nemaji totiz k bytu zadny vlastnicky vztah. O celkové
kultufe obyvatel byt v ptislusném domé vypovida hlavné stav spolecnych prostor domu a

jeho okoli. Zejména se jedna 0 chodby, chodniky, zelen, atd. Domdacnosti, které se podileji
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urcitymi ¢astkami na hrazeni provoznich nakladii souvisejicich s bydlenim a ukladaji dané
mnozstvi prostiedkii na opravy domu, maji vyrazny vliv na soucasnou a budouci kvalitu
bytového fondu. To vSe zéalezi na jejich finan¢ni sile a na tom, jaké mnozstvi prostfedkt jsou

schopni a ochotni pro tyto ucely uvolnit.

1.6 Ziskdvani bytu a proces privatizace

1.6.1 Ziskavani byt

Obcané v Ceské republice mohou ziskat byt dvéma zpiisoby. Prvni zpisobem je
administrativni pridélovani bytl vefejnymi organy, kdy jsou obcané obvykle najemnici
Vv téchto bytech a pfi privatizaci bytového fondu obce mohou byt odkoupit do osobniho
vlastnictvi. Druhym zptsobem ziskavani bytu je jeho nakup na trhu s byty. Pokud obéané
nakupuji byt na trhu, je pro né&, jak uvadi Polakova a kolektiv (2006, s. 17), rozhodujicim
kritériem cena, kterd vznikd v disledku vzdjemného plisobeni nabidky a poptavky. Tento
zpusob ziskavani bytu ma dle Pekové a kolektivu (2008, s. 540) své pozitivni dusledky,
kterymi jsou odstranéni organii starajicich se o spravny postup pii pridélovani bytl, podpora
soukromych firem pfispivajicich k oziveni ekonomiky tim, Ze napiiklad poskytuji zaméstnani
obcaniim, dale je to rozSifeni druhli stavénych bytovych domia a skutecnost, Ze soukromou
vystavbu podporuji pfimo budouci uzivatelé¢ bytu. Moznost ziskat byt pfidélem z existujiciho
bytového fondu obce je vSak slozité&jsi, protoze v soucasné dobé vétSina obci disponuje
s pomérné velmi omezenym poctem komunalnich bytu. Tyto byty pak pfi jejich uvolnéni
dosavadnimi uzivateli, miZe ptidélit jinému Zadateli o byt. Vzhledem k tomu, Ze vynosy
z regulovaného najemného z obecnich byti jsou velmi Casto nizsi nez skute¢né naklady na

udrzbu bytl, probiha proces privatizace bytu.

1.6.2 Privatizace byti

V ramci procesu privatizace jsou obecni byty prodavany do vlastnictvi jejich najemct
nebo jinych osob, které o to pozadaji. Tyto byty se prodavaji za piedem velmi piesné
stanovenych podminek, které jsou schvaleny nejvyssimi organy obce.

Podle Polakové a kolektivu (2006, s. 62) zacal privatizacni proces v roce 1991 a
nejvétsiho rozmachu dosahl zhruba v druhé poloving 90. let. T v Ceské republice se obsah
bytového fondu od roku 1990 podstatné zmensil. Dlivodem bylo ptfevadéni ztratovych a
zdevastovanych bytd a bytovych doml do vlastnictvi obci. Soucasné nebyly vytvoieny
ptedpoklady ke spravé, udrzbé a opravam tohoto obecniho fondu. Proto fada obci zacala

S privatizaci, jejimz nastrojem se staly zejména obecni vyhlasky, které umoznovaly prodavat
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celé domy do vlastnictvi pravnickych osob, jimiz nejcastéji byla druzstva tvofena
dosavadnimi néjemniky. Dilezitym bodem v rdmci privatizace byl zakon ¢&. 72/1994, o
vlastnictvi bytl, ktery umoznil pievod jednotlivych byti do vlastnictvi ob¢and.

Jak uvadi Provaznikova (2009, s. 95 a 234 - 235), jsou vynosy z prodeje obecnich byt
jednorazovym piijmem a mély by byt pouzity hlavné na financovani kapitdlovych vydaja.
Avsak tento prodej pfedstavuje pouze jednorazovy akt, i kdyz mize byt ziskan znacny piijem.
Na druhé stran¢ v ptipad€ pronajmu byti jde o dlouhodobé a stabilni ptijmy rozpoctu.

Dle Pekové a kolektivu (2008, s. 540 - 541) diky privatizaci obce pievedou veskeré
naklady na péc¢i o prislusny byt na konkrétniho uzivatele, tedy vlastnika. Je totiZ naprosto
nesmyslné, aby obcané jako danovi poplatnici hradici si naklady na adrzbu svych bytl plné ze
svych prostfedkd, jesté doplaceli v podobé vydaji z obecniho rozpoctu na obcany bydlici
V obecnich bytech. Dal$Sim divodem privatizace bytd je odstranéni ndkladii na byrokraticky
aparat, ktery ma za tikol starat se o vystavbu a hospodafeni s komunalnimi byty. Pokud ob¢an
ziska byt pridélem z bytového fondu obce, ptedstavuje to pro néj celozivotni uspory, proto
V této oblasti velmi Casto dochadzi ke korumpovani osob, které maji pfidélovani bytt na
starosti. Od administrativniho ptidélovani byt se upousti také kvuli rozmahani se ¢erného
trhu s byty, kdy uzivatelé statnich a komunalnich byti pfenechavaji své byty za odstupné
dal$im zajemctim o byt. Tim dochazi k jejich neopravnénému obohacovani a narusovani trhu
s byty. Dalsim nedostatkem pridélovani byt administrativni cestou je nizky standard bytu.
Stat ¢i obec totiz nemaji dostatek financnich prostfedkli a stavi jen byty, které jsou ve
vystavbé a nasledné i udrzbé co nejméné naro¢né. To se tyka jak celkové architektury budov,

tak naptiklad vybaveni téchto byti, velikosti jejich plochy nebo jejich umisténi v terénu.
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2 Mésto Pardubice a jeho bytovy fond

2.1 Bytova vystavba v Pardubicich

Dle Svobodové a kolektivu (2007, s. 9 - 10) dochazelo v Pardubicich od druhé
poloviny dvacatého stoleti k vyraznému narustu obyvatel. Hlavni divodem byly zmény
V uzemi mésta, které se do roku 1940 skladalo pouze z centralni ¢asti a Bilého predmésti. Poté
se piipojily Pardubi¢ky, Dubina, Polabiny, Rosice, Semtin, Svitkov, Cerna za Bory, Staré
Civice, a dal3i. Dal§imi faktory riistu populace jsou existence univerzity, blizkost hlavniho
mésta Prahy a Hradce Kralové nebo pfitomnost vyznamného zelezni¢niho uzlu. S ristem
poctu obyvatel souvisela i bytova vystavba. K poslednimu s¢itdni lidu, domti a byt v roce
2001 se v Pardubicich nachazelo piiblizné 36 tis. bytl, ztoho téméf 28 tisic V bytovych
domech. Nejvétsi mnozstvi byt v bytovych domech bylo vybudovéno v pribehu let 1971 —
1990. Tehdy vzniklo 12 658 novych byti. Toto bylo dano hlavné intenzivni panelovou
vystavbou. Dle Profilu mésta Pardubic (2009) dochéazelo od roku 1991 také k ristu pocétu
bytu, ale zaroven i k jejich ubytku. Tyto pfirustky a ubytky bytového fondu zpusobil pievod
byt z majetku mésta do soukromého vlastnictvi, ktery probihal v disledku privatizace bytu.
Déle pak mésto prebiralo néktery bytovy fond a odkoupilo ¢ast bytl z podnikového bytového
fondu. Byty byly pfevedeny do Méstského rozvojového fondu nebo vydany v ramci restituci.
Vyraznym faktorem ve vyvoji bytového fondu mésta Pardubic byl i atlum vystavby
druzstevnich byti.

Pied zacatkem privatizace bytl a bytovych domt v Pardubicich mésto vlastnilo zhruba
12 500 bytovych jednotek, které v ramci privatizace postupné odprodavalo. V roce 2001 pii
poslednim s¢itani lidu, domu a byt vlastnilo podle Svobodové a kolektivu (2007, s. 11 - 12)
uz jen 8 197 bytd.

2.2 Byty ve vilastnictvi mésta Pardubic

V soucasné dobé¢ rozliSuje Profil mésta (2009) tyto typy vlastnictvi:

- druzstevni bytovy fond, kdy majitelem je SDB Druzba Pardubice,

- byty v majetku mésta, tedy obecni byty,

- asoukromy bytovy fond, ktery zahrnuje bydleni v soukromych (zprivatizovanych) bytech
a rodinnych domech a podnikovy bytovy fond.

Méstské byty jsou dle Ceského statistického tfadu (2007, s. 77) rozdéleny do &ty

kategorii. Prvni kategorie zahrnuje byty s uplnym zakladnim pfislusenstvim, kde jsou vSechny
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obytné mistnosti piimo vytapény ustiednim vytapénim. Ve druhé kategorii jsou zahrnuty byty
se zakladnim pfisluSenstvim bez ustfedniho vytdpéni nebo byty s castecnym zékladnim
prisluSenstvim a s Gstfednim vytapénim. Treti kategorie predstavuje byty s ¢asteCnym
zékladnim pfislusenstvim bez Ustiedniho vytapéni nebo byty bez zakladniho piislusenstvi
S ustfednim vytapénim. A ve Ctvrté kategorii jsou byty bez zdkladniho pfislusenstvi i

ustiedniho vytapéni. Tabulka 1 zobrazuje méstské byty rozdélené dle téchto kategorii.

Tabulka 1: Rozdéleni méstskych byti dle kategorie bytu v letech 2000 — 2008

Ka;i%ﬁr'e 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
I 7058 | 6701 | 5797 | 4646 | 3725 | 3378 | 3208 | 2863 | 3322
. 729 | 563 | 360 | 356 | 234 | 187 | 181 | 222 | 222
. 37 35 34 27 25 26 13 26 26
V. 48 26 45 7 6 7 2 6 6
Celkem | 8792 | 7345 | 6245 | 5036 | 3990 | 3598 | 3406 | 3117 | 3576

Zdroj: Profil mésta (2009, s. 69).

Z tabulky 1 vyplyva, ze mésto vlastni nejvice byt prvni kategorie, tedy bytti s uplnym
zékladnim pfisluSenstvim a Ustfednim vytapénim. Nejméné byt ve vlastnictvi mésta je pak
byti ctvrté kategorie, kdy se jedna o byty, které nemaji ani zdkladni pfisluSenstvi, ani Gstfedni
vytapéni. K ubytku byt dochéazi vlivem privatizace a ztabulky 1 je patrné, ze mésto

privatizuje byty vSech kategorii.

Tabulka 2: Meziro¢ni zmény poétu byti dle kategorie bytu v letech 2000 - 2008

Kategorie

bytu 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | Celkem

| 100 | 084 | 087 | 0,80 | 0,80 | 091 | 095 | 0,89 1,16 0,41

. 1,00 0,75 0,66 0,96 0,66 0,80 0,97 1,23 1,00 0,30

M. 1,00 0,95 0,97 0,79 0,93 1,04 | 0,50 2,00 1,00 0,70

(AVA 100 | 096 | 098 | 016 | 086 | 1,17 | 0,57 1,50 1,00 0,13

Celkem 1,00 084 | 085 | 0,80 0,79 0,90 0,95 0,92 1,15 0,43

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tabulka 2 vyjadiuje meziro¢ni zmény bytil ve vlastnictvi mésta. K nejvétsimu poklesu
byt prvni kategorie doSlo meziro¢né v letech 2003 a 2004, kdy oproti pfedchozimu roku se
snizil pocet byt ve vlastnictvi mésta o 20 %. Naopak v roce 2008 mésto zaznamenalo nartist
bytu této kategorie 0 16 %. U bytd druhé kategorie doslo nejvice k poklesu meziro¢né v letech
2002 a 2004. V téchto letech klesl pocet bytl oproti pfedchozimu roku o 34 %. K nartistu
doslo pak v roce 2007 a to 0 23 %. V roce 2008 zustal pak pocet bytli druhé kategorie beze
zmény. Nejveétsi tbytek byta tfeti kategorie zaznamenalo mésto v roce 2006, kdy oproti roku
2005 prodalo celych 50 % bytt. V roce 2007 pak doslo k 50 % nartstu téchto byti. Mésto
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tedy v roce 2005 a 2007 vlastnilo stejny pocet byt tieti kategorie. Byt ¢tvrté kategorie bylo
nejvice zprivatizovano v roce 2003, a to celkem 84% oproti roku 2002. Celkové pak
k nejvétsimu poklesu byt ve vlastnictvi mésta doslo v roce 2004, kdy oproti roku 2003 mésto
prodalo 21% procent bytl. K celkovému nejvét§imu nartistu byt pak doslo v roce 2008 a to o
15%. V tomto roce a v roce 2007 mésto bud’ piebralo néktery bytovy fond, nebo odkoupilo

byty z podnikového bytového fondu, a proto doslo k nartistu byt ve vlastnictvi mésta.

2.3 Spolecnosti spravujici méstské byty

Jak uvadi Svobodova a kolektiv (2007, s. 14), jsou udaje o bytech ve vlastnictvi mésta
ziskdvany na zdklad€ informaci, které poskytuji spole€nosti spravujici tyto byty. Témito
spole¢nostmi jsou M¢éstsky rozvojovy fond Pardubice a. s., Real Servis S. r. 0 — stfedisko
Polabiny a Real servis s. r. 0 — stfedisko Dukla.

Dle internetovych stranek Mé&stského rozvojového fondu Pardubice® je tento fond
spolecnosti, ktera vznikla zakladatelskou listinou ze dne 25. 5. 1998, a to na zéaklad¢
rozhodnuti jediného akcionafe, kterym bylo Statutarni mésto Pardubice. Tento fond byl svym
akcionafem povéfen spravou bytl, které nebudou privatizovany, a spravou sportovnich
zafizeni v majetku mésta, kdy ptikladem muze byt Plavecky areal Pardubice. Spolecnost dale
vlastni rtizné objekty v historické Casti mésta. VétSina domdi, které jsou v soucasné dobé
privatizovany, spadaly pod spravu Méstského rozvojového fondu.

Dle internetovych stranek Real Servis® byla tato spolecnost zaloZena v roce 1993 a
v Pardubicich ptisobi pro vlastniky bytovych a nebytovych objekti. Nabizi kompletni servis
v oblasti spravy objektl. VeSkeré sluzby této spolecnosti jsou zajiStovany pomoci
sttediskovych kancelafi, které se nachédzeji v Pardubicich, konkrétné v méstskych castech
Dukla a Polabiny. Mezi nejvyznamnéjsi klienty Real Servis s.r.o. patfilo mésto Pardubice, pro
které tato spolecnost zajiStovala spravu jiz od jejiho zalozeni. Odmeéna za sluzby spolecnosti
se uctuje na bytovou jednotku spravovaného domu za kazdy meésic a je zavisld na rozsahu
smlouvy s klientem.

Na nasledujicim obrazku jsou zobrazeny podily téchto spolecnosti na sprave

méstskych bytt v roce 2007.

® Dostupny z WWW: <http://www.mrfp.cz/cs/o-mrfp/>, citovano dne 28. 2. 2010.
® Dostupny z <WWW: <http://www.realservis.net/>, citovano dne 28. 2. 2010.
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B M¢stky rozvojovy fond
Pardubice a. s.
Real Serviss.r.o -
Stiedisko Polabiny

m Real Serviss.r.o -
Stiedisko Dukla

Obrazek 1: Grafické zpracovani podili jednotlivych spole¢nosti na spravé méstskych bytt
Zdroj: Svobodova a kolektiv (2007)

V roce 2007, tedy tésné¢ pred zaCatkem privatizace bytl, kterd v soucasné dob¢
v Pardubicich probihd, mésto vlastnilo 3197 bytl. Nejvétsi ¢ast z tohoto poctu 2 454 bytd,
tedy 76,5 %, bylo spravovano akciovou spolecnosti s vétSinovym podilem mésta Méstskym
rozvojovym fondem Pardubice a. s. Spolecnost Real Servis s. r. o — stfedisko Polabiny
spravovala pro mésto 664 bytl, coz je v procentnim vyjadieni 21 % z celkového poctu. A

zbylych 79 byt, coz ¢ini 2,5 %, spravovala spole¢nost Real servis S. . 0 — Stiedisko Dukla.

2.4 Vydaje mésta na bydleni

Dle Profilu mésta Pardubic (2009, s. 67) vynalozilo mésto Vv letech 2002 - 2008 na
podporu bydleni celkem 355,8 mil. K¢.

Tabulka 3: Vydaje mésta na bydleni v letech 2002 — 2008 (v tis. K¢)

Rok Vydaje na bydleni Celkovy rozpocet % z celkového rozpoctu
2002 90 966 1561 473 5,8
2003 40 299 1596 944 2,5
2004 101 399 1720031 5,9
2005 42 643 1 350 430 3,2
2006 21140 1642 504 1.3
2007 47 020 1536 645 31
2008 12 372 1 683 525 0,7

Zdroj: Profil mésta Pardubice (2009)

V tabulce 3 jsou zndzornény vydaje na bydleni v porovnani s celkovym rozpoctem
meésta v letech 2002 — 2008. Mésto v jednotlivych letech vydalo na podporu bydleni
0,7 —5,8 % z celkového rozpoctu, tedy ptiblizné 10 — 100 mil. K& v kazdém roce.
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3 Prvni a druha vina privatizace méstskych byt v Pardubicich

Vroce 1995 byla zahdjena prvni a druhd vlna privatizace méstskych bytd
vV Pardubicich. Dle rozhovoru s feditelkou Bytového poradenského centra Danou
Dosoudilovou Drtinovou, byvalou vedouci bytového odboru Magistratu mésta Pardubic, ktera
se problematikou privatizace zabyvala tadu let: ,,V prvni vIné privatizace mésto prodavalo
byty v domech do dvanacti bytovych jednotek se stoprocentnim zajmem o privatizaci.
Hlavnim divodem prvotniho prodeje mensSich domi bylo ziskani zkuSenosti s privatizaci
bytl. V druhé viné¢ pak mésto pokracovalo podle stejnych pravidel, platnych pro prvni vinu
privatizace, s odprodejem ostatnich bytovych domu a byt ve vlastnictvi mésta. Tato pravidla
byla v podstaté jedna, ale byla postupem ¢asu neustale ménéna a dopliovana az do jejich
uplného zruseni, které se uskutecnilo na zdklad¢€ rozhodnuti Zastupitelstva mésta Pardubice

dne 26. 6. 2007,

3.1 Odprodané bytové jednotky

Podle Svobodové a kolektivu (2007, s. 15) jsou méstské byty postupné prodavany
v ramci jejich privatizace. Jejich pocet se tedy neustale snizuje. Pii poslednim s¢itani lidu,
domi a bytl, které prob&hlo v roce 2001, mésto vlastnilo 8 197 byti. Od této doby do roku
2007 prodalo do osobniho vlastnictvi téméi 5000 bytovych jednotek.

Tabulka 4: Pocet odprodanych bytovych jednotek v letech 1995 - 2007

Rok 1;&50' 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007

Pocet jednotek | 4556 | 1131 | 1004 | 954 777 647 192 158
Zdroj: Svobodova a kolektiv (2007)

Tabulka 4 zobrazuje, kolik bytovych jednotek mésto odprodalo v jednotlivych letech
od zacatku privatizace az do roku 2007. Celkem za obdobi 1995 — 2007 prodalo 9 419 byta.
Me¢ésto do roku 2003 prodavalo kolem tisice byt za rok. Postupem ¢asu se pak prodej bytil
snizoval a to z diivodu, Ze s prodejem i ubyvalo byt urcenych k privatizaci. Nejvice byt
bylo prodavano ze zacatku privatizace, a ¢im vice se druha vlna privatizace blizila ke konci,

tim méné byt mésto prodavalo.
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3.2 Piijmy z prodeje bytii
Podle Finan¢niho vypotfadani mésta Pardubic za rok 1996 uz v tomto roce mésto

ziskalo z prodeje byt 9,5 mil. K&, které poté prevedlo do fondu podpory bydleni, a nasledné
byly tyto prosttedky zapojeny do rozpoctu mésta.
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Obrazek 2. Grafické znazornéni ptijmi z prodeje byta v letech 1996 — 2008 (v tis. K<)
Zdroj: Svobodova a kolektiv (2007), Zavérecny ucet mésta Pardubic za rok 2008 a Financni

vyporadani mésta Pardubic v letech 1996 — 2000.

Na obrazku 2 je zachycen vyvoj piijmi z prodeje méstskych bytd v jednotlivych
letech od pocatku az téméf po ukonceni prvni a druhé viny privatizace. Tento obrazek
ukazuje, ze nejvyssi piijem z prodeje byt za toto obdobi mésto do svého rozpoctu ziskalo
v roce 2000. Jednalo se o ¢astku 103 696 000 K¢. Tato castka tvorila 12 % z celkového
piijmu, které mésto z prodeje byti béhem let 1995 az 2008 ziskalo. Celkovym pfijmem bylo
851 432 180 K¢&. Naopak nejnizsi piijem z prodeje byti mésto zaznamenalo v roce 1995, kdy
S privatizaci za¢inalo a dochazelo k prodeji prvnich byti. Bylo to 1 067 600 K¢, tedy asi 1 %
z celkové castky. Od pocatku privatizace piijmy z prodeje byt postupné rostly, az dosahly
svého vrcholu v roce 2000, a pak postupné s ubytkem prodeje poctu byt zase klesaly. Po
tomto poklesu piijmy viditelné vzrostly az v roce 2008. Tehdy se rozpocet mésta diky prodeji
byt zvysil o 48 467 530 K&, coz z celkového piijmu z privatizace za obdobi 1995 — 2008

tvorilo zhruba 5,7 %.

3.3 Ceny bytit

Dle Pravidel privatizace bytového fondu ve vlastnictvi mésta Pardubic (1995) byla
nabidkova cena nejdfive dana souctem ceny bytu podle znaleckého posudku nasobené

koeficienty a 7 % ceny pozemku dle cenové mapy. Soucasti ceny byl podil kupujiciho na
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nakladech’ spojenych s prodejem, které &inily 100 K& za m? plochy bytu. Ke stavebnim
upravam v byté, které si realizoval uzivatel sdm na vlastni néklady nad rdmec bézného
standardu bytu v dané budové, nebylo pfi stanovovani cen bytd piihlizeno. Nabidkova cena

byla takto sestavovana jak pro pravnické, tak pro fyzické osoby.

3.3.1 Vzorec nabidkové a kupni ceny

Nabidkova cena = ((cena bytu — néklady) * SK * SC) + cena pozemku + (plocha bytu v m? *
100) + néklady + ptidni prostory.

Kupni cena = ((cena bytu — néklady) * SK * SC) + cena pozemku — CU + (plocha bytu v m? *
100) + naklady + ptidni prostory.

Kde:

SK — koeficient stavebni konstrukce,

SC — koeficient pro snizeni cen,

CU — cenové ulevy.

Koeficient stavebni konstrukce se u jednotlivych typa lisil. Pokud byla tato konstrukce
klasicka, koeficient m¢&l hodnotu 0,8, pti kombinované mél hodnotu 0,65, pii panelové 0,5 a
pii panelové H. K. 60 mél hodnotu 0,2. Koeficient pro snizeni cen zohlednoval fakt, ze
prodavané byty byly obsazené.

Nabidkova cena mohla byt bud’ stejna jako cena kupni, nebo mohla snizena a to
Vv zavislosti na zavazném vyjadieni kupujicich, jakym zptsobem hodlali cenu uhradit.
N4jemnici mohli cenu bytu uhradit platbami na splatky nebo mohlo dojit k mimotfadnému
snizeni. Toto mimofadné snizeni nabidkové ceny bylo 0 25 % pii platbé do 20 dni od
podepsani kupni smlouvy. Pti prodeji vSech bytovych jednotek v domé ¢inilo 30 %. Bylo
zohlednéno V koeficientu cenovych ulev ve vzorci kupni ceny a platilo 12 mésicli ode dne
doruceni nabidky ke koupi ndjemctiim bytu.

Dle Pravidel privatizace bytového fondu ve vlastnictvi Statutarniho mésta Pardubic
(2002) byla v dalsi ¢asti privatizace byt kupni cena bytové jednotky stanovena pro fyzickou
0sobu nebo pravnickou osobu, kterou tvofili ndjemnici byti, za ucelem koupé celého domu
jako cena vychazejici z pruimérné ceny za 1 m? celkové podlahové plochy bytu nasobené
pfislusnymi koeficienty. Primérna cena byla stanovena ze vSech do té doby realizovanych

prodeji méstskych bytd nebo bytovych domd, tedy zcen 6000 prodanych byta

" Dle Pravidel (1995) jsou tyto naklady viechny naklady vynaloZené majitelem k rekonstrukci a opravé bytu &i
domu po 28. 6. 1995.
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od 28. Servna 1995 do 31. prosince 2001. Tato priméma cena za 1 m? celkové podlahové
plochy bytu ¢inila 1 500 K¢. Primérna cena se u panelovych bytl nasobila koeficientem 0,8 a
u panelovych H. K. byt koeficientem 0,6. U prodeje celého domu byl pouZit stejny postup
stanoveni kupni ceny. Pokud v dom¢ prodavaném jako celek byly razné kategorie bytt, pak
byl pouzit koeficient té kategorie bytu, kterd v dom¢ prevazovala. Ke zméné¢ sestavovani
kupni ceny doslo z diivodu slozitosti sestavovani této ceny prvnim zpiisobem. Kupni cena
bytu pro pravnickou osobu byla rovna trznimu ocenéni a nakladiim na néj a nepodlé¢hala
zadnym dalSim prepoctim. Druha pravidla umoziovala stejn¢€ jako ta prvni thrady ceny ve
splatkach a to takto:
- 1. splatka ve vysi 35 % z kupni ceny s jejim zaplacenim do 20 dnd od podpisu kupni
smlouvy,
- 2. splatka ve vysi 25 % z kupni ceny s jejim zaplacenim do jednoho roku po podpisu
kupni smlouvy a 10 % z prvni splatky,
- 3. splatka ve vysi 20 % z kupni ceny s jejim zaplacenim do dvou let po podpisu kupni
smlouvy a 20 % z prvni splatky,
- 4. splatka ve vysi 20 % z kupni ceny s jejim zaplacenim do tii let po podpisu kupni
smlouvy a 30 % z prvni splatky.
Zaplacené splatky byly povazovany za zalohu a k pfevodu vlastnictvi doslo az po

uhrazeni posledni splatky.
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4 Soucasna privatizace méstskych byt v Pardubicich

4.1 Pruibéh soucasné privatizace méstskych bytii v Pardubicich

Zapis z XVIII. zasedani Zastupitelstva mésta Pardubic, které se konalo 27. 6. 2008,
uvadi, ze tato etapa privatizace obecnich byt byla projednavéna v politickych klubech,
v komisich, ve vyborech, pracovni skupin¢, apod. vice nez rok.

Na tomto zasedani byly predlozeny Zasady pro prodej byti a zrekapitulovan vyvoj
vzniku novych Pravidel pro privatizaci bytového fondu. V roce 2007 dosla komise pro
privatizaci bytového fondu k zavéru, Ze Pravidla pro privatizaci platna s mensimi pravami od
roku 1995 uz neodpovidaji soucasnému trhu s byty a Zastupitelstvo mésta Pardubic (dale jen
ZmP) nasledné dne 26. 6. 2007 odsouhlasilo jejich zruseni. Komise se tedy zacala zabyvat
tvorbou novych Pravidel. Dosla k zavéru privatizovat po bytovych domech, a co se tyka ceny,
vychazet ze znaleckého posudku. Déle doporucila prodat maximalné 1000 bytovych jednotek.
Tuto zasadu, tedy prodej maximalné 1000 bytovych jednotek, odsouhlasilo ZmP dne 30. 10.
2007. Komise pro privatizaci bytového fondu nebyla schopna dohodnout se na jasnych
Pravidlech pro privatizaci, a proto byla vytvofena pracovni skupina, kterd se touto
problematikou intenzivné zabyvala a pfijala nasledujici stanoviska:

- doporucila privatizovat jak po celych domech, tak po jednotlivych bytovych jednotkéch,

- cena bytu méla vychazet z ceny trzni s tim, ze najemnikiim mohla byt poskytnuta sleva,
kterd méla byt odstupiiovana dle procenta zajmu v domé, piipadné dle toho, zda se
privatizoval cely dim ¢i jednotlivé bytové jednotky, pficemZ navrhovana sleva byla ve
vysi 25 - 50 % z ceny dle znaleckého posudku,

- doporucila do procesu privatizace moznost vstupu tietiho subjektu, ktery mél byt oproti
soucasnym najemnikiim finanén& znevyhodnén, ale za ptedpokladu, Ze s timto vstupem

stavajici ndjemnici souhlasili.

Jak uvadéji Pravidla pro prodej bytl a bytovych domt z bytového fondu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Pardubice (2008), byl na zaklad¢ rozhodnuti ZmP, kolik bytovych
jednotek z majetku mésta bude odprodano a zjakych domu budou tyto bytové jednotky
vybirdny, a na zaklad¢ schvaleni zasad prodeje téchto byt distribuovan ve vSech uréenych
domech formulaf "Zjisténi predbézného zajmu najemcti o koupi bytu z bytového fondu ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Pardubic" (Ptiloha B). V tomto formulafi zajemci o byty uvedli
své osobni udaje, vztah k bytu, o jakou formu prodeje maji zajem a tento formulai predali

odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic v terminu do 10. fijna 2008. Na zaklad¢
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téchto odevzdanych formulari byl vytvofen seznam, kde byly bytové domy setazeny
postupn¢ dle procentudlniho zdjmu o koupi bytovych jednotek v domé stim, ze
upiednostiovany byly domy s nejvétsim zdjmem o koupi. Z tohoto seznamu pak byly
vybrany domy tak, aby pocet bytovych jednotek, o které byl zajem, naplnil stanoveny pocet
uréeny ZmP K odprodeji. Poté byl seznam takto vybranych domu piedloZen ke schvaleni
zastupitelstvu.

Dle zapisu z XX. zasedani ZmP, které se konalo 18. 11. 2008, schvalili v tento den
zastupitelé mésta Pravidla pro prodej byti a bytovych domi z bytového fondu ve vlastnictvi
Statutdrniho mésta Pardubic, Vv kterych byly rozpracovany Zasady prodeje byti schvalené
ZmP ze dne 27. 6. 2008. Jak je uvedeno v zapise z XVIII. zasedani ZmP byla pravidla pro
privatizaci projednana napfi¢ celym politickym spektrem a z obou stran, tedy koalice a
opozice, doslo ke kompromisim. Jedinym bodem, na kterém se ob& strany nebyly schopny
dohodnout, byla cena. Podle ptedlozeného navrhu méla byt cena ve vysi 50 % ceny dle
znaleckého posudku. CSSD viak pozadovala maximalni cenu ve vysi 10 000 K&/m?. Proto se
nejdiive vypracovaly jednoduché Zasady, u kterych byla mozna shoda, a nasledné byla
vypracovana podrobna Pravidla pro privatizaci. Jak zminuje zapis z XX. zasedani ZmP, bylo
v domech uvedenych v pifedbézném seznamu pro privatizaci osloveno 2 643 domacnosti.
Z tohoto poctu projevilo zajem o koupi 2 065 ngjemct. Po vyhodnoceni dalSich doslych
formular ,,Zjisténi predbézného zajmu najemcti o koupi byt z bytového fondu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Pardubic® byl sestaven kone¢ny seznam 17 domi s 1068 byty uréenymi
k prodeji.

Dle internetovych stranek mésta Pardubic® byl kritériem pro vybér, které domy budou
zatazeny do privatizace, procentualni zajem o0 koupi bytt v domé. V péti domech s 284 byty
se 0 koupi uchdzeli vSichni najemnici a Vv ostatnich se zdjem pohyboval okolo 99 az 85,3 %.
Jak je uvedeno na internetovych strankdch mésta Pardubic®, bytové domy, kde byl zdjem
koupit diim jako celek (pravnické osob€ nebo do podilového spoluvlastnictvi), byly pro tento

vybér povazovany za domy se stoprocentnim zajmem o privatizaci.

& Dostupny z WWW: < http://www.pardubice.eu/urad/radnice/tiskove-zpravy/tz2008/tisk_081124a.html>,
citovano dne 22. 1. 2010.

® Dostupny z WWW: < http://www.pardubice.eu/urad/radnice/tiskove-zpravy/tz2008/tz-080630.html>, citovano
dne 22. 1. 2010
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1 nebo

Podle Pravidel (2008) byli vSichni zajemci, jimiz mohli byt bud’ najemci
opravnéni uZivatelé byti'!, ve vybranych bytovych domech vyrozuméni o moznosti koupit
byt a vyzvani k zdvaznému potvrzeni svého zajmu o koupi bytu. Toto potvrzeni pak na
odpovédnim formulafi museli do 60 dnti piedat odboru majetku a investic. Jednalo se tedy o
zévaznou vuli vyuzit nabidky koupit byt. V pfipad¢, ze by svlij zdjem potvrdilo méné nez
50% najemct nebo opravnénych uzivateli byti v domé&, byl by tento dim z privatizace
vyfazen a zastupitelstvu mésta navrzen dalsi v potadi dle zjisténého zajmu o koupi.

Poté odbor majetku a investic zajistil zpracovani prohlaSeni vlastnika a zaslal
najemcim byt dopis s nabidkou ptevodl byta. V pfipad¢€, Zze Slo o opravnéného uzivatele
bytu, zaslalo mésto nabidku k pfevodu, az po uzavieni najemni smlouvy s timto opravnénym
uzivatelem. Na zakladé pfijeti nabidky k pfevodu bytu vyhotovil odbor majetku a investic
kupni smlouvu (Pfiloha C). K jejimu podpisu muselo dojit nejpozdéji do 6 mésict od pievzeti
nabidky k pfevodu bytu.

Do 30 dnt od podpisu kupni smlouvy byl kupujici povinen uhradit kupni cenu bytu na
ucet mésta. Cena bytu, popfipad¢ jeji ¢ast, mize byt uhrazena i v pololetnich splatkach
nejpozdéji do tii let od podpisu kupni smlouvy s trokovou sazbou 7 % p. a. Do splaceni celé
kupni ceny véetné¢ troku ziistane budouci kupujici ndjemcem bytu.

Dle internetovych stranek mésta Pardubic’? byly bytové domy prodavany bud’
pravnickym osobdm, nebo fyzickym osobdm do podilového spoluvlastnictvi. Pravnickou
osobu museli tvofit ndjemci nebo opravnéni uzivatelé vice nez 50 % bytd v domée. Do
podilového spoluvlastnictvi byly domy prodany pouze v ptipad¢, Ze o koupi touto formou
projevily zajem najemci nebo opravnéni uZivatelé vice nez 50 % byt v domé.

Pokud byla kupujicim bytového domu pravnicka osoba, musela dle Pravidel (2008) ve
Thuté tfi mésici od vyrozuméni schvaleni domu k prodeji prokazat, Ze je zapsana do
obchodniho rejstiiku nebo registrovana. Pokud byli kupujici fyzické osoby, museli predlozit
pisemnou dohodu s ufedné ovéfenymi podpisy vSech kupujicich, kde byla stanovena 1 velikost

budouciho spoluvlastnického podilu kazdého z kupujicich na dané nemovitosti.

19 Za najemce je dle Pravidel (2008) povazovana fyzicka osoba, kterd uziva byt na zakladé fadné uzaviené
najemni smlouvy ¢i uzivaci pravo na ni ze zakona pteslo, o existenci ¢i piechodu prava nejsou pochybnosti, byt
skute¢né k bydleni uziva a neni dluznikem mésta Pardubic ani jinych pravnickych osob s Gc¢asti mésta.

% Opravnénym uzivatelem bytu je dle Pravidel (2008) fyzicka osoba, ktera byt uziva ke dni zaslani nabidky ke
koupi, ale nebyla s ni v minulosti uzaviena najemni smlouva, ani ji nebyl byt pfidélen jinym zptsobem.

" Dostupny z WWW: < http://www.pardubice.eu/urad/radnice/tiskove-zpravy/tz2008/tz-080630.html>, citovano
dne 22. 1. 2010.
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Internetové stranky meésta Pardubic®® uvadi, ze ceny byt byly odvozeny od ceny za
jeden metr ctvereCny podlahové plochy bytu v domé, kterou stanovil soudni znalec ve
znaleckém posudku. Tohoto soudniho znalce urcilo mésto a k jinym znaleckym posudkim
nepiihlizelo. Prodejni cena domu byla stanovena ve vySi 50 % zceny domu stanovené
znalcem. Prodejni cena za metr ¢tvereCny nesméla byt nizsi nez 7000 K¢ a vyssi nez 13 000
K¢.

Radni¢ni zpravodaj mésta Pardubic v kvétnu roku 2009 informoval, Ze se na mésto
obraceli 1 najemnici v domech, které se do prodeje nedostali. Ptali se, zda nebude zvysen
prodavany pocet bytu, aby si i oni méli moznost byt odkoupit. Toto signalizuje, Ze zajem o
koupi byt byl opravdu velky. Odhadem bylo, ze by mésto v roce 2009 mohlo z prodeje
ziskat kolem 80 miliont korun. Prodej bytti v téchto sedmnacti domech by mohl byt dokonéen
do tii az péti let. Nejveétsi prodej byth je predpokladéan v roce 2010.

Kviili ekonomické krizi a poklesu cen byt na trhu s nemovitostmi navrhovala CSSD,
jak uvadi internetové stranky mésta Pardubic'®, sniZeni cen privatizovanych bytii. Tento navrh
neschvalila ani rada mésta, ani zastupitelstvo. Z dolozenych statistik totiz vyplyvalo, Ze ceny
byt podobné tém, které mésto privatizovalo, klesli pouze v jednotkach procent. Pfi srovnani
privatizovaného bytu a bytu na trhu s nemovitostmi, se tak se cena privatizovaného stale
pohybovala zhruba na 50% trzni ceny. Podle vedeni mésta uz do privatizace nebylo mozné
zasahovat, jelikoz v tomto obdobi mésto jiz odeslalo konkrétni nabidky na odkup byti a
evidovalo né€kolik odpovédi, které nabidku akceptovali. Koupit byt nebylo povinnosti, ale
pravem. Pokud né€kdo byt neodkoupil, zistal dale jeho ndjemnikem. Radni¢ni zpravodaj
meésta Pardubic v ¢ervnu roku 2009 uvedl, Zze zajem o koupi byti opakované potvrdilo 847
najemnikili, coZ prokazovalo, Ze podminky stanovené zastupitelstvem byly ptijatelné. DalSich
vice nez 1000 najemnikd projevilo zdjem o koupi bytid. Uvédomovali si, Ze i pies opozici
kritizované ceny byli kupci téchto byti oproti tém, ktefi nebydli v méstskych domech, znaéné
zvyhodnéni.

Dle internetovych stranek mésta Pardubic™ se zastupitelé rozhodli podpofit ndjemniky
alesponl néjakym zplisobem a schvalili moznost ziskat od mésta dotaci na opravy a Upravy
bytd ve vysi 10 % zkupni ceny bytu. Tuto moznost ZmP schvélilo dle Pravidel pro

poskytovani ucelové dotace osobam, které koupili byt nebo bytovy diim z majetku mésta

3 Dostupny z WWW: < http://www.pardubice.eu/urad/radnice/tiskove-zpravy/tz2008/tz-080630.html>, citovano
dne 22. 1. 2010.

Y Dostupny z WWW: <http://www.mesto-pardubice.cz/urad/radnice/tiskove-zpravy/tz2009/tisk-
090617¢.html>, citovano dne 15. 4. 2010.
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Pardubic (2009), na svém zasedani 16. cervna 2009. Dotaci lze Cerpat na opravy nebo upravy,
které¢ byly provedeny po odeslani nabidky k pfevodu nemovitosti. Pfi provadéni oprav nebo
uprav v dobé od odeslani této nabidky do nabyti nemovitosti do vlastnictvi ndjemce byl
podminkou ptfedchozi souhlas vlastnika, tedy mésta, s provadénim téchto oprav nebo uprav.
Dotace budou poskytovany prostiednictvim odboru majetku a investic, pokud zadatel piedlozi
pisemnou zadost na stanoveném formulati. O dotace lze zadat nejdiiv od uplynuti jednoho
roku od nabyti nemovitosti do vlastnictvi zadatele a nejpozdéji do tii let od tohoto nabyti.
Kazdy zadatel bude moci zadat pouze o jednu dotaci. V pravidlech pro poskytovani ucelové
dotace je vyjmenovano, na které opravy ¢i tpravy jsou dotace uréenyl5.

Dle Prava (29. 9. 2009) mohou novi vlastnici zadat mésto o dotaci po roce po zapsani
vlastnického prava do katastru, do oprav se vSak mohli pustit diive. To vSe, aby se
modernizace byti zbyte¢né nezpomalovala. Na dotaci budou mit narok pouze v piipadé, ze
byt skute¢né odkoupili. Tedy desetina piijmu mésta z privatizace by se prostiednictvim dotaci
m¢éla vratit do jejich modernizace.

4. inora roku 2010 oznamovala MF Dnes, Ze radnice velmi rychle a bez problému
prodava vsechny vybrané byty. Uz ke konci roku 2009 bylo prodano vSech 48 byti v domé
¢islo 966 v ulici Erno Kost'ala, vSechny byty v domé ¢islo 1788 v ulici K Blahobytu, uzaviral

se 1 prodej 75 byt z domu ¢islo 1858 na sidlisti Zavodu Miru.

4.2 Domy uréené k prodeji

Vsechny domy, které jsou urCeny k prodeji v soucasné viné privatizace, jsou uvedeny

v ptiloze E.

Tabulka 5: Domy ur&ené k prodeji dle ceny za 1 m* podlahové plochy bytu
Cenazalm? | 12500 | 12000 | 11500 | 11000 | 10500 | 10000 | 9750 | 9500
Pocet domii 1 3 2 1 1 1 1 7

Zdroj: Priloha ¢. 1 k Pravidlim pro prodej bytii a bytovych domii z bytového fondu ve vlastnictvi
Statutdarniho mésta.

V tabulce 5 jsou privatizované domy rozdéleny podle ceny za jeden metr ¢tverecny.

cvwr

Vv této viné privatizace koupit. Tato cena byla stanovena na 9 500 K&/m?. Jednalo se o domy

s celkovym poctem prodavanych byta 442, tedy o 41, 6 % z celkového poctu privatizovanych

15 Cast téchto pravidel, kde jsou vyjmenovany tyto opravy a pravy, je souasti piilohy D.
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byti. Naopak za nejvy$si cenu 12 500 K&m? byly prodavany byty v domé DruZstevni
&p. 118 — 123. Slo 0 48 bytd, coz z celkového poétu ¢inilo pfiblizné 4,5%.

4.3 Bytové poradenské centrum

Ke schvaleni uzavieni mandatni smlouvy s bytovym poradenskym centrem, které
behem privatizace zajisStovalo servisni ¢innosti, doslo dle Svitavského deniku (9. 4. 2009)
v utery 7. dubna 2009. Zajemci o méstské byty se na toto centrum mohli obracet se svymi
dotazy. Bytové centrum pro mésto zajistovalo méteni byti, zpracovani prohlaseni vlastnika a
navrhy kupnich smluv a vkladi do katastru nemovitosti. Odménou za tuto ¢innost bylo asi
tisic korun za jeden byt.

Jak je uvedeno na internetovych strankdch mésta Pardubic®®, zagalo od 4. 5. 2009
obyvatelim privatizovanych bytovych dom, ale i tém, které privatizace teprve cekd, toto
poradenské centrum slouzit. Kancelat centra sidli v Domé sluzeb a nabizi sluzby, které¢ maji
pomoci vlastnikiim bytd a bytovych domu zajistit vyssi kvalitu stdvajiciho bytového fondu.

Myslenka na zfizeni tohoto centra vzesla z projektu ZlepSovani kvality Zivota obyvatel
na Ceskych sidlistich, ktery v letech 2004 - 2007 v Pardubicich probihal. Ukazalo se, ze
nejvétsim problémem a piekazkou pii spravé bytovych domi je fakt, Ze ptedstavitelim
druzstev a spoleCenstvi vlastnikti chyb&ji nejen informace ze spravy domt, ale i technické
znalosti. Prave proto je zde poradenské centrum.

Vznik a fungovani centra podpofilo mésto, finanéné¢ pak Ministerstvo zahrani¢nich
véci Nizozemského kralovstvi v ramci programu MATRA a projektu ZlepSovani kvality
zivota obyvatel na Ceskych sidlistich.

Dle propagacnich materidli Bytového poradenského centra nabizi toto centrum
Sirokou $kalu sluzeb z oblasti spravy a udrzby bytovych domd, které lze rozdé€lit do 4
kategorii. Témito kategoriemi jsou informacni sluzby, stavebni a technické poradenstvi,
ekonomické poradenstvi a dopliikova ¢innost.

Mezi informacni sluzby patii metodickd pomoc pii vzniku spolecenstvi a bytovych
druzstev, informace o aktudlnim stavu pravnich ptedpisii upravujicich bytovou problematiku a
metodicka pomoc pii pfipravé shromazdeéni spoleCenstvi vlastnikii bytovych jednotek a
bytovych druzstev a pii ptiprave jejich programu.

Stavebni a technické poradenstvi spo¢ivd v metodické pomoci pfi stanoveni postupu

bézné udrzby domu, stanoveni planu provadéni zasadnich oprav a rekonstrukci domui ve

' Dostupny z WWW: < http://www.pardubice.eu/urad/radnice/tiskove-zpravy/tz2008/tz-080317.html>, citovano
dne 19. 2. 2010.
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spolupraci s majitelem a poskytnuti nezavislého odborného poradce pii zajiSténi vybéru
dodavatele stavby.

Kategorie ekonomické poradenstvi obsahuje zdkladni informace o metodach tvorby
finan¢nich fondi spoleCenstvi a bytovych druzstev, zakladni pifehled o podminkach a
moznostech Cerpani uveérii a dotaci od statnich instituci a zajiStovani kontaktl a podminek
cerpani uvért u bankovnich domi a uvérovych spolecnosti.

Doplnkova ¢innost pak ptfedstavuje zpracovani prohlaseni vlastnika, smluv o vystavbé
a dalSich dokumenti souvisejicich s vlastnictvim jednotek a bytovych druzstev, zajisténi
rekonstrukci a oprav tzv. ,,na kli¢, zajisténi financovani oprav a rekonstrukci domi pii koupi
domu nebo bytu a konzulta¢ni a poradenskou ¢innost pii prodeji, koupi a najmu nemovitosti.

Déale bytové poradenské centrum rozsifilo své sluzby pro spolecenstvi vlastnik
jednotek, majitele rodinnych domi a bytovych domu. Jde o dota¢ni program ,Zelena
usporam®. V ramci tohoto programu nabizi zpracovani podkladi a Zadosti o dotace, zajisténi
komplexni technické ptipravy, provedeni vybérového fizeni na dodavatele a zprosttedkovani
financovani. VétSina téchto sluzeb je poskytovana zdarma. Zpoplatnéno je odborné

poradenstvi, jako je pravni, ekonomické a stavebni.

4.4 Specialni nabidky bank

Mzsto dle svych internetovych stranek’’ jednalo jests pred schvalenim Pravidel pro
prodej bytll a bytovych domii sbankami o nabidce hypoték. Zadalo, aby pro tuto vinu
privatizace pfipravily specialni nabidky, aby ziskani hypoték bylo snadnéjsi a pro piijemce co
mozna nejjednodussi a nejlevné;si.

Internetové stranky mésta™® dale uvadgji, ze se 14. ledna 2009 v pardubickém Ideonu
uskutecnil finanéni veletrh, ktery pofadalo mésto spolu s Bytovym poradenskym centrem. Zde
najemnici pardubickych méstskych byta urcenych k privatizaci mohli ziskat piehled o
moznostech financovani tohoto nakupu. Predstavili se zastupci Sesti nejvyznamnéjSich bank
se svymi produkty a specidlnimi nabidkami, které pro privatizaci jednotlivé ustavy piipravili.
Na veletrhu mohli zajemci o koupi bytu konzultovat své podminky a moznosti se zastupci

jednotlivych penéznich ustavil, srovnavat a vybirat model, ktery pro né¢ bude pii koupi bytu

" Dostupny z WWW: <http://www.pardubice.eu/urad/radnice/tiskove-zpravy/tz2008/tz_080919.html>, citovano
dne 4. 2. 2010.

8 Dostupny z WWW: < http://www.pardubice.eu/urad/radnice/tiskove-zpravy/tz2008/tz_090107.html>,
citovano dne 4. 2. 2010.
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banky, pfipadné pocitali vysi splatek a podobné.

Pardubicky denik (25. 11. 2009) uvedl, Ze se k této akci aktivné ptihlasili: CSOB, KB,
CS a stavebni spofitelna Modra pyramida. S témito bankovnimi domy mésto spolupracovalo
prostiednictvim Bytového poradenského centra. Banky méli k dispozici tzv. slepé smlouvy,
coz byly smlouvy bez konkrétnich tidaji o bytech a jejich kupujicich. Podle nich pak tvoftily
své nabidky. Tyto smlouvy byly poskytovany i1 nijemnikiim, aby se mohli seznamit

s podminkami, za jakych byt kupuji.

4.4.1 Ceska Spo¥itelna

Tato spoftitelna zvolila jako formu osloveni svych potencialnich klienti informacni
dopis, ktery obsahoval zékladni informace o jejich specialni nabidce pro privatizaci bytovych
jednotek v Pardubicich.

Jako mozné formy financovani jednotlivych bytovych jednotek nabizela hypotecni
uvér na bydleni, uvér ze stavebniho spofeni a spotiebni uvér na bydleni. Pii volbé
hypote¢niho uvéru na bydleni mohl klient vyuzit posouzeni Gvéru bez poplatku, vyhodnou
urokovou sazbu, moznost zvoleni délky platnosti pevné urokové sazby, splatnost az tticet let,
ptizplsobeni si Cerpani hypotéky, moznost zmény ¢i pieruSeni rytmu splaceni a slevu trokové
sazby pro klienty Ceské spofitelny. U uvéru ze stavebniho spofeni spofitelna nabizela uvér az
do vyse 400 tisic korun bez zastavy nemovitosti a moznost pifedcasného splaceni uvéru bez
sankce. Pti volbé spotfebniho véru na bydleni byl vyhodou bezhotovostni ivér az do vyse
300 tisic korun bez zajiSténi. Tento Uvér byl reprezentovan jako vhodny 1 na ndkup vybaveni
domaécnosti.

Ostatni moZnosti a podrobné&jsi informace podavali pracovnici Ceské spofitelny na
oblastni pobocce v Pardubicich. Také byli pfipraveni optimdlné¢ kombinovat financni
produkty s ohledem na individualni potieby klienta. Tito pracovnici nabizeli individualni
bezplatnou konzultaci po telefonu nebo osobni konzultaci piimo v budové Ceské spotitelny,
ktera byla také zdarma, a ptedani splatkovych kalendati dle zadani klienta a jeho potieb.

Spoftitelna poskytovala i dalsi vyhody stanovené individualné pro financovani prodeje
bytl. Napftiklad v ptipad€ aveérovani, kde byla zfizena zastava bytu, nabizela zaplaceni trzniho

odhadu v plné vysi.
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4.4.2 Komer¢ni banka

Tento bankovni dim, jak je uvedeno v propaga¢nich materidlech Komercni banky,
nabizel aktualni, budouci i zpétné profinancovani koupé bytovych jednotek v ramci
privatizace bytového fondu v Pardubicich, financovani prodeje fyzickym i pravnickym
osobam a moznost financovani souvisejicich nakladii na odkup a nasledné zhodnoceni bytu ¢i
domu.

Pti koupi bytového domu bytovym druzstvem nebo sdruzenim vlastnikli jednotek
nabizela banka financovani prostfednictvim investicniho nebo hypotecniho uveéru za
individualnich podminek dle pravniho uspofadani a specifickych pozadavka klienta.

Pokud si obcané kupovali bytové jednotky prosttednictvim predhypotecniho a
nasledné hypote¢niho uvéru Komercni banky, mohli vyuzit fadu vyhod. Témito vyhodami
byly: moznost ziskat celou potfebnou ¢astku bez pouziti vlastnich prostiedki a bez dal§iho
zajisténi, garance Urokové sazby, rychlé vyfizeni a Cerpani Gveéru, moznost zvoleni fixace
urokové sazby dle potteb klienta, proplaceni vedlejSich nakladt souvisejicich s investici do
nemovitosti, jako napfiklad montaz kuchynské linky, dile moznost poskytnuti Gvéru bez
dolozZeni pfijml, moznost vyuziti Flexibilni hypotéky nebo Cerpdni ¢asti tivéru neucelove,
tedy na nabytek, elektroniku, apod.

Komer¢ni banka ptipravila pro privatizaci bytového fondu také specialni benefity. Pti
jejich vyuziti mohl klient ziskat zdarma naptiklad ocenéni nemovitosti, zpracovani

hypotecniho a ptfedhypotecniho iivéru nebo vedeni balickového uctu na Sest mésic.

4.4.3 CSOB

CSOB nabizela dle svych propaga¢nich materidlii svym potencialnim klientiim
produkty Pijjcka na lepsi bydleni a Hypotéka.

S ptjckou na Lepsi bydleni nemuseli mit klienti nic naspofeno, mohli si splatky
rozlozit az do deseti let a bez rucitele jim banka mohla pijcit az 600 000 korun. Vyhodné
podminky pro privatizaci byt zahrnovali poskytnuti pljcky bez poplatku a trokovou sazbu
snizenou o 1%.

U hypotéky banka nabizela odhad ceny zastavované nemovitosti, vyfizeni pojisténi
nemovitosti, domécnosti 1 uvéru, expresni vyfizeni zadosti a zdarma zajiSténi vypisu
z katastru nemovitosti. Ndjemnici privatizovanych bytd mohli vyuzit vyhodné podminky,
kterymi byli zpracovani hypotéky a odhad ceny zastavované nemovitosti bez poplatku a slevy

Z trokové sazby. Klientim mohla byt sniZzena urokova sazba az o 0,15% p. a. pfi zasilani
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jejich mzdy na tiget CSOB nebo az o 0,10% p. a. za pojisténi v CSOB Pojistovné navic se

slevou na vlastnim pojisténi.

4.4.4 GE Money Bank

Také GE Money Bank si dle svych propagacnich materidli piipravila specialni
nabidku pro zadatele o hypote¢ni uvér na koupi privatizovanych byta.

Nabizela klientim, kterym je zasilana mzda na bézny et u tohoto bankovniho domu,
vyfizeni zadosti bez dolozeni Potvrzeni o vysi pfijmu a vSem ostatnim klientim zdarma
zpracovani hypotec¢niho Gvéru a ocenéni nemovitosti. Spolu s uvérem mohli najemnici
privatizovanych byt ziskat i prostiedky na rekonstrukei jejich bytu v jedné hypotéce a bez
dokladani faktur. Ddle tato banka nabizela rychlé vyfizeni Zadosti a individualni poradenstvi
Vv oblasti hypoték. U GE Money Bank mohli byt v ptipadé ob€anil v diichodu Zadateli o Gvér 1

rodinni pfislusnici.

4.4.5 Raiffeisenbank

Jak je uvedeno v propagacnich materialech Raiffeisenbank, nabizela tato banka ve své
specialni nabidce pro zadatele o hypote¢ni uvéry na koupi privatizovanych byti urokovou
sazbu z uvért snizenou proti standardnim trokovym sazbam o 0,4 %, zdarma ocenéni bytové
jednotky a zpracovani hypote¢niho Givéru, moznost mimotadnych splatek kazdych 12 mésict

bez sankci a pfednostni zpracovani Zadosti o ivér do dvou dnd.

4.5 Zhodnoceni nabidek bank

VSechny banky, kromé GE Money Bank, nabizely u hypotecnich uvér vyhody
tykajici se hlavniho kritéria, na které lze nejlépe nalakat potencialni klienty. Timto kritériem
byly urokové sazby. At uz se jednalo o fixaci a garanci Grokové sazby nabizenou Komeréni
bankou, slevu z urokové sazby pro stavajici klienty nabizenou Ceskou spofitelnou nebo
snizeni urokové sazby, kterou poskytovaly CSOB a Raiffeisenbank.

Zajimavou vyhodou uréité bylo u Komeréni banky, CSOB, GE Money Bank a
Raiffeisenbank zpracovani hypoteéniho Givéru a ocenéni nemovitosti zdarma, kdy CSOB tuto
nabidku rozsifila jest¢ o vypis z katastru nemovitosti a Komerc¢ni banka o vedeni balickového
uctu na Sest mésicul.

Uzite¢nou nabidkou byla moznost poskytovana GE Money Bank, kdy v pfipadé
najemnikti v dichodu mohli byt zadateli o hypotecni uvér 1 jejich rodinni pfisluSnici. Tato

moznost byla velmi lakava zejména proto, ze mezi najemniky privatizovanych bytt byli i lidé
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v dichodu, ktefi méli strach, ze na hypotéku se svymi piijmy nedosahnou. Tato banka takto
vyfesila jejich problém a zadateli o hypotecni Givér se tak mohli stat napiiklad jejich déti nebo
vnoucata.

Velmi atraktivni nabidku svych produkti si ptipravila Komercni banka, zejména diky
piislibu ziskani celé¢ potiebné Castky, kdy si najemnici mohli u této banky pujcit celou
potfebnou castku na nakup bytové jednotky a nemuseli si opatfovat finan¢ni prostiedky
z jinych zdrojii. Nabidka urcité zapusobila i proplacenim vedlejSich nakladii nebo moznosti
cerpani Casti uvéru neucelove, coz spocivalo v tom, ze ndjemnici v ramci uvéru nemuseli
financovat pouze koupi bytu, ale mohli si pofidit naptiklad i novy néabytek. Dale pak
poskytnuti ivéru bez dolozeni piijmi, kdy na sebe banka vzala riziko budouci neschopnosti
splaceni svych klientt, ale 1idé se naopak nemuseli bat, ze jim banka kvtli vysi jejich piijmu

uvér neposkytne.
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5 Zhodnoceni prinost a negativ privatizace pro mésto Pardubice

5.1 VyuZiti financnich prostiedku z prvni a druhé viny privatizace

Velkym piinosem privatizace méstskych byt pro mésto Pardubice jsou financni

prostiedky ziskané z prodeje bytovych jednotek v jeho majetku a jejich dal§i mozné vyuziti

K riznym investi¢nim akcim mésta v ramci jeho rozpoctu.

Tabulka 6: Porovnani prijmua z prodeje byti a vydaji na bydleni mésta Pardubice v letech

2002 - 2008
Piijmy z prodeje bytii | Vydaje na bydleni (v | % vydaji na bydleni
Rok N o rox Ve o .
(v tis. K¢) tis. K¢) Z p¥ijmi z prodeje
2002 100 140 90 966 90,84
2003 94 180 40 299 42,79
2004 77 022 101 399 131,65
2005 74 589 42 643 57,17
2006 42 556 21 140 49,68
2007 27 997 47 020 167,95
2008 48 468 12 372 25,53
Celkem 464 952 355 839 76,53

Zdroj: Profil mésta (2009), Svobodova a kolektiv (2007). Viastni propocty.

Tabulka 6 zobrazuje srovnani ptijmt z prodeje méstskych bytu a vydaja, které mésto

v letech 2002 — 2008 poskytlo na podporu bydleni. Dale je doplnéna o procentualni vyjadieni

téchto vydajii a piijmi v jednotlivych letech. Z tabulky vyplyva, ze vice jak tfi ¢tvrté piijmh

z privatizace méstskych byt v téchto letech ptipadalo na podporu bydleni.

Dle internetovych stranek mésta Pardubic™® byly finanéni prostfedky ziskané z prodeje

byt pouzity na opravu stavajiciho bytového fondu, na vystavbu novych bytovych domi a

dale mésto poskytlo dar ve vysi 50 000 K¢ na vybudovani kaZzdého jednoho nového bytu ve

meste.

Tabulka 7: Podpora mésta na vystavbu novych byt v bytovych domech v letech 2000 — 2006

Ukazatel Rok
2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Potetnovych byt vbytovich |51, 1 153 | 106 | 38 | 127 | 124 | 53
domech
Podpora mésta (v Gs. K&) | 10700 | 6650 | 6300 | 1900 | 6350 | 6200 | 2650

Zdroj: Profil mésta (2009). Viastni propocty.

9 Dostupny z WWW: <http://genesis.mmp.cz/priloha/c9-2005.pdf>, citovano dne 17. 4. 2010.

35




V tabulce 7 je zobrazena podpora mésta na vystavbu novych byta v bytovych domech
v letech 2000 — 2006. Podpora mésta za toto obdobi ¢inila 40 750 tis. K&, pficemz celkovy
pfijem z privatizace bytii za stejné obdobi Cinil 590 268 tis. K¢. To znamend, Ze z piijmu
Z prodanych bytl v za obdobi 2000 — 2006 vydalo mésto 7% na vystavbu novych bytid. Tato
finan¢ni podpora mésta byla za dané obdobi nejvyssi v roce 2000, tedy 10 700 tis. K&, kdy

fv v

a v bytovych domech bylo postaveno pouhych 38 novych byta.

5.2 VyuZiti financnich prostiedkii ze soucasné viny privatizace

Také finan¢ni prostfedky ziskané z prodeje bytd v ramci soucasné viny privatizace
jsou pro rozpocet mésta samoziejmé vyznamné. Mésto se tak mize zapojit do investi¢nich
akci, které by jinak financovat nebylo mozné. Diky témto finan¢nim prostiedkiim je dle
internetovych stranek mésta Pardubice® rozpocet mésta Pardubic na rok 2010 navrhovén se
zapojenim prostiedkd z roku 2009 jako vyrovnany. V roce 2009 mésto bylo skute¢nym
piijmem z privatizace 85 mil. K¢. Celkovy navrh zdroji a vydaji v rozpo¢tu mésta na rok
2010 ¢ini 1972 625,1 K¢. Vétsina investicnich akcei, které mésto hodla v tomto roce
uskuteCnit nebo zacit s jejich realizaci, je navrhovana pokryt z piijmi prodeje bytl.
V leto$nim roce je tento piijem planovan ve vysi zhruba 315 miliond korun. Problémem je
vSak nab¢h téchto financ¢nich zdroj, se kterym se pocitd az do poloviny roku 2010. Lidé totiz
byty od mésta kupuji postupné a tomuto je tieba ptizptsobit i investi¢ni ¢innost.

Dle ptilohy F mésto pocita z této viny privatizace s finan¢nimi prostfedky v celkové
vysi 550 mil. K¢, kdy 85 mil. K¢ ziskalo uz v minulém roce, v tomto roce pocita s pfijmem ve
vysi 315 mil. K¢ a v roce 2011 planuje doprodej zbylych byt celkoveé ve vysi 150 mil. K¢.
Z celkové ¢astky 550 mil. K¢ si vS§ak mésto bude muset jesté vyhradit 55 mil. K¢, coZ je 10%
Z ptijmt z prodeje bytl, které mésto slibilo formou dotaci na Gpravy a opravy odkoupenych
byt investovat zpét do zprivatizovanych byti. Méstu tedy zbude 495 mil. K¢ na realizaci

planovanych investi¢nich akci.

5.3 Srovnani investicnich akci mésta

Kapitola 5.3 se zabyva investi€nimi ¢innostmi, na které¢ se mésto hodla dle ptilohy F

zaméfit Vv letech 2010 — 2014. Tii investi¢ni Cinnosti nejprve budou srovnavany pomoci

2 Dostupny z WWW: < http:/mesto-pardubice.cz/urad/radnice/dulezite-informace/hospodareni-mesta/rozpocet-
mesta/rozpocet-2010/rozpocet-2010-text.pdf >, citovano dne 17. 4. 2010.
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Saatyho metody stanoveni vah kritérii. Pomoci této metody nejdiive budou zjistény

preferencni vztahy dvojic kritérii, kdy tato kritéria oznacime jako K, K; a K.

K1 - integrovany operaéni program oblasti Vistiovka a Dukla,
K, — revitalizace parka Na Spici a TyrSovy sady,

K3 — oprava a modernizace plaveckého arealu Pardubice.

Tabulka 8: Srovnani investi¢nich akci mésta pomoci Saatyho matice a dopoctené vahy kritérii

Kritérium K; K, Ks Geometricky pramér Vysledné vahy
K, 1 3 6 2,62 0,67
K 1/3 1 2 0,87 0,22
Ks 1/6 2 1 0,44 0,11

Zdroj: Viastni zpracovani.

Z tabulky 8 vyplyva, Ze nejvyznamnéjsi investiéni akci, jejiz realizaci hodla mésto
v letech 2010 - 2013 uskutecnit, je investi¢ni ¢innost mésta v oblasti bydleni integrovany
operacni program Visiovka a Dukla. Druhou vyznamnou investi¢ni akci spadajici do oblasti
zivotniho prostiedi, ktera by méla probihat v letech 2010 — 2014, je revitalizace parki Na
Spici a TyrSovy sady. TFeti z vybranych investi¢ni akci je pak modernizace plaveckého arealu

Pardubice, kterou mésto hodla realizovat v letech 2010 — 2012.

Integrovany operacni program Visinovka a Dukla

Cilem tohoto integrované¢ho operacniho programu je dle internetovych stranek meésta
Pardubic® celkové revitalizovat dané sidlists, tedy regenerovat panelové a cihlové bytové
domy a zlepsit stav vefejnych prostranstvi téchto sidlist’. Tabulka 9 ukazuje piijmy a vydaje

spojené S timto programem.

Tabulka 9: Financovani integrovaného opera¢niho programu Visiiovka a Dukla (v tis. K¢)

Ukazatel Rok
2010 2011 2012 2013
Pfijmy 19 900 32 000 29 219 25713
Vydaje 24100 44 000 34 375 30 251
Saldo -4 200 -12 000 -5 156 -4 538

Zdroj: Priloha F.

Z tabulky 9 vyplyva, ze mésto po pouziti dotace, ktera by méla byt v rdmci rozpoctu

piijmem pro tuto investi¢ni akci, stale jeSt¢ bude muset na tento program vydat ze svého

rozpoctu 25 894 tis. K&.

2 Dostupny z WWW: <http://www.pardubice.eu/mesto/iprm/dukla-a-visnovka.html>, citovano dne 24. 4. 2010.
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Revitalizace parki Na Spici a TyrSovi sady

Investi¢ni akce revitalizace parkti Na Spici a Tyrovy sady by zatim méla probihat

v letech 2010 — 2014. Je mozné, Zze mésto bude chtit v revitalizaci parkti pokracovat i po roce

2014. V tabulce 10 je zobrazeno financovani této investi¢ni akce.

Tabulka 10: Financovani revitalizace parki Na Spici a TyrSovi sady (v tis. K&)

Ukazatel Rok
2010 2011 2012 2013 2014
Vydaje 7 000 22 000 21 200 18 500 47 455
Saldo -7 000 -22 000 -21 200 -18 500 -47 455

Zdroj: Priloha F.

Tabulka 10 ukazuje financovani revitalizace dvou parkli nachazejicich se na uzemni
mésta Pardubice. S dotacemi poskytovanymi v ramci revitalizace parku v letech 2010 — 2014
mésto nepocitd, proto bude muset tuto akci financovat z vlastniho rozpoctu. Celkové se jedna

o ¢astku 116 155 tis. K¢&.

Oprava a modernizace plaveckého arealu Pardubice

Dalsi investi¢ni akci, kterou mésto v roce 2010 hodla zacit realizovat je oprava a
modernizace plaveckého arealu mésta Pardubic. Dle ptilohy F by mésto mélo ziskat dotace a
pfijmout uvér na tuto investiéni akci. Tyto pfijmy vSak stale na pokryti vydaji spojenych
s opravou a modernizaci plaveckého arealu méstu nebudou v letech 2010 — 2014 stacit. Mésto

bude muset v téchto letech jesté financovat zbylych 139 839 tis. K¢.

Vydaje na v§echny srovnavané investi¢ni akce

Pokud by se mésto rozhodlo postupné vyuzit finan¢ni prosttedky ziskané z privatizace
bytil na tyto tfi investicni ¢innosti, které¢ v pribéhu pfistich let planuje, mohlo by prostfedky

z privatizace dle tabulky 11 investovat do v§ech téchto ¢innosti.

Tabulka 11: Vydaje na v§echny srovnavané investi¢ni akce (v tis. K¢)

X . . T v
Investi¢ni akce Visnovka a Dukla Na Sp lcsla?jy yrsovy Plavecky areal
Vydaje na danou akci 25 894 116 155 139 839
Zbyl¢ financni prostredky 469 106 352 951 213 112
Z privatizace po jejich pouZziti

Zdroj: vlastni zpracovani
Z tabulky 11 vyplyva, ze pokud by mésto pouzilo finan¢ni prostfedky ziskané

Z prodeje bytd na vSechny porovnavané investi¢ni akce, ziistalo by mu jesté k dispozici
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213 112 tis. K¢, co je 41% procent z celkového planovaného piijmu z privatizace. Mésto by

tedy mohlo financovat jesté dalsi investi¢ni akce.

5.4 Piinosy a negativa spojend s privatizaci byti

Proces privatizace bytu je spojen s mnoha pfinosy a negativy. Tato kapitola vénuje
pozornost porovnani nékolika hlavnich z téchto piinost a negativ. K jejich porovnani bude
také vyuzita Saatyho metoda stanoveni vah kritérii. Jednotlivé pfinosy budou oznaceny jako

Pi1, P2, P3 a P4 anegativa jako N1 N2 a N3.
P1 — pfijmy z privatizace bytl a jejich dal§i mozné vyuziti,
P, — odstranéni vydaja spojenych s drzbou a spravou bytt,

P3 — odstranéni naklada spojenych s vymahanim najemného,

P4 - odstranéni nékladl na ufednicky aparat starajici se o ptidélovani byta.

Tabulka 12: Porovnani p¥inosi privatizace bytia

Kritérium Py P, Ps P, Geometricky pramér Vysledné vahy
P 1 2 4 6 2,632 0,500
P, Y 1 3 5 1,655 0,314
P3 Ya 1/3 1 312 0,595 0,113
P4 1/6 1/5 2/3 1 0,386 0,073

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tabulka 12 zobrazuje porovnani ¢tyt vyhod, které jsou spojené s odprodejem
méstskych bytl. Po jejich porovnani Saatyho metodou jsme zjistili, nejvétsim pfinosem jsou
jiz zminéné financni prostiedky ziskané z privatizace a jejich dal§i mozZné vyuziti. Dale
méstska pokladna usSetii na vydajich, které jsou spojeny s udrzbou a spravou bytu.

Problémem pii pronajimani méstskych byti jsou lidé, ktefi najemné z téchto bytl
meéstu neplati. Tim, Ze mésto byty zprivatizuje, zbavi se tohoto problému a také nakladu, které
jsou spojené s vymahanim najemného od neplaticu. K 31. 12. 2008 dle Profilu (2009)
evidovalo statutdrni mésto Pardubice pohledavky po lhaté€ splatnosti za dluzniky na najemném
z méstskych byt v celkové vysi 17,46 mil. K¢, kdy se jednd o kumulovanou c¢astku
pohledévek z ptedchozich let, ktera je od dluznikli neustdle vymahéana. Tato Castka je jesté
bez poplatkli z prodleni a ndkladl na fizeni, které mésto také vymaha.

Meésto diky privatizaci uSetfi 1 na nakladech na ufednicky aparat, ktery se stard o

ptidélovani bytd.
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Privatizace bytl mize méstu piinaset rizné vyhody, ale i negativa. Témi se zabyva
dalsi cast této kapitoly. Jelikoz mésto Pardubice v poslednich patnacti letech Kk privatizaci

byti pfistupuje, lze predpokladat, ze vyhody s ni spojené negativa pievazuji.

N; — privatizaci bytii mésto ptijde o nastroj bytové politiky,
N2 — mésto pfijde o stabilni pfijmy z pronajmu bytt,

N3 — snizeni pracovnich pozic v oblasti bytové politiky.

Tabulka 13: Porovnani negativ privatizace byti

Kritérium N N N3 Geometricky prumér Vysledné vahy
Ny 1 312 3 1,651 0,500
N> 2/3 1 2 1,101 0,333
N3 1/3 Y 1 0,550 0,167

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Z tabulky 13 vyplyva, Ze nejvétsi hrozbou pfi privatizaci byt je omezené zasahovani
mésta do této problematiky s byty. Tak mésto nebude moci napiiklad ptidélit byty socialné
slabym obcantim. Z tohoto divodu by mésto mélo zvazit, zda si ponechat nékolik byt pro
socialni Ucely, jako byty bezbariérové, atd. Nevyhodou privatizace bytl je také to, Ze mésto
odprodejem bytl pfijde o pfijmy z prondjmi téchto bytd, jez predstavuji stabilni pfijmy do
jeho rozpoctu. DalSim z kritérii, které lze zafadit do negativ privatizace bytl, je snizeni
pracovnich pozic v oblasti bytové politiky. Tim, Ze mésto odproda sviij bytovy fond, mtze
dojit ke zruSeni nebo alesponl zuZeni bytového odboru mésta, a tak lidé pracujici v této oblasti,

mohou pfijit o praci.

Dale bude na zaklad€ vySe uvedenych piinosti a nédkladl provedena analyza, jejimz
vystupem bude zjiSténi, zda je privatizace byt pro mésto vyhodna ¢i nevyhodnd. Pficemz V

bude oznacovat vyhodnost privatizace a N nevyhodnost privatizace.
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Tabulka 14: Vypodet celkovych piinosi a negativ z hlediska vyhodnosti a nevyhodnosti

privatizace

L Vysledné | V (vzhledem | N (vzhledem | TrepoftenéV | Prepoctené N
Kritérium i L . . (vzhledem ke (vzhledem ke

vahy kritérii ke Kritériu) ke Kritériu) . .

Kritériu) Kritériu)

P, 0,500 0,833 0,167 0,417 0,084

P, 0,314 0,800 0,200 0,251 0,062

P; 0.113 0,750 0,250 0,085 0,028

P, 0,073 0,667 0,333 0,049 0,024

Celkem 0,802 0,198

N, 0,500 0,200 0,800 0,100 0,400

N, 0,333 0,250 0,750 0,083 0,250

N3 0,167 0,400 0,600 0,067 0,100

Celkem 0,250 0,750

Zdroj: Ptiloha G. Vlastni propocty.

Ztabulky 14 vyplyva, ze po porovnani vyhodnosti a nevyhodnosti vzhledem
k jednotlivym pfinosim a negativim je privatizace byti pro mésto vyhodna. A to z toho
divodu, Ze po porovnani vyhodnosti pfinosti a nevyhodnosti negativ je vyhodnost vyssi nez

nevyhodnost.

5.5 Plan a skutecnost

Zastupitelstvo mésta Pardubic odsouhlasilo 31. 10. 2007 zasadu prodat v soucasné
vIné privatizace maximalné 1000 bytovych jednotek. Tato zasada nebyla dodrzena, jelikoz
meésto v této vIiné privatizace prodava celkem 1068 bytovych jednotek, tedy o 68 bytl vice
nez bylo piivodné odsouhlaseno.

Pracovni skupina, ktera se zabyvala podminkami soucasné privatizace, doporucila, aby
cena vychdzela z trzni stim, Ze méla byt poskytnuta sleva v zavislosti na procentudlnim
zajmu lidi na odkup bytt. Tato sleva se méla pohybovat kolem 25 — 50 %. Nakonec byla cena
uréena znaleckym posudkem a sniZena o 50 %. Tato cena nesméla byt nizsi nez 7 000 K&/m?
a zaroven nesméla byt vyS$si nez 13 000 K&/m?. Toto bylo dodrZeno, protoZe nejniZsi cena, za
kterou se prodaval 1 m?, byla 9 500 K&, tedy 2 500 K¢& nad hranici nejniz$i ceny, a nejvyssi
cena za 1 m? byla 12 500 K&.

Meésto planovalo, ze z prodeje byt v roce 2009 ziskd 80 mil. K¢, nakonec byl tento

piijem o 5 mil. K¢ vyssi.
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Zavér

Cilem mé bakalatské prace bylo vystihnout, jak proces privatizace byt probiha, a to
konkrétné ve mésté Pardubice. Dale pak analyzovat pfinosy a nedostatky tohoto procesu pro
mésto.

Privatiza¢ni proces zacal zhruba na zacatku 90. let minulého stoleti. Do vlastnictvi
obci byly totiz pfevadény ztratové a zdevastované byty a bytové domy a nebyly vytvoreny
piedpoklady pro jejich spravu, udrzbu a opravy. Toto byly hlavni divody, pro¢ obce
S privatizaci bytli zaCaly. Mezi tyto obce patfilo 1 statutarni mésto Pardubice, které zacalo
odprodéavat byty ze svého vlastnictvi v roce 1995. Tehdy mésto vlastnilo ptiblizn¢ 12 500
bytovych jednotek. Postupné dochazelo k jejich ubytku v ramci privatizace, ale i pfirtstku,
které byly zplsobeny tim, Ze mésto ptfevzalo do vlastnictvi n¢ktery bytovy fond a odkoupilo
¢ast bytl z podnikového bytového fondu.

Prvni a druhd vlna privatizace probihala v Pardubicich od roku 1995, kdy mésto
Vv letech 1995 — 2007 celkem odprodalo piiblizné 9,5 tis. bytt. Mésto v ramci této privatizace
ziskalo do svého rozpoctu asi 851 mil. K¢. Cena bytu byla nejdfive sestavovana velmi slozité
a to podle vzorci, které obsahovaly rtizné koeficienty a cenové ulevy. Dalsi pravidla diky této
slozitosti zptisob sestavovani ceny zjednodusila. Cena za byt byla vypocitana z primérné ceny
bytu, které byly méstem prodany v obdobi mezi 28. ¢ervnem 1995 a 31. prosincem 2001, kdy
se jednalo 0 1500 K&m® Cena pak byla jesté nasobena koeficienty dle typu stavebni
konstrukcee.

Pro soucasnou vlnu privatizace byla schvalena dalsi pravidla, jelikoz ta pfedchozi jiz
neodpovidala soucasné situaci na trhu s byty. Komise pro privatizaci bytového fondu se tedy
jejich tvorbou zacala zabyvat. Doporuéila prodat maximalné 1 000 bytovych jednotek, coz
dne 30. fijna 2007 odsouhlasilo i zastupitelstvo. Nakonec vSak bylo prodano o 68 bytl vice.
Tato komise se vSak nebyla schopna dohodnout na jasnych pravidlech, proto se dale touto
problematikou zabyvala vytvofena pracovni skupina. Doporucila, aby cena byt vychazela ze
znaleckého posudku, ale méla byt poskytnuta jesté sleva ve vysi 25 — 50 % dle procenta
zajmu v domé. Levicova strana CSSD pozadovala, aby cena byt nebyla vyssi nez 10 000
K&m? Nakonec byla cena ve vysi 50 % znaleckého posudku a pohybovala se mezi
9500 — 12 500 K&/m? Pravidla pro soucasnou vinu privatizace byla schvalena 18. listopadu
2008. Jesté predtim byl ndjemctim bytd odeslan formuléf, ktery zjiStoval jejich predbézny
zajem o koupi bytu. Na zaklad¢ vyhodnoceni téchto formuldit byl sestaven kone¢ny seznam

17 domi s1 068 byty k odprodeji. Zajem o koupi byti se v domech pohyboval mezi
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85 - 100 % a domy byly do privatizace zatfazovany podle tohoto zajmu. Poté byli najemnici
vyzvani k zavaznému potvrzeni vyuziti nabidky koupit byt, dale jim byl odeslan dopis
s nabidkou pfevodu bytii a vyhotovena kupni smlouva. Do 30 dnti od podpisu smlouvy byly
kupujici povinni uhradit cenu bytu. CSSD vsak kvali ekonomické krizi pozadovala slevu
Z kupni ceny bytti. Toto vSak jiz nebylo mozné, ale zastupitel¢ alesponi schvalili moznost
ziskat dotaci od mésta na opravy a upravy privatizovanych byt ve vysi 10 % z kupni ceny
bytu. To znamena, Ze si mésto bude muset z piijma z prodeje bytll, se kterym pocitd ve vysi
550 mil. K¢, vyhradit 55 mil. K¢ na poskytovani téchto dotaci.

Jesté pred chvalenim Pravidel pro soucasnou vinu privatizace zddalo mésto bankovni
domy, aby pro tuto vlnu privatizace pfipravily specialni nabidky. Dne 14. ledna 2009 se
uskute¢nil finan¢ni veletrh, kde najemnici mohli ziskat prehled o financovani ndkupu byta.
Banky nabizely rGzné vyhody, které se tykaly urokovych sazeb, zdarma zpracovani
hypote¢niho Gvéru, ocenéni nemovitosti, atd. Dale v pfipadé¢ ndjemci v dichodovém véku
pfistoupeni piibuznych k hypote¢nimu uvéru, ziskani celé potiebné ¢astky nebo poskytnuti
uvéru bez dolozeni pfijmu. Lidé tak nemuseli mit strach, Ze na hypotéku diky vysi jejich
ptijmi nedosahnou, nebo Ze jim banka uvér neposkytne.

Dalsi ¢ast prace byla vénovana analyze pfinosti a nedostatkli spojenych s privatizaci.
Velkym piinosem privatizace bytd jsou ziskané finanéni prostifedky, protoze mésto diky nim
muze financovat dal$i investi¢ni akce, které by si jinak nemohlo dovolit. Finan¢ni prostfedky
Z prvni a druhé viny privatizace mésto pouZilo zejména na financovani bydleni. Ptiblizné& tfi
ctvrté¢ ziskanych financénich prostiedkii pfipadalo na podporu bydleni. Mésto napiiklad
poskytovalo 50 tis. K¢ na vystavbu kazdého nového bytu v bytovém domé, kdy tato podpora
v letech 2000 — 2006 c¢inila témét 41 mil. K¢, tedy 7 % z finan¢nich prostiedkt ziskanych
Z privatizace za stejné obdobi.

Také diky soucasné vIné privatizace bude mésto moci vyuzit 495 mil. K& na
financovani rtznych investi¢nich akci. Prace se zaméfila na planované investicni akce
Integrovany operacni program Visiiovka a Dukla, revitalizaci park Na Spici a TyrSovy sady
a na opravu a modernizaci plaveckého arealu Pardubice. Pokud by mésto po zapojeni dotaci
na tyto projekty vyuzilo prostiedky z privatizace na financovani téchto akci, zbylo by mu jesté
vice jak 200 mil. K¢, tedy 41 % z planované celkového piijmu z privatizace, na financovani
dalsi investi¢ni ¢innosti.

Dals§imi vyhodami privatizace je uSetieni méstské pokladny na vydajich na adrzbu a
spravu bytl a odstranéni ndkladl na Gfednicky aparat, ktery méstské byty pridéluje a spravuje.

Mésto za prondjem bytl v jeho vlastnictvi pozaduje o dost niz§i najemné, neZ je najemné
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trzni. Pfesto vSak existuje fada lidi, ktefi méstu tento ndjem neplati. Diky privatizaci byt
bude odstranén i tento problém.

S privatizaci bytd je spojena i fada negativ. Velmi dllezité je to, Ze mésto po
privatizaci pfijde o nastroj bytové politiky. Tak nebude moci cestou pfidélovani byth
podporovat socialné slabé obCany nebo mladé rodiny s détmi. Mésto by mélo zvazit, zda
prodat vSechny byty ve svém vlastnictvi, nebo si pro tyto piipady nékteré ponechat. Diky
privatizaci mésto nebude mit problémy s Vymahanim najemného, ale piijde o stabilni piijem
do rozpoctu, ktery tvoii najemné od platicich obc¢anti. Dalsi nevyhodou privatizace také mtze
byt omezeni pracovnich pozic v oblasti bytové politiky a tim mohou nekteti lidé, ktefi v této
oblasti pracuji, pfijit o praci.

Hlavnim pfinosem privatizace je tedy mozné vyuziti financnich prostiedkt, které
Z prodeje byti mésto ziskd. Naopak hlavnim negativem je pak skutecnost, Ze mésto piijde o
nastroj bytové politiky. Po porovnani vySe uvedenych piinosti a negativ na zaklad¢é Saatyho
matice by privatizace byt méla byt pro mésto vyhodna.

Pribéh privatizace ve mésté Pardubice byl vystizen a zaroven analyzovany pfinosy a

negativa, které méstu privatizace bytl pfinasi. Cil bakalaiské prace byl tedy splnén.
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Priloha A: Postup stanoveni cilovych hodnot mési¢niho najemného za m? podlahové
plochy bytu a maximalnich p¥iriastki mési¢niho najemného

Ptiloha k zakonu ¢. 107/2006 Sb.
Cilova hodnota mési¢niho ndjemného za 1 m? podlahové plochy bytu vyjadiena v K&/m? se

vypocita podle vzorce
CN=1/12*p* ZC

kde:

CN je cilova hodnota mési¢niho najemného za m? podlahové plochy bytu,

ZC je zékladni cena za 1 m? podlahové plochy bytu,

p je koeficient vyjadiujici podil ro¢niho ndjemného na zdkladni cené bytu;

p ma hodnotu:

a) p = 0,026 u bytl se snizenou kvalitou, které jsou umistény na tizemi Prahy 1 vymezeném
sdélenim,

b) p = 0,0325 u byti se snizenou kvalitou, které jsou umistény na uzemi Prahy 2 vymezeném
sdélenim,

c) p = 0,041 u byth se sniZzenou kvalitou, které jsou umistény na izemi Prahy 6 vymezeném
sdélenim,

d) p = 0,045 u vSech ostatnich bytii se snizenou kvalitou,

e) p = 0,029 u ostatnich bytd, které jsou umistény na izemi Prahy 1 vymezeném sdélenim,

f) p = 0,0365 u ostatnich bytt, které jsou umistény na izemi Prahy 2 vymezeném sdélenim,

g) p = 0,046 u ostatnich bytl, které jsou umistény na izemi Prahy 6 vymezeném sdélenim,

h) p = 0,05 u vSech ostatnich byt
Maximalni ptiristek mésicniho ndjemného vyjadieny v % se vypocita podle vzorce
MP = (**L /(CN/AN) - 1) * 100

kde:

MP je maximalni pfirGstek mesi¢niho najemného vyjadieny v %,



CN je cilova hodnota mési¢niho najemného za 1 m? podlahové plochy bytu vyjadiend v
Ké/mz,
AN je aktualni hodnota mé&si¢niho ndjemného za 1 m? podlahové plochy bytu vyjadiena v
Ké&/m?,

k je poradovy rok v ramci platnosti ¢asti prvni zakona:

Pro obdobi 1. ledna 2007 az 31. prosince 2010, v ptipadech, kdy jednostranné zvySovani
najemné¢ho konci 31. prosince 2010, k=1 pro obdobi od 1. ledna 2007 do 31. prosince 2007,
k=2 pro obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008, k=3 pro obdobi od 1. ledna 2009 do
31. prosince 2009, k=4 pro obdobi od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010.

Pro obdobi 1. ledna 2007 az 31. prosince 2012, v ptipadech, kdy jednostranné zvySovani
najemného kon¢i 31. prosince 2012, k=1 pro obdobi od 1. ledna 2007 do 31. prosince 2007,
k=2 pro obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008, k=3 pro obdobi od 1. ledna 2009 do
31. prosince 2009, k=2 pro obdobi od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010, k=3 pro obdobi
od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011, k=4 pro obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012.



Piiloha B: Formular zjiSténi predbéZného zajmu najemci

FORMULAR

v domé &.p. 2449 - 2452, ul. Devotyho, Pardubice

ZJISTENI PREDBEZNEHO ZAJMU NAJEMCU

o koupi bytu z bytového fondu ve vlastnictvi statutdrniho mésta Pardubice

Najemnici vyse uvedeného bytového domu  vyjadiuji timto formulatem a svym podpisem
predbezné stvrzuji sviij zdjem i nezdjem o (1¢ast na koupi byth & bytovych domi ¢z bytového
fondu ve vlasinictvi statutdmiho mésta Pardubic, to vie na zakladé ., Zasad pro prodej bytl® a
usneseni zastupitelstva mésta &. 492 7/2007, zaroves berou na vEdomi, Ze avizované Zasady

budou rozpracovany v podrobna pravidla pro prodej byt.domil a bytl z byt. fondu statutérniho
mésta Pardubic.

Yarianty uéasti v procesu prodeie :
A) prodej fyzickym osobam po bytovych jednotkach
B) prodej fyzickym osobam celého bytového domu do podilového spoluvlastnictvi
C) prodej privnické osobé z fad ndjemnik{i celého bytového domu
D) nemdm zdjem o (ast v procesu prodeje byt.domii a bytu z byt fondu mésta

Cena za tm’ podiahové plochy bytu je orientatné stanovena na 24.000 K¢, CENA SE

SLEVOQU 50% TEDY CIN{ 12.000 K&/m2 podlahové plochy bytu.

Cislo

Jméno najemce | Pravni vztah k Pravni vztah k Preferavana | Datum, podpis
bytu {spolunajemci), uzivatele | bytu (najemee, | plvodnimu najemei | forma prodeje
{uzivatell) bytu spolundjemce, {vypini uZivatel bytu, ne
uivatel) najemce)

Vyplitte pouze v plipadé zdfmu o koupi celého domu;
Vzhledem k tomu, Ze jsme se rozhodli koupit cely bytovy dim, souhlasim s tim, aby mne p#

dalsich jednanich s méstem Pardubice ve véci prodeje domu zastupoval (a)

} ndjemcit 3 Zivaeli bytd v domé}

V Pardubicich dne

podpis {podpisy) najemce, uzivatele bym

{zile uved’te jméno, pfipadnd jména povéienyeh z4




Piiloha C: Smlouva o tiplatném pievodu vlastnictvi bytové jednotky a spoluvlastnického
podilu k pozemku

Statutarni masto Pardubice, 1€: 00274046, sidlem Pardubice, Pernstynské namésti &.p. 1 PSC 530 21

Clanek 1.
Udastnici slouvy

1. Statutérni mésto Pardubice, 1C: 002 74 046, se sidlem v Pardubicich, Pernitynské namésti &islo
popisné {dile jen &.p.} I, PSC 530 21, zastoupene a jednajici povéfenym naméstkem primatora
mésta Ing. Michalem Kolackem, jako ,,pfevodee™ — na strané jedné —

4

2. manzelé:

XXXXXXXXXX, rodné ¢islo XXXXXXXX. byten 530 02 Pardubice, Zelené Predmesti, Zavodu
Miru 1886

a
AXXKXXXNXXXXX, rodnd Eislo XXXXXXXX, bylem 330 02 Pardubice, Zelené Predmésti,
Zavodu Miru 1886, jako ,nabyvatelé” — na strang druhé —

vzaviraji nize uvedengho dne, mésice a roku podle ustanoveni § 6 zakona ¢. 72/1994 Sb., (zdkon o
viastnictvi bytl, dale jen BytZ), podle zikona & 128/2000 Sb., (zdkon o obeich) ve zn&ni pozdéjich
predpistt a ve vzajemnd shodeé o viech déle uvedenych ujednanich muo

SMLOUVU O UPLATNEM PREVODU VLASTNICTVi
BYTOVE JEDNOTKY

A SPOLUVLASTNICKEHO PODILU K POZEMKU

Clinek I
Prohlageni pirevodce

1. D¥evodce prohiaduje, Ze jako vlasinik budovy ¢.p. 1886 postavené na pozemku oznalenem jako
stavebni parcela parcelniho &isla 7215 v katastrélnfm Gzemi Pardubice, &ast obce Zelené
Pfedmésti, obec Pardubice a soudasné jako vlastnik pozemku oznagéeného jako stavebni parcela
parceiniho ¢isla 7215 v katastralnim dzemi Pardubice v této budové svym prohlaSenim vlastnika
uinguym v souladu s ustanovenim § 6 BytZ dne XXKXXX, vymezi! celkem 75 jednotek.

2. Pievodee ddle prohlasuje, Zc je mimo jiné, vlastnikem souboru nemovitosti komplexné

oznateného jako bytova jednotka Cislo 1886/XX, jeZ je tvofena:

* Bytem ¢islo 1886/XX v budové E.p. 1886 identitikované udaji podle kataqtru nemovitosti
v picdchozim odstavei.

s Spoluvlastnickym podifem na spoleénygh Sastech domu &.p. 1886 identitikovaném adaji podle
katastru nemovitosti v pfedchozim odstavei o velikosti 706/45730 z celku.

* Spoluviastnickym podilem na pozemku oznaceném jako stavebni parcela parcelniho cisla 7213
identifikovaném adaji podle katastru nemovirosti v picdchozim odstavei, na némz dtm s touto
byvtovou jednotkou stoji o velikosti 706/45730 ¢ celku.

3. Nabyvatelé ndjemni smlouvou. jejimz pfedmétem je ndjem bytu, jako &asti byfov$ jednothy

popsané v pfedchozim odstavel deloZili, ze jsou podle § 22 odst. 1 BytZ opravnéni k tomu, aby
Jjim bylo prevedeno vlastnictvi k této bytové jednoice.
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4.

Pfevodce dne 3.7.2009 nabyvatelim, coby ndjemcim bytu, dorulil podle § 22 odst. 1 BytZ
pisemunou nabidku k pfevodu hytové jednotky identifikované shora do spoleéného jméni manzeld
(dale jen SIM) za smluvni cenu ve vy3i 670.700,- K& a nabvvatelé tuto nabidku prostiednictvim
dopisu dorudeného prevodei dne XXXXXX prijali.

Prevodee jako vlastnik nemovitosti uvedenych v tomto {lanku pod bodemn 2. prohlaguje, Zc na
nich nevdznou 2idné privai povinnosti jake nesplacené uvéry nebo jejich zbytky, zastavni prava,
vécna prava ani vécna biemena ancbo jiné pravni vady.

Clanek II1.

Predmét prevodu

Pirevodee toute smiouvou do SIM nabyvatelt pifevadi byt islo 1886/XX. jimz je byt o velikosti
3+1 s upluym pfislugenstvim nachazejici se v 5. N.P. domu &.p. 1886 postavenédm na pozemku
oznaceném jako stavebni parcela parcelniho Eisla 7213 v katastralnim dzemi Pardubice. ¢ast obce
Zelené Predmésti, obec Pardubice, kdyZ jeho celkova podlahova plocha je 70,6 m2, z toho:

Chodba 113m° |WC 1,0 m® Koupelna 2,5 m’
Kuchyné 124w’ | Pokoj 123m° | Pokoj 18,8 m’
Pokoj 123m’ |Lodze 3,3 m’

Vybaveni ndlezejicl k jednotce, a to bez rozliSeni na &i ndklady bylo pofizeno:

Vestavénd skiii 3ks | WC misa s nadrZi 1ks |Vana 1ks
Umyvadlo 1ks |Kuchyiiskl linka 1 ks | Kuchyiisky sporak L 1ks
Smé&§ovaci baterie 12ks | Vodovodni kohout 2ks | Topna télesa 14 ks
Dopisni schranka '1ks |Domovni zvonek 1ks ‘

Soudasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody véeind pomérovych
vodoméri jsou-li nainstalovany a uzaviracich ventili, plynu, elektroinstalace, odpady, ustfedniho
topeni, atd.) véetné uzaviracich ventild pied jednotkou, vyjma stoupacich vedeni, naslapné vrstyy
podlah, vnitini povrchy obvodovych komstrukci a stropni vystrojeni prostor v mistnosiech,
nenosné piicky, dvefe a okna nachdzejici sc uvnitf jednotek, vnitini elektrické rozvody a k nim
pfipojené instalacni ptedméty (svétla, zafivky, zdsuvky, vypinage, apod.) od elektromé&ru pro
danou jednotku. a to bez ohledu na & naklady byly poFizovany. Jednotka je ohrani¢ena vuitinimi
stranami cbvodovych zdi, stropi, podlah, vstupnimi dvefmi do jednotky a do jejiho piislulenstvi
vietné zarubni a vnéjiimi okny & dvefmi, pficem? je vilastnik povinen pfi vymeng, opravé ¢i
rekonstrukei oken a jinyeh stavebnich prvkd, tvoficich vngsi plast' budovy, zachovat jejich
velikast, ¢lenéni 1 barvu,

Picvodee spolu s pfevodem vlastnictvi bytu charakterizovanéhe vySe na mabyvaiele podle
ustanoveni § 8 BytZ pfevadi spoluvlastnicky podil na spolednych &astech domu &.p. 1886
postaveného na pozemku oznadeném jako stavebni parcela parcelniho &isla 7215 v katastrdlnim
itzem{ Pardubicc. v ¢4sti obce Zelené Predmésti v abci Pardubice o velikost: 706/45730 z cetku.
Spoleénymi &stmi domu jsou jeho nésledujici €asti a prostory uréenc pro spoleéné uZivani
podie § 2 pism. g) BytZ: Ziklady vietng izolaci. obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli,
sttecha, hlavn{ svislé a vodorovné konstgukee, rozvady vody, kanalizace, plynu, elektfiny véetné
hlavni pojistkové skiing, domovni elektroinstalace ve spolednych &astech, vchody, wnitini
schodidté s podestami, okna, vstupni dvefe véciné zarubni i dvefe véetne zarubni ve spolednych
prostorach, piime pfistupné ze spoleénych &asti, rozvody telekomunikaci, radiokomunikaci v&etné
domovnich antén, ale vyjma velkerého zafizeni slouziciho pro pifjem kabelové televize, vétraci
3achty, chodby ve spoleénych &astech, vytah, vyiahova Sachta, strojovna vytahu véené celé
technologie, lodZie i zasklené, hlavni vodorovné a stoupaci rozvady studené vody, teplé vody,
bstfedniho topeni, plvnu, elektiiny, a kanalizace. pFipojky vody, plynu, clckiro, kanalizace od
hlavnich rozvodnych fadii do budovy a to i tehdv, vedou-1i po & pfes pozemky jinych vlastnikd,
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bleskosvodnd soustava, rozvody domovniho zvonku, nouzové osvétleni, pozarni hydrant, sklepy,
kolarna, kocarkarna, mandl, su3arna, pradelna, dilna, mistnost pro konteinery na TKO, spole¢né
technické zarizeni.

Spoluvlastnicky podil ke spoleénym ¢astem domu je vazén na viastnictvi jednotky a nemize
byt pfedmétem samostatného pfevodu. nebot’ neni véei ve smyslu obéanského zakoniku

Vlastnici viech jednotek v domé jsou opravnini uzivat spoleéné &asti domu spolecné viem
vlastnikam jednotek v domé&, uvedené v pfedchozim odstavei a soucasné jsou povinni umoZnit

jejich revize a prispival na jejich opravy a nidrzbu, a to podle vyse jejich spoluvlasinického podilu

na nich nedohodnou-li se jinak.
LodZie uvedené u jednotlivych jednotek jsou také spoletnymi &astmi domu, jscu viak ve
vyluéném uzivani vlastniki pfisludnych jednotek.

Pfevodee dale v souladu s ustanovenim § 21 odst. | BytZ toulo smlouvou pievadi nabyvatehim do
iejich SIM spoluvlastnicky podil k pozemku st.p.§. 7215 v katastrdlnim Gzemi a obci Pardubice.
na némz dim s pievadénou bytovou jednotkou stoji o velikosti 706/45730 z celku.

Na nabyvatele vkladem vlastnickyeh prav do katastru nemovitosti danych touto smiouvou piejdou
soucasné, a to vrozsahu velikosti jejich spoluvlastnického podilu na spoleénych astech domu
viechna prava a zavazky tykajici se domu, jeho spolecaych ¢asti a prava k pozemkim, Ktera
prechazeji z dosavadniho vlastnika budovy na nabyvatele.

Damu a spoletnych Casti domu se tykaji tato prava a zavazky:

- odbgr elektrické enerpie na zdklade kupni smlouvy uzavfené mezi spravcem domu ~—
Méstskyvm rozvojovym fondemn Pardubice, a.s. a Vychododeskou energetikou a.s. Hradec
Kralove,

- odbér zemnilo plynu na ziklad& smlouvy uzaviené mezi spraveem domu - Méstskym
rozvojovym fondem Pardubice, a.s. a2 Vychodofeskou plyndrenskou a.s. Hradec Krilove.

- odb&r pitné vody a odvod odpadnich vod na zikladé kupni smlouvy uzaviend mezi
spravcem domu — Mé&stskym rozvojovym fondem Pardubice, a.s. a VAK s.p. Pardubice.

- odber tepelné energie na zékladé kupni smlouvy uzaviené mezi spraveem domu - Mstskym
rozvojovym [ondem Pardubice, a.s. a Opatovickou elekirirnou, a.s.

- servis TV, rozhlasové nebo satelitni antény na zdkladé smlouvy o dilo uzaviené mezi
spraveem domu - Mestskym rozvojovym fondem Pardubice, a.s. a STAR s.r.o. Pardubice.

- servis vytahil na zdklad® smlouvy o dilo uzaviené mexi spraveem domu - Mésiskym
rozvojovym fondem Pardubicc, a.s. a Vytahy s.r.o. Pardubice.

Pozemku se netykapi Z4dna prava a zavazky.

Clanck IV.
Kupni cena

Prevodce a nabyvatelé do SIM se pred uzavienim téo smlouvy dohodli na smluvni kupni cené 7a
piedmét pievodu v celkové vvgi 670.700,- K&E.

Nabyvatelé zaplad prevodei celou smluvni kupnf cenu na jeho et Eislo 19-0000326561 vedeny u
Komeréni banky, a.s., poboéka v Pardubicich, kéd banky 0100 pod variabilnim symbolem
1886000 do 30 dnd po podpisu 1o smlofvy.

Ugastnici smiouvy pro piipad, Ze nabyvatelé nezaplati pievodei kupni cenu v piné vyai a véas,
sjednavaji smiuvni pokutu pro nabyvatele ve vy§i 0,07% z dluzné €astky za kazdy den prodleni.

Pievodee si timto vyslovné vyhrazuje pravo od této smlouvy odstoupit pro piipad. Ze nabyvatelé
nezaplati sjednanou kupni cenu a spolu s ni dohodnutou smiuvni pokutu ani do ti# mésict po
podpisu této smlouvy.
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Clinek V.
Prohligeni nabyvateld

1. Nabyvatelé prohlasuji, Ze jsou seznameni s predmétem pievoedu, kdyZ byt, kiery je jeho soulasti az
dosud uZivali jako jecho najemci, Ze je jim dobfe znam jeho stavebné technicky stav odpovidajici
stéii domu a v tomto stavu jej 1aké bez vyhrad, se viemi opravnénimi a zavazky z toho plynoucimi
4 za cenu sjednanou, piijimaji do svéha SIM.

to

Nabyvatelé se zavazuji. ze budou plnit povinnosti stanovené v ramei obecné zavaznych pravnich
predpisty, toufo smlouvon, smlouvou o spravé domu sjednotkami a posléze stanovami
spolecenstvi vlasinik’ a jeho vsnesenimi.

Clének VI.
Ostatni ujednani

1. Prevodce povéfil vsouladu s BytZ spravou domu spravee, jimZ je Meéstsky rozvojovy fond
Pardubice, a.s, 1C: 252 91 408, se sidlem 530 02 Pardubice, Zelené picdmesti, U Divadla €.p.
828,

2. Vzajenny vztah viastnikii jednotek a vlastnikid jednotek a spravce se Fidi obecné zavaznymi
predpisy. picdeviim obéanskym zékonikem, BytZ a prohlasenim vlastnika, které podle nich bylo
Vypracovano.

3. Viastnik jednotky md pravo uzivat jednotku a spoluuZivat spoleéné ¢asti a prostory tak, aby nebyla
dotena prava ostatnich vlastnikl jednotek v domé. Zavady a poskozen{ na spole¢nych ¢astech a
prostorach domo nebo zavady a poikozeni na jednotkdch jinych vlastniki, kieré zpisobi sam,
nebe i, ktef s nim jednotkn uZivaji, je povinen odstranit na své naklady.

4. Vlastik jednotky je povinen umoznit po piedehozi vyzvé pristup do jednotky k provedeni opravy,
revize nebo udrzby spoleénych &asti domu (napi. rozvodd vedy, odpadd, ptynu) prochéazejicich
jednotkou nebo se v ni nachazcjicich.

5. Bytové jednotky v domé jsou urdeny vyhradné k bydleni. nebyiove jednotky k Gcelu, stanovenéniu
udinnym rozhodnutim pfisluingho organu. Kazda zména takto stanovenc¢he Gcelu vyZzaduje
soulilas v3ech viastnikil jednotek stejné tak, jako zména 0€elu uZivani stavby.

6. Pred nafizenym prodejem jednotky projednaji vlastnici dalich jednotek s vlastnikem jednotky,
ktery hrubg porusuje stanovend povinnosti, neplngni povinnosti, a to do jednoho mésice od doby,
kdy se o neplnéni povinnesti dozvédi. Nedojde-li k ndpravé, upozorni vlastnika jednotky na
mo7nost podani soudni Zaloby. Poté, nedojde-li knépravé, podaji vlastnici jednotck
prostiednictvim zmocnéného zastupce nebo statutdrniho orgdnu spolefenstvi zalobu k véené a
mistué pfisludnému scudu.

7. Na spoletné viastnictvi musi byt uzavieno nejméné Zivelni pojisténi a odpovédnostni pojisténi 7a
skody. Ostatni nepovinné druhy pojistérdl (napf. proti vioupani, pojisténi domacnosti, apod.) lze
sjednat pouze na ndklad ptisluiného viastnika jednotky.

& Uklid v domé bude 7ajistovan zpsobem, uvedenym ve smlouvé o spravé domu.

9. Podrobnosti o povinnostech spravee domu a o spravé domu budou uvedeny ve smlouvé o spravé
domu.
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11.

13,

14,

15.

16.

. KaZdy vlastnik jednotky je povinen uzavfit smlouvu o spravé domu se spravcem, kicrého urtil a

uved] v prohlasent vlastnika pavodni viasinik budovy vymezujici jednotky v domé.

Tato smlouva o pfevodu viastnictvi bytové jednotky bude po jejim podpisu vdemi néastniky
ulozena spelu s podepsanym navrhem na vklad vlastnickych prav de katastru nemovitostf u
ptevodce, ktery se zavazuje, ze ji s nivrhem na vklad pfedloZi katastralnimu afadu bez zbyteéného
odkladu poté, co mu v ni dohodnuta kupni cena bude ptipséna na jeho 9éet.

. Pfevodee a nabyvatelé se dohodli, Ze nebezpedi ziraty, podkozeni nebo jiné Skodni udédlosti na

pfevadéné jednotee od podpisu této smlouvy do doby vkladu vlasinického prava do katasiru
nemovitesti nesounabyvatelé jako jeji uzivatelé.

Prevodee prohladuje, Z¢ sv{j zamér prodat nemovity majetek, ktery je piedmétem této smlouvy,
zvefejnil zplisobem v misté obvyklym a v dostatecné dlouhé thaté piedtim, nez o jeho prodeji
rozhodlo zastupitelstvo obee. Z tohoto divodu proto nelze namitat, ze by tento pravni ikon byl od
podatku neplainy.

Tato smlouva je pofizena vsedmi autentickych vyhotovenich s grafickou piilochou. Kazdy
z udastnik( obdrzi po jednom jejim vyhotoveni poté, co na nich katastraln{ arad vyznaéi dolozku o
povoleni vkladu vlastnickych prav do katastra nemovitosti a dvé jsou uréena pro potieby
katastralniho tiadu.

7Zmény a dopliiky této smlouvy 1ze Cinit pouze pisemné, Cislovanymi dodatky. podepsanymi vicmi
jelimi acastniky.

Pfevodce a nabyvatelé prohladuji, ze jsou zcela zplsebili k pravnim (koniim, 7e se s ohzahem
smlouvy seznamili, 7¢ vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, ze smlouvu nevzavirajl v tisni,
pod nétlakem ¢&i za jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy,
¢imz smlouvu uzaviraji.

V Pardubicichdne ...............
Statutarni mésto Pardubice XEXXXXXX 160.9.9.0.9.0:0.4
Ing. Michal Koladek
namndsick primatora mdsia
»
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Priloha D: Treti kapitola Pravidel pro poskytovani tcelové dotace osobam, které
koupily byt nebo bytovy diim z majetku mésta Pardubic

Me¢sto Pardubice poskytne zadateli dotaci na uhradu nakladu, ucelné vynalozenych na opravu
nebo Upravu bytové jednotky, ptipadné opravu nebo tpravu bytového domu jako celku nebo

jeho spolecnych ¢asti, véetné technického zhodnoceni.

1. U spole¢nych ¢asti domu lze dotaci vyuzit na opravy, tpravy a vymeény
- spojené s Usporou energii
- nosnych konstrukei
- plasté objektu
- stiechy
- balkoént, lodzii a teras
- vyplni otvort
- vytah
- vzduchotechniky
- vytapéni a zafizeni pro piipravu ¢i dodavku TUV
- vnitinich rozvodu,

- kanalizac¢nich, vodovodnich a plynovych ptipojek

2. U bytové jednotky lze dotaci vyuzit na opravy, Gpravy a vyménu
- vnitinich nosnych konstrukei
- podlah
- vyplni otvort
- vzduchotechniky
- bytovych rozvoda
- ustfedniho topeni a radiatort
- bytovych jader

- vyménu zafizovacich pfedméti v koupelnach a na WC.

3. Dotaci Ize vyuzit i na spolufinancovani programii, poskytovanych Ceskou republikou —
jednotlivymi ministerstvy, které se tykaji bytovych domu (napt. program ,,Panel, program
»Zelena usporam®), pokud to podminky programu umoziuji. Administraci zadosti pii vyuziti

téchto programil zajist'uje zadatel — piijemce.



Piiloha E: Seznam domi uréenych k privatizaci

Ptiloha k Pravidlim pro prodej bytti a bytovych domil

Seznam domi urc¢enych k privatizaci

Pof. ¢. | Nazev ulice a €. p. Pocet bytt % z4jmu Cenaza 1t
podle plochy bytu

1 Bélehradska 391 — 398 160 100(CD) 10 500,- K¢
2. K Blahobytu 1788 6 100 12 000,- K¢
3. Na Drazce 1564 60 100 9 750,- K¢
4. Havlickova 1115 10 100 11 000,- K¢
5. Slune¢ni 302 — 303 48 100 12 000,- K¢
6. Nabiezi Zavodu Miru 1886 75 98,88 9 500,- K¢
7. Na Drazce 418 60 96,66 9 500,- K¢
8. Jana Zajice 865 75 94,66 9 500,- K¢
9. Na Drazce 1568 60 91,66 9 500,- K¢
10. Rokycanova 2581 — 2583 55 90,90 9 500,- K¢
11. Kapitana Bartose 330 — 332 147 90,47 10 000,- K¢
12. Lidmily Malé 821 48 89,58 11 500,- K¢
13. Nova 203 — 208 57 89,47 11 500,- K¢
14. Druzstevni 118 — 123 48 87,50 12 500,- K¢
15. Devotyho 2449 — 2452 36 86,11 12 000,- K¢
16. Erno Kostala 966 48 85,41 9 500,- K¢
17. Nabiezi Zavodu Miru 1858 75 85,33 9 500,- K¢

Celkem 1068




Piiloha F: Podrobnéjsi vyhled rozpoctu mésta Pardubice do roku 2014 se zaméienim na

r

strategickou investi¢ni a dotacni ¢ast

Podrobnéjsi vyhled rozpoctu mésta Pardubice do roku 2014 se zaméfenim na strategickou investi¢ni a dotacni Cast

[ I I oy e T |
e jonn v s, K¢ beg rogpoiti méstskych obvodi | rok2010 rok2011 | rok2012 rok 2013 rok 2014
m | niveh rozpoctu vyhled vyhied vyhied vyhled
| 1 Zdroje celkem 1972625 1648 046 1257 196 1248623 1365 17¢
2 | B&né pijmy:  |piHjmy béné vE. binych dotaci ( ruinf ndrist v i 2% od roku 2013) 1253134] 1183000 1183 000 1208060] 1233621
| 3 | Kapitilové pijmy: I/ prodeje byta (celkem pocitime 5 drubélo kols privatizace cca o K 550-600 miil.) 315000 150 000 |
o |z prodeje o iho majetku =8 S 13 740 15 000 15 000 15000 | 115 00(
N ‘dl)lncc. nia integrovany plan - PaP - 60 414 87093 |
6| [dumcu na inlegrovany plin - ostatni 22000 16 000 27750 44 458
| 7] |dotace na integrovany operacni program o 19%0 32000 29 219 25713
8| @gtaccm 7 - - mli il 0] 0 0
U ! y c na. i:wm/:mw e 45 394/ |
l"l 68 278 17 383
11 dot: N ) | 20 000 20 000 20 000| 20 00(
12| "/lapgjynf Bichﬂku z ml}u 2009 24 344 |
15 Financovani: |splatky stavajicich pujéek a dvéru + pievod do soc. fondu -17579 -16 150 -15 050 -6 900 -6 90(
(L |piijeti uvéru na PAP - (splatnost do 2025, odbad sirok 5%) 190 000 150 000 40 000/ 0 (
15 ;spl:.'xtky uvéru na PaP v¢é. uroku | -12280) -30973 -41 000 41 00C
7 Vydaje celkem (bez investi¢nich) 1159 438 1171032 1182742 1194 569 1206 515
10 Béiné vidaje :  vydaje béiné véetné transfert (rmind ndnist te 1y 1%) B 1159438 1171032 11827420 1194569 1206 515
2| Disponibilni finanéni prostiedky na kapitilové vydaje 813 187 477 014 74 454 54 054 158 661
z|Pozadované vyznamné investice do riznych oblast: 813 187 472 425 242 575 184 002 192 458
|2 qulml()\u. \yd;\]c |obvykle se upnku]lcl (rmnﬂﬁ,q + v l\lad\) : 15 840| 92 000 86 (N)()t 55 000 55 00
x| < foho pologky | | MREP - zoyieni dbkladnibio kapitalu pripadné forma finanénf dotace - CEZ arina | 35 000 30 000 | 30 000 30 (0f)
7| rovozn fina | ) 15000 | 20 000 20000
ja| EBA - qajseni siikladnibo kapitilu B 15 840 20 600 21000 -
2 ostatni obohodni spolecnosts s m 5000 | 5000 5000 5000
erdceni 10 % 3 prodeje - 32000 15000 | -
3é7ni pm,cl\tmngin va 1 o [ 000 5000 5000 5000
Konkrétni dotaéni akee - celkove domcm zdroje 193986 20 U[)U' 20 000 20 000 20 00C
EI |Finanéni proxm:dkv na podil mésta na Zidanych dotacich - (r/w/m ﬂl_mj_e 70".,) S 10000, 10 000 10 000 ~1000C
N |Ostatni kapitilové vydaje dle ndvrhu rozpoctu 7185 -
1 Akee jiZ sct ‘!ZmP do dalSich let Gl | 8-
37 Vikup pozemka - usneseni ZmP o i=he | 5()0() 5000 ~ 5000{ 5 000 S50
I mnml S = MO | | R 65410 1
zDoprava hnancm pm:ucdky obv)ldr. na ro¢ni ul\onxtm ce el 10 000| _10000| 20 000 20 000
o] s i 4000 1000 1000/ 1000/ 20 000
| B ] a 10 000| i
4|Skolstvi [ pravy a rekonstrukce m1ter<}§\ch a zikladnich QLOI - domc:. cel Ikcm i_ 7* B " 17 383 77”7: N | o
15 n 626, l’nrdublce - vlastni zdroje ’ _ 5252] | ) 1
1 B — 36970 | I
| |Opravy a rckonstrukcc?n}ﬂi( g T . 10 000 10000 10 000 10000
4/ | |ostatni - o E——" || 96383 B o o -
lw/sport | [Modernizace PAP - IPRM dotace B - s
51 - 1 Modernizace PAP - pouZiti Gvérovych zdroju 190 000 150 000 40 000|
2 |ostatni 10 000 = - -
5 Bydleni 1 Obl )¢ :my opgmcm Eruy d()lthL =l l : ”73727(}(1() 29219 25713
55 | Visfiovka a l)uLla mtcgrm any operacni prog. - vlastni zdroje 727471@{ . 12000 5156 4538
s 1 chcncmcc pmdmych s dotace = |
sl | |Regenerace panelovych sidlist’ - vlastni zdroje . 10000/
I
;‘R4 = | ostatni —
0. E |Revitalizace parku Na \plcx - IPRM domce I 5 5(1() 31500
pi VIV{L\ vitalizace parku Na SPICI - IPRM vlastni zdroje S [ - L 300
Revitalizace parku TyrSovy sady - IPRM dotace 22000, 16000 ISﬁﬂﬂ‘iii 12955
3] 3 Revitalizace TyrSovych sada - IPRM vasti zdroje 7000 B 5200 b
Jniverzity - IPRM dotace S 9250]
Hfi§té Univerzity - IPRM vlastni 7dro;n. P | B 1]
E : ostatni ) 1. - = 1 '
«xLOstamn [ |Rehabili éni centrum - spltka p ) 410 nnnf ]
| Piestavba domova pro seniory - ul Strossova L 65 U(lﬂl I (R, =
@ ___|projekt Front desk - dotace E [ I [ on
™ ___|projekt Front desk - vlastni zdroje - I — | e B '
il ostatni ! |

Rospacet na mk 2010
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Priloha G: Jednotlivé prinosy a negativa privatizace z hlediska vyhodnosti

Tabulka 1: Pfinos - pFijmy z privatizace bytii a jejich dal$i moZné vyuziti

G tricky
Vyhodnost Nevyhodnost e(m:e I'VIC y Vysledné vahy
prumér
Vyhodnost 1 5 2,236 0,833
Nevyhodnost 1/5 1 0,447 0,167

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tabulka 2: Pfinos - odstranéni vydaji spojenych se spravou a udrzbou byti

G tricky
Vyhodnost Nevyhodnost eon:e I‘vlC y Vysledné vahy
pramér
Vyhodnost 1 4 2,000 0,800
Nevyhodnost 1/4 1 0,500 0,200

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tabulka 3: Pfinos - odstranéni nakladi spojenych s vymahanim nidjemného

Geometricky

Vyhodnost Nevyhodnost .y Vysledné vahy
prumér
Vyhodnost 1 3 1,732 0,750
Nevyhodnost 1/3 1 0,577 0,250

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tabulka 4: Pfinos - odstranéni nakladi na ufednicky aparat starajici se o pridélovani

byta
G tricky
Vyhodnost Nevyhodnost eon:e rvlc o Vysledné vahy
prumér
Vyhodnost 1 2 1,414 0,667
Nevyhodnost 1/2 1 0,707 0,333

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tabulka 5: Negativum - privatizaci byt mésto piijde o nastroj bytové politiky

Geometricky

Vyhodnost Nevyhodnost .y Vysledné vahy
prumér
Vyhodnost 1 1/4 0,500 0,200
Nevyhodnost 4 1 2,000 0,800

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tabulka 6: Negativum — mésto prijde o stabilni piijmy z pronajmu byta

G tricky
Vyhodnost Nevyhodnost eon:e rvlc Y Vysledné vahy
prumér
Vyhodnost 1 1/3 0,577 0,250
Nevyhodnost 3 1 1,732 0,750

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tabulka 7: Negativum — sniZeni pracovnich pozic v oblasti bytové politiky

tokv
Vyhodnost Nevyhodnost Geon:etrvlc Y Vysledné vahy
prumér
Vyhodnost 1 2/3 0,447 0,167
Nevyhodnost 3/2 1 2,236 0,833

Zdroj: Vlastni zpracovani.




