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ANOTACE

Tato bakalaiské prace se zabyva analyzou rozvoje mésta Pardubice v oblastech zivotniho
prostiedi a bydleni. V teoretické ¢asti je obecné charakterizovano mésto Pardubice, zivotni
prostiedi, bydleni a strategické planovani. Prakticka ¢ast analyzuje rozvoj Pardubic

Vv oblastech zivotniho prostiedi a bydleni.

KLICOVA SLOVA

Pardubice, zivotni prostiedi, bydleni

TITLE

Environmental and living development analysis of Pardubice

ANNOTATION

This thesis analyzes the development of the city of Pardubice in the areas of environment
and living. The theoretical part is generally characterizing the town of Pardubice,
environment, living and strategic planning. The practical part is analyzing the development of

Pardubice in the areas of environment and living
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UvVOD

Zamérem této bakalarské prace je analyzovat rozvoj mésta Pardubice v oblastech zivotniho
prostiedi a bydleni. Cilem prace je podat informace o0 tom, jaky zaujima mésto postoj

k ochrané Zivotniho prostiedi a ziskani piehledu o soucasné situaci bytové vystavby.

Tyto dv¢ oblasti spolu pomérné tizce souvisi. Lidé chtéji bydlet ve zdravém a atraktivnim
prostiedi s udrzovanou méstskou zeleni. Proto by se kazdé mésto mélo snazit neustale

zvySovat kvalitu svého Zivotniho prostredi.

Pardubice se nachazeji v pomérné zranitelné oblasti. Je to vlivem velkych chemickych
podnikti a také z divodu silné automobilové dopravy. Ale v poslednich letech Pardubice
vskutku vzkvétaji. Je zde vystavéna tada cyklistickych stezek a to vede k rozvoj ekologické
dopravy. Dale zde probiha kontinudlni méfeni znecisténi ovzdu$i. Ovzdusi ve mésté je

podstatné lepsi nez bylo v minulosti a uz neni zatazeno mezi oblasti se zhorSenym ovzdus§im.

Oblast bydleni neni v Pardubicich opomijena. Mésto zaméfuje svoji pozornost nejen na
vybudovani vhodnych podminek pro novou vystavbu, ale orientuje se i na zvelebovani

stavajici zastavby a regeneraci sidlist.

V teoretické ¢asti je charakterizovano mésto Pardubice (geografie, historie, souc¢asnost).
Dale je zde popsano v obecné roviné Zivotni prostiedi, bydleni a strategické planovani.

Prakticka Cast je zaméfena na rozvoj mésta v oblastech Zivotniho prostiedi a bydleni.



1 Pardubice

Pardubice jsou jednim z nejkrasnéjSich vychodoceskych mést. Lezi na soutoku ek Labe a
Chrudimky. Rozloha mésta je témé&F 78 km? a Zije zde pfiblizn& 90 tisic obyvatel. LeZi v
nadmotské vysce 215 az 237 metrli nad mofem. Jsou harmonicky se rozvijejicim kulturnim,
spolecenskym a primyslovym centrem kraje kde ob¢ané naleznou zaméstnani, kulturni,
sportovni a spolecenské vyziti.

Ma zde sidlo Univerzita Pardubice, dale zde najdete Vychodoceské muzeum,
Vychodoceskou galerii, Komorni filharmonii a Vychodoc¢eské divadlo. Ve mést¢ se
kazdoro¢né€ kond mnoho sportovnich akei véetné akci mezinarodnich. Ve sportovni oblasti
jsou Pardubice spojovany s dostihy, zejména s Velkou pardubickou, ktera se zde kazdoro¢né
beha jiz od roku 1874. DalSimi tradi¢nimi sportovnimi udalostmi jsou tenisova juniorka,
plochodrazni Zlata piilba a mezinarodni $achovy turnaj Czech open.!

Pardubice jsou protkané hustou siti cyklotras a cyklostezek. Koupalisté v Cihelné i kryty
plavecky bazén s venkovnim vodnim aredlem jsou pak dokladem toho, Ze mésto mysli

Pardubice jsou také méstem zelené. Zelen ve mésté je pro zdravé Zivotni prostiedi
nezbytna a silnou strankou mésta je n¢kolik stovek hektart zelenych ploch a méstskych les.
Vegetace prorista do mésta podél obou fek, uprostied mésta jsou udrzované parky. Na tizemi

mésta se v soutasnosti vyskytuje 1400 rostlinnych druhd.*

1.1 Historie Pardubic

Nejstarsi dochovana pisemna zminka o existenci Pardubic je Listina z roku 1295, méstem
se staly okolo roku 1340. Tehdy nélezely rodu panii z Pardubic, jehoZ nejvyznamné;jsi
postavou byl Arnost z Pardubic, prvni prazsky arcibiskup, radce a pftitel cisate Karla IV.,
vyznamna evropska osobnost té¢ doby.

O stiedoveéky rozkvét Pardubic se zaslouzil rod pani z Pernstejna. Roku 1491 Pardubice
koupil Vilém z Pernstejna, ktery prestavél zdejsi vodni hrad na pozdné gotickou rezidenci.
Duch renesance vnesli do zdmku az Vilémovi synové Vojtéch a Jan. Dnes ptedstavuje

pardubicky zdmecky komplex s opevnénim jeden z mala unikétnich pfechodti mezi hradem a

! Ofici4lni internetové stranky statutirniho mésta Pardubice — Geografie [online]. [cit. 2010-02-02] Dostupné z
WWW: <http://www.mesto-pardubice.cz/mesto/zakladni-informace/geografie.html>.
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zamkem, které se na svét¢ dochovaly. Pernstejnové zasadné ovlivnili 1 vzhled samotného
mésta. Vilém z Pernstejna pretvoril Pardubice podle své predstavy. Po ndkladné pozdné
gotické prestavbeé mésta, ktera byla dokoncena az po velkém pozaru Pardubic v roce 1507,
vzniklo v prvni tieting€ 16. stoleti uslovi "skvi se jako Pardubice".

Roku 1560 pteslo pardubické panstvi do majetku kralovské komory a disledkem toho
vyznam a vé€hlas Pardubic zacal upadat. Mésto suzovaly valky a nemoci. Rozvoj podnikani
omezovaly ptfisné cechovni predpisy.

Dalsi postupny rozvoj meésta byl nastartovan zelezni¢ni drahou, jejimz hlavnim
projektantem byl pardubicky ob¢an Jan Perner. Piivodni trasa z Pardubic do Olomouce nebo
do Prahy z roku 1845 se zacala rozristat do dal$ich smért. Tim se Pardubice staly
vyznamnym dopravnim uzlem, v ¢emz hréla dilezitou roli i vyhodné poloha mésta v samém
sttedu Cech.

Kratce po zfizeni Zeleznice se v Pardubicich zacal rozvijet priimysl. Vznikly zde vyznamné
podniky jako ,,Fantovy zavody* (dnes rafinerie Paramo) nebo ,,Prokop a synové* (pozdéji
Tovarna mlynskych strojt), které predznamenaly celkovy rozvoj pardubického primyslu,
predevsim strojirenského a potravinarského.

Na pocatku 20. stoleti jsou Pardubice spojovany také s aviatikou. Roku 1911 Jan Kaspar
uskutecnil prvni dalkovy let z Pardubic do Prahy. Zasluhou dvou velkych firem (Explosia —
nyni Synthesia a Telegrafie — pozd¢ji Tesla) se v tomto obdobi ve mésté zacal rozvijet
chemicky a elektronicky primysl. Po prvni svétové valce a vzniku samostatného
Ceskoslovenska v roce 1918 zesilila iloha Pardubic coby regionalniho centra.
nacistické okupaci zapojili do odbojového hnuti. Velky vliv na mistni odboj méla prfedevSim
vysadkova skupina Silver A. Clenové této skupiny (Eeskoslovensti vojaci vyslani do
protektoratu z Anglie) nasli v Pardubicich a okoli pomoc 1 tkryt pii piipravé atentatu na
Reinharda Heydricha. Ale po Heydrichové smrti na Zamecku na kraji mésta gestapo nechalo
mezi 3. Cervnem a 9. Cervencem 1942 popravit fadu ¢eskych vlastenct. V prosinci roku 1942
bylo z Pardubic do koncentra¢nich taborti deportovano 563 zidu. V roce 1944 zazilo mésto tii
nalety anglo-amerického letectva, které bombardovalo zdejsi rafinerii a leti$té. Pi naletech
zahynulo pies dve sté padesat lidi. Po osvobozeni v kvétnu 1945 vétSina lidi touzebné
ocekévala navrat k normalnimu Zivotu, ale komunisticky ptevrat v inoru 1948 piinesl zemi

jen dalsi totalitni rezim.?

2 Oficialni internetové stranky statutarniho mésta Pardubice — Pardubice ve 20. stoleti [online]. [cit. 2010-02-05]
Dostupné z WWW: <http://www.mesto-pardubice.cz/mesto/zakladni-informace/historie/pce-20-stol.html>.
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Nadégje na navrat svobody, které po dalSich dvaceti letech pfineslo Prazské jaro, zahy
ukong¢il srpen 1968. Ten v porovnani s jinymi oblastmi Ceskoslovenska prob&hl v Pardubicich
bez nasili a obéti, nepochybné diky tomu, ze celou pardubickou oblast obsadila v prvni fazi
polska, nikoli sovétska arméada. Kromé roku 1968 vSak komunisticka éra poznamenala
Pardubice stejn¢ jako vSechna dalsi mista za Zeleznou oponou. Soukromé vlastnictvi i
soukromé aktivity byly zlikvidovany, hospodaistvi se orientovalo na tézky priamysl,
obyvatelstvo bylo represivné zastraSovano a umlc¢ovano pod hrozbou vézeni, pronasledovani
¢1 jenom ztraty zaméstnani. To lidé nachazeli predevsim ve velkych vyrobnich podnicich jako
TMS nebo Synthesia, které vyrabély dle pokynti Moskvy. Presto se vSak i v socialistickém
obdobi primysl v Pardubicich néjakym zptisobem rozvijel, chemicky v Synthesii, strojirensky
v TMS ¢i elektronicky v Tesle piedstavovaly opory tehdejsi ekonomiky, davaly praci tisicim
lidi a staly se posléze 1 bezdécnou zdkladnou pro priimyslovy rozvoj po sametové

revoluci.’

1.2 Soucasné Pardubice

Od konce komunistické vlady se Pardubice zacaly ménit k lepSimu. I kdyz po roce 1989
zanikly nékteré podniky (Tesla, TMS) a mnoho dalSich firem omezilo vyrobu a sniZovalo
pocty zaméstnancll (Synthesia), tak se pocet nezaméstnanych ve mésté¢ dramaticky nezvysil.
Pocatkem 90. let ptiSlo vedeni mésta s myslenkou zalozit nedaleko letist€ bezcelni zonu. Na
Sesti hektarech tak vzniklo svobodné celni pasmo, které bylo jediné v Ceské republice.
Nabizelo vyrobnim a obchodnim firmam montéazni, skladovaci i vyrobni zazemi. V roc¢ence
City Invest Czech 2000 byly Pardubice mezi vSemi krajskymi mésty republiky vyhodnoceny
jako nejvhodn&jsi pro investovani.*

Pardubice jiz dnes nejsou zavislé pouze na zeleznici. Mésto je spojeno se svétem diky
osobni i ndkladni letecké dopravé. Casem se snad docka i napojeni na dalniéni sit’ a dale se
planuje i splavnéni Labe aZ do Pardubic, coZ by znamenalo pfipojeni na evropskou sit’
vodnich cest.

Pardubice v poslednich letech vskutku vzkvétaji. Bylo zrekonstruovano staré mésto a

zejména zamek. Opravila se fada domt a pfibyla i fada nove postavenych, v centru mésta se

3 Oficialni internetové stranky statutarniho mésta Pardubice — Pardubice ve 20. stoleti [online]. [cit. 2010-02-05]
Dostupné z WWW: <http://www.mesto-pardubice.cz/mesto/zakladni-informace/historie/pce-20-stol.html>.

* Oficialni internetové stranky statutirniho mésta Pardubice — Pardubice na po&atku 21. stoleti [online]. [cit.
2010-02-08] Dostupné z WWW: <http://www.mesto-pardubice.cz/mesto/zakladni-informace/historie/pce-20-
stol.html>.
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pocita s vystavbou celého nového namésti s komplexy obytnych, administrativnich a
obchodnich budov. Dale prochdzi rekonstrukci nejstarsi panelova sidlisté, kterd by je méla
zmeénit na Gtulnéjsi mista k zivotu. Ve mést€ jsou nove upravovany parky a lesiky a vznikaji
nova détska hiisté.

Ekonomicky rozkvét piinaseji méstu nejen zahranicni investoii, ale i pile a ¢inorodost
zdejsich zivnostnikl a podnikatelt. Jiz pied oficialnim vstupem nasi zemé do Evropské unie
dnes se tyto partnerské vztahy prohlubuji diky blizké spolupraci na nejriznéjsich

projektech.’

2 Zivotni prosti-edi

2.1 Zivotni prostiedi a jeho ochrana

Zivotni prostiedi se fadi v poslednich 40 letech mezi hlavni rizikové faktory pro existenci
zdravého obyvatelstva. Zastiesujicim zakonem v Ceské republice je zakon &. 17/1992 Sb. o
Zivotnim prostredi, ktery definuje zdkladni pojmy (Zivotni prostiedi, znecistovani,
ekosystém, atd.). Stanovuje prava a povinnosti vSech ob¢ant a podnikatelskych subjektti v
souvislosti s Zivotnim prostfedim.

Zivotnim prostiedim je ve, co vytvafi piirozené podminky existence organismi véetné
¢lovéka a je predpokladem jejich dalSiho vyvoje. Jeho slozkami jsou zejména ovzdusi,voda,
horniny, piida, organismy, ekosystémy a energie.6

Do ochrany Zivotniho prostfedi jsou zahrnuty ¢innosti, jimiz se pfedchazi, omezuje nebo
odstranuje zne¢iStovani nebo poskozovani Zivotniho prostiedi.

Diilezitost zivotniho prostiedi stale stoupa proto, ze mé rozhodujici vliv na:

K/

25

zdravotni stav ¢lovéka,
¢ délku zivota ¢lovéka,
¢+ civiliza¢ni a kulturni uroven zivota ¢lovéka,

+» ekonomickou ¢inorodost ¢loveka, atd.

® Oficialni internetové stranky statutirniho mésta Pardubice — Pardubice na po&atku 21. stoleti [online]. [cit.
2010-02-20] Dostupné z WWW: <http://www.mesto-pardubice.cz/mesto/zakladni-informace/historie/pce-20-
stol.html>.

6 § 2 zakona ¢. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi
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2.2 Vefejna sprava Zivotniho prostiedi v Ceské republice

Ochrana zivotniho prosttedi je v dneSni dob¢ jednim z hlavnich ukola vetfejné spravy.
Vefejna sprava je nezastupitelnou a nenahraditelnou podminkou ochrany zivotniho prostiedi.
Diky zkuSenostem se ukézalo, ze ochranu zivotniho prostfedi nelze beze zbytku svétit trznimu
prostiedi a jinym formam realizace. Statni sprava a samosprava se fidi pravnimi normami,
ze kterych vyplyvaji jak prava, tak povinnosti vefejné spravy v oblasti ochrany zivotniho
prostiedi, rozdéleni kompetenci, pouzivané nastroje a postupy a dalsi vyznamné okolnosti a
podminky, které ifadiim a orgadniim vefejné spravy v ochran¢ zivotniho prostfedi umoziuji
tuto innost vykonavat.’

Ve vetejnych rozpoctech vsech tirovni je naprosto nezbytné vyclenit potiebné financni
prostfedky na zajisténi kvalitniho Zivotniho prosttedi jako zékladniho ptedpokladu pro
piiznivy rozvoj spole¢nosti. Ceska republika vlivem $patného nastaveni hospodaiské politiky
Vv pfedchazejicim obdobi patii mezi staty s velmi poskozenym zivotnim prostredi. Zejména se

jedné o poskozeni a n€kdy tplnou devastaci lest, vodnich zdroji, pidy a krajiny.

2.2.1 Organiza¢ni zabezpeceni ochrany Zivotniho prostredi ve verejné
spravé

L)

» statni sprava — je vykonavana v rdmci statu ( vlada, ministerstva), nebo je
vykonéavéna jinymi subjekty a hovofime o ptrenesené statni spraveé (krajské a obecni
ufady)

% samosprava — je vykonavana jménem samospravnych celki organy téchto
samospravnych celkl. Patii sem 1 orgdny profesnich komor.

¢ jina vefejna sprava — je vykonavana napi. nada¢nimi fondy, obecné prospésné

spole¢nosti apod.

Vefejna sprava mize vykonavat pouze to, co ji zdkon umoziuje, tento rimec nemtize
prekro¢it. Cinnost organti vefejné spravy se striktné fidi pouze obsahem pravnich norem,
ufady €ini to, co jim pravni normy ukladaji a k ¢emu je opraviiuji. Ptislusné pravni normy jim
ptedepisuji co mohou, maji nebo musi délat, ale také to, jak to maji d¢lat. Ale ve skutecnosti

byvaji pravni normy nékdy nejasné, na nékteré situace nepamatuji viibec. Spravni orgény pak

"HADRABOVA, A. Veiejna sprava Zivotniho prostiedi, Praha: VSE, 2008, s. 5.
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mayji nelehkou pozici, jak takové situace zvladnout a vyvarovat se potizim, pokud by se n¢kdo
ohradil s tim, Ze se pravnimi normami nefidili.”

Jelikoz pravni normy vzdy dokonalé nejsou, a proto, ze ani zaméstnanci spravnich urada
nejsou vzdy stejné schopni, kvalifikovani ¢i informovani, mize dochazet k tomu, ze se uiad
pravnimi normami nefidi a své pravomoci piekracuje nebo naopak nevyuziva. Ale z hlediska
ochrany zivotniho prostfedi to nemusi byt vzdy pro Zivotni prostiedi Spatné. Pokud jsou
pravni normy sporné a ufad misto nich uziva ,,selsky rozum*, disledky pro Zivotni prostredi
mohou byt v n€kterych ptipadech i ptiznivé. Zde se vSak nabizi otazka, zda Ize na néco
takového ptistoupit. Jde totiz o poruseni zékladnich principi pravniho statu, a to by mohlo
vést k anarchii.

Pfipustme, ze v praxi kK takovym situacim obc¢as dochazi. Pak mize nasledovat dvoji
Vyvoj:

% nikdo si nestézuje. S vysledkem jsou spokojeni vSichni nebo si poruseni piedpist
nikdo nev§iml a nebo si poruseni v§iml, ale nechce vyvoléavat potize. Takové jednani

vetejné spravy pak projde.

K/
*

nékomu takova prace spravnich organt vadi (nespokojeny ucastnik fizeni, sdélovaci
prostiedky, ekologické organizace, politi¢ti protivnici, zkratka kdokoliv). Podle toho,
o jakou situaci se jedna, li$i se i moznosti, jak se napravy domahat. Miize to byt
odvolani ucastnika fizeni, stiznost, podnét ke kontrole ¢innosti uradii atd. V soucasné
dobé se rozsitily i moznosti obratit se na vefejného ochrance prav, Ustavni soud nebo
mezinarodni instituce. Pokud se chybné postupy prokazi, mélo by dojit i k postihiim

pracovnikd, kteii dany stav zap¥i¢inili.®

2.3 Zivotni prostiedi ve méstech

Mnoha mésta se vyznacuji nizkou kvalitou svého Zivotniho prostiedi. Je to dané vysokou
prostorovou koncentraci riznych aktivit clovéka, které zivotni prostiedi poskozuji. To se
nasledné negativné projevuje na kvalité Zivota méstského obyvatelstva. Zdravé méstské

vvvvv

Stale vétsi podil obyvatel vyspélych 1 rozvojovych zemi travi ve méstech vétsinu svého

® HADRABOVA, A. Veiejna sprava Zivotniho prostedi, Praha: VSE, 2008, s. 9-10.
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v Ceské republice ve méstech zhruba 74 % obyvatel.9

V historii lidstva se vyskytovaly problémy v oblasti zivotniho prostiedi, které soucasna
meésta vyspélych ekonomik netrapi. Naopak v soucasné dob¢ se setkavame s nutnosti fesit
zcela jiné otazky, ze kterych nasi piedkové nemuseli mit strach. Na vyznamu nabyvaji nové
témata ochrany zivotniho prostiedi (napf. zvySena automobilova doprava, hlukova zatéz,
dopravni zacpy, atd.). Vyznamnym problémem mést je také rozriistani zastavby do krajiny a
znacné zabirani ptudy. Nové vystavby, pfedevsim na okrajich mést, ¢asto vedou k zvySené
zavislosti na dopravé osobnim automobilem.

Zdravé zivotni prostiedi ve méstech je dulezité také z hlediska celkové ochrany zivotniho
prostfedi. Mésta nejsou izolovanym prostfedim od okolni ptirody, ale jsou jeji soucasti.
Poskozovani a zneciStovani méstského zivotniho prostiedi se negativné projevi i za hranicemi

mésta.t°

3 Bydleni

Potieba bydlet patii mezi zékladni lidské potieby, které se fadi hned za vyzivou. Pravo na
byt je zakotveno ve VSeobecné deklaraci lidskych prav. Pravo na pfimétené bydleni je
celosvétoveé uznavané a povinnosti narodnich vlad je pro své obcany uspokojit. Ur€ita uroven
bydleni je jednim z dilleZitych ptedpokladii pro rozvoj dalSich stranek lidského Zivot, jako je
obnova fyzickych a duSevnich sil, zalozeni rodiny a péci o ni, zachovani dobrého zdravi,
moznost vzdélavani, moznost mezilidské komunikace aj.11

Bydleni je realné uzemi svobody konani, vychozim pfedpokladem Zivotni jistoty a
bezpecnosti a socidlni stability spolecenstvi. Nelze jej snizovat jen na sféru spotieby nebo
pouhého uzivani bytu. Bydleni je zvlaStnim materialnim a kulturnim prosttedim, v némz
clovek proziva vétsSinu svého Zivota. Byt tvoti zdkladni podminky pro realizaci urcitych
¢innosti a také formuje urcity zptsob zivota..Vhodné bydleni zvysuje rust lidského potencidlu
jako jednoho z vyznamnych ryst pro rozvoj spole¢nosti jako celku.

Clovek prozije v riiznych formach obytného prostiedi aZ tfi étvrtiny svého Zivota. Prace a
doprava nezabere vice nez jednu tfetinu casu ekonomicky aktivnich obyvatel. U ¢asti

populace se zvysuje podil prace vykondvané v obydli. Tim se i zvySuje vyznam bydleni a

9 VEICHODSKA, E. Ekonomie a politika m&stského Zivotniho prostiedi, Praha: VSE, 2007. s. 7-8.
10 VEJCHODSKA, E. Ekonomie a politika méstského Zivotniho prostiedi, Praha: VSE, 2007. s. 8-9.
11 PILNY, J. Ekonomika vefejného sektoru, Pardubice: UPa, 2007. s. 117.
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naroky na standard vybavenosti obytného prostiedi. Zplisob a iroven bydleni jednotlivet 1
raznych socialnich skupin patii mezi vyznamné ukazatele jejich socidlni a kulturni vyspélosti.
ZkuSenosti ukazaly, Ze bytova politika a zasahy do oblasti trhu s byty jsou nezbytné

k dosaZeni uspokojivého stavu bydleni v piislusném staté a v prislusné lokalité. Uspokojovani
bytovych potieb na urcité urovni ma ptiznivé socialni a ekonomické dusledky. V dnesni dobé
by ¢loveék bez bydleni, bez umélého, technicky vybaveného kulturniho obytného prostiedi,

. e o . 11
bez jeho socializacnich procesti, nemohl existovat.

3.1 Bytova politika

Bytové politika obsahuje ¢innost soustavy statnich organti a obci, kterd ma za cil
zabezpecit celkové podminky pro uspokojovani bytovych potteb obant. Bytova politika mé
dlouhodobéjsi charakter a jsou v ni zahrnuty i vztahy mezi bydlenim, socidlnimi vlivy a
technickou infrastrukturou. Vyznam bydleni je zasadni a souvisi i s celkovym ekonomicko-
socialnim rozvojem spolecnosti. Koncepce bytové politiky odsouhlasena vladou predstavuje
pro jednotlivé Ustfedni orgdny zavazny strategicky dokument, v némz jsou stanoveny zakladni
smery vyvoje 1 konkrétni zdméry v oblasti bydleni.

Rozhodujici vliv pfi stanoveni zasad bytové politiky je, zda pokladame bydleni za statek
vetejny nebo soukromy. Vlady piedeslych tzv. socialistickych zemi (vCetné€ nasi vlady do
roku 1989) povazovaly bydleni spiSe za vetejny statek nebo pfinejmensim za smiSeny vefejny
statek. Diisledkem toho mél stat a ostatni nizsi vladni Grovné (obce, mésta, riznych
spolecenské organizace, vcetné podniki aj.) povinnost zajistit pro obCany bydleni na naklady
statu, resp. na ndklady nekteré spoleCenské organizace (tj. Z nékterého druhu vefejného ¢i
jiného rozpoctu). Jednalo se o vystavbu bytl statnich, obecnich, podnikovy, vojenskych aj.

Tento postup byl velmi neptiznivy pro vydajovou stranku statniho rozpoctu i rozpocti
ostatnich slozek statu, tj. mést a obci. Tehdejsi vladni programy zajistovaly vystavbu cca
100 000 byti roéné (na zakladé statistického Setieni v CR ubyva zhruba 30 000 bytii roéné
vlivem jejich staii). ProtoZze primérnd hodnota jednoho bytu se pohybuje zpravidla od 1 do 2
mil. K¢, znamenal tento postup ohromné zatizeni vefejnych rozpoctl na vSech urovnich.
Socialni oblast pohltila velkou ¢ast vydaji a to mélo za nasledek velky nedostatek financnich
a jinych prostedki pro jind, zpravidla velmi potiebnd, odvétvi (napft. zajisténi péce o zivotni
prostredi, rozvoj dopravni infrastruktury, skolstvi aj.). Konecnym dusledkem byla zv1asté pak

V investi¢né naro¢nych oborech, nékde az fatalni technicka zaostalost. To vedlo k malé
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konkurenceschopnosti nasich vyrobkli na zahrani¢nich trzich a celkove k nizké vykonnosti

nasi ekonomiky."

3.1.1 Cile bytové politiky

Z hlediska ucastnikti na trhu s byty jsou cile bytové politiky predevsim tyto:

X/
°e

fungovani na bytovém trhu vcetné odpovidajici pravni upravy pro vlastnické, najemni
1 druzstevni bydleni a v€etné vymahatelnosti prava; soucasn¢ sem patii i odstranéni

cenovych a pravnich deformaci v oblasti najemniho bydleni,

X/

» zvySovani celkové (pfedevs§im financni) dostupnosti bydleni pro veskeré obyvatelstvo,
véetné socialnich davek v oblasti bydleni vyrovnavajicich celkové vydaje na bydleni
domacnosti s niz§imi piijmy,

¢ zvySovani nabidky bydleni, vytvafeni podminek pro novou bytovou vystavbu vcetné
vystavby bytl se socialnim urcenim,

¢ zvySovani péce o stavajici bytovy fond, véetné podpory vlastnikl pii sprave, udrzbé,
opravach a modernizaci jejich bydleni,

¢ nepretrzZité sledovani trhu s byty i sledovani Gi¢innosti a efektivity jednotlivych

pomocnych néstroji a jejich uprava, uplatnéni nediskriminacnich zasad spolecného

trhu Evropské unie v¢etné podminek hospodaiské soutéze.

Uvedené cile jsou napliovany konkrétnimi platnymi pravnimi piedpisy (napt. obcansky
zékonik) a dale pak pomoci podptrnych nastroji v oblasti bydleni. Jde o programy
financované ze statniho rozpoétu prostiednictvim Ministerstva pro mistni rozvoj CR,

0 podpory financované ze Statniho fondu rozvoje bydleni a o podpory poskytované jinymi
resorty na zaklad¢ jednotlivych natizeni vlady, zahrnujicich podminky a rozsah jednotlivych

forem podpory.
3.2 Formy bydleni v Ceské republice

Pozadavky na vSechny typy obydli vyplivaji z biologickych a socialnich funkci bydleni t;.
vzajemna odd¢lenost a samostatnost jednotlivych byttt vzhledem k osobam v nich Zijicich.
Typy jednotlivych bytii maji rizné vnitini uzitkové vlastnosti. Dale zde ptisobi dalsi externi

vlivy vyplyvajici z polohy bytu, i z kvality SirSiho obytného prostiedi sidla.

2 PILNY, J. Ekonomika vefejného sektoru, Pardubice: UPa, 2007. s. 117.
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Vlastnictvi bytt, bytovych domi i rodinnych domi se v CR vyrazné zménilo po roce
1989, v ramci napravy riznych majetkovych kiivd se zvysil pocet byti a domtli v soukromém
vlastnictvi. Na zaklad¢ uc¢inénych restituci pieslo do soukromého vlastnictvi ptiblizn¢ 35 000
bytil. V soucasné dobé existuji v Cesku tyto zékladni formy bydleni:

¢ bydleni ve statnich a komunalnich bytech,

X/
°e

bydleni v druzstevnich bytech,

X/
°e

bydleni v podnikovych bytech,

*

bydleni v soukromych ndjemnich bytech,
¢ Dbydleni ve vlastnich rodinnych domcich,
% rekreacni bydleni

% specifické formy bydleni (domovy mladeze, azylové domy, aj.)™®

3.3 Bytova vystavba

Bytovéa vystavba podle investi¢nich forem se po r. 2000 zasadné€ zménila. V zahajované
vystavbé je nepatrny podil vystavby druzstevnich byti a prevladajici podil ma individualni
vystavba rodinnych domu. Stavebni firmy stavi moderni, velké soukromé bytové domy. Byty
Vv téchto domech jsou zpravidla velmi drahé, najemné je také velmi vysoké, a proto je bydleni
Vv téchto domech obtizn€ dostupné zejména pro skupiny obyvatel s nizkymi piijmy. Tuto
situaci pomaha stat ¢astecné fesit zavedenim stavebniho spotfeni, na které jsou rocné
vynakladany miliardy korun ze statniho rozpoctu.

Také se znané zménila poptavka po bytech, ktera se v jednotlivych regionech lisi. Pfevis
poptavky po bytech je dlouhodobé v Praze, coz vyplyvé z velkého mnozstvi pracovnich

prilezitosti. Ale nabidka novych byt postupné roste.

3.4 Zpiusoby ziskani bytu

V soucasnosti u nas existuji tyto zédkladni zplisoby ziskéani bytu:
R/

* nakup na trhu bytl (zajemce se rozhodne podle svych finan¢nich moznosti a podle

stavu nabidky a poptavky na trhu),

B3 PILNY, J. Ekonomika vefejného sektoru, Pardubice: UPa, 2007. s. 118.
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¢ pridél z bytového fondu obce nebo mésta (v ramci procesu privatizace jsou byty za
presné stanovenych podminek prodavany do vlastnictvi uzivateld, ptipadné jinych
zajemcil),

¢ vystavba za vlastni prostiedky.

4 Vyuzivani zasad strategického planovani v soudobé verejné spravé
4.1 Strategické planovani

Strategické planovani je proces umoziujici efektivni fizeni rozvoje jakékoliv organizace,
ktery se prostfednictvim analyz a urc¢itych postuptli snazi systematicky propracovat ke
zménam k lep$imu. Tento princip funguje u organizaci a instituci, po¢inaje podnikem, ptes
obec/mésto, kraj a stat az po mezinarodni spolecenstvi. Strategické planovani je nutné vSude,
kde se jedna o dlouhodobé ¢innosti, a kde je s témito ¢innostmi spojen piijem a vydej penéz.

Strategické plany se nemusi vytvaret vzdy nové, mohou se i aktualizovat.

4.1.1 Vyvoj metody strategického planovani

Metoda strategického planovani byla poprvé zavedena ve vojenstvi, konkrétné v armadé
Spojenych stati americkych v dobé druhé svétové valky. Dal§i a mnohem znamé;jsi oblasti,
kde se strategické planovani uplatnilo, byl managemente firem. Pocatky strategického
planovani ve firmach se datuji pfiblizn€ od prvni poloviny 70. let 20. stoleti, kdy se tento obor
objevil na Harvard Business School. Zde se tato metoda ptizpusobila potfebam soukromych
spole¢nosti, tzn., ze méla pomoci v rozhodovani o rozvoji firem. Vzapéti potom se v USA
zalina objevovat strategické planovani rozvoje uzemi s ohledem na potieby soukromého
sektoru (rozdéleni uzemi na primyslové ¢asti a ¢asti k bydleni, diraz na rozvoj skol a bydleni
pro pracovniky firem apod.), které bylo spjato s ekonomickym rozvojem soukromého sektoru.
Jednim z hlavnich divodu tohoto spojeni byly ekonomické zmény, které se zahy zacaly
odrazet v rozvoji mést a situaci ve spoleénosti.14

Specifickym oborem je vyuziti strategického planovani ve vefejném sektoru jako je napf.
regionalni planovani, tzn. Pouziti této metody za Gcelem rozvoje n¢jakého tzemniho celku —
regionu. Aplikace metody strategického planovani v oblasti regionalniho rozvoje nema pitilis
dlouhou tradici. Vyraznéji se zacina prosazovat az v prabehu 80. let 20. stoleti a predstavuje

tak proces, ktery pomaha obcim a regioniim v jejich dal$im rozvoji.

“ SILHANKOVA, V. Teoretické piistupy k regionalnimu rozvoji, Pardubice: Upa, 2007, s. 59-60.
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Strategické planovani pro meésto se lisi od strategického planovani pro komer¢ni podniky i
od strategického planovani pro neziskové organizace. Nejen proto, ze sleduje jiny ucel a cil,
instituce. Ve meésté se stietdva mnohem vice rtiznych, ¢asto i protikladnych z4jmi a probiha
zde mnohem vic raznorodych procest. Ty pfinaseji problémy, jez maji odlisné piiciny a jsou
odli$né povahy. Maji proto takové rizné moznosti feSeni i rizné ¢asové horizonty, v nichz je
Ize vyfesit. Strategické planovani jako planovaci nastroj rozvoje mésta je v kontextu Ceské
republiky planovacim nastrojem relativné novym, mizeme o ném hovofit az od poloviny 90.
let 20. stoleti a neni proto dosud jasné definovano Zadnym zakonem. Jako hlavni legislativni
oporu pro strategické planovani je v soucasnosti mozné uvést Zakon ¢. 248/2000 Sb. o
podpofte regionalniho rozvoje. Pravomoci a povinnosti obce/mésta v oblasti rozvoje jsou

vymezeny pomérné obecné v zakoné ¢. 128/200 Sb., o obcich.**

4.1.2 Strategické planovani na Grovni statu — strategie vlady, strategie
resortu

Na urovni statu rozliSujeme strategie (koncepce) vlady, které vytycuji sméry dalsiho
rozvoje a stanovuji hlavni strategické cile. Z nich by mély vychazet vSechny ostatni planovaci
dokumenty.

Dalsimi strategickymi plany na urovni statu jsou strategie (koncepce) jednotlivych resortt
ministerstev podle kompetentnich oblasti, jejichZ rozvojem se dané tstfedni Gfady statni
spravy zabyvaji. Tyto dokumenty jsou schvalované vladou Ceské republiky. Za realizovéni

strategickych cila je vétSinou odpovédno vice ministri.

4.1.3 Strategické planovani na urovni obci

Strategické planovani obci a mést mizZe byt v celé hierarchii koncepcnich rozvojovych
dokumentti potencidlné nejucinnéjsi z hlediska prosazovani principti udrzitelného rozvoje v
bézné praxi a také z hlediska zapojovani vetejnosti. Je to dano podstatné jednodussimi
vazbami a uzkymi vztahy mezi fyzickymi osobami (jednotlivymi obyvateli dané obce/mésta),
pravnickymi osobami (firmami sidlicimi na administrativnim tzemi dané obce/mésta) a
organy vefejné spravy, nez jaké existuji na mezinarodni Grovni, na trovni statu a,
koneckonct, i na arovni kraje. Mimo jiné také vzhledem k mensimu poctu existujicich ¢i
zpracovavanych koncep¢énich materidlli se zvlasté obcané stfedné velkych a mensich mést i

obci mohou Iépe orientovat v probihajicich a ptfipravovanych procesech strategického
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planovéni. Tim padem se, v pfipad¢ opravdového zajmu, mohou mnohem efektivnéji podilet
na rozhodovani o zptsobech feSeni problémi, které odpovidaji vetejnému zajmu, tj. zjmu

vétSiny obyvatel obce/mésta.15

4.2 Metody tvorby strategickych plani™

Vzhledem k tomu, Ze strategické planovani neni dosud jasné definovano v zadném zakoné
je relativni volnost pfi tvorbé 1 zplisobu zpracovani strategickych plant. Dvé nejCasté;ji

pouzivané metody jsou:

% Expertni metoda — postupné vypracovani dokumentti najatymi experty. Tym
odbornikll vypracuje kvalitni strategii rozvoje, ktera bude nenapadnutelné. Pokud jsou
zpracované strategie dobfe vedeny a zvladnuty ptinaSeji velmi vyrazné pozitivni
vysledky. Jeji slabinou je malé projednavani s vefejnosti a tim i mala informovanost

vetejnosti. To mize vést k odmitani nové strategie.

X/

% Komunitni metoda — vychazi z piedpokladu, Ze v kazdém misté (mésté, obci ¢i kraji)
je skupina zainteresovanych osob tvotrici komunitu. Komunita je tvofena lidmi, kteti
bydli v ur¢itém misté, pracuji v této oblasti, maji zde podniky atd. Do komunity patfi 1
zvoleni ufednici. Vyhodou metody je orientace na konkrétni problémy a konkrétni
feSeni. Nezpracovavaji a nejsou nutné podrobné analyzy, protoze se ocekava dobra
znalost mistniho prostiedi. Nevyhodou metody mtize byt jeji povrchnost. Predstavitelé
komunity nejsou nestranni. A kli¢ovy problém mize byt nezdjem mistnich expertt,

predstavitelll vetejné spravy a dalSich mistni aktivisti.
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Nelze jednoznacné stanovit, kterd z metod je vhodnéjsi. V praxi se vétSinou setkdvame
s kombinaci obou metod. Protoze zadny ptedpis piesné nedefinuje postup piipravy

strategického planu, zaleZi jen na zpracovatelich, jaky postup zvoli.

4.3 Kritéria strategického planu

R/

% dlouhodobost — u obecné¢ formulovanych strategickych plant je horizont cca 20 let

% systemati¢nost — systematické mapovani vSech podstatnych odvétvi

15 Obganska spole¢nost — informa&ni server: Strategické planovani [online]. [cit. 2010-03-12] Dostupné z
WWW: <http://obcan.ecn.cz/index.shtml?apc=up1919568-4-&p=5>.

1 SILHANKOVA, V. Teoretické pistupy k regionalnimu rozvoji, Pardubice: Upa, 2007, s. 61-63
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% selektivnost — selektivni stanoveni pouze nékterych prioritnich cild, na které se

chceme zamérit

X/
°e

provazanost — jednotlivé kroky nutno hodnotit z hlediska jejich vnitini provazanosti

e

*

soustavnost — pravidelné vraceni ke strategickému planu, jeho dopliiovani nebo

upravovani, aktualizace planu je obvykle 4 — 6 let

X/
°e

otevienost — vici vefejnosti a vii¢i novym podnétim

X/
°e

realnost — z hlediska finan¢niho, ekonomického a socialniho

4.4 Tvorba strategického planu

Existuji odliSné ndzory na jednotlivé Casti procesu strategického planovani. Nejjasnéjsi a

nejvice vyhovujici ¢lenéni tvorby strategického planu je néasledujici:

Obrazek 1: Faze strategického planovani

ANALYTICKA CAST &
v
STRATEGICKA CAST
!
REALIZACNI CAST

v

MONITOROVACI A
—| HODNOTICI CAST

I_A¢

Pramen: SILHANKOVA, V. Teoretické piistupy k regiondlnimu rozvoji, Pardubice: Upa, 2007

4.4.1 Analyticka ¢ast

Zakladni podklad pro vytvofeni strategického planu je situa¢ni analyza. Tento dokument
obsahuje veskera data, ktera pfesné charakterizuji strdnky geografické, ekonomické, socidlni a
demografické. Je to material slouzici pro diskusi a nasledujici kroky strategie. Situacni
analyza by m¢la byt komplexni.

Sledovani vyvojovych tendenci ve stale se ménicim vnéjSim prostiedi, identifikovat smér

vyvoje jako ptilezitost nebo hrozbu a urcit silné a slabé stranky, to je ukol analyzy SWOT.
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Tato analyza je mnohem detailnéjsi nez situacni analyza. Je to kombinace dvou analyz.

Posuzuje vnitini predpoklady (4. silné a slabé stranky) a vng&jii pfileZitosti a hrozby.'’

4.4.2 Strategicka cast

Strategicka vize a formulace globalnich cili nebyvaji do strategickych plana zarazovany.
Hlavnim diivodem je, Ze vize i cile jsou pfili§ formalni. Proti tomu jsou vSak argumenty, Ze
pokud je sestaveny tym slozeny vyvazen¢, lze oba kroky zvladnout v pozadované kvalité.

Dalsim krokem je navrh strategie rozvoje. Projednavaji se kritické oblasti a z nich se
vychazi v pribéhu dalsiho strategického planovani. Kone¢na faze strategického planovani je

stanoveni zdmérl, specifikace cill a strategii.

r v r

4.4.3 Realizaéni ¢ast

Je velky rozdil mezi tvorbou strategického planu a jeho realizaci. Realizace planu je
manazerskym ukolem. VyZaduje ditkkladny dohled nad ¢innostmi mnoha jednotlivcl a
soukromych i vefejnych organizaci.

Strategické planovani pokracuje tzv. akénim planovanim. Jde o pfesné urceni toho, jaké
organizace nebo jednotlivei se ujmou jakych akei, z jakych zdroji budou financovany a kolik
to bude stat. Vysledkem ak¢niho planovani je akéni plan.

Aby realizace strategického planu byla GspéSna, mél by byt plan rozd€len na jednotlivé
projekty. Projekty jsou provadény pro dosazeni urcitych cili a vyhovuji specifickym

pozadavkum v souladu s ¢asem a naklady.

4.4.4 Monitorovaci a hodnotici faze

V pribéhu realizace strategického planu se velmi ¢asto objevuji nové skute€nosti, se
kterymi se nepocitalo. MliZe se také ukazat, Ze zamysleny projekt je nerealizovatelny.
K piehodnoceni a aktualizaci strategického planu mize byt pficin mnoho. Proto by m¢l byt

strategicky plan neustéle aktualizovan. Na zaklad¢ monitorovani a priibézného

Y SILHANKOVA, V. Teoretické piistupy k regionalnimu rozvoji, Pardubice: Upa, 2007, s. 65
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vyhodnocovani vysledki miizeme odhalit mista, ktera nejsou realna a mtizeme je nahradit

jinymi feSenimi.

5 Role tvorby a ochrany Zivotniho prostiedi v rozvojovych strategiich
mésta Pardubice

Tato Cast prace je zaméeiena na rozvoj mésta Pardubic v oblasti zivotniho prostredi.
Kvalitni Zivotni prosttedi je dulezité pro kazdé mésto, tudiz ani Pardubice pfi tvorbé
strategického planu nezapominaji na tuto oblast. Ve strategiich mésta se neustale klade dtraz
na zvySovani kvality vSech slozek zivotniho prostiedi, a to nejen z hlediska ptisobeni na
zdravi obyvatel, ale 1 z hlediska zachovani pfirodniho bohatstvi. Oblast zivotniho prostfedi ma
ve mesté na starosti odbor zivotniho prostredi.

Odbor zivotniho prostiedi se ve strategickém planu na obdobi 2007 — 2014 zaméfil
predevsim na tyto oblasti:

¢ odpadové hospodarstvi
% vodovody a kanalizace

0,

% ochrana a udrzba parkii a zelenych ploch

5.1 SWOT analyza v oblasti ZP

Pti sestaveni SWOT analyzy byl respektovan jeji zakladni princip — tzn. silné a slabé
stranky se vztahuji k vnitinimu prostfedi mésta, pfileZitosti a hrozby se vztahuji k vné&jSimu

okoli.

Tabulka 1 - SWOT analyza v oblasti ZP v Pardubicich

Soucast | Popis
SWOT
e Poloha v roving, ktera ma ptirozenou schopnost odvétravani, feky se
zlepsujici se Cistotou, protipovodiiova ochrana mésta dokoncena
=z e Udrzovana méstska zelen, v¢. lesoparkli — moznost kratkodobé rekreace a
5 blizkost rekreacnich oblasti
£ e Rozvoj ekologické dopravy (napft. cyklistické stezky a trolejbusova
2 doprava)
7 e Kontinuadlni méfici sit’ znecisténi ovzdusi
Cinnost ekovychovného centra, ekologicka vychova déti a mladeze
e Svoz a separace odpadil v¢. kompostarny
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Slabé stranky

Zazity image mésta s chemickym pramyslem s rizikovymi vyrobami a
provozy; staré ekologické zatéze

Odpadové hospodaistvi — v roce 2014 bude mit mésto prebytek 7 tis. tun
odpad, které nebude moci sladkovat

Nedostatecna kapacita nékterych pateinich kanalizac¢nich stok na uzemi
mésta

Negativni dopady dopravy — exhalace, hluk; nedostatek ploch pro dopravu
v klidu (tj. parkovani)

Nevyuzity (a stale se zmensujici) zeleny pas v okoli fek pro kratkodobou
rekreaci

Nestabilita utzemniho planu, nezarucend ochrana zelenych ploch;
ochranna pasma znemoznuji rozvoj ploch pro bydleni

Rekonstrukce Biologické ¢isticky odpadnich vod v Pardubicich-Semting
vyuzivané k ¢isténi odpadnich vod celé Pardubické aglomerace

V letech 2007-2009 realizovat na uzemi mésta Pardubice ¢ast z projektu
Labe-Lou¢na

Hrozby | PrileZitosti

Trvale vysoké emisni zatéZ regionu
Nebezpeci stoleté vody, moznost Skod z titulu zaplavy nebo povodné

Zdroj: Aktualizace strategického planu rozvoje mésta Pardubice na obdobi 2007-2014

5.2 Odpadové hospodarstvi

Odpadové hospodaistvi ptedstavuje vazny problém v oblasti Zivotniho prostiedi. Mésto se

musi vyporadat s rostoucim mnozstvim odpadi a zaroven potiebuje definovat zpisob, jak do

budoucna nakladat s odpadem.

5.2.1 Plan odpadového hospodarstvi mésta Pardubic

POH musi byt zpracovan na dobu nejméné 5 let. Je to zavazny plan, ktery se musi zmeénit

vzdy, pti zmén€ podminek, a to nejpozdéji do 3 mésicti od zmeény podminek.

Zakladni definice:

% Komunalni odpad — v§echen odpad, ktery vznika na izemi mésta a je vyprodukovan

fyzickymi osobami (odpady, které produkuji pravnické osoby a fyzické osoby

opravnéné k podnikani nejsou odpady mésta)

s Smésny komunalni odpad — zbytkovy smésny komunalni odpad po vytiidéni

jednotlivych slozek komunalniho odpadu
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¢ Objemny odpad — objemny komunalni odpad, ktery svymi rozméry piesahuje rozméry
popelnic a kontejnert (napf. skiin€, koberce, atd.)
% Celkova produkce — mimo odpadti komunalnich jsou produkovany i jiné druhy odpadi

(napt. demoli¢ni odpady, obaly, atd.)

V tabulce €. 2 jsou uvedeny naklady na odpadové hospodarstvi mésta Pardubic. Smésny
komunalni odpad tvofi nejvétsi ¢ast méstem produkovanych odpadi. Néklady na svoz a
nasledné nakladani s odpadem ptedstavuje nejvyznamnéjsi a nejveétsi polozku v nakladech
na odpadové hospodatstvi Pardubic. Druhou nejvyznamnéjsi polozkou je separovany sbér,
ktery je velmi dulezity pro maximalni vyuziti odpadi.

M¢sto ma za povinnost umoznit vSem obyvatelim mésta zapojit se do systému
odpadového hospodafistvi. Pravidelny svoz odpadu si kazdy obc¢an zajist'uje zaplacenim

poplatku za svoz odpadu.

Tabulka 2 - Naklady na odpadové hospodaistvi

Rok
2008

Cinnost

2007 2009

Uklid kontejnerovych

stanovist’

1 546 971 K¢

1 650 000 K¢

1773 073 K&

Provoz separacnich dvort

7046 553 K¢

7 842 079 K¢

10 244 933 K¢

Velkoobjemové kontejnery

3572493 K¢

3344 359 K¢

2938 437 K¢

Svoz komunalniho odpadu 35640 132 K¢ | 37 500 000 K¢ | 39 196 437 K¢
Separovany sbér 9705965 K¢ | 11130000Ke¢| 11613 060 K¢
Cerné skladky 146 943 K¢ 235 138 K¢ 167 886 K¢
Odpadkové kose 4948 503 K¢| 5490287 Ke| 4919507 Ke
Nebezpecné odpady 1718057 Ke¢| 1801000Ke| 1650590 Ke
Celkové naklady 64 325 617 K¢ | 68992 863 K&| 72 503 923 K¢

Zdroj: Materialy odboru Zivotniho prosti‘edi Pardubice

Graf ¢. 1 uvadi, kolik tun komunalniho odpadu bylo v letech 2005 — 2009 vyprodukovano
na uzemi mésta. Z grafu je patrné, Ze nejvétsi nariist mnozstvi komunalniho odpadu byl v roce
2006. V roce 2007 byl zaznamenan pokles mnozstvi komunélniho odpadu a od roku 2008
mnozstvi mirné stoupd. Do budoucna se predpoklada, ze mnozstvi odpadt bude i nadale

stoupat, to pfinese 1 zvySovani nakladl na svoz a nasledné nakladéni s komunalnim odpadem.
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Graf 1 - MnoZstvi komunalniho odpadu (v tunach)
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Zdroj: Materialy odboru Zivotniho prosti‘edi Pardubice

V Pardubicich jsou na komunélni odpad vyuzivany unifikované nadoby (popelnice), ty
jsou majetkem spolecnosti Sluzby mésta Pardubice, a.s. Cilem mésta je udrzovat ptipadné
mirné€ zvySovat pocet sbérnych nadob. Aby se ve mésté omezilo mnoZstvi emisi a hluku
produkovanych svozovou technikou, bude mésto apelovat na svozovou firmu, aby pravidelné

modernizovala své svozové techniky.

Meésto nema piilis mnoho nastrojt, kterymi mtize podporovat ochranu zivotniho prostiedi a
ptitom kladné ovlivnit dopadové hospodafstvi. Proto by mélo v maximalni vysi vyuzivat ty
nastroje, které ma, jsou to:

% sestaveni podminek a hodnoticich Kkritérii pri zadavani verejnych zakazek (napf.
certifikace systému tizeni, pouziti ekologicky Setrnych vyrobki, pouziti
recyklovanych materiall, nepouzivanim materialti produkujici nebezpecné odpady,

atd.)

poskytovani podpor z rozpoctu mésta

K/
X4

)

7/
X4

L)

ovlivnéni stavebniho Fizeni (do podminek stavebniho povoleni je mozno davat

pozadavky na vhodné nakladani s odpady vytvarené v priabehu stavby).

5.3 Vodovody a kanalizace

V Pardubicich byl na zacatku roku 2010 dokoncen nejvétsi projekt v oblasti zivotniho

prostiedi a ochrany vod v historii Pardubicka s nazvem Labe-Louc¢na. Tento projekt byl
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realizovan v letech 2007 — 2010 spole¢nosti Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s. a byl
spolufinancovan Evropskou unii prostiednictvim Fondu soudrznosti.

Rozvoj vodovodu probihé podle Generelu vodovodu Pardubice zpracovaného v roce 2009
firmou MULTIAQUA Hradec Kralové. Z tohoto materialu vyplyvaji mimo jiné opatieni pro
zajisténi vysokého stupné zabezpecenosti dodavek vody a jeji kvality, a to i v dob¢
ptipadnych havarii.

Rozvoj kanaliza¢ni sit€ na izemi mésta vychézi ze Studie kanalizace Pardubice
zpracované v roce 1991 firmou VIS Hradec Kralové. Rada kritickych mist na kanalizaénim
systému byla vyfeSena realizaci staveb Skupinového projektu Labe-Louéna.

Projekt vyresil letité problémy s odkanalizovanim bytové zastavby, zajistil protipovodiiovou
ochranu obyvatel Pardubic, pomohl pii ochrané 1azenskych a podzemnich vod a zvysil
kapacitu dvou ¢Cistiren odpadnich vod. Vybudovano bylo 41 km kanalizace a na ni nové
napojeno 7200 obyvatel. Postavilo se 10 velkych ¢erpacich stanic a 381 domovnich ¢erpacich
stanic.™®

Skupinovy projekt ,,Labe-Loucna* se skladal z deviti podprojektt, slozenych z celkem 21
staveb, které feSily vystavbu kanalizacni sit€ v aglomeraci Pardubice (Svitkov, Popkovice,
Staré Civice, Dubina,Polabiny, Ohrazenice, ul. Labskd), Holicich, Dasicich a OstfeSanech.
Dale bylo feSeno zvySeni kapacity kanaliza¢ni sité v nékterych dalSich ¢astech Pardubic a
rekonstruovany kanaliza¢ni sbérace na pardubickém sidlisti Dukla. Rekonstrukei Cistiren
odpadnich vod v Holicich a Opatovicich nad Labem bylo zajisténo splnéni poZadovanych
limit zne€isténi ve vypousténych vodach stanovenych platnou legislativou v souladu s
pozadavky Evropské unie. Diky realizaci projektu v OstfeSanech byla zajisténa ochrana
zdroji pitné vody v Nemosicich, vystavba kanalizace v Laznich Bohdane¢ a Zivanicich
piisp&je k zachovani kvality lazefiskych vod."®

Naklady na projekt Labe-Lou¢na byly ptivodné ve vysi 829 mil. K¢, tj. 29 mil EUR (1
EUR = 28,50 K¢). Skute¢né naklady se vSak diky modernizacim nékterych stavajicich
technickych feSeni zvysily na 917,7 mil. K¢, tj. 32,2 mil EUR (1 EUR = 28,50 K¢). Mésto
Pardubice se na vystavbé podilelo z 10 % celkové investice, 12,5 mil. EUR (tj. témét 40 %)
poskytla Evropska unie prostfednictvim Fondu soudrznosti a avér ve vysi 30 mil K¢ poskytl

SFZP.

18 \Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s. — Skupinovy projekt Labe-Lou¢na [online]. [cit. 2010-03-10] Dostupné
z WWW: <http://www.vakpce.cz/pdf/labe-loucna/2010-03-04_TZ_Labe_Loucna_ukonceni.pdf>.
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Soucasnymi prioritami jsou dostavby kanalizaci v dalSich méstskych ¢astech. Jedna se o
Lany na Dulku, Hurka, Hostovice a Staro¢ernsko (v soucasnosti se stavby zahajuji) a
vyhledové v ¢asti Opocinek.

V soucdasné dobé zahajuje VAK Pardubice, a.s. ve spolupraci s firmou POYRY pfipravné
prace na potizeni dynamického modelu skupinové kanalizace. Po dokonceni tento material
nahradi pfedchozi vyse citovanou studii kanalizace. Model mimo jiné upfesni miru zatizeni
vodoteci odlehc¢enymi vodami, chovani sit¢ v dob¢ dest’li s riznymi intenzitami a v dob¢
povodnovych stavl a z toho vyplyvajicich opatieni.

Z 90 077 obyvatel trvale Zijicich ve mé&sté neni na vetejny vodovod napojeno cca 300

obyvatel a na kanalizaci cca 2 500 obyvatel.

5.4 Ochrana a adrzba parki a zelenych ploch

Zelen ve mésté je pro zdravé Zivotni prostiedi nezbytna. Silnou strankou mésta je nékolik
stovek hektari zelenych ploch a méstskych lesi, které potiebuji trvalou udrzbu a v nékterych
ptipadech i regeneraci. Prioritou mésta je zajistit dostate¢nou ochranu stavajicich zelenych
ploch a soucasné posileni jeji rekreacni funkce.™

V tabulce €. 3 jsou uvedeny udaje o méstské zeleni v majetku mésta, rozdélené na
jednotlivé méstské obvody. Z tabulky je patrné, Ze MO II (Polabiny) ma nejvic m? vefejné
zeleng, ale nejvetsi mnozstvi zelené na jednoho obyvatele md MO VIII (Hostovice) a hned za

nim je MO IV (Pardubicky, Drozdice, Nemosice, Staroc¢ernsko, Cerna Zabory, Zizin, Meétice).

Tabulka 3 - Vefejna zeleii v majetku mésta

Méstsky obvod | celkem m? | m%/obyvatel
MO | 631 460 29,9
MO I 803 276 43,4
MO Il 410 832 26,2
MO IV 314 588 63,8
MO V 624 550 38,6
MO VI 225 068 41,6
MO VII 203 546 34,3
MO VIII 15978 64,2
Celkem 3229 298 X

Zdroj: Materialy odboru Zivotniho prostiedi Pardubice

19 Aktualizace strategického planu rozvoje mésta Pardubice na obdobi 2007-2014, s. 23
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Vetejna zelen ve mésté se musi pravidelné udrzovat. Intenzita udrzby je dana Cetnosti praci
pfi udrzbé zékladnich sadovnickych prvki (travnik, zahony, stromy, lavicky, atd.) za cely
kalendaini rok. Zelené plochy jsou v Pardubicich rozdéleny do Ctyt intenzitnich tiid Gdrzby
(ITU). Zatazeni ploch zelend do jednotlivych ITU zachovava predev§im vyznam plochy v
systému zelen¢ a redlnost udrzby. V tabulce €. 4 jsou uvedeny néklady na udrzbu vetejné
zelené za rok 2009 podle jednotlivych intenzitnich tfid.

Pro pfedstavu, co patii do jednotlivych intenzitnich tfid udrzby je v tabulce ¢. 5 uveden

piehled udrzby v intenzitnich ttidach I - IV.

Tabulka 4 - Naklady na adrzbu vefejné zelené za rok 2009 (v K<)

Méstsky obvod | ITU I ITU II ITU I ITU 1V Celkem

MO | 1843606| 3465038 80 811 0| 5389455
MO I 38977| 4878123 92 999 1021| 5011120
MO III 0| 2613897 122 755 0| 2736652
MO IV 0| 1433175 165 556 51786| 1650517
MO V 0| 4101591 18 150 2763 4122504
MO VI 0 408 128 563 453 18 819 990 400
MO VII 0| 1587106 33 549 11877| 1632532
MO VIII 0 128 298 2 696 0 130 994
Celkem X X X X 21664 174

Zdroj: Materialy odboru Zivotniho prosti‘edi Pardubice
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Tabulka 5 - P¥ehled udrzby v intenzitnich t¥idach I - IV (zohlednéna svazitost ploch - rovina, svah do 1:2, svah do 1:1)

Skupina zelené (kod) | 1 11 [\
100 Travnik parkovy podzimni shrabani 1x | podzimni shrabani- jen v rovin¢ 0,5X | podzimni shrabani 0x | pokoseni 2X
161 Travnik v podrostu stromoiadi (jen plochy v roving) pokoseni — svah 1 5x | pokoseni —svah 1 a 2 3x
1501-1503 Travnik v podrostu skupin stromii | pokoseni - vV roving 8x - svah 2 4x - svah 3 2X
205 Cesty s povrchem travnatym - na svahu 6x -svah 3 3x
2316 Hristé détské s povrchem travnatym
2326 H¥isté pro neorg. vych. (povrch travnaty)
101 Travnik parterovy podzimni shrabani 1x - -
pokoseni 11x
103 Travnik lu¢ni - podzimni shrabani 0x | pokoseni 1x | pokoseni 1x
pokoseni 2X
110 Letnic¢ky ptiprava zahonu 2X | pfiprava zdhonu 1x - -
162 Letni¢ky v podsadbé hnojeni mineral. hnoj. (40 /m?) 2X | hnojeni mineral. hnoj. (40 g/m?) 1x
180 Mobilni zeleii - kvétiny vysadba letni¢ek 2x | vysadba letnicek 1x
odpleveleni s nakypienim 2x | odpleveleni s nakypfenim 2X
(v¢. odpichnuti okraji zahonu) (v€. odpichnuti okraji zahonu)
zalivka dovoz vody do 6000 m 20x | zalivka dovoz vody do 6000 m 20x
111 Trvalky hnojeni mineral. hnoj. (30g/) 1x | hnojeni mineral. hnoj. 30 g/m?)  0,5x - -
163 Trvalky v podsadbé odple(;/elt}:lni s nikypfer;im 2X odple(;/elel:lni ] nikypfer;im 1x
¥ Ny . vé. odpichnuti okrajii zahonu v¢. odpichnuti okrajti zdhonu
113 Vl‘eEOVl,S tn,l rostliny gélivkapdovoz vody Jdo 6000 rT)1 10x gélivkapdovoz vody Jdo 6000 H)l 4x
115 SmiSené vysadby
112 Rize jarni odhrnuti zeminy 1x | jarni odhrnuti zeminy 1x - -
podzimni nahrnuti zeminy 1x | podzimni nahrnuti zeminy 1x
jarni fez 1x | jarni fez 1x
odpleveleni s nakypienim 2X | odpleveleni s nakypienim 1x
(v¢. odpichnuti okraji zahonu) (v€. odpichnuti okraji zahonu)
zalivka dovoz vody do 6000 m 5x | zalivka dovoz vody do 6000 m 3x
170-172 Strihané Zivé ploty odpleveleni s nakypienim 0x | odpleveleni s nakypfenim 0x | fez dievin 1x -
(v¢. odpichnuti okraji zahonu) (v€. odpichnuti okraji zahonu)
fez dievin 2x | fez dfevin 2X
130-138 Keiové vysadby odpleveleni s nakypienim 2X | odpleveleni s nakypienim 1x - -
151-153, 166-168 Keie v podsadbé (vé_. odpichnuti okraji zahonu) (vé‘. odpichnuti okraji zdhonu)
173-175 Volné rostlé 7ivé ploty zélivka dovoz vody do 6000 m 8x | zalivka dovoz vody do 6000 m 8x
(udrzba do stafi 5 let po vysadbé - odhadem 5%
z celkové plochy)
122, 123, 125, 126 Stromy solitérni znovuuvazani dfeviny ke kilu 1x | znovuuvazani dfeviny ke kualu 0,5X | znovuuvazani dreviny ke kiilu 0,5x -
(4drzba do stati 8 let po vysadbé - odhadem 2% | fez stromi pritklestem 1x | fez strom priklestem 0,5x | fez stromi priklestem 0,5x
z celkového poctu kusti) (jen u listn. stromil - vychovny fez) (jen u listn. strom - vychovny fez) (jen u listn. stromi - vychovny fez)
zélivka dovoz vody do 6000 m 10x | zalivka dovoz vody do 6000 m 10 | zalivka dovoz vody do 6000 m 10x

Zdroj: Materialy odboru Zivotniho prostitedi Pardubice
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6 Bydleni jako vyznamny rozvojovy fenomén Pardubic

V této Casti prace se budu vénovat vyvoji populace a poétu byt (pfedevsim v bytovych

domech) v Pardubicich.

Mezi hlavni priority kazdého mésta patii zabezpeceni kvalitniho bydleni pro jeho

obyvatele. Pfirozenym zdmérem Pardubic je zména, pro mésto nepiili§ pfiznivého,

demografického vyvoje. Diky nabidce kvalitniho bydleni a také dalSim ufednim opatfenim

chtéji dosahnout hranice 100 tisic obyvatel. Mésto chce zaméfit svou pozornost nejen na

vytvareni optimalnich podminek pro novou vystavbu, ale také na regeneraci sidlist’ a opravy

stdvajici zastavby.

6.1 SWOT analyza oblasti bydleni

Pii sestaveni SWOT analyzy byl respektovan jeji zékladni princip — tzn. silné a slabé

stranky se vztahuji k vnitinimu prostiedi mésta, ptilezitosti a hrozby se vztahuji k vnéjsSimu

okoli.

Tabulka 6 - SWOT analyza v oblasti bydleni v Pardubicich

Soucast | Popis
SWOT
e Bilance narlstu poctu bytl ve stavajicich plochach bydleni
> e Bydleni v kompaktni zéastavb& s dostupnou obcanskou vybavenosti a
— propojenim MHD, s kompletni nabidkou inzenyrskych siti a médii (voda,
g kanalizace, teplo — dalkové vytapéni, plyn, elektiina apod.)
\2 e Piiméfeny podil byth v RD a dostate¢né plochy pro vystavbu RD,
= vymezeni sektort (lokalit) a postupu zastavby ploch bydleni
7 e Probihajici regenerace panelovych sidlist’
e Potencial ploch pro rozvoj bydleni
e Nestabilita Uzemniho planu, nezarucena ochrana zelenych ploch;
ochranna pasma znemoziuji rozvoj ploch pro bydleni
e Nepfipravenost rozvojovych ploch pro bydleni (zejména =z hlediska
majetkového vyporadani a infrastruktury)
z e Prevladajici panelové technologie bytovych domil
~§ e Okrajové lokality s nekompletni technickou vybavenosti a horsi
> dostupnosti MHD
% e Nedostatek ploch pro dopravu v klidu (tj. parkovani) — centrum, zejména
7 sidlisté¢ Dubina a Polabiny

Nevyhovujici Zivotnost pfevladajici panelové technologie

Neexistence prognozy budouci potieby bytt

Neexistence koncepce v oblasti ziskavani pozemkt pro bydleni od
Pozemkového fondu, Krajského uradu a statu pro potfebu bytové politiky
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e Vyuziti lokalit byvalého aredlu Zelezni¢niho vojska, Hirek, tovarny
Prokop, aredlu na Vinici a teplarny pro bytovou vystavbu
'*5 e Vytipovani novych lokalit pro bytovou vystavbu ve vazbé na zpracovani
= upravy uzemniho planu dle nového stavebniho zakona (2010-11)
= e Vynos z dokonceni privatizace byt pro pouziti na podporu bydleni
& e Deregulace najemného
e Znacné poptavka po bytech a s tim souvisejici zdjem developerli zajem
developerd o bytovou vystavbu
e Demografické zmény — napt. ibytek a starnuti obyvatelstva mésta
e Nerealizované projekty dopravni infrastruktury jako je D11, R35,
P splavnéni Labe a vybudovani ptistavu a obchvatové komunikace
o e Trvale vysokd emisni zatéZ regionu.
I e Nebezpeci stoleté vody, moznost skod z titulu zaplavy nebo povodné
e Stavajici nedostatek kvalifikovanych pracovniku ve stavebnictvi —
ovliviiuje tempo nové bytové vystavby

Zdroj: Analyza byt v bytovych domech na vizemi mésta Pardubice

6.2 Prehled dosavadniho vyvoje

Od druhé poloviny dvacatého stoleti do soucasnosti je s Pardubicemi spojen zna¢ny nartst
poctu obyvatel a s tim souvisejici intenzivni bytova vystavba. Kratké obdobi utlumu bytové
vystavby v 90. letech minulého stoleti je kompenzovan nariistem stavby novych bytovych
dom po roce 2000, a to i pies klesajici trend pardubické populace v poslednich nékolika
letech. Soucasny rostouci trend vystavby novych byt v Pardubicich kopiruje obdobny vyvoj
v celé CR.

Pocet obyvatel a byt v Pardubicich také ovlivnily zmény v tizemi mésta. Do roku 1940 se
meésto tvofila jen centralni ¢asti a Bilé pfedmésti. V nasledujicich letech se postupné piipojily
Pardubicky, Dubina, Doubravice, Polabiny, Ohrazenice, Semtin, Popovice, Rosice, Trnova,
Svitkov, Srnojedy, dale pak Drazkovice, Nemosice, Mnétice, Drozdice, Cerna za Bory, Spojil
a Staré Civice a nakonec Lany na Diilku a Opoginek. V roce 1991 vzniklo sidliité Cihelna
doslo k osamostatnéni Spojila. V roce 1993 se osamostatnily i Srnojedy. Roku 2006 se

k Pardubicim pfipojila i obec Hostovice, ktera nyni je osmym méstskym obvodem.
6.3 Vyvoj populace
Mezi hlavni faktory, které ovliviiuji pocet obyvatel v Pardubicich jsou:
% existence univerzity,

% blizkost hlavniho mésta (dojezdova vzdalenost cca 1 hod.),

% intenzita pramysluy,
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% vyhodni poloha v raimci CR,

% vyznamné kulturni a spolecenské centrum vychodnich Cech, atd.

Graf 2 - Vyvoj po¢tu trvale bydlicich obyvatel Pardubic v letech 1961 - 2009
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Zdroj: Vlastni zpracovani

6.4 Vyvoj bytové vystavby v Pardubicich

1961 1970 1980 1991 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

K poslednimu SLDB v roce 2001 se ve mésté nachéazelo 27 808 byt v bytovych domech.

To ptedstavuje 77,7 % z celkového poctu vSech bytli ve mésté. Diky intenzivni panelové

vystavbé, ktera probihala v obdobi 1971 — 1990, bylo vybudovano nejvetsi mnozstvi byt
(vzniklo 12 658 novych bytovych jednotek). Vyvoj poctu byti do roku 2001 je uvedeno

Vv tabulce €. 7. Struktura byt v bytovych domech podle vlastnictvi je uvedena v grafu ¢. 3.

Tabulka 7 - Vyvoj poétu bytii do roku 2001

Byty v domech Celkem
Obdobi ., , , Za

rodinnych | bytovych | ostatnich obdobi

do roku 1919 861 320 36 1217
1920 - 1945 2 145 2020 19 4184
1946 - 1970 1737 10 949 441 12730
1971 - 1990 2189 12 658 38| 14885
1991 - 2001 769 1861 24 2 654
Byty celkem 7701 27 808 161| 35670

Zdroj: CSU (SLDB 2001)
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Graf 3 - Pocet byt v bytovych domech podle vlastnictvi

O v majetku mésta

H druzstevni

B v osobnim vlastnictvi

8683

Zdroj: CSU (SLDB 2001)

6.5 Soucasny stav bytové vystavby v Pardubicich

Roku 2007 byl naposled, pracovniky Magistratu mésta Pardubice, zjiStovan stav poctu
byt v bytovych domech ve mésté. Celkovy pocet byt v bytovych domech byl k roku 2007
29 037. Dale za obdobi 2001 — 2007 doslo ke zméné vlastnické struktury byt. Do osobniho
vlastnictvi bylo prodano pies 5 000 méstskych bytt a témét 6 000 bytd druzstevnich. Celkem

doslo k navyseni poctu bytli v osobnim vlastnictvi o 12 237 byt oproti situaci v roce 2001.

6.5.1 Nova vystavba

V Pardubicich od roku 2001 kdy probihalo SLDB zna¢né& vzrostl pocet byt v nové
vystavbe. Od roku 2001 se pocet nové vystavénych byt zvysil cca o 2000 bytd. I nadale jsou
ve mésté naplanovany nové vystavby. Nejvetsi projekt s nazvem ,,U Vinice* se planuje v ulici
S. K. Neumanna, kde ma vzniknout 410 novych bytovych jednotek. Dalsi vystavba se planuje

Na Visnovce, dale pak v ulici Wintrova a Pichlova.

6.5.2 Byty vlastnéné méstem

V soucasnosti pro mésto zajist'uji spravu mestskych byt spolecnosti:
¢ Mgstsky rozvojovy fond Pardubice a.s.

¢ Real Servis s.r.o0. — stiedisko Polabiny
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++ Real Servis s.r.o. — stiedisko Dukla

V roce 2007, kdy bylo provadéno posledni Setfeni, mélo Statutarni mésto Pardubice ve
vlastnictvi 3197 byt (viz. tabulka ¢. 8). Z tohoto poctu je 21 % bytd spravovano spole¢nosti
Real Servis s.r.o. — stiedisko Polabiny, 2,5 % spole¢nosti Real Servis s.r.o. — stfedisko Dukla
a zbyvajicich 76,5 % je spravovano akciovou spolecnosti s vétSinovym podilem mésta —

Méstskym rozvojovym fondem Pardubice.

Tabulka 8 - Pocet byt ve vlastnictvi mésta v roce 2007

Velikostni kategorie

Sprévee CELKEM | 1+1 2+1 (33;% .

(1+kk) | (2+kk) .o

veétsi
Pocet byt - celkem 3106 1262 596 1248
Real servis s.r.0. - Polabiny 664 188 120 356
Real Servis s.r.0. - Dukla 79 26 38 15
Me¢stsky rozvojovy fond Pardubice a.s. 2 363 1048 438 877

Zdroj: Analyza byta v bytovych domech na tizemi statutarniho mésta Pardubice

Méstské byty jsou postupné prodavany v ramci jejich privatizace a jejich pocet se tudiz
neustale snizuje. Od data posledniho scitani lidu, domu a byta (2001), kdy mésto vlastnilo 8197,
bylo do osobniho vlastnictvi prodano téméi 5000 bytu (graf ¢. 4). Vyvoj pramérné ceny bytu

uvadi graf ¢. 5, velikost bytu v tomto pfehledu nenf zohlednéna.

Graf 4 - Poéty prodanych méstskych byti za obdobi 1995 - 2007
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Zdroj: Analyza byt v bytovych domech na tizemi statutarniho mésta Pardubice
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Primérna prodejni cena méstskych byta v obdobi 1995 — 2007
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Zdroj: Analyza byt v bytovych domech na tizemi statutarniho mésta Pardubice

Prodej méstskych byt do osobniho vlastnictvi bude probihat i nadale.

6.5.3

Developerské spole¢nosti a vlastnici byti

Od roku 2000 do soucasnosti ptsobili ¢i piisobi na uzemi mésta mnoho developerskych

spole¢nosti:

X/
°e

X/
°e

X/
L X4

BW-Stavitelstvi, s. r. 0.
Bytova vystavba CZ, a.s.
CZ Stavebni holding
Ing. Frantisek Ryba

IP stav, s.r.o.

OBV, s.r.o.

Pyramida

Statutarni mésto Pardubice, atd.

Vyznamnymi vlastniky byt v Pardubicich (mimo byt v osobnim vlastnictvi) jsou:

X/
°

X/
°

SBD Druzba

Meésto Pardubice

Lidové bytové druzstvo v Pardubicich
Vézenska sluzba

Prazska sprava nemovitosti

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava

Bytové druzstvo Dubina, Poseidon
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6.6 Ceny bytii a velikost najemného

Na zaklad¢ dat od realitnich kancelaii bylo mozné zpracovat piehled velikosti najmt a cen
bytli na uzemi mésta. Tento pichled je uveden v tabulce ¢. 9.

V piipad€ najmu je m&si¢ni najemné nejvyssi u byt 3+1 (3+kk a vétsich), pti¢emz rozdil
mezi centrem a okrajovymi ¢astmi mésta je cca 1.200,- K&/mésic. Praimérné najmy uvadi graf
¢. 6.

Tabulka 9 - Primérné ceny a najemné bytovych jednotek v Pardubicich (v¢é. DPH)

Primérna trzni cena za 1 m? Priumérny nijem

Lokalita o~ o~ = X X =

&) & = < & 2

— — + — — +

+ + 0 + + o)

i N — i N —

+ +

e e
Byty v centru mésta 32 000 28 500 26 000 7500 9100 11 500
Byty mimo centrum mésta 30400 29 800 28 500 6 200 8 200 10 100
Celkovy prumér 31 200 29 150 27 250 6 850 8 650 10 800

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 6- Primérny najem za jednotlivé velikostni kategorie byti
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Zdroj: Vlastni zpracovani
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Primérna cena bytu velikosti 1+1 (1+kk) se pohybuje okolo 31.200,- K&/m®. U bytii 2+1 (
2+kk ) je primérna cena 29.150,- K&/m?. U byth velikosti 3+1 (3+kk a vétsich) je primérna
cena 1 m? 27.250,- K&. Podrobngji v grafu ¢. 7.

Graf 7 - Primérna trZzni cena bytii podle jednotlivych velikostnich kategorii
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Podle CSU byla v Pardubicich za obdobi 2006 — 2008 priimérna kupni cena byt 21.680,-
K&/m?®. Srovnani primémé kupni ceny bytd ve mésté, v okrese a kraji uvadi tabulka &.10 a

graf ¢. 8.

Tabulka 10 - Priimérné ceny bytii v Pardubicich

Kupni cena
(K&/m?)
1998 - 2000 | 2000 - 2002 | 2003 - 2005 | 2006-2008
Mésto Pardubice 7 506 4614 12 524 21 680
Okres Pardubice 7049 4728 11718 20 375
Pardubicky kraj 5713 4 867 10 639 17 223

Zdroj: CSU
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Graf 8 - Srovnani priimérnych kupnich cen ve mésté, okrese a kraji
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Zdroj: CSU

Jsou zde vidét vyznamné rozdily v kupnich cenich za m? které byly zjistény z dat
realitnich kancelaii a cenach, které uvadi CSU. Je to zptisobeno tim, ze CSU do primérné
ceny zapoc€itava vSechny byty na izemi mésta, zatimco tato ¢ast prace se zamétuje pouze na

byty vbytovych domech. Zrozdili je patrné, Ze pofizeni bytu v bytovém domé je

1998 - 2000

2000 - 2002

2003 - 2005

2006-2008

[0 Mésto Pardubice

B Okres Pardubice

O Pardubicky kraj

Vv Pardubicich nédkladnéjsi neZ potizeni bytu srovnatelné plochy v domé rodinném.

Pro zajimavost jsou Vtabulce ¢. 11 uvedeny ceny bytu v 16 vybranych lokalitach.
Z tabulky vyplyva, ze prumérna cena byt v Pardubicich se pohybuje u velikostni kategorie
1+1 (1+kk) 1.059.000,- K¢, u byta 2+1 (2+kk) 1.369.000,- K& a u bytd 3+1 (3+kk)
1.695.000,- K¢. Do primérnych cen byt jsou zapocitany ceny byt v bytovych domech,

rodinnych domech a ostatni.

Tabulka 11 - Aktualni priiomérné ceny byti ve vybranych lokalitach (v K¢)

Velikostni kategorie byti

Mésto
1+1 (1+kk) 2+1 (2+kk) 3+1 (3+kk)
Praha 1 3428 000 5042 000 7 262 000
Praha 2 3032 000 3475000 4 381 000
Praha 4,5 1878 000 2 640 000 3040 000
P’r aifkvé 1 660 000 2 140 000 2 880 000
sidliste
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pde 1195 000 1501 000 1811 000
Brmo 1225 000 1878000] 2309000
Ostrava 787 900 953 000 1190 000
Plzcit 1228000 1468000 1750 000
Olomouc 1086000 1422000 1667 000
I';';Z?fvce 1104 000 1424 000 1898 000
Pardubice 1059 000 1369 000 1695 000
Easge?ﬁd 642 000 794 000 986 000
Karlovy Vary 1086 000 1554 000 1995 000
Jihlava 883000| 1082000 1400 000
Zlin 997000| 1263000 1580 000
Liberec 1013000 1125000 1496 000

Zdroj: MF Dnes, Bydleni

Deset lokalit s nejvyssimi primérnymi cenami bytti jsou uvedeny v grafu ¢. 8. Mezi témito

lokalitami jsou i Pardubice. To je diikazem toho, ze Pardubice maji jedny z nejdrazsich byti

v CR.

Graf 9 - Aktualni ceny byti ve vybranych lokalitach
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ZAVER

Cilem mé bakalaiské prace bylo podat informace o tom, jaky zaujiméa mésto postoj
k ochrané Zivotniho prostiedi a ziskani piehledu o souc¢asném situaci bytové vystavby.

Pardubice pfi tvorbé¢ strategického planu nezapominaji na ochranu Zivotniho prosttedi.

Ve strategiich mésta se neustale klade dlraz na zvySovani kvality vSech slozek zivotniho
prostiedi, a to nejen z hlediska plisobeni na zdravi obyvatel, ale 1 z hlediska zachovani
prirodniho bohatstvi. Ve strategickém planu na obdobi 2007 — 2014 se mésto zaméiilo na
oblast odpadového hospodaistvi, vodovodu a kanalizaci a ochranu a Gdrzbu parkt a zelenych
ploch.

Odpadové hospodatstvi predstavuje vazny problém V oblasti Zivotniho prostfedi. Mésto se
musi vyporadat s rostoucim mnozstvim odpadt a zaroven potiebuje definovat zptsob, jak do
budoucna nakladat s odpadem. Cilem mésta je udrzovat pfipadné mirné zvySovat pocet
sbérnych nadob. Aby se ve mésté omezilo mnozstvi emisi a hluku produkovanych svozovou
technikou, apeluje mésto na svozovou firmu, aby pravidelné¢ modernizovala své svozové
techniky. M¢sto se také snazi sestavovat podminky a hodnotici kritéria pti zadavani vetejnych
zakazek, dale poskytuje podpory z rozpoctu mésta a ovliviluje stavebni fizeni tim, Ze dava
pozadavky na vhodné nakladani s odpady vytvarené v pribehu stavby.

V Pardubicich byl dokoncen nejvétsi projekt v oblasti Zivotniho prostiedi a ochrany vod
v historii Pardubicka s nazvem Labe-Lou¢na. Tento projekt byl realizovan v letech 2007 —
2010 spolecnosti Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s. a byl spolufinancovan Evropskou
unii prosttednictvim Fondu soudrznosti. Projekt vytesil letité problémy s odkanalizovdnim
bytové zastavby, zajistil protipovodiiovou ochranu obyvatel Pardubic, pomohl pii ochrané
lazeniskych a podzemnich vod a zvysil kapacitu dvou Cistiren odpadnich vod.

Zelen ve mésté je pro zdravé zivotni prostiedi nezbytnd. Silnou strankou mésta je nékolik
stovek hektarii zelenych ploch a méstskych lest, které potiebuji trvalou udrzbu a v nékterych
pfipadech i regeneraci. Prioritou mésta je zajistit dostateCnou ochranu stavajicich zelenych
ploch a soucasné posileni jeji rekreacni funkce.

Sesta kapitola prace mapovala sou¢asnou situaci bytové vystavby piedeviim v bytovych
domech na uzemi mésta. Na zakladé SLDB v roce 2001 si bylo mozné udélat zakladni
pfedstavu o poctech byt v Pardubicich. Ale vzhledem k tomu, ze od roku 2001 probiha na
uzemi mésta velmi intenzivni bytova vystavba a znac¢na ¢ast méstskych bytii byla prodana do

soukromého vlastnictvi, je vypovidajici hodnota SLDB vyrazné sniZena.
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Od roku 2001 se pocet nove vystavénych byt zvysil cca o 2000 bytd. Primérnd cena bytu
velikosti 1+1 (1+kk) se pohybuje okolo 31.200,- K&/m?. U byt 2+1 ( 2+kK) je primérné cena
29.150,- K&/m?. U bytii velikosti 3+1 (3+kk a vétsich) je primérma cena 1 m? 27.250,- K&.
Tyto ceny se lisi od cen, které uvadi CSU. Je to zptisobeno tim, ze CSU do primérné ceny
zapocitava vSechny byty na izemi mésta, zatimco tato prace se zamétuje na byty v bytovych
domech. Pro zajimavost jsou v praci také uvedeny ceny bytti v 16 vybranych lokalitach.

Z uvedenych udajt vyplyva, ze Pardubice maji jedny z nejdrazsich byti v CR.
Do budoucna chce mésto zamé&fit svou pozornost nejen na vytvaieni optimalnich podminek

pro novou vystavbu, ale také na regeneraci sidlist’ a opravy stavajici zastavby.

Cile mé bakalarské prace byly splnény.
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SEZNAM ZKRATEK

Zp Zivotni prostiedi

CR Ceska republika

CsU Cesky statisticky uiad
SLBD S¢itani lidu, domi a byti
ITU Intenzitnich tfid udrzby
MO Méstsky obvod
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Priloha 1 — Méstské obvody

MESTSKE OBVODY

MO | Stied
MO I Polabiny
MO Il Dubina
Pardubicky, Drozdice, Starocernsko, Cerna za Bory, Zizin, M¢tice,
MO IV NemoSice
MO V Dukla, Visiiovka, Jesni¢anky, Drazkovice, Nové Jesencany
MO VI Opocinek, Lany na Diilku, Staré Civice, Popkovice a Svitkov
MO VI Doubravice, Ohrazenice, Rosice n/L, Semtin, Trnova

MO VIII

Hostovice




Piiloha 2 — Letecké snimky Statutiarniho mésta Pardubice










