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Souhrn

Tato préce je zamétena na viechny mozné alternativy financovéni bydleni, které jsou dostupné
v Ceské republice. Podrobngji rozpracovéva pribéh stavebniho sporeni, Gvéru ze stavebniho
sporeni a hypote¢niho Gvéru. V praktické ¢ésti je provedena komparace podminek Gvéru ze

stavebniho sporeni a hypotecniho Gvéru vrédmci vybranych bank a stavebnich spotitelen.
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UvoD

Mit vlastni bydleni patii k zakladnim lidskym potirebam. Podobné jako potiebujeme jist apit,
potiebujeme i nékde bydlet.

Potieby vlastniho bydleni se netykaji pouze mladych lidi, ktefi se chtéji osamostatnit, chtéji
bydlet sami, sami hospodatit a ¢asem zaloZit i rodinu. | kdyZ je pravda, Ze u mladych lidi je tento
problém obzvI&st pacivy, protoZe ho 1esi vétSinou na pocétku své kariéry anemaji tak dostatek
prostredkt k tomu, aby s mohli potidit bydleni podle svych predstav. A i kdyby méli dostatecne
piijmy, nemaji dostatek ¢asu k tomu, aby nahromadili potiebny kapital, protoZze ceny domu
i byt dosahuji nékolika ro¢nich piijmu.

Problém sbydlenim teSi i lidé, kteri bydli vbyt¢ nebo domée, ktery jim nevyhovuje svou
velikosti, kvalitou, polohou a podobng. V pripadé, Ze se nejednd o prvni bydleni je situace
jednodussi v tom sméru, Ze se byty vymeni, nebo se pavodni proda a koupi novy. Tato zména
neni tolik finanéné n&ro¢na.

Také nase vlada si uvédomuje naléhavost situace feSeni bytoveé otézky a snazi se zvI&ste mladym
ob¢anim s jgich problémem pomoci. Proto ptichézi s riaznymi st&tnimi podporami.

Dané téma jsem si zvolila proto, Ze m¢ velmi zaujalo a chtéla jsem s rozsitit znalosti tykajici se
financovéni bydleni, jaké aternativy jsou na naSem trhu dostupné.

S potiebou bydleni se setkavdme kazdy den a jednou s i j& budu chtit poridit néjaké vlastni
bydleni, proto bych si r&da z této préce také néco ,,odnesla’“. Néco, co by semi v praxi av Zivote
pozdéji mohlo hodit.

Chtéla jsem ziskat urcity piehled o nabidkéch jednotlivych stavebnich spotitelen a bank atyto
nabidky, zpracované do konkrétnich ptiklada, porovnat azhodnotit, jak se kterd banka ¢i
sporitelna v mém Zebricku porovnéni pohybuje, kterd mé nejleps Grokoveé sazby, kterd ma lepsi
podminky pro poskytnuti Uvéru, popiipadé v jakych rozmezich se musi pohybovat minimalni
mesi¢ni Cisté prijmy, pokud budeme Z&dat o aver. Cilem préce je tedy porovnani alternativ
financovani bydleni v Ceské republice u vybranych bank.

At uz samotny jedinec ¢i mlada rodina se touZi osamostatnit, proto potrebuje vlastni bydleni.

K tomuto cili vede mnoho cest atémi se ve své préaci budu zabyvat.



1.  MoZnosti financovéani bydleni v Ceské republice

Pro uskutecnéni svého zdmeru, kterym je mySlena stavba domu, bytu, rekonstrukce a ddsi, je
moZné pouZzit nasledujici zpasoby financovéni:
- vlagtni prostiedky — Uspory (penize na vkladni kniZce, na bankovnim G¢tu g.),
- penize pajc¢ené od nejbliZSich pribuznych,
- penize ze stavebniho spoteni (celou cilovou sumu).
- aveéry - hypotecni Gveéry,
- komer¢ni Gvery,

- Gver ze stavebniho sporeni.

Vzdy zaleZi na konkrétni situaci daného jedince. Nékdo mato &ésti, Ze zdedi byt po prarodicich,
nékomu Kk vlastnimu bydleni dopomohou rodice, nékdo se musi postarat sam. Takovy ¢lovek ma
v z&sadg dvé moznosti, ato:

1) koupit nebo postavit si vliastni dim ¢i byt,

2) byt nebo diim s prongmout.

Nyni se zamétime postupné na koupi nemovitosti z vlastnich prostredka, ngem bytu a poté

moZznostmi vyuZziti stavebniho sporeni a hypotecniho Gvéru k financovéni bydleni.

1.1. Koupé nemovitosti z vlastnich prostiredki

VétSinu zboZi a duZeb, které s kupujeme, S porizujeme z vlastnich zdroju, tedy nasporenych.
U nemovitosti je to pon¢kud doZitejsi, protoZe cena se pohybuje radové ve datisicich az
milionech. Na takovouto ¢astku bychom S&ettili tieba i cely Zivot. A kdyZ potrebujeme bydlet
hned, musime s od nékoho zbyvajici ¢astku vypuajcit. Pokud ndm pajéku neposkytne néjaky
bohaty ptibuzny, ktery by po nés nevyZadoval Urok za poskytnuti, musime z dané pajcky
pochopitelné platit ur¢ité aroky, z ¢ehoz plyne, Ze Gvéry jsou draZsi nez vlastni prostredky.
Nemusime ale dlouho ¢ekat, aZ nasporime dostatek viastnich penéz. Byt si tak miaZeme poridit

diive amuZeme j¢g drive zagit pouZivat.
UvaZzujme byt, ktery stoji 1,5 mil. K&. Pokud bychom s kazdy mésic schovali do pokladnicky

10000 K¢, na tento byt bychom s naSettili as za 10 let, ovSsem pokud se cena bytu bude

zvyovat, budeme spotit dée.
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JestliZe reSime naléhavou situaci bydleni, neméme ¢as, abychom 10 let spotili. Navic bychom po
tu dobu stejné nékde museli bydlet a hlavné za néco bydlet. Coz by predstavovalo dalsi, pro nés
nezédouci vydaje. V tomto piipadé je na misté vzit s Uvér, ktery je pro reSeni bytove situace

¢asto nejvyhodngjsi.

Koupé nemovitosti se da chdpat také jako investice, kterd ndm sice nepiinéSi zisk, ale sniZuje
ndm néklady, které bychom museli platit za prongem. Hlavné kdyZ nemovitost kupujeme,
neuvaZzujeme to, Ze by ndm méla piind3et zisk, ale uvaZzujeme pouze to, Ze potiebujeme vyresit
problém nadeho bydleni. Samozieime, nékdo si kupuje byt i za i¢elem pronajimani a zisku. Pri
koupi musime sice nést néklady na udrZovani nemovitosti, ale ty budou pravdépodobné niZsi nez
placeni ndemného a predevsim tyto néklady umistujeme do bydleni, které nam patti. Jedinou
nevyhodou koupé nemovitosti je, Ze musime mit nasporenou ¢i pijéenou potiebnou ¢éstku, coz
pro spoustu lidi znamend témer celoZivotni finanéni zévazek a uréitym jedincim snizkym
vydélkem ani pajcka od banky nemusi byt poskytnuta. Tito se pak orientuji spiSe na prongem
bytu.

1.2. Najem bytu

Na rozdil od koupi vlastniho bytu ¢i domu mesiéné platime pronajimateli urcitou ¢astku, za
kterou ndm umoZzni v jeho byté bydlet. Tato ¢astka ovSem musi pokryt nejen naSe néklady na
byt, spotrebovanou energii atak dale, ale predevdim také zisk pronagjimatele. Tento byt nikdy n&S
nebude a zaplacené penize si kazdy mésic ,,odbydlime* a n§emné musime platit tak dlouho, jak
dlouho chceme bydlet, tiebai cely Zivot. UZ jen z tohoto Uvodu je patrné, Ze ngiimané bydleni je
mnohem vice prodélecné neZ Udrzba viastni nemovitosti, protoZe platime aplatime a stéle nam

nic nepatii.

N&em bytu je obliben u mladych lidi, ktefi studuji nebo zacali préveé pracovat, protoZe se nevazi
k jednomu mistu, jsou flexibiln¢jSi a mohou s 1épe najit zamestnani, které jim bude vyhovovat,
mohou odjet do zahrani¢i, coZ je v dnedni dobé velmi oblibeny trend. Mohou se prestéhovat na
druhy konec republiky, aniZ by je néco zavazovalo. Pokud ma ¢lovek byt ¢i dam v osobnim

vlastnictvi, uz je to pro n¢j urcity problém.

Vy% ndmu urcité vyrazné zavisi na pofizovaci cené nemovitosti, a protoZe ceny nemovitosti

stéle rostou, dé se o¢ekévat i ndrust cen ngjemného.
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UvaZzujme modedovy priklad ...byt v Praze, 2+kk, v hodnoté 1,5 mil. K¢, ktery se d& pronajmout
za 8 000 az 10 000 K¢& mésicne.*

Obc¢an si muze pujcit 1,5 mil. K¢ a tyto penize postupné splécet v mésicnich splétkéch, které
mohou byt také ve vyd§ 10000 K¢ nebo platit 10 000 K& mesiéné za ngjem. Pokud navic
piedpokl&dame rist ngjemného, zatimco vySe spléatky bude a2 do splaceni stéle stejna, je patrné,
Ze ngjem bytu je opravdu ztratovy. Ov3em jsou lidé, ktefi s mysli, Ze na byt za 1,5 mil. K¢
nemaji, zatimco na ngjem tieba i 10 000 K¢ mésicné ano. Netusi, Ze mési¢ni splatka a mesi¢ni

ndem jsou srovnatelné.

Jako argument proti Uvéram se ¢asto pouzivai obavy z prijeti zavazku. V pripadé hypotecniho
avéru je nemovitost zastavena ve progpéch hypotecni banky a v piipadé neschopnogti klienta
splécet své zavazky, je mozné ji prodat. Tim klient prijde o vlastni sttechu nad hlavou. Stejné je
to aei splacenim ngemného. V pripadé, Ze ngemce nemé prostredky na zaplaceni n§emného,
je donucen se vystehovat, taktéZ piijde o svou stiechu nad hlavou.

Z hlediska povinnosti platit je vlastni bydleni na Gvér stejné zavazujici jako placeni ngemného.
Musime platit, jinak nebydlime.

Z vy%e uvedenych davodu se priklanim spise ke koupi vlastniho bytu ¢i domu.

1.3. Stavebni sporeni

1.3.1. Historie stavebniho sporeni

MySlenka stavebniho sporeni vznikla v 18. stoleti v Anglii. Lidé si chtéli postavit viastni dam,
ale obvykle neméli pro zac&ek stavby dostatek penéz. A tak zacali spole¢né spotit a naspoienou
¢éstku postupné davali k dispozici vZdy tomu, kdo potieboval bydlet nejrychleji. Ten pak svoji
pujcku splécel. Cely postup se opakoval, a si dam postavili vSichni.

Na podobném kolektivnim principu se stavebni sporeni rozvijelo i v Némecku a v dalSich
evropskych stétech. V Ceské republice pisobi stavebni sporitelny od poloviny devadesétych let.
V soucasnosti maji vice nez 4,6 miliona Klientd. Stavebni spoifeni mé nékolik prednosti,
piedeviim jsou uloZené prostredky dobie zhodnoceny diky stétni podpore a navic Uroky

nepodléhaji zdanéni. Dée je to variabilita a pohotovost pouZiti, protoZe sporeni lze kdykoliv

1 P. Syrovy, Financovani Viastniho bydleni. Grada 2005
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ukongit ausporené penize pouZit na cokoliv. Hlavni vyhodou je ale mozZnost ziskat vyhodny Uvér

ze stavebniho spoteni, ktery je Grocen trokovou sazbou v intervalu 4 — 7 % roéng.

AZ do roku 2003 mohli byt G¢astniky sporeni jen ob¢ané Ceské republiky. Od 1. ledna 2004, kdy
nabyla U¢innosti novela zakona o stavebnim sporeni, miaZe smlouvu o stavebnim sporeni uzaviit
jakakoliv fyzicka osoba s trvalym pobytem v Ceské republice a také pravnicka osoba, kterd méa
ICO asidlo v Ceské republice. Neni ani Zadné vékové omezeni, spofit miize novorozenec stejné
jako senior. Osoby mladSi 18 let nebo osoby bez prévni zpusobilogti zastupuji rodice nebo
z&konny zéstupce.

Naspoienou ¢éstku je mozné pouZzit na cokoliv, gati jen smlouvu o stavebnim sporeni vypoveédet
a penize s vybrat z G¢tu. Pokud s vSak klienti penize vyberou do 6 let po uzavieni smlouvy
0 stavebnim spofeni, aniz by méli uzavienou smlouvu o Uvéru, nebudou jim vyplaceny

poskytnuté zalohy stétni podpory.

1.3.2. Uzavieni smlouvy

Pred uzavienim pisemné smlouvy si musime piedevdm stanovit cilovou ¢astku sporeni
arozhodnout se, zda budeme jen sporit, nebo také Z&dat o t&dny nebo preklenovaci avér. Podle
toho s pak vybereme ptisludnou variantu sporeni, tzv. tarif. Stavebni sporitelny jich nabizi celou
fadu. Podle zvolené varianty sporeni se plati jednordzovy poplatek za uzavieni smlouvy.
Obvykle je ve vys 0,75 % z ciloveé ¢astky (u zvyhodnénych tarifa pro déti amlade?) az po 1,8 %
pro sporeni pravnickych osob. Nej¢astéjsi varianta poplatku byva kolem 1 %. Nékteré stavebni
sporitelny pii splnéni urcitych podminek vraceji ¢ast poplatku na konci sporeni klientam zpét.

Variantu sporeni je mozné v prabéhu sporeni za poplatek menit.

Ustanoveni z&kona dovoluje vyuZit stavebni spofeni pro své potieby i bytovym druZstvim nebo
spolecenstvim vlastniktt byta. Spotfit mohou bud’ jednotlivi ¢lenové (se vSemi vyhodami
individudiniho sporeni) nebo celé druZstvo nebo spolecenstvi jako pravnickd osoba. Druha
varianta je administrativné mén¢ slozitd, ale prévnicka osoba nemé narok na statni podporu

sporeni atroky z vklada podléhaji zdaneni.

1.3.3. Statni podpora

Sté&ni podpora je velice duleZity prvek stavebniho sporeni, protoZe rozhoduje o vyhodnosti

aoblibenosti stavebniho sporeni. Bez podpory by se as nepodaiilo stavebnim spotitelnam
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prilakat klienty na urok ve vysi 2 % p.a. Sporit 6 let stakto nizkym Grokem neni pro klienty

zajimavé. Prave statni podpora znamend pro klienty zajimavy vynos.

Pokud ucastnik stavebniho sporeni spliuje zakonné podminky, dostane od stétu piigpévek na
podporu stavebniho spofeni. V souc¢asné dobé je to 15 % z roéné nasporené ¢astky, maximalng

e

v3ak z ¢astky 20 000 K¢. NejvysSi vynos statni podpory tedy ¢ini 3 000 K¢ roéné.

Smlouvy, které jsou uzavieny diive, se fidi podminkami, které platily do konce roku 2003. Tyto

podminky byly pro klienty vyhodngjsi. Vy3se stétni podpory byla 25 % ro¢né z uspoiené ¢astky,

maximélné z ¢&stky 18 000 K¢, coZ znamenéd 4 500 K¢ rocné.

Dalsi zpusob, jak stét v rdmci své politiky bydleni podporuje stavebni sporeni fyzickych osob je
osvobozeni Uroku z vkladta stavebniho sporeni veéetné aroki ze stétni podpory od dané z prijmu
amoznosti odecist ze za&kladu dan¢ z prijmu ¢éstku rovnajici se za zdanovaci obdobi zaplacenym
rokam z Gvéru poskytnutého v ramci stavebniho sporeni. Céastka, o kterou lze sniZit zaklad

dang, miuze ¢init za zdanovaci obdobi maximalng 300 tis. K¢&.

Narok na statni podporu maji samozigjmé obgané Ceské republiky, od vstupu CR do EU mohou
0 sténi podporu Zzédat také ob¢ané EU, kterym bylo vydano povoleni k pobytu na Gzemi CR
azéroven pridéleno rodné ¢islo. Pravnické osoby o stétni piispévek Zadat nemohou. Nérok se
posuzuje vzdy k 31. prosinci a spotitelna pak zacatkem dalSiho roku pripiSe klientiim podporu na

jejich ucet formou rocni zalohy.

Pokud mé klient uzavieno vice smluv a u rtiznych sporitelen, coZ je mozné, zalohy se poukazuji
podle poradi uzavienych smluv. Celkovy soucet zaoh v3ak nesmi preséhnout 3000 K.
DuleZitou podminkou pro vyplaceni podpory je, aby klient negmén¢ 6 let ode dne uzavieni
smlouvy susporenou c¢éstkou nenaklédal. Pokud Ihitu nedodrZi, vyplati mu spotitelna
odpovidgjici ¢ést zAohy pouze v piipadé, Ze uzavie smlouvu o Gvéru ze stavebniho sporeni

a pouZzije viechny prostiedky pouze na bytové potieby.

1.3.4. Urok

DalsSim dulezitym faktorem, ktery se zasluhuje o zhodnocovéni penéz je uUrok. Stavebni
sporitelna pripisuje Urok z vioZzenych prostredki. Jeho vySe je napiiklad 2 % a pripisuje se na

konci kalendérniho roku. Pocité se podle skute¢ného poctu dni, po které penize na G¢tu lezdly.
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Vy&e Uroku je na poc¢étku smlouvy minimélni, jednd se o nékolik stokorun ro¢né. V porovnani se
statni podporou jde opravdu o malou ¢éstku.Vynos stavebniho sporeni je dopredu dany ajejisty.
Nezéalezi natom, jak se budou vyvijet irokové sazby, jak se bude vyvijet cena akcii nebo jak se
budou vyvijet sménné kurzy. Vynos stavebniho sporeni t¢émto vykyvim nepodiéha Jedinou
polozZkou, kterou dopiedu nezndme jsou poplatky stavebni sporitelny, které mohou byt navySeny.

1.3.5. Pravidelny vklad

Klient musi uzavrit se stavebni sporitelnou pisemnou smlouvu, ve které se zavazuje ukléadat
pravideing (mési¢ne, ctvrtletng, pololetné nebo rocng) dohodnutou ¢astku. VétsSina stavebnich
sporitelen poZaduje, aby na Ucet stavebniho sporeni pribyla kazdy rok aespoit minimdlni Ulozka

zpravidla 0,3 % aZ 0,7 % mesicné z ciloveé ¢éstky, nebo dvanactindsobek této ¢éstky roéng).
p

Optimani mesi¢ni vklad ¢ini as 1500 az 1600 Ke. Pri této vyS ¢astky budeme dostavat
nejvySSi stétni podporu. Pri sporeni vySSi ¢éstky vySSi podporu od stétu nedostaneme a penize do
stavebniho spoteni tak uklddéme zbytecné. Naopak pii sporeni niZsi ¢astky budeme dostavat

niZsi statni podporu.

Lze v&ak ukladat i vySSi ¢astky a neni potreba platit pravidelné kazdy mesic. Hodn¢ Kklienta
ukléda celou ro¢ni ¢éstku az na konci roku. Je mozné také zaplatit jednordzové na Sest let
doptredu. Z hlediska statni podpory je to jedno, protoZe ¢astka prevy3ujici 20 000 K¢ se prevadi
do dal&iho roku. Na uUrocich obdrzime vice nez pti pravidelném vkladu v ptipadé postupného
sporeni. Znamend to, Ze na Urocich dostaneme zhruba dvakrét tolik nez v pripadé postupného

spoieni.

Po pripocteni stétni podpory je ro¢ni zhodnoceni vklada az 6 %, a to pti témét nulovém riziku.
Zpusob plateb vk nem& na zhodnoceni piilis vysoky vliv. Hraje roli pouze v ptipadé, kdy méa
klient zgem o Uvér. Zde plati jednoduché pravidlo, pravidelnym spoienim vznika narok na
poskytnuti Gvéru diive neZ pii jednorazovém vkladu koncem roku.

Smlouva o stavebnim spofeni se uzavird na dobu neurcitou svypovédni lhatou 2 - 3 mésice.
Prevést smlouvu do jiné spotitelny nelze, ale je mozné smlouvu zrudit a usporené penize vloZit

do jiné sporitelny a uzavtit novou smlouvu.
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1.3.6. Uvér ze stavebniho sporeni
Ugastnikim sporeni, ktefi spinili sjednané podminky, nabidne spotitelna moznost &erpani
vyhodného Gvéru ze stavebniho sporeni na Ucely spojené steSenim bydleni. Zakladni podminky
pro pridéleni t&dného Uvéru jsou ti:

- nasporeni predem dohodnuté ¢astky (40 aZ 50 % cilove ¢astky),

- miniméni déka sporici faze (v souc¢asnosti 2 roky),

- dosaZeni urcitého parametru sporivogti (tzv. hodnotici ¢ido).
Hodnotici ¢ido urcuje ,kvalitu® spoteni klienta. V jeho vyS se odréZi, jak dlouho leZi penize
u stavebni sporitelny av jaké vyS. Hodnotici ¢islo roste:

e

- scasem (po 3 letech je vySSi nez po 2),

e [

- svysi vkladu (pti naspoteni 60 % z cilové ¢éstky je vySS neZ pii nasporeni 40 %),

- sv¢asnosti vkladu (ten, kdo vloZi viechny prostiedky na poc¢étku, ma vyssi hodnotici
¢ido nez ten, kdo je vloZi aZ koncem roku),

- sezvolenou variantou (v rychlé varianté roste rychlgji nez ve varianté standardni nebo

pomalé).

Konstrukce nejuzivangjSich hodnoticich ¢isel vychézi z jedné ze dvou nésledujicich variant:
- hodnotici ¢islo zaloZené na souctu Uroka
hodnotici ¢islo = suma pripsanych droka z vklada / cilova ¢astka
- hodnotici ¢islo zaloZené na kumulativnim souétu zastatka na Uctu

hodnotici ¢ido = suma zistatka na Uctu v rozhodném dni / cilova ¢astka

Pro to, abychom dogtali pridélen Gvér ze stavebniho sporeni, je treba splnit kromeé vySe
uvedenych poZadavka jedt¢ dalsi podminky, ato:

- Ucelove vyuZiti poskytnutych prostiedki,

- prokézani schopnosti splécet uveér,

- zgjisténi Gveru (zéruky — rucitelé, zéstava nemovitosti).

Ucelovost poufiti Gvéru ze stavebniho sporeni je dana zakonem o stavebnim spoieni®. Jednoduse
feceno, Uvér ze stavebniho sporeni se da pouZit na feSeni vlastnich bytovych potieb.
Z&on o stavebnim sporeni definuje bytové potieby, na které poskytne Uvér ze stavebniho

spoieni:

2 Viz zékon ¢&. 96/1993 Sh., o stavebnim spoieni a stétni podpore stavebniho spofeni, ve znéni pozdgjSich predpisi.
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- ziskani bytu, vystavba nebo koupé stavby pro bydleni,

- ziskani stavebniho pozemku za U¢elem vystavby stavby pro bydleni nebo stavebniho
pozemku, na kterém se nachazi stavba pro bydleni,

- zména, modernizace a UdrZba bytu, stavby pro bydleni nebo jgi ¢asti, véetné Uhrady
ptipadného podilu na Upravéch spolecnych ¢asti,

- stavebni Uprava nebytového prostoru na byt a Uhrada z&vazkia souvisgicich svyse
uvedenymi Ucely svyjimkou pokut a sankci uloZenych G¢astnikovi za porueni jeho

povinnosti pii feSeni jeho bytovych potieb.

Abychom prokézali schopnost splacet Gveér, neboli svou bonitu, musime mit néjaké prijmy, které
chce banka znat a o kterych rozhodne, jestli jsou dostatecné. DAe banka hlida vek klienta,
poZaduje, aby byl Gvér splacen v jeho produktivnim veku. VySe piijma musi byt takova, aby
stacila na spléceni zavazka a na obZivu klienta. Navic s banka nechava urcitou rezervu. Od
piijmu klienta se odestou viechny jeho pravidelné mési¢ni zavazky a splatky. Céstka, ktera
zbude, musi gt&cit na obZivu klienta, ptipadné jeho rodiny. To, jestli je dostatecnd, se poméiuje

Zivotnim minimem.

Kazdy Gvér musi mit tzv. pojistku, ze které by byl splacen v ptipadé, kdyby v3e ostatni selhalo.
To znamend, kdyby klient nemohl nebo nechtél splécet, kdyby priSel o zaméstnani, pripadné
zemiel. Stavebni sporitelna musi mit zpasob, jak ziskat své prostredky zpét. K tomu zpravidla
douZi zastava nemovitosti, kterd se miZe pripadné prodat, nebo rucitel, ktery by musd za
dluznika splécet. Zastava nemovitogti je brana jako jedno z negjjistéjSich zgjidteni. Stavebni
sporitelny ho pouZivaji pouze u vySSich uvéra, zpravidla nad 300 000 Ke. Zagji&eni pomoci
rucitelt je pro stavebni spotitelny typické, uziva se u nizSich Gvera, priblizné do ¢astek 300 000
K¢. Konkrétni vySe Gvéru zavisi na stavebni sporitelné apoctu ruciteli. Z hlediska splaceni musi
spliovat rucite podobné podminky jako Zadatel o Gveér. V vahu mohou prichézet i jiné formy
zajideni, nekteré sporitelny poZaduji i Zivotni pojisteni Gcastnika stavebniho sporeni. Stavebni

sporitelna maZe rovnéZ od zaji&eni veéru zcela upustit.
Uvér ze stavebniho spofeni s mohou vyjednat vechny osoby, které maji uzavienou smlouvu

0 stavebnim sporeni a spini dané podminky. Predmét financovany z avéru (novy byt, dam,

rekonstrukce bytu a podobng) se ale musi nachézet na Gizemi Ceské republiky.
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Stavebni sporeni se uzavira na tzv. cilovou ¢astku. Ta se sklada z vkladu Uc¢astnika, ze stétnich
podpor, z Uroki od stavebni spotitelny a z ptipadného Uvéru. VySe avéru je tedy rozdil mezi
gednanou cilovou ¢astkou a usporenou ¢astkou (vklady + podpora+ aroky).

Maximéni vySe Gvéru je dana nabidkou stavebni sporitelny a jejimi tarifnimi variantami.

Nejcastéji se muzeme setkat s nabidkou Uvéru ve vyS 60 % z cilové ¢éstky.

Pridéleny Gveér se musi steiné jako kazdy jiny splécet. Vyse splétky je dana ve v3eobecnych
obchodnich podminkéch stavebni sporitelny a lisi se podle tarifnich variant. MuZeme se setkat
napiiklad s

- rychlou variantou — spléatka Gvéru 0,65 % z cilové ¢éstky,

- standardni variantou — splétka tveéru 0,55 % z cilové ¢astky.
Splétka je tedy urcité procento z cilové ¢astky. O jeji vyS je rozhodnuto jiZ pti podpisu smlouvy
0 stavebnim sporeni. Doba spléceni Gvéru ze stavebniho sporeni se pohybuje mezi 6 aZ 21 lety.
Doba splatnosti Gvéru je provézand sdobou ¢ekani na Uvér ze stavebniho sporeni. Stavebni

sporitelny umoznuji také jednordzove splaceni Gvéru bez jakychkoliv sankci.

Urokova sazba Gvéru ze stavebniho sporeni je dand jiz pti uzavieni smlouvy o stavebnim
sporeni, jeji vySe je uréena vieobecnymi obchodnimi podminkami. Z&kon stanovuje, Ze rozdil
mezi Urokovou sazbou Uvéra a urokovou sazbou z vkladi musi byt maximalné 3 procentni body.
To znamend, je-li rok z vkladi 2 %, drok z Gvéra maze byt maximéané 5 %. Urok z pridéleného
Gvéru je v soucasné dobé asi 4 — 5 % roené. Urokova sazba je pevna po celou dobu spléaceni

avéru ze stavebniho sporeni.

1.3.7. Pieklenovaci avér

V&echny stavebni sporitelny nabizeji svym klientim takzvané preklenovaci Gvéry® a to a2 na
100 % cilové ¢éstky. Tato nabidka je urcena hlavné tém klientam, kterym jedté nevznikl nérok
natédny aver ze stavebniho sporeni a potiebuji penize diive. Poskytnuti pieklenovaciho avéru je
obvykle ze strany stavebni spotitelny vazéno na nasporeni urcité vySe cilové ¢astky (mezi 30 —
50 %).

3 Nekdy nazyvané také jako mezitvéry &i rychlé pijeky.
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Vlastnosti preklenovacich avert:

- Uveér se d4 cerpat pred spinénim vSech podminek pro pridéleni cilové ¢astky — zpravidla
se promiji podminka ¢asu (tedy podminka sporeni aespon 2 roky asplnéni hodnoticiho
¢ida),

- vyZe Uvéru je vétsinou rovna cilove ¢astee, kterd vyjadiuje financni cil klienta— aver neni
vySSi neZ cilova ¢astka,

- avér musi byt pouZit U¢eloveé podobné jako Uvér ze stavebniho spotent,

- klient plati pouze Uroky z pieklenovaciho Uvéru a ¢eka na pridéleni cilove ¢astky,

- preklenovaci Uvér se spléci pridélenou cilovou ¢éstkou.

Konkrétni podminky pro preklenovaci Gvér se u jednotlivych spotritelen velmi lisi. Existuje
mnoho riznych produktt, které spotitelny nabizeji. Tyto produkty maji razné arokové sazby,

doby splatnosti, poZadavky na da$i sporeni a podobng.

Urokova sazba z preklenovacich Gvéra se stanovuje zcelé vy$e poskytnutych finangnich
prostredki, tedy i z ¢astky, kterou ma klient naspofenou, a tak je vySSi neZz u fadného Uvéru.
V soucasnosti se pohybuje asi okolo 5 — 8 % ro¢né. VysSe Uroku se odviji od toho, jak dlouho
klient u stavebni sporitelny spoii ajak dlouho bude Gvér splécet. VySe Uroku se miaZe odvijet od
vySe cilové ¢astky, vy3e hodnoticiho ¢isla, vySe zastatku a doby, ktera je potieba k pridéleni
cilové ¢éstky v mesicich.

Preklenovaci Uvéry jsou zavislé i na bonité klienta, tzn. na jeho schopnosti splécet, a zpisobu

zajideni. Pri zgjisténi vychazi sporitelna z jednoduché rovnice:

cilova ¢éstka — nasporeny zastatek = riziko, které musi klient zgjistit nemovitosti

V&eobecn¢ plati, Ze u rizika do vy3e 100 000 K¢ ruéeni nepotrebujeme a do 300 000 K¢ staci
pouze rucitel. Ruceni 1ze také kombinovat, zaruka nemovitosti plus finanéni vklad, nemovitost
plus rucitel a podobné.

Stavebni sporitelny nepoZaduji vzdy, aby bylo nasporeno celych 40 % cilove ¢astky, ale
umoznuji nizsi vklad. V ptipadé, Ze je dostatecny vklad, napt. 20 % z cilové ¢astky, nestaci jen
¢ekat na spinéni hodnoticiho ¢ida a povinné dvouleté Ihaty, ale je treba jesté porit. Kromé
spléceni preklenovaciho Uvéru ze stavebniho sporeni je nutné jest¢ dosporovat, coZ zvyduje

néroky namesi¢ni financni zatiZeni klientu.
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Podledni dobou se objevuje hodné nabidek stavebnich sporitelen, kdy neni potieba mit Zadné
vlastni prostiedky. Kdybychom potiebovali 1 mil. K¢, zajdeme do stavebni sporitel ny, uzavieme
smlouvu o stavebnim spoteni na cilovou ¢astku 1 mil. K¢ a zaroven uzavieme pieklenovaci aver
na 1 mil. K¢. Stavebni sporitelna ndm vyplati celou potiebnou ¢astku a my uz potom jen
splécime. Nejprve splécime Uroky z pieklenovaciho Uvéru, dale musime dosporovat na smlouvu
0 stavebnim sporeni, abychom splnili podminku 40 % cilové ¢éstky. Po splinéni i dalSich
podminek muZeme cerpat Uvér ze stavebniho sporeni. Jeho spldtka obsahuje jak platbu Groka,
tak splétku jistiny.

1.3.8. Cilova ¢astka

Cilova ¢astka je smluvni ¢astka, na kterou je gednavana smlouva o stavebnim sporeni. Zahrnuje
uspoienou ¢astku, statni podporu (u fyzickych osob), Uroky a Gvér ze stavebniho sporeni. Cilova
Céstka by mela byt zvolena v optimdni vys, pii vysoké cilové castce klient zaplati velky
poplatek za uzavieni smlouvy a mé vysoké roéni Ulozky. Pti nizké cilové ¢astce by klient mohl
»prespotit*, coz je nepripustné a stavebni sporitelny vklady vraceji nebo navy3uji cilovou ¢astku

podle novych podminek.

1.3.9. Vznik stavebni sporitelny

Stavebni sporitelny jsou bankami podle zékona a vztahuje se na n¢ stejny reZzim jako na
univerzalni banky, navic ovSem podiéhaji specidlnimu z&konu o stavebnim sporeni, ktery
stanovuje pro stavebni sporitelny v nékterych smeérech odlisny rezim od univerzanich bank.
Vydani bankovni licence mize CNB stavebni spofitelng vydat a7 po souhlasu ministerstva
financi, ministerstvo financi provadi i dohled nad poskytovanim statni podpory stavebniho
sporeni.

Stavebni sporitelny jsou tedy specializované banky, které sméji podle zékona provédét pouze
stavebni sporeni, popiipadé nekteré dalsi ¢innosti vymezené zakonem. Poskytovani stavebniho
sporeni je u nas ze zakona ingtituciondiné oddéleno do samostatnych specializovanych bank

a univerzalni banky nemohou samy tento produkt nabizet.
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1.4. Hypote¢ni avér

Hypotecni Gvér je jeden ze zakladnich pilita financovéni vlastniho bydleni, ktery se u nas
s postupem doby ¢im d&d vic vyuziva Hypotéky nebyly na pocatku své existence ptilis znamé,
proto byly i mélo pouZivané. Jejich vyuzivani branily hlavné vysoké drokové sazby, které
nedmeérné zvySovaly mésicni zatizeni Zadatelt. V podedni dobé vSak Urokové sazby klesaji
apravé diky tomu jsou dostupngjsi pro SirSi vrstvy a stdle vice Z&dané Druhym davodem
zvy%eného z§mu o avery je celkovy piistup obéani k Uvérovéni. Lidé s zvykaji ¢im dél tim vice
Zit na dluh, coZz se odrdZi nejen vrastu poétu hypotecnich avera, ale i v poctu Gvéra
spotiebitel skych. Hypotéka je vlastné obrécené sporeni, ngjprve si z hypote¢niho Gvéru poridime
dobré bydleni a teprve potom bance mési¢né splacime. Je tu ae podstatny rozdil, zatimco penize

na Uctu diky inflaci ztraceji na hodnot¢, cena nemovitosti dlouhodobé roste.

1.4.1. U&d hypotéky

Hypotecni Uvéry se podle diive platnych prévnich piedpisi poskytovaly jen fyzickym osobém,
ato pouze pro Uc¢ely bydleni a nejvySe do 70 % ceny nemovitosti, na kterou méla banka zastavni
prévo. Tyto klasické Uvéry existuji i dnes a Urokova sazba u téch nejvyhodnéjSich se pohybuje
jiz od 3 % p.a. V roce 2004 dodo k Upraveé zékona o dluhopisech a byla zrusena podminka, Ze
aveér musi byt pouZit na investice do bydleni. Nyni je tedy podminkou pouze to, Ze Gvér musi byt
zgji&en nemovitosti. V soucasné dobé mohou o hypotecni Gveér Zadat i dalSi subjekty
(podnikatelé, druZzstva, mésta a obce). Banky rozliduji hypotecni Uvéry na bydleni (klasické
hypotéky) a Gvery na libovolny ucd (tzv. americké hypotéky). Hypotéky na bydleni maji nizsi

trokovou sazbu, protoZe jsou pro banky méng rizikové.

1.4.2. Zadost 0 Gvér
O hypotéku muZeme Zadat v bance ¢i autorizované poradenské firmé. K podani Zadosti
potiebujeme v podstate tti typy dokumenti:

- formul& Z&dosti 0 hypotecni Gver,

- potvrzeni o piijmu (zaméstnanci) nebo danoveé priznéni (podnikatel €),

- bankou poZadované ptilohy k Zadosti.

Rozsah aforma ptiloh zavisi na G¢elu hypotecniho Uvéru.

1.4.3. Vy& avéru
Teoreticky neomezenou vyS hypotec¢niho Gvéru prakticky limituji dva hlavni ukazatele, ato

cena nemovitosti, kterou je Uvér zgjistén a vySe prokazatelnych piijma, ze kterych bude klient
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aver splacet. Cenu nemovitosti uréuji banky podle zvlia&nich predpisa upravujicich ocefiovani
majetku. V pripadé, Ze je hypotecni Gvér poskytovén jako Gver ucelovy, pak pro ngj plati, ze

muZe byt ¢erpan pouze do vy3se ceny toho, co je predmétem financovani hypotecnim dvérem.

1.4.4. Cerpani Gvéru

Hypotéku muZeme zatit cerpat v okamZiku spinéni podminek Gvérové smlouvy a podle
ustanoveni této smlouvy. Cerpat |ze jednorézové nebo postupné, napiiklad az po dobu dvou let.
U jednotlivych pripadt se zptisob odviji od Gcelu, na ktery je Uvér poskytovan. Po dobu cerpani
se plati pouze Uroky z vyéerpané ¢éstky.

1.45. Zaji&éni avéru

Hypotedni Gvér musi byt zajidén nemovitosti, kterd se nachézi na Gzemi Ceské republiky aje
zapséna do katastru nemovitosti. Vy3e Gvéru by méla ¢init maximélné 70 % z hodnoty zéstavy.
V nabidkéch bank se vSak setkédvame stim, Ze vySe hypotecniho Gvéru muaze byt az 90 %,
v nekterych nabidkéch dokonce az 100 %. V takovych piipadech banky rozliduji, kterd ¢ast
Gvéru je do 70 % z hodnoty nemovitosti a kterd ¢ast ji prekraduje. Uvér ma proto vy3S Grokovou

sazbu nez kdyby vy&e Gvéru byla stanovena pouze do 70 % hodnoty nemovitosti.

1.4.6. Pojisténi

Zastavend nemovitost musi byt pojisténa proti Zivelnym rizikim na ¢astku, ktera by v pripadé
vzniku pojistné udélosti nahradila vy&§ néklada nutnych k obnoveni pavodniho stavu. Kromg
toho muZe banka poZadovat individudni pojidténi nebo Zivotni pojistku Zadatele.

1.4.7. Bonita klienta

Logika hodnoceni klientovy schopnosti splécet je hypotedni bankou hodnocena velice podobng
jako u stavebnich sporitelen. Banka chce mit co mozna nejvetsi jistotu, Ze klient bude mit
dostatecn¢ velké prijmy, ze kterych bude hradit viechny splétky. Banka porovna prijmy klienta
s jeho splatkami a dalSimi zavazky a zéroven bude chtit, aby mu zbyl dostatek pen¢z na Zivobyti

anéjaka financni rezerva.

1.4.8. Spléceni avéru

Minimélni doba splatnosti hypotecniho Gvéru je 5 let, maximéni doba u nemovitosti k bydleni
az 30 let, u nemovitosti ke komer¢nim Ucelim az 15 let. Splatky mohou byt anuitni (konstantni),
progresivni (postupné narastajici) nebo degresivni (postupné klesajici). Pred¢asné 1ze hypotéku
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splatit jen za siednanych podminek. Bezi¢elovou (americkou) hypotéku je mozné bez poplatka
splatit kdykoliv.
Dobu splatnosti si sjednéva klient s banku a zdeZi jen na jeho vili, jakou variantu si zvoli. Cim

del§ je doba splatnosti, tim niZsi je vySe splétky, ale naopak zaplatime vice na Urocich.

1.4.9. Urokova sazba

DuleZitym parametrem pii vybéru hypotéky je Urokova sazba Vy3e drokové sazby
z hypotecnich Uaveéra je vzhledem krelativné malému riziku bank, které je dano zajisténim
zéstavnim prdvem Kk nemovitosti, obvykle niz8i ve srovnédni s Urokovymi sazbami
z alternativnich Gvéra. Urokové sazby z hypotecnich Gvéra poskytovanych fyzickym osobam na
financovani bydleni jsou dde snizovany v disledku sténi podpory. Urokova sazba
z hypotecnich Gvéra miZe byt stanovena jako pevna sazba po celou dobu splatnosti nebo jako
pohybliva sazba v z&vislosti na vyvoji trznich Grokovych sazeb. Casto se pouziva i kombinace
obou zpasobu, to znamené pevna sazba po nekolik pocatecnich let a pohyblivé sazba pro zbylou
dobu do splatnosti Gvéru.

Fixni Grokovou sazbu stanovuje banka na zaékladé posouzeni navratnosti Uvéru a hodnoty
zgji&eni, podle délky fixace sazby (zpravidla na 1 — 15 let), déky cerpani Uvéru a doby
splatnosti (5 — 30 let). Pohybliva sazba je tvorena sazbou PRIBOR (vyhlaSovana CNB)
a odchylkou, kterou stanovi banka. Bankou deklarovana Urokova sazba se pohybuje zhruba od
3do 5 % p.a, ae efektivni Urokova sazba je za dobu spléceni asi 0 1,5 — 2 % vySSi. Efektivni

Urokové sazba je pii zapocteni poplatka vZdy o néco vySSi neZ sazba §ednana ve smlouve.

1.4.10. Statni podpora

Sténi financni podpora hypotecniho Uvérovani bytové vystavby je upravena natizenim viady
¢. 244/1995 Sb., v platném znéni. Smyslem této podpory je podpora bytové vystavby, proto se
vztahuje pouze na Gcely hypote¢niho Gvéru, které jsou spojeny se vznikem nové bytové
jednotky. Prikladem muZe byt vystavba rodinného domu nebo koupé nového bytu do 2 let po
kolaudaci. VySe podpory zavisi navys Urokovych sazeb. Podpora je nejvysSi v dobéch, kdy jsou
vysoke Urokové sazby a klesa v obdobi, kdy jsou Grokové sazby niZ&i. Pro néasledujici rok se
stanovi stétni podpora dle pramérné Urokové sazby v piedchozim roce. VyhléSena vySe podpory
je platna po cely dasi rok. VySe podpory je v rozmezi 1 — 4 %, nicméné v souc¢asnosti je rovna
nule. St& dotuje za urcitych podminek i splédceni hypotéky na porizeni starSiho bydleni pro
klienty do 36 let. Dotace je vrozmezi od 1 do 4 % a v soucasné dob¢ je rovna 1 % Urokove

sazby. Zadatel o prispévek musi spinit nasledujici podminky:
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- v roce podani Z&dosti nedovrSi 36 let,

- neni vlastnikem ani spoluvlastnikem rodinného domu nebo bytu,

- uplynuly nejmén¢ 2 roky od nabyti vlastnictvi bytu prvnim vlastnikem a
- byt nebo rodinny diim jsou na Gzemi Ceské republiky.

Stétni podpora je dale omezena:
- vySi hypotecniho Gvéru, naktery se podpora vztahuije,

- dobou, po kterou se podpora vypléci.

Smyslem podpory neni prispivat lidem, ktefi ¢erpaji hypotecni Gvéry v mnohamilionovych
objemech, nebot’ ti maji dostatek financnich prostiedka na to, aby mohli Gvéry splacet, aproto
podpory nepotiebuji. Z tohoto divodu podpory obsahuji limity pro vyd Gvéru, do které jsou
vypléceny. Podpora pro mladé je napiiklad omezena ¢astkou:

- 800000 K¢, pokud je tvér pouZit na koupi bytu a

- 1,5 mil. K¢, pokud je avér pouZit na koupi rodinného domu s jednim bytem.
Dalsi omezeni se vztahuje na dobu vyplaceni prispévku. Podpora pro novou vystavbu je

vyplacena maximalné po dobu 20 let, podporapro starsi bydleni maximéné po dobu 10 let.

1.411. Daiiové uspory

Podle z&kona o danich z prijmu ¢. 586/1992 Sh., s muZe plétce dan¢ odecist zaplacené Uroky
(sniZzené o statni prispévek) z hypotecniho Uvéru od z&kladu dané z prijmu (ro¢né az 300 000
K&).

1.4.12. Hypoteéni poradci

Orientace na trhu hypoték je stéle obtizngjsi, proto je vhodné vyuZit pii sjedndvani hypotecniho
Gvéru nékterou z poradenskych firem®. Za své sluzby si samozigime G&tuji odmenu (v Fédu

nékolikatisic korun), prvni konzultace je obvykle zdarma.

1.4.13. Poplatky bance

Zavyiizeni Z&dosti a spréavu hypotecniho avéru plati klient nemalé poplatky. AvSak konkurencni
boj nuti banky poplatky postupné sniZzovat a omezovat. Naptiklad klient neplati nic a2 do

podpisu Uvérové smlouvy, odpoudteji se sankéni poplatky pii nedocerpéni Uvéru apodobng.

4 Napt. Hypo centrum, Hyposervis, Simply a dal3i. Jejich nabidku 1ze ngjit nainternetovych strénkach.
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1.4.14. Americka hypotéka

Hitem podedni doby je hypotecni Gvér bez uréeni Ucelu, neboli americk& hypotéka. Banky ji
mohou poskytovat na zékladé nového zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech. Tento Uvér je
uréen soukromym osobam star§im 18 let strvalym pobytem na Gzemi Ceské republiky
akombinuje v sobé vyhody klasické hypotéky a spotiebitelského Gveéru. Musi sice také byt
zajidten vhodnou nemovitosti ve vlastnictvi Zadatele (napt. zkolaudovanym rodinnym domem,
bytovou jednotkou nebo bytovym domem), de oproti bézné hypotéce jg muzZeme vyuzit
k zaplaceni prakticky ¢ehokoliv. At uz druZstevniho bytu, bytového zatizeni, dei nového auta ¢i
titeba zahranicniho studijniho pobytu. Klient pti Zadosti o Uvér nepiedklada bance Zadné
informace o Uc¢elu aveéru, ale pouze dokumenty k nemovitosti slouZici jako zgjisteéni. Tyto

hypotéky se obvykle poskytuji jen do vy3e 60 % bankou stanovené ceny zastavené nemovitosti.
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2. Komparace podminek Uvéru ze stavebniho sporeni
u vybranych stavebnich sporitelen

Pro praktickou ¢ést své préce jsem d vybrala porovnéni dvou fiktivnich ¢tyrélennych rodin,
které si chtéji poridit byt v hodnoté 1 500 000 K¢. Kazda rodina disponuje jingmi piijmy. Jedna
rodina je ,chuddi“ aoba rodi¢e pobiraji mzdu o néco niZ§i nez je pramérnd mésicni mzda
v Ceské republice. Druharodina je , bohat&“, kde kazdy rodi¢ pobira mzdu vySSi nez je aktuani
prameérna mési¢ni mzda pro Ceskou republiku. Aktudlni primérna hruba mési¢éni mzda v Ceské
republice ¢ini 20 841 K¢. Obé rodiny maji dvé déti. Kazda rodina ma také nasporenou urcitou
¢éstku, kterou planuje pouZit prave ke koupi daného bytu.

Struény popis fiktivnich rodin vypadé nasledovng.

- rodinasvysSimi prijmy:
Ctyi¢lenna rodina, kde kazdy z rodi¢i pobira hrubou mési¢ni mzdu ve vy& 31 000 K&, méa dvé
déti a chteji si koupit byt v hodnoté 1 500 000 K¢. Rodina mé naspoieno 500 000 K¢, budou
Z&dat o aver ve vy§ 1000000 K¢. Jgich cisty mésieni prijem ¢ini 45 448 K&, Pramérné
mesi¢éni vydaje ¢ini 15 000 K¢. Rodina dosud neni zatiZzena Zadnou jinou splétkou Gvéru.

- rodina s niZsimi ptijmy:
Ctyi¢lenna rodina, kde kazdy z rodi¢i pobira hrubou mési¢ni mzdu ve vyd 15 460 K&, méa dveé
déti a chteji s koupit byt v cené 1 500 000 K¢. Rodina mé naspoieno 200 000 K¢, chtgji Zadat
ouver ve vys 1300000 Ke. Jgjich ¢cisty mesiéni prijem ¢ini 24 500 K¢. Pramérné mésicni
vydaje ¢ini 10 000 K¢. Rodina neni dosud zatiZzena Zédnou jinou splétkou avéru.

Nyni se podivegime, jak by vypadal ptipad, kdyby s rodiny zvolily financovani bytu ve forme
avéru ze stavebniho sporeni. Pro tuto komparaci jsem zvolila tii stavebni sporitelny, které
souvisi svybranymi bankami v nésledujici kapitole tim, Ze kazda banka spolupracuje do urcité

miry s vybranou stavebni sporitelnou.
2.1. Stavebni sporitelna Modra pyramida, a. s.
2.1.1. Rodina svySSimi piijmy

Stavebni sporitelna nabidla rodiné HYPOUVER Modré pyramidy, ktery idedné kombinuje
vyhody Uvéru ze stavebniho sporeni a hypotéky.
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Stavebni sporitelna uréi minimani mesi¢ni ¢isty prijem, ktery musi rodina mit, aby ji byl Gvér
poskytnut, nasledujicim zpasobem.

Tab. €. 1. Min. mésiéni pFijem

poloZzka/ mésiéni éastka ¢astkav Ké
1. | existenéni minimum klienta 5700
2. | za kazdého dalSiho ¢leny rodiny 2200 K¢& 6 600
3. | splatka preklenovaciho Gvéru* 5875
4. | poplatek za vedeni Gctu 25
5. | dosporovani** 3000
6. | 5% rezerva ze souctu radkt 3, 4, 5 445

celkem 21 645

Zdroj: Savebni sporitelna Modra pyramida, a.s.
* (rokovasazba 4, 7 %
** min. 0, 2 % z cilové ¢astky (1 500 000 K¢)

Stavebni sporitelna by tedy roding Gvér poskytla. Uvér u vySe jmenované stavebni sporitelny by
probihal nasledovné.

Klient by vloZil naspoienou ¢éstku ve vySi 500000 K¢ na stavebni sporeni. Thned by mu byl
poskytnut preklenovaci Gvér ve vyd ceny kupované nemovitosti, v naSem piipadé ve vySi
1500 000 K¢, ktery musi byt zajidteén. Jelikoz jsme méli uréitou ¢éstku predem naspoienou,
poskytla ndm spotitelna Uvér do vySe 80 % kupni ceny nemovitosti, je tedy tieba zgjistit
1 200 000 K¢. V naSem pripadé ru¢ime danym kupovanym bytem. Na byt je tieba udélat odhad,

ktery je zpravidla sanoven ve vy§ kupni ceny bytu.

Nyni ndm byl poskytnut pireklenovaci Uvér, ktery musime meésicné splécet ve stanovenych
splétkach. V nasem piipadé byla spldtka Uvéru vypodétena na ¢astku 5875 Ké. Po pripocteni
meésiéniho poplatku za vedeni U¢tu jsme se dostdi na ¢éstku 5900 Ke. Kromé spléky
pieklenovaciho Gveéru jejedte potieba kazdy mésic dogporovat despon minimalni ¢astku, ktera je
stanovena ve vyS 0, 2 % z cilové ¢astky avéru. Pokud by klient chtél, maZze spofit vysSi ¢astku.
V naSem piipadé jsme zvolili minimalni ¢astku ve vys 3 000 K¢. Tyto dvé splatky (5900 K¢
a 3000 K¢&) musi klient splacet a2 do doby, kdy spini vSechna stanovené kritéria® pro poskytnuti

t&dného aveéru ze stavebniho sporeni. Po spInéni danych kritérii je klientu pridélen radny Uvér ze

® nasporeni predem dohodnuté sastky (40 % cil ové sastky),
minimalni délka sporici faze (v sou¢asnosti 2 roky),

dosazeni urgiténho parametru sporivosti (tzv. hodnotici ¢islo), které je stanoveno na 55 bodi.
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stavebniho sporeni aklient nadale splaci pouze Urok ztohoto Uvéru. Jeho vySe zAeZi na
podmink&ch sjednanych jiZ pti podepisovani smlouvy, a to zda bude Gvér splécen rychle ¢i
pomalu. Pro kaZzdy typ je stanoveno jisté procento, které ¢ini bud’ 5 % nebo 6 % a podle kterého
se vySe splatky vypocte.

Nyni se zam&fme na druhou rodinu s niz&mi piijmy.

2.1.2. Rodina s niZ&imi p¥ijmy

| této rodin byl nabidnut HY POUVER stavebni sporitelny Modra pyramida a byla vypoétena
minimalni vy3e ¢istého prijmu, ktery musi rodina mésiéné dosahnout, aby ji byl avér pridélen.
Vypocty jsou uvedeny v nésledujici tabulce.

Tab. €. 2 Min. mésiéni p¥ijem

poloZzka/ mésiéni éastka castka v Ké
1. | existenéni minimum klienta 5700
2. | za kazdého dalSiho ¢leny rodiny 2200 K¢& 6 600
3. | splatka preklenovaciho Gvéru* 5875
4. | poplatek za vedeni Gctu 25
5. | dosporovani** 3000
6. | 5% rezerva ze souctu radkt 3, 4, 5 445

celkem 21 645

Zdroj: Savebni sporitelna Modra pyramida, a.s.
* (rokovasazba 4, 7 %
** min. 0, 2 % z cilové ¢astky (1 500 000 K¢)

Jiz z této tabulky je ziejmé, Ze této rodiné by spotitelna Gveér poskytla, protoZze mé dostatecné

piijmy k tomu, aby mohla Gveér splécet.
2.2. Ceskomoravska stavebni sporitelna, a. s.

2.2.1. Rodina svySSimi piijmy

Roding byl sporitelnou nabidnut preklenovaci Uvér na 1000 000 K¢ sO % akontaci, jehoz
spléceni by vypada o nasledovrg.
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Tab. & 3. Splatky CMSS

poloZka / mésic castkav Ké

splatka Uroku * 3584
dosporovani 3 350
splatka preklenovaciho Gvéru ** 6 934
celkem 13 868

Zdroj: CMSS, a.s.
* Urok ve vysi 4, 3 % z celkové vy3e Gveéru

** gplaci se po dobu 9 let a1l mésice

Po pripoéteni Zivotniho minima rodiny a dalSich vypoétech stavebni sporitelny je pramérny cisty
mesiéni vydelek, ktery rodina musi mit, aby ji byl poskytnut poZadovany Uvér, sanoven ve vysi
priblizng 22 000 K¢. Tuto podminku rodina spliuje, proto ji sporitelna Uvér poskytne. Po splnéni
vSech kriterii, které jsou treba pro poskytnuti f&dného Uvéru ze stavebniho sporeni, bude roding
pridélen rédny aveér ze stavebniho sporeni, jehoZ mésicni splétka bude ¢init 5 809 K¢, urok bude

ve s 4, 8 % abude se gplécet po dobu 10 let a 7 mésica.

Nyni se podivejme, jak by se v tomto pripadé datilo druhé roding.

2.2.2. Rodina s niZ8imi prijmy

Roding byl opét nabidnut stejny typ Gveéru jako predchozi roding s vysSimi piijmy. Po propoctech

poZadovaného pramérného mesi¢niho vydélku, byl zavér nasledujici.

Tab. & 4: Splatky CMSS

poloZka / mésic castka v Ké

splatka Uroku * 4 659
dosporovani 4 450
splatka preklenovaciho Gvéru ** 9 109
celkem 18 218

Zdroj: CMSS, a.s.
* Urok ve vysi 4, 3 % z celkové vy3e Gvéru

** gplaci se po dobu 9 let a1 mésice
Rodina, poZadujici od spotitelny uvér ve vyd 1300000 K& by po vypoétu potiebovala mit

pramérny ¢isty mésiéni vydélek ve vyd alespon 26 000 K¢, Tento vydélek bohuzel rodina
nepokryje, neni tedy bonitni a proto ji Uvér poskytnut nebude.
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2.3. Raiffeisen stavebni sporitelna, a. s.

2.3.1. Rodina s vyS&Simi piijmy

Roding Zadajici o Gvér 1 000 000 K¢ nabidla spoiitelna pieklenovaci Gvér Horizont. Uvér musi
byt zgi&teén nemovitosti. Pro poskytnuti tohoto Uvéru nejdiive musi sporitelna zjigtit, zda mé
klient dostatecny cisty mesi¢ni prijem, tedy zda je schopen splécet. Nejdiive si sporitelna zjisti,
jaké maklient, Zadgjici o Gvér, Zivotni minimum.

Tab. & 5: Zivotni minimum

¢len domacnosti naklady/més. v Ké

dité do 6 let 1750
dité od 6 do 10 let 1950
dospéla osoba 2 400
dospéla osoba 2 400
celkem 8 500
naklady na domacnost 3 260
celkem 11 760

Zdroj: Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Sporitelna ale dale pogcita s upravenou ¢éstkou Zivotniho minima a to 1,1 nasobek Zivotniho
minimarodiny.

Tab. €. 6: Upravené Zivotni minimum

Ké
Zivotni minimum rodiny 11760
upravené Zivotni minimum 12 936

Zdroj: Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Pokud by si rodina vybrala tvér s miniméni vysi splétky, potom by potiebovali pro spléceni
pieklenovaciho Gvéru nésledujici mesieni ¢isty minimalni prijem.

Tab. €. 7: Min. mésiéni p¥ijem

poloZka / mésic ¢astkav Ké

upravené Zivotni minimum 12 936
dosporovani stavebniho sporeni 2 000
splatka Urokd* 3910
celkem 18 846

Zdroj: Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

* Urokové sazba ve vys 4, 6 % z celkové vySe avéru

VAR,

Rodina by tedy pottebovala mési¢ni ¢isty piijem ve vysi 18 846 K¢. Ten nase fiktivni rodinama,
tudiZ ji bude Gveér poskytnut. Po spinéni tri kriterii pro poskytnuti f&dného véru, které zni:
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- spInéni 40 % akontace,
- dosaZeni hodnoticiho ¢idave vys 64 bodi,
- sporeni minimaneé 2 roky,
bude roding poskytnut radny Gvér ze stavebniho spoieni, ze kterého budou platit Urokovou sazbu

3, 5 %, ktera je fixni po celou dobu splaceni. Mésiéni splatka Uvéru se stanovi jako 0,5 %

z celkové vySe Gvéru abude ¢init 5 000 Ké.

Nyni s opét porovnejme situaci v pripadé rodiny s nizsimi prijmy.

2.3.2. Rodina s niZ&imi prijmy
Roding byl nabidnut také Uvér Horizont, jelikoZ se jedné o Gveér 1 300 000 K&, musi byt zgjistén
nemovitosti. Zivotni minimum ma tato rodina stejné jako rodina piedchozi, protoze se vztahuje

k poctu ¢lend rodiny ajejich véku, aty jsou u obou rodin shodné.

Tab. & 8 Zivotni minimum

¢len domacnosti naklady/més. v Ké

dité do 6 let 1750
dité od 6 do 10 let 1950
dospéla osoba 2 400
dospéla osoba 2 400
celkem 8 500
naklady na domacnost 3 260
celkem 11 760

Zdroj: Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Spotitelna opét pocita s upravenym Zivotnim minimem ve vys 1, 1 ndsobku.

Tab. €. 9: Upravené Zivotni minimum

Ké
Zivotni minimum rodiny 11760
upravené Zivotni minimum 12 936

Zdroj: Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Y

Pokud by si rodina taktéz vybrala avér s minimani vysi spléky, potom by potiebovai pro
spléceni pieklenovaciho Gvéru ve vys 1 300 000 K¢, nésledujici mesicni minimalni cisty prijem.
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Tab. €. 10: Min. mésiéni p¥ijem

poloZka / mésic castkav Ké

upravené zZivotni minimum 12 936
dosporovani stavebniho sporeni 2 600
splatka Urokd* 5083
celkem 20 619

Zdroj: Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

* Urokové sazba ve vys 4, 6 % z celkové vySe avéru

Rodina by tedy potrebovala mési¢ni ¢isty piijem ve vysi 20 619 K¢. Ten naSe fiktivni rodinama,
tudiZ ji avér muze byt poskytnut. Pokud by v3ak rodina téchto prijmt nedosahovala, jako
napriklad u predchozi stavebni sporitelny, stavebni sporitelna Raiffeisen mé pro tuto situaci dalsi
feSeni tykajici se téch, kterym nepostaduji jejich ¢isté mésicni prijmy. V tomto pripadé s mize
klient prizvat tzv. pristupitele, ktery mé spotitelnou stanoveny mesi¢ni minimdalni ptijem, a ktery

se za zadatele zarugi.

Nyni bychom si postupné porovnali podminky pro poskytnuti hypotecniho Uvéru stejnych rodin
u tif zvolenych bank, ato Komeréni banky, Ceskoslovenské obchodni banky a GE Money Bank.

-32-



3. Komparace podminek hypote¢niho Gvéru u vybranych bank

3.1. Komeréni banka, a. s.
3.1.1. Rodina svySSimi piijmy

Pokud Zada klient o hypotecni Gvér musi byt bonitni, to znameng, Ze jeho cisty mésicni piijem
musi pokryt vSechny jeho vydae tak, aby byl schopen splécet dany Gvér. Bonitu klienta si zjisti
banka propoc¢tem meési¢nich vydaju, které zahrnuji také splétku Gvéru. Klient si musi zvolit jak
dlouho bude Gveér splécet a dde d voli déku fixace Urokové sazby. Doba spléceni Gvéru se
pohybuje v rozmezi od 5 do 30 let. Délka fixace Urokové sazby je stanovena zpravidlana 1l aZ 15
let, aliSi se vySi Urokoveé sazby. V praxi se nej¢asté]i pouZiva fixace Urokove sazby na 3 a5 let.
Tento typ Gvéru musi byt vzdy zgi&én zastavnim prdvem k nemovitosti, ktera musi byt
pojidténa. Pro ziskani Gveéru také potiebujete mit u KB korunovy bézny Gcet pro fyzické osoby —

obcany.

Pokud by rodina Z&dala o Uvér 1000000 K¢ a méla naspoieno 500 000 K¢, miZe dostat
hypotecni Gvér Klask do vySe 70 % celkové hodnoty nemovitosti, ktery je pro klienta
vyhodnéj§i, nebot’ ma niZsi Urokové sazby. Cena za zpracovani Uvéru ¢ini 9 000 K¢& apropocet
mesi¢énich splatek pro fixace Urokovych sazeb na 1, 3 a 5 let a pro razné doby splatnosti by
vypadal nasledovné.

Tab. & 11: Splatky KB

Doba splatnosti
Fixace |Urok v % 5 10 15 20 25 30
1 3,84 18 344 10 049 7 317 5976 5190 4 682
3 4,53 18 657 10 378 7 665 6 343 5575 5 085
5 4,78 18 771 10 499 7794 6 479 5718 5235

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s.

UvaZzujme, Ze by si rodina zvolila déku fixace Urokové sazby na 5 let a dobu spléceni 30 let,
byla by vy%e arokové sazby 4,78 % p.a. a jejich mesiéni spldtka 5235 K. Po pripoéteni
mesi¢niho poplatku za vedeni G¢tu 100 K¢ a déle po pripocteni stanoveného Zivotniho minima,
které ¢ini pro étyi¢lennou rodinu priblizné 15000 K¢, by vySe poZadovaného minimélniho
mesi¢niho piijmu byla 20 335 K¢. Tento limit rodina spltiuje, maZe ji tedy byt poZadovany Gver
poskytnut.
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Tab. €. 12: Min. mésiéni prFijem

poloZka castkav Ké

splatka uvéru 5235
poplatky 100
Zivotni minimum 15 000
celkem 20 335

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s.

Opét § danou situaci porovname srodinou s niZSimi piijmy.

3.1.2. Rodina s niZ8imi p¥ijmy

Této roding by mohl byt bankou nabidnut Uvér Klasik do vy3e aZz 100 % ceny nemovitosti
svySimi rokovymi sazbami, protoZe nema nasporeno tolik jako rodina predchozi. Uvér opét
musi byt zastaven nemovitosti. Cena za zpracovani Uvéru ¢ini vtomto pripadé 10400 K.
Propoc¢et mesi¢nich splétek pro fixace Urokovych sazeb na 1, 3 a5 let a pro rizné doby splatnosti

by vypadal takto.

Tab. & 13: Splatky KB

Doba splatnosti
Fixace |Urok v % 5 10 15 20 25 30
1 4,3 24118 13 349 9813 8 085 7 080 6 434
3 4,88 24 462 13 705 10 198 8 494 7 510 6 884
5 5,09 24 587 13 846 10 342 8 645 7 668 7 051

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s.

V ptipad¢, Ze by s rodinataké zvolila fixaci Urokové sazby na 5 let a dobu spléceni Gvéru 30 let,
byla by vy3e aroku 5,09 % p.a a mési¢ni splédtka 7 051 K¢. Steginé jako v minulém pripadé
bychom ptipocetli mési¢ni poplatky za vedeni G¢tu a Zivotni minimum rodiny ve stejné vys jako
u ptedchozi rodiny.

Tab. €. 14: Min. mésiéni p¥ijem

poloZka castkav Ké

splatka uvéru 7 051
poplatky 100
Zivotni minimum 15 000
celkem 22 151

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s.

Z tabulky vyplyva, Ze rodina by musela mit meési¢ni cisté piijmy ve vyd 22 151 K¢. Tyto prijmy
rodinama, proto ji Gvér 1 300 000 K¢, o ktery Zadala, muZe byt poskytnut.
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3.2. Ceskodovenska obchodni banka, a. s.

3.2.1. Rodina svySSimi piijmy

Banka, aby zjistila zda muZe klientovi hypotéku pajcit, si opét provede vypocet minimalniho
¢istého mesi¢niho piijmu, ktery musi klient pokryt. Stejné jako u predchozi banky byl nabidnut
této roding hypotesni Gvér do vyde 70 % ceny nemovitosti. Uvér musi byt taktéz zastaven
nemovitosti v hodnoté minimélné vys hypotéky. Cena za zpracovani Uvéru se stanovi jako
0,7 % z celkove vy3e Uvéru a ¢ini v tomto piipadé 7 000 Ké&. Uved'me si nyni splétky pro fixace

arokovych sazeb na 1, 3 a5 let apro razné doby splatnosti.

Tab. & 15: Splatky CSOB

Doba splatnosti

Fixace |Urokv % 5 10 15 20 30
1 3,67| 18268 9069| 7233| 5887| 4586
3 44| 18598 10316| 7599| 6273| 5008
5 46| 18689 10412 7701| 6381 5127

Zdroj: COB, a.s.

UvaZzujme, Ze by s rodina zvolila fixaci Uroku na 5 let a dobu splaceni 30 let. Potom by jejich
meési¢éni splatka ¢inila 5127 K¢ a arok by byl ve vyd 4,6 % p.a. Po pripoéteni mési¢nich
poplatki za vedeni U¢tu ve vyS 150 K¢ a Zivotniho minima stanoveného bankou, by jejich
poZadovany minimalni ¢isty mési¢ni piijem musd byt 33 678 K¢&. Tento piijem rodina mé, proto
ji Gvér bude poskytnut.

3.2.2. Rodina s niZ8imi piijmy

Roding byl také nabidnut Gvér CSOB hypotéka, v tomto pripadé viak do 100 % kupni ceny
nemovitosti, nebot’ rodina Z&d& o aveér ve vysi 1 300 000 K¢. Cena za zpracovani Uvéru bude
¢init 9100 K¢. Uvér musi byt zastaven nemovitosti. Banka nam stanovi mési¢ni splétky pro

rizné doby fixace Urokové sazby a pro riazné doby splatnosti nasledovné.

Tab. & 16: Splatky CSOB

Doba splatnosti

Fixace |Urokv % 5 10 15 20 30
1 4,37 24 159 13 392 9859| 8134| 6487
3 5,1 24 592 13 852 10348| 8652| 7058
5 5,3 24 712 13 980 10485| 8796| 7219

Zdroj: COB, a.s.
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Pokud by s rodina také v tomto pripadé zvolila fixaci Urokové sazby na 5 let a dobu spléceni
avéru na 30 let, potom by jejich mesi¢ni splétka cinila 7 219 K¢ a arok by byl 5,3 % p.a Po
pripocteni mési¢nich poplatka za vedeni G¢tu, 150 K¢, Zivotniho minima stanoveného bankou
abankou ur¢ené rezervy, by museli mit mésiéni prijem 23 099 K¢. Tento ptijem rodina spliuje,
banka ji tedy hypotéku poskytne.

3.3. GE Money Bank, a. s.

3.3.1. Rodina svySSimi piijmy

Roding, Zédgjici o aveér ve vySi 1 000 000 K¢, byl nabidnut hypotecni Gveér do 85 % trzni ceny
nemovitosti, ktery mé vyhodnéjSi irokové sazby. Klient si zvoli, jaké si pieje poji&éni, v nasem
piipadé je pojisteni dobrovolné a zvolili jsme pojisteni pro piipad smrti ¢i trvalé invalidity, jehoz
mesi¢éni poplatek ¢ini 3,49 % ze splatky hypotéky. Poplatek za zpracovani Uvéru ¢ini 8 000 K¢
asplati se jednorézové pii uzavieni smlouvy. Banka si zjisti bonitu svého klienta a stanovi
propocet mesi¢nich spléatek, ktery vypadé nésledovng.

Tab. €. 17: Splatky GE M oney Bank

Doba splatnosti
Fixace |Urok v % 5 10 15 20 25 30
1 2,59 18 558 9 949 7 095 5 680 4 840 4228
3 4,09 19 251 10 672 7 852 6 470 5 664 5 145
5 4,39 19 392 10 821 8 009 6 636 5 838 5 326

Zdroj: GE Money Bank, a.s.

Minimalni ¢isty mési¢ni prijem, ktery musi rodina mit, aby ji byl poskytnut Gvér stanovi banka
podle Zivotniho minima nasobeného koeficientem bezpecnosti. VySe koeficientu bezpecnosti
z&visi na tom, zda klient Zadajici o aver je jiz stdlym klientem banky ¢i novym zgemcem.
V naSem ptipadé predpokladejme, Ze rodina dosud neni klientem banky a proto bude koeficient
bezpesnosti pro hypotéku do 85 % ceny nemovitosti stanoven na 1, 15. Zivotni minimum pro
¢tyrclennou rodinu urcila banka na 18 032 K¢ mesiéné. VySe minimalniho mesiéniho piijmu
v ptipadé, Ze s rodina zvoli fixaci Urokové sazby na 5 let adobu splaceni Gvéru 30 let je tedy
nésledujici.
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Tab. €. 18: Min. mésiéni p¥ijem

poloZka/més. Ké

Zivotni minimum* koef. bezpecénosti 20 737
splatka uvéru 5 326
poplatky 150
celkem 26 213

Zdroj: GE Money Bank, a.s.

JelikoZ tento piijem rodina ma, muZe ji banka Gvér poskytnout.

3.3.2. Rodina snizsimi p¥ijmy

Rodina, Z&dajici o Uvér ve vys 1 300 000 K¢ méa nasporeno jen 200 000 K&, miZe tedy dostat od
banky Gvér do vy%e 100 % trzni ceny nemovitosti, nebot” ji chybi priblizné 7 % vlastnich
prostredkii. Pokud by s rodina tyto prostiedky obstarala, dostala by se na hypotéku do 85 %
ceny nemovitost, zvySila by se tak jeji bonita a sniZily by se Urokové sazby splétky Uvéru.
Rodina v3ak tyto prostiedky nemd, proto vypada jeji situace takto. Nésedujici tabulka ndm
udava vyse mesi¢nich splatek pro fixace drokovych sazeb na 1, 3 a5 let a pro razné doby
splatnosti.

Tab. €. 19: Splatky GE M oney Bank

Doba splatnosti
Fixace |Urok v % 5 10 15 20 25 30
1 3,09 24 379 13198 9 500 7673 6 594 5 888
3 4,59 25 287 14 152 10 504 8 727 7 697 7 039
5 4,89 25471 14 348 10 712 8 947 7 929 7 282

Zdroj: GE Money Bank, a.s.

Predpokladeime opét, Ze s rodina zvoli fixaci Urokové sazby na 5 let a dobu splatnosti 30 let
abanka stanovi koeficient bezpe¢nogti pro hypotéku do vySe 100 % trzni ceny nemovitost ve
vys 0, 8. Potom minimalni vySe ¢istého mesi¢niho ptijmu rodiny musi byt:

Tab. €. 20: Min. mésiéni prijem

poloZka/més. Ké

Zivotni minimum* koef. bezpecénosti 14 426
splatka uvéru 7 282
poplatky 150
celkem 21 858

Zdroj: GE Money Bank, a.s.

Tento ptijem naSe fiktivni rodinama, banka ji tedy Uvér maZe poskytnout.
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4.  Porovnani vybranych alternativ v ramci jedné finanéni
skupiny

Nejdiive bychom si porovnali Gvéry od jednotlivych stavebnich spotitelen a poté hypotecni
avery od zvolenych bank. Nakonec porovndme ob¢ aternativy v té financni skuping, ktera se
v mém Zebiicku hodnoceni ukéZe jako nejvyhodnéjsi. VSechny srovndvané hodnoty Gvéra ze
stavebniho spofeni a hypotecnich Gvéra pro kazdou z rodin ndm postupné ukazuji nadedujici
tabulky.

4.1. Uvér ze stavebniho sporeni

4.1.1. Rodina svysSimi p¥ijmy

Tab. €. 21: Podminky stavebnich spofitelen

Stavebni spofitelna Urok preklen.tvéru Urok béz.avéru | Min.gisty més.pFijem

Modréa pyramida,a.s. 4.7% 5,0% 21 645
CMSS,a.s. 4,3% 4,8% 22 000
Raiffeisen,a.s. 4,6% 3,5% 18 846

Zdroj: Modra pyramida, a.s., CMSS a.s., Raiffeisen, a.s.

Vy& uvedena tabulka zobrazuje vysedky komparace podminek Gvéru ze stavebniho sporeni
u tii zvolenych stavebnich sporitelen v ptipadé rodiny svySSimi piijmy Zadajici o aver ve vys
1000 000 K¢&. Jak lze vidét, ngjniz& drok z preklenovaciho Uvéru pozaduje Ceskomoravska
stavebni spofitelna, ta ale naopak vyzaduje nejvySSi gisty mesiéni prijem. Urok z b&zného Gvéru
je nginizsi v ptipad¢é Raiffeisen stavebni sporitelny, stejné tak tato spotitelna poZaduje nejnizsi

mesi¢ni piijem. V tomto porovnani bych tedy vyzdvihla Raiffeisen stavebni spotitelnu.

4.1.2. Rodina s niZ8imi piijmy

Tab. €. 22: Podminky stavebnich spofitelen

Stavebni spofitelna Urok preklen.tvéru Urok béz.Gvéru | Min.gisty més.pFijem

Modréa pyramida,a.s. 4.7% 5,0% 21 645
CMSS,a.s. 4,3% 4,8% 26 000
Raiffeisen,a.s. 4,6% 3,5% 20 619

Zdroj: Modra pyramida, a.s., CMSS a.s., Raiffeisen, a.s.
Dalsi tabulka porovnévéd podminky Gvéru ze stavebniho sporeni, o ktery Z&dé druha rodina

sniZzsimi ptijmy. Tato rodina poZaduje Gvér ve vyS 1300 000 K¢. Rodina ma mésicni gisty

piijem 24 500 K¢, proto jak vidime nedostane poZadovany Gvér od Ceskomoravské stavebni
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spotitelny. Tato sporitelna méa viak nejnizsi drok z preklenovaciho Gvéru. Urok z bézného Gvéru
je nevyhodngjsi opét u Raiffeisen stavebni sporitelny, kterd také poZaduje od klienti nejniZsi

mesiéni piijem. Proto i v tomto piipadé zvitézila Raiffeisen stavebni sporitel na.
4.2. Hypotecni Gveér

4.2.1. Rodina svysSimi piijmy

Tab. €. 23: Podminky hypoteénich Uvéra

Cenaza |
Délka |Doba zprac. Urok
Banka fixace | splatnosti | Poplatky/més. | Gvéru v % |Splatka/més. | Min.pfijem
KB,a.s. 5 30 100 9000| 4,78 5235 20 335
CSOB,a.s. 5 30 150 7000| 4,6 5127 33678
GE Money Bank,a.s. 5 30 150 8 000 | 4,39 5 326 26 213

Zdroj: KB, a.s., CS0B, a.s., GE Money Bank, a.s.

Tabulka zobrazuje cekovy souhrn podminek pro poskytnuti hypote¢niho Gvéru ve vyS

(e

1 000 000 K¢ roding s vySSimi ptijmy jednotlivymi bankami, pro zvolenou fixaci Urokoveé sazby

v

na 5 let a dobu splatnosti 30 let. Jak je vidét, nejniz§ mesicéni poplatky za vedeni U¢tu mé
Komeréni banka a nejniz& cenu za zpracovani Gvéru Ceskoslovenska obchodni banka. Ceng za
zpracovani Uveéru vSak nepiiklddadm piilis velkou vahu, nebot” se plati jednorazové pii uzavieni
smlouvy a ne kazdy mésic jako naptiklad poplatky za vedeni G¢tu. Co se tyée Urokoveé sazby, je
Vv soucasné dobé celkové pomeérné nizka a z tohoto divodu se d& ocekévat jeji narast. Nejnizsi
arokovou sazbu z vybranych bank nabizi GE Money Bank. NgniZz&i mesi¢ni splétka Uvéru je
v CSOB, rozdil mezi splétkami v ostatnich bankéch je v3ak téméi nepatrny. Ovdem zamétime-|i

se namesicni ¢isty prijem, ktery po nés poZaduje banka, abychom pro ni byli bonitni a mohli tak

kazdy mésic pravidelné splécet, ten nabizi nejniz& Komereni banka.

4.2.2. Rodina s niZ8imi piijmy

Tab. €. 24: Podminky hypotegnich Uvéra

Cena za
Délka | Doba zprac. Urok
Banka fixace | splatnosti | Poplatky/més. | Gvéru v % | Splatka/més. | Min.pfijem
KB,a.s. 5 30 100 10 400 5,09 7 051 22151
CSOB,a.s. 5 30 150 9100| 5,3 7219 23 099
GE Money Bank,a.s. 5 30 150 10 400 | 4,89 7282 21 858

Zdroj: KB, a.s., CS0B, a.s., GE Money Bank, a.s.
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Podivame-li se na druhou tabulku, zobrazujici podminky pro poskytnuti hypotéky ve vysi
1 300 000 K¢ raznymi bankami druhé roding, ktera udévéa data opét pro dobu fixace na 5 let
asplatnost na 30 let, vidime, Ze nejniZsi meési¢éni poplatky za vedeni G¢tu ma opét Komeréni
banka a cenu za zpracovani Uvéru Ceskoslovenska obchodni banka. Stejné jako v predchozim
piipadé ma nejniZzsi poskytovanou Urokovou sazbu GE Money Bank. Mési¢ni splétka aveéru je
tentokréd nejmensi u Komer¢ni banky, de opét se lisi jen nepatrné. Miniméni mési¢ni piijem

nyni poZaduje GE Money Bank.

4.3. Porovnani v ramci jedné finanéni skupiny

Pro kone¢nou a celkovou komparaci jsem zvolila banku GE Money Bank a sni spolupracujici
Raiffeisen stavebni spofitelnu, nebot’ tato stavebni sporitelna si vedla v mém porovnavéni
stavebnich sporitelen nejlépe. Co se tyka bank, vedla s dobie jak Komer¢ni banka, tak i GE
Money Bank. ProtoZe ale nyni budu porovnavat podminky Gvéra v rdmcei jedné financni skupiny,
zvolilajsem GE Money Bank, kterd nabizi nejniZSi Urokové sazby. Zaméime se nato, zda je pro

naSe rodiny vyhodngjsi Uvér ze stavebniho sporeni ¢i hypotecni Uvér a z jakych davodi.

4.3.1. Rodina svysSimi p¥ijmy

Tab. €. 25: Podminky Uvéru Raiffeisen

Stavebni Urok Urok Min.gisty |Més.splatka Més.splatka
spofitelna preklen.avéru | béz.avéru | més.pfijem | pfeklen.Gvéru | Dospofovani| béz.Gvéru
Raiffeisen,a.s. 4,6% 3,5% 18 846 3910 2 000 5 000

Zdroj: Raiffeisen, a.s.

Tab. €. 26: Podminky Gvéru GE Money Bank

Cenaza
Délka |Doba zprac. Urok
Banka fixace | splatnosti | Poplatky/més. | Gvéru v % | Splatka/més. | Min.pfijem
GE Money Bank,a.s. 5 30 150 8000| 4,39 5 326 26 213

Zdroj: GE Money Bank,a.s.

Z vy%e uvedenych tabulek vidime, Ze mesi¢ni zatizeni tykajici se splatky Gvéru (u stavebniho
sporeni navic dosporovani), je vySSi u stavebni sporitelny. Urok by byl niz& u GE Money Bank,
oviem méme fixaci Urokové sazby jen na 5 let, takZe se da cekat, Ze se poté o néco zvysi.
U stavebni spotitelny je pro preklenovaci aveér drok vyssi, ale po spInéni tii kritérii je stanoven
na 3,5 %. Tento Urok uZ je nadde po celou dobu spléceni fixni, coZ je nemalé vyhoda Gvéru ze

stavebniho sporeni. Minimalni vySe mésiéni splatky bézného Uvéru ze stavebniho sporeni je
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stavebni sporitelnou stanovena jako 0,5 % z celkove vySe Uvéru a ¢ini v naSem pripadé 5 000 K¢.
Dalsi vyhodou stavebni spofitelny je, Ze poZzaduje po naSem klientovi nizsi meési¢ni ¢isty prijem
neZ banka. Z téchto davoda bych prvni rodiné doporucila spiSe Uvér ze stavebniho sporeni od

stavebni sporitelny Raiffeisen, ktery se mi pro ni jevi vyhodngjsi.

4.3.2. Rodina s niZ8imi piijmy

Tab. €. 27: Podminky Uvéru Raiffeisen

Stavebni Urok Urok Min.gisty |Més.splatka Més.splatka
spofitelna preklen.avéru | béz.avéru | més.pfijem | pfeklen.Gvéru | Dospofovani| béz.Gavéru
Raiffeisen,a.s. 4,6% 3,5% 20 619 5083 2 600 6 500

Zdroj: Raiffeisen, a.s.

Tab. €. 28: Podminky Gvéru GE Money Bank

Cena za
Délka | Doba zprac. Urok
Banka fixace | splatnosti | Poplatky/més. | Gvéru v % | Splatka/més. | Min.pfijem
GE Money Bank,a.s. 5 30 150 10 400 | 4,89 7282 21 858

Zdroj: GE Money Bank,a.s.

Zametime-li se na druhou rodinu snizSimi prijmy, kter4 7&da o uvér ve vys 1300000 K¢
muZeme z tabulek spattit, Ze mesicni minimalni ¢isty prijem poZaduje opér stavebni sporitelna,
neliSi se vk znatelné od poZadavku banky. Déle vidime, Ze Urokové sazby nabizi nizsi opét
stavebni spotitelna, navic Urok z béZného Uvéru ze stavebniho sporeni je narozdil od Groku
nabizeného bankou fixni po celou dobu spléaceni. Mésicni splatka Uvéru je zpocétku nizsi
u banky, ale po splnéni vech kriterii pro poskytnuti f&dného Gveru ze stavebniho spoteni, bude
niZs u stavebni spotitelny. Z vy3e uvedenych davoda bych i druhé rodiné doporucila spiSe tver
ze stavebniho sporeni stavebni sporitelny Raiffeisen, nebot se mi i vtomto piipadé jevi
vyhodngjsi.
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ZAVER

Cilem préce bylo zjigtit, jaké ma obc¢an, touZici po lepSim bydleni, moZnosti, jak |ze bydleni
financovat. Jaké bude mit podminky pro ziskéni Uvéru a pro jaky Uvér se rozhodnout. Zda dé&
piednost hypotecnimu Uvéru ¢i spiSe Gveéru ze stavebniho sporeni.

Musim v3ak konstatovat, Ze neni vibec jednoduché porovnat razné druhy Gvéra azpisobu
financovéni bydleni a jednoznacn¢ ftici, ktery je ngjvyhodnéjSi. Toto rozhodnuti zaleZi na
kazdém konkrétnim ptipadu, na Zivotni situaci klienta Zadajiciho o Gvér a na spousté daSich
podminek. Samozieimé nejlepsi je mit vlastni prostiedky, ale o této situaci si vétdina lidi muze
doslova nechat zdét, nebot’ porizeni bytu ¢i domu znamend finan¢ni zatiZzeni f&doveé ne¢kolika
ro¢nich vyplat. A jelikoZ bydleni vétSinou spécha, neni tento zpasob financovani ani dost dobie
mozny, pokud neméme potiebnou ¢éstku dopiedu nasporenou. Proto jsou ndm nabizeny razné
druhy Gvéra a pajcek, které dostaneme témetr okamZite, pokud méame dostatecné prostiedky pro
spléceni, coz s banka nebo spofitel na samozigme patticné overi.

Ve své préaci jsem se zabyvaa komparaci podminek Uvéru ze stavebniho sporeni a hypotecniho
averu. K tomuto porovnéni jsem zvolila dva modelové piiklady, které jsou vyobrazeny do dvou
fiktivnich ¢tyi¢lennych rodin. Jedné s nizSimi piijmy a druhé svySSimi ptijmy. Kazda potiebuje
aver na byt. Byt mahodnotu 1 500 000 K¢ a kazda rodina mé také nasporenou uréitou ¢ast této
sumy ur¢enou k pouZiti na koupi daného bytu. Danym rodindm jsou postupné nabidnuty Gveéry
ze stavebniho sporeni od tii zvolenych stavebnich spotitelen a poté hypotecni Gvéry od tii
vybranych bank. Nakonec je provedeno konecné porovnéni a vybran nejvyhodnéjsi z nabizenych
averu. Poté je kaZzdé roding navrZzena moznost, jak mohou nejvyhodngji financovat své bydleni,
pokud zvoli formu Gveéru.

Nejprve jsem zvolila fiktivni rodiny tim zpiasobem, Ze u rodiny sniZ&imi piijmy pobira kazdy
zrodi¢t minimalni mzdu, ktera &ini v soucasné dobé v Ceské republice 7570 K&. U druhé
rodiny svys8imi ptijmy pobira kazdy rodi¢ pramérnou mzdu, kterd je v soucasné dobé v nasi
republice ve vysi 20 841 K¢. Roding disponujici niZz&imi prijmy by nevySd avér u Zadné banky
ani stavebni sporitelny, pouze v nékterych piipadech by si rodina mohla pfizvat tzv. pristupitele,
ktery by se za ni zarucil. Po dalSim zamysleni jsem naznala, Ze lidé pobirajici minimani mzdu
vétSnou netouZi po koupi nového bytu ¢i domu, proto pravdépodobné neZédaji o uvéry

v s

k financovani bydleni. Po této Gvaze jsem zvolila reangjSi piijmy rodin Z&dgjicich o avér, ato

0 néco vyS nez je pramérna mzda v Ceské republice a 0 néco nizsi neZ tato pramérna mzda.

U rodiny sniZzSimi piijmy tedy rodice pobirgii hrubou mésiéni mzdu ve vy§ 15460 K¢
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au rodiny s vy&imi piijmy disponuji rodi¢e mési¢ni hrubou mzdou ve vys 31 000 K¢é. Toto jsou

konecné modelové priklady, které jsem ve své préci pouZivala, porovnavala a hodnotila.
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